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· Công ty cổ phần Đầu tư và Xây dựng COTEC (gọi tắt là COTECiN) là doanh nghiệp được Bộ xây dựng quyết định cổ phần hoá từ Nhà máy Bê tông COTEC và Khối xây lắp COTEC số 1 của Công ty Kỹ thuật Xây dựng và Vật liệu Xây dựng COTEC thuộc Tổng công ty Vật liệu Xây dựng số 1 (FiCO)  vào ngày 05/11/2004.

· COTECiN là thành viên của COTEC GROUP 

· Trụ sở : Lầu 6 số 9 – 19 Hồ Tùng Mậu Quận 1, Tp Hồ Chí Minh
· Website: www.cotecin.com.vn 
· Vốn điều lệ hiện có: 8.888.000.000 đồng. Thị giá cổ phiếu của COTECiN trên thị trường hiện nay khoảng hơn 60 tỷ đồng. 

· Mã chứng khoán : CIC đăng ký giao dịch tại Trung tâm giao dịch chứng khoán Hà Nội (HASTC)

· COTECiN được chứng nhận hệ thống quản lý chất lượng ISO 9001:2000

· Các lĩnh vực hoạt động kinh doanh chính: 

· Dịch vụ xây dựng công trình dân dụng, công nghiệp, giao thông

· Dịch vụ tư vấn xây dựng: lập dự án, thiết kế, giám sát, quản lý dự án

· Đầu tư kinh doanh bất động sản

· Đầu tư tài chính vào các công ty cổ phần khác
· Sản xuất bê tông thương phẩm

BÁO CÁO KẾT QUẢ KINH DOANH NĂM 2006 
I. NHẬN ĐỊNH CHUNG :

Năm 2006 là năm đặc biệt của nền kinh tế Việt Nam. Trước hết là năm của diễn đàn kinh tế khu vực Châu Á - Thái Bình Dương (APEC) được tổ chức tại Việt Nam, đồng Việt Nam được đón nhận là thành viên chính thức thứ 150 của Tổ chức thương mại thế giới (WTO) và Hoa Kỳ cũng đã thông qua quy chế thương mại bình thường vĩnh viễn (PNTR) đối với Việt Nam.

Bên cạnh đó, nền kinh tế Việt Nam liên tục gặt hái được nhiều thành công trên nhiều lĩnh vực từ chính trị, xã hội đến kinh tế, văn hoá. Đặc biệt là tốc độ tăng trưởng tổng sản phẩm quốc nội (GDP) của cả nước vẫn giữ vững ở vị trí cao 8,14%, đứng thứ 2 tại Châu Á và đầu tư nước ngoài trực tiếp (FDI) thu hút trên 7,5 tỷ USD, tăng hơn 30% so với năm 2005.
Từ các sự kiện đó, lĩnh vực đầu tư xây dựng trong nước phát triển mạnh mẽ và nhiều biến động, COTECiN đã có những chiến lược đúng đắn và quyết tâm cao nên đã đạt được nhiều thành tựu liên tục nâng lên tầm cao mới thể hiện qua:
· Doanh thu năm 2006 tăng gấp 3 lần năm 2005

· Lợi nhuận năm 2006 tăng gấp 2,2 lần năm 2005

· Chứng khoán CIC tăng gấp 6 - 7 lần mệnh giá.

II. THÀNH QUẢ LAO ĐỘNG NĂM 2006
1. Xây dựng công trình:
Đây là lĩnh vực truyền thống và chủ lực của Công ty. Năm 2006, Công ty đã đạt một số thành quả nhất định: 
· Thi công đạt các chỉ tiêu về tiến độ, chất lượng, kinh tế của các công trình trọng điểm: mở rộng Bệnh viện nhi đồng 2, mở rộng Trường ĐH KHXH Nhân văn Tp.HCM, …
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· Trúng thầu thi công các công trình có giá trị lớn như Cao ốc văn phòng 210 Lê Thánh Tôn, Trung tâm văn hoá Lạc Hồng, Trung tâm Giáo dục Phú Nghĩa, các Trường học tại Quận Bình Tân, nâng cấp Viện Pasteur Tp.HCM,… 
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· Riêng xây dựng hệ thống đường giao thông, mặc dù là lĩnh vực mới hoàn toàn nhưng Công ty đã đạt được một số kết quả đáng kể: ký kết được các hợp đồng có giá trị lớn trên 40 tỷ đồng và bước đầu đã tạo được sự tín nhiệm của Chủ đầu tư.

· Doanh thu xây dựng công trình: 74,165 tỷ đồng, chiếm 94,51% tổng doanh thu, tăng 3,4 lần so với năm 2005.

· Phần lớn là các công trình tại trung tâm thành phố, góp phần tạo dựng thương hiệu COTECiN ngày càng vững mạnh trên thị trường.
2. Tư vấn xây dựng:
Đây là lĩnh vực Công ty mới triển khai thời gian gần đây. Tư vấn xây dựng hỗ trợ, bổ sung về nghiệp vụ cho các lĩnh vực xây dựng, đầu tư của Công ty. Với đội ngũ nhân sự chuyên môn sẵn có và nhu cầu thị trường về quản lý dự án, giám sát thi công, thiết kế,… chuyên nghiệp ngày càng cao đồng thời hiệu quả kinh doanh ổn định do hiệu suất lợi nhuận tương đối cao. 
· Năm 2006, Công ty đã ký kết được nhiều hợp đồng có giá trị về giám sát và quản lý dự án như: Trung tâm thương mại Phú Thọ - Thuận Việt, di dời nhà máy dệt Đông Phương, Trường ĐH Ngân Hàng Tp.HCM (Thủ Đức), Nhà máy Calcium Carbonate của Tập đoàn hoá chất Omya (Thái Lan), di dời và phát triển trại cá sấu của Công ty lâm nghiệp Sài Gòn,… tổng giá trị hợp đồng đã ký trên 2,5 tỷ đồng.
· Doanh thu năm 2006 đạt 859 triệu đồng.

3. Nhà máy bê tông COTEC:

Việc hợp tác với Công ty Larfage Việt Nam khai thác sử dụng Nhà máy bê tông để giảm áp lực trong kinh doanh (trả nợ vay ngân hàng, tìm kiếm đầu vào,…) là đúng đắn. Trước mắt Công ty an tâm để tập trung vào các lĩnh vực trọng yếu khác, kết quả kinh doanh do Nhà máy đem lại:
· Năm 2006, do tình hình cạnh tranh gây gắt trên địa bàn, ngày càng có nhiều Trạm bê tông được lập ra nên doanh thu của Nhà máy bê tông có giảm, đạt 2,372 tỷ đồng so với năm 2005 là 3,65 tỷ đồng. 
· Với doanh thu này Công ty trích khấu hao và trả nợ vay khi đầu tư Nhà máy, còn lại là lãi ròng.
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III. LAO ĐỘNG – TIỀN LƯƠNG

Thu nhập trung bình: 3.000.000 đồng/người/tháng so năm 2005 là 2.500.000 đồng/người/tháng (tăng 20%). Ngoài ra, Công ty còn thưởng trung bình từ 2 - 3 tháng lương / năm vào các ngày lễ, tết.
	STT
	Phân loại 
	Số lượng
	Tỷ lệ

	
	
	Nam
	Nữ
	Tổng cộng
	

	1
	Đại học
	28
	7
	35
	6,23%

	2
	Trung cấp
	9
	2
	11
	1,97%

	3
	Công nhân kỹ thuật
	500
	15
	515
	91,80%

	
	Tổng cộng
	537
	24
	561
	100%


IV. CÁC HOẠT ĐỘNG KHÁC
Các hoạt động xã hội và Đoàn thanh niên:
Năm 2006, Công ty COTECiN đã chi khoảng 50 triệu đồng cho các công tác xã hội, ủng hộ đồng bào bị bão lụt, …
Tham gia các hoạt động phong trào: các giải bóng đá với các Công ty, doanh nghiệp bạn tại Tp. HCM:
· Giải bóng đá của Bộ xây dựng

· Giải bóng đá của CLB Doanh nhân 2030

· Giải bóng đá thanh niên công nhân toàn thành
Ngoài ra, hàng tuần tổ chức các giải bóng đá giao hữu với các doanh nghiệp bạn.
V. CÁC CHỈ TIÊU TÀI CHÍNH ĐẠT ĐƯỢC NĂM 2006
Đvt: vnđ
	TT
	Các chỉ tiêu
	Thực hiện năm 2005
	Thực hiện năm 2006
	So sánh

(%)

	1
	Tổng doanh thu thuần
	25.672.539.112
	78.472.074.333
	306

	2
	Tổng lợi nhuận trước thuế
	1.296.747.124
	2.802.363.593
	216

	3
	Tổng lợi nhuận sau thuế
	1.296.747.124
	2.802.363.593
	216

	4
	Tổng vốn điều lệ
	3.500.000.000
	8.888.000.000
	254

	5
	Lợi nhuận trên vốn (%)
	37
	32
	


KẾ HOẠCH 2007 VÀ ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN
Với thế nước đang lên, đầu tư nước ngoài gia tăng liên tục và thị trường chứng khoán phát triển đầy triển vọng thì việc đẩy mạnh tốc độ phát triển của Công ty là điều tất yếu. Dưới đây là một số phân tích kế hoạch phát triển năm 2007.
1. Xây dựng công trình:
Trong những năm tới, Công ty khẳng định lĩnh vực xây dựng công trình vẫn là lĩnh vực trong yếu vì với điều kiện sẵn có hiện tại của Công ty thì xây lắp đã mang lại nhiều lợi ích: dòng tiền ra - vào lớn, lợi nhuận tương đối cao, dễ tạo dựng và phát triển thương hiệu trên thương trường, có mối quan hệ hữu cơ chặt chẽ và hỗ trợ tích cực cho lĩnh vực đầu tư, tư vấn, sản xuất bê tông,…
Năm 2007, Công ty tiếp tục phát huy thế mạnh sẵn có trên cơ sở điều chỉnh một số biện pháp điều hành thực hiện nhằm nâng cao chất lượng dịch vụ và uy tín trên thương trường. 

Với khối lượng công trình đã ký kết hợp đồng trong năm 2006 chuyển sang năm 2007 hơn 100 tỷ đồng và nhiều công trình đang đấu thầu với cơ hội trúng thầu cao, Công ty hoàn toàn có thể đạt được mức kế hoạch năm 2007.
Về tổ chức thực hiện, với “tiếng lành đồn xa” ngày càng có nhiều đơn vị thi công chuyên nghiệp, các kỹ sư, kiến trúc sư có năng lực chuyên môn cao về đầu quân vào COTECiN. Do đó, Công ty phải thực sự năng động, sáng tạo trong quản lý, điều hành bằng các biện pháp cải tiến hệ thống quản lý chất lượng bên cạnh hệ thống ISO 9001:2000 và điều chỉnh các chính sách về quản lý công trình, tài chính và sử dụng hiệu quả nhân tài.
· Doanh thu năm 2007: dự kiến đạt 160 tỷ đồng chiếm tỷ trọng 85% tổng doanh thu, tăng gấp 2,2 lần năm 2006.

· Lợi nhuận đạt trên 5 tỷ đồng.
2. Tư vấn xây dựng:

Tiếp tục triển khai các dự án có sẵn và tăng cường công tác tiếp thị, thu hút nhân tài, tạo cơ chế sản xuất thông thoáng với mô hình giao khoán. 
· Doanh thu năm 2007 ước tính đạt trên 1,5 tỷ đồng.

3. Nhà máy bê tông:

Hàng năm, Nhà máy đóng góp vào doanh thu của Công ty từ 2,5 đến 3,5 tỷ đồng mà Công ty không phải bỏ ra bất kỳ chi phí nào cho hoạt động sản xuất kinh doanh. Đến giữa năm 2009, với mức khấu hao 1,3 tỷ đồng/năm, tài sản toàn bộ của Nhà máy khoảng 9 tỷ đồng đã được khấu hao xong, Công ty sẽ có nhiều lợi thế kinh cạnh tranh trên thị trường nhất là về giá cả vì hiện nay để đầu tư Nhà máy có quy mô tương tự thì phải tốn từ 12 đến 15 tỷ đồng.
Năm 2007, Công ty sẽ đàm phán với Larfage về biện pháp gia tăng sản lượng và điều chỉnh hợp đồng hợp tác theo hướng đảm bảo và cải thiện quyền lợi cho COTECiN về doanh thu, thanh toán và thời hạn hiệu lực của Hợp đồng.

· Doanh thu năm 2007 ước tính đạt trên 3 tỷ đồng.

4. Đầu tư kinh doanh bất động sản:
Năm 2006, tuy chưa tạo được doanh thu nhưng Công ty đã gặt hái được một số kết quả khả quan trong việc xúc tiến và triển khai đầu tư bất động sản, dưới đây chỉ là một số dự án đầu tư mà bước đầu COTECiN đã đạt được. Tuy nhiên, về mặt tiềm năng, COTECiN sẽ còn gặt hái nhiều thành công hơn nữa trong thời gian tới. 

· Dự án Chung cư COTECiN: 
	Hình thức:
	Nhà nước góp đất – Công ty góp vốn đầu tư xây dựng, sản phẩm phân chia theo tỷ lệ vốn góp vào.

	Pháp lý:
	UBND Tp.HCM ra văn bản chủ trương giao cho COTECiN làm chủ đầu tư dự án xây dựng chung cư 

	Quy mô:
	gồm 4 block nhà cao 12 tầng và 1 tầng hầm, ước tính khoảng 300 căn hộ và khu trung tâm thương mại, trên 30.000 m2 sàn xây dựng.

	Vị trí:
	Đường Hương lộ 2 phường Bình Trị Đông A quận Bình Tân Tp.HCM

	Tổng vốn đầu tư:
	khoảng 120 tỷ đồng.

	Tiến độ:
	đầu quý 3 năm 2007 sẽ khởi công xây dựng, hoàn thành trong 18 tháng

	Doanh thu 2007:
	20 tỷ đồng

	Lợi nhuận 2007:
	2 tỷ đồng
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· Dự án Khu dân cư Mỹ Dinh - COTECiN: 

	Hình thức:
	Hợp tác kinh doanh với Công ty cổ phần Mỹ Dinh theo tỷ lệ 50:50 từ khi chuẩn bị đầu tư dự án đến khi kết thúc dự án.

	Pháp lý:
	UBND tỉnh Long An ra văn bản chấp thuận chủ trương và địa điểm đầu tư xây dựng dự án khu dân  cư

	Quy mô:
	6,6 ha, cho ra khoảng 300 nền nhà thương phẩm

	Vị trí:
	Đường Lò Đường xã Trường Bình huyện Cần Giuộc tỉnh Long An. 

	Tổng vốn đầu tư:
	khoảng 40 tỷ đồng

	Tiến độ:
	đầu quý 4 năm 2007 sẽ khởi công xây dựng, hoàn thành trong 12 tháng

	Doanh thu 2007:
	10 tỷ đồng

	Lợi nhuận 2007:
	1 tỷ đồng
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4. Đầu tư vào các công ty cổ phần tiềm năng:
	· Doanh nghiệp:
	Công ty cổ phần Khu công nghiệp Hồng Hà

	Hình thức:
	Các nhà đầu tư cùng góp vốn thành lập doanh nghiệp mới làm chủ đầu tư dự án Cụm công nghiệp Hồng Hà. COTECiN góp 16% vốn điều lệ (8,8 tỷ đồng) là cổ đông lớn nhất.

	Vốn điều lệ:
	55 tỷ đồng

	Pháp lý:
	Doanh nghiệp đã có Giấy đăng ký kinh doanh

	Trụ sở:
	

	Dự án:
	Cụm công nghiệp Hồng Hà

	Pháp lý:
	UBND tỉnh Long An ra văn bản chấp thuận chủ trương và địa điểm đầu tư xây dựng dự án.

	Quy mô:
	150 ha

	Vị trí:
	xã Hữu Thạnh huyện Đức Hoà tỉnh Long An. 

	Tổng vốn đầu tư:
	khoảng 300 tỷ đồng.

	Tiến độ:
	đầu quý 2 năm 2008 sẽ khởi công xây dựng, hoàn thành trong 18 tháng
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	· Doanh nghiệp:
	Công ty cổ phần Văn hoá Tân Bình (ALTA)

	1. Dự án:
	Trung tâm văn hoá Lạc Hồng

	Hình thức:
	COTECiN góp 12,5% vốn đầu tư (5 tỷ đồng) xây dựng dự án, phần còn lại do ALTA góp. Hai bên phân chia hiệu quả kinh tế đạt được của dự án hàng năm.

	Pháp lý:
	đã hoàn chỉnh, đang đầu tư xây dựng

	Quy mô:
	5.400 m2 , 1 tầng hầm + 6 tầng lầu.

	Vị trí:
	91B2 Phạm Văn Hai Q. Tân Bình . 

	Tổng vốn đầu tư:
	40 tỷ đồng.

	Tiến độ:
	Cuối năm 2007 hoàn thành đưa vào khai thác


	2. Dự án:
	Rạp chiếu phim 4D tại Khu du lịch Suối Tiên

	Hình thức:
	COTECiN góp 24% vốn đầu tư (4,8 tỷ đồng) xây dựng dự án, phần còn lại do ALTA góp. Hai bên phân chia hiệu quả kinh tế đạt được của dự án hàng năm.

	Pháp lý:
	

	Quy mô:
	01 cụm rạp

	Vị trí:
	Khu du lịch Suối Tiên Quận 9 Tp.HCM

	Tổng vốn đầu tư:
	20 tỷ đồng.

	Tiến độ:
	


5. Mua cổ phiếu của các đối tác chiến lược:
	· Doanh nghiệp:
	Công ty cổ phần Văn hoá Tân Bình (ALTA)

(Mã chứng khoáng ALT)

	Trụ sở:
	Lô II-3, nhóm CN2, đường số 11, KCN Tân Bình, P. Tây Thạnh,Quận Tân Phú, Tp. HCM
ĐT: (08) 8162884
Fax: (08) 8162887

	Đại diện theo pháp luật:
	HOÀNG VĂN ĐIỀU - Chủ tịch kiêm TGĐ

	Lĩnh vực kinh doanh chính:
	Sản xuất - Kinh doanh & Xuất nhập khẩu: Ngành in - Ngành Nhựa - Ngành Bao bì - Ngành giấy - Ngành Hóa chất; Phát hành  phim, băng dĩa nhạc, sách & xuất bản phẩm,… Cung ứng Dịch vụ Công nghệ thông tin, Điện tử, Quảng cáo Đa phương tiện,… 

	Tổng vốn điều lệ:
	Năm 2006: 13,347 tỷ đồng
Năm 2007: 22 tỷ đồng

	Doanh thu:
	Năm 2006: 180 tỷ đồng

Năm 2007: 206 tỷ đồng

	Lợi nhuận trên vốn điều lệ: 
	Năm 2006: 26,82%

Năm 2007: 22,71%

	Giá cổ phiếu ALT
	khoảng 80.000 đ/cổ phiếu

	Hình thức đầu tư:
	Trong tháng 4/2007, COTECiN mua 2 tỷ đồng mệnh giá cổ phiếu của ALTA với giá bằng 70% thị giá bình quân trong 20 ngày giao dịch trước ngày ra quyết định chấp thuận tăng vốn của UBCK.


	· Doanh nghiệp:
	Công ty cổ phần Thương mại - Dịch vụ Bến Thành (TSC)

	Trụ sở:
	186-188 Lê Thánh Tôn, Phường Bến Thành, Quận 1, Tp. HCM

 ĐT: (08) 8223390 – 8294881   Fax: (08) 8291389

	Đại diện theo pháp luật:
	NGUYỄN THỊ THANH HÀ  - Tổng giám đốc

	Lĩnh vực kinh doanh chính:
	· Dịch vụ thương mại

· Đầu tư địa ốc

· Đầu tư tài chính

	Tổng vốn điều lệ:
	30 tỷ đồng

	Doanh thu:
	300 tỷ đồng

	Lợi nhuận trên vốn điều lệ: 
	80%

	Giá cổ phiếu (OTC)
	khoảng 50.000 đ/cổ phiếu

	Hình thức đầu tư:
	Trong tháng 4/2007, COTECiN mua 2 tỷ đồng mệnh giá cổ phiếu của TSC với giá bằng 2,5 lần mệnh giá.

	
	


	· Doanh nghiệp:
	Công ty cổ phần Xây dựng Tân Kỷ (TAKCO)

	Trụ sở:
	24C Nguyễn Hữu Cảnh, Phường 22, Quận Bình Thạnh, Tp. HCM

 ĐT: (08) 8409437 Fax: (08) 8409438

	Đại diện theo pháp luật:
	TRẦN VĂN TUẤN  - Tổng giám đốc

	Lĩnh vực kinh doanh chính:
	· Xây dựng công trình
· Đầu tư địa ốc
· Đầu tư tài chính

	Tổng vốn điều lệ:
	30 tỷ đồng

	Doanh thu:
	250 tỷ đồng

	Lợi nhuận trên vốn điều lệ: 
	80%

	Giá cổ phiếu (OTC)
	khoảng 50.000 đ/cổ phiếu

	Hình thức đầu tư:
	Trong tháng 6/2007, COTECiN mua 2 tỷ đồng mệnh giá cổ phiếu của TAKCO với giá 2,5 lần mệnh giá.


6. Một chỉ tiêu tài chính năm 2007
Đvt: vnđ
	TT
	Các chỉ tiêu 
	Thực hiện năm 2006
	Kế hoạch năm 2007
	So sánh

(%)

	1
	Tổng doanh thu thuần
	78.472.074.333
	200.000.000.000
	234

	2
	Tổng lợi nhuận trước thuế
Trong đó,

· Xây lắp

· Kinh doanh bất động sản

· Đầu tư tài chính

· Nhà máy bê tông, tư vấn xây dựng và khác
	2.802.363.593
	12.500.000.000
5.000.000.000

2.000.000.000

4.000.000.000

1.500.000.000
	227

	3
	Tổng lợi nhuận sau thuế
	2.802.363.593
	10.750.000.000
	227

	4
	Tổng vốn điều lệ
	8.888.000.000
	32.300.000.000
	394

	5
	Lợi nhuận trên vốn (%)
	32
	33,28
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[image: image13.jpg]R

0 75

1 18
e

LOAI DAT

DAT XAY DUNG NHA MAY
CANG KHO BAI
KHU VAN PHONG VA DICH VU
DPAT KHU KY THUAT VA XU LY

DPAT GIAO THONG
DAT CAY XANH

TONG CONG

DIEN TiCH
(ha)

98.25
18.32
3.05
3.41
16.35
11.84

151.22

MAT NUGC
CANG KHO BAI

DAT XAY DUNG NHA MAY
DAT GIAO THONG
KHU VAN PHONG VA D|CH VU

DAT CAY XANH
DAT KHU KY THUAT VA X LY

DAT DY KIEN MO RONG

KHU TAI BINH CU

HUYEN
BEN LUC

676.3

PAT DU KIEN PHAT TRIEN
(100 HA)

CUM CONG NGHIEP HONG HA
XA HUU THANH - TINH LONG AN

QUY HOACH TONG THE
MAT BANG SU’ DUNG PAT

TI LE 1/5000

TY LE XICH

GHI CHU /NOTES:

CHU PAU TU / OWNER:

CONG TY CO PHAN

BAUTU VA PHAT TRIEN HONG HA

GlAM pSC

CONG TY CP A CHAU

bia chi: 32 X VIET NGHE TiNH, P19

NGUYEN LE HOU
CHOTRI

KS.TRAN VAN THAI
THETKE

KTS : TO THANH NHAN
CONG TRINH / PROJECT:

CUM CONG NGHIEP HONG HA
XA HYU THANH- TINH LONG AN

HANG MYC /ITEM:

TEN BAN VE
DRAWING NAME:

BAN D6 QUY HOACH SU DUNG BAT|

| NGAY 02/2007
e 1/5000

BANGVE | QH-04/15




PHỤ LỤC
BẢNG TRÍCH LẬP CÁC QUỸ NĂM 2006

PHÂN TÍCH CÁC CHỈ SỐ SINH LỢI
BÁO CÁO KIỂM TOÁN NĂM 2006






Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng COTEC

Trang 4

