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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU DPAIDUONG
Km 4, Puong Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty C phan Khach san va Dich vu Pai Duong (goi tat 1a “Cong ty”), trudc day la Cong ty (o)
phin X4y dung - Thuong mai Bao Long, d¢ trinh bdo cdo nay cung v6i béo céo tai chinh dd dugc kiém toan cua
Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Ho6i ddng Quan tri va Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay lap
B4o cdo tai chinh nay gom:

Hoi ddng Quén tri

Ong Ha Vin Thim Chu tich (bb nhiém ngay 25/12/2009)

Ong Ha Trong Nam Chu tich (mién nhiém ngay 25/12/2009)
Ba L& Thi Anh Tuyét Thanh vién (bd nhiém ngay 25/12/2009)
Ong Prenben Hjortlund Thanh vién (b nhiém ngay 25/12/2009)
Ba Nguyén Thj Lan Huong Thanh vién (mién nhiém ngay 25/12/2009)
Ong Hb Vinh Hoang Thanh vién (mién nhiém ngay 25/12/2009)

Ban Giam doc

Ong Emilio a Melcher Tong Giam dbc (bd nhiém ngay 15/1/2010)

Ba Nguyén Thi Lan Huong Giam déc (mién nhiém ngay 15/1/2010)

Ong Valkema Wybe Pho Téng Gidm déc (b6 nhiém ngay 15/1/2010)
Ong Phé Thién Son Phé Tdng Giam ddc (b6 nhiém ngay 15/1/2010)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém l4p bao cdo tai chinh héng nam phan anh mét céch trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cfing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Trong
viéc lap céc béo cdo tai chinh nay, Ban Giam dbc dugc yéu ciu phai:

e  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh séch d6 mot cach nhét quén;

o Duara cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néurd céc nguyén téc ké toan thich hop c6 dugc tuén thu hay khéng, c6 nhitng ap dung sai léch trong yéu can
duoc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

e Lap bao céo tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trlr trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

e  Thiét ké va thuc hién hé thong kiém so4t noi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop 1y nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan duoc ghi chép mdt cach phu hop dé phan
anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty ¢ bét ky thoi diém nao va dam bao rang bao cdo tai chinh tuan
thit cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét Nam va cac quy.dinh hién hanh khéc v& ké toan tai
Viét Nam. Ban Giam dbc ciing chiu trdch nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién
phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l4n va sai pham khac.
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a Melcher
To Glam dbe

Hai Duong, ngay 31 thdng 01 nam 2010 Hai Duong, ngay 31 thang 01 nam 2010
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BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN

Kinh guri: Hoi ddong Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty Co phan Khach san va Dich vu Pai Duong

Chung t6i da tién hanh kiém toan _bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2009 cung véi bao cao két qua hoat dong
kinh doanh, bao céo luu chuyen tién té va thuyét minh bao cdo tai chinh kém theo ctia Coéng ty Cé phan Khach san
va Dich vu Pai Duong (goi tit 1a “Cong ty”) cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009. Céac bao cdo tai chinh
kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chap nhan chung tai cic nudc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cia Ban Giam doc va Kiém toan vién

Nhu da trinh bay trong bao cao ctia Ban Giam ddc tai trang 1, Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap cac bao
cdo tai chinh. Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé bao c4o tai chinh nay dua trén két qua ciia cudc kiém
toan.

B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2008 cua Cong ty CH phan Khéch san va Dich vu Dai
Duong, trudc day la Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai Bao Long, dugc kiém toan boi mot cong ty kiém
toan doc lap khac voi y kién kiém toan chp nhén ting phén.

Co sé ciay kién

Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cdc Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc nay yéu cau
chung t6i phai lap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly rang cac bao cdo tai
chinh khong c6 cac sai sot trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gdm viéc kiém tra, trén co s& chon mau cac bang
chung xac minh cho cac s6 liéu va céac thuyét minh trén bao céo tai chinh. Chung t6i ciing dong thoi tién hanh danh
gi4 cac nguyén tic ké toan duoc ap dung va nhitng udc tinh quan trong cua Ban Giam dbc ciing nhu danh gia vé
viéc trinh bay cac thong tin trén bdo cdo tai chinh. Ching t6i tin twdng rang cong viéc kiém toan da cung cép nhiing
co 56 hop 1y cho y kién ctia ching toi.

Y kién \
Theo y kién ctia chiing tdi, bao céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2009 ciling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop voéi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé

thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam.

Chiing t6i xin luu ¥ (i van dé sau:

Trongnim 2009, Cong ty da thuc hién mot sd giao dich 16n véi cac bén lién quan dé thuc hién co céu lai cac khoan
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A Pham Nam Phong
Phé Tong Giam dbc ) Kiém toan vién )

Chung chi Kiém todn vién s6 D.0029/KTV Churng chi Kiém toan vién s6 0929/KTV
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 31 thang 01 nam 2010

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

2 Thanh vién
Kiém todn.Tu vin Thué.Tu vin Tai chinh.Tv vin Giai phdp. Deloitte Touche Tohmatsu



CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG
Km 4, Puong Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho ndm t

BAO CAO TAI CHINH

ai chinh két thiic ngay 31/12/2009

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndam 2009

TAI SAN

A - TAISAN NGAN HAN
(100=110+130+150)

I-  Tién

1. Tién

II- Cac khoan phai thu ngin han

1. Phai thu khach hang

2. Tra trude cho ngudi ban

3. Cac khoan phai thu khac

III- Taisan ngin han khéc
1. Thué GTGT duoc khau trir

2. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc

B- TAISAN DAI HAN
(200=210+220+240+250+260)
I- Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac
II- Taisan cb dinh
1. Taisan cb dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gié tri hao mon liiy ké
2. Taisan cb dinh vo hinh
- Nguyén gida
- Gid tri hao mon liiy ké
III- Bét dong san diu tu
1. Nguyén gia
2. Gié tri hao mon liiy ké
IV- Cic khoan diu tu tai chinh dai han
1.  Pau tu vao cong ty con
2. Pdu tu dai han khac
V- Taisan dai han khac
1.  Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

Ma Thuyét
s6  minh
100

110 4
111

130

131 24
132

135 5
150

152 6
154 6
200

210

218 7
220

221 8

222

293

227 9

228

229

240 10
241

242

250

251 11
258 12
260

261 13
270

31/12/2009

MAU B 01-DN
Don vi tinh: VND

31/12/2008

14.917.742.013

1.664.732.854
1.664.732.854

12.339.462.900
10.060.000.000
6.300.000
2.273.162.900

913.546.259
128.696.309
784.849.950

562.225.856.913

182.700.000.000
182.700.000.000

10.750.944
10.750.944
39.719.080

(28.968.136)

379.149.766.137
334.149.766.137
45.000.000.000

365.339.832
365.339.832

343.559.436.354

110.676.557
110.676.557

338.921.191.130

338.921.191.130

4.527.568.667
3.742.718.717
784.849.950

623.330.988.214

5.208.929.580
30.610.476
39.719.080
(9.108.604)
5.178.319.104
5.603.926.000
(425.606.896)

32.612.680.534
35.227.872.000
(2.615.191.466)

581.519.600.000

581.519.600.000

3.989.778.100
3.989.778.100

9;\\\

£

577.143.598.926

966.890.424.568

Cdc thuyét minh ti trang 07 dén trang 22 1a bé phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU DAI DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Puong Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2009

MAU B 01-DN
Don vi tinh: VND
. . Mia Thuyét
NGUON VON el 31/12/2009 31/12/2008
s0  minh
A- NOQ PHAI TRA (300=310+330) 300 47.092.940.180 956.496.683.899
I- No ngin han 310 47.092.940.180 938.706.683.899
1 Vay va ng ngén han 311 14 45.000.000.000 80.245.000.000
2. Phai tra ngudi bén 312 2.001.774.300 7.193.338.000
3.  Nguoimua tra tién trudc 313 85.000.000 830.022.030.066
4 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 314 6.165.880 -
5. Chi phi phai tra 316 = 1.076.315.833
6.  Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 15 - 20.170.000.000
II- N daihan 330 = 17.790.000.000
1. Vayvano dai han 334 16 . 17.790.000.000
B- NGUON VON CHU SO HU'U (400=410+430) 400 530.050.658.746 10.393.740.669
I-  Vén chii s& hitu 410 17 530.035.199.287 10.378.281.210
1. Véndiéule 411 530.000.000.000 10.000.000.000
2. Qu¥ du phong tai chinh 418 15.459.459 15.459.459
3. Loinhuan sau thué chua phan phdi 420 19.739.828 362.821.751
II- Ngudn kinh phi va quy khac 430 15.459.459 15.459.459
1. Qu¥ khen thutng va phic loi 431 15.459.459 15.459.459
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 577.143.598.926 966.890.424.568
 \KHACH SAN VA DICH VRY # [ Xé
a i Emilio a Melcher Nguyén Thi Hoai
Chii tich-¥10i dong Quan tri Tong Giam doc Phu trach ké toan

Hai Duwong, ngay 31 thdng 01 nam 2010

Cdc thuyét minh tir trang 07 dén trang 22 1a bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG /
Km 4, Buong Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2009

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2009

Nam 2009

MAU B 02-DN

Don vi tinh: VND

Niam 2008

Hai Duong, ngay 31 thang 01 nam 2010

CHi TIEU Mas§ | RUYet

minh

1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 18
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuéin vé ban hang va dich vu cung cip 10
(10=01-02) )

4. Gia von hang ban va cung cap dich vu 11 18
Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20
(20=10-11)

6.  Doanh thu hoat dong tai chinh 21 19
Chi phi tai chinh 22 20
Trong do: Chi phi ldi vay 23
Chi phi ban hang 24

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25

10. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30
{30=20+(21-22)-(24+25)}

11.  Thu nhap khac 31

12.  Chi phi khac 32

13. (L&) khac (40=31-32) 40 21

14. Tbng loi nhuén ké toan truée thué 50
(50=30-+40)

15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 22

16. Loi nhuén sau thué (60=50-51) 60

[ CO'PHAN !
KHACH SAN VA DICH VU
) Emilioa Melcher
Chu tich Hoi dong Quaén tri Tong (fiam doc

111.665.669.678

111.665.669.678

90.765.905.829
20.899.763.849

61.859.759.437
23.871.722.628

19.544.355.960
919.922.085
57.967.878.573

59.283.312.812
106.340.183.237
(47.056.870.425)

10.911.008.148

2.899.090.071

8.011.918.077

i

27.651.538.160

27.651.538.160

21.111.020.879
6.540.517.281

1.027.332.424
5.214.919.233

5.214.919.233

1.039.827.414
1.313.103.058

1.228.551.572
(1.228.551.572)
84.551.486

84.551.486

/

Nguyén Thi Hoai
Phu trach ké toan

Cdc thuyét minh tic trang 07 dén trang 22 la bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Puong Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phap gian tiép)
Cho nam tdi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2009

MAU B 03-DN

Don vi tinh: VND

CHI TIEU Mai s Nim 2009 Nim 2008
I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhuén truée thué 01 10.911.008.148 84.551.486
2. Didu chinh cho cac khoan
- Khéu hao tai san c¢b dinh 02 852.453.064 3.252.684.971
- (L&i) chénh léch ty gia héi doai chua thuc hién 04 (46.994) (41.749)
- (L4i) tir hoat dong dau tu 05 (43.244.012.843)  (1.027.332.424)
- Chi phi l3i vay 06 19.544.355.960 5.214.919.233
3. Loi nhuin tir hoat dgng kinh doanh truéc thay doi von luu 08 (11.936.242.665) 7.524.781.517
- Giam/(Tang) cac khoan phai thu 09 147.495.750.638  (258.828.527.902)
- (Cilam)/Teing cac khoan. Phal tra (}(hong ké lai vay phai tra, 1 (857.800378.132)  823.083.714.137
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Giam/(Tang) chi phi tra trugc 12 3.624.438.268  (3.585.878.100)
- Tién l3i vay da tra 13 (18.112.721.547)  (7.921.986.541)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 (2.899.090.071) (900.669.279)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 - (5.523.572)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (739.628.243.509)  559.365.910.260
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai han khac 21 (176.578.000)  (22.552.445.480)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khac 22 18.519.284.506 -
3. Tién chi dau tu gop vbn vao don vi khac 25 (457.552.299.470)  (551.519.600.000)
4. Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi khac 26 659.922.133.333 .
5. Tién thu lai cho vay, cd titc va loi nhuan dugc chia 27 61.859.712.443 1.027.290.675
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong déu tu 30 282.572.252.812  (573.044.754.805)
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phéat hanh ¢d phiéu, nhan von gop cta chu s6 hitu (*) 31 485.772.000.000 -
2. Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 345.256.000.000  124.145.000.000
3. Tién chi tra ng gbc vay 34 (364.063.000.000) (113.400.000.000)
4. Cb tirc da tra cho chu s¢ hitu 36 (8.355.000.000) .
Luu chuyén tién thuin tir hoat dng tai chinh 40 458.610.000.000  10.745.000.000
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 1.554.009.303  (2.933.844.545)
Tién ton diu nim 60 110.676.557 3.044.479.353
Anh huéng cta thay dbi ty gia quy dbi ngoai t& 61 46.994 41.749
Tién tdn cudi nam 70 1.664.732.854 110.676.557

/CONG TY

gy

CO PHAN

[

{_phat hanh c6 phiéu, nhan vén gop tir c6 dong trong nam khong bao gdm sb tién 34.228.000.000

it

—

i/

Nguyén Thi Hoai
Phu trach ké toan

Emili WMUc’fferv TH
Tong Giam doc

Ha Vin Thim
Chii tich Hoi defig Quan tri

Hdi Dwong, ngay 31 thang 01 ndm 2010

Cdc thuyét minh tir trang 07 dén trang 22 la b6 phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, budng Nguyén Luong Béang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh keét thiic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ . MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thic s& hitu von

Cong ty Cb phan Khéch san va Dich vu Dai Duong (goi tét 1a “Cong ty”), truéc day la Cong ty C6 phén
Xay dung - Thuong mai Bao Long, hoat dong theo Gidy ching nhén déng ky kinh doanh thay doi lan thi 4
s6 0800338870 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phoé Hai Duong cap ngay 18/12/2009 (Gidy chirng nhan

dang ky kinh doanh cép 14n déu s6 0403000464 ngay 24/07/2006). Vén diéu 1¢ cia Cong ty la 530 ty dong,
tong sO c¢d phiéu la 53.000.000 c6 phan véi ménh gia 10.000 dong/cd phan.

Cong ty me ctia Cong ty 1a Coéng ty Cb phan Tap doan Pai Duong.

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2009 1a 10 ngudi (31/12/2008: 21 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Hoat dong san xuét, kin}l doanh chinh cua Céng ty 12‘1:’ Dé"l’u tu va xay dung ha t?'mg,, nha &, vdan phong, nha
xuong, kho bai; thiét ké k¥ thuat (khong bao gobm thi€t ké cac cong trinh va thiet ké quy hoach xay dung);
tu van lap du éan xay dung céac cong trinh cong nghiép, nha ¢ va céng trinh cong cdng; cho thué nha xuong,
van phong, nha ¢ va kho bai; dai ly ky guri, mua ban hang hoa; kinh doanh dich vu khach san, &n ubng, giai
khét; kinh doanh bat dong san; san xuét va ché bién thuc phidm; mua béan luong thuc, thuc pham.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s¢ l1ap bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, HE thong Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé

ké toan tai Viét Nam.

Béo céo tai chinh ciia Cong ty da dugc dich sang Tiéng Anh tir ban bdo cdo tai chinh phét hanh tai Viét
Nam bang ngoén ngit Tiéng Viét.

Tinh hoat dong lién tuc

Tai ngay 31/12/2009, téng ng ngin han ctia Coéng ty cao hon tai san ngén han khoang 31 ty dng. Cong ty

¢6 cac khoan cong no phai tra dang ké bao gdm vay ngin han 45 ty ddng va phai tra nguoi ban khodng 2 ty
dong. Ban Gidm dbc Cong ty tin tudng s& nhan dugc tro giip vé tai chinh clia céc ¢ dong, cling nhu tin
tuong vao kha nang sinh loi ciia cac du 4n dau tu trong twong lai la c¢6 hiéu qua va dem lai ngudn tai chinh
can thiét dé thanh toan cho cdc khoan no dén han, bu dép duoc cac khoan chi phi dAu tu va dat duoc yéu
cdu sinh lgi ctia céc c¢b dong.

Ky ké toan

Nam tai chinh ctia Cong ty bét du tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy 14 cac chinh sach ké toan chii yéu duoc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap béo céo tai chinh:
Uée tinh ké todn

Viéc lap bao cao tai chinh tuan thu theo cac Chuén myuc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh khac vé ké todn tai Viét Nam yéu ciu Ban Giam dbc phai cé nhiing udc tinh va gia
dinh anh huong dén s6 liéu bao cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém
tang tai ngay 1ap bdo céo tai chinh cling nhu c4c sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té co thé khac voi cac uoc tinh, gia dinh dat ra.



CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU DAI DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Puong Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam _Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy va cac khoan tién gii ngan hang.

Céc khoan phai thu va du phong no kho doi

Du phong phai thu khé doi duoc trich 18p cho nhitng khoan phai thu dd qua han thanh toén tir sdu thang tré
1én, hodc cac khoan thu ma ngudi ng khé cé kha néng thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khén
tuong tu.

$6 du phai thu dai han clia Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2009 1& khoén tién ung trudce cho cac
dbi tac dé thuc hién cac du an bt déng san trong cac nam tiép theo. Theo danh gia ctia Cong ty, cac khoan
{ing trudc nay chic chin c6 thé thu hdi trong tuong lai. Do vay Cong ty khong trich 1ap du phong phai thu
kho doi tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2009.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan b cac chi phi khéac lién quan tryc ti€p deén viéc dua tai san vao
trang thai san sang st dung.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc khéu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung ude
tinh, cu thé nhu sau:
Niam 2009
(S6 nam)

Thiét bi van phong 05-08
Tai san ¢6 dinh vd hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh v6 hinh thé hién gia tri quyén sir dung dét va duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao
mon liiy ké. Quyén sir dung dat dugc phén bo theo phuong phéap dudng thang dua trén thoi gian su dung 16
dat.

BAt dong san dau tw

BAt dong san ddu tu bao gdbm nha xudng do cong ty nim giff nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc
cho tang gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia ctia bat dong san déu tu
dugc mua bao gdm gia mua va céac chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu vén v& luat phap lién
quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khac.

Bt d6ng san dAu tu duoc khiu hao theo phuong phap dudng thang trén thoi gian hitu dung udc tinh trong
vong 15 nam.

Cac khoan diu tu tai chinh dai han

Cong ty con la cong ty ma Cong ty me c6 quyén chi phéi céc chinh sach tai chinh va hoat dong nham thu
duoc loi ich kinh té tir hoat déng kinh doanh.

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong phai la cong ty con hay
cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhén dAu tu nhung khong c6 anh hudng vé& mat kiém
so4t hodc ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Pudong Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU B 09-DN
Cdc z‘huyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ciéc khoan dAu tu tai chinh dai han (tiép theo)

Trong bdo céo tai chinh cia Cong ty, khoan déau tu vao cong ty lién ket dugc phan anh theo phuong phap
gia gbc. Theo d6, cac khoan diu tu dugc ghi nhén ban diu theo gia gbe, sau do khong dugc diéu chinh
theo nhiing thay ddi ctia phan s& hitu ctia Cong ty trong tai san thuin cia bén nhan dau tu. Bio cdo két qua
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty chi phan dnh khodan thu nhép duoc phan chia tir loi nhuan thuan Ity ké
ctia bén nhan dau tu phét sinh sau ngay dau tu.

Céc khoan d4u tu dai han khac bao gdm cac khoan dau tu ¢ phiéu, gép vdn vao cac don vi khéc véi ty 18
nho hon 20% von di€u 1€ cta cong ty nhén dau tu va dau tu dai han khac. Céc khoan dau tu nay dugc phan
anh theo gia goc.

Du phong giam gi4 dau tu dai han dugc trich 1ap theo cac quy dinh hién hanh. Theo d6, Cong ty dugc phép
trich 18p du phong cho cac khoan dau tu khi cng ty nhdn dau tu bi 16 (trir truong hop 16 theo ké hoach da
duoc xac dinh trong phuong an kinh doanh trude khi dau tu).

Cac khoan diu tu chitng kho4n \\
3 s i |
Céc khoan dau tu chiung khoan dugc ghi nhén bat dau tir ngay mua khoan dau tu ching khoan va dugc xac !

dinh gia tri ban dAu theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu ching /
khodn.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chiing khoan dugc x4c dinh theo nguyén gid trir céc khoan
du phong giam gia dau tu chirng khoan.

Du phong giam gia du tu chimg khoan duoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 1dp du phong cho cac khoan dau tu chung khoéan tu do trao doi c6 gia tri ghi s

cao hon gi4 thi truong tai ngay két thic nién do ké toan. 3
Cac khodn tra truéc dai han ;
Chi phi tra trudc dai han phan anh gia tri cong cu, dung cu va cac khoan chi phi tra trude khac, dugc coi la li
c6 kha nang dem lai lgi ich kinh t€ trong tuong lai cho Cong ty véi thoi han tr mot ndm tr¢ [én. Céac chi L

phi nay duoc vdn héa dudi hinh thuc cac khoan tra trt{ée dai han va dugc phén bd vao bdo cdo ké:t qua
hoat déng kinh doanh, str dung phuong phép duong thiang trong vong ba nam theo cédc quy dinh ké toan
hién hanh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qué giao dich dugc xac dinh mdt cach dang tin cdy va Cong ty co6 kha
nang thu duoc céc loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi giao hang va

chuyén quyén so httu cho ngudi mua. Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi c6 bing chimng vé ty
1€ dich vu cung cap dugc hoan thanh tai ngay két thuc nién do ké toan.

Lai tién guri duoc ghi nhan trén co so don tich, duoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va 141 sudt
ap dung. Lai tir cac khoan dau tu duoc ghi nhdn khi Cong ty c6 quyén nhan khoan lai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tu x4y dung hozc san xuét nhitng tai san cin mot thoi
gian tuong doi dai d€ hoan thanh dua vao str dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tr viéc dau tu tam

thoi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san cd lién quan.

T4t ca céc chi phi 13i vay khéc dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.



CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Pudng Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cac khoan du phong

Céc khoan du phong duge ghi nhan khi Céng ty c¢6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot sy kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha ning phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoan du phong duoc xéc dinh trén co s&
udc tinh ciia Ban Giam déc vé cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toén nghia vu ng nay tai ngay két thuc
nién do ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cuia sb thué phai tra hién tai va 6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhuén thudn duoc trinh bay trén bdo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khéu trir trong cac nam khac va ngoai ra khong
bao gdm céc chi tidu khéng chiu thué hoic khéng duoc khiu trir,

Thué thu nhép hoin lai duoc tinh trén cac khoan chénh léch gitia gia tri ghi s va co sé tinh thué thu nhap
cua cac khoan muc tai san hodc cong no trén bao cdo tai chinh va duogc ghi nhédn theo phuong phéap bang
can dbi ké toan. Thué thu nh4p hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi duoc ghi nhén khi chic chin c6 du loi nhuén tinh thué trong
tuong lai dé kh4u trir cac khoan chénh léch tam thoi. Tai ngay 31/12/2009, khong c6 khoan thué thu nhap
hoén lai nao dugc ghi nhén trén bdo céo tai chinh do khéng c6 khoan chénh Iéch tam thoi dang ké nao gilia
~ gia tri ghi s6 va co s6 tinh thué thu nhép clia cac khoan muc tai sin va cdng no trén béo cdo tai chinh.

Thué thu nhép hoén lai dugc xéac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay
no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nh4p hoan lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh trir trudng hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thiang vao vén chu sé hitu.
Trong trudong hop d6, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi thing vao vén chi s& hitu.

Viéc xc dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin cu vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viée xac dinh sau cung v€ thué thu nhép doanh nghiép tuy thudc vao

két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thAm quyén.

Céc loai thué khéc duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN
31/12/2009 31/12/2008
VND VND
Tién mait 1.543.597.065 100.176.721
Tién giri khong ky han tai ngén hang 121.1:35.789 10.499.836
1.664.732.854 110.676.557
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU DAl DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Puong Nguyén Luong Béng, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép t!leo) i MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. PHAI THU KHAC
31/12/2009 31/12/2008
VND VND
Ba Nguy&n Thi Thu Ha (*) 2.000.000.000 "
Phai thu khac 273.162.900 -

2.273.162.900 =

(*): Phan 4nh khoan Céng ty cho Ba Nguyén Thi Thu Ha vay ngén han, khong c6 1ai suét.

6. THUE GIA TRI GIA TANG PUQC KHAU TRU VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUOC
31/12/2009 31/12/2008
VND VND
Thué gia tri gia tang dugc khau trir 128.696.309 3.742.718.717
Thué thu nhap doanh nghiép ndp thira 784.849.950 784.849.950
913.546.259 4.527.568.667
% PHAI THU DAI HAN KHAC

Phai thu dai han khac phan 4nh cac khoan tién d4 chi ra dé Céng ty thuc hién cac du an kinh doanh bat
dong san. Chi tiét nhu sau:

31/12/2009 31/12/2008
VND VND
Cong ty Cb phan Tap doan Pai Duong (1) 100.000.000.000 -
Euro Metal Cans Holding Co PTE LTD (2) 80.000.000.000 -
Cong ty TNHH Togi Viét Nam (2) 1.000.000.000 -
Coéng ty Cb phan Viptour-Togi (3) 1.700.000.000 -

ey

2)

182.700.000.000 -

Khodn tién tra trugc cho Cong ty Co phin Tép doan Pai Duong (“OGC™) (cong ty me ciia Cong ty) vé
viéc chuyén nhuong lai quyén thuc hién Du an “Khdch san Sao Hom” tai Nha Trang. Bao gdom cac
khoan chi sau:

S6 tién 63 ty dbng tra cho OGC tuong dwong voi s6 tién OGC phai tra cho cac dbi tac dé co quyén
tham gia gop von vao Cong ty TNHH T&T Dai Duong. Cu thé OGC da ky két hop ddng véi Cong ty
TNHH Thuong mai Du lich va Diu tu phét trién dé thanh 1ap Cong ty TNHH T&T Dai Duong V01 5O
vbn diéu 18 1a 70 ty, trong d6 OGC s¢ hitu 90% vbn didu 1é tuong duong 63 ty ddng; Ba Pao Thu
Théo s& hitu 10% vén didu 1¢, tuong duong 7 ty dong.

Sé tidn 37 ty dong tra cho OGC tuong tng véi sb tién ma OGC da ky két véi cac nha thiu dé thuc
hién céc hang muc lién quan dén viéc trién khai dy an trén.

Khoan tién da chi cho cac dbi tac v& viéc chuyen nhuong lai quyen tham gia gop vdn vao Du 4n
“Khéch san Viptour-Togi” cua Cong ty Cb phan Viptour-Togi. Bao gdm céc khoén sau:

Cong ty phai tra 86 ty ddng cho Cong ty Euro Metal Cans Holding Co PTE LTD dé co quyén tham gia
g6p 70% von diéu 1§, twong dwong 141.953.000.000 ddng vao Cong ty Cb phan Viptour-Togi. S& tién
da thanh toan dén ngay 31/12/2009 14 80 ty dong.

Cong ty phai tra 1 ty ddng cho Cong ty TNHH Togi Viét Nam d& c6 quyén tham gia gép 10% von
diéu 1¢, twong duong 20.279.000.000 ddng vao Céng ty Cb phan Viptour-Togi.
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG
Km 4, Puong Nguyén Luong Béng, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh |

BAO CAO TAI CHINH

két thuc ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc do”‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

7.

PHAI THU DAI HAN KHAC (Tiép theo)

(3) Khoan tién chuyén cho Céng ty Cb phan Viptour-Togi lién quan dén cac chi phi xay dung co ban clia

Du 4n “Khach san Viptour-Togi”.

Ban Gidm déc Cong ty da danh gia mot céch thén trong va tin tuéng rang viéc chuyén nhuong quyén tham
gia gép von nay la hop 1€ va chdc chin s& thuc hién duoc, theo do, cac khoan muc Phai thu dai han khong

bi suy giam gia tri.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2009
Mua trong nam
Giam trong nam

Tai ngay 31/12/2009

GIA TRI HAO MON LUY KE
Taingay 01/01/2009

Khéu hao trong nam

Giam trong ndm

Tai ngay 31/12/2009

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2009

Tai ngay 31/12/2008

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2009
Mua trong nam
Giam trong nam (*)
Tai ngay 31/12/2009

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2009

Hao mon trong nam

Giam trong nam

Tai ngay 31/12/2009

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2009

Tai ngay 31/12/2008

Thiét bi
van phong Cong
VND VND
39.719.080 39.719.080
39.719.080 39.719.080
9.108.604 9.108.604
19.859.532 19.859.532
28.968.136 28.968.136
10.750.944 10.750.944
30.610.476 30.610.476

Quyén
su dung dat Cong
VND VND

5.603.926.000

(5.603.926.000)

5.603.926.000

(5.603.926.000)

425.606.896
49.751.932
(475.358.828)

425.606.896
49.751.932
(475.358.828)

5.178.319.104

5.178.319.104

(*) Trong nam 2009, Cong ty da thuc hién ban thanh ly toan bd b4t dong san dau tu va nha xudng va

chuyén giao lai quyén sir dung dét cho nguoi mua.
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Puong Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kem theo

10. BAT PONG SAN PAU TU
Nha xudng N
cho thué Cong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2009 35.227.872.000 35.227.872.000
Téang trong nam 176.578.000 176.578.000
Giam trong nam (*) (35.404.450.000)  (35.404.450.000)
Tai ngay 31/12/2009 - -
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2009 2.615.191.466 2.615.191.466
Téang trong nam 782.841.600 782.841.600
Giam trong nam (3.398.033.066) (3.398.033.066)
Tai ngay 31/12/2009 - -
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2009 - -
Tai ngay 31/12/2008 32.612.680.534 32.612.680.534
(*) Trong ndm 2009, Cong ty da thuc hién ban thanh ly toan bd bit déng san ddu tu va nha xudng va
chuyén giao lai quyén str dung d4t cho ngudi mua.
11. PAU TU VAO CONG TY CON
. Gia tri ddu tu  Gia tri diu tu
Nga}y "l tai ngay tai ngay
Tén Cong ty con e kicm 31/12/2009 31/12/2008
sodt (%) VND VND
Cong ty C6 ph'?m Sai Gon- Givral 30/06/2009 222.573.116.137 -
Cong ty cé phan Dich vu hd trg va 31/12/2009 111.576.650.000 -

Phat trién dau tu

334.149.766.137

(*) Ngay Cong ty nim gitt quyén kiém sodt clia cic cong ty con sau khi dd mua sb c6 phan chi phéi cac

cdng ty con nay.

Thong tin chi tiét v& dAu tu gop vén vao cic cong ty con clia Cong ty dén ngay 31/12/2009 nhu sau:

Ty 1€ Ty 1é phan

Noi thanh  phén bleu quyét

1ap va hoat sé hitu nim giir (*)
Tén céng ty con dong % %o Hoat dong chinh
Coéng ty Cb phan Sai Gon- HO Chi  7531%  96,54%  San xuét, kinh doanh bénh keo;
GIVRAL Minh Kinh doanh khéach san
Cong ty C6 phan Dich vu hd Quang  40,00%  74,00%  Kinh doanh khach san
tro' va Phat trién dau tu Nam
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG

BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Budng Nguyén Luong Bing, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

11.

12.

PAU TU VAO CONG TY CON (Tiép theo)

(*) Ty 16 phan biéu quyét nim gill ciia Cong ty cao hon ty 1€ phan s¢ hitu tai cac cong ty con trén do Cong
ty da c6 cac thoa thuén voi cac cO dong cua cac cong ty nay dé duoc quyén biéu quyét 16n hon trong thoi

gian thuc hién thu tuc dé s hitu chinh thic cb phan

Théng tin tai chinh tém tdt vé cdc cong ty con cuia Cong ty duoc trinh bay nhu sau:

TOng tai san
Tong cong ny
Tai san thuan

Phén tai san thuan Coéng ty dau tw vao cong ty con

Doanh thu
Loi nhuén thuan

Loi nhuén thuin tir khoin diu tu vio cong ty con

So liéu ndm 2009 cta cac cong ty con la s6 liéu chua dugc ki€ém toan.

31/12/2009

VND

189.940.524.184
(82.239.238.358)
107.701.285.826

80.908.285.414

Niam két thic
31/12/2009

VND

76.307.314.640
9.183.923.104

6.916.028.969

Trong ky hoat dong tur ngay 01/01/2009 dén ngay 31/12/2009, Cong ty khong nhan duoc cic thong bao

chia cd ttc, loi nhudn nao tir cic cong ty con.

PAU TU DAI HAN KHAC

Ngén hang Thuong mai C6 phan Dai Duong

Ngan hang Techcombank

Coéng ty C6 phan Pau tu Massan

Cong ty C5 phan Dau tu phat trién ha ting VNT (*)

31/12/2009

31/12/2008

VND

45.000.000.000

VND

30.000.000.000
321.519.600.000
230.000.000.000

45.000.000.000

581.519.600.000

(*): Phan 4nh khodn tién ddu tu thuc hién theo hop dong hop téc kinh doanh véi Cong ty C6 phan Pau tu
phét trién ha ting VNT (bén lién quan ctia Cong ty) theo Hop ddng s6 011/HDKT. Theo d6, hai bén cung
hop tac kinh doanh déu tu xdy dung du 4n “Khu cong nghiép Minh Dtc”, trong dé Cong ty gop vbn vm sO
tién 1a 45 ty déng. Hinh thtc phén chia lgi nhuén la phan chia san pham theo ty 1€ von gop cua mdi bén.
Rui ro cling dugc phén chia theo ty 1& gop vén. Cong ty C6 phén Pau tu Phat trién ha tang VNT la phap
nhan dé thuc hién va kinh doanh Dy 4n. Ban Giam doc Cong ty danh gia vé tién do du an va tin tuéng rang

khéng c6 du hiéu suy giam gid trj ctia khoan gép vbn dau tu nay.
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Puong Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh ket thuc ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

13.

14.

15.

16.

CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

Niam 2009 Nim 2008

VND VND

Tai ngay 1 thang 1 3.989.778.100 403.900.000

Téng trong nam 221.700.000 3.585.878.100

Giam khac (3.846.138.268) e

Tai ngay 31 thang 12 365.339.832 3.989.778.100
VAY VA NQ NGAN HAN

31/12/2009 31/12/2008

VND VND

Vay ngén han ngén hang 45.000.000.000 55.000.000.000

Vay ngan han c4 nhan - 19.245.000.000

Vay dai han dén han tra - 6.000.000.000

45.000.000.000 80.245.000.000

Khoan vay ngén han ngan hang tai ngay 31/12/2009 thé hién khoan vay cua Ngan hang Thuong mai cd
phan Déu khi Toan Ciu-GP Bank theo hop ddng tin dung s6 10/HDTD-NH/GPB-DNHO/09 ngay
02/07/2009 véi sb tlen 1a 45 ty dong dé tham gia vao hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty Cb phan
Péu tu phat trién ha tAng VNT (nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 12). Khoan vay c6 thoi han 12 thang,
lai suét 1a 9,2%/nam, 1di vay duoc tra vao ngdy 25 hang thang. Khoan vay duoc bao lanh bing Hop dong
tién giri cia Cong ty Chimg khoan DPai Duong (bén lién quan ciia Cong ty).

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2009 31/12/2008

VND VND
Cong ty C6 phin chiing khoén Pai Duong - 20.100.000.000
Phai tra, phai nép khac - 70.000.000

- 20.170.000.000

VAY VA NOQ DAI HAN

31/12/2009 31/12/2008
VND VND
Ngan hang Thuong mai C9 phan Dai Duong - 17.790.000.000

- 17.790.000.000

Trong nam 2009, Cong ty da thuc hién thanh toan truéc han khoan vay dai han c6 thoi han 60 thang theo
Hop dong vay s6 01.01/009-2007/HDTD-OJB ngay 9/2/2007.
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH
Km 4, Puong Nguyén Luong Béng, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam _Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

THUYFZ'I," MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

17. VON CHU SO HUU

a. Thay dbi trong vn chi sé hitu

Loi nhuin

Vén sau thué Quy du phong
diéu 1¢ chua phan phéi tai chinh Téng cong
VND VND VND VND
S6 du tai ngay 01/01/2008 10.000.000.000 309.189.183 - 10.309.189.183
Loi nhuén trong ndm - 84.551.486 - 84.551.486
Phén phéi cac quy - (30.918.918) 15.459.459 (15.459.459)
S6 du tai ngay 01/01/2009 10.000.000.000 362.821.751 15.459.459 10.378.281.210
Tang vbn trong nim 520.000.000.000 - - 520.000.000.000
Loi nhuén trong nam - 8.011.918.077 - 8.011.918.077
Chia c6 tirc nam 2008 - (355.000.000) g (355.000.000)
Tam Gng ¢b tic ndm 2009 - (8.000.000.000) - (8.000.000.000)
S6 du tai ngay 31/12/2009 530.000.000.000 19.739.828 15.459.459  530.035.199.287

Theo Bién ban dai hoi déng cb dong bt thuong s6 04/BBPHDCP ngay 17/12/2009, Cong ty thuc hién
viéc thay d6i tén doanh nghiép tir Cong ty Cb phan Xéy dung - Thuong mai Bao Long thanh Céng ty C6
phan Khéach san va Dich vu Dai Duong; ddng thoi quyét dinh tang vén diéu 18 tir 10 ty ddng l1én 530 ty
dbng.

b. Vén diéu 1¢

Theo Glay ching nhén déng ky kinh doanh thay dbi 1an thir 4 s6 0800338870 do So Ké hoach va Pau tu
thanh phd Hai Duong cdp ngay 18/12/2009, von didu 1& cua Cong ty 1a 530 ty dong. Chi tiét vn da gop

vao Cong ty nhu sau:

31/12/2009 31/12/2008 .

triéu dong % triéu dong % 2

Cong ty C6 phan Tap Poan Dai Duong 420.000 79,25% - - \
I%él Ngqyén Thi Lan Huong 40.500 7,64% 3.000 30,00% J
Qng H6 Vinh Hoang 37.228 7,02% 3.000 30,00% /
Ong Ha Trong Nam 32972 6,09% 4.000 40,00% §
530.000 100,0% 10.000 100% g

c. Cb tire

Theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong so 2802/NQDBHDCD-BL ngay 28/02/2009 vé viéc thanh toan
¢b tirc ndm 2008, Cong ty thuc hién chia cb tic cho cac c¢b déng tai ngay 31/03/2009 voi s6 tién la
355.000.000 déng.

Theo Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong s6 301109/NQDHDPCD-BL ngay 30/11/2009 vé viéc tam ung
cd tac nam 2009, Cong ty thuc hién tam tng cb tirc véi sb tién 8. 000.000.000 ddng cho cac ¢d dong nim

gitt ¢ phan dén ngay 30/11/2009 theo s6 vbn g6p va thoi gian gop von.

Dén ngay 31/12/2009, cac khoan cb tic trén da duge Cong ty thanh toan hét cho cac c6 dong.
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG

BAO CAO TAI CHINH

Km 4, Puong Nguyén Luong Bing, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam  Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

20.

DOANH THU - GIA VON

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Trong d6:
- Doanh thu ban Bat dong san dau tu
- Doanh thu cho thué Bét dong san dau tu
- Doanh thu san 14p mit bang
- Doanh thu ban hang héa

Céac khoan giam trur

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vu

Gi4 vbn ciia hang héa, dich vu da cung cip

- Gi4 vbn ban Bat dong san dau tu

- Gi4 vbn cho thué B4t dong san dau tu
- Gia vbn san 14p mat bang

- Gia vén hang hoa

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay

Cb tire dau tu chung khoan dai han
Lai ddu tu mua ban chiimg khoan
L4i chénh léch ty gia chua thuc hién
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khéc
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Nzm 2009

Nim 2008

VND
111.665.669.678

108.549.011.897
3.116.657.781

VND
27.651.538.160

8.964.219.978
18.681.818.182
5.500.000

111.665.669.678

27.651.538.160

90.765.905.829

21.111.020.879

89.933.312.297

2.423.152.698

832.593.532
- 18.681.818.181
- 6.050.000
Niam 2009 Nam 2008
VND VND
91.808.810 27.290.675

955.333.333
56.412.570.300
46.994
4.400.000.000

1.000.000.000

41.749

61.859.759.437

1.027.332.424

Nam 2009

Niam 2008

VND

19.544.355.960
4.327.366.668

VND
5.214.919.233

23.871.722.628

5.214.919.233
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21.

LO TU HOAT PONG KHAC

L3i tinh trén cac khoan tién tmg trudc

Nam 2009 Nim 2008
VND ' VND
59.283.012.812 -

cla cac hop ddng:

- Hop ddng mua ban cé phdn véi Cong ty C6 phdn 46.199.332.223 -

Déu tw Massan (1)

- Hop déng mua bdn trdi phiéu véi 13.083.680.589 -

Ong Nguyén Quynh Lam (2)

Khac 300.000 -
Thu nhap khac 59.283.312.812 -
LAi tinh trén cac khoan tién nhén tng trudc 106.270.857.271 -
ctia cac hop ddng:

- Hop dong xdy dung vdi Cong ty Cé phdn Pau tu va Phdt 46.199.332.223 -
trién ha tang VNT (3)

- Hop dong xdy dung véi Cong ty TNHH Dai Duong (3) 6.476.569.788 -

- Hop déng xay dung véi Cong ty C6 phan Bdo Linh (3) 25.063.925.334 ’

- Hop déng xdy dung véi Cong ty TNHH VNT (3) 14.734.774.859 -

- Hop déng mua ban trdi phiéu véi Cong ty C6 phan Ching 13.796.255.067 -
khodn Pai Duong (2)

Khac 69.325.966 1.228.551.572
Chi phi khac 106.340.183.237 1.228.551.572
(Ld) tir hoat ddng khac (47.056.870.425) (1.228.551.572)
(1) Trong nam 2008, Céng ty ky hop ddng chuyén nhuong co phan v6i Cong ty Cb phén Dau tu Massan.

@

3)

Theo d6, Cong ty da thanh toan gia tri hop dbng cho Coéng ty Co phin Pau tu Massan vdi s6 tién 1a
230 ty ddng (nhu trinh bay tai thuyét minh sb6 12). Tuy nhién, sau d6 giao dich nay khong duoc thuc
hién nita, Cong ty C6 phan Pau tw Massan tré lai tién d& nhan cho Céng ty cung cac khoan lai twong
ting theo 14i sut thoa thuén.

Trong nam 2008, Cong ty thuc hién ky hop dbng dit mua trai phiéu ctia 6ng Nguyén Quynh Lam véi
s6 tién dd thanh toan 1a 200 ty dong (khoéan tién nay duoc phéan anh trong khoan muc Tra trude cho
ngudi ban tai ngay 31/12/2008). Tuy nhién, sau dé do khéng mua dugc trai phiéu nén giao dich nay bi
hay bo, Ong Nguyén Quynh Lam tra lai tién da nhan ctia Cong ty cung khoan 1ai tuong tng theo 14i
suét thoa thuén.

Trong nam 2008, Cong ty ky hop dong ban trai phiéu cho Cong ty Cb phan ching khoan Bai Duong
v6i sb tidn dat coc 1a 200 ty dong (khoan tién nay dugc phan anh trong khoan muc Ngudi mua tra tién
truéc tai ngay 31/12/2008). Tuy nhién, sau d6 giao dich nay khong duoc thuc hién nita do Cong ty
khong mua duoc trai phiéu, Céng ty tra lai tién dd nhén Gng truée cho Cong ty Cb phan Chung khoan
Pai Duong cung khoan 1ai tuong ting theo 1ai sudt théa thuan.

Trong nim 2008, Céng ty thuc hién ky cac hop ddng nhan thiu xdy dung céc cong trinh vdi cac dbi
thc. Theo d6, céc chi diu tu da chuyén tién ung trudc cho Cong ty dé thuc hién hop dong. Cac khoan
tién nay duoc phan anh trén khoan muc Ngudi mua tra tién trudc tai ngdy 31/12/2008 voi tdng s6 tién
la khoang 587,5 ty ddng. Tuy nhién, sau d6 cac hoat dong x&y dung nay khoéng duoc thuc hién nita,
Cong ty tra lai tién da nhan tmg trudc cho céc chit d4u tu ciing khoan l4i twong tng theo lai sut thoa
thuan.
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG
Km 4, Budng Nguyén Luong Bang, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai

BAO CAO TAI CHINH

i chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dwoc doc d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

22. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cho ky hién tai

Loi nhufin trudc thué
Piéu chinh cho thu nhap chiju thué
Trir: Thu nhdp khong chiu thué
Cong: Chi phi khong duoc kh4u trir thué
Thu nhép chiu thué thu nhap doanh nghiép
Trong do:
- Thu nhdp chuyén nhuwong bdt dong san
- (L6) tir hoat dong kinh doanh
Thué suét thong thuong
Thué thu nhiap doanh nghiép phai njp
Thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
Trir: thué thu nhap doanh nghiép duoc giam (*)

Thué thu nhap doanh nghiép

Nim 2009 Nim 2008
VND VND
10.911.008.148 84.551.486

(955.380.327)
69.325.966
10.024.953.787

16.566.228.975

(6.541.275.188)

25%
4.141.557.244

(1.242.467.173)

(1.000.000.000)

(915.448.514)

(915.448.514)
25%

2.899.090.071

(*) Theo quy dinh tai Thong tu sb 03/2009/TT-BTC ngay 13/1/2009 huéng din thyc hién giam, gia han
nop thué thu nhdp doanh nghiép theo Nghi quyet so 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 cta Chinh phu,
Cong ty thudc ddi tuong duoc giam 30% thué TNDN phai nép ndm 2009 (do dap tng di€u kién c6 sO

luong lao dong binh quan dudi 300 nguoi).

Thu nhép tur hoat dong chuyén nhuong b4t dong san 1a nha xuéng, quyén st dung dét tai Hai Duong da
duoc Cuc thué tinh Hai Duong kiém tra theo bién ban kiém tra ngay 30/10/2009 véi so thué phai ndp la

2.899.090.071 ddng.

23. CAC KHOAN CAM KET

Cdc khodn cam két dau tuw:

Go6p von Von cam két

Pa thyc hién
dén 31/12/2009

Chua thuc hién
dén 31/12/2009

VND

76.585.250.000
162.232.000.000
74.000.000.000

Cong ty CP Sai Gon - Givral

Cong ty c¢b phan Viptour - Togi

Cong ty C phin dich vu hd tro va phat
trién dAu tu

Cong ty TNHH T&T Pai Duong (*) 63.000.000.000

VND
76.585.250.000

5.891.121.367

VND

162.232.000.000
68.108.878.633

63.000.000.000

375.817.250.000

82.476.371.367

293.340.878.633

(*) Cong ty T&T Dai Duong duoc dy kién thanh 1ap trong cdc ndm sép t6i vai cam két gop vén ciia Cong

ty.
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L4.

INUMLLE VU YA DU UU YUL UAL DLILY LAY YU

Trong ndm, Cong ty da cd cdc giao dich sau vdi cdc bén lién quan:

Go6p von

Ong Ha Trong Nam

Ba Nguyén Thi Lan Huong

Ong Hb Vinh Hoang

Cong ty cb phan Tap Doan Pai Duong

Piu tu vio cong ty con

Cong ty C6 phan Sai Gon- Givral

Cong ty cd phén dich vu hd tro va phat trién dau tu
Péiu tu hop tac kinh doanh

Céng ty Cb phan Déu tu va Phét trién ha ting VNT
Cic khoén di vay va tra tién cho vay c6 tinh 13i
Cdc khoan di vay

Ong Ha Trong Nam

Ong Ha Vin Tham

Ong Hb Vinh Hoang

Cdc khodn trd tién vay

éng Ha Trong Nam

Ong Ha Vin Thim

Ong Hb Vinh Hoang

Céac khoan di vay va tra tién cho vay khong tinh 13i
Ong Ha Trong Nam

Ong Ha Van Thim

Ba Nguyén Thi Lan Huong

Céng ty C8 phan Déu tu va Phét trién ha ting VNT

Cic khoan cho vay va thu tién vay khong tinh lai
Ong Ha Van Thim

Ba Nguyén Thi Thu Ha

Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung Bao Minh

Chi phi ldi vay Cong ty phai tra cho:

Ong Ha Trong Nam

Ong Ha Van Tham

Ong H6 Vinh Hoang

Ngéan hang Thuong mai Cb phin Dai Duong

Chi phi khac phai tra (1ai Cong ty phai tra trén cac
kho#n tién nhan dng trudc ciia cac hop ddng) cho:
Céng ty Cb phan Dau tu va Phét trién ha ting VNT
Coéng ty TNHH VNT

Céng ty Cb phan Chting khoan Pai Duong

Tri gia bdo lanh cho khoan vay ngin han ciia Cong ty
tai GP Bank
Cong ty Co phéan Ching khoan Dai Duong
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Nzm 2009
VND

Nam 2008
VND

28.272.000.000
37.500.000.000
34.228.000.000
420.000.000.000

76.585.250.000
5.891.121.367

45.000.000.000

151.500.000.000
70.708.000.000
34.228.000.000

156.400.000.000
85.053.000.000
34.228.000.000

10.300.000.000
21.800.000.000

570.000.000
25.000.000.000

5.000.000.000
2.000.000.000
12.860.850.000

5.354.623.167
2.248.562.667
313.533.832
10.751.909.072

46.199.332.223
14.734.774.859
13.796.255.067

45.000.000.000

4.000.000.000
3.000.000.000
3.000.000.000

10.700.000.000
14.345.000.000

76.326.000.000

70.526.000.000

120.640.000

/<l

froees |
-

[ QANE iy

~



CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG

BAO CAO TAI CHINH

Km 4, Puong Nguyén Luong Bing, Hai Duong, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

24. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

M0t 56 giao dich mua bdn cd phiéu trong nim 2009:

Mua thém cb phan Ngin hang Thuong mai C6 phan

Pai Duong
Ngéan hang Thuong mai Cb phan Pai Duong

Mua cb phin Cong ty C4 phan dich vu h& tro va phat

t}‘ién déu tu tir:
Ong H6 Vinh Hoang

Mua cb phiéu Céong ty C phén Sai Gon - Givral tir:

Ngén hang Thuong mai C5 phén Dai Duong

Ban cb phleu Ngan hang Thuong mai C6 phin Dai

Duong cho Ong Ha Vin Thim:
Gié tri hop dbng chuyén nhuong
Loi nhuén tir viéc chuyén nhuong

Ban cb phiéu Ngan hang Thuong mai C6 phin Pai

Duong cho Doanh nghiép Tu nhan Ha Bao:
Gié tri hop ddng chuyén nhuong

Loi nhudn tir viéc chuyén nhuong (ghi nhén ¢ doanh thu

tai chinh cta Cong ty)

Ban b phin Cong ty C6 phan Ha Thanh cho Cong ty

C6 phin Pau tu va Xﬁy dyung Bao Minh
Gié tri hop dong chuyen nhuong

Loi nhuén tir viéc chuyén nhuong (ghi nhén ¢ doanh thu

tai chinh ctia Cong ty)

Bén cb phiéu Cong ty C6 phin VietCans cho Ong Ha

Vin Thim:
Gié tri hop dong chuyen nhuong
Loi nhuén tir viéc chuyén nhuong

Néam 2009

S6 luong (cé phiéu)

S6 tién (VND

5.680.000

3.400.000

5.950.192

2.040.000
2.040.000

1.866.000
1.866.000

2.070.000
2.070.000

60.000
60.000

56.800.000.000

74.800.000.000

188.406.456.137

20.400.000.000

33.588.000.000
6.825.399.053

72.450.000.000
3.105.000.000

21.369.000.000

Gi4 mua cb phiéu tir c4c bén lién quan I3 gia thoa thudn gitta hai bén, khong so sanh dugc véi gid thi
truong do khong c6 thong tin giao dich trén thi truong dang tin cdy.

S0 dw vdi cdc bén lién quan:

Phai thu khach hang

Cong ty Cb phan Pau tu va X4y dung Bao Minh
Phai thu dai han khac

Céng ty CH phén Tép Poan Dai Duong

Ngudi mua tra tidn truéc

Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién ha ting VNT

Phai thu khac

Ba Nguyén Thi Thu Ha
Phai tra khac

Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cac khoan vay

f)ng Ha Trong Nam

Ong Ha Vin Thim
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31/12/2009
VND

31/12/2008
VND

10.060.000.000

100.000.000.000

2.000.000.000

230.000.000.000

70.000.000

4.900.000.000
14.345.000.000
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24.

25.

26.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thu nhdp ciia Ban Gidm doc va Hpi dong quan tri:

Niam 2009 Nam 2008
VND VND
Thu nhép tir tién luong 42.630.000 44.400.000
Thu nhép tir ¢d tic ciia Cong ty 8.355.000.000 -
Thu nhép thi lao thanh vién HPQT, BKS 25.800.000 51.600.000

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Tai ngay 5/1/2010, Cong ty dd nhén dugc s6 ¢cb dong ching nhan sb cb phan ctia Cong ty tai Cong ty cé

phin Sai Gon - GIVRAL la 7.933.302 cb phan, chiém 96,54% c¢b phan cua Cong ty nay.

SO LIEU SO SANH

La sb 1iéu nam 2008 da duoc kiém to4n bdi cong ty kiém toan khéc. Mot sb sb liéu cua ky bdo cdo trude

dugc phén loai lai dé phu hop véi viée so sanh voi sb liéu ctia ky nay.
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