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BAO CAO THUONG NIEN

Tén cong ty dai chiing: Cong ty cd phan dau tu xay dung va xuat nhap khiu Phuc Hung -
Constrexim

Tén tiéng Anh: CONSTREXIM - PHUCHUNG INVESTMENT CONSTRUCTION AND IMPORT-EXPORT JOINT
STOCK COMPANY

Dia chi: Tang 3 - Nha HH2 - Yén Hoa - Cau Gidy - Ha Noi
Ma chiing khoan: PHC
Nam bao cao: 2009

Biéu tugng clia Cong ty:

Vi chdt lugng sdng mdéi

|. LICH SU HOAT BONG CUA CONG TY:
1. Nhitng su kién quan trong:

- Cong ty C6 phan DAu tu xay dung & Xuat nhap khau Phuc Hung - Constrexim (PHUC HUNG) tién
than 1a Cong ty TNHH Xay dung Phuc Hung, hoat dong theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh
s6 0102002911 ngay 04 thang 7 nam 2001.

- Thang 7 nam 2002, Cong ty chuyén sang hoat dong theo mé hinh cong ty ¢6 phan, hoat dong theo
- Gidy chitg nhén dang ky kinh doanh Cong ty s6 0103001141 cp ngay 24/6/2002 clia S& K&
hoach va Bau tu - Uy ban Nhan dan Thanh phd Ha Noi (thay ddi Ian 1).

- Theo quyét dinh s6 134/QD-BXD ngay 21 thang 8 nam 2003 ciia Bo trudng Bo Xay dung, Céng ty
dugc tiép nhan la Cong ty con trong md hinh Cong ty me - Cong ty con cia CONSTREXIM
HOLDINGS

- Gisly chimg nhan daing ky kinh doanh s6 0103001141 da thay ddi 14n thir 2 ngay 21 thang 11 ndm
2006.

- Theo giéy chimg nhan dang ky kinh doanh thay di 1an 3 ngay 07/03/2008, von diéu I& ciia Cong ty
la 30 ty dong.

- Tu khi dugc thanh lap dén nay Cﬁng ty da ting budc hoan thién, phat trién, 1a mot trong nhitng
doanh ngh|ép manh, lién tuc nhiéu nam dan dau Constrexim holdings vé doanh thu va nhitng hoat

dOng khac; Ducc nhan bang khen va cd thi dua xuat sac clia Thi tuéng va Bo Xay Dung cho tap
“thé va ca, nhan trong Cong ty.

- Ngay 05/11/2009 Céng ty da niém yét 2.940.000 c8 phiéu va chinh thitc trd thanh thanh vién cia
S6 giao dich chitng khoan Ha Noi.

2. Qua trinh phat trién:
2.1 Nganh nghé kinh doanh:
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gom:
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- Xay dng dan dung, céng nghiép, ¢o s¢ ha tang (chd yéu la thi cong cac céng trinh Silb, 6ng khoi
bang céng nghé van khudn truot, thi céng két cau bé tong cét thép dur tng luc);

- Trang tri ndi, ngoai that;
- Bubn bén tu liéu san xuét, tu liéu tiéu dung;
- Sén xuét va budn béan vét ligu xay dung;

- Tu van, gi6i th:eu viéc lam (khéng bao gém gidi thiéu, tuyén chon, cung tng nhén luc cho cac
doanh nghiép c6 chirc ndng xuét khau lao dong);

- Dao tao ngoai ngr;
- Kinh doanh bat dong sén (khdng bao gom hoat dong tu véan vé nha dét);

- Xay dung dan dung, cong nghiép, gfao théng, thuy loi, ky thuat ha tang, khu dé th va khu cong
nghiép, san Iap mat bang, gia céng Iap dat két cau thép;

- Xay Iap dudng day tai dién va tram bién 4p dén 110 KV:

- Xay dung trong linh vure buu chinh vién thong;

- Thicong, lap dat hé théng cép, thoat nudc, xt Iy nurde thai: kinh doanh phét trién nha;
- Bub6n bén, lap dat, stra chira, bao hanh hé théng diéu hoa khong khi, dién lanh;

- Tuvén déu tu, tu vén xdy dung (khéng bao gém dich vu thiét ké cong trinh);

- Khoan khao sét dia chét va xtr ly nén mong cdng trinh;

- Thiét k& cong trinh (thiét k€ téng thé mat bang, két cau: déi véi cong trinh xay dung déan dung,
cong nghiép, néng nghfep, léam ngh:ep, vén hod thé thao, phdn che cong trinh dién nang, thong tin
lién lac, buu chinh vién théng, dau khi (kho tram), cong trinh ky thuat ha tdng khu coéng nghiép,
khu ché xudt, khu cong nghé cao;

- Thiét k& cong trinh (thiét k& kién tric, tong thé mat bang, ndi ngoai that: doi véi cong trinh dan
dung, cong nghiép);.....

2.2 Tinh hinh hoat déng:

- Trong cac nam qua, Phuc Hung da co nh|eu cd gang trong viéc bam sat cac dia ban ca bang uy tin
va chat lugng céc cong trinh, dong thdi'md rong pham vi va dia ban hoat dong tim kiém va khai
thac cong trinh. Vdi su nd Iuc clia Ban g|am ddc, cac chd nh|ém cong trinh cuing toan thé can bo
cong nhan vién va sy hop tac higu qua clia cac ¢6 doéng chién luge nhu Cong ty CO phan Cerng
khoan Bao Viat, Téng cong ty C6 phan Tai chinh DAu khi, Téng Cong ty CP PAu tu Xay dung va
Thuong mai Vlet Nam, Cong ty da trién khai thi cong dugc nh|eu cong trinh va hang muc cong trinh,
trong do co nhiéu cong trinh trong diém, nhanh chéng tao dung dugc uy tin cao vé chét lugng cong
trinh, chiém dugc niém tin clia khach hang déng thdi xay dung dugc mot mang Iudi khach hang
rong khap c& nudc. Nhiéu dy &n dugc Chl dau tu danh gia cao vé chat lugng va kha nang bao

-quat diéu hanh, phéi hop co tinh chuyen nghiép.

- Doanh thu tang trudng nhanh. Nam 2005, doanh thu dat trén 93 ty déng, tang 198% so véi nam
2004 va vuot 160% so véi ké hoach nam. Cong tac thu héi von tuong ddi hiéu qua, dat 81,7%.
Sang nam 2006, nhd thuc hién mot cach hiéu qua cac chién luge kinh doanh ma doanh thu cia
Cong ty tang len dang ké, dat trén 188 ty déng. Giai doan 2007-2009 Doanh thu gitr mure tang
truéng 6n dinh binh quan nam sau tang hon 30% so véi nam trude, dat 435 tf déng vao nam 2009.

- Thanh cong I6n nhat clia Cong ty trong ndm qua chinh la viéc Cong ty da khang dinh dudc ché
dimng trén thuong truong, nang cao gia tri clia thuong hiéu Phuc Hung, tré thanh mét nha thau céz
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uy tin trong linh vuc thi cong truot, thi cong c&p dur tng luc va thi cong cac chung cu cao tang, hién
dai.

Bén canh d6 Cong ty da dau tu sang linh vuc méi d6 la dau tu, kinh doanh bat dong san.

3. Dinh hudng phat trién:

Phuc hung da xac dinh ro dinh huéng, chién lugc phat trién clia nhitng nam tiép theo la:

*

*

Xay dung Phuchung I t8 chitc chuyén nghiép trén 02 finh vuc hoat dong chinh:
+ Dau tu bat dong san
+ Nha thau xay lap

Timg budc kién toan dé di téi chuén hoa, hién dai hoa toan mo hinh nham dam bao quyén loi va cé

tie cho Nha dau tu; dam bao quyén cdng hién, quyén thu hudng cho cac thanh vién cia t6 chirc: Ia

co s cho su phat trién bén virng.

II. BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI:

1.

Nhiing nét ndi bat ciia két qua hoat dong kinh doanh trong nam 2009:

Trong ném 2009 hoat déng san xuat kinh doanh clia Céng ty van chli yéu hoat dong trén cac hoat
dong truyén théng la xay lap, c6 mé rong thém hoat dong kinh doanh thuong mai, san xudt vat lieu
xay dung phuc vu cho viéc xay lap.
Dac biét trong nam Cong ty da va dang huéng tdi lam chl cac dy an dau tu kinh doanh bat dong
san, cu thé Cong ty da dau tu 137,9 ty vao cac du an bat dong san.

“Niém yét co phi€u Cong ty, ma chiing khoan PHC lén san giao dich chitng khoan Ha Néi trong
thang 11/2009. |

Hoan thanh vugt mrc lgi nhuan dé ra, cu thé:

+ Doanh thu: 435.413.884.286 d
+ Loi nhuan trudc thué: 13.032.731.595 d
+ Loi nhuén sau thué: 10.617.191.469 d

+ Loi nhuan sau thué clia ¢6 dong thiu s6:  1.206.037.966 d
+ Loi nhuén sau thué clia ¢6 dong Cong ty me: 9.411.153.503 d

Tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2009:
Tai thoi diém 31.12.2009, riéng 02 dy &n du tu xay chung cu cao cép va van phong cho thué tai
Ha noi va TP. Ving Tau Cong ty da dau tu s6 tién 130 ty dong.
Tai ngay 31/12/2009 téng tai san clia Cong ty la 464.919.439.051 déng.

2.Tinh hinh thuc hién nam 2009 so véi ké hoach:

N&m 2009 méc di nén kinh t& van chiu anh huéng clia khiing hodng kinh t& thé gidi nhung véi
quyét tam va dinh hudng dting clia Ban lanh dao Cong ty, cong vdi sy déng long clia toan thé can

~ bo cong nhan vién trong cong ty nén trong nam 2009 tuy doanh thu chwa dat ké hoach dé ra
nhung chf tiéu loi nhuén sau thué va c8 tic chi hoan thanh vugt muc, cu thé:

o % thuc
STT  Chitiéu VT ne e | i ke
hoach hién
. hoach
1 Téng doanh thu Ty dong 500 441 88%
2 Lai nhuén sau thué Ty dong 5,5 10,6 193%
3 Cé tirc chi tra % 10 15 150% 3
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3. Nhiing thay déi cht yéu trong nam:

* Bén canh viéc tiép tuc duy tri va phat trién nganh nghé truyén thdng 12 xay lap, Céng ty
da da dang hoa nganh nghé sang linh vuc dau tu, kinh doanh bat déng san:

- Theo ngh| quyét clia Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phén D4u tu Xay dng va Xuat nhap khau Phuc
Hu'ng s6 03/NQ-HPQT ngay 04 thang 01 nam 2009, Cong ty dong y mua toan bd ¢d phan va
quyén loi clia Cong ty C6 phan Dau tu Xéy dung Ha Noi (Hancic) tron ng Cong ty TNHH phét trién
nha Viettel-Hancic. Theo hop déng chuyen nhugng von gitta Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Ha
NGi (bén chuyen nhugng) va Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Xuat nhap khau Phuc HLrng
(bén nhan chuyen nhugng) ngay 05 thang 11 nam 2009, Cong ty da mua lai 30% vén diéu & clia
Cong ty C3 phan Pau tu Xay dung Ha Noi trong Cong ty TNHH Phat trién nha Viettel-Hancic véi s6
tien mua la 6.000.000 USD fuong duong 110.218.000.000 déng. Hién Cong ty dang lam thi tuc ddi
tén Cong ty TNHH Phat trién nha Viettel-Hancic thanh Cong ty TNHH Phét trién nha Viettel-Phuc
Hung va hilln dang thuc hién du &n dau tu, xay dirng Chung cu cao clp va van phong cho thué tai
CT2 Trung Van. Dy tinh téhg mirc d4u tu cho du an la 1.100 ty déng va sé& hoan thanh vao cudi
nam 2012.

- Cong ty da mua quyén st dung 3.500 m2 dat, 3.500m2 con lai dugc chl st dung dat uj quyén cho
Phuc Hung thuc hién dur an tai E)ucng Thuy Van - Thanh pho Vung Tau, du kién quy 111/2010 sé
khéi cong xay du‘ng Du &n Nha & cao cap Phuc Hung Plaza. Téng mirc dau tu cho du an du kién
900 ty dong

- Trong ndm cong ty dang thuong thao dé ky két hop dong xay Iap du an dau tu s&n xuét nha may
- bong den Vietven tai Venezela cung cong ty Dién Quang.
- DAy manh linh virc nhap khau vat tu, may mac thiét bi. Dac biét trong nam Cong ty da budc dau

thanh cong trong viéc nhap khau cap du tng luc, gb c¢dp pha,... cung cip cho cac Cong ty xay
dung trén toan quéc.

4. Trién vong va ké hoach trong tuang lai:

- Nam 2010 cac cong trinh dd dang chuyén sang véi gia tri hop déng la 977 ty dong, cac du an bat
dong san cling bat dau dau thu héi vén, kinh doanh vat Ileu xay dung budc dau co uy tin trén thi
truong, hon nita nam 2010 la nam ca nudc huéng téi ky niém 1000 ndm Thang Long Ha Noi, nén

. Cong ty da tu tin dat ra ké hoach san Iuong trong nam la 1.000 ty dong.

- Thanh lap thém cac Céng ty con.

- Van uu tién phat trién nganh truyén théng va mdi nhon cla Cong ty la xay lp trong nudc va hudng
tGi thi trudng ngoai nudce (Tap trung thi céng nha cao tang, chung cu van phong cao cép va khach
san, gitr ving thi phan vé thi cong c6p pha truot)

- Dadang hoa nganh nghé .
- Dau tu, kinh doanh vao linh vuc c6 khé nang sinh 1 cao la bat dong san.

lll. BAO CAO CUA BAN GIAM POC:
1. Bao cao tinh hinh tai chinh:
1.1 Khad nang sinh Io7:
- Ty suét loi nhuan sau thué / téng tai san: 2,28%
- Ty suét loi nhuan sau thué / doanh thu thuén:  2,44%
- - Ty suét loi nhuan sau thué / vén chd sd hatu: ~ 21,4%
1.2 Kha nang thanh todn:
Kha nana thanh toan hién hanh: 0 71 |1An
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Nhu muc 3 phan Il da trinh bay, nam 2009 Cong ty da sir dung tién dau tu vao cac du an bat
dong san, du kién dén quy Il va IV/2010 sé bat dau thu héi vén do d6 tai thoi diém ngay
31/12/12009 kha nang thanh toan hién hanh clia Cong ty chila 0,71 Ian.

1.3 Nhiing bién déng Ion so vdi dur kién va nguyén nhéan dan dén bién déng:

- Nhiing thay d6i I6n: Theo nghi quyét Bai hoi déng c6 dong thueng nién nam 2009 ciia Cong ty, ké
hoach dat ra loi nhuan sau thué la 5,5 ty dong, co tirc chi trad 10% trén co sd vén diéu Ié binh quan
nam 2009 I 45 ty dong.

- Nhung thyc t€ véi von dieu 16 van la 30 ty déng, Cong ty da dat duoc loi nhuan sau thué 10,6 tf
déng, ¢0 tdc tam chi trd nam 2009 la 15%.

- Nguyén nhan: Co dugc két qua nhu vay la nha vao dinh hudng ding dan clia Ban lanh dao; sy nd
e, chi dao s&u sét, k|p thai clia Ban Téng Giam Ddc; su doan két, phan dau clia cac don Vi thanh

Vién; sur dﬁng Iong clia toan thé can b cong nhan vién trong Cong ty va két qua la Cong ty da thuc
hién thanh cong cac bién phap tiét klem chi ph.

1.4 Gid tri 56 sdch tai thoi diém 31/12/2009:
+ Gia tri s6 sach tai thai diém 31/12/2009:

49.002.915.429
3.000.000 =

B e Vén chi s hitu =
S6 lugng cp dang luu hanh

16.334,31 ~ 16.334 déng/cp

1.5 Nhiing thay déi vé cé déng, von gop:

arr Ton ¢ dong Vén da gép tai 031122009 VGh a4 g6p tai 01/01/2009
S6 ¢6 phan Ty 1& sé hitu $6 ¢é phin Ty 18 s hitu
1 |C8déngtd chirc 1,245,062 41.50% 1,050,200f  35.01%
2 |C8 dong ca nhan 1,754,938 58.50% 1,949,800 64.99%
~|C6 déng trong Cong ty 678,425 22.61%
C6 dong ngodi Cong ty 1,076,513 35.88% s g N
3,000,000 100% 3,000,000 100%
1.6 Téng s6'cd phiéu theo timg loa:
- C6 phiéu thuong: ~ 3.000.000 c8 phigu
- C6 phi6u vu dai:  Khong co
1.7 Tong so trai i phiéu dang lut hank Khong o6

1.8 So6 krang co ﬂhfeu dang qu hanh theo tihg loai: c8 phiéu phé thong: 3.000.000 ¢ phiéu

1.9 S6 lu’owg ¢0 phiéu quy, cé phfeu au'triz khong co
1.10 C tife, loi nhudn chia cho céc thanh vién gap vorm. 15%

J V)] = = S il il
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2. Bao cdo két qua hoat déng sén xuat kinh doanh

: So sanh
! Chi tiéu Thihignnam | - Kehogehnam | oo 0 iaongs, lseveike] 220
T 2008 2009 ; hoack nam
g trudc
1[Téng doanh thu | 313,654,157,649| 500,000,000,000] 440,987,261,016 88.20%| 140.60%
|-Doanhthubanhangvacung | 310,958,712,576| 435413884286 |

cap dich vu _

-Doanhthutdichinh | 1,417,142,627 374,044,091

-Thunhapkhac _1,278,302,446 - 5,199,332,639|
2|Tdng chi phi 307,445,003,446 | 427,954,529,421 =
3|Lginhuantrudcthué |  6,209,154,203| 3 13,032,731,595|
4|Chi phi thug TNDN hién hanh 2,637,881,797 2,303,713,374
5|Chi phf thué TNDN hoan ai (1003549872) 111,826,752 SR
6|Lginhuan sauthu§ TNDN |  4,574,822,278|  5,500,000,000(  10,617,191,469| 193.04%)| 271.12%
7|LNST clia c§ dong thiéu s6 658,832,184| _ 1,206,037,966 i
8|LNST ctia cé dong Cty me 3,915,990,094 9,411,153,503

3. Nhimg tién bd Cong ty da dat dudc:

Bé tdng cuang hiéu qué trong quan Iy, nang cao tinh chli dong va chi dao céo hoat dong cla toan
Céng ty, Ban Téng Giam Déc da hop va phan con cu thé cong viéc tdi timg thanh vién trong Ban
Giam Ddc. Theo d6 timg thanh vién trong Ban Tong Giam Déc theo su chi dao chung clia Téng
Giam Bdc, dong thoi phéi chiu trach nhiém trudc toan thé Cong ty trong phén viéc clia minh.

Trao quyén chli dong truc tiép cho Ban Giam Béc clia cac don vi thanh vien.

Cong ty thuang xuyén c6 cac chinh dai ngé cho cho céc can bg lanh dao. DEi véi can bo cong nhan
vién Cong ty cling thudng xuyén c6 cac chinh sach uu dai, mirc Iuong, thuéng phii hop véi su phat
trién clia xa hoi ( méi nam déu diéu chinh téng Iuong cho can bo cong nhan vién, mic tang binh
quan 20%/1an).

Thang 11/2009, Céng ty da niém yét 2.940.000 c6 phiéu clia Cong ty, ma ching khoan PHC lén
san giao dich chitng khoan Ha Néi.

- Ban kiém soét clia Cong ty luon kiém tfé, bam sét tat cd cac hoat dong kinh doanh ciia Céng ty

cling nhu clia c&c don vi thanh vién, tu van kip thdi cho Ban Téng Giam Déc dé dua ra diéu chinh
thich hap.

4. K& hoach phat trién trong tudng lai:

“Phuc Hung chdi truang phat trién vimg vang nganh nghé cat 16i 1a xdy l4p, tao bé

phéng cho hoat déng thuang mai va kinh doanh bat déng san trong tuong lai”
: Cu thé k& hoach doanh thu, loi nhuan trong giai doan 2010-2012:

Don v tinh: Ty dong

Chi tiéu Nam 2010 | Nam 2011 Nam 2012
Doanh thu 929 1.047 1.122
- Xéylap 700 750 800
- Dautw 179 197 222
- Thwong mai va SX VLXD 50 100 100
Lgi nhuan trudc thué 34 43 47
Loi nhuén sau thué 25,5 32 35
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IV. BAO CAO TAI CHINH:

Cong ty da hoan thanh viéc kiém toan cac bao cao tai chinh clia Cong ty me, cong ty con, bao céo tai
chinh hgp nhat nam 2009 (tham khao béo céo tai chinh dinh kem)

V. BAN GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN:

1. Kiém toan déc lap:

- Bon vi kiém toan doc 1ap: Cong ty TNHH kiém toan va tu van tai chinh (IFC-ACA GROUP)

-y kién clia kiém toan doc 1ap: “Theo y kién ciia chiing t6i, Bao céo tai chinh hop nhat kém theo da
phan &nh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay
31 thang 12 ndm 2009 ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cung ngay, pht hop véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan

- Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam”,
- Cac nhan xét dac biét: Khong co

2. Kiém toan ndi bé: Khong co
V1. Céc cdng ty cd lién quan:

Néi dung Céng ty CP Cong ty CP Congty TNHH | Cdngty C6 phan | Céng ty CP Kién
: DTXD Phuc DTXD Phuc phét trién nha Sinh vién tric Phuc Hung
Hung sé 3 Hung s6 7 Viettel-Hancic
1.Tén phap | Cong ty CP déu | Cong ty CP déau | Cong ty TNHH phét | Cong ty C8 phan | Cong ty C8 phan
nhan tr xd dung|tr xdy dung|trién nha Viettel- | Sinh vien Kién tric Phuc
Phuc Hung s6 3 | Phuc Hung s6 7 | Hancic Hung
2. Dia diém | Ha Noi Thanh Ho4 Ha Noi Thanh Hoa Ha Noi
3. Linh vuc | Xay dung Xay dung Kinh doanh bat | Dao tao, cung | Tu vén, thiét ké, xal
hoat déng dong san ing phat trién | dung cac cong trinh
chinh nguén nhan luc
cho cac nganh
nghé kinh té,
cong nghé thong
tin, cong nghé
sinh hoc,... dao
tao lai xe mo t6, &
to
4. Von diéu 5.000.000.000 5.000.000.000 102.453.856.000 45.000.000.000 48.000.000.000
Ié .
556 von 2.750.000.000 2.000.000.000 30.736.156.800 6.880.563.833 700.000.000
da gép _
6. Co titc 15%/ Von diéu 1é | 15%/ Von diéulé | Pang trong giai doan Bang trong giai 15%/ Vén diéu le
d4u cla Dy &n doan dau tu

VIl TO CHUC VA NHAN SU

1. Cdcau td chifc ciia Cong ty:
- Th&m quyén cao nhét Cong ty la Dai héi déng c8 dong
© = "Ban kiém soat do Pai hoi déng c6 dong bau cir

- Hoi déng quan tri gém 05 thanh vién

- Ban Tdng Giam Bdc: 01 Téng Giam Bc, 03 Phé Téng Giam Béc, 01 Giam DEc Tai chinh kism k&

toan truéng Cong ty.

- 08 phong, ban chic nang tai Véan phong Cong ty: Phong T6 chirc hanh chinh, Phong Tai chinh ké

toén, Phong ti€p thi d&u thau, Phong Quén Iy thi cong, Phong Quén Iy thiét bi, Phong Thuong mai,
Ban dau tu va Ban an toan.
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02 chi nhanh ctia Cong ty: Chi nhanh Céng ty Co phan Dau tu Xay dung va Xuat Nhap khau Phuc

Hung - Chi nhanh Mién Nam va Chi nhanh tai TP.H6 Chi Minh - Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung
va Xuét Nhap khau Phuc Hung.

02 Cong ty con: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Phuc Hung s6 3 va Cong ty C8-phan E)au tu
~Xay dyng Phuc Hung s6 7.

12 doi xay dung va 01 tram tron bé tong: Doi XD s6 1, Doi XD s6 2, Boi XD s6 3, Doi XD s6 4, Do
XD s6 5, Doi XD 8 6, Doi XD 's6 7, Doi XD s6 8, Poi XD s6 901, E)01 XD s6 902, E)0| XD s6 10, Doi
XD Mién trung, Doi dién nudc va Tram tron bé tong

2. Tom tat ly lich clia cac ca nhan trong Ban Diéu hanh:
2.1 Ong Cao Tung Lam - Téng giam doc

Chtrc vu: Téng Giam ddc.

Nam sinh: Ngay 09 thang 04 nam 1971

Qué quéan: Dién Tho, huyén Dién Chau - Nghé An.

Ho kh&u thudng trd: Tap thé Ban Vat gia chinh phi - phudng Cong Vi - quan Ba Dinh Ha noi
Nghé nghiép: Ky sut Xay dyng Dan dung va cong nghiép

Nam t6t nghiép: 1994, hé chinh quy Dai hoc Xay dung Ha Noi

- Thoi gian cong tac: tir 1994 dén 2002 Tong Cong ty Vinaconex; lién tuc tir 2002 d&n nay dam

nhiém cac chure vu: Gy vién Hoi dong Quan tri Constrexim Phuc Hung Tong Giam déc Cong ty C6
phan BTXD & XNK Phuc Hung.

Thanh tich cang tac: lién tuc tir 2003 dén 2009 da dugc cac cép khen thudng va ting thudng danh
hiéu:
* Bdng khen clia Bo xay dung; Bang khen clia Bo trucmg Bo xay dung; Chién sT thi dua nganh xay
dung nam 2006; Binh chon Giam déc Cong ty gidi; Bang khen Thi Tudng Chinh phl ndm 2006.

2.2 Ong BUi Trudng Son - Phé Tong giam doc

Nam sinh: Ngay 22 thang 10 nam 1967

Qué quéan: Khanh Cudng, Huyén Yén Khanh - Ninh Binh.

Ho khau thudng tri: Khu do thi Bac Linh Bam, Q, Hoang Mai, Ha Noi
Nghé nghiép: Ky sur May Xay dung.

- Nam t6t nghiép: 1989, Hé chinh quy Dai hoc Xay dung Ha Noi.

Thai gian cong tac: Tir nam 1989 nha may ca khi Ninh Binh, Cong ty Xay dung s6 9 BO xay dung;
Quan doc phan xudng can thép cong ty bé tong thép Ninh Binh; Pho Trucng phong Hanh chinh
tong hop trung Tam nghién ctu Trung Quéc; tir nam 2003 dén nay la Phé Téng Giam déc Cong ty
Phuc Hung.

“Thanh tich-cong tac da dugc khen thudng Chién si thi dua nhiéu nam; Trung uang doan

TNCSHCM, Chién sf Thi dua cap Tong Cong ty; Bang khen clia Thi Tudng chmh phli ndm 2006.

2.3 Ong D6 Viét Anh - Pho Tong giam déc

Nam sinh: Ngay 06 thang 08 nam 1968

Qué quan: Tinh Thai Binh.

Ho khau thuong tra: Phan Ké Binh,P. Céng Vi, Q. Ba Binh Ha Noi

Nghé nghiép: Clr nhan Khoa hoc tét nghiép nam 1994; Cir nhan luat t6t nghiép nam 1998.
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Thai gian cong tac: tir 1986 dén 1990 tham gia quan déi, nam 1991 hoc dai hoc dén 1995 [am viéc
tai Tong cong ty Vinaconex; nam 2002 dén cong tac tai Cong ty C6 phan DTXD & XNK Phuc Hung
chire vu Phé Tong Giam doc.

Thanh tich cong tac lién  tuc tir nam 2006 dén nam 2008 da dugc Bang khen clia Bo trudng Bo xay
dung; Chién si thi dua cép co sd cac nam.

2.4 Ong Nguyén Birc Théng - Ph6 Téng Giam déc

Nam sinh: Ngay 01 thang 12 nam 1969

Qué quan: Xa Hoang Loc, huyén Hoang Héa - Thanh Hoa

Ho khau thudng trd: P714 CT5 - N2 - My Binh - Tur Liém - HN.

Nghé nghiép: Ky su xay dung.

Th0|g|an cong tac: tir 1986 dén 1990 tham gia quan doi; nam 1991 hoc dai hoc dén 1995 lam viéc

-tai Tong cong ty Vinaconex; nam 2002 dén cong téc tai COng ty C6 phan DTXD & XNK Phuc Hung

chie vu Phé Tong Giam déc.

Thanh tich cong tac lién tuc tir nam 2006 dén nam 2008 da dugc Bang khen cla Bo trudng Bo xay
dung, Bang khen clia Thai tudng chinh phG nam 2006; Chién sy thi dua c&p nganh; Chién T thi dua
cap co s cac nam.

2.5 Ong Tran Hong Phuc:

3.

Chure vu: Giam ddc Tai chinh kiém Ké toan trudng, Giam doc Chi nhanh Mién Nam
Nam sinh: Ngay 08 thang 07 nam 1972.

Qué quan: Xuan Hoa - Mé Linh - Vinh Phlc.

Ho khau thudng tri: S6 36A20 - Nghfa Tan - Cau Gidy - Ha Noi.

Nghé nghiép: Clr nhan kinh té.

Qua trinh cong tac:

Tir ndm 1993 dén nam 1999: Can bo Ké toan tai Cong ty xay dung s6 2.
Tirnam 1999 dén nam 2003: Trudng phong ke toan tai Cong ty xay dung s6 10 Vinaconex.
Tur nam 2003 dén nam 2005: K& toan trudng Cong ty CP Dau tu xay dung Thuong mai Buc Viét.
Tir nam 2005 dén nay: Giam doc Tai chinh kiem K€ toan trudng, Giam doc Chi nhanh mién nam
Cong ty CP Dau tu xay dung va Xuat nhap khdu Phuc Hung.
Thanh tich cong tac: lién tuc tir nam 2006 dén nam 2009 dat danh hiéu Chién sy thi dua co sg;
nam 2008 dugc bang khen clia BO trudng Bo xay dung.

Quyén Igi cia Ban Tong Giam Dac:
- Mirc luong, thu lao hang thang:

Ong Cao Tung | Tdng Giam Déc Tién luong 23.712.000

Lam Thanh vién HDQT Céng ty Thu lao 2.000.000

Chu tich HDQT Céng ty Phuc Hung 3 Thu lao 2.000.000

Ong D6 Viet Anh | Phé Téng Giam Ddc Tién luong 14.976.000

Ong Nguyén Bic | Phé Téng Giam Déc Tién luong 14.976.000

Théng Thanh vién HDQT Céng ty Thu lao 2.000.000

Thanh vién HDQT Coéng ty Phuc Hung 3 Thu lao 1.000.000

Ong Bui Trudng | Phé Tong Giam Déc Tién luong 7.488.000

Son Giam Béc Cong ty Phuc Hung 3 Tién lugng 15.000.000

Thanh vién HDQT Céng ty Phuc Hung 3 Thu lao 1.000.000

Ong Tran Hong | Giam Ddc tai chinh Tién luang 14.976.000
Bhic. Giam Doc Chi nhanh Mién Nam Tién luong | 5.000.000 0
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Ngoai ra, Ban Téng Giam Déc con dugc hudng cac quyén Iogi thudng 1€, tét, luong thang 13, theo
quy dinh clia Cong ty.

Nhitng thanh vién trong Ban Téng Giam Déc la thanh vién trong HDQT dudc hudng thém tha lao
nam 2009 trong khoan 4% lgi nhuén sau thué chi cho HDQTva BKS.

2. S6 lugng Can bd CNV va chinh sach dai véi ngudi lao déng:

S6 lugng CBCNV toan Cong ty bao gém Cong ty me va cac Cong ty thanh vién tinh dén hét ngay
31/12/2009 theo lao dong dinh bién la 1.400 nguai.

Luc lugng Cong ty me la 880 ngudi, trong d6 Hop dong lao dong dai han la 158 ngudi bao gém:

Trén dai hoc: 03 ngudi.
Dai hoc: 77 ngudi (bao gom 35 Ky su xay dung va 42 Clr nhan cac chuyén nganh khac)
Cao dang, trung cap: 34 nguoi.
Cong nhan: 34 ngudi. -
Lao dong phd thong: 10 ngudi.
Chinh sach dai véi nguai lao dong:

Thyc hién theo luat lao dong, luat Bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép hién hanh
clia Nha nudc.

Trén co s6 B0 luat lao dong, Cong ty da xay dung “Quy ché lao dong tién luong va cac ché do cho
ngudi lao dong” véi mirc dai ngd nhu: phu cip tham nién 2%/ndm cong tac tai Phuc Hung, phu
cép ngoai nglr bang 15% mirc luong luong thu nhép va thi dua khen thudng hang ndm.

M Iuong cho ngudi lao dong dam bao phu hgp véi mat bang chung, binh quan thu nhap luong
nam 2009 1a 4.400.000d6ng/nguaiithang.

Thay doi thanh vién Ban kiém soat:

Ong Nguyén Duc Chinh - thanh vién Ban kiém soat Cong ty do ban cong tac khong thé kiém
nhiém dugc cong viéc nén da co don xin rat khdi Ban kiém soat Cong ty. Dai hoi déng c6 dong
thuang nién nam 2009 clia Cong ty C6 phan DAu tu Xay dung va Xuat nhap khdu Phuc Hung da
ddng y va nhat tri bau Ong Nguy&n Van Duy lam thanh vién Ban kiém soat thay thé Ong Nguyén
Duc Chinh. -

VIIl. THONG TIN CO DONG VA QUAN TRI CONG TY:
1. Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat:

1.1. Héi dong quan tri Céng ty: gém 05 thanh vién

1T Ho va tén Nam Chtic vu Ghi chu

sinh
1 | Nguyén Qudc Hiép 1946 | Chd tich Dac 1ap khong diéu hanh
2 | Trinh Ngoc Khanh 1970 | Phé chi tich Poc lap khong diéu hanh
3 | CaoTing Lam 1971 | Thanh vién Téng Giam doc
4 | Nguyén Bic Thang 1969 | Thanh vién Phé Téng Giam déc
5 | Luu Van Lac 1968 | Thanh vien Poc Iap khong didu hanh

1.2. Ban Kiém soat Céng ty:

Ban kiém soat gém cac thanh vién sau:

10
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Ho va tén Nam sinh Chtic vu

Nguyén Thi Lan 1970 Trudng Ban

Nguyén Van Duy 1972 Thanh vién

Nguyén Thi Lan Huong 1981 Thanh vién

1.3. Hoat dong ctia Hoi dong quan tri

Trong nam 2009 Hoi déng quan tri da t6 chirc 15 phién hop dé thao luan va trién khai nhitng nhiém vu
do Dai hoi déng cd dong giao cho, ddm béo thuc hién nhiém vy, quyén han theo ding Diéu Ié va quy
dinh clia phéap luét, trong d6 bao gém:

Ban hanh cac quyét dinh chl truong, chinh sach clia Hoi dong quan tri nhu Quy ché cong ty,
thuc hién tai cau tric cac phong ban, co cau nhan su clia cong ty me va dinh huéng kinh doanh
clia cac cong ty con. Nam 2009 Hoi dong quan tri da ra quyét dinh thanh 1ap Ban dau tu truc
thudc cong ty co nhiém vu quan Iy tat cd cac du an dau tu clia cong ty. Ngoai ra Hoi déng quén
tri con phé duyét viéc tach Phong Quan ly Dy én thanh 02 phong la Phong Tiép thi dau thau va
phong Quan Iy thi cong két hop thuc hién quy trinh quan Iy nham quén Iy cong trinh dat chéat
Iugng, diing tién do va dam bao hiéu qua.

Chi dao t6 chirc cac cudc hop dai hoi dong c6 dong. Nam 2009 Cong ty tién hanh t6 chirc 02
cudc hop dai hoi déng c8 dong thuong nién va bat thudng vao ngay 21/03/2009 ngay
27112/2009.

Chi dao viéc dau tu cac du an nhu: Dy an mua lai quyén sir dung 5.000m? dat clia cong ty C8
phan AQUANA Viét Nam tai cum Cong nghiép thi tran Quéc Oai dé xay dung nha xudng san
xuét cdp pha leo va nha kho phuc vu muc dich phat trién lau dai clia cong ty; Du an mua 3.500
m? dét tai thanh phd Ving Tau va hop tac dau tu xay dung du an nha & trén 16 dat nay; Du an
mua phan vén gop clia Cong ty C6 phan Dau tu xay dung Ha Noi (Hancic) trong cong ty TNHH
phét trién nha Viettel — Hancic.

Chi dao viéc sira d6i b6 sung diéu I& clia Cong ty cho phii hop véi quy dinh clia phap luat hién
hanh. &

Chi dao viéc phéat hanh c6 phiéu tang von diéu Ié tr 30 ty dong Ién 100 ty déng theo Nghi quyét
clia Dai hoi déng c6 dong bat thudng ndm 2009 t6 chirc vao ngay 27/12/2009.

Phé duyét viéc diéu chinh ty 1& ¢ tirc chi tra cho nam 2009 tir 10% 1én 15%

Phé duyét viéc giai téa s6 cd phan han ché chuyén nhugng clia mot s6 ¢d dong chién lugc.

Phé duyét hé so chao ban ¢6 phiéu ra cong ching.

Phé duyét phuong an vay von luu dong tai Téng Cong ty Tai chinh C6 phan dau khf Viét Nam-
chi nhanh Viing Tau dé phuc vu thi cong cong trinh - Du &n Trung tam thuong mai can h cao
cap Viing Tau Plaza.

Va mot s6 hoat dong khac.

1.4. Hoat déng ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khéng diéu hanh

Thanh vién Héi dong quan tri doc lap khong diéu hanh thuc hién chirc nang va nhiém vu theo Quy
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dinh clia Luat doanh nghiép, Diéu I& cong ty va sur phan cong trong Hoi dong quan tri.
1.5. Hoat dong clia Ban Kiém soat

Trong nam 2009 Ban kiém soat da hoat dong theo dung chirc nang quy dinh bdi Luat Doanh nghiép,
Piéu 1& Cong ty. Ban kiém soat thyc hién cong tac giam sat thuong xuyén cac hoat dong clia Cong ty
va thuong xuyén trao di gitta cac thanh vién clia Ban vé cac cong tac phét sinh trong qué trinh hoat
dong san xuat kinh doanh va c6 nhimg dé xuét kip thoi nham dam bao hoat dong clia Cong ty phu
hop vdi Diéu 18, cac quy ché noi bo va cac quy dinh clia phap luat c6 lién quan. Cu thé:

- Tham gia cac phién hop clia Hoi déng quan tri, Ban Giam ddc.

- Tham gia gop ¥ vao viéc slra d6i bo sung Diéu 1; ban hanh cac quy ché quy dinh clia Cong ty.
- Thyc hién cong tac kiém tra hoat dong san xuét kinh doanh thudng xuyén va dinh ky.

- Théam dinh cac Bao c4o tai chinh gilra nién do va ca nam.

- Xem xét cac bao c4o clia TG chirc kiém toan

- Tham gia t6 chuc, kiém phiéu cac Bai hoi déng c6 dong thuang nién va bat thuong clia Cong ty.
- Gidi quyst cac yeu cAu clia c6 dong.

- Vamot s6 hoat dong khac.

Ban kiém soat hop 02 Ian trong nam phu hop véi cong tac kiém tra dinh ky va viéc tham dinh bao céo
tai chinh gitra nién do va ca nam.

1.6. Céc hoat dong phdi hdp clia Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri, Ban giam déc Cong ty

- Ban kiém soat da ph6i hop chat ché vai Hoi dong quan tri, Ban giam dac trén tinh than xay dung
hop tac, thé hién hau hét cac cudc hop Hoi dong quan tri mé rong déu co su tham gia cla Ban
kiém soat. Cac Nghi quyét Hoi déng quén tri déu dugc chuyén sang Ban kiém soét dé Ban kiém
soat theo doi viéc thuc hién.

- Thudng xuyén phoi hop véi Hoi déng quén tri, Ban giam ddc khi trién khai thuc hién Nghj quyét
Hoi dong quan tri dén cac Phong ban, cac don vj truc thudc (cac cong ty con, cac Doi xay dung,
tram tron), cac c6 dong trong va ngoai cong ty nhu: hoat dong san xuat kinh doanh, chia cd te,
chudn bi t8 chirc Dai hoi dé thuc hién thang loi Nghi quyét clia Hoi déng quan tri dé ra.

- Thudng xuyén trao d6i véi Hoi dong quén tri, Ban giam déc trong viéc tuan thi cac chinh sach
ché do tai chinh cling nhur viéc tuan th Diéu lé, Quy ché trong hoat dong clia cong ty.

1.7. K& hoach tang cudng hiéu qua trong hoat dong quan tri cong ty

Can tiép tuc ban hanh va hoan thién cac quy ché quan ly; tang cuong hon nira cong tac kiém tra, theo

~ ddi, danh gi&-qué trinh td chure thuc hién cac Nghi quyét clia Hoi dong quan tri.

12
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1.8. Thi lao ctia Héi dong quan tri va Ban kiém soat

Mic thu S8 | Thulaonam | Chidip tét

1) Ho va tén Bo phan | lao/thang | thang 2009 chi tur nguyén dan Céng
LNST Canh Dan

1 | Nguyén Quéc Hiep HDQT 2.000.000 12 24.000.000 30.000.000 54.000.000
2 | Trinh Ngoc Khanh HDQT 2.000.000 12 24.000.000 20.000.000 44.000.000
3 | Cao Tung Lam HDQT 2.000.000 12 24.000.000 20.000.000 44.000.000
4 | NguyénBuc Thang | HDQT 2.000.000 12 24.000.000 20.000.000 44.000.000
5 | LuuVan Laﬁ HDQT 2.000.000 12 24.000.000 20.000.000 44.000.000
6 | Nguyén ThiLan ;:;;r: L 1.000.000 12 12.000.000 10.000.000 22.000.000
7 | Nguyén Birc Chinh BKS 500.000 3 1.500.000 1.500.000
8 | Nguyén Vén Duy BKS 500.000 9 4.500.000 5.000.000 9.500.000
9 Nguyén Lan Huong | BKS 500.000 12 6.000.000 5.000.000 11.000.000
Cong 144.000.000 130.000.000 274.000.000

(Ghi chu: Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat tham gia diéu hanh gém c6:
1. Ong Cao Tung Lam - Churc vu: Téng Giam déc

2. Ong Nguyén Dirc Thang - Chirc vu: Pho tong Giam déc

3. Ong Nguyén Vén Duy - Trudng Phong Thuong mai

Thu lao hang thang clia thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat tham gia diéu hanh dugc tinh
vao chi phi clia Cong ty)

1.9 Ty 18 s hiiu ¢6 phan ciia thanh vién Héi dong quan tri
R 31/03/2009 03/12/2009 e
SLCP %/VDL SLCP %INDL
Nguyén Qudc Hiép 50.000 1,67% 50.000 1,67% 0,00%
Trinh Ngoc Khanh 79.913 2,66% 79.913 2,66% 0,00%
Cao Tung Lam 147.196 4.91% 147.196 4,91% 0,00%
“Nguyén Dife- Thang 116.840 3,89% 116.840 3,89% 0,00%
Luu Van Lac | 51.130 1,70% 51.130 1,70% 0,00%
Téng 445.079 14,83% 445.079 14,83% 0,00%

1.10 Thong tin vé cac giao dich cd phi€u/chuyén nhugng phan vén gop clia cong ty clia cac thanh
vién Hoi déng quan tri/Hoi déng thanh vién, Ban Giam déc diéu hanh, Ban kiém soat/Kiém soat vién
va nhitng ngudi lién quan téi cac doi tuong noi trén: Khong co giao dich

1=
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1.11. Thong tin vé hap ddong, hodc giao dich da dugc ky két véi cong ty cla thanh vién Hoi dong quan
tri/Hoi dong thanh vién, Ban Giam déc diéu hanh, Ban kiém soat/Kiém soat vién va nhitng ngudi lién
quan tdi cac doi tuong noi trén: Khéng phat sinh.

2. Céc dif liu thong ké vé cé dong/thanh vién gop von

2.1.86 lidu thong ké vé ¢d dong

T Loai hinh c6 dong S6 lugng c6 déng | S6 CP nam giit | Ty Ié sé hitu (%)
| | Trong nudc
1 | T8 chrc 4 1.274.262 42,48%
2| Canhan 300 1.724.738 57,49 %
Il | Nudc ngoai
1 | T6 chirc 0 0 0
2 | Canhan 1 1.000 0,03%
Téng (I + 1) 305 3.000.000 100,000%

(Nguén: Danh sé&ch phan bé quyén s6 19873 va 19874 chét ngay 3/12/2009 cia Trung tém luu ky chimg
khoén Viét Nam dé chét danh sach ngudi ¢6 quyén tham gia PHPCP bét thuong céng ty Phuc Hung 6 chire
ngay 27/12/2009)

2.2. CO dong gop von sang lap

N SRty Sé DKKD/ | S6 lugng | Ty lé
TT | Tén co dong Dia chi CMND o phah g ngm qilt
Cao Tung Lam Phong 412, tap thé Ban vat | CMND s6 147196 | 4,91%
1 gia Chinh ph, phudng Céng | 012437649
Vi, Quan Ba Dinh, Ha Noi
Pham Vn Chi T6 21, phuong Pinh Céng, | CMND s6 24120 | 0,80%
2 Quéan Hoang Mai, Ha Noi 012512039
D6 Viét Anh 126/32 Tap thé Bo tu lénh | CMND sO 22480 | 0,75%
: lang, ph6 Phan Ké Binh, | 012083758
3 phuong Céng Vi, Quéan Ba
Dinh, Ha Noi
Téng Cong ty C6|S6 39, phé Nguyén Binh | DKKD s6 370.020 | 12,33%
phan Dau tu xay | Chiéu, phudng Lé Dai Hanh, | 0103017485
dung va Thuong mai | quan Hai Ba Trung, thanh
4| Viet Nam oh6 Ha Noi
Dai dién:
Phan Minh Tuén
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Global!
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i chat luong san mai Email : phuchung@vnn.vn
Lé Thi Phuong B4 Hoang Cau, phuong O Pa chuyén 0%
5 Chg Dira, Quéan Pong Da, nhuong hét
Ha Noi
2.3. C4 dénglthanh vién gép vén nudc ngoai
sora : et Quéc | Sélugng | Ty 1&é nam
TT | Téncé déng S0 BKNSH Dia chi tich cp qit
1 Sawada 001F500374 2-8-7-201 Higashi | Nhat 1.000 0,033%
Kimiko Komagata Sumidaku | ban
Tokyo Japan
Cong 1.000 0,033%

(Nguén: Danh séch phan b6 quyén s6 19873 va 19874 chét ngay 3/12/2009 cia Trung tdm luu ky chimg
khoan Viét Nam dé chét danh séch ngudi ¢ quyén tham gia DPHPCP bét thudng cong ty Phuc Hung 6 chire

ngay 27/12/2009.

CONG TY c& PHAN bTXD VA XNK PHUC HUNG — CONSTREXIM

g %
SIAY -3 A0 TUNG LAM
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