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I/ LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY:

1/ Nhirng sw_kién quan trong :

- Cong ty G phan Pia 6c Cho Lén duoc thanh 1ap tir viéc ¢o phan hoa Doanh
nghiép Nha nudc 1a Cong ty Xay dung va Dich vu nha Quén 8 theo quyét dinh sb
5828/QD-UB ngay 31/12/2003 cuia Uy ban Nhan dan Tp.HCM

- Cong ty da c6 nhiéu dong gop trong linh vuc xdy dung va kinh doanh nha, xay
dung nhiéu khu dan cu méi phuc vu nha & cho can bo cong nhan vién va nhan dan, gop
phan quan trong vao qua trinh d6 thi hoa ciia Quan 8, hinh thanh nhiéu khu dan cu
khang trang nhu khu dan cu Rch Ong P2Q8, khu Bui Minh Tryc PS5, khu Xém Dam
P10, khu Binh Bang P6,....

- Ngay 14/06/2007 Cty C6 phan Pia éc Cho Lén chinh thirc niém yét tai Trung
tdm Giao dch Chimg khoan Ha Noi v6i ma chimg khoan 1a RCL, tro thanh ¢ phiéu
thir 87 niém yét trén san Ha Ndi véi 1,5 tridu cd phiéu va la dai dién méi cho linh vuc
kinh doanh bat dong san

- Bén canh hoat dong kinh doanh, Cty C6 phan Pia 6c Chg Lén ludn quan tim
dén viéc thuc hién cac chinh sach x3 héi, duoc cong ty xem la mot trach nhi¢m thuong
Xuyén, thé hién tinh than “udng nudc nhé ngudn” cua don vi ddi voi cac ddi tuong
chinh séch, tong gia tri déng gop cua don vi trong 21 nam qua trén 3 ty dong. Cong ty
da déng gbp xay dmg Nha luu ni¢m Pén Bén Dugc va bia truyén thong luc lugng vi
trang, nhan phung dudng sudt doi 3 Ba m¢ VN Anh hung, thuong binh va cac dong chi
cach mang léo thanh huu tri c6 @i song kho khin, dong gop tng ho quy hoc bong
Nguyén Thi Minh Khai, ing ho déng bao bi thién tai, xdy dung nhiéu nha tinh nghia
tinh thuong ¢ nhiéu dia phuong trong ca nudc... Sb tién déong gop tuy chua 16n nhung
d4 thé hién tam 1ong cia CBCNV cong ty di Vé’i cac chuong trinh chinh sach xa hoi
cta thanh phd.

- V61 nhitng thanh tich da dat dugc trong thoi gian qua Cong ty dd dugc Nha
nudce trao tdng Huln chuong lao dong hang 3, Thu tuéng Chinh phu tdng bang khen do
hoan thanh xuat sac nhiém vu nhiéu nam hen nhan ky niém 20 nam thanh 1ap cong ty,
Bo Xay Dung ting nhiéu bang khen va UBND TP H5 Chi Minh ting co truyén thong
do d& c6 thanh tich hoan thanh t&t nhiém vu nhiéu nam lién.



- Ngoai ra trong nam 2009, cong ty da tham gia va dat giai thuong Sao Vang Pt
Viét do Hoi Doanh nghiép Tré Viét Nam t6 chirc , giai thuong Doanh nghiép bat dong
san ndm 2009 do Hiép hoi bat dong san TPHCM trao tang,...

2/ Qua trinh phat trién :

* Nganh nghé kinh doanh:

Xay dyng cong trinh cong cong — nha ¢. San xuat va kinh doanh VLXD. Thiét
ké mAu nha & cho nhiém vu kinh doanh nha & cua don vi (khéng nhdn thau thiét ké).
San Iap mat bang. Thi cong cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi,
ha ting k¥ thuat d6 thi, khu cong nghiép. Lap du an dau tu xay dung cac cong trinh
nha, khu dan cu thwe du 4n nhém B, C. Thiét ké quy hoach khu dan dung, khu cong
nghiép. Thiét ké san 14p mit bang, ha ting k§ thuat do thi khu dan dung, khu Cong
nghiép. Lap hoa dd hién trang nha 6. Khao sat, thlét ké, giam sat thi cong cac cong trinh
dan dung, cong nghiép. Xuat khau, nhap khau, quyén xuét khau, quyén nhap khau hang
trang tri noi that, vt liéu xay dyng (phai thyc hién ding theo Quyet dinh 10/2007/Qb-
BTM).Thiét ké tong mat bang xay dyng cong trinh. Thiét ké klen tric cong trinh dan
dung va cong nghiép. Thiét ké nodi — ngoai that cong trinh. Tu van quan ly du an. Tu van
giam st ky thuat cong trinh (trer gidm sat cong trinh xdy dung). Tu van xay dung. Moi
gioi bat dong san. Kinh doanh bat dong san (Chi thuc hién theo khoan 1 diéu 10 Luat
kinh doanh Bat déng san). Dich vu san giao dich bat dong san. Dich vu tu van, ddu gia ,
quang céo, quan ly bat dong san.

3/ Pinh hwéng phat trién :
a/ CAc Muc tiéu chii véu :

- Duy tri hoat dong Cong ty 6n dinh va phat trién viing chac. Mo rong san xuat
kinh doanh cia Cong ty trén nhiéu linh vuc phuc vu nganh nghé chinh dung qui dinh
phap luat.

- Tham gia tich cuc vao chuong trinh phat trién xay dung nha ¢ ctia Thanh phd.

- Khéng ngimng ning cao doi séng cia CBCNV, dam bao loi ich chinh dang cua
cd dong va ndp ngan sach day du dang qui dinh.

- Phan dau thyc hién dat cac chi tiéu doanh thu hang nim cta Cong ty ting
truong tir 12%-15% / nam.

b/ Chién liroc phdt trién trung va dai han:

- Tang cuong mbi lién hé véi cac S, ban nganh Thanh phd, tap trung ciing Tong
Cong ty Bia 6¢ Sai Gon thuc hién xay dung cac dy 4n nha & ctia Thanh phd va Quén 8
phuc vu cho chuong trinh chinh trang d6 thi trén dia ban Quan.

- Pay manh viéc tim kiém, dau tu xdy dung va khai thac vao cac du an nha o
danh cho nguoi c6 thu nhap vira va thap theo nhu cau cuia thi truong

- Tap trung nghién ciru dau tu xay dung cac du 4n cao dc van phong, can hd cao
cap, khu thuong mai cho thué trén nhimg khu dat thudc du an cua cong ty cO M tri tot
thuan loi.



- Phéi hop véi cac co quan chirc nang co6 cac bién phap bdi thudng giai phong
mat bang ddi véi cac cong trinh d& dang dé Cong ty tiép tuc dau tu xdy dyng hoan tat
cac du an.

- Pham vi hoat dong chii yéu ctia Cong ty trong nhiing nam sap t6i 1a Thanh phd
Ho6 Chi Minh va cac tinh trong khu vuc kinh té trong diém phia Nam, Cong ty xac dinh
tiéu chi uy tin va chat lugng cong trinh xdy dyng lam lgi thé canh tranh.

- Tang cuong lién doanh, lién két, hop tac voi cac doanh nghiép trong va ngoai
Toéng Cong ty Pia dc Sai Gon, cic thanh phan kinh € khac nham giam ap luc canh
tranh, huy dong strc manh cta cac don vi hop tac.

- Phan tich hiéu qua hoat dong cta cac du an lién doanh dé c6 phuong hudng dau
tu thich hyp. Tap trung cic du 4n lién doanh da hoan thanh gii phong mit bang, ty
suat lgi nhuan dam bao.

11/ BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI :

1. Nhirng nét néi bt ciia hoat dong san xuat kinh doanh :

- Loi nhuan sau thué nam 2009 cta cong ty dat 55,437 ty dé)ng dat 284,29% so
vé6i ké hoach. Trong hoan canh tinh hinh kinh té thé gii con c6 nhiéu kho khan viée
cong ty dd vuot qua va dat dugc nhimg két qua 4n tuong nhu trén di chimg to duoc su
phét trién viing chac va chién luoc hoat dong ding dan cia cong ty.

- Thanh lap San giao dich bat dong san cong ty thyc hién viéc giao dich mua ban
kinh doanh san pham ctia don vi va cac dich vu vé bat dong san khac cho cac don vi, ca
nhan khac co nhu cau.

- Nang cao tinh quan tri doanh nghiép, day manh cong tac quang ba thuong hiéu
théng qua viéc tham gia cac giai thuong do cac don vi ¢6 uy tin t6 chirc nhu Sao Vang
bit Viét, gidi thuéng Propex do Hiép hoi Bt dong san TPHCM td chirc va cac hoi cho
chuyén nganh bat dong san nhu Vietbuild, Propex,...

2. Két qua thue hién so véi ké hoach :

O Doanh thu : 148.220 triéu / 132.000 triéu, dat 112,29% KH
O Loi nhuan trudce thué : 61,746 triéu /26.000 triéu, dat 237,48 % KH
O Loi nhuan sau thué : 55,437 triéu /19.500 tri¢u, dat 284,29 % KH
O Dy kién chia co tirc cho c6 dong : 25-30%/ndm
O3 Ty suat lgi nhuan sau thué/von co phan 221,76%
O3 Ty suat loi nhuan sau thué/von chu sé hitu : 53,58%

3. Nhitng thay déi chii yéu trong nim :

— Vé céng tac dau tw cdc di dn
- Du an Khu chung cu III Bui Minh Tryuc : hoan thanh thi cdng hang muc san,
duong noi b chung cu Al, A2 két thuc giai doan dau tu bang ngudn vén nha
nuée. Tiép tuc lap du an va thiét ké co so khu B diéu chinh nang ting cao tir
14 tang 1én 18 ting v6i qui md 668 cin ho, thay doi hinh thirc dau tu tir ngudn
vbn ngan sach Thanh phd sang ngudn von huy dong cua Cong ty.



- Du an Chung cu 99 Bén Binh Pong : S¢ xay dung da phé duyét du an dau tu
ngay 25/9/2009, d trinh UBND Thanh pld vé ho so giao dat, ph01 hop voi
UBND Quan 8 vé viéc boi thuong giai phong mit bang 6 ho dan dé chuan bi
trién khai xay dung du an trong nam 2010.

- Du an khu dan cu Nhon Buc - Nha Bé vai dién tich 28ha lién doanh véi Cong
ty dich vu Cong ich Nha Bé: UBND Huyén Nha Bé da phé duyét dd an diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1¢ 1/500. UBND Thanh phd d ra
quyét dinh giao dit.

- Dy 4n khu dan cu Phuéc Thién — Nhon Trach — Pong Nai : UBND tinh Df)ng
Nai d3 c6 quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500 va dang lap thu tuc chuyén
muc dich sir dung dat phan da dén bu.

— Vé cong tac khdc

- Hoan tat cac thu tuc dé khai truong San giao dich bat dong san clia cong ty.

- Tham gia trién 1am Qudc té Bat dong san 2009 — Vietbuild tai nha thi ddu Pha
Tho (tir 20 dén 24/9/2009)

- Pat giai thuong Sao Vang Pat Viét 2009 va tham du Hoi cho Sao Vang Dat
Viét dugc to chire tai Ha Noi.

- Tham gia trién 1am va Hoi nghi bat dong san nim 2009 dugc to chire tai Trung
tam Hoi cho va trién 1dm Sai Gon — SECC (PhGi My Hung) va tham du giai thudng
Propex do Hiép hoi Bit dong san TPHCM t6 chirc va da dat giai thudng “Doanh nghiép
bat dong san nam 2009”

4. Trién vong va ké hoach trong twong lai :

- Trong tdm cong tdc nam 2010 la thrc hién viéc xay dung chung cu 99 Bén
Binh Bong (RCL - Binh Pong ) theo dang tién d6 d¢ ra, dam bao chat lugng cong trinh
va an toan trong céng tac thi céng.

- Khu dan cu II, III Bui Minh Tgc : thuc hién viéc thoa thuan boi thuong cac
ho dan theo hudng giai téa khu vuc quy hoach xay dung truc duong 139 ndi ra duong
Bui Minh Tryc, xac dinh ranh két thiic du an khu I Bui Minh Truc. Tiép tuc thoa thuan
dén bu v6i cac ho dan tai Khu dan cu 11T Bui Minh Tryc, thi cong xay dung cac cin nha
va hoan chinh ha tang k¥ thuat toan khu.

- Khu chung cu III Bui Minh Trrc: hoan thanh thi tuc quyét toan thi cong xay
dung san, duong ndi b chung cu Al, A2. Hoan chinh dy én, phuong an dau tw Khu B
(RCL — Bui Minh Tryc) trinh cac co quan chitc nang, thuc hién cac tha tuc trién khai
dau tu xay dung cong trinh.

- Khu dan cu 28 ha Nhon birc — Nha Be: phéiqh(_)p Vi cac bén lién doanh dong

thué str dung dat, thi cong ha tang ky thuat toan khu dé chuan bi khai thac kinh doanh.

- Cac dy an hop tac lién doanh khéc: phéi hop chit ché véi cac bén lién doanh
trong cac cong téc chiin bi dau tu tai cac du an Moc Bai — Tay Ninh, Phudc Thién —
Nhon Trach — Bong Nai, Khu dan cu — Khu cong nghiép Dtrc Hoa III Resco.



- Phét trién cac dich vu bat dong san, da dang hoa cac hoat dong cia San giao
dich bat dong san cong ty, co co ché chinh sach thu hat sy tham gia ciia cac nha dau tu
va cac don vi ban.

- Tiép tuc thuc hién cong tic ddu thau thi cong cac cong trinh xay dung bén
ngoai, ddm bao chat lugng cong trinh, khang dinh dugc uy tin, thuong hi¢u cua cong ty.

111/ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC:

1/ Bao cao tinh hinh tai chinh :

— Gid tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2009

= Tong tai san : 193.269.585.373 dong

= Toéng ngudn vén : 193.269.585.373 dong

Trong do : - Tong no phai tra : 88.650.380.516 dong
- Vén chi so hiru :  104.619.204.857 dong

— Nhiing thay dbi vé vén c6 dong : khong co
— Tong s6 cb phiéu theo timg loai :

= Co6 phiéu phé théng : 2.500.000 ¢ phiéu
— Tong s6 trai phiéu dang luu hanh : khong co
— S6 lugng cb phiéu du trit, cd phiéu quy theo timg loai : 130 c6 phiéu
— C6 tic chia cho cac cd dong : 30% vbn diéu 1é.

2/ B&o céo két qua hoat dong sin xuat kinh doanh:

C4c chi tiéu san xuat kinh doanh chu yéu thuc hién trong nim 2009 nhu sau :
a/ Cong tac kinh doanh nha:

Nam 2009, doanh thu kinh doanh nhaie cong ty 1a 101.379 triéu dong dat
103,45% ké hoach nim. Pat dugc két qua nhu trén trong thoi diém nén kinh té dang
trong giai dan khung hoang la do san pham cua cong ty dd duoc sy tin tudng cua
nguoi dan vao chat lwong, miu ma cua cong trinh trong nhimg ndm qua, gia ca cua san
pham pht hop voi kha ning va nhu cau cua nguoi dan, dy an nam & vi tri thuan loi, két
ndi giao thong d& dang vé6i trung tAm thanh phd.

Trong ndm 2009, cong ty @& day manh thuc hién cong tac 14p chu q uyén nha tai
cac khu dan cu theo tén do nham dap Umg theo nguyén vong cua nguoi dan va thu h01
cbng ng cho don vi. Thuong xuyén don dbc Cong ty Co phan tu van kinh doanh dia dc
Sai Gon thuc hién viéc xin cap chii quyén nha theo tién d6 tai cac khu dan cu 11, 111 BUi
Minh Tryc; 16 G, H Phuong 10; 7 nén nha dudng s6 6 Binh Dang. Nam 2009, Cong ty
d4 hoan thanhdugc chi quyén nha 261/352 can Khu dan cu Cao L&, Ta Quang Buu
Phuong 4, 14 cin 16 C va 22 can 16 D khu dan cu Phuong 10 thu vé cong no chu quyén
nha gan 21 ty dong.



b/ Cong tac Ky thudt — xay ldp:

Tiép tuc phat huy nhiing thanh qua da dat duoc trong cong tac xay lap, tham gia
dau thau xay dung nhiing cong trinh dan dung bén ngoai, nam 2009 Cong ty Co6 phan
dia 6c Cho Lén da thi cong hoan thanh va dua vao sir dung Coop-mart Long An \bi
tong gid tri xay lap la 20 ty dong, thi cong xay dung Coop-mart Phl Thy, stra chira
Coopmart Nguyén Kiém, Subi Tién va cac cong trinh dan dung bén ngoai voi chat
luong va tién d6 dam bao theo yéu ciu cta cha dau tu. Ngoai ra, cdng tac xay lip trong
don vi nam 2009, da hoan thanh nghiém thu ban giao 34 can 16 B duong Ta Quang Biru
khu dan cu III Bui Minh Truc P5Q8, trong d6 da quyét toan ndm 2009 1 22 cin nha.

¢/ Cac du an dau tu:

Trong nam 2009, Cong ty fip trung tiép tuc tr ién khai thuc hién cac du 4n do
cong ty lam chi dau tu va day manh viéc hop tac, lién két véi cac don vi doi tac trién
khai cac du an lién doanh

- Du an Chung cu 99 Bén Binh Dong (RCL — Binh bong) : So Xay Du:ng da phé
duyét dy 4n dau tu ngay 25/9/2009, da trinh UBND Thanh phb vé ho so giao dat, lién
hé UBND Quan 8 vé viéc bdi thuong giai phong mat bang 6 ho dan. Pang hoan chinh
cac thu tuc khac dé kip khoi cong cong trinh vao d¢au nam 2010

- Du 4n Khu dan cu Ta Quang Buru va Cao L P4 Q8: hoan thanh cong tac thu
hoi dat du 4n, thi cong hoan thanh 326/352 can, hoan thanh ha tﬁng k¥ thuat toan khu,
dang hoan chinh thi tuc ban giao ha tang k¥ thuat toan khu cho dia phuong quan 1y,
cong ty dang diy nhanh tién do 1ap cong tic chi quyén nha, hién da hoan thanh phan
l6n chii quyén cua du an.

- Dy 4an Khu chung cu III Bui Minh Truc : di¢n tich dat da thu hoi 1a
30.743m’/34.688 m” dat ty 1& 88,6%, hoan thanh thi cong x4y dung va nghiém thu ban
giao 4 don nguyén chung cu A i 184 cin ho cho dia phuong bé tri tai dinh cu dyu 4n
cai thién méi trudng nude Thanh phd, hoan thanh thi cong hang muyc ha tang ki thuat
duong giao thong, san ndi bd khu vuc chung cu A. Khu B d dugc UBND Thanh phd
chap thuan cho don vi chuyén sang dau tu bang ngudn vén ty cé clia cong ty, cong ty
dang lp du 4n va diéu chinh quy hoach nang ting cao tir 14 tang lén 17 tang va da
dugc su chap thuan vé chu truong cia cac co quan chirc ning.

- Dy 4n Khu dan cu II Bui Minh Truc : dién tich dat da thu hoi 1a
15.307m?/25.731 m* dat ty 1& 59,49% voi tong s6 ho nhan dén bu 13 48 ho giai doan
nam 1997 — 2004 va thi cong hoan thanh 88/162 can nha ph céc truc giao thong
chinh nhu dudong néi bo sé 6, s6 8, mot phan duong 127, 139, 195 Bui Minh Truec, thi
cong hé thong cap dién, cp thoat nudc khu vuc. Cong ty. tiép tuc hoan chinh phan ha
tang da thyc hién trong khu quy hoach va thyc hién n61 phan duong 139 véi duong Bui
Minh Tryuc cung voi vige dau nbi ha tang ky thuat dé dam bao giao thong thong sudt.
Do cong tac dén bu giai toa khong thé thuc hién duoc, nén Cong ty xin phép duge diéu
chinh quy hoach, ban giao ha ting k¥ thuat cho dia phuong quan 1y, két thiic du 4n.

- Dy 4n Khu dén cu III Bui Minh Tryc : dién tich dat da thu hoi la
27.442m?/29.073 m” dat ty 16 94,39%, thi cong hoan thanh 114/172 cin nha phd. Thi
cong duong dat 80%, hé thong cap nudc dat 70%, hé théng thoat nudc dat 80%, hé



thng cap dién dat 95%. Cong ty dang khan truong tiép tuc thuc hién cong tac dén bu
giai toa, thi cong xy dung cac can nha va ha tang k¥ thuat toan khu

- Du an Khu dan cu Nhon Bic -Nha Bé (hop tac vai Cong ty Dich vu cong ich
Nha Bé Wi ty 18 gop von 1a 25% von dau tu): da hoan thanh cong tic dén bu, san lap
mit bang toan khu. UBND Huyén Nha Bé da phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung d thi ty 1& 1/500. UBND Thanh phd di ra quyét dinh giao dat, da ndp cac
mau nha cta du 4n 1én S Xay dung phé duyét.

- Dy 4n Khu dan cu phia Nam dudng Xuyén A - Moc Bai -Tay Ninh (hop tac voi
Cong ty ¢6 phan dau tu xdy dung Sai gon — Cho Lén voi ty 16 gop von 20%): dién tich
dat dén bu dat 96,47%, da dugc UBND Tinh Tay Ninh giao quyét dinh cp dat va da
dugc phé duyét quy hoach 1/500, thiét ké co s¢. Pang thi cong giai dan 1 cac tuyén
giao thong truc chinh va dao kénh phia Nam trong khu vuc.

- Du 4n Khu dan cu va cong nghiép Dtrc Hoa III — Resco - Long An: dang trién
khai thuc hién cong tac thi cong ha t?lng, diéu chinh du 4n dau tu.

- Du 4n Khu dén cu Phudc Thién - Nhon Trach - Pong Nai: (hop tac kinh doanh
v6i Cong ty co phan dau tu xay dung ha tang Sai gon ty 1& 20%) : thuc hién cong tac
boi thuong giai phong mit bang dat 83%, UBND tinh Pong Nai da c6 quyét dinh phé
duyét quy hoach 1/500 va dang 1ap thu tuc chuyén muc dich sir dung dat phan di dén
bu.

3/ Nhiing tién b cong ty di dat dwoc:

Nam 2009 rén kinh té trong nudc va thé giéi con nhiéu khé khian do anh huéng
cta khung hoang kinh té thé gidi, thi truong bt dong san chiu anh huéng nhiéu tir sy
suy thoai kinh € cong vé6i su thay ddi chinh sach ctia Nha nuée nhu thué thu nhép ca
nhan 1am cho src mua cua thi trudng thap, nguoi dan c6 tdm 1y chd doi thi truong 6n
dinh. Tuy nhién, cong ty CP dia 6c Cho Lén da vuot qua dugc nhitng khé khan cia thi
truong nho cd su cha dong, linh hoat trong chinh sach diéu hanh, cac du 4n do cong ty
trién khai c6 hiéu qua dau tu cao lam cho gia tri nha dat tai cac du an cua cong ty ting
cao, qua do gop pﬁn lam cho lgi nhu &n cua cong ty trong nam 2009 tang manh dat
284,29% s0 véi ké hoach, ¢b tirc chia cho c6 dong 1a 30%, gop phan ting nop ngan sach
Nha nudc, dam bao thu nhap cho CBCNV Céng ty va quyén loi cia cd dong, khang
dinh duoc vi thé uy tin cua Cong ty trén thuong trudng.

4/ Ké hoach phit trién trong twong lai:

- Thuc hién ting vén diéu 18 1én 60 dén 80 ty dong trong nim 2010.

- Pay nhanh tién d6 xdy dung cac du an dang thyc hién nhu chung cu 99 En
Binh Pong P11Q8, Khu B chung cu III Bui Minh B ... chuan bi mot sb du an dé
thuc hién trong tuong lai. Tang manh tbe d6 dau tu vao cac dy an hop tac lién doanh
sap t6i nhu Khu dan cu Nhon Dtrc- Nha Bé, Khu dan cu Phude Thién — Dong Nai, Khu
dan cu phia Nam duong xuyén A Moc Bai — Tay Ninh...

- Pa dang hoa san pham nha dat ciia Cong ty, tir vi¢c chi dau tu vao nha pho, nha
vuon, nha biét thy chuyén sang dau tu manh vao cac can ho chung cu cao tang, vira



ting quy mo & cin hd, vira giam dién tich chiém dat, do quy dat ngay cang c6 xu
huéng giam dan ¢ cac d6 thi phat trién.

- Pay manh cong tac quang ba thuong hiéu thong qua viée chon loc tham gia céc
chuong trinh, giai thuéng vé thuong hiéu c6 uy tin, tham gia quang ba hoat dong san
xuat kinh doanh trén cac phuong tién thong tin dai ching.

- Hop tac voi cac don vi ¢6 uy tin, thuong hiéu trong linh vuc kinh doanh bt
dong san dé qua d6 ning cao vai tro, vi thé cua cong ty trén thi truong

- Tham gia céc su kién, cac chuong trinh trién 1am, hoi cho chuyén nganh dé gi6i
thiéu cac du an, san pham cta cong ty, quang ba thuong hiéu ctia cong ty dén véi cong
chdng rong rai hon.

- Phét trién cac dich vu bat dong san, da dang hoa cac hoat dong ctiia San giao
dich bt dong san cong ty, co co ché chinh sach thu hat sy tham gia clia cac nha dau tu
va cac don vi ban.

- Pa dang hoa cac phuong thtc kinh doanh nhu : lién Kt lién doanh véi ngan
hang trong cong tac ban nha té cham, ban tra gop, cho thué. Md rong kinh doanh dau
tu tai chinh, lién két hop tac, phat huy hét tiém nang thé manh cta cong ty

- Ap dung ky thuat cong nghé xay dung mdi, vat liéu méi trong thi cong xay lip
nhdm nang cao chat luong, an toan va hiéu qua, day nhanh tién do dé som khai thac
kinh doanh, quay vong von nhanh.

- Thuong xuyén nang cao tinh quan tri doanh nghiép, dao tao nang cao trinh do
chuyén mon nghiép vu doi ngéi CBCNV, dao tao chuyén vién quan ly, moi gioi, dinh
gia bat dong san theo yéu cau Luat Kinh doanh bat dong san, san sang dap ung yéu cau
nhiém vu méi dugc giao.

IV/ BAO CAO TAI CHINH :

Céc bao cdo tai chinh d4 duoc kiém toan theo quy dinh ciia phéap luat vé ké toan
(Pinh kém bao cao tai chinh nam 2009)

V/ BAN GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH & BAO CAO KIEM TOAN

1. Kiém téan déc lap :

- Pon vi kiém toan doc lap : Cong ty Kiém Toan & Dich Vu Tin Hoc.

- Y kién kiém toan doc 1ap : Theo quan diém cua chung t6i, xét trén khia canh
trong yéu, cac bao cao tai chinh di phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta
Cong ty Cb phan Dia Oc Chog Lén cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2008, cling
nhu két qua san xuat kinh doanh va céc luong lru chuyén tién té cta Cty cho nién do ké
toan két thuc cuing ngay, phit hop véi ché do ké téan Viét nam hién hanh va tuan thu cac
qui dinh phap 1y c6 lién quan.

- Cac nhan xét dac biét (thu quan ly) : khéng co.

2. Kiém téan noi bo :

- Y kién kiém téan noi bo : Khong cd
- Céac nhan xét dac biét : Khdng co



VI/ CAC CONG TY CO LIEN QUAN :

- COng ty mm giir trén 50% von cd phan/vén gdp cua to chiic, cong ty: Tong
Cong ty Dia dc Sai Gon (51%)

- Cong ty c6 5% von cb phan do cong ty nam giit : COng ty Co phan Héa An

- Tinh hinh dau tu vao cac cong ty o lién quan:

e Congty Cb phan Khu cong nghiép va do6 thi Buc Hoa III - Resco: cong ty
gop von 10,625 ty dong chiém 3.5% vén diéu 18, gop von vao dy an Khu Cong nghiép
buc Hoa 111 — Long An

e Cong ty G phan phét trién Ha tang Sai Gon : cong ty gop Un thanh lap
Cong ty CP PT Ha ting Sai Gon 1 ty dong chiém 8. 2% vén diéu 18, gop von 5,4 ty dong
dau tu du an Khu DC Phudc Thién — Nhon Trach — Dong Nai va gop vén 7 ty déng vao
du an dau tu Khu déan cu 4p 3 X3 Nhon Bic — Nha Bé

« Cong ty Xay dmg va Kinh doanh nha Sai Gon Chy Lén: cong ty gop von
2,52 ty dong dau tu kinh doanh du 4n Khu nha & phia nam dudng Xuyén A — Moc Bai —
Tay Ninh

« Congty DV Cong ich Nha Bé: cong ty gop Wwn 17,67 ty dong dau tu du an
28ha x& Nhon Buc — Nha Be.

VII/ TO CHUC VA NHAN SU:

1. Co céu to chirc don vi trire thudc Cong ty :

- Tru so cua Cong ty Co ph?m Pia 6¢ Cho Lén duoc dat tai 118 Hung Phu,
Phuong 8, Quan 8, Tp.HCM

- bién thoai: (84) 8 38.557.332 — 38.547.678 — 38.547.679

- Fax: (84) 8 38.557.298

* Hién tai, Cong ty c6 5 don vi tryc thudc:

- Xinghiép Xay Dung :
e Vian phong dat tai 118 Hung Phu, Phuong 8, Quéan 8, Tp.HCM
o Dién thoai: (84) 8 38.508.140 -Fax: (84) 8 62.630.819

- Xinghiép Xay Lap :
e Vian phong dat tai 118 Hung Phu, Phuong 8, Quéan 8, Tp.HCM
o Dién thoai: (84) 8 22.133.892 -Fax: (84) 8 62.319.995

- San Giao dich bat dong san
e Vian phong dat tai 118 Hung Phu, Phuong 8, Quan 8, Tp.HCM
e Dién thoai: (84) 8 38.557.332 -Fax: (84) 8 38.557.298

- Ban quan ly du an Chung cw III Buii Minh Truc
e Vin phong dat tai 118 Hung Phua, Phuong 8, Quan 8, Tp.HCM
e Dién thoai: (84) 8 38.557.332 -Fax: (84) 8 38.557.298
Trung tdm Dich vu dia 6c (T4 Quan Iy nha dat) :
e Vin plong dat tai 001 — 002 Lo Al Chung cuiBh Pang, Puwng Ta
Quang Btru, Phuong 6, Quan 8
o Dién thoai: (84) 8 39.814.958 -Fax: (84) 8 39.813.849



2. Tom tatly lich ciia cdc ci nhan trong Ban Diéu hanh:
© Ong TRAN VAN CHAU - Ph¢ Chu tich Hoi dong Quan tri - Tong Giam déc
Gioi tinh:  Nam
Ngay sinh: 23/01/1955
Dia chi thwong tru: 285/85 CMT8, Phuong 12, Quén 10, Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam,
Dan toc: Kinh,
Trinh do van hoa: Dai hoc
Trinh dg chuyén mén: Ky su Xay dung, Cir nhan Kinh té
Qua trinh cong tac:
- 06/1975 — 8/1987: Tro 1y ké hoach Cong ty 756 Bo Qudc phong
- 09/1987 — 10/2005: Ph6 phong, Truéng phong ké hoach tong hop Cty 756
Bo Qudc phong. Thuong ta quan doi nhan dan Viét Nam
- 11/2005 — 19/4/2007: Phé Téng Giam dbc. Bi thu Pang iy Cong ty CP Dia
bc Cho Lén.
- 20/4/2007 dén 14/3/2008: Chu tich HPQT, Bi thu Pang uy Céng ty CP
Pia 6c Cho Lén
- 14/3//2008 dén nay: Ph6 Chu tich HPQT - Tong Giam déc Cong ty CP
Pia 6c¢ Cho Lén.
S6 o phan nam giiv: 14.666 c6 phan, ty 18 0,586% von diéu 16
Sé6 ¢é phan ciia nhitng ngueoi cé lién quan:
- Vo : Vit Thi Hong Van : 3.400 c6 phan, ty 1& 0,136% vén diéu 1é
- Con: Tran Thuy Dung : 166 ¢6 phan, ty 1& 0,007% vén diéu 1¢
Quyén lgi mdu thuan loi ich Céng ty: khong c6
© Ong NGUYEN XUAN DUNG - Ph6 Tong Giam doc

Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 05/02/1957
Dia chi thuong tru: 248 Ta Quang Buru, Phuong 4, Quan 8, Tp.HCM

Qudc tich: Viét Nam,
Dantjc:  Kinh
Trinh do van hoa: Dai hoc
Trinh do chuyén mon: Kién trac su
Quaé trinh cong tac:
- 05/1983 — 09/1984 : CB Ban Xay Dung — Nha Dat — CTCC Quan 8.
- 10/1984 - 03/1987 : CB k¥ thuat Phong Xay Dung Quan 8.
- 04/1987 —03/1989 : CB k§ thuat Xi nghiép Phat trién nha Quan 8
- 04/1989 - 05/1996 : CB k¥ thuat Cong ty XD va DV Nha Quén 8
- 12/1996 - 05/2000 : Phé phong KHTC Céng ty XD va DV Nha Quéan 8
- 06/2000 - 14/7/2007 : Truong phong TKKT Cong ty XD va DV Nha Quan
8 nay la CTy CP bia Oc Chg Lén
- 15/7-2007 dén nay : Pho Tong Giam déc Cong ty CP DBia Oc Cho Lon
- 05/2008 dén nay : Uy vién HDQT Cong ty Cf) ph?{n Pja ¢ Chg Lén
So co phan nam giit: 5.833 €6 phan, ty 1¢ 0,233% von dicu 1€



S6 ¢o phan ciia nhitng nguoi cé lién quan:
- Vo : Tran Thi Kim Chi : 833 ¢0 phan, ty 1& 0,033% von di¢u 18
Quyeén loi mau thuan loi ich Céng ty: khdng co

€ Ong NGUYEN PUC VUQNG - Ph6 Téng Giam déc
Gioi tinh:  Nam
Ngay sinh: 01/01/1973
Pia chi thuong tri: 17 Phan Tay Ho, Phuong 7, Quan Pha Nhuan, Tp.HCM
Qudc tich:  Viét Nam
Dan toc: Kinh
Trinh do van hoa: Thac sy
Trinh dé chuyén mén: Ctr nhan kinh té
Quaé trinh cong tac:
- Nam 1995 - 2002: Can bé Poan Quan Phu Nhuan.
- Nam 2003 - 2004 : Bi thu Quan Poan Phu Nhuan — Quan uy vién
- Nam 2004 — 2008 : Bi thu Bing uy Phuong 14 Quan Phu Nhuan - Quén
uy vién
- Niam 2008 dén nay : Pho Tong Giam déc Cty CP dia 6c Cho 16n
S6 ¢o phan nam giiv. Khong
Quyén lgi mdu thuan lgi ich Céng ty: khong c6

© Ong HUYNH BA DUONG - Ph6 Téng Giam dbc
Gioi tinh:  Nam
Ngay sinh: 04/02/1951
Dia chi thuong tru: 887 Hung Phu, Phuong 10, Quan 8, Tp.HCM
Qudc tich:  Viét Nam
Dan toc: Kinh
Trinh do van hoa: Dai hoc
Trinh @6 chuyén mon: Ctr nhan kinh té
Qua trinh cong tac:
- Nam 1975: Pon vi cong tdc A10, An ninh T4, khu Sai Gon — Gia Dinh.
- Théng 5/1975 — 1982: Cdng tac tai Quan Poan 7 va Quan Poan 8, Thuong
vu Quan doan 8.
- Nam 1982 — 1984 : Pho Bi thu Chi bd Phuong 20, Quan 8
- Niam 1984 — 1984 : Quyén Giam ddc Xi nghiép In — Pong ké tap Quan 8
- Nam 1985 — 1989 : Bi thu Chi b6 Phuong 7, Phuong 12, Phuong 5,Quén 8.
- Nam 1989 — 1991 : Bi thu Chi bo, Phé Giam doc Nong trudng Duyén Hai
Quan 8.
- Nam 1991 dén nay : Cong tac tai Cong ty Xay Dung va Dich Vu Nha
Quan 8§ nay la Cong ty C6 phan Pia 6c Cho Lén.
- Théang 3/2003 - 2/2006 : Bi thu Chi b Cty Xay Dung va Dich Vu Nha Q8.
- Thang 10/2008 dén nay: Ph6 Tong Giam déc Cong ty CP Dia é¢c Cho Lon
S6 ¢ phan nam giir: 9.000 ¢6 phan, chiém 0,360% von diéu 18
Quyén lgi mdu thuan loi ich Céng ty: khong



© Ong PIEU THANH QUAN - K¢é Toén truong
Gioi tinh:  Nam
Ngay sinh: 20/05/1972
Pia chi thwong tri: A67 , Khu ph 5, Phuong Biru Long, Bién Hoa, Pong Nai
Qudc tich: Viét Nam,
Dan toc: Kinh,
Trinh do van hoa: Dai hoc
Trinh dg chuyén mén: Tai chinh Ké Toan
Quaé trinh cong tac:
1996 — 1998: Ké toan téng hop CTy Puong Bién Hoa
1999 — 2002: Ph6 phong Ké toan CTy ¢ phan dudng Bién Hoa.
2003 — 2005: Ké toan trus ng Cong ty CP duong Bién Hoa
2006 — 6/2007: Ké toan truong Cong ty C6 phan Banh LUBICO
- 7/2007 - dén nay : Ké toan truong CTy cb phén Dja Oc Chg Lén
S6 ¢6 phan ndam giir: 66 c6 phan, chiém 0,003% von diéu 1é
Quyén lgi mdu thuan loi ich Céng ty: khéng c6

3. Thay déi Tong Giam Péc diéu hanh trong nim 2009 :
Khdng co
4. Quyén loi ciia Ban Tong Giam dbc :

Tién luong, tién thudng va cac quyén loi khac cua Ban Tong Giam ddc va can
b6 quan Iy diéu hanh dugc hudng theo quy ché tra lwong tra thudng ctia Cong ty theo
hiéu qua lam viéc va thanh tich cua don vi.

5. S6 lwong can bd, nhan vién va chinh sich ddi véi ngudi lao dong :

> S6 lwong can b, nhén vién :
Tong s6 CB-CN Cong ty dén thoi diém 31/12/2009 1a: 116 nguoi. Trong do6

STT Phan loai lao dong | S6 nguoi | Ty trong (%)
I Phan theo thoi han hop dong
1 | Hop dong lao dong dai han | 116 100
2 Hop dong lao dong ngan - -
han
Tong cong | 116 100
I Phan theo gigi tinh
1 Lao dong nam 84 72,41
2 Lao dong nir 32 27,59
Tong cong | 116 100
111 | Phan theo trinh do
1 Trén dai hoc 02 1,72
2 | bai hoc, cao ding 35 30,17
3 THCN 11 9,48
4 CNKT va trinh d6 khac 68 58,62
Tong cong | 116 100




> Chinh sach dao tao, lrong thuéng, tro cap :

- Chinh sach ddao no : Cong ty o moi diéu kién gitip mdi c4 nhan phat trién
nghé nghiép ddng thoi hudng téi xay dung doi ngili can bd nhan vién chuyén nghiép,cd
k¥ nidng chuyén mon cao hon. Hang ndm tiy theo nhu au coéng viée, Cong ty s& dua
ngudi di dao tao dé dap tng nhu cau cong Viéc.

- Chinh sach tién lwong: Ap dung bang luong theo Nghi Pinh s6 205/2004/ND-
CP ngay 14/12/2004 @ia Chinh Phu va bang luong ning suit ctia Cty dé chi tra cho
nguoi lao dong.

- Chinh sach tién thuéng: Nguoi lao dong duogc tra tién thudng theo quy ché tra
luong, tra thuéng cua Cong ty da dugc Hoi nghi nguoi lao dong thong qua. Hang nam
c6 nhidu dot thuéng nhu: lwong thang 13, Tét Duong Lich, L& 30/04, L& 02/9, Tét
Nguyén Dan...

- Ché do phu cdp, bdo hiém xd héi: Tat ca can bd nhan vién Cong ty déu duoc
hudng ché d6 phu cap, bao hiém xa hoi, bao hiém y té theo qui dinh ctia phap luat hién
hanh. Ngoai ra, hang nim Céng ty du moi cac Trung tim y khoa kham stc khoa dinh
ky cho tat ca CBCNV.

- Chinh séch tw cdp : Hang nam, Cong ty & trich ra ndt phan loi nhuan dé
gilp d& nhitng can bd cong nhan vién gdp kho khan. Bén canh d6 Cong ty con nhan
nudi dudng ba me Viét Nam anh hung, tro cdp thuong binh, xdy dung nha tinh nghia,
nha tinh thuong. ..

6. Thay doi thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam déc, Ban Kiém soit,
Ké toan trudng :

Trong nim 2009 c6 bau thém 02 thanh vién vao Hoi dong Quan tri 1 :

- Ong Nguyén Ptic Vuong : Uy vién HDQT-Pho Tong Giam dbc

- Ong Duong Thé Quang : Uy vién HDQT-Thanh vién doc 1ap khong diéu hanh
VI1I/ THONG TIN CO PONG :

1. Héi dong quin tri :

- Hoi dong Quan tri gdm c6 07 thanh vién (01 Chu tich, 01 Phé chu tich va 05
uy vien). Trong d6 c6 03 thanh vién doc lap khong diéu hanh.

- Ban Kiém soat gdbm c6 03 thanh vién (01 truéng ban va 02 thanh vién).

- Hoat dong cua Hoi dong Quan tri : Trong nam Hoi dong Quan tri da thuong
xuyén va dinh ky thuc hién viéc kiém tra, giam sat Ban Tong Giam ddc, b may giup
viéc cua Cong ty trong hoat dong diéu hanh, hoat dong tai chinh, chip hanh Diéu 18
Cong ty, quy clé, nghi quyet va Quyét dinh cia HPQT, chip hanh ludt phap cia Nha
nuéc. Hoi dong quan tri giam sat chit ché cac giao dich cta c6 dong 16n va dic biét 1a
cac thanh vién trong ban lanhdao cong ty, thong qua viéc thuc hién cong b6 thong tin,
da gop phan nang cao trach nhiém cua HPQT trudc cac ¢ dong, tao dieu kién cho cac
co dong trong viéc giam sat HDQT . Trong ndam HPQT da thong qua Dai hoi dong cd
dong va d ban hanhdiéu 1& T6 chirc va hoat dong Cong ty phu hop véi Luat Doanh
nghiép, ra soat va dé trinh bao cao kiém toan tai chinh t&i Pai hoi c¢b dong.

Trong nam 2009 HDQT c6 04 cudc hop va mot s6 truong hop xin y kién bang
van ban. Mot s6 ndi dung chinh duoc thao luan va quyét dinh gom c6: dinh hudng hoat



dong san xuét kinh doanh cta don vi, ting von diéu 18 nim 2009 va cho y kién chi dao
dé giai quyét nhiing kho khin vudng mac trong hoat dong nham dam bao hoan thanh ké
hoach ciia Cong ty, dong thoi dé ra chién luge phat trién, phuong hudéng ké hoach nim
2010 cua Cong ty. Ngoai ra cac thanh vién thwng truc HDQT, cung voi sy tham gia
cta Truong Ban Kiém soat, hop giao ban hing tuan, thang dé kiém diém tinh hinh thyc
hién cac chi truong kinh doanh, cap nhat thong tin kinh té trong va ngoai nudc dé dinh
hudong hoat dong trong thot gian toi.

- Hoat dong cua thanh vién HPQT doc 1ap khong diéu hanh : 03/ 07

- Hoat dong cta cé4c téu ban trong HPQT : Str dung cac phong ban trong bd
may diéu hanh, chua thanh 1ap cac tiéu ban trong HDQT.

2. Ban kiém soat:

- Hoat dong cua Ban kiém soat : Ban kiém soat dai dién cho co dong da thuong
xuyén giam sat HDQT va Tong giam doc trong C4c linh cuc: giam sat hoat dong ciia hé
théng diéu hanh va quan 1y Cty, kiém soat chi phi diéu hanh, kiém toan bao cdo tai
chinh. Ngoai giam sat thuong ky, Ban Kiém so4t hop dinh ky mdi quy mot 1an dé kiém
tra tinh hinh hoat dong tai chinh cta Cty, kip thoi ¢d kién nghi va tham muu cho HDQT
dé chi dao cac bd phan c6 lién quan khac phyc nhiing sai sot trong cong tac tai chinh.

3. Cac hoat dong dé ting cwong hidu qua trong quan tri_ Cong ty :

Cong ty da xay dung Quy ché vé quan tri Cong ty 4p dung cho Cong ty niém
yét trén SO giao dich chimg khoan nham dam bao cho Cong ty dugce dinh hudng va
duoc kiém soat mot cach co hiéu qua vi quyén loi cia c6 dong va nhiing nguoi co
quyén loi lién quan dén Cong ty.. Trong nim Cong ty & sip xép t6 chic lai bo may
quan 1y, ting cuong dio tao nghiép vu chuyén mon cho CBNV, cong khai thong tin day
du, kip thoi, minh bach vé tinh hinh hoat dong SXKD ciia Cong ty.

4. Cac thong tin lién quan:

- Thu lao ciia Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Thu ky HPQT: 396.000.000 d

- S6 luong thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Giam déc
d4 c6 chtmg chi dao tao vé quan trj Cong ty : 08

- Ty 1é s6 hitu ¢ phén ciia thanh vién HDQT : 2,83%

- Giao dich ¢b phleu Cong ty cua cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém
soat, Ban Tong Giam d6c : Trong nim 2009 c6 giao dich ban 9.000 c6 phiéu, mua
14.000 cb phiéu

- Nhitng ngudi ¢o lién quan dén cac dbi tuong noi trén cd giao dich ban 1.000
cb phiéu
5. C4c dir liéu thdng ké vé ¢6 déng (tinh dén ngay 15/1/2010)

a/ C6 dong trong nudc :
+Co ciu cb dong trong nudc
- Canhan :
S6 ¢6 dong : 621 co dong
S6 ¢6 phiéu : 967.393 co phiéu
Ty 1€ : 38,69%




-T6 chuc : 7
S0 ¢6 dong : 27 c6 dong ,
S0 ¢6 phi€u : 1.506.682 cb phiéu
Tyle: 60,28%
+Céc ¢b dong 16m

- Téng Céng ty Dia éc Sai Gon (vén nha nwéc)
Dia chi : 41 Swong Nguyét Anh, Phudong Bén Thanh, Quan 1, TP. HCM
Nganh nghé hoat dong :
S6 lwong va ty 1& ¢6 phan s hitu : 1.275.000 CP — 51,00%
Khéng giao dich.

- Cong ty Cé?phc’l“n Hoéa An
Dia chi : Ap Tan Hoa, Xa Hoa An, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng nai
Nganh nghé hoat dong : Khai thac da
S6 lwong va ty 1& ¢6 phan s hiru : 125.000 CP - 5,00%
Khéng giao dich.

b/ Cb déng nude ngoai
+Co ciu cb dong nude ngoai
- Canhén :
S6 ¢6 dong : 23 ¢b dong
S6 ¢6 phiéu : 25.325 ¢6 phiéu
Tylé: 1,01%
- T6 chuec :
S6 ¢6 dong : 01 ¢6 dong
S6 ¢6 phiéu : 600 c6 phiéu
Tylé: 0,02%
+Céac ¢ dong 16n : Khong

TM. HQI PONG QUAN TRI
KIT. CHU TICH
P.CHU TICH



