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T6NGCONGTYCOPHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM4I~tTNAM 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban T6ng Giam dBe T6ng Cong ty C6 phful Dllu tu Xay d\ffig va Thuong m~i Vi~t Nam trinh bay Bao eao 
nay eung vm Bao eao tai ehinh da duqc ki~m to an cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3I thang I2 nam 20 I 0. 

T6NGCONGTY 

T6ng Cong ty c6 phlln Dftu tu Xay d\ffig va Thuong m~i Vi~t Nam duqe ehuy~n d6i (c6 phlln h6a) theo 
Quy8t dinh sA 565/QD-BXD ngay 13/04/2007 cua B¢ truang B¢ Xiiy d\ffig v~ vi~c chuySn doanh nghi~p 
Nha nu6'c Cong ty Dftu tu Xay d\ffig va XuAt nh~p khAu Vi~t Nam thanh T6ng Cong ty c6 phftn Dftu tu 
Xay d\fllg va Thuong m~i Vi~t Nam. T6ng Cong ty duqc Sa K~ ho~ch va Dfru tu thanh ph6 Ha N()i dp 
Giay ehll'ng nh~ dang Icy kinh doanh eong ty e6 phftn s6 0103017485 IAn dftu ngay 25/05/2007, thay d6i 
Ifrn thu tu ngay 16/04/2009. 

V6n di~u I~ cua T6ng Cong ty theo Dang Icy kinh doanh Ia 203.000.000.000 dflng (Hai tram Iinh ba tY dflng). 

TIV so dang Icy: S6 39, ph6 NguyBn Dinh Chi~u, phuang Le D~i Hanh, qu~n Hai Ba Tnmg, thanh ph6 
HaN¢i. 

H<)I DONG QUAN TRJ VA BAN GIAM D6C 

Hoi dbng Omin tri 

6ng D6 M~nh Vu 
Ong Phan Minh TuAn 
6ng Hoang Nguyen HQc 
Ong Trftn Dire Cftn 

Ba Nguy~n Thi Khoan 
BaNgo Thi Thjnh 

Chu tich 
Uy vien 
Uy vi en 
Uy vien 

Uy vi en 
Uy vien 

Cac thanh vien cua Ban Giam d6c da di~u hanh Cong ty trong nam va d8n ngay l~p Bao cao nay gbm: 

Ong Phan Minh TuAn 
A ~ ~ 

Ong Tran Dire Can 

Ong Dinh Trful Quan 
A ~ 

Ong Tran Dinh Long 
A ' J. 

Ong Phan Mmh Tuan 
6ng Trinh Dinh Thai 

Ong Vii Van Chi~u 

T A G'' dJ. ong tam oc 
Ph6 T6ng Giam d6e 

Ph6 T6ng Giam d6c 

Ph6 Tbng Giam d6e 

Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 Tbng Giam d6e 

Ph6 T6ng Giam d6c 

T6ng Giam d6c 
Ph6 Tbng Giam d6e 

Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 Tbng Giam d6c 

Ph6 T6ng Giam d6c 
MiBn nhi~m ngay OI/06/20IO 

MiSn nhi~m ngay I0/11/2010 

KET QUA HO~T DQNG KINH DOANH VA PHAN PH6I LQl NHU~N 

Tinh hinh tai chinh cua Tlm? Co!lg ty t~i ngay 31 thang 1~ nam 2010 cung nhu k~t qua ho~t d(>ng kinh 
doanh va tinh hinh luu chuyen tien t~ cho nam tai chinh ket thuc cung ngay duqc trinh bay tren Bao cao 
tai chinh tir trang 04 d~n trang 27 kern thea. 

Lqi nhu~n sau thu~ eua Tbng Cong ty se duqc phan ph6i theo Nghi quy~t D~i hQi c6 dong. 

cAc SV Kr~:N SAU NGAY KET TmJC NIEN D<) KE TOAN 

Theo nh~n dinh cua Ban Giam d6c xet tren nhiing khia c~ trQng y~u, khong c6 S\1' ki~n hAt thtremg nao xay 
ra sau ngay kh6a sb k~ toan lam anh huang d~n tinh hinh tai chinh va ho~t d('>ng eua Tbng Cong ty elk thi~t 
phai di~u chinh ho~c trinh bay tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010. 



TONG CONG TY CO PIIAN DAU Tlf xA Y DV'NG VA THlfONG ~I VItT NAM 

BAG cAo CUA BAN TONG GIAM DOC (Ti~p theo) 

Bao cao titi chinh cho nam titi chinh k~t thuc cimg ngay duqc ki~m toan bm Cong ty Hqp danh Ki~m toan 
Vi~t Nam (CPA VIE1NAM) - Thanh vien d~i di~n Hang ki~m toan Moore Stephens International Limited. 

TRACH NHI.tM CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban T6ng Gi<im dbc T6ng Cong ty c6 tnich nhi~m l~p Bao cao tai chinh hang nam phan cinh m()t each trung 
th\lC va hqp ly tinh hinh tai chinh cling nhu k~t qua ho~t d()ng kinh doanh va tinh hinh luu chuy~n ti~n t~ 
cua Cong ty trong nam. Trong vi~c l~p Bao cao titi chinh nay, Ban T6ng Giam dbc duqc yeu du phai: 

• L\la chQn cac chinh sach k~ toan thich hqp va ap d\lng cac chinh sach do m()t each nhAt quan; 
• Dua ra cac phan doan va u6c tinh m()t each hqp ly va th~n trQng; 
• Neu ro cac nguyen t~c k~ toan thich hqp c6 duqc tuan thu hay khong, c6 nhiing ap d\lng sai l~ch 

trQng y~u dn duqc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong; 
• Thi~t k~. th\lC hi~n va duy tri h~ thbng ki~m soat n()i b() lien quan t6i vi~c l~p va trinh bay hqp ly cac 

Bao cao tai chinh d~ Bao cao tai chinh khong bj sai sot trQng y~u k~ ca do gian l~n ho~c bj 16i. 
• L~p Bao cao tai chinh tren ca sa ho~t d()ng lien t\}c trir truemg hqp khong th~ cho rAng T6ng Cong ty 

se ti€p t\}c ho~t d()ng kinh doanh. 

Ban T6ng Giam dbc xac nMn rAng T6ng Cong ty da tuan thli cac yeu du neu tren trong vi~c l~p Bao cao 
tai chinh. 

Phan Minh Tuln 
T~ G.. d$. ong Iam oc 
Ha NQi, ngiry 25 thang 3 nam 2011 
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f:9AVIETNAM 

S6: 225/2011/BCKT-BCTC/CPA VIETNAM 

CONG TY H<)P DANH KIEM TOAN VI~T NAM 
Tru siJ chinh tai Hil Noi 

S61 7, Lo 2c, Khu Do th! Trung Yen, 
Ph6 Trung H6a, Qu~n Cau Giay, 

Thanh ph6 Ha Noi. 

Tel : +84 (4) 3 783 21 21 
Fax: +84 (4) 3 783 2122 

Email: info@cpavietnam.vn 
Website: www.cpavietnam.vn 

BAO cAo KIEM TOAN 
V~ Bao cao tai chinh nam 2010 cua T6ng Cong ty C6 phin Diu tu Xay dgng va Thuong m~i Vi~t Nam 

Kinh giri: Hqi dAng Quan tr! va Ban TBng Ghim dAc 
TBng Cong ty ca phAn DAu tlr Xay dvng va Thtrong m~i Vi~t Nam 

ChUng toi da tiSn hanh kiSm toan Bang Can d6i kS toan t~i ngay 31 thang 12 nam 2010, Bao cao KSt qua 
ho~t d()ng kinh doanh, Bao cao Luu chuySn ti~n t~ va cac ThuySt minh eM ySu cua Bao cao tai chinh 
cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2010 cua T6ng Cong ty c6 phin Diu tu Xay d\fng va 
Thuong m~i Vi~t Nam (g<;>i t~t Ia "T6ng Cong ty"). Bao cao tai chinh duqc trinh tir trang 04 dSn trang 27 
kern thea. 

Nhu da trinh bay trong Bao cao cua Ban T6ng Giam d6c t~i trang 1 va trang 2, vi~c l~p va trinh bay Bao 
cao tai chinh thu()c trach nhi~m cua Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty. Trach nhi~m cua chung toi Ia 
dua ra. y kiSn v~ Bao cao tai chinh nay can cu vao kSt qua cua CUQC kiSm toan. 

CO' sO' y ki~n 
Chung toi da thgc hi~n cong vi~c kiSm toan thea cac Chuftn m\fc kiSm toan Vi~t Nam. Cac Chuftn m1Jc 
nay yeu ciu cong vi~c kiSm toan duqc l~p kS ho~ch va thgc hi~n dS c6 S\f dam bao hqp ly rAng cac Bao 
cao tai chinh khong con chua d\fllg cac sai sot tr<;>ng ySu. ChUng toi da thgc hi~n vi~c kiSm tra thea 
phuong phap ch<;>n m~u va ap dt,mg cac thu nghi~m cAn thiSt, cac bAng chung xac minh nhfrng thOng tin 
trong Bao cao tai chinh; danh gia vi~c tuan thU cac Chuftn mgc va ChS d9 kS toan hi~n hanh, cac nguyen 
t~c va phuong phap kS toan duqc ap dt,mg, cac u&c tinh va xet doan quan tr<;>ng cua Ban T6ng Giam d6c 
cung nhu each trinh bay t6ng quat cac Bao cao tai chinh. Chung toi cho rAng cong vi~c kiSm toan cua 
chung toi da dua ra nhfrng ca sa hqp ly dS lam can cu cho y kiSn cua chUng toi. 

y ki~n cua Ki~m toan vien 

Thea y kiSn cua chUng toi, Bao cao tai chinh kern thea da phan anh trung thgc va hqp ly, tren cac khia c~nh 
tr<;>ng ySu, tinh hinh tai chinh cua T6ng Cong ty t~i ngay 31 thang 12 nam 2010 cling nhu kSt qua ho~t d()ng 
kinh doanh va cac lu6ng luu chuySn ti~n t~ cua nam tai chinh kSt thuc cimg ngay, phil hqp v&i cac Chuftn 
miJc kS toan Vi~t Nam, ChS d9 kS toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh lien quan khac t~i Vi~t Nam. 

Luu y: 

T6ng Cong ty ghi nh~n va trinh bay V6n diu tu cua eM sa hil'u bao g6m 9.000.000.000 dflng Ia gia tri lqi thS 
doanh nghi~p (thuong hi~u) thea QuySt djnh s6 1207/QD/BXD ngay 22 thang 8 nam 2006 cua B9 Xay dgng 
v~ gia tri doanh nghi~p dS c6 phAn h6a Cong ty Diu tu Xay d\fllg va Xuftt nh~p khftu Vi~t Nam - nay Ia T6ng 
Cong ty C6 phAn Diu tu Xay d\fllg va Thuong m~i Vi~t Nam (Constrexim Holdings). T&i thCri diSm hi~n ~i, 
B9 Tai chinh chua c6 huang d~n bAng van ban trong vi~c h~ch toan lien quan dSn vftn d~ tren . 

. Nguy~n Phu Ha 
TBng Giam dAc 

Phan Thanh Nam 
Ki~m toan vien 

Chung chi KiSm toan vien s6 0389/KTV 
Thay mi;it va d~i di~n 

Chung chi KiSm toan vi en s6 1 009/KTV 

CONG TY HQP DANH KIEM TOAN VI.f:T NAM (CPA VIETNAM) 
Thanh vien d~i di~n Hang Ki~m tmin Moore Stephens International Limited 
Ha N(Ji, ngay 25 thimg 03 niim 2011 
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TONGCONGTYCOPHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM4I~~TNAM 
Baa cao tai chinh cho nam tai chinh kch thuc ngay 31 thimg 12 nam 2010 

Miu B 01-DN 

BANG CAN DOl KE TOAN 
T~i ngay 31 thang 12 nam 20 I 0 

TAISAN 
31/12/2010 01/01/2010 

MS TM VND VND 

A- TAl SAN NGAN H~N 100 892.946.614.808 863.864.539.511 

(100 = 110+120+130+140+150) 

1- Ti~n 110 5.1 98.397.504.792 79.302.269.688 

1. TiSn Ill 25.797.504.792 79.302.269.688 

2. Cac khoan tuang duang tiSn 112 72.600.000.000 

II- Cac khoan DTTC ngiin h~n 120 45.000.000.000 

1. Diu tu ngAn h~ 121 45.000.000.000 

III- Cac khoan phai thu ngiin h~n 130 525.241.170.283 446.358.776.860 

1. Phai thu khach hang 131 176.257.706.197 140.957.863.480 

2. Tra tru6c cho nguOi ban 132 277.892.459.844 238.115.835.330 

3. Phai thu n(li bQ ngiin h~ 133 57.077.750.960 66.872.544.890 

5 Cac khoan phai thu khac 135 5.2 14.013.253.282 412.533.160 

IV- Hang tAn kho 140 228.181.895.759 248.349.666.855 

1. Hang t6n kho 141 5.4 228.181.895.759 248.349.666.855 

V- Tai san ngi\n h~n khac 150 41.126.043.97 4 44.853.826.108 

1. Chi phf tni tru6c ngAn h~n 151 185.709.149 6.570.016.953 
2. Thue GTGT dugc kh§u tru 152 32.073.131.545 35.658.782.389 

3. ThuS va cac khoan khac phai thu Nha nu6c 154 19.549.700 85.812.515 

4. Tai san ngAn hlitn khac 158 5.3 8.847.653.580 2.539.214.251 

B- T AI SAN DAI H~N 200 606.910.033.719 549.205.817.922 

II Tai san c6 djnh 220 97.238.071.099 58.563.528.367 

1. Tai san c6 djnh hfru hinh 221 5.6 59.515.660.384 55.466.747.128 

- Nguyengia 222 77.301.334.931 71.911.693.190 

- Gia tri hao mim luy ki 223 (17. 785.674.547) (16. 444.946. 062) 

4. Chi phi xiiy d\ffig co ban do dang 230 5.5 37.722.410.715 3.096.781.239 

IV. Cac khoan dAu tu tai chinh dai h~n 250 502.613.218.182 481.972.804.519 

1. DAu tu vao cong ty con 251 5.7 272.947.463.713 275.732.048.713 

2. DAu tu vao cong ty lien k~t. lien doanh 252 5.8 167.032.122.412 149.936.422.413 

3. DAu tu dai h~ khac 258 5.9 69.810.632.865 63.804.566.993 
4. ov phong giam gia DTTC dai h~ 259 (7 .177.000.808) (7.500.233.600) 

v. Tai san dai h~n khac 260 7.058. 744.438 8.669.485.036 
1. Chi phi tni tru6c diti h~ 261 5.10 7.058.744.438 8.669.485.036 

TONG CQNG T AI SAN (270 = 100+200) 270 1.499.856.648.527 1.413.070.357.433 



TONG CONG TY CO PHAN DAU TU xA Y Dl/NG VA THUONG ~I VI:¢T NAM 
Bao cao tfti chinh cho niim tai chinh k~t thllc ngay 31 thang 12 niim 2010 

M~u B 01-DN 
BANG CAN DOl KE TOAN (Ti~p theo) 

T~i ngay 31 thang 12 nam 2010 

NGUONVON 
31/12/2010 01/01/2010 

MS TM VND VND 

A- N<}PHAITRA 300 1.241. 772.713.434 1.203. 783.846.214 

1- NQ' nglin h~n 310 846.134.124.686 1.184. 768.643.998 

1. Yay va nq ngin hl;Ul 311 5.11 157.843.960.000 252.972.770.188 
2. Phai tra ngucri ban 312 281.696.914.728 230.359.429.124 
3. Ngucri mua tra ti~n tru6c 313 66.681.595.565 119.946.249.446 
4. Thu€ va cac khoan phAi nl)p Nha nu6c 314 5.12 12.548.890.521 1.352.227.260 
5. Phai tra ngum lao dl)ng 315 5.990.325.308 4.244.198.808 
6. Chi phi phai tra 316 5.13 293.458.096.747 165.567.408.328 
7. Phai tra nl)i b9 317 17.138.287.280 85.021.379.800 
9. Cac khoan phai tra, phai nl)p khac 319 5.14 10.776.054.537 324.944.891.246 
11. Quy khen thu<'mg va phllc lgi 323 360.089.798 

II- NQ' dili h~n 330 395.638.588.7 48 19.015.202.216 
3. Phai tra dai hl;Ul khac 333 5.15 349.754.017.962 
4. v ay va nq dai hl;Ul 334 5.16 27.978.961.160 1.121.877.000 
6. D\1" phOng trq dp mftt vi~c lam 336 2.001.374.746 1.911.730.383 
8. Doanh thu chua th\fc hi~n 338 15.904.234.880 15.981.594.833 

B- VON CUU SO HUu 400 258.083.935.093 209.286.511.219 
(400 = 410+430) 

1- v6n chii s(r hfru 410 5.17 258.083.935.093 209.286.511.219 
1. v6n d~u tu cua chU sa hfru - 411 203.000.000.000 203.000.000.000 
6. Chenh l~ch tY gia h6i doai 416 (705.980.964) 

Quy d~u tu phat trien " 7. 417 4.038.544.098 4.038.544.098 -~ 
8. Quy d\f phOng tai chinh 418 906.780.562 ·~ 

927.780.562 ·, () 
9. Quy khac thul)c v6n chU sa hfru 419 492.300.094 448.727.122 .. l. 
10. Lgi nhu~ sau thu€ chua phan ph6i 420 50.352.291.303 871.459.437 ·,._ 

. .). 

TONG CQNG NGU6N VON (440 = 300+400) 440 1.499.856.648.527 1.413.070.357.433 ° 

cAc CHi TIEU NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN 

Chi tieu 31112/2010 0110112010 

5. Ngo~i t~ cac lo~i 

USD 1.041,29 439,82 
EUR 54.184,03 169.448,98 
GBP 31,29 31,29 

K~ tmin trtr<rng 
Ha Npi, ngay 25 thang 3 nam 2011 

TA G., d.( ong 1am oc 

Da Quang Thu~n 
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TONGCONGTYCOPHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM41~¥TNAM 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thUc nga~ 31 thang 12 nam 201 0 

M~uB 02-DN 

BAO cAo KET QUA HO~T DQNG KINH DOANH 
Cho nam tai chinh ket thllc ngay 31 thang 12 nam 2010 

Nam2010 Nam2009 
CHiTIEU MS TM VND VND 

1. Doanh thu ban hang va cung dp djch V\1 01 5.18 1.000.555.185. 771 1.144.228.244.106 

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 4.635.500 

3. Doanh thu thufut vS ban hang va 10 
1.000.550.550.271 1.144.228.244.106 

cung cAp djch V\1 (1 0 = 0 1-02) 

4. Gia v6n hang ban 11 5.19 931.207.249.385 1.086. 731.982.595 

5. LQi nhu~n gqp vi ban hang va 20 69.343.300.886 57.496.261.511 
cung dp djch V\1 (20 = 10-11) 

6. Doanh thu ho~t d('>ng tai chinh 21 5.20 55.850.299.670 31.830.025.380 

7. Chi phi tai chinh 22 5.21 42.448.019.431 25.945.847.023 

Trang a6: Chi phi /iii vay 23 36.811.265.497 25.359.983.811 

8. cw phi ban hang 24 803.986.912 11.245.068.916 

9. Chi phi quan ly doanh nghi~p 25 18.637.564.339 16.031.609.196 

10. LQi nhu~n thuin tir ho~t dqng 30 63.304.029.874 36.103.761.756 
kinh doanh 
{30 = 20+(21-22)-(24+25)} 

11. Thu nh~p khac 31 5.22 174.153.580 3.937.085.385 

12. Chi phi khac 32 5.22 950.485.284 2.166. 736.054 ~ 
13. LQi nhu~n khac (40 = 31-32) 40 (776.331.704) 1.770.349.331 / 

TAng IQi nhu~n k~ toan tnr6'c thu~ 
H 

14. 50 62.527.698.170 37.874.111.087 Kl 
(50 =30+40) v 

15. Chi phi thu€ TNDN hi~n Mnh 51 5.23 12.942.291.171 \ .. '(/ 

16. Chi phi thu€ TNDN hoan l~i 52 ~ 

17. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p 60 
49.585.406.999 37.874.111.087 

doanh nghi~p (60 =50-51-52) 

Ha N9i, ngay 25 thang 3 nam 2011 

K~ tmin truO'Dg 

/ 

D~ Quang Thu~n 
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TONGCONGTYCOPHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM4I~TNAM 
Bao cao tfti chinh cho nlim titi chinh kSt thllc ngay 31 thang 12 nam 2010 

Mfru B 03-DN 
BAO cAo LUiJ CHUYEN TI~N T:¢ 

(Theo phuO'flg phap gian tiep) 
Cho nam tfti chinh kSt thllc ngay 31 thang 12 nlim 2010 

Nlim 2010 Nam 2009 
Chi tieu MS VND VND 

Ltru chuyin ti~n tir ho~t dQng kinh doanh 
LQ'i nhu~n tnr6'c thu@ 01 62.527.698.170 37.874.111.087 
DiJu chinh cho cac khoim 
KhAu hao tai san c6 djnh 02 2.408.607.194 5.367.583.389 
Cac khoan d\l phOng 03 573.345.208 (1.217.863.400) 
Llli, 16 chenh l~ch tY gia h6i doai chua th\fc hi~n 04 33.671.078 

Llli, 16 tir ho~t dQng dAu tu 05 (54.797.020.882) (32.292.905.539) 
Chi phi 11li vay 06 36.811.265.497 25.359.983.811 
LQ'i nhu~n tir HDKD tnr6'c thay dtli v6n LD 08 47.523.895.187 35.124.580.426 

Tfulg, giam cac khoan phai thu 09 (68.049.839.193) 413.164.472.115 
nng, giam hang tl>n kho 10 20.167.771.096 (173.019.299.079) 
Tfulg, giam cac khoan phai tra (khong k€ l1li vay 11 143.377.961.765 (1 04.598.483.71 0) 
phai tra, thu~ thu nh?p doanh nghi~p phai n9p) 
Tfulg, giam chi phi tra tru&c 12 7.995.048.402 (2.950.0 11.840) 
Ti~n 11li vay d1l tra 13 (27.718.1 01.765) (6. 781.167.145) 
Thu~ thu nh?p doanh nghi~p d1l DQP 14 (1.093.184.805) 
Ti~n thu khac tir ho~t dQng kinh doanh 15 757.000.000 6. 730.999.308 
Ti~n chi khac tir ho~t dQng kinh doanh 16 (778.920.000) (6.131.566.641) 
Ltru chuyin ti~n thuftn tir ho~t dQng KD 20 122.181.630.687 161.539.523.434 

Lu-u chuyin ti~n thuftn tir ho~t dQng dftu ttr 
Ti~n chi d€ mua slim, xay d\l'Dg TSCD va cac TSDH khac 21 (37.668.497.963) (81 0.437 .459) 
Ti~n thu tir thanh ly TSCD va cac TS dai h~ khac 22 75.500.000 1.436.000.000 
Ti~n chi cho vay, mua cac cong cv nq cua dan vi khac 23 (45.000.000.000) 
Ti~n chi dAu tu g6p v6n vao dan vj khac 25 (78.976. 796.349) (370.048.060.373) 
Ti~n thu hl>i dAu tu g6p v6n vao dan vi khac 26 57.555.573.100 2.406.039.300 
Ti€n l1li cho vay, cb rue, lqi nhu?n duqc chia 27 24.635.703.176 17.423.385.513 
Ltru chuyin ti@n thuftn tir ho~t dQng dftu tu- 30 (34.378.518.036) (394.593.073.019) 

Ltru chuyin ti~n tir ho~t dQng tai chfnh 
Ti~n vay nglin h~n, dai h~n nh?n duqc 33 149.041.123.130 258.458.422.055 
Ti~n chi tra nq g6c vay 34 (217.742.656.443) (45.475.196.563) 
Ltru chuyin ti@n thuftn tir HD tai chfnh 40 {68.701.533.313} 212.983.225.492 
Ltru chuy@n ti@n thuftn trong ky 50 19.101.579.339 {20.070.324.093} 
Ti@n va tuong dtrong ti@n dftu ky 60 79.302.269.688 99.372.593.781 
Anh hu6ng cua thay dbi tY gia h6i doai ngo~i t~ 61 (6.344.235) 
Ti@n va tu-ong du-ong ti@n cu6i ky 70 98.397.504.792 79.302.269.688 

Ha N9i, ngay 25 thang 3 nam 2011 
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T6NG CONG TY c6 PIIAN DAU Tl1 xA Y D\JNG VA THUONG M~I VI."E:T NAM 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 201 0 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH MAU B09- DN 
1. THONG TIN KIIAI QUAT 

1.1. Hinh thuc sO' hfru vAn 

Tlmg Cong ty Cb phin Diu tU' Xay d\l'Ilg va Thuang m~i Vi~t Nam duqc chuy~n dbi (cb phftn 
h6a) theo Quy~t dinh s6 565/QD-BXD ngay 13/04/2007 cua B9 truemg B9 Xay d\l'Ilg v~ vi~c 
chuyBn doanh nghi~p Nha nu&c Cong ty DAu tU' Xay d\l'Ilg va Xu~t nh~p khAu Vi~t Nam thimh 
Tbng Cong ty Cb phin DAu tU' Xay d\l'Ilg va Thuang m~i Vi~t Nam. T6ng C6ng ty duqc Sa K€ 
ho~ch va DAu tU' thanh ph6 Ha N(li dp Gidy chtrng nh~n dang ky kinh doanh cong ty cb phk s6 
0103017485 IAn dAu ngay 25/05/2007, thay d6i IAn thu tU' ngay 16/04/2009. 

V6n di€u 1~ cua Tbng Cong ty theo dang ky kinh doanh Ia 203.000.000.000 d6ng (Hai tram Jinh 
ba cy dAng). 

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va ho~t dqng chinh 

Thea Dang kY kinh doanh, Tlmg Cong ty ho~t d(lng trong cac linh V\IC sau: 

Xay d\l'Ilg cac cong trinh dan dvng, cong nghi~p, giao thong, thuy Jqi, thliy di~n, cong trinh 
ngAm, cong trinh ngoai biBn, buu di~n, cong trinh van h6a, thB thao, b~n cang; Xay d\l'Ilg cong 
trinh k5' thu~t h~ tAng do thi va khu cong nghi~p, cong trinh dp thoat nu&c va moi truang, cong 
trinh du<'mg day va tr~m bi~n th~ di~n; 
Tu v~n xay d\l'Ilg trong cac linh vvc: L~p, quan ly va thvc hi~n cac d\1' an diu tU' xay d\l'Ilg khu do 
thj mcri, khu cong nghi~p, h~ tftng ky thu~t, khu dan C\I, van phOng cho thue va djch Vl,l cong 
c(lng (trong ph~m vi chtrn~ chi hanh ngh~); Thi~t k~, l~p d\1' toan cac cong trinh d~n nh6m B; Tu 
v~n so~ thao hA SO' mcri dau va danh gi<i h6 SO' dv thfru; Tu v~n giam sat thi cong va tU' v~n qmin 
Iy dv an; Tu v~n hqp d6ng kinh t~; Tu vAn mua s~m v~t tu, thi~t bi cong ngh~ d6i v&i cac Io~i 
hinh cong trinh xay dl,l'itg; 
Gia cong l~p d\l'Ilg k~t du thep, l~p d~t cac M th6ng va cac thi~t hi CO' di~n ky thu~t c6ng trinh 
(Di~u hoa khong khi, thong gi6, thang may, h~ th6ng di~u khi~n di~n nang, baa chay, camera 
quan sat, h~ th6ng am thanh); 
Thi nghi~m ki~m djnh ch~t luqng v~t li~u, thi nghi~m n~n m6ng; 
Thi cong cac lo~i CQC (be tong, cat, nh6i Barette ); Khai thac, sim xuit da; 
San xu~t kinh doanh cac chung lo~i v~t li~u xay d\l'Ilg, cac m~t hang trang tri n(li ngo~i thfit, cac 
lo~i du<'Yng 6ng, phl,l ki~n va thi€t hi nganh nu&c; 
Mua ban, kY giri, d~i ly va kinh doanh nh~p khAu cac himg h6a cong ngh~ xay d\l'Ilg, day chuy~n 
cong ngh~, thi8t hi may moe thUQC cac nganh cong nghi~p va djch Vl,l, thi€t hi xe may thi cong, 
phuang ti~n v~n Uti (mo to xe may, xe c6 d(lng CO' khac va phl,l rung), thi~t hi di~n, di~n tir, di~n 
l~nh, nguyen, nhien v~t li~u, ph8 li~u, khming san, hang h6a nang lam thlly san, san phftm c6ng 
nghi~p ch~ bi~n thu cong my ngh~, hang tieu dung (trir lo~i Nha nu&c dm); 
Kinh doanh djch vv khach s~n, nha hang (kh6ng bao g6m kinh doanh quan Bar, phong hat 
Karaoke, vii truang); 
V~n chuy~n dua d6n khach thea hqp d6ng; 
Dang cai tb chuc hQi nghi hQi thao; 
D~i ly ve may bay; 
Kinh doanh khai thac dich vv h6c x~p hang h6a, v~n tai hang h6a; 
Dao t~o conf nhan ky thu~t, chuyen gia, can hQ quito ly phvc Vl,l cho xu~t khftu lao d9ng a nu&c 
ngoai va xuat khftu lao d9ng t~i ch6; Dao t~o va dao t~o l~i Ivc luqng lao d9ng dai h~n d~ dap 
trng nhu du phat tri~n ctia doanh nghi~p (Chi ho~t d(lng sau khi duqc phep cua ca quan Nha 

' 'th,\ l ) nuac co am quyen ; 
Ho~t d(lng dua ngucri lao d(lng va chuyen gia Vi~t Nam di lam vi~c c6 thai h~n a nu&c ngoai; 
Quan Jy, khai tbac, V~n hanh, kinh doanh cac djch Vl,l cac khu nba chung CU cao tftng, cac nba 
may san xuit cong nghi~p. thuy di~n. xi mang, ch~ t~o d6 gel; 
Diu tu cac nha may san xu~t cong nghi~p, thliy di~n, xi miing, ch8 t~o d6 gel; 
Tr6ng rirng, khai thac khoang san (Trir lo~i khoang san Nha nu&c dm); 
Ho~t d9ng kinh doanh bAt d9ng san; 
DAu tu, kinh doanh phat tricSn nha, phat tricSn va kinh doanh CO' sa h~ tAng, h~ tAng kY thu~t khu do thi, 
khu c6ng nghi~p, khu ch8 xu~t, khu c6ng ngh~ cao, khu kinh t8 m&i, cho thue van phong va nha a. 

Trong nam 2010, Tbng Cong ty ho~t d(lng chti y~u trong linh V\IC xay d\l'Dg, kinh doah hit d(lng san. 
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T6NGCONGTYC0PHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM4ITI¥TNAM 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thUc ngay 31 thang 12 nam 20 I 0 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B09- DN 

2. CO SOL~ BAO cAo TAl CHiNH VA KY KE TOAN 

Co- sir lfp Bao cao tai chinh 

Bao cao tai chinh kern theo duqc trinh bay b~ng Dbng Vi~t Nam (VND), theo nguyen t~c gia g6c 
va phil hgp v&i cac Chuftn m\l'c KS tmin Vi~t Nam, ChS d9 KS toan Vi~t Nam hi~n hil.nh va cac 
quy djnh phap ly c6 lien quan khac t~i VietNam. 

Co- sir tAng hQ'P Bao cao 

Bao cao tai chinh nay dtrqc l~p tren ca sa Bao cao tai chinh cua Van phong T6ng C6ng ty C6 
phftn Dftu ttr Xay d\lllg va Thtrang m~i Vi~t Nam va cac dan vi phv thu()c gbm Chi nhanh Hai 
Dtrang, C6ng ty Constrexim 5. 

Nam tai chinh 

Nam tai chinh cua C6ng ty b~t dAu tir ngay 0 I thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 dtrang 
lich hang nam. 

3. CHUAN M\J'C VA CUE DQ KE TOAN AP Dl)NG 

T " bl. " .,. t " h. Ch ;( kl. ' ' Chi._.,.,. kl. t ' uyen o ve va~c uan t u uan mvc e toan va e uQ e oan 

Tfmg Cong ty ap dvng ChS d(> KS toan Doanh nghiep VietNam duqc ban himh kern theo QuySt 
djnh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006, ThOng m s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 
thang 12 nam 2009 huang d~n sua dbi bb sung Ch~ d(> k~ toan Doanh nghi~p va cac ChuAn m\l'c 
k€ toan Vi~t Nam do B(> Tai chinh ban hanh 

T A bl. l .,. t ,. th• Ch ;( kl. t , ' Chi._.,.,. kl. t , uyen o ve va~c uan u uan mvc e oan va e uQ e oan 

Ban Giam abc Cong ty dam bao da tuan thu dAy du cac ChuAn m\l'c k~ toan Vi~t Nam va Ch~ do 
k~ toan da OU'Q"C ban hitnh va c6 hi~u l\fC c6 lien quan d~n vi~c so~n l~p va trinh bay Bao cao tai 
chinh cho nam tai chinh kSt thllc ngay 31 thang 12 nam 2010. 

Khong c6 Chuftn m\l'C k~ toan m&i m\o IAn dAu tien ap dvng trong nam tai chinh 2010. 

4. cAc cHiNH sAcH Kt TOAN AP Dl)NG 

tr O'c tinh k~ toan 

Vi~c l~p Bao cao tai chinh tuan thU theo cac Chuftn mvc K~ toan Vi~t Nam yeu du Ban Giam 
d6c phai c6 nhiing u&c tinh va gia djnh anh htr&ng d~n s6 li~u bao cao v~ cong nq, tai san va vi~c 
trinh bay cac khoan cong nq va tai san ti~m tang t~i ngay l~p Bao cao titi chinh ciing nhtr cac s6 
Ii~u bao cao v~ doanh thu va chi phi trong suf>t nam tai chinh. K~t qua ho~t d(>ng kinh doanh 
th\l'c t~ c6 th~ khac v&i cac u&c tinh, gia djnh d~t ra. 

Ti~n va tuO"Dg duO"Dg ti~n 

Ti~n m~t va cac k:hoan tU'ang dtrang ti~n m~t bao g6m ti~n m~t t~i quy, cac khoan kY CU'Q'C, ky quy, 
cac khoan aAu ttr ng~ h~ ho~c cac khoan dAu m co kha nang thanh khoan cao cts dang chuy8n d6i 
thrum ti~n va it c6 nii ro lien quan d€n vi~c bi~n d(>ng gili tri chuy~n d6i cua cac khoan miy. 



TONGCONGTYCOPHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM41~¥TNAM 
Bao cao tl'li chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 I thang 12 nam 2010 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B09- D~~ 

4. cAc CHiNH sAcH KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo) 

Hang tAn kho 

Hfmg t6n kho duqc xac djnh tren CO' sa gia g6c. Trong tru<'mg hqp ghi g6c cao han gia tri thufrn 
co th€ th\l'C hi~n duqc thi xac djnh theo gia tri thufrn co th~ th\l'C hi~n duqc. Gia g6c himg tbn kho 
bao g6m chi phi nguyen v~t li~u tl'\fc ti~p. chi phi lao d()ng tl'\fc ti~p va chi phi san xuAt chung, 
n~u co, d~ co duqc hlmg tbn kho a dja diem va tr~ng thai hi~n t~i. Gia g6c cua hang tbn kho duqc 
xac djnh theo phuang phap binh quan gia quy8n. Gia trj thufrn co th€ th\l'c hi~n duqc duqc xac 
dinh bAng gia ban u&c tinh trir cac chi phi d€ hoim thanh cung chi phi tiSp thi, ban hang va phan 
ph6i phat sinh. 

Hang tbn kho duqc h~ch toan theo phuang phap ke khai thu<'mg xuyen, tinh gia theo phuang 
phap dich danh. 

Tai san ca djnh hfru hinh va khiu hao 

n\i san c6 djnh hihl hinh duqc trinh bay theo nguyen gia trir gia trj hao man luy k~. Nguyen gia 
tai san c6 djnh hihl hinh bao g6m gia mua va toan b() cac chi phi lien quan khac lien quan tr\}'c 
ti8p dSn vi~c dua tai san vao tr~g thai s~n sang su dvng. Nguf.en gia tai san c6 djnh hfru hinh do 
t\1' lam, tl,l' xay d\l'llg bao g6m chi phi xay d\l'llg, chi phi san xuat th\l'c tcf phat sinh c()ng chi phi lip 
d~t va ch~y thu. Tai san c6 djnh hihl hinh duqc khAu hao theo phuang phap du<'mg thing dl,la 
tren thai gian hihl dvng u&c tinh. Thai gian khftu hao nhu sau: 

Nha cua,v~t ki~n trUe 
May moe, thiSt bi 
Phuang ti~n v~n tai 
ThiSt bj, dvng cv quan ly 

Chi phi xiy dyng cO' ban dcr dang 

Thiri gian sfr dung 
u6'c tinh (nam) 

10- 35 
04- 10 
04- 10 
03-08 

Cac tai san dang trong qua trinh xay dl,lllg phvc V\1 ffi\}C dich san xuftt, cho thue, quan trj ho~c cho 
bftt kY ffi\lC dich nao khac duqc ghi nh~ theo gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi djch V\1 va 
chi phi lai vay co lien quan phil hqp v&i chinh sach kef toan cua T6ng Cong ty. Vi~c tinh khftu 
hao cua cac tai san nay duqc ap dvng gi6ng nhu v&i cac tai san khac, hit dfru tir khi tai san a vao 
tr~ng thai s~n sang sir dvng. 

Dlu tu vito cong ty con va cong ty lien doanh, lien k~t, ctAu tu khac 

DAu tu vao cong ty con Ia khoan dAu tu rna thOng qua do, ben dAu tu nim gifr quy8n ki~m soat 
d6i v&i ben nh~n dAu tu. Phfrn v6n gop cua cong ty M~ vao cong ty con duqc trinh bay theo 
phuang phap gia g6c tren Bao cao tai chinh cua Cong ty M~. Cac khoan lqi nhu~n tir ho~t d()n~ 
cua cong ty con duqc ghi nh~n trong Bao cao cua Cong ty M~ khi co quycft djnh chinh thuc ve 
vi~c phan chia lqi nhu~n cua H()i d6ng Quan trj (ho~c D~i h()i c6 dong) cong ty con. Anh huang 
dang k€ th€ hi~n a quy8n ki~m soat, quy8n dua ra y kicfn, tham gia y kicfn co tinh chAt quyst dinh 
v8 chinh sach tai chinh va ho~t d()ng cua cong ty con. 

Cong ty lien kSt Ia khoan dAu tu cua T6ng Cong ty c6 anh huemg dang k~ nhung khong du6i 
d~n¥ Ia cong ty con hay cong ty lien doanh cua T6ng Cong ty. Anh huang dang k~ thS hi~n a 
quyen tham gia vao vi~c dua ra cac quycft djnh v~ chinh sach tai chinh va ho~t d()ng cua ben nh~n 
dAu tu nhung khong co imh huemg ve m~t ki~m soat ho~c d6ng ki~m soat nhiing chinh sach nay. 



T6NGCONGTYC6PHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM4I~tTNAM 
Bao cao tai chinh cho nam tili chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 I 0 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU BGCJ- DN 
4. cAc CHiNH SACH KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo) 

DAu hr vao cong ty con va cong ty lien doanh, lien kit, dAu hr khac (Tiip theo) 

Khmin dAu tu vito cong ty lien doanh duqc theo doi d\Ia tren cac thoa thu~n g6p v6n lien doanh 
lien quan d~n vi~c thfmh l~p m(>t ca sa kinh doanh d(>c l~p. 

Dftu tu khac la cac khoim dftu tu vao cac dan vi rna T6ng Cong 7 khOng niim gifr quy~n kiSm 
soat ho~c co anh huang khOng trQng y~u duqc phfm anh theo gia goc. 

Cac khoan nq va chi phi phat sinh lien quan d~n vi~c dAu tu vao cong ty con, cong ty lien k~t. 
lien doanh, dAu tu khac duqc h~ch toan theo quy djnh hi~n hanh. PhAn thu nMp duqc h~ch toan 
t~i thai di~m co phat sinh. 

D\I phong giam gia dftu tu duqc l~p khi Ban Giam d6c T6ng Cong ty cho r~ng vi~c giam gia nay 
la khong t~m thai va khong n~m trong k~ ho~ch cua dan vi duqc dAu tu. D\1 phong duqc hofm 
nh~p khi co S\1 tang len sau do cua gia tri co thS thu h6i. 

Cac khoan tra tnr6'c dai h~n 

Chi phi tra tru&c dai h~ cua T6ng Cong 7_ bao g6m gia tri Iqi th~ doanh nghi~p (thuong hi~u), chi 
phi tra tru&c dai h~ khac duqc phan b6 nhat quan theo tieu thuc phu hqp. 

VBn chii sO' hii'u 

V 6n dAu tu cua chU sa hfru duqc ghi nh~n theo s6 v6n th\Ic gop cua chu sa hfru. 

Th~ng du v6n c6 phAn duqc ghi nh~n theo s6 chenh l~ch l6n han/ ho~c nh6 han gifra gia th\IC t~ 
phat hanh va m~nh gia c6 phi~u khi phat hanh c6 phi~u IAn dftu, phat hanh b6 sung ho~c tai phat 
hanh c6 phi~u quy. 

v 6n khac cua chu sa hfru duqc ghi theo gia tri con l~i gifra gia tri hqp ly cua cac tai san rna 
doanh nghi~p duqc cac t6 chuc, ca nhan khac t~ng, bi~u sau khi trir (-) cac khoan thu~ phai n(>p 
(n~u co) lien quan d~n cac tfti san duqc ~ng, bi~u nay; va khoan b6 sung tir k~t qua ho~t d(>ng 
kinh doanh 

C6 rue phai tra cho cac c6 dong duqc ghi nh~n la khoan phai tra trong Bang Can d6i k~ toan cua 
Cong ty sau khi co thong bao chia c6 rue cua H9i d6ng Quan tri Tbng Cong ty ho~c theo QuySt 
dinh cua D~i h(>i c6 dong. 

Lqi nhu~n sau thu~ chua phiin ph6i la s6 lqi nhu~n tir cac ho~t d(>n¥ cua doanh nghi~p sau khi trir 
(-) cac khoan di~u chinh do ap d\}ng hfli t6 thay d6i chinh sach ke toan va di~u chinh hfli t6 sai 
s6t trQng y~u cua cac nam tru&c. 

Ghi nhi.n doanh thu 

Doanh thu duqc ghi nh~n khi k~t qua giao djch hfmg hoa duqc xac djnh m(>t each dang tin c~y va 
Cong ty co kha nang thu duqc cac lqi ich kinh t~ tir giao djch nay. Doanh thu cung dp djch V\l 
duqc ghi nh~n khi co b~ng chl1ng v~ cy I~ djch V\1 cung dp duqc hoan thanh t~i ngay kSt thuc 
nien d(> k~ toan. Liii ti€n gui dUQ'C ghi nh~n tren CO' sa dfln tfch, dUQ'C xac djnh tren sf> du cac tai 
khoan ti~n gui va Hii suftt ap d\lng. 
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TONGCONGTYCOPHANDAUTUxAYDVNGVATHUONG~I~TNAM 
Bao cao tai chinh cho narn tai chinh kBt thuc ngay 31 th{mg 12 nam 201 0 

THUYET MINH BAO CAO TA.I CHiNH (TIEP THEO) iviAU B09- DN 

4. cAc CHiNH sAcH KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo) 

HQ'P dAng xay dvng 

Doanh thu va chi phi cua hqp d6ng xay d\l'llg duqc ghi nh~n theo gia tri kh6i luQllg th\I'C hi~n, khi 
k~t qua thvc hi~n hqp d6ng xay d\l'llg duqc xac djnh mQt each dang tin c~y va duqc khach himg 
xac nh~, thi doanh thu va chi phi lien quan d8n hQ'P df>ng duQ'c ghi nh~ tuang irng v&i phAn 
cong vi~c da hoan thanh duqc khach hang xac nh~n trong ky duqc phan anh tren h6a don da l~p. 

Khi k~t qua thvc hi~n hqp d6ng khong th~ uac tfnh m(>t each dang tin c~y, tru6ng hqp Tbng Cong 
ty c6 th~ thu h6i duqc cac khoan chi phi cua hqp d6ng da bo ra thi doanh thu hQ'P duqc ghi nh~ chi 
t&i m\rc cac chi phi da bo ra co kha nang thu h6i. Khi d6, khong m9t khoan Iqi nhu~n nao duqc ghi 
nh~n, k~ ca khi tbng chi phi thvc hi~n hqp d6ng c6 th~ vuqt qua tbng doanh thu cua hqp d6ng. 

Vi~c xac dinh doanh thu cua hqp d6ng chiu tac d(>ng cua nhi~u y~u t6 khong chAc chAn vi chung 
tuy thuQC vao cac S\l' ki~n xay ra trong tuong lai. Vi~c ucrc tinh thu6ng phai duqc sua dbi khi cac 
sv ki~n d6 phat sinh va nhiing y~u tb khong ch~c ch~n duqc gi<ii quyk 

Vi v~y, 1ai, 16 thvc t~ cua m6i cong trinh thu<mg chi duqc xac dinh dung khi cong trinh da hoan 
thitnh, gia tri cong trinh da duQ'c quy8t toan va lai, 16 dbi v&i phAn kh6i luQllg hoan thanh trong 
tirng nam c6 th~ chua phan anh dung thvc t~ ho~t d(>ng kinh doanh cua nam d6. 

Chi phi phai tra 

Cac khoan chi phi thvc t8 chua phat sinh nhung duQ'c trich tru&c vao chi phi san xuit, kinh doanh 
trong k:Y d~ dam bao khi chi phi phat sinh th\I'c t8 khong gay d(>t bi8n cho chi phi san xuAt kinh 
doanh tren CO' Scr dam bao nguyen t~C phil hqp gifra doanh thu vit chi phi. Khi cac chi phi d6 phat 
sinh, n8u c6 chenh 1~ch v&i s6 da trich, k8 toan ti8n hanh ghi bb sung ho~c ghi giam chi phi 
tuang irng v&i phAn chenh l~ch. 

Chi phi di vay 

Chi phi di vay lien quan tJVc ti8p d8n vi~c mua, diu tu xay d\l'llg hay san xuit nhiing tai sim dn 
m(>t thai gian tuong d6i dai d~ hoan thitnh dua vao sir dvng ho~c kinh doanh duqc c(>ng vao 
nguyen gia Uti san cho d8n khi tai san do duqc dua vao sir dvng ho~c kinh doanh. Cac khm\n thu 
nh~p phat sinh tir vi~c dfru tu t~m thai cac khoan vay duQ'c ghi giam nguyen gia titi san co lien 
quan. Tit ca cac chi phi Hii vay khac duqc ghi nh~n vito Bao cao K~t qua ho~t d(>ng kinh doanh 
khi phat sinh. 

Ngo~li t~ 

Tbng Cong ty ap dvng Thong tu sb 201/2009/TT-BTC do B(> Titi chinh ban himh ngay 15 thang 
I 0 nam 2009 huang dfrn xu ly chenh I~ch t:Y gia h6i doai nhu sau: 

Cac nghi~p V\1 phlit sinh bAng cac lo~i ngo~i t~ duqc chuy€n dbi theo t:Y gia t~i ngay phat sinh 
nghi~p vv. Cac khoan chenh I~ch t:Y gia thvc t8 phlit sinh trong nam h~ch toan vito Bao cao K~t 
qua ho~t d(>ng kinh doanh. 

s6 du cac tai san bAng ti~n va cong nq phai thu co g6c ngo~i t~ t~i ngity k8t thuc nien d9 k8 toan 
duqc chuy~n dbi theo t:Y gia binh quan lien ngan hang ~i ngay nay. 

Chenh l~ch tY gia phat sinh do danh gia l~i cac tai khoan tai san c6 gbc ngo~i t~ va cong nq ,Phai 
thu ng~n h\Ul c6 g6c ngo~;~.i t~ duqc phan vao tai khofm Chenh 1~ch cy gia tren Bang can d6i k€ 
toan va se duqc ghi nguqc 11;li vao nam sau. 
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4. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo) 

Ngo~li t~ (Ti~p theo) 

Liii chenh 1~ch tY gia phat sinh do danh gia 1~i cac khoan mvc cong nq dai h~n co g6c ngo~i t~ 
duqc h~ch toan vao bao cao k~t qua ho:;tt d(>ng kinh doanh. Lei chenh 1~ch tY gia phat sinh do 
danh gia 1~i cac khoan mvc cong nq dai h~n co g6c ngo~i t~ duqc h~ch toan vao bao cao kSt qua 
ho~t d(>ng kinh doanh trong nam. Tuy nhien trong trubng hqp nh~n 16 chenh 1~ch cy gia dftn dSn 
kSt qua ho~t d9ng kinh doanh trucrc thu~ cua cong ty bi 16, m9t phin 16 chenh 1~ch tY gia co th~ 
duqc phan b6 vao cac nam sau d~ dam bao cong ty khong bj 16. Trong mQi tru<mg hqp, t6ng s6 
16 chenh 1~ch tY gia ghi nMn vao chi phi trong nam it nhdt phai b~ng 16 chenh 1~ch cy gia phat 
sinh tir vi~c danh gia 1~i s6 dtr cong nq dai h~n d~n h~n phai tra. Phin 16 chenh l~ch tY gia con 1~i 
co thB duqc phan anh tren bang can d6i kS toan va phan bb vao bito cao kSt qua kinh doanh trong 
vong nam (5) nam tiSp theo. 

Thu~ 

ThuS thu nh~p doanh nghi~p th~ hi~n tbng gia tri cua s6 thu~ phai tra hi~n t~i va s6 thuS hoan 1~i. 

s6 thu€ hi~n t~;ti phai tra duqc tinh dva tren thu nh~p chiu thu€ trong nam. Thu nh~p chiu thuS 
khac v6i lqi nhu~n thuin duqc trinh bay tren Bao cao K~t qua ho~t d(>ng kinh doanh vi khong 
bao g6m cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh thu~ ho~c duqc khdu trir trong cac nam khac (bao 
g6m ca 16 mang sang, n~u co) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chju thuS ho~c 
khong duqc khdu trir. 

Vi~c xac djnh thu~ thu nh~p cua Cong ty can cu vao cac quy djnh hi~n hanh v~ thu~. Tuy nhien, 
nhiing quy dinh nay thay doi theo tirng thm kY va vi~c xac dinh sau cimg v~ thus thu nh~p doanh 
nghi~p tuy thu(>c vao k8t qua ki~m tra cua C(J quan thuS co thAm quy~n. 

Thu€ thu nh~p hoiin I~i duqc tinh tren cac khoan chenh l~ch gifra gia trj ghi s6 cua cac khoan 
mvc tai san ho~c cong nq tren Bang Can d6i k~ toan va ccr sa tinh thu€ thu nh~p. Thu€ thu nh~p 
hoiin I~i duqc k€ toan theo phuanlf phap dva tren Bang Can d6i k€ toan. Thu~ thu nh~p hoan 1~i 
phai tra phai duqc ghi nh~ cho tat ca cac khoan chenh l~ch t~m thai con tai san thue thu nh~p 
hoiin 1~i chi duqc ghi nh~ khi chic chin co du lqi nhu~n tinh thuS trong tuang 1ai d~ sir dvng 
cite khoan chenh I~ch t~m thai duqc khdu trir. 

ThuS thu nh~p hoiin l~i duqc xac djnh theo thuS sudt dv tinh se ap dvng cho nam tai san duqc thu 
h6i hay nq phai tra duqc thanh t01in. Thu€ thu nh~p hoiin l~i duqc ghi nh~ liii, 16 trir truang hqp 
khoan thuS do co lien quan dSn cac khoan mvc duqc ghi thfutg vao v6n chu sa hfru. Trong trubng 
hqp do, thus thu nMp hoan I~i cung duqc ghi thAng vao v6n chu sa hiiu. 

Tai san thuS thu nh~p hoan I~i va nq thu€ thu nh~p hoan I~i phai tra duqc bu trir khi Cong ty co 
quySn hqp phap d~ bu trir gifra tai san thu€ thu nh~p hi~n hanh v6i thu€ thu nh~p hi~n hanh phai 
n9p va khi cac tai san thu~ thu nh~p hoan I~i va nq thuS thu nh~p hoan ll;li phai tra lien quan tai 
thu€ thu nh~p doanh nghi~p duqc quan ly bai cung m(>t ca quan thu€ va Cong ty co dv djnh 
thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hanh tren C(J sa thuin. 

Cac 1ol;li thuS khac duqc ap dvng theo cac 1u~t thuS hi~n hanh t~i Vi~t Nam. 

Lai tren cA phi~u 

Liii C(J ban tren cb phiSu d6i vcri cac c6 phi8u phb thong dtrQ'C tinh b~ng each chia 1qi nhu~n ho~c 
16 thu9c v~ c6 dong s& hfru cA phieu phA thong cho s6 ltrQ'Ilg binh quan gia quy~n cA phieu phA 
thong 1uu hanh trong Icy. Lai suy giam tren c6 phi8u duqc xac djnh b~ng vi~c diSu chinh 1qi 
nhu~n ho~c 16 thu9c v8 c6 dong sa hiiu c6 phi8u ph6 thong va s6 1trQ'llg binh quan gia quy8n cb 
phi~u phb thOng dang luu hanh do anh huang cua cac cb phi8u phb thong co ti~m nang suy giam 
bao g6m tnii phi~u chuy~n d6i va quy8n chQn c6 phi~u. 
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4. cAc CHiNH sAcH KE TOAN AP DT,JNG (Ti~p theo) 

5. 

5.1 

5.2 

5.3 

Cac ben lien quan 

Duc,rc coi hi cac ben lien quan 1a cac doanh nghi~p k~ ca cac Cong ty con cua Cong ty M¥, cac ca 
nhan tnrc ti8p hay gian ti8p qua mot ho~c nhi~u trung gian c6 quy~n ki8m soat T6ng Cong ty 
ho~c chju S\1' ki~m soat chung vcri T6ng Cong ty. Cac ben lien k~t, cac ca nhan nao tnrc ti~p ho~c 
gian ti8p nlim quy~n bi8u quy8t ctia T6ng Cong ty rna c6 anh hu6ng dang k8 d6i vcri Cong ty. 
Nhiing chuc trach quan ly chti ch6t nhu Giam d6c, vien chuc ctia T6ng Cong ty, nhiing thanh 
vien than c~ trong gia dinh cua nhilng ca nhan ho~c cac ben lien k8t miy ho~c nhiing cong ty lien 
k8t vcri cac ca nhan nay ciing duc,rc coi la ben lien quan. 

THONG TIN B6 SUNG CHO CHi TIEU TRiNH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN, 
BAO cAo KET QUA HO.;.T DQNG KINH DOANH 

Ti~n va cac khoan tuong duong ti€n 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

Ti~n m~t 1.138.792.543 741.332.639 
Ti~n giri Ngan hang 24.658.712.249 78.560.937.049 
Cac khoan tuong duong ti~n (*) 72.600.000.000 

i( 
Tong 98.397.504.792 79.302.269.688 

(*): TiJn gUi c6 kY hgn duui 03 thimg. 

Phai thu khac ngin h~n 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

Chi phi lien doanh Hacom cha quy~t toan 11.689.079.900 
Bao hi8m xa hoi, y t8 va thfrt nghi~p 44.095.341 185.097.160 
D~t CQC hqp d6ng 01/2009/Constrexim-

1.800.000.000 
Pegasus 

Phai thu khac 480.078.041 227.436.000 

TAng 14.013.253.282 412.533.160 

Tai san ngin h~n khac 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

T~m ll'ng 8.756.423.277 2.450.669.526 
Tgm zing hogt d(Jng Van phong 5.289.973.277 2. 450.669.526 
Tgm zing BQL d1,t an E2-D28 3.466.450. 000 

Ky cuc,rc, kY quy nglin h~n 91.230.303 88.544.725 

TAng 8.847.653.580 2.539.214.251 
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5.4 Himg tAn kho 
31112/2010 01/01/2010 

VND VND 

Himg mua dang di tren dubng 246.251.818 246.251.818 

Cong c1,1, d"l,lng cv 30.046.880 14.366.880 
Chi phi san xuAt, kinh doanh do dang(*) 227.905.597.061 66.03 7.491.071 

Hang h6a bAt d()ng sim 182.051.557.086 

1. Tong 228.181.895.759 248.349.666.855 

(*): Chi tiit s6 du chi phi da dang cua m(Jt s6 c6ng trinh !an 

31/12/2010 01/01/2010 
VND VND 

Nha 11 tAng - Khu nha cao tAng 
12.036.741.108 

di dan Lang ThuQllg 

Keven h6 - Phan khu s6 I N~m Can, 
5.091. 788.043 

Thj xa Mubng Lay 

Khu lien hqp xu ly chAt thai r~n Nghi Yen 6.496.359.522 
NH NN & PTNT tinh Phu ThQ 6.273.780.184 1.711.503.766 

G6i 9 - dubng N2 4.606.842. 727 
XD bai chOn lAp m&i t~i Luang Hoa 7.895.057.068 607.168.941 

Thong tuy~n, nang dp QL 60 
4.372.220.710 22.420.932 

do~n Nam Pha C6 

D\1" an OLALANI Da Nang 115.502.093.176 

D\1" an Trung Kinh Tower 11.915.220.833 I 0.000.500.000 

Cac cong trinh khac 53.715.493.690 53.695.897.432 
1. Tong 227.905.597.061 66.037.491.071 

5.5 Chi phi xay dyng CO' ban dO' dang 
Nam 2010 Nam 2009 

VND VND 

T~i ngay 01 thang 0 I 3.096. 781.239 2.547.025.084 

Tang trong nam 40.846.317.4 76 669.469.155 
Ghim trong niim 119.713.000 
K~t chuyBn tai sim c6 djnh 6.220.688.000 

T'i ngay 31 thang 12 37.722.410.715 3.096.781.239 

Chi tilt theo khoim m1,1c 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

Tf\1 sa 39 Nguy~n Dinh Chi~u 35.153.004.093 3 .096. 781.239 
Hqp d6ng hqp tac KD E2-D28 2.43 7.660.984 
Dv an Trung Kinh Tower 131.745.638 

37.722.410.715 3.096. 781.239 
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5.6 nli san cA djnh hii'u hinh 

Nha cfra, v't 
ki~n true 

Nguyen gia 

sa dtr 01/01/2010 54.667.710.563 

TAng trong nlim 
Mua trong ni'im 

Giam trong nlim 
Thanh 1y 
sa dtr 3111212o1o 54.667.710.563 

Hao mon Ifiy kS 

sa dtr Ol!Ol/2010 9.537.177.553 

Tling trong nlim 1.494.930.104 

KhAuhao 1.494.930.104 

Giam trong nlim 
Thanh 1y 

sa dtr 31/12/2010 11.032.107.657 

Gia trj con h;ti 

T\li 01/01/2010 45.130.533.010 
T\li 31/12/2010 43.635.602.906 

5.7 D~u tu viw cong ty con 

Cong ty con ho\lt d()ng kinh doanh 

Cong ty CP Xay 1~p ca gi&i 
va DTTM Constrexim (Meco) 
Cong ty CP DAu ttr XD 
va TM Constrexim (Nha Trang) 

Cong ty TNHH MTV QL BDS 
Constrexim (*) 

Cong ty con dAu ttr bit d{)ng san 
Cong ty TNHH MTV C.T.L 

Cong ty CP Dja 6c Sun Urn(**) 

Cong ty TNHH Lien doanh Hacom (***) 

Cong ty CP Ocean View Nha Trang 

TBng 

lJcrn vi tinh: VND 

May m6c, PhtrOllg ti~n Thi~t bj, dvng 
thi~t bj v~n tai cv guan I~ 

4 Tong 

8.995.405.204 7.469.288.835 779.288.588 71.911.693.190 

250.902.168 6.220.688.000 6.471.590.168 

250.902.168 6.220.688.000 6.471.590.168 

703.476.829 378.471.598 1.081.948.427 
703.476.829 378.471.598 1.081.948.427 

8.542.830.543 13.311.505.237 779.288.588 77.301.334.931 

1.728.016.720 4.809.400.062 370.351.727 16.444.946.062 

410.498.135 306.266.367 196.912.588 2.408.607.194 

410.498.135 306.266.367 196.912.588 2.408.607.194 

689.407.091 378.471.618 1.067.878. 709 
689.407.091 378.471.618 1.067 .878. 709 

1.449.107. 764 4.737.194.811 567.264.315 17.785.674.547 

7.267.388.484 2.659.888. 773 408.936.861 55.466.747.128 
7 .093. 722.779 8.57 4.310.426 212.024.273 59.515.660.384 

31/12/2010 01/01/2010 

SfiltrQ'llg Gia trj sa ltrQ'llg Gia trj 
------~~----------~ 

550.000 5.500.000.000 

520.000 5.200.000.000 

159.563.713 

91.000.000.000 

9.078.000 117.312.900.000 

550.000 

520.000 

8.308.079 

1.410.959 

5.317.750 53.775.000.000 5.317.750 

15.465.750 272.947.463.713 16.106.788 

5.500.000.000 

5.200.000.000 

59.563.713 

91.000.000.000 

106.087.900.000 

14.109.585.000 

53.775.000.000 

275.732.048.713 

(*): DAu tu thanh l~p Cong ty con v6i v6n di8u I~ Ia 1 tY d6ng, nam 2009 dAu tu b~ng titi san, nam 2010 
dAu tu b6 sung v6n 100.000.000 d6ng. 

(**):Chi gop v6n theo ti€n d(> Hqp d6ng. 

(***)Lien doanh giai th~ 
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5.8 Diu tu vao cong ty lien doanh lien k~t 

31112/2010 01/01/2010 

sA hrQ'Dg Gia trj SfiltrQ'Dg Gia trj 

Cong ty C6 phdn Constrexim H6ng Ha 500.000 5.000.000.000 500.000 5.000.000.000 
Cong ty c6 phdn DAu tu 200.000 2.000.000.000 200.000 2.000.000.000 

xay d\ffig Constrexim (CIC) 
cong ty c6 phlln Xay lAp 180.000 1.800.000.000 180.000 1.800.000.000 

va san xuAt cAu ki~n Constrexim 
Cong ty C6 phftn Dftu tu 100.000 1.000.000.000 100.000 1.000.000.000 
Phat tri~n Constrexim s6 16 

Cong ty C6 phftn Constrexim 13.346 1.334.600.000 
Thlhlg Long(*) 

Cong ty c6 phdn Thuang m~i DAu tu 756.000 7.560.000.000 756.000 7.560.000.000 
va xay d\ffig (Sai gon) 

Cong ty c6 phdn Due Tan Long 1.843.341 18.433.412.413 1.843.341 18.433.412.413 
Constrexim 
Cong ty C6 phdn Binh Djnh Constrexim 812.941 8.129.410.000 812.941 8.129.410.000 

Cong ty c6 phdn DAu tu XD va LAp 100.000 1.000.000.000 100.000 1.000.000.000 
may di~n nucrc (Constrexim Toan cAu) 
Cong ty c6 phftn DAu tu XD 100.000 1.000.000.000 . 100.000 1.000.000.000 
va Tu vAn thi~t k~ Constrexim (CID) 

Cong ty C6 phdn Constrexim s6 9 120.000 1.200.000.000 120.000 1.200.000.000 
Cong ty C6 phdn Constrexim Dong Do 270.000 2. 700.000.000 270.000 2. 700.000.000 

Cong ty C6 phdn Dja 6c PM Tan 4.486.944 80.765.000.000 4.486.944 80.765.000.000 
Cong ty C6 phdn Dftu tu va Tu vAn Xay 300.000 3.000.000.000 300.000 3.000.000.000 

Cong ty C6 phdn thlly di~n 334.443 33.444.299.999 150.140 15.014.000.000 
La Ngau (**) 

T6ng 10.103.669 167.032.122.412 9.932.712 149.936.422.413 

(*): Thoai v6n dAu tu. 

(**):Gop v6n dau tu xay d\ffig Nha may thuy di~n La Ngau bing ti~n, t6ng v6n di~u I~ cua Cong ty CP 
Thuy di~n La Ngau Ia 100 cy d6ng, m~nh gia c6 phi~u 100.000 d6ng. 
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5.9 Diu hr dai h~n khac 

31/12/2010 01101/2010 

s6 hrQ'Dg Gia trj Sfilli'Q'Dg Gia trj 

cA phiSu doanh nghiep hen ngoai(l) 754.072 20.1.14.144.154 85.908 10.307.750.000 

Cong ty TNHH Pegasus fund 1 (2) 23.312.683.091 18.417.272.741 
Cong ty ell phful Constrexim 3.000 300.000.000 
ThAngLong 

Cong ty ell phful Ddu tu va 5.500 549.950.000 23.150 2.314.950.000 
Thuang m~i (3) 
Cong ty ell phful Ddu tu XD 27.287 272.865.620 27.287 272.865.620 
va TM Hai PhOng Constrexim 
Cong ty ell phdn Constrexim 45.000 450.000.000 45.000 450.000.000 
MiBn Trung 
Cong ty Cll phdn Ddu tu va 180.000 1.800.000.000 180.000 1.800.000.000 
Xiiy lAp cao tdng Constrexim (IBC) 

Cong ty ell phdn Ddu tu Phat tri€n 306.500 3.065.000.000 100.000 1.000.000.000 
Nha Constrexim (HOD) (2) 

Cong ty ell phdn Xir ly n€n m6ng 180.000 1.800.000.000 180.000 1.800.000.000 
va xay lAp Constrexim (Fodacon) 
Cong ty Cll phful Constrexim s6 6 69.000 690.000.000 69.000 690.000.000 
Cong ty ell phful Ddu tu XD 60.000 600.000.000 370.200 3.702.000.000 
va XuAt nh~p khAu Ph1,1c Hung 
Cong ty ell phful Ddu tu XD 276.570 2. 765.700.000 276.570 2. 765.700.000 
va XuAt nh~p khAu Canh Vien 

Cong ty ell phful Constrexim s6 1 341.211 3.412.110.000 341.211 3.412.110.000 
Cong ty Cll phful Ddu tu XD 506.810 5.068. I 00.000 506.810 5.068.100.000 
va Thuang m~i Thai Binh Duang 
Cong ty ell phdn Constrexim Vi~t sec 192.000 1.920.000.000 192.000 1.920.000.000 

Cong ty ell phAn DAu tu 280.768 2.807.680.000 280.768 2.807.680.000 
va Xay lAp Constrexim s6 8 

Cong ty Lien doanh Czech., Ltd (4) 86.240 862.400.000 707.614 7.076.138.632 

Tang 3.313.957 69.810.632.865 3.385.517 63.804.566.993 
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5.9 Diu hr dai h~n khac (Ti~p theo) 

(I) sb luQllg cb phi~u tang giam do ho~t dong mua ban ch(rng khoc'm trong nam. Chi ti8t cac khoan dftu tu: 

31/12/2010 01/01/2010 

Cong ty CP Phat tri~n Cong trinh 
Vi~n thOng 

Ngan hang Thuong m~i CP Dong A 
Cong ty CP Cap va V~t li~u 
vi€n thong (Sacom) 
Cong ty CP D~i Iy lien hi~p 
V?n chuy~n GMD 
Cong ty CP Khoan va Djch V\1 

khoan Diu khf PVD 

Cong ty CP Di~n 1\fc Kh{mh Hoa (KHP) 

Cong ty CP Thliy Mi san 
Minh PM (MPC) 

Cong ty CP ch(rng khoan Sai Gon (SSI) 

Ngan hang Eximbank 
Cong ty PTHT do thi TPHCM 
Cong ty c6 phdn FPT 
Ngan Hang TMCP NM Ha n(>i 
Cong ty nhi~t di~n PM L~i 
Cong ty CPDTXD va XNK Phvc Hung 

Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuemg Tin 

Quy DAu tu kinh doanh hang ddu 
Vi~tNam 

Cong ty CP Xay d\fllg di~n Vi~t Nam 
Cong ty C6 phAn SO"a Vi~t Nam 

Cong ty CP V~n tai Bi~n Vi~t Nam 

T6ng 

. ~ ~ 

(2) Bo sung von dau tu. 
(3): Thmii v6n dAu tu 

s6 tu-Q"IIg 

10.000 

16.922 

48.000 

800 
222.050 

19.000 
5.000 

54.410 
44.000 

4.890 

38.000 

44.000 
190.000 

57.000 

754.072 

(4): Di~u chinh l~i khoan dAu tu theo v6n gop ban dAu. 

5.10 Chi phi tra trar6'c dai h~n 

Lqi th~ kinh doanh 

Thuong hi~u 

Cong C\1 d\lng C\1 

Chi phi cai t~o nha HH2 

Chi phi thue van phong 

TAng 

Gia trj s6tu-Q"IIg Gia trj 
--------~----------~ 

390.000.000 10.000 

1.296.000.000 

7.000.000.000 

16.922 

48.000 

2.000 

4.800 

1.386 

1.000 

1.000 

800.000 800 
2.665.955.000 

691.600.000 
430.000.000 
568.404.597 
592.937.585 

131.446.972 

543.400.000 

2.880.500.000 
2.300.900.000 

642.200.000 

20.134.144.154 85.908 

31112/2010 

VND 

6.937.500.000 

78.744.438 

42.500.000 

7.058.744.438 

390.000.000 

1.296.000.000 

7.000.000.000 

370.000.000 

853.800.000 

74.750.000 

65.400.000 

257.000.000 

800.000 

10.307.750.000 

0110112010 

VND 

613.884.262 

7.837.500.000 

218.100.774 

8.669.485.036 



TONGCONGTYCOPHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM4ITI¥TNAM 
Bao cao tai chfnh cho nam hii chfnh k8t thuc nga~ 31 thang 12 nam 201 0 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B09 -DN 

5.11 

5.12 

5.13 

5.14 

Vay ngin hl].n 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

Ngan hang TMCPXNK Vi~t Nam-
112.843.960.000 161.331.983.188 

Chi nhanh Long Bien 

Ngan himg NN&PTNT Vi~t Nam-
158.787.000 

Chi nhanh Ninh Thu~n 

Ngan hang Ngo~i thucrng Vi~t Nam -
45.000.000.000 91.482.000.000 

Chi nhanh Ha N9i 

A 
Tong 157.843.960.000 252.972.770.188 

Thu~ va cac khoan phai n9p ngan sach Nha ntr6'c 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

Thu~ gia tri gia tang 17.839.983 

Thu~ xuAt, nMp khAu 636.833.760 1.137.638.333 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 11.763.293.851 

Cac 1o~i thu~ khac 130.922.927 214.588.927 

A Tong 12.548.890.521 1.352.227.260 

Chi phi phai tra 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

Chi phi cac d\f an, cong trinh (*) 293.458.096.747 165.567.408.328 

A Tong 293.458.096.747 165.567.408.328 

(*):Chi phi phai tra duqc h~ch toim d~ xac djnh gia vbn phil hqp vai doanh thu va k~t chuy~n 
theo hqp dflng giao khoan khi cac thAu phl,l va D9i xay d\fllg chua hoan du chling tir va h6a dan 
thanh toan. 

Cac khoan phai tra, phai n(}p khac 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

Kinh phi cong doan 34.491.786 224.275.877 

Phai tni v~ c6 phAn h6a 319.084.844.938 
Phai tni phai n9p khac 10.741.562.751 5.635.770.431 
Gop v6n thity di?n La Ngciu 2.1 00. 000. 000 3.1 00. 000. 000 
Gop v6n xciy d1111g san ten is 200.000.000 200.000.000 
Constrexim 1 (H9'p aJng hr;;p tac KD) 1. 757.000.000 

c6 tUr: phai tra 204.476.757 204.476.757 
Khoim khac 6.480. 085.994 2.131.293.674 

TAng 10.776.054.537 324.944.891.246 



T6NG CONG TY c6 PIIAN l>AU TU xA Y D\JNG VA THUONG M~I Vl¢T NAM 
Bao cao tlii chfnh cho nam tai chfnh k8t thUc ngay 31 thang 12 nam 201 0 

THUYET MINH BAO CAD T AI CHiNH (TIEP THEO) MAU B09 - DN 

5.15 

5.16 

5.17 

a. 

Phii tri dai h~n khac 
31112/2010 0110112010 

VND VND 

Phai tra v~ c6 phAn hoa 349.754.017.962 

T6ng 349.754.017.962 

Vay dai h\ln 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

Ngan himg DT&PT Vi~t Nam- SGD 1.121.877.000 
Ngan himg TMCPXNK Vi~t Nam 

27.978.961.160 
Chi nhanh Long Bien(*) 

.:1: 
Tong 27.978.961.160 1.121.877.000 

(*)Khoan vay theo HQ'P d6ng tin dvng s6 1701 -LA V -20100558 ngay 31/8/2010 d~ dAu tu xay 
d\ffig toa nha h6n hqp Van phong lam vi~c Constrexim t~i 39 NguySn Dinh Chi6u. 

HQ'P dbng th~ ch~p tai san ngay 30/8/2010, titi san th~ ch~p Ia toan b{> cong trinh toa nha, gia tri 
tai san t~m tinh: 92.970.000.000 d6ng. 

van chii sO' hfru 

Chi ti~t vBn diu ttr ciia chii sO' hfru 
31/12/2010 01/01/2010 

VND VND 

TfJng Cong ty DT &KD v6n NM nu6c (SCIC) 117.375.000.000 117.375.000.000 
c6 dong khac 85.625.000.000 85.625.000.000 

.:1: Tong 203.000.000.000 203.000.000.000 

b. Cac giao djch v~ van v6i cac chii sO' hfru va phan phBi c6 tile, chia IQ'i nhu~n 

van dflu hr cua chu sO' hfru 
V 6n gop t~i ngay d~u niim 
V 6n gop tang trong niim 
v6n gop giam trong niim 
v6n gop t~i ngay cu6i nam 

c6 tile, IQ'i nhu~n da chia 
Tra c6 tuc 

Nam 2010 

VND 

203.000.000.000 

203.000.000.000 

Nam 2009 

VND 

203.000.000.000 

203 .000.000.000 



TONGCONGTYCOPHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM41~~TNAM 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B09- DN 
5.17 van chu sir hfru (Ti~p theo) 

C .X h'J. C. 0 p IeU 

s6 luQ'Ilg c6 phi€u dang kY phat hanh 

s6 luQ'Ilg cb phi~u da b{m ra cong chung 

+ c6 phi8u ph6 thong 

+ cb phi~u uu dai 

Sb )UQ'Ilg c6 phi8u dUQ'C mua l1.1i 

C ~ h'J. h.l. hA + o p 1eu p o t ong 

+ c6 phi8u uu dai 

sb luQ'Ilg c6 phi8u dang luu hanh 

C .l. h'J. h.l. h" + o p 1eu p o t ong 

+ c6 phi8u uu dai 

M~nh gia c6 phi8u dang luu hanh: 

Nam 2010 
(cA phi~u) 

20.300.000 

20.300.000 

20.300.000 

20.300.000 

20.300.000 

IO.OOOVND 

Nam 2009 
~cA phi~u) 

20.300.000 

20.300.000 

20.300.000 

20.300.000 

20.300.000 

10.000 VND 



l ' l l I I l i i 

~ONG CONG TY CO PIIAN DAU Tif xAY D\J'NG VA THUONG ~I VJtT NAM 
hio cao tlii chinh cho nam titi chinh k~t thuc nga~ 31 thang 12 nam 20 I 0 

:liUYET MINH BAO c.Ao T AI CHiNH (TIEP THEO) MAUB09-DN 

;,17 vAn chu sa hfru (Ti~p theo) 

I. Biin ctqng cua vAn chu sa hfru 

Dan vi tinh: VND 

van ctiu ttr ciia Quy dg phong Chenh I~ch ti Quy ctiu ttr Quy khac Lqi nhUfD 
chii slY hiiu tai chinh gia hBi ctoai pbat tri~n thu2c vAn CSH chua (!han (!hAi 

;t 
Tong 

sa dll' 01/01/2009 203.000.000.000 927.780.562 4.038.544.098 448.727.122 (37.002.651.650) 171.412.400.132 

Tang trong nam 37.874.111.087 37.874.111.087 
Lgi nhu~ sau thuS 37.874.111.087 37.874.111.087 
Phan ph6i lgi nhu~n 

Giam trong nam 

sA du 31/1212009 203.000.000.000 927.780.562 4.038.544.098 448.727.122 871.459.437 209.286.511.219 

sa dll' 01/01/2010 203.000.000.000 927.780.562 4.038.544.098 448.727.122 871.459.437 209.286.511.219 

Tang trong nim 43.572.972 49.585.406.999 49.628.979.971 
Lgi nhu~ sau thuS 49.585.406.999 49.585.406.999 
Chenh I~ch ti gia cu6i nam 
Phan ph6i Igi nhu~ 43.572.972 43.572.972 
Giam trong nim 21.000.000 705.980.964 104.575.133 831.556.097 
Phan ph6i lgi nhu~ 104.575.133 104.575.133 
Giam kbac 21.000.000 705.980.964 726.980.964 

sA du 31/12/2010 203.000.000.000 906.780.562 {705.980.964} 4.038.544.098 492.300.094 50.352.291.303 258.083.935.093 

L(Ti nhu(m nam 2009 iiU(!c phiin ph6i theo Nghj quyit s6 01.10/NQ-DHCD ngay 101612010 cua Dgi h{Ji ilfmg c6 ilong T6ng Cong ty C6 phtm Dau tu Xiiyd1p1g va 
Thurmg mqi Vi?t Nam. 
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T6NG CONG TY c6 PIIAN DAU TU xA Y D\)NG VA THU'ONG M~I VI.¢T NAM 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc nga~ 3 1 thang 12 nam 201 0 

THlJi'ET l\nNH BAO cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09- DN 

5.18 Doanh thu ban hang va cung c§p djch vy 
Nam 2010 Nam 2009 

VND VND 

Doanh thu ban hang nh~p khAu 14.474.261.744 196.748.504.461 

Doanh thu xay dvng 680.326.769.482 881.967.171.334 

Doanh thu cho thue nha 210.481.953 377.065.523 
Doanh thu ban himg h6a bftt d(>ng san 304.642.200.457 39.160.800.000 

Doanh thu khac 901.472.135 25.974.702.788 

TAng 1.000.555.185. 771 1.144.228.244.106 

5.19 Gia v6n hang ban 
Nam 2010 Nam 2009 

VND VND 

Gia v6n ban hang xuftt nh~p kh~u 13.172.621.829 181.903.650.102 

Gia v6n xay d\ffig 665.075.810.795 872.816.887.661 

Gia v6n himg h6a bAt dong san 252.419.820.411 28.509.671.086 

Gia v6n khac 538.996.350 3.501.773.746 

A 
Tong 931.207.249.385 1.086. 731.982.595 

5.20 Doanh thu tai chinh 
Nam 2010 Nam 2009 

VND VND ., 
Uii ti~n giri, ti~n giri 34.628.492.449 10.933.219.349 "( 

cb tuc, IQ"i nhu~n dUQ"C chia 5.257.828.200 6.490.166.164 . ,\j 

Uli cho vay 3.786.261.368 8.861.123.489 A 
Liii chenh l~ch cy gia dii thvc hi~n 30.488.499 4.257.771.033 
Thu nh~p tir kinh doanh cht!ng khmin 12.147.229.154 

Hoan nh~p d\f phong giam gia cht:rng khoan 1.246.440.800 
Khoan khac 41.304.545 

A 
Tong 55.850.299.670 31.830.025.380 

5.21 Chi phi tai chinh 

Nam 2010 Nam 2009 

VND VND 

Liii ti~n vay 6.142.092.473 
Chi phi ban cht:rng kho{m 1.040.419.454 
Liii phai tra SCIC 30.669.173.024 25.359.983.811 

Chenh l~ch ti gia dii thvc hi~n 4.596.334.480 557.285.812 
Dv phong giam gia dfru tu ng~n h~n 28.577.400 

TAng 42.448.019.431 25.945.847.023 



T6NGCONGTYC6PHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGMAIW¥TNAM 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thllc ngay 3 I thang I2 nam 2 0 I 0 • 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B09- ON 

5.22 LQi nhu@,n khac 

Thu nh{ip khac 
Thanh ly tai san 

Ti~n bao hiSm 

Thu nh~p khac 

C{)ng 
Chiphikhac 

Gia tri con l~i cila TSCD 
Chi phi khac 

TAng 

5.23 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p nlim hi~n hanh 

LQ'i nhuin kS toan tnr6'c thuS 

L(J'i nhu{in tir kinh doanh blit avng siin 

ThuS suAt ap dvng 
Chi phi thu~ thu nhip hi~n hanh 
tir kinh doanh bit dqng san 

L(li nhu{in ho(lt avng xay d11ng 
va ho(lt avng khtic 

Di~u giam thu nh~p tir c6 tuc nh~ dm;rc 

Chuy~n 16 nam 2008 

Di~u chinh tang chi phi khong h<;rp Iy, hgp I~ 
LQ'i nhu~ tir ho~t dQng xay d\ll1g 
va ho~t dQng khac 

ThuS suAt ap dvng 
Chi phi thu~ thu nhip hi~n hanh 
tir ho\lt dqng xay dvng va ho,t dqng khac 

TAng chi phi thu@ TNDN nam hi~n hanh 

6. THONG TIN KHAc 

6.1 s., ki~n phat sinh sau ngay k~t thuc Icy k~ toan nam 

Nam 2010 

VND 

62.527.698.170 

46.845.574.500 

25% 

11.711.393.625 

15.682.123.670 

(5.257.828.200) 

(5.618.706.727) 

118.00 1.44I 

4.923.590.184 

25% 

1.230.897.546 

12.942.291.171 

Nam 2010 

VND 

68.636.364 

94.707.590 

10.809.626 

174.153.580 

51.007.199 
899.4 78.085 

950.485.284 

(776.331. 704) 

Nam 2009 

VND 

37.874.111.087 

10.651.128.914 

25% 

2.662. 782.229 

27.222.982.173 

(6.490.166.164) 

(31.383.944.923) 

(I 0.651.I28.914) 

25% 

(2.662. 782.228) 

Ban Giam d6c T6ng Cong ty nh~n djnh, tren khia c~nh tr<;mg ySu, khong c6 S\f ki~n quan trQng 
mio phat sinh tit sau ngay k€t thuc nien d9 k€ toan d€n ngay phat himh bao cao cAn thuy€t minh 
ho~c di~u chinh tren Bao cao tai chinh nay. 

6.2 Thong tin tai chinh khac 

Ngay 01/03/2010 Uy Ban Chtmg khoan Nha mr&c da dp GiAy chtmg nh~n chao ban c6 phi€u ra 
cong chllng s6 35/GCN-UBCK cho Constrexim Holdings chao ban 38.530.000 c6 phiSu ra cong 
chung, m~nh gia I 0.000 d6ng!c6 phi~u. 



T6NG CONG TY c6 PIIAN DAU TU xA Y D\]NG VA THUONG M~I VI¥T NAM 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thUc ngay 31 thang 12 nam 201 0 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B09- DN 

6.3 Giao djch v6i cac ben lien quan 

Cac giao djch v6i nhan sv chu ch6t va cA dong 

Ben lien quan Tinh chit giao djch 
Nam 2010 

(VND~ 

H{>i d6ng Quan tri va Ban Giam d6c Ti~n Iuong va thu lao 1.175.399.000 

Ban Ki~m soat Ti~n Iuong va thu lao 370.433.000 

Giao djch v6i cac ben lien quan khac 

Giao djch mua Giao djch lien quan d~n thu nh~p 

Kh6i IU'Qng c6 tfrc Thu 
d)ng trlnh Laivay dtrQ'C nhin nh~p khac 

Cong ty CP Constrexim s6 I 569.405.000 

Cong ty CP Constrexim Toan Cdu 37.255.486.353 34.000.000 

Cong ty CP Constrexim Vi~t Sec 5.385.049.416 45.868.920 

Cong ty CP CONSTREXIM s6 8 23.687.253.078 134.411.721 336.500.000 

Cong ty CP Constrexim CIC 67.502.184.711 260.000.000 

Cong ty CP Constrexim Dong Do 111.983.215.159 129.062.500 234.013.000 

Cong ty CP Constrexim Hili phong 3.607.075.000 307.505.617 

Cong ty CP Constrexim CAu ki~n 2.289.601.077 353.520.000 

Cong ty CP Constrexim Mi8n Trung 3.680.368.747 256.745.260 
Cong ty CP Constrexim s6 16 9.218.834.606 

Cong ty CP Constrexim s6 9 9.053.060.236 60.000.000 

Cong ty CP Constrexim IBC 150.661.156.816 

Cong ty CP Constrexim H6ng Ha 40.692.722.864 17.486.548 

Cong ty CP Constrexim sb 6 45.146.375.145 83.692.903 

Cong ty CP Constrexim Pacific 760.215.000 

Cong ty CP Constrexim TDC 756.000.000 

Cong ty CP Constrexim MECO 56.804.173.475 2.205.291.634 63.636.364 

Cong ty CP Constrexim Binh Dinh 14.561.516.460 975.529.200 

Cong ty CP Constrexim Canb Vien 99.393.720.227 240.000.000 

Cong ty CP Constrexim ICC 593.719.824 

Cong ty CP Constrexim CID 48.738.195.030 569.356.154 110.000.000 

Cong ty CP Constrexim HOD 516.250.000 

Cong ty CP Constrexim CTM 33.000.000 

Cong ty CP Constrexim 252.050.000 
Due Tan Long 

Cong ty CP Constrexim Phvc Hung 555.300.000 

Cong ty TNHH MTV CTL 16.812.005.642 

Cong ty TNHH MTV QLBDS 85.452.465 

Constrexim 

T6ng 730.908.565.689 20.847.476.899 5.190.327.200 63.636.364 



--

TONGCONGTYCOPHANDAUTUxAYDVNGVATHUONGM4I~TNAM 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 10 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B09 - DN 

6.3 Giao djch vOi cac ben lien quan (Ti~p theo) 

sa dtr vOi cac ben lien quan khac 

Dai ttrQ'Dg 

Cong ty CP Constrexim s6 1 

Cong ty CP Constrexim s6 2 

Cong ty CP Constrexim Toan CAu 
Cong ty CP Constrexim TM 

Cong ty CP Constrexim Hai phOng 

Cong ty CP Constrexim Thang Long 
Cong ty CP Constrexim CAu ki~n 
Cong ty CP Constrexim HOD 
Cong ty CP Constrexim Da N~ng 
Cong ty CP Constrexim BAc Trung B<) 

Cong ty CP Constrexim s6 9 
Cong ty CP Constrexim Nha cao tAng 

Cong ty CP Constrexim db g6 
Cong ty CP Constrexim Hbng Ha 
Cong ty CP Constrexim TDC 
Cong ty CP Constrexim TIC 

Cong ty CP Constrexim Meco 

Cong ty CP Constrexim Phvc Hung 
Cong ty CP Constrexim Due Tan Long 
Cong ty CP Constrexim Binh djnh 

Cong ty CP Constrexim Canh vien 
Cong ty CP Constrexim ICC 

Cong ty CP Constrexim CID 
Cong ty Pegasud Fund 1 
Cong ty CP dja 6c Sum Lam 
Cong ty CP Ocean view 

Cong ty CP Constrexim Dong Do 

Cong ty CP Constrexim s6 6 

Cong ty CP Constrexim Vi~t sec 
Cong ty CP Constrexim s6 8 

Cong ty CP Constrexim CIC 

6.4 sa li~u so sanh 

31112/2010 (VND) 
Phai thu Phai tra 

977.921.243 

1.483.162.670 

6.598.224.499 

4.495.940.000 

12.592.566.746 

12.417.122.261 
43.107.955.121 

184.732.500 

2.286.546.034 

7.628.569.386 
2.294. 783.565 

2.927.694.945 

17.931.144.096 
578.832.427 

55.665.205.003 

4.364.090.541 

5.537.886.212 

12.176.169.060 

51.941.467.169 

1.432.445.515 

5.621.182.478 

1.459.448.007 

26.848.330.690 

21.739.412.953 

3.552.333.611 

6.827.953.618 

La s6 li~u Bao cao tai chinh cho nam ta.i chinh k~t tMc ngay 31112/2009 da duqc ki€m toan bc'ri 
Cong ty Hqp danh ki€m toan Vi~t Nam (CPA VIETNAM)- Thanh vien d~i di~n Hang Ki€m 
toan Moore Stephens International Limited. 

K~ tmin trtrO'Dg 

DB Quang Thu~n 
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Ha N9i, ngay 25 thang 03 niim 2011 
T ;( G'' AJ. ong Iam uOC 
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