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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG
S6 4 pho Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam déc Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong (goi tat la “Cong ty”) dé trinh bao cao nay ciing
véi béo cao tai chinh hop nhat cia Cong ty va cac cdng ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010.
HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cua Hoi dong Quan tri va Ban Giam ddc Cong ty dA didu hanh Cong ty trong nim va dén ngay lap
bdo cdo tai chinh hop nhat nay gom:

Héi ddng Quan tri

Ong Ha Vian Thim Chu tich

Ba Lé Thi Anh Tuyét Thanh vién

Ong Prenben Hjortlund Thanh vién

Ong Tran Minh Hai Thanh vién (b6 nhiém ngay 01/07/2010)

Ong Huynh Trung Nam Thanh vién (b6 nhiém ngay 01/07/2010)

Ban Gidm déc

Ba Ta Thi Thanh Thay Téng Giam ddc (bd nhiém ngay 20/07/2010)

Ong Emilio a Melcher Téng Giam déc (bd nhiém ngay 15/01/2010, mi&n nhiém ngay 20/07/2010)
Ong Arief Gunawan Phé Téng Giam déc (b6 nhiém ngay 20/07/2010)
Ong Phé Thién Son Ph6 Téng Giam doc

Ong Valkema Wybe Ph6 Téng Giam ddc (mién nhiém ngay 20/07/2010)
Ba Nguyén Thi Lan Huong Giam ddc (mién nhiém ngay 15/01/2010)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty c6 trach nhi¢m lap béo cao tai chinh hop nhat hang nam phan anh mot cach trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tien t¢ cua Cong ty trong
nam. Trong viéc lap c&c bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban Giam doc dugc yéu cau phai:

Lya chon céc chinh séch ké toan thich hop va &p dung céac chinh sach d6 mot cach nhét quan;

DPua ra cac xét doan va udce tinh mét cach hop Iy va than trong;

Néu r6 cac nguyén tic ké toan thich hop co duoc tuan thu hay khong, c6 nhiing ap dung sai Iéch trong yéu can
duoc cong b va giai thich trong béo céo tai chinh hgp nhat hay khong;

Lap béo céo tai chinh hop nhét trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khdng thé cho riang Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

Thiét ké va thuc hign hé‘théng kiém soat noi bo mot cach hitu hidu cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hgp nhat hgp Iy nham han ché rai ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan duoc ghi chép mot cach phii hop dé phan anh mot
cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring bao cdo tai chinh hop nhét tuan
thii cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét
Nam. Ban Giam d6c ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap
thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam ddc xac nhan rang Cong ty dé tuan thii cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop nht.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc, Phé duyét phéat hanh béo céo tai chinh hop nhét
Ta Thi Thanh Thiy Ha Vin Tham

Tong Giam doc Chi tich Hi dong Quan tri

Ha Ngi, ngay 04 thang 4 nam 2011 Ha Ngi, ngay 04 thang 4 nam 2011
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S6: /Deloitte-AUDHN-RE

BAO CAO KIEM TOAN

Kinh guri: Céc cb dong
Hgi dong Quén tri va Ban Giam déc
Cong ty Co phan Khach san va Dich vu Pai Duwong

Chung toi d4 kiém toan bang can ddi ké todn hop nhét tai ngay 31 thang 12 nim 2010 cuing véi b4o céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét, bao céo luu chuyén tién té hop nhit cho nam tai chinh két thic cing ngay va thuyét
minh béo c4o tai chinh hop nhét kém theo (goi chung 1a "béo c4o tai chinh hop nhat") cua Cong ty Co phin Khach
san va Dich vu Dai Dwong (goi tit la "Cong ty") va cac cdng ty con, tir trang 04 dén trang 30. CAc béo c4o tai chinh
hop nhét kém theo khdng nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té theo cac nguyén tac va thdng I ké toan dugc chap nhan chung tai cac nuéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ciia Ban Giam ddc va Kiém toan vién

Nhu da trinh bay trong béo céo cua Ban Gidm déc tai trang 1, Ban Giam doc COng ty c6 trach nhiém Iap cic béo
cao tai chinh hop nhat. Trach nhi¢m cuia chung t6i la dua ra y kien ve bao cao tai chinh hop nhat nay dua trén ket
qua cta cudc kiem toén.

Co so cua y kién

Chung t6i da thyc hign kiém toan theo cac Chuan muyc kiém toan Viet Nam. Cac Chuan muyc nay yéu cau ching toi
phai lap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé dat duoc sw dam bao hop ly ring céc bao cao tai chinh hop
nhét khong cé céc sai sot trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gom viéc kiém tra, trén co s& chon mau, cac bang
ching xac minh cho cac s6 lisu va cac thong tin trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét. Chang toi cling ddng thoi
tién hanh danh gié cac nguyén tac ké toan dwoc &p dung va nhitng uéc tinh quan trong cua Ban Gidm déc, ciing nhu
cach trinh bay tong quat cua cac bao co tai chinh hop nhat. Chung t6i tin twdng rang cong viéc kiém toan da cung
cap nhirng co s hop ly cho y kién cua ching toi.

Y kién

Theo y kién cua ching t6i, b4o céo tai chinh hop nhit kém theo d& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nim 2010 ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cting ngay, phu hop véi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Hé thdng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Truwong Anh Hing Pham Nam Phong
Pho Tong Gidm doc ) Kiém toan vién )
Chitng chi Kiém toan vién s6 B.0029/KTV Chirng chi Kiém toan vién s6 0929/KTV

Thay mgt va dgi di¢n cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 04 thang 4 nam 2011

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac
ngdy 31 thang 12 nam 2010

CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG
S6 4 pho Lang Ha, phuong Thanh Cong, quén Ba Dinh
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU B 01-DN/HN
Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma  Thuyet 31/12/2010 31/12/2009
s0  minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 391.767.340.354 47.740.994.282
(100=110+120+130+140+150)
I-  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 18.423.430.335 21.506.543.042
1. Tién 111 18.423.430.335 6.506.543.042
2. Cac khoan twong dwong tién 112 - 15.000.000.000
I1- Cac khoin diu tu tai chinh ngin han 120 250.000.000.000 -
1. Pau tu ngén han 121 250.000.000.000 -
I11- Cac khoén phai thu ngin han 130 102.839.423.257 21.085.947.552
1. Phai thu khach hang 131 11.934.305.093 14.677.196.797
2. Tra truée cho nguoi ban 132 66.450.587.480 3.551.656.312
3. Cac khoan phai thu khac 135 6 24.454.530.684 2.857.094.443
IV- Hang ton kho 140 6.623.190.110 1.571.922.870
1. Hang tén kho 141 7 6.623.190.110 1.571.922.870
V- Tai san ngéin han khac 150 13.881.296.652 3.576.580.818
1. Thué GTGT dugc khau trir 152 8 13.602.366.963 2.671.512.941
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154 8 46.894.940 784.849.950
3. Tai san ngin han khac 158 232.034.749 120.217.927
B- TAISAN DAI HAN 200 1.529.425.467.007 627.068.560.859
(200=210+220+250+260+269)
I-  Cac khoén phai thu dai han 210 710.770.224.460 182.700.000.000
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 2.970.224.460 -
2. Phai thu dai han khac 218 9 707.800.000.000 182.700.000.000
I1-  Taiséan cé dinh 220 356.322.828.357 162.986.331.422
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 10 13.047.055.649 3.748.866.692
- Nguyén gia 222 21.164.512.241 7.956.460.365
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (8.117.456.592) (4.207.593.673)
2. Taisan c¢b dinh v6 hinh 227 10 184.620.003 -
- Nguyén gia 228 193.060.000 -
- Gid tri hao mon liy ké 229 (8.439.997) -
3. Chi phi xdy dung co ban dé dang 230 11 343.091.152.705 159.237.464.730
I1I- Cac khoén diu tu tai chinh dai han 250 247.405.800.000 45.000.000.000
1. Déu tu dai han khac 258 13 247.405.800.000 45.000.000.000
IV- Tai san dai han khac 260 5.569.368.196 1.768.797.007
1. Chi phi tra truéc dai han 261 14 5.569.368.196 1.396.440.407
2.  Tai san dai han khac 268 - 372.356.600
V- LOQI THE THUONG MAI 269 15 209.357.245.994 234.613.432.430
TONG CONG TAI SAN (270=100+200+269) 270 1.921.192.807.361 674.809.555.141

Cac thuyét minh tir trang 08 dén trang 30 1a bg phdn hop thanh cia béo céo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG

S6 4 phd Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba inh
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac
ngdy 31 thang 12 nam 2010

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

M& Thuyét

MAU B 01-DN/HN

Pon vi tinh: VND

NGUON VON < : 31/12/2010 31/12/2009
s0  minh

A- NO PHAI TRA (300=310+330) 300 841.554.026.226 137.063.861.263
I-  No ngin han 310 175.073.038.072 62.564.841.612
1. Vay va no ngin han 311 16 1.000.000.000 45.000.000.000
2. Phai tra nguoi ban 312 84.840.121.524 14.613.410.628
3. Ngudimua tra tién trude 313 - 85.000.000
4. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc 314 17 9.343.272.922 176.493.992
5. Phai tra nguoi lao dong 315 3.291.021.620 1.665.500.581
6.  Chi phi phai tra 316 12.317.855.767 113.411.323
7. Céac khoan phai tra, phai nop ngin han khac 319 18 63.903.186.161 791.335.158
8  Quy khen thuong, phuc loi 323 377.580.078 119.689.930
IlI-  No dai han 330 666.480.988.154 74.499.019.651
1.  Phai tra dai han khac 333 - 8.493.031.460
2. Vayvang dai han 334 19 666.469.115.141 65.937.359.231
3. Du phong tro cip mét viéc lam 336 11.873.013 68.628.960
B- NGUON VON (400=410+430) 400 1.071.206.252.893 531.976.188.320
I-  Vén chii s& hitu 410 20 1.071.206.252.893 531.976.188.320
1. Vbndiéulé 411 1.000.000.000.000 530.000.000.000
2. Quy dau tu phat trién 417 1.462.166.899 -
3. Quy du phong tai chinh 418 392.220.491 15.459.459
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 420 69.351.865.503 1.960.728.861
C- LOIICH CUA CO PONG THIEU SO 439 8.432.528.242 5.769.505.558
1. Vbn dau tu cua co dong thiéu s6 5.968.434.269 5.526.057.093
2. Loiich ciia c6 dong thiéu s6 2.464.093.973 243.448.465
TONG CONG NGUON VON (440=300+400+439) 440 1.921.192.807.361 674.809.555.141
Ha Vin Tham Ta Thj Thanh Thiy Nguyén Thj Hoai

Chu tich H$i dong Quan tri Tong Giam doc Ke toan truéng

Ha Ngi, ngay 04 thang 4 nam 2011

Cac thuyét minh tir trang 08 dén trang 30 & bg phdn hop thanh cua bao céo tai chinh hep nhat
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG

S6 4 phé Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac
ngdy 31 thang 12 nam 2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm tdi chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU B 02-DN/HN

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU 356 Thuyet Néim 2010 Niim 2009
minh
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 22 272.976.530.872 169.870.008.741
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich 10 272.976.530.872 169.870.008.741
vu (10=01-02)
Gia v6n hang ban va dich vu cung cap 1 23 133.015.912.415 133.769.857.255
5. Lginhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 139.960.618.457 36.100.151.486
(20=10-11)
6.  Doanh thu hoat dong tai chinh 21 24 34.758.217.681 62.586.649.660
7. Chi phi tai chinh 22 25 14.742.429.664 23.871.722.628
8.  Chi phi ban hang 24 9.250.173.843 4.172.634.493
9.  Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 42.007.016.786 9.552.788.517
10. Lgi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 108.719.215.845 61.089.655.508
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 26 6.959.897.650 59.283.312.812
12.  Chi phi khac 32 26 7.889.591.114 106.340.183.237
13. L khac (40=31-32) 40 26 (929.693.464)  (47.056.870.425)
14. Téng lgi nhuin ké toan truéc thué 107.789.522.381 14.032.785.083
(50=30+40) 50
15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 32.732.414.129 3.754.735.480
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 75.057.108.252 10.278.049.603
(60=50-51-52)
17.1 Loi ich cua cb dong thiéu s6 2.993.075.590 325.142.493
17.2 Loi nhuan sau thué ctia ¢ dong ctia cong ty me 72.064.032.662 9.952.907.110
18. Lii co ban trén cd phiéu 70 28 970 3.324
Ha Vin Tham Ta Thj Thanh Thiy Nguyén Thj Hoai
Chu tich H$i dong Quan tri Tong Giam doc Ke toan truéng

Ha Ngi, ngay 04 thang 4 nam 2011

Céc thuyét minh ti trang 08 den trang 30 1a bg phdn hop thanh cuia bao céo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG
S6 4 pho Lang Ha, phuong Thanh Cong, quén Ba Dinh
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac
ngdy 31 thang 12 nam 2010

No g » w

w

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2010

CHI TIEU

Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuan truéc thué

Piéu chinh cho cic khoin

- Khiu hao tai san ¢6 dinh

- Céc khoan du phong

- (Lai) chénh léch ty gid hdi dodi chua thuc hién

- Loi thé thwong mai phan bd

- (Lai) tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1ai vay

Loi nhuan/(L6) tir hoat dgng kinh doanh truée
thay d6i von luu dong

- (Tang)/ Giam cac khoan phai thu

- Giam hang t6n kho

- (Giam)/Tang céac khoan phai tra (khdng bao gdm l3i vay phai
tra va thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- (Tang)/ Giam chi phi tra trudc

- Tién 13i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (*)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh

. Luru chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi dé mua sam, xay dung TSCP va c4c tai san dai han
khéac

Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va céc tai san dai han
khéac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia

don vi khac

Tién chi dau tu gop vbn vao cac don vi khac

Tién thu hoi dAu tw gop von vao cac don vi khac

Tién thu 13i cho vay, ¢b tlre va loi nhuan duogc chia
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng dau tw

Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gop

ctia ¢b dong

Tién vay ngén han, dai han nhan dugc

Tién chi tra ng gbc vay

Cb tire va loi nhuan da tra cho ¢ dong

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng ciia thay doi ty gia hbi doai quy doi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nam

02
03
04

05
06
08

09
10

11

12
13
14
15
16
20

21
22

23
24

25
26
27
30

31

33
34
36
40
50
60
61

70

MAU B 03-DN/HN
DPon vi tinh: VND

Niim 2010 Niim 2009
107.789.522.381 14.032.785.083
3.918.302.902 2.191.712.960
119.020.824 -

- (46.994)

27.224.532.687 7.122.961.416
(47.868.023.152) (62.586.602.666)
14.742.429.664 19.544.355.960
105.925.785.306 (19.694.834.241)
(551.839.545.798) 144.009.515.034
(5.051.267.240) 199.401.650
(40.095.653.512)  (835.380.608.432)
(4.172.927.789) 3.197.001.588
(203.476.298) (18.112.721.547)
(23.848.139.739) (3.353.220.001)
42.550.832.687 -
(205.590.800.958) (593.117.400)
(682.325.193.341)  (729.728.583.349)
(78.029.583.119) (30.731.084.513)
- 18.519.284.506
(757.046.422.222) -
522.046.422.222 )
(156.277.966.551)  (457.552.299.470)
4.841.810.188 689.160.100.258
25.212.357.768 62.166.602.666
(439.253.381.714) 281.562.603.447
532.052.362.363 485.772.000.000
610.031.755.924 356.207.799.393
(8.500.000.000)  (364.063.000.000)
(15.088.655.939) (8.355.000.000)
1.118.495.462.348 469.561.799.393
(3.083.112.707) 21.395.819.491
21.506.543.042 110.676.557

- 46.994

18.423.430.335 21.506.543.042

Cac thuyét minh tir trang 08 dén trang 30 & bg phdn hop thanh cua bao céo tai chinh hep nhat

6



CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 phd I,_éng Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Binh Cho nam tai chinh két thac
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 nam 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

Thong tin bd sung cho cac khoan phi tién té

(*) Chi khac cho hoat dong kinh doanh trong ndm thé hién sé tién Cong ty tmg trude cho cac ddi tac dé thuc hién
cac du an bat dong san.

Ha Vin Tham Ta Thj Thanh Thiy Nguyén Thj Hoai
Chu tich H$i dong Quan tri Tong Giam doc Ke toan truéng

Ha Ngi, ngay 04 thang 4 nam 2011

Cac thuyét minh tir trang 08 dén trang 30 & bg phdn hop thanh cua bao céo tai chinh hep nhat
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 phd Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba inh Cho nam tai chinh két thlic
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN/HN

Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhat kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hiru vén
Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong (goi tat 1a “Cong ty”), trudc day 1a Cong ty Cé phan
Xay dung - Thuong mai Bdo Long, hoat dong theo Giay ching nhan déng ky kinh doanh thay doi lan tht 7
s0 0800338870 do S¢ Ke hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi cap ngay 23/08/2010 (Giay ching nhan dang
ky kinh doanh cap lan dau s6 0403000464 ngay 24/07/2006). Von dieu Ié cua Cong ty la 1.000 ty dong,
tong so6 ¢6 phan 1a 100.000.000 ¢6 phan véi ménh gia 10.000 dong/co phan.
Cong ty me cua Cong ty la Cong ty C6 phan T4p doan Pai Duong.
Dén ngay 31/12/2010, Cong ty C6 phan Khach san va Dich vy Dai Duong ¢6 02 cong ty con nhur sau:

- Cong ty C6 phan Sai Gon-Givral o
- Congty Co phan Dich vu ho trg va Phét trién dau tu

Chi tiét v& hoat dong cua cac cong ty con trén dwoc trinh bay tai Thuyét minh s 12.

Tdng s6 nhan vién cia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31/12/2010 1a 417 nguoi (31/12/2009: 218
nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh
Hoat dong sin xuét kinh doanh chinh ciia Cong ty la: Pau tu va xdy dung ha tang, nha ¢, van phong, nha
xudng, kho bai; thict ke ky thuat (khdng bao gom thict ke cac cong trinh va thict ke quy hoach xay dung);
tu van 1ap du an xay dung cac cong trinh cong nghiép, nha ¢ va cong trinh cong cong; cho thué nha xudng,
van phong, nha ¢ vgi kho bai; dai ly k)'{ gui, mua b;ém hang hc:)a; kinh doanh dich vu khach san, &n uong, giai
khat; kinh doanh bat dong san; san xuat va ché bién thuc pham; mua ban luong thuc, thuc pham.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA KY KE TOAN
Co so 1ap bao céo tai chinh hep nhat
Bao céo tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid géc
va phu hop véi cac Chuan muc Keé toan Viét Nam, Hé thong Keé todn Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
c6 lién quan tai Viét Nam.
Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Cong ty bét du tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.
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3.

HUONG DAN KE TOAN MOT DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 6 thang 11 nim 2009, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC (“Thong tu 210”)
huéng dan ap dung Chuan myc Béo céo tai chinh Qudc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i vé6i cac cong cu tai chinh. Viéc &p dung Thong tu 210 s€ yéu cau trinh bay cac thdng tin ciing
nhu anh huéng cua viéc trinh bay nay dbi vai mot sb cac cong cu tai chinh nhit dinh trong bao céo tai
chinh cua doanh nghiép. Thong tu nay s& c6 hiéu luc cho nim tai chinh két thic vao hoic sau ngay
31/12/2011. Ban Giam dbc Cong ty dang danh gia mirc ¢ anh hudng cua viéc 4p dung Thong tu nay dén
bao cao tai chinh trong tuwong lai cua Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké todn cha yéu duoc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhit:
U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap béo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan
Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam ddc phai ¢6 nhitng
wdc tinh va gia dinh anh huong dén sé liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no
va tai san tiém tang tai ngay lap béo céo tai chinh hop nhat ciing nhu cac s liéu béo céo vé doanh thu va
chi phi trong suét ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac uéc tinh, gia
dinh dat ra.

Co sé hop nhét béo cao tai chinh

B4o céo tai chinh hop nhit bao gdm cac bao céo tai chinh cua Cong ty va bao céo tai chinh cua céc cong ty
do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duoc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat nay
dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém soét cac chinh séch tai chinh va hoat dong cua cac cong ty nhan
déu tu nham thu duoc loi ich tir hoat dong cua céc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua céc cong ty con dwgc mua lai hodc ban di trong ndm duoc trinh bay
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hoac cho dén ngay ban khoan dau tu &
cong ty con do.

Trong trudng hop can thiét, béo cao tai chinh cia cac cong ty con dugc didu chinh dé céc chinh sach ké
toan dugc &p dung tai Cong ty va cac cdng ty con khac la giong nhau.

Tat ca cac nghiép vu va so du giira cac cdng ty trong cling tap doan dugc loai bo khi hop nhit bao céo tai
chinh.

Loi ich ciia c6 dong thiéu 30 trong tai san thuan ctia cong ty con hop nhat duoc xac dinh la mot chi tiéu
riéng bict tach khoi phan VOn chu s¢ hitu cua co dong cua cong ty me. Loi ich cua co dong thiéu sb bao
gom gié tri cac loi ich ctia ¢ dong thiéu s tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem noi dung
trinh bay duéi day) va phan lgi ich ciia ¢6 dong thiéu s6 trong su bién dong cua tong vén chu so hitu ké tir
ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 13 tuong tng véi phan vén cua cé dong thiéu sé vuot qua phan vén
cua ho trong tdng vén chua so hiru cia cong ty con duoc tinh giam vao phan loi ich cua Cong ty trir khi cd
d6ng thiéu sé c6 nghia vy rang budc va cd kha niang bu dip khoan 15 do.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang ctia cong ty con dugce xac dinh theo gia tri ghi s tai ngdy mua cong
ty con. Bt ky khoan phu troi no giira gia mua va tong gia tri ghi s6 ciia tai san dugc mua dugc ghi nhan 1a
lgi thé kinh doanh. Bét ky khoan thiéu hut nao giira gi4 mua va tong gia tri ghi s6 cia tai san dugc mua
dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké toan phét sinh hoat dong mua cong ty con.

Loi ich cta cb dong :[hiéu s6 tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co so ty ¢ cia ¢6
dong thiéu so trong tong gid tri hgp ly cua tai san, cdng ng va cdng no tiém tang dugc ghi nhan.
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4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hep nhét kinh doanh (Tiép theo)

Trong nim 2009, COng ty thuc hién du tu va ndm cb phan chi phdi trong Cong ty Cb phan Sai Gon Givral
tir ngay 30 thang 06 nam 2009; Cong ty C6 phan Dich vu hd tro va Phét trién Dau tu tir ngay 31 thang 12
nam 2009 va d& hop nhat cac béo céo tai chinh ciia cac cong ty con nay trong cac bao céo tai chinh hop
nhat cia Cong ty trong niam 2009. Cong ty str dung gia ghi s6 cta tai san, cong ng ciia cac cong ty con nay
tai ngdy mua va so sanh véi gia mua dé xac dinh lgi thé thuong mai thay vi sir dung gia tri hop ly cua tai
san, cdng Nng va cdng ng tiém tang theo quy dinh ciia Chuan myc ké toan Viét Nam s6 11 - Hop nhat kinh
doanh.

Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat ndy, Cong ty da thuc hién viéc danh gia lai gia tri cia cac cong
ty con bang viéc thué chuyén gia dinh gia danh gié lai cic cong ty con dé xem xét gi tri hop |y cua cac
cong ty con. Do tinh chit phic tap cua viéc phan bd phan phu tréi mua cé phan cong ty con nén Cong ty
khong thé thuc hién phan bé vao tai san, cong ng, cong no tiém tang va tinh toan lai gia tri loi thé thuong
mai. Tuy nhién, Ban Giam dc Cong ty d& danh gia mot cach than trong va tin tudng rang viéc khdng phan
b nay khong anh huéng trong yéu dén bao céo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bao céo tai chinh hop nhat 1a phan phu troi gitra mic gia phi hop nhét kinh doanh
so v&i phan loi ich cua Cong ty trong tong gié tri ghi s6 cua tai san, cdng no va cdng no tiém tang caa cong
ty con, cong ty lién két, hoac don vi gop vén lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Loi thé
thuong mai dugc coi la mot loai tai san vo hinh, duoc tinh khéu hao theo phuong phap duong thing trén
thoi gian hitu dung wéc tinh cua lgi thé kinh doanh d6 1a 10 nim (theo VAS11 - Hop nhat kinh doanh, thoi
gian hitu dung wdc tinh téi da khong qua 10 nim).

Loi thé kinh doanh c6 duoc tir viéc mua cong ty lién két dugc tinh vao gia trj ghi s6 ciia cdng ty lién két.
Loi the kinh doanh tir viéc mua cdc cong ty con va cc co so kinh doanh dong kiém soat dugc trinh bay
riéng nhu mat loai tai san v hinh trén bang can doi ké toan hop nhat.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gop vbn lién doanh, gia tri con lai cua khoan lgi thé
thuong mai chua khau hao hét dugc tinh vao khoan 18i/16 do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong ung.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac khoan
dau tu ngan han, c6 kha néng thanh khoan cao, de dang chuyén doi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc
bién dong gid tri.

Céc khoan phai thu va du phong n¢ kho doi

Du phong phai thu kho doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu d& qué han thanh toan tir sdu thang tré
I&n, hodc cac khoan thu ma ngudi ng khd ¢ kha niang thanh todn do bi thanh Iy, pha san hay cac kho khan
tuong tu.

S6 du phai thu dai han ciia Cong ty tai ngy 31 thang 12 nam 2010 1a khoan tién tng trudc cho cac di tac
dé thuc hién cac du an bat dong san trong cac nam tiép theo. Theo danh gia cua Cong ty, cac khoan tng
trudc ndy chic chan co thé thu hoi trong twong lai. Do vay Cong ty khéng trich lap du phong phai thu kho
doi tai ngay 31 thang 12 nam 2010.
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Hang tén kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s¢ gia thip hon giita gia goc va gi trj thuan co the thuc hién duogc.
Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat lieu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
Xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gdc cua hang ton kho
dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gia trj thuan cé thé thuc hién duge duge xac dinh
bang gia ban woc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong giam gi& hang ton kho ciia Cong ty duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty duoc phép trich lap du phong giam gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chat va trong
truong hop gia tri géc cua hang ton kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc tai thoi diém két thac
nién d6 ké toan. Theo danh gia cia Cong ty, tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Cdng ty khdng c6 hang hoéa
t6n kho 13i thoi, hong, kém pham chit. Theo do, Cong ty khong trich 1ap dy phong giam gia hang ton kho
tai ngay 31 thang 12 nam 2010.

Tai san ¢b dinh hiru hinh va khau hao

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san c6
dinh htu hinh bao gom gid mua va toan b céc chi phi khac lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao
trang théi san sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dung wéc
tinh, cu thé nhu sau:

Niam 2010

(S6 nam)

May méc va thiét bi 03-09
Thiét bi van phong 05 - 08
Phuong tién van tai 05-08

Tai san cb dinh vo hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh vo hinh thé hién gia tri quyén sir dung dat va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao
mon Ity ké. Quyen st dung dat dugc phan bo theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian sir dung 16
dat.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoic cho bét ky
muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi lai vay c6
lien quan phu hop véi chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh khau hao cua céc tai san nay dwoc &p
dung gidng nhu véi cac tai san khac, bt dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Bét dong san diu tw

Bat dong san dau tu bao gdm nha xuang do Cong ty nim giir nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hoic
cho téng gia duoc trinh bay theo nguyen gid trir gia tri hao mon liiy k& Nguyén gia cua bat dong san dau tu
duoc mua bao gom gla mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vy tur van vé luat phap lién
quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khac.

Bét dong san dau tu dugc khiu hao theo phwong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung uéc tinh trong
vong 15 nam.
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Céc khoan dau tw chieng khoan

Cac khoan dau tu chimg khoan duoc ghi nhan bt dau tir ngay mua khoan dau tw chimg khoan va duoc xac
dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua c&c khoan dau tu chirng
khoan.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cdc khoan dau tr chimg khoan duogc xéc dinh theo nguyén gié trir cac khoan
du phong giam gia dau tu chirng khoan.

Du phong giam gia dau tu ching khoan dugc trich lap theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 13p du phong cho cac khoan dau tw ching khoan ty do trao doi c6 gia tri ghi so
cao hon gia thi truong tai ngay két thic nién do ke toan.

Cac khoan tra trwéc dai han

Chi phi tra truéc dai han phan anh gi4 tri cong cu, dung cu d& xuit ding va cac khoan chi phi tra truée
khac, duoc coi la c6 kha nang dem lai lgi ich Kinh té trong twong lai cho Cong ty véi thoi han tir mot nim
tro 1én. Cac chi phi nay dugc vén hoa dudi hinh thirc cac khoan tra trudc dai han va dwoc phan bo vao bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, sir dung phuwong phap dwdng thing trong vong ba nim theo
cac quy dinh ké toan hién hanh,

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan Ién rui ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu san pham hoac hang
hoéa cho nguoi mua;

(b) Doanh nghiép khdng con niam giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodc quyén
kiém soét hang héa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan;

(d) Doanh nghiép s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan deén nhicu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo ket qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang can doi ke toan cua
ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa mén tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan;

(b) C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(¢) Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang Can ddi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Léi tién gui dugc ghi nhan trén co s¢ don tich, dugc xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va lai suét
ap dung. L&i tir cAc khoan dau tu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan Iai.

Ngoai té

Cong ty ap dung xur ly chénh léch ty gid theo huéng dan cua Chuan muc ké toan Viét Nam sé 10 (VAS 10)
“Anh huong cua viée thay dbi ty gia hbi doai”. Theo d6, cac nghiép vu phat sinh bing cac loai ngoai t&
duoc chuyen dbi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du cac tai san bang tién va cdng no phai thu,
phai tra c6 gbc ngoai té tai ngay két thuc nién do ké toan dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay nay. Chénh
léch ty gia phat sinh dugc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh. Lai chénh léch ty gia do
danh gié lai cac s6 du tai ngay két thic nién d¢ ké toan khong dugce ding dé chia cho chii so hitu.
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Ngoai té

Dé phuc vu muc dich hop nhét béo céo tai chinh, tai san va cong no lién quan dén hoat dong cua Cong ty
tai nude ngoai (bao gdbm ca sé liéu so sanh) dugc chuyén dbi sang don vi tién té cua béo cao theo ty gi4 tai
ngay két thiic nién do ké toan. Cac khoan thu nhap va chi phi (bao gom ca s6 liéu so sanh) dugc chuyén doi
theo ty gia binh quéan ciia ky béo céo trir khi ty gia nay c6 bién dong I6n trong ky, trong truong hop do s
ap dung ty gia tai ngay phét sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia hbi doai, néu cd, s& dugc phan loai vao
nguon vén cha s hitu va duoc ghi nhan vao khoan muc “chénh léch ti gia héi doai”. Chénh léch ty gia
duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky cham dut hoat dong tai nudc ngoai ciia Cong ty.

Loi thé thuong mai va céc diéu chinh gia tri hop Iy phét sinh khi Cong ty thyc hién hoat dong tai nuéc
ngoai dugc ke toan nhu tai san va ng phai tra lién quan dén hoat dong tai nude ngoai va dugc chuyén doi
theo ty gia tai ngay két thic hoat dong nay

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hoac san xuat nhirng tai san can mot thoi
gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hozc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam
thoi c&c khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Tat ca cac chi phi I4i vay khac duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Cac khoan dw phong

Céc khoan dy phong duoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot su kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac dinh trén co so
wdc tinh cia Ban Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no nay tai ngay két thic
nién d6 ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ciia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac vai loi
nhuan thuan dwoc trinh bay trén béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué
khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khiu trir trong cac nam khac va ngoai
ra khong bao gdbm céc chi tiéu khong chiu thué hozc khong dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi s6 va co so tinh thué thu nhap
cua cac khoan muyc tai san hoic céng no trén bao cao tai chinh hop nhat va duoc ghi nhan theo phuong
phép bang can d6i ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhan khi chéc chin c6 du loi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai duoc xac dinh theo thué suét duy tinh s& 4p dung cho nam tai san duoc thu hdi hay
no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chu s hitu khi khoan thué do6 c6 lién quan dén cac khoan muc dwoc ghi thing
vao vén chu s hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop
phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cac tai san
thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duoc
quan Iy bsi cling mdt co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s¢
thuan.
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S6 4 pho Lang Ha, phuong Thanh Cong, quén Ba Dinh
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac
ngdy 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN/HN

Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhat kém theo

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué
Vige xac dinh thué thu nhap cua Cong ty cin ctr vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh nay thay doi theo tng thoi ky va viée xac dinh sau cing ve thué thu nhap doanh nghiép tuy thugc vao
két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyen.
Céc loai thué khac duoc &p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tién mit 946.047.914 1.885.254.440
Tién giri ngén hang 17.477.382.421 4.621.288.602
Céc khoan tuong duong tién (*) - 15.000.000.000
18.423.430.335 21.506.543.042
(*) Céc khoan tuong duong tién tai ngay 31/12/2009 thé hién cac khoan tién giri ngan hang cé thoi han nho
hon 3 thang.
6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Ba Nguyén Thi Thu Ha - 2.000.000.000
Ngéan hang TMCP DPai Duong (i) 11.755.555.557 420.000.000
Ong Ha Trong Nam (ii) 12.250.000.000 -
Phai thu khac 448.975.127 437.094.443
24.454.530.684 2.857.094.443
(i) La khoan 1ai phai thu cua cac hop ddng tién giri 6 ky han trong nam.
(i) La khoan [ai tinh trén khoan tmg truéc cho 0ng Ha Trong Nam (bén lién quan cua Cong ty) theo Hop
dong chuyén nhugng ¢6 phan s6 2510/2010/HD-CNCP ngay 25/10/2010 nhu d trinh bay tai Thuyét minh
S0 9.
7. HANG TON KHO
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 3.082.222.429 1.324.398.339
Cong cy, dung cu 281.473.454 -
Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang 3.170.589.474 -
Thanh phim - .
Hang hoa 88.904.753 247.524.531

6.623.190.110

1.571.922.870
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8. THUE GIA TRI GIA TANG PUQC KHAU TRU VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUGC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Thué gia trj gia ting duoc khiu trir 13.602.366.963 2.671.512.941
Thué thu nhap doanh nghiép ndp thira 46.894.940 784.849.950
13.649.261.903 3.456.362.891
9. PHAI THU DAI HAN KHAC

Phai thu dai han khac phan anh cac khoan tién da chi ra dé Cong ty thuc hign cac dy an kinh doanh bat
dong san. Chi tiét nhu sau:

31/12/2010 31/12/2009

VND VND
Cong ty C6 phan Tap doan Dai Duong (i) 100.000.000.000 100.000.000.000
Codng ty Euro Metal Cans Holding Co PTE LTD (ii) 85.100.000.000 80.000.000.000
Cong ty TNHH Togi Viét Nam (ii) 1.000.000.000 1.000.000.000
Cong ty Cb phan Viptour-Togi (iii) 21.700.000.000 1.700.000.000
Ong Ha Trong Nam (iv) 500.000.000.000 -

707.800.000.000 182.700.000.000

(i) Khoan tién tra trugc cho Cong ty Co phan Tap doan Pai Duong (“OGC”) (cong ty me cia Cong ty) vé
viéc chuyén nhuong lai quyén thyuc hién Dy an “Khach san Sao Hom” tai Nha Trang. Bao gom cac
khoan chi sau:

Sb tién 63 ty dong tra cho OGC tuong duong véi s6 tién OGC phai tra cho céc ddi tac dé c6 quyen
tham gia gop von vao Cong ty TNHH T&T Dai Duong. Cu thé OGC da ky két hop dong véi Cong ty
TNHH Thuong mai Du lich va Dau tu phat trién dé thanh lap Cong ty TNHH T&T Dai Duong v6i s6
vén diéu & 1a 70 ty ddng, trong d6 OGC s hiru 90% vén diéu Ié twong duong 63 ty dong; Ba Dao
Thu Thao s& hitu 10% von diéu I8, twong duong 7 ty dong.

S tién 37 ty dong tra cho OGC twong tng Vi s6 tién ma OGC da ky két voi cac nha thau dé thuc
hién cac hang muc lién quan dén viéc trién khai dy an trén.

(i) Khoan tién dé chi cho cac dbi tac vé viéc Chuyen nhuogng lai quyen tham gia g6p vén vao Du én
“Khéch san Viptour-Togi” ciia Cong ty C6 phan Viptour-Togi. Bao gém cac khoan sau:

Cong ty phai tra 86 ty dong cho Cong ty Euro Metal Cans Holding Co PTE LTD dé ¢6 quyén tham gia
gop 70% von dieu ¢, twong duong 141.953.000.000 dong vao Cong ty Co phan Viptour-Togi. So tien
d4 thanh toén dén ngay 31/12/2010 la 85,1 ty dong.

Cong ty phai tra 1 ty dong cho Cong ty TNHH Togi Viét Nam dé c6 quyén tham gia gép 10% von
diéu I¢, twong duong 20.279.000.000 déng vao Cong ty C6 phan Viptour-Togi.

(iii) Khoan tién chuyén cho Céng ty C6 phan Viptour-Togi lién quan dén cac chi phi xay dung co ban cua
Du &n “Khéch san Viptour-Togi”.

(iv) Khoan g truéc cho dng Ha Trong Nam (bén lién quan ctia Cong ty) theo Hop dong chuyén nhuong
cd phan s6 2510/2010/HD-CNCP ngay 25/10/2010 vé viéc Cong ty nhan chuyén nhwong 634.700 c6
phan cua Cong ty C6 phan Trang Tién tir nhém c6 dong bao gom ba Nguyén Thi Lan Huong, 6ng Ha
Vin Thim va 6ng Ha Trong Nam (cac bén lién quan cua Cong ty). Cong ty da thuc hién danh gié lai
tai san do Cong ty CH phan Trang Tlen quan ly, str dung bang viéc thué chuyén gia dinh gia danh gia
lai tai san. Ban Giam déc tin tuong rang gia giao dich chuyén nhwong nay 1a pha hop véi thi truong.
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9. PHAI THU DAI HAN KHAC (Tiép theo)
Ban Giam déc Cong ty da danh gia mot cach than trong va tin tuong rang viéc chuyén nhuong quyén tham

gia gép vén néu trén 1a hop 18 va chic chin sé& thyc hién duogc, theo d6, cac khoan muc Phai thu dai han
khac khong bi suy giam gia tri.

10. TAI SAN CO PINH

May méc Phwong tién Thiét bi Phin mém
thiét bi van tai vin phong ké todn Cong
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Taingay 01/01/2010 6.084.347.372  1.832.393.913 39.719.080 - 7.956.460.365
Mua trong ndm 11.773.905.086  1.327.148.668 106.998.108 193.060.000 13.401.111.862
Tai ngay 31/12/2010 17.858.252.458  3.159.542.581 146.717.188 193.060.000 21.357.572.227
GIA TRI HAO MON LUY KE
Taingay 01/01/2010 3.525.731.416 652.894.121 28.968.136 - 4.207.593.673
Khéu hao trong nim 3.488.814.561 404.013.465 17.034.879 8.439.997 3.918.302.902
Tai ngay 31/12/2010 7014545977  1.056.907.586 46.003.015 8.439.997 8.125.896.575
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 10.843.706.481  2.102.634.995 100.714.173 184.620.003 13.231.675.652
Tai ngay 31/12/2009 2.558.615.956  1.179.499.792 10.750.944 3.748.866.692

Nguyén gia cua tai san c6 dinh bao gom céc thiét bj d& khau hao hét nhung van con sir dung voi gi tri tai
ngay 31/12/2010 I 2.440.154.085 ddng (31/12/2009: 1.582.445.543 ddng).

11. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Nim 2010 Nim 2009
VND VND
Tai ngay 1 thang 1 160.293.242.052 -
Tang trong nam 230.897.191.640 161.750.356.935

Két chuyén sang tai san c6 dinh
Keét chuyén sang gia von cong trinh
Chi phi giam trir do thay doi cong trinh xay dung

(840.186.677)
(47.259.094.310)

(2.512.892.205)

Tai ngay 31 thang 12 343.091.152.705 159.237.464.730
Chi tiét chi phi xay dung co ban dé dang theo cong trinh:
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Khéch san Sai Gon Givral (i) 219.029.935.885 81.627.291.552
Khach san IOC Hoi An (ii) 123.845.910.420 77.610.173.178
Céc cdng trinh khac 215.306.400 -
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11. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (Tiép theo)

(1) Xay dung khach san véi tiéu chuén 4 sao tai 144 Nguyen binh Chiéu, quéan 1, thanh phb Ho Chi Minh
v6i tdng mirc vén dau tu du kién khoang 258,8 ty ddng cia Cong ty Cé phan Sai Gon Givral.

(i) Xay dung khach san thugc du an khu du lich Novotel - Imperial Hoi An véi tiéu chuén 4 sao vai téng

muc von dau tu du kién khoang 280 ty dong ciia Cong ty C6 phan Dich vu hd trg va Phét trién dau tu.

12. PAU TU VAO CONG TY CON

Ngay nim

Gia tri diu tw

Gi4 tri dau tw

A A A iR tai ngay tai ngay

Ten Cong ty con q“yeg‘olé‘f(‘f) 31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Cong ty cé phin Sai Gon- Givral 30/06/2009  221.638.904.186  222.573.116.137

Cong ty C6 phan Dich vy hd trg va 31/12/2009  172.928.550.363  111.576.650.000
Phat trién dau tu

394.567.454.549 _ 334.149.766.137

(*) Ngay Cong ty nim giit quyén kiém soat ciia cc cong ty con sau khi ¢4 mua sb cd phan chi phéi cac
cong ty con nay.

Théng tin chi tiét vé dau tu gop von vao cac cong ty con ciia Cong ty dén ngay 31/12/2010 nhu sau:

Noithanh  Ty1§ Ty Ié phan
1ap va hoat phin  biéu quyét
Tén cdng ty con dong sé hitu nim giir (*) Hoat ddng chinh
Cong ty C6 phan Sai Gon- Hb Chi 96,92 96,92 San xudt, kinh doanh banh keo;
Givral Minh Kinh doanh khach san
Cong ty C6 phan Dich vu hd Quang 40,00 74,00 Kinh doanh khach san
tro va Phat trién dau tu Nam

™) Tyle phan biéu quyét nim gilr cua Cong ty cao hon ty 1¢ phan so hiru tai cac cong ty con trén do Cong
ty da co cac thoa thuan voi cac co dong cua cac cong ty nay dé dugc quyén biéu quyét Ion hon trong thoi
gian thuc hién thii tuc dé so hitu chinh thirc ¢ phan.
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13. PAU TU DAI HAN KHAC

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Ngan hang Thuong mai Cé phan Pai Duong (i) 46.094.000.000 -
Cong ty TNHH Phat trién San Phim méi Cong nghé mai 3.341.800.000 -
Cong ty C6 phan Pau tr Viét Lién A - Phi Hung Gia (ii) 182.970.000.000 -
Coéng ty TNHH Mot thanh vién Sao Hom - Nha Trang (iii) 15.000.000.000 -
Cong ty C6 phan Pau tu phat trién ha ting VNT - 45.000.000.000
247.405.800.000 45.000.000.000

(i) Phdn anh khoan dau tu mua 3.500.000 ¢b phan cua Ngan hang Thuong mai Cb phan Pai Duong voi
tong gia tri 1a 46.094.000.000 dong. Gia mua co phiéu la gia thoa thuan gitra hai bén, khdng so sanh
duoc véi gia thi truong do khdéng cé thdng tin giao dich trén thi truong dang tin cay.

(i) Phan &nh khoan gop vén hop tac dau tu vao Dy an dau tu xay dung mot Khéch san, 1a mot phan cua
du an Sai Gon Airport Plaza theo Hop dong hop tac dau tu sb 1126/HD/SAP-OCH/2010 ngay
26/11/2010 gitra Cong ty C phan Khach san va Dich vy Dai Duong va Cong ty C6 phan Dau tu Viét
Lién A - Pha Hung Gia. Theo d6, Cong ty C6 phan Dau tu Viét Lién A - Pha Hung Gia s& gop von
bang gié tri quyén sir dung Khu dat dugc cac bén thong nhat tai thoi diém ky Hop dong. Cong ty Co
phan Khéch san va Dich vu Pai Duong tién hanh gép von bang tién mat véi s6 tién bang gié tri dau tu
xay dung cong trinh Khach san. Céac bén s& thanh lap Ban quan ly Dy an dé diéu hanh, trién khai Du
an. Céc bén s& duoc phan phdi san pham, phan chia loi nhuan theo cac quy dinh cu thé trong hop
dong.

(i) Phan &nh khoan diu tu vao du &n xay dung khach san Sao H6m Nha Trang theo Hop dong gép vén
déu tu Bét dong san s 22121/2010/HPGV/OCH-SH ngay 8/10/2010 giira Cong ty TNHH mét thanh
vién Sao Ho6m Nha Trang (bén lién quan cua Cong ty) va Cong ty Cé phan Khach san va Dich vy Dai
Duong. Theo d6, Cong ty Cé phan Khach san va Dich vu Pai Duong cam két gép vén cho Cong ty
TNHH mét thanh vién Sao Hom Nha Trang dé thyc hién du &n véi gid tri 1a 39.824.850.000 dong.
Cong ty CH phan Khach san va Dich vu Pai Duong s& duoc chia sé loi nhuan véi 14i suat thoa thuan
trén co s& von gop.
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14.

15.

CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

Nam 2010 Nam 2009

VND VND

Tai ngay 1 thang 1 1.396.440.407 3.989.778.100
Tang 11.949.223.376 2.811.882.132
Phan bd vao chi phi trong nim (7.776.295.587) (1.559.081.557)

Giam khac - (3.846.138.268)
Tai ngay 31 thang 12 5.569.368.196 1.396.440.407
LQ1 THE THUONG MAI
Nam 2010 Nim 2009
VND VND
Tai ngay 01 thang 01 234.613.432.430 -
Téng trong nam 187.074.429 241.736.393.846
Phan b trong nim (24.034.726.311) (7.122.961.416)
Giam khac (*) (1.408.534.554)
Tai ngay 31 thang 12 209.357.245.994 234.613.432.430

(*) Giam khac do anh hueng cua viéc thanh toan ¢6 tirc duge hudng tir Cong ty Co phan Sai Gon Givral
cho thoi gian trudgc 30/6/2009 (thoi diem mua).

Chi tiét lgi thé thwong mai theo tirng khoan diu tw

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Cong ty C6 phan Sai Gon- Givral | 120.007.797.026 135.336.266.910
Cong ty Cb phan Dich vu hd trg va Phat trién dau tu 89.349.448.968 99.277.165.520

209.357.245.994

234.613.432.430

Loi thé thuong mai cia cac khoan mua cong ty con duge xac dinh dya trén gia tri ghi s6 cua cac cong ty
con tai ngay dau tu, do Cong ty khong thuc hién xac dinh gia tri hop 1y tai ngay mua cong ty con. Ban
Giam dbc Cong ty tin tudng rang anh huong cua viéc ghi nhan theo gia tri ghi s6 cua cac cong ty con la
khong anh hudng trong yéu dén béo céo tai chinh.
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16. VAY VA NQ NGAN HAN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Vay ngin han ngan hang - 45.000.000.000
Vay dai han dén han tra 1.000.000.000 -
1.000.000.000 45.000.000.000

Khoan vay ngén han ngan hang tai ngay 31/12/2009 thé hién khoan vay cua Ngan hang Thuong mai ¢b
phan DAu khi Toan Cau-GP Bank theo Hop ddng tin dung sé 10/HDTD-NH/GPB-DNHO/09 ngay
02/07/2009 véi s tién 1a 45 ty ddng dé tham gia vao hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phan
Dau tu phat trién ha ting VNT. Khoan vay c¢6 thoi han 12 thang, 14i sut 1a 9,2%/nam, 14i vay duoc tra vao
ngay 25 hang thang. Khoan vay dugc bao Ianh bang Hop dong tién gui cua Cong ty Ching khoan Dai
Duong (bén lién quan cta Cong ty).

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép 8.511.137.457 170.328.112
Thué GTGT déau ra 687.723.373 -
Thué thu nhap c4 nhan 144.412.092 6.165.880
9.343.272.922 176.493.992
18. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Béo hiém xa hoi 2.007.500 7.580.595
Cong ty Cb phan Viptour - Togi 12.480.000.000 -
Lii vay phai tra 22.899.862.974 -
Béo hiém thit nghiép 73.000
Phai tra, phai nop khac 28.521.242.687 783.754.563
63.903.186.161 791.335.158
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19.  VAY VA NQ DAI HAN

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Ngan hang Thuong mai Cé phan Pai Duong (i) 82.182.079.245 54.985.559.838
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Nam (ii) 584.287.035.896 10.951.799.393
666.469.115.141 65.937.359.231

(i) Tai ngay 20 thang 11 nam 2007, Cong ty C6 phan Dich vu Ho trg va Phét trién Dau tu (cong ty con cta
Cong ty) ky hop dong vay dai han véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Bai Duong véi han muc vay la
196 ty dong dé thuc hién Dy an Pau tu xay dyng cong trinh Khu du lich Novotel-Imperial Hoi An.
Khoan vay c6 thoi han vay la 138 thang ké tir ngay nhan ng dau tién, thoi gian an han goc va lai vay la
42 théng. Géc vay duoc tra hang quy, cham nhét vao ngay 10 quy sau; ky tra ng dau tién 1a quy 111 nam
2011. Khoan vay ap dung lai suat tha néi, thay dbi dinh ky 3 thang 1 lan vao ngay dau tién caa quy, i
suit bang lai suét tién gui tiét kiém ky han 12 thang tra lai cudi ky cua Oceanbank cong bién do
0,5%/thang. Lai vay tra hang quy cung ky han véi tra ng goc Codng ty stir dung tai san dam bao la tai
san gan lién véi dat hinh thanh tir von vay, may moc va thiét bi noi tht vian phong véi gia tri tai san
dam bao hinh thanh trong tuong lai tam tinh theo gi4 tri du toan 13 280 ty dong.

(ii) Tai ngay 10/11/2009, Cong ty C6 phan Sai Gon-Givral (cong ty con ciia Cong ty) ky hop dong vay dai
han véi han mirc 1a 140 ty dong véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Nam dé thyc hién Dy én
Xay dyng khéch san Sai Gon - Givral. Khoan vay c6 thoi han vay 1a 3 nam ké tir ngay nhan ng dau
tién. L&i suat theo thoa thuan, i vay tra hang thang. Cong ty st dung tai sin dam bdo la phan tai san
hinh thanh trong twong lai theo Gidy phép xay dung s6 238/GPXD-SXD-TKCS cua S¢ Xay dung
TP.HCM ky ngay 11/12/2007. Téng gia tri tai san thé chap cam cd 1a 157.168.000.000 dong.

Nam 2010, Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong phat hanh trai phiéu cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phuong Nam theo hop dong mua bén trai phiéu sé 01/2010/HPMB-TP-PNB-OCH
ngay 28/10/2010. Khéi lugng trai phiéu phat hanh 1a 500, ménh gia phat hanh 1a 1.000.000.000 ddng/ tréi
phiéu, thoi han trai phiéu 1a 03 nam, khong c6 tai san dam bao. LAi suét trai phiéu cho nam dau tién l1a
14%/ nam, véi cac nam tiép theo 1A 14i suat tha ndi theo nguyén tac I4i suét tiét kiém 12 thang tra sau cia
04 ngan hang (Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam,
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam va Ngan hang Cong thwong Viét Nam). Muc
dich sir dung dé b6 sung von kinh doanh dé thyc hién cac du an ciia Cong ty. Cong ty cam két s& khong thé
chap, cim c6 hoac ban cac tai san c6 ngudn von thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu trén trong khi thoi
han cua Tréi phiéu van con hiéu luc néu viéc thé chap, cam cb hoic béan cac tai san nay c6 thé anh huong
dén kha nang chi tra caa Cong ty, trir khi dung dé tra ng cho nhiing trai phiéu trén.
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19.

20.

VAY VA NQ DAI HAN (Tiép theo)

Céc khoan vay va no dai han duoc hoan tra theo lich biéu sau:

Trong vong mdt ndm
Trong nam thu hai

Tu ndm tht ba dén nim thir ndm

Sau nam nam

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang tiép theo
(dugc trinh bay ¢ phan no ngén han)

S6 phii tra sau 12 thang

VON CHU SO HU'U

a. Thay déi trong vén chii sé hiru

S6 dur tai ngay 01/01/2009
Ting von trong nim

Loi nhudn trong ndm

Tam (g ¢d tirc nim 2008
Tam tmg cd tirc ndm 2009
S6 du tai ngay 01/01/2010
Ting von trong nim

Loi nhudn trong ndm

Phan phéi cac quy

Khac

S6 du tai ngy 31/12/2010

MAU B 09-DN/HN

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
1.000.000.000 -
12.000.000.000 11.951.799.393
654.469.115.141 53.985.559.838
667.469.115.141 65.937.359.231
(1.000.000.000) -
666.469.115.141 65.937.359.231
Loi nhuin

Vén sau thué  Quy dw phong Quy déu tr
diéu1é  chua phéin phéi tai chinh phit trién Téng chng
VND VND VND VND VND
10.000.000.000 362.821.751 15.459.459 - 10.378.281.210
520.000.000.000 - - 520.000.000.000
- 9.952.907.110 9.952.907.110
(355.000.000) (355.000.000)
(8.000.000.000) (8.000.000.000)
530.000.000.000  1.960.728.861 15.459.459 - 531.976.188.320
470.000.000.000 470.000.000.000
- 72.064.032.662 - 72.064.032.662
(2.754.153.784) 376.761.032 1.462.166.899 (915.225.853)
(1.918.742.236) (1.918.742.236)
1.000.000.000.000 _ 69.351.865.503 392.220.491  1.462.166.899 _ 1.071.206.252.893
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20. VON CHU SO HUU (Tiép theo)
b. Vén diéu I¢

Theo Bién ban hop dai hi dong c6 dong s6 01/BB/2010 ngay 05/02/2010, Cong ty da tang von diéu 1§ tir
530 ty dong Ién 750 ty dong. Tiep do, theo Nghi quyet Dai hoi dong co dong bat thuong so 02/2010/NQ-
DHCD ngay 12/07/2010, Cong ty tang von diéu 1€ tir 750 ty 1én 1.000 ty dong

Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay doi lan thir 7 s6 0800338870 do S¢ K& hoach va Pau tu
thanh pho Ha Noi cap ngay 23/08/2010, von diéu Ié cua Cong ty 1a 1.000 ty dong. Tai ngay 31/12/2010,
vén diéu 1é cua Cong ty da duoc céc cb dong gop du. Chi tiét vén da gép vao Cong ty nhu sau:

31/12/2010 31/12/2009
triéu dong % triéu dong %
Cong ty c6 phan Tap Doan Dai Duong 750.000 75,00% 420.000 79,25%
Ba Nguyén Thi Lan Huong 33.255 3,33% 40.500 7,64%
Ong Hb Vinh Hoang 32.191 3,21% 37.228 7,02%
Ong Ha Trong Nam 29.374 2,94% 32.272 6,09%
Céac cb dong khac 155.180 15,52% - 0,00%
1.000.000 100% 530.000 100%

21.  BQPHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH

Dé phuc vu myc dich quan Iy, co cAu to chirc cua Cong ty dugc chia thanh 3 by phan hoat dong - B phan
kinh doanh Pau tu, kinh doanh bat dong san; Bo phan kinh doanh Khach san va B phan kinh Vdoanh Hoat
dong khéc. Cong ty lap bo cdo bo phan theo ba b phan kinh doanh nay cho ndm tai chinh két thic ngay

31/12/2010 nhu sau:
Piu tw; kinh doanh Bu trir
bt dong san Khach san Hoat djng khac hop nhit Téng cong
VND VND VND VND VND

Téng tai san 1659933751231 445671212474  43967.200.447  (228379.365791)  1.921.192.807.361
Téng ng phai tra 572.366.799.368  298.621.096.897 - (29.433.870.039) 841554.026.226
Doanh thu
In)g(’j;h thu thudn bén hing ra bén 214.779.035.818 - 119244235418  (6L046.740.364)  272.976530.872
Téng doanh thu 214.779.035.818 - 119244235418  (61.046.740.364) 272.976.530.872
Két qua kinh doanh
Ei;:“a“ £0p tirhoat dong kinh 107.660.705.099 - 32290913358 - 139.960.618.457
(L3) khic - - (929.693.464) - (929.693.464)
Két qua kinh doanh b phin 107.660.705.099 - 32290913358
Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 34.758.217.681
Chi phi tai chinh 14.742.429.664
Chi phi khong phan bd 51.257.190.629
Loi nhugn truée thué 107.789.522.381
Chi phi thué TNDN hién hanh 32.732.414.129
Loi nhuin trong nim 75.057.108.252
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22. DOANH THU

Nim 2010 Nim 2009
VND VND

Doanh thu ban Bét dong san dau tu - 108.549.011.897
Doanh thu cho thué Bt dong san dau tu - 3.116.657.781
Doanh thu nhugng quyén KD BDS (i) 153.732.295.454 -
Doanh thu kinh doanh banh keo va d6 udng 119.244.235.418 58.204.339.063
272.976.530.872 169.870.008.741

(i) Cong ty ky hop dong Chuyen nhuong quyén kinh doanh cac biét thy thugc du an “Novotel Imperial Hoi
An” cho cac nha dau tu. Tai ngay lap béo cio nay, cic can biét thy da thyc hién ban giao phan thd cho cac
nha dau tu va dang trong qua trinh hoan thién. Ban Giam ddc tin tuéng ring Cong ty da chuyén giao phan
I6n rui ro va loi ich phat sinh c6 lién quan cho cac nha dau tu nay. Theo d6, can ctr theo gia tri hop dong,
bién ban ban giao phan thd, Cong ty da ghi nhan doanh thu chuyén nhuong quyén kinh doanh bat dong
san. Bdng thoi, gid von chuyén nhuong bit dong san ciing dugc xac dinh twong Gng.

23. GIA VON HANG BAN

Niim 2010 Nim 2009
VND VND
Gi4 vbn ban Bét dong san dau tu - 89.933.312.297
Gia vbn cho thué Bat dong san dau tu - 832.593.532
Gia von kinh doanh bt dong san 46.071.590.355 -
Gi4 von kinh doanh banh keo va dd udng 86.944.322.060 43.003.951.426
133.015.912.415 133.769.857.255
24. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Niim 2010 Nim 2009
VND VND
Lai tién g, tién cho vay 32.758.217.681 818.699.033
Cb tirc du tu chimg khoan dai han 2.000.000.000 955.333.333
Lii dau tu mua ban chimg khoan - 56.412.570.300
Lai chénh 1éch ty gia chua thyc hién - 46.994
Doanh thu tai chinh khac - 4.400.000.000
34.758.217.681 62.586.649.660
25. CHI PHI TAI CHINH
Nim 2010 Niim 2009
VND VND
Chi phi 13i vay 14.742.429.664 19.544.355.960
Chi phi tai chinh khac - 4.327.366.668
14.742.429.664 23.871.722.628
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26.

LO TU HOAT PONG KHAC

Nim 2010 N:im 2009
VND VND

Lai tinh trén cac khoan tién tmg trudc ciia cac hop dong: - 59.283.012.812
- Hop dong mua ban c6 phan véi Cong ty C6 phan Dau tw - 46.199.332.223
Massan (i)
- Hop dong mua ban trdi phiéu véi Ong Nguyén Quynh Lam - 13.083.680.589
(i)
Khéc 6.959.897.650 300.000
Thu nhap khac 6.959.897.650 59.283.312.812
Lii tinh trén cac khoan tién nhan (g trudc - 106.270.857.271
ctia cac hop dong:
- Hop dong xdy dung véi Cong ty Co phan Pau tur va Phdt - 46.199.332.223
trién ha tcfng VNT (iii)
- Hop dong xdy dung véi Cong ty TNHH Bai Diwong (iii) - 6.476.569.788
- Hop dong xdy dung véi Cong ty C6 phan Bdo Linh (iii) - 25.063.925.334
- Hop dong xdy dung véi Cong ty TNHH VNT (iii) - 14.734.774.859
- Hop dong mua ban trdi phiéu véi Cong ty C6 phan Chitng - 13.796.255.067
khoan Pai Duong (ii)
Khéc 7.889.591.114 69.325.966
Chi phi khac 7.889.591.114 106.340.183.237
(L) tir hoat dong khac (929.693.464) (47.056.870.425)

(i)

(i)

Phan anh khoan Ii phét sinh trong nam 2009 1a khoan l4i thu dwoc tinh trén gia tri hop dong chuyén
nhuong ¢ phan giita Cong ty Co phan Khach san va Dich vu Pai Duong véi Cong ty Co phan Pau tu
Massan. Theo d6, Cong ty da thanh toan gia tri hop dong cho Cong ty C6 phan Pau tu Massan véi s6
tién 1a 230 ty dong. Tuy nhién, sau d6 giao dich nay khong dugc thuc hién nita va Cong ty Co6 phan
Dau tur Massan tra lai tién d4 nhan cho Céng ty cung cac khoan I4i twong wng theo l3i sut thoa thuan.

Phan anh khoan lai phat sinh trong nam 2009 theo hop dong dat mua trai phiéu cua ong Nguyen
Quynh Lam va hop dong ban trai phiéu cho Cong ty C6 phan chimng khoan Pai Duong véi s6 tién da
thanh toan 1a 200 ty dong. Tuy nhién, sau d6 cac giao dich nay khong duoc thyc hién nita do Cong ty
khong mua dugc trai phiéu, Ong Nguyén Quynh Lam tra lai tién da nhan cua Cong ty cing khoan i
tuong wng theo i suat thoa thuan. Dong thoi, Cong ty tra lai tién da nhan ung truéc cho Cong ty Co
phan ching khoan Pai Duong cing khoan 4i twong tng theo 13i suit thoa thuan.

(i) Phan &nh khoan lai thu duoc trong nam 2009 14 14i tir cac hop ddng nhan thau xay dung cac cong trinh

VGi cac doi tac. Theo d6, cac chii dau tu d chuyén tién ing trude cho Cong ty dé thuc hién hop dong.
Tuy nhién, sau d6 cac hoat dong xay dung nay khong dugc thuc hi¢n, Cong ty tra lai tien da nhan ting
trudc cho cdc chu dau tu cing khoan 18i twong ung theo 18i suat thoa thuén.
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27.  CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cho nim hién tai
Loi nhuin truéc thué
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué
Trir: Thu nhap khong chiu thué
Cong: Chi phi khong dugc khau trir thué
Thu nhép chiu thué thu nhap doanh nghigp
Trong do:
- Thu nhdp chuyén nhwong bt dong san
- Lai tir hoat dong kinh doanh
Thué suét thong thudong
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp
Trir: thué thu nhap doanh nghiép dwoc giam (*)

Niim 2010 Niim 2009
VND VND
107.789.522.381 14.032.785.083
(15.126.876.649) (973.953.927)
1.105.407.824 69.325.966

Thué thu nhap doanh nghiép

93.768.053.556 13.128.157.122
73.832.865.780 16.566.228.975
19.935.187.776 3.684.889.563
25% 25%
32.732.414.129 5.363.907.828
- (1.609.172.348)
32.732.414.129 3.754.735.480

(*) Theo quy dinh tai Thong tu sO 03/2009/TT-BTC ngay 13/1/2009 husng dan thyc hién giam, gia han
nop thue thu nhap doanh nghi¢p theo Nghi quyét so 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 cua Chinh phu,
Cong ty thudc doi tuong dugc giam 30% thué TNDN phai nop nam 2009 (do dap tmg diéu kién cd so

lugng lao dong binh quéan dudi 300 nguoi).

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quéan trong nam (C6
phiéu)

Lai co ban trén c6 phiéu

29. CAC KHOAN CAM KET

Cac khodn cam két dau te:

Nim 2010 Nim 2009

VND VND
72.064.032.662 9.952.907.110
74.283.528 2.994.521
970 3.324

Pa thue hién

Chua thue hién

G6p von Voén cam két dén 31/12/2010 dén 31/12/2010
VND VND VND
Cong ty C6 phan Sai Gon - Givral 76.892.340.000 76.892.340.000 -
Cong ty C6 phan Viptour - Togi 162.232.000.000 - 162.232.000.000
Cong ty C6 phén dich vy hd trg va Phat 74.000.000.000 74.000.000.000 -
trién dau tu
Cong ty TNHH T&T Dai Duong (*) 63.000.000.000 - 63.000.000.000
376.124.340.000 _ 150.892.340.000 225.232.000.000
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30. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, Cong ty da cé cac giao dich sau vdi cac bén lién quan:

Nim 2010 Nim 2009
VND VND

Gop von diéu 18
Cong ty ¢d phan Tap Poan Pai Duong 330.000.000.000 420.000.000.000
Ong Ha Trong Nam (2.898.410.000) 28.272.000.000
Ba Nguyén Thi Lan Huong 8.066.030.000 37.500.000.000
Ong Ho Vinh Hoang (5.036.680.000) 34.228.000.000
Diu trr vao cong ty con
Cong ty Cb phan Sai Gon- Givral 548.456.000 76.585.250.000

Cong ty C6 phan dich vu hd trg va phat trién dau tu

Mua lai quyén kinh doanh BPS

68.108.878.633

5.891.121.367

Cong ty C6 phan dich vy hd trg va phat trién dau tu 61.046.740.364 -
Ung trwéc thwe hién hop ddng tw vén thiét ké

Cong ty C6 phan Viptour-Togi 12.480.000.000 -
Ung tién mua ¢6 phin Céng ty C6 phin Trang Tién

Ong Ha Trong Nam 500.000.000.000 -
Lii vay phai thu tir gia tri tién Wng trudéc

Ong Ha Trong Nam 12.250.000.000 -
Chi phi phat sinh hop dong nhan thiét ké cho:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Sao Hom Nha Trang 677.368.421 -
Cong ty Cb phan Trang Tién 944.210.526 -

Cong ty C6 phan Viptour - Togi

Go6p von diu tu bt dong san

1.436.842.105

Cong ty TNHH Mot thanh vién Sao Hom Nha Trang 15.000.000.000 -
Lii thu dwoc tir tién giri c6 ky han va khong ky han

Ngéan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong 17.293.870.567 -
Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién ha ting VNT 3.956.000.000

Ky quy thué khach san Starcity HCM

Cong ty C6 phan Sai Gon - Givral 4.000.000.000 -

Cb tire nhan dugc
Cong ty Co phan Sai Gon - Givral

14.609.544.600

Ngén hang TMCP bai Duong 2.000.000.000 -
Piu tw dai han
Ngén hang TMCP bai Duong 46.094.000.000

Trong nam, Ngén hang Thuong mai Cb phan Pai Duong da ky hop ddng tin dung cho mot sb ca nhan vay
von Vvéi tai san dam bao Ia quyén kinh doanh céc biét thy nhu trinh bay ¢ Thuyét minh s6 22.

27



CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG
S6 4 pho Lang Ha, phuong Thanh Cong, quén Ba Dinh
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac
ngdy 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN/HN

Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhat kém theo

30.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Giao dich véi bén lién quan (Tiép theo):

Niam 2010 Niam 2009
VND VND

Piu tu hop tac kinh doanh
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién ha taing VNT - 45.000.000.000
Cic khoan di vay va tra tién cho vay c6 tinh lii
Cac khoan di vay
Ong Ha Trong Nam - 151.500.000.000
Ong H6 Vinh Hoang - 34.228.000.000
Cdc khoan trd tién vay
Ong Ha Trong Nam - 156.400.000.000
Ong Ha Vin Thim - 85.053.000.000
Ong H6 Vinh Hoang - 34.228.000.000
Cic khoan di vay va tra tién cho vay khong tinh 13i
Ong Ha Trong Nam - 10.300.000.000
Ong Ha Vin Thim - 21.800.000.000
Ba Nguyén Thi Lan Huong - 570.000.000
Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién ha ting VNT - 25.000.000.000
Cic khoin cho vay va thu tién vay khong tinh lii
Ong Ha Van Thim - 5.000.000.000
Ba Nguyén Thi Thu Ha - 2.000.000.000
Céng ty C6 phan Dau tu va Xy dung Bao Minh - 12.860.850.000
Chi phi lai vay Cong ty phai tra cho:
Ong Ha Trong Nam - 5.354.623.167
Ong Ha Vin Thim - 2.248.562.667
Ong Ho Vinh Hoang | - 313.533.832
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong - 10.751.909.072
Phai thu dai han khac
Cong ty c¢b phan Tap Poan Pai Duong 100.000.000.000 -

Tri gia bao linh cho khoan vay ngin han ciia Cong ty

Cong ty Cb phan Ching khoan Pai Duong
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S6 4 phd Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba inh
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac

ngdy 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ,
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhat kém theo

30.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Mgt sé giao dich mua ban cé phiéu trong nim 2010:

Mua thém c6 phin Ngan hang Thwong mai
C6 phin Dai Dwong
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Mgt sé giao dich mua ban cé phiéu trong niam 2009:

Mua thém c6 phin Ngan hang Thwong mai C6 phan
bai Duong

Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Mua ¢ phan Céng ty C6 phan dich vu hd tro va phat
trién dau tw tir:

Ong H6 Vinh Hoang

Mua cb phiéu Céng ty C6 phin Sai Gon - Givral tir:
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Ban c6 phiéu Ngan hang Thuong mai Co phan Dai
Duwong cho Ong Ha Vin Tham:

Gia tri hop dong chuyén nhuong

Loi nhuan tir viéc chuyén nhuong

Ban c6 phiéu Ngan hang Thuong mai Co phan Dai
Dwong cho Doanh nghiép Tw nhan Ha Bao:

Gia tri hop dong chuyén nhuong

Loi nhuan tir viéc chuyén nhuong (ghi nhan ¢ doanh thu
tai chinh cua Cong ty)

Bin ¢6 phian Cong ty C6 phin Ha Thanh cho Céng ty
C6 phin Pau tw va Xay dung Bio Minh

Gia tri hop dong chuyén nhuong

Loi nhuan tir viéc chuyén nhuong (ghi nhan ¢ doanh thu
tai chinh cua Cong ty)

Ban c6 phiéu Cong ty C6 phin VietCans cho Ong Ha
Vin Thim:

Gia tri hop dong chuyén nhuong

Loi nhuan tir viéc chuyén nhuong

Gia mua c6 phiéu tir cac bén lién quan la gia thoa thuan giira hai bén, khong so

MAU B 09-DN/HN

Nim 2010

S0 lwong (c6 phiéu)

So tién (VND)

3.500.000

46.094.000.000

Niam 2009

S0 lwong (co phiéu)

S0 tién (VND)

5.680.000

3.400.000

5.950.192

2.040.000
2.040.000

1.866.000
1.866.000

2.070.000
2.070.000

60.000
60.000

truong do khdng c6 thdng tin giao dich trén thi truong dang tin cay.
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56.800.000.000

74.800.000.000

188.406.456.137

20.400.000.000

33.588.000.000
6.825.399.053

72.450.000.000
3.105.000.000

21.369.000.000

sanh dugc vai gia thi



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac
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Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhat kém theo

30. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
Sé dw véi cac bén lién quan:
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Phai thu khach hang
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Bao Minh - 10.060.000.000
Phai thu khac
Cong ty C6 phan Tap Poan Dai Duong 100.000.000.000 100.000.000.000
Ong Ha Trong Nam 512.250.000.000 -
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong 11.755.555.557
Ba Nguyén Thi Thu Ha - 2.000.000.000
Phai tra khac
Cong ty C6 phan Viptour - Togi 12.480.000.000 -
Piu tw dai han
Cong ty TNHH mot thanh vién Sao Hom - Nha Trang 15.000.000.000
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong 46.094.000.000
Thu nhdp ciia Ban Gidm déc va Héi déng Qudn tri:
Nim 2010 Nim 2009
VND VND
Thu nhap tir tién lvong 944.477.525 42.630.000
Thu nhép tir ¢6 tic ciia Cong ty - 8.355.000.000
Thu nhép thu lao thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém
S04t - 25.800.000
31 SO LIEU SO SANH
La sb liéu cia bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2009 d4 dwoc kiém toan.
Ha Vin Thim Ta Thi Thanh Thay Nguyén Thi Hoai

Chi tich Héi dong Quan tri

Ha Néi, ngay 04 thang 4 nam 2011
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