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Céng ty Cb phiin PAu tur Phét trién Song Da
S6 14B Ky Bong, phuong 9, quén 3, TP HO Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Diu tu Phat trién Séng D4, (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay
Bio cdo clia minh v B4o c4o tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010,

CONG TY
Cong ty C6 phin C6 phin Péau tu Phéat trién Soéng Pa tén giao dich qudc té SongDa Investment -
Development Joint stocks Company, viét tat 1a SongDa IDC dugc chuyén ddi tir Chi nhanh Téng cdng ty
S6ng Pa tai Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 1716/QD-BXD ngay 24 thang 12 nam 2003 cia
B6 trudng Bo Xay dung.
Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh céng ty cd phin sé 4103002194 dang ky
14n dAu ngdy 22/03/2004 do S& K& hoach va DAu tu Thanh phd Hd Chf Minh c¢ip va dang ky thay déi 1dn
6 ngay 06/12/2010.
Linh vue kinh doanh cua Cong ty la:

- Ddu tu kinh doanh khai théc cc dich vu vé& nha &, khu dé thi

- Pdu tu kinh doanh céc cong trinh thay dién vira va nho

- Xay ]ép céc cdng trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thiy lgi, buu dién, cbng trinh k¥ thudt han

tang do thi va khu cong nghiép, céng trinh cdp thodt nudc, cong trinh duong diy va tram bién 4p

- San xuét kinh doanh vt tu, vat liéu xdy dung, my méc thiét bi (khéng san xudt tai tru sd)

- Khao sat dia hinh, dia chét, do dac phuc vu thi céng va quan tric bién dang cong trinh

- Tiép nhan, van tai vat tu, thiét bi

- San xuét, mua ban dién (khéng san xuat tai tru s&)

- Pao tao day nghé

- Mua ban va nuéi trong thiy san (khéng gay 6 nhidm moi trudmg)

- Tréng rimg

- Khai thac da, cat, soi, dat sét va cao lanh (khdng hoat dong tai try so)

- Mua bén thét bi may cong nghiép, nguyén vit liéu san xuét nganh cong nghiép va cac thiét bi

nganh xay dung

- (iam sat thi cong xay dung céng trinh dan dung va cdng nghiép

- Thiét ké kién trtic céng trinh, quy hoach x&y dung.
Try s& chinh cia Cong ty dét tai S6 14B Ky Ddng, phudng 9, quan 3, TP H3 Chi Minh.
Vén diéu 1¢ ciia Cong ty tang tir 50.000.000.000 dong 1én 80.000.000.000 déng va duge chia thanh
8.000.000 ¢b phin. Trong do:

TT Cé dong S6 von gop S6 cb phin Ty 1é von gop
I Cb déng nha nude 29.376.000.000 2.937.600 36,72%
(Cong ty me Tap doan
Séng ba)
2 Céc cd déng khac 50.624.000.000 5.062.400 63.28%
Céng 80.000.000.000 8.000.000 100,00%



Céng ty Cb phén Dau tu Phat trién Song Pa
S6 14B Ky Péng, phudng 9, quédn 3, TP H6 Chi Minh

Cong ty co céac chi nhanh sau:

Chi nhénh tai Tinh PakLik -Nha mdy Thay dién Khéi 4. thi trdn Krong Bong, tinh DakLak

Krong K'mar

Chi nhénh Céng ty CP Séng ba [DC tai Ha N§i S6 8, ngd 4, duong Lé Trong Tan, phudng
Van Khé, Ha Béng, Ha Noi.

Chi nhanh Céng ty CP Séng Pa IDC tai TP H6  Quéde 16 13, P. Hiép Binh Phude, Q. Thu
Chi Minh Dic, TP Hd Chi Minh.

Chi nhinh Séng Da IDC Tower 434/16 duong 26/3, phudng 15, quin Go
Vép, TP H6 Chi Minh

Van phong dai dién Xoém 3, thén 13, xa Dambri, TP Bao Loc,
tinh Lam Déng

Cong ty ¢o6 02 cong ty con sau

Cong ty Co phin Tam nhin Séng Pa (1) B8/8G dp 2, xa Vinh Léc, huyén Binh
Chénh, TP H6 Chi Minh

Céng ty CP Séng Da Sai Gon (2) 511/26A Nguyén Oanh, phuong 17. quan
Go Vép, TP Hb Chi Minh

(1): Céng ty C6 phan Tam nhin Séng Da thanh 1ap theo Nghi quyét 30/2010/NQ-HPQT ngay 20/09/2010
ctia Hoi ddng quan tri véi vén diéu 18 12 15.000.000.000 déng trong d6 Cong ty chiém 51%. Cong ty CP
Tém nhin Séng Da hoat déng theo Gidy ching ding ky doanh nghiép Cong ty CH phin s6 0310380834,
dang ky 1an du ngay 09/10/2010.

(2): Cong ty C6 phan Song Da Sai Gon thanh I4p theo Nghj quyét 01/201 1/NQ-HDQT ngay 04/01/2011
cta Hoi dong quan trj voi vén didu 18 1a 30.000.000.000 déng trong d6 Cong ty chiém 40%. Cong ty CP
S6ng Pa Sai Gon hoat dong theo Gidy chimg dang ky doanh nghiép Céng ty C& phan s6 0310580110,
dang ky 14n dAu ngay 13/01/2011.

Cong ty khang 1ap bédo cao tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2010 do chura tién
hanh cac hoat déng du tuw gbp vén vio cic cong ty con va cac cdng ty con mdéi dang trong giai doan
thanh 1ap chua phat sinh céc hoat déng kinh doanh.

CAC SUKIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Chung toi thiy khong phét sinh bat ky su kién ndo ¢6 thé anh huong dén cc thong tin da duge trinh bay
trong Bdo c4o tai chinh ciing nhir ¢6 hoiic ¢6 thé tac dong dang k& dén hoat dong ctia Cong ty.
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Cong ty Co Rhﬁn Diu tu Phat trién Song Da
S6 14B Ky Dong, phuong 9, quan 3, TP H6 Chi Minh

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
Céc thanh vién cua Hoi ddng quan tri nhidm ky 1T tir nam 2009 - 2014 bao gbm:

Ong : Nguyén Tri Diing Chu tich
Ong : Luu Huy Bién Uy vién
Ong:  Nguyén Birc Dan Uy vién Mién nhiém tr 24/03/2010
Ong:  Phan Thanh Diép Uy vién Mién nhiém tir 24/03/2010
Ong : Doan Thé Long Uy vién
Ong : Téng Vin Diéu Uy vién B6 nhigm ngay 24/03/2010

Céc thanh vién cia Ban Téng Giam déc nhiém ky 11 tir nam 2009 dén 2014 bao gom:

Ong:  Luu Huy Bién Téng Giam dée
Ong:  Doan Thé Long Pho Téng Giam doc
Ong:  Nguyén Thé Diing Pho Téng Giam dbc

Cée thanh vién ctia Ban kiém sodt nhiém ky II tir nam 2009 - 2014 bao gém:

Ba: Nguyén Thi Bich Hanh Truong ban Mién nhiém tlr 24/03/2010

Ba: Tt Thi Minh Truong ban B6 nhiém tir 08/04/2010

Ong : Truong Van Son Uy vién

Ba: Nguyén Thi Oanh Uy vién B nhiém ngay 24/03/2010
KIEM TOAN VIEN

’

Céng ty TNHH Dich vu Tur van Tai chinh Ké toan va Kidm todn (AASC) da thuc hién kiém toan Béo cdo tai
chinh cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2010 cua Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap Bdo céo tai chinh phan anh trung thue, hop 1y
tinh hinh hoat dong, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién @ cia Cong ty trong nam.
Trong qua trinh l&p Béo cdo tai chinh, Ban Tdng Giam déc Cong ty cam két d tuan tha cac yéu ciu sau:
» Luya chon cdc chinh sich ké toan thich hop va dp dung céc chinh séch nay mét cach nhét quan;
*  Duara céc danh gia va du dodn hop Iy va than trong;
*  Neéu rd cac chuan muyc ké todn duge ap dung ¢6 duoc tudn thi hay khéng, ¢6 nhiing 4p dung sai
léch trong yéu dén mic can phai cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khéng;
*  Lap va trinh bay céc béo céo tai chinh trén co so tuan thi cdc chuin muc ké todn, ché dé ké todn
va cdc quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;
= Lép céc bao cdo tai chinh dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé
cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.
Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao ring céc sd ké toan duoe luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, v&i mic do trung thuc, hop Iy tai bat ¢ thoi diém nao va dam bio ring Béo cdo tai chinh
tudn thi cac quy dinh hién hanh clia Nha nude. Pang thoi co trach nhiém trong viée bao dam an toan ti
san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va céc

vi pham khéc.
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Céng ty Cb phin Diu tu Phat trién Song Da
56 14B Ky Pdng, phuong 9, quan 3, TP H6 Chi Minh

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring B4o cdo tai chinh di phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ctiing ngay, phi hop véi chudn mue, ché dé ké toan

Viét Nam va tudn thu cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

Cam két khic

Ban Tong Gidm ddc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong b théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 09/2010/TT-BTC ngay 15/01/2010 ctia B§ Tai chinh hudéng din vé viée cong b thong tin
trén Thi truong chimg khoan.

TP Ho Chi Minh, ngay 16 thang 03 nam 2011
TM. BAN TONG GIAM bOC
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN
AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTANCY SERVICE COMPANY LTD. (AASC)
THANH VIEN INPACT QUOC TE

sé: 2%/ /2011/BC.TC-AASC.KT3

BAO CAO KIEM TOAN

Vé Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiie ngay 31/12/2010
ctia Cong ty Cé phan Piu tw Phit trién Séng Pa

Kinh gui: Hoi dong quén tri, Ban Tong Gidm dbe =t
Cong ty C6 phin Piu tu, Phit trién Song Pa 3>

Chung t6i da kiém todn béo cdo tai chinh ctia Cong ty Cd phan Pau tu Phat trién Song Pa dugc lip ngay/ O
5 5 X g 3 £ R s T 5 5 s v X 5 il Al

16 thang 03 nam 2011 gom: Bang cadn doi k¢ todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Bao cao két qua hoat | © .. o
dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢ va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két | % .y
thiic cling ngay dugc trinh bay tir trang 7 dén trang 31 kém theo. N \\
Wy G

Viéce 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh nay thude trdch nhiém cua Tong Giam doéc Cong ty C6 phan Dau = s

tu Phét trién Séng Da. Trach nhiém cia ching toi la duaray kién vé cdc bao cdo nay can cir trén két qua
kiém todn coa chung tdi.
Co 50§ kién:
Chang ti da thue hién cong viée kiém toan theo cde chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan muc nay
yéu ciu cong viée kiém toan l1ap ké hoach va thuc hién dé c6 su dam bao hop 1y ring céc bdo céo tai
chinh khéng con chita dung cic sai sot trong yéu. Chung tdi dd thue hién viée kiém tra theo phrong phép
chon mau va dp dung cdc thir nghidm can thiél, ¢dc bing ching xdc minh nhitng théng tin trong béo cdo
tai chinh; déanh gia viéc tuan tho cac chudn muce va ché do ké todan hién hanh, cdc nguyén tic va phuong
phap ké todn duoc ap dung, céc ude tinh va xét doan quan trong cua Tong Gidm dbe ciing nhur cach trinh
bay tongquat cac bdo cdo tai chinh. Ching tdi cho rang céng viée kiém todn cua ching toi da dua ra
nhiing co so hop ly dé lam can cir cho ¥ kién cia chiing toi.
Y kién ciia kiém todn vién:
Theo ¥ kién chiing téi, B4o cdo tai chinh dd phan dnh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Song Da tai ngay 31 thang 12 nam 2010, ciing
nhur két qua kinh doanh va cdc ludng luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cung ngay. phit hop
v6i chuin muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan.
Nhur Ban Téng Gidm ddc da trinh bay, Cong ty khéng 14p bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh
két thic ngy 31/12/2010.
Ha Ngi, ngay 26 thang 03 nam 2011
CONG TY TNHH DICH VU TU VAN
TAI CHINH KE-FOAN VA KIEM TOAN (AASC)

KIEM TOAN VIEN—
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Céng ty C6 phin Diu tu Phat trién Séng Da Bio cio tai chinh

14B Ky Pdng, Quan 3, TP Hd Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BANG CAN POI1 KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2010

- - Thuyét 31/12/2010 01/01/2010
Mi so Chi tiéu il VND VND
TAI SAN
100 A . Taisan ngin han (100=110+120+130+140+150) 323.075.732.611 231.236.001.534
110 I Tién va cic khodn tuong duong tién V.1 43.331.782.292 103.797.670.176
111 1. Tién 5.461,782.292 4.047.670.176
112 2. Cac khoan twong duwong tién 37.870.000.000 99.750.000.000
120 1I. Cac khodn ddu tw tai chinh ngiin han " 2
130 1ML Céc khoén phai thu 131.534.856.425 66.086.437.218
131 1. Phai thu cua khach hang 118.639.936.333 54.989.523 465
132 2. Tra trude cho ngudi ban 4.918.060.716 6.516.480.163
135 5. Cac khoan phai thu khac V.2 7.976.859.376 4.580.433.590
140 1V.Hang ton kho V.3 135.615.975.736 52.286.202.865
141 1. Hang ton kho 135.615.975.736 52.286.202.865
150 V. Tai sin ngan han khic 12.593.118.158 9.065.691.275
151 1. Chi phi tra truée ngén han V.4 1.514.428.408 68.118.569
152 2. Thué GTGT duge khiu trir 3.293.403.803 4.139.444.470
158 5. Taisan ngan han khac V.3 7.785.285.947 4.858.128.236
200 B. Taisdn dai han (200=210+220+240+250+260) 287.385.220.870 248.607.810.809
210 L Cidc khoan phai thu dai han - -
220 IL Tai sén ¢6 dinh 252.357.832.635 243.079.894.327
221 1. Tai san ¢é dinh hifu hinh V.6 249.209.966.630 233.105.351.062
222 - Nguyén gid 271.947.016.811 243.303.430.990
223 - Gid tri hao mon lup ké (*) (22.737.050.187} (10.198.079.928)
227 3. Taisan cb dinh vo hinh V.7 506.570.278 .
228 - Nguyén gia 533.231.872
229 - Gid tri hao mon luy ké (%) (26.661.594)
230 4. Chi phi xdy dung co bin d& dang V.8 2.641.295.727 9.974.543.265
240 1IL Bt dong san diu tu V.9 24.566.923.975 E
241 - Nguyén gia 24.754.951.700
242 - Gia tri hao mon luy ké (*) (188.027.725)
250  1V. Cic khodn diu tu tai chinh dai han 9.704.413.800 4.804.413.800
252 2. Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh V.10 - 4.329.413.800
258 3. Péau tu dai han khac V.11 9.704.413.800 475.000.000
260 V. Taisdn dai han khéc 756.050.460 723.502.682
261 1. Chi phi tra truée dai han V.12 756.050.460 723.502.682
270 TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 610.460.953.481 479.843.812.343




Céong ty Co phan Pau tw Phat trién Séng Da
14B Ky Pdng, Quan 3, TP Hd Chi Minh

Bio cao tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thing 12 nam 2010

W b Thuyét 31/12/2010 01/01/2010
Mai sb Chi tiéu minh VND VND
NGUON VON

300 A . Ng phéi tra (300 =310+330) 458.097.522.349 370.720.500.473
310 L No ngin han 135.376.054.358 63.863.010.756
311 1. Vay va no ngan han V.13 48.002.430.000 24.663.448.435
312 2. Phai tra cho ngudi ban 48.185.797.693 15.165.329.278
313 3, Ngudi mua tra tién trude 2.460.133.725 781.416.370
314 4. Thué va cc khoan phai ndp Nha nuée V.14 5.675.178.802 2.638.370.280
315 5. Phai tra ngudi lao dgng 2.864.441.609 1.096.550.765
316 6. Chi phi phai tra V.15 11.846.101.503 8.010.421.161
319 9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khéc V.16 15.271.934.192 10.363.701.212
323 11. Quy khen thuong va phiic lgi 1.070.036.834 1.143.773.255
330 1I. N¢ dai han 322.721.467.991 306.857.489.717
333 3. Phai tra dai han khac V.17 43.070.217.888 -
334 4. Vay va ng dai han V.18 279.635.415.844 306.836.975.406
336 6. Du phéng tro cap mét viéc lam 15.834.259 20.514.311
400  B.Nguon vbn chii s¢' hiru (400=410+430) 152.363.431.132 109.123.311.870
410 L. Ngudn von chii s& hivu V.19 152.363.431.132 109.123.311.870
411 1. Vén déu tu cta chu s¢ hitu 80.000.000.000 50.000.000.000
412 2. Thang du v6n co phén 22.269.520.500 22.400.000.000
414 4. Cb phiéu quy (*) (60.000) (60.000)
417 7. Quy diu tu phat trién 30.042.519.258 23.786.234.502
418 8. Qu¥ du phong tai chinh 2.935.143 461 2.145.565.655
420 10. Loi nhuan sau thué chua phan phébi 17.116.307.913 10.791.571.713
430  II. Nguén kinh phi va qu¥ khéc - -
440 TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 610.460.953.481 479.843.812.343
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Cong ty C6 phin Piu tu Phét trién Song Da Bao cdo tai chinh

14B Ky Déng, Quén 3, TP H6 Chi Minh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam 2010

Ma s Chi tié Thuyét Niam 2010 Nam 2009

i ke minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu V120 122.713.008.542 132.178.013.120
02 2. Cac khodn gidam trir VI.21 39.217.454 29.326.034
10 3. Doanh thu thuin vé bian hang va cung cp dich vy V1.22 122.673.791.088 132.148.687.086
11 4. Gia vin hang ban V1.23 78.142.418.774 95.356.875.165
20 5. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 44.531.372.314 36.791.811.921
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VI.24 150.097.112 1.104.306.783
22 7. Chi phi tai chinh VI.25 19.340.719.459 18.749.661.739
23 Trong do: Chi phi lai vay 19.064.621.799 18.749.661.739
24 8. Chi phi ban hang 1.016.349.609 248.147.760
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 3.554.600.758 3.458.460.022
30 10. L¢i nhuéin thudn tir heat dgng kinh doanh 20.769.799.600 15.439.849.183
31 11. Thu nhédp khac V1.26 1.072.255.810 832.608.202
32 12. Chi phi khac 878.094.575 24.785.527
40  13. L¢i nhuan khac 194.161.235 807.822.675
50 14. Tt:)ng loi nhuan ké todn trude thué 20.963.960.835 16.247.671.858
51 15. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh V1.27 3.847.671.522 456.115.745
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hofn lai -
60 17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 17.116.289.313 15.791.556.113
70 18. Lai co ban trén ¢ phiéu V128 3.202 3.158

;@@g@@ 03 nim 2011
> Q).

/}WQ/

Ngwoi lip bitu

Trinh Thi Minh Hoa

Ké toan trudng

Vi Vin Huang

£

b/ CONG TY X |
7 O PHAN ‘ot

| DAY TU-PHATTRIER |, 1

y- .
\ .

(§
~

0@ Gidm dbe

Luu Huy Bién




Céng ty C6 phin Pau tw Phat trién Séng Da
14B Ky Dong, Quan 3, TP Hd Chi Minh

Bao cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2010

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Mi Chi tity Thlu_vél Nim 2010 Niam 2009
b minh VND VIND
I. Lwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
01 1. Lei nhudn trivée thué 20.963.960.835 16.247.671.858
2. Diéu chinh cdc khoan 31.776.219.604  24.545.348.837
02 - Khéu hao TSCD 12.861.694.917 6.899.993.881
05 - Li, 16 tir hoat déng dau tir (150.097.112) (1.104.306.783)
06 - Chi phi 1di vay 19.064.621.799 18.749.661.739
08 3. Lgi nhugn tie HD kinh doanh trudc thay doi von luu dpng 52.740.180.439 40.793.020.695
09 - Tang, giam céc khoan phai thu (67.529.536.251) 10.973.887.362
10 - Tang, giam hang tdn kho (83.329.772.871)  (37.687.735.161)
i1 - Tang, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai §5.293.166.969 (25.714.269.372)
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
12 - Ting, gidm chi phi tra trudc (1.478.857.617) (491.621.271)
13 - Tién lai vay da tra (22.061.749.007)  (28.963.725.344)
14 - Thué thu nhap doanh nghiép di nop (1.489.103.071) (1.527.323.109)
15 - Tién thu khdc tir hoat dong kinh doanh 1.132.840.758 2.400.301.576
16 - Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (10.390.586.816) (2.068.825.632)
20 Luu chuyén ftién thuan tic hoat dpng kinh doanh (47.113.417.467)  (42.286.290.256)
IL. Lwu chuyén tién tir hoat déng diu tw
21 1. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD va cac TSDH khac (32.109.513.032) (6.021.681.890)
25 5. Tién chi ddu tw gép von vao don vi khac (4.900.000.000) (1.229.413.800)
26 6. Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi khac 2.400.000.000
27 7. Tién thu ldi cho vay, ¢b tte va loi nhuan duge chia 150.097.112 1.104.306.783
30 Luu chuyén tién thuin tiv hoat dong din tw (30.859.415.920) (3.746.788.907)
II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
31 1. Tién thu tir phat hanh & phiéu, nhan von gop cha chu sa 29.869.520.500 -
33 3. Tién vay ngin han, dai han nhén duoc 52.461.000.000  221.742.282.292
34 4. Tién chi tré no goc vay (56.323.577.997)  {68.765.758.426)
36 6. C6 tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu (2.499.997.000) (9.999.988.000)
40  Luwu chuyén tién thuan tir hoat djng tai chinh 23.506.945.503  142.976.535.866
50 Luu (‘huyén tién thuin trong ky (60.465.887.884) 96.943.456.703
60 Tién va twong duong tién diu ky 103.797.670.176 6.854.213.473
61  Anh huong cua ty gia héi doi dén quy ddi ngoai 18
70 Tién va twong dwong tién cubi ky 43.331.782.292  103.797.670.176

Ngu®i lip biéu Ké toan trudng

Trinh Thi Minh Hoa Vii Vin Hiing
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Cong ty Co phfin Déu tu Phét trién Song Pa ) Béo cao tai chinh
S6 14B Ky Ddng, phuong 9, quin 3, TP H6 Chi Minh cho nim tai chinh ket thiic ngay 31/12/2010

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2010
L PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru vén

Cong ty C& phan Cb phan Pau tur Phat trién Séng Pa duge chuyén dbi tir Chi nhdnh Tang cong ty Séng
Da tai Thanh phé Hd Chi Minh theo Quyét dinh sé 1716/QD-BXD ngdy 24 thang 12 nam 2003 ctia Bg
truong B Xdy dung.

Giy ching nhan dang k¥ kinh doanh cong ty ¢b phén sé 4103002194 dang ky lan ddu ngay 22/03/2004
do S Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hd Chi Minh cdp va ding ky thay déi 1dn 4 ngay 27/12/2007.

Tru sé chinh ctia Cong ty dit tai S6 14B Ky Pdng, phudng 9, quan 3, TP HS Chi Minh.

Vén didu 16 cua Cong ty tang tir 50.000.000.000 déng 18n 80.000.000.000 déng va dwoc chia thanh
8.000.000 ¢6 phan. Trong dé:

TT Co dong S6 von gop 86 ¢6 phan Ty 1é von gop
1 Cd dong nha nude 29.376.000.000 2.937.600 36,72%
(Céng ty me Tédp doan
Séng Pa)
2 Céc cb dong khac 50.624.000.000 5.062.400 63,28%
Céng 80.000.000.000 8.000.000 100,00%

inh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 12 dau tu, xay dung,

Nganh nghé kinh doanh

- Déu tu kinh doanh khai thic céc dich vu vé nha &, khu d6 thi

- Dau tu kinh doanh cac cong trinh thiy dién vira va nho

- Xay ]5]) cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thay loi, buu dién, cong trinh k¥ thuét han
ting do thi va khu céng nghiép, cong trinh cip thot nude, cong trinh dudng day va tram bién ap

- San xuét kinh doanh vt tu, vat lidu xdy dung, mdy moe thiét bi (khdng san xuét tai tru so)

- Khao sat dia hinh, dia chét, do dac phuc vu thi cdng va quan trac bién dang céng trinh

- Tiép nhén, van tai vat tu, thiét b

- San xuit, mua ban dién (khéng san xudt tai tru so)

- Dao tao day n ghé

- Mua bén va nuéi trong thuy san (khéng gy 6 nhiém méi truong)

- Trf")ng rung

- Khai thdc d4, cat, sbi, dit sét va cao lanh (khong hoat dong tai tru s&)

- Mua ban thét bi may cong nghiép, nguyén vat lidu san xudt nganh cong nghiép va cac thiét bi nganh
xay dung

- Giam sat thi céng xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép

- Thiét ké kién tric cong trinh, quy hoach xay dung.
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Cong ty C6 phin Piu tir Phat trién Song Da ' Bdo cdo tai chinh
86 14B Ky Ddng, phudng 9, quan 3, TP H6 Chi Minh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

bic diém hoat doéng ciia doanh nghi¢p trong niim tai chinh c6 anh huong dén bdo cio tai chinh
Céng ty trich khiu hao Nha may thiy dién KrongKmar theo Nghi quyét 03/2010/QD-HPQT ngay 16
thang 03 nam 2010 cita Héi ddng quan tri Céng ty Cb phin Dau tw —Phat trién Song Da, theo do sb khau
hao phai hach toan vao két qua kinh doanh trong nam 2010 1a 10.837.865.000 dong.

Trong nam, Céng ty da thay doi muc dich sir dung san Jau 1 cong trinh Séng Da Tower tir sir dung sang
dé ban va ghi nhan doanh thu vao két qua kinh doanh trong ky. Tuy nhién do bén mua khéng tiép tuc thuc
hién hop ddng nén hai bén da tién hanh thi tuc thanh 1y hop déng va Cong ty ghi nhdn ting lai tai san dé

su dung voi muc dich cho thué.

Sau khi ¢6 quyét toan chi phi diu tw XDCB hoan thanh Tda nha Séng Pa Tower, Céng ty thyc hién quyét
toan phan bd chi phi cho phan dién tich tai san giir lai tiép tuc str dung va phin dién tich tai san da ban

(can hd).

Céng ty tang von didu 1é tir 50.000.000.000 ddng 18n 80.000.000.000 ddng va thanh lap thém Chi nhanh
Séng IDC Tower dé thuc hién dur an tai quan Go Vip, thanh lip Van phong dai dién tai TP Bao Léc tinh
Lam fomg dé thuc hién du 4n Nha may thiy dién Dambri.

Du 4n Song Pa Riverside da thi cong phan méng, trong nam Céng ty ghi nhan mét phan doanh thu khéi
luong thuc hién theo Hop déng mua ban cin ho sé 203/2010/HDMB-SONGDARIVERSIDE ngay
14/12/2010 véi Cong ty CP Séng Pa An Nhén.

II.  KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
2.1 Nién dp ké toin

Nién dé ké toan bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
2.2. Don vi tién té si dung trong ghi chép ké todn

Pon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké todn 1a déng Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1.Ché dé ké todn dp dung

Céng ty ap dung Ché dd K& todn doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay
20/3/2006 cua B¢ truong B 'Tai chinh va thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 coa B trudng Bo
Tai chinh hudng dén stra ddi bd sung ché d6 ké toan doanh nghiép.

3.2. Tuyén bo vé vigc tudn thi Chuan muc ké todn va Ché do ké todn

Cong ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac vin ban hudng din Chuin muce do Nha nude
ban hanh. Cac béo cdo tai chinh duoc lap va trinh bay theo diing quy dinh cta timg chuén muc, théng tu
huéng din thue hién chudn muc va Ché dd ké toén hién hanh dang dp dung.

3.3. Hinh thitc ké todn dp dung

Céng ty 4p dung hinh thitc ké toan Nhat ky chung trén méy vi tinh.




Cong ty Cb phan Diu tw Phat trién Song Da ~ Bdo cdo tai chinh
So 14B Ky Poéng, phuong 9, quan 3, TP H6 Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

IV.  CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU AP DUNG

1. Nguyén tiie ghi nhén cic khoin tién va cac khoan tuong duong tien

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai qu¥, tién giri ngan hang, céc khoan dau tu ngan
han c¢6 thoi gian ddo han khong qua ba théng, ¢é tinh thanh khodan cao, ¢6 kha nang chuyén déi dé dang
thanh cac luong tién xéc dinh va khéng cé nhiéu rai ro trong chuyén déi thanh tién.

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu

Cac khoan phai thu duge trinh bay trén Bao cdo tai chinh theo gid tri ghi 50 cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac sau khi trir di cac khoan du phong duoc lap cho cac khoan ng phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé ddi duge trich l4p cho timg khoan no phai thu khé doi can cir vao tudi ny qué
han cua timg khoan no hodc mtre tn that du kién c6 thé xay ra dbi véi timg khoan ng phai thu.

3. Nguyén tdc ghi nhdn hang ton kho

Hang tén kho duoc tinh theo gia géc. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc thip hon gia gde thi
phai tinh theo gia tri thun cé thé thuc hién dugc. Gid gbec hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién va cdc chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 duge hiang tdn kho o dia diém va trang théi
hién tai.

Gid tri hang ton kho duge xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang tdn kho duoc hach toan thea phuong phéap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gi hang tdn kho duge 1ap vio thoi diém cudi nam 1a s6 chénh 1éch gitra gia gde clia hang
ton kho 1ém hon gia trj thuan c6 thé thuc hién duge cia ching.

4. Nguyén tiic ghi nhan va khiu hao tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢§ djnh v6 hinh duge ghi nhén theo gia gbe. Trong qué trinh sir dung, tai
sén ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gi4 tri
con lai.

Khéu hao TSCP duoc thuc hién theo phuong phép khiu hao duding thing: Thai gian khiu hao duoc xac
dinh phti hgp v&i Thong tu sé 203/2009/QP - BTC ngay 20/10/2009 ctia Bd Tai chinh Huéng din ché do
quan 1y, st dung va trich khdu hao tai san ¢& dinh, thoi gian uée tinh nhu sau.

Riéng déi véi Nha méy thiy dién Kréng Kmar duoc trich khdu hao theo Nghi quyét 03/2010/Qb-
HDQT ngay 16 thang 03 nam 2010 cta Hoi déng quan trj Céng ty Cb phin Dau tur —Phat trién Song
Pa, Cong ty da dang ky phuong phép trich khau hao TSCP véi Cuc thué TP Ha Chi Minh.

5. Nguyén tic ghi nhdn va khiiu hao bit déng san diu tu

Biét déng san dau tu duge ghi nhén theo gia gbe. Trong qud trinh ndm gid cho tang gia, hodc cho thué hoat
déng, bat dong san dau tu duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Bét dong san dau tu dugc tinh, trich khiu hao nhu TSCP khac cua Cong ty.

6. Nguyén tic ghi nhéin cac khodn diu tu tai chinh

Céc khoan dau tu vao cédc céng ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén kidm soat duoc trinh bay theo
phuong phép gid goc. Céc khoan phan phdi loi nhuan ma cong ty me nhan duge tir s6 loi nhuan liy ké
clia cac cong ty con sau ngdy céng ty me ndm quyén kiém sodt dugc ghi vao két qua hoat dong kinh

doanh trong k¥ ciia cong ty me. Céc khoan phéan phdi khac duge xem nhu phin thu hdi cta cac khoan dau
tur va duge trir vao gia tri diu tu.

—



Cong ty C6 phin Diu tu Phét trién Song Da _ Bido cdo tai chinh
S6 14B Ky Dong, phuémg 9, quan 3, TP Ho Chi Minh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2010

Céc khoan ddu tu vao cac cdng ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢6 anh hudong déing ké duoc trinh bay theo
phuong phap gid gde. Céc khoan phan phéi 1gi nhudn tir 56 loi nhudn thudn lity ké cia cdc cong ty lién két
sau ngay diu tu duge phéan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ciia Céng ty. Cac khoan phan
phéi khic duge xem nhu phan thu héi cac khodn diu tir va duge trir vao gid tri dau tu.

Cic khoan déu tu chirng khoén tai thoi diém bdo céo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodc ddo han khong qué 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tu d6 duoc coi la "
turong duong tién";

- C6 thi han thu hdi vén dudi 1 ndm hoc trong 1 chu ky kinh doanh duge phén loai 14 tai san ngan han;
- C6 théi han thu hdi vén trén 1 nim hoic hon 1 chu ky kinh doanh duoc phan loai 13 tai san dai han;

Dur phong giam gia dau tr duoc 1ap vao thoi diém cubi nam 1a sb chénh léch gita gi4 gbc cua cac khoan
diu tu duoc hach todn trén sé ké toan 16n hon gid tri thi trudng cia ching tai thai diém 1ap du phong.

7. Nguyén tiic ghi nhin va von hod cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥ khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén vigc dau tu xay dung hoac san xuat tai san do dang dugc tinh vao gia tri cua tai san
d6 (dugce vén hoa) khi c6 du cac didu kién quy dinh trong Chuén muc K& toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di

»

vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san do dang duge tinh vao
gid tri clia tai san d6 (duoc vén hod), bao gdm cac khoan Iai tién vay, phén b cac khoan chiét khiu hoiic
phu trdi khi phét hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan 1Gi qué trinh 1am thi tuc vay.

8. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh clia mét nim tai chinh hodc mét chu
ky kinh doanh dugc ghi nhan Ia chi phi tra truée ngén han va duge tinh vio chi phi san xuét kinh doanh
trong nam tai chinh.

Céc chi phi di phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh
ctia nhiéu nién dg ké toan dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé phan bd din vao két qua hoat
dong kinh doanh trong cac nién da ké toan sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra trrde dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg k¥ hach toan duoc cin
ctr vio tinh chat, mirc do timg loai chi phi dé chon phwrong phap va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra
trude duge phin bd dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

9. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung duge trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky dé dam béo khi chi phi phét sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s&
dam bao nguyén tic phd hop giita doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu cé chénh léch
véi s da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodic ghi giam chi phi tvong img v6i phén chénh léch.

A



Cong ty C6 phiin Piu tuw Phat trién Song Pa ~ Bdocdio tai chinh
SH 14B Ky Pdng, phudng 9, quén 3, TP H6 Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

10. Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin cic khoin dy phong phai tra

Gid tri duoc ghi nhin ciia mét khoan dw phong phai tra la gid tri dugc ude tinh hop ly nhat vé khoan tién
s& phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da lap ban ddu méi duge bu dip bing
khoan du phong phai tra do.

Khoan chénh léch giira s6 dw phong phai tra da l4p & ky ké todn trudc chua sir dung hét 16n hon sé du
phong phai tra lap & k¥ bao cdo duoc hoan nhép ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong k¥ trir khoan
chénh léch 16n hon ciia khoan du phong phai tra vé bao hanh céng trinh xdy lip duge hoan nhdp vao thu
nhap khac trong ky.

11. Nguyén tic ghi nhén vén chii sé hitu
Vén dau tu ciia chi sé hiru duge ghi nhan theo s6 von thyuc gop cia chii s& hiru.

Thang du von ¢b phin duge ghi nhan theo s6 chénh léch 16n hon/ hodic nho hon giita gid thuc té phat hanh
va ménh gia cb phiéu khi phat hanh cé phiéu lan diu, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh ¢b phiéu quy.
Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢b phiéu hodc tai phat hanh ¢6 phiéu qu¥ dwoc ghi
giam Thang du von cb phin.

Von khéc ctia chil s& hiru dugc ghi theo gid tri con lai giita gia tri hop Iy cia céc tai san ma doanh nghiép
duge cic 6 chirc, ca nhan khac tang, biéu sau khi trir (-) cic khoan thué phai nép (néu ¢6) lién quan dén
céc tai san dugce tang, biéu nay; va khoan bé sung tir két qua hoat dong kinh doanh

Cb phiéu quy 1a ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh va sau d6 mua lai. Cé phiéu quy dugc ghi nhin theo gia tri
thuc té va trinh bay trén Bang Céan ddi ké todn 12 mgt khoan ghi giam vén chu s& hiru. Cong ty khéng ghi
nhén cdc khoan 13i (16) khi mua, ban, phat hanh hogc huy ¢é phiéu qu¥

Loi nhuan sau thué chua phan phdi la sé lgi nhudn tir cac hoat dgng ciia doanh nghiép sau khi trir (-) cdc
khoan diéu chinh do ap dung héi t6 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi té sai st trong yéu cua
cac nam trudc.

L¢i nhudn sau thué chua phan phéi ¢é thé duge chia cho céc nha dau tur dua trén ty 1é g6p von sau khi
duge Hoi dong quén tri phé duyét va sau khi da trich 1dp cic quy du phong theo Didu 1é Céng ty va cic
quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

C6 tirc phai tra cho cic co déng duoc ghi nhéan 1a khoan phai tra trong Bang Cén dbi ké todn ciia Cong ty
sau khi ¢6 théng béo chia cé tirc cua Hoi dong Quan trj Cong ty.

12. Céc nghiép vu bing ngoai té

Cic nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién t¢ khac véi don vi tién té ké toan ciia Cong ty (VND/USD)
dugc hach toén theo ty gid giao dich trén thi trudmg ngoai té lién ngan hang vao ngay phat sinh nghiép vu.
Tét cd cac khoan chénh 1gch ty gia thuc té phat sinh trong ky duoc hach toan vao két quéa hoat dong kinh
doanh ciia ndm tai chinh. Tai ngay két thiic ky ké toan nam, cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té dugc
déanh gi4 lai theo ty gia binh quén lién ngan hang do Ngin hing Nha nuéc cong bb tai thoi diém nay va
dugc hach toan theo hudng din tai Théng tr 201/2009/TT-BTC.



Cong ty C6 phin Diu tur Phit trién Song D2 _ Bdo cio tai chinh
S6 14B Ky Ddng, phudng 9. quan 3, TP Ho Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

13. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cic diéu kién sau:

- Phin Ién roi ro va lgi ich gin lién véi quyén sé hitu san phdm hoac hang hoa da duge chuyén giao cho
nguoi mua;

- Cong ty khéng con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chin;

- Cong ty di thu dugc hoic s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu ban can hé xdy dung theo tién dé

Cong ty ghi nhin doanh thu theo khéi lugng cong viéc hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh va da
ky hgp dong béan cin ho cho ngudi mua. Gia von cta cin hd duge udc tinh phit hop véi doanh thu di ghi
nhén trén co s& tong chi phi udc tinh phai bo ra dé hoan thanh cong trinh. Chinh séch nay s& duge ap
dung nhét quan trong thoi gian thue hién du an va dugce chép nhan phé bién & Viét Nam.

Nzm 2010, do tdng dy todn chwra duge duyét, Cong ty ghi nhén gia vbn cia can hd bang doanh thu di ghi
nhén trong nam theo Hop dbng mua ban cin ho sé 203/2010/HDMB-SONGDARIVERSIDE ngay
14/12/2010 véi Cong ty CP Séng Pa An Nhin.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dugc xéc dinh mét cich dang tin
cdy. Truong hop viée cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo
két qua phan cong viéc di hoan thinh vao ngiy ldp Bang Can dbi ké toan cua ky dé. Két qua cia giao
dich cung cap dich vu duoc xéc dinh khi thaa min cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- X4c dinh dugce phin cong viéc di hoan thanh vao ngay ldp Bang cén dbi ké todn;

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi ¢é hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6
Phén cong viéc cung cip dich vu da hoin thanh dugc x4c dinh theo phuong phap danh gia cong vigc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13, tién ban quyén, ¢o tirc, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat
déng tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa min déng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chan.

Cé tirc, 1gi nhuan dugce chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cé tirc hodc duge quyén nhan
lgi nhudn tr viée gbp von.



Cong ty C6 phiin Diu tu Phit trién Song Pa ~ Bido cdo tai chinh
Sb 14B Ky Ddng, phudng 9, quén 3, TP Ho Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

14. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodc céc khoan 16 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay von;

- Céc khoan 18 do thay dbi ty gia héi dodi ciia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai t&;

Chi phi di vay trong k¥ la gid tri thuin cha cdc khoan chi phi di vay phai tra sau khi giam trir hé tro 14
suat sau ddu tu tir Ngan hang phat trién Viét Nam.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng s6 phét sinh trong ky, khéng bu trir v&i doanh thu hoat déng tai
chinh.

15. Nguyén tic v phwong phap ghi nhin cic khoan thué

Thué hién hanh

Tai san thué va cdc khoan thué phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xéc dinh bang sé tién
du kién phai nop cho (hoc dugce thu hdi tir) co quan thué, dua trén cdc muc thué suat va cc luat thué cé
higu luc dén ngay két thuc k¥ ké toan nam.

16. Phén phoi loi nhuin

Theo diéu 18 tb chirc va hoat dong Cong ty C6 phén Pau tu — Phét trién Séng Pa, lgi nhudn sau thué ciia
Céng ty thude s& hitu ctia cd déng duoe phan phdi nhur sau:

Trich Quy dur trif tai chinh it nhat bang 5% loi nhudn sau thué va duoc trich cho dén khi bang 10% von diéu 1&;
Trich Quy khen thuong, Qu¥ dau tu phét trién do Héi déng quan tri trinh Dai hoi ddng c¢b déng quyét dinh

Loi nhan con lai do Hoi déng quén tri dé nghi trinh Pai hdi ddng c6 déng quyét dinh cho timg nim.

17. Bén lién quan
Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké ddi voi bén
kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déng

18. Bio ciio bo phiin

Béo cdo theo bé phan bao gbm bo phan theo Iinh vuc kinh doanh va bd phan theo khu vuc dia ly.

B phan theo linh vire kinh doanh 1a mot bd phén cé thé phan biét dugc ciia Cang ty tham gia vao quéa
trinh san xuét hodc cung cAp san pham, dich vu trong pham vi mdt méi truémg kinh té cu thé ma bé phan

nay co rii ro va loi ich kinh té khdc véi cac bd phéan kinh doanh trong cac méi truomg kinh té khac.

B phan theo khu vire dia 1y 1a mét bd phan ¢ thé phin biét duoc ciia Cong ty tham gia vao qua trinh san
xuit hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudmg kinh té cu thé ma bo phéan nay cd rui
ro va lgi ich kinh té khac véi céc bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh khéc.
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Céng ty C6 phin Pau tw Phat trién Song Da
14B Ky Pdng, Quin 3, TP H5 Chi Minh

Bio cdo tiai chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

V. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tién va cic khoin twong duong tién

Tién mat
Tién gui ngan hang
Cac khoan tuong duong tién

Céng

2. Cic Khoan phai thu Khac

BHXH, BHYT phai thu ngudi lao dong

Phai thu hop tac dau tu Dy an Hiép Binh Chanh

Phai thu tng vén cho Pai XD sb 1 (Cong trinh NM nuée PaKia)
Phai thu khac

Cong

3. Hang tén kho

Nguyén liéu, vt liu

Cong cu, dung cu

Chi phi SXKD do dang (*)
Théanh pham

Hang guri di bin

Cong gia goe hang ton kho

(*) Trong dé cac du dn lém

Du an Chung cir Séng Da Riverside (1)
Du an Cao d¢ Séng Pa IDC Go Vap (2)
Théng tin bé sung vé cic duw dn

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
847.796.987 230.678.172

4.613.985.305
37.870.000.000

3.816.992.004
99.750.000.000

43.331.782.292

103.797.670.176

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
41.493.622 41.120.294

4.315.750.622
760.051.237
2.859.563.895

4.315.750.622

223.562.674

7.976.859.376

4.580.433.590

31/12/2010
VND

01/01/2010
VND

1.783.533.824
37.497.297
131.508.556.058
2.286.388.557

2.597.128.401
33.612.598
47.736.739.862
[.195.100.204
723.621.800

135.615.975.736

52.286.202.865

32.162.705.635
91.204.299.119

43.663.062.726

(1): Du an chung cu Séng da Riverside do Céng ty lam chu dau tu va dige lién két thuc hién dau tr véi Cong ty CpP
Quéc té An Vui theo hop déng lién két kém theo quyét dinh sé lUfZOOS/QD -HDQT, theo do ty 1€ tham gia zop von clia
Cong ty CP Qudc té An Vui la 49%. Chi phi dau tu dy 4n phat sinh dén 31/12/2010 1a 130.964.654.152 dong va da
phan bé cho Cong ty CP Qudc té An Vui dén 31/12/2010 12 64.172.389.743 ddng va két chuyén gia vén 34.629.558.774

déng tuong tmg véi doanh thu da ghi nhan.

(2): Dy 4n Cao éc Séng Ba IDC Go vap do Céng ty lam chu du tr va hop tac diu tu kinh doanh voi Cang ty CP Khai
thac va Ché bién Khoang san Song Da theo hop dong ky ngay 17/04/2010, theo do ty 1é tham gia gop von cua Cong ty
CP Khai thic va Ché bién Khodng san Séng P |2 45%. Céng ty CP Khai thac va Ché bién Khoang sin Séng Da da gop
von dau tr du an dén thoi diém 31/12/2010 1a 41.799.850.000 déng va dang duoc trinh bay trén khoan muc Phai tra dai

han khac (MS 333) trén Bang can déi ké toan.
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Cong ty Co phan Diu tw Phat trién Séng Da
14B Ky Ddng, Quan 3, TP Hb Chi Minh

Bdo cio tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2010

4 . Chi phi tri trwéc ngin han

Gia tri con lai cong cu, dung cu xuat diing

Chi phi bao hiém nha may Thiy dién KrongKma

Chi phi sira chita nho

Chi phi tram trdn ché phin bd

Cong

5. Tai san ngin han khic

Tam ing

Cam c¢d, ky qu¥, ky curoc ngan han

Cong

6 . Tai sin ¢b dinh hiru hinh

Chi tiéu

Nha,
R "
viit kien trac

May mice
thiét bi

Phwong tién
van tai

31/12/2010 01/01/2010
VND VND

153.394.757
72.946.478 56.898.253
663.954.225 11.220.316

624.132.948
1.514.428.408 68.118.569
31/12/2010 01/01/2010
VND VND

7.755.285.947
30.000.000

4.448.588.386
409.539.850

7.785.285.947

4.858.128.236

TSCD dung
trong quan ly

Cong TSCD
hiru hinh

Nguyén gia TSCD

S6 diu nim

Tang trong nam

- Mua sim

- Xy dung co ban
Giam trong nim

- Thanh 1y, nhuong ban
S6 cudi nim

174.247.986.559
13.743.693.581

13.743.693.581

187.991.680.140

05.503.948.926
9.021.457.914
9.021.457.914

74.525.406.840

3.168.737.051
5.208.354.115
5.208.354.115

8.377.091.166

382.758.454
778.115.556
778.115.556

108.035.345
108.035.345
1.052.838.665

243.303.430.990
28.751.621.166
15.007.927.585
13.743.693.581
108.035.345
108.035.345
271.947.016.811

Hao mon TSCD

S6 ddu niim

Tang trong nam

- Trich khéu hao TSCP
Giim trong nam

- Thanh ly, nhugng ban
Sb cudi naim

2.104.292.354
4.309.016.106
4.309.016.106

6.413.308.460

6.083.435.253
7.246.965.288
7.246.965.288

13.330.400.541

1.752.135.476
971.817.257
971.817.257

2.723.952.733

258.216.845
119.206.947
119.206.947
108.035.345
108.035.345
269.388.447

10.198.079.928
12.647.005.598
12.647.005.598
108.035.345
108.035.345
22.737.050.181

Gia tri con lai

S6 diu nim
S6 cudi nam

Gia tri con lai cubi nam cia TSCD hiru hinh d diing d& thé chip,

172.143.694.205
181.578.371.680

59.420.513.673
61.195.006.299

19

1.416.601.575
5.653.138.433

124.541.609
783.450.218

cam cd dam bao cac khoan vay:
Nguyén gia TSCD cudi nam di khau hao hét nhung vin con sir dung:

233.105.351.062
249.209.966.630

222.897.713.748
930.227.137
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Céng ty Cb phin Diu tu Phét trién Séng Da
14B K¥ Déne, Quén 3, TP Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2010

7. Tai sin ¢6 dinh vé hinh

Chi tiéu

Quyén sir

Bin quyén, Nhin hiéu

Phan mém

Cdong TSCD

dung dit bing sang ché hang héa may tinh vo hinh
Nguyén gia TSCD
S6 diu nam - - - .
Ting trong nam - - 533.231.872 533.231.872
- Mua sam 533.231.872 533.231.872
Giim trong nam = 2 - =
S6 cudi nim - - 533.231.872 533.231.872
Hao mon TSCD
S6 dau nam - -
Tang trong nam - - 26.661.594 26.661.594
- Trich khéu hao TSCP 26.661.594 26.661.594
Giam trong nim - = = &
S6 cudi nam - - 26.661.594 26.661.594
Gia tri con lai
S6 diu nim - - - -
S6 cubi nim - E 506.570.278 506.570.278
8 . Chi phi xay dung co ban dé dang 31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Xay dung co ban do dang 2.641.295.727  9.974.543.265
Tru s& Van phong Cang ty 14B Ky Dong - 9.220.007.497
Dy an Nha may gach Tuynel Binh Duong 75.781.413 75.781.413
Chi phi XDCB tai Nha may Thuy dién Krong Kmar 1.595.460.551 678.754.355
Du an Nha may Thuy dién Pambri 1 970.053.763
Cong 2.641.295.727  9.974.543.265
9. Bat dong san dau tw
- T ia ¢z
Chi tiéu S6 diu ni ﬁngv Gla": S6 cudi nam
trong nam trong nim
I. Nguyén gid BDS diu tur - 24.754.951.700 - 24.754.951.700
- Nha ctra, vat kién tric 24.754.951.700 24.754.951.700
11. Gia tri hao mon luy ké - 188.027.725 - 188.027.725
- Nha cira, vat kién tric 188.027.725 188.027.725
111 Gia tri con lai BDS dau tw - 24.566.923.975 - 24.566.923.975
- Nha cira, vit kién tric 24.566.923.975 24.566.923.975
10 . Diu tw vio cong ty lién két, lién doanh 31/12/2010 01/01/2010 31/12/2010 01/01/2010
S6 lugng CP S§ lugng CP VND VND
Céng ty C6 Phan Song Pa - Ban Mé 432.941 - 4.329.413.800

Cong

4.329.413.800




Bao cao tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2010

Cong ty Cb phin Piu tw Phit trién Sing Da
14B Ky Pdng, Quin 3, TP Ho Chi Minh

11 . Diu tr dai han khac 31/12/2010 01/01/2010 31/12/2010 01/01/2010
S6 lugng CP__ S lugng CP VND VND

CTCP Khoéng san va Thuong mai Dak Néng 47.500 47.500 475.000.000 475.000.000

Cong ty CP Piu tu - Phat trién Thiang Long 490.000 0 4.900.000.000 -

Cong ty CP Hoang Anh - Ban Mé (*) 432.941 0 4.329.413.800

(déi tén tir Cong ty Co Phan Séng Da - Ban Mé)

Cing 9.704.413.800 475.000.000

(*) Ly do thay déi: Céng ty CP Séng Pa Ban Mé ting von diéu I 1én 100.000.000°000 dong va doi ten thanh Cong ty
CP Hoang Anh - Ban Mé, Cong ty khong tiép tuc du tu vdn vao Cong ty CP Hoang Anh - Ban Mé dé dam bao ty 1€ s&
hitu.

12 . Chi phi tri trude dai han 01/01/2010 Tang trong ky  Giim trong ky 31/12/2010

VND VND VND VND
Gia tri CCDC Xuit ding 308.652.019 689.242 344 485.744.230 512.150.133
Chi phi sira 16n tai san 174.850.679 150.725.679 261.676.019 63.900.339
Gia tri thuong hiéu Séng Pa 239.999.984 59.999.996 179.999.988

Hé théng vin phong dién tir - 93239275

s

932.392.753

Cong 723.502.682

1.772.360.776

1.739.812.998

756.050.460

13 . Vay va no ng:’;n han

Vay ngan hang (*)
Vay dai han dén han tra (xem chi tiét vay dai han)
No thué tai chinh dén han tra

Cong

(*) Théng tin bd sung vay ngén han

31/12/2010
VND

01/01/2010
VND

26.000.000.000
22.002.430.000

9.663.448.435
15.000.000.000

48.002.430.000

24.663.448.435

£ i B s N = S6 dw no gbe Phwong thire
So hopd Bén cho vay L t Th 0y
0 hop dong én cho vay ai sua o1 han cudi ky dim bio
S6 10347 Techcombank Tha ndi 9 thang 26.000.000.000 Pam bao
ngay 08/05/2010 CN Tén Binh ¢6 diéu chinh bang tai san

Nk



Céng ty C6 phin Dau tw Phit trién Song Da
14B Ky Pong, Quan 3, TP Hb Chi Minh

B:ao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

14 . Thué va cic khoin phai ndp nha nudéc

Thué GTGT déu ra phai ndp
Thué TNDN

Thué thu nhip ca nhan

Thué tai nguyén

Thué nha dit

Cac khoan phi, 1€ phi

Cong

31/12/2010
VND

01/01/2010
VND

1.543.463.598
3.516.300.401
3.536.413
37.568.291
574.310.099

1.403.511.280
456.115.745
36.442.109
649.149.693
92.253.500
897.953

5.675.178.802

2.638.370.280

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu s kiém tra clia co quan thué. Do viée ép dung luat va cic qui dinh vé thué déi voi
nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dugc trinh bay trén Béo céo tai

chinh cé thé bi thay déi theo quyét dinh cia co quan thué.

15 . Chi phi phai tri

Chi phi lai vay trich trudc

Chi phi I3 tri phiéu phat hanh trich trudce
Trich truée khéi lugng xdy lap da thuc hién
Trich truéc chi phi san xuit phu gia

Chi phi thu lac HDQT

DA Songda Riverside

Chi phi tu van tang von diéu 1é

Chi phi phai tra khac

Cing

16 . Cac khoan phai tra, phai nop ngé’n han khic

Kinh phi céng doan

Bio hiém xa hoi

Nhin ky quy, ky cuoc ngéan han

Cac khoan phai tra TCT Séng Pa

Phai tra vé UTDT ¢b phan Cong ty CP Séng Ban Mé

Phai tra vé UTPT cb phan Céng ty CP Khoang san va Thuong mai Pak Néng
Thué GTGT tam tinh ciia Dy 4n Ky Dong

Phi bao tri tda nha Séng Pa Tower thu cua céc hd

Vay vén tai trg dir én Cao éc Séng Pa IDC - Go Vép cia ca nhan

Phai tra phai ndp lchac

Cing

22

31/12/2010
VND

01/01/2010
VND

2.556.912.632
2.750.000.000
3.334.355.384
1.144.211.897
58.500.000
1.587.569.889
70.000.000
344.551.701

2.306.164.384
5.426.954.342
199.178.635

78.123.800

11.846.101.503

8.010.421.161

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
315.857.193 265.338.702
23.125.600 234352224
118.500.000 233.000.000
17.742.997 17.742.997
669.400.000  1.236.400.000
47.500.000 222.500.000
- 5.437.764.958
1.695.469.400 748.407.248
7.620.000.000
4.764.338.996  1.968.195.083

15.271.934.192

10.363.701.212




Céng ty Cé phin Péu tu Phat trién Séng Pa
14B Ky Déng. Quan 3, TP Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

17 . Phai tri dai han Kkhic

Nhan ky cuoc ky qu¥ dai han

Phai tra Cong ty CP Khai thac va ché bién Khoang san Séng Da
gop von hop tac kinh doanh dy an Cao d¢ Song Pa IDC - Go Vip)
Cong

18 . Vay va no dai han

Vay dai han (*)
Trai phiéu phét hanh (**)

Cong

(*) Chi tiét vay dai han cudi ky

31/12/2010 01/01/2010
VND VND

1.270.367.888 -
41.799.850.000 5

43.070.217.888 =

31/12/2010 01/01/2010
VND VND

) R

P

129.635.415.844 156.836.975.406
150.000.000.000 150.000.000.000

279.635.415.844 306.836.975.406

Bén cho vay Lai subt Théi b S6 dw no goe Dén han tri Phuwong thire
S6 hop ddng arsua o1fan cudi ky trong ky téi dim bio
01/2005/HD Thé chép tai san
. e h p tai s
ngay 16/12/2005 Tha nbi o s i
\ ; 5 3 2
NH Diu tu va Phét tridn N 6 didu chinh 12 nim 144.128.783.344 20.000.000.000 IJI:unh tjlan,h ‘
bak Lak ang von vay
5007/ HDPTD/TH-PN/ Thé chip tai sa
s s é chap tai san
TCB-TB -17/10/2007
i 3 ndm 7.509.062.500  2.002.430.000  hinh thanh
TechcomBank co diéu chinh bi .
CN Tan Binh ang von vay
Céng 151.637.845.844  22.002.430.000

(**) Theo hop déng mua ban trai phidu sé 01/2009/MSB-SIC ngay 20 thang 11 ndm 2009 giita Céng ty Cb phin Piu tu
- Phat trién Song Da véi Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam, Cong ty C6 phan Dau tu - Phat trién Song Da thuc hién
phat hanh 150 ty dong (1ai sudt tha ndi) st dung dé trién khai Dy 4n td hop can hé Séng Pa Riverside phuong Hiép

Binh Phudc, quin Thi Dirc, thanh phd H5 Chi Minh,
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Cong ty Co phan Piu tu Phit trién Song Da
14B Ky Dong, Quan 3, TP Hd Chi Minh

Bao cio tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2010

b. Chi tiét von dau tir cia chii s6 hitu

Vén gbp ciia Cong ty me Tap doan Séng Da
Vén gop cb dong khac (*)

Cong

(*) Trong do s luong cH phiéu qui:
c. Cic giao dich vé von véi cdc chii sé hitu va phin phoi cé tirc

- Von déu tu cia chii s¢ hiru

+ Vén g6p dau ky

+ Vén gop tang trong ky

+ Vén gop giam trong ky

+ Vén gop cudi ky

- C6 tirc nam 2008 da chia bang tién

- C6 tie nam 2009 da hach toan phai tra

d. Cé phiéu

- $6 luong cb phiéu dang ky phat hanh

- 86 lugng €6 phiéu da phat hanh

+ C6 phiéu phé thong

- $6 lwgng cb phiéu dang luu hanh

+ Cé phiéu phé théng

- S6 lugng cb phiéu quy

+ C6 phiéu phé thong

* Ménh giii co phiéu dang luu hanh (ddng/cé phén):
e. Phan phoi lgi nhuan

Lgi nhuin chua phin phdi diu ky

Loi nhudn sau thué TNDN tang trong ky

Ting khac do diéu chinh cb tirc nam 2007 khéng chi tra ¢b phiéu quy
Trich Quy du tu phét trién tir lgi nhu@n nam 2008
Trich Quy du phong tai chinh tir lgi nhuén nam 2008
Trich Qu§ khen thuong, phic Igi tir loi nhuan nam 2008
Tra cb tirc tir loi nhudn nam 2008

Trich Quy dau tu phat trién tir lgi nhuan nim 2009
Trich Qu¥ du phong tai chinh tir lgi nhudn nam 2009
Trich Quy khen thuong, phic lgi tir loi nhuin niam 2009
Tra cd tirc tir loi nhudn nam 2009

Loi ahudn con lai chwa phin phéi cudi ky

31/12/2010
VND

01/01/2010
VND

29.376.000.000
50.624.000.000

18.360.000.000
31.640.000.000

80.000.000.000

50.000.000.000

6

Nam 2010
VND

6

Niam 2009
VND

50.000.000.000
30.000.000.000

80.000.000.000

50.000.000.000

50.000.000.000
4.999.994.000

2.499.997.000
31/12/2010 01/01/2010
8.000.000 5.000.000
3.000.000 5.000.000
8.000.000 5.000.000
7.999.994 4.999.954
7.999.994 4.999.994
6 6
6 6
10.000 10.000
Niam 2010 Nim 2009
VND VND
10.791.571.713  11.960.022.958

17.116.289.313

(6.712.400.501)
(789.577.806)
(789.577.806)

(2.499.997.000)

15.791.556.113
3.600
(5.760.022.958)
(600.000.000)
(600.000.000)
(4.999.994.000)

(4.999.994.000)

17.116.307.913

10.791.571.713




Céng ty Co ph;iu Diu tir Phit trién Song Da
14B Ky Déng, Quan 3, TP Hd Chi Minh

Bio cio tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

VL. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

20 . Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu ban hang héa, thanh pham
Doanh thu cho thué van phong
Doanh thu cung cip dich vu

Cing
21.Cac khoan giam trir

Giam gia hang ban
Hang ban bi trd lai

Cong

22 . Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip dich v

Doanh thu thudn ban hang héa, thanh pham
Doanh thu thuan cho thué vin phong
Doanh thu thuin cung cip dich vu

Cong

23 . Gid von hang bin

Gia vén clia thanh phim, hang héa da ban
Gia von hoat dong cho thué viin phong
Gia vén cua dich vu di cung cép

Cong

24 . Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tien gii, tién cho vay

Lai chuyén nhugng ¢o phan Céng ty CP Séng Pa Nha Trang

Cong

25 . Chi phi tai chinh

Chi phi I&i vay

Chi phi tai chinh khac

Cing

26

Nam 2010
VND

Nim 2009
VND

120.849.463.152
1.172.284.363
691.261.027

132.178.013.120

122.713.008.542

132.178.013.120

Nam 2010 Nim 2009

VND VND
20.244.727 29.326.034
18.972.727 =
39.217.454 29.326.034
Nam 2010 Nam 2009

VND VND

120.810.245.698
1.172.284.363
691.261.027

132.148.687.086

122.673.791.088

132.148.687.086

Nam 2010 Nam 2009
VND VND
76.988.956.218 95.356.875.165
268.595.845
884.866.711
78.142.418.774 95.356.875.165
Nam 2010 Niam 2009
VND YND
150.097.112 104.306.783
- 1.000.000.000
150.097.112  1.104.306.783
Nam 2010 Nim 2009
VND VND

19.064.621.799
276.097.660

18.749.661.739

19.340.719.459

18.749.661.739




Céng ty Co phin Diu tu Phat trién Song Da
14B Ky Pdng, Quén 3, TP Ho Chi Minh

Bdo cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

26 . Thu nhap khac

Thu phi chuyén nhuong hgp dong
Thu hoat déng dao tao van hanh
Thu nhap khac

Cong
Chi phi khic
Chi hoat dong dao tao van hanh
Chi phi khac
Cong

27 . Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

Tong lgi nhuin ké toin trurde thué TNDN, Trong dé

Loi nhuén theo Bao cao Nha may Thuy dién KrongKma (*)

Lgi nhudn hoat déng kinh doanh bit dong san

Lgi nhudn hoat dong kinh doanh theo Bao cao VP Cong ty, CN Ha Noi

Diéu chinh tién thi lao HDQT khong truc tiép diéu hanh

Thu nhap chiu thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (**)
Thué thu nhap doanh nghiép dugc giam (*++)

Thué thu nhip doanh nghiép ting theo bién ban kiém tra quyét toan thué

Chi phi thué thu nhiip hién hanh

Nim 2010
VND

Nim 2009
VND

157.903.757
564.769.091
349.582.962

349.156.756

483.451.446

1.072.255.810

832.608.202

Niim 2010 Nam 2009
VND VND
558.135.255 -
319.959.320 24.785.527
878.094.575 24.785.527
Nam 2010 Nam 2009
VND VND

20.963.960.835
8.275.633.881
14.597.044.168
(1.908.717.214)
67.000.000
21.030.960.835
3.649.261.042

198.410.480

16.247.671.858
16.592.690.542
5.212.751.371
(5.557.770.055)
5.212.751.371
651.593.921
(195.478.176)

3.847.671.522

456.115.745

(*) Theo Gidy ching nhan dau tu sé 40121000001 cia Uy ban nhén dan Tinh DakLik, Du an Nha may Thuy dién
Krong Kmar dugc mién Thué thu nhip doanh nghiép trong 04 nim va giam 50% sb thué phai ndp trong 07 nim
tiép theo, don vi thuc hién wu dii thué tir ndm 2008.

(**) Theo Cong van s6 11924 - TC/CST ngay 20/10/2004 cia B Tai chinh vé wu dai Thué TNDN déi véi tb chirc
niém yét chimg khoan, cac t6 chirc c6 chimg khoan duoc niém yét lan dau tai Trung tam giao dich chimg khoan
dugc giam 50% s& Thué thu nhiap doanh nghiép phai ndp trong k¥, don vj thuc hién vu dai nam 2008, 2009 (dicu
chinh theo Bién ban thanh tra ciia Téng cuc Thué)

(***) Nam 2009, don vi thuc hién theo théng tu 03/2009%/TT-BTC ngiy 13 thang 01 nim 2009 hudéng dan thuc
hién giam, gia han ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo Nghi quyét sé 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 ctia
Chinh phu vé nhiing giai phap cp bach nhim ngan chan suy giam kinh té, duy tri ting truong kinh té, bao dam an
sinh xd héi. Theo d6 don vi dugc giam 30% thué thu nhap doanh nghiép phai ndp niam 2009, do ¢6 s6 lao déng
khéng vuot qua 300 ngudi



Cong ty Co phan Diu tw Phat trién Séng Da
14B Ky Ddng, Quéan 3, TP Hd Chi Minh

Bdo cio tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

28 . Lii co ban trén ¢d phiéu

Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh giam lgi nhudn ké toan dé xdc dinh Igi nhuan phan bd cho

¢6 dong s& hiru ¢6 phiéu phé thong

Loi nhuin phin b cho ¢6 déng sé hiru c6 phiéu pho thong

Cé phiéu phd thong dang luu hanh diu ky
C6 phiéu phd théng ting binh quan trong ky
Cb phiéu phé théng giam binh quén trong ky

C phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong ky

e 2 ~ A -k
Lii co bdn trén ¢b phiéu

VIL THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Nam 2010 Nam 2009
VND VND
17.116.289.313 15.791.556.113

17.116.289.313

15.791.556.113

4.999.994 4.999.994

345205
5.345.199 4.999.994
3.158

Trong qua trinh hoat déng kinh doanh, Céng ty phat sinh céc nghiép vu véi cac bén lién quan, cac nghiép vu chu

Ciac bén lién quan

Mii quan hé

Noi dung nghiép vu

Gia tri giao
dich Ky nay

Cong ty CP Séng Da Yaly
Cong ty CP Song Pa 3

Cong ty CP Séng Da 5

Cong ty CP Séng Pa 6

Cong tv CP Séng Da 8

Cong ty CP Séng Da 9

Cong ty CP Séng ba 10

Céng ty Tai chinh C6 phin Séng Pa
Céng ty TNHH MTV Xi mang Ha Long

Cong ty CP Song Pa 2.07

Cong ty CP K¥ thuat dién Séng Pa

Cung tap doan
Cung tap doan

Cung tap doan

Cung tap doan
Cung tip doan
Cung tip doan
Cung tip doan
Cung tap doan
Cuing tap doan

Cung tap doan

Culing tap doan

28

Ban phu gia bé tong

Ban phu gia bé téng

Bén phu gia bé téng

Nhan khoi lugng xdy lép_
Tra tien khoi lugng xay lap
Ban phu gia bé téng

Ban phu gia bé téng

Tra tién khéi lwrgng xay lip
Ban phu gia bé tong

Tra ng vay ngan han

Mua hang hoa

Nhan khéi luvong xéy lap
Tra tién khéi luong xay lip

Tra tién khdi luong

637.200.000

115.000.000

§.328.826.400

101.935.276

550.757.554

498.015.000

4.034.903.000

523.950.579

1.240.701.000

3.771.726.571

13.768.687.263

1.500.000.000
2.025.000.000

200.000.000



Céng ty Co phin Dau tw Phat trién Séng Pa ~ Bio cio tai chinh
14B Ky Pdng, Quin 3, TP H6 Chi Minh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

Cho dén ngay khéa sd 1dp Béo cdo tai chinh, cic khoan chua dugc thanh toan véi cac bén lién quan nhur sau:

Cic bén lién quan Mbi quan hé  Noi dung nghiép vu S6 dwr phai thu,
phai tra
Céng ty CP Séng Da Yaly Cung tip doan  Bén phu gia bé tong 663.332.000
Cdng ty CP Song Da 3 Cung tap doan  Bdn phu gia bé tong 350.849.464
Céng ty CP Séng Da 5 Cung tap doan  Bén phu gia bé téng 4.106.905.150
Céng ty CP Séng Da 6 Cung tép doan  Ban phu gia bé tong 3.165.663.988
Cong ty CP Séng Pa 8 Cung tap doan  Béan phu gia bé téng 2.762.418.488
Coéng ty CP Séng Ba 10 Cung tdp doan  Bén phu gia bé tong 1.081.182.300
Céng ty TNHH MTV Xi mang Ha Long Clng tdp dodan  Mua hang hoéa (3.764.116.537)
Céng ty CP Séng Da 2.07 Cung tap doan  Khéi lugng xay lip (888.619.000)

(*) Ghi chu: Gia tri khoan phai thu ghi s6 duong va gia tri khoan phai tra ghi s6 am
VIIL THONG TIN KHAC
1.Nhirng khodn no tiém ta ng, khoin cam két

Khéng phat sinh bét ky khoan ng tiém tang nao phét sinh tir nhimg su kién da xay ¢6 thé anh huong dén cac
thong tin da duoc trinh bay trong Béo cdo tai chinh ma Céng ty khong kiem soat duge hodc chua duge ghi nhén.

2 . Nhirng sy kién phit sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Khéng phét sinh bét ky sir kién nao c6 thé anh huéng dén cac thong tin da duoc trinh bay trong Bao cdo tai chinh
ciing nhu ¢6 hoic c6 thé tac dong dang ké dén hoat dong ciia Cong ty

3 . Thong tin hoat djng lién tuc

Khong c6 bit ky su kién nao gy ra sw nghi ngdr 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khong c6 v dinh
ciing nhu bude phéi ngimg hoat déng, hodc phai thu hep dang ké qui mo hoat déng cua minh

4 . Nhirng thong tin khac

Trong nim Céng ty ting von diéu 1 tir 50.000.000.000 déng lén 80.000.000.000 dona theo phuong thirc chao ban
cho 6 déng hién hiru theo ty 1¢ 5:3, gid phét hanh 10.000 dong/cd phan. S6 lugng cé phan ting thém duoc chip
thudn niém yét tir ngay 13/01/2011.

29
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Céng ty Cé phin Diu tw Phit trién Song Da Bi#o cdo tai chinh
14B Ky Pong, Quén 3, TP H6 Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

2. Béio céo b phan theo khu vuc dia Iy (bdo cdo thir yéu)
Bdo céo bd phiin theo khu vuc dia Iy dua trén vi tri coa tai san tao ra doanh thu cho b phén

Chi tiéu Mién Nam Mién Bic Tiy Nguyén Khie Cong
Doanh thu thuin tir ban hang  63.451.610.646 16.009.599.272 43.212.581.170 - 122.673.791.088
ra bén ngoai
Gia tri con lai cia TSCD 27.000.030.211 - 222.897.713.748 - 249.897.743.959
Chi phi diu tu mua sim taii  1.045.835.176 - 1.595.460.551 - 2641295727
san do dang

X. SO LIEU SO SANH

S0 liéu so sanh 1a s6 1idu trén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2009 dwgc kiém toan
bai Cong ty TNHH Dich vu Tu vin Tai chinh K& to4n va Kiém todn (AASC). S6 liéu trén Bang can dbi ké toan tai ngay
01/01/2010 dd dugc trinh bay lai theo Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua B truwdng B Tai chinh hudng
dan sira dbi bd sung ché dé ké toan doanh nghiép.
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