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 1

BÁO CÁO C*A  BAN GIÁM #%C

Ban Giám ()c Công ty C1 ph2n "2u t- Tài chính Qu)c t* và Phát tri.n Doanh nghi0p IDJ (0 trình Báo cáo 
này cùng v3i Báo cáo tài chính (ã (-4c ki.m toán cho n5m tài chính k*t thúc ngày 31 tháng 12 n5m 2010. 

CÔNG TY 

Công ty C1 ph2n "2u t- Tài chính Qu)c t* và Phát tri.n Doanh nghi0p IDJ ho+t (,ng theo Gi6y ch7ng
nh8n (5ng ký kinh doanh Công ty c1 ph2n s) 0103016173 do S9 K* ho+ch và "2u t- Thành ph) Hà N,i
c6p l2n (2u  ngày 15/3/2/2007, thay (1i l2n th7 5 ngày 04/6/2010. 

Tr: s9 chính c;a Công ty t+i T2ng 16, tòa nhà v5n phòng Grand Plaza, 117 Tr2n Duy H-ng, ph-<ng 
Trung Hòa, qu8n C2u Gi6y, thành ph) Hà N,i.

H+I #,NG QU-N TR. VÀ BAN GIÁM #%C

H/i 01ng Qu2n tr3 Ông Tr2n "7c Thành Ch; t=ch
Ông Ph+m Xuân Hà  !y viên 

Ông "> Trung Thi0n !y viên 

Ông Yoshihiro !y viên 

Ông Tr2n Tr?ng Hi*u !y viên 

Các thành viên Ban Giám ()c Công ty (ã (i/u hành Công ty trong n5m và (*n ngày l8p Báo cáo này g@m: 

Ban Giám 04c Ông Tr2n Tr?ng Hi*u T1ng Giám ()c
Ông Ph+m Bá Ng?c Phó T1ng Giám ()c (miAn nhi0m ngày 26/9/2010) 
Bà Ngô H@ng "i0p Phó T1ng Giám ()c
Ông Lê Ng?c Tu6n Phó T1ng Giám ()c (b1 nhi0m ngày 01/06/2010) 
Ông NguyAn V5n Tuy.n Phó T1ng Giám ()c (b1 nhi0m ngày 01/06/2010) 
Ông Lê Qu)c Chính Phó T1ng Giám ()c (b1 nhi0m ngày 01/11/2010) 

CÁC S5 KI(N SAU NGÀY K&T THÚC NIÊN #+ K& TOÁN 

Theo nh8n (=nh c;a Ban Giám ()c, xét trên nhBng khía c+nh tr?ng y*u, không có sC ki0n b6t th-<ng nào 
x'y ra sau ngày khóa s1 k* toán làm 'nh h-9ng (*n tình hình tài chính và ho+t (,ng c;a Công ty c2n
thi*t ph'i (i/u chDnh hoEc trình bày trên Báo cáo tài chính cho n5m tài chính k*t thúc ngày 31 tháng 12 
n5m 2010.

KI'M TOÁN VIÊN 

Báo cáo tài chínhcho n5m tài chính k*t thúc cùng ngày (-4c ki.m toán b9i Công ty H4p danh Ki.m toán 
Vi0t Nam (CPA VIETNAM) - Thành viên (+i di0n Hãng Ki.m toán Moore Stephens International Limited. 
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 2

BÁO CÁO C*A  BAN GIÁM #%C (Ti6p theo) 

TRÁCH NHI(M C*A  BAN GIÁM #%C

Ban Giám ()c Công ty có trách nhi0m l8p Báo cáo tài chính ph'n ánh m,t cách trung thCc và h4p lý tình 
hình tài chính cFng nh- k*t qu' ho+t (,ng kinh doanh và tình hình l-u chuy.n ti/n t0 c;a Công ty trong 
n5m. Trong vi0c l8p Báo cáo tài chính này, Ban Giám ()c (-4c yêu c2u ph'i:

!! LCa ch?n các chính sách k* toán thích h4p và áp d:ng các chính sách (ó m,t cách nh6t quán; 
!! "-a ra các phán (oán và -3c tính m,t cách h4p lý và th8n tr?ng; 
!! Nêu rõ các nguyên tGc k* toán thích h4p có (-4c tuân th; hay không, có nhBng áp d:ng sai l0ch 

tr?ng y*u c2n (-4c công b) và gi'i thích trong Báo cáo tài chính hay không; 
!! Thi*t k*, thCc hi0n và duy trì h0 th)ng ki.m soát n,i b, liên quan t3i vi0c l8p và trình bày h4p lý Báo 

cáo tài chính (. Báo cáo tài chính không b= sai sót tr?ng y*u k. c' do gian l8n hoEc b= l>i.
!! L8p Báo cáo tài chính trên cH s9 ho+t (,ng liên t:c trI tr-<ng h4p không th. cho rJng Công ty sK

ti*p t:c ho+t (,ng kinh doanh. 

Ban Giám ()c xác nh8n rJng Công ty (ã tuân th; các yêu c2u nêu trên trong vi0c l8p Báo cáo tài chính.

Ban Giám ()c Công ty ch=u trách nhi0m ('m b'o rJng s1 sách k* toán (-4c ghi chép m,t cách phù h4p (.
ph'n ánh m,t cách h4p lý tình hình tài chính c;a Công ty 9 b6t kL th<i (i.m nào và ('m b'o rJng Báo cáo tài 
chính tuân th; các ChuMn mCc k* toán Vi0t Nam, Ch* (, k* toán Vi0t Nam hi0n hành và các quy (=nh pháp lý 
có liên quan. Ban Giám ()c cFng ch=u trách nhi0m ('m b'o an toàn cho tài s'n c;a Công ty và vì v8y thCc
hi0n các bi0n pháp thích h4p (. ng5n chEn và phát hi0n các hành vi gian l8n và sai ph+m khác. 

Tr7n Tr8ng Hi6u
T9ng Giám 04c
Hà N!i, ngày 20 tháng 01 n"m 2011 
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S#. 87/2011/BCKT-BCTC/CPA VIETNAM  

BÁO CÁO KI'M TOÁN
V/ Báo cáo tài chính n5m 2010 c;a Công ty C1 ph2n "2u t- tài chính Qu)c t*

và Phát tri.n Doanh nghi0p IDJ 

Kính gOi: H/i 01ng Qu2n tr3 và Ban Giám 04c
Công ty C9 ph7n #7u t= Tài chính Qu4c t6 và Phát tri>n Doanh nghi?p IDJ 

Chúng tôi (ã ti*n hành ki.m toán B'ng Cân ()i k* toán t+i ngày 31 tháng 12 n5m 2010, Báo cáo K*t qu'
ho+t (,ng kinh doanh, Báo cáo L-u chuy.n ti/n t0 và các Thuy*t minh Báo cáo tài chính ch; y*u cho 
n5m tài chính k*t thúc ngày 31 tháng 12 n5m 2010 c;a Công ty C1 ph2n "2u t- Tài chính Qu)c t* và 
Phát tri.n Doanh nghi0p IDJ (g?i tGt là “Công ty”) tI trang 04 (*n trang 20 kèm theo. 

Vi0c l8p và trình bày Báo cáo tài chính này thu,c trách nhi0m c;a Ban Giám ()c Công ty. Trách nhi0m c;a
chúng tôi là (-a ra ý ki*n v/ các báo cáo này c5n c7 trên k*t qu' ki.m toán c;a chúng tôi. 

C@ s; ý ki6n

Chúng tôi (ã thCc hi0n công vi0c ki.m toán theo các ChuMn mCc Ki.m toán Vi0t Nam. Các ChuMn mCc
này yêu c2u công vi0c ki.m toán (-4c l8p k* ho+ch và thCc hi0n (. có sC ('m b'o h4p lý rJng Báo cáo 
tài chính không còn ch7a (Cng các sai sót tr?ng y*u. Chúng tôi (ã thCc hi0n vi0c ki.m tra theo ph-Hng
pháp ch?n mPu và áp d:ng các thO nghi0m c2n thi*t, các bJng ch7ng xác minh nhBng thông tin trong 
Báo cáo tài chính; (ánh giá vi0c tuân th; các ChuMn mCc và Ch* (, k* toán hi0n hành, các nguyên tGc và 
ph-Hng pháp k* toán (-4c áp d:ng, các -3c tính và xét (oán quan tr?ng c;a Ban Giám ()c cFng nh-
cách trình bày t1ng quát các Báo cáo tài chính. Chúng tôi cho rJng công vi0c ki.m toán c;a chúng tôi (ã
(-a ra nhBng cH s9 h4p lý (. làm c5n c7 cho ý ki*n c;a chúng tôi. 

Ý ki6n cAa Ki>m toán viên 

Theo ý ki*n c;a chúng tôi, Báo cáo tài chính kèm theo (ã ph'n ánh trung thCc và h4p lý, trên các khía c+nh 
tr?ng y*u, tình hình tài chính c;a Công ty t+i ngày 31 tháng 12 n5m 2010 cFng nh- k*t qu' ho+t (,ng kinh 
doanh và các lu@ng l-u chuy.n ti/n t0 cho n5m tài chính k*t thúc cùng ngày, phù h4p v3i ChuMn mCc K* toán 
Vi0t Nam và Ch* (, K* toán Vi0t Nam hi0n hành và các quy (=nh pháp lý có liên quan.  

NguyBn Anh TuCn #inh VDn ThEng
Phó T9ng Giám 04c   Ki>m toán viên 
Ch7ng chD Ki.m toán viên s) 0779/KTV Ch7ng chD Ki.m toán viên s) 1147/KTV 

Thay mEt và (+i di0n
CÔNG TY HFP DANH KI'M TOÁN VI(T NAM (CPA VIETNAM) 
Thành viên 0<i di?n Hãng Ki>m toán Moore Stephens International Limited. 
Hà N!i, ngày 20 tháng 01 n"m 2011
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MPu B 01-DN 
B-NG CÂN #%I K& TOÁN 
T+i ngày 31 tháng 12 n5m 2010 

TÀI S-N MS TM
31/12/2010

VND
01/01/2010

VND

A - TÀI S-N NGGN HHN 100       25.950.814.369     106.979.351.903 

(100 = 110+120+130+140+150)
I- TiIn 110       18.551.124.920       83.055.454.203 

1. Ti/n 111 5.1       7.051.124.920        9.555.454.203 
2. Các kho'n t-Hng (-Hng ti/n 112 5.1      11.500.000.000       73.500.000.000 

II- Các kho2n 07u t= tài chính ngEn h<n 120                          -         10.398.195.552 

1. "2u t- ngGn h+n 121 5.2            -         22.323.236.517 
2 DC phòng gi'm giá (2u t- ngGn h+n 129           -   (11.925.040.965)

III- Các kho2n ph2i thu ngEn h<n 130        6.443.750.983       10.403.508.890 

1. Ph'i thu khách hàng 131                         -             520.542.618 
2. Tr' tr-3c cho ng-<i bán 132       3.309.736.400        6.382.966.272 
5 Các kho'n ph'i thu khác 135 5.3       3.134.014.583        3.500.000.000 

IV- Hàng t1n kho 140                          -                            - 

1. Hàng t@n kho 141       -                            - 

V- Tài s2n ngEn h<n khác 150           955.938.466        3.122.193.258 

1. Chi phí tr' tr-3c ngGn h+n 151          457.283.727             66.108.158 
2. Thu* GTGT (-4c kh6u trI 152          355.077.304                - 
4. Tài s'n ngGn h+n khác 158 5.4          143.577.435        3.056.085.100 

B - TÀI S-N DÀI HHN 200     393.448.713.475     421.157.660.049 

(200 = 210+220+240+250+260)
I Các kho2n ph2i thu dài h<n 210        1.006.430.000        2.006.430.000 

4. Ph'i thu dài h+n khác 218        1.006.430.000        2.006.430.000 

II Tài s2n c4 03nh 220        4.476.336.717        4.146.344.607 

1. Tài s'n c) (=nh hBu hình 221 5.5       4.476.336.717        4.146.344.607 
- Nguyên giá 222    7.269.694.848     6.102.899.947 
- Giá tr$ hao mòn l%y k& 223 (2.793.358.131) (1.956.555.340)

3. Tài s'n c) (=nh vô hình 227       -                            - 
- Nguyên giá 228         12.000.000          12.000.000 
- Giá tr$ hao mòn l%y k& 229 (12.000.000) (12.000.000)

III. BCt 0/ng s2n 07u t= 240 5.6  286.041.094.214  319.191.142.943 

1. Nguyên giá 241     287.960.832.954     319.191.142.943 

2. Giá tr= hao mòn lFy k* 242       (1.919.738.740)                - 

IV. Các kho2n 07u t= tài chính dài h<n 250 5.7       93.156.507.046       94.929.416.000 

1. "2u t- vào công ty con 251            -         15.950.000.000 
2. "2u t- vào công ty liên k*t, liên doanh 252      90.235.353.850       75.979.416.000 
3. "2u t- dài h+n khác 258       2.921.153.196        3.000.000.000 

V. Tài s2n dài h<n khác 260      8.768.345.498         884.326.499 
1. Chi phí tr' tr-3c dài h+n 261 5.8        8.768.345.498           884.326.499 

T!NG C+NG TÀI S-N (270 = 100+200) 270     419.399.527.844     528.137.011.952 



CÔNG TY C! PH"N #"U T$ TÀI CHÍNH QU%C T&
VÀ PHÁT TRI'N DOANH NGHI(P IDJ (IDJ FINANCIAL) 
Báo cáo tài chính cho n5m tài chính k*t thúc ngày 31 tháng 12 n5m 2010 

5

MPu B 01-DN 
B-NG CÂN #%I K& TOÁN (Ti6p theo) 

T+i ngày 31 tháng 12 n5m 2010 

NGU,N V%N MS TM
31/12/2010

VND
01/01/2010

VND

A- NF PH-I TR- 300          57.960.794.803        279.696.132.301 
(300 = 310+330)

I- NJ ngEn h<n 310          57.960.794.803        279.696.132.301 
1. Vay và n4 ngGn h+n 311 5.9        27.000.000.000                              - 
2. Ph'i tr' ng-<i bán 312        10.429.283.404      195.309.490.250 
3. Ng-<i mua tr' ti/n tr-3c 313          1.079.748.223        17.131.328.389 
4. Thu* và các kho'n ph'i n,p Nhà n-3c 314 5.10            255.397.053        27.784.431.437 
5. Ph'i tr' ng-<i lao (,ng 315                             -               703.900.001 
6. Chi phí ph'i tr' 316 5.11        14.929.480.029        32.609.611.500 
9. Các kho'n ph'i tr', ph'i n,p

ngGn h+n khác
319               12.096.000          4.542.963.070 

11. QuQ khen th-9ng phúc l4i 323          4.254.790.094          1.614.407.654 

II- NJ dài h<n 330                              -                                - 

B- V%N CH* SK HLU 400        361.438.733.041        248.440.879.651 
(400 = 410+430)

I- V4n chA s; hMu 410        361.438.733.041        248.440.879.651 
1. V)n (2u t- c;a ch; s9 hBu 411 5.12      326.000.000.000      149.600.000.000 
2. ThEng d- v)n c1 ph2n 412 5.12          1.523.000.000                              - 
6. Chênh l0ch tR giá h)i (oái 416 5.12            (735.517.065)                              - 
10. L4i nhu8n sau thu* ch-a phân ph)i 420 5.12        34.651.250.106        98.840.879.651 
11. Ngu@n v)n (2u t- xây dCng cH b'n 421                              -                                - 

440
       419.399.527.844        528.137.011.952 

     T!NG C+NG NGU,N V%N
     (440 = 300+439+400)

Hà N!i, ngày 20 tháng 01 n"m 2011

T9ng Giám 04cK6 toán tr=;ng

#N Ph=@ng Nguyên Tr7n Tr8ng Hi6u
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MPu B 02-DN 

BÁO CÁO K&T QU- HOHT #+NG KINH DOANH 
Cho n5m tài chính k*t thúc ngày 31 tháng 12 n5m 2010 

 CHO TIÊU MS TM
NDm 2010

VND
NDm 2009

VND

1. Doanh thu ho+t (,ng kinh doanh 01 5.13   183.763.743.306    539.239.347.509 

2. Các kho'n gi'm trI doanh thu 02       3.531.471.213                           - 

3. Doanh thu thu2n ho+t (,ng kinh doanh 
(10 = 01-02)

10
  180.232.272.093    539.239.347.509 

4. Giá v)n hàng bán 11 5.14   134.653.322.702    379.790.208.400 

5. LJi nhuPn g/p vI bán hàng và cung cCp
 d3ch v: (20 = 10-11)

20
     45.578.949.391     159.449.139.109 

6. Doanh thu ho+t (,ng tài chính 21 5.15       9.095.292.465      13.905.867.263 

7. Chi phí tài chính 22 5.16     11.286.523.642      19.706.044.037 
Trong 'ó: Chi phí lãi vay 23      2.293.333.334          195.250.000 

8. Chi phí bán hàng 24          731.597.817        2.486.813.497 

9. Chi phí qu'n lý doanh nghi0p 25     21.925.359.502      21.658.307.643 

10. LJi nhuPn thu7n tQ ho<t 0/ng kinh doanh 30      20.730.760.895     129.503.841.195 
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}

11. Thu nh8p khác 31 5.17          110.220.327           192.746.180 

12. Chi phí khác 32 5.17          138.467.931             55.887.523 

13. LJi nhuPn khác (40 = 31-32) 40 5.17           (28.247.604)           136.858.657 
14. Ph7n lJi nhuPn hoRc lN trong công ty 

liên k6t, liên doanh
45

                         -                             - 

15. T9ng lJi nhuPn k6 toán tr=Sc thu6                   
(50 = 30+40+45)

50
     20.702.513.291     129.640.699.852 

16. Chi phí thu* TNDN hi0n hành 51 5.18       5.092.142.836      22.362.968.839 

17. Chi phí thu* TNDN hoãn l+i 52                          -                             - 

18. LJi nhuPn sau thu6 thu nhPp
 doanh nghi?p (60 = 50-51-52)

60
     15.610.370.455     107.277.731.013 

19. L4i nhu8n sau thu* c;a c1 (ông thi.u s) 61                          -                             - 

20. LJi nhuPn sau thu6 cAa c9 0ông
công ty mT

62      15.610.370.455     107.277.731.013 

21. Lãi cH b'n trên c1 phi*u 70 5.19                        612                      7.171 

Hà N!i, ngày 20 tháng 01 n"m 2011

T9ng Giám 04cK6 toán tr=;ng

#N Ph=@ng Nguyên Tr7n Tr8ng Hi6u
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MPu B 03-DN 

BÁO CÁO L$U CHUY'N TIUN T(
(theo ph()ng pháp gián ti&p)

Cho n5m tài chính k*t thúc ngày 31 tháng 12 n5m 2010 

      CHO TIÊU MS
NDm 2010

VND
NDm 2009

VND
I. L=u chuy>n tiIn tQ ho<t 0/ng kinh doanh
1. L!i nhu"n tr#$c thu% 01 20.702.513.291 129.640.699.852 
2. &i'u ch(nh cho các kho)n

- Kh6u hao tài s'n c) (=nh 02 2.887.039.099 902.00
- Các kho'n dC phòng 03 -   16.125.724.353 
- Lãi, l> tI ho+t (,ng (2u t- 05 (7.346.759.973) (2.015.098.420)
- Chi phí lãi vay 06 2.293.333.334 195.25

3. L!i nhu"n t* ho+t ,-ng kinh doanh tr#$c

 thay ,.i v/n  l#u ,-ng

08 18.536.125.751 144.848.578.425 

- T5ng, gi'm các kho'n ph'i thu 09 17.270.461.124 27.246.560.309 
- T5ng, gi'm hàng t@n kho 10 -   30.000.000 
- T5n

2.640

0.000

g, gi'm các kho'n ph'i tr' 11 (187.744.541.904) 49.775.479.886 
- T5ng, gi'm chi phí tr' tr-3c 12 (8.275.194.568) (3.082.677.396)
- Ti/n lãi vay (ã tr' 13 (2.293.333.334) (195.250.000)
- Thu* thu nh8p doanh nghi0p (ã n,p 14 (27.246.711.373) (1.234.497.264)
- Ti/n chi khác tI ho+t (,ng kinh doanh 16 (1.426.144.397) (4.128.379.839)
L#u chuy0n ti'n thu1n t* ho+t ,-ng kinh doanh 20 (191.179.338.701) 213.259.814.121 

II. L=u chuy>n tiIn tQ ho<t 0/ng 07u t=

1.
Ti/n chi (. mua sGm, xây dCng TSC" và các tài s'n
dài h+n khác

21 (1.311.721.659) (123.817.266.606)

2. Ti/n thu tI thanh lý, nh-4ng bán TSC" và các tài s'n
dài h+n khác

22 108.772.727 192.74

3. Ti/n chi cho vay, mua các công c: n4 c;a (Hn v= khác 23 (14.255.937.850) (22.500.000.000)
4. Ti/n thu h@i cho vay, bán l+i các công c: n4

c;a (Hn v= khác
24 3.000.000.000 12.370.000.000 

5. Ti/n chi (2u t- góp v)n vào (Hn v= khác 25 (14.177.091.046) (2.385.000.000)
6. Ti/n thu h@i (2u t- góp v)n vào (Hn v= khác 26 15.950.000.000 1.544.080.000 
7. Ti/n thu lãi cho vay, c1 t7c và l4i nhu8n (-4c chia 27 7.237.987.246 1.899.458.485 

L#u chuy0n ti'n thu1n t* ho+t ,-ng ,1u t# 30 (3.447.990.582) (132.695.981.941)

III. L=u chuy>n tiIn tQ ho<t 0/ng tài chính
1. Ti/n thu tI phát hành c1 phi*u, nh8n v)n góp 

c;a ch; s9 hBu
31 103.123.000.000 -

3. Ti/n vay ngGn h+n, dài h+n nh8n (-4c 33 47.000.000.000 39.000.000.000 
4. Ti/n chi tr' n4 g)c vay 34 (20.000.000.000) (39.000.000.000)
6. C1 t7c, l4i nhu8n (ã tr' cho ch; s9 hBu 36 -   (17.952.000.000)

6.180

L#u chuy0n ti'n thu1n t* ho+t ,-ng tài chính 40 130.123.000.000 (17.952.000.000)
L=u chuy>n tiIn thu7n trong kV (50 = 20+30+40) 50 (64.504.329.283) 62.611.832.180 
TiIn và t=@ng 0=@ng tiIn 07u kV 60 83.055.454.203 20.443.622.023 
TiIn và t=@ng 0=@ng tiIn cu4i kV (70 = 50+60+61) 70 18.551.124.920 83.055.454.203 

Hà N!i, ngày 20 tháng 01 n"m 2011 

T9ng Giám 04cK6 toán tr=;ng

#N Ph=@ng Nguyên Tr7n Tr8ng Hi6u
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1. THÔNG TIN KHÁI QUÁT

1.1. Hình thWc s; hMu v4n

Công ty C1 ph2n "2u t- Tài chính Qu)c t* và Phát tri.n Doanh nghi0p IDJ ho+t (,ng theo Gi6y
ch7ng nh8n (5ng ký kinh doanh Công ty c1 ph2n s) 0103016173 do S9 K* ho+ch và "2u t- Thành 
ph) Hà N,i c6p l2n (2u  ngày 15/3/2/2007, thay (1i l2n th7 5 ngày 04/6/2010. 

V)n (i/u l0 c;a Công ty  là 326.000.000.000 (@ng 
Tr: s9 chính c;a Công ty t+i T2ng 16, tòa nhà v5n phòng Grand Plaza, 117 Tr2n Duy H-ng, ph-<ng 
Trung Hòa, qu8n C2u Gi6y, thành ph) Hà N,i.

1.2. Ngành nghI kinh doanh và ho<t 0/ng chính 

-! "2u t- xây dCng cH s9 h+ t2ng;
-! Kinh doanh khách s+n nhà hàng (không bao g@m kinh doanh phòng hát karaoke, vF tr-<ng, 

quán bar);
-! D=ch v: (=nh giá tài s'n (không bao g@m (=nh giá nhBng tài s'n thu,c thMm quy/n Nhà n-3c);
-! D=ch v: qu'ng cáo th-Hng m+i;
-! T- v6n (2u t- (không bao g@m t- v6n pháp lu8t và t- v6n tài chính);
-! T- v6n mua bán doanh nghi0p (không bao g@m t- v6n pháp lu8t và t- v6n tài chính);
-! D=ch v: h> tr4 phát tri.n doanh nghi0p;
-! L8p và qu'n lý các dC án (2u t- xây dCng phát tri.n các khu (ô th=, khu công nghi0p (doanh 

nghi0p chD ho+t (,ng khi (; n5ng lCc theo quy (=nh c;a phát lu8t);
-! Thi công xây dCng các công trình dân d:ng, công nghi0p, giao thông, thuR l4i, h+ t2ng kQ

thu8t (ô th=, khu công nghi0p, khu dân c-, các công trình ph:c v: giáo d:c, y t* (tr-<ng h?c,
b0nh vi0n);

-! Xây dCng nhà máy thuR (i0n, nhà máy xi m5ng, v5n phòng;  
-! Khai thác và bán buôn v8t li0u xây dCng;  
-! Buôn bán v8t t- máy móc, thi*t b= ph:c v: nghành xây dCng, giao thông, thuR (i0n; Kinh 

doanh (i0n;  
-! Kinh doanh và khai thác khoáng s'n (trI khoáng s'n Nhà n-3c c6m);  
-! Kinh doanh b6t (,ng s'n;
-! Xu6t nh8p khMu các mEt hàng Công ty kinh doanh;  
-! D=ch v: cung c6p thông tin trên m+ng internet (trI các thông tin Nhà n-3c c6m và d=ch v:

(i/u tra);
-! Th-Hng m+i (i0n tO;
-! D=ch v: qu'n lý và (i/u hành sàn giao d=ch b6t (,ng s'n;
-! D=ch v: (=nh giá b6t (,ng s'n;
-! D=ch v: môi gi3i b6t (,ng s'n;
-! D=ch v: t- v6n b6t (,ng s'n;
-! D=ch v: (6u giá b6t (,ng s'n;
-! D=ch v: qu'ng cáo b6t (,ng s'n;
-! D=ch v: qu'n lý b6t (,ng s'n./.

Trong n5m 2010, các ho+t (,ng chính c;a Công ty là (2u t- vào các dC án, kinh doanh b6t (,ng
s'n và (2u t- c1 phi*u trên th= tr-<ng ch7ng khoán. 

2.  CX SK LYP BÁO CÁO TÀI CHÍNH VÀ KZ K& TOÁN

 C@ s; lPp Báo cáo tài chính 

Báo cáo tài chính kèm theo (-4c trình bày bJng "@ng Vi0t Nam (VND), theo nguyên tGc giá g)c
và phù h4p v3i các ChuMn mCc K* toán Vi0t Nam, Ch* (, K* toán Vi0t Nam hi0n hành và các 
quy (=nh hi0n hành có liên quan khác t+i Vi0t Nam.

  KV k6 toán 

  N5m tài chính c;a Công ty bGt (2u tI ngày 01 tháng 01 và k*t thúc vào ngày 31 tháng 12.  
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3. CHU[N M5C VÀ CH& #+ K& TOÁN ÁP D)NG

Ch6 0/ và Chu\n m]c k6 toán áp d:ng 

Công ty áp d:ng Ch* (, K* toán Doanh nghi0p Vi0t Nam (-4c ban hành kèm theo Quy*t (=nh 
s) 15/2006/Q"-BTC ngày 20 tháng 03 n5m 2006,  Thông t- s) 244/2009/TT-BTC ngày 31 
tháng12 n5m 2009 h-3ng dPn sOa (1i, b1 sung Ch* (, k* toán Doanh nghi0p và các ChuMn mCc
k* toán Vi0t Nam có liên quan do B, Tài chính ban hành. 

Hình thWc k6 toán áp d:ng

Công ty sO d:ng hình th7c k* toán Nh8t ký chung 

4.          CÁC CHÍNH SÁCH K& TOÁN ÁP D)NG 

#7u t= vào công ty liên k6t

Công ty liên k*t là m,t công ty mà Công ty có 'nh h-9ng (áng k. nh-ng không ph'i là công ty 
con hay công ty liên doanh c;a Công ty. Tnh h-9ng (áng k. th. hi0n 9 quy/n tham gia vào vi0c
(-a ra các quy*t (=nh v/ chính sách tài chính và ho+t (,ng c;a bên nh8n (2u t- nh-ng không có 
'nh h-9ng v/ mEt ki.m soát hoEc (@ng ki.m soát nhBng chính sách này. 

$Sc tính k6 toán  

Vi0c l8p Báo cáo tài chính tuân th; theo các ChuMn mCc K* toán Vi0t Nam, Ch* (, K* toán Vi0t
Nam và các quy (=nh hi0n hành khác v/ k* toán t+i Vi0t Nam yêu c2u Ban Giám ()c ph'i có 
nhBng -3c tính và gi' (=nh 'nh h-9ng (*n s) li0u báo cáo v/ công n4, tài s'n và vi0c trình bày 
các kho'n công n4 và tài s'n ti/m tàng t+i ngày l8p Báo cáo tài chính cFng nh- các s) li0u báo 
cáo v/ doanh thu và chi phí trong su)t n5m tài chính. K*t qu' ho+t (,ng kinh doanh thCc t* có 
th. khác v3i các -3c tính, gi' (=nh (Et ra. 

 TiIn và t=@ng 0=@ng tiIn

Ti/n mEt và các kho'n t-Hng (-Hng ti/n mEt bao g@m ti/n mEt t+i quQ, các kho'n ký c-4c, ký quQ,
các kho'n (2u t- ngGn h+n hoEc các kho'n (2u t- có kh' n5ng thanh kho'n cao dA dàng chuy.n (1i
thành ti/n và ít có r;i ro liên quan (*n vi0c bi*n (,ng giá tr= chuy.n (1i c;a các kho'n này. 

Ngo<i t?

Các nghi0p v: phát sinh bJng các lo+i ngo+i t0 (-4c chuy.n (1i theo tR giá t+i ngày phát sinh 
nghi0p v:. Chênh l0ch tR giá phát sinh tI các nghi0p v: này (-4c h+ch toán vào Báo cáo K*t qu'
ho+t (,ng kinh doanh. 

S) d- các tài s'n bJng ti/n và công n4 ph'i thu, ph'i tr' có g)c ngo+i t0 t+i ngày k*t thúc niên (,
k* toán (-4c chuy.n (1i theo tR giá t+i ngày này. Chênh l0ch tR giá h)i (oái (ánh giá l+i s) d-
cu)i n5m c;a các kho'n n4 dài h+n có g)c ngo+i t0 t+i th<i (i.m l8p báo cáo tài chính (-4c h+ch
toán vào báo cáo k*t qu' ho+t (,ng kinh doanh trong n5m hoEc ti*p t:c phân b1 vào chi phí cho 
các n5m sau nh-ng t)i (a không quá 5 n5m. Chênh l0ch tR giá h)i (oái (ánh giá l+i s) d- cu)i
n5m là: ti/n mEt, ti/n gOi, ti/n (ang chuy.n, các kho'n n4 ngGn h+n có g)c ngo+i t0 t+i th<i (i.m
l8p báo cáo tài chính thì không h+ch toán vào chi phí hoEc thu nh8p mà (. s) d- trên báo cáo tài 
chính, (2u n5m sau ghi bút toán ng-4c l+i (. xoá s) d-.

Lãi chênh l0ch tR giá do (ánh giá l+i các s) d- t+i ngày k*t thúc niên (, k* toán không (-4c
dùng (. chia cho c1 (ông. 
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4.          CÁC CHÍNH SÁCH K& TOÁN ÁP D)NG (Ti6p theo) 

Các kho2n ph2i thu và d] phòng nJ khó 0òi

DC phòng ph'i thu khó (òi (-4c trích l8p cho nhBng kho'n ph'i thu (ã quá h+n thanh toán tI ba 
tháng tr9 lên, hoEc các kho'n thu mà ng-<i n4 khó có kh' n5ng thanh toán do b= thanh lý, phá 
s'n hay các khó kh5n t-Hng tC.

 Tài s2n c4 03nh hMu hình và khCu hao 

Tài s'n c) (=nh hBu hình (-4c ph'n ánh theo giá g)c, trình bày theo nguyên giá trI giá tr= hao 
mòn lFy k*.

Tài s'n c) (=nh hBu hình (-4c kh6u hao theo ph-Hng pháp (-<ng thUng dCa trên th<i gian hBu
d:ng -3c tính. Th<i gian kh6u hao c: th. nh- sau: 

S4 nDm

Nhà cOa và v8t ki*n trúc 10
Thi*t b= v5n phòng 03
Ph-Hng ti0n v8n t'i 04

BCt 0/ng s2n 07u t=

B6t (,ng s'n (2u t- bao g@m quy/n s9 hBu nhà cOa v8t ki*n trúc do công ty nGm giB nhJm m:c
(ích thu l4i tI vi0c cho thuê hoEc ch< t5ng giá (-4c trình bày theo nguyên giá trI giá tr= hao mòn 
lFy k*. Nguyên giá c;a b6t (,ng s'n (2u t- (-4c mua bao g@m giá mua và các chi phí liên quan 
trCc ti*p nh- phí d=ch v: t- v6n v/ lu8t pháp liên quan, thu* tr-3c b+ và chi phí giao d=ch liên 
quan khác. Nguyên giá b6t (,ng s'n (2u t- tC xây là giá tr= quy*t toán công trình hoEc các chi 
phí liên quan trCc ti*p c;a b6t (,ng s'n (2u t-.

Các kho2n 07u t= tài chính 

Các kho'n (2u t- vào các (Hn v= mà Công ty không nGm giB quy/n ki.m soát hoEc có 'nh h-9ng
tr?ng y*u (-4c ph'n ánh theo giá g)c. DC phòng gi'm giá (2u t- (-4c l8p khi Ban Giám ()c
công ty cho rJng vi0c gi'm giá này là không t+m th<i và không nJm trong k* ho+ch c;a (Hn v=
(-4c (2u t-. DC phòng (-4c hoàn nh8p khi có sC t5ng lên sau (ó c;a giá tr= có th. thu h@i.

Các kho2n tr2 tr=Sc dài h<n

Chi phí tr' tr-3c dài h+n liên quan (-4c ph'n ánh theo nguyên giá và (-4c phân b1 theo ph-Hng
pháp (-<ng thUng vào k*t qu' ho+t (,ng s'n xu6t kinh doanh cu' Công ty.

V4n chA s; hMu

V)n (2u t- c;a ch; s9 hBu (-4c ghi nh8n theo s) v)n thCc góp c;a ch; s9 hBu. 

C1 t7c ph'i tr' cho các c1 (ông (-4c ghi nh8n là kho'n ph'i tr' trong B'ng Cân ()i k* toán c;a
Công ty sau khi có thông báo chia c1 t7c c;a H,i (@ng Qu'n tr= Công ty hoEc "+i h,i c1 (ông. 

L4i nhu8n sau thu* ch-a phân ph)i là s) l4i nhu8n tI các ho+t (,ng c;a doanh nghi0p sau khi trI
(-) các kho'n (i/u chDnh do áp d:ng h@i t) thay (1i chính sách k* toán và (i/u chDnh h@i t) sai 
sót tr?ng y*u c;a các n5m tr-3c.
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4.          CÁC CHÍNH SÁCH K& TOÁN ÁP D)NG (Ti6p theo) 

Ghi nhPn doanh thu 

Doanh thu (-4c ghi nh8n khi k*t qu' giao d=ch hàng hoá (-4c xác (=nh m,t cách (áng tin c8y và 
Công ty có kh' n5ng thu (-4c các l4i ích kinh t* tI giao d=ch này. Doanh thu cung c6p d=ch v:
(-4c ghi nh8n khi có bJng ch7ng v/ tR l0 d=ch v: cung c6p (-4c hoàn thành t+i ngày k*t thúc 
niên (, k* toán. 

Lãi ti/n gOi (-4c ghi nh8n trên cH s9 d@n tích, (-4c xác (=nh trên s) d- các tài kho'n ti/n gOi và 
lãi su6t áp d:ng.

Chi phí 0i vay

Chi phí (i vay liên quan trCc ti*p (*n vi0c mua, (2u t- xây dCng hoEc s'n xu6t nhBng tài s'n c2n m,t
th<i gian t-Hng ()i dài (. hoàn thành (-a vào sO d:ng hoEc kinh doanh (-4c c,ng vào nguyên giá tài 
s'n cho (*n khi tài s'n (ó (-4c (-a vào sO d:ng hoEc kinh doanh. Các kho'n thu nh8p phát sinh tI
vi0c (2u t- t+m th<i các kho'n vay (-4c ghi gi'm nguyên giá tài s'n có liên quan. T6t c' các chi phí 
lãi vay khác (-4c ghi nh8n vào Báo cáo K*t qu' ho+t (,ng kinh doanh khi phát sinh. 

Thu6

Thu* thu nh8p doanh nghi0p th. hi0n t1ng giá tr= c;a s) thu* ph'i tr' hi0n t+i và s) thu* hoãn l+i.

S) thu* hi0n t+i ph'i tr' (-4c tính dCa trên thu nh8p ch=u thu* trong n5m. Thu nh8p ch=u thu*
khác v3i l4i nhu8n thu2n (-4c trình bày trên Báo cáo K*t qu' ho+t (,ng kinh doanh vì không 
bao g@m các kho'n thu nh8p hay chi phí tính thu* hoEc (-4c kh6u trI trong các n5m khác (bao 
g@m c' l> mang sang, n*u có) và ngoài ra không bao g@m các chD tiêu không ch=u thu* hoEc
không (-4c kh6u trI.

Vi0c xác (=nh thu* thu nh8p c;a Công ty c5n c7 vào các quy (=nh hi0n hành v/ thu*. Tuy nhiên, 
nhBng quy (=nh này thay (1i theo tIng th<i kL và vi0c xác (=nh sau cùng v/ thu* thu nh8p doanh 
nghi0p tuL thu,c vào k*t qu' ki.m tra c;a cH quan thu* có thMm quy/n.

Thu* thu nh8p hoãn l+i (-4c tính trên các kho'n chênh l0ch giBa giá tr= ghi s1 c;a các kho'n
m:c tài s'n hoEc công n4 trên B'ng Cân ()i k* toán và cH s9 tính thu* thu nh8p. Thu* thu nh8p
hoãn l+i (-4c k* toán theo ph-Hng pháp dCa trên B'ng Cân ()i k* toán. Thu* thu nh8p hoãn l+i
ph'i tr' ph'i (-4c ghi nh8n cho t6t c' các kho'n chênh l0ch t+m th<i còn tài s'n thu* thu nh8p
hoãn l+i chD (-4c ghi nh8n khi chGc chGn có (; l4i nhu8n tính thu* trong t-Hng lai (. sO d:ng 
các kho'n chênh l0ch t+m th<i (-4c kh6u trI.

Thu* thu nh8p hoãn l+i (-4c xác (=nh theo thu* su6t dC tính sK áp d:ng cho n5m tài s'n (-4c thu 
h@i hay n4 ph'i tr' (-4c thanh toán. Thu* thu nh8p hoãn l+i (-4c ghi nh8n lãi, l> trI tr-<ng h4p
kho'n thu* (ó có liên quan (*n các kho'n m:c (-4c ghi thUng vào v)n ch; s9 hBu. Trong tr-<ng
h4p (ó, thu* thu nh8p hoãn l+i cFng (-4c ghi thUng vào v)n ch; s9 hBu.

Các lo+i thu* khác (-4c áp d:ng theo các lu8t thu* hi0n hành t+i Vi0t Nam. 

Lãi trên c9 phi6u

Lãi cH b'n trên c1 phi*u ()i v3i các c1 phi*u ph1 thông (-4c tính bJng cách chia l4i nhu8n hoEc
l> thu,c v/ c1 (ông s9 hBu c1 phi*u ph1 thông cho s) l-4ng bình quân gia quy/n c1 phi*u ph1
thông l-u hành trong kL. Lãi suy gi'm trên c1 phi*u (-4c xác (=nh bJng vi0c (i/u chDnh l4i
nhu8n hoEc l> thu,c v/ c1 (ông s9 hBu c1 phi*u ph1 thông và s) l-4ng bình quân gia quy/n c1
phi*u ph1 thông (ang l-u hành do 'nh h-9ng c;a các c1 phi*u ph1 thông có ti/m n5ng suy gi'm
bao g@m trái phi*u chuy.n (1i và quy/n ch?n c1 phi*u.
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4.          CÁC CHÍNH SÁCH K& TOÁN ÁP D)NG (Ti6p theo) 

Các bên liên quan 

"-4c coi là các bên liên quan là các doanh nghi0p k. c' Công ty MV, các công ty con c;a Công 
ty MV, các cá nhân trCc ti*p hay gián ti*p qua m,t hoEc nhi/u trung gian có quy/n ki.m soát 
công ty hoEc ch=u sC ki.m soát chung v3i Công ty. Các bên liên k*t, các cá nhân nào trCc ti*p
hoEc gián ti*p nGm quy/n bi.u quy*t c;a Công ty mà có 'nh h-9ng (áng k. ()i v3i Công ty. 
NhBng ch7c trách qu'n lý ch; ch)t nh- Giám ()c, viên ch7c c;a công ty, nhBng thành viên thân 
c8n trong gia (ình c;a nhBng cá nhân hoEc các bên liên k*t này hoEc nhBng công ty liên k*t v3i
các cá nhân này cFng (-4c coi là bên liên quan. 

5. THÔNG TIN B! SUNG CHO CHO TIÊU TRÌNH BÀY TRÊN B-NG CÂN #%I K&
TOÁN,  BÁO CÁO K&T QU- HOHT #+NG KINH DOANH 

5.1 TiIn và các kho2n t=@ng 0=@ng tiIn
31/12/2010

VND
01/01/2010

VND

Ti/n mEt 3.708.806 161.519.
Ti/n gOi ngân hàng 7.047.416.114 9.393.934.
Các kho'n t-Hng (-Hng ti/n 11.500.000.000 73.500.000.

T9ng 18.551.124.920 83.055.454.

761
442
000

203

5.2 Các kho2n 07u t= tài chính ngEn h<n
31/12/2010

VND
01/01/2010

VND

Ch7ng khoán (2u t- ngGn h+n -          22.323.236.517 
"2u t- ngGn h+n khác - -
DC phòng gi'm giá (2u t- ngGn h+n -         (11.925.040.965)

T9ng -   10.398.195.552 

5.3 Các kho2n ph2i thu khác 
31/12/2010

VND
01/01/2010

VND

Ph'i thu ng-<i lao (,ng 67.128 -
Ph'i thu khác 3.133.947.455 3.500.000.

T9ng 3.134.014.583 3.500.000.

000

000
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5.4 Tài s2n ngEn h<n khác 
31/12/2010

VND
01/01/2010

VND

T+m 7ng 132.077.435 2.550.000.
C2m c), ký quW, ký c-4c ngGn h+n 11.500.000 506.085.

T9ng 143.577.435 3.056.085.

000
100

100

5.5 Tài s2n c4 03nh hMu hình
*)n v$: VND

Nhà c^a, 
vPt ki6n trúc

Ph=@ng ti?n vPn
t2i, truyIn d_n

Thi6t b3,
d:ng c: qu2n lý

TSC# hMu
hình khác T9ng

NGUYÊN GIÁ
S4 d= t<i 01/01/2010    4.267.230.000 1.148.538.373         687.131.574 -   6.102.899.947 

TDng trong nDm -   676.827.273 225.020.750 409.873.636 1.311.721.659 
Mua trong n5m -             676.827.273         225.020.750 409.873.636 1.311.721.659 

Gi2m trong nDm -   -   -   144.926.758 144.926.758 
Thanh lý, nh-4ng bán                          -   144.926.758 144.926.758 

S4 d= t<i 31/12/2010 4.267.230.000 1.825.365.646 912.152.324 264.946.878 7.269.694.848 

GIÁ TR. HAO MÒN L`Y K&
S4 d= t<i 01/01/2010    1.137.928.000 332.997.081         485.630.259 -   1.956.555.340 

TDng trong nDm 426.723.000 351.269.438 18.751.728 170.556.193 967.300.359 

Kh6u hao trong n5m       426.723.000           351.269.438           18.751.728 170.556.193 967.300.359 

Gi2m trong nDm -   -   -   130.497.568 130.497.568 
Thanh lý, nh-4ng bán -   -                            -       130.497.568 130.497.568 

S4 d= t<i 31/12/2010 1.564.651.000 684.266.519 504.381.987 40.058.625 2.793.358.131 

GIÁ TR. CÒN LHI

T<i 01/01/2010 3.129.302.000 815.541.292 201.501.315 224.888.253 4.146.344.607 
T<i 31/12/2010 2.702.579.000 1.141.099.127 407.770.337 -   4.476.336.717

5.6 BCt 0/ng s2n 07u t=

B6t (,ng s'n (2u t- là giá tr= v5n phòng và m,t s) lô ki )t trong Tòa nhà V5n phòng và Trung 
tâm Th-Hng m+i Grand Plaza dùng (. cho thuê.  

B6t (,ng s'n (2u t- (-4c kh6u hao theo ph-Hng pháp (-<ng thUng vào k*t qu' ho+t (,ng s'n xu6t
kinh doanh trong n5m v3i th<i gian kh6u hao là 50 n5m. N5m 2010, toàn b, di0n tích B6t (,ng s'n
bàn giao (-a vào sO d:ng tI tháng 9 n5m 2010 t-Hng 7ng th<i gian (. tính kh6u hao là 4 tháng. 
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5.7 #7u t= tài chính dài h<n

S4 l=Jng Giá tr3 S4 l=Jng Giá tr3
#7u t= vào công ty con -   -   1.595.000 15.950.000.000
Công ty C1 ph2n "2u t-
Tài chính Hà Thành

-   -   
1.595.000 15.950.000.000

#7u t= vào công ty liên k6t 6.342.800 90.235.353.850 5.103.500 75.979.416.000
Công ty C1 ph2n "2u t- Phát tri.n
 giáo d:c IDJ - AEC 5.141.000 78.217.353.850 4.865.000 73.594.416.000
Công ty C1 ph2n Qu'n lý 
Tài s'n IDJ Asset 990.000 9.900.000.000 238.500 2.385.000.000
Công ty C1 ph2n "2u t- Công ngh0
Giáo d:c IDJ 211.800 2.118.000.000

-   -

#7u t= dài h<n khác 89.220 2.921.153.196 100.000 3.000.000.000 
Công ty CP NhCa Bao bì An Phát -   -   100.000 3.000.000.000
Ngân hàng TMCP Nhà Hà N,i 89.220 2.921.153.196 -   -  
T9ng 6.432.020 93.156.507.046 6.798.500 94.929.416.000

31/12/2010 01/01/2010

Thông tin v/ các công ty liên k*t

 Tên Công ty liên k6t
 N@i
thành lPp

V4n 0iIu l?
(tri?u 01ng)

 Ta l?  ph7n
s; hMu (% )  Ho<t 0/ng chính 

Công ty C1 ph2n "2u t-
 Phát tri.n  giáo d:c IDJ - AEC

 Hà N,i        125.000 40%
Xây dCng cH s9 h+ t2ng
 giáo d:c và cung c6p d=ch
 v: giáo d:c ch6t l-4ng cao.

Công ty C1 ph2n Qu'n lý 
Tài s'n IDJ Asset

 Hà N,i          22.000 45%
D=ch v: qu'n lý B"S,
qu'n lý tài s'n

 Công ty C1 ph2n "2u t-
Công ngh0 Giáo d:c IDJ 

 Hà N,i            7.060 30% Cung c6p d=ch v: giáo d:c

(*) T+ l, s- h.u theo Gi/y ch0ng nh1n '"ng ký kinh doanh 

5.8 Chi phí tr2 tr=Sc dài h<n
NDm 2010

VND
NDm 2009

VND

T+i ngày 1 tháng 1 884.326.499 -
T5ng 15.690.028.198 21.555.140.
Phân b1 vào chi phí trong n5m 7.806.009.199 20.670.814.400 

T<i ngày 31 tháng 12 8.768.345.498 884.326.499 

899

Chi ti6t theo kho2n m:c
31/12/2010

VND
01/01/2010

VND

Chi phí thi*t k* Trung tâm Th-Hng m+i 427.888.535 699.722.536 
Chi phí hoàn thi0n n,i th6t TT Th-Hng m+i 4.540.547.500 - 
Chi phí Qu'ng cáo cho Trung tâm Th-Hng m+i 876.499.333 184.603.963 
Chi phí thuê HT thoát khí, 
cung c6p ga, t-<ng kính

1.801.586.321 - 

Chi phí sOa chBa l3n và làm n,i th6t V5n phòng 1.121.823.809 - 

T9ng 8.768.345.498 884.326.499
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5.9 Vay và nJ ngEn h<n

31/12/2010
VND

01/01/2010
VND

Vay ngGn h+n        27.000.000.000 - 
- Ngân hàng *2u t( và Phát tri3n Vi,t Nam -

 Chi nhánh Hai Bà Tr(ng
       20.000.000.000 -

- Vay cá nhân          7.000.000.000 -

T9ng 27.000.000.000 - 

Trong (ó:

Kho'n vay ngGn h+n Ngân hàng "2u t- và Phát tri.n Vi0t Nam - Chi nhánh Hai Bà Tr-ng theo H4p
(@ng tín d:ng ngGn h+n s) 012339326.2010/H"TD ngày 09/7/2010, s) ti/n vay là 40.000.000.000 
(@ng, m:c (ích sO d:ng ti/n vay b1 sung v)n l-u (,ng ph:c v: ho+t (,ng kinh doanh - Thanh toán 
cho Công ty TNHH Khách s+n Hà N,i Plaza, th<i h+n vay 06 tháng k. tI ngày gi'i ngân, lãi su6t áp 
d:ng lãi su6t th' n1i, (i/u chDnh 02 tháng 1 l2n. Hình th7c ('m b'o ti/n vay bao g@m: Th* ch6p
Quy/n s9 hBu nhà 9 và quy/n sO d:ng (6t 9 c;a b6t (,ng s'n t+i 57 Láng H+ và C2m c) s) c1 phi*u
góp v)n vào Công ty C1 ph2n"2u t- Phát tri.n Giáo d:c IDJ - AEC.  

5.10 Thu6 và các kho2n ph2i n/p Nhà n=Sc

5.11 Chi phí ph2i tr2

31 2010
VND

Thu* giá tr= gia t5ng 924
Thu* thu nh8p doanh nghi0p 20 839
Thu* thu nh8p cá nhân 46 674

T9ng 25 437

/12/2010
VND

01/01/

-   5.203.483.
8.400.302 22.362.968.
.996.751 217.978.

5.397.053 27.784.431.

Chi phí ph'i tr' c;a Công ty t+i ngày 31/12/2010 ch; y*u là giá tr= trích tr-3c chi phí làm n,i
th6t Tòa nhà V5n phòng và Trung tâm Th-Hng m+i Hà N,i Plaza. 
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5.12 V4n 07u t= cAa chA s; hMu (Ti6p theo) 

b. Các giao d3ch vI v4n vSi chA s; hMu và phân ph4i c9 tWc, chia lJi nhuPn
NDm 2010 NDm 2009

VND VND

V4n 07u t= cAa chA s; hMu
V)n góp t+i ngày 01 tháng 01 149.600.000.000 149.600.000.000 
V)n góp t5ng trong n5m 176.400.000.000 -
V)n góp gi'm trong n5m - -
V)n góp t+i ngày 31 tháng 12 326.000.000.000 149.600.000.000 

C9 tWc, lJi nhuPn 0ã chia 74.800.000.000 17.952.000.000 

N"m 2010, Công ty chia c4 t0c t5 l6i nhu1n c7a n"m 2009 b8ng c4 phi&u v9i t+ l, 50%. 

c. C9 phi6u
NDm 2010 NDm 2009
C9 phi6u C9 phi6u

S4 l=Jng c9 phi6u 0Dng ký phát hành 17.640.000 - 

S4 l=Jng c9 phi6u 0ã bán ra công chúng 17.640.000 - 
C1 phi*u ph1 thông 17.640.000 -
C1 phi*u -u (ãi bi.u quy*t - -
S4 l=Jng c9 phi6u 0ang l=u hành 32.600.000 14.960
C1 phi*u ph1 thông 32.600.000 13.960
C1 phi*u -u (ãi bi.u quy*t -   1.000.000 

.000

.000

5.13 Doanh thu bán hàng và cung cCp d3ch v:

NDm 2010 NDm 2009
VND VND

Doanh thu ho+t (,ng chuy.n nh-4ng sàn 
Trung tâm Th-Hng m+i và V5n phòng

183.763.743.306      539.239.347.509 

T9ng 183.763.743.306 539.239.347.509

5.14 Giá v4n hàng bán 
NDm 2010 NDm 2009

VND VND

Giá v)n ho+t (,ng chuy.n nh-4ng sàn Trung tâm 
th-Hng m+i và v5n phòng

134.653.322.702 379.790.208.4

T9ng 134.653.322.702 379.790.208.4

00

00
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5.15 Doanh thu ho<t 0/ng tài chính 
NDm 2010 NDm 2009

VND VND

Lãi ti/n gOi, ti/n cho vay 4.597.639.646 6.657.949.
C1 t7c, l4i nhu8n (-4c chia 2.640.347.600 1.899.458.
Lãi chênh l0ch tR giá (ã thCc hi0n -   93.000 
Lãi kinh doanh ch7ng khoán 1.857.305.219 5.348.366.

T9ng 9.095.292.465 13.905.867.

229
485

549

263

5.16 Chi phí tài chính 
NDm 2010 NDm 2009

VND VND

Chi phí lãi vay 2.293.333.334 195.250.000 
L> do thanh lý các kho'n (2u t- ngGn h+n, dài h+n 2.975.725.837 7.403.123.
L> chênh l0ch tR giá (ã thCc hi0n 6.017.464.471 -
DC phòng gi'm giá các kho'n (

257

2u t-
 ngGn h+n, dài h+n -   11.925.040.965 

Chi phí ho+t (,ng tài chính khác -   182.629.815 

T9ng 11.286.523.642 19.706.044.037

5.17 Thu nhPp/chi phí khác 
NDm 2010 NDm 2009

VND VND
Thu nhPp khác
Thu nh8p tI thanh lý tài s'n c) (=nh 108.772.727 41.545.4
Thu nh8p khác 1.447.600 151.200.
T9ng 110.220.327 192.746.
Chi phí khác

55
725
180

Giá tr= còn l+i c;a tài s'n 14.429.190 33.735.523 
Ph+t vi ph+m h4p (@ng 83.173.794
Chi phí khác 40.864.947 22.152.000 
T9ng 138.467.931 55.887.523 
Thu nhPp khác/chi phí khác thu7n              (28.247.604)             136.858.657 

5.18 Chi phí thu6 thu nhPp doanh nghi?p hi?n hành 
NDm 2010 NDm 2009

VND VND
LJi nhuPn/ (LN) tr=Sc thu6 20.702.513.291 129.640.699.8
#iIu chbnh cho thu nhPp ch3u thu6 - -
TrI: Thu nh8p không ch=u thu* 2.640.347.600 1.899.458.
C,ng : Các kho'n chi phí không (-4c kh6u trI 2.306.405.653 47.152.0
Thu nhPp ch3u thu6 20.368.571.344 127.788.393.3
Thu* su6t hi0n hành 25% 25%
Thu6 thu nhPp doanh nghi?p 5.092.142.836 22.362.968.
Thu* thu nh8p theo thu* su6t thông th-<ng 5.092.142.836 31.947.098.
Thu* TNDN (-4c miAn gi'm -   (9.584.129.503)

T9ng 5.092.142.836 22.362.968.

52

485
00
67

839
342

839
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5.19 Lãi trên c9 phi6u
NDm 2010

VND
NDm 2009

VND

L4i nhu8n k* toán sau thu* thu nh8p
 doanh nghi0p

15.610.370.455 107.277.731.0

Các kho'n (i/u chDnh - -
L4i nhu8n phân b1 cho c1 phi*u ph1 thông 15.610.370.455 107.277.731.0
C1 phi*u ph1 thông (ang l-u hành bình quân 
trong kL

25.495.671 14.960.000 

Lãi c@ b2n trên c9 phi6u (VND/c9 phi6u)                           612                        7.171 

13

13

5.20  Chi phí s2n xuCt kinh doanh theo y6u t4

NDm 2010
VND

NDm 2009
VND

Chi phí nhân công 9.033.572.218 12.410.137.
Chi phí nguyên li0u, v8t li0u 1.272.309.023 1.185.581.
Chi phí kh6u hao tài s'n c) (=nh 2.887.039.099 902.002.
Thu*, phí, l0 phí 306.460.220 84.588.7
Chi phí d=ch v: mua ngoài 15.108.338.673 5.637.110.
Chi phí khác bJng ti/n 1.474.749.686 1.438.885.

T9ng 30.082.468.919 21.658.307.

973
933
640

82
369
946

643

6. THÔNG TIN KHÁC              

6.1 Giao d3ch vSi các bên liên quan 

Các giao d3ch vSi nhân s] chA ch4t và c9 0ông

Bên liên quan
31/12/2010

VND
01/01/2010

VND

Ông Ph+m Xuân Hà
 - !y  viên H"QT

Ph'i thu khác 1.500.000.000 1.500.000.000

Ông Tr2n Tr?ng Hi*u
-!y  viên H"QT

Ph'i tr' ti/n vay ngGn h+n 7.000.000.000 -                    

H,i (@ng Qu'n tr=, Ban 
ki.m soát và Ban (i/u hành

   3.618.749.504    4.496.500.000 L-Hng và thù lao H,i (@ng Qu'n tr=,
Ban Ki.m soát và Ban (i/u hành

Tính chCt giao d3ch

S4 d= vSi các bên liên quan 
31/12/2010

VND
01/01/2010

VND

Ph2i thu khác 1.633.947.455 - 
Công ty C1 ph2n Qu'n lý Tài s'n IDJ Asset 1.633.947.455 -
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6.1        Giao d3ch vSi các bên liên quan (Ti6p theo) 

Bên liên quan M4i quan h? Tính chCt giao d3ch NDm 2010 NDm 2009

Công ty CP "2u t- Phát 
tri.n giáo d:c IDJ - AEC

Công ty
liên k*t

Cung c6p d=ch v:
cho thuê v5n phòng

                       -     706.703.516 

Công ty C1 ph2n Qu'n lý 
Tài s'n IDJ Asset

Công ty 
liên k*t

Cung c6p d=ch v:
cho thuê v5n phòng

    127.707.497                        - 

6.2 S4 li?u so sánh 

S) li0u (2u kL là s) li0u (-4c l6y theo s) li0u Báo cáo tài chính cho n5m tài chính k*t thúc ngày 
31 tháng 12 n5m 2009 c;a Công ty (ã (-4c ki.m toán. 

Hà N!i, ngày 20 tháng 01 n"m 2011

T9ng Giám 04cK6 toán tr=;ng

#N Ph=@ng Nguyên Tr7n Tr8ng Hi6u
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