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BAO CAO THUONG NIEN OCH
l. Tom lwoc lich sir hoat dong cia OCH

Cong ty CO phan Khach san & Dich vu Pai Duong (goi tat 1a: “Cong ty”) dugc thanh 1ap theo Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh s6 0800338870 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hai Dwong cép lan du
ngiy 24/07/2006, dang ky thay doi 1an 8 ngay 10/01/2011 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phdé Ha Noi

cap.

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN KHACH SAN & DICH VU PAI DUONG
Tén tiéng Anh: OCEAN HOSPITALITY., JSC

bia chi: S6 4 Lang Ha, phudong Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Néi

Dbién thoai: +844 3772 6699 Fax: +844 3772 6763

Website: www.oceanhospitality.vn Email: info@oceanhospitality.vn
Vén diéu 1é: 1.000.000.000.000 (M6t nghin ty) dong

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh cta Cong ty la: Kinh doanh dich vy khach san, an uéng, giai khat;
dau tu va xay dung ha tang, nha &, vin phong, nha xudng, kho bai; thiét ké ky thuat (khong bao gdm thiét
ké cac cong trinh va thiét ké quy hoach xay dung); tu van 1ap du 4n xdy dung cac cong trinh cong nghiép,
nha ¢ va cong trinh cong cong; cho thué nha xudng, van phong, nha ¢ va kho bai; dai 1y ky guri, mua ban
hang hoéa; kinh doanh bat dong san; san xuét va ché bién thuc phém; mua ban luong thuc, thuc phém;

dich vu tu van, quan 1y, quang cdo Bat dong san.

Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong dugc thanh 1ap tir nim 2006 véi tén goi trude day 1a
Cong ty Cb phan X4y dung — Thuong mai Bao Long, v6i s6 von diéu 1é ban dau 1a 10 ty dong. Cong ty

hoat dong chu yéu trong cac linh vuc vé bat dong san, thiét ké k¥ thuat, tu van lap du an.

Trai qua hon 3 nim kinh doanh va phat trién, Cong ty C5 phan X4y dung — Thuong mai Bao Long da
dugc doi tén thanh Cong ty C6 phan Khéach san va Dich vu Pai Duong va vbn diéu 1¢ cia Cong ty da
tang 1én 530 ty dong, dong thdi mé rong hoat dong kinh doanh sang linh vuc kinh doanh dich vu khach
san, an uéng; kinh doanh bat dong san; san xuét va ché bién thue ph:flm; mua ban luong thyc, thuc

pham. ..

Trong nim 2009, OCH thyc hién d4u tu va nim c6 phan chi phéi trong Cong ty C6 phan Sai Gon —
Givral tir ngdy 30/06/2009, Cong ty CP Dich vu hd trg va Phat trién dau tu (I0C) tir ngay 31/12/2009.

Pén ngay 31/12/2009, OCH dugc tai cau tric va tré thanh cong ty con ctia Cong ty CP Tap doan Pai
Duong (OGC). Pay dugc xem 1a budc ngoit cho sy hinh thanh va phat trién cia OCH.

Nim 2010, OCH di thuc hién tang von diéu 18 1én 1.000 ty ddng va thuc hién niém yét ¢d phiéu trén S
Giao dich chirng khoan Ha N¢i (HNX).

Dinh hudng phat trién cia Cong ty trong thoi gian toi 1a phat trién dong thoi cac nganh nghé: dau tu kinh
doanh khach san, kinh doanh bat dong san, quan 1y khach san, nha hang va cac dich vu lién quan; san
vuét va kinh doanh thuc pham.

OCH la Cong ty con cia Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong — chuyén vé linh vuye tai chinh, ngan
hang, dau tu va bat dong san. Véi tdm nhin chién luoc, OGC dang xdy dung nhiing buéc di manh mé
huéng t6i myc tiéu tré thanh mot trong nhiing tap doan kinh té da qudc gia cia Viét Nam va khang dinh

vi thé cia minh trong thoi co vang cia nén kinh t€ hdi nhap.
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Il.  Thong diép cia Cha tich Hi Pong Quan Tri
Kinh thwa Quy Co6 dong!

Thay mat Hoi dong Quan tri (HPQT) va Ban Lanh dao Cong ty CP khach san va Dich vy Pai Duong
(OCH), t6i xin guri 161 cam on chan thanh va sau sic dén toan thé Quy c6 dong, khach hang, cac ddi tac
va toan thé Can bo - Céng nhan vién OCH dd dong gop cho sy phét trién OCH trong nim qua, dic biét
su hd trg quy bau va hiéu qua ciia Tap Poan Pai Duong da danh cho OCH.

Nam 2010, kinh té thé gi¢i mic du dang phuc hdi sau khing hoang tai chinh toan ciu va c6 nhitng chuyén
bién tich cuc, song nhin chung chua thuc su on dinh va con tiém an nhiing yéu td bat loi tac dong dén kinh té
Viét Nam. Bén canh nhiing diém sang thé hién thanh tyu dat duoc nén kinh té Viét Nam nhu duy tri toc do
tang trudng cao & muc 6,7% van con ton tai nhiing bét 6n nhu tham hut can can thuong mai, lam phét cao, 1ai
suat cho vay cao va ty gid c6 nhiing dién bién cing thang. Trong bdi canh d6, OCH da chu trong khai thac
nhiing co hdi, cling ¢b strc manh noi tai, tap trung moi bién phap tich cuc kip thoi phu hop véi dién bién tinh
hinh thi truong giup OCH khéng chi ding vimg ma con dat duoc nhing két qua déang khich 1&. Thuong hiéu
cta Cong ty ngdy cang duoc nhiéu khach hang, 6 chirc trong nude va quéc té biét dén.

Niam 2010, OCH da hoan thanh ké hoach tiang von diéu 18 1én 1.000 ty dong va ciing 1a nim dau tién ¢ phiéu
cta Cong ty CP Khach san va dich vu Pai Duong da dugc niém yét tai S& giao dich chirng khoan Ha Noi véi
ma chimg khoan OCH. Piéu nay da danh déu budc ngodt quan trong trong qua trinh phat trién, tao ra nhiéu co
hoi ciing nhur théch thire cho sy phat trién ctia Cong ty.

V6i chire nang chuyén biét vé dau tu, kinh doanh Khach san va cac dich vu lién quan, nim 2010 OCH d4 trién
khai thuc hién 5 du an 16n vé& khach san va khu nghi dudng d6 1a: Khu nghi dudng qudc t 4 sao Novotel
StarCity Hoi An va chudi khach san qudc té tiéu chuan tir 4 sao dén 5 sao tai cac thanh phd trong diém cua dat
nudc do 1a StarCity Nha Trang, StarCity Westlake Hanoi, StarCity Airport va StarCity Saigon. Pay déu la

nhitng du 4n ¢6 vi tri dat dic dia.

Diém ndi bat 1a du an Khach san qudc té 4 sao StarCity Saigon 1 khach san déu tién trong chudi Khéach san
cao cap mang thuong hiéu StarCity cia OCH d4 hoan thién va chinh thirc di vao hoat dong ngay 12/01/2011,
dem lai ngudn thu 6n dinh cho OCH.

Ddi véi hoat dong Mua ban sap nhap Doanh nghiép (M&A): Nam 2010, OCH da hoan thanh va cing cd chi
phdi vao cac cong ty con 1a CTCP Sai gon — Givral voi 96,92% von ¢6 phan va Cong ty CP Dich vu hd trg va
phét trién Dau tu (I0C) v6i 74% von c6 phan. Cac cong ty dugce chi phdi boi Cong ty CP Khach san & Dich
vu Pai Duong trong nam 2010 déu hoat dong t6t va c6 13i, xay dung dugc thuong hiéu manh tai Viét Nam.

Tiép budc da phat trién trong nam 2010, OCH phan dau tiép tuc giit ving toc do ting trudng va co dot pha vé
doanh thu ciing nhu lgi nhuén trong nam 2011. Xac dinh dy s& 1a mot ndm ban 1& trong qua trinh phét trién
ctia cong ty, cung voi sy hdi phuc cta nén kinh té Viét Nam ciing nhu toan cau, OCH tiép tuc trién khai
dang tién do cac du an bét dong san du lich da co6 va tim kiém nhitng du 4n mai dé géi dau cho lgi nhuan
ctia Cong ty trong twong lai, giir vitng va ting cuong ty 1 ndm giit cd phan tai cac cong ty con. Ngoai
viéc trién khai quan ly, kinh doanh cac khach san, du an hién cd, cong ty con xay dung chién lugc phat
trién dau tu, mua ban, sat nhap cac khach san ¢ trong va ngoai nuéc dé trg thanh cong ty hang dau trong
nganh khach san, dich vu cua Viét Nam.

Nhan thirc siu sic trong viéc xay dung mot nén tang viing chac dé phat trién bén vimng, voi dinh hudng
phat trién rd rang, chiing t6i tin tuong rang OCH s& thyc hién thanh cong cac chién luoc kinh doanh dé ra
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dén nam 2011 va git hai duoc nhimg thanh céng to 16n hon nira, xing dang véi su tin cay cia Quy cd
dong, khach hang, va nha dau tu.

Chuc thanh cong va cing phat trién.

Tran trong!

Chit tich HDQT

Ha Vin Thim
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I1l1. Bé&o cao ciia Hoi dong quan tri
1. Hoat dong kinh doanh

Két qua kinh doanh nam 2010 da c6 su ting truong vuot bac so véi nam 2009, téng doanh thu hop nhét
nam 2010 cua OCH dat 314 ty d@)ng, loi nhuan trude thué 1a 108 ty d@)ng, loi nhuén sau thué dat 75 ty
d6ng. Nam 2010, ngudn thu cia OCH tiang manh chi yéu 1a kinh doanh bat dong san, hoat dong san xuét
kinh doanh thuc phérn va hoat dong tai chinh; hoat dong khach san chua phat sinh do cac dy an khach
san cua OCH dang trién khai chua di vao hoat dong nhung htra hen sé dem lai nguén thu 16n cho OCH

vao nhiing nam téi.
Poi voi hoat dgng Kinh doanh Bt dong san, Khach san va khu nghi dudng

Trién khai thuc hién va day nhanh tién do thuc hién 5 du &n 16n vé khach san va khu nghi dudng d6 1a:
Khu nghi dudng quéc té 4 sao Novotel StarCity Hoi An va chudi khach san qudc té tiéu chuan tir 4 sao
dén 5 sao tai cAc thanh phd trong diém cua dat nudc d6 1a StarCity Nha Trang, StarCity Westlake Hanoi,
StarCity Airport va StarCity Saigon. Diém noi bat 1a du an Khéch san quéc té 4 sao StarCity Saigon 1
khéch san dau tién trong chudi Khéch san cao cip mang thuong hiéu StarCity ciia OCH di hoan thién va
chinh thtre di vao hoat dong ngay 12/01/2011, dem lai nguon thu 6n dinh cho OCH. OCH ciing di tién
hanh mot loat cac chuong trinh Quang ba thuong hiéu va gisi thiéu chudi Du an khach san 4 sao véi
cong ching. Pong thoi day manh hoat dong phan phéi ban hang nhu: chi dao ddi ngii quan ly cia khéch
san StarCity Saigon tiép can, thuong luong, va ky két hop ddng voi cac hdng hang khong, cac doanh
nghiép to chirc trong nudc va nude ngoai trén dia ban Tp. HCM va Ha Noi, cac cdng ty lir hanh; OCH da
ky hop ddng vai tit ca “tir dai gia” vé phan phdi toan cau (GDS) ...

Poi véi hoat ddng Mua ban sap nhap Doanh nghiép (M&A)

D3 hoan thanh va ciing c¢b chi phdi vao cac cong ty con la CTCP Sai gon — Givral véi 96,92% c6 phan va
CTCP Dich vu hd trg va phat trién Dau tu (I0C) v6i 74% cb phan.

2. Hoan thanh ting von diéu I¢

Trong nim qua Cong ty dd hoan thanh ting vn diéu 18 1én 1.000 ty dong, niém yét ching khoan trén S&
Giao dich chimg khoan Ha N¢i va phat hanh thanh cong 500 ty dong trai phiéu

Theo Nghi quyét cuia Pai hoi dong cb dong s6 051/2010/NQ-DHCPD ngay 5/1/2010 vé viée ting von didu
1& tir 530 ty dong 1én 750 ty dong, Nghi quyét cia Pai hoi dong co dong bat thudng sé 02/2010/NQ-
DHCD vé tang von diéu 16 tir 750 ty dong 1én 1.000 ty dong va niém yét ching khoan, Hoi dong quan tri

da chi dao cac bo phan nghiép vu:

- Trong Quy 1/2010 hoan thanh dot ting v6n diéu 1 tir 530 ty dong 1én 750 ty ddng theo phuong thirc
phat hanh riéng 1¢;

- Trong Quy I1/2010 hoan thanh dot ting vén diéu 1& tir 750 ty dong 1én 1000 ty dong theo phuong
thirc phat hanh riéng 1¢, dong thoi dai ching cong ty theo qui dinh ctia phép luat;

- Thuyc hién niém yét 100 triéu c6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong trén S&
Giao dich ching khoan Ha No6i (HNX) trong Quy I11/2010. Ngay 01/10/2010 c¢b phiéu cua Cong ty,
ma chig khoan OCH da chinh thirc chio san giao dich va da danh déu budc ngoit quan trong trong
qué trinh phét trién ciia Cong ty, tao ra nhiéu co hoi ciing nhu thach thirc cho sy phat trién cua Cong
ty.
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- Thuc hién Nghi quyét s6 12/2010/NQ-HPQT ngay 15/10/2010 ctia Hoi ddng quan tri, OCH phat hanh
2.000 trai phiéu, ménh gia 1 ty dong/1 trai phiéu, hinh thirc phat hanh riéng 1¢ vao nim 2010. Cha
dong diéu chinh phuong an phat hanh phi hop véi nhu ciu vén cua cac du 4n, ngay 28/10/2010 OCH
phat hanh thanh cong 500 trai phiéu ky han 3 nim, ménh gia 1 ty déng/1 trai phiéu, gia phat hanh
100% ménh gi4; muc dich sir dung tién thu dugc: bd sung von kinh doanh dé thuc hién cac du an, tang
cuong nang lyc tai chinh va tinh 6n dinh trong hoat dong kinh doanh cia OCH. S trai phiéu con lai,
1.500 trai phiéu s& dugc OCH tiép tuc phat hanh dé bo sung ngudn vén dau tu cho cac du an tiép theo.

3. Hoat dng co ciu té chirc Cong ty

Trong nim qua, Cong ty tién hanh cac hoat dong co cau t6 chirc va chuan héa Cong ty theo Dicu 1¢

cong ty niém yét va cac qui dinh ctia phap luét:

- V& co cau t6 chirc ciia Cong ty, sau khi thuc hién dau tur va nam c6 phan chi phdi trong Cong ty CP
Sai Gon — Givral, Cong ty CP Dich vu hd trg va Phat trién dau tu (IOC); dong thoi OCH ciing dugc
tai cAu trac va tré thanh cong ty con cua Cong ty CP Tap doan Pai Duong (OGC) vao cudi nim
2009, HPQT d4 tap trung chi dao kién toan lai to chirc bd may quan Iy Cong ty phii hop v&i md hinh
hoat dong méi va nhiém vu san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Xay dung va ban hanh dong bo cac quy ché, quy dinh, quy trinh 1am viéc cia HPQT, cac bd phan
gitip viéc cho HPQT, Ban diéu hanh va chirc ning nhiém vu cic phong ban chuyén mén theo mo
hinh hién dai va phui hop v6i chuan ctia cong ty niém yét; cac vin ban da ban hanh: Quy ché quan tri
cong ty, Quy ché lam viéc cia HPQT, Quy ché hoat dong cua Ban diéu hanh, Quy ché cong bd
théng tin...

- Tiép tuc hoan thién hé théng quan tri cong ty, diéu chinh chtrc nang nhi¢m vy, nhan sy cac phong
ban cua Cong ty me va cic cong ty con dé hoat dong hiéu qua hon. Xay dung va thuc hién co ché
khoan doanh s6 kinh doanh, hiéu qua cong viéc dbi voi timg vi tri cong viéc va cac phong ban, cong
ty thanh vién; giao chi tiéu ké hoach kinh doanh cho cac phong ban kinh doanh truc tiép, cac cong ty

con va giam sat viéc thuc hién chi tiéu ké hoach theo thang /quy;

- Chu dong cong bd cac thong tin vé tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo qui dinh cong
bd théng tin cta cong ty niém yét va trén cic phuong tién thong tin dai ching dé cac c6 dong, nha
dau tu thuong xuyén nam duge tinh hinh hoat dong ciia cong ty;

- Lua chon kiém toan va thuc hién kiém toan bao cdo tai chinh nim 2009, 6 thang dau nam 2010 va
nam 2010 theo Nghi quyét cua Dai hoi déng cb dong

4. Céac hoat dong khac

- Trong nam 2010 HDQT da gip g, tiép xtc, dam phan va hop tac voi nhiéu ddi tac trong va ngoai
nude dé day nhanh tién d6 du an, mo rong kinh doanh; truyén thong, quang ba thwong hiéu hinh anh
ctia Cong ty trén nhiéu linh vuc nhu kinh doanh khdach san, kinh doanh bat dong san, quadn
Iy khdch san, nha hang va cdc dich vu lién quan, san xudt va kinh doanh thwc pham
theo nguyén tic cac bén cung co loi;

- Tham gia cac hoat dong tai trg, tur thién cho nguoi ngheo, ngudi c6 hoan canh kho khan thong qua
cac Hoi, cac chuong trinh ung hd déng bao béo lut....
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5. Danh gia viéc thye hién nhiém vu cia HPQT

- Trong nam 2010, HDQT da bam sat cac chi tiéu k& hoach do Pai hoi dong cb dong giao trén co s&
két hop phan tich tinh hinh thyc tién, dién bién cua thi truong dé dinh huéng hoat dong ctia Cong ty
cho phut hop;

- HDQT di phan cong, phan nhiém cy thé dén timg thanh vién, t6 chirc mot s bo phan gitp viée cho
HDQT, duy tri co ché hop dinh ky, ddng thoi hinh thanh co ché thuong truc HPQT dé giai quyét cac

cong viéc phat sinh kip thoi;

- Chi dao, giam sat thuong xuyén va hd tro kip thoi cho Ban Téng Giam doc trong viée diéu hanh cong
ty dé hoan thanh cac chi tiéu kinh doanh do Dai hoi dong cd dong giao. Bén canh viéc xem xét, quyét
dinh cac van dé thudc tham quyén, HDQT di gianh nhiéu thoi gian dé ciing Ban Tong Giam dbc chi
dao cac hoat dong kinh doanh, tién do cac du an, cung xem xé&t va thao g cac kho khan vuong mic

khi thuc hién dy &4n khéch san, cac hoat dong kinh doanh khac ctia Cong ty me va cac cong ty con;

- Danh gia mot cach khach quan, trong nam 2010, Cha tich HDQT va cac thanh vién HPQT da hoan
thanh t&t nhiém vu do Pai hoi dong cb déng, Cong ty me - Cong ty C6 phan Tap doan Dai Duong
giao, cac thanh vién da nd luc, trach nhiém cao trong chi dao, giam sat va hd tro Ban Téng Giam ddc
trong hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, hanh dong vi loi ich cua cb dong, Cong ty va nguoi lao
dong.

6. Mot so han ché

- Vé tién d9 du an: mot s6 dy an dau tu tien do cham, nguyén nhan la do dy 4n c6 muc dau tu 16n,
cong tac chuan bi du &n phai qua nhiéu khéu, nhiéu thi tuc véi cac co quan quan ly lam anh hudng
deén tién d0 du an, cong tac quy hoach, gidi phong mat bang cling mat nhic€u thoi gian l[am anh hudng

dén tién d6 cac du an khach san cia Cong ty;

- V& viéc hoan thanh chi tiéu kinh doanh: nam 2010 theo ké hoach da dit ra, chi tiéu vé doanh thu da
hoan thanh vuot ké hoach, nhung chi ti€u lgi nhudn chi dat 66% ké hoach, nguyén nhan chu yéu la
do tién d6 cac du an bi anh huong, kinh té vi mo chua dn dinh anh huong dang ké dén viéc hoan

thanh chi tiéu 1oi nhuén cua Cong ty;

Niam 2010, kinh t& vi mé chwa 6n dinh, lam phat c6 xu huéng ting cao, nhitng thang cudi nim 2010 va
d4u nam 2011 Chinh phu thue hién thét chit chinh sach tién té, chinh sach tai khoa, giam chi tiéu cong...,
nhung Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong di dat duge két qua kinh doanh kha quan, toc
d6 tang truong vé doanh thu va loi nhuan cao hon nhiéu so véi nam 2009, tinh hinh tai chinh lanh manh,
loi nhuan sau thué nim 2010 ting dang ké so véi nam 2009. Diéu d6, khang dinh Cong ty di va dang
phat trién theo ding dinh huéng cua Pai hoi dong cd dong dé ra.

7. Pinh hwéng, ké hoach nim 2011

Nam 2011, khi tinh hinh kinh té vi mé va thi truong tai chinh — tién té - chimg khoan — bat dong san
nhitng thang cudi nim s& 6n dinh hon, phat trién tao diéu kién cho cac doanh nghiép hoat dong kinh
doanh hiéu qua. Can cir vao tinh hinh kinh t& vi m6 nam 2010, xu huéng kinh té nam 2011; cin cr higu
qua hoat dong cua co ciu td chirc b may quan 1y, hé théng quy ché, chinh sach trong Cong ty va két qua
hoat dong san xuét kinh doanh nam 2010; HDQT dé ra dinh hudng, ké hoach phat trién Cong ty nhu sau:

- Tiép tuc kién toan va hoan thién co cdu bo may to chirc Cong ty cho phii hop voéi nganh nghé kinh
doanh, tranh su chong chéo giita cac phong ban chuyén mén. Khong nging cai tién phuong thirc
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quan 1y tai Cong ty va cac cong ty con theo huéng gon nhe va chuyén sau nhim ting hiéu qua kinh

doanh cta toan Cong ty;

- Tiép tuc xay dung, hoan thién cic quy ché, quy dinh phuc vu cong tic quan 1y va diéu hanh Cong ty.
Tang cudng cong tac quan tri didu hanh, quan tri rai ro, giam sat hoat dong ciia Cong ty ding theo
dinh hudng phat trién, hoan thién co ché chinh sach vé tién luong, thu nhép, dii ngd ngudi lao dong
dé thu hut dugc nhidu nhan tai va giir chan dugc nhan sy gidi cing dong thuan xay dung Cong ty

ngdy cang phat trién;

- Tiép tuc trién khai dung tién do cac du 4n bat dong san du lich di c6 va tim kiém nhitng dy 4n méi dé
g6i dau cho loi nhuan ciia cong ty trong tuong lai, giit vimg va ting cudng ty 1é ndm giit cd phan tai

cac cong ty con; Nang cao hi€u qua hoat dong cla cac cong ty con;

- Bén canh viéc kinh doanh thanh cong nhitng Khach san da di vao hoat dong, OCH tiép tuc cac muc
tiéu mua ban sat nhap doanh ngiép, mé rong chudi khach san mang thuong hiéu manh StarCity trén
khip moi mién T6 qudc va ca nudc ngoai;

- Piy manh ké hoach truyén thong va tiép thi dé quang ba hinh anh, thwong hiéu StarCity va chudi cac

thuong hi€u khach san khac ctia Cong ty;

- Pam phan, thuong thao voi cac dbi tac dé hop tac trong kinh doanh, nang cao hiéu qua kinh doanh va
mé rong hoat dong ra nudc ngoai; quang bé, truyén thong hinh anh, thuong hiéu sau rong dén cac

nha dau tu, cong chung, thi truong trong nude va ngoai nudc;

- Tang cudng quan hé véi cac ¢ déng, nha dau tu dé cd dong va nha dau tu thudng xuyén nim duoc
tinh hinh hoat dong ctia Cong ty thong qua cac hinh thirc tiép xuc tryc tiép, gian tiép, cong bd thong
tin...
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IV. B&o c4o ciha Ban Giam DPoc
1. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH CHINH CUA OCH TRONG NAM 2010
1.1 Tom tat két qua kinh doanh nim 2010
Cong ty me

. . Pon vi
Cac chi tiéu tai chinh co ban Nam 2010 Nam 2009

tinh

1. Co cau tai san va co cau nguon von

+ Tai san dai han/Tong tai san % 81,88% 97,42%
+ Tai san ngan/Tong tai san % 18,12% 2,58%
+ No phai tra/Tong ngudn von % 34,48% 8,16%
+ Nguoén von CSH/Tong ngudn von % 65,52% 91,84%

2. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

+ Hé sb thanh toan ngén han: lan 4,16 0,32
(Tong tai san ngan han/No ngan han)
+ Hé s0 thanh toan nhanh: | lan 4,11 0,32

(Tai san ngdn han- Hang ton kho)/No ngdn han
3. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 56,93% 7,17%
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén chu sé hiru binh quan % 10,82% 2,96%
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san binh quan % 7,82% 1,04%
+ Hé s6 Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuin % 73,59% 51,91%

Co c4u ngudn von ciia OCH an toan khi ngudn von chinh tir von cha so hiru. Chi tiéu no phai tra
trén tong ngudn von bang 34,48% trong nam 2010. Thong qua cac chi tiéu vé kha nang thanh toan cho
thiy trang thai tai chinh hién nay cia OCH la kha t6t. OCH chu dong dugc trong viéc thanh toan ng ngin
han. Nam 2010, OCH thyc hién ting von tir 530 ty dong 1én 1000 ty dong diéu nay giup cho OCH c6 kha
ning tai chinh dbi dao.

Céc chi tiéu vé kha ning sinh 16i cia Cong ty nam 2010 tang hon han so véi nam 2009. Phan anh
hiéu qua hoat dong cua Cong ty ndm 2010 cao hon nam 2009. Tuy nhién, 19i nhuén cia OCH trong ndm
2010 thu duge chii yéu tir kinh doanh bat dong san, hoat dong kinh doanh khach san va khu nghi dudng
chwa dem lai ngudn thu cho Céng ty. Theo ké hoach kinh doanh OCH trong nhiing nim sau, khi cac dy
an kinh doanh khach san va khu nghi dudng hoan thanh va di vao hoat dong thi buc tranh vé loi nhuan
ctia OCH s& khac hin so v6i nam 2009, 2010.

OCH- Bao céo thirong nién 2010 9



Cong ty Hop nhit

Cac chi tiéu tai chinh co ban Pon vi Nam 2010  Nam 2009

tinh

1. Co cau tai sdn va co cau nguon von

+ Tai san dai han/Tf)ng tai san % 79,61% 92,93%
+ Tai san ngan/Téng tai san % 20,39% 7,07%

+ No phai tra/Téng ngudn von % 43,80% 20,31%
+ Ngudn voén CSH/Téng ngudn von % 56,20% 79,69%

2. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngén han:

T, . lan 2,25 0,76
(Tong tai san ngan han/Ng ngan han)
+ Heé s6 thanh toan nhanh: \

D o s lan 2,21 0,74
(Tai san ngan han- Hang ton kho)/No ngan han
3. Chi tiéu v& kha nang sinh 10i
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 27,50% 6,05%
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén chu so hitu binh quan | % 9,36% 3,79%
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tdng tai san binh quan % 5,78% 1,25%
+ Hé s6 Loi nhuén tir HDKD/Doanh thu thuan % 39,83% 35,96%

Gia tri sd sach tai thoi diém 31/12/2010 (Vén chu sé hitu/Tong s6 c6 phan dang lwu hanh): 10.876
dong/1 cb phan.

S6 lwong c¢6 phiéu dang lvu hanh: 100.000.000 c6 phiéu.
S6 luong 6 phiéu quy: 0 ¢ phiéu.

Chiu tac dong ctia cude khing hoang kinh té trim trong nhit ké tir thé chién thir 2, nén kinh té Viét Nam
trong nam 2010 phai d6i mat voi hang loat khé khin va thach thirc. Tuy vay véi sy diéu hanh ning dong
va sang sudt ciia Ban Giam Ddc Cong ty C6 phan Khach san & Dich vu Pai Duong da timg budc khic
phuc kho khin va dat dugc két qua kinh doanh tét v6i lgi nhuan sau thué trén vén diéu 1 binh quan hon
10%. Nam 2010, tong doanh thu hop nhat cia OCH dat 314 ty déng. Loi nhuén trude thué hop nhit cua
OCH dat 108 ty dong. Loi nhuan sau thué hop nhat dat hon 75 ty dong, ting gép nhiéu lan so v6i nam
2009.
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Ty déng
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B 2010
¥ 2009

20 1

Loi Nhuan Trudc Thué Loi Nhuan Sau Thué

Biéu do so sanh két qua kinh doanh nam 2009 véi 2010
S6 liéu hop nhat 2009: Loi nhuan trudc thué: 14 ty dong
Loi nhuén sau thué: 10 ty dong

1.2 Hoat déng kinh doanh chinh
i. Kinh doanh Khach san & Khu nghi dwéng

Diém noi bat 1a du 4n Khach san qudc té 4 sao StarCity Saigon da hoan thién va chinh thic di vao
hoat dong. Pay 1a khach san dau tién cuia OCH trong chudi Khach san cao cip mang thuong hiéu
StarCity. Vi quy mé 200 phong sang trong va ddy du tién ich nhu Nha hang La Mezzanine, quay
ruou vang Vino Veritas phong hdi thao hién dai véi stic chira trén 300 khach, tdm hoi, spa va bé boi
ngoai troi, StarCity Saigon di dat cong suat phong trén 50% ngay trong nhitng thang dau tién hoat
dong, va dem lai nguén thu én dinh cho OCH.

Lé tan Khdch san StarCity Saigon Khach san StarCity Saigon

ii. Cdc hoat dpng phdt trién thwong hi¢u va Kinh doanh Tiép thi

Trong nim 2010, OCH d4 tién hanh mt loat cac chuong trinh Quéng bé thuong hiéu va gidi thigu
chudi Dy an khach san 4 sao véi cong chung. Pé chuén bi cho ké hoach niém yét 100 triéu cb phiéu
OCH trén san HNX, cong ty da td chirc thanh cong cac budi héi thao, toa dam gidi thi¢u ) phiéu
OCH ra thi truong. Déng thoi OCH da phat trién bd nhan dién thuong hiéu cung hé théng Website
ctia chudi khach san 4 sao StarCity. Chién lugc Marketing cia OCH 1 tip trung vao viéc phat trién
thuong hiéu StarCity dé gi6i thiéu san pham ra thi truong va khing dinh vi thé cta thuong hi¢u

StarCity. Du khach trong nuéc va qubc té da danh gia cao chét lugng va dich vu khach san dau tién
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ctia OCH - StarCity Saigon. Tiép theo sy thanh cong cua khach san StarCity Saigon, OCH dang st
dung t6i da noi luc va kinh nghiém trong méi trudng qudc té cia cic thanh vién ban quan 1y diéu
hanh tép trung xay dyung 2 thwong hiéu StarCity 4 sao va StarInn 2-3 sao v&i tim nhin, gia tri, va tinh
cach thuong hiéu dam bao vi thé cua OCH diang dau thi truong quoc ndi va du stic canh tranh voi cac

thuong hiéu quéc té ¢o mat trén thi truong Viét Nam.
iii. Cdc hoat dong phin phoi va bdn hing

OCH d3 khoi dau va chi dao doi ngii quan 1y cuia khach san StarCity Saigon tiép can, thwong luong,
va ky két hop dong voi cac hing hang khong, cic doanh nghiép t6 chirc trong nudc va nude ngoai
trén dia ban Tp. HCM va Ha N¢i, cac cong ty 1it hanh va nhan dugc sy tng ho tich cuc tu cac khach
hang nay. Poan bay 919 ciia Vietnam Airlines hién dang luu trii tai khach san gdm ca cac tiép vién
Nhat Ban.

V& phéan phdi tryc tuyén, OCH d3 ky hop dong véi tat ca “tir dai gia” vé phan phdi toan cau (GDS)
gdm Sabre, Amadeus, Worldspan, va Gallileo. Ngoai ra StarCity Saigon ciing dd dugc phan phdi trén
hau hét cic trang dit phong tryc tuyén ndi tiéng va hiéu qua nhit nhu: Agoda, Expedia,

Booking.com, Wotif, Asia.com, vv...
iv. Mua ban sdp nhdp Doanh nghiép (M&A)

CTCP Khach san & Dich vu Dai Duong (OCH) d4 hoan thanh va ndm c6 phan chi phéi vao cac cong
ty con 1a CTCP Sai gon — Givral v6i 96,92% c6 phan, CTCP Dich vu hd tro va phat trién Dau tu
(I0C) véi 74% cb phan. Cac cong ty dugc chi phdi bai CTCP Khéach san & Dich vu Pai Duong
trong nam 2010 déu hoat dong tét va co 1ai, xay dung duge thuong hiéu manh tai Viét Nam. Nhiing
diéu nay déu mang lai nhing tac dong tich cuc cho viée phat trién ciia CTCP Khach san & Dich vu

DPai Duong trong hi¢n tai va tuong lai.
V. Trién khai cdc dw dn Khdch san va Khu nghi duwéng

Nim 2010, CTCP Khach san & Dich vu Dai Duong da trién khai thuc hién 5 du 4n 16n vé khach san
va khu nghi dudng do6 1a: Khu nghi dudng quc té 4 sao Novotel StarCity Hoi An va chudi khach san
qudc té tiéu chuan tir 4 sao dén 5 sao tai cac thanh phé trong diém ciia dt nudc do 1a StarCity Nha
Trang, StarCity Westlake Hanoi, StarCity Airport va StarCity Saigon.

bay déu 1a nhitng dyu an c6 vi tri dét dic dia, trong d6 du an khach san StarCity Westlake Hanoi nam
& s6 10 phd Tran Vi, trung tim thu d6 Ha Noi. StarCity Nha Trang toa lac trén phd Tran Phu, tuyén
phd kim cwong chay doc bd bién Nha Trang. StarCity Airport nim ké bén san bay Tan Son Nhat-Tp
Ho Chi Minh. Céc du an nay déu dat tién do dé ra va du kién sé mang lai dong tién 16n bit dau tur

nam 2010 va kéo dai dén nhi€u nam sau.

StarCity Airport StarCity Nha Trang StarCity Westlake Hanoi
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Vi. Tdng von diéu I¢

Nim 2010, CTCP Khach san & Dich vy Dai Duong (OCH) da thuc hién thanh cong ting vén diéu 16
theo Nghi quyét cua Dai hoi dong cd déng 1én 1.000 ty dong thong qua hai dot phat hanh riéng 1é cho
cb dong hién hitu.

2. KE HOACH HOAT DONG KINH DOANH NAM 2011
Tiép budc da phat trién trong ndm 2010, CTCP Khéch san & Dich vu Pai Duong phén dau tiép tuc
giit vimg toc do ting truong va c6 dot pha vé doanh thu ciing nhu loi nhuan trong nam 2011. Xéc
dinh day sé& 1a mot nam ban 1é trong qua trinh phat trién cta cong ty, Ban Giam bdc dit ra ké hoach
sau.

2.1 Kinh doanh Khéach san va Khu nghi duéng

Song song v&i van hanh khai thac hiéu qua Khach san quéc té 4 sao StarCity Saigon, nim 2011 OCH
chinh thirc tiép quan va nang cép khach san StarCity Halong va d6i méi toan bd 2 khach san tai Ha
Noi 1a Ocean Hotel I tai 48 Tran Nhan Tong ti€u chuén 3 sao thanh StarInn Park Hanoi va va Ocean
Hotel 1T tai 16 Bui Thi Xuén tiéu chuén 2 sao thanh Starlnn Hanoi. bay s€ 1a 2 khach san chuin cua

thuong hiéu méi StarInn tap trung vao phan khiic khach san trung cép va kinh doanh hiéu qua.

Bén canh d6, theo du kién Khu nghi dudng qudc té tidu chuan 4 sao Novotel StarCity Hoi An s&

chinh thtrc di vao hoat dong vao ntra cudi ndm 2011 dem vé cho OCH thém nguén thu n dinh.

Novotel StarCity Hoi An Resort

2.2 Mua béan sap nhap Doanh nghi¢p (M&A)

Bén canh viéc kinh doanh thanh cong nhitng Khach san da di vao hoat dong, OCH tiép tuc cac muc
tiéu mua ban sap nhap doanh nghiép, mé rong chudi khach san mang thuong hiéu manh StarCity va
StarInn trén khip moi mién t6 qudc va ca nudc ngoai. Theo ké hoach, OCH s& tiép tuc cing cb nim
c6 phan chi phdi tai Cong ty c6 phan Du lich Sudi mo véi ty 1& gop von 1a 83%. Ngay dau nam 2011,
OCH da nhan chuyén nhuong 99,17% von diéu 1é cua Kem Trang Tién.

2.3 Ké hoach truyén thong va tiép thi

OCH da phat trién mot ké hoach thyuc hién Marketing bit diu vao nira cudi nam 2010. Sau khi phat
trién chién luge chung vé thuong hiéu StarCity, OCH tiép tuc cho ra doi chudi thwong hiéu khach san
2-3 sao Starlnn va sé khéng dinh duoc vi thé chudi khach san ctia OCH trén pham vi ca nudc. Nam
2011, OCH s¢ chuyén sang tap trung vao nhitng hoat dong sinh ra doanh thu, dac biét la nhitng hoat
ddng quang cdo truc tiép co hidu qua kinh té hon. Hién nay, OCH dang tip trung ddy manh quang béa
hinh anh ciia StarCity Saigon trén cac kénh truyén thong.

Nitra cudi nam 2011, OCH s& tham du it nhét hai hoi chg du lich qudc t& dé gi6i thiéu san pham dich
vu, tim kiém thém khach hang, dbi tac lir hanh quéc té va hd tro cac hoat dong ban si trén thi truong

ndi dia va quoc te.
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Dé diy manh cong tac ban hang cho cac khach san trén dia ban ca nudc, tir quy 2 nam 2011, OCH
cung c¢b doi ngii Kinh doanh va tip trung & Ha Noi dé hd tro cac khach san trong manh kinh doanh
va tao mdi quan hé véi khach hang.

2.4 Ké hoach trién khai cac dy &n trong 2011

Cung voi sy hoi phuc cua nén kinh té Viét Nam cling nhu toan ciu, CTCP Khéch san & Dich vu Pai
Duong tiép tuc trién khai dung tién do cac du an bat dong san du lich di c¢6 va tim kiém nhimng dy an
moéi dé gbi dau cho loi nhuan ciia cong ty trong tuong lai. Giit viig va ting cuong ty 1& nam gitr ¢o
phan tai cac cong ty con.

- Khu nghi dudng Novotel StarCity Hoi An, tiéu chuan 4 sao hoan thién quy 3 nim 2011
- Khach san StarCity Nha Trang, tiéu chuin 4 sao hoan thién nim 2013

- Khéch san StarCity Westlake Hanoi, tiéu chuin 5 sao hoan thién nim 2013

- Khach san StarCity Airport, tiéu chuan 4 sao hoan thién nim 2013

- Khach san StarCity Halong, tiéu chuin 4 sao hoan thién viéc nang cép stra chita vao cudi nim
2011

Mbt sb chi tiéu vé ké hoach kinh doanh nim 2011 nhu sau:

- Vbn diéu lé: 1.000 ty dong
- Tong doanh thu: 572 ty dong
- Loi nhuén trudc thué: 150 ty dong
- Loi nhuén sau thué: 113 ty dong
- C6 tirc du kién: 10%
Ty dong
700
6
5
4
3
2
1
TAnr dannbh +ha I ~ii nhiiAn brnAis HhinA I T P PR TNV
Tong Doanh Thu  Lg¢i Nhuén Trudc Thué Loi Nhuan Sau Thué
|

Bdng so sanh két qua kinh doanh nam 2010 véi 2011

Tiép budc da phat trién trong nam 2010, CTCP Khach san & Dich vu Pai Duong phén diu tiép tuc

giit vimg toc do ting truong va c6 dot pha vé doanh thu ciing nhu lgi nhuan trong nam 2011. Xéc

dinh day s& 1a mot nam ban 18 trong qua trinh phat trién ciia cong ty, Ban Giam Pdc dit ra ké hoach

Sau:

- Cung voi su hi phuc cta nén kinh té Viét Nam cling nhu toan cAu, CTCP Khach san & Dich vu
bai Duong tiép tuc trién khai dang tién do cac du an bat dong san du lich da co6 va tim kiém
nhing du 4n méi dé gbi dau cho loi nhuan cua cong ty trong tuong lai, giit viing va ting cudng ty
1¢ nam giir cd phan tai cac cong ty con.
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- Kinh doanh thanh c6ng nhitng Khach san di di vao hoat dong va tiép tuc cadc muc tiéu mua ban
sap nhap doanh nghiép, m¢ rong chudi khach san mang thuong hiéu manh StarCity trén khip moi
mién t6 qudc va ca nude ngoai.

- Ting cudng kha nang diéu hanh cia Ban Giam ddc ciing nhu ning lyc chuyén mén cia nhan vién
dé hoan thanh tét hon cac muc tiéu ciia Cong ty.

- Tiép tuc phat trién thwong hiéu chudi Khach san Starlnn tai dia ban Ha Noi va cac thanh phd khac
trén ca nudc.

Ban Giam ddc cua Cong ty Co phﬁn Khach san & Dich vy Pai Duong cam két thuc hién nghiém tuc

nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong. Thuc hién trién khai va khai thac cac du an theo dung tién do

dé ra va giam sat cac hoat dong dau tu tai chinh nghiém ngit dé dam bao chi tiéu kinh doanh va lgi

nhuan.

CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG
(Thanh lap tai nuwoc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam)
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V. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2010
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam ddc Cong ty Co phan Khach san va Dich vu Dai Duong (goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh bao cdo
nay cung voi bao cao tai chinh hgp nhat cua Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2010.
HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan tri va Ban Giam dc Cong ty da didu hanh Cong ty trong nim va dén

ngay 1ap bao cdo tai chinh hgp nhat nay gom:

Héi dong Quan tri

Ong Ha Vian Tham

Ba Lé Thi Anh Tuyét
Ong Prenben Hjortlund
Ong Tran Minh Hai
Ong Huynh Trung Nam

Ban Giam déc

Ba Ta Thi Thanh Thuay
Ong Emilio a Melcher
Ong Arief Gunawan
Ong Phé Thién Son
Ong Valkema Wybe

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (b6 nhiém ngay 01/07/2010)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 01/07/2010)

Tong Giam dbc (b6 nhiém ngay 20/07/2010)

Tong Giam déc (b6 nhiém ngay 15/01/2010, mién nhiém ngay
20/07/2010)

Ph6 Tong Giam ddc (bo nhiém ngay 20/07/2010)

Ph¢ Tong Giam ddc

Ph6 Tong Giam doc (mién nhiém ngay 20/07/2010)
Giam doc (mién nhiém ngay 15/01/2010)

Ba Nguyén Thi Lan Huong

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty c¢6 trach nhiém 1ap bao cdo tai chinh hop nhat hiang nim phan anh mot cach trung
thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cta Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap cac bdo céo tai chinh hop nhat nay, Ban Giam doc dugc yéu cau
phai:

Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

e Duara cac xét doan va udc tinh mot cach hop 1y va than trong;
Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop ¢6 dugc tuan thu hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong bao co tai chinh hop nhat hay khong;

e Lap bdo c4o tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 14p va trinh bay béo
c4o tai chinh hop nhat hop Iy nham han ché riii ro va gian lan.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé
phan dnh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang bao
cao tai chinh hop nhat tuan thu cac Chuin muc K& toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam. Ban Giam dbe cling chiu trach nhi€ém dam bao an toan cho
tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hgp dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an
va sai pham khac.

Ban Giam ddc xac nhan raing Cong ty da tuan thii cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh
hop nhat.

Thay mat va dai dién cho Ban Giam déc, Phé duyét phat hanh bao céo tai chinh hop nhit
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Ta Thi Thanh Thuy Ha Van Tham
Toéng Giam doc Chu tich Hoi dong Quan tri

Ha Ngi, ngay 04 thang 4 nam 2011 Ha Ngi, ngay 04 thang 4 nam 2011
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BAO CAO KIEM TOAN

Kinh gii: Cic cb dong
Hoi dong Quan tri va Ban Giam doc
Cong ty Co6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong

Chung toi da kiém todn bang cdn doi ké todn hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2010 cung voi bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, bdo cdo luu chuyen tién té hop nhdt cho ndm tai chinh két thic
cung ngay va thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo (goi chung la "bdo cdo tai chinh hop
nhat") ciia Cong ty Co phan Khdach san va Dich vu Pai Dwong (goi tdt la "Cong ty") va cdc cong ty con,
tir trang 04 dén trang 30. Cdc bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo khéng nham phan dnh tinh hinh tdi
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh huu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va thong Ié ké
toan duwoc ch(fp nhan chung tai cac nuoc khdc ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cua Ban Giam doc va Kiém toan vién

Nhu d trinh bay trong béo co ctia Ban Giam ddc tai trang 1, Ban Giam ddc Cong ty ¢ trach nhiém lap
cac bao cao tai chinh hop nhat. Trach nhiém cta chung t6i la dua ra y kién vé bao cao tai chinh hop nhat
nay dua trén két qua cta cudc ki€m toan.

Co so cua y kién

Chiing t6i da thuc hién kiém todn theo cdc Chudan myee kiém todn Viét Nam. Cac Chudn muye ndy yeu cau
chiing téi phdi lgp ké hoach va thiee hién cong viéc klem todn dé dat dege swe dam bdo ‘hop Iy rang cac
bao cao tai chinh hop nhat khong c6 cac sai sot trong yeu Céng viéc kiém todn bao gom viéc kiém tra,
trén co s¢ chon mau, cdc bang ching xdc minh cho cdc so liéu va cdc thong tin trinh bay trén bdo cdo tai
chinh hop nhat. Chiing t6i ciing dong thoi tién hanh danh gid cdc nguyén tac ké todn dwoc dp dung va
nhitng woc tinh quan trong cua Ban Giam doc, ciing nhw cdach trinh bay tong qudt ciia cdc bdo cdo tai
chinh hop nhat. Chiing téi tin twong rang cong viéc kiém todn da cung cdp nhitng co s6 hop 1y cho ¥ kién
cua chung toi.

Y kién

Theo y kién cta chiing t6i , bdo céo tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nim
2010 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc
cung ngay, phu hop voi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va céac quy dinh
hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Trwong Anh Hung Pham Nam Phong

Ph6 Tong Giam doc Kiém toan vién

Ching chi Kiém toan vién s6 D.0029/KTV Chirng chi Kiém todn vién s6
0929/KTV

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 04 thang 4 nam 2011
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam



CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG

S6 4 phd Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2010

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU B 01-DN/HN
Don vi tinh: VND

TAI SAN Ma  Thuyet 31/12/2010 31/12/2009
SO minh
A - TAISAN NGAN HAN 100 391.767.340.354 47.740.994.282
(100=110+120+130+140+150)
I-  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 18.423.430.335 21.506.543.042
1. Tién 111 18.423.430.335 6.506.543.042
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 - 15.000.000.000
I1-  Céc khoan déu tw tai chinh ngin han 120 250.000.000.000 -
1. Pau tu ngin han 121 250.000.000.000 -
I1I- Cac khoén phai thu ngin han 130 102.839.423.257 21.085.947.552
1. Phai thu khach hang 131 11.934.305.093 14.677.196.797
2. Tratrude cho nguoi ban 132 66.450.587.480 3.551.656.312
3. Céc khoan phai thu khac 135 6 24.454.530.684 2.857.094.443
IV- Hang ton kho 140 6.623.190.110 1.571.922.870
1. Hang ton kho 141 7 6.623.190.110 1.571.922.870
V- Tai sén ngin han khac 150 13.881.296.652 3.576.580.818
1. Thué GTGT dugc khau trir 152 8 13.602.366.963 2.671.512.941
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154 8 46.894.940 784.849.950
3. Tai san ngén han khac 158 232.034.749 120.217.927
B- TAI SAN DAI HAN 200 1.529.425.467.007 627.068.560.859
(200=210+220+250+260+269)
I-  Cac khoan phii thu dai han 210 710.770.224.460 182.700.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 2.970.224.460 -
2. Phai thu dai han khac 218 9 707.800.000.000 182.700.000.000
I1-  Taisan c6 dinh 220 356.322.828.357 162.986.331.422
1. Taisan c¢6 dinh hitu hinh 221 10 13.047.055.649 3.748.866.692
- Nguyén gia 222 21.164.512.241 7.956.460.365
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (8.117.456.592) (4.207.593.673)
2. Taisan ¢ dinh v6 hinh 227 10 184.620.003 -
- Nguyén gia 228 193.060.000 -
- Gid tri hao mon lity ké 229 (8.439.997) -
3. Chi phi xdy dung co ban do dang 230 11 343.091.152.705 159.237.464.730
I1I- Cac khoin diu tu tai chinh dai han 250 247.405.800.000 45.000.000.000
1. Pau tu dai han khac 258 13 247.405.800.000 45.000.000.000
IV- Tai sin dai han khac 260 5.569.368.196 1.768.797.007
1. Chi phi tra trudc dai han 261 14 5.569.368.196 1.396.440.407
2. Tai san dai han khac 268 - 372.356.600
V- LQI THE THUONG MAI 269 15 209.357.245.994 234.613.432.430
TONG CONG TAI SAN (270=100+200+269) 270 1.921.192.807.361 674.809.555.141
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG

S6 4 phd Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2010

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU B 01-DN/HN

DPon vi tinh: VND

NGUON VON Ma  Thuyét 31/12/2010 31/12/2009
i) minh
A- NO PHAI TRA (300=310+330) 300 841.554.026.226 137.063.861.263
I-  No ngén han 310 175.073.038.072 62.564.841.612
1. Vay vano ngin han 311 16 1.000.000.000 45.000.000.000
2. Phai trd ngudi ban 312 84.840.121.524 14.613.410.628
3. Ngudi mua tra tién trude 313 - 85.000.000
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 314 17 9.343.272.922 176.493.992
5. Phai tra nguoi lao dong 315 3.291.021.620 1.665.500.581
6.  Chi phi phai tra 316 12.317.855.767 113.411.323
7. Cac khoan phai tra, phai nop ngin han khac 319 18 63.903.186.161 791.335.158
8  Quy khen thudng, phuc loi 323 377.580.078 119.689.930
I1-  No dai han 330 666.480.988.154 74.499.019.651
1.  Phai tra dai han khac 333 - 8.493.031.460
2. Vay vano dai han 334 19 666.469.115.141 65.937.359.231
3. Du phong trg cap mat viéc lam 336 11.873.013 68.628.960
B- NGUON VON (400=410+430) 400 1.071.206.252.893 531.976.188.320
I-  Von chi s& hitu 410 20 1.071.206.252.893 531.976.188.320
1. Vbéndiéulé 411 1.000.000.000.000 530.000.000.000
2. Quy dau tu phat trién 417 1.462.166.899 -
3. Quy du phong tai chinh 418 392.220.491 15.459.459
4.  Loi nhun sau thué chua phan phi 420 69.351.865.503 1.960.728.861
C- LOIICH CUA CO PONG THIEU SO 439 8.432.528.242 5.769.505.558
1. Vbn dau tu cia cd dong thiéu sb 5.968.434.269 5.526.057.093
2. Loiich cua c6 dong thiéu s6 2.464.093.973 243.448.465

TONG CONG NGUON VON (440=300+400+439) 440 1.921.192.807.361 674.809.555.141

Ha Vian Tham
Chu tich Ho1 dong Quan tri

Ta Thi Thanh Thuy
Tong Giam doc

Nguyén Thi Hoai
Keé toan truéng

Ha N¢i, ngay 04 thang 4 nam 2011
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG

S6 4 phé Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU B 02-DN/HN
Don vi tinh: VND

CHi TIEU Ma 5§ 1hHuyet Niim 2010 Niim 2009
minh
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 22 272.976.530.872 169.870.008.741
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich 10 272.976.530.872 169.870.008.741
vu (10=01-02)
Gia von hang ban va dich vu cung cap 11 23 133.015.912.415 133.769.857.255
5. Lgi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 139.960.618.457 36.100.151.486
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 24 34.758.217.681 62.586.649.660
7. Chi phi tai chinh 22 25 14.742.429.664 23.871.722.628
8. Chi phi ban hang 24 9.250.173.843 4.172.634.493
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 42.007.016.786 9.552.788.517
10. Lgi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 108.719.215.845 61.089.655.508
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhép khéac 31 26 6.959.897.650 59.283.312.812
12. Chi phi khac 32 26 7.889.591.114 106.340.183.237
13. L& khac (40=31-32) 40 26 (929.693.464) (47.056.870.425)
14. Tbéng lgi nhuin ké toan trude thué 107.789.522.381 14.032.785.083
(50=30+40) 50
15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 32.732.414.129 3.754.735.480
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 75.057.108.252 10.278.049.603
(60=50-51-52)
17.1 Loi ich ciia ¢ dong thiéu s6 2.993.075.590 325.142.493
17.2 Loi nhuan sau thué ctia c6 dong ciia cong ty me 72.064.032.662 9.952.907.110
18. Lii co ban trén cd phiéu 70 28 970 3.324
Ha Vin Thim Ta Thi Thanh Thuy Nguyén Thi Hoai
Chu tich Hoi dong Quan tri Tong Giam doc K¢ toan trudéng
Ha Noi, ngay 04 thang 4 nam 2011
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG
S6 4 pho Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2010

No o M w

w

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2010

CHI TIEU

Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuan truéc thué

Diéu chinh cho cic khoin

- Khéu hao tai san ¢ dinh

- Céc khoan du phong

- (Lai) chénh léch ty gia hdi doai chua thuc hién

- Loi thé thwong mai phan bo

- (Lai) tir hoat dong dau tu

- Chi phi l&i vay

Loi nhuén/(LJ) tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay dbi von luu dong

- (Tang)/ Giam céc khoan phai thu

- Giam hang ton kho

- (Giam)/Tang c4c khoan phai tra (khong bao gom lai vay phai
tra va thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- (Tang)/ Giam chi phi tra trudc

- Tién 13i vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (*)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh

. Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw

Tién chi d& mua sam, xay dung TSCP va c4c tai san dai han
khac

Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va céc tai san dai han
khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia

don vi khac

Tién chi dau tu gop von vao cac don vi khac

Tién thu hdi dau tw gbp vn vao cac don vi khac

Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng dau tw

Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan v6n gop

ctia ¢ dong

Tién vay ngén han, dai han nhan duoc

Tién chi tra ng gbc vay

C4 tlre va loi nhuan d tra cho ¢6 dong

Liru chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh

Liru chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cuia thay d6i ty gia hdi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cuoi nim

01

02
03
04

05
06
08

09
10

11

12
13
14
15
16
20

21
22

23
24

25
26
27
30

31

33
34
36
40
50
60
61

70

MAU B 03-DN/HN
Don vi tinh: VND

Nim 2010 Nim 2009
107.789.522.381 14.032.785.083
3.918.302.902 2.191.712.960
119.020.824 -

- (46.994)

27.224.532.687 7.122.961.416
(47.868.023.152) (62.586.602.666)
14.742.429.664 19.544.355.960
105.925.785.306 (19.694.834.241)
(551.839.545.798) 144.009.515.034
(5.051.267.240) 199.401.650
(40.095.653.512)  (835.380.608.432)
(4.172.927.789) 3.197.001.588
(203.476.298) (18.112.721.547)
(23.848.139.739) (3.353.220.001)
42.550.832.687 -
(205.590.800.958) (593.117.400)
(682.325.193.341)  (729.728.583.349)
(78.029.583.119) (30.731.084.513)
- 18.519.284.506
(757.046.422.222) -
522.046.422.222 i
(156.277.966.551)  (457.552.299.470)
4.841.810.188 689.160.100.258
25.212.357.768 62.166.602.666
(439.253.381.714) 281.562.603.447
532.052.362.363 485.772.000.000
610.031.755.924 356.207.799.393
(8.500.000.000)  (364.063.000.000)
(15.088.655.939) (8.355.000.000)
1.118.495.462.348 469.561.799.393
(3.083.112.707) 21.395.819.491
21.506.543.042 110.676.557

- 46.994

18.423.430.335 21.506.543.042
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 pho I’_éng Ha, phudng Thanh Céng, quan Ba Dinh Cho nam tai chinh két thdc
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 ndm 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2010

Thong tin bo sung cho cac khoan phi tién té

(*) Chi khéc cho hoat dong kinh doanh trong nam thé hién sd tién Céng ty tmg trudc cho cac ddi tac dé
thuc hién cac dy an bat dong san.

Ha Vin Tham Ta Thi Thanh Thiy Nguyén Thi Hoai
Chu tich Hoi dong Quan tri Tong Giam doc Keé toan truéng

Ha No¢i, ngay 04 thang 4 nam 2011

OCH - Bdo cao thuwong nién 2011 24



CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU PAI DUONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 phd Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh Cho nim tai chinh két thlic
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN/HN

Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s6' hiru von
Cong ty Cb phan Khéch san va Dich vu Pai Duong (goi tat 1a “Cong ty”), trude day la Cong ty
Cb phan Xay dyng - Thuong mai Bao Long, hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky kinh
doanh thay dbi 1an thir 7 s6 0800338870 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi cip ngay
23/08/2010 (Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cqp lap dau s6 0403000464 ngay 24/07/2006).
Von dicu 1¢ cua Cong ty la 1.000 ty dong, tong s6 c6 phan la 100.000.000 c6 phan voi ménh gia
10.000 dong/co phan.
Cong ty me cta Cong ty 1a Cong ty Co phan Tap doan Dai Duong.

Dén ngay 31/12/2010, Cong ty C6 phan Khach san va Dich vy Pai Duong ¢ 02 cong ty con nhur
sau.

- Cong ty Co phan Sai Gon-Givral o
- Cong ty Co6 phan Dich vu ho tro va Phat trién dau tu

Chi tiét vé hoat dong cua cac cong ty con trén duogc trinh bay tai Thuyét minh s 12.

Tong s6 nhan vién cia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31/12/2010 1 417 ngudi (31/12/2009:
218 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat dong san xuit kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a: Pau tu va xay dung ha ting, nha &, van
phong, nha xudng, kho bai; thiét ké k¥ thuat (khong bao gdm thiét ké cac cong trinh va thiét ké
quy hoach xay dung); tur van lap du an xay dung cac cong trinh cong nghiép, nha ¢ va cong trinh
cong cong; cho thué nha xuéng, van phong, nha ¢ va kho bai; dai 1y ky gui, mua ban hang hoa;
kinh doanh dich vy khach san, an uéng, giai khat; kinh doanh bat dong san; san xudt va ché bién
thuc phdm; mua ban lwong thyc, thyc pham.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA KY KE TOAN
Co sé 1ap bao cao tai chinh hep nhiat
Bao cao tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén
tac gia goc va phu hgp voi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, H¢ thong Ké toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh ¢6 lién quan tai Viét Nam.
Ky ké toan

Nim tai chinh cia Cong ty bit ddu tir ngay 1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.
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HUONG DAN KE TOAN MOI DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 6 thang 11 nam 2009, Bo Tai chinh d3 ban hanh Théng tu sé 210/2009/TT-BTC (“Théng
tu 210”) huéng dan ap dung Chuin muc Béo cdo tai chinh Qubc té vé trinh bay bao cdo tai
chinh va thuyét minh théng tin d6i v6i cac cong cu tai chinh. Viéc ap dung Thong tu 210 s& yéu
cau trinh bay cac thong tin ciing nhu anh huong cua viéc trinh bay nay doi véi mot sd cac cong
cu tai chinh nhat dinh trong bao céo tai chinh ciia doanh nghiép. Thong tu nay s& ¢ hi¢u lyc cho
nam tai chinh két thic vao hodc sau ngay 31/12/2011. Ban Giam déc Cong ty dang danh gia murc
d6 anh hudng cta viéc ap dung Thong tu niy dén bao céo tai chinh trong twong lai ctia Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao cao tai chinh
hop nhat:

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhét tuan tha theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Hé théng
K& toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu ciu Ban Gidgm
dbc phai co nhitng ude tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu bao céo vé cong ng, tai san va viec
trinh bay cdc khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh hop nhit ciing nhu
cac s liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thyc té c6 thé khéac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Co sé hop nhit bao c4o tai chinh

Béo céo tai chinh hgp nhat bao gdm cac bao cdo tai chinh cua Cong ty va bao céo tai chinh cua
céc cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duoc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang
nam. Viéc kiém soat nay dat duoc khi Cong ty c6 kha niang kiém soét cac chinh sach tai chinh va
hoat dong cua cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich tir hoat dong cua cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh dpanh Cua cac cong ty con dugC mua lai hoac ban di trong nam dugc
trinh bay trong bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hodc cho den ngay
ban khoan dau tu ¢ cong ty con do.

Trong trudng hop can thiét, bao cao tai chinh cua cac cong ty con duoc diéu chinh dé cac chinh
sach ke toan dugc ap dung tai Céng ty va cac cdng ty con khac la giong nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sé du giira cac cong ty trong cling tap doan duoc loai bo khi hop nhét béo
cao tai chinh.

Loi ich cua c6 déng thiéu sé trong tai san thuan cua cdng ty con hop nhat duge xac dinh 13 mot
chi tiéu riéng biét tach khoi phan vén cha s¢ hitu cia co dong cua cong ty me. Loi ich cua ¢b
dong thiéu s6 bao gém gia tri cac loi ich cua co dong thiéu sé tai ngay hop nhat kinh doanh ban
déu (chi tiét xem noi dung trinh bay dudi dy) va phan loi ich cia ¢6 dong thiéu s6 trong su bién
dong cua tong von cha s¢ hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 16 twong ng Vi phan
von cua co dong thiéu s6 vuot quéa phan vén cua ho trong téng von chu s¢ hiru cua cong ty con
duoc tinh giam vao phan loi ich cia Cong ty trir khi c6 dong thiéu s6 c6 nghia vu rang budc va
c6 kha niang bu dap khoan 15 do.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang ciia cong ty con dugc xéac dinh theo gia tri ghi s6 tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khoan phu troi ndo gitra gia mua va téng gia tri ghl s6 cua tai san duoc
mua dugc ghi nhan 1a loi thé kinh doanh. Bat ky khoan thiéu hut nao gitra gia mua va tong gia tri
ghi s6 cua tai san dugc mua duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké toan phat
sinh hoat dong mua céng ty con.
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Loi ich cua cbd dong thiéu sb tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau duogc xéac dinh trén co so ty 1€
cua cb dong thiéu sb trong tong gia tri hop ly cua tai san, cdng ng va cong ng tiém tang duoc ghi
nhan.

Trong nam 2009, Cong ty thuc hién dau tu va nam ¢b phan chi phéi trong Cong ty Co phan Sai
Gon Givral tr ngay 30 thang 06 ndgm 2009; Cong ty C6 phan Dich vu hd trg va Phét trién Dau tu
tir ngdy 31 thang 12 nam 2009 va di hop nhat cac bao céo tai chinh cua céc cong ty con nay
trong cac bao céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty trong nam 2009. Cong ty st dung gia ghi s6 cua
tai san, cong no ciia cac cong ty con nay tai ngdy mua va so sanh vai gia mua dé xac dinh loi thé
thwong mai thay vi str dung gia tri hop ly cua tai san, cong ng va cong ng tiém tang theo quy
dinh cua Chuan muc ké toan Viét Nam sé 11 - Hop nhét kinh doanh.

Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét nay, Cong ty da thuc hién viéc danh gia lai gia tri cua
cac cong ty con bang viéc thué chuyén gia dinh gia danh gia lai cac cong ty con dé xem xét gla tri
hop ly cua cac cong ty con. Do tinh chat phuc tap cua viéc phan bd phan phu tréi mua ¢ phan
cdng ty con nén Céng ty khdng thé thuc hién phan bd vao tai san, cdng no, cong no tiém tang va
tinh toan lai gi4 tri loi thé thwong mai. Tuy nhién, Ban Giam déc Cong ty da danh gia mot cach
than trong va tin twong rang viéc khdng phan bo nay khong anh huong trong yéu dén béo cao tai
chinh hop nhat cia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2010.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén béo céo tai chinh hop nhit 1a phan phu troi gitta mac gia phi hop nhét
kinh doanh so véi phan loi ich cua Cong ty trong tong gia tri ghi sé cua tai san, cong no va cong
no tiém tang caa cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gop vdn lién doanh tai ngay thuc hién
nghiép vu dau tu. Loi thé thuong mai duoc coi 13 mét loai tai san v6 hinh, duoc tinh khiu hao
theo phwong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung wéc tinh cua loi thé kinh doanh d6 1a 10
nam (theo VAS11 - Hop nhat kinh doanh, thoi gian hitu dung wdc tinh téi da khong qua 10 nam).

Loi thé kinh doanh ¢ dugc tir viéc mua cong ty lién két dugc tinh vao gia tri ghi s6 cua cong ty
lién két. Loi thé kinh doanh tur viéc mua cac cong ty con va cac co sd kinh doanh dong kiém soéat
dugc trinh bay riéng nhu mot loai tai san vo hinh trén bang can doi ké todn hop nhat.

Khi ban cong ty con, cdng ty lién két hodic don vi gp von lién doanh, gid tri con lai cua khoan
lgi thé thuong mai chua khau hao hét dugc tinh vao khoan 1&i/16 do nghiép vu nhuong ban cong
ty tuong tng.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, céc khoan tién gui khong ky han,
cac khoan dau tu ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén doi thanh tién va it rui
ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan phai thu va du phong ng khé doi

Du phong phai thu kho doi dugc trich lap cho nhitng khoan phai thu da qué han thanh toan tr sau
thang tro 1én, hodc cac khoan thu ma nguoi ng kho c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha
san hay cac kho khan tuong tu.

S6 du ' phai thu dai han cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 la khoan tién (mg trudc cho
cac d6i tac dé thue hién cac du 4n bat dong san trong cac ndm tiép theo. Theo danh gia cuia Cong
ty, cac khoan trng trude nay chic chin c6 thé thu hdi trong tuong lai. Do vay Cong ty khong trich
1ap du phong phai thu kho doi tai ngay 31 thang 12 nam 2010.
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Hang tén kho

Hang t6n kho dugc xéac dinh trén co so gia thip hon gitta gia gdc va gia tri thuan c6 thé thyc hién
duge. Gia gbe hang ton kho bao gﬁ)m chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép
va chi phi san xuat chung, néu ¢, dé co dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia
gbc cuia hang tdn kho dugc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. Gia tri thudn co thé
thuc hién duoc duoc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi
tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho ciia Cong ty duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dugc phep trich 1p du phong giam gia hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham
chét va trong truong hop gia tri goc cuia hang ton kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc hién duoc
tai thoi diém két thuc nién do ké toan. Theo danh gia ctia COng ty, tai ngay 31 thang 12 nim
2010, Cong ty khdng c6 hang hda ton kho 15i thoi, hong, kém pham chat. Theo d6, Cong ty
khong trich Iap du phong giam gia hang ton kho tai ngay 31 thang 12 nam 2010.

Tai san ¢ dinh hitu hinh va khau hao

Tai san co dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia
tai san c¢b dinh hitu hinh bao g0m gid mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung udc tinh, cy thé nhu sau:

Nﬁm 2010

(S0 nam)

May méc va thiét bj 03 - 09
Thiét bi van phong 05-08
Phuong tién van tai 05-08

Tai san co dinh v6 hinh va khau hao

Tai san ¢ dinh v6 hinh thé hién gié tri quyen sir dung dét va dugc trinh bay theo nguyén gia trur
gi4 tri hao mon liily ké. Quyén str dung dat duoc phan bd theo phuong phap dudng thing dua trén
thoi gian sir dung 16 dat.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hoic cho
bét ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia géc Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va
chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hop v6i chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh khéu hao cua
cac tai san nay dugc ap dung giong nhu voi cac tai san khac, bét dau tir khi tai san ¢ vao trang
thai san sang sir dung.

Bat dong san diu tw

BAt dong san dau tu bao gdm nha xudng do Cong ty ndm giit nham muc dich thu loi tir viée cho
thué hodc cho tang gia duge trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon lay ke Nguyén gia cla
bat dong san dau tu duge mua bao gom gia mua va céc chi phi lién quan tryuc tiép nhu phi dich vu
tu van vé luat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khac.

Bit dong san dau tu dugc khau hao theo phuong phap duong thang trén thoi gian hiru dung uéce
tinh trong vong 15 nam.
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Cic khoan dau tw chirng khosn

Céc khoan dau tu chimg khoan dugc ghi nhin bét dau tir ngdy mua khoan dau tu chimg khoan va
duoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac
khoan dau tu chiing khoan.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan déu tu ching khoan duogc xac dinh theo nguyén gia trir
cac khoan du phong gidm gia dau tu chung khoan.

Du phong giam gia dau tu ching khoan dugc trich 14p theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dugc phép trich lap du phong cho cac khoan dau tu chtmg khoan tu do trao ddi
c6 gia tri ghi s6 cao hon gia thi truong tai ngay két thiic nién do ké toan.

Céc khoan tra trwéc dai han

Chi phi tra truéc dai han phan anh gia tri cong cu, dung cu di xuat ding va cac khoan chi phi tra
trude khac, duoc coi 1a ¢6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty véi thoi
han tir mQt ndm tr¢ 1€n. Cac chi phi nay dugc von hoa dudi hinh thirc cac khoan tra trude dai han
va dugc phan bo vao béo cio két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, sir dung phuong phap
dudng thing trong vong ba nim theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi dong thoi thoa min tt ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép di chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gan lién voi quyén so hiru san pham
hodc hang hoa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khong con nim giit quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi s¢ hiru hang hoa hoic
quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu duoc x4c dinh twong ddi chéc chin;

(d) Doanh nghiép s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cta giao dich vé& cung cip dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc
xdc dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua
Bang can dbi ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cip dich vu duoc xac dinh khi thoa
mén tit ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chéc chin;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phan cong viée dd hoan thanh tai ngay cua Bang Can ddi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vy do.

Lai tién gti duoc ghi nhan trén co sd don tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gui va
13i suat ap dung. Lai tir cac khoan dau tu duogc ghi nhan khi Cong ty cd quyén nhan khoan Iai.

Ngoai té
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Cong ty 4p dung xir Iy chénh 1éch ty gia theo hudéng din cua Chuin muc ké toan Viét Nam s6 10
(VAS 10) “Anh huéng cua viée ‘thay dbi ty gia hdi doai”. Theo do, cac nghiép vu phat sinh béng
cac loai ngoai t¢ dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du cac tai san bang
tién va cong ng phai thu, phai tra c6 gbc ngoai té tai ngay két thuc nién d¢ ké toan duge chuyén
d6i theo ty gi4 tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh duoc hach toan vao bao co két qua hoat
d6ng kinh doanh. Lii chénh 1éch ty gia do danh gia lai cac s6 du tai ngay két thuc nién do ké toan
khong dugc dung dé chia cho chii s hiru.

Dé phuc vu muc dich hop nhat béo céo tai chinh, tai san va cong no lién quan dén hoat dong cua
Cong ty tai nuéc ngoai (bao gom ca sé liéu so sanh) dugc chuyén ddi sang don vi tién té cia bao
céo theo ty gia tai ngay két thic nién do ké toan. Cac khoan thu nhap va chi phi (bao gom ca sé
liéu so sanh) duoc chuyén doi theo ty gia binh quan ciia ky bao céo trir khi ty gia nay c6 bién
dong lén trong Ky, trong truong hop dé s& ap dung ty gla tai ngay phat sinh nghi¢p vu. Chénh
léch ty gia hdi doai, néu c6, s& dugc phan loai vao ngudn von chi so hiru va dugc ghi nhan vao
khoan muc “chénh 1éch ti gia hdi doai”. Chénh léch ty gia dugc ghi nhan vao két qua hoat dong
kinh doanh caa ky chim dirt hoat dong tai nude ngoai ciia Cong ty.

Loi thé thuong mai va cac diéu chinh gid tri hop Iy phat sinh khi Cong ty thuc hién hoat dong tai
nude ngoai dugc ké toan nhu tai san yé no phai tra lién quan dén hoat dong tai nudc ngoai va
dugc chuyén doi theo ty gia tai ngay ket thic hoat dong nay

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tu xay dung hodc san xuat nhirng tai san can
mot thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao str dung hodc kinh doanh duoc cong vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dwa vao sir dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san co lién
quan.

Tat ca cac chi phi 13i vay khac duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Ciac khoén du phong

Céc khoan du phong duoc ghi nhan khi Cong ty c¢6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot su kién
da xay ra, va Cong ty co kha nang phai thanh toan nghia vu ndy. Cac khoan dy phong dugc xac
dinh trén co so woc tinh cia Ban Giam déc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu
no nay tai ngay két thuc nién do ké toan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cua sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh duya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khéc véi loi nhuan thudn duoc trinh bay trén béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi
thu nhap chiu thué khdng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khau trir
trong cac nam khac va ngoai ra khong bao gdém cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc
khau trur.

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi s6 va co so tinh thué
thu nhap cua cac khoan muc tai san hoic céng no trén béo céo tai chinh hop nhat va duoc ghi
nhan theo phuong phap bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhan
cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi
chic chin ¢ du lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.
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Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu
hdi hay n¢ phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao Kkét qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vn chu s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac
khoan muc duoc ghi thing vao von chu s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty cé
quyén hop phap dé bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nop va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi
thué thu nhap doanh nghiép dugc quan 1y bai cung mot co quan thué va Cong ty c6 du dinh
thanh to4n thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thuan.

Viée xéc dinh thué thu nhdp cua Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay d6i theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Tién mat 946.047.914 1.885.254.440
Tién guri ngén hang 17.477.382.421 4.621.288.602
Céc khoan tuong dwong tién (*) - 15.000.000.000
18.423.430.335 21.506.543.042

(*) Cac khoan twong dwong tién tai ngay 31/12/2009 thé hién cac khoan tién giri ngan hang c6
thoi han nho hon 3 thang,.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Ba Nguyén Thi Thu Ha - 2.000.000.000
Ngéan hang TMCP Dai Duong (i) 11.755.555.557 420.000.000
Ong Ha Trong Nam (ii) 12.250.000.000 -
Phai thu khac 448.975.127 437.094.443
24.454.530.684 2.857.094.443

(i) La khoan 1i phai thu cua cac hop dong tién giri ¢6 ky han trong nam.
(i) La khoan lai tinh trén khoan tng trude cho 6ng Ha Trong Nam (bén lién quan cua Cong ty)

theo Hop dong Chuyen nhuong ¢ phan s 2510/2010/HD-CNCP ngay 25/10/2010 nhu di trinh
bay tai Thuyét minh s6 9.
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HANG TON KHO

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Nguyén liéu, vat liéu 3.082.222.429 1.324.398.339
Cong cu, dung cu 281.473.454 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 3.170.589.474 -
Thanh pham - -
Hang hoa 88.904.753 247.524.531
6.623.190.110 1.571.922.870

THUE GIA TRI GIA TANG PUQC KHAU TRU VA CAC KHOAN PHAI THU NHA

NUOC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Thué gia tri gia tang dugc khiu trir 13.602.366.963 2.671.512.941
Thué thu nhap doanh nghiép ndp thira 46.894.940 784.849.950
13.649.261.903 3.456.362.891

PHAI THU DAI HAN KHAC

Phai thu dai han khac phan anh cac khoan tién da chi ra dé Cong ty thuc hién cac du an kinh

doanh bat dong san. Chi tiét nhu sau:

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Cong ty C6 phan T4p doan Dai Duong (i) 100.000.000.000 100.000.000.000
Cong ty Euro Metal Cans Holding Co PTE LTD (ii) 85.100.000.000 80.000.000.000
Cong ty TNHH Togi Viét Nam (ii) 1.000.000.000 1.000.000.000
Cong ty C6 phan Viptour-Togi (iii) 21.700.000.000 1.700.000.000
Ong Ha Trong Nam (iv) 500.000.000.000 -

707.800.000.000

182.700.000.000

(i) Khoan tién‘tré truge cho Cong ty Co ph?}n Tap doan Dai Duong (“OGC”) (cong ty me cua
Cong ty) vé viéc chuyén nhuong lai quyén thue hién Dy an “Khach san Sao Hom” tai Nha

Trang. Bao gom cac khoan chi sau:

S6 tlen 63 ty dong tra cho OGC tuong duong voi sO tién OGC phai tra cho cac ddi tac dé co
quyen tham gia gop vbn vao Cong ty TNHH T&T Dai Duong. Cu thé OGC di ky két hop
dong voi Cong ty TNHH Thuong mai Du lich va Pau tu phat trién dé thanh 1ap Cong ty
TNHH T&T Pai Duong vai sé von diéu 18 1a 70 ty dong, trong d6 OGC s& hiru 90% von
diéu 1é twong duong 63 ty dong; Ba Pao Thu Thao so hitu 10% vén diéu 1¢, twong duong 7

ty dong.

S6 tién 37 ty dong tra cho OGC twong tmg véi s6 tién ma OGC da ky két v6i cac nha thau dé

thuc hién cac hang muc lién quan dén viéc trién khai dy an trén.

(ii) Khoan tién di chi cho cac dbi tac vé viée chuyen nhuong lai quyén tham gia gop vbn vao Dy
an “Khach san Viptour-Togi” ctia Cong ty C6 phan Viptour-Togi. Bao gdm cac khoan sau:
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10.

Cong ty phai tra 86 ty dong cho Cong ty Euro Metal Cans Holding Co PTE LTD dé co quyen
tham gia gop 70% von dicu 18, trong duong 141.953.000.000 dong vao Cong ty C6 phan
Viptour-Togi. S tién da thanh toan dén ngay 31/12/2010 1a 85,1 ty dong.

Cong ty phai tra 1 ty dong cho Cong ty TNHH Togi Viét Nam dé co quyén tham gia gop
10% von diéu 1¢, twong duong 20.279.000.000 dong vao Cong ty C6 phan Viptour-Togi.

(iii) Khoan tién chuyén cho Cong ty C6 phan Viptour-Togi lién quan dén cac chi phi xay dyng co
ban cua Dy an “Khéch san Viptour-Togi”.

(iv) Khoan tng trude cho 6ng Ha Trong Nam (bén lién quan cua Cong ty) theo Hop dong chuyen
nhuong c6 phan so 2510/2010/HD-CNCP ngay 25/10/2010 vé viéc Cong ty nhén chuyen
nhuong 634.700 ¢ phan cta Cong ty C6 phan Trang Tién tir nhém c6 dong bao gom ba
Nguyén Thi Lan Huong, ong Ha Vian Tham va éng Ha Trong Nam (cac bén lién quan cua
Cong ty). Cong ty da thuc hién danh gia lai tai san do Cong ty C6 phan Trang Tién quan ly,
sir dung bang viéc thué chuyén gia dinh gia d4nh gia lai tai san. Ban Giam ddc tin tuong rang
gia giao dich chuyén nhuong nay 1a pht hop véi thi truong.

Ban Giam dbc Cong ty da danh gia mot cach thén trong va tin tudng rang viéc chuyén nhuong
quyén tham gia gop von néu trén 1a hop 1é va chic chin s& thyc hién dugc, theo d6, cac khoan

muc Phai thu dai han khac khong bi suy giam gia tri.

TAI SAN CO PINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010
Mua trong ndm
Tai ngay 31/12/2010

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010

Khau hao trong nim

Tai ngdy 31/12/2010

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010

Tai ngay 31/12/2009

Mayméc  Phuong tién Thiét bi Phin mém
thiét b van tai vin phong ké toan Cong
VND VND VND VND VND
6.084.347.372  1.832.393.913 39.719.080 - 7.956.460.365
11.773905.086  1.327.148.668 106.998.108 193.060.000 13.401.111.862
17.858.252.458  3.159.542.581 146.717.188 193.060.000  21.357.572.227
3.525.731.416 652.894.121 28.968.136 - 4.207.593.673
3.488.814.561 404.013.465 17.034.879 8.439.997 3.918.302.902
7.014.545.977  1.056.907.586 46.003.015 8.439.997 8.125.896.575
10.843.706.481  2.102.634.995 100.714.173 184.620.003  13.231.675.652
2.558.615.956  1.179.499.792 10.750.944 3.748.866.692

Nguyén gia cta tai san co dinh bao gdm cac thiét bi da khau hao hét nhung van con st dung voi

gié tri tai ngdy 31/12/2010 1a 2.440.154.085 ddng (31/12/2009: 1.582.445.543 ddng).
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11.

12.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Nim 2010 Nim 2009

VND VND
Tai ngay 1 thang 1 160.293.242.052 -
Tang trong nam 230.897.191.640 161.750.356.935

Két chuyen sang tai san ¢b dinh

(840.186.677)

Két chuyén sang gia von cong trinh (47.259.094.310) -
Chi phi giam trir do thay d6i cong trinh xay dung - (2.512.892.205)
Tai ngay 31 thing 12 343.091.152.705 159.237.464.730
Chi tiét chi phi xdy dung co ban do dang theo cong trinh:
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Khach san Sai Gon Givral (i) 219.029.935.885 81.627.291.552
Khach san IOC Hoi An (ii) 123.845.910.420 77.610.173.178
Cac cbng trinh khac 215.306.400 -

343.091.152.705

159.237.464.730

(i) Xay dung khach san voi tiéu chuén 4 sao tai 144 Nguyén Dinh‘Chiéu, quén 1, thanh phd Ho
Chi Minh véi tong murc von dau tu dy kién khoang 258,8 ty dong ciia Cong ty Co6 phan Sai

Gon Givral.

(i) Xay dung khach san thu¢c dy an khu du lich Novotel - Imperial Hoi An vdi tiéu chuén 4 sao
voi tong mirc von dau tu du kién khoang 280 ty dong cuia Cong ty C6 phan Dich vu hd tro va

Phat trién dau tu.
PAU TU VAO CONG TY CON
e Gia tri diu tu Gia tri diu tu
Neay nam .tai ngay 'tai ngay
Tén Cong t én kié : ;
€n t.ong ty con q“yeg‘oéteg‘) 31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Cong ty C6 phan Sai Gon- Givral 30/06/2009  221.638.904.186  222.573.116.137
Cong ty C6 phan Dich vu hd tro va 31/12/2009  172.928.550.363  111.576.650.000
Phat trién dau tu
394.567.454.549 _ 334.149.766.137

(*) Ngay Cong ty nam giir quyén kiém soat ctia cac cong ty con sau khi dd mua s6 c6 phan chi

phoi cac cong ty con nay.

Thdng tin chi tiét vé dau tu gop von vao cac cong ty con ciia Cong ty dén ngay 31/12/2010 nhu

Sau:
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Noithanh Tylé¢ Ty I¢ phin
lap va hoat phin  biéu quyét

Tén cong ty con dong sé hitu ndm giir (*) Hoat ddng chinh

Cong ty C6 phan Sai Gon- Hb Chi 96,92 96,92 San xuit, kinh doanh banh keo;
Givral Minh Kinh doanh khach san

Cong ty C6 phan Dich vu hd Quang 40,00 74,00 Kinh doanh khach san

tro va Phat trién dau tu Nam

(*) Ty 1& phan biéu quyét nim giir cia Cong ty cao hon ty 1¢ phan so hitu tai cac cong ty con trén
do Cong ty da co6 cac thoa thudn voi cac co dong cua cac cong ty nay dé duoc quyén biéu quyét
16m hon trong thoi gian thuc hién thu tuc dé s6 hitu chinh thtrc ¢6 phan.
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13.

14.

PAU TU DAI HAN KHAC

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong (i) 46.094.000.000 -
Cong ty TNHH Phat trién San Phim méi Cong nghé méi 3.341.800.000 -
Cong ty C6 phan Dau tu Viét Lién A - Phii Hung Gia (ii) 182.970.000.000 -
Cong ty TNHH Mot thanh vién Sao Hom - Nha Trang (iii) 15.000.000.000 -
Cong ty C6 phan Pau tur phat trién ha ting VNT - 45.000.000.000
247.405.800.000 45.000.000.000

(i) Phan 4nh khoan dau tu mua 3.500.000 c6 phin cua Ngin hang Thuong mai C6 phan Pai

Duong voi tong gia tri 1a 46.094.000.000 dong. Gia mua c6 phiéu 14 gi4 thoa thuan giita hai
bén, khong so sanh dugc voi gia thi truong do khong cé thong tin giao dich trén thi truong
dang tin cay.

(ii) Phan anh khoan goép vbn hop tac dau tu vao Du an déu tu xdy dung mot Khach san, 1a mot

phan ciia du an Sai Gon Airport Plaza theo Hop dong hop tac dau tu sé 1126/HD/SAP-
OCH/2010 ngay 26/11/2010 gitta Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong va
Cong ty CH phan Pau tu Viét Lién A - Phu Hung Gia. Theo do, Cong ty C6 phan Pau tu
Viét Lién A - Pha Hung Gia s& gop vbn bang gia tri quyen sir dung Khu dét duoc cac bén
thong nhat tai thoi diém ky Hop dong. Cong ty Co phan Khach san va Dich vu Pai Duong
tién hanh gop vén bang tién mat voi sb tién bang gia tri dAu tu xdy dung cong trinh Khach
san. Cac bén s€ thanh 1ap Ban quan 1y Dy an dé diéu hanh, trién khai Dy an. Cac bén s& duoc
phan phdi san pham, phén chia lgi nhuan theo cac quy dinh cu thé trong hop dong.

(i) Phan anh khoan diu tu vao du an xdy dung khach san Sao Hém Nha Trang theo Hop dong

gop von dau tu Bat dong san sb 22121/2010/HDGV/OCH-SH ngay 8/10/2010 giira Cong ty
TNHH m6t thanh vién Sao Hom Nha Trang (bén lién quan ciia Cong ty) va Cong ty C6 phan
Khach san va Dich vy Pai Duong. Theo do, Cong ty Co phﬁn Khach san va Dich vu Pai
Duong cam két gop von cho Coéng ty TNHH mét thanh vién Sao Hém Nha Trang dé thyc
hién du an véi gia tri 1la 39.824.850.000 dong Coéng ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai
Duong s& duoc chia sé loi nhudn véi 13i suat thoa thudn trén co s& von gop.

CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Nam 2010 Nim 2009

VND VND

Tai ngay 1 thang 1 1.396.440.407 3.989.778.100
Tang 11.949.223.376 2.811.882.132
Phan bd vao chi phi trong nim (7.776.295.587) (1.559.081.557)
Giam khac - (3.846.138.268)

Tai ngay 31 thang 12 5.569.368.196

1.396.440.407
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15.

16.

LQI THE THUONG MAI

Nim 2010 Niam 2009

VND VND

Tai ngay 01 thang 01 234.613.432.430 -

Téng trong ndm 187.074.429 241.736.393.846

Phan b6 trong ndm (24.034.726.311) (7.122.961.416)
Giam khac (*) (1.408.534.554)

Tai ngay 31 thang 12 209.357.245.994 234.613.432.430

(*) Giam khac do anh huong cua viéc thanh toan cd tie duge huong tir Cong ty Co phan Sai Gon
Givral cho thoi gian trudc 30/6/2009 (thoi diém mua).

Chi tiét loi thé thuong mai theo timg khoan dau tu

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Cong ty C6 phan Sai Gon- Givral 120.007.797.026 135.336.266.910
Cong ty C6 phan Dich vy hd trg va Phét trién dau tu 89.349.448.968 99.277.165.520
209.357.245.994 234.613.432.430

Loi thé thuong mai cua cac khoan mua cong ty con dugc xac dinh dua trén gié tri ghi s6 cua cac
cong ty con tai ngdy dau tu, do Cong ty khong thyc hién xac dinh gia tri hop 1y tai ngdy mua

cong ty con. Ban Giam dbc Cong ty tin tudng rang anh hudng cua viée ghi nhan theo gia tri ghi
sO cua cac cong ty con 1a khong anh huong trong yéu dén bao cao tai chinh.

VAY VA NO NGAN HAN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Vay ngén han ngan hang - 45.000.000.000
Vay dai han dén han tra 1.000.000.000 -
1.000.000.000 45.000.000.000

Khoan vay ngin han ngan hang tai ngay 31/12/2009 thé hién khoan vay ctia Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Dau khi Toan Ciu- -GP Bank theo Hop dbng tin dung s6 10/HDTD-NH/GPB-
DNHO/09 ngay 02/07/2009 véi sb tién 1a 45 ty dong dé tham gia vao hop dong hop tac kinh
doanh véi Cong ty Cb6 phan Pau tu phat trién ha tang VNT. Khoan vay c6 thoi han 12 thang, 1ai
suét 12 9,2%/nam, 13i vay duoc tra vao ngay 25 hang thang. Khoan vay dugc bao lanh bang Hop
dong tién gti cua Cong ty Ching khoan Pai Duong (bén li€n quan ctia Cong ty).
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17.

18.

19.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép 8.511.137.457 170.328.112
Thué GTGT dau ra 687.723.373 -
Thué thu nhap c4 nhan 144.412.092 6.165.880
9.343.272.922 176.493.992
CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Bao hiém x4 hoi 2.007.500 7.580.595
Cong ty C6 phan Viptour - Togi 12.480.000.000 -
Lai vay phai tra 22.899.862.974 -
Bao hiém that nghiép 73.000
Phai tra, phai nop khac 28.521.242.687 783.754.563
63.903.186.161 791.335.158
VAY VA NO DAI HAN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Ngén hang Thuong mai Cé phan Pai Duong (i) 82.182.079.245 54.985.559.838
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Nam (ii) 584.287.035.896 10.951.799.393

666.469.115.141

65.937.359.231

(i) Tai ngay 20 thang 11 nam 2007, Céng ty C6 phan Dich vu Hb trg va Phat trién Dau tu (cong

ty con cta Cong ty) ky hop dong vay dai han v6i Ngin hang Thuong mai C6 phan Pai Duong
v6i han muc vay 1a 196 ty dong dé thyc hién Dy an Dau tu xdy dung cong trinh Khu du lich
Novotel-Imperial Hoi An. Khoan vay c6 thoi han vay 1a 138 thang ké tir ngay nhan no dau
tién, thoi gian 4n han gbc va 13i vay 1a 42 thang. Gbc vay duoc tra hang quy, chém nhit vao
ngay 10 quy sau; ky tra no dau tién 1a quy III ndm 2011. Khoan vay ap dung lai suat tha n01
thay d6i dinh ky 3 thang 1 lan vao ngay dau tién cua quy, 13i suat bang 1i suat tién giri tiét
kiém ky han 12 thang tra 13i cudi ky cua Oceanbank cong bién d6 0,5%/thang. Lai vay tra
hang quy cung ky han vdi trd ng goc. Cong ty st dung tai san dam bao 1a tai san gan lién voi
d4t hinh thanh tir vén vay, may méc va thiét bi noi that vin phong véi gid tri tai san dam bao
hinh thanh trong twong lai tam tinh theo gié tri du toan 1a 280 ty dong.

(i) Tai ngay 10/11/2009, Cong ty Cb phan Sai Gon-Givral (cong ty con cua Cong ty) ky hop

dong vay dai han v61 han mirc la 140 ty dong v6i Ngan hang Thuong mai Co phan Phuong
Nam dé thyc hién Dy an Xay dung khach san Sai Gon - Givral. Khoan vay c6 thoi han vay 1a
3 nam ké tir ngay nhan no dau tién. Lii suat theo thoa thudn, 14i vay tra hang thang. Cong ty
sir dung tai san dam bao 1a phan tai san hinh thanh trong twong lai theo Gidy phép xdy dung
s6 238/GPXD-SXD-TKCS ciia S¢ Xay dung TP.HCM ky ngay 11/12/2007. Tong gié tri tai
san thé chip cim cb 1a 157.168.000.000 dong.

OCH - Bdo cdo thwong nién 2011 38



Niam 2010, Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong phat hanh trai phiéu cho Ngan
hang Thuong mai C6 phdn Phuong Nam theo hop ddng mua ban trai phiéu s6 01/2010/HDMB-
TP-PNB-OCH ngay 28/10/2010. Khdi luong trai phiéu phat hanh 1a 500, ménh gia phat hanh 1a
1.000.000.000 ddng/ trai phiéu, thoi han trai phiéu 1a 03 nam, khong co tai san dam bao. Lii suat
trai phiéu cho nam dau tién 1a 14%/ nam, v6i cac nam tiép theo 1a 13i suét tha ndi theo nguyén tic
131 suét tiét kiém 12 thang tra sau ciia 04 ngan hang (Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam,
Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam va Ngan hang Cong thuong Viét Nam). Muyc dich sir dung dé bo sung vén kinh doanh dé
thuc hién cac du 4n ciia Cong ty. Cong ty cam két s& khong thé chap, cam ¢ hodc ban cac tai san
¢6 ngudn von thu duge tir viée phat hanh trai phiéu trén trong khi thoi han cta Trai phiéu van con
hiéu luc néu viée thé chip, cAm cd hodc ban céc tai san nay c6 thé anh huong dén kha niang chi
tra ciia Cong ty, trir khi dung dé tra no cho nhiing trai phiéu trén.

19.  VAY VA NO DAI HAN (Tiép theo)

Céc khoan vay va no dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Trong vong mdt nam 1.000.000.000 -
Trong nam thir hai 12.000.000.000 11.951.799.393
Ttr nam thir ba d@én nam thir ndm 654.469.115.141 53.985.559.838

Sau nam nam - -
667.469.115.141 65.937.359.231

(1.000.000.000) -

Trir: s phai tra trong vong 12 thang tiép theo
(duoc trinh bay & phin no ngén han)

S6 phai tra sau 12 thang 666.469.115.141 65.937.359.231

20. VON CHU SO HU'U

a. Thay déi trong von chii sé hiru

Loi nhuén

Vén sau thué  Quy du phong Quy diu tw
diéu1¢  chua phan phoi tai chinh phit trién Tong cong
VND VND VND VND VND
S dur tai ngay 01/01/2009 10.000.000.000 362.821.751 15.459.459 10.378.281.210
Ting von trong nim 520.000.000.000 - - 520.000.000.000
Loi nhuén trong nam - 9.952.907.110 9.952.907.110
Tam tmg cd tirc nim 2008 (355.000.000) (355.000.000)
Tam (g ¢d tirc ndm 2009 (8.000.000.000) (8.000.000.000)
S6 dur tai ngay 01/01/2010 530.000.000.000  1.960.728.861 15.459.459 - 531.976.188.320
Tang von trong nim 470.000.000.000 470.000.000.000
Loi nhuan trong nam - 72.064.032.662 - 72.064.032.662
Phan phéi chc quy (2.754.153.784) 376.761.032 1.462.166.899 (915.225.853)
Khéc (1.918.742.236) (1.918.742.236)
S6 du tai ngy 31/12/2010 1.000.000.000.000 _ 69.351.865.503 302.220.491  1.462.166.899  1.071.206.252.893
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21.

b. Vén diéu 1é

Theo Bién ban hop dai hoi dong c6 dong s6 01/BB/2010 ngay 05/02/2010, Cong ty da ting von
diéu 1¢ tir 530 ty dong 1én 750 ty dong. Ti€p do, theo Nghi quyct Dai hoi dong c6 dong bat
thuong s6 02/2010/NQ-DHCD ngay 12/07/2010, Cong ty tang von dieu 1€ tur 750 ty 1é€n 1.000 ty

dong

Theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh thay doi lan thi 7 s6 0800338870 do S¢ Ké hoach va
Déu tu thanh pho Ha Noi cap ngay 23/08/2010, von diéu 1€ cia Cong ty 1a 1.000 ty dong. Tai
ngay 31/12/2010, von dieu 1€ cua Cong ty da dugc cac cd6 dong gop du. Chi tiet von da gdp vao

Cong ty nhu sau:

Cong ty co phan Tap Poan Dai Duong

Ba Nguyén Thi Lan Huong

Ong H) Vinh Hoang
Ong Ha Trong Nam
Céac c6 dong khac

BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH

31/12/2010 31/12/2009

triéu dong % triéu dong %
750.000 75,00% 420.000 79,25%
33.255 3,33% 40.500 7,64%
32.191 3,21% 37.228 7,02%
29.374 2,94% 32.272 6,09%
155.180 15,52% - 0,00%
1.000.000 100% 530.000 100%

Dé phuc vu myc dich quan 1y, co cau to chiic ciia Cong ty duoc chia thanh 3 bo phan hoat dong -
Bo6 phan kinh doanh Pau tu, kinh doanh bat dong san; Bo phan kinh doanh Khach san va B
phan kinh doanh Hoat dong khac. Cong ty lap bao cdo bo phan theo ba bé phan kinh doanh nay
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2010 nhu sau:

Téng tai sin

Tong ng phai tra

Doanh thu

Doanh thu thuén ban hang ra bén
ngoai

Téng doanh thu

Két qua kinh doanh

Loi nhudn gdp tir hoat dong kinh
doanh

(LJ) khac

Két qua kinh doanh b phén
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Chi phi khong phan bd

Loi nhudn trude thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuén trong nam

Pau tu; kinh doanh Bu trir

bat dong san Khach san Hoat dong khac hop nhit Téng cdng
VND VND VND VND VND
1.659.933.751.231  445.671.212.474 43.967.209.447 (228.379.365.791) 1.921.192.807.361
572.366.799.368  298.621.096.897 (29.433.870.039) 841.554.026.226
214.779.035.818 119.244.235.418 (61.046.740.364) 272.976.530.872
214.779.035.818 119.244.235.418 (61.046.740.364) 272.976.530.872
107.660.705.099 32.299.913.358 139.960.618.457
- (929.693.464) (929.693.464)

107.660.705.099 32.299.913.358
34.758.217.681
14.742.429.664
51.257.190.629
107.789.522.381
32.732.414.129
75.057.108.252
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22.

23.

24.

25.

DOANH THU

Doanh thu ban Bt dong san dau tu

Doanh thu cho thué Bat dong san dau tu
Doanh thu nhuong quyén KD BDS (i)
Doanh thu kinh doanh banh keo va db uéng

Niam 2010 Nim 2009
VND VND
- 108.549.011.897

153.732.295.454
119.244.235.418

3.116.657.781

58.204.339.063

272.976.530.872

169.870.008.741

(i) Cong ty ky hop dong chuyén nhuong quyén kinh doanh cac biét thy thudc dy an “Novotel
Imperial Hoi An” cho cac nha dau tu. Tai ngay l1ap bao cao nay, cac can biét thy da thyc hién ban
giao phan thd cho cac nha dau tu va dang trong qua trinh hoan thién. Ban Giam déc tin tuong
rang Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich phat sinh c6 lién quan cho cac nha dau tu
nay. Theo do, can cur theo gia tri hop dong, bién ban ban giao phan tho, Cong ty da ghi nhan
doanh thu chuyén nhugng quyén kinh doanh bat dong san. Pong thoi, gia von chuyén nhuong bét

dong san ciing dugc xac dinh tuong Ung.

GIA VON HANG BAN

Gi4 von ban Bat dong san dau tu

Gié vbn cho thué Bat dong san dau tur
Gi4 von kinh doanh bat dong san

Gia von kinh doanh banh keo va do6 udng

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién g, tién cho vay

Cb tirc d4u tu chimg khoan dai han
Lii dau tw mua ban chimg khoan
Lai chénh 1éch ty gid chua thyc hién
Doanh thu tai chinh khac

CHI PHI TAI CHINH

Chi phf 14i vay
Chi phf tai chinh khéac
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Nim 2010 Nim 2009
VND VND
- 89.933.312.297
- 832.593.532
46.071.590.355 -
86.944.322.060 43.003.951.426
133.015.912.415 133.769.857.255
Nim 2010 Niam 2009
VND VND
32.758.217.681 818.699.033
2.000.000.000 955.333.333
- 56.412.570.300
- 46.994
- 4.400.000.000
34.758.217.681 62.586.649.660
Nim 2010 Niam 2009
VND VND
14.742.429.664 19.544.355.960
- 4.327.366.668
14.742.429.664 23.871.722.628




26.

LO TU HOAT PONG KHAC

L3i tinh trén cac khoan tién tmg trude cta cac hop ddng:

- Hop déng mua bdn céphdn voi Cong ty Céphdn Pau tu
Massan (i)

- Hop déng mua badn trdi phiéu vé6i Ong Nguyé~n Quynh Lam
(i)

Khéac

Thu nhap khac

Lii tinh trén cac khoan tién nhan tng trudc

cta cic hop dong:

- Hop dong xdy dung véi Cong ty Co phan Pau tw va Phat
trién ha tang VNT (iii)

- Hop dong xdy dung véi Cong ty TNHH Pai Duwong (iii)

- Hop dong xdy dung véi Cong ty C6 phan Bdo Linh (iii)

- Hop dong xdy dung véi Cong ty TNHH VNT (iii)

- Hop dong mua ban trdi phiéu véi Cong ty C6 phan Chirng
khoan Dai Duong (ii)

Khac

Chi phi khac

(L) tir hoat dong khac

Nam 2010 Niam 2009
VND VND

- 59.283.012.812

- 46.199.332.223

- 13.083.680.589
6.959.897.650 300.000
6.959.897.650 59.283.312.812

106.270.857.271

46.199.332.223

6.476.569.788

- 25.063.925.334
- 14.734.774.859
- 13.796.255.067
7.889.591.114 69.325.966
7.889.591.114 _ 106.340.183.237
(929.693.464) __ (47.056.870.425)

(1) Phan énh khoan 1ai phat sinh trong nam 2009 1a khoan 1ai thu dugc tinh trén gia tri hop dong

chuyen nhuong c6 phan giita Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong vai Cong
ty C6 phan Pau tu Massan. Theo d6, Cong ty di thanh toan gi tri hop dong cho Cong ty Co
phan Pau tr Massan véi s6 tién 1a 230 ty dong. Tuy nhién, sau d6 giao dich nay khéng duoc
thuc hién nira va Cong ty C phan Pau tu Massan tra lai tién d3 nhan cho Cong ty cung cic
khoan 13i twong tng theo 13i suét thoa thuan.

(i) Phan anh khodn lai phat sinh trong ndam 2009 theo hop dong dat mua trai phiéu cta ong

Nguyén Quynh Lam va hop dong ban trai phleu cho Céng ty Co6 phan ching khoan Dai
Duong voi s tién da thanh toan 1 200 ty dong. Tuy nhién, sau d6 cac - giao dich nay khong
dugc thyc hién nita do Cong ty khong mua dugc trai phiéu, Ong Nguyén Quynh Lam tra lai
tién di nhan cua Cong ty cung khoan 13i twong tng theo 13i suat thoa thuan. Pong thoi, Cong
ty tra lai tién da nhan g trudc cho Cong ty C6 phan chimg khoan Pai Duong cing khoan
1ai twong g theo 13i suat thoa thuén.

(iii) Phan anh khoan 1i thu dugc trong ndm 2009 1a 13i tir cic hgp dong nhan thau xay dung cac

cong trinh véi cac ddi tac. Theo dé, cac chu dau tw da chuyén tién ung trude cho Cong ty dé
thuc hién hop ddng. Tuy nhién, sau dé cac hoat dong xay dung nay khong duoc thuc hién,
Cong ty tra lai tién dd nhan ung trudce cho cac chii dau tu cing khoan 13i tuong tmg theo 13i
suét thoa thuan.
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27.

28.

29.

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cho nim hién tai
Loi nhuan truéc thué
Diéu chinh cho thu nhép chju thué
Trir: Thu nhap khong chiu thué
Cong: Chi phi khong dugc khiu trir thué
Thu nhip chiu thué thu nhap doanh nghiép
Trong do:
- Thu nhdp chuyén nhwong bat déng sdan
- Lai tw hoat dong kinh doanh
Thué suét thong thuong
Thué thu nhip doanh nghiép phai nép
Trir: thué thu nhap doanh nghiép dugc giam (*)

Niim 2010 Niim 2009
VND VND
107.789.522.381 14.032.785.083
(15.126.876.649) (973.953.927)
1.105.407.824 69.325.966

Thué thu nhip doanh nghi¢p

93.768.053.556 13.128.157.122
73.832.865.780 16.566.228.975
19.935.187.776 3.684.889.563
25% 25%
32.732.414.129 5.363.907.828
- (1.609.172.348)
32.732.414.129 3.754.735.480

(*) Theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2009/TT-BTC ngay 13/1/2009 huéng dan thuc hién giam,
gia han nop thué thu nhap doanh nghiép theo Nghi quyét sé6 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008
ciia Chinh phu, Coéng ty thudc ddi twong dwoc giam 30% thué TNDN phai nop nim 2009 (do
dap tng diéu kién c6 s lugng lao dong binh quan dudi 300 ngudi).

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quéan trong nim (C6
phiéu)

Lai co ban trén cb phiéu

CAC KHOAN CAM KET

Cdc khoan cam két dau tu:

Niam 2010 Niam 2009

VND VND
72.064.032.662 9.952.907.110
74.283.528 2.994.521
970 3.324

Pa thyc hién

Chua thwe hién

Goép vén Voén cam két dén 31/12/2010 dén 31/12/2010
VND VND VND
Cong ty Co phan Sai Gon - Givral 76.892.340.000 76.892.340.000 -
Cong ty C6 phan Viptour - Togi 162.232.000.000 - 162.232.000.000
Cong ty C6 phan dich vu hd trg va Phat 74.000.000.000 74.000.000.000 -
trién dau tu
Cong ty TNHH T&T Dai Duong (*) 63.000.000.000 - 63.000.000.000
376.124.340.000 _ 150.892.340.000 225.232.000.000
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30.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty da co cdc giao dich sau voi cac bén lién quan:

G6p von diéu 18

Cong ty c¢b phan Tap Poan Dai Duong

Ong Ha Trong Nam

Ba Nguyén Thi Lan Huong

Ong H6 Vinh Hoang

DAu tu vao cong ty con

Cong ty Co phan Sai Gon- Givral

Cong ty C6 phan dich vu hd trg va phat trién dau tu

Mua lai quyén kinh doanh BPS
Cong ty C6 phan dich vy hd trg va phat trién dau tu

Ung trwéc thue hién hop ddng tw van thiét ké
Cong ty C6 phan Viptour-Togi

Ung tién mua ¢ phian Céng ty C6 phin Trang Tién
Ong Ha Trong Nam

Lai vay phai thu tir gia tri tién wng trudc
Ong Ha Trong Nam

Chi phi phat sinh hgp dong nhan thiét ké cho:
Cong ty TNHH Mot thanh vién Sao H6m Nha Trang
Cong ty Cb phan Trang Tién

Cong ty C6 phan Viptour - Togi

Goép von dau tu bt dong sin
Cong ty TNHH M6t thanh vién Sao Hom Nha Trang

Lii thu dwoc tir tién giri ¢6 ky han va khong ky han
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién ha ting VNT

Ky quy thué khach san Starcity HCM
Cong ty C6 phan Sai Gon - Givral

Cb tirc nhan dwge
Cong ty C6 phan Sai Gon - Givral
Ngén hang TMCP bai Duong

Piu tr dai han
Ngén hang TMCP bai Duong

Nam 2010 Niam 2009

VND VND
330.000.000.000 420.000.000.000
(2.898.410.000) 28.272.000.000
8.066.030.000 37.500.000.000
(5.036.680.000) 34.228.000.000
548.456.000 76.585.250.000

68.108.878.633

61.046.740.364

12.480.000.000

500.000.000.000

12.250.000.000

677.368.421
944.210.526
1.436.842.105

15.000.000.000

17.293.870.567
3.956.000.000

4.000.000.000

14.609.544.600
2.000.000.000

46.094.000.000

5.891.121.367

Trong nam, Ngan hang Thuong mai C6 phan Dai Duong di ky hop dong tin dung cho mét sb ca
nhan vay vbn voi tai san dam bao 1a quyén kinh doanh cac biét thy nhu trinh bay ¢ Thuyét minh

sb 22.
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DPau tr hop tic kinh doanh
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién ha tang VNT

Cic khoan di vay va tra tién cho vay c6 tinh lai
Cdc khoan di vay

Ong Ha Trong Nam

Ong Ho Vinh Hoang

Cic khoan trd tién vay

Ong Ha Trong Nam

Ong Ha Vin Thim

Ong H6 Vinh Hoang

Cic khoan di vay va tra tién cho vay khéng tinh lii
Ong Ha Trong Nam

Ong Ha Vin Thim

Ba Nguyén Thi Lan Huong

Cong ty C6 phan Dau tur va Phat trién ha tang VNT
Cic khoin cho vay va thu tién vay khong tinh lii
Ong Ha Vin Thim

Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cong ty C6 phan Dau tur va Xay dung Bao Minh
Chi phi l1ai vay Céng ty phai tra cho:

Ong Ha Trong Nam

Ong Ha Vin Thim

Ong H6 Vinh Hoang

Ngéan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Phai thu dai han khac
Cong ty c¢b phan Tap Poan Dai Duong

Tri gia bao linh cho khoin vay ngin han cia Cong ty

Cong ty C6 phan Chimg khoan Pai Duong

Mot 56 giao dich mua ban cé phiéu trong nam 2010:

Mua thém c6 phin Ngan hang Throng mai
Co phan Pai Dwong
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong
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Nim 2010
VND

Nim 2009
VND

100.000.000.000

45.000.000.000

151.500.000.000
34.228.000.000

156.400.000.000
85.053.000.000
34.228.000.000

10.300.000.000
21.800.000.000

570.000.000
25.000.000.000

5.000.000.000
2.000.000.000
12.860.850.000

5.354.623.167
2.248.562.667
313.533.832
10.751.909.072

45.000.000.000

Nim 2010

S0 lwong (co phiéu)

S tién (VND)

3.500.000

46.094.000.000



Mot 56 giao dich mua ban co phiéu trong nam

2009:

Mua thém c6 phin Ngan hang Thwong mai C6 phan
Pai Duong

Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Mua ¢6 phin Céng ty Co phan dich vu hd tro va phat
trién dau tu tir:

Ong H6 Vinh Hoang

Mua cb phiéu Céng ty C6 phan Sai Gon - Givral tir:
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Ban c6 phiéu Ngan hang Thwong mai Co phan Pai
Duwong cho f)ng Ha Vin Thim:

Gia tri hop dong chuyen nhuong

Loi nhuan tir viéc chuyén nhuong

Ban c6 phiéu Ngan hang Thwong mai Co phan Pai
Duwong cho Doanh nghiép Tw nhan Ha Bao:

Gia tri hop dong chuyen nhuong

Loi nhuén tir viéc chuyén nhuong (ghi nhan & doanh thu
tai chinh cua Cong ty)

Bin c6 phin Cong ty Co phin Ha Thanh cho Céng ty
C6 phén Piu tu va Xay dyng Bio Minh

Gia tri hop dong chuyen nhuong

Loi nhuén tir viéc chuyén nhuong (ghi nhan & doanh thu
tai chmh cua Cong ty)

Ban co phleu Cong ty Co phan VietCans cho Ong Ha
Vin Thim:

Gia tri hop dong chuyen nhuong

Loi nhuén tir viéc chuyén nhuong

Gia mua c6 phiéu tir cac bén lién quan la gi4 thoa thuan giita hai bén, khong so sanh dwoc Véi gia

Nim 2009

S0 lwong (co phiéu)

S6 tién (VND)

5.680.000

3.400.000

5.950.192

2.040.000
2.040.000

1.866.000
1.866.000

2.070.000
2.070.000

60.000
60.000

thi truong do khéng ¢6 thdng tin giao dich trén thi truong dang tin cay.

S0 dw voi cac bén lién quan:

Phai thu khach hang

Cong ty C6 phan Dau tr va Xay dung Bao Minh
Phai thu khac

Cong ty C6 phan Tap Poan Pai Duong

Ong Ha Trong Nam

Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Ba Nguyén Thi Thu Ha

Phai tra khac

Cong ty C6 phan Viptour - Togi

Piu tr dai han

Cong ty TNHH mot thanh vién Sao Hom - Nha Trang
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong
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56.800.000.000

74.800.000.000

188.406.456.137

20.400.000.000

33.588.000.000
6.825.399.053

72.450.000.000
3.105.000.000

21.369.000.000

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
- 10.060.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
512.250.000.000 -
11.755.555.557
- 2.000.000.000
12.480.000.000 -
15.000.000.000
46.094.000.000



Thu nhdp ciia Ban Gidm doc va Hoi dong Quan tri:

Niam 2010 Niam 2009
VND VND
Thu nhap tir tién luong 944.477.525 42.630.000
Thu nhap tir ¢d tirc ciia Cong ty - 8.355.000.000
Thu nhap thi lao thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban kiém
S04t - 25.800.000

31 SO LIEU SO SANH

La s6 liéu ctia bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2009 da duoc
kiém toan.

Ha Vin Tham Ta Thi Thanh Thuy Nguyén Thi Hoai

Chu tich Ho6i déng Quan tri Téng Giam dbc Ké toan truong

Ha No¢i, ngay 04 thang 4 nam 2011
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V1. B4o cao ciia Ban Kiém soat
1. V@ hoat dong ciua Ban kiém soat

Cung vai viéc thdng qua ké hoach ting vén diéu 18 tir 750 ty dong 1&n 1000 ty ddng tai Pai hoi dong ¢ dong
bat thudng ngay 12/07/2010, Pai hoi ciing da bau bo sung 02 thanh vién Ban kiém soat nham dam bao hoat
dong kiém soat duoc hiéu qua cling nhu dap tng yéu cau cua phap luat danh cho cac cong ty niém yét, nang sé
thanh vién Ban kiém soat 1én 03 nguoi. CUng véi viéc bd sung nhan sy, Ban kiém soat ciing ting cuong cong
tac kiém tra giam sat, dinh ky hang qui déu tham gia tién hanh kiém tra cac bao céo tai chinh cua Cong ty ciing
nhu hoat dong quan 1y diéu hanh dé kip thoi cé nhiing kién nghi pht hop.

Trong nim 2010, Ban kiém soat d4 thyuc hién cac hoat dong chinh sau:

- Kiém tra giam sét viéc quan ly diéu hanh cong ty théng qua viéc giam sat hoat dong cua Hoi dong quan tri
va Ban Tong giam dbc; Danh gia cong tac quan ly ciia Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam ddc dé trinh
Pai hoi ddng c6 dong thong qua.

- Xem xét tinh hop ly, hop phéap cua Diéu 1&é méi va cac quy trinh, quy ché noi bo caa Cong ty:

- Tham gia cing Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc va don vi tu van trong viéc lap ban céo bach dé
niém yét c6 phiéu trén So giao dich chitng khoan Ha Noi.

- Kiém tra bao c4o tinh hinh kinh doanh, b&o céo tai chinh, bao co 6 thang va hang qui nim 2010 ciia Cong
ty true khi dé trinh Hoi dong quan tri.

- Kién nghi 1én Hoi d¢ong quan tri mot s6 bién phép cai tién co ciu t6 chirc quan 1y, diéu hanh hoat dong
kinh doanh ctua Cong ty dé nang cao hiéu qua quan tri va kiém soét rui ro.

2. Panh gia vé cong tac quan ly caa Héi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc

Nim 2010 dugc Ban Kiém soat danh gia 1a mot nam hoat dong tich cuc va hiéu qua cia Hoi dong quan tri khi
d3 nd lyc thyc hién thanh cdng hai ké hoach ting von diéu 1& cua Cong ty tir 390 ty dong I&n 750 ty ddng vao
thang 1/2010 va tir 750 ty dong lén 1000 ty dong vao thang 7/2010 dong thoi niém yét thanh cong 100.000.000
cb phiéu trén S¢ giao dich chiing khoén Ha Noi vao thang 10/2010. Pay duogc coi 1a budc ngoit, danh dau sy
phat trién vuot bac cia Cong ty trong qué trinh phan dau trg thanh mot té chac uy tin va chuyén nghiép trong
linh vyc kinh doanh va quan ly khach san. Tuy nhién diéu nay ciing dit ra nhiéu thach thic véi Cong ty, dic
biét tir trong trach quan 1y diéu hanh cua Hoi dong quan tri.

Vi viéc p dung quy ché quan tri méi danh cho céc cong ty niém yét, Hoi ddng quan tri da thuc hién mot cach
nghiém chinh va day du, cac cudc hop dién ra dinh ky hang quy va bat thuong nham kip thoi dua ra duoc cac
quyét sach dung dan cho hoat dong cua Cong ty. Bén canh do, Hoi ddng quan tri da tién hanh hoan thién lai hé
thong céac quy ché, quy dinh tao ra mot co ché chinh sach tuwong dbi hoan thién cho t6 chuc va hoat dong cua
Cong ty.

Ban kiém soat da tién hanh kiém tra cac quyét dinh ciia Hoi dong quan tri va nhan thiy khong c6 quyét dinh
nao duogc dua ra trai véi quy dinh caa phép luat, di nguoc lai loi ich cua cac ¢ dong va Cong ty.
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V& cong tac quan ly didu hanh cua Ban Téng Giam ddc trong nim 2010, Ban Téng giam déc da td chic trién
khai nhanh chéng cac nghi quyét caa Hoi dong quan tri va Dai hoi dong c6 dong, chii dong thuc hién ké hoach
kinh doanh va ké hoach dau tu dugc giao, kip thoi bao cdo Hoi dong quan tri nhitng van dé 16n phat sinh dé co
bién phap xir y. Trong qua trinh didu hanh hoat dong kinh doanh thuong nhét cia Cong ty, Ban kiém soét
nhan thiy Ban Tong giam ddc khong co sai pham va da c6 gang hoan thanh nhiém vu duoc giao.

3. Panh gia vé tinh hinh hoat dgng va tai chinh ciaa Cong ty

Trong pham vi quyén han va trach nhiém cia minh, Ban kiém soat danh gia cac mat hoat dong cua Cong ty
trong ndm 2010 di dwoc Ban lanh dao cling toan thé can bo nhan vién va cac don vi thanh vién thuc hién kha
t6t, khong dé xay ra sai pham gi dang ké. Tinh dén ngay 31/12/2010, tong doanh thu hop nhat ciia OCH dat
314 ty ddng, hoan thanh 141% ké hoach nam va ting 8% so v&i nam 2009; loi nhuan sau thué hop nhit dat 75
ty dong, tang gap 7,5 1an so véi cing ky nam truéc. Mic du khong dat duoc chi tieu ké hoach dy kién loi
nhuan sau thué 1a 122 ty dong nhung day 1a thanh qua rat dang dwoc ghi nhan trong bdi canh nam 2010 nén
kinh té trong nudc va thé gioi co nhiéu bién dong anh huang tiéu cuc truc tiép téi hoat dong cua cac doanh
nghiép.

Ban Kiém soat di xem xét va dong y véi cac danh gia cua cac kiém toan vién cua Cong ty kiém toan Deloite
Viét Nam trong Bao c4o tai chinh va Béo céo tai chinh hop nhat nim 2010.

Bén canh do, cong tac hach toan ké toan dugc Cong ty trién khai 4p dung chinh xéac theo dung quy dinh, cac

hd so chiing tir ké toan duoc luu trir khoa hoc va day du.
4. Panh gia su phdi hop hoat dong giira Ban Kiém soat va Hai ddng quan tri.

Ban kiém soat danh gia cao su hop tac va phdi két hop cua Hoi dong quan tri véi Ban kiém soét trong qua
trinh Ban kiém soat thuc hién trach nhiém caa minh. Cac cudc hop cua Hoi dong quan tri déu duoc thdng bao
va ¢6 su tham du cua dai dién Ban kiém soéat, cac y kién dong gop ciia Ban kiém soat da dwoc Hoi dong quan
tri ghi nhan va c6 sy didu chinh pha hop. Bén canh d6, Hoi dong quan trj ciing chi dong xin y kién cua Ban
kiém soat trong mot sé van dé c6 anh hudng téi t6 chic va hoat dong cua Cong ty dac biét trong viéc co cau
lai bd méy t6 chirc dam bao sy tinh gon va hiéu qua, nang cao chit lwong quan tri va kiém soét an toan.

Céc ho so tai liéu déu dugc Hoi dong quan tri cung cp day du va kip thoi theo yéu cau cia Ban kiém sodt,
gilp Ban kiém soat nhanh chéng thuc hién dugc cong tac kiém tra giam sat.

C6 thé ndi, nam 2010 da danh dau budc phat trién ca vé quy md va ngudn luc cua OCH khi thuc hién niém yét
trén san giao dich chirng khoan véi yéu cau khit khe vé tinh minh bach cong khai trong hoat dong va co ché
quan tri méi. Tuy nhién bén canh d6 van con nhiéu van dé can phai giai quyét trong nam 2011 doi hoi su nd
lyc va doan két nhiéu hon nira cua toan thé can bo nhan vién Céng ty. Vi mong mudn hoan thanh tét trong
trach duoc Pai hoi ddng ¢ dong tin nhiém giao cho, Ban kiém soat rit mong tiép tuc nhan dugc su hop tac
cta lanh dao, nhan vién va cua cac quy vi cd dong.

Xin chan thanh cam on!

TM. Ban Kiém soat

Nguyén Thi Phuong Thao
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VII. Céc cong ty con va Cong ty lién quan
Danh sach cic Cong ty me va Cong ty con ciia OCH dén ngay 31/12/2010
Gia tri von gop

theo ménh gia
(VND)

S6 co phan

Dien giai nam giit (CP)

1 Cong ty me

Cong ty CP Tap doan Pai Duong 75.000.000 750.000.000.000 75%
2 | Congty con

Coéng ty CP Sai Gon — Givral 7.689.234 76.892.340.000 | 96,92%

Cong ty CP Dich vu ho trg va Phat 7.400.000 74.000.000.000 74%

trién dau tu (I0C)

Nguon: Céng ty C6 phan Khéch san va Dich vu Dai Durong

Nhitng cdng ty ndm quyén kiém soét hodc chi phéi OCH:

Cong ty CP Tap doan Pai Duong (OGC)

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUCONG

Tén tiéng Anh: OCEAN GROUP.,JSC

Dia chi: S6 4 Lang Ha, phuong Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi

Dbién thoai: +844 3772 6789 Fax: +844 3772 6878

Website: WWW.0ceangroup.vn Email: info@oceangroup.vn
Tai khoan s6: 800 004 9170 01 0000 1 TMCP bai Duong - chi nhanh HN
Ma s6 thué: 0102278484

Vén diéu 1é: 2.500.000.000.000 (Hai nghin nam trdm ty) dong

S6 von OGC so hiru: ~ 750.000.000.000 (Bdy tram nam muoi ty) dong

Gidy CNPKKD: S6 0103017634 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap ngay
31/05/2007 thay dbi lan 10 ngay 10/08/2010.

Nim 2009 danh ddu budc ngodt va su 16n manh ciia OGC, cong ty dd hoan thanh viéc tai cu trac. Hién nay
OGC nam giit c6 phan chi phdi tai cac cong ty con la: Cong ty cd phan Khach san va Dich vu Dai Duong,
Cong ty co phan Ching khoan Pai Duong, Cong ty co phan Truyén thong Pai Duong, Cong ty C6 phan Dau
tu Phat trién ha ting VNT, Cong ty C6 phan Pau tu Pai Duong Thing Long, Cong ty C6 phan Quan ly Bt
dong san Dai Duong. Ngoai ra, OGC dau tu vao Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Dai Duong véi ty 1 20%

von gop.
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Co cAu Tap doan OGC nh sau:

g OCEANGROUP

J

20% 75% 75%
OCEANBANK OCEANSECURITIES O CEANHOSPITALITY
Ngan hang TMCP Pai Dwong Cong ty CP chirng khoan Pai Dwong Céng ty CP khach san va dich vu
Pai Dwong

90% 50% 50% 70%

P ‘ ‘ OCEANMEDIA Congty P
Quan ly Bat Pong San  Céng ty CP Dau tw phat trién ha ting VNT Céng ty CP truyén théng Dai Dwong bau tw Bai Dwong

Pai Dwong Théng Long

So dd co ciu t6 chirc (OGC)
Linh vwc hoat dong chii yéu ciia OGC
Linh vuc bt ddng san
Du 4n bat dong san
Linh vuc kinh doanh bét dong san co kha nang mang lai lgi nhuan cao. Trong thoi gian téi, viéc s hitu hodc
sir dung mdt cin ho chung cu cao cp voi tién nghi va dich vu day du nam trong kha ning ciia nhimng ngudi ¢6
thu nhap trung binh kh4 tai cic thanh phd 16n. Sau khi nghién ctru, tim hiéu, danh gia thi truong, Cong ty di
tap trung dau tu vao cac du an bat dong san voi s6 von dau tu 16n, vi tri thuan loi, mat béng dep, phan khuc thi
trudng vao cac cin hd cao cip, chung cu cao cip voi cac dich vu day da va thuin tién nham dap Gng nhu cau
trén.

Khach san

DPéi véi mang bét dong san du lich, song song vdi viée khai thac hién tai hai khach san tai trung tam Ha Noi,
Cong ty C6 Phan Khach San va Dich Vu Pai Duong, cong ty con ma OGC s& hiru 75%, dang tién hanh dau tu
xay dung 5 khach san c6 tiéu chuén tir 4 sao trd 18n tai cac d6 thi 16n cta Viét Nam nang téng sé phong dwa
vao khai thac trong thoi gian tdi 1én trén 1000.

Khu cong nghiép

OGC sé hitu 50% von diéu 1& cia Cong ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Ha Tang VNT. VNT hoat dong chu
yéu dau tu vao khu cong nghiép Minh Birc v6i dién tich 200 ha tai vi tri dic dia tai trung tim tam giac phat
trién kinh té trong diém Ha Noi, Hai Phong, Quang Ninh.
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Linh vyec tai chinh
Chirng khoan

Cong ty cd phén ching khodn Pai Duong, OCS, véi su s¢ hitu 75% cua OGC dugc thanh 1ap nam 2006, hién
OCS ¢6 von diéu 1¢ 300 ty dong. Dinh hudng hoat dong cic nam tiép theo la dau tu cong nghé hién dai, ning

cao chat lwgng doi ngii nhan sy va cung cép dich vu chtrng khoan dat chuin trong nude va khu vuc.
Ngéan hang

OGC la cb dong 16n ctia Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan Pai Duong, Ocean Bank, véi ty 1¢ so hitu 20%.
V6i nhitng nd luc khong ngimg ciia doi ngii nhan su va quyét tim cia nhimg nguoi quan tri ngan hang, Ocean
Bank da ngay cang khang dinh duoc vi thé cia minh trén thi trudng tai chinh ngén hang ciing nhu timg budc
gy dung dugc niém tin vitng bén trong 10ng céng chung. Tir mdt ngan hang véi vén diéu 16 300 triéu dong lic
thanh 1ap, dén ngay 31/12/2010 vbn diéu 1¢ ciia Ocean Bank ting t&i 3.500 ty dong.

Vi sy hop tac déc luc cua cb dong chién lugc, dbi tac chién luge Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam,
Ocean Bank di co6 su chuin bj vé moi mit, sin sang cho nhiing budc chuyén minh méi. Theo d6, dén nim
2013, Ocean Bank sé& tr& thanh mot ngan hang da ning, hién dai c6 tam voc twong xtng v6i mot ngan hang
TMCP 16n trong nudce, c6 nang lyc tai chinh, mang lu6i khach hang, hé théng chi nhanh, nguén nhan luc va
cong nghé di manh dé tao diéu kién tot nhét cho viéc chuyén hudéng hanh mot ngan hang hang dau trong giai
doan 2013 - 2020.

Linh vuc truyén thong

OGC dau tu vao Cong ty C6 phan Truyén thong Pai Duong & mirc 50% vén diéu 1¢, twong duong 10,5 ty

dong va 1a cong ty me ctia Cong ty C6 phan Truyén thong Dai Duong.

Thanh 14p tir ndm 2006, dén nay Cong ty c6 phan Truyén thong Pai Duong (Ocean Media) di trd thanh don vi
di dau trong linh vuc truyén thong, phat thanh, truyén hinh, quang cao thwong mai. Ocean Media hién 14 d6i
tac san xudt va khai thac cac truyén hinh chuyén biét dau tién vé kinh té - tai chinh INFOTV. INFOTV hién ¢

2,5 triéu thué bao va dang 1a kénh truyén hinh ph bién cuia khan gia trong va ngoai nudc.

Nhirng cong ty ma OCH nim giir quyén kiém soat hoic ¢b phin chi phdi

a. Cong ty C6 phan Sai Gon Givral (Sai gon — Givral)

o Sbvén OCH da gop: 76.892.340.000 dong (Tinh theo ménh gi4 c¢b phiéu 10.000 &/CP)
chi€ém 96,92% von diéu 1¢
o Vbn diéu lé: 79.333.330.000 dong
o Diachi: 144 Nguyén Vin Trdi, Phuong 8, Quan Phu Nhuan, Tp. HCM
o Thanh lap ngay: 8/10/2004 theo Gidy CNPKKD sb 4103002740 do S& Ké hoach va Pau tu

Tp.HCM cap (dang ky thay dbi lan 10 ngay 09/07/2009).
o  Website: http://saigongivral.com/

o Nganh nghé kinh doanh:
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4 San xuét, mua ban banh keo, banh kem, banh sinh nhat, banh noel, banh cudi, banh my, banh
nudng, banh trung thu;

Kinh doanh nha hang;

Mua béan ruou bia, thudc 14 noi;

Mua ban luong thuc, thuc phém;

Kinh doanh kho béi;

Dich vu gt xe;

Kinh doanh dich vu dn uéng luu dong;

Kinh doanh bét dong san (trir mdi gii bit dong san);
Tu véan dau tu;

Cho thué van phong;

Cho thué may méc — thiét bi vin phong;

Kinh doanh khach san (dat tiéu chuéin $a0);

Dich vu photocopy, danh may;

T4 chirc hdi nghi, hoi thao;

Dai 1y doi ngoai té

Kinh doanh hoat dong thé duc — thé thao: hd boi;

- F F F F F F F F F F F F & & &

Bén budn ca phé.

=

Ché bién sita va cac san pham tir sita.

Saigon Givral dugc thanh 1ap tir nim 1950 v&i hoat dong chinh 1 san xuét cac loai banh cao cp voi thuong
hiéu Givral. Véi trén 10 dia diém dai dién kinh doanh dugc phan bd tir Bic — Trung — Nam, Givral duoc biét
dén 1a nhitng san pham dic sic, mang dam phong vi Viét Nam sudt 60 nim qua.

Ttr 30/06/2009, OCH sé hitu 96,92% vén cb phin cua Saigon Givral. Cung véi nhiing chién luoc phat trién tét
dep, Saigon Givral da va dang nang 1én mot tim cao moi, tro thanh thuong hiéu tiéu ding hang dau tai Viét
Nam. (www.saigongivral.com)
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. Céng ty C6 phan Dich vu hd tr¢g va Phat trién dau tu (I0C)
o Sb6vén OCH gop: 74.000.000.000 dong (tinh theo ménh gia c¢6 phiéu 10.000 d¢/CP)

chiém 74% von diéu 1€.

o Vbéndiéulé: 100.000.000.000 dong
o Diachi: Puong Au Co, phuong Cua Pai, Tp Hoi An, tinh Quang Nam
o Thanh lap ngay: 8/4/2002 theo Gidy CNPKKD sb 4000367968 do S¢ Ké hoach va Pau tu

Tinh Quang Nam cap (dang ky thay dbi lan 6 ngay 17/7/2009)

o Nganh nghé kinh doanh:

4+ Kinh doanh dich vu khéch san;

+ Kinh doanh lir hanh n6i dia, qudc té;

+ Tu van dau tu, sir dung cac ngudn tai chinh;

4 Tu van td chirc dy 4n, dich vu 1ap du an quy hoach, phat trién cac du an dau tu;

+ Khai thac, kinh doanh co s& ha ting va khu cong nghiép.
(Doanh nghiép chi kinh doanh khi du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat ddi voi nganh nghé kinh doanh c6
diéu kién).
Ngay 31/12/2009, OCH chinh thirc s& hitu 74,00% vén c¢b phan cua IOC.
I0C duoc biét dén 1a Chii dau tu chudi biét thy, khach san 4 — 5 sao tai mot trong nhitng bai bién 1y tuong dep
nhat hanh tinh tai H61 An.

Cung v6i I0C, OCH di va dang dau tu cac du 4n tai diy nhu Khach san tiéu chuan qudc té 4 sao Novotel Hoi
An Beach Resort va Villa Novotel tai Cira Dai, Hoi An. Hién toan b s6 Villa da dugc ban hét.
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VIII. Nhirng sw ki€n quan trong trong nam 2010

Thang 2/2010, von diéu 18 tang 1én 750 ty dong khang dinh vi thé va sy phat trién 16n manh cia OCH véi
nhiéu dy 4n khach san, khu nghi dudng cao cép.

Dé chii dong von cho viée trién khai cac du an, dén thang 7/2010, OCH tiép tuc ting von 1én 1.000 ty dong.

Quy 111/2010, OCH thyc hién niém yét 100 triéu ¢ phiéu trén S Giao dich ching khoan Ha Noi (HNX).
Ngay 01/10/2010 ¢6 phiéu cua Cong ty, mi chimg khoan OCH da chinh thic chao san giao dich va di dénh
dau budc ngodt quan trong trong qué trinh phat trién cia Cong ty, tao ra nhiéu nhiéu co hdi ciing nhu thach
thirc cho sy phét trién ctia Cong ty.

Ngay 28/10/2010 OCH phat hanh thanh cong 500 trai phiéu ky han 3 nim véi ménh gia 1 ty dong/1 trai phiéu,
gia phat hanh 100% ménh gi4, hinh thirc phat hanh riéng 1é. Muyc dich sir dung tién thu duoc: bd sung von kinh
doanh dé thyuc hién cac du én, tdng cudng nang lyc tai chinh va tinh on dinh trong hoat dong kinh doanh cua
OCH.

Ngay 12/01/2011, Khach san StarCity Saigon 1a mot trong nhimng khach san dau tién trong hé thdng chudi
khach san cao cép mang thuong hi¢u StarCity cia OCH da hoan thién va chinh thtc di vao hoat dong, dem lai
ngudn thu 6n dinh cho OCH. Starcity Saigon sé& 1a mot trong nhirng dia chi khach san tét nhit cho du khach tai
Thanh Phé H6 Chi Minh.
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IX. Duw an dién hinh ciia OCH — Khéch san StarCity Saigon

StarCity Saigon — mét khach san 4 sao trong hé théng khach san StarCity cia Cong ty CP Khach san Dich vu
bai Duong — OceanHospitality (OCH), chinh thitc mé ctra don khach tir ngay 12/01/2011. StarCity Saigon da
dat cong suat phong trén 50% ngay trong nhiing thang dau tién hoat dong, va dem lai nguén thu on dinh cho
OCH.

Khach san StarCity Saigon ¢ 200 phong, dugc thiét ké theo phong cach hién dai nham dap tng nhu cau khat
khe nhat ciia du khach véi mic gia hop 1y. Tat ca cac phong khach san déu hudng ra canh quan dep, nhin ra
thanh phd voi khong khi thoang dang. Tai ddy, du khach s& dugc hudng nhimg dich vu da dang va hoan hao
nhu nha hang Le Mezzanine v&i cac mén an dic biét ciia nhidu dan toc trén thé gidi, phong tra Piano sang
trong, am cung, qu?ly bar, khu vuc hoi thdo, dich vu dén, tién san bay. Ngoai ra, ddy con la khong gian dé du
khach nghi ngoi, luyén tép suc khoe voi phong tap hién dai, hé théng Sauna, Jacuzzi va Spa thu gidn tinh té
cling nhu cac dich vu tiéu chuin khac dwoc van hanh boi cac chuyén gia Qudc té va doi ngil nhan vién giau
kinh nghiém. Starcity Saigon s& 1 mot trong nhiing dia chi khach san t6t nhat cho du khéach tai Thanh Phé HoO
Chi Minh.

StarCity Saigon toa lac tai s6 144 Nguyén Vin Trdi, Quan Phi Nhuén, thanh phé H6 Chi Minh, mdt trong
nhitng vi tri dic dia nhét ctia thanh phd v6i 5 phut di 6 t6 tir sin bay Tan Son Nhét. Nam trén truc dudng huyét
mach dé ra san bay Qudc t& Tan Son Nhat, StarCity Saigon S& mang cho khach hang su tién loi vé thoi gian
khi ¢6 nhu cau ddp may bay vao nhimg gid cao diém hay xay ra un tic. StarCity Saigon ciing s& 1a dia diém
lga chon tuyét voi cho cac hdi nghi va hdi thao trong va ngoai nudc voi phong hop va phong dai ti€c cung cac
dich vu hoan hao di kém. Hon nita, v&i wu thé gdn Say bay Qudc t& Tan Son Nhit, StarCity Saigon s& 1am chd

nghi 1y tudng cho cac doan tiép vién ciing nhu phi cong trong, ngoai nudc.

Khach san StarCity Saigon 12 mot trong nhirg khach san dau tién trong hé théng chudi khach san mang
thwong hiéu StarCity ctia Cong ty C6 phan Khéach san va Dich vu Pai Duong, thanh vién ctia Tap Poan Dai
Duong. Cac khach san khac cia OCH lan luot s& duoc khai trwong trong nim 2011 1a Khu nghi dudng
Novotel StarCity Hoi An, StarCity Halong Hotel, c&c khach san khac nhu StarCity Westlake Hanoi, StarCity
Nha Trang va StarCity Airport Hotel s€ dugc hoan thién vao nam 2012.
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X.  Hoat dong xa hi

Cung v&i Cong ty me - Cong ty Co phan Tap doan Pai Duong (OGC), OCH tiép tuc duy tri truyén thong to
chirc cac hoat dong tir thién hd trg cong déng va khuyén khich nhén vién tham gia dong gop vao cac sy kién,

chuong trinh gay quy tir thién, chuong trinh ting ho dong bao i Iut.

Ngay 19/1/2009, Tap doan Pai Duong, Ngan hang Pai Duong da tham dy 1€ ky thoa thuan giita UBND huyén
Luc Ngan (tinh Bic Giang) va nhiéu doanh nghiép trén dia ban vé viéc hd trg 13 xi nghéo ciia huyén giai doan
2010 — 2015. Tai budi 1&, Chu tich HDQT OceanGroup, OceanBank di ky thoa thuan véi dai dién xa Tén
Son, huyén Luc Ngan, cam két hd trg xa xoa doi giam nghéo nhanh, bén virng, tap trung vao mdt ) ndi dung
chinh nhu: xay dung két cAu ha t?mg giao thong, thuy loi, dién dudng, trudng, tram; hé tro hod ngheo xay dung

nha &, cham lo giup d& ddi twong chinh sach, ho nghéo 6n dinh doi sbng. ..

Véi mong muén nguoi mu nghéo s& duge hudng mot cai tét Am ap va phﬁn nao vuot qua khé khan, Chu tich
HPQT Ngan hang Pai Duong OceanBank va Tap doan Pai Duong Ha Vin Thim di chia sé sau khi da tham
gia ddu gia thanh cong va may mén ¢ co hdi s¢ hiru chiéc xe Vespa do Chi tich nudec Nguyén Minh Triét

tang cho Hoi nguoi mu Viét Nam.

Chiéc xe gin may Piaggio LX 125 san xuit tai Viét Nam 1a qua do khach qudc té ting Chu tich nudc Nguyén
Minh Triét. Chu tich nuge tang lai Hoi Nguoi mu Viét Nam voi v nguyén Hoi s€ st dung vao muc dich cham
lo cho ngudi mu nghéo. Trung wong Mit Tran T6 quéc Nam da dua chiée xe vao danh sach 5 hién vat déu gia

gy quy ung hd ngudi nghéo trong chwong trinh “Nbi vong tay 16n” — Tét vi ngudi nghéo nim 2009.

Cam kich trugc tAm long cua Chu tich nuée Nguyén Minh Triét, Chu tich HDQT OceanBank va Tap doan Dai
Duong di tham gia dau gia, hy vong thong qua d6 c6 thé phan nao hd tro ngudi mu nghéo phan dau, vuon 1én

trong cudc song.
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XI.  T6 chiec va nhan sw ciaa Cong ty

1. Co ciu Bé mdy quén Iy ciia Cong ty

DAI HOI DPONG €O PONG

BAN KIEM SOAT VAN PHONG
HDQT

TRUYEN KINHDOANH & QUANLY
THONG TIEP THI TAISAN
L

HANH CHINH TAI CHINH
NHAN ST KE TOAN

So dd co ciu bo may quan ly caa OCH

2. Gidi thigu vé Ban diéu hanh Cong ty

Lanh dao Cong ty ) phz‘?ln Khach san va Dich vu Pai Duong, bao gém cac cb dong chu chdt, chiu trach
nhiém dua ra tim nhin chung cho toan tap doan va dinh hudng duong 16i, chién luge kinh doanh cho cac
du 4n khach san cua cong ty. Pay déu 1a nhitng c4 nhan xudt sic c6 kinh nghiém va tAm nhin toan cau.

Hi dong qudn tri

Hoéi dong quan tri

Ong Ha Van Tham Chu tich HBQT

Ong Preben Hjortlund Thanh vién HDQT
Ba Lé Thi Anh Tuyét Thanh vién HDQT
Ong Tran Minh Hai Thanh vién HDQT
Ong Huynh Trung Nam Thanh vién HDQT

OCH- Bdo cdo thuong nién 2010 58



e Ong Ha Vin Thim : Ong Ha Vin Tham, Tién si chuyén nganh Quan tri Kinh doanh tai Truong Dai hoc
Cong nghé Paramount, M¥, Thac s§ chuyén nganh Quan tri Kinh doanh tai Truong Colombia Common
Wealth, M¥.

Ong giir vai tro chi dao trong viéc thanh lap va phat trién nhiéu cong ty do Tap doan Pai Duong dau tu.
Tam nhin ctia Ong 1a phat trién Cong ty C6 phan Khach san va Dich vy Pai Duong thanh Cong ty kinh
doanh chudi cac Khach san phat trién tam c& quéc té. Hién nay, Ong déng thoi 1a Cha tich Hoi déng quan
tri ciia Coéng ty C6 phan Tap doan Pai Duong (OGC), Chu tich Hoi ddng quan tri ciia Ngan hang TMCP
Pai Duong (OceanBank), Chu tich Cong ty Co phan Chig khoan Pai Duong (Ocean Securities) va dugc
bau 12 Chu tich Hoi dong quan trj cua Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong (OCH).

e Ong Preben Hjortlund : Ong Preben Hjortlund, Thac sy kinh té Dai hoc Aalborg, Pan Mach. Ong da
ting ¢4 nhiéu nim kinh nghiém lam viéc tai vi tri nhu: Giam déc khu vic, Chuyén gia lién két cho
UNIDO, Truéng Khu vuc trong Bé Qudc phong Pan Mach,...Chu tich HDQT Khéch san Tran Vi Ha
Noi, Trung tim Thuong mai Thé giéi Ha Noi, Cong ty TNHH Y khoa Cdéng nghé cao Shimadzu Vietnam,
Ha Noi va la hoi vién caa nhiéu T chic, cac Quy ndi tiéng trén thé gisi. Pong thoi ong ciing 1a Giam déc
diéu hanh caa Trung tdm Coéng nghé Quédc té Ha Noi (Hanoi International Technology Center — HITC),
chiu trach nhiém phét trién Trung tim Cong nghé trong linh vuc cdng nghé cao tai thanh phé Ha Noi va
thanh phé Ho Chi Minh. Hién nay, Ong dugc bau 1a Thanh vién Hoi dong quan tri ciia Cong ty Co phan
Khéch san va Dich vu Pai Duong.

e Ba Lé Thi Anh Tuyét: Tt nghiép Pai hoc Tai chinh —Ngan hang. Trudc diy Ba di timg lam viéc cho
Coéng ty Tu van Chau A Thai Binh Duong cuia Nhat Ban va Chuyén vién ngudn vén Ngan hang TMCP
Pai Duong. Hién nay, Ba dang dam nhiém vi tri 1a Phé Téng Giam déc Cong ty C6 phan Chimg khoan
Pai Duong (Ocean Securities) va dugc bau 1a Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Khach san

va Dich vu Pai Duong.

e Ong Tran Minh Hai: Thac sy Quan tri Kinh doanh Khach san va Du lich tai Paris, Phap. Ong Hai c6
nhiéu nim kinh nghiém trong nganh Khach san nhu Khach san Guoman Ha Noi, Giam dbc didu hanh
Khach san Pai duong. Ong da timg lam Phong vién ctia Dai Truyén hinh Viét Nam va Cong ty C6 phan
Truyén thong Pai duwong (Ocean Media). Hién nay, Ong duoc bau 1a Thanh vién Hoi dong Quén tri Cong
ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong.

e Ong Huynh Trung Nam: Ct nhan Quan tri kinh doanh. Ong d3 ting giit cac chirc vu quan trong va diéu
hanh cac cong ty nhu: Phy trach Kinh doanh — Xi nghiép Lién hiép Ba Son — B6 Qubc phong, Tong Giam
dbc Cong ty TNHH H6 Guom, Chu tich HPQT kiém Tdong Giam doc Cong ty Co phan Lac Viét. Hién
nay, Ong dugc bau 1a Thanh vién Hoi dong quan tri caa Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai

Duong.
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Ban Tong Giim DPéc

Ban Tong Giam doc

Ba Ta Thi Thanh Thay Tong giam dbc
Ong Pho Thién Son Pho Tong Giam doc
Ong Arief Gunawan Ph6 Tong Giam ddc
Nguyén Thi Hoai Ké toan trudong

Ba Ta Thi Thanh Thiy: Thac s§ Quan trj Kinh doanh trudng Pai hoc Kinh t& Qudc Dan, t6t nghiép Pai
hoc Toéng hop Kadan — Cong hoa Lién Bang Nga. Ba Ta Thanh Thily ¢6 gan 20 nam kinh nghiép trong
nganh Quan ly Khach san va Bét dong san, Ba tung lam Gidm ddc L& tan Khach san Sai Gon, Khach san
Horison; Can b0 cao cép phu trach Khdi Doanh nghiép/Khach san cua Dy an Dao tao va Phat trién Du lich
ctia Chinh phu Luxembourg tai trg cho Tong cuc Du lich; Chuyén gia dao tao cho Du 4n Phat trién Ngudn
Nhan Iyc Du lich Viét Nam cia Cong d@)ng chung Chau Au tai trg cho Téng cuc Du lich. Giam déc Quan
ly Toa nha thuéc Cong ty Bat dong san IMO, Savills Viét Nam; Ba ting thiét 1ap va quan 1y cic toa nha
hang A tai Ha Noi nhu toa nha Pacific Place, Capital Tower, FPT,... Hién nay, déng thoi 1a Phé Tong
Giam dbc cua Cong ty C6 Phan Tap doan Pai Duong, Ba dugc bd nhiém 1a Téng Giam dbc Cong ty Co
phﬁn Khach san va Dich vu Pai Duong.

Ong Arif Gunawan: Tién si thm 1y, Thac sy Marketing, Thac sy Luat tai Uc, cr nhan Quan tri khach
hang va Du lich. Ong Arif Gunawan ting diéu hanh nhidu Céng ty tai My, Indonesia va Viét Nam nhu:
Toéng Giam doc diéu hanh: Resort sao — Tién Giang, Sun Spa Reposrt — Quang Binh, Sofitel Vinpearl
Resrt and Spa - Nha Trang; Giam ddc diéu hanh: Quy Quan tri Tai san Coldwell Banker tai Indonesia
(tryc thudc USA), WTO tai Indonesia GPPH Bali Handara Kosaido Golf & Country Club — Indonesia,
HongKong Plaza and Novotel Soechi Medan — Indonesia; Giam dbc ban hang Shangrila Hotels —
Indonesia. Hién nay, Ong dugc bo nhiém 1a Pho Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu
Pai Duong

Ong Phé Thién Son: Thac sy Quan tri Kinh doanh. Ong d4 timg lam Chuyén vién Ngan hang TMCP Dai
Duong (OceanBank) va Phé phong Pau tu cia Cong ty CO phan ching khoan Pai Duong (Ocean
Securities). Hién nay, Ong dugc bd nhiém 1a Pho Tong Giam dbc Cong ty C phan Khach san va Dich vu
Pai Duong.

Ba Nguyén Thi Hoai: Ctr nhan Kinh té. Ba 1a nguoi ¢6 nhiéu nim kinh nghiém trong cong tac ké toan va
kiém toan tai cic Cong ty nhu: Cong ty TNHH Phuong Nam, Cong ty TNHH Tu van va Pu tu tai chinh
ké toan, thué, kiém toan COMPT. Hién nay, Ba dugc bd nhiém 1a Ké toan truong Cong ty Co phﬁn Khach
san va Dich vu Pai Duong.
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Ban Kiém Soat

Ban kiém soat

Ba Nguyén Phuong Thao Trudng Ban kiém soat
Ba Vi Thi Ngoc Lan Thanh vién
Ong Quach Tudn Anh Thanh vién

e Ba Nguyén Phwong Thao: Thac sy Luét hoc. Hién nay, Ba dong thoi dang giit chirc vu Phu trach Phép
ché, thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Chung khoan Pai Duong, Thanh vién Ban Kiém soét
Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong va dugc bau 12 Trudng ban Kiém soat Cong ty Co phan Khach san
va Dich vu Pai duong.

e Ba Vii Thi Ngoc Lan: Cir nhan Kinh té. Ba c6 nhiéu nim kinh nghiém trong cong tac ké toan tai Cong ty
Cb phan Pau tu Cong nghiép — K§ nghé — Thuong mai FINTEC, Cong ty TNHH VNT. Hién nay, Ba la
Chu tich Hoi dong Quan tri cia Cong ty CO phan Bao Linh va dugc bau la Thanh vién Ban kiém soat
Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Dai Duong.

e Ong Quéch Tuan Anh: Ctr nhan kinh té. Ong c6 nhiéu nim kinh nghiém lam viéc tai cic cong ty nhur:
Cong ty Co khi 120 — B Giao thong Van tai, Cong ty TNHH Han Viét, Cong ty TNHH Vat liéu Xay
dung Thinh Hau, Cong ty TNHH VNT. Hién nay, Ong duoc bau 1a Thanh vién Ban kiém soat Cong ty cb
phﬁn Khach san va Dich vu Pai Duong.

3. So6 lwgng nguoi lao dong va co ciu lao dong

TT  Trinh d6 S6 luong Ty trong %

1 Trén dai hoc 7 1.67%

2 Pai hoc va Cao dflng 119 28,53%

3 | Trung+ So cip 291 69,80%
Téng cong 417 100%

Gioi tinh Ty trong %
1 | Nam 231 55,40%
2 | N 186 44,60%

Tong cong 417 100%
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4. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

a. Thaoi gian lam viéc, chinh sach dai ng¢ nguoi lao djng

Cong ty t6 chirc 1am viée 8 gid/ngdy, 44 gid/tuan tiy theo tinh hinh ké hoach san xuét kinh doanh cia Cong ty.

Ngoai ra, khi cé yéu cau vé tien d¢ dy an, Cong ty c6 thé yéu cau can bd nhan vién lam thém gio va thyc hién

cac ché do dai ngd thoa dang cho nguoi lao dong, ngoai viéc dam bao quyén loi cho nguoi lao dong theo quy

dinh cia Nha nudc.

Tat ca CBCNV déu dugc nghi phép ndm phu hop ché do ciia Nha nude hién hanh va duoc xét nang bac
lwong khi dén ky han.

Diéu kién lam viéc: cong ty cung cip day di trang thiét bi lam viéc cho CBCNV cua Coéng ty. Ddi voi
luc lwong lao dong truc tiép, cong ty trang bi diy du phuong tién bao ho lao dong va ludn tuan thu
nghiém ngit cac nguyén tic vé an toan lao dong.

T4t ca CBCNV cua cong ty déu duoc ky hop ddng lao dong, dugce dong bao hiém x3 hoi, bao hiém y té,
bao hiém that nghiép theo quy dinh.

Tuy thudc vao két qua kinh doanh, cong ty con ¢ thudng thém cho CBCNV vao cac dip 18, tét va hét
nam tai chinh.

Ngoai ra, hang nim Cong ty trich mot phan loi nhuan dé gidp d& nhitng can bo cong nhan vién gap
hoan canh khé khin va chinh sach mua c6 phan véi gia wu dai hodc chinh sach thuéng co phiéu cho
CBNV chu chét hodc c6 hiéu qua kinh doanh va dong gop 16n cho Cong ty, ché do thim quan, nghi
mat hang nam,... Nhiing chinh sach khen thuéng dai ngd do c6 anh hudng tich cuc gitp nguoi lao dong
hang say lam viéc va co tinh than gin bo 1au dai véi Cong ty.

b. Chinh sach dao tao

Vi muc tiéu xay dung d6i ngili can by nhén vién chuyén nghiép, gidi quan 1y, nang dong trong kinh doanh,

hang ndm Cong ty thudong xuyén tuyén dung, tim kiém va moi cac chuyén gia, nhan su gidi vé chuyén mon de

b sung va xay dung doi ngil d4p (mg voi muyc tiéu va dinh huéng phat trién ctia Cong ty. T6 chirc dinh ky cac

16p ddo tao hodc cir di dao tao dai han, ngin han vé chuyén mén nghiép vu, k¥ ning mém, ky nang quan ly doi

v6i doi ngii nhan vién ctia Cong ty. Kinh phi cho viéc dao tao khong cb dinh & mot mirc cu thé ma thay doi

theo tinh hinh va yéu cau cong viéc.
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XI1. Théng tin vé c6 dong va quan tri Cong ty

1. Hoi ddng quan tri/Ban kiém soat
Héi dong quan tri

Ho61 déng quan tri

Ong Ha Van Thim Chu tich HPQT

Ong Preben Hjortlund Thanh vién HDQT
Ong Huynh Trung Nam Thanh vién HDQT
Ong Tran Minh Hai Thanh vién HDQT
Ba Lé Thi Anh Tuyét Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ban kiém soat

Ba Nguyén Phuong Thao Trudng Ban kiém soat
Ba Vii Thi Ngoc Lan Thanh vién
Ong Quéach Tuan Anh Thanh vién

Thui lao va cac loi ich khac: Hoi dong quan tri va Ban kiém soat dugc huong thi lao theo Nghi quyét PHCD,

tong sb tién chi trong nam 2010 1a: 90.000.000 dong. Trong do:

- Chu tich HDQT: 24.000.000 dong
- Thanh vién HDQT: 36.000.000 dong

- Truong ban kiém soét: 12.000.000 dong

- Thanh vién ban kiém soét: 18.000.000 dong

Ty 18 s6 hiru c6 phan:

STT Ho va tén Chtrc danh Sé luong Ty l¢
1 Ha Van Thim Chi tich HDQT 75.000.000 75%
2 Lé& Thi Anh Tuyét TV HPQT 100.000 0,1%
3 Nguyén Phuong Thao Truong BKS 10.000 0,01%
4 Ta Thi Thanh Thuy Téng Giam dbc 20.000 0,02%
5 Ph6 Thién Son Phé Tong Giam déc 30.000 0,03%

Téng cong 75.160.000
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Thong tin vé cac giao dich co phieu va cac giao dich khac

Trong nam 2010 khong c6 cac giao dich ¢6 phicu ctia c6 dong ndi bo va nguoi c6 lién quan dén Hoi dong quan

tri va Ban kiém soat.

2. Cic dir liéu théng ké vé co dong

Dit liéu tinh dén ngay 17/3/2011 ngay ding ky cudi cung tham duy DPHCD thuong nién 1an thir 1 ndm 2011

2.1 Co cau c6 dong trong nwéc va nwéc ngoai

Co ciu ¢ dong dén ngay 17/3/2011

S6 luong co phan

Noi dung S6 luong ¢ dong <& hit Ty 1&

Cb dong trong nude 336 99.972.300 99,97%
T6 chire 04 75.887.900 75,89%
Cénhéan 332 24.084.400 24,08%

Cb dong ngoai nude 01 0 0,03%
76 chirc 01 27.700 0,03%

Ca nhan 0 0 0

Téng 337 100.000.000 100%

2.2 Danh sich c6 dong nam giir trén 5% von co phan ciia cong ty

Gia tri von gop

(VND)
1 | Congty C6 phan Tap doan Dai Duong 750.000.000.000 75%
Téng cong 750.000.000.000
2.3 Danh sach c¢6 dong sang 1ap ciia OCH
. Vén gop theo Cx Ty lé
STT Tén cb dong Ghicha | o &% Séchphin | O °
ménh gia (VND) gop
Ba Nguyén Thi Lan Co dong
1 A 33.254.710.000 | 3.325.471 | 3,33%
Huong sang lap
A . Co dong
2 | Ong HO Vinh Hoang A 31.777.450.000 | 3.177.745 | 3,18%
sang lap
A . Co dong
3 Ong Ha Trong Nam A 29.373.590.000 2.937.359 2,94%
sang lap
Téng cong 94.405.750.000 9.440.575 | 9,44%
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XII1. Céc dw an hién tai cia OCH
Nam 2010, CTCP Khach san & Dich vy Dai Duong di trién khai thuc hién 5 dy an 16n vé khach san va
khu nghi dudng d6 13: Khu nghi dudng qudc t& 4 sao Novotel StarCity Hoi An va chudi khach san qubc té
tiéu chudn tir 4 sao dén 5 sao tai cac thanh phd trong diém cua dit nude do la StarCity Nha Trang, StarCity
Westlake Hanoi, StarCity Airport va StarCity Saigon.

Théng tin so bd vé cac dw an OCH dang tién hanh trién khai

Cong nang Dién tich Thoi gian du

dit (m°) kién hoan thanh

Khach san StarCity | S6 10 pho Tran Vi, Khach san 5 sao )
1 ) N . . . 12336m 2012
Westlake Hanoi quan Tay HO, Ha Noi | tiéu chuan quoc té
. . o Khach san 4 sao
Novotel StarCity Ctra Dai, H6i An, N R )
2 . ] dat tiéu chuan 43.283 m 2011
Hoi An Resort Quang Nam Lz
quoc te
Khéch san StarCity | SO 72 — 74 dudng Khéch san 4 sao 5
3 \ , B X . . 12431m 2012
Nha Trang Tran Phu, Nha Trang | tiéu chuén quoc té
S6 1 duong Bach .
. i . - Khéach san 4 sao
Khach san StarCity | Pang, phuong 2, . R )
4 . . dat tiéu chuan 3.500 m 2012
Airport Hotel quén Tan Binh, Lz
quoc te
TP.HCM

Gioi thiéu cdc dw dn
1. Khdach san StarCity Westlake Hanoi

Khach san StarCity Westlake Hanoi toa lac tai mot vi tri khong thé t6t hon, nhin ra hai hd dep nhat nhi Ha Noi,
Hb Tay va hd Trac Bach, StarCity Westlake Hanoi Hotel tao ra mot vi thé riéng biét voi kién trac hién dai

nhung vin mang nhitng duong nét rat riéng ctia thii d6 Ha Noi.
Tir khach san chi mét chwa day 10 phut 13 c6 thé dén khu trung tdm phd cd Ha No6i va Hd Hoan Kiém, do d6
rét tién cho cac doan khach du lich hodc khach thap phuong vé nghi ngoi va lam viéc tai Ha N6i. Khach san
nam ngay bén hd Triic Bach canh dudng Thanh Nién chay giita HO6 T4y va hd Truc Bach ndi tiéng ctiia Ha Noi.
Phia sau ciia khach san trong ban kinh 300m 1a khu Van phong Chinh phii , Lang H6 Chi Minh, Toa nha Quéc
hoi

e Khach san 4 sao.

o Diadiém: Phd Tran Vi, Ha Noi.

e S phong: 234 phong

e Du kién hoan thanh nam 2012.
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Mang day du nhiing tiéu chuan khét khe ciia mot khach san 4 sao sang trong , StarCity Westlake Hanoi Hotel

ty tin ¢ thé 1am thoan mén moi nhu cau tir hdi thao , to chuc su kién dén du lich nghi dudng

a. Gi6i thi¢u vé dy an

o Tén dy an : Khach san StarCity Westlake Hanoi
o Thoi han hoat dong ciia dy an: 50 nam

o Quy mo dy an

Khu dat c6 dién tich 2.336 m?va téng dién tich san 1a 209.040 m% Du 4n khach san bao gbm 234
phong, cac nha hang cé téng dién tich 422 m? mét casino rong 381 m?, phong hoi thao 16n rong 534

m? va phong chirc nang rong 322 m®.

i Chiia Quan_ |

iﬁ‘mm_jv:f . Guan Thanh = lx\} (& D
Xuan Thuéng = —= 4

m}‘u ﬁ’é L8 C i

So db vi tri du 4n StarCity Westlake Hanoi
b. Tinh phap ly

o Chudautu:  Congty CP VIPTOUR - TOGI — theo gidy chimg nhan dau tu sb
01132000122 do Uy ban Nhan dan TP.Ha Noi cap ngay 26/03/2009.
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OCH d4 tién hanh mua lai 10% phan v6n gop ciia Cong ty TNHH TOGI Viét Nam
(thanh vién sang 1ap ctia Cong ty CP VIPTOUR — TOGI) theo hop dong chuyén
nhuong c6 phan sb 01/HDCN/TOGIVN — OCH ngay 20/12/2009.

OCH d4 tién hanh mua lai 70% phan v6n gop ciia Cong ty TNHH EURO METAL
CANS HOLDING CO., PTE., LTD (thanh vién sang lap cia Cong ty CP VIPTOUR —
TOG]I) theo hgp dong chuyén nhuong c6 phan sé ngay 19/12/2009.

Tinh dén thoi diém hién tai s6 von gop ciia OCH thuc hién du an Khach san Starcity
Westlake Hanoi chiém 80%.

2. Novotel StarCity Hoi An Resort

Novotel StarCity Hoi An Resort dugc quan 1y bai Tap doan quan 1y khach san danh tiéng thé gi¢i Accor va
mang thuong hiéu Novotel va StarCity. Thiét ké véi y tuong dem lai cho khach mot cam giac thoai mai va
than thién vdi thién nhién nhung van trang bi cac thiét bi va tién nghi cao nhét dé tao su thoai mai va thu gian
t6t nhat cho khach hang.

Nim lai vj tri dep bac nhét tai ctra bién Cira Dai, Novotel StarCity Hoi An Resort nhin théng ra bii bién tuyét
dep trong danh sach cac bii bién dep nhét thé gidi voi bo bién dai phu ddy cat tring va bién xanh hién hoa.
V6i thiét ké doc ddo va mang tinh chét than thién véi thién nhién Novotel StarCity Hoi An Resort s& dam bao

thoa man nhu cau cua khach hang téi nghi dudng hay 1a viéc tai day.

a. Gi6i thiéu vé dy 4n
o Tén du an : Novotel StarCity Hoi An Resort
o Dia diém : Ctra Pai, Hoi An, Quang Nam

Khu dit ndm & vi tri giao thong thuén tién, cach trung tam thanh phd Hoi An 20 phut, cach thanh phd
Pa Nang 30 phut va san bay Da Nang 50 phut 14i xe.
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Hinh anh 1: So dd vi tri dy 4n

o Quy md dy an

Du 4n bao gdm 210 phong (rong tir 32 m?dén 70 m? mdi phong) + 12 khu biét thy, bé boi, 330 m?
phong hoi thao (gdm 3 phong nho), phong tap thé duc, spa va sén tennis.

Dy 4n bao gdm mdt toa nha trung tdm & chinh giita va 2 toa nha phu & mdi bén.
b. Tinh phép ly
o Chu dau tu : Cong ty CP Dich vy hd trg va Phat trién dau tu (IOC)
OCH s¢ hitu 74% vén cta I0C.

3. Khach san StarCity Nha Trang

Pugc thiét ké boi cong ty danh tiéng 5G Studio ctia My, StarCity Nha Trang Hotel mang mot dang vé hién dai
phu hop véi nhip séng nang dong cua do thi loai I Nha Trang.

Nam trén Tran Pha, tuyén phd kim cuong ciia Nha Trang, ngay ddi dién b bién tuyét dep, StarCity Nha Trang
mang dén co hdi dwoc ngam nhin mot trong nhiing bo bién dep nhat thé gioi.

Toa lac trén tuyén phd chinh, giao théng thudn tién, khach nghi tai StarCity Nha Trang c6 thé d& dang dén
nhiing dia danh du lich ndi tiéng cta thanh phé bién nhu Thap Ba Ponagar, chiia Long Son, Thac Yangbay hay
qua ddo Hon Tre bang tuyén cap treo vuot bién dai nhat thé gidi ndi lién khu du lich Vinpearl v&i cang Cau
ba...
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StarCity Nha Trang gi6i thiéu cac Condotel cho cac nha dau tu 13 t6 chirc va c4 nhan. Véi mirc dau tu hop 1y,
nha dau tu ¢6 thé 1a chi so hitu cac Condotel tai StarCity Nha Trang dé ¢ trén bo bién Nha Trang tho mong.

Khong chi ¢6 vay, khi khong sir dung dén Condotel ctia minh, nha dau tu c6 thé giao lai cho ban quan Iy khach
san StarCity dé hoat dong kinh doanh khach san binh thudng va hudng loi nhuan hang nam.

Véi cac diéu kién cia OCH , khi 14 chi s¢ hitu Condotel tai StarCity Nha Trang nha dau tu khong chi so hitu
mot noi 6 1y tuong ma con duoc huong 1gi nhuan tir viée kinh doanh khach san va co thé chuyén nhuong

quyén s¢ hitu cua minh bat ctr 1ac nao.

a.

O

Gi6i thigu vé dy 4n
Tén dy &n : Khach san StarCity Nha Trang
Dja diém : 72 — 74 dudng Tran Phu — Nha Trang

Khu dit ndm trén tuyén phé thuan loi, nim d6i dién voi bo bién, tai goc giao nhau ciia tuyén phd Tran
Phu va Tran Quang Khai, khu d4t nim lién k& voi dai truyén hinh tinh Khanh Hoa, cach sin bay Cam

Ranh khoang 40 phut lai xe.
‘% & v FORCE Ot Season Gt § ks Cuam
. ]
> % o e 2 - J Lodge Hefed Ch
e N 50 3 M =
N WL S d
. 2 » & - o Green
:: 74 ’t% 2 Hotel
- “, £ Whal ==
3 N o TR O
: Ny W I ‘ Que Hsong Hotel
2
o

Hinh anh 2: So d6 vi tri dy 4n

Quy mo du an:

Téng dién tich san 1a 20.230 m*trén dién tich dat rong 2.432 m®, khach san s& bao gdm 130 phong va
81 condotels.

Tinh phap ly

Chu diu tu : Cong ty TNHH Thuong mai Du lich va Dau tu Phat trién

Theo hgp dong kinh té s6 01/HPKT/2009 giira Cong ty TNHH Thwong mai Du lich
va Pau tu Phét trién va Cong ty CP Tap doan DPai Duong ngay 03/9/2009 thi hai bén
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4.
a.

e}

thong nhét thanh 14p Cong ty TNHH T&T Dai Duong dé quan 1y van hanh duw 4n va
Cong ty TNHH Thwong mai Du lich va Dau tu phat trién chuyén giao 90% von cua
Cong ty TNHH T&T Pai Duong cho OGC.

Theo hop ddng kinh té s6 01/BL-OGC ngay 12/12/2009 vé viéc chuyén nhuong
quyén thuc hién hop déng thuc hién Du an Khéach san Sao Hom tai 72 — 74 Tran Phq,
Nha Trang, Khanh Hoa gitta Cong ty CP Tap doan Pai Duong (OGC) véi Cong ty CP
Xay dyng thuong mai Bao Long (tién than cia OCH) thi OGC chuyén giao toan bd
quyén thuc hién dy 4n cho OCH. (OCH nim giit 90% s6 von gop trén).

Khach san StarCity Airport Hotel
Gi6i thiéu vé dy 4n
Tén dy an : Khdch san StarCity Airport Hotel
bia diém :S6 1 duong Bach Béng, phuong 2, quan Tan Binh, TP.HCM
Quy mo du an:

Khach san 4 sao, gdm 14 tang va 1 ting ham, 240 phong

Ng

San bay quéc t
Tén Son Nhat
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b. Tinh phap ly
5 aA A r \ . .
Chu dau tu : Cong ty CP Khach san va Dich vu Pai Duong

Theo hop ddng nguyén tic chuyén nhuong khu dat khach san thudc du 4n Sai Gon
Airport Plaza sb 0407/2010 giita Cong ty CP Pau tu Viét Lién A — Phtt Hung Gia voi
Cong ty CP Khéach san va Dich vu Dai Duong. Cong ty CP Pau tu Viét Lién A — Ph(
Hung Gia chuyén nhugng khu dét xay dung khach san 4 sao thugc Dy an khu phirc
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hop Sai Gon thuc hién theo quyét dinh sé 145/QD-SXD-PTN ngay 28/8/2009 cua

UBND TP.HCM.
C. Tinh trang
o Thoi gian khoi cong: dy kién thang 10/2010
o Du kién xay xong phan tho cic hang muc cong trinh ctia dy an vao quy 1V/2011
o) Du kién hoan thanh nam 2012

Ha Noi ngay 10/4/2011

Thay mat HPQT,
Chu tich

Ha Vin Thim
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