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Tén goi: !
CONGTY CP DIA OC SAI GON THUONG TiN

Tén tiéng Anh:
SAIGON THUONG TIN REAL ESTATE
JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat:
SACOMREAL
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Quyét dinh thanh lap sé:
Giay chiing nhan dang ky kinh doanh s6: 0303315400
do S& Ké hoach va Dau tu TP. HCM, cap ngay 29/03/2004.

Tru sé van phong:

278 Nam Ky Khai Nghia P.8, Q.3, TP. H6 Chi Minh
Tel: (08) 3824 9988 - Fax: (08) 3824 9977
Website: www.sacomreal.com.vn

Email: Info@sacomreal.com




Linh vuc hoat dong:

- Dau tukinh doanh Bat déng san

«  Dau tuxay dung - kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, khu dan cu
- Tuvan va tiép thi Bat déng san

«  Tuvan thiét ké

«  Tuvan dau tu, xay dung, dau thau

«  Quan ly Bat dong san va du an dau tu

- Dich vu vé nha dat va ban dau gia tai san

«  Xay dung cong trinh dan dung, ky thuat va trang tri n6i that
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QUA TRINH PHAT TRIEN

2 e 29/3-Thanh lap cong ty
o ehaiule Tl * Phét hanh thanh céng 100 ty déng trai phiéu
0 ¢ g)g r;‘han SP:{ " cho du an Phu Lai va 750 ty déng trai phi€u cho
- ey el : : o du an Belleza
4 Quang céo BBS, Phap ly nha dat, tu van thiét ké. * Thanh lap Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Dich 2
vu BBS Thuang Tin 0
® Chinh thuc tré thanh cha dau tu nhiéu du an: 0
2 Cao 6¢ Sacomreal Hoa Binh (Quan Tan Phu), Du 8
0  Badang hda cac linh vuc hoat dong, trong d6 an Phu Loi 1 (Quén 8), Dy én cao 6¢ van phong
cht trong phat trién dich vu tu van tiép thi va Sacomreal - Generalimex (Quan 1).
0 phan phéi doc quyén BS.
5
2 . - P “ea s on o Chinh thic dau tu Du an Belleza Apartment 2
0 o Cong b6 san pham “Xay nha tra gép tron goi (Quin 7) 0
 Trién khai mé hinh san giao dich BDS dién tur P e e e
0 24h * Pay manh hgp tac véi cac doéi tac chién lugc: 0
6 ’ Ngan Hang Lién Viét, Unesco Viét Nam, Lién hiép 9

HTX Thuong mai TRHCM.

Ban giao cao 6¢ Sacomreal Hoa Binh, cao 6¢ van

phong Sacomreal — Generalimex, du an Phu Lgi 1

o Chinh thuic khéi cong du an Celadon City véi quy
mo gan 90 ha (Q. Tan Phu)

o Ky két hgp tac vsi Dragon Capital

o Thang 11 chinh thiic niém yét méa c6 phiéu SCR
trén san HNX.

¢ Thanh céng trong viéc tu van tiép thi va phan
phdi doc quyén cac du an: An Phi - An Khanh,
Sealinks, NewSaiGon...

* Trién khai chuong trinh lién két cong ty BDS,
nha méi gigi nham “Phat trién kinh doanh méi
gidi BDS”,

NOON
©O=0ON
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QUA TRINH PHAT TRIEN

NIEM YET CO PHIEU

Trong chién lugc phat trién 05 nam, giai doan 2006 — 2010 Sacomreal da dua ra ké hoach niém yét c6 phiéu. Qua han 6 nam
hinh thanh va phat trién, Sacomreal da tich Iy dugc nhiéu kinh nghiém dé hoan thién vé hé théng quan ly, tiing budc chuén
hoa va chuyén nghiép trong cac hoat dong vé quan tri, kiém soat va diéu hanh.

Viéc niém yét c6 phiéu lén san sé mang lai nhiéu Igi ich cho céng ty, cho cac ¢6 déng va cac nha dau tu tiém nang. Pay la co
hoi t6t nhat dé cong ty tham gia thi trudng vén, ké cd ngudn vén dau tu tir cac dinh ché tai chinh trong va ngoai nuéc nham
nang cao nang luc tai chinh dé phat trién cac du an va nang cao uy tin thucsng hiéu Sacomreal. Déng thdi, véi trach nhiém
clia mot cong ty niém yét doi hdi Sacomreal tiép tuc d6i mai va chuyén nghiép hon nita trong cong tac quan tri, kiém soat
diéu hanh.

Hién nay, vén diéu lé ctia Sacomreal da lén dén 1.000 ty dong, vén tu c6 gan 2.300 ty déng, tdng tai san lén dén 7.640 ty
déng va quy dat 1én dén trén 620ha véi 20 du &n tai TP. HCM va cac tinh nhu Ldm Déng, Long An, Quang Nam... V8i nhimng
nén tang viing chic, ngay 9/11/2010, Sacomreal da chinh thic niém yét 100 triéu c6 phiéu véi ma chiing khoan SCR
lén san chiing khoan Ha Noi.

10 Lich st hoat dong clia Sacomreal
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CAC SU KIEN TIEU BIEU TRONG NAM 2010

LE NIEM YET

Sacomreal chinh thiic niém yét 100 triéu ¢ phiéu tai S Giao dich chiing khoan Ha Noi vao ngay 9/11/2010 v&i ma ¢6 phiéu:
SCR. Pay la mot budc ngoat trong dai trong qua trinh hinh thanh va phat trién ctia Sacomreal. Dua Sacomreal trd thanh mét
cdng ty dai chiing niém yét — chuyén nghiép trong moi hoat dong.

12 Lich st hoat dong clia Sacomreal



KY KET VOI MICROSOFT

LE KY KET VGl GAMUDA

Sacomreal la doanh nghiép dia 6c dau tién tai Viét Nam
trién khai s&r dung bd gidi phap Microsoft Dynamics CRM
cla Microsoft.

Viéc ky két thoa thuan hgp tac nay danh dau mot budc phat
trién mdi clia Sacomreal trong viéc cdi thién chat lugng san
pham ciing nhu dich vu hé trg khach hang va tao ra su khac
biét clla Sacomreal trén thi truong vdi vi tri canh tranh cao
va chuyén nghiép hon.

HOI CHG TRIEN LAM VIETBUILD

Sacomreal ky hop déng hop tac cing Tap doan Gamuda
Berhad — mot dan vi c6 uy tin va hon 30 ndm kinh nghiém
trong viéc xay dung ca s& ha tang va phat trién do thi tai
Malaysia, An Do, Dai Loan...dé cling phat trién du dn
Celadon City.

Du an nay c6 quy mé gan 90 ha véi vén dau tu khoang

24.758 ty d6ng. Du an da chinh thic khéi cong vao quy
3/2010 va du kién hoan thanh vao quy 4/2017.

KHAI TRUGNG NHA MAU BELLEZA

Ho6i chg Vietbuild 2010 thu hut hon 2.160 gian hang cua
gan 800 don vi dén tir 22 quéc gia.

Tai hoi chg lan nay, Cong ty Sacomreal-S vinh du dugc
nhan “Cdp Vang thuong hiéu nganh Xay dung - Bat déng
san Viét Nam” do Bo Xay dung Viét Nam trao tang. Bay la
gidi thudng danh cho cac doanh nghiép hoat dong trong
linh vuc xdy dung, BDS, c6 két qua hoat dong kinh doanh
Xudt sac.

Sacomreal da chinh thuc khai truong nha mau va ma ban
can ho Belleza. Dy an Belleza c6 t6ng gia tri du toan dau tu
khoang 2.242 ty dong, dugc xay dung trén dién tich 2,7 ha,
gém 6 khéi nha cao tir 23 - 27 tang, v6i 944 can hd co dién
tich tr 92 - 190m2.

Du an da dugc khéi cong vao thang 8/2009, du kién sé
hoan thanh va dua vao s dung trong quy 4/2012.

Sacomreal
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CAC SU KIEN TIEU BIEU TRONG NAM 2010

KY NIEM 7 NAM THANH LAP
SACOMREAL

LE KY KET THOA THUAN HOP TAC GIUA
SACOMREAL & DRAGON CAPITAL

VUra qua, Sacomreal da t6 chic L& ky niém 7 nam thanh lap
(29/03/2004 - 29/03/2011). Pay la su kién dé can bd nhan
vién cung nhin lai chdng dudng 7 ndm xay dung va phat
trién, va cling la dip dé Ban lanh dao céng ty tri an cac can
bd nhan vién da gan bé, dong hanh cung Sacomreal trong
suét thoi gian qua.

KY KET HOP PONG MUA BAN CAN HO
DU AN SACOMREAL HUNG VUONG

Ngay 29/6/2010, Sacomreal chinh thiic ky hop déng hagp
tac dau tu v6i quy dau tu Dragon Capital. Theo dé, Dragon
Capital sé hoan tat viéc ndm gilt khodng 7,5% vén cé phan
cla Sacomreal va sé hé trg, tu van cho Sacomreal trong qua
trinh hoat déng cling nhu gidi thiéu cac nha dau tu chién
lugc trong va ngoai nudc nham phat trién du 4n BDS.

RA MAT CONG TY SCC

Cong doan Ngan hang TMCP Sai Gon Thuang Tin
Sacombank da ky hop d6ng mua toan bé can ho thudc du
an Sacomreal Huing Vuong (do Sacomreal lam chu dau tu)
dé gidi quyét nhu cau nha & clia can bd nhan vién trong
Tap doan. Day la mét trong nhiing chién lugc phat trién
nguén nhan luc cta Tap doan bang viéc tao noi dinh cu
t6t dé can bd nhan vién cé diéu kién sinh hoat, lam viéc va
gan bé lau dai véi Tap doan Sacombank.

14 Lich st hoat dong clia Sacomreal

Céng ty Tu van Sai Gon Thuong Tin - Sacom Consulting dugc
hinh thanh trén nén tang Khoi Quan ly kién tric ctia Cong ty
CP Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin — Sacomreal.

Su ra doi ciia SCC ddng mot vai tro quan trong trong dinh
huéng chién lugc phat trién clia Sacomreal |a trg thanh don
vi dau tu — phat trién - kinh doanh va dich vu BDS hang dau
khu vuc Déng Nam A,
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QUA TRINH PHAT TRIEN GIAI DOAN 2004 - 2010

Nhin lai chdng dudng 7 nam da qua, du day chua phai la thai gian dai déi véi su phat trién ca mét doanh nghiép, nhung
nhiing thanh qua da dat dugc trén chang dudng dé thuc su la niém tu hao va khich 1& 16n lao d6i v6i co quan Quan tri - Kiém
soat - Piéu hanh cling nhu tap thé CBNV Sacomreal: ti s6 von ban dau 11 ty déng, téng tai san 43 ty déng, 19 nhan sy, Igi
nhudn trudc thué chi dat 27 triéu déng, thi dén nay con s6 nay da tang gap nhiéu lan. C6 thé thay chi tiéu tai chinh trong nam
2010 day an tuong, tiép tuc danh dau su tang trudng vuot bac, mang tinh dét pha nhat ké tir khi cong ty thanh 1ap dén nay.

TINH HINH TAISAN - VON - LINHUAN (ty déng)

172

10 0,027 6 25 4 N
2004 2005 2007 2008

O Tong tai san O VOn chu s& hiru
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DINH HUGNG CHIEN LUGC PHAT TRIEN GIAI DOAN 2011 - 2020

TAM NHiN:

Sacomreal sé trd thanh Céng ty dau tu phat trién, kinh
doanh va dich vu BBS hang dau khu vuc Dong Nam A.
SU MENH:

Sacomreal mang lai chat lugng, gia tri clia ting san pham,
dich vu cho khach hang; su thinh vugng cho nhan vién; toi

da hoéa gia tri dau tu cho ¢6 dong.

Sacomreal nang cao gia tri séng qua tiing sadn pham, du
an; kién tao nhiing cdng déng dan cu mang tinh nhan van.

GIATRI COT LOI:

Dam bao lgi ich cho khach hang, nha dau tu va c6 déng
cong ty

Khéng ngling d&i mdi, tu hoan thién qua tiing san pham,
dich vu BDS hudng dén muc tiéu tao dung nhiing cong
déng dan cu van minh,

Xay dung moi truong lam viéc than thién, chuyén nghiép,
cd héi thang tién cao.

Dau tu phat trién nguén nhan luc — nhan té c6t 16i gop
phan cho thanh céng va phat trién bén viing cla cong ty.

MUC TIEU:

Tra thanh 01 trong 10 nha dau tu BDS hang dau Viét Nam:
Nha dau tu BDS chuyén nghiép, uy tin, mang dén cho
khach hang cuéc séng chat lugng, hién dai va tién nghi.

Tra thanh nha phan phoi va nha tu van dich vu BBS hang
dau Viét Nam véi dich vu tron géi va phong cach phuc vu
chuyén nghiép.

Mang lai su thinh vugng cho nhan vién va gop phan vao
su phét trién van minh ctia xa héi; Dam bao ché dé luong,
thudng va dai ngd canh tranh dé gilt va thu hut nhan tai;
Hoan tat nghia vu d6i véi xa hoi va tham gia hé trg cong
déng.

Sacomreal Bio co thutng nién 2010



Cha tich Hoi déng Quan tri
Céng ty CP Dja 6¢ Sai Gon Thuong Tin - Sacomreal
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THONG DIEP CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TRI

Dau tién, thay mat Cong ty CP Dia 6¢ Sai Gon Thuaong Tin, téi xin gi 1i chao, 16i chuc stic khde va thanh cong dén Quy doi
tac, Quy nha dau tu va Quy khach hang da tin tudng va dong hanh cling Sacomreal trong su6t thai gian qua.

Vi st ménh mang lai chat lugng va gia tri trén tling san pham, dich vu cho khach hang, t6i da héa gia tri dau tu cho ¢
déng, trén sudt chang dudng 7 nam hinh thanh va phat trién, Sacomreal da né luc dé khong ngling tang trudng va gat hai
dugc nhiing thanh qua rat an tugng.

T s6 vén ban dau 11 ty déng, téng tai san 43 ty déng, Igi nhuan trudc thué 27 triéu déng va 19 nhan sy, dén cudi nam 2010,
téng tai sdn Sacomreal dat 7.734 ty, téng doanh thu dat 2.343 ty va Igi nhuan trudc thué dat 646 ty. Co thé noi, Sacomreal
da phat trién vuot bac va ngay mét vuon xa han, déng thai khdng dinh dugc gia tri thuang hiéu trén thi trudng BDS trong
nudc va khu vuc.

Nam 2010 di qua vai nhiing budc dot pha va tré minh day ngoan muc ctia thuong hiéu Sacomreal trong b&i canh nén kinh
t& nhiéu bién déng. Co thé ké dén 3 cdt méc quan trong clia Sacomreal la: du &n Khu d6 thi Celadon City - quan Tan Phua
vdi quy mé gan 90ha chinh thiic dugc trién khai; ky két hgp tac vai quy dau tu Dragon Capital; chinh thiic niém yét ¢é phiéu
SCR trén san ching khoan Ha Néi.

Khong ding lai 8 nhing thanh tuu hién cé, Sacomreal huéng dé€n muc tiéu trd thanh mot tap doan BDS I6n, mét thuong
hiéu uy tin, tam ¢& trong nudc va khu vuc. Nhan thic dugce dinh hudng chién lugc dai han clia cong ty trong thaoi gian tdi,
chdng t6i hién dang tap trung né luc phat trién nguén nhan luc song song vai viéc nang cao tiém luc tai chinh, chuyén mén
hoéa trong ting linh vuc hoat déng va khéng ngtling tiép thu, iting dung céng nghé hién dai. Sacomreal dang ngay mét hoan
thién va trudng thanh hon ti nhiing khé khan thit thach cta thi trudng dé phét trién bén viing. Cu thé, Sacomreal sé trién
khai thém nhiéu du an véi mong muén kién tao nén nhiing céng dong dan cu mang dam tinh nhan van va dam da ban sac
van héa dan tdc véi chat lugng t8i uu cing phong cach phuc vu chuyén nghiép nhat. Bén canh viéc phat trién kinh doanh,
Sacomreal cling tap trung nghién ctu va trién khai cac loai hinh sdn pham, dich vu, chuang trinh ban hang méi nham téi uu
hoa lgi ich cho cac Quy d6i tac, Quy nha dau tu va Quy khach hang.

V&i nhiing thanh qua hién cé, ching t6i luon tam niém rang, thanh céng ngay hém nay ctia Sacomreal chinh la nh& vao su
tin tudng, tin nhiém va déng hanh ctia Quy cé déng, Quy déi tac, Quy khach hang va toan thé can bd nhan vién Sacomreal

trong thdi gian qua.

Cudi cuing, thay mat Sacomreal, Toi xin gui |oi tri an chan thanh dén tat ca Quy vi. Sacomreal hy vong ti€p tuc nhan dugc
su tin tudng, quan tam va hgp tac ctia Quy vi. Pay sé la dong luc I6n nhat dé Sacomreal ngay cang phat trién va 16n manh.

Tran trong

Chu tich HPQT

7

DANG HONG ANH
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BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

Nhin lgi nam 2010, véi nhiing bién déng ctia nén kinh té Viét
Nam, tu viéc dong cua san vang, thi truong chuing khodn
van & muc thdp, gid vang, léi sudt ngdn hang tdng, ty gid
leo thang, gid nguyén liéu tdng cao... cdc yéu té dau vao cla
doanh nghiép tré nén ndng né hon, lgi nhudn cda doanh
nghiép ciing tur d6 luén gdp nhiéu khé khdn. Bén canh dé,
thi trudng BBS am dam suét ndm 2010 va chua cé ddu hiéu
cdi thién. Bung trudc nhing khé khdn do, Hoi déng quan tri
va Ban Diéu hanh céng ty da dua ra nhiéu gidai phdp tich cuc
va da dat duoc hiéu qua cao trong ndm qua.

Nhitng nét néi bat cia két qua hoat ddng
trong nam:

Vi Sacomreal, nhiing khé khan, thach thic trong nam
2008 - 2009 da thuc sy tr& thanh co héi cho viéc nhin
nhan va khac phuc nhiing ton tai va diéu chinh nhiing bat
cap, cing nhu cung ¢é va kién toan cac mat hoat dong,
huéng dén su phat trién bén viing lau dai cho cac giai
doan tiép theo.

Su thanh c6ng néi bat trong ndm 2010 thé hién qua két
qua kinh doanh va ghi nhan nhing su kién 16n cta céng
ty nhu sau:

K&t thic ndm 2010 Sacomreal da hoan thanh tat ca cac chi
tiéu ké hoach va cé muic tang truéng vuat bac so véi cing
ky 2009. Trong d6, diém néi bat nhat trong két qua kinh
doanh 2010 la lgi nhudn cda Sacomreal tang trudng manh
so véi cung ky nam 2009 véi muc tdng 372%.

Ngoai ra, trong nam 2010 danh dau ba c6t méc quan
trong ctia Cong ty nhu hgp téc thanh cdng véi Gamuda
cho du an Khu d6 thi Celadon City, ky két hgp tac chién
lugc véi quy dau tu Dragon Capital, chinh thic niém yét
c6 phiéu SCR trén san ching khoan Ha Néi.

Vi nhiing két qua dat dugc, c6 thé khang dinh nam 2010
dugc xem la ndm thanh cong nhat ctia Sacomreal ké turkhi
thanh lap, do d6 c6 thé xem 2010 la tién dé cho cac nam
sau phat trién.

Nhiing thay déi cht yéu trong nam:

Trudc nhiing khé khan trong nam 2010, cong ty da chu
dong thay déi chién lugc kinh doanh, trong d6 Céng ty
me da tap trung phat trién du an BDS, cac Cong ty con
chuyén trach theo timg mang kinh doanh nhu tiép thi va
phét trién kénh phan phéi; tu van va giam sat tu van; t8
chtic thi cong va quan ly xdy dung. Déng thai ddy manh
hoat dong dau tu tai chinh, hgp tac gop vén lién doanh
lién két.

20 Bao cao clia Hoi dong quan tri



Dau nam 2010, cong ty da hoan tat cac tha tuc tdng von
diéu lé tir 568 ty 1én 1.000 ty, trong d6 phat hanh cho c6
doéng hién hitu va cac d6i tac 16n tao nguén luc tai chinh
viing manh cho cong ty.

Cong ty chinh thiic niém yét c¢6 phiéu trén san ching
khoan Ha Noi vao ngay 9/11/2010. Viéc niém yét c8 phiéu
trén san gilp cong ty dé dang ti€ép can ngudn vén, dong
th&i Sacomreal cé nhiéu thuan lgi trong viéc quang ba
thuong hiéu va tim kiém doi tac.

Trién vong va ké hoach sap téi:

Vi dinh hudng chién lugc tré thanh doanh nghiép hang
dau trong linh vuc kinh doanh BDS, Sacomreal xac dinh 2
mang hoat déng chinh la dau tu, phat trién du an BDS va
kinh doanh, dich vu BDS. Trong do, giai doan 2011 - 2015
Cong ty tap trung trién khai khoang 20 du an & nhiéu phan
khtic nhu: can ho cao cap, van phong cho thué, khach san,
trung tam thuong mai, dich vy, khu cong nghiép,...... tai
TPHCM va mét so tinh thanh trén ca nudc, dong thaoi sé
tiép tuc tim kiém co hoi dau tu va phat trién thém du an
mG&i cho nhiing nam tiép theo.

Hudng dén nam 2011, Sacomreal ti€p tuc clng c6 nén
tdng cho giai doan phat trién nhanh va bén viing, tao
tién dé cho viéc thuc hién thang Igi chién lugc phat trién
dén nam 2020. Tuy nhién, nam 2011 cling la nam kinh té&
thé gidi va Viét Nam dugc du bao tiép tuc con nhiéu khé
khan. Truéc tinh hinh d6, Hoi dong quan tri Cong ty da
théng nhét tap trung chi dao, dé ra nhiing nhiém vu trong
tam trong nam 2011 nhu tiép tuc hoan thién cong tac tai
cdu truc; tdng cudng giam sat chat ché tién do va chat
luong céc du an gom Belleza Apartment, Sacomreal Hung
Vuong, Carillon Apartment, Tan Da Plaza, Khu dan cu Phu
Thuan, Arista Villas, Khu du lich sinh thai, nghi duéng Déi
Théng Nhat; thuc hién triét dé cong tac tiét kiém, chéng
lang phi; ddy manh céng tac kiém tra, kiém soat va quan
ly rdi ro. Ching t6i xem day la mét trong nhiing nén tang
can ban va can thiét dé phat trién bén ving, tir d6 né luc
phan dau vi lgi ich va tao gia tri gia tdng cho CBNV - ¢§
doéng - khéach hang ciing nhu thé hién trach nhiém véi
cdng dong va xa hoi.

DaGi véi nhiing chang dudng da di qua va nhiing muc tiéu
phia trudc, Sacomreal ludn y thic van con nhiéu cong viéc
can thuc hién, dac biét trong giai doan kinh té thé gidi con
nhiéu khé khan nhu hién nay. Va gi day, véi chién lugc da
xay dung, cung su déng long ctia dai gia dinh Sacomreal,
chiing t6i dang thuc su tu tin budc vao ndam 2011 dé thuc
hién cac muc tiéu, k& hoach dé ra cho thai ky 2011 - 2020
cGia Sacomreal.

Sacomreal
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BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

PHAN TiCH TINH HINH TAI CHIiNH

Céc chi tiéu tai chinh trong yéu nam 2010

CAC CHITIEU NAM 2009 NAM 2010 DPON VI
Co cau ngudn vén:

Nguén vén chii s§ hitu/téng nguén vén 23,95 29,79 %
Ng phai trad/tbng ngudn vén 76,05 70,21 %
Co cau tai san:

Tai sdn ngan han/téng tai san 73,85 74,59 %
Tai san dai han/téng tai san 26,15 25,41 %
Co caung:

Ng ngan han/Téng ng 68,41 49,19 %
Ng dai han/ Téng ng 31,59 50,81 %
Kha nang thanh téan:

Kha nang thanh toan nhanh 0,7 1,3 Lan
Kha nang thanh toan hién hanh 14 2,1 Lan
Ty suét Igi nhuan:

Ty suat lgi nhuan sau thué/téng tai san 5,1 10,1 %
Ty suét lgi nhuan sau thué/doanh thu thuan 129 44 %
Ty suat lgi nhuan sau thué/nguén vén chi sé hiru 7.9 25,49 %

Theo s6 liéu bao céo tai chinh Sacomreal ngay 31/12/2010
Tinh theo s6 liéu binh quan
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Co cau vén

C&u trac vén Sacomreal ¢ sy thay déi tich cuc gilta nam
2009 va nam 2010, céng ty c6 su chi y dén co cdu ngudn
vOn tU viéc gia tang tu chd tai chinh bang viéc phat hanh
thém ¢6 phiéu; cu thé trong nam 2010 cong ty da phat
hanh tang vén tir 568 ty dong lén 1000 ty dong.

Co cau tai san & co cau ng

Co cdu ng co su thay déi rd nét theo hudng tang ty trong
ng dai han tlr31,59% nam 2009 1én 50,81% nam 2010, diéu
nay cho thdy hudng diéu chinh kha phu hgp vaéi dac thu
clia nganh BBS nhu Sacomreal.

o Chi tiéu kha nang thanh toan:

Kha nang thanh toan hién hanh cta cong ty Sacomreal
nam 2010 dat 2,1 lan, tinh thanh khoan clia cong ty dugc
duy tri t6t va cai thién hon so véi nam 2009 chi s6 nay dat
1,4 lan. Néu loai trir yéu t6 hang tén kho do céng ty BDS
6 gié tri hang tén kho 16n, kéo dai dé danh gia tinh thanh
khoan tai thoi diém cla céng ty hay con goi la kha nang
thanh todn nhanh dat 1,3 Ian, cho thdy tinh thanh khoan
nhanh cia cong ty nam 2010 rat t6t trong khi nédm 2009
chitiéu nay nhé hon 1. Diéu nay cho thdy céng ty c6 su dot
pha trong ca cau tai san luu dong va ng ngan han, gia tang
tinh thanh khoan cta céng ty tao su an toan vé tai chinh
ma day la yéu t6 rat quan trong trong nganh BDS.

+ Kha nang sinh loi:

ROA: ty s6 nay dugc tinh bang téng Igi nhuan sau thué
chia cho t6ng tai san binh quan dat 10,1%, trong khi nam
2009 dat 5,1%, gap 2 lan. Su gia tang &n tuong nay la do co
su gia tang doét bién vé lgi nhuan cla cong ty trong nam
2010, tdng gan 5 lan trong khi chi tiéu tai san tang khoang
1,2 lan, thé hién dugc céng ty kinh doanh va st dung tai
san tao ra lgi nhuan ¢o hiéu qua.

ROE: Ty suat lgi nhuan trén vén binh quan cia Sacom-
real dat 25,49% trong nam 2010, trong khi nam 2009 chi
dat 7,9%, chiing t6 cong ty st dung vén cta ¢ déng, tu
thang du vén va lgi nhuan giir lai dé tai dau tu la cé hiéu
qua that su.

ROI: ty sudt sinh |i trén von dau tu phan anh mét cach
thuan tay vé gia tri dong von rong va thang du vén clia ¢é
doéng trong viéc tao ra Igi nhuan. Néu nam 2009 chi tiéu
nay dat 9,04% kha thap so v&i nganh thi trong nam 2010
chi tiéu nay c6 su vuot troi dang ké dat han 32%, diéu nay
chiing minh cho ¢6 déng thay hiéu qua ti dong vén cla
ho dau tu vao Sacomreal. Trong béi canh hién nay, hiéu
qua dau tu nhu thé khong phai doanh nghiép nao cling c6
thé dat dugc nhat la trong linh vuc BDS.
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2010 khép lai, vSi bdi canh chung clia nén kinh té trong nudc, khiing hoang kinh té thé gigi van con tai nhiéu nudc, hoat
dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép noi chung va Sacomreal néi riéng cling khong tranh khoi nhiing khoé khan va thach
thuc. Do dé can phai nhin lai mot cach khach quan vé cong tac quan tri diéu hanh dé tir d6 rut ra nhiing kinh nghiém quy
bau cho Ban diéu hanh Sacomreal nham chudn bi cho qua trinh phét trién clia cdng ty trong thdi gian téi.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong nam 2010 that dn tugng va day dugc xem la ndm thanh cong nhat cla
Sacomreal ké tur khi thanh 1ap, cu thé nhu sau:

a. Veé chitiéu doanh thu:

Doanh thu clia Sacomreal dat 2.343 ty dong tang 464% so 2009 va dat 125% KH. Diéu nay c6 dugc do trong ndm 2010, céng
ty da trién khai kinh doanh va phan phdi nhiéu du an nhu New Saigon, Pai Nam, Everich, cac san pham & ... Ngoai ra vai
chinh sach kinh doanh phu hop, lai thu dugc tir chénh [éch mua ban chiing khoan, chuyén nhugng vén gép du an Celadon
City da dem lai khodng Igi nhuan gan 900 ty déng.

V& ca cau doanh thu cé nhiing chuyén bién rd rét so vnam 2009, trong dé ty trong vé doanh thu kinh doanh BBS va dich vu
BDS tang tr 21% Ién 47%. Déng thoi ty trong doanh thu ti hoat déng dau tu tai chinh giam tir 73% xuéng 52%, qua do cho
thay trong ndam 2010, hoat dong kinh doanh chinh clia cong ty da phat trién kha tot.
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b. V& chi tiéu chi phi:

0,8%

Chi phi cht yéu ctia Sacomreal 1a gia vén hang bén va chi phi hoat dong tai chinh. Trong d0, chi phi tai chinh ma chd yéu la
chi phi 1ai vay chiém ty trong kha cao. Day cling la chi phi hgp ly d6i véi doanh nghiép hoat déng trong linh vuc BDS vi phai
tap trung nguodn vén dé trién khai du &n.

Téng chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép dugc kiém soat tét, chi bang 84% ké hoach. Sacomreal quan ly chi phi

théng qua viéc thiét 1ap k& hoach ngan sach hang nam. K& hoach ngan sach chi ti€t dén tiing b phan, phong ban ctia Cong
ty. K& hoach ngén sach sau khi dugc duyét déu dugc ki€ém soat theo ché do phan cdp dy quyén clia cong ty
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c. Vé chi tiéu Igi nhuan:

Trong nam 2010 mac du con nhiéu kho khan d6i vaéi thi trudng bat déng san, nhung véi su chi dao kip thai cia HDQT & né luc
rat Ién ctia Ban diéu hanh cling toan thé CBNV Céng ty da hoan thanh dugc chi tiéu k& hoach lgi nhuan trong nam nhu sau:

. Lgi nhuan trudc thué truéec du phong dau tu tai chinh 673 ty déng.
. Chi phi dy phong giam gia cac khoan dau tu tai chinh la 27 ty dong.
. Lgi nhuan trudc thué 646 ty dong gan bang 100% KH.

TINH HINH THU'C HIEN L1 NHUAN 2010

Ty dong
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d. Cac yéu té dau vao anh huéng dén doanh thu va lgi nhuén:

Gia dén bu giai tda mat bang bién déng lién tuc theo tiing thai diém, dnh hudng rat 16n déi véi doanh thu va Igi nhuén cla
cdng ty. Nhan thiic ré tdm quan trong cla viéc tim kiém va mé rong nguédn dat sach phuc vu cho hoat dong kinh doanh lau
dai, Sacomreal khéng ngling tim kiém mé& réng quy dat sach vai chi phi thap tai nhing vi tri tiém nang dé tao nguén quy
dat 8n dinh cho hoat déng kinh doanh clia Cong ty va cé thé mang dén cho khach hang nhiing san phdm chat lugng cao
véi muc gid hop ly.

Ngoai ra, d6i véi cac du an xay dung chung cu, vat liéu xay dung la yéu t6 dau vao chiém ty lé cao trong gia thanh san phdm
nén nhirng bién déng vé gid cd nguyén vat liéu déu c6 anh hudng dén doanh thu va Igi nhuan. Gia ca vat liéu xay dung tang
lam tang chi phi dau vao nhung gia ban dau ra da dugc an dinh truéc hodc khong thé ting tuong ng, do vy da lam tang
chi phi ctia hoat dong thi cdng xay lap, anh hudng truc tiép dén chi phi thuc hién cdc du an BDS va anh huéng dén két qua
kinh doanh ctia Céng ty.

Dai vai cac du an xay dung chung cu, Sacomreal sé huy dong von tir khach hang theo tién d6 xay dung dé can ddi nguén vén.
Viéc xac dinh gia ban trudc khi sdn phdm hoan thanh sé c6 dnh hudng dén Igi nhuan clia Cong ty néu nhu trong qua trinh xay
dung gia ca nguyén vat liéu c6 su dot bién hodc phat sinh mét sé yéu t6 chi phi dau vao khéac chua ludng truéc dugc. Vi vay,
Sacomreal tim kiém va ky két cac hgp dong tron goi véi cac nha thau I6n, uy tin dé€ bao dam tinh 8n dinh vé gia cd nguyén vat
liéu. Thém vao doé, Sacomreal c6 chinh sach ban hang linh hoat thich hop vdi tiing thai diém dé han ché bién dong gia vat tu.
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BAO CAO CONG TAC QUAN TRI DIEU HANH

Danh gia két qua thuc hién cac nhiém vu trong yéu trong
nam:

Hoan thién céng tac tai cau tric:

Trong nam Sacomreal da trién khai thuc hién déng bd 4
nodi dung tai cau truc gém: Tai cau trdc bé may theo hudng
tinh gon, hiéu qua; Hoan thién céng tac thé ché; Trién khai
cbéng tac tai cau truc co cdu tai chinh va Téi cdu tric hoat
déng dang tling budc cu thé hod bang nhiing gidi phap
thiét thuc.

Thuc hién chuyén nghiép héa cdc mdng hoat déng tai cac
cong ty:

Cong ty me: Nang cao vai tro quan ly tap trung theo
nganh doc dén cac Cong ty con, trong dé chuyén vé dau
tu va phat trién du an BDS.

Cac cong ty con: Chuyén trach theo tiing mang kinh
doanh, trong d6 Cong ty Sacomreal-S: Ti€p thi va phat
trién kénh phan phéi; Cong ty SCC: Tu van va gidm sat tu
van; Céng ty SRC: T chuc thi cong va quan ly xay dung.

Nang cao chat lugng quan tri nhan su va dao tao
nghiép vu:

Sacomreal quan niém rang nhan luc la yéu té quan trong
dem dén thanh cong cho céng ty va tao ra Igi thé canh
tranh trén thi trudng. Trong ndm qua, cdng tac tuyén dung
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rat dugc quan tdm va chu trong nham tao ra nguén nhan
su o chat lugng ngay ti dau; Déng thai cac chinh sach
dai ngd va tién luang, co ché khen thudng va ky luat cong
khai, minh bach, ti€p tuc khdng dinh méi trudng lam viéc
én dinh, l1au dai va mang lai nguén thu nhap xiing dang
cho ngudi lao dong.

Cong tac dao tao tuing budc chuyén nghiép, cac chuaong
trinh vé dao tao dugc chu trong dé hoan thién ky nang va
nang cao chuyén mon cho ting nhan vién. Nam qua, céng
tac dao tao da trién khai kha toan dién, dac biét do chinh
cac Trudng don vi tu dao tao cho CBNV cling da dudc trién
khai va budc dau mang lai két qua tich cuc.

Pay manh céng tac kiém tra kiém soat néi bd - phong
ngtra rui ro:

Vé&i nhiém vu trong tam la tang cudng cong tac kiém tra
kiém soat tinh tuan thu, két hop vai cong tac téi cau tricra
soat dé xay dung va tling buéc hoan thién hé théng kiém
soat ndi bo. Trong d6 céng tac kiém tra dugc thuc hién
dinh ky, dot xuat va cé chiéu sau vé chat lugng hoat dong.

Nhiing bat cap, sai pham sé dugc téng hap, phan tich va
dé nghi chinh stra, ddm bao cac dan vi thuc hién theo dung
quy trinh, quy dinh chung cda toan cong ty. Xay dung va
quan triét bd quy tac dao diic nghé nghiép, phd bién cac
quy dinh nganh, van ban phap luat mai ca Nha nudc dén
toan thé CBNV céng ty. Déng thai, du bao va phong nglia
t6i da rui ro cé thé xdy ra nham nang cao y thic ty kiém tra
chén chinh tai cac don vi.




Néang cao cdng tac quan ly xay dung cac du an dau tu &
hop tac dau tu:

Nam 2010 céng tac quan ly xay dung duoc trién khai quy
mo, trong do tiép tuc dau tu xay dung cac du an: Belleza
Aparment, Sacomreal Generalimex, thi cong biét thu
Thanh Thanh Céng. D4y nhanh cong tac hoan thién cac hd
so phap ly, gidi tda dén bu dé€ chudn bi khai cong cac du
an Celadon City, Sacomreal Hung Vuong, Khu dan cu Phu
Thuan, Arista Villas, Carillon Apartment, Khu du lich sinh
thai, nghi duéng Déi Thong Nhat, Tan Pa Plaza trong nam
2011. Cac du an da hoan thanh va dua vao s dung, ban
giao san pham: du an Phu Lai 1, Sacomreal Hoa Binh.

Trong nam qua tuy van con nhiéu kho khan vé tién do xay
dung, kho khan trong céng tac dén bu, giai téa, nhung
vGi su nhat tri va chi dao kip thai ctia HDQT, Ban TGD, cac
Phong/Ban lién quan nd luc hét minh, trién khai nhimng
giadi phap hiéu qua nhat, khac phuc nhirng kho khan, tén
tai dé ddy nhanh tién do6 cac du an va dam béo chat lugng
céng trinh. Cam két cung cap cho khach hang nhiing san
pham chat lugng cao va dung thai han.

Ngoai ra, Cong ty dang ti€n hanh xuc tién cac thu tuc can
thiét dé thuc hién dau tu cho cac du an: Binh Khanh, Tén
That Thuyét, Tau Cudc, Lé Minh Xuan, Tan Tuc. Phan tich
tham muu viéc dau tu cac du an méi: Khu phiic hgp Hau
Lién, Binh Chéanh (98 ha), Tan Théi Hiép, Phudc Kiéng, Khu
dan cu Miéu Néi.

Khéng ngiing duy tri hé théng quan ly chat lugng 1SO
va trién khai thuc hién 5S:

Nam 2010, cong ty ti€p tuc duy tri va nang cao chat lugng
hoat déng tai cac don vi thdng qua viéc hoan thién va ap
dung co hiéu qua cac quy trinh, quy dinh dap ting day du
yéu cau clia hé théng quan ly chat lugng 1SO tai cong ty.

Ngoai ra, trong ndm qua Céng ty da trién khai dong loat
chuong trinh 55 va buéc dau mang lai nhiing hiéu qua
nhat dinh; khong gian lam viéc sach s&, gon gang, céng
viéc luu trir hé so khoa hoc hon giam thai gian tim kiém
va rui ro that lac.

Phat trién hé théng cdng nghé théng tin:

Trong ndm hoat déng céng nghé théng tin 8n dinh dam
bao hé théng dugc van hanh lién tuc xuyén sudt, da trién
khai va hoan thién tét cac cong tac vé hé théng, ho trg
ky thuat, phat trién cac phan mém Ung dung nham t6i uu
hoéa chi phi va mang lai gi thé canh tranh cho c6ng ty nhu:
cac ung dung Thi dua Khen Thudng, Van phong bién T,
quan ly k& hoach chi phi, C8ng théng tin dién td tich hgp,
Website Sacomreal,... Dong thai trién khai hé théng quan
ly quan hé khach hang (CRM) cho Céng ty Sacomreal-S,
nghién ctu hé théng quan ly doanh nghiép ERP, hé théng
van phong dién ti Sharepoint 2010.

Sacomreal Bjo cdo thudng nién 2010 27



BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

PHUGNG HUGNG, NHIEM VU KE HOACH 2011:

Nam 2011 du bao nén kinh té thé gidi sé tang trudng cham lai, cac chi sé cho thay vién canh kinh té toan cau chua dugc kha
quan, tiém an nguy cd suy thoai mdi va tai phat khiing hoang. Tai Viét Nam cac chi tiéu kinh té cling dugc dat ra v6i mic do
than trong nhat dinh. Trudc nguy co rii ro lam phat, cudi thang 2/2011 chinh phi da dua ra sdu nhom giai phap dugc xem la
quyét liét nham kiém ché lam phat, 6n dinh kinh t€ vi mé bao dam an sinh xa héi. Déi vai nganh BDS sé ddi dién nhiéu thach
thiic trong d6 ap luc vé gidm gia ban do nguén cung ra thi trudng ngay cang nhiéu han, nguén vén cho dau tu BDS tiép tuc
gap nhiéu kho khéan do chinh sach that chat tién té, |ai suat ngan hang van con cao.

TU nhirng nhan dinh trén, Sacomreal cling dé ra ké hoach kinh doanh va cac giai phéap trong tdm thuc hién trong nam 2011

nhu sau:

KE HOACH KINH DOANH 2011

. T6ng tai san :trén 8.283 ty déng, tdng 7% so nam trudc.

. Vé6n chd sé hiu :trén 2.730 ty dong, tang 18% so nam trudc.

. T6ng Doanh thu :trén 1.240 ty déng.

. Loi nhuén trudc thué : dat 300 ty déng.

CAC NHOM GIAI PHAP CHU YEU TRONG NAM 2011

1. Tiép tuc thuc hién ndi dung céng tac tai cau tric 4, Thuc hién cong tac diéu hanh theo ké hoach, day

vGi muc tiéu nang cao chat luong hoat déng, trong tam la
chét lugng nhan su, huéng cdm xuc vé du én, khach hang
va nha dau tu;

2. Xay dung phuaong phap quan tri nhan su, cai tién
tiéu chi danh gia thi dua khen thudng phu hop, tao dong
lyc phan dau va khoi day suc sang tao clla moi ngudi.
Thudng xuyén thyc hién dao tao ndi bo, xady dung déi ngi
can bo quan ly gidi, c6 phdm chat dao diic nghé nghiép;

3. D4y manh cong tac kiém tra, kiém soat va quan
ly chat lugng theo tiéu chudn ISO, ting cudng hoat déng
dai thoai, cdng tac phéi hgp gilia cac don vi trong toan hé
théng dam béo cac ndi dung chi dao diéu hanh phai dugc
thuc thi xuyén suét;
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manh céng tac phan tich, du bao vé tinh hinh hoat déng
clia Sacomreal va nganh BDS trong diéu kién tinh hinh
kinh t€ c6 nhiéu bién déng va tang trudng chua that su
bén viing dé c6 cac phuong an du phong phu hop;

5. Tap trung hoan thién tién do6 thi cong va kinh
doanh ban hang cac du an trong nam 2011 gém: Belleza
Apartment, Celadon City, Carillon, Arista Villas, Khu dan cu
Phd Thuén, Khu du lich sinh thai, nghi duéng Do6i Théng
Nhat, Tan Da Plaza, Sacomreal Hung Vuong... Ddy manh
kinh doanh sdn phdm mua si ban 1&, tiép thi phan phéi;
tang cudng kinh doanh dich vu vé bat dong san dé dam
bdo nguodn thu trong nam 2017;



6. Kiém tra kiém soat chat ché cac du an ddm bao
trién khai dung tién dé va chat lugng. Tang cudng céng
tac kiém tra cac san pham trudc va sau khi ban giao nham
mang lai su hai ldong, tao niém tin cao nhat cho khach hang;

7. Thuc hién k& hoach tang vén diéu 1& nham gia
tang nang luc tai chinh, déng thai s dung ¢ hiéu qua
nguén vén cb déng. Tim kiém ngudn vén trung dai han
déap Ung kip thoi du an dau tu, dong thdi, ddy manh hoat
doéng dau tu tai chinh thong qua cac hinh thic hgp téc,
lién két gop phan tang lgi nhuan cho céng ty;

8. D3y manh céng tac thuc hanh tiét kiém, chéng
lang phi, quan ly chat ché tiing khodn muc chi phi & danh
gia nang suat lao déng cla tling ca nhan, don vi. Tiép tuc
phat huy va duy tri chuong trinh 55 dé tao méi trudng lam
viéc chuyén nghiép, nang cao nang suat lao déng;

9. Tang cudng Uing dung cdng nghé théng tin trong
cobng tac quan ly diéu hanh nham tiét kiém thai gian va chi
phi nhu hoan tat hé théng CRM, Contact center, trién khai
hé théng hoach dinh nguén luc doanh nghiép ERP;

10. D3y manh cong tac xay dung thuong hiéu, quang
b3, tiép thi song song véi chién lugc gia va sdn phdm nham
nang cao kha nang canh tranh trén thi trudng. Gan thuong
hiéu Sacomreal véi cac chuong trinh nhan dao, cac hoat
déng mang tinh xa hoi. Qua do, vira thé hién trach nhiém
vGi cOng déng viia nang cao uy tin clia cdng ty, tao ddu an
véi khach hang.

Nam 2011 sé con nhiéu kho khan va thach thic, nhung
Sacomreal cam két khéng ngling né luc dé hoan thanh ké
hoach dé ra lam tién dé cho dinh huéng chién lugc phat
trién 2011 - 2020, phan dau xay dung Sacomreal tré thanh
Céng ty dau tu phat trién, kinh doanh va dich vu BDS hang
dau khu vuc Déng Nam A.
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BAO CAO TAI CHiNH HGP NHAT

Bao cado ctia Hoi dong quan tri

Bao cdo kiém toan doc lap

Bang can d6i ké toan hgp nhat ngay 31/12/2010

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat nam 2010
Bao cao luu chuyén tién té hgp nhat nam 2010

Thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat

Bao cdo hoat déng ctia Ban kiém soat 2010



BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

Cdc thanh vién ctia Hoi déng quan tri Cong ty C6 phdn Dja &¢ Sai Gon Thuong Tin trinh bay bdo cdo nay cting véi cdc bdo cdo tai
chinh hop nhdt cta Céng ty va cdc Céng ty con (“Nhém Cong ty”) da duoic kiém todn cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2010.

1. HOI DONG QUAN TRI

Ho va tén Chuc vu

Ong Ding Hong Anh Cha tich HDQT

Ba Huynh Bich Ngoc Pho Cha tich B6 nhiém ngay 28/4/2010
Ba Pang Huynh Uc My Pho Chu tich Mién nhiém ngay 28/4/2010
Ong Luong Dinh Quang Thanh vién

Ong Doan Thanh Viét Thanh vién

Ba Nguyén Thi Binh Thanh vién

2. BAN KIEM SOAT

Ho va tén Chuc vu

Ong Lam Minh Chau Trudng ban

Ong Doan Ba Nguyén Thanh vién B6 nhiém ngay 28/4/2010
Ba Ly Kim Dung Thanh vién B6 nhiém ngay 28/4/2010
Ong Pham Nhat Vinh Thanh vién Mién nhiém ngay 28/4/2010
Ong Hoang Manh Tién Thanh vién Mién nhiém ngay 28/4/2010
3. BAN TONG GIAM OC

Ho va tén Chuc vu

Ong Thai Van Chuyén Téng Giam déc

Ong Bui Tién Théng Pho6 Téng Giam déc

Ong Nguyén Quéc Vinh Pho6 Téng Giam déc

Ong Lé Thanh Vinh Pho6 Téng Giam déc

Ong Nguyén Thanh Son Pho6 Téng Giam déc B6 nhiém ngay 22/02/2010
Ong Lé Diing Cudng Pho6 Téng Giam déc Mién nhiém ngay 31/01/2011
4. CAC HOAT PONG CHIiNH

Theo gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay déi lan thit 15 ngay 02/02/2010, hoat ddng ctia Cong ty la: Kinh doanh nha.
Méi gidi bat dong san. Dich vu nha dat. Tu van bat dong san (trir cac dich vu mang tinh chat phap ly). Quan ly bat dong san.
Dau tu xay dung - kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, khu dan cu. Xay dung cong trinh dan dung, ky thuat. Trang
tri ndi that. Tu van xay dung (tri kinh doanh dich vu thiét k& cong trinh). B6 sung: Tu van ddu thau. Cho thué kho bai, nha
xudéng, van phong. B6 sung: Dich vu ban dau gia tai san. B6 sung: Mua ban kim khi dién may, vat liéu xay dung, may maoc
thiét bi phuc vu san xuat, hang tiéu dung ca nhan va gia dinh, nguyén vat liéu phuc vu cho san xuat cong — néng ngiép. Dich
vu quang cao thuang mai. T chiic hoi chg, trién lam thuong mai, quang céo trung bay, giGi thiéu hang héa. Dich vu tiép thi.
Tu van dau tu (trir tu van tai chinh ké toan). San xuat vat liéu xay dung (khéng hoat dong tai tru s&). Dao tao day nghé. Kinh
doanh dich vu du lich I hanh noi dia va quéc té. Kinh doanh khu vui chai, giéi tri (khéng hoat déng tai tru sé). In trén bao bi
(khéng hoat déng tai tru s&). Mua ban thiét bi nganh in. Dai ly mua bén, ky g&i hang héa. B sung: Gido duc mam non. Gido
duc bac ti€u hoc. Gido duc bac trung hoc ca s8. Gido duc bac trung hoc phé théng. BS sung: Mua bén 6 t6. Dich vu sifa chita
bao hanh 6 t& (khéng gia cong co khi, xi am dién tai tru s&). Mua ban may mac thiét bi 6 t6. Lap du an dau tu. Tham tra du an
dau tu. Quan ly du an dau tu. B8 sung: Nghién cuu thi trudng va tham do du luan.

5. KET QUA CUA NAM TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh cGa Cong ty vao ngay 31/12/2010 va két qua hoat dong ciing nhu tinh hinh luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thuc ngay 31/12/2010 dugc trinh bay tir trang 06 dén trang 33.
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BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

6. TAI SAN LUU PONG

Vao ngay lap bao cdo nay, Hoi dong Quan tri Cong ty nhan thay rang khéng cé bat ci trudng hap nao c6 thé lam cho sai léch
cac gia tri vé tai san luu dong dugc néu trong bao céo tai chinh.

7. CAC KHOAN NO BAT NGO

Vao ngay lap bao cdo nay khéng cé bat ct mét khodn ng bat ngd nao phat sinh déi véi tai san ctia Cong ty tu khi két thic
nam tai chinh.

8. CAC KHOAN MUC BAT THUONG
Khéng c6 nhing diéu bat thudng nao cé thé lam sai léch bat ky sé liéu nao dugc néu trong bao céo tai chinh.
9. KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam (trudc day la Cong ty TNHH Tu van va Kiém toan CA&A) dugc chi dinh kiém toan bao
cdo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010.

1. CONG BO TRACH NHIEM CUA CONG TY DOI VGI CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao cac bao céo tai chinh cho tiing ndm tai chinh hgp nhat phan anh trung thuc
va hagp ly tinh hinh hoat déng, két qua hoat ddng ctia nhém Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1ap cac bao cdo tai chinh
nay, Cong ty da:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

Thuc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

Néu rd cac chudn muc ké todn ap dung cé dugc tuan tha hay khéng va tat ca nhiing sai léch trong yéu so vdi nhiing
chudn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong cac bao cdo tai chinh va lap céc bdo cdo tai chinh trén co s& nguyén tic
hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam d8c Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hgp dé phan anh
mét cach hgp ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai bat ky thdi diém nao va dadm bao rang céc s6 sach ké toan tuan tha cac
chudn muc ké toan Viét Nam, hé théng ké toan tai Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Gidm
déc cling chiu trach nhiém dadm bdo an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé€ ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian 1an va nhiing sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Cong ty da tudn thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap béo cdo tai chinh.

12. PHE DUYET CUA HOI DONG QUAN TRI

Chuing t6i phé duyét cac bdo cdo tai chinh hgp nhat dinh kém, bao gém bang can déi ké toan hgp nhat va bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhat, bdo cdo luu chuyén tién t& hgp nhat cing véi bang thuyét minh bao cdo hop nhat. Cac bao
c4o nay da dugc soan thdo thé hién trung thuc va hgp ly vé tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh cia nhém Céng ty
cho ndm tai chinh két thdc vao ngay 31/12/2010.

Vao ngay lap bao cdo nay, Céng ty tin tudng rang c6 kha ndng hoan tra cac khoan ng cia Cong ty khi ddo han.

Thay mat Héi déong quan tri
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V& bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010 cia Céng ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuang Tin

Kinh guri: HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DGC
CONGTY CO PHAN DIA OC SAI GON THUONG TiN

Chung téi da kiém todn cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt cta Céng ty C6 phdn Dia é¢ Sai Gon Thuong Tin (“Céng ty”) va cdc Céng
ty con (sau ddy goi tat la “Nhom Céng ty”) bao gém Bang cdn déi ké todn hop nhdt ngay 31/12/2010, Bdo cdo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat, Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhdt va Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hap nhdt cho ndm tai chinh két thuc
vao cung ngay 31/12/2010, dugc Idp ngay 31 thdng 3 ndm 2010.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC P61 VG BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam d&c Cong ty chiu trach nhiém lap, trinh bay trung thuc va hgp ly béo céo tai chinh ctia Cong ty theo Chuidn muc ké
toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan tai Viét Nam. Trach nhiém nay bao gém: thiét
k&, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bo lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khéng c6 céc sai sot
trong yéu do gian lan hoac nham 1an; chon lua va ap dung céc chinh sach ké toan thich hgp; va thuc hién cac udc tinh ké
toan hop ly déi véi tiing trusng hap.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN
Trach nhiém cla chung t6i la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan.

Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching t6i phai tuan
thi cac quy tac dao dic nghé nghiép, phai lap k& hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé dat dugc su dam béao hop ly
rang Bao céo tai chinh ctia Cong ty khéng con chira dung cac sai sot trong yéu.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac s6 liéu va cac thuyét
minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan chuyén mén ctia ki€ém toén vién vé rui
ro ¢é sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hay nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién
da xem xét hé théng kiém soat noi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh mét cac trung thuc,
hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thuc t€, tuy nhién khéng nhadm muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua clia hé théng kiém soat ndi bo ctia don vi. Viéc kiém toan cling bao géom viéc danh gia cac chinh sach ké toan da
dugc dp dung va tinh hgp ly clia cac udc tinh quan trong ctia Ban Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao
cdo tai chinh.

Chung téi tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chdng t6i thu thap dugc la day dd va thich hgp dé lam co s& cho
chung t6i dua ra y kién kiém toan.
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Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN:

Theo y kién ctia ching t6i, cac Bao céo tai chinh hgp nhat dinh kém theo bang bao cdo nay da phan anh trung thuc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C8 phan Dia 8¢ Sai Gon Thuong Tin va cac Cong ty con tai
ngay 31/12/2010, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia ndm tai chinh két thuc vao
cung ngay 31/12/2010, phu hgp véi chuan muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly cé lién quan.

Nguyén Van Tuyén HO6 Pac Hiéu
Kiém toan vién
Pho Giam doc Chuing chi Kiém toan vién sé 0458/KTV

Chuing chi Kiém toan vién s6 B.0111/KTV
Céng ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam

Tp. HCM, ngay 31 thang 3 nam 2011
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TAI SAN

THUYET MINH

SO CUOI NAM

sO PAU NAM

A.TAI SAN NGAN HAN 100 5.971.242.871.081 5,379,674,473,946
I.Tién 110 V.01 914.034.770.202 111,047,910,533
1.Tién 111 19,034,770,202 39,047,910,533
2. Cac khoan tuong duong tién 112 895,000,000,000 72,000,000,000

h';'nCé‘ e 0 e 120 V.02 1,085,738,861,178 653,200,339,664
1.Dau tu chiing khodn ngén han 121 516,129,669,474 231,405,679,664
2.Dau tu ngan han khac 128 659,831,289,294 472,822,000,000
3. Du phong giam gia dau tu ngan han 129 (90,222,097,590) (51,027,340,000)
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 V.03 1,482,139,323,179 1,697,044,022,899
1. Phai thu khach hang 131 789,695,739,917 235,694,397,211
2.Tra trudc cho ngudi ban 132 189,784,304,603 826,702,414,610
3. Phai thu néi bé ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién dé hop déng xay 134 i i

dung
3. Cac khoan phai thu khac 135 502,659,278,659 634,685,128,478

dégiDL_I phong cac khodn phai thu khé 139 i (37,917,400)
IV. Hang tén kho 140 V.04 2,424,336,759,441 2,759,976,072,920
1. Hang tén kho 141 2,424,336,759,441 2,759,976,072,920
2. Du phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Tai sdn ngan han khac 150 V.05 64,993,157,081 158,406,127,930
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 671,565,611 904,581,205
2.Thué GTGT dugc khau trir 152 12,239,765,266 5,126,524,071
3. Cac khoan thué phai thu 154 7,845,717,143 312,627,259
4.Tai san ngan han khac 158 44,236,109,061 152,062,395,395

B.TAI SAN DAI HAN 200 1,621,991,438,197 1,036,476,744,323
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Tai san ¢é dinh 220 9,019,986,360 56,890,557,960
1.TSCP h{tu hinh 221 V.06 6,345,289,225 12,724,016,609

- Nguyén gia 222 10,532,250,147 24,790,529,696
- Gia tri hao mon lay ké 223 (4,186,960,922) (12,066,513,087)
2. TSCD thué tai chinh 224 V.07 1,796,079,191 2,290,502,087
- Nguyeén gié 225 3,203,776,716 3,203,776,716
- Gid tri hao mon lay ké 226 (1,407,697,525) (913,274,629)
3.TSCD v6 hinh 227 V.08 878,617,944 925,453,983
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- Nguyén gia 228 2,275,831,839 1,931,985,492

- Gié tri hao mon Iy ké 229 (1,397,213,895) (1,006,531,509)

4, Chi phi xay dung co ban dé dang 230 - 40,950,585,281
lll. Bat déng san dau tu 240 V.09 19,286,111,113 -
1.Nguyén gia 241 20,000,000,000 -
2. Gid tri hao mon luy ké 242 (713,888,887) -
IV. Cac khoan dau tu tai chinh daihan | 250 V.10 1,485,982,554,095 940,151,250,423
dl)'a?i“ tuvao cong ty lién két, lien 252 416,153,569,157 245,440,937,078
2.Dau tu dai han khac 258 1,073,148,124,938 710,225,154,345
tj‘ dg?’fahnbng giam gia ching khoandau | -, (3,319,140,000) (15,514,841,000)
V. Tai san dai han khac 260 V.11 99,734,863,058 7,085,632,568
1. Chi phi tra truéc dai han 261 97,137,332,378 3,284,030,315
2.T4i san thué thu nhap hoan lai 262 192,381,280 28,162,153
3.Tai san dai han khac 268 2,405,149,400 3,773,440,100
V1. Lgi thé thuong mai 269 V.12 7,967,923,571 32,349,303,372
TONG CONG TAI SAN 270 7.593.234.309.278 6.416.151.218.269

Thuyét minh bao céo tai chinh dinh kém la mét bo phan khong thé tach rdi bao cao tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2010
Pon vi tinh: VND

NGUON VON

THUYET MINH

sO cUOI NAM

SO DAU NAM

A.NO PHAITRA 300 5,401,207,685,547 4,947,405,773,743
I.No ngén han 310 2,642,506,410,509 3,335,097,268,215
1.Vay va ng ngén han 311 V.13 1,314,122,409,296 1,164,743,983,522
2. Phai tra cho ngudi ban 312 V.14 637,906,372,418 151,816,211,891
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 V.14 30,066,254,142 12,122,639,745

ntg?“é va cac khoan phainop nha 314 V.15 134,477,262,233 25,390,930,940
5.Phai trd céng nhan vién 315 V.16 6,233,221,195 6,440,195,778
6. Chi phi phai tra 316 V.17 88,265,268,154 32,409,951,493

hznclfﬁékcho‘%‘” phai tra, phai nop ngan 319 V.18 411,341,427,588 1,922,618,479,940
9. Du phong phai trd ngan han 320 - -
8.Quy khen thudng, phuc loi 323 20,094,195,483 19,554,874,906
Il. No dai han 330 2,758,701,275,038 1,612,308,505,528
1. Phai tra dai han khac 333 277,154,800 263,379,900
2.Vay va ng dai han 334 V.19 2,317,597,948,475 1,577,533,053,965
3. Du phong trg cdp mat viéc lam 336 26,181,816 42,554,800
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4. Doanh thu chua thuc hién 338 V.20 440,799,989,947 34,469,516,863
B.NGUON VON CHU SG HUU 400 V.21 2,187,517,168,465 | 1,442,901,693,161
I. Nguén vén - Quy 410 2,187,517,168,465 |  1,442,901,693,161
1.V6n dau tu cia cht s hitu 411 1,000,000,000,000 568,000,000,000
2.Thing du vén 6 phan 412 741,259,233,323 703,850,001,000
3.Chénh léch ty gia héi doai 416 1,698,758 11,004,700
4.Quy dau tu phat trién 417 3,695,364,681 47,140,118
5.Quy du phong tai chinh 418 20,444,431,027 12,255,675,168
6. Quy khac thudc vén chli sé hiu 419 - 11,064,677,000
7. Lgi nhuan chua phan phdi 420 422,116,440,676 147,673,195,175
C.LO1iCH CUA c6 PONG THIEU SO 439 4,509,455,266 25,843,751,366
TONG CONG NGUON VON 440 7,593,234,309,278 |  6,416,151,218,269

CHiTIEU NGOAIBANG CAN POI KETOAN

1.Tai san thué ngoai

2.Vat tu, hang héa nhan gir ho, nhan gia
cong

3. Hang héa nhan ban hé, nhan ky gai, ky
cugc

4.No khé doi da xd ly

5. Ngoai té cac loai (USD)

6. Du toan chi su nghiép, du an

Thuyét minh bao céo tai chinh dinh kém la mét boé phan khéng thé tach rsi béo cao tai chinh

KE TOAN TRUGNG
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HGP NHAT

CHiTIEU MASG  THUYET MINH NAM 2010 NAM 2011

1. | Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 1,117,066,090,650 108,867,263,413
2. | Cac khodn gidm trur doanh thu 02 - 2,568,000
3. | Dpanh thu thudn véban hangvacung | 4 VI.22 1,117,066,090,650 | 108,864,695,413
4. | Giavén hang ban 1 V.23 1,056,384,619,337 51,296,409,426
5. hfi’ci[:\",\gén gopvébanhangvacungcip | 59 60,681,471,313 57,568,285,987
6. | Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.24 1,243,220,834,949 212,826,334,018
7. | Chi phi tai chinh 22 VI.25 264,450,642,796 98,043,182,261

-Trong dé: Chi phi lai vay 23 231,516,011,435 137,374,465,769
8. | Chiphiban hang 24 VI.26 28,701,468,840 30,397,716,884
9. | Chiphiquan ly doanh nghiép 25 VI.27 79,776,328,937 62,852,276,114

Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh 30 930,973,865,689 79,101,444,746
11. | Thu nhap khéc 31 VI.28 234,846,428,652 14,499,304,415
12. | Chi phi khac 32 VI.29 572,793,708,446 26,196,488,382
13. | Loi nhuan (16) khac 40 (337,947,279,795) (11,697,183,967)
14, hcéfinndhouaénnhtu dau tu vao Cong ty lién két, 45 (3,739,067,929) 8,690,036,921
15. | Téng Igi nhuan trudc thué 50 589,287,517,965 76,095,197,700
16. | Chiphithué thu nhap doanh nghiéphién | 5 166,461,513,506 22,561,634,932
17. I%?i phi thué thu nhap doanh nghiép hoan 52 164,219,127 11,033,117
18. | Loi nhuan sau thué TNDN 60 422,661,785,332 53,521,629,651
Loi nhuan sau thué phan bé cho
19 | C8 ddng thiéu s6 61 (3,973,820,307) 491,351,640
20 | C6é dong Cong ty me 62 426,635,605,639 53,030,278,011
21 | L&i co ban trén c6 phiéu 70

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém la mét bé phdn khéng thé tdch rdi bdo cdo tai chinh

KE TOAN TRUGNG

TP. HCM, ngay 31 thang 3 nam 2011

TONG GIAM POC
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AsO NAM NAY NAM TRUGC
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuan truéc thué 01 589,287,517,965 76,095,197,701
Piéu chinh cho cdc khodn
Khau hao tai san c6 dinh 02 (8,020,701,286) 3,835,423,137
Céac khoan du phong 03 26,961,139,190 (59,945,201,397)
L&i/16 chénh léch ty gia héi doai chua thuc hién 04 - -
L&i/16 do tir hoat dong dau tu 05 (29,325,727,973) (135,681,448,864)
Chi phi lai vay 06 231,516,011,435 137,374,465,769
Loi nhudn thay déivén luu dong 08 810,418,239,332 21,678,436,346
(Tang)/giam cac khoan phai thu 09 316,848,853,669 67,262,431,922
(Tang)/giam hang tén kho 10 335,639,313,479 (939,373,623,748)
Tang/ (gidm) cac khodn phai tra 11 (661,153,076,469) 492,022,498,233
Tang/ gidm chi phi tra trudc 12 (93,620,286,469) 76,218,308,019
Tién lai vay da tra 13 (143,250,743,281) (104,964,514,276)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 14 (62,381,163,685) 4,380,744,248
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 15 504,214,074 -
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 16 (2,337,115,478) (7,650,343,131)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 500,668,235,172 | (390,426,062,387)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi d€ mua sam, xay dung TSCD 21 34,865,018,483 (1,488,068,339)
Tién thu ti thanh ly TSCD va tai san dai han khac 22 551,460,851 -
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng 23 - (375,800,000,000)
Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24 - -
Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (1,005,368,881,776) 402,435,424,443
Tién thu hoi dau tu gép von vao don vi khac 26 - -
Tién thu lai cho vay, ¢6 tuic va lgi nhuan dugc chia 27 61,929,203,123 9,799,117,843
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu 30 (908,023,199,319) 34,946,473,947
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LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu ti phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gop 31 420,415,873,132 -
Tién chi trad vén gép, mua lai ¢ phiéu 32 - -
Tién vay ngan han, dai han 33 3,877,984,136,514 2,813,807,745,471
Tién chi trd ng goc vay 34 (2,988,540,816,230) (2,421,535,378,849)
C6 tuc, lgi nhuan tra cho chd s hiu 36 (99,517,369,600) -
Luu chuyén tién thuan tu hoat ddng tai chinh 40 1,210,341,823,816 392,272,366,622
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 802,986,859,669 36,792,778,180
Tién va tuong duang tién dau ky 60 111,047,910,533 74,255,132,353
Anh huéng cda thay déi ty gia héi doai 61 - -
Tién ton cudi ky 70 914,034,770,202 111,047,910,533
Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém Id mét bé phdn khéng thé tdch rdi bdo cdo tai chinh

KE TOAN TRUGNG

TP. HCM, ngay 31 thang 3 nam 2011

TONG GIAM POC
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L. DAC PIEM HOAT DPONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thic s& hitu von

Céng ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin dugc thanh 1ap theo gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4103002210 ngay
29/3/2004, va dang ky thay di dén lan thi 15 ngay 02/02/2010 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap.

Téng von diéu |é clia Cong ty: 1.000.000.000.000 VND
2. Tén giao dich, tru s&

Cong ty co tén giao dich quéc té la: SAI GON THUONG TIN REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
Tru sG ctia Cong ty dat tai 278 Nam Ky Khéi Nghia, phudng 8, Quan 3, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Linh vuc kinh doanh: Dich vu - Thuong mai - San xuat
4, Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh nha. Méi giGi bat ddng san. Dich vu nha dat. Tu van bat dong san (trir cac dich vu mang tinh chat phap ly).Quan
ly bat dong san. Dau tu xay dung - kinh doanh két cdu ha tang khu cdng nghiép, khu dan cu. Xay dung cong trinh dan dung,
ky thuat. Trang tri ndi that. Tu van xay dung (trirkinh doanh dich vu thiét ké cong trinh)./. B6 sung: Tu van dau thau. Cho thué
kho bai, nha xudng, van phong. BS sung: Dich vu ban dau gia tai san. B8 sung: Mua ban kim khi dién may, vat liéu xay dung,
may moc thiét bi phuc vu san xuat, hang tiéu dung ca nhan va gia dinh, nguyén vét liéu phuc vu cho san xuat cong - néng
ngiép. Dich vu quang cao thuong mai. T6 chiic hoi chg, trién lam thuong mai, quang cao trung bay, gi6i thiéu hang héa. Dich
vu ti€p thi. Tu van dau tu (tri tu van tai chinh ké toan). San xuat vat liéu xay dung (khong hoat dong tai tru sé). Dao tao day
nghé. Kinh doanh dich vu du lich It hanh néi dia va quéc té. Kinh doanh khu vui chai, gidi tri (khéng hoat dong tai tru s@). In
trén bao bi (khdng hoat déng tai tru s&). Mua ban thiét bi nganh in. Dai ly mua bén, ky gai hang héa. B6 sung: Gido duc mam
non. Gido duc bac tiéu hoc. Gido duc bac trung hoc ca sé. Gido duc bac trung hoc phé théng. B6 sung: Mua bén 6 té. Dich vu
stfa chita bdo hanh 6 t6 (khéng gia cong ca khi, xi am dién tai tru s&). Mua ban may mac thiét bi 6 té. Lap du an dau tu. Tham
tra du an dau tu. Quan ly du an dau tu. B6 sung: Nghién ctu thi trudng va tham do du luan.

5. Téng s6 cac Cong ty con: 13 Cong ty.

6. Téng s6 cac Cong ty lién doanh, lién két: 04 Cong ty.
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7. Danh sach cac Céng ty con va Coéng ty lién két.
Céng ty con
. . Jia1e | Quyén 2 T AT
Tén Céng ty Pia chi Linh vuc kinh Ty’Ig loi bigu Tong v¢:n dieulé
doanh ich o (dong)
quyét

Coéng ty CP Nang lugng S6 278 Nam Ky Khéi Nghta, | San xuat 51% 51% 100.000.000.000
Thuong Tin P.8,Q3, HCM

Thuong mai

Dich vu
Coéng ty CP Du lich Thuong | S6 278 Nam Ky Kh&i Nghia, | Xay dung 60% 60% 50.000.000.000
Tin P.8,Q3, HCM

Dich vu

Thuong mai
Coéng ty TNHH Moc Thuong | 177 — 179 Nguyén Théi Hoc, | San xuat 70% 70% 10.000.000.000
Tin P.Pham Ng(i Ldo, Q. 1, HCM | Thuong mai

Dich vu
Cong ty TNHH MTV KDDV S6 278 Nam Ky Khéi Nghia, | Dich vu 100% 100% 50.000.000.000
Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin P.8,Q3, Tp. HCM
Cong ty TNHH Quan ly Tu S6 278 Nam Ky Khai Nghia, | Dich vu 2.000.000.000
van Bat dong san Thuong P.8,Q3, Tp. HCM
Tin 100% 100% 2.000.000.000
Cong ty TNHH MTV Thuong | S6 266 - 268 Nam Ky Khéi San xuat 100% 100% 30.000.000.000
Tin7 Nghia, P. 8, Q3, Tp. HCM

Kinh doanh

Dich vu
Cong ty TNHH MTV Thuong | S6 278 Nam Ky Khai Nghia, | San xuat 100% 100% 30.000.000.000
Tin4 P.8,Q3, Tp. HCM

Thuong mai

Dich vu
Coéng ty TNHH MTV Thuong | 56 278 Nam Ky Kh&i Nghia, | Xay dung 100% | 100% 30.000.000.000
Tin9 P.8,Q3, Tp. HCM

Kinh doanh

Dich vu
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Cong ty TNHH MTV QL va 42 Nguyén ChiThanh, P. 1, Dich vu 100% 100% 50.000.000.000
KD San Golf Thuong Tinba | Pa Lat, Tp. Lam Dong
Lat Thuong mai
San xuat
Céng ty TNHH MTV SXKD S6 278 Nam Ky Khai Nghia, | San xuat 100% 100% 20.000.000.000
VLXD Thuong Tin P.8,Q3, Tp. HCM
Kinh doanh
Coéng ty TNHH MTV Tu van S6 278 Nam Ky Khai Nghia, | San xuat 100% 100% 3.000.000.000
Sai Gon Thuong Tin P.8,Q3, Tp. HCM
Kinh doanh
Cong ty CP Xay dung Dia 6c | S6 278 Nam Ky Khai Nghia, | San xuét 80% 80% 30.000.000.0000
SGTT P.8,Q3, Tp. HCM
Kinh doanh
Cong ty CP Sai Gon Thuong | S8 278 Nam Ky Khdi Nghfa, | San xut 90% 80% 225.000.0000.000
Tin Tha Buc P.8,Q3, Tp. HCM
Kinh doanh
Céng ty lién két
a Téng vén diéu lé
- . , .. | Quyén " 5
Tén Céng ty Pia chi AR uHEL Ty’lg loi biéu (d6ng)
doanh ich .,
quyeét
Cong ty CP Dia 6¢ Diing S6 278 Nam Ky Khéi Nghia, P. | Kinh doanh 25% 25% 320.000.000.000
Anh 8, Quan 3, Tp. HCM
Coéng ty CPThadm Pinh Gia | 25 Ly Thudng Kiét, P.7, Quan | Dich vu 20% 20%
Thuong Tin Tan Binh, Tp. HCM
5.000.000.000
Cong ty TNHH MTV KT XD 262A Nam Ky Khai Nghia, P.8, | Dich vu 35% 35% 50.000.000.000
Toan Thinh Phat Q.3, Tp. HCM
Kinh doanh
Cong ty CP Dau tu BDS S6 278 Nam Ky Khéi Nghia, P. | Dich vu 30% 30% 1.070.000.000.000
SGTT Tan Théng 8,Q3, Tp. HCM
Kinh doanh
1. Nién dé ké toan bat dau tir ngay 01/01, két thic ngay 31/12 hang nam.
2. Dan vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén la dong Viét Nam.
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1L CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Cac bao céo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty dugc lap va trinh bay bang dong Viét Nam pht hgp véi hé théng Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc K& toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh

Bang can doi ké toan, bao céo két qua hoat dong kinh doanh, bao céo luu chuyén tién té va thuyét minh bao cdo tai chinh
hgp nhat dinh kém khéng chd dinh trinh bay nham cung cap cac théng tin tai chinh theo cadc nguyén tac va thong 1é ké toan
dugc chdp nhan rong rai & cac nudc va lanh thd ngoai Viét Nam

111, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Hop nhat bao cao tai chinh

Céc béo céo tai chinh hgp nhat bao gém cac bao céo tai chinh ctia Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin va cac Cong
ty con (“Nhom Cong ty”) vao ngay 31 thang 12 hang nam. Cac béo cdo tai chinh cla cdc Cong ty con da dugc lap cho tung
nam tai chinh véi Céng ty theo cac chinh sach ké toan théng nhat vaéi cac chinh sach ké toén ctia Cong ty. Cac bt toan diéu
chinh da dugc thuc hién d6i véi bat ky chinh sach ké toan nao cé diém khac biét nhdm dam bao tinh théng nhét gilta cac
Coéng ty con va Cong ty.

T4t ca cac s6 du va cac giao dich ndi bo, ké ca cac khoan 1ai chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich noi bo da dugc loai tri
hoan toan. Cac khoan 16 chua thuc hién dugc loai trir trén bao cao tai chinh hgp nhat, trir trudng hop khong thé thu héi chi
phi.

Lgi ich ctia c§ déng thiéu s6 thé hién phan Igi nhuan hodc 16 va tai san thuan khéng ndm gilt béi cac ¢6 déng clia Cong ty va
dugc trinh bay 6 muc riéng trén bdo cao két qua kinh doanh hgp nhat va bang can déi ké toédn hgp nhat.

Céng ty con dugc hgp nhat ké tir ngay Cong ty ndm quyén kiém soat va sé cham dut hop nhat ké tir ngay Cong ty khéong con
kiém soat cong ty con dé. Trong trudng hop Cong ty khong con kiém soat Cong ty con thi cac bao cdo tai chinh hgp nhat sé
bao gom ca két qua hoat dong kinh doanh cuia giai doan thuéc nam bdo cdo ma trong giai doan d6 Cong ty van con nam
quyén kiém soat.

Bao cdo tai chinh clia cac Céng ty con thudc déi tuong hop nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung dugc bao gém trong
bao céo tai chinh hgp nhat cia Nhém Céng ty theo phuong phap cong gia tri s6 sach. Bo cdo tai chinh ctia Cong ty con khac
dugc hop nhat vao bao cédo ctia Nhdm Céng ty theo phuong phap mua, theo d6 tai san va ng phai tra cling dugc ghi nhan
theo gia tri s6 sach tai ngay hgp nhat kinh doanh.

2, Pau tu vao Cong ty lién két

Dau tu vao Cong ty lién két dugc phan anh theo phuong phap vén cht sé hitu. Cong ty lién két la mét don vi ma Céng ty ¢
anh hudng dang ké va don vi dé khong phai la mét Cong ty con hay mét lién doanh.

Theo phuong phap vén chii sé hitu, dau tu vao Cong ty lién két dugc phan anh trong bang can déi ké toan hop nhat theo gia
g6c cdng vdi gia tri thay déi trong tai sdn thuan clia Cong ty lién két tuong Uing véi ty 1& vén ma Nhom Cong ty ndm gid. Lgi
thé thuong mai phat sinh ti viéc dau tu vao cong ty lién két dugc bao gém trong gia tri s6 sach ctia khoan dau tu va dugc
phan bé trong thdi gian 10 nam.

Bédo cado két qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan két qua hoat déng cia Cong ty lién két tuong tng véi ty 1& von ma
Nhém Coéng ty nam git. Khi c6 cac khoan dugc ghi truc ti€p vao cac tai khoan thudc von chli s& hitu ctia Cong ty lién két,
Nhém Cong ty ghi nhan phan ti 1é ctia minh, khi thich hop, vao céc tai khoan thudc nguén vén s hitu tuong (ing ctia Nhém
Cong ty. Lai hodc 16 chua thuc hién tir cac giao dich gitra Nhom Cong ty v6i Cong ty lién két sé dugc loai trir tuong Ung vai
phan lgi ich trong Cong ty lién két.

Cac bao cao tai chinh ctia Cong ty lién két dugc lap cuing nam tai chinh véi Cong ty. Khi can thiét, cac diéu chinh sé dugc thuc
hién dé ddm bao cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan vai chinh sach ké toan ctia Cong ty.
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3. Pau tu vao Cong ty lién doanh

Lién doanh la théa thudn bdng hgp déng cutia hai hodc nhiéu bén dé cling thuc hién hoat déng kinh t&, ma hoat déng nay
dugc déng kiém soat bdi cac bén gép vén lién doanh. Cac lién doanh dugc hop nhat theo phuong phap vén chii s& hiu.

4. Pau tu chiing khoan va cac khoan dau tu khac

Cac khoan dau tu chiing khoan va dau tu khac dugc ghi nhan theo gia géc.

Du phong t6n that cho cac khoan dau tu tai chinh vao t6 chic kinh té€ dugc lap khi cac té chiic kinh té€ nay bi 16 véi muc trich
lap tuong Ung vai ty 1é von gop clia Cong ty trong cac t6 chuc kinh té nay.

Du phong giam gia chiing khoan dugc lap cho tiing loai chiing khoan dugc niém yét trén thi trudng ching khoén khi gia
tri thi trudng thdp hon gia tri s6 sach. Cac chiing khoan khéng niém yét: Néu c6 ca sé thu thap, du phong gidm gia ching
khoan sé dugc trich 1ap vao chi phi trong ky; Néu khéng cé co s& dé xac dinh mot cach dang tin cay gia tri hop ly ctia ching,
sé dugc ghi nhan theo gia mua ban dau.

5. Tién va tuong ducong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé thai han
g6c khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng
€6 nhiéu rdi ro trong chuyén doi thanh tién.

6. Nguyén tiac va phuong phap chuyén déi cac dong tién khac ra dong tién sit dung trong ké toan

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té do Cong ty st dung dugc hach toan theo ty gia thuc
té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thai diém cudi nam, cac khodn muc tai sadn va cdng ng mang tinh chat tién té c6 géc
ngoai té dugc chuyén déi theo ty gia quy dinh vao ngay lap bang can déi ké toan. Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té
phat sinh trong ky dugc két chuyén vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh ctia nam tai chinh. Cac khodn chénh léch ty
gia do danh gia lai s6 du cu6i nam dugc hach toan nhu sau (theo ndi dung Théng tu s6 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009
clia B6 Tai chinh):

Chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cudi nam déi vai tién mat, tién glii ngan hang, tién dang chuyén, cac khoan cong ng
ngan han (1 nam trg xuéng) thi khéng hach toan vao chi phi hoac thu nhap ma dé s6 du trén bao céo tai chinh, dau nam sau
ghi but toan ngugc lai dé x6a sé du.

Chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cu6i nam déi véi cac khoan phai thu dai han, sau khi bu trit, chénh Iéch con lai dugc
két chuyén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh cia nam tai chinh.

Chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cudi ndm déi va6i cac khoan phai tra dai han, sau khi bu trit, chénh l1éch con lai dugc két
chuyén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh clia nam tai chinh. Trudng hap hach toan chénh léch ty gia héi doéi vao
chi phi lam cho két qua kinh doanh cia Cong ty bi 16 thi c6 thé phan bé mot phan chénh léch ty gid cho nam sau dé Cong ty
khéng bi I6 nhung mdc hach toan vao chi phi trong nam it nhat cling phai bang chénh léch ty gia ctia s6 du ngoai té dai han
phai trd trong nam dé. S6 chénh léch ty gia con lai sé dugc theo déi va tiép tuc phan bé vao chi phi cho cac nam sau nhung
t6i da khéng qua 5 nam.

7. Chinh sach ké toan déi v6i hang tén kho

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gilia gia goc va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia tri thuan c6 thé thuc
hién dugc la gia ban udéc tinh trir chi phi ban hang udc tinh va sau khi da lap du phong cho hang hu hong, 16i thai va cham
luan chuyén.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho vdi gia tri dugc xac dinh theo phuong phap
binh quan gia quyén.
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Chi phi san xudt kinh doanh d& dang: Bao gém cac chi phi dén bu, giadi phéng mat bang dé trién khai thuc hién du an kinh
doanh bat dong san.

Hang hoa bat dong san: Bao gdbm quyén st dung dat, nha hodc nha va quyén st dung dat, ca s& ha tdng mua dé ban trong
ky hoat doéng kinh doanh binh thudng.

Du phong cho hang tén kho

Du phong cho hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan suy gidm trong gia tri (do giam
gia, kém pham chat, 16i thai, cham luan chuyén v.v.) c6 thé xay ra ddi vdi vat tu, thanh pham, hang hoa tén kho thudc quyén
s& hitu ctia doanh nghiép dua trén bang ching hop ly vé su suy gidm gia tri vao thai diém lap bang can déi ké toan. Sé tang
hoac gidm khoan du phong gidm gia hang tén kho dugc két chuyén vao gia von hang ban trong ky.

8. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai thu thuong mai va phai thu khac

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu
khac cung véi du phong dugc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan khéng dugc khach hang thanh toan
phat sinh d6i v&i s6 du cac khodn phai thu tai thai diém lap bang can déi ké toan. Tang hodc gidm sé du tai khoan du phong
dugc phan anh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

9. Ghi nhan va khau hao tai san ¢ dinh
Tai sdn c6 dinh

Tai san c6 dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san c6 dinh bao gébm gia mua va
nhing chi phi cé lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao hoat ddng nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va ddi
mdi tai san ¢ dinh dugc vén héa va chi phi bao tri, stta chita dugc tinh vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh. Khi tai san
dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xda s6 va bat ky cac khoan 1i 16 nao phat sinh do thanh ly
tai san déu duac hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san c6 dinh thué tai chinh: La thué tai sdn ma bén cho thué cé su chuyén giao phan I6n rui ro va lgi ich ggén lién véi quyén
s& h{tu tai sdn cho bén thué. Quyén s& hitu tai san cé thé chuyén giao vao cudi thai han thué. Nguyén gia ctia TSCD thué tai
chinh dugc ghi nhan bang gia tri hgp ly cda tai san thué hodc 1a gia tri hién tai cla khdan thanh téan tién thué t6i thiéu cong
VGi cac chi phi truc ti€p phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh.

Khdéu hao tai sén cé dinh

Khau hao tai san c¢6 dinh hitu hinh, vé hinh, thué tai chinh dugc trich theo phuong phéap khdu hao dudng thing trong suét
thai gian htu dung udc tinh. Ty 1é trich khdu hao phu hgp véi théng tu 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ctia B6 Tai Chinh.

May moc thiét bi 02-03 ndm
Phuong tién van tai 07 nam
Thiét bi quan ly 02-10nam
TSCP khac 02 -03 nam
Phan mém vi tinh 06 - 08 nam
Website Cong ty 03 nam
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10. Loi thé thuong mai

Lai thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tu vao cong ty con dugc phan bé trong thai gian 10 nam. Bat loi thuang mai phat
sinh tir viéc dau tu vao Cong ty con dugc ghi nhan vao thu nhap trén bédo cdo tai chinh hop nhat.

11. Chi phi tra truéc

Cac loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra truéc d€ phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh khéng qua

3 nam:

. Coéng cu dung cu xuat dung;

. Chi phi stta ch{ta van phong.

. Chi phi b&o hiém, thué kho tra truéc

12. Cac khoan du phong phai tra

Cac khoan ng du phong phai tra trong tuong lai chua chac chdn vé gia tri hoac thoi gian phai tra. Cac khoan du phong ng
phai trd dugc ghi nhan khi da xac dinh chac chan nghia vu ng phai tra vao ngay két thic ky ké toan.

Du phong trg cap mat viéc lam: chua dugc trich 1ap.

13. Nguyén tac ghi nhan vén

Vén dau tu clia chu s6 hitu dugce ghi nhan theo sé vén thuc gop ban dau clia cht s hiu.

Thang du vén ¢ phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch 16n han hodc nhoé hon gilra gia thuc té phat hanh va ménh gia c6
phiéu phat hanh lan dau, phat hanh bé sung hodc tai phat hanh c6 phiéu niém yét.

14. Ghi nhan thu nhap va chi phi

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mét cach chac chén.
a) Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén s& hitu hang hoa da dugc chuyén sang ngudi mua.
b) Doanh thu cung cdip dich vu

Khi c6 thé xac dinh dugc két qua hap déng mét cach chic chdn, doanh thu sé dugc ghi nhan dua vao muc dd hoan thanh
coéng viéc. Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop déng mét cach chdc chan, doanh thu sé chi dugc ghi nhan & muic co
thé thu héi dugc clia cac chi phi da dugc ghi nhan.

c) Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén ca s& trich trudce (co tinh dén Igi tdc ma tai san dem lai) tri khi kha nang
thu héi tién lai khdng chac chan.

d) Cé tuc
Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan cé tuc ctia Cong ty dugc xac lap.

e) Tién cho thué
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Thu nhap tirtién cho thué tai san theo hop déng thué hoat ddéng dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
trong ky theo phuong phéap dudng thang trong suét thai gian cho thué.

Chi phi
Chi phi dugc ghi nhan khi thuc té phat sinh va tuong xung vai doanh thu.

15. Thué

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép hang nam bang 25% trén thu nhap chiu thué. Thu nhap chiu thué
dugc tinh dua trén két qua hoat dong trong nam va diéu chinh cho cac khoan chi phi khong dugc khau trir va cac khoan 16
do cac ndm trudc mang sang, néu cé. Cac khoan 16 sau khi quyét toan thué thu nhap doanh nghiép sé dugc chuyén sang cac
nam sau theo ké& hoach chuyén 16 dang ky véi co quan thué.

Ngoai thué thu nhap doanh nghiép, Cong ty c6 nghia vu ndp cac khoan thué khac theo cac quy dinh vé thué hién hanh.

Kho thué phéi ndp thé hién trén s sach ké téan la sé liéu do Cong ty udc tinh. S6 thué phai ndp cu thé sé dugc ghinhan theo
kiém tra quyét téan thué clia co quan thué.

Thué hién hanh
Tai san thué va thué phai ndp cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc xac dinh bang gia tri du kién phai nép cho (hoac
dugc thu hoi ti) co quan thué, st dung cac muic thué suat va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay lap bang can déi ké toan.

Thué thu nhdp hodan lai
Thué thu nhéap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay lap bang can doi ké toan gitia ca s tinh
thué thu nhap clia cac tai sdn va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia chiing cho muc dich bao cdo tai chinh

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duge khiu tri, gia tri dugc khdu tris chuyén
sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chac chan trong tuang lai sé c6 loi
nhuan tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thai dugc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac uu dai thué chua su
dung nay.

16. Tién luong, Bao hiém xa héi, Bdo hiém y té va Bao hiém that nghiép

Tién luong dugc tinh toan va trich 1ap dua vao chi phi trong ky dua theo hgp déng lao dong. Cong ty trich bao hiém xa hoi,
bao hiémy t&, va bdo hiém that nghiép dua trén luong can ban quy dinh trong hgp déng lao ddng nhu sau: bao hiém xa hoi
dugc trich vao chi phi 1a 16% va 6% tir luong nhan vién; bao hiém y t& phai ndp gém 3% trich vao chi phi va 1.5% tur luong
nhan vién; bdo hiém that nghiép trich 1% vao phiva 1% ti luong nhan vién.

17. Chi phi lai vay

Lai tién vay cta khoan vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dung tai san c6 dinh trong giai doan trudc khi hoan
thanh dua vao st dung sé dugc cong vao nguyén gia tai sdn.

Chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc dau tu xay dung du an hodc san xuat tai san dg dang dugc tinh vao gia tri cla tai
san do. Cac chi phi di vay dugc vén héa khi Cong ty chac chan thu dugc lgi ich kinh té trong tuong lai do si dung tai san do
va chi phi di vay c6 thé xac dinh dugc mot cach déng tin cay.

Lai tién vay clia cac khodan vay khéac dugc ghi nhan la chi phi hoat déng tai chinh ngay khi phét sinh.

18. Sé liéu so sanh

S6 du dau ky da dugc sap xép lai cho phu hgp vai viéc trinh bay bao cao tai chinh cia thai ky tai chinh nay.
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10.2.3 Tén cic khoan diu iu Ty 1& hgp Vin di gép dén

hgp tiac kinh doanh Noi dung hgp tic tic 31/12/2010
Gap vin df xdy dyng CSHT dy dn DTXD Khu

Cing ty XD Cong trinh 547 di thi Cienco 5 tai Vinh Phue. 9 la 1.620,0:00.000

Theo béing ghi nhd hop tdc, hai Bén cing ddu tur
- XD - KD dy 4n Khu nha & Vinh Khdnh tai
Cong ty DV Cong ich Quién 4 Quin 4, TR.HCM. 2.500,000.000
Hop tde eimg didu tr kinh doanh du dn Khu nha
d Pha M7 tai Quan 7, TP.HCM, (Trong d6, 1di

Cong ty DV Cong ich Quin 4 vay vin héa la 320.248.333 déng) 50%  914.738.49B.679
Hop téde diu tr xédy dung du dn toa lac tai sd

229 Tan That Thuyét, Phuimg 1, Quén 4, TP,
HCM (Trong dé, l1ai vay von hda la
Ciang ty DV Cong ich Quiin 4 1.818.975.695 dong) Sl 46.368. 766042
Cing ty CP Pdu tu Xay dung Gép vin ddu to phdn méng cho dy dn 554
Lilama SHB Lilama SHBE Building 20% 5.316.423.000
Hep tdc clng déu tu kinh doanh dy dn 6 Ban
Nguyén Chung cu D1-12 ting tai Quin 8,

Cong ty TNHH SXKD Hai TP.HCM. (Trong di, lai vay vin hda la
Thianh 4.092,083.334 ding) a0 118.583.794.366
Hop tde eimg ddu tu kinh doanh du dn Khu
phife hgp Fortuna Garden tai phuiéng Tan
Thudiin Béng, quin 7, Tp. HCM (Trong d4, lii
Cang ty CP Tau Cudc vay vin hda la 1.779.166.666 ding) 51.779.166.666
Cing J40.906.648.753
10.2.4 Cho vay dai han: (*) 10 S 00, 00, (M)

(*) Cho vay dén Chu Thi Thu Phuong & Nguvén Bon Tin theo HP s6 OUHBV-MV ngay 09/6/2010, vdi thitn han cho
vay 5 nam, 14i sudt cho vay 1,2%thdng.

Téng céng tri gid cde khoan ddu tu dai han khdc (10.2) 1.073.148.124.938
11. Tii sin dai han khde 31122010 01/01/2010
Chi phi tra trude dai han *) 87.137.332.378 3.284.030.315
Tii siin thué TN hodin lai 192,381.280 28.162.153
Tai sdn dai han khdc (*) 2.405.149.400 3.773.440,100
Cing 99.734.863.058 7.085.632.568

(*) Chi phi trd trude bao gim:

Comg cu dung cu chir phiin ba 212.841.983
Chi phi sira chifa viin phong, sia chila xe 3.095.453.134
Chi phi thué dit tai KCN Sdng Thén (phén bd dén nim 2045) 79.121.873.598
Chi phi lién quan dén dif dn chua thoe hién, chit kit chuyin 14.707.163.365
Cong 97.137.332.378

{**} Bao gim cdc khodn A4t coc thué van phing 1am viée, kv qui thé taxi,
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT TAI DAI HOI DONG CcO PONG THUONG NIEN NAM 2010
Kinh thua Dai hoi

- Can ct nhiém vu va quyén han cla Ban Kiém soét quy dinh tai Diéu & Cong ty;
- Can ct Bao cdo tai chinh nam 2010 da dugc kiém toan bdi Cong ty kiém toan DKF Viét Nam

Thay mat Ban Kiém soat Cong ty c6 phan dia 6c Sai Gon Thuong Tin, téi xin bao cao trudc Dai hoi vé két
qua kiém tra, giam sat cac hoat ddng ctia Cong ty trong nam 2010 nhu sau:

I. HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT:

Ban Kiém soat da ti€n hanh hoat déng kiém tra, giam sét viéc tuan tha cac quy dinh ctia Phap luat hién hanh,
Diéu lé va cac Quy dinh clia Cong ty, Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ déng nam 2010, trong viéc quan
tri diéu hanh toan bd hoat déng ctia Cong ty, cu thé:

. Xem xét tinh phu hgp clia cdc Quyét dinh cGa Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc: (i) trong quan ly, diéu hanh
hoat déng kinh doanh, (i) trong t8 chiic cdng tac ké toan tai chinh, (iii) trinh tu va thd tuc ban hanh cac van ban ctia Céng ty;

. Kiém tra tinh tuan th cac quy dinh vé nguyén tic, quy trinh nghiép vy, tha tuc quén ly ctia toan bé cling nhu cla
toan khau céng viéc, cla tiing bién phap trong hé théng kiém soat néi bd nham phat hién nhing thiéu sét hodc nhimng rai
ro tiém tang, tir d6 dé xuat nhing kién nghi va giai phap phu hop;

. Xem xét cac bao cdo tai chinh dinh ky: Kiém tra cac bao cao tai chinh quy, gitta ndm, va ca nam trén cg s& ching tu
gé6c va chiing tir ké toan, kiém tra tinh hgp phap, hop ly clia chiing tir nham danh gia tinh trung thuc va hgp ly clia cac s6

liéu trinh bay trén bao cdo tai chinh, bdo cdo quan trj;

- Tham gia vao cac cudc hop ctia HDQT, kiém tra giam sat viéc trién khai cac nghi quyét cia DPHDCD déi v6i Hoi dong quén
tri, Ban Téng Giam déc.

Il. KET QUA GIAM SAT HOAT DONG:

Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc va cac can bd quan ly da thuc hién ding quyén va nhiém vu cia minh trong viéc thuc
thi cac nhiém vu da dugc giao theo dung quy dinh, cling nhu viéc két hgp chat ché véi Ban Kiém soét trong cong tac giam
sat hoat dong ctia Cong ty.

Cac Nghi quyét, Quyét dinh cGia Hoi déng quan tri déu tap trung vao viéc trién khai thuc hién Nghi Quyét ctia Dai hoi dong
c6 ddng nam 2009 nhu xem xét, danh gié tinh hinh thuc hién k& hoach kinh doanh hang quy, 6 thang va nam, déng thai
dua ra k& hoach cho céc quy tiép theo; Tap trung trién khai cac du én dau tu 16n va trong diém: Dy én Tan Thang, Du an Phu
Thuan, Du 4n Hung Vuong, Du an Hoang Hoa Tham ...

V& cong tac diéu hanh, cac quyét dinh cda Ban Téng Gidm déc déu dugc ban hanh mét cach hgp 18, dang thdm quyén va kip
thdi, thuc hién dung chu trueng va chi dao ctia Héi déng quan tri.

Théng qua viéc tai cau tric, mé hinh té chiic va hoat dong clia Cong ty da tiing buéc dugc té chuic, sdp x€p mot cach hop
ly va hiéu qud hon;

Cong tac tu kiém tra chan chinh va viéc thuc hién chinh sach tiét kiém va chéng lang phi da dugc trién khai thuc hién mét
cach nghiém tuc trong toan don vi
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1ll. KET QUA THAM DPINH BAO CAO TAI CHINH:

Ban Kiém soat da thuc hién viéc thdm dinh bao cao tai chinh hang quy, 6 thang va ca ndm clia cong ty trong nam tai chinh
2010 va théng nhat cac s6 liéu nhu sau:

Bdo cdo tai chinh nam 2010 clia cdng ty da duoc lap kip thai va day da theo dung quy dinh vé Ché dé ké toan doanh nghiép,
phu hop véi cac chudn muc ké toan va cac quy dinh hién hanh vé hé théng k& toan Viét nam.

Céc sé lieu phan anh trén bao cao tai chinh nam 2010 da dugc thé hién ré rang, chinh xac, trung thuc va hgp ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm 2010; da dugc kiém toan bai cong ty kiém toan DFK Viét nam

Chi tiéu PVT | Kéhoach | Thuchién %
Téng doanh thu & thu nhap khac Ty 1.870 2.343 125,29
Téng chi (chua bao gém CP DP) Ty 1.220 1.670 139,09
Loi nhuan trudc thué truéc CP DP Ty 673

Chi phi du phong Ty 27

Téng Igi nhuan ké toan trudc thué Ty 650 646 99,38

I11. KIEN NGHI:

Tiép tuc nghién cuu, cai tién cac bién phap quan ly dé kiém soat cac du an; thudng xuyén ra soat cac dinh mdc vat tu, tiét
gidm t6i da cac chi phi, dac biét |a chi phi mat di; ndng cao chat lugng sdn pham va dich vu khi cung cap ra thi trudng;

Céng ty can quan tdm nhiéu hon nita trong viéc khdng dinh vi tri, uy tin va thuong hiéu clia cdng ty trén thi trudng BDS. Can
¢6 nhiing chién lugc, chinh sach d€ mé rong thi trudng va phat trién bén ving;

Hién nay cong ty dang trién khai nhiéu du an dau tu va hoat dong theo mé hinh “cdng ty me va céng ty con’, do d6 cong ty
can slta déi, b6 sung cac quy dinh, quy ché vé cong tac quan ly du éan dau tu va cac quy dinh cu thé vé quan ly, diéu phéi von
gilta cac don vi phu thudc, don vi thanh vién;

Céng ty can quan tdm hon nita vé cong tac t6 chic nhan su ké thira, cdng tac tuyén dung va dao tao tai ché nhiing can bd
quan ly ¢é nang luc, c6 ché dé chinh sach phu hop ddm bao su én dinh vé nhan su giup cong ty hoat déng én dinh va dat

hiéu qua hon.

Trén day 1a nhimg y kién cia Ban Kiém soat déi véi cac mat hoat ddng clia cong ty CP Dia Oc Sai Gon Thuong Tin trong ndm
tai chinh 2010.

Thay mat Ban Kiém soat, téi xin chan thanh cdm on Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc, cac bd phan nghiép vu, phong
ban chiic ndng clia cong ty da tao diéu kién tét nhat cho chung téi hoan thanh t6t nhiém vu ctia minh.

Cudi cuing, xin kinh chuic quy vi c6 déng va chuc dai héi thanh cong tét dep.

Tran trong kinh chao

BAN KIEM SOAT
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XAC PINH PHAM VI CONG VIEC KIEM SOAT, pUOC THE HIEN TREN BA MAT:

. Gidi han vé khéng gian: Xac dinh cac bo phan can tién hanh kiém soat ddm bao du dai dién cho don vi dugc kiém
soat cling nhu dam bao dugc trong tdm clia cudc kiém soat.

. Gidi han vé thdi gian: La thai gian hoat déng ctia don vi dugc ki€ém soat (nam, quy), gidi han vé thai ky kiém soat la
€d sG xac dinh s6 liéu, tai liéu, cdc nghiép vu kinh té phat sinh trong pham vi, thai ky kiém soat va cac van dé c6 lién quan
trudc va sau thai ky kiém soat.

. Gidi han vé hoat déng ctia don vi dugc kiém soat: TU viéc xac dinh gidi han vé khéng gian, thdi gian hoat déng kiém
soét sé quyét dinh khéi lugng cong viéc can thuc hién clia cudc kiém soét cling nhu phan bé thai gian cho cudc kiém soét.
Pham vi cdng viéc kiém soat phu thudc vao quy mé ctia don vi dugc ki€ém soat, muc dé phuc tap clia cdng viéc can thuc hién
va déanh gia rui ro. Viéc xac dinh pham vi kiém soat can phu thudc vao lan thuc hién kiém soét trudc do. Kiém soat 1an dau sé
c6 khéi lugng cong viéc nhiéu hon, thai gian dai hon; va kiém soat dét xuat sé khac véi kiém soét dinh ky.

XAC PINH CAC YEU CAU KHAC POI VGI CUOC KIEM SOAT:

. Xem xét st dung cac nguén luc bén ngoai trong trudng hop can thiét (chdng han déi véi kiém toan ndi boé ngan
hang me).
. Chuan bi cac diéu kién can thiét bao gom:

Tai liéu lam can ci phap ly cho cudc kiém soat va cac van ban vé ché do chinh sach tai chinh, k& toan can thiét.
C4c tai liéu da thu thap tu don vi.

Cac gidy t& khac phuc vu cho lién hé cong tac trong qua trinh kiém soét.
Cac phuong tién thiét bi hé trg cho cudc kiém soat nhu: may vi tinh, chuong trinh phan mén kiém soéat bang may
vi tinh, mdy tinh ca nhan, may ghi am, chup anh (néu can).

Céac diéu kién vat chat can thiét khac.
CHUONG TRINH KIEM SOAT:

La mét bo phan clia ké hoach chi tiét, mé ta chi ti€t pham vi cong viéc thuc hién trong nhiing pham vi kiém soat nham dam
bédo cho cong viéc kiém soat dugc thuc hién theo ding yéu cau. D6 la viéc hoach dinh chi tiét vé nhiing cong viéc can thuc
hién, thai gian hoan thanh va trong tdm |a cac tha tuc can thuc hién trong khi kiém soét.

Noi dung chinh cla chuong trinh kiém soat bao gém muc dich kiém soat tling phan, xac dinh cac budc di chi tiét, thu thap
bang chiing, phan tich danh gia dé dua ra nhan xét, khuyén nghi, du tinh ngay hoan thanh, bé tri nhan luc kiém soat va phoi
két hop vai cac chuyén vién bén ngoai (néu thay can thiét), theo d6 cac néi dung chui yéu sau: Chi ti€t cac muc tiéu clia cudc
kiém soat, tiing phan céng viéc kiém soat.
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S0 PO TO CHUC

DAl HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT
HOI DONG QUAN TRI

VAN PHONG HDQT
----------------------------------- TONG GIAM POC

VAN PHONG BAN TGP

KHOI PHAT KHOI QUAN LY KHOI
TRIEN DU AN XAY DUNG GIAM SAT

.- CAC CONGTY TRUC THUOQC: SCR-S, SRC, SCC... CAC BAN QUAN LY DU AN

68 To chiic nhan su
S



Sacomreal Bjo cdo thudng nién 2010 69



GIGI THIEU HOI PONG QUAN TRI

ONG DANG HONG ANH BA HUYNH BICH NGOC
CHU TICH HO1 PONG QUAN TRI PHO CHU TICH HOI DPONG QUAN TRI

BA NGUYEN THI BINH ONG DOAN THANH VIET ONG LUONG PINH QUANG
THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI
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ONG LAM MINH QHAU
TRUGNG BAN KIEM SOAT

BALYKIMDUNG ONG DOAN BA NGUYEN
THANH VIEN BAN KIEM SOAT THANH VIEN BAN KIEM SOAT
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GIGI THIEU BAN TONG GIAM DOC

ONG THAI VAN CHUYEN
TONG GIAM DOC SACOMREAL

ONG BUITIEN THANG ONG NGUYEN THANH SON ONG LE THANH VINH :
PHO TONG GIAM POC SACOMREAL PHO TONG GIAM BOC KHOI TAI CHINH PHO TONG GIAM POC KHOI PHAT TRIEN DU AN

ONG NGO Vi HUNG ONG NGUYEN QU6C VINH ONG NGUYEN QUANG MINH
TONG GIAM POC CONG TY SACOMREAL - S TONG GIAM POC CONG TY SCC TONG GIAM POC CONG TY SRC
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CHINH SACH VGI NGUGI LAO BONG

sO LUGNG CAN BO NHAN VIEN VA CHINH SACH VOI NGU Q1 LAO DONG:
« SO lugng can bo nhan vién hién nay: 430 ngudi

«  Biéu do ty lé cao dang, dai hoc, cao hoc

Dién gidi S0 lugng (nguidi)
z
7

Lao dong phd thong 28

318

Da qua dao tao nghé 27

«  Chinh sach d6i véi nguai lao déng: ngoai cac khoan luong va phu cap theo quy dinh cla cong ty, ngudi lao déng
trong toan cdng ty dugc hudng cac ché dé nhu: sinh nhat, cudi hdi, 6m dau, thai sdn, tang ché, bdo hiém tai nan con
ngudi, kham suc khoe. .. Ngoai ra, cong ty phéi hop véi Cong Doan t6 chiic cac chuang trinh nhu : hop mat va ting
qua cho nit CB-NV nhan ngay Qudc té phu nit 8/3, ngay Phu nir Viét Nam; Tang qua cho CB-NV nhan cac ngay Lé
trong nam nhu 30/4-1/5, 2/9, Tét duang lich; tdng qua cho con em CB-NV nhan ngay Quéc té thi€u nhi 1/6.T6 chuc
tham quan nghi mat cho CBNV trong cong ty...

«  Bén canh viéc thuc hién chinh sach cho nguai lao déng theo ding phap luat quy dinh, Sacomreal con tao diéu kién

cho ngudi lao dong “An cu lac nghiép” théng qua chinh sach hé trg nhu: mua nha tra gop véi gia uu dai, thaoi gian va
tién d6 thanh toan linh hoat.....

76 To chiic nhan su
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THONG TIN CO DONG

1. CHiNH SACH PHAN PHOI LGI NHUAN VA CHIA c6TUC:

Can cu’ theo Nghi quyé&t DPHDCD 20009, ty 1é trd ¢6 tic nam 2010 du kién 30%/V6n diéu 1é va chia theo 2 hinh thuic:

15% dugc tra bang tién mat
15% dugc tra bang cé phiéu

2. THONG TIN VE C6 PONG/THANH VIEN GOP VON (DANH SACH CHOT 12/10/2010):

Ti & ndm gilr c6 phan ctia HDQT, Ban kiém soat va Ban diéu hanh

Co dong dic biét S6 c6 phan sé hivru Ty lé s& hiru
Ho6i déng quan tri 8,967,561 8,97%
Ban Kiém soat 19,095 0,019%
Ban Téng Giam déc 200,247 0,20%
Ké toan truéng 0 0%
Téng 9,186,903 9,19%

0,16%
Co cdu sd hifu Cd cdu cd dony

Duéi 1% @ Phép nhan trong nudc

67,76%

@ T 1 dén dusi 5%

5% tr& lén

@ Phép nhén nudc ngoai
@ C: nhan trong nudc
@ Ca nhéan nudc ngoai
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HOAT DONG XA HOI CUA SACOMREAL

CHUGONG TRINH TU THIEN XA HOI

Hién nay, bén canh nhiing hoat dong kinh doanh, tham gia
cac hoat déng xa hoi - tu thién la mét trong nhiing hoat
dong quan trong clia Sacomreal va day dugc xac dinh nhu
[a trdch nhiém xa& héi ma Sacomreal thuc hién hang nam.

Vi Sacomreal, cac hoat dong tu thién nhu giup d& ngudi
nghéo, cham lo cho cac hoc sinh nghéo hiéu hoc, ho trg
hoc béng cho sinh vién... luén xuat phat ti nhan thuc
trach nhiém vdi cong déng va su phét trién bén viing cta
doanh nghiép.

Nam 2010, hoat dong xa hdi, tur thién cla Sacomreal da
dugc ddy manh va dugc trién khai rong khdp théng qua
nhiéu t6 chuc ti thién trén ca nudc.

78 Hoat dong xa hoi
S

Mét s6 chuaong trinh tiéu biéu Sacomreal da thuc hién: Trao
hoc béng cho Sinh vién nghéo trudng Dai hoc Van Lang
TpHCM; T8 chtic trao hoc béng va qua khuyén tai nién hoc
2010 - 2011 cho hoc sinh phudng San Ky — quan Tan Phu;
Phé&i hop cling Bao Tudi tré trao qua cho cac em hoc sinh
vung |G Ninh Thuan; Ung ho Quy Khuyén Hoc Binh Kiéu; Tai
trg 200 phan qua cho hé dan ngheéo huyén Héc Mén don
Tét 2011; Ung ho Hoi khuyén hoc quan Tan Phu. Ngoai ra,
Sacomreal con tham gia Ging ho cac quy hoi nhu Ung ho
ngudi nghéo Quan 8; Quy vi ngudi nghéo phudng Nguyén
Thai Binh quan 1; Quy ti thién quan 2; Quy Tam long Vang;
Quy Vi ngudi ngheo quan Tan Binh; Quy nghia tinh quan 3;
Quy nghia tinh quan 1...
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CAC CONG TY CON

CONG TY TNHH MTV KINH DOANH DICH VU PIA 6C SAI GON THUONG TiN

SACOMREAL-S

TRO THU DAC LUC CUA CAC DU AN PIA 6C

Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Dia 6c¢ Sai Gon
Thuong Tin - Sacomreal-S ra doi ngay 26/7/2008 trén co sG
ké& thira va phat trién ti khoi kinh doanh ctia Cong ty me
la Sacomreal. Chuic nang va nhiém vu chinh cta Céng ty
la chuyén kinh doanh, phan phdi va tiép thi cac du én do
Sacomreal dau tu xay dung; phan phdi, tiép thi ddc quyén
cho cac du an clia cac ch dau tu uy tin, dong thaoi phat
trién dich vu maéi gidi, tu van, tham dinh gia BDS, nghién
ctiu thi trudng... théng qua hé théng san giao dich dat
chuén tai TPHCM va Ha Néi.

Bén canh d6, Sacomreal-S con tap trung phat trién cac chi
nhanh - phong giao dich hién hu thanh hé théng San
giao dich BDS dat chudn clia B& Xay dung nham thu hut
nguén hang phong phu va da dang, dat chat lugng cao,
dap Ung nhu cau ctia khach hang. Déng thai tap trung xay
dung va phat trién doi ngl nhan vién kinh doanh chuyén
nghiép, tao diéu kién phat trién mang lugi dai ly moi gidi
BDS rong khap trén toan quéc. Song song do, Sacomreal-S
con ddy manh lién doanh véi cac cdng ty thanh vién thudc
Sacomreal, Sacombank, lién két vai cac don vi d6i tac dé
phat trién cac hinh thic dich vu, ma réng thi trudng tiém
nang trén toan quéc va nuGc ngoai.

Hoat dong San giao dich Sacomreal-S dua trén nén tang
céng nghé théng tin, khach hang c6 thé giao ti€p truc tiép
tai san théng qua hé théng man hinh cadm tng két néi in-
ternet hodc ti€ép can théng tin nhanh chéng tai nha thong
qua giao dién website. Ngoai ra, dé gitip khach hang cap
nhat thém théng tin mai nhat vé thi truong va gia ca
BDS, San giao dich Sacomreal-S con cung cdp mién phi

cho khach hang Ban tin BDS Sacomreal (phat hanh hang
thang) va Bang gia BDS tham khao (phat hanh hang tuan).
Ngoai ra, dén vdi san giao dich BBS Sacomreal-S, khéach
hang sé nhan dugc su trg giup cta doi ngd can bé nhan
vién kinh doanh chuyén nghiép trong linh vyc BbS.

Budc dau dén thanh céng

VGi su dau tu bai ban vé trang thiét bi cing déi ngli can bd
nhan su chuyén nghiép, chuyén moén cao trong linh vuc
kinh doanh - tu van BDS, San giao dich Sacomreal-S da
dugc Hiép hoi Bat Dong San Viét Nam trao Giai Vang San
giao dich BPS tiéu biéu, Gidi Nha méi gidi San Giao Dich
BDS tiéu biéu vao ndm 2009, Cup vang thuang hiéu nganh
Xay dung - Bat dong san Viét Nam 2010. Phat huy nhiing
thé manh vén cé clia cong ty me Sacomreal, cing mang
[ugi chi nhénh, van phong giao dich rong khap trén ca
nudc véi thi phan 16n nhat tai khu vuc phia Nam, Sacom-
real-S sé khéng ngling phat trién va phan diu tré thanh
céng ty kinh doanh, tiép thi, phan phéi va moi gidi dia 6¢
hang dau tai Viét Nam va tiing buéc vuon ra khu vuc.

V&i muc tiéu do, Sacomreal-S da, dang va sé dat Igi ich clia
do6i tac va khach hang hang dau théng qua viéc thiét lap
hé théng quy trinh sang loc, danh gia va tu van cho cac
Chu dau tu trong viéc dua ra thi trudng dong san pham
phu hgp véi yéu cau va thi hiéu ctia khach hang. Péng thoi
cung cap dich vu tron géi ti viéc tu van mua san pham, tu
van tai chinh, phap ly, hd trg cong viéc chuyén nhugng céc
loai hinh sdn phdm BBS cho khach hang. Song song do,
Sacomreal-S con cung cap nhiéu kénh dau tu khac nhau
nhdm tang cudng tinh da dang, 6n dinh va an toan cho
nguén von dau tu clia doi tac.
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HE THONG SAN GIAO DICH

Chi nhanh Ha Noi: 58A Dao Tan, P.Céng Vi, Q.Ba Dinh, Ha No6i - khai truang ngay 11/11/2007
Trung tam Giao dich: 278 Nam Ky Khé&i Nghia, Q.3, TRHCM - khai truang ngay 17/07/2008

Chi nhanh Béng Nam: Cao 6¢ H3, 384 Hoang Diéu, Q.4, TPHCM - khai truong ngay 07/07/2009
Chi nhanh Tay Bac: 322 Ly Thudng Kiét, Q.10, TPHCM - khai truong ngay 21/10/2009
Phong giao dich 266 Nam Ky Kha&i Nghia, Q.3, TRHCM - khai truong ngay 17/12/2009
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CAC CONG TY CON

CONGTY TNHH MTV TU VAN SAI GON THUONG TiN - SCC

HUGNG PEN NHUNG GIA TRI MGI

Cong ty TNHH MTV Tu van Sai Gon Thuong Tin — Sacomcon-
sulting (SCC) dugc thanh lap vao thang 6/2010 dua trén nén
tang ctia khéi Quan ly kién tric - cdng ty Sacomreal va Saco-
marchi. Sacomconsulting da ké thira va xay dung dugc déi ngi
cac kién trac su, ky su nhiét huyét véi nghé, cé tu duy sang tao
va bé day kinh nghiém.

Sacomconsulting hoat dong trén cac linh vuc: Tu van (tu van
dau tu, tu van quan ly du an, tu van dau thau, tu van giam sat,
tham tra thiét k&; tu van thiét ké, thiét ké cong trinh dan dung,
cobng nghiép, thiét ké quy hoach xay dung, thiét k& d6 thi);
Nghién ctiu phéat trién; Tu van va cung cap vat liéu xay dung.

82 Cac cong ty co6 lién quan

Sacomconsulting da va dang tham gia tu van cho rat nhiéu du
an c6 quy mo I6n: Du an Belleza Apartment (Q.7); Khu dan cu
phia bac rach Ba Buém (Q.7); Thanh pho tré tha - Kid City (Q.4);
Khu dén cu Roli (Q.12); Biét thu Hong Ha (Q.Tan Pha); Cao 6¢
van phong Sacomreal- Generalimex (Q.1); Cao 6c C6ng Quynh
Plaza (Q.1)...

Xac dinh trong tam cla su phat trién doanh nghiép la con
nguai, SCC xay dung cho minh moét déi ngl chuyén vién gidi
qua cong tac boi dudng kién thirc, ky nang thudng xuyén két
hop véi viéc hgp tac véi nhiing chuyén gia cé uy tin trong va
ngoai nudc nham tiép can véi nhiing cong nghé tién tién trén
thé gidi. Hién nay, d6i ng nhan su Sacomconsulting co trén
95% trinh d6 dai hoc va sau dai hoc.



CAM KET CUA scC

« VEHOATPONG TU VAN

- Tu van dau tu: Su hiéu qua trong dau tu sé dugc
tu van cho cha dau tu bang nhiéu kich ban theo sat thuc
té, nhirng phan tich mang tinh bao quat, nhiing danh gia
¢6 ¢o s8. Qua do, cac cha dau tu sé lua chon cho minh
phuong an dau tu thich hop. Ching t6i sé giup khéach
hang lua chon phuong an t6t nhat.

- Tu van quan ly du an: Tinh than trach nhiém cao
trong céng viéc luén la diém manh ctia ching téi bén canh
cac yéu t6 khong thé thiéu clia cong tac quéan ly du an nhu:
nang luc quan ly du &n, tiét kiém, an toan. Vi quan diém
chat lugng va su trung thuc trong cong viéc, ching t6i sé
mang dén cho chu dau tu su hai long va két qua thanh
céng cao nhét.

- Tu van dau thau: Vi cam két dem dén géi dich vu
tu van dau thau tét nhat, cdng ty chiing t6i sé gitup ch dau
tu lua chon nhitng nha thau c6 nang luc, thich hap dé phat
trién du an theo mong mudn.

- Tu van giam sat: Chdng téi quan niém vé vai trd
cla ngudi giam sat “Giam sat 1a con mat va tréi tim cta chu
dau tu”. Chling toi sé thay mat chl dau tu dé dam béo rang:
nhiing thiét k& dugc tuan tha, chat lugng dugc dam bao,
khoi lugng dugc chinh xac. V&i déi nga ky su, kién trac su
¢6 kinh nghiém gidm sat thi cong céng trinh, Sacomcon-
sulting rat vinh du dugc cac chu dau tu tin tuéng, giao phé
trach nhiém, ching t6i s&é mang dén cho chd dau tu su an
tam tuyét doi.

« VEHOAT PONG THIET KE

- Thiét ké quy hoach xay dung: Nham hudng su
phat trién moi trudng séng theo hudng bén viing, Sacom-
consunlting luén nghién ctu va dé xuat cac giai phap quy
hoach xay dung mé&i nham dap (ng tét nhat nhu cau ngay
cang cao vé muc séng, su tién nghi, xu huéng than thién
vGi méi truding va dac biét dé cao tinh cdng déng trong
cacduan.

- Thiét ké d6 thi: Qua trinh tir quy hoach xay dung
cho dén budc thuc thi c6 mét khoang cach kha xa, néu
khong co su can thiép clia nhiing quy ché quan ly tot thi sé
rat khé dua nhiing y tudng dugc cht dau tu tam huyét vao
thuc thi du an.

- Thiét ké cong trinh dan dung va céng nghiép:
Cong viéc thiét ké khong gian séng ngay nay doi hoi ngudi
kién trdc su phai luén tim toi, sang tao nham hudng dén su

tién nghi hoan hao nhat cho ngudi st dung. La mét nha tu
van, chuiing téi la nhiing ngudi sdng tao nén khéng gian va
tu van cho ngudi st dung dua trén viéc hé théng nhiing y
tudng tir ho. Chung téi goi mot cdng trinh kién trac la mot
tac pham!

- Chung khong don thuan la noi thuc hién chic
nang vén c6 nhu: nha &, van phong, xi nghiép, thuong
mai, bénh vién, khach san... ma con la mét tdc pham nghé
thuat sang tao vé khong gian, hinh khéi, dudng nét mang
dam chat nhan van. Véi ching téi, con ngudi la trong tam
cla su phat trién khong gian va thién nhién l1a mét phan
tao nén khoéng gian dé.

+ VEHOAT PONG NGHIEN CUU VA PHAT TRIEN

- Su phat trién va di 1én cla cong ty luén doi hoi
ching téi phai luén hoan thién minh bang nhing kién
thiic khoa hoc mdi, nhiing phuang phép lam viéc cai tién,
cap nhat va ti€p can vai nhiing cong nghé tién tién trén
thé gidi. Nhiing cong nghé vat liéu, cong nghé xay dung
tién tién ludn dugc ching t6i cap nhat hang ngay, hang
gi¢ nham tu van cho khach hang nhiing giai phap thich
hgp nhat.

- Chung téi cling phat trién hé théng thong tin vé
quy hoach, phat trién dé thi v6i nhiing du bao mang tinh
chién lugc, chudn xac nham tu van cho khach hang hudng
dau tu va thai diém dau tu thich hgp nhat.

- Chung téi tu hao vé d6i ngl nhan su ma minh
dang cé, tuy nhién ching t6i cling khong nguing nang cao
nhing ky ndng va tu duy, huéng ho dén nhimng phuong
phap lam viéc, nhiing phuong phap tiép can mdi, nham
mang dén su hiéu qua va chuyén nghiép trong cdng viéc.

« VE HOAT DONG TU VAN VA CUNG CAP VAT LIEU
XAY DUNG

- Sacomconsulting tu van cho khach hang cach st
dung vat liéu mét cach thdm my, hiéu qua dua trén nhiing
dac tinh cla tung chdng loai vat liéu. Chung t6i cling
nghién ctu Ung dung nhiing céng nghé vat liéu mai theo
cac tiéu chi sach, xanh va gia thanh ha.

- Chung t6i san sang cung cap cho quy khach hang
nhiing ching loai vat liéu phu hop, c6 chat luong va gia
ca canh tranh nhat. Ching t6i luén tdm niém nhiing céng
trinh ma chdng téi dang tu van, dang cung cap chinh la
ngo6i nha ctia minh.

Sacomreal Bao cdo thuong nién 2010 83



CAC CONG TY CON

84 Cac cong ty co6 lién quan



CONGTY CP XAY DUNG PIA 6C SAI GON THUONG TiN - SRC

CHUYEN NGHIEP HOA HOAT DPONG XAY DUNG

Nham chuyén nghiép héa cac linh vuc hoat dong, ngay
13/07/2010, Sacomreal da thanh lap Céng ty CP Xay dung Dia
6c Sai Gon Thuong Tin - SRC.

SRC dugc hinh thanh trén co s khéi Quan ly xay dung clia
Sacomreal va hoat dong trén cac linh vuc nhu xay dung nha
cac loai; Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac; Pha dg;
Chudn bi mat bang thi céng, 13p dat hé théng cap, thoat nudc,
10 sudi va diéu hoa khong khi; Lap dat hé thong xay dung
khéac; Hoan thién cong trinh xay dung; Hoat dong xay dung
chuyén dung khac; Xay dung céng trinh dudng sat va dudng
bo; Xay dung céng trinh cong ich; Trang tri not that.

Hién SRC dang chuan bi thi cdng hoan thién cac cong trinh do
Sacomreal dau tu: thi céng 216 D, E v6i méi 16 gém 3 block cao
tur 23 dén 27 tang cla du an Belleza Apartment, thi cong Cao
6c Sacomreal - Hung Vuong cao 22 tang... va mot sé cong
trinh khac nhu: Biét thu Thanh Thanh Cang gém 6 can biét thu
tai dudng Lé Ngd, Q.Tan Phu. Va dy kién ngay 31/03/2011 cong
trinh sé hoan thanh va dua vao s dung.

Do méi thanh 1ap nén bén canh viéc ddy manh hoat dong thi
cong cong trinh, SCR dang tiép tuc hoan thién t6 chic bé may
nhan su va tiép tuc tuyén dung, b6 tri nhan su vao céac vi tri
phu hop.

Bén canh d6 SRC dang chuén bi b sung thém hoat déng: Tu
van diéu hanh quan ly dy an, tu van giam sat thi cong, tu van
thiét ké - quy hoach - trang tri ndi that - dan dung céng nghiép
- ha tang ky thuat vao linh vuc kinh doanh cia minh.

Vi muc tiéu dinh huéng dai han trd thanh mét trong nhiing
c6bng ty hang dau trong linh vuc: xay dung, trang tri ndi that
cao cap cho cac cong trinh dan dung va cong nghiép, tang
cao cong trinh dén 60 tang va dién tich san xay dung dén
200.000 m? san/cong trinh, SRC dang khéng ngting phan dau
trg thanh cong ty xay dung chuyén nghiép hang dau trong ca
nudc véi day di trang thiét bi may mdc, vat tu xay dung hién
dai, do cacky su, kién trac su, chuyén vién cao cap va luc lugng
lao ddng c6 trinh d6 chuyén mén cao, lanh nghé, du kha nang
dam nhan tat ca cac cong viéc xay dung doi hdi chat lugng cao
cap trong va ngoai nudc.
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THONG TIN VE DU AN

BELLEZA APARTMENT

Vi tri :Quan 7, TPHCM
Quy mo :49.604 m?
. Dién tich san :250.800 m’
Von dau tu : 2,242 ty dong
Ty |é dén bu :100%
. % s& hiru ctia SCR :50%
Doanh thu du kién :3.020 ty dbng
. Loi nhuan du kién : 778 ty dong
. Tién d6 : M6t s6 block dang xay dén tang 9 va ban hang

88 Thdng tin dy an
TS



DU AN KHU CAN HO CAO CAP BELLEZA do Cong ty ¢é
phan Dia 6c Sai Gon Thuong Tin - Sacomreal va Céng ty
Dich vu Céng ich Quan 4 lam chd dau tu. V&i y tudng xay
dung mét khong gian séng viia hién dai vira thanh lich,
déc ddo, chu dau tu cung cac kién trdc su Tay Ban Nha da
sang tao nén moét cong trinh Belleza tuyét my bén song.

Toa lac tai trung tam hanh chinh Quan 7, cu dan Belleza c6
thé dé dang vé trung tam thanh phé qua céc con dudng
Nguyén Luong Bang va Huynh Tan Phat hay t6i Quan 2,
Quan 9 qua cau Phu My.

Khu can ho Belleza c6 t6ng gia tri dau tu du kién khoang
2.242 ty dong, gom khéi A, D, E cao tur 23 - 27 tang, Voi
944 can hd co6 dién tich t&r 92m?2 - 190m?, dugc thiét ké linh
hoat theo phong cach Tay Ban Nha. Vi 16i kién tric giat
tang, moi khéi nha c6 dé cao thap khac nhau, hinh thanh
nén nhiing khu vudn treo trong khéng gian gilup pha tan
cam giac vé mot khéi bé tong dé so va tao géc nhin théng
thoang cho méi can ho. Bong thdi, do dugc bao boc bai
3 con song I6n la séng Nha Bé, séng Rach Dai, song Phu
Xuan, khu can ho Belleza luén dugc hudng khong khi mat

mé va trong lanh. Tat ca can ho déu c6 tam nhin théng
thodng ra song va cdnh quan san Golf tuyét dep.

Tai Belleza, cac tién ich hién dai va sang trong dugc héi tu
day db nham phuc vu cho mot cudc séng cao cap nhu:
nha tré, mau gido, trudng hoc, trung tam thuong mai, nha
hang, hé bai, khu tap thé duc, spa, massage, vudn barbe-
cue, cong vién ndi khu, khu sinh hoat céng déng, ... Bén
canh d6, nhiing tién ich sdn co tai khu Nam sam uat nhu
Bénh vién Viét Phap (FV), Vién tim Tam Duc, Trung tam
thuong mai, cao 6c van phong Sai Gon, Saigon Paragon,
trung tam trién 1dam SECC, Pai hoc quéc t&€ RMIT... sé mang
dén cho cu dan Belleza moét cudc séng hoan hao nhat.

Véi gid ban hop ly cung phuaong thuc thanh toan linh hoat
dugc chia thanh 10 dat, c6 thé khang dinh, Belleza la du an
6 lgi thé vé vi tri, chat lugng va gid ban hap han nhat tai
khu Nam Sai Gon.

Du &n da dugc khai cong vao thang 8/2009, du kién sé
hoan thanh va dua vao str dung trong quy 4/2012.
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THONG TIN VE DU AN

KHU DAN CU PHU THUAN

Vi tri :Quan 7, TPHCM
Quy md :105.953 m?
. Dién tich san :529.765 m?
Vén dau tu :9.864,6 ty déng
. Ty & dén bu :hon 96%
% s& hiru ctia SCR : 100%
Doanh thu du kién : 12.942,3 ty dong
. Loi nhuan du kién :3.077,7 ty déng
Tién d6 : Hoan tat dén bu. Khai céng Quy 4/2011
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DU AN KHU DAN CU PHU THUAN do Céng ty cé phan
Dia 6¢ Sai Gon Thuang Tin lam chd dau tu, toa lac tai khu
quy hoach cia Quan 7 véi quy mé 105.953 m? va téng gia
tri dau tu la 9.864,6 ty dong

Toa lac tai vi tri ly tuéng, Khu dan cu Phd Thuan dé dang
két néi giao thong véi Khu d6 thi méi Quan 7 va Quan 2
- Trung tam tai chinh tuong lai cia Thanh phé. Hon nia,
Khu dan cu Pha Thuan chi cach chg Bén Thanh 05 km; cach
Phu My Hung 05 phut di xe mdy, KCX Tan Thuan 08 phut va
dé dang di vao trung tdm Thanh phé théng qua cac truc
duong chinh nhu Huynh Tan Phat, dai 16 Nguyén Van Linh
hodc dudng Bac - Nam...

V6&i mong muén tao dung mét cudc séng hoan hao cho
cu dan Pha Thuan, Sacomreal da quy hoach nai day thanh
mot khu dé thi thu nho vai day du cac tién ich nhu:

Khu thuong mai két hgp véi nha & cao tang va van phong
cho thué, khu gido duc, khu cay xanh, cong vién va khu vui
choi giai tri... Ngoai nhiing tién ich trong du én, cu dan
Khu dan cu Phu Thuan con dugc st dung cac tién ich hién
h{tu trong khu vyc nhu siéu thi, trudng hoc, bénh vién Viét
Phép va cac tién ich van minh khac...

Bén canh dé, Khu dan cu Pha Thuan du an gan lién véi khu
thién nhién Nam Bo, ndm bén canh Rach Ba Buém, gan
song Nha Be, dan cu Khu dan cu Phu Thuan sé& hitu mot
khung canh tho méng, thodng mét va moéi trudng séng
trong lanh.

Du kién du an sé khai cong xay dung vao cuéinam 2011 va
hoan tat vao ndm 2015.
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THONG TIN VE DU AN

CARILLON APARTMENT

. Vi tri : Quan Tan Binh, TPHCM
. Quy mbé : 7.834m?
. Dién tich san :46.935 m?
. Von dau tu : 558 ty déng
. Ty lé dén bu : 100%
. % s& hiru ctia SCR :61,4%
. Doanh thu du kién : 700,5 ty dong
. Loi nhuén du kién :142,5 ty dong
Tién dd : Dang hoan tat TKCS. Khdi con
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DU AN CARILLON APARTMENT do cong ty CP dia 6¢ Sai
Gon Thuong Tin - Sacomreal va cong ty CP May Tién Phat
lam chd dau tu dugc héi tu nhiéu nhan t6 dugc xem la ly
tudng cho mét khu dan cu.

Toa lac gitita khu dan cu hién hitu tai s6 171A dudng Hoang
Hoa Tham, phudng 13, quan Tan Binh, véi téng dién tich
khu dat 7.834 m? du &n dugc thita hudng cac tién ich 16n
vGi hé théng co s& ha tang, giao thong hoan chinh va mot
khu dan cu déng duc. TU du an ¢ thé tiép can dé dang
véi truong hoc, Khu van phong Etown, Siéu thi Citimart —
Etown, Maximax Céng Hoa, San bay quéc té Tan Son Nhat...
va két ndi vé6i cac quan, huyén khac trong thanh phé.

Du &n cao 16 tang va 01 tang ham dugc thiét k&, xay dung
theo triét ly am duong can bang hoa hop gop phan tao
dung mét cudc séng 6n dinh va thinh vugng cho cu dan
noi day. Bén canh do, do ¢6 su van dung sang tao thuat
phong thuy trong thiét k& nén du an cé su két hop hai hoa
gilta thién nhién - kién trdc - con ngudi.

Toan bd du an Carillon Apartment sé cung cép cho thi
trudng 440 can ho, c6 dién tich tir 54,6 m? dén 113,7 m?,
phu hgp véi nhu cau hién tai ctia nhiéu doi tuong khéach
hang. Tat ca cac can ho déu dugc thiét ké da dang, hién
dai nhung van khong kém phan hai hda nham don nhén
dugc néng, gio tu thién nhién, mang lai cdm giac thoang
dang, thoai mai cho ngudi &, dong thai gitp tiét kiém nang
lugng.

Bén canh dé, ngoai 45% mat dé xay dung du an, phan dién
tich con lai sé dugc danh xay dung cac tién ich phuc vu cho
cac cu dan sinh séng tai day. Tai Carillon Apartment, khach
hang khong nhing sé dugc thta hudng moét khodng
khéng gian s6ng thong thoang, trong lanh véi cay xanh,
bén hoa, hé nuéc, khong gian di b, ... ma con dugc sé hitu
cac tién ich trong khuén vién dy an nhu: nha tré, siéu thi
mini, cau lac bo thé thao, cafe san vudn, phong sinh hoat
cbng dong....

Du an du kién khai cong vao Quy 3/2011 va sé tién hanh
ban giao can ho vao Quy 3/2013.
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THONG TIN VE DU AN

KHU PO THI MGI CELADON CITY
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Vi tri : Quan Tan Phu, TPHCM

. Quy mb :820.104,4 m?
Dién tich san : 1.075.061 m?
Vén dau tu : 24.758 ty déng
. Ty |é dén bu : 100%
% s& htu clia SCR : 30%
Tién do : Khéi céng xdy dung Quy 3/2010
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THONG TIN VE DU AN

KHU B0 THI MGI CELADON CITY
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DU AN CELADON CITY c6 t6ng dién tich hon 82 ha, toa
lac tai phudng Son Ky, quan Tan Phu véi téng muc dau tu
khoang 24.758 ty dong.

Vi mong mudn phat trién moét khu dé thi hién dai, sang
trong, véi khong khi trong lanh va tién nghi bac nhat tai
TPHCM, Sacomreal da hgp tac cung Tap doan Gamuda
Berhad — mot don vi cé uy tin va hon 30 nam kinh nghiém
trong viéc xay dung co s& ha tang va phat trién dé thi tai
Malaysia, An D6, Dai Loan... dé cing phat trién du dn
Celadon City.

Diém dac biét ctia du an Celadon City la mat d6 xay dung
thap - khodng 20%, 80% dién tich con lai danh dé phat
trién cac tién ich cong codng vai cac phan khu chuc nang
nhu: Khu cong vién tap trung; Khu trung tam van hoéa; Khu
gido duc; Khu thé thao va céc cong trinh khac nhu bai dau
xe ngam dudi khu céng vién tap trung, phuc vu nhu cau
dau xe cho khu céng vién, khu thé thao, khu van hoa va cac
khu vuc xung quanh.

Khong chi mang dén cho cu dan Celadon City mét moi
trudng séng trong lanh, chd dau tu con mong muén mang
dén cho cu dan Celadon mét “khu riing” nhiét déi véi co
cdy, hoa la cung khéng gian s6ng yén tinh va thanh binh
qua viéc dau tu mét khu céng vién tap trung rong 16,4 ha.
Noi day khong bao lau nita sé moc Ién khu riing véi cay
tan rong chac chén sé la diém thu gian, nghi ngoi ly tudng
khéng chi cho cu dan Celadon City ma con cho ca khu vuc
cdng dong lan can.

Vi vi tri thuan tién, Celadon City chi cach trung tam thanh
ph6 8km, san bay Quéc té Tan Son Nhat 3km, toa nha E-
town 2km va chi cach quéc 16 1A 1km giap di chuyén dé
dang dén céc tinh mién Tay, mién Déng va clia khdu Moc
Bai...

Du an chinh thiic khai cong vao quy 3/2010 va du kién
hoan thanh vao quy 4/2017.
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THONG TIN VE DU AN

KHU PHUC HOP FORTUNA GARDEN

Vi tri :Quan 7, TPHCM
Quy md :75.730 m?
. Dién tich san :217.600 m?
Vén dau tu : 2.828,9 ty dong
Ty |é dén bu - 100%
. % s& hiru ctia SCR : 80%
Doanh thu du kién :4.427,7 ty dong
. Loi nhuan du kién : 1.598,9 ty dong
Tién d6 : Dang thiét ké quy hoach. Khéi cong cubi 2012
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KHU PHUC HOP FORTUNA GARDEN nam trén dudng BuiVan Ba (réng
30m), phudng Tan Thudn Bong, quan 7 - trung tdm hanh chinh méi clia
TPHCM trong tuong lai. Khu phic hgp Fortuna Garden néi trung tam
Thanh phé theo 2 tuyén dudng: mét thong qua dusng Huynh Tan Phat
néi v6i Quan 4 va trung tam Thanh phé khodng 5 phut xe may, tuyén
con lai théng qua Dai 16 Nguyén Van Linh xuyén qua trung tam khu dé
thi Nam Sai Gon.

Trén khuon vién dién tich dat han 75.730 m?, Khu phtc hgp Fortuna
Garden gom 1.212 cén ho. Quy mé xay dung gom 02 phan khu chinh:
Khu nha & la khu cao tang phiic hop bao gém can hé, trung tdm thuong
mai, dich vu y té va hanh chinh va Khu céng trinh céng cong trudng hoc
va van phong nham mang lai nhiing lgi ich t&t nhat cho khach hang.

V6i mat do xay dung chi vao khoang 33,53%, phan dién tich con lai dugc
danh dé xay dung cac khu cong trinh céng cdng, khuén vién cay xanh,
va cac tién ich phuc vu cho cudc séng cltia cu dan noi day. Bén canh do,
duy an con dugc thura huéng cac tién ich hoan hao, tién nghi tai quan 7 -
trung tam thuong mai, tai chinh ctia khu Nam Sai Gon, cac dich vu mua
sam cao cap, trudng dai hoc va ti€éu hoc qudc té, bénh vién qudc té Viét
Phap, Vién tim Tam DU, ...

Du kién du an sé dugc khai cong vao cudi nam 2012 va hoan tat vao
nam 2016.
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THONG TIN VE DU AN

ARISTA VILLAS

Vi tri : Quan Thu Buc, TPHCM
Quy mb :99,621 m?
. Von dau tu :2.118 ty déng
Ty lé dén bu :99%
% s& h{tu ctia SCR :80%
. Doanh thu du kién :2.679 ty dong
Loi nhuan du kién :561 ty déng
. Tién do : Da phé duyét 1/500. Khéi céng Quy 4/2011
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ARISTA VILLAS toa lac trén Quéc Ld 13, Phudng Hiép
Binh Chanh, Quan Tha BPuc - Ia mot trong nhiing quan
dang trong qua trinh phat trién dé thi héa nhanh chéng,
nam gan Chg dau méi Tam Binh, khu vui choi giai tri Sudi
Tién, khu du lich Bai Nam, lang dai hoc va ddc biét day la
khu vuc tap trung nhiéu khu cong nghiép nhu Séng Than,
Linh Trung, Binh Budng, Viét Nam - Singapore... du an
Arista Villas sé thu hat va dap Gng dugc nhu cau nha & cho
cac chuyén gia, giang vién Viét Nam cling nhu nudc ngoai
dang lam viéc tai day.

Bén canh do, do nam trén truc dudng chinh néilién TPHCM
vGi tinh Binh Duong, gan quéc 16 1A, du an Arista Villas con
dugc két néi tét vai khu vuc 1an can bang cac tuyén dudng
theo hudng tir San bay Tan Son Nhat qua cau Binh Lgi va
néi vai xa 16 vanh dai ngoai tai nga tu Xuan Hiép (Tha D).

TU day chi cach trung tam thanh phé khoang 10 - 15 phut
bang xe 6t6.

Diém dac biét ctia Du &n Arista Villas chinh 13 s& hiru mét vi
tri dep, tach biét khoi su 6n ao ndo nhiét bén ngoai cong
thém hai mat gidp séng Vinh Binh. Diéu nay da gop phan
tao nén mot khéng gian séng giao hoa vai thién nhién va
khéng khi trong lanh, thoai mai déng thoi lam tang vé dep
canh quan cho dy an.

Véi thiét k& doc dao, Arista Villas chac chan sé mang dén
cho khach hang mét cudc séng hoan hao nhat.

Du kién du an sé khéi cong vao cudi nam 2011 va hoan tat
vao nam 2013.
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THONG TIN VE DU AN

KHU DU LICH SINH THAI NGHi DUGNG BOI THONG NHAT

. Vi tri :Pa Lat, Tinh Ldm Doéng
Quy mé : 1.002.605 m?
Vén dau tu :2.930 ty dong
. % s& h{tu ctia SCR :25%
Doanh thu (50 nam) : 22.546 ty dbng
Loi nhuan du kién (50 nam) :6.764 ty dong
. Tién do : Dang dén bu. Du kién 2012 khdi céng

110 Théng tin dy @n
TS



Da Lat xua nay néi tiéng véi nhing thidng cdnh c6 mot
khoéng hai va nhimng ngéi biét thu ¢6 c6 tudi doi ca tram
nam, dé€ gop phan t6 diém thém vao vé dep vén co cla Pa
Lat, cong ty CP Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin va cong ty CP
Ding Anh dau tu xay dung nai day mot khu du lich nghi
dudng sinh thai khép kin hét stic tién nghi va déc dao voi
tén goi Khu du lich nghi dudng, sinh thai D6i Thong Nhat.

Trai rong trén dién tich 1.002.605 m? véi dia hinh thoai
thoai theo sudn d6i, ngoai thé manh vé canh quan, moi
trudng, Khu du lich nghi duéng, sinh thai D6i Théng Nhat
duoc dau tu xay dung thanh mét quan thé céng vién giai
tri trong nha va ngoai trgi, khu vui chai gidi tri theo dia
hinh, khéach san siéu cao cap dat tiéu chuidn qudc té lan
dau tién co6 mat tai Viét Nam. Khu biét thu nghi duéng cao
cdp gbm céc can biét thu va bungalow chay doc theo sudn
déi tao cho nai day mot nét dep riéng biét va doc dao.

TU noi day du khach cé thé nhanh chéng va dé dang dén
véi cac diém du lich néi tiéng cda thanh phd hoa Pa Lat
nhu: Khu du lich B6i Méng Mg, Khu du lich Thung Ling
Tinh Yéu, San golf B6i Cu, H6 Xuan Huong, Céng vién Hoa
Da Lat... Tat c& nhiing danh lam thdng canh néi tiéng nay
chi cach Khu du lich nghi dudng, sinh thai D6i Théng Nhat
10 phut di bang xe 6t6.

Thanh ph6 Da Lat dugc thién nhién uu &i vé dia hinh dugc
bao quanh bai nhiing day doi nui, véi bau khéng khi trong
lanh, khi hau quanh nam mat mé. Riéng D6i Théng Nhat co
Igi thé vé d6 cao lai nam gitia nhiing doi théng via la vat
“trang suc”, vira 1a“1a phéi xanh” tao diéu kién tuyét vai cho
viéc nghi dudng, cling nhu dap Uing cho nhiing ai cé nhu
cau tim sy can bang va yén tinh.

Du kién thai gian khai cong xay dung du an vao nam 2012
va hoan tat vao nam 2017.
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THONG TIN VE DU AN

TAN DA PLAZA

Vi tri :Quan 5, TPHCM
Quy md :5.077 m?
. Dién tich san :15.578 m?
Vén dau tu :2.760,5 ty déng
. Ty |é dén bu :74%
% s& hiru chia SCR :75%
Doanh thu du kién :4.052,9 ty déng
. Loi nhuan du kién : 12924 ty dobng
Tién d6 : Khéi cong Quy 1/ 2012
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DU ANTAN PA PLAZA

Khu lién hgp can hd cao cép, trung tdm thuong mai Tan
Da Plaza vai vi tri dac dia ngay trung tam kinh doanh sam
uat lau d&i ctia ngudi Hoa. Du an toa lac tai Giao 16 Tan
Da - Ham T{ - Hai Thuong Lan Ong, phudng 10, quan 5, TP.
HCM, khu vuc dugc danh gia la c6 tiém nang trong tuong
lai gan do Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh BDS Hung Anh
Nam lam chud dau tu véi téng vén dau tu khodng 2.760,5
ty dong.

Du &n c¢6 téng dién tich 5.077m? trong dé mat do xay
dung chua dén 45%, dién tich con lai dugc xay dung cac
coéng trinh cong cong khong chi phuc vu truc ti€ép cho cu
dan ctia du dn ma con phuc vu cdng déng trong khu vuc.

Tan Da Plaza v&i quy mo 40 tang, trong d6 gom 3 tang
ham, 5 tang thuong mai, hdi nghi va cac tdng can ho véi
day du cac tién ich hién dai nhu: Trung tam mua sdm cao
cap, nha hang sang trong, khu vui chai giai tri, h6 boi...
nham dem lai cudc s6ng tién nghi cho cu dan Tan Da Plaza
naoi riéng va cu dan khu vuc néi chung.

Tan Da Plaza dugc bao boc bdi 3 tuyén dudng Ién. Phia
Dobng gidp Tan Ba, phia Nam gidp Dai |6 Bong Tay, phia Tay
gidp Hai Thugng Lan Ong . Tu vi tri nay, cu dan Tan Da Plaza
c6 thé dé dang luu théng ra cdc quén trung tdm thanh phé
theo Dai 16 Déng Tay, dudng Nguyén Van Cu, Tran Hung
DPao, Nguyén Trai, An Duong Vudng va dé dang tié€p ndi
nhiéu quan nédi thanh khac trong ban kinh 3km nhu quan
1,quan 4, quan 6, quan 8, quan 10 va quan 11.

Bén canh d6, Igi thé clia du &n la dugc thira huéng hang
loat nhiing tién ich s&n cé trong khu vuc nhu: Tap trung hé
théng chg dau mai, trung tdm gido duc Pai hoc cia Thanh
Phé: Pai hoc Y dugc, Pai hoc Kinh té€, Pai hoc Su pham,
Dai hoc khoa hoc tu nhién, Dai hoc Sai Gon,...Day cling la
khu vuc tap trung hé théng cac bénh vién I6n hang dau
cUa thanh phé va ca nudc nhu: Bénh vién Chg Ray, Nguyén
Trai, Nguyén Tri Phuong, Hung Vuong, Pham Ngoc Thach,
Chan thuong chinh hinh....

Du kién thai gian khai cong xay dung du an vao nam 2012
va hoan thanh vao nam 2016.
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THONG TIN VE DU AN

CAO 0C SACOMREAL HUNG VUGNG

Vi tri :Quan 6, TPHCM
. Quy mob :2.168 m’
Dién tich san :9.642 m’
Von dau tu : 253 ty dong
. Ty |é dén bu :100%
% s& hiru ctia SCR :100%
Doanh thu du kién :328ty dong
. Loi nhuan du kién : 75 ty dong
Tién do : Khéi cdbng Quy 3/ 2011
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Cao 6¢ Sacomreal Hung Vuong toa lac tai 57 Kinh Duang
Vuong (s6 ¢l 415 Hung Vuong), Phudng 12, Quan 6, TP.
H6 Chi Minh do Sacomreal lam cha dau tu.

Cao 6¢ Sacomreal Hung Vuong la Khu lién hgp nha & - van
phong dugc dau tu nham cung cap khu van phong vai
moi trudng lam viéc khang trang va thuan tién cho viéc
giao dich ciia Ngan hang Sacombank. Ngoai ra, du an con
phuc vu nhu cau nha & cho Can bo nhan vién trong Tap
doan Sacombank v&i méi truong séng chat lugng, hién
dai va hoan hao.

Cao 6¢ Sacomreal Hung Vuong nam trén tuyén dudng
huyét mach tir TP. HCM di cac tinh mién Tay, cach vong
xoay Phu Lam 300m, dé dang di dén cac quan ndi thanh
trong thanh phé va cac tién ich san c6 trong khu vyc nhu;
Chg Pha Lam, Céng vién Phd Lam, BEn xe mién Tay, Cong
vién nudc Dam sen, Chg Binh Tay, Bénh vién Chg Ray, San
van dong Phu Tho, hé théng dudng sat do thi (Metro)

theo tuyén 3A (Hung Vuong - Kinh Duong Vuang)...

Vi téng muc dau tu khodng 253 ty déng, du an dugc xay
dung trén dién tich 2,168 m? gém 2 tang ham, 5 tang
thuong mai dich vy, va cac tang can ho vdi téng s6 can
hé cung cap cho thi trudng 1a 125 can va 3.200 m? san
dién tich van phong.

Cao 6¢ Sacomreal Hung Vuang dugc xay dung nham dem
lai mot cudc séng chat lugng, hién dai va hoan hao cho
cu dan noi day. Bén canh d6, day con la mét cong trinh
6 kién tric doc dao, hién dai, thé hién su vuon 1én manh
mé cla Sacomreal cling nhu Tap doan Sacombank trong
thoi dai mdi.

Du kién thoi diém khéi cong vao quy 3/2011 va hoan
thanh vao quy 3/2013
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THONG TIN VE DU AN

SACOMREAL HOA BINH

. Vi tri :Quan Tan Phu, TPHCM
Quy md :1.078,58 m?
. Dién tich san 19912 m?
Vén dau tu : 76,5 ty déng
Ty |é dén bu :100%
. % s& hiru ctia SCR : 100%
Doanh thu dukién : 95,8 ty déng
Loi nhuan du kién :19,3 ty déng
. Tién d6 : Da hoan tat xay dung, giao nha thdng 4/2010
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CAO OC SACOMREAL - HOA BINH toa lac tai s6 47 dudng
Hoa Binh, Phuong Tan Théi Hoa, Quan Tan Phu, TP. HCM.

Du &n c6 téng dién tich khu dat Ia 1.078,58 m2, trong dé mat
dd xay dung chiém 44,65%, dién tich con lai xay dung cac tién
ich khac nhu: dudng giao thong, cay xanh...

Du an dugc xay dung v6i quy mé 1tang ham, 1 tang trét, tang
[ing, 11 14y, 1 san thugng va mai véi tdng dién tich san xay
dung la 9.912 m2. Trong d06, tang trét, tang 1 va tang ltiing
dugc st dung lam van phong giao dich Sacombank, tang 2
dugc st dung lam khu sinh hoat cong déng va tur tang 3 dén
tang 11 la khu can ho.

Véi 16i kién trac hién dai, méi phong trong can ho déu dugc
b6 tri hop ly dé c6 thé don Idy anh sang thién nhién. Cao 8¢
can ho Sacomreal - Hoa Binh dugc thiét ké vai 5 loai can hé ¢co
dién tich tir 59,3 m2 - 119,9 m2 dap Ung da dang nhu cau cta
tung ho gia dinh.

Ngoai ra, vi tri cGla du an c6 thé xem la thuan tién cho viéc giao
thong di lai va dé dang két néi giao théng vai cac quan 1, 3,
11,10, Tan Binh.

Du an con thura hudng nhiing lgi thé 16n nho toa lac gan cac
tién ich d6 thi hién hitu xung quanh nhu Céng vién van héa
Dam Sen, Siéu thi Co-op Mart, San van déng Con Lai, bénh
vién, trudng hoc...

Duy an da ban giao va dua vao st dung trong thang 04/2010.
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THONG TIN VE DU AN

CAO OC VAN PHONG SACOMREAL-GENERALIMEX
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Nam 2009, Céng ty CP Dia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin -
Sacomreal chinh thic khéi céng Du an Cao 6¢ van
phong Sacomreal-Generalimex. Day la du an cao 6¢
van phong dau tién ma Sacomreal dau tu xay dung,
déng thoi cing la mét hudng di méi ctia Sacomreal
bén canh hoat déng chinh la dau tu can hé, kinh
doanh méi gidi BDS...

Du &n Cao 6c¢ van phong Sacomreal-Generalimex
cao 10 tang c6 téng dién tich san xay dung la 4.100
m? vdi téng vén dau tu du kién khoang 72,6 ty dong.
Toa lac tai s6 66 Pho Duic Chinh (P. Nguyén Thai Binh,
Q.1), du an chi cach “khu phé Wall” vai phut di bé.

Noi day tap trung hau hét cac ngan hang 1én nhé
clia Viét Nam va nudc ngoai... Day con la vi tri hoi
tu nhiéu yéu t6 ly tudng doi vaéi viéc xay dung van
phong cho thué cao cap.

Dy an dahoan thanh va dua vao s dung vao thang
12/2010

. Vi tri :Quan 1, TPHCM

. Quy moé :425,8 m*

. Dién tich san :4.100 m?

. Vén dau tu : 73 ty dong

. Ty |é dén bu :100%

. % s& hitu ctia SCR : 6 san xay dung

. Doanh thu du kién : 97 ty déng

. Loi nhuan du kién : 24,4 ty déng

. Tién do : Hoan thién céng trinh, hoan thanh cuéi 2010
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