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Thua Quy c6 déng, Quy nha ddu tu!

Nén kinh té Viét Nam da trai qua nam 2010 kho khan véi
nhiéu bién déng khong thuan lgi trén nhiéu linh vuc.
Tang trudng GDP 6,7% (cao hon ké hoach 1a 6,5%) khong
khoa lap dugc nhiing van dé thuc té dang lo ngai khilam
phat 1én t6i 11.75% so véi muc tiéu 8% dé ra. Bén canh
doé, cac van dé vé ty gia, bdi chi cao, nhap siéu I6n, hiéu
qua dau tu cong thap, that thoat lang phi, hién tugng
dau cg, ... dan dén phan nao thiéu hiéu qua, bat hgp ly,
thi€u déng bo trong téng thé nén kinh té xa hoi. Nhing
yéu t6 d6 cling véi chinh sach that chat tién té da dat thi
trudng tai chinh luén & trang thai cang thang vé dong
tién, 1ai suat qua cao... dan dén tinh trang luén thiéu von
cho dau tu phat trién, san xuat kinh doanh. C6 thé néi
nhing yéu t6 khong thuén Igi da phan nao da phan anh
qua nhing dién bién suy gidm va kho khan cla thi
trudng chiing khoan ciing nhu sy thiéu bén viing cla thi
trudng bat dong san trong nam qua.

DaGi véi cac doanh nghiép, dac biét la trong linh vuc tai
chinh va bat dong san, dién bién cla thi trudng trong
nam 2010 va nhing vién canh ngay cang kho khan hon
trong nam 2011 dat ra nhiéu thach thic I6n. Thi trudng
ngay cang khat khe va tinh canh tranh ngay cang cao,
nén co hoi chi danh cho nhitng doanh nghiép thuc su cé
tiém luc, co chién lugc dau tu kinh doanh dung dén,
nhanh nhay, sat véi thuc tién.

Bugc thanh lap gan 10 ndm va c6 nhiing thanh cong ban
dau trong tat cd cac linh vuc kinh doanh da chon la
truyén thong, tai chinh va bat dong san, ThanglLong
Invest Group (TIG) chinh thuc budc ra thi trudng chiing
khoan vao ngay 8/10/2010 v6i mong mudn va niém tin
sé hién thuc héa nhiing tiém nang to 16n cta Céng ty
thanh Igi nhudn, cung chia sé co hoi va hogp tac, lién két
stic manh xa hoi cia nha dau tu dé dua cong ty phat trién
nhanh, tré thanh mét thuong hiéu c6 gia tri trén thi
trudng bat déng san va thi trudng ching khoan Viét Nam.

Nam dau tién sau khi tai co cdu, sat nhap, tham gia thj
trudng chiing khodn va niém yét tai S& Giao dich Chiing
khoan Ha Noi, TIG da buéc dau co su khéi séc trong hoat
dong kinh doanh ciing nhu chuyén nghiép hdéa hon
trong céng tac quan tri diéu hanh theo mé hinh cong ty
dai chiing niém yét. Két qua hoat dong kinh doanh nam
2010 c6 su tang trudng cao so vGi nam trudc, vai téng
doanh thu hgp nhat dat 141,6 ty dong, bang 440% so véi
nam 2009. Lgi nhuan hgp nhat truéc thué dat 35,1ty
déng, bang 728% so vai nam 2009. Tuy nhién, trudc thuc
tién kho khan cua thi trudng ching khoan, thij truéng
bat dong san cling nhu nhing bat Igi tur viéc dy an cham
tién do so vai ké hoach, la nhiing nguyén nhan chinh lam
cham tién trinh hién thuc hoa loi nhuén tir cac du an bat
déng san. Do cling chinh la yéu t6 1am cho TIG chua hoan
thanh chi tiéu san xudt kinh doanh ndm 2010 da dé ra.



Tuy nhién, vdi nhiing Igi thé& to 16n tir quy dat va dy an
gia tri cao dugc tich Idy bang chi phi rat thdp ti nhiéu
nam qua gém 8 du &n vai téng dién tich x4p xi 350 ha,
trong d6 hdu hét tap trung tai nhiéu khu vuc c6 gia tri
thuong mai cao tai Ha N&i, ciing hé théng cac céng ty
thanh vién tiém nang vita la danh muyc dau tu hiéu qua
khi dugc niém yét c6 phiéu, vita c6 vai trd hd trg khép kin
cho toan bd quy trinh san xudt kinh doanh ctia Tap doan
gbém cdc mang thi cdng xay dyng - thu x&p vén va hé trg
tai chinh - truyén théng tiép thi, chidng ta hoan toan tin
tudng TIG sé nhanh chéng dat dugc cdc muc tiéu kinh
doanh va phét trién doanh nghiép da dé ra trong ndm 2011
va ca giai doan phét trién dai han trong nhiing nam tdi.

Nam 2011 hida hen nhiting co hoi phat trién méi cho ca
thj trudng chiing khoén va bat dong sén, tuy nhién vdi
nhiing nguy co bt 8n vén tiém tang ctia nén kinh té thé
gidi, cung nhitng van dé con bat cap va thiéu bén viing
cta nén kinh t€ Viét Nam ma khéng dé giai quyét mét
s6m mot chiéu, hoan toan cé thé gay ra nhitng khé khan
mdi I8n hon, dién bién phic tap hon déi véi hoat dong
clia cdc doanh nghiép néi chung va TIG ndi riéng.

Hiéu rd nhiing ca héi va thach thic d6, cling nhu biét ré
kha nang va tiém nang cia minh, TIG quyét tam va kién
dinh thuc hién mét cach triét dé va déng b nhiing dinh
huéng chién lugc dau tu kinh doanh cha dao chinh sau:

Thit nhédt: Tap trung thic ddy nhanh tién dé thuc hién
cac dy an bat ddng san, uu tién phat trién trudc cic du
an quy mo vira va nhé cd gia tri thuong mai va tinh thanh
khoan cao tai Ha N6i nhu Dy an Khu nha & Cao su Pai
Mb, Du an Cao &c phiic hgp Hanoi ICT Plaza (TIG tower),
Du &n Khu nha ¢ L6 8-1 My Binh, Ha Ndi..., dé tao ngudn
Iuc va déng tién phuc vy diu tu dai han cho cac dy an
quy md I6n; Phan ddu khai cong xay dung 3 - 4 dy an
chinh trong ndm 2011, dan hién thyc héa mét phan hiéu
qua dau tu tir cac dy an hién cé.

Thit hai: Chi trong hgp tdc vai cac ddi tac qudc té uy tin
tlr nhitng giai doan dau dé thuc hién céng tac nghién
c\du thij trudng, dinh hudng sdn pham, thiét k& quan ly,
bén hang... mét cach bai ban dé nang cao gia tri san
phim va hiéu qua kinh doanh; Huéng tap trung phat
trién cic san phdm chung cu phan khac gia trung binh,
can hd dién tich nhé, nha chia 16, dién tich ban 1&, biét
thy sinh thai va nghi duéng; Tap trung cho cac du an c6
vi tri dep tai Ha Noi dé ddm béo tinh thanh khoan cao va
huéng t6i nhu cau sit dung thyc té va cap thiét cda xa
hdi;

Thir ba: Kién dinh thuc hién chién lugc phat trién san
phim bat ddng san theo quan diém “mua tai géc, ban tai
ngon’, khéng mua dat gia cao ma chi thyc hién cacdy an
ngay ti dau, quan ly chat ché chi phi dau tu va tu chi
déng cao nhat trong hoat dong thi cong xay lap dé dam
béo gidm gia thanh, ting sic canh tranh cia sdn phdm
bat dong san;

Thii tu: Tiép tuc thyc hién chién lugc chiing khoan hoa
bat dong san va dy an dau tu nhdm tang thanh khoan
cho du an va déng von, thuan Igi cho cong tac huy dong

v8n va hgp tac dau tu..., s3n sang chuyén nhugng du 4n
hodc mét phan vén dy 4n dé hién thuc héa hiéu qua diu
tu nhanh & mét s6 du an néu cin thiét.

Thi ndm: Kién toan t8 chic hoat ddng céc cong ty
thanh vién, thic ddy hiéu qua kinh doanh va niém yét c8
phiéu trén san giao dich ching khodn trong 16 trinh tit
nam 2011 dén 2013, nham hién thyc hda hiéu qua dau
tu cho Tap doan dbng thdi ting cudng stic manh tai
chinh, ndng cao hiéu qua kinh doanh va khai thac t6t
nhét cic tiém nang cho cc thanh vién;

Thi s&u: Tim ki€m co hdi dau tu thau tém, dau tu chién
lugc vao cac doanh nghiép c6 tiém nang va kién toan
hoat d6ng, dua niém yét c6 phiéu trén TTCK dé gia ting
sttc manh cda Tap doan va hién thuc héa hiéu qua vén
dau tu.

Thi bay: Tiép tuc ndm bat co hdi, tim ki€ém s& hitu bang
chi phi thdp cac du an bat dong san va tai nguyén co6 gia
tri cao nham tiép tuc tich |Gy b8 sung quy dat, s& hitu tai
nguyén c6 gia trj tiém nang phuc vu chién lugc dau tu
phat trién lau dai cta Tap doan;

Thit tdm: Tang vén bing hinh thitc phat hanh ¢d phiéu
va trai phiéu chuyén déi nhdm nang cao nang luc tai
chinh ctia Tap doan, phat huy kha nang huy déng thu
x&p vn dé tao Igi thé canh tranh véi cdc doanh nghiép
cung nganh, dam bao ngudn vdn dé khai thac hiéu qua
nhat quy dat hién c6, tich Ity quy ddt mdi cé gia tri; Dng
thai van phai cha trong dam bao hiéu qua Igi tic dong
vén cho nha dau tu va han ché pha lodng c8 phiéy;

Trudc nhitng van hdi méi ciing nhu nhiing thach thic
khong nhé ctia nam 2011, véi chién lugc da lua chon va
nén tang san c6, chdng ta tin tudng TIG s& s6m hoan
thanh cac muyc tiéu kinh doanh da dé ra, nhanh chéng
dua Cong ty trd thanh mét doanh nghiép c6 tén tudi
trén thij truang ching khoan va bat dong san, dap lai su
quan tam, ky vong va yéu mén cla nha diu tu.

Thay mat Hoi déng Quan trj Cong ty, tdi xin gui 16i cdm
on chan thanh nhit téi quy cé déng, cic nha diu tu da
quan tam, tin tudng dau tu vao cdng ty cing nhu da kién
nhan gan bé véi cong ty ké ca nhitng théi diém khé khan
nhat cla thj trudng. Céng ty mong tiép tuc nhan dugc sy
gop suc, chia s& ddng vién va ing hd cda quy vi ddi véi
TIG, gilip cong ty khai thic t8t nhat nhing tiém nang
hién c6, sdm gat hai nhiing thanh qua nhu mong dgi.

Xin trdn trong cém on!

Nguyén Phic Long
Cha tich Hoi dong Quan tri
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PAU TU TAI CHiINH

Hoat déng dau tu tai chinh cta TIG huéng t&i 3 muc dich:

Tim kiém Igi nhuan tai chinh; Tich lily cac tai san gia tri; Tang cuéng sitc manh va hé trg hoat déng cia Tap doan.

B Tim kiém Igi nhudn tai chinh: TIG tim kiém co hoi va
dau tu sé hitu cac cong ty, cac c6 phiéu c6 gia tri va tiém
nang, tu van hé trg thic ddy doanh nghiép phat trién va
niém yét cé phi€u dé hién thuc héa Igi nhuan.Vsi méi
quan hé rong mang lai nguén co hoi dau tu phong phu,
cung su trg giup dac luc cta dinh ché tai chinh trung
gian la VICS Securities, TIG da va dang thuc hién chién
lugc dau tu tai chinh vao cac céng ty tiém ning dé dua
6 phiéu niém yét tai cac S& Giao dich chiing khoan, hién
thuc héa lgi nhuan dau tu. Trong giai doan 2011 - 2013,
theo ké hoach TIG sé thuc hién, hé trg dua 3 - 5 thanh
vién, d&i tac niém yét c6 phiéu;

B Tich lay cac tai san gia tri: TIG dau tu tai chinh vao
cac du an, cac cong ty s& hitu cac du an bat dong san, tai
nguyén khoang san c6 gia tri thuong mai cao dé tich lay
tai san bat dong san, tai nguyén khoang san..., phuc vu
cho chién lugc phét trién cac san phdm bat dong san va
san xuat kinh doanh ctia Tap doan. Cac du an do TIG dau
tu s& hiu dugc thuc hién ching khoan héa chuyén
thanh cac cong ty c6 phan dé ting tinh thanh khoan cho
du &n va thuan lgi cho cong tac huy dong von dau tu;

B Ting cudng stiic manh va hé trg hoat dong cia Tap
doan: Ngoai hai muc dich trén, TIG dau tu tai chinh vao
cac cong ty trong linh vyc chidng khodn, tai nguyén
khodang san, xay dung va truyén théng nham muc dich
tdng cudng stic manh vé tai chinh, thuong hiéu déng thoi
tao thanh hé théng thanh vién cla TIG lam céng cu dé
hé trg cho Tap doan hoat dong kinh doanh khép kin
phuc vu hoat ddng thuc hién cac du 4n dau tu, cu thé:

+ VICS Securities c6 vai trd hé trg thu x&p von cho cac
du &n, tu van tai chinh, tai co cau va niém yét ¢é phiéu
cac thanh vién trén thi trudng chiing khoan va c6 hé
théng nha dau tu la thi trudng tiém ndng cho cac san
phdm bat déng san.

+ Thanglong Invest Contruction cé vai tro ddm nhiém
hoat déng thi cong xay lap cho cac du an ctia Tap doan,
cac céng ty thanh vién cling nhu thuc hién cdc cong
trinh xay dung cta cac khach hang, d6i tac Tap doan, qua
dé vira dam bao su cht déng vé tién do thuc hién va chat
lugng cdng trinh cac du an cta Tap doan, vua giup gidam
gia thanh xay lap gép phan tang suc canh tranh cho céc
san pham bat dong san clia Tap doan.

+ ThanglLong Invest Land la don vi ho trg cung cép cac
san pham vat liéu xay dung, khai thac phat trién quy
dat.... Pay ciing la cong ty thanh vién dau tién cta TIG sé
thuc hién niém yét c8 phiéu trén HNX (dy kién vao dau
quy 11/2011), gop phan hé trg va gia tang stic manh cho
Tap doan.

+ VNSF media (cung véi du an Vietnam Securities
Times dang dugc tién hanh chuén bi) 1a cong cu truyén
thoéng dac luc ddm bao su cht dong va hiéu qua cho Tap
doan va céc thanh vién trong cong tac d6i ngoai va ho
trg hoat déng quéng ba thuong hiéu, phat trién kinh
doanh san pham dich vu bat dong san, phat trién san
phdm M&A va xdy dung cac thuang hiéu chiing khoéan
khi niém yét....
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Ngay 8/8/2001, Céng ty C6 phan Tap doan Dau tuThang Long (tién than la Cong ty C8 phan Van héa Théng
tin Thang Long) dugc thanh lap vai s6 von diéu lé ban dau la 700 triéu déng. Sau vai nam Céng ty da trd
thanh mét trong nhimng céng ty hang dau phia Bic trong linh vuc truyén théng, t6 chic su kién va xuat
ban. Tu nhing thanh céng d6, Cong ty da nhanh chéng tich ldy va phat trién tai sdn, m& réng quy mé hoat
dong va tiép tuc dau tu vao cac linh vyc bat dong san va tai chinh.

2001

Ngay 4/3/2005, thanh lap Céng ty C8 phan Pau tu Thang Long (ThanglLong Invest) hoat déng trong linh
vuc dau tu kinh doanh bat déng san va dau tu tai chinh; Phat trién Du én Khu nha & Can bo phéng vién Bao
Kinh t& & D6 thi tai xa My Dinh, T Liém, Ha Néi; va Khu nha & CBCS co quan tham muu Téng cuc Canh sat
tai xa Tay Mo, T Liém, Ha Noi...; Thuc hién M&A thanh cong cac du &n: Du &n Toa nha da nang Hanoi ICT
Tower (L6 dat 3 - E9, tai Khu d6 thi Cau Gidy, Pudng Pham Hung, Ha Néi), Du &n King's Garden resort & villas
(90 ha tai Thanh Thay, Pha Tho), Du an Clra Tung resort & villas (26,5 ha tai Bién Clta Tung, QuangTri),...

2005
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Ngay 11/1/2008, Uy ban Chiing khoan Nha nudc cap gidy phép thanh lap va hoat dong sé 88/GP-UBCK cho
Céng ty C6 phan Ching khoan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VICS) do ThanglLong Invest chi tri
va hop tac véi VINACHEM, VINAPACO, VINAFOOD1, LILAMA, CIENCO4, SCB, PVFC séng lap. Ngay 1/12/2009,
VICS tr& thanh Céng ty chiing khoan thit 8 chinh thiic dugc niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Ching
khoan Ha Néi (HNX) v&i ma ching khoan la VIG.

2008

ThanglLong Invest Group chinh thiic hoat ddng theo mé hinh tap doan bang viéc dau tu thanh lap, sat
nhap va hagp nhat cac phap nhan: Céng ty C6 phan Dau tu Thang Long; Cong ty C8 phan Van héa Théng tin
Thang Long; Cong ty C8 phan Dau tu Thing Long Phu Tho; Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Quan ly
Kinh doanh B4t dong san Thang Long; Cong ty C6 phan Toa nha Cong nghé Théng tin Ha Noi; Cong ty CP
Truyén théng Tai chinh Ching khoén Viét Nam; Cong ty C8 phan Dich vu Du lich va Thuong mai Ctia Tung;
Cong ty C8 phan Dau tu Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri cing thanh vién lién két cia ThanglLong Invest
la Cong ty C8 phan Ching khoan Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam.

Ngay 8/10/2010, ThangLong Invest Group chinh thiic niém yét ¢8 phiéu tai S& Giao dich Chiing khoan Ha
Noi (HNX) v6i ma chiing khoan TIG.

2010
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TAM NHIN
TON CHi
SU MENH
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SU M EN H TIG c6 st ménh tao ra cac sadn pham bat déng san tét nhat cho khach hang, mang lai lgi ich cao nhat
: cho nha dau tu va gép phan vao céng cudc xdy dung cdng déng Viét ngay cang tot dep hon.

TON CHi TIG quan triét 5 tiéu chi lam ton chi hoat dong tao nén gia tri c6t 16i cho doanh nghiép trong suét
ching dudng phat trién la:

O Lu6NG 161 HOAN THIEN
TIG ludn chd trong ti tng thé cho dén chi tiét nhat toan b qua trinh xay dung va

phat trién sdn pham dé dam bao sdn phdm dau tu cé duoc su hoan thién cao nhat
khi dén tay ngudi tiéu dung.

‘ HOP TAC BEN VUNG

TIG xac dinh moi m&i quan hé hgp tac véi doi tac khach hang phai dugc xay dung
bang quan diém dai han va né luc téi da vi su bén viing clia méi quan hé dé.

‘ SANG TAO TU THUC TIEN
TIG ludn bam sat, nhin nhan siu sic thuc tién thij trudng va xu thé xa hoi dé ludn la

don vi tién phong séng tao trong phat trién cac du an, san phdm nham dap ling cao
nhat thi hiéu tiéu dung va nhu cau thuc té cta khach hang.

‘ PHAT TRIEN TU' GOC
TIG hiéu rdng gia tri I&n nhat ctia mét cong ty bat dong san la quy dat, va viéc s& hiu
moét quy dat cé vi tri gid tri thuong mai cao, tinh thanh khoan nhanh va dac biét la do
Céng ty phat trién tir dau véi chi phi dau tu thap 1a gia tri c6t 16i va ton chi huéng téi
dé tao nén thé manh cho TIG".

‘ CHIA SE THANH CONG

TIG luén ndm bat thai cg, chia sé ca hoi dé cung doi tac khach hang hudng téi thanh
cong va coi thanh cdng clia khdch hang chinh la thudc do su thanh dat cta TIG.

& 3 TIG hudng tdi trd thanh mot trong nhiing tap doan bat dong san va dau tu hang dau Viét Nam, vuon
TAM NHIN ra khu vuc trong giai doan 5 - 10 nam tdi./.
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Trong giai doan trung va dai han, TIG dinh hudng tap
trung phat trién theo chién lugc sau:

B D4y nhanh ti€n d6 thuc hién cac du an bat dong san;
Uu tién phat trién trudc cac du an cé gia tri thuong mai
cao va tinh thanh khoan nhanh tai Ha Noi, cac du an quy
mo vlia va nho, c6 vong ddi du 4n ngan (nha lién ké,
chung cuhang trung quy mé nhé... taindi thanh) dé tao
nguén luc va dong tién tét trong ngdn han phuc vu dau
tu phat trién cac du an quy mé 16n va dai han; Song song
vdi viéc trién khai thuc hién nhanh cac du an quy mé Ién
(d6 thi sinh thai, du lich nghi duéng) theo phan ky dau tu
(phan ky phét trién truéc cac hang muc trong tiing du én
c6 thé kinh doanh thu héi vén trudc nhu nha vudn, biét
thu sinh thai...).

B Dau tu bai ban, chuyén nghiép trong céng tac thiét ké
kién truc, tu van nghién ctiu phat trién san pham bang
Viéc uu tién hgp tac véi cac d6i tac qubc té uy tin dé€ dam
bado hinh thurc, chat lugng, tinh hiéu qué va hgp ly cao
nhat nham nang cao gia tri thuong mai va tinh canh
tranh cho tiing sdn phadm bat dong san;

B Tap trung thuc hién chién lugc phat trién sdn phdm
bat ddng san theo quan diém “mua géc ban ngon’, chi
thuc hién cac du an ma TIG tham gia ti dau va chu tri
thuc hién dé dam bao gia thanh canh tranh, tinh chu
déng vé tién do du én, dam bao TIG ludn gitr vai trd quyét
dinh trong viéc phét trién du an nham han ché t6i da cac
ri ro ngoai tam kiém soat;

B Tap trung chién lugc dau tu phat trién cac san pham
chung cu phan khuc gia trung binh, nha chia 16, dién tich
ban &, biét thu sinh thai va nghi duéng cé vi tri dep tai
Ha Noéi dé dam bao tinh thanh khodn cao cla san phdm
va hudng t6i nhu ciu st dung thuc té€ cda thi trudng
ngudi mua nha;

B Tiép tuc thuc hién chién lugc ching khoan hoa bat
déng san va du an dau tu: chuyén déi cac du én c6 thaoi
gian thuc hién dai, c6 quy mé vura va Ién thanh cac cong
ty c8 phan nham tang thanh khoan cho du &n va déng
von, thuan Igi cho cong tac huy dong vén va hgp tac dau
tu..., sdn sang chuyén nhugng du 4n hodc mét phan vén
du &n dé hién thuc héa hiéu qua dau tu nhanh néu can
thiét.

B Kién toan t6 chiic hoat ddng cac cong ty thanh vién,
thic day hiéu qua kinh doanh va niém yét c8 phiéu trén
san giao dich chiing khodn trong 16 trinh tU ndm 2011
dén 2013, nham hién thuc hoa hiéu qua dau tu cho Tap
doan déng thai tdng cudng stc manh tai chinh, nang
cao hiéu qua kinh doanh va khai thac t6t nhat cac tiém
nang cho cac thanh vién;

B Tang vén diéu 1& theo 16 trinh phat trién va theo xu thé
thi trudng ching khoan nhdm nang cao nang luc tai
chinh cta Tap doan, phat huy kha nang thu xép huy
déng vén dé tao Igi thé canh tranh trong giai doan hién
nay, ddm bao nguén von khai thac hiéu qua nhat quy dat
hién co, tich Iy quy dat mdi gia tri, dong thdi van phai
chu trong dam bao hiéu qua Igi tic dong vén cho nha
dau tu va han ché pha lodng ¢ phiéu qua nhanh lam
giam gia tri doanh nghiép;

B Tiép tuc ndm bat co hoi, tim ki€ém s& hiu bang chi phi
thap cac du an bat dong san va tai nguyén co gia tri cao
nhdm tiép tuc tich lay b6 sung quy dat, s& hiu tai
nguyén cé gia tri cao phuc vu chién lugc dau tu phat
trién lau dai ctia Tap doan; Tim kiém co hoi dau tu thau
tém, dau tu chién lugc vao cac doanh nghiép co tiém
nang va kién toan hoat dong, dua niém yét c6 phiéu trén
TTCK dé gia tdng stic manh cla Tap doan va hién thuc
héa hiéu qua von dau tu.

15



Y HOAT BONG KINH DOAN




BAO CAO HOAT DONG KINH DOANH
| wycwe

MUC LUC

MOI TRUONG KINH DOANH NAM 2010 18
BAO CAO KET QUA HOAT DONG NAM 2010 20
TRIEN VONG KINH DOANH NAM 2011 24

KE HOACH CHi TIEU KINH DOANH NAM 2011 26




TIG 2010 ANNUAL REPORT

BAO CAO HOAT BDONG KINH DOANH

Méi trudng kinh doanh nam 2010

BAO CAO THUGNG NIEN 2010



Nam 2010 ghi nhan su phuc héi mét cach chat vat cta
nén kinh t& toan cau. Thai diém khé khan nhat ctia cudc
khiing hoang tai chinh I6n nhat trong vong 8 thap ky da
qua di, nhung thé gidi van déi mat vai nhiing thach thic
cam go trong qua trinh phuc héi kinh té. Trong béi cdnh
do, kinh té€ Viet Nam da co su phuc hoi tuang doi va dat
dugc nhiing két qua tich cuc trén mét so linh vuc. GDP ca
nam 2010 dat 6,7% cao han nhiém vu ké hoach 13 6,5%.
Tuy nhién lam phat c6 nhing dién bién phtc tap, dac
biét vao nhiing thang cudi ndm anh hudng xau dén tinh
tinh kinh té€ vi mé chung. Dén hét thang thang 12, lam
phat leo I&n muic 11,75% vugt xa muc tiéu kiém ché lam
phat do Quéc héi dé ra la 8%, 1a chi sé qué cao so véi cac
nudc trong khu vuc. Tinh hinh ty gid trong nam 2010
cling dién ra kha phuc tap, khoang céch gitia ty gia chinh
thuic va ty gia trén thij trudng tu do luén & muc cao. Lam
phét cao va nhiing bat én vé ty gia c6 nguyén nhan sau
xa tU nhiing bat &n vé kinh t& vi mé la boi chi cao, nhap
siéu l6n, hiéu qua dau tu cdng thap, hién tuong dau cg,
that thoat, l1ang phi,... phan dnh co cau nén kinh té€ van
hanh chua hiéu qua va con qua nhiéu bat cap. P& déi pho
véi tinh trang lam phat, Chinh pha da thuc hién chinh
sach that chat tién té dan dén tinh trang khan hiém vén
trong nhiing thang cudi nam, day lai sut tang dot bién
tao rat nhiéu khé khan cho doanh nghiép dau tu, sén
xuat, kinh doanh.

Nhiing dién biét bat lgi trén cling phan anh kha rd nét
qua su suy gidam va linh xinh va thanh khoan thap cua thi
truong ching khodn Viét Nam trong nam 2010. Vi mo
khong thuan lgi, hoat dong clia doanh nghiép niém yét
kém hiéu qua, dong tién vao thj trudng yét 6t, ty trong
phat hanh tang von qua Idn, hién tugng thao tung gia
ngay cang phuc tap... la nhiing nguyén nhan dan dén
thi trudng ching khodn ngay cang di xuéng va su thua 16
cla hau hét nha dau tu.

Thi trudng bat déng san buéc vao nam 2010 van gilr da
phuc héi ctia ndm 2009, du kha khé khan do van con dnh

hudng ctia cudc khiing hoang kinh té thé gisi. Tuy nhién,
chinh sach that chat tién té, 1ai sudt cho vay & muc cao va
nguén vén khan hiém vao thai diém cudi ndm cling cac
yéu t6 vi mé nhu lam phat, ty gia thi€u én dinh cling da
lam cho thi trudng bat dong san phat trién thiéu tinh bén
viting. Ndm 2010 da c6 nhiing thay d8i phap ly va chinh
sach mai dugc ban hanh nhu Nghi Binh 69/2009/ND-CP,
Nghi Dinh 71/2010/ND-CP, Théng tu 16/2010/TT-BXD...
nham kiém soat thj trudng, siét chat quy dinh vé hinh
thiic huy déng vén, ngan chan hoat déng déng dau co
dé phat trién thi trudng bat dong san theo hudng bén
viing va minh bach hon. Tuy nhién, cdc quy dinh nay da
phan nao han ché su linh hoat vé dong chay vén trong
thi trudng bat dong san, kéo theo khéng it kho khan cho
cac doanh nghiép kinh doanh bat déng san vé vén va gia
thanh san phdm. Nhin chung, gia cd bat déng san hién
nay la qua cao so véi mat bang thu nhap clia ngudi dan
va muc do phat trién ctia nén kinh té trong khi thi trudng
lai thi€u hang héa c6 gia ca phu hgp véi da s6 nhu cau
clia ngudi dan, dac biét loai hinh nha & muic trung binh
tai cac d6 thi I6n. Tién do trién khai cac du an bat dong
san van cham do vudng mac nhiéu vé co ché thi tuc
hanh chinh va giai phong mat bang, lam giam kha ning
cung hang héa cho thi trudng. Tinh trang dau co, gam
hang kich gia, tdm ly mua ban theo “tin d6n” van con phé
bién gay bat 6n xa hoi. Trong béi canh thi trudng kho
khan vai muc ai suat cho vay qua cao, nhin chung Igi
nhuén cac doanh nghiép bat déng sén trong nam 2011
khéng c6 nhiéu dét bién nhu nhiing ndm trudc. Diém
sang cua thi trudng bat déng san nam 2010 la phan khic
dat nén du an tai Ha Noi kha séi dong vai gia dat tang lién
tuc vao cudi quy | va dau quy Il, da tao diéu kién thuan Igi
cho nhiing doanh nghiép kinh doanh dat c6 ha tang tai
cac khu dé thi phia Bac. Tai khu vuc phia Nam, do tinh
trang cung hang qua I&n nén thi trudng TP HCM va cac
tinh phia Nam c6 ddu hiéu bao hoa va suy giam, cac
doanh nghiép bat dong san 1én c6 két qua kinh doanh &
muc trung binh.
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TOM TAT KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

Don vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu 2010 2009 Ty trong
(triéu dong) (triéu dong) tang truéng (%)
Téng Doanh thu 141.581,6 32.2054 440%
Téng Chi phi 106.426,1 27.384,6 389%
Téng lgi nhuan trudc thué 34.996,1 4.820,8 728%
Lgi nhuan sau thué 25.472,9 3.949,4 648%
Ty lé 6 tuc du kién 10% - -
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DANH GIA CAC CHi TIEU TAI CHINH VA cO TU'C
Doanh Thu
Chi tiéu 2010 2009 Ty trong
(triéu dong) (triéu dong) tang truéng (%)
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 65.797,9 6.049,6 1.088%
Doanh thu hoat déng dau tu tai chinh 74.623 25.827,1 289%
Doanh thu khac 1.159 328 353%

Nam 2010 TIG dat t6ng doanh thu 1a 141.581,6 triéu
déng, bdng 4,4 1an so vai nam 2009. Doanh thu chi yéu
tU cac hoat dong kinh doanh chinh ctia céng ty la doanh
thu dau tu tai chinh va ban mét phan von tai du an bat
déng san Hanoi ICT tower. Cu thé, ndam 2010 doanh thu
tai chinh ctia Céng ty ch yéu mang lai tir hoat déng hién
thuc héa lgi nhuan dau tu vao CTCP Ching khoan VICS
do TIG sang lap tir dau nam 2008 va gay dung hoat déng
hiéu qua, dua lén niém yét ¢ phiéu tai HNX vao thang
12 ndm 2009. Ngoai ra, cong ty clng ban mét phan vén
tai cac cong ty con khac nhu thoai von hét tai CTCP Van
hoa Théng tin Thang Long, ban mot phan von tai CTCP
Truyén théng Tai chinh Ching khoan Viét Nam. Nam
2010 do cac dy an bat dong san ctia Cong ty mdi di vao
hoat déng nén chua tao ra doanh thu tr bat dong san,
tuy nhién viéc ban 30% vén tai du an Hanoi ICT (TIG
tower) théng qua hinh thiic chuyén nhugng ¢ phéan
Coéng ty CP Toa nha Cong nghé théng tin va Truyén
thong Ha Noi cling da gop phan mang lai phan 1én

doanh thu va Igi nhuan cho TIG trong nam qua.

Nhu vay, vai téc dé tang trudng doanh thu cao ciing da
phan énh su khai sdc ctia céng ty sau khi hop nhat, nang
tdm quy mo hoat déng va niém yét ¢6 phiéu tai HNX.
Dong thai, doanh thu cta Céng ty tdng manh ti mang
dau tu tai chinh va ban mot phan vén nhé cia mot du an
bat dong san la cling 1a mot yéu té tich cuc thé hién viéc
TIG da di dung hudng trong chién lugc dau tu tai chinh
vao cac doanh nghiép tiém nang dé dua lén san va
chiing khodn hoa cac du 4n bat dong san dé hién thuc
hoa Igi nhuan bang hinh thiic ban vén ¢ phan trong giai
doan du an chua c6 san pham, déng thdi thé hién trién
vong to I6n clia quy da va du én ma Cong ty dang sé hiiu.
Nhing két qua trén trong ndm 2010 tuy con khiém tén
nhung ciing da cho thay tin hiéu TIG dang bat dau budc
vao giai doan hién thuc héa hiéu qué ctia hoat dong dau
tu tai chinh va bat dong san, dac biét la khi cac du an bat
doéng san bat dau khai thac kinh doanh.

Chi phi
Chi tiéu 2010 2009 Ty trong
(triéu déng) (triéu déng) tang truéng (%)
Chi phi kinh doanh (gia vén) 63.566,7 243,6 26.094
Chi phi tai chinh 30.178,2 2.153,4 1.396
Chi phi quan ly doanh nghiép 11.397 5.585,8 204
Chi phi khac 1399,6 199,7 700,9

Chi phi kinh doanh nam 2010 dugc cau thanh chu yéu la
gia von cau thanh phan doanh thu ban hang cla hoat
dong kinh doanh vat liéu xay dung, la hoat déng kinh
doanh méi so v&i nam 2009. Viéc chi phi tai chinh cling
tdang manh cht yéu cling la chi phi gia vén clia cac phan
vén gop dau tu vao cac c8 phiéu cac cong ty thanh vién,
cong ty lién két ma TIG da thoai vén trong ndm 2010. Chi

phi quan ly doanh nghiép ciing tdng gap 04 lan so vai
nam 2009 do Cong ty mé& rong quy mo hoat dong san
xudt kinh doanh, nhan su sau khi thuc hién sat nhap, hop
nhat va niém yét, nhdm tang cudng day manh cong tac
trién khai thuc hién mot loat cac du 4n bat dong sén 16n
clia Cong ty.
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Hoat déng dau tu tai chinh:

Nam 2010, Cong ty da c6 budc ti€n manh mé trong hoat
déng dau tu tai chinh. T6ng doanh thu hoat déng tai
chinh dat hon 74,6 ty dong, gép 7 lan so véi nam 2009 va
la hoat dong chd dao mang lai doanh thu Igi nhuan cho
TIG. Véi chién lugc dau tu tai chinh vao cac doanh nghiép
tiém nang, s& hitu cac tai san bat dong san va tai nguyén
c6 gid tri, sau d6 tai cd cau va thic ddy phat trién cho
doanh nghiép dé dua lén niém yét cd phiéu trén TTCK,
hodc thau tom céc dy an bat déng san hay tai san gia tri
déng thai gia tang stic manh cho Tap doan, TIG da thuc
hién thanh céng mét s6 hoat dong dau tu thanh cong
vao cac cong ty. Trong d6, TIG da thuc hién sang lap, gay
dung phat trién va dua CTCP Chiing khoan Thuang mai &
Coéng nghiép Viét Nam (VICS - Ma chung khoén: VIG)
niém yét tai SG Giao dich Ching khoan Ha Noi (HNX) vao
1/12/2009, sau d6 hién thuc héa mot phan lgi nhuan
trong nam 2010. Bén canh dé, TIG cing béan von thanh
céng tai mét s6 thanh vién nhu thodi toan bd 20% von tai
TIC media, 29% vén tai VNSF media dé co cau lai té chuic
tap doan. Ngoai ra, TIG da va dang thuc hién tai co cau

thanh vién la Cong ty C6 phan P4au tu Thang Long, ddi
tén thanh Céng ty C8 phan Tai nguyén Khoang san va Bat
dong san Thang Long (ThanglLong Invest Land - TIL),
thuc hién hoan thién cac tha tuc dé Thanglong Invest
Land s& hiru cac du an vé tai nguyén khoang san va bat
dong san nhu: Dy an khai thac cat xay dung (Phu Tho);
Dy an tréng ring va khai thac nguyén liéu gé (Thai
nguyén)...., va mot s6 du an bat ddéng san khac. Theo ké
hoach, ThanglLong Invest Land sé dugc chuyén thanh
cbng ty dai chiing va niém yét c8 phiéu tai HNX vao quy
1172011 hodc quy 111/2011. Bén canh d¢6, TIG cung thanh
vién |3 VNSF media va mét s6 cd dong khéc ( hop tac véi
Hiép hoi Kinh doanh Ching khoan Viét Nam) dang hoan
thién cac tha tuc dé gép vén dau tu va xin cap phép
thanh [dp t& bdo Thai bdo Chung khodn Viét Nam véi
muc tiéu & hiru mét céng cu truyén thong dac luc cho
hoat déng clia Tap doan va cac thanh vién, déi tac, khach
hang trén thi trudng chiing khoan va thi trudng Bat dong
san.

* Dy dn Khu nha vuon, lién ké Cao su Dai Mé, Ha N6i



Hoat déng dau tu kinh doanh bat déng san

Nam 2010 phan I6n cac dy an bat déng san caa TIG déu
trong giai doan cudi clia céng tac chuan bi dau tu va
hoan thién cac tha tuc dé khai cong xay dung. Do TIG
chu dong xin diéu chinh quy hoach thiét ké mot sé du an
(nhu Dy én Hanoi ICT Tower, Du 4n Khu nha & L6 8.1 My
Dinh, Dy an King's Garden resort & villas...), dé tur do
tang dugc rat nhiéu dién tich san kinh doanh, nang cao
hén vé gia tri va hiéu qua kinh doanh cho du an (vi du: Dy
an Hanoi ICT xin diéu chinh nang tang giup tang dugc
hon 50% dién tich san kinh doanh, tuong duong khodng
25.000 m2 san...), tuy nhién doéng thoi ciing da lam anh
hudng cham tién d6 cac du an. Day cling la nguyén nhan
cUa viéc Cong ty chua c6 doanh thu ti kinh doanh bat
dong san trong nam 2010 . Tuy vady bdang chién lugc
chiing khoan hoa cac du an bat dong san, chuyén cac du
an 1én thanh cac cong ty ¢6 phan, ciing da gép phan gia
tdng dang ké tinh thanh khoan clia hoat déng dau tu.
Trong d6, du an Toa nha cao 6¢ da nang Hanoi ICT (TIG
tower) cling dugc chuyén thanh CTCP Toa nha CNTT-TT
Ha Néi ( Hanoi ICT Plaza JSC), qua d6 TIG da thuc hién
ban 30% phan vén tai du an (theo hinh thuc ban ¢é
phan), gop phan tao ra phan 1én Igi nhuan nam qua cho
Céng ty. Trong thdi gian téi, cung véi viéc trién khai hoat

Loi nhudn va cé tiic

Tuy céc hoat déng kinh doanh cia Céng ty trong ndm
2010 da c6 nhiing budc tang trudng kha va tao dugc nén
tang kha quan cho nhiing nam t&i, nhung nam nay do
cong ty chua hién thuc héa dugc doanh thu Igi nhuan tu
mot s6 du én bat dong san nhu ké hoach vi nhiing ly do
khach quan vé tién dé du an (cac du én cham tién doé cha
yéu do TIG thuc hién diéu chinh nang cac chi tiéu xay
dung clia du an dé tang dién tich san kinh doanh, ting
gia tri va hiéu qua dau tu cta du an), cho nén két qua
kinh doanh ndam 2010 clia TIG khéng hoan thanh theo ké
hoach dé ra. Cu thé 13 Igi nhuan sau thué chi dat 25,5 ty

Cac hoat dong xa hoi

Cung véi hoat dong kinh doanh, nam 2010 1a nam TIG c6
nhiéu hoat dong xa hoi c6 y nghia déi véi cong déng va
xa hoi. Tai TIG, trach nhiém véi xa héi va cong déng dugc
dac biét coi trong. TIG luén xac xac dinh rdng ngoai trach
nhiém hoat dong kinh doanh dung phap luat, lam loi
cho nha dau tu, déong gép cho ngéan sach nha nudc va
dam bao doi séng, viéc lam va sy nghiép cho can bo
nhan vién, thi méi ca nhan trong tap thé TIG déu hiéu
rang con phai cé trach nhiém dong gop va chia sé lgi ich
cho céng déng va xa hoi. Trong nédm qua TIG da trich ti
quy phuclgi hé trg gan 300 triéu déng cho cac doi tuong
nan nhan chat déc mau da cam, gia dinh c6 céng vai

doéng huy dong vén, chao ban cac san pham bat dong
san tir cac du an chinh cta Cong ty, TIG sé tiép tuc xem
xét hién thuc héa sém hiéu qua dau tu tai mét s6 du an
theo phuong thic ban phan vén c6 phan néu can thiét.

Bén canh cong tac dau tu kinh doanh cac du an hién c6,
nam 2010 TIG ti€p tuc tdng cudng thuc hién chién lugc
dau tu vao cac du an bat déng san mdi nham tich Iy
thém quy dat co gia tri cao phuc vu chién lugc phat trién
lau dai cia Tap doan. Trong do6, TIG cung thanh vién la
ThanglLong Invest Land (TIL) da tham gia dau tu 60%
vao du an Khu dé thi sinh thai nghi duéng H6 Déng
Xuong Ha Noi (Dong Xuong Lake Sike villas & resort, dién
tich hon 200 ha, tai Huyén Chuong My, Ha No6i). Du 4n
nay dang dugc thuc hién cac thd tuc phap ly véi cé quan
chic nang va phan dau trién khai thuc hién trong ndam
2011. Hién nay, TIG van dang tdng cudng céng tac tim
kiém, dam phan dé tiép tuc tich Iy thém quy dat dep tai
Ha Néi va cac du an tai nguyén, khoang san gia tri cao tai
cac tinh nhu Thai Nguyén, Phii Tho... phuc vu cho chién
lugc dau tu phat trién trong tdm cta Tap doan va chién
lugc niém yét c8 phiéu clia cac cong ty thanh vién.

déng, bang 62% so véi ké hoach. Do vay, ty lé ¢6 tic du
kién chi khodng 10% khong dat chi tiéu ty lé ¢6 tic ké
hoach déra.

Tuy nhién, véi nhitng du &n cé gid tri cao nhu Dy én Khu
nha & Cao su Pai M6, Du an Hanoi ICT (TIG tower), du an
Khu nha & L6 8.1 My Dinh, Ha Noi, Vantri Ecoland...va
mét s6 du an khac cla TIG dang dugc trién khai hira hen
nhing co s& viing chdc cho kha nang hoan thanh va
hoan thanh vuot muc ké hoach kinh doanh cia nam
2011 va nhitng nam tdi.

cach mang, gia dinh thuong binh liét sy, cac gia dinh gap
khé khan do thién tai bao lut va trao nhiéu suat qua cho
cac bénh nhan nghéo vao dip Tét Nguyén Dan trén dia
ban Ha Noi va céc tinh thanh trong ca nudc.

Tat ca cac hoat dong trén cta TIG la nd luc tir y thic
mong mudn gop phan tao nén nhiing gia tri hitu ich va
nhlng diéu tét dep nhat cho xa hoi va cong déng.
Chinh nhing diéu d6 cling da gép phan gitp TIG nang
cao uy tin hinh anh thuong hiéu trén thi truéng clng
nhu trong xa hoi.
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BAO CAO HOAT BDONG KINH DOANH

Trién vong kinh doanh nam 2011

*Du dn Khu du lich - biét thu sinh thdi nghi duéng Vudn Vua (King’s Garden resort & villas)



Kinh té thé gisi nam 2011 dugc du bao sé tang trudng
cham lai, du kién sé tang truéng 3,0-3,1% so vGi muic
3,4% nam 2010. Lam phat c6 thé ting cao do gia luong
thuc va nguyén nhién liéu, hang héa vat liéu co ban déu
c6 chiéu hudng di lén. Tinh trang kho khan chung va téc
d6 tang trudng gidm sé khéng chi nam & My va Chau Au,
ma con la nguy ca I6n déi véi cac thi trudng mdi néi.

N&m 2011, kinh té Viét Nam sé tiép tuc gap thach thirc vé
6n dinh ty gia, kiém ché lam phat va thuc day tang
trudng kinh té€. Muc tiéu tang truéng kinh té€ c6 thé sé
phai gidm bt dé chu trong hon vao viéc 6n dinh kinh té
vi mo. Do d6, chinh sach tién té sé dugc van hanh theo
hudng that chat, gidm lugng cung tién trong nén kinh té.
CPlcdndm 2011 du dugc ki€ém soat bdi chinh sach tién té
that chat nhung do anh hudng béi su tang gia hang hoa
trén thé gidi, nén sé van & muc cao. Tang trudng GDP du
kién khéng cao hon nam 2010, khoang 6-6,5%, mot
phan do chinh sach tai khoa, trong dé c6 dau tu cong sé
dugc kiém soat chat ché. Mt bang 1ai sudt huy dong va
cho vay VND ¢6 xu hudng gidm vé cudi nam nhung sé
van & muc cao. Ty gia USD/VND trén thj trudng tu do sé
ti€p tuc c6 xu hudng tang.

Thi trudng ching khodn du bao sé c6 phan khai sdc hon
nam 2010 vao nlfa cudi nam 2011 nhung kho co ting
truéng dot bién do mat bang lai suat, lam phat van & muc
cao, va viéc 6n dinh cac yéu té vi mo nhu ty gid la thach
thiic khong nho va muc tiéu tang trudng kinh té sé phai
thu hep lai nhudng ché cho viéc 6n dinh kinh t€ vi mé,
kiém ché lam phat nén yéu t6 tang trudng dot bién cla
thi trudng la khé xdy ra va van gap rat nhiéu kho khan
trong giai doan dau nam.

Trong nta dau ném 2011, chinh sach that chat tién té,
han ché cung tién, trong dé nguén tin dung sé dugc uu
tién chdy vao cac linh vuc san xuat, xuat khiu thay vi
chiing khoan va bat déng san, do vay, cung véi nhiing
yéu t6 vi moé khong thuan lgi vé lam phat, ty gia, lai
suat,... sé ¢ thé gay khong it khé khan cho cac doanh
nghiép trong nganh tai chinh va bat déng san.

Co cdu hang hoa cla thi trudng bat dong san da co su
thay ddi, cdc nha dau tu da chuyén huéng dau tu vao
phan khuc thi trudng nha & cé muc gia trung binh, dién
tich nhé dé dap Uing nhu cau that cda thi trudng, tang
tinh thanh khoan cia nguén vén dau tu. Bén canh dé
nhu cau vé nha & tai cac khu d6 thi, nha gia thap, nhu cau
vé bat dong san thuong mai,... van tang manh.

Thi truong bat déng san dugc du béo sé tiép tuc gap khé
khan it nhat dén gilra nam 2011, khi cac chinh sach phap
ly mdi, cing v&i mat bang lai suat cao dang lam cac
doanh nghiép gdp nhiéu khé khan vé nguén von huy
dong, chi phi dau vao nhu tién dat, chi phi xay dung ngay
cang cao, viéc dén bu gidi phdng mat bang sé ngay cang
gian truan va tén kém. Do d¢6, cac doanh nghiép dau tu
cac dy an quy mé I6n co tinh chat gidi phdng mat bang
phc tap, san pham cao cap, cac san phdm c6 vong ddi
dai han (nhu khach san, du lich, véan phong...), cdc du an
c6 chi phi mua dét cao... sé gép kho khan vé cham tién
d9, chi phi dau vao cao la cho gia thanh kém canh tranh,
thi€u ngudn vén dai han... Nhiing doanh nghiép c6 sdn
quy dat sach, cé chi phi phat trién thap, dat trung tam doé
thilén (dac biét 1a Ha N6i), san pham du an phat trién cho
nhu cau thuc cia xa hoi nhu nha & phan khuc trung binh,
dat nén nha vuon, biét thu... sé cé lgi thé canh tranh va
hiéu qua cao.
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BAO CAO HOAT BDONG KINH DOANH

Ké hoach chi tiéu kinh doanh nam 2011

Du'dn Khu du lich - biét thu'sinh thdi nghi dudng bién Cira Tangi(Cuatung resort & villas)




Nam 2011 TIG ti€p tuc kién dinh va quyét tam thuc
hién triét dé va déng bd cac nhiém vu k& hoach SXKD
trong tdm va theo dung dinh hudng chién lugc ma
PHDCP, HDQT cbng ty da dé ra, trong d6 cu thé tap
trung cac ndi dung chinh sau:

1.Vé hoat déng dau tu kinh doanh bat déng san:

® D3y manh trién khai hoan thién cac tha tuc va céng
tac chuan bi, phan dau khai cong thuc hién cac du &n
nhu Du 4n Khu nha & Cao su Dai Mé, Du an Cao 6¢ Hanoi
ICT Plaza (TIG tower), Dy &4n Khu nha & L6 8-1 My Dinh;
Hoan thién céng tac chudn bi dau tu cac du &n con lai
(nhu Vantri Ecoland, Dong Xuong Lakeside, King's
Garden Resort & Villas...) trong thai gian sém nhat va
phan ky trién khai dau tu phu hgp véi tinh hinh thuc té
thi trudng;

® T8 chuic ti€p thi, quang ba, thu hat huy déng vén tu
cac dy an da cé 1/500, khéi cong... d& ddm bao nguén
tai chinh phuc vu dau tu xay dung; Hién thuc héa mot
phan doanh thu lgi nhuén ti cac du an.

® Tang cudng cong tac hop tac dau tu vai cac doi tac co
tiém luc dé dau tu khai thac cac du an hién cé. Tiép tuc
tim ki€m, phat trién, hop tac hodc thau tém thém cac du
an bat déng san, tai nguyén co tiém nang, gia tri cao
nham tich Ity quy dat va du an, phuc vu cho chién lugc
dau tu phat trién dai han trong nhiéu nam téi cia Cong ty.

2.Vé hoat déng dau tu tai chinh:

@ Kién toan, hoan thién va dua niém yét c6 phiéu cla
moét s6 céng ty con, cong ty lién két (nhu ThanglLong

Invest Land,...), hién thuc hoa hiéu quéd dau tu cho Tap
doan va huy dong vén phuc vu hoat déng dau tu phat
trién;

Tim ki€m, dam phan véi mot s6 doanh nghiép c6 tiém
nang dau dé tiép tuc thuc hién dau tu thau tom, dau tu
chién lugc, M&A va dua c6 phiéu lén niém yét trén TTCK dé
hién thuc héa lgi nhuan déng thai s& hitu cac tai san, du an
dé tich tay tang cudng stic manh cho Tap doan.

3.Vé hoat déng tai chinh va SXKD khac:

@ Tap trung thuc hién phat hanh trai phiéu chuyén déi,
huy dong thém cac nguén vén tin dung, vén gop cla
nha dau tu (c6 thé phat hanh thém cé phiéu tang vén khi
thi trudng thuan lgi) d& phuc vu cho ké hoach dau tu,
SXKD cta céng ty, cling nhu phuc vu hoat dong kinh
doanh vén, dich vu tai chinh gép phan tang thém thu
nhap clia cong ty; Quy mé von huy déng va giai ngan can
ctrtinh hinh thuc té hoat ddng dau tu kinh doanh va theo
ké hoach, chi tiéu da dugc DHPCP théng qua.

® Trién khai thém mot s6 hoat ddng san xuat kinh doanh
khac c6 tinh kha thi va hiéu qua, c6 thé déng gop thém
vao doanh thu Igi nhuan ctia cong ty nhu: Thi cong xay
I3p cac céng trinh cho Viettel, thi cdng truc ti€p mot s
hang muc cho chinh cac du an cia TIG va cac thanh vién;
Dau tu khai thac mét s6 du an tai nguyén khoang san, vat
liéu co ban... clia cac thanh vién, déi tac; Trién khai cong
tac thanh 1ap va hoat dong Bao Thaoi bdo Ching khoan
Viét Nam cung cac déi tac; Cac hoat dong thuong mai
khac...

Cac chi tiéu ké hoach hoat ddng san xuat kinh doanh nam 2011 du kién nhu sau:

Donvi tinh: nghin déng

Thuc hién nam 2010 Ké&hoach nam 2011
TT Chi tiéu
Céng ty me Hop nhdt Céng ty me Hop nhdt

| Vén diéulé 150.000.000 150.000.000 165.000.000 165.000.000
Il Téng doanh thu 115.672800 141.581.700 240.000.000 270.000.000
1] T6ng chi phi 93.873.400 106.426.100 201.555.000 217.860.000
v Lgi nhuan trudc thué 21.799.400 34.996.080 38.445.000 52.140.000
\Y Ty sudt Igi nhuan tén vén diéulé 14.5% 23.4% 23.3% 31.6%
VI Ty 1& chi tra ¢6 tuc du kién 10% 10% 20% -
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DU AN CAO OC PHUC HOP TIG TOWER (Hanoi ICT plaza)

CACTHONG SO CHINH CUA DU AN:

Chu dau tu : Cong ty CP Toa nha CNTT - TT Ha Noi (thanh vién TIG)

Vi tri : L6 dét 3 - E9, Khu dé thi méi Cau Gidy, Pudng Pham Hiing, Ha Néi
Téng dién tich dat :3.871m2

Mat do xay dung :40%

Tang cao cong trinh : 45 tang néi, 3 (+ 2) tang ham

Téng dién tich san xay dung :~85.000m2

Téng muc dau tu :~1.200 ty dong

Thai gian thyc hién dy an :2010- 2013

30



DU AN KHU NHA L6 8 - 1 MY PINH

CACTHONG SO CHINH CUA DU AN:

Cha dau tu

Vi tri

Téng dién tich khu dat

Dién tich dat xay dung:

+ Dién tich dat XD nha cao tang

+ Dién tich dat XD nha thap tang
Téng dién tich san:

+ Téng Dién tich san nha cao tang
+ Téng Dién tich san nha thap tang
Mat do xay dung

Chiéu cao coéng trinh:

+ Toa nha Chung cu

+ Khu nha vuon

Thdi gian thyc hién dy an

: Lién danh TIG - HANDIC (TIG chiém 50%)

: L6 dat 8-1, Xém Chua, Xa My Dinh, Huyén Tir Liém, Ha Noi
:3.704m2

:1.767 m2

:1.099m2

:668m2

:25.798,3 m2

:22.455m2

:2.343,3m2

:47.7%

:21 tang (209 can ho)
: (9 can)
:2010-2012
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DU AN KHU NHA G BAI M6 - HA NOI

CACTHONG SO DU KIEN CUA DU AN:

Nha dau tu :Lién danh TIG - Céng ty Cao su Chat déo Dai M6 (TIG ndm 75%)
Vi tri : Xa Dai M, huyén Tir Liém, Ha Noi

Téng dién tich khu dat :6.877,9 m2

Céng nang st dung :Nha vuon, nhalién ké

Dién tich dat kinh doanh :5.594,5m2

S6 can nha vuon, lién ké 141 cén

Mat d6 xay dung :50%

Chiéu cao tang :3,5tang

Dién tich san xay dung :12.915m2

Thai gian thuc hién :2010-2012
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DU AN KHU DO THI SINH THAI VAN TRi - HA NOI (VANTRI ECOLAND)

CACTHONG SO DU KIEN CUA DU AN:

Nha dau tu

Vi tri

Téng dién tich khu dat
Cong nang st dung
Thoi gian thuc hién

:Lién danh TIG - Hadico / Céng ty CP DTPT D6 thi Sinh thai Van Tri (TIG ndm 65%)
:Xa Van Hong - Van Néi, huyén Déng Anh, Ha Néi

:38ha

: Biét thu sinh thai, can h, nha hang, thuong mai dich vu, vui choi giai tri
:2011-2014
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DU AN KHU DU LICH - BIET THU SINH THAI NGHi DUGNG CAO CAP VUON VUA
KING’S GARDEN RESORT & VILLAS

CACTHONG SO DU KIEN CUA DU AN:

Nha dau tu : Cong ty CP Pau tu Thanglong Phii Tho (TIG chiém 60%)

Dia diém : Xa Trung Thinh - Trung Nghia, huyén Thanh Thuy, Tinh Phi Tho

Téng dién tich khu dat :886.991 m2

Coéng néng : Biét thu, nha vudn sinh thai nghi dudng, dich vu luu tra, vui choi giai tri...
Mat do xay dung :15-20%

Thai gian thuc hién :2010-2015
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DU AN KHU DU LICH - BIET THU NGHi DUGNG BIEN CUA TUNG
CUA TUNG BEACH RESORT & VILLAS

CACTHONG SO DU KIEN CUA DY AN:

Chu dau tu

Dia diém

Téng dién tich khu dat
Cong nang

Mat do xay dung toan khu
Thai gian thuc hién

: Cong ty CP Dich vu Du lich va Thuong mai Cira Tung (TIG chiém 85%)
: Thon Thuy Ban, xa Trung Giang, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.
$265.000 m2

: Biét thu, can ho sinh thai nghi duéng, dich vu luu tru, vui choi giai tri...
1 20-25%
:2010-2015
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Ban Gidm déc Céng ty C6 phdn Tap doan Pdu tu Théng Long trinh bay Bdo cdo ctia minh va Bdo cdo tdi chinh hop nhdt cua
Céng ty va cdc c6ng ty con cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2010.

CONGTY

Coéng ty C8 phan Tap doan Pau tu Thang Long( sau day
viét tdt“Cong ty”) hoat déng theo Gidy Chiing nhan dang
ky kinh doanh s6 010300446 ngay 27 thang 7 nam 2001
va thay d6i lan thar 13 s6 0101164614 ngay 09 thang 08
nam 2010 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi
cap.

Cac Cong ty con cta Cong ty:

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la: Pau tu, xay dung,
thuong mai, kinh doanh bat déng san, dich vu.

Tru s& chinh cta Cong ty: Phong 502, toa nha 27 Huynh
Thuc Khang, phudng Lang Ha, quan Béng Pa, thanh phé
Ha Noi.

STT Tén Cong ty con Neoi thanh lap Nganh nghé chinh
1 Céng ty CP DAu tw Thang Long Ha Noi Bat dong san, khoang san
(Cty CP TNKS va BBS Thang Long)
2 Codng ty CP Toa nha CNTT - Truyén thdng Ha Noi Ha Nai B4t dong san, khoang san
3 Céng ty CP Dau tw Thang Long Pha Tho Pha Tho Khoang san, dau tu, dich vu
4 Cong ty CP DT Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri Ha Noi Xay dwng, bat dong san, dich vu
5 Cong ty CP Dich vu du lich va Thwong mai clra Tung Quang Tri Du lich, thwong mai
6 Cong ty CP Truyén théng TCCK Viét Nam Ha Noi Dich vy, thuong mai, truyén thong

TINH HINH TAI CHINH VA HOAT DONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam
2010, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién

té cho ky ké toan két thic cing ngay cua Céng ty dugc
trinh bay trong béo cao tai chinh dinh kém bao cao nay .



HOI BONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cdc thanh vién cta H6i dong Quan tri trong ndm va tai ngay Idp bdo cdo nay:

Ho va tén Chuc vu

Ong Nguyén Phiic Long Chu tich Bau thang 8/2001
Ong Tran XuanPaiThdng  Thanh vién HDQT Bau thang 4/2009
Ba H6 Thanh Huong Thanh vién HDQT Bau thang 4/2009
Ong Pham Quang Tién Thanh vién HDQT Bau thang 3/2010
Ong Nguyén Xuan Biéu Thanh vién HDQT Bau thang 3/2010

Cdc thanh vién cta H6i déng Quan tri trong ndm va tai ngay ldp bdo cdo nay:

Chucvu
Ong Pham Quang Tién Téng Giam déc B& nhiém thang 8/2010
Ba H6 Thanh Huong T6éng Gidam déc Mién nhiém thang 8/2010
. . . . Phé Téng Giam BS nhiém thang 7/2007
Ong Tran Xuan Pai Thang d6c- K& toan trudng

Ph6 Téng Gidm B& nhiém thang 8/2010

Ong Torsten lligen

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC POI V61 BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao
cdo tai chinh hgp nhat phan anh trung thuc, hgp ly tinh
hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty va cac cong ty con
trong nam. Trong qua trinh lap Bdo cdo tai chinh, Ban
Giam d6c Cong ty cam két da tuan thu cac yéu cau sau:

Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung
céac chinh sach nay mot cach nhét quan;

Pua ra cac danh gia va du doan hgp ly va than trong;

Lap va trinh bay cac bdo céo tai chinh trén co sé tuan tha
cac chudn muc ké toan, ché do ké toan va cac quy dinh c6
lién quan hién hanh;

Lap cac bao cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh
doanh lién tuc. Cong ty ti€p tuc hoat déng va thuc hién
ké hoach san xuat kinh doanh ctia minh trong nam tai
chinh tiép theo;

Céc s6 ké toan dugc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai
chinh cta Cong ty, v6i muc do trung thuc, hop ly tai bat
cUr thdi diém nao va ddm bao rdng béo cdo tai chinh tuan
thu cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Déng thai cé
trdch nhiém trong viéc bdo ddm an toan tai san cia Céng
ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan,
phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac;

Ké& tir ngay két thic nam tai chinh dén ngay lap Bao cao
tai chinh, ching t6i khang dinh rang khéng phat sinh bat
ky mot su kién nao c6 thé anh hudng dang ké dén cac

théng tin da dugc trinh bay trong Bao cdo tai chinh va
anh hudng t6i hoat dong cdia Cong ty cho nam tai chinh
ti€p theo

Ban Giam déc Cong ty dam bao rang cac s6 ké toan dugc
luu gitt d€ phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat cta
Cong ty va cac cong ty con , véi muc dé trung thuc, hgp
ly tai bat ci thsi diém nao va dam bao rdng Bao cao tai
chinh hgp nhat tuan thu cac quy dinh hién hanh cta Nha
nudc. Déng thai co trach nhiém trong viéc bado dam an
toan tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich
hop dé€ ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac
vi pham khéc.

Ban Giam déc Céng ty cam két rang Bdo céo tai chinh
hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty va cac cong ty con tai thoi diém ngay
31 thang 12 nam 2010, két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho ky ké toan két thuc cing
ngay, phu hop véi chudn muc, ché dé ké toan Viét Nam
va tuan thu cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

Ha No6i, ngay 01 thang 04 nam 2011
Chu tich H6i dong quan ti

Nguyén Phuc Long
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bao cdo Kiém toan

BAO CAO THUGNG NIEN 2010



S6:206.7/2010/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN

VE BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2010
CUA CONGTY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

KiNH GU1: HOI BPONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
CONGTY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

Chung téi da kiém toan bao céo tai chinh hgp nhat nam 2010 ctia Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu Thing Long va céc
cbng ty con dugc lap ngay 30 thang 03 nam 2011 gdbm: Bang can doi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2010, Béo cao két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat, Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhat va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hap
nhat nam 2010 dugc trinh bay tur trang 5 dén trang 29 kém theo.

Viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh nay thudc trach nhiém ctia Giam déc Céng ty. Trach nhiém clia ching téi la dua
ray kién vé cac bao céo nay can cu trén két qua kiém toan clia ching téi.

CO SO Y KIEN:

Chung téi da thuc hién céng viéc kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau cong
viéc kiém toan 1ap ké hoach va thuc hién dé c6 su dam bao hgp ly rang cac bao céo tai chinh khéng con chita dung cac
sai sot trong yéu. Chang téi da thuc hién viéc kiém tra theo phuong phap chon mau va ap dung cac thit nghiém can
thiét, cac bang chiing xac minh nhiing théng tin trong bao cao tai chinh; danh gié viéc tuan tha cac chudn muc va ché
d6 ké toan hién hanh, cdc nguyén tac va phuang phép ké toan dugc ap dung, cac udc tinh va xét doan quan trong clia
Ban Gidm d6c ciing nhu céch trinh bay téng quét cac bao cao tai chinh. Chang t6i cho réng cong viéc kiém toan clia
chuing t6i da dua ra nhiing co s& hop ly dé lam can cir cho y kién clia ching toi.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN:

Theo y kién cla chiing téi, bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Cong ty C6 phan Tap doan Dau tuThdng Long va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12
nam 2010, ciing nhu két qua kinh doanh hgp nhat va cac luéng luu chuyén tién té hop nhat cho ky ké toan két thuc
cling ngay, phu hop véi chudn muc va ché doé ké toan Viét Nam hién hanh.

Ha N¢i, ngay 02 thdng 04 nam 2011

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN Kiém toan vién
THANG LONG - T.D.K
Téng Giam #6c

AR—S
TU QUYNH HANH NGUYEN TRUNG KIEN
Chung chi kiém toan vién s6 0313/KTV Chung chi kiém toan vién s6 1129/KTV
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31/12/2010

Don vitinh: VND

TAI SAN Masé | Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam
A.TAI SAN NGAN HAN 100 133.511.408.427 | 117.897.618.762
1. Tién va cac khoan tuong duong tién 110 6.206.819.072 22.227.557.061
1.Tién 111 V.01 6.206.819.072 22.227.557.061
Il. Cac khodn dau tu tai chinh ngén han ‘ 120 V.02 72.864.244.037 51.377.690.331
1.D4au tu ngdn han 121 75.063.102.044 51.739.598.298
2. Du phong giam gia dau tu ngan han (¥) 129 (2.198.858.007) (361.907.967)
11l. Cac khoan phai thu ’ 130 20.966.088.222 35.823.133.193
1. Phai thu ctia khach hang 131 V.03 9.298.977.017 260.025.400
2.Tra trudc cho ngudi ban 132 3.504.577.558 34.976.747.400
5. Cac khodn phai thu khac 135 V.04 8.162.533.647 586.360.393
IV. Hang tén kho ‘ 140 2.849.338.917 1.152.488.678
1. Hang tén kho 141 V.05 2.849.338.917 1.152.488.678
V. Tai san ngdn han khéac ’ 150 30.624.918.179 7.316.749.499
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 166.079.059 49.233.521
2.Thué GTGT dugc khau trir 152 878.569.757 478.438.341
3. Thué va cac khoadn phai thu Nha nudc 154 V.06 103.507.521
4. Tai san ngan han khac 158 V.07 29.476.761.842 6.789.077.637
B.TAI SAN DAI HAN 200 173.168.323.089 56.231.107.219
1. Tai san cé dinh 220 14.768.914.422 10.357.578.684
1.Tai san c6 dinh hiu hinh 221 V.08 8.174.494.617 4.502.654.829
- Nguyén gia 222 12.316.287.529 7.454.177.506
- Gia tri hao mon Iy ké 223 (4.141.792.912) (2.951.522.677)
3.Tai san c6 dinh v6 hinh 227 V.09 766.097.218 871.930.555
- Nguyén gia 228 1.021.000.000 1.021.000.000
- Gia tri hao mon lay ké 229 (254.902.782) (149.069.445)
4. Chi phi xay dung co ban d& dang 230 V.10 5.828.322.587 4.982.993.300
IV. Cac khodn dau tu tai chinh dai han 250 63.174.091.000 11.654.533.864
1. Dau tu vao cong ty con 251
2.Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 3.004.533.864
3. Pau tu dai han khac 258 V.11 63.174.091.000 8.650.000.000
V. Tai san dai han khac ’ 260 95.225.317.667 34.218.994.671
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.12 704.814.538 418.994.671
3.Tai san dai han khac 268 V.13 14.440.838.000 5.000.000.000
4. Ldi thé thuong mai 269 80.079.665.129 28.800.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 306.679.731.516 | 174.128.725.981




NGUON VON Masé | Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam

A.NG PHAITRA 300 58.394.331.107 | 39.857.913.492
I. No ngén han 310 58.254.193.957 | 27.085.180.382
1.Vay va ng ngan han 311 V.14 36.095.333.331 4.888.930.232
2. Phai tra ngusi ban 312 5.409.753.853 2.370.157.319
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 1.053.121.950 3.195.237.161
4.Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 314 V.15 2.111.213.542 1.093.016.810
5. Phai trd nguai lao dong 315 476.241.497 207.265.121
6. Chi phi phai tra 316 V.16 430.670.102 42.646.452
9. Cac khoan phai tra, phai nép ngén han khac 319 V.17 12.922.162.859 15.246.830.464
11. Quy khen thudng phuc loi 323 (244.303.177) 41.096.823
Il. Ng dai han 330 140.137.150 | 12.772.733.110
3. Phai tra dai han khac 333 12.000.000.000
4.Vay va ng dai han 334 V.18 127.795.150 760.391.110
6. Du phong trg cdp mat viéc lam 336 12.342.000 12.342.000
B.VON CHU SG HUU 400 172.018.436.437 |108.647.343.625
1. Vén chii s& hitu 410 V.19 172.018.436.437 |108.647.343.625
1.V6n dau tu ctia chi s& hiu 411 150.000.000.000 | 105.957.000.000
10. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 420 22.018.436.437 2.690.343.625
C.LO1iCH CUA C6 PONG THIEU SO 439 76.266.963.972 | 25.623.468.864
TONG CONG NGUON VON 440 306.679.731.516  174.128.725.981

Ngudi lap biéu

K& toan trudng

.=

PHAM THI THANH MAI

TRAN XUAN DAITHANG

Lap ngay 30 thang 03 nam 2011

Cha tich HPQT

NGUYEN PHUC LONG
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Nam 2010
Pon vitinh: VND
Ma sé Chi tiéu Thuyét minh Nam nay Nam truéc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu VI.20 65.797.900.895 6.049.600.556
10 3. Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu 65.797.900.895 6.049.600.556
11 4. Giad von hang bén VI.21 63.566.704.925 3.664.056.011
20 5. Lgi nhuan gdép ban hang va cung cap dich vu 2.231.195.970 2.385.544.545
21 6. Doanh thu tai chinh VI.22 74.623.923.166 25.827.063.894
22 7. Chi phi tai chinh VI.23 30.178.266.238 19.281.816.028
23 - Trong d6: Chi phi 1ai vay 11.356.503.746 372.849.613
24 8. Chi phi ban hang 43.971.667
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 11.397.037.993 3.700.996.762
30 10. Loi nhuén thuan ti hoat déng kinh doanh 35.235.843.238 5.229.795.649
31 11. Thu nhap khac VI.24 1.159.873.896 328.803.798
32 12. Chi phi khéc VI.25 1.399.636.240 737.795.077
40 13. Loi nhuan khac (239.762.344) (408.991.279)
50 14.Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 34.996.080.894 4.820.804.370
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh V1.26 9.523.110.954 871.339.606
52 16. Thué€ TNDN hoan lai
60 17. Lgi nhuan sau thué TNDN 25.472.969.940 3.949.464.764
61 18.1 Lgi ich ctia c6 dong thiéu sé 6.072.247.899 644.062.821
62 18.2 Lai thudc vé cac c6 dong ciia Cty me 19.400.722.042 3.305.401.943
70 18. Lai co ban trén ¢é phiéu VI.27 1.309
Lap, ngay 30 thang 03 nam 2011
Ngudi lap biéu Ké toan trudng Ch{ tich HBQT

y

PHAM THITHANH MAI

A

TRAN XUAN DAI THANG

NGUYEN PHUC LONG



BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Theo phuong phap gian tiép
Nam 2010

Chi tiéu Masé Thuyét minh Nam nay Nam truéc
I Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1 Loinhudn truéc thué 01 34.996.080.894 4.820.804.370
2 Piéu chinh cho cdc khodn
Khau hao tai san c6 dinh 02 1.296.103.572 1.531.748.367
Céc khodn du phong 03 2.198.858.007 361.907.967
(L&i)/16 tir hoat déng dau tu 05 (52.702.579.474) 6.919.112.442
Chi phi lai vay 06 11.356.503.746 372.849.613
3 Loinhudn/(l6) tit HDKD trudc thay déi vén luu déng 08 (2.855.033.255)  14.006.422.759
(Tang)/gidam cac khoan phai thu 09 14.857.044.971 (34.283.588.988)
(Tang)/giam hang tén kho 10 (1.696.850.239) (1.083.689.696)
Tang/(gidm) cac khodn phai tra 11 206.913.653 37.760.838.117
(khoéng ké lai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
(Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (402.665.405) (389.052.734)
Tién 13i vay da tra 13 (11.356.503.746) (372.849.613)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (8.746.613.358) 112.437.781)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 15 12.000.000.000
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 16 (9.136.365.901)  (11.506.246.711)
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh 20 (19.130.073.280) 16.019.395.353
Il Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1 Tién chi d€ mua sdm, xay dung TSCD va cac TS dai han khéc 21 (5.262.019.729) (5.216.308.618)
3 Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi khac 23 (425.802.265.666)  (42.782.500.000)
4 Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vj khac 24 396.809.943.000
5 Tién chi dau tu gép vén vao dan vi khac 25 (45.699.091.000)  (51.739.598.298)
7 Tién thu lai cho vay, c8 tuc va lgi nhuan dugc chia 27 8.861.779.333 1.121.068.360
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu 30 (71.091.654.062) (98.617.338.556)
Il Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1 Tién thu tir phat hanh c6 phi€u, nhan vén gop clia cht s hiiu 31 44.043.000.000 93.477.000.000
3 Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 105.430.628.810 383.186.497
4 Tién chi trd ng gbc vay 34 (75.272.639.457) (324.695.319)
6 C6 tuc, Igi nhuan da trd cho chii sé hitu 36
Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh 40 74.200.989.353 93.535.491.178
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 (16.020.737.989)  10.937.547.975
Tién va tuong duong tién dau ky 60 22.227.557.061  11.290.009.086
Anh huéng clia thay d3i ty gia héi doai quy d6i ngoai té 61
Tién va tuong duong tién cudi ky 70 6.206.819.072  22.227.557.061

Ngudi lap biéu

PHAM THITHANH MAI

K& toan trudng

TRAN XUAN DAI THANG

Lap, ngay 30 thang 03 ndm 2011

Cht tich HBQT

NGUYEN PHUC LONG

45



I 2010 ANNUAL REPORT

46

I. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thic sé hitu vén

Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Thiang Long( sau day
viét tat“Cong ty”) hoat dong theo Gidy Ching nhan dang
ky kinh doanh s6 010300446 ngay 27 thang 7 nam 2001
va thay déi lan thi 13 s6 0101164614 ngay 09 thang 08
nam 2010 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi
cap.

Tru s& chinh cia Céng ty: Phong 502, toa nha 27 Huynh
Thuc Khang, phudng Lang Ha, quan Béng Da, thanh phé
Ha Noi.

2. Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty la:
- bautu

- Thuong mai, dich vu

- Kinh doanh bat dong san

3. Nganh nghé kinh doanh

- Dich vu quang cdo thuong mai va céc dich vu lién
quan dén quang cao;

- T6 chuc hoi cho trién 1am va céac su kién van héa thé
thao;

- TG chuic biéu dién van hoa nghé thuat;

- Daily kinh doanh xuat ban pham dugc phép luu hanh;
- Xay dung céc cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao
thong, khu vui chai gidi tri va cong trinh van hoa;

- Xay dung céc cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao
théng, thay Igi va co s& ha tang;

- Dau tunghién ctiu trong linh vuc khoa hoc cong nghé
va moi trudng, gido duc, van hoa- thé thao;

- Dautu, khai thac, kinh doanh khu vui chai giai tri (Trir
loai Nha nudc cam), van hoa thé thao;

- Pau tu, khai thac, kinh doanh cac san pham, dich vu
truyén théng da phuong tién (Trong linh vyc Nha nudc
cho phép);

- Tuvan déi mai, sp x€p lai doanh nghiép; Tu van dau
tu; ho trg phét trién doanh nghiép (khéng bao gém tu
van phap luat, tai chinh, thué, kiém toan);

- Kinh doanh vang, bac, da quy, d6 trang stic va kim loai
quy khac (khéng bao gém cac loai Nha nudc cam);

- Dich vu tu van, chuyén giao céng nghé nganh kim
hoan;

- Tu van, gia céng, ché tac vang bac, da quy, dé trang
suc;

- Dich vu chuyén mon vé vang, bac, da quy: can thir, xac
dinh chat lugng, stia chira, tu van thai trang vang, bac, da
quy;

- Mua ban may mdc, thiét bi nganh kim hoan;

- Dao tao, day nghé trong linh vuyc: kim hoan, ngoai
ng(, tin hoc, quan tri van phong, chién lugc kinh doanh,
marketing (Chi hoat dong sau khi dugc co quan Nha
nudc c6 tham quyéncho phép);

- Lap trinh mdy tinh, tu van may tinh va quan tri hé
théng may tinh;

- Dich vu cam do;

- Daily mua ban, ky gti hang héa;

- San xuat, mua ban, ché bién cac mat hang néng lam,
thuy hai san, 6 gé my nghé (Khong bao gom cac loai gb
va l1am san Nha nudc cdm);

- Dich vu Gy thac xudt nhap khay;

- M@i gidi thuong mai, dai dién thuong nhéan va xuc tién
dau tu (trong kinh doanh vang);

- Dich vu luu trt, xtr ly va cung cap théng tin vui choi
gidi tri vai phat thanh, truyén hinh, dién thoai va cac
phuong tién thong tin dai ching (Khong bao gém dich
vu diéu tra va théng tin Nha nudc cam);

- Phat trién phan mém may tinh, cdng nghé théng tin,
cong nghé sinh hoc;

- Nghién cdu trong linh vuc khoa hoc, cong nghé va
moi trudng. gido duc, van hoéa- thé thao;

- Tuvén dau tu va chuyén giao khoa hoc, cdng nghé va
moi trudng, gido duc, van hoéa- thé thao;

- Tu vén dau tu va chuyén giao cong nghé phuc vu
nganh cong nghiép viia va nho (Khéng bao gém tu van
phap luat, tai chinh, thué, kiém toan, ké toan, ching
khoan);



- Thiét ké tdng mat bang, kién trac, ndi ngoai that: déi
V@i cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép;

- Khdo sat, giam sat cong trinh xay dung;

- Lap du an dau tu, quan ly du an dau tu, soan thao ho
so mdi thau;

- Kinh doanh dich vu khach san, nha hang, dich vu an
uéng, giai khat (khong bao gém kinh doanh phong hat
karaoke, v trudng, quén bar);

- Nhan 0y thac dau tu (khong bao gém nhan Gy thac
dau tu tai chinh);

- Sanxuat, xay dung, phat trién, cung cap, trién khai cac
san pham va dich vu phan mém;

- Tu vén thi cong va lap dat hé théng may tinh va hé
théng tin hoc, thiét ké, tao lap trang chd trén internet,
thiét ké hé théng may tinh tich hgp véi phan cing, phéan
mém va cac cong nghé truyén théng;

- San xuat, buén ban thiét bi tin hoc, vién théng, van
phong, phong chay, chita chay, thiét bi bao vé;

- Dao tao nguén nhan luc cho céng nghiép phan mém,
phan ciing vién théng (chi hoat dong sau khi dugc co
quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép);

- Dai ly dich vu dién t, tin hoc, vién thong, internet va
cong nghé théng tin;

- Cung cap ndi dung va dich vu gia tri gia tang trén may
tinh va mang dién thoai di dong;

- San xuat, ché bién, khai thac va mua ban khoang san
(trir loai khoang san Nha nudc cam);

- Mua bén va cho thué may madc, vat tu, thiét bi phuc
phu nganh xay dung, cong nghiép, ndng nghiép, giao
théng van tai va méi truong: noi that, dién, dién tu, tin

hoc, vién thong (khong bao gém thuéc bao vé thuc vat);
- Dich vu tu van dau tu va chuyén giao cong nghé trong
[inh vuc mdy moc, thiét bi phuc vu nganh xady dung, céng
nghiép, ndng nghiép, giao thong van tai va moi trudng,
noi that, dién, dién tl, tin hoc, vién thong;

- Xudt nhap khdu cac mat hang Cong ty kinh doanh;

- (Céng théng tin;

- Xuly dirliéu, cho thué va cac hoat déng lién quan;

- Nghién ctu thi trudng va tham do du luan vé san
phdm doanh nghiép (khéng bao gém dich vu diéu tra
thong tin Nha nudc cam);

- Dich vu lién quan dén in;

- Van tai hanh khach va hang hoa bang dudng b (trir
phuong thuc van tai bang xe buyt va dudng sét);

- Dich vu tu van, gidgi thiéu va moéi gisi lao dong, viéc
lam (khéng bao gém gidi thiéu, tuyén chon, cung Ung
nhan luc cho cac doanh nghiép co6 chic ndng xuat nhap
khau lao dong);

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc
chi s& hitu, cht st dung hodc di thué;

- Tu van bat dong san, moi gidi bat dong san, quang
cao bat dong san, quan ly bat dong san (khéng bao gém
dich vu dinh gia bat déng san);

- Dich vu san giao dich bat déng san.

4. Pac diém hoat déng kinh doanh trong nam :
Trong nam 2010, Céng ty me thuc hién viéc chuyén
nhugng cac khoan dau tu tai cac Cong ty con do Cong ty
me nam gilt cho cac ca nhan khac véi khéi lugng 16n lam
cho Igi nhuan tang doét bién so v6i nam trudc.
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Il. KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan

Ky ké todn nam ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két
thuc vao ngay 31/12 hang nam.

2. Pon vi tién té st dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la dong
Viét Nam (VND).

Il. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché& do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Quyét dinh s6 15/ 2006/QD-BTC ngay 20/03/2006
cla B& Tai chinh, cac thong tu vé viéc hudng dan, stia déi,
b6 sung Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quyét dinh
ban hanh chudn muc k€& toan Viét Nam, cac théng tu
huéng dan, stia déi, b6 sung chudn muc ké toan Viét
Nam do B6 Tai chinh ban hanh c6 hiéu luc dén thai diém
két thuc nién do ké toan lap béo céo tai chinh nam.

2. Tuyén bé vé viéc tuan tha chuan muc ké toan va
ché d6 ké toan

IV. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co's& hop nhat bao céo tai chinh

Céc cobng ty con la cac don vi do Cong ty kiém soat. Su
kiém soat dugc hiéu la khi Cong ty ndm gilt trén 50%
quyén bi€u quyét truc tiép tai mot cdng ty hodc c6 kha
nang truc ti€p chi phéi cac chinh sach tai chinh hay hoat
déng clia mot don vi dé thu dugc cac lgi ich kinh té tu
hoat déng nay. Khi danh gia quyén kiém soét, c6 tinh dén
quyén biéu quyét tiém ning hién dang cé hiéu luc hay sé
dugc chuyén déi. Bdo cao tai chinh clia cac céng ty con
dugc hop nhat trong bdo céo tai chinh hgp nhat

tr ngay bat dau kiém soat dén ngay két thac kiém soat.
Bao cdo tai chinh hgp nhat clia Cong ty C6 phan Tap
doan Pau tu Thiang Long duac lap trén cd s& hop nhat
bao céo tai chinh ctia cac Céng ty ma Céng ty ndm giir cd
phan chi phéi tai ngay 31/12/2010. Cac nghiép vu luu
chuyén néi b, cac s6 du cdng ng ndi bd, ngudn vén dau
tu ndi bé, doanh thu va gia vén ndi bd duac loai trir khi
hap nhat bao céo tai chinh.

Cong ty da ap dung cac chuan muc ké toan Viét Nam va
cac van ban hudng dan chuidn muc do Nha nudc da ban
hanh. Cac bdo cao tai chinh dugc lap va trinh bay theo
dang moi quy dinh cua tiing chudn muc, théng tu hudng
dan thuc hién chudn muc va ché dé ké toan hién hanh
dang ap dung.

3. Hinh thiic sé ké toan ap dung
Céng ty ap dung hinh thic s6 ké toan: Trén may vi tinh.

Lgiich clia c6 déng thiéu sé trong tai san thudn ctia Cong
ty con hgp nhat dugc xac dinh la mot chi tiéu riéng biét
tach khai phan vén chdi s hitu ctia ¢6 dong ctia Cong ty.
Lgi ich clia ¢6 dong thiéu s6 bao gém gia tri cac lgi ich
cla c8 doéng thiéu s6 tai ngay hop nhat kinh doanh ban
d4u va phan Igi ich clia ¢6 dong thiéu s6 trong su bién
déng cla téng vén chd s& hitu ké tir ngay hgp nhét kinh
doanh.

Trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat, Igi
ich ctia c8 dong thiéu s6 dugc xac dinh va trinh bay riéng
biét trong muc“Lgi nhuan sau thué clia 6 déng thiéu so”.
Lgi ich clia ¢6 d6ng thiéu s6 dugc xac dinh can cl vao ty
1& lgi ich cla c6 déng thiéu sé va lgi nhuan sau thué thu
nhap doanh nghiép ctia cadc Cong ty con

Théng tin chi tiét vé cong ty con clia Cong ty tai ngay 31
thang 12 nam 2010 nhu sau:



TT  Tén Coéngty con Noithanhlap  Von diéulé Ty lé Nganh nghé chinh
phan s& hiu

1 Céng ty CP Pau tuThang Long Ha Noi 60.000.000.000 60% Bat dong san,

(Cty CP TNKS va BBS Thang Long) khoédng san

2 Congty CPToa nha CNTT - Truyén thong Ha Noi HaNGi  80.000.000.000  50% Bat dong san,

oang san

3 Céngty CPD4u tuThang Long Phi Tho PhiTho  60.000.000.000  60% _Khodng san,

dau tu, dich vu

4 Co CP DT Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri HaNG&i  160.000.000.000 65% Xay dung,

ong ty attrien o t 15In thaiVan Tri a NOol . . . (4 bét dc“)ng sén, dICh vu

5 Cong ty CP Dich vu du lichva Thuong mai ctaTung ~ Quang Tri 20.000.000.000 85% Du lich, thuong mai

6 Cong ty CP Truyén thong TCCK Viét Nam Ha Noi 10.000.000.000 51% Dich vy, thuong mai

2. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va cac khoan
tuong duong tién:

2.1. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bdng ngoai té dugc quy
d6i ra déng Viét Nam theo ty gié giao dich thuc té cla
ngan hang giao dich tai th&i diém phat sinh nghiép vu.
Toan b chénh léch ty gia hoi doai phat sinh trong ky clia
hoat déng san xudt kinh doanh, ké c& hoat déng dau tu
xay dung co ban dugc hach todn ngay vao chi phi tai
chinh hodc doanh thu hoat déng tai chinh trong ky

Tai thoi diém cudi ndm tai chinh cac khoan muc tién,
céng ng ¢ géc ngoai té dugc quy ddi theo ty gia binh
quan lién Ngan hang do Ngan hang nha nudc Viét Nam

3. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho:

3.1. Nguyén tac danh gia hang tén kho:

Hang tén kho dugc tinh theo gia géc. Trudng hop gia tri
thuan c6 thé thuc hién dugc thdp hon gia géc thi phai
tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia géc
hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va
cac chi phi lién quan truc ti€p khac phat sinh dé c6 dugc
hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia g6c clia hang ton kho mua ngoai bao gém gia mua,
cac loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi van chuyén,
b&c xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va cac chi
phi khac cé lién quan truc ti€p dén viéc mua hang ton
kho.

3.2. Phuong phép xéc dinh gia tri hang t6n kho:
Gia tri hang tén kho cudi ky dugc xéac dinh theo phuong
phap binh quan gia quyén

cong bé tai thai diém két thuc nén @6 ké toan. Chénh
léch ty gia do danh gid lai s6 du cac khoan muc tién té,
cdng no tai thai diém cudi nam dugc két chuyén vao
doanh thu hodc chi phi tai chinh trong ky.

2.2. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tuong duong tién:
Cac khoan tuong duaong tién la cac khoan dau tu ngén
han khéng qué 3 thang c6 khé nang chuyén déi dé dang
thanh tién va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén déi
thanh tién ké tir ngay mua khodn dau tu d6 tai thai diém
bdo cdo.

3.3. Phuong phap hach toan hang ton kho:
Cong ty ap dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé
hach toan hang ton kho.

3.4. Lap du phong giam gia hang tén kho:

Du phong gidm gia hang tén kho dugc 1ap vao thai diém
cudi nam la sé chénh léch gitia gia géc ctia hang ton kho
I6n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc cla ching.
Phuong phap lap du phong giam gia hang ton kho la lap
theo s6 chénh léch gitia s6 du phong phai lap nam nay
vGi s6 du phong da lap nam trudc chua st dung hét dan
dén nam nay phai lap thém hay hoan nhap.

Tai thai diém 31/12/2010 Cong ty khéng c6 loai hang hoa
nao can phai trich 1ap du phong gidam gia hang ton kho.
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4. Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thuong
mai va phai thu khac:

4.1. Nguyén tac ghi nhan:

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho
nguai ban, phai thu ndi bg, va cac khoan phai thu khac
tai thoi diém bao cao, néu:

- C6 thdi han thu héi hodc thanh toan dudi 1 nam dugc
phan loai la Tai sdn ngan han.

- C6 thai han thu héi hodc thanh toéan trén 1 nam dugc
phan loai la Tai san dai han.

4.2. Lap du phong phai thu kho doi:

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri du
kién bj t8n that clia cac khodn ng phai thu c6 kha nang
khong dugc khach hang thanh toan d6i véi cac khoan
phai thu tai thoi diém ap bao céo tai chinh.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho tling khoan ng

5. Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san ¢é dinh

Tai san ¢ dinh hru hinh, tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi
nhan theo gia géc. Trong qua trinh s dung, tai san ¢é
dinh hiu hinh, tai san ¢ dinh vé hinh dugc ghi nhan
theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Cong ty thuc hién trich khau hao tai san ¢6 dinh khéng
tham gia va hoat déng san xuat va hoat déng dudi cong

phai thu khé ddi cin clr vao tudi ng qua han cla cac
khoédn ng hodc du kién muic tén that c6 thé xady ra cu thé
nhu sau:

DGi véi ng phai thu qua han thanh toan thuc hién theo
dung hudng dan tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ctia B6 Tai chinh cu thé nhu sau:

+ 30% gia tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tir trén 6
thang dén dugi 1 nam.

+ 50% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nédm
dén dudi 2 nam.

+ 70% gia tri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 2 nam
dén dugi 3 nam.

+ 100% gia tri d6i véi khoan ng phai thu tir 3 nam tra lén.
Tai thoi diém 31/12/2010 Céng ty khéng c6 khoan cong ng
phai thu nao can phai trich lap du phong phai thu kho doi..

suat theo Quyét dinh s6 203/2009/QD-BTC ngay
20/10/2009 cuia Bo Tai chinh.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gém gia mua va
toan bo cac chi phi khac lién quan truc ti€p dén viéc dua
tai sdn vao trang thai san sang st dung.

Khdu hao duoc trich theo phuong phdp duding thdng. Thdi gian khdu hao duoc uéc tinh nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 10-20 Nam
May mac, thiét bj 10 Nam
Phuong tién van tai 5-6 Nam
Thiét bi, dung cu quan ly 4-5 Nam
Ban quyén, bang phat minh sdng ché 20 Nam




6. Nguyén tac ghi nhan cac khoan dau tu tai chinh

6.1. Nguyén tac ghi nhan

Khodan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ké
toan theo phuong phap gia goc. Lgi nhuan thuan dugc
chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay
dau tu ghi nhan vao bao céo két quad hoat dong kinh
doanh. Cac khoan dugc chia khac la khodn gidm trir gia
gdc dau tu.

Khodan dau tu vao cong ty lién doanh dugc ké toan theo
phuang phap gia géc. Khoan vén gop lién doanh khéng
diéu chinh thay d6i ctia phan s& hitu clia cdng ty trong tai
san thuan cla cong ty lién doanh. Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh clia cong ty phan anh khoan thu nhap
dugc chia tu lgi nhuan thuan luy ké clia céng ty lién
doanh phat sinh sau khi gop von lién doanh.

Hoat dong lién doanh theo hinh thic hoat déng kinh
doanh d6ng kiém soat va tai san dong kiém soat duoc
céng ty ap dung nguyén tac ké toan chung nhu vaéi cac

6.2. Lap du phong cac khoan dau tu tai chinh

- Duphong cdc khoan dau tu'tai chinh dai han:

hoat déng kinh doanh théng thudng khac. Trong dé:

- Cong ty theo déi riéng cac khoan thu nhap, chi philién
quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phan bé
cho céc bén lién doanh theo hgp déng lién doanh.

- Coéng ty theo doi riéng tai san gop vén lién doanh, phan
vén gop vao tai sdn dong kiém soét va cac khoadn cong
ng chung, céng ng riéng phat sinh tU hoat dong lién
doanh

Cac khoan dau tu chiing khodn tai thoi diém bao céo ,
néu:

- Cé thai han thu héi hoac dao han khéng qua 03 thang
k€ tUr ngay mua khodn dau tu dé dugc coi la “tuong
duong tién”;

- C6 thai han thu hoi vén dudi 1 nam dugc phan loai la tai
san ngan han;

- C6 thai han thu héi vén trén 1 nam dugc phan loai la tai
san dai han.

Du phong dau tu cho méi khodn dau tu tai chinh bang s6 von da dau tu va tinh theo céng thiic sau:

Muic du phong tén V6n gop thuc té
that cdc khoan dau =  cUa céc bén tai =
tu tai chinh t6 chuc kinh té

- Duphong giam gid dau tu chiing khodn :

Vén chu s& hiu
thuccéd

Vén dau tu ctia doanh nghiép

Téng vén gop thuc té clia cac
bén tai t6 chiic kinh té

Du phong gidm gia dau tu chiing khoan dugc tinh cho méi loai chiing khoén va tinh theo céng thuic sau:

Muc du phong
gidm gid dautuy =
chuing khoan

S8 lugng ching khoan bi
gidm gia tai thai diém lap
bao cdo tai chinh

- D6i v6i chiing khodn da niém yét:

+ Gia ching khoan thuc té trén cac S giao dich ching
khodn Ha Néi (HNX) la gia giao dich binh quan tai ngay
trich lap dy phong.

+ Gia ching khoan thyc té trén cac sé giao dich ching
khoan thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) la gia dong ctia tai
ngay trich lap du phong.

- D6i vai cac loai chiing khodn chua niém yét:

+ Gia chiing khodn thuc té da dang ky giao dich trén thi
trudng giao dich cla céc cong ty dai ching chua niém
yét (UPCom) la gia giao dich binh quan trén hé théng tai
ngay lap dy phong.

+ Gia chuiing khoan thuc té chua dang ky giao dich & thi

7. Nguyén tac ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi
di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky khi phat sinh, trtr chi phi di vay lién quan
truc ti€p dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san
d& dang dugc tinh vao gia tri cla tai san dé (dugc vén
hod) khi c6 du céac diéu kién quy dinh trong Chudn muc
Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Gia chuing khoan
hach toan trén sé -

Gid chiing khoan
thuc té trén thi

ké todn trudng

trudng giao dich clia cac céng ty dai ching dugc xac
dinh la gid trung binh trén ca s gia giao dich dugc cung
cdp t6i thi€u bai ba (03) cong ty ching khoan tai thoi
diém lap du phong.

Trudng hgp khéng thé xac dinh dugc gia tri thi trudng
clia ching khodn thi khéng dugc trich lap du phong
gidm gia chuing khodan.

- D0Givéinhiing chiing khoan niém yét bi huy giao dich,
ngimng giao dich ké tir ngay giao dich thi sau trg di la gia
tri s6 sach tai ngay lap bang can doi ké toan gan nhat.
Tai thai diém 31/12/2010 Cong ty va cac cdng ty con thuc
hién trich lap du phong gidm gia dau tu ching khoan.(
thuyét minh V.02).

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay
dung hodc san xuat tai san d& dang duoc tinh vao gia tri
cUa tai san d6 (dugc vén hod), bao gém cac khoan lai tién
vay, phan b8 cac khoan chiét khau hodc phu tréi khi phat
hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién
quan t&i qua trinh [am thu tuc vay.
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8. Nguyén tac ghi nhan va phan bé chi phi tra truéc

Cac chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhan la chi phi tra
truéc ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh

Céc chi phi sau day da phat sinh trong nam tai chinh nhung dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé€ phan bé
dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong nhiéu nam:

- Cong cu dung cu xuat dung cé gia tri 16n;

- Chi phi stra chita I6n tai san ¢8 dinh phat sinh mét 1an qua I6n.

Viéc tinh va phan b chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timng ky hach toan dugc can cu vao tinh
chat, muc @6 ting loai chi phi @& chon phuong phap va tiéu thic phan bé hop ly. Chi phi trd trudc dugc phan bé dan
vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap dusng théng.

9. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai tra thuong mai va phai tra khac

Céc khodn phai trd ngusi ban, phai tra noi bo, phai trd khac, khoan vay tai thai diém bao céo, néu:
- C6 thai han thanh toan dudi 1 ndm dugc phan loai la No ngan han.

- C6 thdi han thanh toan trén 1 nam dugc phan loai la Ng dai han.

Tai san thi€u chd x ly dugc phan loai la Ng ngan han.

Thué thu nhap hoan lai dugc phan loai la Ng dai han.

10. Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc t& chua phat sinh nhung dugc trich trudc vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dé dam béo
khi chi phi phat sinh thuc té khéng gay dét bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s dam bao nguyén tic phu
hap gitta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi @6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bé
sung hoac ghi gidm chi phi tuong tng véi phan chénh léch.

Hach toan vao chi phi nay la: Chi phi 1ai vay
11. Nguyén tac ghi nhan vén chii s& hitu
Vén dau tu clia chd sé hiru dugc ghi nhan theo sé von thuc gép clia chl sé hitu.

Lgi nhudn sau thué chua phan phai la s6 Igi nhuan tir cac hoat déng ctia doanh nghiép sau khi trir (-) cac khoan diéu
chinh do &p dung héi t6 thay d8i chinh sach ké toan va diéu chinh héi t6 sai sét trong yéu clia cac ndm trudc.



12. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai thda man céac diéu kién sau:

- Phan 16n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hodc hang hoa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;

- Coéng ty khong con ndm gilt quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoadc quyén kiém soat hang héa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuang déi chac chan;

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cay. Trudng
hgp viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc
da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan clia ky do. Két qua clia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi
théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuang déi chac chan;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can doi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Phan céng viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan thanh.
Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tur tién 14i, tién ban quyén, 8 tuc, Igi nhuan dugc chia va cac khodn doanh thu hoat déng tai chinh
khac dugc ghi nhan khi thda méan déng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tur giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuang déi chac chan.

13. Nguyén tac va phuang phap ghi nhan chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi tai chinh:

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat ddng dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc ti€p dén cac khoan vay dugc ghi
nhan vao chi phi trong ky. Chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san d& dang dugc
tinh vao gi4 tri clia tai san d6 (dugc vén hod), bao gébm cac khoan lai tién vay, phan b8 cac khoan chiét khdu hodc phu
tréi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh lam thd tuc vay;

- Céackhoan 16 do thay d8i ty gia héi doai clia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;

- Duphong gidm gia dau tu chiing khoan.

Cac khoan trén dugc ghi nhan theo s6 phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh..

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép: la cac khoan chi phi gian ti€p phuc vu cho hoat déng phan phdi san
phdm, hang hod, cung cép dich vu ra thi trudng va diéu hanh san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Moi khoan chi phi ban
hang va quan ly doanh nghiép phat sinh trong ky dugc ghi nhan ngay vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh ctia
ky d6 khi chi phi d6 khéng dem lai Igi ich kinh té& trong cac ky sau.
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14. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cia s6
thué phai tra hién tai va s thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh trén thu nhap chiu
thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi Igi nhuén
thuan dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac
khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir
trong cac nam khac (bao gébm ca 16 mang sang, néu cd)
va ngoai ra khéng bao gom cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khong dugc khau trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty can clr vao cac
quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh
nay thay déi theo timng thai ky va viéc xac dinh sau cling
vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thuéc vao két qua
kiém tra cGa cc quan thué c6 thdm quyén.

15. Cac nguyén tac va phuong phap ké toan khac

Ca sé lap bao cao tai chinh: Bdo cao tai chinh dugc lap va
trinh bay dua trén cac nguyén tac va phuong phéap ké
toan co ban: co s& dén tich, hoat dong lién tuc, gia goc,
phu hop, nhat quén, than trong, trong yéu, bu trir va ¢
thé so sanh. Bao cdo tai chinh hgp nhat do Cong ty lap
khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac
chudn muc ké toan, ché do ké toan hay cac nguyén tic va

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc tinh trén cac
khoan chénh léch gitta gia tri ghi s6 va ca s& tinh thué thu
nhap cac khodn muc tai sdn hoac cong ng trén bao cao
tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap dua trén
bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra
phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam
thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhéan
khi chac chdn ¢6 du Igi nhuan tinh thué trong tuong lai
dé bu tri cac khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du
tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai
trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi
nhan 13i, 16 tri trudng hop khoan thué dé co lién quan
dén cac khodn muc dugc ghi thdng vao von chi sé hiu.
Trong trudng hgp do, thué thu nhap hoan lai cling dugc
ghi nhan thang vao vén chu.

thong 1é ké toan dugc chdp nhan chung tai cac nudc
khac ngoai Viét Nam.

Céac bén lién quan: Mét bén dugc xem la bén lién quan
dén Cong ty néu c6 kha nang kiém soat Cong ty hay c6
anh hudng trong yéu dén cac quyét dinh tai chinh va
hoat déng ctia Cong ty.



V.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Don vi tinh: VYND

Cudi nam Pau nam
Tién mat tai quy 873.029.594 21.623.908.518
Tién gli ngan hang 5.333.789.478 105.648.543
Tién dang chuyén 498.000.000

6.206.819.072

22.227.557.061

Cac khoan dau tu tai chinh ngén han

Ching khoan dau tu ngan han 7.413.399.607 2.747.809.067
Dau tu ngan han khac 67.649.702.437 48.991.789.231
Cho Cty CP kinh doanh vang Quéc té vay 22.782.500.000
Cho Cty CP Bdt déng san Ha Thanh vay 7.276.972.813 20.000.000.000
Céng ty Hoa Thanh vay 287.729.624 209.289.231
GUi tiét kiem Ngan hang Nam Viét 6.000.000.000
Cho Cty CP CK TM&CN Viét Nam vay 60.000.000.000

Ddu tu ngdn han khdc 85.000.000

Du phong giam gia dau tu ngan han (¥) (2.198.858.007) (361.907.967)
Cong 72.864.244.037 51.377.690.331

(¥): Cdc khoan trich Idp du phong giam gid dau tu ngdn han duoc thuc hién pha hgp véi quy dinh hién hanh.

Phai thu khach hang

Nguyén Thi Tinh 7.660.000.000

Cong ty X Value 1.360.000.000

Céng ty CP Dau tuTéng hop Ha Noi 112.201.100

Cong ty CP Chuing khodan VICS 9.236.467

Lé Thi Hoa 7.503.500

Dai tugng khac 150.035.950 177.043.499
Cong ty CP Truyén thong Tai chinh 82.981.901
Chuing khodn Viét Nam

Coéng 9.298.977.017 260.025.400

. Cac khoan phai thu ngan han khac

Phai thu khac 6.853.635.344 423.440.293
Cho vay cd nhdn 6.400.000.000

Cho vay t6 chic 300.000.000

Phdi thu khdc 153.635.344

Lai cho cac t6 chiic ca nhan vay 1.308.898.30 162.920.100
Cong 8.162.533.647 586.360.393

5. Hangton kho

Cong cy, dung cu 59.040.000

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang (¥) 2.661.191.409 1.083.689.696
Thanh pham 129.107.508 68.798.982
Céng gia géc ctia hang tén kho 2.849.338.917 1.152.488.678

*Chi phi SXKD dé dang la cdc hang muc dang thi céng cta cdc géi thdu thuéc Cong ty CP Dich vu Du lich
va thugng mai Cra Tung, Céng ty CP TNKS va BPS Thdng Long va chi phi cda Ban quan ly cdc du dn thudéc

Céng ty CP Tdp doan Bau tu Thang Long
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6. Thué va cac khoan phai thu ctia Nha nuéc

Thué thu nhap doanh nghiép nop thira 97.369.408
Thué Thu nhap ca nhan ndp thiia 6.138.113
Cong 103.507.521
7 Taisan ngan han khac
Tam Ung 20.476.761.842 6.789.077.637
Cong 29.476.761.842 6.789.077.637
08 Tang, gidm tai san ¢8 dinh hitu hinh
R Nha ctra Phuong tién Thiét bi "
Khodn myc vat kién tric Van tai dung cu quan ly Cong
I Nguyén gia
S6 du dau ky 1.750.000.000 4.808.190.493 895.987.013 7.454.177.506
- Mua trong ky 4.637.380.000 624.639.729 5.262.019.729
-Tang khac 12.714.286 12.714.286
- Giam khac (412.623.992) (412.623.992)
S6 du cudi ky 1.750.000.000 9.445.570.493 1.120.717.036 12.316.287.529

Gia tri hao mon luy ké

S6 du dau ky 279.999.984 2.363.665.478 307.857.214 2.951.522.67
- 56 khdu hao trong ky 70.000.000 1.255.492.996 268.218.677 1.593.711.673
-Tang khac 9.182.554 9.182.554
-Thanh ly, nhugng ban 412.623.992 412.623.992
SO du cudi ky 349.999.984 3.619.158.474 172.634.453 4.141.792.912
Il Gia tri con lai
1. Tai ngay dau ky 1.470.000.016 2.444.525.015 588.129.799 4.502.654.829
2. Tai ngay cudi ky 1.400.000.016 5.826.412.019 948.082.583 8.174.494.617
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09 Ting, giam tai san cé dinh vé hinh

2 Phan mén Ban quyén, o
Khoan muc K& toan bang sang ché Tong cong
I Nguyén gia
S6 du dau ky 16.000.000 1.005.000.000 1.021.000.000
S6 du cudi ky 16.000.000 1.005.000.000 1.021.000.000
Il Gia tri hao mon luy ké
S6 du dau ky 1.777.778 147.291.667 149.069.445
- S6 khdu hao trong ky 5.333.328 100.500.006 105.833.334
S6 du cudi ky 7.111.106 247.197.676 254.902.782
Il Gia tri con lai
1.Tai ngay dau ky 14.222.222 857.708.333 871.930.555
2.Tai ngay cudi ky 8.888.894 757.208.324 766.097.218
10 Chi phi xay dung co ban dé dang
Cudi nam Pau nam
Chi phi xay dung co ban dé dang (¥) 5.828.322.587 374.473.300
Mua sam tai san ¢ dinh 4.608.520.000
Cong 5.828.322.587 4.982.993.300
(*): Chi phi dau tu xay dung khu nghi dudng nudc khodng nong Bao Yén (Phu Tho),
khu resort Clta Tung (Quang Tri), du an Toa nha Hanoi ITC, du an khu sinh thai Van Tri.
11 Pau tu dai han khéc Cudindm Pau nam
- Dau tu vao Cty CP CKTM&CN Viét Nam 54.450.000.000 8.550.000.000
- Pau tu dai han khac 8.724.091.000 100.000.000
+Dau tu du an nha & CBNV Cty CP Cao su chat déo Dai M6 8.365.568.250
+ Cho Cty TNHH Ky thuat Xay dung Ha Noi vay 258.522.750
-Dau tu du an Bao KTDT cling CTy CP Handic 100.000.000
63.174.091.000 8.650.000.000

Cong
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12 Chi phi tra truéc dai han
Cudinam Pau nam
- Gid tri Cong cu dung cu xudt dung 370.464.394 57.479.469
- Chi phi stia chlfa van phong 139.425.977 238.461.035
- Chi phi stia chifa xe 80.864.167 123.054.167
- Chi phi khac 114.060.000
Cong 704.814.538 418.994.671
13 Tai san dai han khac
Cudinam Pau ndm
- Ky quy, ky cugc dai han 14.440.838.000 5.000.000.000
Cong 14.440.838.000 5.000.000.000
14 Vayvangngan han
Cudi ndm Paunam
-Vay ngan han 35.459.110.935 4.249.081.400
+ Cty CP Chung khodn TM&CN Viét Nam 7.409.915.102 1.349.081.400
+ Cty CPVH - TT Thdng Long 2.863.270.833 2.900.000.000
+Vay céd nhan 25.185.925.000
- No dai han dén han tra 636.222.396 639.848.832
- Ngan hang An Binh 375.000.000 375.000.000
- Ngan hang ANZ 188.139.408 191.765.844
- Ngan hang HSBC 73.082.988 73.082.988
Cong 36.095.333.331 4.888.930.232
15 Thué va cac khodn phai nép Nha nuéc
Cudinam Pau nam
-Thué GTGT 188.969.129
-Thué thu nhap doanh nghiép 1.753.525.996 858.563.094
-Thué thu nhap ca nhan 357.687.546 45.243.423
- Cac loai thué khac 241.164

Cong

2.111.213.542

1.093.016.810




16 Chi phi phai tra
Cudi nam Paunam
- Chi phi lai vay phai tra 430.670.102
- Chi phi nhan céng giao khoén 42.646.452
Céng 430.670.102 42.646.452
17 Céckhoan phai tra, phai ndp ngan han khac
Cudinam Pau nam
- Bdo hiém xa hoi 1.451.199 26.143.222
-Bado hiémy té 14.627 4.870.138
- Bdo hiém that nghiép 6.500 8.526.583
- Nhan ky quy, ky cugc ngan han 12.000.000.000
+ Nhan dat coc ctia Cty CP Bau tu BDS Megastar 12.000.000.000 12.000.000.000
- Cac khoan phai tra, phai nop khac 920.690.533 3.207.290.521
Cong 12.922.162.859 15.246.830.464
18 Vayvang dai han
Cudinam Paunam
-Vay dai han
-Vay ngan hang ANZ 48.621.950 233.134.922
-Vay ngan hang HSBC 79.173.200 152.256.188
-Vay ngan hang An Binh 375.000.000
Cong 127.795.150 760.391.110
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19 Vén chl sé hitu

a. Bang déi chi€u bién dong ctia V8n chi s& hitu

Vén gép Loinhugn Téng cdng
chua phan phoi
S6 du dau nam trudc 15.000.000.000 749.828.408 15.749.828.408
Tang von trong nam trudc 93.477.000.000 93.477.000.000
Lai trong nam trudc 3.305.401.943 3.305.401.943
Giadm khac 2.520.000.000 1.364.886.726 3.884.886.726
$6 du dau nam nay 105.957.000.000 2.690.343.625 108.647.343.625
Tang vén trong nam nay 44.043.000.000 44.043.000.000
Lai trong ndm nay 19.400.722.042 19.400.722.042
Giam khac (72.629.234)(*) (72.629.234)
$6 du cudi nam nay 150.000.000.000 22.018.436.437 172.018.436.437
(¥): Gidm do diéu chinh cdc khodn thu thué phdi nép bé sung va phat vi pham hanh chinh
vé thué ky quyét todn thué TNDN ndm 2007, 2008.
b. Chi tiét vén dau tu ctia chi s& hiru
Theo gidy chiing nhan Vén da gop tai Vén da gop tai
DKKD 31/12/2010 31/12/2009
% VND VND
C6 dong sang lap 28,00% 42.000.000.000 42.000.000.000
C6 doéng khac 72,00% 108.000.000.000 63.957.000.000
100,00% 150.000.000.000 105.957.000.000
¢ Cac giao dich vé vén véi chii s& hitu va phan phdi ¢é tic, chia lgi nhuan
Nam 2010 Nam 2009
V6n dau tu clia chu s hitu
Vén gop dau ky 105.957.000.000 15.000.000.000
Vén gop tdng trong nam 44.043.000.000 93.477.000.000
Vén gop giam trong nam 0 2.520.000.000
Vén gop cudi ky 150.000.000.000 105.957.000.000
Cé tuc, loi nhuén da chia 0 0
d. C6 phiéu
Nam 2010 Nam 2009
Sé lugng 6 phiéu dang ky phat hanh 4.404.300 9.095.700
S8 lugng ¢ phiéu da béan ra cdng ching 4.404.300 9.095.700
C6 phiéu phé thong 4.404.300 9.095.700
S8 lugng ¢ phiéu dugc mua lai 0 0
S& lugng ¢6 phiéu dang luu hanh 15.000.000 10.595.700
C6 phiéu phé thong 15.000.000 10.595.700



VI. THONG TIN BG SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Pon vi tinh: VND

20 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Nam nay

Nam trudc

- Doanh thu béan hang

65.797.900.895

6.049.600.556

Cong

65.797.900.895

6.049.600.556

21

Gia vén hang ban

- Gid vén hang hoa da ban

63.566.704.925

3.664.056.111

Cong

63.566.704.925

3.664.056.111

22

Doanh thu tai chinh

- Lai tién gui, tién cho vay

5.762.198.133

1.121.068.360

- C6 tuc dugc chia

3.099.581.200

0

- Doanh thu hoat dong dau tu tai chinh

65.762.143.833

24.705.995.534

Cong

74.623.923.166

25.827.063.894

22

Doanh thu tai chinh

- Lai tién g, tién cho vay

5.762.198.133

1.121.068.360

- C6 tuic dugc chia

3.099.581.200

0

- Doanh thu hoat dong dau tu tai chinh

65.762.143.833

24.705.995.534

Cong

74.623.923.166

25.827.063.894

23 Chi phi tai chinh
- Chi phi i vay 11.356.503.746 372.849.613
- Chi phi hoat dong dau tu tai chinh 18.821.762.492 18.908.966.415

Cong

30.178.266.238

19.281.816.028

-Thu tur thanh ly tai san 9.062.147 298.619.962
- Thu boi thuéng vi pham hop déng 1.144.464.750

-Thu khac 6.346.999 30.183.836
Cong 1.159.873.896 328.803.798

26 Chi phithué thu nhap doanh nghiép hién hanh

- Lgi nhuan ké toan trudc thué 34.996.080.894 4.820.804.370
- Diéu chinh tang 6.350.842.193 405.010.463
- Diéu chinh giam 3.254.479.273 246.731.370
Thu nhap chiu thué 38.092.443.814 4.979.083.463
Thué suat thué TNDN 25% 25%
Thué dugc giam 373.431.260
Chi phi thué TNDN hién hanh 9.523.110.954 871.339.606
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Pon vi tinh: VYND

27 Lai co ban trén ¢ phiéu
Nam nay Nam trudc

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 19.400.722.042
Lgi nhuan phan bé cho ¢ phiéu phé théng 19.400.722.042
C8 phiéu phé théng dang luu hanh 14.816.488
binh quan trong ndm
Lai co ban trén ¢ phiéu( déng/1 ¢8 phan) 1.309

28 Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 276.339.412 18.556.724
- Chi phi nhan cong 1.367.004.468 2.351.360.060
- Chi phi khdu hao TSCD 390.772.617 1.531.748.367
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.125.908.373 3.061.743.863
- Chi phi khéc bdng tién 70.803.718.048 401.643.759

Cong

74.963.742.918

7.365.052.773




VII. NHONG THONG TIN KHAC

1. Sukién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam
Céng ty chuyén tru s& chinh vé P 507 - 509, tdng 5 Toa nha Charmvit, s 117 Tran Duy Hung, Ha Noi.

2. Cacbénlién quan
2.1 Trong qua trinh hoat déng kinh doanh, Cong ty phat sinh cac nghiép vu véi cac bén lién quan. Cac nghiép vu
chd yéu nhu sau:

Pon vi tinh: VND

Ma&i quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri giao dich
Coéng ty CP Van héa - Coéng ty lién két Thoai vén 3.000.000.000
Thong tin Thang Long
Ong Nguyén Phtic Long Chu tich HBQT Céng ty Thanh ly hgp déng Uy thac 8.138.812.500
Ong Tran Xuan Pai Thang Uy vién HDQT, Thanh ly hgp dong Gy thac 1.166.121.600

Pho téng giam déc cong ty

Cho dén ngay két thuc ndm tai chinh, cic bén lién quan chua thanh toan cic khodn nhu sau:

Céng ty C6 phan Cong ty lién quan Phai thu khach hang 60.365.417
Chuing khodn Phai trd ngudi ban 234.125.707
TMva CN Viét Nam Phai thu khac 655.632.889
Chi phi lai vay phai tra 180.800.000
Phai tra khac 610.400.000
Cho vay ngan han 60.000.000.000
Vay ngén han 7.409.315.102
2.2 Thu lao, thu nhap trad cho cac thanh vién Héi d6ng Quan tri, Ban Gidm doc:

Nam 2010
Ong Nguyén Phuc Long Cha tich Hoi déng quan tri 275.200.000
Ong Pham Quang Tién Thanh vién Hoi déng quan tri, Téng Giam déc 384.116.667
Ong Tran Xuan Pai Thang Thanh vién Héi déng quan tri, Phé Téng Gidm déc 210.825.175
Ong Torsten ILLgen Pho téng giam déc 87.790.500
Ba H6 Thanh Huang Thanh vién Hoi dong quan tri 117.500.000
Ong Nguyén Xuan Biéu Thanh vién Hoi dong quan tri 16.000.000

3.Théng tin so sanh:

S8 liéu so sanh la sé liéu trén bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009 dugc kiém toan
bdi Cong ty TNHH Dich vu Kiém toén, ké toan va Tu van thué AAT. S6 liéu nay da dugc phan loai lai cho phu hop theo
quy dinh tai Théng tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 dé so sanh véi s6 liéu ndm nay.

Lap, ngay 30 thdng 03 nadm 2011

Ngudi lép biéu Ké todn truéng Cha tich HDQT
-
PHAM THI THANH MAI TRAN XUAN BAI THANG NGUYEN PHUC LONG
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a) Kiém toan déc lap: Don vi kiém toan doc lap: Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van

Thang Long — T.D.K.

Bia chi: S6 23/61 Budng Tran Duy Hung.
Tel: (04)6 251 0008
Fax: (04) 6 251 1327

Kiém toan vién chinh thuic thuc hién kiém toan:
Nguyén Trung Kién

Chuiing chi KTV s6: 1129/KTV

Da thuc hién kiém toan cho cong ty trong ndm 2010.

Caclgiich cé lién quan: khéng

Y kién ctia Kiém toan déc lap:

Déi véi bao cao tai chinh riéng clia Cong ty y kién cla kiém toan doc lap:

“Theo y ki€n clia ching téi, bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh clia Céng ty C8 phan Tap doan Dau tu Thing Long tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, cling nhu két qua kinh
doanh va céc luéng luu chuyén tién té hgp nhat cho ky ké toan két thic ciing ngay, phu hop véi chudn muc va ché dé
ké toan Viét Nam hién hanh”

Déi vdi bao cao tai chinh riéng clia Cong ty y kién cla kiém toan doc lap:
“Theo y ki€n clia chiing t6i, bdo cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Céng ty C8 phan Tap doan Dau tu Thang Long va cac cong ty con tai ngay 31 thang
12 nam 2010, ciing nhu két qua kinh doanh hgp nhat va cac luéng Iuu chuyén tién té hgp nhat cho ky ké toan két thuc
cung ngay, phu hgp véi chudn muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh”,

b) Kiém toan ndi bo:

Trén o s& ti€n hanh ra soét va kiém tra cac s6 liéu vé tinh hinh hoat déng chung clia Cong ty C8 phan Tap doan Dau
tuThang Long nam 2010, Kiém toan noi bo da nhan xét nhu sau:

V& mat ké toan: Cong ty da thuc hién dung chudn muc theo quy dinh clia Nha nudc va tuan theo cac quy dinh
clia Luat Doanh nghiép

VE& mat quan ly: Ban lanh dao Céng ty luén quan tam dén ddi séng vat chat va tinh than cho can bd cong
nhan vién, tiing budc cai thién va nang cao thu nhap va cac ché dé cho ngudi lao déng nhu béo hiém, phuc lgi.

Hoat déng dau tu vén clia cong ty déu tuan tha ding cac quy dinh clia phép luat va diéu 1& Cong ty, dam béo
nguyén tac phong ngua rdi ro.
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BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH CONGTY ME

www.thanglongivestgroup.vn

BAO CAO THUGNG NIEN 2010



S6:206.1/2010/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN CONGTY ME

VE BAO CAO TAI CHINH RIENG CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2010
CUA CONGTY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

KiNH GUI: HOI Q@NG QUANTRI VA BAN GIAM poOC
CONGTY CO PHAN TAP BPOAN DAU TU THANG LONG

Chung t6i da kiém toan béo cao tai chinh riéng nam 2010 ctia Cong ty C6 phan Tap doan Dau tuThang Long dugc lap
ngay 30 thang 03 nam 2011 gobm: Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2010, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh,
Bao cao luu chuyén tién té va Ban thuyét minh bao céo tai chinh ndm 2010 dugc trinh bay tirtrang 7 dén trang 31 kém
theo.

Viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh nay thuéc trach nhiém cta Giam déc Céng ty. Trach nhiém cta chung t6i la dua
ra y ki€n vé cac béo cao nay can ct trén két qua kiém toan clia ching téi.

CO SO Y KIEN:

Chung téi da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac chudn muc ki€ém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau cong
viéc kiém toan lap k& hoach va thuc hién dé c6 su ddm bao hop Iy ring cac bao cdo tai chinh khéng con chia dung céc
sai sot trong yéu. Ching téi da thuc hién viéc kiém tra theo phuong phap chon mau va ap dung cac thir nghiém can
thiét, cac bang chiing xac minh nhiing théng tin trong bao cao tai chinh; danh gia viéc tuan tha cac chuan muc va ché
dé ké toan hién hanh, cadc nguyén tac va phuang phap ké toan dugc ap dung, cac udc tinh va xét doan quan trong cla
Ban Giam d6c cling nhu céch trinh bay téng quét cac béo céo tai chinh. Chung t6i cho rang céng viéc kiém toan cla
ching t6i da dua ra nhiing co s& hop ly dé lam can ¢l cho y kién clia ching téi.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN:

Theo y kién ctia chiing t6i, bao cédo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty C6 phan Tap doan Dau tuThang Long tai ngay 31 thang 12 nam 2010, cling nhu két qua kinh doanh
va cac luéng luu chuyén tién té hap nhat cho ky ké toan két thic cing ngay, phu hop véi chudn muc va ché dé ké toan
Viét Nam hién hanh.

Ha No¢i, ngay 02 thdng 04 nam 2011

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN Kiém toan vién
THANG LONG - T.D.K
Téng Giam déc

AE—
TU QUYNH HANH NGUYEN TRUNG KIEN
Chung chi kiém toan vién s& 0313/KTV Chung chi kiém toan vién s& 1129/KTV
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* HOI DPONG QUAN TRI

Cdc thanh vién Hi déng quan tri trong ndm 2010 va vao ngay Idp bdo cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Phic Long Chu tich B6 nhiém ngay 04 thang 08 nam 2006

(thanh vién HPQT tur ngay 01 thang 08 nam 2001)
Ong Pham Quang Tién Pho Cha tich B6 nhiém ngay 03 thang 03 ndm 2010

(thanh vién HPQT tur ngay 03 thang 03 nam 2010)
Ong Tran Xuan Pai Thang Pho Cha tich B6 nhiém ngay 10 thang 04 ndm 2009

(thanh vién HDPQT tur ngay 10 thang 04 nam 2009)
Ong Nguyén Xuan Biéu Thanh vién B6 nhiém ngay 03 thang 03 ndm 2010

(thanh vién HPQT tur ngay 03 thang 03 nam 2010)
Ba H6 Thanh Huong Thanh vién B6 nhiém ngay 10 thang 04 ndm 2009

(thanh vién HDPQT tur ngay 10 thang 04 nam 2009)




ONG NGUYEN PHUC LONG
Cha tich Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Phuc Long cé tham nién 15 ndm hoat déng trong linh vuc Tai chinh,
dau tu B4t dong san, Ching khodn va Truyén thong, vaéi vai tro 1a mot chuyén gia
déng thaila 1 nha sang lap quan ly va diéu hanh céc vi tri Cha tich kiém Téng Gidm
déc. Ong la ngudi sang lap va gay dung Thanglong Invest Group tir ngay dau thanh
lap, déng thai cling la ngudi sang lap, xay dung thanh cdng nhiéu cong ty 16n, dién
hinh la Cong ty C6 phan Ching khoan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VICS)
vGi méa chiing khoan VIG dugc niém yét tai HNX.

ONG PHAM QUANG TIEN
Phé6 Cha tich Hi déng quan tri

Ong Pham Quang Tién c6 kinh nghiém gan 30 ndm trong linh vuc Dau tu Xay dung
va quan ly kinh doanh Bat dong san. Ong hién la Cha tich Héi déng quan tri Cong
ty C6 phan Dau tu va Phat trién nha Ha Noi s6 68- Handico 68 thudc Téng cong ty
Dau tu va Phat trién nha Ha Noi. Ong la ngusi ch tri thuc hién nhiéu cong trinh, du
an Bat dong san I6n nhu Khu dé thi Mé Tri Thugng, du an xay dung Van phong
Chinh phu... Hién éng la Téng Gidm déc diéu hanh Cong ty C8 phan Tap doan Pau
tuThdng Long.

ONG TRAN XUAN PAITHANG
Phé Cha tich Héi déng quan tri

Ong Tran Xuan Pai Thdng ¢ tham nién 15 ndm hoat déng vai cac vi tri K& toan
trudng, Giam déc Tai chinh, Phé T6ng Giam d6c phu trach Tai chinh va Thanh vién
Hoi déng quan tri ctia nhiéu Doanh nghiép. Hién 6ng la Phé Téng Gidam déc phu
trach Tai chinh Céng ty C8 phan Tap doan Dau tu Thing Long.

ONG NGUYEN XUAN BIEU
Thanh vién Héi déng quan tri

Ong Nguyén Xuan Biéu la mét nha quan ly, chuyén gia c6 hon 20 ndm kinh nghiém
quan ly Doanh nghiép nha nudc va Cong ty c¢6 phan, 10 nam kinh nghiém quan ly
thanh céng trén thi trudng chiing khoan va trong linh vuc tai chinh. Ong la thanh
vién HDQT va Ban Diéu hanh nhiéu céng ty I6n nhu Céng ty Da Sai Gon, Cong ty
ching khoan VICS, Van Xuan Co., Ltd...

BA HO THANH HUONG
Thanh vién Hoi déng quan tri

Ba H6 Thanh Huong la cit nhan Dai hoc Luat Ha Néi, Ba Huong co kinh nghiém cong
tac nhiéu nam trong linh vuc quan ly doanh nghiép.
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* HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty phan 1én déu la
nhing ngudi c6 kinh nghiém lau ndm trong linh vyc tai
chinh, bat dong san va chiing khoan. Mot sé thanh vién
Hoi dong quan tri tryc ti€p tham gia cdng tac diéu hanh.
Do co cdu thanh vién Ho6i déng quan tri nhu trén nén cac
cudc hop ctia Hoi déng quan tri dugc t6 chuc thudng
xuyén, dinh ky hang Quy theo Luat dinh, bén canh hinh
thuc té chiic y kién cac thanh vién Hoi dong quan tri
bdng van ban dé thong qua cac nghi quyét, quyét dinh
cla Hoi déng quan tri. Cac hinh thic trao déi cong viéc
vGi nhau qua dién thoai, E-mail hay phuong tién truyén

thoéng hién dai khac déu dugc cac thanh vién Hoi dong
quan tri 4p dung, thuc hién dé trao ddi, xi ly cdng viéc
nhanh chéng, kip thoi, dinh hudng hoat déng cho Ban
Diéu hanh.

Ba trong s6 nam thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty
khong kiém nhiém céc chic danh trong Ban Diéu hanh,
diéu nay dam bao cho Héi dong quan tri déc lap véi Ban
Diéu hanh va tap trung vao dinh hudng, nghién ctu
chién lugc phét trién dai han.

Thu lao: 270.000.000 Béng
Thuéng: 19.000.000 Béng
Bao hiém Xa héi va suc khée: 12,644.000 Dong

S8 liéu trén la chi phi thu lao, thudng va bao hiém xa hoi
va stic khée clia Hoi déng quan tri trong ndm 2010. Thu
lao va chi phi hoat déng clia H6i déng quan tri do cac C6
déng quyét dinh tai Dai hoi déng C6 déng thudng nién
dugc t6 chuc dinh ky hang nam. Khoan thu lao va chi phi
hoat dong cia H6i déng quan tri dugc tinh toan trén co

sG hop ly, tiét kiém, cong khai va minh bach nham dam
bao hoat déng binh thudng cia H6i déng quan tri va
quyén lgi ctia C8 déng. Thanh vién Hoi déng quan tri
kiém nhiém céng tac diéu hanh c6 tiéu chuan di lai, giao
dich cong tac bang xe 6 t6 va lai xe ciia Cong ty. Ngoai ra,
khoéng c6 chi phi cd nhan khac.



* BAN KIEM SOAT

Ban Kiém sodt cta Céng ty bao gém ba thanh vién theo quy dinh cda Piéu Ié Céng ty, bao gém cdc 6ng/ba:

Ong Tran Hai Van Truéng Ban Thanh vién Ban kiém soét bau bé sung nhiém ky 2006 -
2011 tai DHCD bét thudng ngay 03/03/2010.
Trudng Ban kiém soat tir ngay 03/03/2010.

Ba Nguyén Thi Viét Thanh vién Thanh vién Ban kiém soat bau bé sung nhiém ky 2006 -

2011 tai DHCD bét thudng ngay 10/04/2009.

Thanh vién Ban kiém soat bau bé sung nhiém ky 2006 -

Ba Vi Thu Thay Thanh vién !
2011 tai PHCD bat thudng ngay 10/04/2009.

ONG TRAN VAN HAI
Trudng Ban kiém sodit.
Cl nhan ké toan t6t nghiép Trudng Pai hoc Kinh té Ky thuat Céng nghiép. Ong Van
hién 13 K& toan trudng Cong ty Mai Linh Ha Noi, dong thai tham gia Ban kiém soat
Coéng ty Ching khoan VICS. Ong c6 kinh nghiém 10 nadm tai cac vi tri K& toan
trudng, ban kiém soat nhiéu Cong ty.

D 4
BA NGUYEN THIVIET
Thanh vién Ban kiém sodt.
T6t nghiép chuyén nganh tai chinh ngan hang, ba Viét c6 nhiéu han 30 nam kinh
nghiém trong nganh tai chinh ké toan, ting giir vi tri Trudng, pho phong tai Ngan
hang D4u tu Phat trién Tinh Phu Tho.

D 4

BA VU THU THOY
Thanh vién Ban kiém sodt.

CU nhan kinh té trudng Pai hoc Thuong Mai. Ba Thuy hién la Ké toan truéng Céng
ty CP Dau tu Tai chinh Thuong mai & Cong nghiép Viét Nam va Coéng ty C8 phan
Chuing khoan Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam, déng thdi la Trudng Ban kiém
soat Cong ty CP Dau tu va Thdm dinh gia Dau khi PIV.

* HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat Cong ty la nhimng ngusi c6
kinh nghiém lau nam trong linh vuc ké toén, kiém toén,
¢6 chiing chi hanh nghé kiém toan theo tiéu chudn Nha
nudc. Hién tat ca thanh vién Ban Kiém soat Cong ty déu
la thanh vién doc lap, khéng kiém nhiém bat ky chiic
danh diéu hanh nao tai Céng ty. Diéu nay lam cho hoat
déng ctia Ban Kiém soat hoan toan mang tinh déc lap,
khong bi anh hudng, tac déng nao tir phia Hoéi dong
quan tri va Ban Diéu hanh.

Hoat déng kiém tra, giam sat ctia Ban Kiém soat d6i voi
Hoi dong quan tri, Ban Diéu hanh c6 tinh chat thudng
xuyén va dinh ky nhdam dam bao chung cho hoat déng
clia Cong ty phat trién binh thudng, khéng vi pham phéap
luat... Trong ndm 2010, Ban Kiém soat da xem xét toan
dién hoat dong cta cong ty cling nhu da lam viéc truc
ti€p v6i Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc dé ndm ré hon
tinh hinh hoat dong ctia cdng ty, phuc vu cho viéc bdo

céo Dai hoi dong ¢ dong trong cudc hop thudng nién
nam 2010. Nhin chung, hoat ddng kinh doanh ctia Céng
ty trong nam vira qua da co su phat trién t6t. Nam 2010,
Coéng ty chinh thic hoat dong theo mo hinh tdp doan
bdng viéc dau tu thanh lap, sat nhap va hgp nhat céc
phap nhan thanh vién trong cac linh vuc Bat déng san,
Tai chinh Ching khoén va truyén théng. Dau an quan
trong nhat cta Cong ty trong nam 2010 la chinh thic
niém yét cé phiéu tai S& Giao dich Chiing khoan Ha Noi
(HNX) va nang cao stic manh tai chinh, tién hanh cac
budc chuan bi dé€ tang vén diéu & va vén chu s& hiu,
trién khai dau tu khai thac cac du én bat dong sén 16n véi
quy dat hién c6. Trong hoat dong cé su phat trién nhanh,
tiép tuc khdng dinh thuong hiéu TIG trong hoan canh thi
trudng khoé khén va canh tranh gay gat. Béo cao tai chinh
nam 2010 da dugc co quan kiém toan déc lap kiém tra
c6ng nhan va Ban Kiém soat hoan toan théng nhat véi
cac s6 liéu nay.
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* BAN TONG GIAM POC

ONG PHAM QUANG TIEN
Téng Gidm déc

(Gi6i thiéu tai muc H6i déng Quan tri)

D &
ONG TRAN XUAN DAI THANG
Phé Téng Gidm déc
(Gidi thiéu tai muc Hoi déng Quan tri)

D ¢
ONG Torsten lligen
Phé Téng Gidm déc
Ong Torsten illgen 37 tudi, Quéc tich Bic. Ong ¢é 15 ndm kinh nghiém trong linh vuc
Tu van thiét ké va Quan ly dy an dau tu xay dung, éng da chd tri quan ly thiét ké va
tham gia thuc hién nhiéu dy an 1én nhu: Villa Baertschi- Zurich (Thuy Si); Trudng hoc
cla Buic- Béc Kinh, Trung Quéc; Thong tan xa Viét Nam- Ha Néi; Bdo tang Quéc gia-
Ha Néi.... Ong da ting gilr cac vi tri quan ly tai nhiéu cong ty 16n nhu: Kién trac su
trudng du an Lake View Villas- Ha N6i; Quan ly va kién trdc su truéng cong ty Inros
Lackner Vietnam LLC (thudc Tap doan Inros Lackner AG - Germany).

9
ONG NGUYEN HONG MINH
Q. Phé Téng Gidm déc
Ong Nguyén Hong Minh c6 30 ndm kinh nghiém quan ly vé hoat dong kinh doanh,
tiép thi, théng tin tai Tap doan Buu chinh Vién théong Viét Nam (VNPT). Ong nguyén
la Pho Gidm d6c Trung tam Thong tin - Tap doan VNPT.

D ¢

ONG NGUYEN MANH HA
Q. Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Manh Ha c6 15 ndm kinh nghiém trong linh vuic Quén ly Kinh doanh Bat

dong san, 3 nam kinh nghiém trong quan ly kinh doanh chiing khoén tai Cong ty
Chuing khoén bai Viét va Cong ty Chiing khoan VICS
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Cdc thanh vién Ban Téng Gidm déc trong ndm 2010 nhu sau:

Ong Pham Quang Tién Téng Giam déc BS nhiém md&i ngay 09/08/2010 thay thé ba H6
Thanh Huang cé don tU nhiém vi ly do ca nhan.

Ong Tran Xuan Pai Thang Ph6 T8ng Gidam déc B& nhiém lai ngay 01/01/2010

Ong Torsten lligen Ph6 T8ng Gidm déc B nhiém mdi ngay 02/08/2010

Ong Nguyén Héng Minh

Q. Phé Téng Giam déc

B& nhiém mdi ngay 03/10/2010

Ong Nguyén Manh Ha

Q. Phé Téng Giam déc

BS nhiém ngay 1/01/ 2010
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*THAY DOI NHAN SU
Thay d8i nhan su trong Hoi déng quan tri

Trong s6 5 thanh vién HDQT Céng ty hién tai ¢6 02 thanh vién HDQT da dugc bau bé sung tai Dai hdi déng C8 déng bat
thudng ndm 2010 t6 chiic ngay 03/03/2010. Cu thé nhu sau:

1)  Ong Pham Quang Tién
2) Ong Nguyén Xuan Biéu

Hoi dong Quan tri Cong ty nhiém ky 2006 - 2011 (g6m 5 thanh vién):

—_

) Ong Nguyén Phic Long - Chd tich HDQT

) Ong Pham Quang Tién - Phé Chd tich HDQT

) Ong Tran Xuan Pai Thdng - Phé Chd tich HDQT
)

)

H WN

Ong Nguyén Xuan Biéu - Thanh vién
Ba Hé Thanh Huong - Thanh vién.

w1

Thay d8i nhan su trong Ban Tong Giam déc:

Viéc b6 nhiém va mién nhiém cac chiic danh trong Ban Téng Giam déc Cong ty:

1. BaH6 Thanh Huong - T6ng Giam déc - bé nhiém ngay 01/04/2009, mién nhiém ngay 09/08/2010 theo don xin ti
nhiém vi ly do ca nhan.

2. Ong Pham Quang Tién - Ph6 Cha tich HDQT kiém Téng Gidm déc - b8 nhiém ngay 09/08/2010.

Ong Tran Xuan Pai Thdng - Ph6 Cha tich HDQT kiém Phé Téng Giam déc - b8 nhiém lai ngay 01/01/2010.

Ong Torsten lligen - Ph6 Téng Gidm déc - b8 nhiém ngay 02/08/2010.

Ong Nguyén Héng Minh - Q. Phé Téng Gidm déc - bé nhiém ngay 03/10/2010;

kW

Nhiing thay d6i trong Héi ddng quan tri, Ban Téng Giam d&c déu dién ra trudc khi Cong ty trd thanh Cong ty dai chung
va Céng ty niém yét.

Nhiing thay d8i thudc dién phai cong bé thong tin Céng ty déu thuc hién mét cach day dd, nhanh chéng va kip thai téi
Uy Ban Chug khoan Nha nudc (SSC), S6 Giao dich Chiing khoan Ha Noi (HNX), Trung tam Luu ky Chiing khoan Viét

Nam (VSD) cling nhu céng b trén cac phuang tién théng tin dai chiing, Website cia Cong ty.

* CHINH SACH NHAN VIEN

S8 lugng can bd, nhan vién va chinh sach déi véi
nguoi lao dong

Téng s6 nhan vién dang lam viéc tai TIG tinh dén thang
12 nam 2010 la 68 ngudi va tinh & cac thanh vién la 121
ngudi. Toan bé can bd nhan vién trong Cong ty déu dugc
huéng day da cac chinh sach bao hiém xa hoi va bao
hiém y té€. Ngoai ra, hoat déong Cong doan Cong ty rat
manh nhdam béo vé quyén lgi ngudi lao déng. Céng ty
cling tham gia, hudng Ung céng tac Doan Thanh nién,
hoat dong cia Cong doan cap co s& cling nhu té chic
cho can bd nhan vién tham gia cac khoéa hoc, dao tao &
trong nudc... Thu nhap binh quan cta nhan vién la
6.500.000 d6ng/ngudi/thang.

Chinh sach déi véi ngudi lao déng

Véi nhan thiic ngudn nhan luc la yéu té quan trong,
quyét dinh thanh céng clia doanh nghiép hoat déng
trong linh vuc tai chinh, bat déng san va chiing khoan,
TIG da chu trong khau tuyén dung nham thu huat déi ngi
lanh dao cing nhu chuyén vién c6 trinh d6 va kinh
nghiém.

BO mdy lanh dao ctia TIG gobm nhiéu chuyén gia cé trinh
dé cao trong linh vuc tai chinh, bat dong san va ching
khoan, dugc dao tao bai ban qua nhiéu chuong trinh dao
tao c6 uy tin trong nudc va qudc té, co kinh nghiém, tam
nhin chién lugc va trinh d6 quan tri 1au ném trong linh
vuc tai chinh, bat dong san va ching khoan.

Bén canh viéc cham lo phat trién do6i ngd nhan sy, thu
hat nhan tai, TIG chu trong xay dung muc luong, thudng
hop ly, méi trudng lam viéc chuyén nghiép, canh tranh
lanh manh dé phat trién, khdng dinh ban than, gitip nhan
vién toan tam, toan y cho su phat trién chung cia Céng
ty.

Véi dac thu 1a doanh nghiép chuyén nganh vé bat déng
san va dau tu tai chinh, TIG dang tiép tuc chu trong dau
tu chiéu sau cho ddi ngii nhan sy cao cap va can bé ky su
chuyén mon trong céc linh vuc nhu quan ly dy an, xay
dung, kinh doanh bat déng san, tai chinh; dang tuyén
dung cac chuyén gia cao cap trong nudc va quéc té
nham dam bao tét nhat vé hiéu qua va tién doé trién khai
thuc hién, khai thac kinh doanh cac du an bat déng san
va du an dau tu tai chinh ctia Céng ty.



MOT SO HINH ANH HOAT DONG
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CAC CONGTY THANH VIEN:

D ¢

CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN KHOANG SAN VA BAT PONG SAN THANG LONG
(Thanglong Invest Land)

Tru s6: S6 262 Nguyén Huy Tudng, phudng Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Néi

Tel: (84-4) 35626104 Fax: (84-4): 352626105

Email: info@thanglonginvestland.vn Website:  thanglonginvestland.vn

Vén diéu lé: 60.000.000.000 (Sau muoi ty déng)

Vén TIG da gdp: 36.000.000.000 dong (Ba muai sau ty dong), tuong duong 60% vén diéu lé

Gidy phép DKKD: s6 0101626770 (s6 cii: 0103006898) do Phong dang ky kinh doanh - S& K& hoach va Bau
tu thanh phé Ha Néi cdp ngay 04/03/2005, dang ky thay déi lan thi 12 ngay 08/11/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu tai chinh; Dau tu - Quan Iy - Kinh doanh - Méi gidi Bat dong san;
Xay dung dan dung va cdng nghiép; Tu van thiét ké cong trinh, ndi ngoai that; Tu van gidm sat va quan ly
du &n dau tu; Tu van dau tu, d8i mai, sép xép lai doanh nghiép....;

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2010
1 Vén diéu lé 60.000.000.000
2 Vén thuc gép 60.000.000.000
3 Téng doanh thu 20.466.133.445
4 Téng chi phi 9.325.151.174
5 Lgi nhuan trudc thué 11.140.982.271

Cac du an chinh:

- Du an Khu D6 thi du lich sinh thai H6 Déng Xuong, Ha Néi (200 ha)

- Du an khai thac cat Song Ba, Thanh Thuy, Pha Tho (40 ha)

- Du an dau tu trong, khai thac rimg phia Bac Thai Nguyén (15.000 ha)

- Du an Khu nghi dudng nudc khoang néng Bao Yén, Thanh Thuy, Phd Tho (5.000 m2)
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CONG TY CO PHAN DICH VU DU LICH VA THUONG MAI CUA TUNG
(CUA TUNG JSC)

Tru s&: Tang 2, s6 nha 68 Tran Hung Dao, phudng 1, thanh phé Béng Ha, tinh Quang Tri

Tel: (84-4) 377 35721 Fax: (84-4) 3.7735182

V6n diéu 1é: 20.000.000.000 dong (Hai muci ty dong)

Vén TIG da gop: 10.200.000.000 déng (tuong duong 51% vén diéu 1é)

Gidy phép DKKD: s6 3200282597 (s6 cii: 3003000176) do Phong dang ky kinh doanh, S K& hoach va Dau tu Quang
Tri cdp ngay 21/01/2008, dang ky thay d&i lan 2 ngay 28/04/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Bau tu xay dung cong trinh dan dung, céng nghiép; Kinh doanh thuong mai, dich vy,
du lich; Bau tu kinh doanh Bat dong san (Hién chi hoat ddng quan ly dau tu du an Cuatung Beach resort & villas).

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2010
1 Vén diéu lé 20.000.000.000
2 Vén thuc gép 10.200.000.000
3 Téng doanh thu 2.735.909.260
4 Téng chi phi 2.140.150.138
5 Lgi nhuan trudc thué 595.759.122




D ¢

CONG TY CO PHAN PAU TU THANG LONG PHU THO
(Thanglong Phutho Invest JSC)

Tru s&: Vudn Vua, xa Trung Thinh, huyén Thanh Thuy, tinh Phia Tho

Tel: (84-4):0210.3878464 Fax: (84-4) 0210.3878464

Vén diéu 1é dang ky: 60.000.000.000 déng

Vén diéu lé thuc gop: 6.000.000.000 déng

Von TIG da gop: 3.600.000.000 dong (chiém 60% von thuc gop)

Gidy phép DKKD: s6 2600677887 do Phong dang ky kinh doanh, S& K& hoach va Dau tu Phi Tho cap ngay
19/05/2010, dang ky thay déi lan thir 4 ngay 18/08/2010;

Nganh nghé kinh doanh chinh: Bau tu xay dung céng trinh dan dung, céng nghiép; Kinh doanh thuong mai, dich vy,
du lich; Bau tu kinh doanh Bat dong san; Khai thac khoang san....; (Hién chi hoat déng quan ly dau tu du an King’s

Garden resort & villas).

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2010
1 Vén diéu lé 60.000.000.000
2 Vén thuc gép 6.000.000.000
3 Téng doanh thu 1.003.265.793
4 Téng chi phi 1.152.209.612
5 Loi nhuan trudc thué -148.943.819
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CONG TY C6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI SINH THAI VAN TRi
(VANTRI ECOLAND JSC)

Tru s&: P502, Toa nha 27 Huynh Thuc Khang, Ha Noi

Tel : (84-4) 04.3773.5370 Fax: (84-4) 3.7735182

Vén diéu lé dang ky: 160.000.000.000 déng (Mot tram sau muai ty déng)

Vén diéu lé thuc gop: 6.000.000.000 déng

V6n TIG da gop: 3.900.000.000 dong (chi€m 65% vén thuc gop dén thai diém hién tai).

Gidy phép DKKD: 0104783228 do Phong dang ky kinh doanh s6 02, S& K€ hoach & Dau tu Ha Noi cap ngay
12/07/2010, dang ky thay d&i lan thir 2 ngay 22/07/2010;

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu xay dung va kinh doanh Bat déng san; Khu do thi, nha &, du lich, dich vu sinh
thai nghi dudng. (Hién chi hoat déng quan ly dau tu du an Vanttri Ecoland).

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2010
1 Vén diéu lé 160.000.000.000
2 Vén thuc gép 6.000.000.000
3 Téng doanh thu 216.310.494
4 Téng chi phi 48.556.000
5 Lgi nhuan trudc thué 167.754.494




CONGTY C6 PHAN TOA NHA CONG NGHE THONG TIN TRUYEN THONG HA NOI
(HANOI ICT PLAZA., JSC)

Tru s&: P.502, Toa nha 27 Huynh Thuc Khéng, Bong Da, Ha Noi

Tel : (84-4) 04.3773.5370 Fax: (84-4) 3.7735182

Gidy phép DKKD: s6 0102576071 (s6 cii: 0103020908) do Phong dang ky kinh doanh s6 2, S& Ké hoach va Bau tu
thanh phé Ha Néi cdp ngay 21/12/2007, dang ky thay ddi lan 4 ngay 18/06/2010.

Vén diéu lé: 80.000.000.000 déng

V6N TIG da gop: 40.000.000.000 déng (tuong duong 50% vén diéu 1é)

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu xay dung va kinh doanh bat dong san (Hién chi hoat dong cha dau tu, kinh
doanh, khai thac, quan ly Du an Cao 6¢ Hanoi ICT Tower (TIG Tower).

Céc chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2010
1 Vén diéu lé 80.000.000.000
2 Vén thuc gop 80.000.000.000
3 Téng doanh thu 4.654.767.643
4 Téng chi phi 126.716.199
5 Loi nhuan trudc thué 4.528.051.444

85



I 2010 ANNUAL REPORT

CONG TY CO PHAN TRUYEN THONG TAI CHINH CHUNG KHOAN VIET NAM
(VNSF.media)

Tru s&: P.502, Toa nha 27 Huynh Thuc Khang, Déng Da, Ha Noi

Tel : (84-4) 04.3773.5370 Fax: (84-4) 3.7735182

V6n diéu [é: 10.000.000.000 dong (Mudi ty dong)

Von TIG da gop: 5.100.000.000 (Nam ty, mét tram triéu déng chdn) tuong duong 51%.

Gidy phép DKKD: 0103026749 Do Phong dang ky kinh doanh s6 02, S& Ké hoach Va Bau tu thanh phé Ha Néi cap
ngay 11/09/2008 dang ky thay déi lan 3 ngay 29/12/2009.

Nganh nghé kinh doanh: Dich vu truyén théng tai chinh - chiing khoan; thong tin tai chinh - chiing khoan, tu van va

xUc tién dau tu qudc té.

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2010
1 Vén diéu lé 10.000.000.000
2 Vén thuc gop 8.300.000.000
3 Téng doanh thu 5.390.236.249
4 Téng chi phi 2.730.970.287
5 Lgi nhuan trudc thué 2.659.265.962
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CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN THUONG MAI VA CONG NGHIEP VIET NAM
(VICS)

Tru s&:Tang 3 + 4 - Toa nha Ha Thanh Plaza - 102 Thai Thinh - Ha Noi

Tel : (84-4) 04.35148766 Fax: (84-4) 3.5148768

V6n diéu lé: 341.333.000.000 déng

Gidly phép DKKD: 56 88/GP-UBCK do VBCKNN c&p ngay 11/1/2008

Nganh nghé kinh doanh: Méi gidi chiing khoan, luu ky chiing khoan, tu doanh chiing khoan, bao lanh phat hanh
chiing khoan, tu van tai chinh, dau tu tai chinh, mua ban sat nhap doanh nghiép, thu xép vén dau tu va cac dich vu
tai chinh.

VICS la thanh vién do Thanglong Invest gop séng lap, cé lién quan do cling dugc diéu hanh bai nhan su lanh
dao claTIG.

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2010
1 Vén diéu lé 300.000.000.000
2 Téng doanh thu 102.926.257.000
3 Téng chi phi 76.091.258.000
4 Lgi nhuan trudc thué 26.834.728.000
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D ¢
&

THONG TIN CO DONG

MUC LUC

THONG KE SG HUOU €O PHIEU CUA HDQT, BKS 89

CO CAU CODONG VA TY LE SG HUU 90

BAO CAO THUGNG NIEN 2010



THONG KE SG HU'U CO PHIEU CUA HOI PONG QUAN TRI/ BAN KIEM SOAT

(theo danh sdch c6 d@ong ngay 13/1/2011 do Trung tam Luu ky Ching khodn Viét Nam cung cdp)

S8 lugng CP dén 13/01/2011 Ty 1é (%)
STT Ho tén Chic vy CMSfJD Gl ngnhg ; a1 zgir;;i Pc]:f: Sg Id?:g Téng csgnhﬁr;n S‘ziré]gl;/g?\i Téng
séng lap gop
Sélugng | Téntéchic | Sélugng | S6lugng
Thanh vién HBQT

1 Nguyén PhucLong Chu tich HBQT 012750929 Viét Nam 3,900,000 3,900,000 26.00 - 26.00
2 Pham Quang Tién Pho chitich 011388838 Viét Nam 150,000 150,000 1.00 1.00
3 Trdn Xuan Dai Thang Pho chutich 011789094 Viét Nam 150,000 150,000 1.00 1.00
4 Hé Thanh Huong Thanh vién 013027863 Viét Nam 1,500,000 1,500,000 10.00 10.00
5 Nguyén Xuan Biéu Thanh vién 024001538 | ViétNam 150,000 150,000 1.00 1.00
Il | Thanh vién Ban Kiém soat

1 Tran Hai Van Trudng ban 031059513 Viét Nam 10,000 10,000 0.07 0.07
2 Vi Thu Thuy Thanh vién 012291447 Viét Nam 7,550 7,550 0.05 0.05
3 Nguyén Thi Viét Thanh vién 130957924 Viét Nam 7,500 7,500 0.05 0.05
" Thanh vién ban'Téng

Giam déc

1 Pham Quang Tién Téng Gidm déc 011388838 Viét Nam 150,000 150,000 1.00 1.00
2 Tran Xuan Dai Thdng Phé Téng Gidm déc 011789094 | ViétNam 150,000 150,000 1.00 1.00
3 Nguyén Héng Minh QPh6 Téng GidmdSc | 011629352 | ViétNam 300 300 0.002 0.002
4 Torsten lllgen Phé Téng Giam déc CSML;(D’WHJ Buic 0 0 0.000 0.000
v K& toan Truéng

1 Tran Xuan Dai Thang K& toan trudng 011789094 Viét Nam 150,000 150,000 1.00 1.00
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CO CAU CO PONG VA TY LE SG HU'U tai ngay 13/01/2011

C6 dong trong nudc C6 dong nudc ngoai Téng
Danh muc
Gia tri Ty 1& (%) Gia tri Ty 1é (%) Gia tri Téng
Téng v6n chu s& hitu 150.000.000.000 100,00 150.000.000.000 100,00
1. C6 dong nha nudc 0
2. C6 dong dac biét
HBQT 58.500.000.000 39,00 58.500.000.000 39,00
Ban giam déc 0,00 0,00
Ban kiém soat 250.500.000 0,17 250.500.000 0,2
Ké toan trudng 0,00 0,00
C6 dong sang lap 3.000.000.000 2,00 3.000.000.000 2,00
Téng 61.750.500.000 4117 61.750.500.000 41,2
3.C6 déng khac 88.249.500.000 58,83 825.000.000 0,0055 | 89.074.500.000 58,8
C6 déng trong nudc C6 déng nudc ngoai Téng
Danh muc
Gid tri Ty 1& (%)
Téng v6n chu s& hitu 150.000.000.000 100% 150.000.000.000 100%
6 dong sd hitu trén 5% 54.000.000.000 36% 54.000.000.000 36,0%
C6 dong s& hitu tir 1 dén 5% 47.927.500.000 32% 47.927.500.000 32,0%
C6 dong s6 hitu dusi 1% 47.247.500.000 31% 825.000.000 0,0055 | 48.072.500.000 32,0%
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