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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2010

TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU
VA XAY DUNG VIET NAM




TAM NHIN

VINACONEX hudéng
toi vi thé tap doan
hang dau Viét Nam
trong linh vuc xay
dung va bat dong
san, tro¢  thanh
thwong hiéu déng
cap qudc té.

SU" MENH

Vinaconex nd luc hét

~ménh cao ca mang.
lai lgi ich, niémvuiva
hanh phuc cho khach .

~ hang, c6 déng, déi
- tacvaxahoi. '
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Thu ngc
Chu tich

Thwa cac Quy cd dong,

Nam 2010 la mot nam kho khan ctia nén kinh té€ nwére ta n6i chung va hoat déng cta cac doanh
nghiép noi riéng. Mac du dugc danh gia da thoat ra khéi khing hoang, nhung nguy co lam phat
cung sy thiéu 6n dinh cla thj trrdng tién té da tac déng khéng nhéd dén hoat dong cua cac doanh
nghiép, trong dé c6 Téng céng ty C6 phan Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam. Xac dinh truéc
nhirng kho khan do, ngay tir dau nam, Hoi dong quan tri da chu dong cung Ban Biéu hanh va tap
thé can bd cong nhan vién Téng cong ty ¢6 géng, nd luc vugt qua kho khan, hoan thanh co ban
cac nhiém vu dugc Pai hoi dong ¢6 dong giao véi téng doanh thu thuan dat 15.062 ty bang 115,7%
S0 v&i nam 2009; lgi nhuan trwde thué dat 741 ty bdng 387% so vGi nam 2009; gia tri dau tu dat
7.393,49 ty bang 108,67% so v&i nam 2009; i co ban trén ¢d phidu dat 972 déng/cé phiéu.

Céc linh vurc hoat déng chinh ctia Téng Cong ty 1a xay 1&p, dau tu kinh doanh bat dong san... déu
dat dugc nhirng thanh céng. Téng céng ty da hoan thanh dung tién do, dam bao chét lugng cac
cong trinh trong diém qudc gia chao mirng 1.000 ndm Thang Long - Ha Noi ma dién hinh la Dy an
Pai 16 Thang Long, Bao tang Ha N&i, cac cong trinh thuy dién tai mién Trung va Tay Nguyén, mé&
rong dia ban hoat dong tai khu vire mién Nam, mién Trung, cac du an béat dong san do Vinaconex
va cac don vi thanh vién trién khai nhan dugc su quan tam I&'n cliia cac nha dau tu... Dac biét, nam
2010 Téng cong ty da thure hién thanh cong viéc phat hanh tang vén diéu 1& 1én 3.000 ty dong, b6
sung ngudn von quan trong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.

Nhirng két qua t6t dep tir hoat déng kinh doanh nam vira qua da gitp cho Vinaconex tiép tuc khdng
dinh thurong hiéu ctia minh trong ITnh vure xay durng va dau tu kinh doanh bét dong san, duoc xép
thir 32 trong bang xép hang 500 doanh nghiép I&n Viét Nam (VNR 500) va [an thir hai lién tiép
duorc lua chon tham gia Churong trinh Thurong hiéu Quéc gia cling nhiéu danh hiéu cao quy khac.

Budc sang nam 2011, trong boi canh kinh té trong nudc va quéc té ti€p tuc gap nhiéu kho khan,
Ban lanh dao cung toan thé can bo cong nhan vién Vinaconex quyét tim hoan thanh ké hoach san
xudt kinh doanh do Dai héi dong c6 déng dé ra, thurc hién cac bién phap linh hoat dé nang cao nang
lurc tai chinh, d8i méi phuong thirc quan tri diéu hanh nham t6i uwu hoéa cac ngudn luc, ddy manh
hoat déng kinh doanh theo huéng chuyén mén hoa & hai linh vure chinh la xay I&p va dau tu kinh
doanh bat déng san.

Thay mét Vinaconex, t6i xin bay t6 1obng cam o'n chan thanh dén cac Quy cd déng, cac déi tac da tin
tudng, ung ho sat canh cung Vinaconex trong suét thai gian qua. Ching téi tin tudng rang, véi sy
ung ho, sé chia va thién chi hop tac tir cac quy vi, Vinaconex sé ti€p tuc vurgt qua thach thire, kho
khan dé phat trién bén virng hon trong nam 2011 va cac nam ti€p theo, dura thurong hiéu Vinaconex
lén mét tam cao mai trong mat ban bé trong nuéc va qudc té.

Tran trong,
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2010

Thang 11/2010 Téng Céng ty C6 phan Xuat Nhap Khau va Xay dung Viét Nam phéat hanh thanh

codng c¢d phiéu tang vén diéu 1& 1én 3.000 ty dong.

5/9/2008 — C8 phiéu ctia Téng Céng ty C6 phan Xudt Nhap Khiu va Xay dung Viét Nam
(m& VCG) chinh thirc giao dich trén s& giao dich Chirng khoan Ha Noi.

2006+

01/12/2006 - Téng Cong ty C6 phan Xuét Nhap Khdu va Xay dung Viét Nam chinh thic di vao

hoat déng theo hinh thirc Cong ty cé phan.

20/11/1995 - Téng Cong ty Xu&t Nhap Khau Xay dung Viét Nam duoc 1ap theo md hinh Téng céng
ty 90. Theo dd, Téng cong ty Xuét nhap khau Xay dung Viét Nam dugc Bo Xay dung cho phép
ti8p nhan mot sé cong ty xay dung truc thudc Bo vé Téng Cong ty.

1991

10/8/1991 - Céng ty Dich vu va Xay dung nué'c ngoai déi tén thanh Téng Cong ty Xuét nhap khdu
Xay dung Viét Nam hoat déng trong Iinh vure xay dung, xuét nhap khau va xuét khiu lao déng.

1988

27/9/1988 — Cong ty Dich vu va Xay dung nué'c ngoai - tién than cua Téng Céng ty C6 phan Xuat
Nhap Khiu va Xay dung Viét Nam dugc thanh lap.
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Cac ITnh vue hoat don

U VAN THIET KE

IAO DUC PAO TAO
AY LAP
@2 AU TU TAI CHINH

AU TU VA KINH DOANH
BAT DONG SAN
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www.vinaconex.com.vn



- k ~ :""; i
Nha may Xi mang C&mPha =~
: 'nn.' e = P ..:l - ]

BAN KIEM SOAT T

San xuét cc‘)ni nihiép B

Pau a ki anh

ii i E I.

Y} 0e0 okg

>

c
«@
c
o
C
o)
S
=
=
o
@
13)
o
@
m

c
Q
S
= (o]
- =)
& (]
< >

010¢c

www.vinaconex.com.vn



C
o)
c
(®)]
C
2o
5
d=
=]
(@]
]
(&]
(@]
\@©
[a]

2010

Trach nhiéem X

VO'I TON CHIi “MANG LAIL NIEM VUI VA HANH PHUC CHO MOI NGU’O’I” VINACONEX
LUON TIN TU’O’NG VA NO LUC PE THU'O'NG HIEU VINACONEX DONG HANH CUNG
SU PHAT TRIEN CUA PAT NU'G'C VIET, “XAY NHI'NG GIA TRI, DUNG NHU'NG
U'G'C MO™” CHO NHU'NG CON NGU Ol VIET. Vi VAY, Muc TIEU HOAT BDONG KINH
DOANH CO HIEU QUA CUA VINACONEX LUON GAN LIEN VOl MUC TIEU BAO VE MOI
TRU'O'NG, PHAT TRIEN CON NGU Ol VA THAM GIA TiCH CU'C CAC HOAT BONG TU
THIEN VA CAC HOAT BONG XA HQI KHAC.

BAO VE MOI TRUO'NG

Y thirc duoc ddc thu va sy anh hudng cua hoat déng nganh nghé ctia Téng coéng ty véi moi truong,
Vinaconex da sém dua ra nhirng chu trerong nham bao vé méi truérng va dinh hudng réng day chinh 1a mot
trong nhirng nén tang dé doanh nghiép phat trién bén virng. Cac cong trinh, du &n da va dang thi céng cua
chiing t6i déu tuan thu cac quy dinh an toan va bao vé méi trudrng, cac nha may san xuét nhu Nha may xi
mang Cam Pha, nha may kinh an toan... da dugc xay dung thanh céng theo hé théng quan ly chét lwong 1ISO
140001:2000. Bén canh viéc tuan thu cac quy dinh bao vé méi truorng trong thi cong va san xuét, ching toi
con nd lyc nghién clru va tap trung san xuét nhirng san phdm co6 chét lwgng, gop phan nang cao ndng suét
lao dong dong thai than thién mai trrdrng, nhur san phdm va cac ché pham bé téng c6t thép du irng lurc (dat
Giai thud'ng Khoa hoc cong nghé Nha nuérc nam 2005 - Giai thudgng Nha nurde vé khoa hoc cong nghé duy
nh&t dén nay trong ITnh vurc xay dung), san pham da 6p lat cao cdp nhan tao, san phdm 6ng nhya sgi thuy
tinh... Hon thé, trong moi du an dau tu, Vinaconex luén wu tién cac phuong an thiét ké va quy hoach theo
huéng hai hoa véi thién nhién, dam bao can béng méi trudrng canh quan.

BAO DAM QUYEN LO'I CUA NGU'O'l LAO DONG VA PHAT TRIEN NGUON LU'C

Con ngudi 1a ngudn tai san vo gid, la strc manh ctia Vinaconex. Chinh vi vay, Vinaconex ludn chi trong dam
bao cho tap thé can bo, cdng nhan vién ctia minh c6 mot méi trudng lam viéc an toan, cong béng va binh
déng. Viéc thyc hién ché do tien lrong, nang lurong, nang bac, bao hiém xa héi va giai quyét cac ché do
chinh sach cho ngu&i lao déng lubn dugc dam bao kip théi, dung quy dinh. Ngoai ra, ching t6i con lién tuc
xay dung chién lugc thu hiat, dao tao va phat trién ngudi tai, khdng ngirng cai thién diéu kién lam viéc cho
ngudi lao ddng. Trong nam 2010, thu nhap binh quan cua ngudi lao dong trong toan Téng cong ty dat 4,34
triéu dong/ngudi/thang, bang 123,5 % so v&i nam 2009.

HOAT DONG TU THIEN VA CAC HOAT BONG XA HOI KHAC

Ngay tir nhirng nam dau hoat déng, Vinaconex da luén chu trrong chi trong téi cac hoat dong tur thién va
cac hoat dong xa hoi khac bén canh hoat dong kinh doanh san xuét cia Téng cong ty. Trong nhirng nam
qua, Vinaconex da tai tro' xay dung 10 nha tré mau gido & 8 tinh nghéo trén ca nuée véi téng gia tri 700 triéu
dong; xay dung 3 trrd'ng hoc phé thong cho cac tinh Bong Thap, Hué, An Giang; hién tdng 60 can nha tinh
nghia trj gia trén 1 ty dong cho cac déi twgng chinh sach & Bién Bién, Quang Nam, Son La, Lai Chau, Hau
Giang; tu b6 nghta trang liét sT & Quang Tri; phung dudng 33 ba me Viét Nam anh hing; ung hd quy ngudri
nghéo, quy chat déc mau da cam, gitp d& dong bao T lut vai so tién gan 10 ty dong...
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Dai ho6i dai biéu Bang bd Téng cong ty
lan tha 1l nhiém ky 2010-2015 thanh
cong t6t dep; T6 chire thanh cong Dai hoi
Doan thanh nién Tong cong ty lan tha 11
nhiém ky 2010-2015, Bai héi cong doan
co quan Téng cong ty.

Hoan thanh cac du an trong diém quéc
gia chao muirng Dai 1€ ky niém 1000 nam
Thang Long — Ha NGi nhu BPai 16 Thang
Long, Bao tang Ha Néi, Khach san Hanoi
Plaza, Truong PTTH Ha N6i — Amster-
dam, Khu luyén tép van déng vién thanh
tich cao, Céng vién Hoa Binh.

Ph6i canh Dy &n Khu van phong va
nha & cao cép Vinaconex 1

CHUONG TRINH
¥ P THUONG HIEU QUOCGIA

ng hiéu Quéi

. - o
conex tham gia Chuong trinh Thuo
-~ =

Tiép tuc thyrc hién thanh céng cong
tac d6i mai doanh nghiép, tai cdu
trac tai chinh, thuc hién céac giai
phap nang cao nang luc tai chinh
doanh nghiép goép phan thuc hién
théng loi chién lugc phat trién toan
Téng cong ty giai doan 2010 - 2015.

Nam thir tu lién tiép hoat dong
theo mé hinh ¢6 phan hda da hoan
thanh co ban cac chi tiéu ké hoach
SX — KD nam 2010 trong béi canh
khé khan chung cua ca nudéec, tao
da phéat trién 6n dinh cho nam 2011.

Tiép tuc clng ¢b va nang cao vj tri
thuong hiéu manh quéc gia: dirng
thir 32/500 trong bang xép hang
500 doanh nghiép I&n nhat Viét Nam
(VNR 500), dugc binh chon la 1/20
nhan hiéu hang dau Viét nam, lan
2 lién ti€ép duoc lya chon tham gia
Chuong trinh Thuong hiéu quéc gia
va tiép tuc duoc trao giai Thuong
hiéu manh, Cup vang chat lirong xay
dung Viét Nam cho céng trinh Nha
may Xi mang Cam Pha, nha may
nuéec Song Ba, giai thudng “Thuong
hiéu chirng khoan uy tin”.

- .f "

hu tu'c’;ng Nglly&n T4n Diing déh tharm/a lam viéc tai

S Nhamay XifmangsYén Binh

Hoan thién va nang cao hiéu qua cong tac quan tri doanh nghiép, tang cud'ng nang luc chuyén
mén va phat trién ngudén nhan lyc cua Téng cong ty.

Hoan thanh cac du an thay lgi, thay dién I&n thy dién Budn Kubp, Budn Tua Srah, cong trinh
thay lgi - thay dién Ctra Dat.

Dich chuyén vén dau tu, tang cudng rng dung cong nghé mai, budc dau chiém Iinh thj
trwrd'ng mién Trung va mién Nam qua tham gia dau thdu va thang thau nhiéu dy an nhu Khu
dan cu Phong Bac va Nai Hién Déng tai TP Da Nang, nha may Xi mang Hiép Phuéc, Khu ky
tlc xa sinh vién Pai hoc Quéc gia TP HCM, tiép tuc dau tu 2 nha may bé téng du (rng lurc tai
Pa Nang va Long An.

Tién phong trong trién khai thyrc hién Churong trinh phat trién nha & xa héi ctia Chinh phu voi
viéc trién khai hang loat du an nhu xay dung nha & céng nhan tai Khu cdng nghiép Bac Phi
Cat, khu nha & sinh vién truo'ng Pai hoc Quéc gia Thanh phé H6 Chi Minh, Dy an nha & xa
hoi Vinaconex tai Pa Nang, Dy &n nha & sinh vién My Binh Il tai Ha N&i, Dy an nha & xa hdi
tai Thai Binh, Du &n xay dung ky tdc xa sinh vién Trud'ng Dai hoc Thai Nguyén.

Néu cao tinh than chia sé kho khan, thurc hién nghTa vu xa héi va phat huy truyén théng “ U6ng
nuéc nhé ngudn” qua viéc quyén gop ung hé déng bao viung I lut, déng gop cho quy tré em
ngheo, xay dung nha tinh nghia, phung dudng ba me Viét Nam anh hung, ...
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1.NGUYEN VAN TUAN

Ong Tuan 1a ngudi ¢ nhiédu kinh nghiém trong Iinh
virc xay dung va quan tri doanh nghiép véi gan 40
nam trong nghé. Ong Tuan ciing c6 gan 10 ndm
hoc tép va lam viéc tai Bulgaria véi vai tro trwéng
Pai dién Vinaconex, Giam ddc Vinasoftroi. Tai Vi-
naconex, 6ng Tuén da lan luwgt trdi qua cac chirc
vu Trurd'ng dai dién Viét Nam tai Bulgaria, Giam déc
Céng ty C6 phan Xay dung s6 7, Pho Téng Giam
déc, Téng Giam déc va Cha tich HDQT Téng Céng
ty tir thang 9 nam 2006. Ngoai ra, 6ng Tuan con la
Chu tich HDQT Cong ty Tai chinh C6 phan Vina-
conex — Viettel.

3. NGUYEN MANH HUNG

Ong Hung 1a Uy vién HPQT Vinaconex tir thang
04/2009. Bén canh d6, 6ng Hung hién dang la Pho
Téng Giam déc Tap doan Vién théng Quan doi, Pho
chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP Quén
Doi, Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty Tai chinh C6
phan Vinaconex- Viettel va Uy vién Hoi dong Quan
tri Cong ty Bau tu Quéc té Viettel.

2. NGUYEN THANH PHU'O'NG

Ong Phuong hién la Bi thu Bang uy - Uy vién Hoi
dong quan tri kiém Téng Giam d6c. V&i 37 ndm hoat
dong trong ITnh vure xay dung va gén bo véi Vina-
conex tir nhirng ngay dau thanh lap, 6ng Phuong
c6 nhiéu kinh nghiém lam viéc tai lién doanh v
nuwéc ngoai, thi cong cac du an trong diém qudc gia,
quan tri doanh nghiép trong nganh xay dung. Bén
canh do, 6ng Phuong con dang dam nhan cac chirc
danh nhu Pho cha tich Hoi nha thau Viét Nam, Chu
tich H6i dong thanh vién Lién doanh TNHH Phat
trién D6 thi méi An Khanh (Vinaconex — Posco),
Chu tich HDQT Co6ng ty C6 phan Phat trién Nang
lwgng Vinaconex P&C, Pho chu tich HDQT Coéng ty
Phat trién D6 thi mai Vinaconex — Viettel.

4. TO NGOC THANH

Ong Thanh 1a Uy vién HDQT Vinaconex tir
thang 11/2003. Truéc do, 6ng Thanh la Pho
Vu trudng vu K& hoach théng ké B6 xay dung.
Hién nay, 6ng Thanh la Chu tich HPQT cua céac
cong ty: Cong ty 96 phan Xay dung sé 21 va
Céng ty C8 phan Ong soi Thay tinh Vinaconex.

5. PHAN MINH TUAN

Ong Tuén tham gia Hoi dong quan tri Téng Cong
ty ngay tur nhirng ngay dau khi Vinaconex chuyén
sang hoat dong theo md hinh ¢6 phan. Hién 6ng
dang la trwa'ng dai dién Dragon Capital tai Ha NGi.
Ong Tuén la ngudi cé nhigu kinh nghiém va am hiéu
sau sdc thj trurong tai chinh Viet Nam. Ong ciing
torng n&m gitr chirc vu Chanh van phong Ha Néi cua
Cong ty BHP (1991-1994) va Giam déc Chi nhanh
Ha ndi cla Cong ty Peregrine Capital Viét Nam.

7. TRINH HOANG DUY

Ong Duy hién 1a Uy viéen Ho6i dong quan tri
Vinaconex. Ong Duy gia nhap Vinaconex ngay tir
nhirng ngay dau thanh 1ap. Tirng co6 thoi gian hoc
tap va lam viéc tai Bulgaria, 6ng Duy la ngud&i co
nhiéu kinh nghiém lam viéc véi cac déi tac nuéc
ngoai. Tai Vinaconex, 6ng Duy da tirng la dai dién
Vinaconex tai Han Quéc, Pho giam déc Cong ty
Lién doanh Vinagib, Ph6 Téng Giam déc Cong ty
lién doanh Vinata. Hién 6ng Duy con la Chu tich
HBQT céac cong ty nhu Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién Du lich Vinaconex (ITC), Cong ty C6 phan
Phat trién dién mién Bac 2, Cong ty C6 phan Dau
tw Thuong mai Vinaconex Thanh Hoa, Pho chu tich
HD thanh vién Cbng ty Lién doanh Vinata.

6. NGUYEN THIEU QUANG

Ong Quang la dai dién quan ly vén cua Ngan hang
TMCP Ky thuong Viét Nam (Techcombank) tham
gia Hoi déng quan tri Vinaconex tir thang 6 nam
2008. Ngoai ra, 6ng Quang hién dang la Pho6 chu
tich HDQT Techcombank; Chu tich HBQT cac cong
ty Pa My, La Giang, Sai gon — Senco, Hoa sen vang;
thanh vién HBQT Céng ty Masan Consumer va
Céng ty C6 phan Bat dong san Masan.

8. HOANG NGUYEN HOC

C)ng Hoc dam nhan vi tri uy vien HDQT Vinaconex
tor thang 6 nam 2008. Tirng dam nhéan cuong vi
Cuc trudng cuc Tai chinh doanh nghiép cua Bo Tai
chinh, 6ng Hoc la ngudi co nhiéu kinh nghiém trong
[inh vure tai chinh doanh nghiép. Hién éng dang la
Uy vién HBQT, Pho Téng Giam déc Téng cong ty
Pau tu Kinh doanh Vén Nha nuéc (SCIC). Ong Hoc
con |a thanh vién khéng chuyén trach Cong ty C6
phan Sira Viét Nam va Cong ty C6 phan Dau tu va
Phat trién Nha Constrexim.

9. HOANG ANH XUAN

Ong Xuan 1a Uy vién HDQT Vinaconex tir thang
04 nam 2009. Ong Xuan dang la Téng Giam
doc Tap doan Vién théng Quan doi, Pho chu tich
Ho6i dong quan tri Cong ty Tai chinh C8 phan
Vinaconex — Viettel, Chu tich Hoi dong Quan tri Cong
ty C6 phan Dau tu Quéc té Viettel va Chu tich Hoi
dong Quan tri Céng ty C6 phan Céng nghé Viettel.

www.vinaconex.com.vn

010¢c

vs)
QO
o
Q
QO
(@]
—
>0

ugiu bu.on




WWWw.vinaconex.com.vn

> Bao cao
NG QUAN TRI cua Héi dong Q

Nhéan thirc nam 2010, nén kinh té trong nuwé'c con gap rét nhiéu khéd khan, nguy co lam phat cao cung sy
thi€u 6n dinh cua cac chinh sach tién té sé tac dong khong nhéd dén hoat dong san xuét kinh doanh cta doanh
nghiép, ngay tir dau nam, Hoi ddng quan trj da ciing Ban Tong Giam déc va toan thé can bo cdng nhan vién
Téng cong ty ¢8 géng, nd luc vurgt qua khd khan, phan ddu hoan thanh cac nhiém vu dugc Dai hdi déng c6
doéng giao:

Il . PANH GIA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2010
1. Vé hoat déng cua Hdi déng quan tri

Trong nam 2010, H6i dong quan tri d& t6 chirc hop dinh ky hang quy va bét thudng vai tong s6 06 cudc hop
dé thao luan tinh hinh san xuét kinh doanh, tinh hinh dau tu va chién luroc phat trién ctia Téng cong ty, theo
do cac thanh vién Hoi dong quan tri da phat huy néng luc, kinh nghiém, tri tué va strc manh tap thé dé tor do
théng qua cac chu truong, chinh sach I6n cta Téng cong ty. Ngoai ra, Hoi ddng quan tri Téng cong ty ciing
da théng qua nhiéu chu trrong, chinh sach, quyét dinh bang hinh thire xin y kién bang van ban. Nhin chung,
Ho6i dong quan tri da lubn tao dung dugc méi trrdrng lam viée dan cha, khoa hoc, phat huy nang luc, kinh
nghiém, tri tué clia tirng thanh vién va nhidu quyét sach cua Hi déng quan tri da dugc ban hanh kip thdi, phi
hop v&i diéu kién thuc té clia doanh nghiép va da hé tro tich curc Ban Téng Giam déc trong viéc diéu hanh
hoat déng hoan thanh k& hoach san xuét kinh doanh cltia Téng cong ty nam 2010.

Ngoai ra, thurc hién co ché phan cdp clia Hoi dong quan tri, Chu tich Hoi dong quan tri cling cac dy vién HDQT
chuyén trach tai doanh nghiép da luén chu déng trong céng tac déi ndi, déi ngoai, déng hanh cung Ban Téng
Giam doc trong qua trinh diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh dé tir d6 dua ra nhirng chi dao, quyét
sach phu hop, kip thoi giai quyét cac cong viéc ctia Téng cong ty, gop phan tao dung sur 6n dinh va phat trién
cla Téng cong ty.
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2. Tinh hinh thuc hién nghj quyét Pai hdi dong cé déng va mét sé quyét sach 16'n cua Hi déng quan tri
Téng céng ty trong nam 2010

ceivieden
| S| & S B8 T

2.1 Tinh hinh thurc hién nghj quyét Pai héi déng c¢é déng ndm 2010:

LIS
NSNS

Xac dinh nhirng kho khan chung cla thj trero'ng dé dura ra cac quyét sach, Hoi dong quan tri Téng cong ty
nam 2010 da dua ra cac quyét sach phat trién hop ly nén hau hét cac chi tiéu phat trién ctia nam 2010 da
duoc Pai hoi ddng c6 dong théng qua déu dugc hoan thanh, cu thé:

Iy

+ Hoan thanh K& hoach san xuét kinh doanh do Pai héi C6 déng thuérng nién Téng cong ty nam 2010 dat ra
vGi mot s chi tiéu chinh nhu sau:

_ Hop nhét
Tong cong ty

Cong ty Me
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Téng doanh thu thuan T e 6.319,6 15.062,5
Loi nhuan truée thué * 601,3 ) 740,8
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ctia H6i dong C

+ Hoan thanh viéc lya chon don vi kiém toan theo Gy quyén cta Dai hoi dong c6 dong, theo do, Hoi dong
quan tri da lya chon Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam |a don vi kiém toan Bao céao tai chinh riéng va Bao
c4o tai chinh ho'p nhét Téng cong ty nam 2010. Day la nam thir 2 lién ti€p, Hoi dong quan tri lya chon don
vi kiém toan nay.

+ Hoan thanh viéc chi tra cé tirc nam 2009 v&i mirc 12%/nam va trich 1ap cac quy theo phé duyét ctia Dai hoi
dong c¢6 dong; thurc hién tam (rng chi tra ¢ tirc ndm 2010 va&i ty 1é 7% cho nam 2010.

+ Hoan thanh viéc tang von diéu 1& Téng cong ty Ién 3.000 ty dong.

+ Hoan thanh viéc ban hanh Diéu I& stra d6i theo Gy quyén cta Dai hoi ddng c6 déng.

2.2 Cac quyét sach lon cua Hoi dong quan tri trong nam 2010

+ V& cOng tac tai chinh :

Ngay tor dau nam 2010, tinh hinh tai chinh ctia Téng céng ty da gdp nhiéu ap luc nhu phai tra ng vay ngén
hang, tra ng trai phiéu 2007, gop vén dau tu vao cac cong ty con, thure hién dau tu cac dur an ctia Téng cong
ty. Trude tinh hinh nay, H6i dong quan tri da quyét liét chi dao viéc trién khai céng tac tao von cho doanh
nghiép, cu thé:

+ Quyét dinh chu triro'ng phat hanh trai phiéu doanh nghiép 2.000 ty dong v&i thdi han 2 nam. Viéc phat hanh
thanh cong trai phiéu vai 18i sudt canh tranh da tao ngudn vén khéng nhé cho Ban Téng Giam déc trién khai
cac dy an dau tu va hoat dong san xuét kinh doanh ctia Téng cong ty.

+ Chi dao quyét liét chu trrong tang vén diéu & ciia Téng cong ty tor 1.850 ty dong 1én 3.000 ty dong theo
dung phuong an da duoc Dai hoi ddng c6 déng thong qua vai téng sé tién thu vé khoang 1.153 ty dong.

+ Théng qua chu trurong tai cdu tric doanh nghiép, theo do trong nam 2010, Téng cong ty da tai c4u tric
duoc 07 don vi, thu vé hon 605 ty dong, déc biét viéc tai céu trac thanh cong Cong ty ¢6 phan nuéc sach
Vinaconex da mang vé cho Téng cong ty 327 ty dong loi nhuéan dong thei tao cho doanh nghiép ¢ phan co
mot hé théng quan tri tién ti€n theo tiéu chuan nuéc ngoai.

+ Chi dao Ban Téng Giam ddc trién khai quyét liét cong tac thu hdi cong ng' dé dam bao dong tién cho hoat
dong ctia Téng cong ty.

Ngoai ra, dé Tong cong ty co6 dugc tinh hinh tai chinh 6n dinh, H6i dong quan tri da théng qua muc tiéu thyc
hién vé tai chinh nam 2011 ctia Téng cong ty nhu sau:

- Bam bao du dong tién cho hoat déng san xuét kinh doanh, hoat déng dau tu ctia Téng cong ty.

- Ty suét don bay tai chinh (k=ng/vén chu s& hiru) giam so véi nam 2010, thurc hién cac bién phap vé tai
chinh nham phén ddu dua ty Ié K<=2 trong vong 03 nam t&i.

+ V& cOng tac quan tri doanh nghiép:

Hoan thién va nang cao hiéu qua céng tac quan tri doanh nghiép, tang cudng nang luc chuyén mén va phat
tri€én ngudn nhan lyc clia T6ng cong ty luén la mot trong nhiém vu trong tdm cua Hoi dong quan tri. Nam 2010,
Hoi ddng quan trj da thurc hién viéc ban hanh nhiéu quy ché, quy dinh tao hanh lang phap ly nham hoan thién
cong tac nay, cu thé:

+ Ban hanh cac quy ché vé dao tao, quy ché khen thuégng thi dua, quy ché khen thudng doanh nghiép, don
vi va nha quan ly giéi Vinaconex.

+ Thuyre hién chién lugc thay d6i ngudi dai dién vén tai doanh nghiép theo nguyén tac chiém da sé trong s
thanh vién Hoi dong quan tri, ngudi dai dién quan ly von khong nhat thiét phai la ngu¢i ctia van phong Téng
cobng ty va da trao quyén quan ly vén cua Téng coéng ty cho cac Giam déc, Phé Giam déc Cong ty. Viéc thay
d6i nay duoc thure hién vai muc tiéu nang cao cong tac bao toan va phat trién vén dau tu ctia Téng cong ty tai
cac doanh nghiép khac dong thdi tao su nang dong, gan két gitra Téng cong ty va doanh nghiép cé vén gop.

+ V& cong tac dau tu phat trién:

DPanh gia cong tac dau tu, dac biét 1a dau tu bat dong san 1a mét trong 2 ITnh vire then chét cuia Téng cong ty,
H6i dong quan tri da ludn sat canh cung Ban Téng Giam ddc trong viéc tim kiém cac co hdi dau tu méi cho
Téng cong ty. Trong ndm 2010, HOi ddng quan tri da théng qua mét s6 chu trurong dau tu nhu sau:

+ Quyét dinh chu trrong dau tu dy an cum nha & hdn hop tai 6 dat B3, Khu dé thi Nam Cau Tran Thj Ly,
Thanh phé Ba Néng; chi trirong dau tu dy an Toa nha Vinaconex Thanh Hoa.

+ Hoan thanh viéc phé duyét gia tri quyét toan maét s6 dy an ctia Téng cong ty: Dy an Dau tu xay dung hé
théng c8p nuée chudi d6 thi Son Tay — Hoa Lac- Xuan Mai — Miéu Mén — Ha ndi, giai doan 1, cong suét
300.000 m3/ngay-dém va phé duyét gia tri chuyén giao tai san hinh thanh sau dau tu dy an trén cho Cong ty
c6 phan; quyét toan Dy an Khu nha & 15T, Dy an Bac Phu Cat.

+ Tiép tuc chi dao Ban Téng Giam déc hoan thanh cac dy an dang dugec trién khai theo ding tién do dé ra
nhu du an nha chung cu cao cap NOS5, khu biét thy D3, Tay H6 dé dam bao uy tin cling nhu dé tao dong
tién cho Téng cong ty.

+ V& cong tac dau tu vén vao cac doanh nghiép thudc nganh nghé kinh doanh chinh va cong tac tai cau tric
doanh nghiép:

+ Trong n&m 2010, H6i ddng quan tri da rét than trong khi tham gia gop vén b sung vao cac doanh nghiép
khac va chi quyét dinh gop vén b6 sung vao 14 don vj vai tong s6 tién 1a 299,2 ty dong theo ké hoach tang
vOn diéu 1& cua Céng ty. Dy la cac doanh nghiép l1am an co 1ai hodc dang thuc hién cac du an béat déng san
I6'n dyr kién s& mang lai lgi nhuén cao cho T6ng cbng ty.

+ Danh gia viéc tai cdu truc dugrc tién hanh chdm do nhiéu nguyén nhan khac nhau, Hoi ddong quan tri quyét
liét chi dao day manh céng tac tai céu tric, theo do da co Nghi quyét phé duyét viéc gitr lai 22 don vi nong
c6t lam dorn vi thanh vién. B3i véi cac don vi con lai, Téng cong ty sé tiép tuc tién hanh tai cdu trdc trong nam
2011 va cac nam tiép theo.

+ DGi vai Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha, xac dinh viéc tai cdu truc thanh céng sé giam tai dugc ganh
nang tai chinh ctia Téng cong ty, H6i ddng quan tri da ra nhidu nghi quyét, quyét dinh thé hién sy quyét tam
va quyét liét trong cbng tac tai céu tric du an nay tuy nhién do nhiéu nguyén nhan nhu quy mo du an Ién,
thi trurdrng tai chinh dién bién khong thuan lgi... nén cong tac tai cdu trac Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha
van chura duoc hoan thanh trong nam 2010. Hién nay, Téng cong ty van dang ti€p xuc vai cac déi tac quan
tam dé trién khai viéc tai cdu tric dy an trén va phan déu thoai von tai Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha
trong th&i gian sém nhét.

+ Ciing trong nam 2010, H&i dong quan tri da théng qua chi trirong chuyén déi mé hinh hoat dong ctia Coéng
ty TNHH MTV nuéc Dung Quét sang Cong ty ¢6 phan.
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Il . DANH GIA HOAT DONG CUA BAN DIEU HANH :

Trong nam 2010, Ban Téng Giam d6c da rét nd lyc trong viéc diéu hanh cac hoat dong cua Tong cong ty,
hoan thanh cac chi tiéu co ban theo Nghi quyét cua Dai hdi dong c6 déng va Hoi dong quan tri Téng céng ty,
ngoai trir chi tiéu vé ¢6 tirc do theo van ban s6 508/UBCK — QLPH ngay 18/2/2011 cuia Uy ban chirng khoan
thi viéc chi tra c6 tirc khac véi cac quy dinh trrdre day 1a cén clr vao bao cao két qua hoat ddng san xuét kinh
doanh cta Céng ty me, thi nay phai can cur trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Vi vay nam
2010, T6ng cong ty da khong hoan thanh chi tiéu ké hoach ¢ tirc cho cac ¢ dong. Tuy nhién, lgi nhuan sau
thué cua Cong ty Me con du la 354.697.675.235 dong. Viéc dé lai khdng phan phdi hét loi nhuén sau thué
s& tao ngudn lgi nhuén dé cé thé thyre hién phurong an tam trng ¢é tirc hodc chia ¢6 phiéu thudng khi chura
hach toan lgi nhuan & cac ky sau.

Trong qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh, Ban Téng Giam ddc luén thuc hién ding chién lurgc phat
trién cua Tong cong ty 1a Xay dung va Kinh doanh Bat dong san va da gat hai duwoc nhiéu thanh cong trong
2 ITnh vurc nay, cu thé:

+ Trong Iinh virc xay I1&p: Hi ddng quan tri danh gia cao sy ¢6 gang, nd lyc ctia Ban Téng Giam déc trong
viéc hoan thanh dung tién do cac dy an dang thuc hién, dong thoi tich curc tim kim cac du an xay 1&p méi
nh&m duy tri cdng viéc 6n dinh cho can b cong nhan vién va thu nhap cho Téng céng ty. Nhigu dy an xay lap
tai khu vire mién Trung, mién Nam ciing dugc Ban Téng Giam déc tim kim va thang thau, gép phan nang
cao uy tin va khéng dinh thuong hiéu Vinaconex trén ca nuéc. Dic biét, trong nam 2010, bang trach nhiém
va tinh cam v&i Thi d6 yéu déu, vai sur chi dao quyét liét ctia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam d6c da hét
strc nd lyrc, quyét liét hoan thanh dung tién do cac cong trinh trong diém chao murng Pai 1€ 1.000 nam Thang
Long, dé lai nhiéu ddu &n, dugc l1anh dao va nhan dan Thia do danh gia cao. Thurong hiéu Vinaconex moét lan
nira dugc khang dinh trén thij trrdng trong nuwée. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc can chi dao, t6 chirc cong
tac 1ap ho so quyét toan

+ Trong ITnh vurc bat déng san: nam 2010, mac du thij trrd'ng bét ddng san co nhirng dién bién khdng thuan
lgi do anh huéng cua khung hoang kinh t&, nhung ITnh vurc bat dong san cua Téng cong ty van dat duoc
nhirng thanh cong dang ghi nhan. Trong nam, Ban Téng Giam déc da trién khai ban hang tai nhiéu dy an do
Tong cong ty lam chu dau tur cling nhu tai cac cong ty thanh vién, cong ty lién doanh lién két, dugc khach
hang dén nhan va danh gia cao. Dong thai, nhiéu du an dau tu mai cling dang dugc Téng cong ty xdc tién
va hira hen s& mang lai nhigu thanh coéng trong tuong lai gan. Nhirng thanh cong trén da thé hién sy c6
gang nd lyc clia Ban Téng Giam dbc trong viéc phat trién mét trong nhirng linh vire quan trong, then chét
clia Téng cong ty.

Ngoai ra, trong cong tac tao dong tién cho hoat dong san xuét kinh doanh, Ban Téng Giam déc da ludn chu
dong tim cac giai phap cu thé dé xuét vai Hoi dong quan tri dé giam bat cang thang tai chinh cho Téng cong
ty nhu chu dong tim kiém cac déi tac dé thurc hién chu truong tai céu tric doanh nghiép, dé xuét cac giai
phap tang von diéu &, phat hanh trai phiu. V&i nhirng né lyc ctia Ban Téng Giam déc, nam qua dugc danh
gié la nam thanh cong trong cong tac tao dong tién cho doanh nghiép hoat déng, gop phan quan trong vao
viéc thure hién thanh cong ké hoach san xuét kinh doanh 2010.

Il 1. MOT SO NHIEM VU TRONG TAM NAM 2011
Nam 2011, nhan thirc nén kinh té thé gidi va trong nuwéc con réat nhiéu khéd khan, cac kénh huy déng von sé

tiép tuc bi han ché d&c biét la ITnh vure bét dong san va chirng khoan, Héi déng quan tri da xac dinh nhirng
nhiém vu trong tdm trong ndm 2011 nhu sau:

1. Ra soat lai toan b cac dur an cua Téng cong ty, cat gidam hodc gidn tién d6 cac dy an dau tu chua cép
bach theo dung tinh than Nghi quyét 11/CP cua Chinh Phu va trén co sé& do, tp trung cac ngudn luc cla
Tong Cong ty dé thic day cac dy an du kién mang lai lgi nhuén cao, dam bao tién do va chét lurgng du an;
Tim kiém dé xuét dé duoc nghién clru phat trién cac du an bat dong san quy mé Ién, mang lai loi nhuan cao
cho Téng Cong ty, dam bao sy phat trién 6n dinh lau dai, nang cao uy tin va thurong hiéu cua Téng Céng ty.
Ngoai ra, sé tiép tuc nghién ctru dau tu trong ITnh vurc san xudt vat liéu xay duwng méi nhu du (rng lurc tién
ché, gach bé téng chung ap ABC, vira kho trén sén, bé téng bot khi.

2. Tién hanh can déi cac nguodn luc vé tai chinh, nhan Iuc dé thuc hién thanh céng ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2011 do BPai hoi ddong cd déng thudrng nién théng qua, gbp phan thurc hién thanh céng chién luoc
phat trién Téng cong ty dén 2015.

3. Trién khai thanh cong viéc tang vén diéu 1& Téng céng ty Ién 5.000 ty ddng dé tao dong tién cho hoat dong
san xudt kinh doanh cua Téng céng ty.

4. Trién khai manh mé viéc tai c4u tric vén cua Téng cong ty tai cac don vi 6 trinh da dugc HOi ddng quan tri
thong qua, dac biét la thyc hién thanh céng viéc thoai vén tai Céng ty CP Xi méng Cam Pha, gop phan lanh
manh hoa hé théng tai chinh ctia Téng cong ty. Bdng thi, thurc hién manh mé cac giai phap tai chinh dé dua
ty 1& No/Vén chu sé& hiru ciia Cong ty Me tién dan vé marc 2:1, lam tién dé dé Téng cong ty hd trg cac Cong
ty thanh vién chud chét giam ty 1&é nay & don vi minh, tirng buéc dua ca hé théng vao vi thé 6n dinh va chu
déng veé tai chinh theo chuén muc qudc té€ déi véi cac doanh nghiép trong nganh.

5. Tiép tuc nang cao hiéu qua cong tac nghién clru (rng dung khoa hoc cong nghé méi, coi dé 1a mét trong
giai phap trong yéu gitp doanh nghiép nang cao nang luc canh tranh, tao Igi thé dé tham nhép thj trrd'ng xay
dung va bat déng san, khang dinh vi thé va thurong hiéu doanh nghiép.

6. Dao tao va bodi dudng ngudn nhan luc ctia Tong céng ty dé cd ddi ngli ké can cong tac quan tri va quan
ly doanh nghiép cho nhiém ky mé&i.

7. Kién toan va nang cao vai trd ngudi dai dién quan ly vén tai cac doanh nghiép c6 vén cua Téng cong ty dé
bao toan va phat trién von dau tu ciia Tong cong ty tai cac doanh nghiép khac.

8. Tiép tuc hoan thién va phat trién cong tac quan tri thuong hiéu Vinaconex, khang dinh vi thé thuong hiéu
Vinaconex trong nudc va quéc té.

Il V. KET LUAN

Nam 2011 tiép tuc 1a nam “Vuot qua thach thirc” dé chuyén sang thai ky tang trudgng bén virng, ddy manh
qua trinh d6i m&i doanh nghiép, phat huy nhirng lgi thé canh tranh tiém néng, sém buéc vao giai doan phat
trién tang téc. HOI dong quan tri Téng cong ty Vinaconex da, dang va sé ti€p tuc chi dao quyét liét dé co
nhirng giai phap mang tinh dét pha nham trién khai thanh céng chién lroc phat trién cua Téng cong ty trong
thoi gian téi, phan ddu dua Vinaconex tré thanh mét tap doan Xay dung — Bat déng san hang dau cla Viét
nam, vuon |én canh tranh binh déng va c6 hiéu qua tai thi trrd'ng khu vure va quéc té vao nam 2015 va cac
nam tiép theo.
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Thanh Vvié
Ban kiém

1. DPANG THANH HUAN

Ong Huan gitr chire vu Tredng Ban kiém soat tir
thang 12 nam 2006. Ong c6 14 n&m kinh nghiém
lam viéc trong ITnh vurc kiém toan va tai chinh.
Bén canh day, 6ng con la Truwd'ng Ban ki€ém soat
cta Cong ty C6 phan Xay dung s6 2, Céng ty C6
phan Xay dung s6 9, Cong ty C6 phan Xay dung
s6 11, Cong ty C6 phan Xay dyng s6 15 va Cong
ty C6 phan Xay dung s6 25, Coéng ty C6 phan
Pau tu Xay dung va Ky thuat Vinaconex E&C...

2. PHAM PHU TRU'O'NG

Ong Trudng l& thanh vién Ban kiém soat tir
thang 4 nadm 2010. Ong c6 hon 13 nam kinh
nghiém lam viéc trong linh vurc xay dung va dau
tur kinh doanh béat déng san tai Tap doan Tak-
enaka (Nhat Ban), Céng ty TNHH Kumagai Gumi
(Nhat Ban), Cong ty Tu van Nippon Koei va cac
Dai tac (Nhat Ban), Céng ty C6 phan Xay dung
Vinashin va Tap doan Vién théng Quéan doi. Hién
tai, 6ng Truong con gitr chirc vu Trudng phong
Du an Coéng ty Bat dong san Viettel — Tap doan
Vién théng Quan doi.

3. PHAM CHi SON

Ong Son la thanh vién Ban kiém soat tir thang
12 nam 2006. Ong Son tham gia vao Vinaconex
tr ndm 2002. Ong Son da tirng 14 luat su noi
bo, Phé Giam Bo6c Ban B6i ngoai - Phap ché.
Hién nay 6ng Son gilr chirc vu Chanh van phong
Vinaconex.

5. CU ANH TUAN

Ong Tuén 14 thanh vién Ban kiém soat tir thang
6 nam 2008. Ong Tudn c6 17 nidm kinh nghiém
lam viéc trong ITnh vurc ké toan, tai chinh. Hién tai
ong gilr chirc vu Trudgng Ban Tai chinh Ké toan
clia Téng Coéng ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha
nuégc (SCIC).

4. KHONG VAN MINH

Ong Minh I& thanh vién Ban kiém soat tir thang
12 nam 2006. Ong Minh ¢6 17 nam lam viéc trong
Iinh vuc ké toan va dau tu tai chinh. Ngoai ra,
ong Minh con la Giam déc dau tw, Quy dau tu
Jaccar, thanh phé H6 Chi Minh.
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LA N iﬁl iii
hoi canh Duran‘cong trlnh honhop dlch vireong con,

an phong lam viéc va nha & (Vinaconex 7
1N 1

Baocao
cua Ban kie

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2010

Trong nam 2010, Ban Kiém soat d& hanh kiém tra,
giam sat viéc tuan thu cac quy dinh cua phéap luat va
Diéu & t6 chirc va hoat dong Téng Céng ty trong viéc
quan ly, diéu hanh toan bd hoat déng kinh doanh bao
goém:

- Xem xét tinh phéap ly, trinh ty thu tuc ban hanh céac
Nghi quyét, Quyét dinh cua Ho6i dong Quan tri, Ban
Téng Giam déc trong ndam 2010.

- Tham gia y kién va dua ra cac kién nghi v&i HDQT,
Ban Téng Giam déc Téng Coéng ty vé cac vén deé lién
quan dén hoat déng cta Téng Cong ty trong nam.

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai va két qua thuc
hién Nghi quyét cua Dai hoi dong cé déng thurdng nién
2010 d6i voi HDQT va Ban Téng Giam déc.

- Tham tra cac Bao céo tai chinh quy, ndm nham danh
gia tinh trung thurc va hop Iy cua cac sé liéu tai chinh.
Dong thi, phéi hop vai Kiém toan doc 1ap xem xét anh
hudng cua cac sai sot ké toan va kiém toan trong yéu
dén bao céo tai chinh; giam sat viéc thyc thi nhirng
ki€n nghi do Céng ty kiém toan doc lap dua ra.

- Kiém soat viéc tuan thi cac quy dinh vé cong b6 théng

I;h_é—i'cénﬁ Dy él_n Monorail

tin ctia Téng Cong ty theo cac quy dinh phap luat.

Bén canh do, Ban Kiém soat da phdi hop véi Ngudi
Dai dién quan ly von Téng cong ty tai cac don vi thanh
vién, v&i cac Ban chirc nang cua Téng cong ty thuc
hién mot s6 cudc kiém tra, kiém soat tryc tiép tai
cac don vj thanh vién nhu Céng ty C6 phan Xi méng
Cédm Pha, Cong ty C6 phan Xay dung s6 11, Cong ty
C6 phan Vinaconex Ba Néng, Céng ty C8 phan Vina-
conex Quyét Thang (D&k Lak) va mot s6 don vi thanh
vién khéac.

DANH GIA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

H6i déng quan tri da t6 chirc day du cac ky hop dinh
ky quy, nam (va bat thuwdng) theo quy dinh cua Biéu
I& 6 chirc va hoat déng ctia Téng Cong ty. Hoi dong
quan tri cling da théng qua nhidu quyét dinh béng
hinh thire xin y kién bang van ban. Ban Kiém soét
danh gia hoat déng ctia HBQT trong nam phu hop
v&i quy dinh phap luét (va Téng cong ty), dap trng kip
thoi vai yéu cau quan ly, diéu hanh moi hoat dong cua
Téng Cong ty trong nam.

Hoéi dong quan tri d& ban hanh cac Nghi quyét, Quyét
dinh lién quan dén hoat déng cua Téng Céng ty trong
pham vi trach nhiém va thdm quyén cua HDQT.
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Baocao
cua Ban kiém so

HDQT da giam sat hoat dong déng thdi phdi hop t6t cling véi Ban Téng giam dée chi dao, diéu hanh hoat déng
kinh doanh ctia Téng Céng ty gop phan quan trong vao viéc thurc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2010
theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng.

Tuy nhién, cong tac quan ly cia HDQT van con mot s6 nhiém vu can ddy manh:
- HDQT da c6 Nghi quyét phé duyét ké hoach tai cdu trac von (thoai vén) tai cac dorn vi thanh vién. Tuy nhién, cong
tac tai c4u trdc con cham, dac biét 1a viéc thoai von tai Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha, don vi c6 s8 vén gop

I&n nhét cua Téng Cong ty van chua thurc hién xong.

- Téng Céng ty van chua hoan thanh mot sé chi tiéu kinh t€ theo Nghi quyét clia Dai héi ddng c6 dong thurdng nién
nam 2010 nhu: gia trj dau tu; ¢d tire tra cho ¢8 dong.

DANH GIA HOAT BONG CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban T6ng Giam déc véi trach nhiém tryre tip diéu hanh moi hoat déng ctia Téng cdng ty ndm 2010 da c6 nhiéu ¢
gang trong viéc thurc hién cac nhiém vu theo Nghi quyét Pai héi dong c6 déng va Nghi quyét cua Hoi dong quan
tri nhu:

- Hoan thanh ké hoach vé doanh thu, chi phi, lgi nhuan;

- Trién khai cac dy an dau tu tai khu vire mién Trung va mién Nam theo ding chu triro'ng do HDQT théng qua.

- Chi dao hoan thanh viéc phat hanh 2.000 ty dong trai phi€u véi lai sudt canh tranh.

- Hoan thanh phuong an phat hanh ¢ phiéu ting vén didu & tor 1.850 ty dong 1én 3.000 ty dong.

- Thyre hién thodi vén tai 7 don vi, nang téng s cac don vi tién hanh tai cau tric 1a 23 don vi, dac biét 1a da thuc
hién thanh cong tai cdu tric tai Céng ty C6 phan Nuéc sach Vinaconex.

Tuy nhién, van con c6 nhirng ton tai trong pham vi diéu hanh ctia Ban Téng Giam déc

- Chua hoan thanh mét sé chi tiéu k& hoach theo Nghi quyét clia Dai hoi déng ¢d dong dé ra nhu hoat déng dau
tur phat trién chi dat 61,46% so v&i ké hoach nam. Nguyén nhan chd yéu do mét s6 dy an co trong ké hoach clia
Céng ty me da duoc HDQT Téng Cong ty phé duyét tach thanh 1ap cong ty ¢ phan dé thurc hién Dy an, mot s dur
an dang trong qua trinh chuén bj dau tu do g&p kho khan vé céac thu tuc, thay déi cac chinh sach cua Nha nuée va
thay déi cua quy hoach nén tam dirng trién khai hodc cham trién khai.

- Cong ty C6 phan Xi mang C&m Pha hoat dong chua 6n dinh va chura hiéu qua (16 Ién) anh hudng Ién dén két
qua hoat déng chung cua Téng Cong ty.

KET QUA THAM BINH BAO CAO TAI CHiINH NAM 2009
Cong tac lap va kiém toan cac Bao cao tai chinh nam 2010

Bao cao tai chinh cua Cong ty me va Bao cao tai chinh hgp nhét da duoc lap theo cac Chuan muyrc va Ché do ké
toan Viét Nam hién hanh. Téng Céng ty da Iua chon Cong ty TNHH Deloitte Viét nam, 1a Cong ty kiém toan déc lap
dugc UBCK Nha nude chédp thuéan kiém toan cac cong ty niém yét, thurc hién soat xét cac bao céo tai chinh gitra
nién do va kiém toan cac bao céo tai chinh nam 2010. Kiém toan vién doc lap da dua ra y kién chdp nhan toan bo
d6i véi bao céo tai chinh riéng va va bao céo tai chinh hg'p nhat cua Téng Cong ty.

Bao cao tai chinh ho'p nhat ctia Vinaconex gom 42 cong ty con, 9 cong ty lién két va 03 cong ty lién doanh duoc
phan anh trong Bao céo tai chinh theo phurong phap von chi s& hiru. Bao céo tai chinh cac cong ty con déu dugc

kiém toan bai cac T6 chirc kiém toan doc 1ap. Y kién clia Kiém toan vién d6i véi bao céo tai chinh cua cac cong ty
thanh vién 1a y kién chdp nhan toan bod hoéc co y kién ngoai trir khéng trong yéu.

Nhan xét vé Bao céo tai chinh hgp nhat nam 2010

L6 Ity ké phan anh trong chi tiéu lgi nhuan sau thué chura phan phéi trén Bang can déi ké toan hop nhdt nam 2010
tang manh so v&i nam 2009 Ién mirc 471,3 ty déng. Trong téng s6 42 cong ty thanh vién c6 32 cong ty nam 2010
kinh doanh c¢6 1ai va 10 cong ty thanh vién c6 két qua kinh doanh bj 16. Téng s6 16 cua 10 céng ty thanh vién la
690,89 ty dong trong dé Céng ty C8 phan Xi mang Cam Pha 16 652,17 ty dong va Cong ty C8 phan Xi mang Yén
Binh 16 9,9 ty dong.

Theo danh gia cua Ban kiém soat thi hoat ddng ctia Céng ty ¢d phan xi mang Cam Pha ¢6 16 16n do cac nguyén
nhan sau:

- Nam 2010, thi trwé'ng nganh xi méang Viét Nam c6 thém nhiéu nha may xi mang mai di vao hoat déng nén cung
da vurot qua cau va khién hoat déng tiéu thu san pham cua cong ty gdp nhigéu kho khan. Hon nira, chinh sach ban
hang cua cong ty chura linh hoat va hiéu qua khéng cao, chiét khdu va chi phi ban hang rét I6'n (chiém 19% doanh
thu thuan).

- Chi phi tai chinh nam 2010 (bao gdm chi phi 1ai vay va khoan 16 chénh 1&ch ty gia) rat Ién khoang 473 ty déng. Do
cbng ty dau tu chu y8u bang von vay cong thém lai suét vay vén, chénh léch ty gia gitra dong tién Viét Nam va cac
ngoai té khac nhu dong yén Nhat Ban, dong Euro tang cao.

- Hoat déng cuia cac day chuyén san xuét xi mang tai Céng ty C6 phan Xi mang C&m Pha nam 2010 khéng 6n dinh,
thoi gian dirng san xuét dé stra chira dai (45 ngay - cao gép 1,5 lan so véi thoi gian dirng 10 nam 2009). Digu nay
dan dén lam tang gia thanh san pham xi mang va chét lugng khéng én dinh.

Nha may xi mang Ca&m Pha hoat déng chura hiéu qua da anh hudng dén lgi nhuan ctia Téng Cong ty trong Bao
c&o tai chinh hop nhat va nguén tién dé tra ng vay dai han tir giai doan dau tu. Téng cong ty da trién khai nhiéu
giai phap dé giup Cong ty hoat déng hiéu qua hon nhu: thay déi lai co céu t6 chirc, b6 nhiém mé&i cac can bé chi
chét (trong ndm da bé nhiém mai 01 Téng Giam déc, 01 phd Téng giam déc, mién nhiém Téng giam déc va 01 phd
TGB cdng ty), thanh 1ap T8 cong tac ctia Téng cdng ty cong tac biét phéi tai Céng ty C8 phan Xi mang Cam Pha va
thure hién giam sat cong tac kiém ké tai ngay 31/12/2010 cta Céng ty.

KIEN NGHI
Ban kiém soat kién nghi Dai hdi dong ¢ dong, HDQT va Téng Giam déc mét s6 van dé sau:

- D& nghi Dai héi déng c6 dong théng qua Bao cao tai chinh céng ty me va Bao céo tai chinh hgp nhat ndm 2010
da duoc kiém toan cua Téng Céng ty.

- D& nghi HDQT, Ban Téng Giam dac can cé bién phap dé thic ddy nhanh qua trinh thoai vén ctia Téng Céng ty tai
céac cong ty thanh vién, cong ty lién két, trong dé wru tién thoai vén tai Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha.

- D& nghi Ban Téng Giam déc Téng cong ty chi dao dé Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha hoat dong 6n dinh va
dat hiéu qua.

- D& nghi Ban Téng Giam ddc ti8p tuc chi dao cdng tac nang cao nang luc quan tri doanh nghiép, nhat & hoat déng
xay |&p dé ngan ngtra rdi ro va nang cao hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh.
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1. NGUYEN THANH PHU'O'NG

Ong Phuong hién 1a Bi thu Dang dy - Uy vién Hoi
dong quan tri kiém Téng Giam déc. V&i 37 nam
hoat déng trong Iinh vurc xay dung va gén bo véi
Vinaconex tr nhirng ngay dau thanh lap, ong
Phuong ¢ nhiéu kinh nghiém am viéc tai lién doanh
vGi nurdc ngoai, thi cdng cac du an trong diém quéc
gia, quan tri doanh nghiép trong nganh xay dung.
Bén canh dé, 6ng Phuong con dang dam nhan cac
chirc danh nhu Pho chu tich H6i nha thau Viét Nam,
Chu tich H6i dong thanh vién Lién doanh TNHH Phat
trién DO thi méi An Khanh (Vinaconex — Posco), Chu
tich HDQT Cong ty C6 phan Phat trién Nang lurgng
Vinaconex P&C, Pho chu tich HDQT Cong ty Phat
trién D6 thi méi Vinaconex — Viettel.

3. NGUYEN NGOC PIEP

C)ng Diép hién la Pho Téng Giam doc cuia Vinaconex.
VGi 27 nam trong nghg, la mét trong nhirng can bo
dau tién cua Vinaconex, Ong Diép da cé nhigu nam
la trudng dai dién cua Vinaconex & nuéc ngoai dé
chi dao cong tac xuét khdu lao déng va chuyén gia
ky thuat. Ong am hiéu sau séc vé ky thuat trong
nganh xay dung cling nhu quan tri doanh nghiép
trong va ngoai nuéc. Ong Diép hién con tham gia
HBQT Cong ty C6 phan Xay dung s6 5 va Cong ty
C6 phan Xay dung s6 6.

2. POAN CHAU PHONG

Ong Phong hién la Pho Bi thu Bang dy - Pho Téng
giam déc Vinaconex. Véi 30 nam trong nghé trong
d6 c6 16 nam lam viéc cho Vinaconex, 6ng Phong
da c6 nhiéu nam céng tac trong Iinh vyc dau tu,
quan ly du an. Ong da tham gia nhigu dé tai khoa
hoc chuyén nganh xay dung, c6 kinh nghiép trong
quan tri va xay dung chién lugng phat trién cac
doanh nghiép. Cac chirc danh khac do 6ng Phong
dam nhan: Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Bé téng
va Xay dung Xuan Mai, Céng ty C6 phan Phat trién
Thuong mai Vinaconex, Céng ty C8 phan Dau tu
Nha va Phat trién D6 thi Vinaconex (Vinahud), Pho
chu tich thuorng trurc H6i dong khoa hoc céng nghé
Téng Cong ty.

4.vU QUY HA

Ong Ha hién la Phé Téng Giam déc Vinaconex. Vi
31 nam lam viéc trong linh vuc xay dung, 6ng Ha
¢6 nhiéu kinh nghiép trong viéc ddu thau cac du an
¢ ngudn vén trong va ngoai nuére va digu hanh cac
du an xay durng cong trinh trong diém quéc gia. Ong
Ha da tirng gitr chire Chu tich HPQT, Téng Giam
déc Cong ty C6 phan Xay dung s6 2. Hién 6ng con
la Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Kinh
doanh Nudc sach Vinaconex va tham gia HDQT
Coéng ty C6 phan Xay dung s 1, Cong ty C6 phan
Xay dung s6 2 va Cong ty C6 phan Xay dung s6 3.

5. MAI LONG

Ong Long hién la Pho Téng Giam déc Vinaconex.
Vé&i 33 nam trong nghé trong do c6 22 nam lam viéc
cho Vinaconex, 6ng Long da tirng quan ly cac doi
xay dung tai Vién Bong (Lién X6 ci), nhiéu nam
la truong dai dién tai Lién bang Nga. Ong Long la
ngudi am hiu chuyén moén, c6 kinh nghiém trong
viéc xay dung lurc lwong & cac thi trudng. Ong dang
la thuorng trure ctia Ban Téng Giam déc dé xay dung
lwc lwgng Vinaconex tai thi trudng phia Nam. Ong
Long hién con 1a Chu tich HDQT Céng ty C6 phan
Vinaconex Sai Gon, Cong ty C6 phan Xay dung s8
27, Chu tich Cong ty TNHH M6t thanh vién Bau tu
va Kinh doanh Khoang san Vinaconex.

6. VUO'NG CONG SAN

Ong San la Phé Téng Giam doc Vinaconex. Véi
35 nam trong nghé , 6ng San cd nhiéu nam kinh
nghiém trong nganh xay dung, théng thao dia ban
mién Trung. Ong San hién dang la thudng trurc cua
Ban Téng Giam déc dé xay dung luc lwgng, phat
trién thi trwong tai dia ban mién Trung cta Vina-
conex. Cac chirc danh khac 6ng dang dam nhéan
la Chu tich HBQT céac cong ty thanh vién cua Vi-
naconex tai mién trung gém Céng ty C6 phan Xay
dung s6 25, Céng ty C8 phan Vinaconex Da Nang,
Coéng ty C6 phan Xay dung s6 17, Cong ty C6 phan
Vinaconex Dung Quét, Céng ty C6 phan Xay dung
va Xuét nhap khdu Quyét Thang.

7. NGUYEN HUY TUO'NG

Ong Tudng hién la Phé Téng Giam déc Vinaconex.
V&i 31 nam trong nghé trong dé c6 20 nam lam viéc
tai Vinaconex, 6ng Tuong c6 nhiéu kinh nghiém
cling chuyén gia nwé'c ngoai xay dung va diéu hanh
san xuét cac dur an san xuét vat liéu xay dung. Ong
da tirng gilr cac chirc Giam déc diéu hanh cac cong
ty nhu Cong ty C6 phan Xay dung s6 11, Cong ty
C6 phan Xay dung s6 15 khi cac don vi nay méi ra
nhap Vinaconex. Cac chirc danh khac 6ng Tudng
dang dam nhéan la Chu tich HDQT Céng ty C6 phan
Xi mang Cam Pha, Uy vién HDQT cac cong ty con
cua Vinaconex.

8. NGUYEN DIiNH THIET

Ong Thiét hién la Pho Téng Giam déc phu trach Tai
chinh. V&i 27 ndm trong ngh@ tai chinh, 15 nam gia
nhap Vinaconex, 6ng Thiét am hiéu sau s&c veé thi
trurd'ng tai chinh Viét Nam va cé nhiéu kinh nghiém
trong quan trj tai chinh doanh nghiép. Ong da tirng
gilr chirc K& toan truang Vinaconex, uy vien HBQT
Vinaconex va cac chirc danh khac. Hién éng con
dang 1a Chu tich HDQT Céng ty C8 phan Xay dung
s6 12.
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Bao cao _,
cua Ban Tong Gia

Il TiNH HiNH TAI CHINH HO'P NHAT

Bang 1: Cac chi s6 tai chinh ho'p nhat

Kha nang thanh toan 2010 2009 2008

W ]

€ s6 thanh toan nhan 0,59
]

W_ 0,20 _

Hiéu qua hoat dong

W_”_
" Doanhthuthuan/Taisancodinh a1, o
©Tnoiganthutenbihauan sy FRGEERt T g0 T ogn
W_”_
W__ng_

Kha nang sinh Io’i

Pon bay tai chinh
W_”_

" Hessnocaihemvenowsshou  CURgGE! T as GG

Ngudn: Bao cao tai chinh hop nhat da duoc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cta Vinaconex

Trong nam 2010, nhirng nb luc dang ké trong viéc tai cdu truc tai chinh da dem lai két qua tich curc gitp cho Vina-
conex tirng burdc giam dan ty 1& don bay tai chinh, tang cud'ng kha nang thanh toan cing nhu kha nang sinh Ioi.
Trong quy IV nam 2010, Vinaconex da hoan thanh viéc tang von diéu 1& tir 1.850 ty Ién 3.000 ty dong gdp phan
cuing ¢ nang lyc tai chinh va giam dan ty 1& no trén vén chi s& hiru. Bong thdi, trong ndm vira qua Téng Cong
ty cling da quyét liét thure hién thu hoi cong no va thoai von tai cac don vi thanh vién hoat dong khong hiéu qua dé
tap trung nguodn lyrc tai chinh cho cac hoat déng kinh doanh chu chét cling nhu cac dur an trong diém.

Bang 2: Cac chi sé tai chinh ho’p nhat
BPo'n vij: Triéu déng

Chi tieu

2009 2008

13.606.459 | 10.342.673

Téng doanh thu

rongm_——_
unapacP_m_

ot i ot don s s doa T GRERY 5552 TOGR
Lot nhun sau thus thu nvap doarh nghiep I ageesT amadas TSR

Trong do:

hop dong hop tac kinh doanh

EQ’I n”uan sau mue cua co Hong mleu Sg

Ngudn: Bao c&o tai chinh hop nhat da duoc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cua Vinaconex

Hoat dong kinh doanh nam 2010 cua Vinaconex tiép tuc tang trwrdng virng vang véi téng doanh thu dat x8p xi
16.148 ty dong (nam 2009: 13.606 ty dong), trong do6 doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu dat 15.062
ty dong (nam 2009: 13.017 ty dong) téang 15,7% so v&i ndm 2009. Téng tai san cua Téng Céng ty tAng tur 27.239 ty
(nam 2009) lén x&p xi 31.687 ty dong v&i mire tang trong (rng la 16,6%.

Bén canh su tang trud'ng clia doanh thu va téng tai san, hiéu qua hoat dong cua Vinaconex ciing c6 sy tang trrdng

dang ké véi loi nhuan sau thué nam 2010 dat 466 ty dong, ting 29% so v&i nam 2009. Do dd, |ai co ban trén ¢
phi€u cua Vinaconex cling dugc cai thién dang ké va dat mirc 972 dong/c6 phiéu (ndm 2009: 32 dong/cd phiéu).

www.vinaconex.com.vn

N
o
—
o

Y} oo oeg

c
Q;
>

Q@
3.
@
S




c
o)
c
o
c
o)
=)
I
=
o]
@
(&)
Q
@
m

2010

Bao cao _,
cua Ban Tong Gia

Bang 3: Co’ cau doanh thu thudn ho'p nhat

Khoan muc 2009

] -
Doanh thu hoat dong xay lap _ 54,73% Gia vén khac

e ®
Doanh thu hoat dol,!ng kinh doanh ba!lt do! ng sgn _ 14,61%

BoanH tHu Hoat 55 ng sgn xuat cong nngep, vat Ileu xay au’ng _ 52,8!",0
P ]
oanh thu cung céap dich vu 0,98% ¢
TR

- Gia vén cung cép dich vu
Doanh thu hoat dong khac _ 5,05%

Téng i 100,00% 100,00% Gia v8n san xuét

cong nghiép

Gia von xay lap

Ngudn: Bao cao tai chinh hop nhat da duoc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cta Vinaconex

Gia vén kinh doanh bat déng san

p — Biéu D6 Co’ C4u Gia Vén Nam 2010
Doanh thu khac

Doanh thu xay lap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu san xuat
céng nghiép

15.062.496
466.069
3.140.786
31.686.889

Doanh thu kinh doanh bat déng san

491.945

13.017.168
27.181.158

9.583.214
2.313.021

Biéu D6 Co’ Cau Doanh Thu Thuan Nam 2010

22.544.243

Bang 4: Co’ cau gia vén

1.400.979

2009

Khoan muc

Gia von xay lap
CGavnkmhdoanpes  [NaRG

]
TR 57.59%
]

Gia von kinh doanh BBS 13,63%

Gid v6n SXCN _ 28,42% 2008 2009 2010 2008 2009 2010 2008 2009 2010 2008 2009 2010

-
- ] - | Doanh Thu Thuan Loi Nhuén Sau Thué V6n Chu S¢ Hiru Tong Tai San
Gia von hang ban khac _ 4,54% (Pon Vi: Tr.déng) (Pon Vi: Tr.déng) (Pon Vi: Tr.dong) (Pon Vi: Tr.déng)

100,00% -
41

vy}
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o
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Téng

Ngudn: Bao c&o tai chinh hop nhat da duroc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cta Vinaconex
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Il TiNH HINH TAI CHiINH CUA CONG TY ME

Bang 4: Mt s6 chi tiéu tai chinh céng ty me
Porn vj: Triéu déng

Chi tieu 2009 2008

Téng doanh thu 5.620.924 | .3:470.447
rcmgﬂ_——_
W_W_
ke R sseee TR

I .
_

I .
ongtalsﬁln__m_

eesngesprien

-
2317 [0 2088 |

Ngudn: Bao céo tai chinh riéng da duoc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cua Vinaconex

Nam 2010 vira qua, hoat dong riéng clia cong ty me tang trurd'ng 6n dinh, hoan thanh va vurot cac chi tiéu ké hoach
dé ra. Téng doanh thu riéng nam 2010 tang trudng & mirc 12,43% so v&i nam trurde va dat xdp xi 6.320 ty dong
(n&m 2009: 5.621 ty déng). Hoat déng tai cdu trdc — thoai vén tir cac don vi thanh vién gop phan dang ké gidp
doanh thu hoat déng tai chinh dat 1.311 ty déng tuong (rng v&i mire tAng trudng 63,22% so véi nam 2009. Lo
nhuén sau thué dat 499 ty dong, tang 20,19% so v&i nam 2009 va lai co ban trén cd phiéu tang 5,48% dat mirc
2.444 dong/co phiéu.

Bang 5: Co’ cau doanh thu thuan cua Cong ty me
Porn vi: Triéu déng

Pé muc 2010 2009

| sstien| mywong|  sGtien | Tytrong |

Téng LLABRET2,  10000% L 3849382,  100.00%

Ngudn: Bao céo tai chinh riéng da duoc kiém toan nam 2009 va 2010 cua Vinaconex

Bang 6. Co’ cdu gia von cua Céng ty me

Porn vj: Triéu déng

Pé muc 2010 2009

| sétien| Tytrong|  sétien |  Tytrong |

Tong lhS2413,  10000% 3574802,  10000%

Ngudn: Bao céo tai chinh riéng da duoc kiém toan nam 2009 va 2010 cua Vinaconex

B KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
HOAT DONG XAY LAP

Trong ITnh vire xay 18p, nang lure, uy tin va thuong hiéu Vinaconex da dugc khéng dinh va cung c6 1a don vi hang
dau qua viéc hoan thanh dua vao hoat déng ding ti€n do, dam bao chét lirgng nhirng cong trinh I&n trong vai trd
t6ng thau. Ddng thoi, hoat déng xay I&p 14 hau thuan quan trong cho hoat déng kinh doanh bét dong san thong
qua viéc phat hién co héi dau tu va lurc lwgng trién khai, thi cong dur an. Bén canh dé, Téng Céng ty cling phat huy
duoc hiéu qua irng dung cdng nghé méi trong hoat déng xay dung va coi dé la mét trong nhirng giai phap quan
trong dé nang cao nang luc canh tranh cua don vi.

N&m 2010, hoat dong xay I8p van thé hién vai trd chu dao trong hoat déng ciia Téng Céng ty v&i doanh thu dat 7.151
ty dong, chiém 47,23% téng doanh thu hgp nhét clia Vinaconex. Tuy nhién, trong nhirng ndm gan day, mirc lam phat
cao da anh hudng dang ké dén chi phi xay 1&p va khién lgi nhuan tir hoat dong xay 18p cd xu huéng giam dan.

Theo dinh huéng phat trién thanh mét trong nhirng tap doan hang dau vé Iinh vure xay 1&p va dau tu kinh doanh
b4t dong san, nam 2010, Téng Céng ty ludn tim toi ngudn viéc, tham gia ddu thau cac du an & mién Trung va mién
Nam nhdm mé réng thuong hiéu Vinaconex tai cac khu vurc nay (cac tiéu dy an Tam Ky, Lang C6, thuy lgi Tan
My — Ninh Thuan, dap nhanh hd chira nwéc IAMOR — Gia Lai, khu dan cu Phong Bac — Nai Hién Dong, nha may
xi mang Hiép Phude, ky tic xa sinh vién Thanh phé H6 Chi Minh...). Cac dy &n m&i da tao dugc ngudn viéc 16n
cho cac don vj thi céng trén cac khu vuc trong ca nurée 1a tien dé cho sy phat trién bén virng va lau dai cua Téng
Céng ty néi chung ciing nhu khang dinh gia tri thwong hiéu cda tirng thanh vién noi riéng.

www.vinaconex.com.vn
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Bang 7: Mot s du an xay l3p tiéu biéu dang trién khai

Gia tri
Giatri thuc hien Lay ké
ho'p dong nam 2010 thwc hién
(ty déng) (ty dong) (ty dong)

1.140 3.455

814

T
TR e SRR
-___
- -
- -

___

---
66 66

Phong B&c va Chung cu 12 tang tai khu tai dinh cur

19 19
lang ca Nai Hién Déng (Da Nang)

Du’ an xay lap trong diém

hoan thién duong Lang Hoa Lac

DPau tu xay dung Bao Tang Ha Noi

Thay lgi thay dién Clra Bat, Thanh Héa

|Huy Elel,ln !uo"n Ruo"p
| Huy Hllelln Euo“n |ua graH
Euo"c |ol,I !5!

van dong vién cép cao Ha Noi - Giai doan 2

u do thi mo1 splendora (bac An an lal doan

Noéi Bai - Lao Cai

G K15 v PK2- GLS o (99 Arh - ven Phong) TTGRR

Bai hoc Quéc gia Thanh phd H6 Chi Minh

doan Nam Binh - Cau Lac Quan

Dy an thi céng duorng cao téc Cau Gié - Ninh Binh

DPau tu xay dung Tru s& Téng cuc Hai quan

Ngudn: Ban Xdy dung, Ban Ddu tu Vinaconex

HOAT DONG PAU TU & KINH DOANH BAT DONG SAN

Dau tu kinh doanh b&t dong san la mét trong hai ITnh vure hoat dong then chét, tao gia tri gia tang cao cho Téng
Coéng ty. Doanh thu kinh doanh b&t dong san nam 2010 dat 2.650 ty déng, tang trudg'ng 39% so v&i nam 2009 va
chiém 17,5% téng doanh thu. Loi nhuén tr cac du an bt dong san dat xédp xi 733 ty dong, chiém 32,3% téng loi
nhuén gép tor cac hoat déng cuia Vinaconex.

Nam 2010, Cum nha & hén hop van phong — dich vu NO5 Trung Hoa — Nhan Chinh 1a du an chinh duoc ghi nhan
doanh thu — lgi nhuan kinh doanh bt dong san cua Céng ty me. Téng Cong ty da ting cudng cong tac thi cong,
kiém tra, giam sat cong trinh, dam bao tién do, chét lugng theo ding cac digu khoan da cam két vai khach hang.

Du an Splendora da trién khai manh mé, cac san pham cua giai doan 1 trong téng s6 6 giai doan cua dy an dugc
thi trurdo'ng hép thu t6t va danh gia cao.

Phéi canh Dy an Cat Ba Amatina

www.vinaconex.com.vn
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Bang 8: Mét s du an dau tu’ kinh doanh bat dong san tiéu biéu dang trién khai

Téng von

dau tu
woe tinh
(Ty dong)

. . = _— Nam
Tén du an Quy mb (ha) I, hoan thanh

Nam 2018

Bac An Khanh

va Bal M8, huyén Tu’ Liém, Ha Noi

khu d6 thi An Khanh

Nam 2020

du lich Ca| Gia -Céat Ba Cac hang muc

cong trinh 2015

Nam 2011

dICh vu ta| 16 dét No5- Trung Hoa

chung cu cao cdp va van phong cho thué
tai 423 Minh Khai

Nam 2012

Nam 2015

Nam 2015

Nam 2012

Nam 2010

Nam 2010

thuong mai chg Mo

!” ! l”l maol pl!la nam |ran ”! !

Pa Nang

K|m Van - Kim LT (giai doan 1)

2,1

26,9

1,05

304,4

u van phong va
nha & cao cdp Vinaconex 1

(Khu cong nghiép Bac Phu Cat)

85 548 m2

van phong, dich vu céng cong, nha &
va truong hoc tai 310 Minh Khai

khu chung cu Ngé Thi Nham

Nam 2011

25 tang

Ngudn: Ban x4y dung, Ban dau tu Vinaconex
(*) Lién doanh giira Vinaconex va Posco E&C Han Qudc, trong dé Vinaconex chiém 50% vén phap dinh
(**)Vinaconex chiém 55% vén digu &

HOAT PONG SAN XUAT CONG NGHIEP, VAT LIEU XAY DUNG

Trong thoi gian vira qua, bén canh viéc hoan thanh va khai thac c6 hiéu qua cac nha may Thay dién Cura Bat, Xi
mang Yén Binh, cac Nha may SX bé téng dy (rng luc..., Vinaconex da tiép tuc thurc hién céng tac chuén bi dau tu
va trién khai cac dy an dau tu mai trong ITnh vure san xuét cdng nghiép va vat liéu xay dung nhu Thiy dién Xuan
Minh, Nha may San xuét Bé téng khi, Nha may san xuét vién nén nhién liéu, Nha may San xuét gach block,...

Doanh thu hoat déng san xuét céng nghiép, vat liéu xay dung nam 2010 dat 1.158 ty déng, chiém 7,65% t6ng
doanh thu. Lgi nhuén tir hoat déng san xuét céng nghiép va vat liéu xay dung dat 286 ty dong, va chiém 12,6% so
v&i tong lgi nhuén gop.

Trong béi canh nén kinh t& vi mo con chura 6n dinh, sur bién déng manh cua gia ca vat liéu xay dung sé& anh hudng
dang ké dén hoat déng xay 18p va dau tu kinh doanh b&t déng san cuia Vinaconex. Do vay, viéc dau tu va khai thac
thanh cong cac nha may san xuét vat liéu xay dung khéng chi tao thém ngudn lgi nhuan dang ké ma con gop phan
khong nhé dén viéc trién khai thanh cdng cac du- an xay I&p va dau tu bt dong san cua Téng Cong ty.

Nha may Xi mang Cdm Pha

www.vinaconex.com.vn
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HOAT PONG KHAC

Linh vure xudt khdu lao déng: Day 1a ITnh vuc truyén théng gan lién vai sy ra doi va phat trién cla Vinaconex.
Hoat déng xuét khau lao déng ctia Vinaconex dugrc van hanh theo quy trinh quan ly chét lwgng ISO 9001-2000 da
dugc BVQI xac nhan va cép chirng chi dam bao hoat dong cé chét lwgng trong tét ca cac khau tir viéc dao tao,
tuyén chon quan Iy chuyén gia va lao déng di lam viéc & nwdc ngoai cling nhur giai quyét cac ché dé chinh sach
cho ngu i lao dong. Trong thoi gian qua, Vinaconex da dua hon 60.000 lao dong sang hon 100 déi tac tai cac
nudc trén thé gioi.

Linh vure tur van thiét ké: V&i doi ngli can bo, ki sur, kién trdc su ¢co trinh d chuyén mén cao, luc lwgng thiét
ké cuia Vinaconex ty tin dd néng lu'c nhan thau coéng trinh c6 quy mo 16'n. Nhirng san pham tu van thiét ké do Vi-
naconex tao ra duoc danh gia 1a cé chat luong cao, khdng dinh duoc phong cach &n turong. V&i muc tiéu hudng
vao con ngudi, coi con ngurdi la trung tam, tat ca cac phurong an quy hoach, giai phap kién trac, thiét k&, giai phap
moi trrng, canh quan két cu,... cua Vinaconex déu nham dap (rng t6t nhat nhu cau cua con ngudi vé noi lam
viéc, noi &, sinh hoat va giai tri.

Linh vure gido duc: Vinaconex c6 mét hé théng 03 truong dao tao day nghé, nang cao tay nghé, ngoai ngir va
giao duc dinh huéng cho cac chuyén gia va lao dong truge khi di lam viéc & nude ngoai. Bén canh do, hé théng
céc trurérng mam non, tiéu hoc, trung hoc co s& va trung hoc phé théng Ly Thai Té cua Vinaconex da khang dinh uy
tin cia Vinaconex trong |inh vuc gido duc, dao tao theo chu truong xa hdi hdéa ma Chinh pha da dé ra.

Linh vue dich vu tai chinh: Viéc xay dung mot nén tai chinh lanh manh va khéng ngirng mo réng trong 1Tnh vure
dau tu tai chinh 14 mét trong nhirng dinh hurdng chién lurgrc cua Vinaconex. Téng céng ty hién dang la c6 déng sang
lap clia cac cong ty nhur Cong ty Tai chinh ¢6 phan Vinaconex — Viettel, Céng ty C8 phan Bao hiém Bao Minh, Céng
ty C6 phan Bao hiém Buru dién, tham gia thanh Iap Quy dau tu Viét Nam (VIF) - quy dau tur Ién nhét Viét Nam cung
v@i cac doanh nghiép, tap doan hang dau nhu ngan hang dau tu BIDV, Vietnam Partner... Bén canh do, Vinaconex
c6 m8i quan hé réng khép va toan dién v&i hé théng ngan hang trong va ngoai nude. nhu 1a Ngan hang Dau tw
va Phat trién Viét Nam (BIDV), Ngan hang TMCP C6ng thurong (Vietinbank), Ngan hang TMCP Ky thuong (Tech-
combank), Ngan hang BNPPARIBAS, Ngan hang Hop tac quéc té Nhat Ban (JBIC), Ngan hang Natexis Banques
Populairer, Ngan hang ANZ, Ngan hang Citibank...

Linh vure thuro'ng mai dich vu: S6m ndm bét duoc nhu cau vui choi giai tri, nghi ngoi ctia cac khach hang trong
va ngoai nude trong didu kién doi s6ng vat chét va tinh than cla cac tang I6p dan cu ngay dugc nang cao, bén
canh mét chudi nhirng trung tam thuong mai, siéu thj In dugc Téng cong ty va cac don vij thanh vién xay dung
thanh cong nhu la: TTTM Trang Tién, TTTM Thanh Hoéa, TTTM Ha Bong, TTTM Cho Mo,.. Vinaconex con phat
trién 1Tnh vure kinh doanh du lich khach san va da dau tu mot hé thdng cac khach san co quy mé 16n tai dao Cat Ba
(Hai Phong), Quang Ninh, Thanh Hoa, Hué.

Il QUAN TRI VA PHAT TRIEN NHAN SU
CO CAU NHAN sv

Téng s6 lao dong clia cong ty tinh dén thai diém 31/12/2010 1a 49.327 ngudri (nam 2009: 44.362 ngudi) trong do
¢6 6.510 lao déng nuéc ngoai.

Bang 9: Co’ cau lao dong nam 2010

Ty trong %

Khoan muc

Trinh d6 Dai hoc T S 12,14%
Trinh d6 Cao déng _ 1,82%
Trinh d9 trung cap va so' cap _ 4,77%
Cdng nhan ky thuat _ 58,92%
Lao déng phé thong _ 22,00%
Téng s6 lao déng ﬂ 100,00%

Ngudn: Ban phat trién nhdn luc Vinaconex

Trong nam 2010, Téng cong ty va cac don vi tuyén méi duoc 13 can b trinh dé trén Dai hoc (dat 130% ké hoach),
1000 k¥ su, cir nhan Dai hoc (dat 79% ké hoach), 254 cir nhan cao déng (dat 89% k& hoach) va 1.675 cong nhan
ky thuat cac nghé (dat 57% ké hoach); tuyén bé sung nhan sy cho mot s6 ban méi thanh I1ap nhu Ban diéu hanh
Dy an xay dung Pai hoc quéc gia TP. HCM, Ban chuén bi Dy 4n Dau tu xay dyng Cau Thu Thiém 2, Ban digu
hanh cac du an: Dy an dau tu xay duwng Nha may san xuét Bé téng du (rng lurc tai Da Nang, Dy an nha & x4 hoi
Vinaconex tai Da N&ng, Dy an thi cong giai doan 1 Khu dé thi B&c An Khanh. S6 lao dong tuyén méi vé co ban
duorc bé tri cong viéc theo ding chuyén nganh dao tao va dap (rng duoc yéu cau cong viéc. Trong ndm 2011, toan
Téng cong ty c6 nhu cau tuyén méi 11 can b trinh do trén Dai hoc, 963 can bé trinh do Dai hoc, 286 cur nhan cao
déng, trung cdp va 6.134 cong nhan ky thuat cac ngha.

Ngoai viéc tuyén dung mai, Ban Phat trién Nhan luc da thue hién viéc sp xép lai doi ngil lao dong tai cac don vi
hach toan phu thudc theo yéu cau cong viéc, bao gom viéc phdi hop véi don vi xay dung ké hoach str dung nhan
luc, tir d6 tirng burdre bé tri cdng viéc mai hodc gidi quyét ché do theo luat lao dong cho can bd nhéan vién. Trong
n&m 2010, Ban Phat trién Nhan Iuc da b tri cong viéc méi cho 39 can bd da hoan thanh nhiém vy thude cac don
vi nhu': Ban diéu hanh thay dién Ctra Dat, Ban quan Iy du an dau tu xay dung hé théng nué'c Séng Pa - Ha Noi,
Ban quan ly dy an dau tu xay dung mo rong duwdng Lang - Hoa Lac, Ban quan ly cac dy an dau tu Hoa Lac, Ban
diéu hanh dy an thuy dién Budn Kuép, Ban diéu hanh dy an thay dién Budn Tua Srah. Tién hanh thu tuc giai quyét
ché do theo luat lao dong cho 03 can bé thude cac don vi nay.

CONG TAC PAO TAO, PHAT TRIEN NHAN SU’

Trong nam 2010, Téng cbng ty va cac don vi da té chirc hodc cur can bd tham gia nhiéu khoa dao tao, bdi dudng
chuyén mon, nghiép vu trong nuéc va nuée ngoai thudc cac Iinh vyre: Quan tri doanh nghiép, quan tri nhan sur,
phan tich tai chinh va danh gia doanh nghiép, quan ly rui ro va xay dung hé théng kiém soéat ndi bo; dinh gia xay
durng, d&u thau va quan ly dur an, mai giGi bat déng san, ngoai ngir; ctr can bd tham du mét s6 budi hoi thao chuyén
dé hodc I6'p tap huén nghiép vu trong ITnh vure: dau tu xay dung, BHXH, thué va tai chinh doanh nghiép.

www.vinaconex.com.vn
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Bang 10: Théng ké céng tac dao tao phat trién nhan sw nam 2010

|

Cong ty thanh vien

Hoat dong dao tao

Cong ty me

e o8 2020 3014

Dao tao va béi dudng nurdc ngoai 1.255 2.877

zong ... 803 2193 26740 5.891

Bao tao va béi dudng trong nuéc

Ngoai hoat déng dao tao, trong n&m vira qua Vinaconex con cir 31 can bd chu chét ctia Téng Cong ty va cac don
vi thanh vién tham du 1&6p cao cép ly luan chinh tri hanh chinh, va ctr nhiéu chuyén vién, ky su tham du 16p boi
dudng nghiép vu thi ndng ngach chuyén vién chinh, kj su chinh theo quy dinh, phéi hop v&i Trudng Trung cép
nghé KTXD va nghiép vu t6 chirc 02 dot thi ndng bac cho 169 CNKT, nang ngach cho 76 can b6 thudc cac don vi
thanh vién.

Bé phuc vu cho viéc ndng cao nang luc cho déi ngli can bd quan ly, Vinaconex da trién khai 04 1&p hoc “Quan tri
tai chinh danh cho nha quan ly” v&i téng s6 190 hoc vién cho can bd quan ly tir Phé giam déc Ban chirc nang co
quan Téng cong ty tré 1én va ké toan trwdng cac don vj thanh vién tré 1én nhdm cung cdp céac kién thirc quan tri
doanh nghiép hién dai va tang cud'ng cac ky nang thurc té vé quan trj tai chinh doanh nghiép.

V& hoat dong dao tao cong nhan ky thuat cta cac Truorng Trung c8p nghé: Trong nam 2010, téng s6 hoc sinh t6t
nghiép ctia 02 Truwrdng la 1.595 ngu di, trong do s6 hoc sinh dugrc gidi thiéu vé 1am viéc cho cac don vi thanh vién
ctia Téng cong ty 1a 1.018 ngu i (chiém 64% téng s6 hoc sinh t6t nghiép). Téng kinh phi chi cho hoat dong dao tao
cla 02 trurdgrng trong nam 2010 la 7 ty dong.

Ngoai ra, T6ng Cong ty da t6 chirc Hoi thao vé nghiép vu trong ITnh vire t6 chire — lao ddng ndm 2010 véi cac don
vi thanh vién nhdm muc dich téng két, danh gia tinh hinh thurc hién cong tac t6 chirc lao dong trong toan Téng céng
ty nam 2009, tir d6 rat ra kinh nghiém trong nghiép vu vé ITnh vure t6 chire, lao dong, tién lwrong, ché do chinh sach,
dao tao, tuyén dung, cong tac dang tai cac don vi va phuong huéng nhiém vy trong tdm nam 2010, dong thoi
huéng dén cac don vi thure hién céng tac chudn bi, t6 chire dai hdi dang cac cap tién t&i Dai hoi dai biéu Dang bod
Tdéng cong ty 1an thir 11l va dé ra mét s6 nhiém vu trong tdm can thurc hién trong giai doan téi.

HOAT PONG MARKETING VA QUANG BA THU'O'NG HIEU
Xay dung, phat trién va quan ly thwo'ng hiéu

Sau khi dura vao str dung hé théng nhan dién thurong hiéu Vinaconex trong toan Téng Coéng ty tir cudi nam 2009,
Vinaconex da tap trung wu tién viéc trién khai théng nhat hé théng nay tir khéi van phong dén cac don vij thanh
vién, lién doanh lién két co str dung thurong hiéu Vinaconex. Trong ndm, phong PR cua Téng Céng ty da thyrc hién
hé tro 21 don vi thanh vién trién khai hé théng nhan dién thuwong hiéu va xét duyét hé théng nhan dién thuong
hiéu cho 10 don vi. Ngoai ra, Téng Céng ty da t6 chirc khoa tap huén vé trién khai (rng dung hé théng nhan dién
thuong hiéu cho cac can b quan ly cling nhu can b trién khai cong tac thurong hiéu cua cac ban chirc nang va
cac don vi thanh vién.

Bén canh hoat déng xay dung va phat trién thuong hiéu, Vinaconex luén chl trong dén viéc giam sat viéc (rng dung
va tuén thu hé théng nhan dién thuong hiéu & Téng Cong ty cling nhur cac don vj thanh vién.

Trong ndm 2010, Vinaconex da dugc bao hd ban quyén tac gia d6i vai tac phdm “Cam nang nhan dién thuong hiéu
Vinaconex” va hinh thirc thé hién logo Vinaconex véi higu rng la cor.

Truyén théng thuo'ng hiéu

Nam 2010, thuong hiéu Vinaconex da xuét hién trong nhidu cudc bau chon va nhan dugc nhiéu giai thudng co uy
tin t&r Churong trinh Thuong hiéu quéc gia, giai Thuong hiéu manh 2009, clp vang “Vi sy phat trién cong dong”,
Nhan hiéu canh tranh néi tiéng Viét Nam 2010, giai Thuong hiéu chirng khoan uy tin 2010, clp vang Chét lugng
xay dung 2010, xép hang 32 trong 500 doanh nghiép I&'n nhéat Viét Nam, ... Nho vy, thuong hiéu cla Vinaconex
ngay cang dugc nhiéu nha dau tu cling nhur cac déi tac trong va ngoai nuée biét dén.

Bén canh cong tac truyén thong béo chi, Phong PR da phéi hop thurc hién truyén thong thuong hiéu qua ho so
gi6i thiéu doanh nghiép (brochure), t& roi gidi thiéu cac du an can hop tac (trong khuén khé churong trinh WEF),
bao cao thudng nién 2009...

CAC HOAT DONG XA HOI

Nam 2010 cling l1a n&m Téng Céng ty tich cuc tham gia cac hoat dong xa hdi, tir thién vé&i sy hugrng rng nhiét tinh
clia cac thanh vién. Birng trurdre tinh hinh 10 lut nang né tai khu vire mién Trung, Téng Céng ty va cac don vj thanh
vién da quyén gop ung hd dong bao so tién Ién t6i 1,96 ty déng, ngoai ra con ¢co hang tram tli qua gém gao, chan
man, quan 4o, sach vé... dugc chuyén tdi tan tay dong bao vung It. Téng s6 tién hoat dong xa hoi tur thién nam
2010 qua Téng Cong ty 14 2,41 ty ddng. Ngoai ra, cac don vj thanh vién cua Vinaconex van tiép tuc duy tri cac hoat
ddéng nudi dudng ba me Viét Nam anh hung, déng gop cho quy tré em nghéo, xay nha tinh nghia...

Vinaconex cling 1a doanh nghiép luén tién phong trong viéc dau tu nha & xa héi, nha & cho nhirng ngudi co thu
nhap thap vai nhirng dur an cuy thé nhu la xay dyng 50 cén nha, trud'ng hoc cho hai huyén nghéo Thud'ng Xuan va
Mudng Lat clia tinh Thanh Hoa theo Nghj quyét 30A ctia Chinh phl; dau tu xay dung Khu nha & cho cong nhan
tai KCN B&c Thang Long Ha Néi; khu nha & cao tang tai Chuong My - Ha Noi; dyr an nha & thu nhap thép tai thanh
phd Vinh - Nghé An; du &n nha & thu nhap thap tai Ngé Thi Nhdm - Kién Hung - Ha Bong; khu nha & cho cong
nhan tai Xuan Mai, Vinh Phdc... Bén canh dé, Vinaconex con c6 nhirng hoat dong tror gilip k¥ thuat phi lgi nhuén

www.vinaconex.com.vn
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Bao cao
cua Ban Téng G

nhu: san xuét va I&p dat gan 40.000 can nha & vurot Il cho ddng bao & Béng bing séng Ctru Long; chuong trinh
nha & gitp dong bao Tay Nguyén dinh cu, x6a bd phong tuc du canh, du cu; chuong trinh nurdc sach néng thon...

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH 2011

Budc vao nam 2011, tinh hinh kinh t& thé gidi co dién bién phirc tap, lam phat tang, gia nguyén vat liéu co ban dau
vao clia san xudt, gia luong thuc, thyre pham trén thj trerdrng thé gidi tiép tuc xu thé ting cao. Trong nudre, thién tai,
bién d6i khi hau, lam phat tac dong bt lgi dén san xuét va dori séng, nhiéu méat hang dong loat tang gia, ty gia ngoai
té bién déng... Bén canh do, cac giai phap cua chinh phi nhdm muc tiéu kigm ché lam phat, 6n dinh kinh t& vi mo
nhu': thyre hién chinh sach tién té chat ché, diéu hanh kiém soat téc do tang trudng tin dung, giam téc do va ty trong
vay vén tin dung clia Iinh vire bt déng san, chirng khoan, cét giam chi tiéu cong... la nhirng yéu t6 anh hudng
trurc ti€p dén hai ITnh vurc hoat dong chinh cua Téng Cong ty la kinh doanh bat déng san va thj trurorng xay dung.

Dya trén nhirng danh gia vé tinh hinh kinh t€ x& hoi va dinh huéng, giai phap diéu hanh cta Chinh phd trong nam 2011,
Ban Diéu hanh Téng Cong ty da chi dao cac bd phan nghiép vu tién hanh ra soat, tinh toan dy phong cac yéu t6 khéng
thuan loi dé xay dung K& hoach san xuét kinh doanh nam 2011. Nguyén téc xay dung k& hoach ndm 2011 cua Vinaconex:

- Tiép tuc nd Iurc trién khai chién Irg'c phét trién ctia Téng Cong ty theo dinh hudng da dugc Pai hdi dong cd dong thong
qua, thure hién tai co' cu hoat dong san xudt kinh doanh manh mé, tap trung lanh manh tinh hinh tai chinh ctia toan Téng
Cobng ty.

- B6i véi hoat dong xay 1&p, muc tiéu dat ra 1a bao toan vén, bao toan luc luong.

- DGi v&i hoat déng kinh doanh bét dong san: thure hién t6t cac dur &n dang trién khai, dam bao ty suét loi nhuén cao hon
S0 véi mét bang chung.

- Béi v&i hoat dong dAau tu': cat giam, han ché va gian tién do cac du an dau tur chura cdp bach theo dung tinh than clia
Tha twéng Chinh phl nhdm kiém ché lam phét, 6n dinh kinh t&; chi quyét dinh dau tu cac dur an khi da xac dinh dugc
chac chan ngudn vén cho du &n va hiéu qua clia du an.

Ban Téng Giam déc dé xudt vai Hoi dong quan tri, Dai hdi dong c6 déng mét s chi tiéu chinh clia ké hoach san xudt kinh
doanh Coéng ty Me nam 2011 nhu sau:

Bang 11: Cac chi tiéu chinh cta ké hoach san xuat kinh doanh céng ty me nam 2011

Thurc hién K& hoach

9 snh
2010 2011 /osorsan

Chi tiéu

Téng doanh thu

Lo'i nhuan truéc thué
{ ]
Gia tri dau tw

Cac chi tiéu chinh ctua ké hoach san xuét kinh doanh toan Téng Céng ty ndm 2011 sé duoc tap hop sau khi k&
hoach cta céc don vj thanh vién duoc Pai hdi cd déng thuorng nién ndm 2011 cua don vj théng qua.

([ ]
1a194 [ Ga0%

12%

K& hoach dau tu phat trién nam 2011:

e K& hoach dau tu phat trién nam 2011 cta Cong ty Me du kién 1a 1.419,4 ty dong, bao gém 24 dy an, chia theo
tirng ITnh vure véi ty trong nhu sau:

- Céac du an kinh doanh bat dong san: 86,85%
- Cac dy an vat lieu xay dung: 6,28%

- Céac du an ha tang ky thuét, xa hoi: 6,87%

 Téng Céng ty s& so'm trién khai cac dy &n dau tur thir phat tai Khu d6 thi Bac An Khanh (Ha Néi); du &n d6 thi Nam
Cau Tran Thi Ly (DPa Nang), du an khu dé thi méi Tay M8, ... dé chu dong goi dau céng viéc cho cac nam tiép theo.

* Tich curc nghién clru phat trién cac dur an bat dong san méi & ca ba mién Bac — Trung — Nam, tap trung & linh
vuc dau tu ha tang ki thuat va nha & xa hoi; nghién ciru mé rong san pham bt déng san cong nghiép, bat dong
san du lich nghi dudng dé huéng t¢i khach hang doanh nhan.

Cac nhiém vu trong tam trong nam 2011:

- Tich cyrc tim ki€m ngudn cong viéc co tinh chat an toan, dam bao ngudn von va tién dé thanh toan, cai tién cong
tac quan tri, thurc hanh tiét kiém dé giam chi phi san xuét.

- Kiém soat chat ché dong tién déi véi cac dy an dau tur. Giam sat qué trinh thure hién cac du an, cac cong trinh
xay dung dang trién khai.

- Tich curc ddy manh cong tac thu hdi vén, lam t6t cong tac quan ly cong ng, chi phi d& dang..., giam ty trong vén
vay, gidm chi phi tai chinh, 1anh manh tinh hinh tai chinh, nang cao hiéu qua str dung déng vén.

- D&y nhanh 16 trinh thyre hién tai cdu trac doanh nghiép da dugc Hoi dong quan tri phé duyét. Theo do, Téng Céng
ty con gilr lai 22 don vi nong c6t lam don vi thanh vién.

- DGi v&i dyr an Xi mang Cam Pha, quyét tam thyrc hién thanh cong viéc tai cdu trdc dy an Xi mang Cam Pha dé
thu hoi vén va giam tai ganh nang tai chinh cho Téng cong ty.

- Tiép tuc cac thu tuc tang vén diéu |é cua Téng Cong ty 1én 5.000 ty ddng nham dam bao ty 1& no/vén chi s& hiru
ctia Cong ty Me dan vé murc 2/1 theo Nghj quyé&t Hoi ddng quan tri, phén d&u gilr 6n dinh ty & nay trong cac nam
ti€p theo. Da dang hoa cac kénh thu hat von, dam bao dap (rng nhu cau vé vén cho cac hoat déng san xuét kinh
doanh, hoat déng dau tu.

- Tiép tuc thure nang cao hiéu qua cong tac nghién ctru trng dung khoa hoc céng nghé méi, coi dé l1a mét trong giai
phép trong yéu gilip doanh nghiép nang cao néng luc canh tranh, khang dinh vj thé va thuwrong hiéu doanh nghiép.

- Dao tao va bdi dudng ngudn nhan luc cua Téng cong ty dé cd doi ngl co thé ké can cong tac quan tri doanh
nghiép trong nhiém ky méi.

- Kién toan va nang cao hon nira vai trd nguei dai dién quan ly von tai cac doanh nghiép ¢ vén cua Téng cong ty
dé bao toan va phat trién vén dau tu ciia Téng cong ty tai cac doanh nghiép khac.

- Tiép tuc hoan thién va phat trién cong tac quan trj thuong hiéu Vinaconex, khdng dinh vi thé thuong hiéu Vina-
conex trong nuéc va quéc té

www.vinaconex.com.vn
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Bang 12: Céac théng tin vé c6 phiéu Bang 13: Ty lé ndm giir ¢6 phi€u cta cac thanh vién chu chét tinh dén ngay 05/04/2011

Thong tin vé c6 phiéu

L Pai dién Téng sé CP
Chirc vu _Sohtru shan vén gop SO’ hiru
canhan (1) phanwec(l)  =(1)+(2)

uc au Kien

gu i chiu trach nhiém cong bé théng tin

Ngudn: S¢ giao dich chirng khoan Ha NGi
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\’\9 Ngudn: Trung tdm Luu ki Chirng khoan Viét Nam
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Bang 14: Ty lé ndm giir cua ¢6 déng chién lwgrc tinh dén ngay 05/04/2011

Piachitrus® So cé phan

_
2,000,000

- o _ o

Ngudn: Trung tdm Luu ki Chirng khoan Viét Nam

Cé déng chién luoc

gan hang u U’V& attrien Vig

Bang 15: Ty lé ndm giir cua cac cé dong I6'n tinh dén ngay tinh dén ngay 05/04/2011

Co dong 16'n Pia chi S6 c6 phan Ty lé %

|!ng co| ng ty !!u tur va !ln! ! ! !ll H!a nu‘c| G !!! !!! !!! -

Market Vectors-Vietnam ETF

Ngudn: Trung tdm Luu ki Chirng khoan Viét Nam

Bang 16: Co* cdu ¢ déng tinh dén ngay 05/04/2011

Ty lé so’ hiru
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Ngudn: Trung tdm Luu ki Chirng khoan Viét Nam

Il THONG TIN VE CAC POI TAC LON
Codng ty Posco Engineering & Construction (Posco E&C) — Han Quéc

Posco E&C la Cong ty xay dung téng hop hang dau cua Han Quéc, ndm trong top 30 cong ty xay dung nang dong
nhét toan cau. Posco E&C cung tap doan POSCO bat dau gia nhap thi truerng Vit Nam tor nam 1992 va da thure
hién nhigu dy an trong ITnh vurc cong nghé thép, céng trinh dan dung va kién tric. Nam 2006, Posco E&C cung
Vinaconex thanh 1ap Céng ty TNHH Lién doanh An Khanh dé dau tu xay dung Dy an Phat trién Khu d6 thi méi Bac
An Khanh (Splendora) tai Ha Noi.

Tap doan Vién théng Quan doi (Viettel) — Viét Nam

Tap doan Viettel dugc thanh Iap nam 2009, la doanh nghiép kinh t€ quéc phong 100% von nha nuédc vai s6 von
diéu 1& 50.000 ty dong. Hoat dong kinh doanh cua Tap doan gém cé: cung cép dich vu vién thong, truyén dan, buu
chinh, phan phéi thiét bi dau cudi, dau tu tai chinh, truyén thong, dau tu bt déng san, xuét nhap khdu va dau tu
nuGc ngoai. Hién nay, Viettel 14 ¢6 dong I&n va la déi tac quan trong cua Vinaconex. Tap doan da tham gia gop
vén cung Vinaconex dé thanh Iap Cong ty Tai chinh ¢6 phan Vinaconex — Viettel va Cong ty ¢6 phan Phat trién do
thi Vinaconex — Viettel.

Tap doan Taisei — Nhat Ban

Téap doan Taisei dugc thanh 1ap nam 1873 tai Nhat Ban, hoat dong chu yéu trong Iinh vure thi cong xay 1&p, cong
trinh dan dung va phat trién bat dong san. Cac du an Ién ma Tap doan Taisei da trién khai tai Nhat Ban gom co: hé
thong tau dién ngam dau tién nam 1927, cung dién hoang gia nam 1968, va cau Vinh Yokohama nam 1989. Nam
1993, Taisei cung Vinaconex thanh 1ap Cong ty TNHH Lién doanh Vinata chuyén thi cdng cac cong trinh dan dung,
nha may cong nghiép tai Viét Nam.

Cong ty Acuatico Pte Ltd - Singapore

Cong ty Acuatico Pte Ltd dugc thanh 18p va hoat dong theo phap luat tai Singapore v&i nhiéu ndm kinh nghiém va
thé manh trong nganh nuéc. Thang 10/2010, Cong ty Acuatico Pte Ltd da ky két Hop déng dau tur véi Vinaconex
dé mua c6 phan cta Vinaconex tai Cong ty c6 phan Nugc sach Vinaconex (Viwasupco) va Cong ty ¢d phan Dau tu
xay dyng va Kinh doanh Nuéc sach (Viwaco) dé tham gia quan ly, van hanh va khai thac Dy &an cép nuéc séng Ba.

Tap doan Sanwa Holdings — Nhat Ban

Buoc thanh 1ap nam 1956, Tap doan Sanwa Holdings co Iinh vurc hoat déng chinh la san xuét ctra cudn, ctra, vach
ngan, cac san pham thép khong gi va cung cép dich vu bao dudng déi véi cac san phdm va cai tao nha &. Thang
1/2008, Tap doan Sanwa Holdings d& ky Hop dong Lién doanh véi Vinaconex dé thanh 1ap Céng ty TNHH Vina-
Sanwa chuyén san xuét ctra xoay, clra cuén (gdm ca cac loai ctra chéng chay) va cung cép dich vy bao dudng
sau ban hang cho cac san pham trén.

Ngan hang Ho'p tac qudc té Nhat Ban (JBIC) — Nhat Ban

JBIC la mot b phan clia Tap doan Tai chinh Nhat Ban (JFC), dugc thanh 1ap nam 2008 véi s6 von 1a 1.035 ty JPY.
JBIC d& co6 qua trinh hgp tac va trg vén cho nhigu du &n cla Vinaconex trong thoi gian qua, trong dé Ién nhét 1a
Dy an Xi mang Cam Pha tai Quang Ninh.

Ngan hang BNP Paribas — CH Phap

BNP Paribas co lich str hinh thanh tir nhirng ndm 1820 tai Phap, hién la ngan hang dirng dau chau Au vé cung cap
dich vu ngén hang toan cau, dich vu tai chinh va la mét trong sdu ngan hang uy tin nhat thé gidi. Béi vai Vinaconex,

BNP Paribas da tham gia tro vén mét s6 dyr an Ién clia Téng cong ty nhu Dy an Xi mang Cam Pha, dy an Thay
dién Ctra bat, v.v.

www.vinaconex.com.vn
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Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Viét Nam

BIDV thanh Iap nam 1957, cung cép cac dich vy ngan hang, bao hiém, chirng khoan va dau tu tai chinh. BIDV la
mét ¢d ddng chién lurgc clia Vinaconex va da hd trg Vinaconex trong viéc cho vay vén nhiéu dy an.

Ngan hang Thwo'ng mai C8 phan Ngoai thwro'ng Viét Nam (Vietcombank) — Viét Nam

Vietcombank thanh Iap nam 1963, cung cép cac dich vu ngan hang va tham gia gop von, lién doanh lién két vai
cac don vj trong va ngoai nuée trong ITnh vure kinh doanh bao hiém, bat dong san, quy dau tu... V&i Vinaconex,
Vietcombank d& hé trg' cho vay vén nhiéu dy an.

Tap doan Shimizu — Nhat Ban

Tap doan Shimizu thanh lap nam 1804, hoat déng trong ITnh vure thi cong xay dung. Day la doi tac Ion cla Vina-

conex trong ITnh vire xuét khdu lao ddng. Hién nay, hang nghin cong nhan ky thuat va kj sur clia Vinaconex dang
lam viéc trén nhiéu cong trinh, dyu an ctia Shimizu tai Nhat Ban, Trung Bong va mét s6 quéc gia khac trén thé gidi.

Il DANH SACH CONG TY CON

Ty 1& I ich
cuia Cong ty me

Danh sach cong ty con Linh vure Kinh doanh

W‘ . ]
Cong ty C6 phan Xay dung s6 1 - Xay dung va dau tu kinh doanh BDS
eo"ng ty eol pha! n Xal y dung so!I 2
Eo"ng ty Eoll pHgn !al y at_mg so" 3
e

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Céng ty Xay dung s6 4 Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Céng ty C6 phan Xay dung s6 5

Cong ty Cg pha!!n Vinaconex 6

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Cong ty C6 phan Xay dung s6 7

W
" CongtyCophan Vinaconex DaNang
W
W

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Xay dung va dgu tu kinh doanh BDS
!ay Hu’ng va ga"u tur ElnH aoanH EBg

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Eo"ng ty Eol pHaI n !ay Hu’ng soII 15

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
Xay dung va dgu tu kinh doanh BDS

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

6ng ty CO phan Xay dung s6

Cong ty Cg pha! n Xay dung sg 21 -
eo"ng ty eol pha! n Vinaconex 25 -
ComgyCommumeoneczr

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Céng ty C6 phan Vinaconex 27

Cong ty C6 phan Vimeco

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon

Cong ty Cg pha!!n VINACONSULT
50‘ ng ty & pha!!n Da!!u tu Xa"y dung va Ky thualt Vinaconex E&s
Ec‘mg ty Eo!! phgn Bgu tu Thuong mai Vinaconex Thanh Hoéa

P
Céng ty C6 phan Xay dung s6 16

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
" Xay dung va dau tw kinh doanh BBS
Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Pau tu kinh doanh BBS

Thuong mai dich vu

Céng ty C6 phan Bé tong va Xay dung Xuan Mai

Ngudn: Bao céo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan ndm 2010 cua Vinaconex
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Bao cao _,
cua Ban Tong Giam

Il DANH SACH CONG TY CON

Danh sach cong ty con Linh vue Kinh doanh

cua Cong ty me

- Dic! vu va Kin! !oan! BB!

n xuét céng nghiép
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S Ngudn: Bao céo tai chinh hop nhat da dugc kiém toan nam 2010 cua Vinaconex
M

2010

Il DANH SACH CONG TY LIEN DOANH

Ty le Tyle
s6" hiru von lgii ich

Cong ty lien doanh Hoat dong chinh

Il DANH SACH CONG TY LIEN KET

Ty le Ty le
s6 hiru von lovi ich

Cong ty lién ket

Hoat dong chinh

Phat trién Nang luong Vinaconex

Thuong mai Vinaconex

Cong trinh ngam Vinavico

Thuong mai Vinaconex UPCG

Phat trién dién Bac Mién Trung

Vinaconex - Hoang Thanh

www.vinaconex.com.vn
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BAO CAO TAI CHINH




Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

TONG CONG TY cO PHAN Bao cao tai chinh riéng ctia Téng ¢
XUAT NHAP KHAU VA XAY DU'NG VIET NAM
(Thanh lap tai nwéc Céng hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam)

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tang Gidm dac Tang C -:mt, oy Co phan it nhip khdu va Xiy dung Vigt Nam u.r.-gl tht 3 “Tang Coag ty")
BAO CAO TAI CHINH ‘BA BUGC KIEM TOAN Eeuir::lga-: cio ndy cimg vai béo cdo tii chinh ala Tang Cong ty cho ndm tii chinh két thic ngay 31 thing 12
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2010

HOI BPONG QUAN TRI YA BAN TONG GIAM BOC

Ciic thanh vién cia Hoi dong Quén tri va Ban Téng Gidm doc Téng Coag ty d3 dieu hanh Téng Céng ty trong
nam v den ngdy ldp béo cio ndy gom:

Hii !g Duin tri

(mg Nguyen Vin Tuiin Chid tich

Ong Hoiing Nzuyén Hoc Thinh vién
Ung Nguyen Thinh Pinrong Thinh vién
Ong Trinh Hodng Duy Thinh vién
Ong Td Ngoc Thanh Thinh vién
Ong Hoang Anh Xuin Thinh vién
Omng Nguyen Manh Himg Thinh vién
Omng Nguyen Thigu (uang Thinh vién
Oing Phan Minh Tusn Thinh vién

Ran Ting Gism dbc

(g Nguyen Thinh Phnrong Tang Gidm Joc
{ing Megayen Binh Thigt Phé Tang Gidm dac

(ng Boan Chiu Phong Phé Tang Gism dac
Ong Vi Quj Ha Phé Tang Gism dac
Ong "ﬂnmmn Huy Teong Phé Tang Gifm dac
Omg Nguyen Ngoc Biép Phi Tang Gidm dac
(ng Mai Long Phé Tang Gidm dac
{ing Vwong Cing San Phé Tang Gidm dac

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

M UC LUC Ban Tang Gidm doc Tang C‘-:mg ty cb tmich nhjem I8p béo cio thi chinh héng ndm phén inh mat La..h  rung tharc
. g vil hop 1Y tinh luuh 1ai clunh cimg nbnr ket qu.n hoat 3ong kinh doanh vé tinh hinh o '..|'H.I‘|'EI:I tign 18 oia Téng
Céng ty trong ndm. Trong viéc I8p céc bio cio &i chinh ndy, Ban Téng Giim doc diroc yéu cau phai:
NOI DUNG TRANG Lars chon céc chinh sich ke todn thich hop va Sp dung céc chinh sich 6 mdt cich nhat qudn;
Brea ra céc xét dodn v woc tinh mot cich hop 1 va thén rong; .
; ) , - ; ,« »  Néurd cic ngayén tie ki todn thich hop o6 dwoc tuin thi hay khong, o6 nhimg dp dung sai Kch trong yeu o
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 66 can dror céng b v gidi thich trong béo cdo ti chink hay khing o N &
, y 2 , Lap bdo cio @i chinh trén co s heat 3dng [#n toc i treong hop khing thé cho rang Tong Cong ty & Gep Q.
BAO CAO KIEM TOAN 69 tuc hoat dng kinh doanh; vi 8
> ~ % ~ , Thiet ke v tharc hién he U'b:ll:lh kigm it ndi bo mdt ciich hiru higu cho mac dich l&p va trinh bay béo cio i =
BANG CAN DOl KE TOAN 71 chinh hop b nham han che nii ro va gian lin. S
2
Ve Ve ~ 2 n . . Q
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH 73 Ban Tamg Gidm doc Tong Céng ty chiu trich nhigm dam béo rang ;n ke todn dinoc ghi chép mdt cich ptlu hop &8 e
z 2 2 NS ES phan dnh mot cich hap 1§ tinh hinh II:lI chinh cia Tong C ong ty a hat ky thoi d8m nio va d@&m bao r:mg Ty i 5L
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 74 tii chinh tufin thi cic Chudn mzc K todn "r'JEi. Mam, H& thong KE todn Viét Nam va cic quy Eu:ll:l hién hénh cd
= A A A 1 lién quan @i Viét Mam. Ban Téng Gidm d6c cing chiu trich nhiém dim bdo an todn cho i =n ala Tong Chng
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 76 ty i three hjii_-m::ii:hjii_nmipmrchhqpuﬁngiuclﬁuiphﬂhi& cic himh vi gian 1an va sai pham khic.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty co §

5d: SMielaipre-A UIDHN-RE

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo) BAO CAO KIEM TOAN

Ban Téng Gidm d6c xéc nhin fing Tang Cong ty d3 mén te cic yén cdu néu tén rong viéc lp béo cdo i Kinh gri: cicmiaq
chinh. Ihlﬂ-nngﬂunhlﬁlluTﬂngEﬁuim
Tnngl:ﬁngly En[llulult nhip Hﬂurili_r durng Viet Nam

Thay mit va dai dién cho Ban Téag Gidm doc, Chiing i 31 kiém todn bing ciin d0i ke todn t2i ngy 31 thing 12 nim 2010 cimg v4i bio cio ket qui host ddng
kinh doanh, hﬁut&nhmclm_'renm t& cho ndm tii chinh ket thiic dmgngpywﬂ:uyﬁmmhhﬁut&nlhchﬁm
HIIIIFEI- (poi chung & “béo cio @i v:h:l'nh'}ma ngfﬂngtj.rtﬂphnnxuntnhapktmnﬂx:ymmg\’mlﬂam
{goi &t 13 “Tong Coag ty™), mtmng{:dendlﬂdumlm chi‘:lﬂémlhenkhmgnlmﬂunﬂtlitﬁhiuhlm
chinh, Ln.i_qna hual.&ungtr:lldumhvathlh hi‘:lltlmchujrm umle llenﬂﬁcnguﬁnu:viﬂmglehm&mc
chap nhin chumg t3i céc mrdc khéc ngodi Vst Nam.

XUaT NP kHAY | 3 ”,/'L' Trich nhiém cia Ban Tong Giim doc vi Kiém toin vién
o\ ”AX&YDUN /¥

O\VIET NANZ

Nhuﬂnu!nhtﬁjru'mghﬁumhmaﬂmegﬁﬁmﬂmmumglﬂlBlnngGJﬁmEmTungCﬂq ty ¢
uﬁ:hnmemlnpbmc:nlmchj‘m Trich nhiém ooa ching 65 1A doa ra § kien v& cic hdo cio i chinh nay dua

\\l 2 '\:‘mh ~— mén k&t qua cika cudc kifm todn.
__——Tong Gidm dbe Cor 0 i # kil
Losroua ¥ Kien

Ngay 31 thdang 3 ndm 2011 Chiing t6i 83 thrc hign kiém todn theo cic Chusn mrc Ki#m todn Viét Nam. Cic Chusin mmec niy yéu cau ching

H:nlphulapte huachvhm:cluen nﬂngvla-: I:E:nll:unde dat dueoc sir dam tuuhuplyrm;tunciulhchmh
kl}nngcﬁf&cmﬂm:mn. Cungvlechemmﬁltungnmvmt kigm fra, uﬁummcﬁnummmhuqm
:i:mﬂldlnmm]mnvtm thiog tin rinh biy mén béo cio thi chinh. Ehl.‘l:gl-:amgdungﬂmnmhilh
dinh gid cac nguﬁnlﬂ:hlﬂh&uﬂ:mﬂmgvhmuﬂt H‘nhqnantruggm:BanTungElﬁmﬂmmgnhu
cﬂnhmnhhhylmgqnﬂmacﬂch&nmtmchd'nh. Ching t6i tin hrong rang ciog viec hemluln-ﬁnmngnap
nhungmmtnplychnyhmmchmglu.

Y kién

TIJEn:r].r kien oia chiing tdi, bio cfo tai chinh kém theo 4 phan ﬂ:llegﬂIn:vhlupJ:.r mén céc khia canh trong
].l!n, tinh himh ta&i -:tﬂ'nllu:!.ml"ungl:mgl].rm ngiy 31 thing 12 nadm 2010 cling nknr ket qua hoat @dng kinh doanh
va finh hinhluuchu:.enllenlec:hunmn talmrﬂltéllhm:cnngngk_lr ptu‘lhupmc&c[‘lmn mrc Ke todn Vit
Mam, Hzlhnng Ke todn Viet Mam va cdc quy Sinh hién hinh of li#n quean ti Viét Mam.

Ching L6 xin bew §:

- 'I'I'mglﬂnsnlmmngajriillﬁngl}immlﬂllmn?mphmgChmhpluﬂrﬂng]:un“‘l'henkﬂ
Jmmmmnmgﬂu'nhpmvemlylm-:hmhsmmmhnlmcmmmhﬁlegCﬂnglyEuphm
J{uulﬂlq:thauvaxajrmmg"ﬁelﬂam mdecapmtmmﬂedlﬂmﬂuh‘mghﬁucﬂnmamn
E‘tﬂ'ﬂl]]:ltu.‘f’hentel]mnwmmﬂenjynﬁlh:Ihmphﬂmnhc&ckhmncmgmnemﬂnngmg
Cing ty. HmmLTm,E_ChlgqrvandmgFmg nﬁtrhﬁlhmven.g'uiu!nhvmcécmmmqmnlyﬂhh
mmcuﬂmqtqmwmnmdmgl@u nm&engrhentellummaﬂlﬁmmﬂmmﬂuhﬂ
mlc::unnien@tmﬂlnhhayﬂ:“nyetmnhm&ﬂphmhyﬂmﬂhnnﬂnlmchﬂhh Cutlgmhfm
mB&uu&umcﬁMchmﬂmh{nhtﬁdmcngthImIlmmll}lﬂctlmhmgmn ar dieu
cmnhnhulﬂuqmdenmmienéuuﬂn.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty co

BAO CAO KIEM TOAN (Tiép theo)

N trinh by tai I‘hu:.relmmlun dphm'l‘lmjret mmh]:u-:n:énl_m chinh, Tang Cdng ty 4p dung viéc ghi
nhnn-:hé‘rlllechlygulhenhuungfmnlmﬁmgﬂ:mlﬂ]ﬂfﬂﬂ'TT—BTEduBn'lh-:rﬂ'nhhunhmhn,ga].rls
lhﬁng]ﬂmmﬁmg'"mgmlﬂl b I‘hﬂqmll}l qwﬁnhmcghtnhm-:ﬁcthmncmmh r_l.rgu-:ln
Mglﬁlﬂlﬂ&:kﬁ:ﬂnmﬂ:hﬂhcmnﬂnﬂubmnﬁmkhﬂc:t&elmvmf_'hmnm Ilieludn"n’:-el]"{m

s0 10 (VAS10) “Anh hrong ola viéc thay doi l‘j’glﬁ.hﬂ] dodi”. Anh lzémg ciia vic Téng Coag ty dp dung
'I'I'u:rnEmEElldmhduﬂnﬂld]hhthnmmlmthd‘nhhllhﬁ:ngi}rilIhng 12 ném 2010 &roc trinh bay tai
’I‘Im].retnnnhmd

Ngb6 Trung Diing
Kiém to4n vién
Chimng chi Kiém to4n vién s 0784/KTV

¥ ': ) ng
Phé Téng Gidm déc
Chimg chi Kiém toan vién sé D.0030/KTV

Thay mdt va dai dign cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 31 thdng 3 nim 2011
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

TAI 54N

A - TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+ 120+ 130+ 140+ 150) .
L'l‘lqﬂ ciic khoan twong dwrng tien
L. Tién
2 Ciic khodn mrong dirong tién
1L Ciic khodn Jau tw til chinh ngin han
1. Bdu tr ngdn han
lchi!uhninphiuhuqiuhgn
1. Phdi tha khich hing
2 Trd e cho npldi bin
3. Phili thu odi bd ngdn han
4, Cdc khodn phdi thu khic
5, DNr phéng cic khodn phai th khd Jai
I¥. Hing Eﬁnnu
1. Hing ton kho
2 D phimg gidm gid hing tin kho
W, Tal nnnqnlun khdc
1. Chi phi tr t0dc ngin han
2 Thué GTGT S khiw wi
3. Thué v céc khodn khéc phdi thu Nhi nroc
4. Tai sin npin han khéc
B- TAISAN DAI HAN
(200 = 2104220+ 240+ 250+ 260)
L Ciic khodn phal thu did kan
1. Phdii tha n0i bd di han
IL Tid sén cb dink
1. Thi s&n of dink hifu hink
- Nguyén gid :
- Gid tri hao mén luf b
2 Thi sdn of dink v6 hinh
- Nguyén gid _
- Gid i hao min Tuf b
3. Chi phi iy SCng of ban & dang
111 Bit ddng sin Jau tr
- Nguyén gid .
- Gid tri hao mén luf b
I¥. Ciic khodn diuv tw ) chinh dil kan
1. Bdu I wio cong ty con
2 Bidu 1T viao cong ty Bén két, lién doanh
3. Bl 1 dii han khic
4, [ phivng gidm i Sau 0F ti chinh
dii han
LA nuinnifl han khiic
L. Chi phi i tA8c dii han

byt
ar mgay iy

MAU SO B01-DN

) Bion vi: VND

M 53 1;";3[ V12010 V122009
100 664K EIREET.IT6 5457514765713
e s LITATIAS42382  LI9B.14R4B6.656
111 473,255 473,863 BE1.105. 986,656
112 B51.458.068.519 317.042 500,000
120 S0, (A0, MM O 26640, 0040, DN
121 S0 0, 000,000 2 6640, 000, 000
130 A0TLO0498.348  2714.987.537.100
131 1L77LEIZ513.448 664.E19. 758 671
132 1LD6S. 474,013,401 1.305.172.005. 489
133 1.333.084.791.260 005389, 379,571
135 89,293 T76.478 13 080,392 452
139 (188 544, 196, 248) {193,473, 999,087}
40 & LIOLOZE 244761  LIETEILTSEEDS
141 1.105.558.054.005  1.200.363.568.143
149 (2,529 809, 244) {2529, 800.244)
150 149, 066.601ERS 253 RRA OB DGE
151 211522110 29,792 184
152 7.850.880.084 I8 028 705,257
154 46,930.259.473 40141827990
158 7 04, 64,030,768 195 684 657,637
200 10.957.35L099.812  1L254.466.327.872
210 4BI0.00L4186K3 5255581039040
713 B AEM0IL4IE6E3  5.255583.039.040
120 S55.076.894.671 679.50L 012926
721 9 185, 782.094.601 241.11 LOTE.03E
272 251656083, 770 370,065 342 187
273 (65873 9891 69) { L E5A 266, 144)
10 12 171.243.667 9791667
278 12.222.452 000 §2 500,000
229 {51208 333) {72708 333)
130 11 3157, 123.556.403 43E BRO.145.221
40 12 AST.T6T. 262400 194,393, 568,279
241 505,952 527,839 221 079 507.1 89
242 (48,185 265439) { 26,685,938 91 )
[0 13 5.0%E26.508.950 5120921938142
251 1000643333850  3.997.534.217.336
252 LOIRBIOGI6329  1.0S0.317.448.559
258 469, 3627 19.531 265.326,850.531
250 {291,989 860, T60) (192754 557 284}
260 185887 15. 106 3764769485
w1 14 I8 5887 15,108 1764, 760.485
70 17.606. 179.987. 188 16.711.98L093.595

TONG CONG TAT SAN (270 = 100+200)

e shayés mink o rrarg || 3n rang 42 1a b phdn hop thanh cia bdo cdo @5 chink
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty cé

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo) Cho ndim i chinh kéh thiic ngiy 31 thdng 12 néim 2010
Tai ngity 31 thing 12 nlim 2000
MAvusd B o1-DN MAv st B 02DN
Bon vi: VND Baon vii VND
NGUON VON Mi 50 Thuyét 312000 122009 CHI TIEU  Thuyét 2010 2009
minh Mi 56 minh
A - N PHAI TRA {300 = 310+330) 300 IADELSTTS4L2SE 1331487 L4BS. 157 1. Doanh thu bén hing va cung cap dichva 01 ABILETLITIATYI  3B49.385.426.351
L lel:glnlun 3o G 0GR 103665229 6005 430,978 494 2. Céc khodn giam tri doanh thu a2 - 33, B8, 600
1. Vay va no ngan han i i3 B20.010.190560  1.096.495 095 047 N o thadn v2 b - R
2. Phi tré ngadi bén 32 4070485302 429.310.416.384 dt"“""h" T '11'2; ehinhing VACUECI 15 »  LRELTILOL 3849351527752
3, Ngwdi mua tré tien trde 132 1164410322878 2.083.380.343 430 4. Gis vl e b v dic . W om 524013245750 3574 800009301
W,
4, Thué va cic khodn phai ndp Whi meoc 34 16 133.217.487.221 114,920,955 608 AT AR e AR TIASE SR
5. Phsi tr3 ngwdi lao ddng 15 46,328 487 483 43.475.956.584 5. Loi nhuin gdp ve bin hing va cung cap 17958525718 FTA548 578,361
& Chi phi phdi trd e 17 H5.430 474,952 254, 730470 608 dich va (20=10- 11}
7. Phii trd ndi bd 317 511.034.171.038 306.662.970.778 6. Doanh thu hoat d4og i chinh 1M M 1.310.543.261.151 802.970.838 443
. . - om 4
8. Phéi trd, phdi ndp ngan han khic 30 18 TALATTETLISS  1.366.308.425 682 7. Chi phi tai chinh —_T 009,585,525, 108 SE1.011.848.191
9, Qu khen thrdng, phiic ioi 373 13.197.174.550 100160.334_383 Tramg @ Chi phi i vay 23 TR L0 180 356, 8e2 093 90
1L MNer dai han 330 6 LTI BTG i T 3905 0,603 8. Chi phi hdn hing 24 2.040.400,452 2760703 070
1. Vay va no dai han 319 6.744.253.167.590  6.477.428.651.197 ) o B S
2. Dz plhbug try cip bt vidc B 136 1 368,084 733 1 473,626,345 9. Chi phi quén 1§ doanh nghidp 25 100, 400,666,636 331.803.350.380
3. Doanh thu chura thrc hisn 338 246 851.724.703 230.538.232.151 10 Loi nhudin (18) thein tir hoat daag
kinh doagh {30= 20+ (21 22)- (24 £ 25 0 569,575, 104,583 161.813.374.245
B- NGUON VON (400 = 410+430) 0 W ASSLEOLA4L933  3.397.109.605.408 ] _ _ _
ST & = B ST TS T T 11. Thu nhip khéc £ I 116,198 208250 068,631 520,638
1. Vén ditu 18 411 1000000000000 1850803, 570,000 12 Chi phi khdc 7 B 84,467 168 901 ST4.717.368.186
e 4 = 4
e e SLIMARED  SHLGLIILED I3 Loi nhudin khic (40 =31- 32) 4 ILTILOMAS 393914151452
3. Chinh léch  gid hai dodi 416 {1.300.636.941) 326,048 B85 14 Téag i mhuin ké todn trmée thué
4. Qui du b pht trién an 5752262131 161046777.503 iy +"“""m o 50 601306143932 555721526697
5. Quy der phing ti chink bk 63.565.269,013 4Z302.136.741 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 102.200.132.371 140.464.481 258
6. Lari nbusén sau thué chura phin phoi 420 368745 740661 414,768 007 970 ] . T
= 16 Chi phi thué TNDN hoan lgi 52 - -
IL Ngu:nm phi vit qui khac 43 W 4697 3L FTR 069 576.409.514.309 17, Loi nbuin ssu thué the nhip doant
1. Nguén kinh phi a3 4607345TR060 576513755970 nghiép (60 = 50 - 51 - 52) 60 4R.0TLOILSEL JIS263045459
2. Ngnon kinh phi 35 hinh thinh TSCB 433 - (104 241.861) Illﬂmhhhﬂnnﬁﬂﬂén T0 20 7 444 237
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 17.606.179.957. 188 1671 1.981.093.595
i B
= o
(®)] o
§ )
| >0
Ny
= | A — :
\@© 4 8
= 2 N
8 s = — S5
m guyén Thanh Phwong N%uyén Qudc Hoa guy@n Thanh Phuong N%uyén Quoc Hoa o>
ng Gidm dbe Ké toén trudmg ng Gidm dbc Ké toén trudmg

Nodiv 28 thine T nim 2011

Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh

Nodiv 28 thine T nim 2011

Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty cé

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm i chink ki thdc npay 31 thdng 12 ndim 2010
MAU SO BO3-DN
Bonvi: VND
L Mil
CHI TIEU 5 2010 e
L LUUCHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
L Lot mhudn truc thud ol 601, 306, 143,932 555.727.526.697
1 Bigu chink cho cdc khodn
Khéu hao tii san co dinh o 35,584, 089,405 21.952.400.824
Cic khodn cir phivng o3 94,805 470,641 281.329.060.049
Ghi gidm ti s3n ob dink (27.639.542. 189) -
{L3iV1.0 chénh Mch 1y gid hai dodi chiza thee hién (4 (11.309.106. 378 326.048 B85
{Li) tir hoat ddng dau b 05 (997, 890.539.659) (176.033.409.507)
Chi phi 18 vay 06 478,143,050, 189 356.842.092 979
A Lof ahudn tir hoat @ong kink doank & thay do
vén (1 dong 08 172009 845940 1040145519927
(Ting) cic khodn phai thu 09 (161.638.906.782)  (L6TE.B42688.911)
Giam/(Tang) hing tdn kho 10 184.805.514. 138 (162.974.158.643)
{GigmyTang cic khoan phai tra (khfag bao gom 15
vay phai trd va thué TNDN phdi nop) 11 (469.132.311.686)  2.096.716.452.231
{TangWGiam chi phi ra tnedc 12 (14.823,045.623) 4. 796,420,574
Tién 13 vay da tra 13 (386 TT7.671.421) (496,682, 188.882)
Thué thu nhip doanh nghiép 4 ndp 14 {127.897.134.674) (80,538, 880.967)
Tien the khéc rir hoat dag kinh doanh 15 - -
Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh 16 (3I4.03L073.973) -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 {936,495 984080 TEL 6245329
IL LUU CHUYEN T[EN TU HOAT BONG ﬂium‘
Tién chi & mua sam, xiy chrng TSCE vh cic thi san
1. dai bam ki 21 (289,642, 165.857) (302.597.530.408)
T:IH'll]JIII'I:I!l]].H.IlI‘IIj" nhirong bén TSCE v céc (3i sdn )
2 i Kb pir ) 33,056, 363,636 39,080.688.232
3 E chi chovay vamuachng cungomacicdonvi - oy g5y 440 335 709 (87.482.305.000)
N Tien thu hdi cho vay, bén lai céc oing cu no cia don "
vi khic 344,758,468 820 3041, 794, 366,206
5. Tien chi d&u tr gép von vao cic don vi khic 25 {311.226.543.000) (646,336,376.822)
& 'rihmurﬁiﬁm gﬁpv&nvmm dom vi khic 26 404, 280, 203,000 168.532.312.500
7. ‘Tha 1 tiéy g, 18i cho vay vi o nic 77 378,043,698 408 299.162.837.139
Luru chuyen tien thuin i hoat dong & b 30 243,080, 686. 787 | 277,846,008, 153)
ML LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
- . - - L - 5 . -
1. I’Ec“‘n?;.m phit hanh co phieu va mhan von gipcia 4 ST2.142.112.000 701.904.740.000
2 Tién vay ngan han, dai han nhin duoc 13 3 177.971.144.124 1.106.682.7 12881
3. Tien chi tra ne goc vay M4 (L6IEABD.16T.805)  (1.635.278.536.010)
4. Cb nic @& wa cho cic ob ding 3 (351.652.735.300) (162.883.377.624)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dng thi chinh 40 769,950, 353,019 10,425 588,338
Luu chuyén tién thudin trong nim S0 765465, 055, T26 505, 200L055.5 14
Tién vt twomg dwong tien Saw nim & L 198 148486656 GOLO4R 431,142
Tién ¥t twomg dwong titn cudi nim 70 LI7ATIAS42 382 L 198. 148,486,656

Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE ( Tiép theo)

Chis i 18 chirk k& thide ngdy 31 thdng 12 ndtm 2010

Thing tin bé sung cho cic khodn phi tien t&:

Tiend.mglk mnalmmnm&mhvtchlpl'ﬂ'::jrdungmlnndahgimgmmﬂmghmgmmmIIH.}'EIII
trigu WD, Jamuenuimgimnnlrﬂmlm sanu::n&mhvh:&_l.r mmgmhandudmg_phil sinh trong ndm mé
-:hn&mcﬂml:tmvahmgnmmm 1 86, 306 trigu WND, Jamﬂmhadu}mgnmm“mmgmm
mﬂﬁrn'cﬂlmmrmn'mgnmnmy Vi vay, mntkhmnnenmg;mg da duoc diau chinh tlﬂ‘nphmlang.
giam cic khodn phai .

Tienﬂmtl:]:hil:mhmpluen,nhanvmgﬁpmc&:cnﬂungu'mgmmﬂmghmgnmmmﬁﬂlElhmen
VND, 12 50 tien khing thner gﬁ;:huqnmimgmmmynﬂﬂmcﬁlwnﬂmnmm:phmm,prm nnpngan
han khic. Vi vy, mﬂmnnmnmmmﬂs&umﬂxnmmhuﬂnphumng,gmmm:mmnﬂmhn

Tienc:tnhnnu'gncvajru'mgnamthmghmgrmmmﬁﬂhﬁﬂhmeu?ﬂﬂjammmulgmnmm
wmgnmmﬂwcbuwkhmnmmphlmunmbn‘-’ivay mul]:l}:unnennmngung ﬂE&mcdiendunhnﬁn
phnnlang.gmmu:ﬁc]d\mnprmmn

Nguyén Qudc Hoa
Ke todn trudng

Nguyén Thanh Phuong
Tong Giam dbc

Ngay 28 thang 3 nim 2011

Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty c¢

1. THONG TIN KHAI QUAT e Ban Quén Iy céc Dy 4n ddu tr Hoa Duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 0734/QD/VC-
Lac TCLD cua Hoi ddng Quan tri ngay 27 thing 5 ndm
Hinh thire sé hivu vén 2003 véi tw cdch 14 mét don vi phu thudc cia Tong

Cong ty.

Tdng Céng ty CS phan Xut nhap khiu va Xay dung Viét Nam (goi tit 1a “Téng Cong ty”), trudc diy Ia

Téng Cong ty Nha nudc duoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 992/BXD-TCLD ngay 20 théng 11 nidm e Ban Quan I Dy én déu tu xdy dung DPuoc thanh 14p theo Quyét dinh sé 1762/QD/VC-
1995 cua Bo truong Bo Xay dung. Ngay 18 thiang 3 nam 2005, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quy_ét mé réng Puong Léng Hoa Lac TCLD cua Hoi déng Quan tri ngay 2 théng 12 ndm
dinh s6 56/2005/QD-TTg vé viéc phé duyét D¢ dn thi di€ém c6 phan héa Tong Cong ty Xuat nhap khau 2003 véi tur céch 1a mét don vi phu thuge ctia Tong

Xay dung Viét Nam. Hoat dong ctia Téng Céng ty v6i tw céch 1a mot Téng Céng ty ¢d phin da duoc Céng ty.
dang ky lai voi So Ke hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi theo Giay chimg nhan dang ky kinh doanh so ) )
0103014768 ngay 01 thadng 12 nam 2006, va stra d6i lan 5 ngay 27 thang 01 nam 2011. Tong Cong ty c6 ¢ Ban Piéu hanh Té hop Dy 4n Thiuy Puwoc thanh ldp theo Quyét dinh s6 1548/QD/VC-

mé s6 doanh nghiép 12 0100105616. dién Budn Tua Srah TCLD cua Hoi dong Quan tri ngay 11 thang 11 nam
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Tru s& chinh ctia Téng Cong ty dit tai Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Péng Pa, Thanh phé Ha Noi.

Téng s6 nhan vién cta Téng Cong ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2010 12 1.004 nhan vién (tai ngay 31

thang 12 ndm 2009 1a 1.237 nhén vién).

Béo céo tai chinh riéng cta Toéng Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010 bao
20m bdo cdo tai chinh ctia Vin phong Téng Cong ty va céc don vi hach todn phu thude ctia Téng Cong

Ban Piéu hanh Dy 4n Xay dung Ho
chira nu6e Cira Pat

2004 véi tw cdch 12 mot don vi phu thudc cuia Téng
Cong ty.

Puoc thanh lap theo Quyét dinh s& 0554/QD/VC-
TCLD cua Hoi dong Quan trj ngay 6 thdng 5 nam
2004 véi tu céch 1a mét don vi phu thude cta Téng
Cong ty.

ty nhu sau:
. ) Ban Quan Iy Du 4n ddu tu xdy dung Puoc thanh lap theo Quyét dinh s& 0906/QB/VC-
Tén Mo ta Hé thong cap nude Séng Pa HaNoi  TCLD cua Héi dong Quan tri ngay 6 thing 7 nim
2006 véi tu cdch 1a mét don vi phu thuge cua Tong
e Khich san Holiday View DPuoc thanh lap theo Quyét dinh sé 0735/QD/VC- Cong ty.

Khéch san Sadm Son
Ban Quan 1§ dy 4n Xi mang Cam
Pha

Ban Quan ly du 4n Piu tur Xay
dung Phét trien nha va D6 thi

Ban Quan 1§ céc du 4n Pau tu xdy
dung Khu c¢dng nghé cao Hoa Lac

HDBQT ngay 7 thdng 6 ndm 2004 véi tu cdch 1a mot
don vi phy thudc ctia Téng Cong ty va ding k¥ kinh
doanh v6i S& Ké hoach va Péau tu thanh phé Hai
Phong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s
0213004230 ngay 22 thang 4 nam 2008. Theo Bién
ban ban giao ngay 1 thdng 3 nam 2010, Téng Cong ty
dd ban giao toan bd tai san, cdng ng va lao dong cho
Cong ty C6 phan Pidu tr va Phat trién Du lich
Vinaconex.

Sép nhap vao Téng Cong ty theo Quyét dinh sb
1803/QD/VC-TCLD ciia Hoi déng Quén trj ngay 29
thang 11 nam 2003 véi tu céch 1a mét don vi phu
thudc ctia Téng Cong ty.

Pugc thanh lap theo Quyét dinh sé 41/QD/VC-TCLD
cuia Hoi dong Quan trj ngay 8 thdang 1 ndm 2003 véi tur
cdch 14 mét don vi phu thude ctiia Tong Cong ty.

Puoc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 266/QD/VC-
TCLD cia Hoi dong Quan tri ngay 27 thing 3 nim
2000 v6i tur cdch 1a mot don vi phu thude cia Tong
Cong ty.

Puoc thanh ldp theo Quyét dinh s& 1781/QB/VC-
TCLD cua Hoi dong Quan tri ngay 2 thing 12 nim
2003 v6i tu cdch 1a mot don vi phu thude cia Tong
Cong ty. Theo Quyét dinh sé 497/2009/QD-BT ngay
25 thang 7 nam 2009 cia Téng Céng ty vé viéc
chuyén giao nhiém vu tir Ban Quan 1§ cdc du 4n Diu
tu xdy dung Khu cong nghé cao Hoa Lac sang Ban
Xay dung Tong Cong ty.

Ban Diéu hanh Dy 4n Thuy dién
Budn Kuép

Truong Trung cip X4y dung Thanh
Héa

Truong Trung cip nghé K§ thuat
Xdy dung va Nghiép vu

Truong Mim non Déan lap
Vinaconex

Truong Mam non Dén l1ap Ly Théi
T62

Truong Tiéu hoc Dén lap Ly Théi
T

Trudong Trung hoc Dan lap Ly Thdi
T

Puoc thanh lp theo Quyét dinh s& 1508/QD/VC-
TCLD cuia Hoi déng Quan tri ngdy 10 thang 10 ndm
2003 véi tu cdch 1a mét don vi phu thugc cia Tong
Cong ty.

Pugc thanh lap theo Quyét dinh sé 1378/QD-BXD
cua By Xdy dung ngay 4 thang 10 ndm 2006 véi
cdch la mot don vi phu thude ciia Tong Cong ty.

Pugc thanh lap theo Quyét dinh sé 172/QD-BXD
cua Bo Xy dung ngay 12 thang 12 nam 2006 voi
céch 1a mét don vi phu thudc ciia Tong Cong ty.

Pugc thanh 13p theo Quyét dinh s6 447/QD-UB ciia
Uy ban Nhén din Quan Céau Gidy ngay 22 thing 4
nam 2005 va&i tu cich 1a mét don vi phu thuge cta
Téng Cong ty.

Puoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 164/QD-UB ciia
Uy ban Nhin dan Quan Céu Gidy ngay 21 théng 1
nam 2009 véi tu cdch 1a mot don vi phu thudc cia
Téng Cong ty.

Puoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1022/QP-UB ciia
Uy ban Nhén din Quan Céu Gidy ngay 26 thing 8
nam 2004 véi tu cich 1a moét don vi phu thude cta
Téng Cong ty.

Puoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 4582/QP-UB ciia
Uy ban Nhén din Quan Céau Gidy ngay 21 thing 7
nam 2004 véi tu cdch 1a mét don vi phu thude cua
Téng Cong ty.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty c¢

¢ Ban diéu hanh du dn nha ¢ xa hoi DPuoc thanh lap theo Quyét dinh sé 0389 ngay 17
Vinaconex tai Pa Nang. théng 6 ndm 2010 cua Hoi dong Quan tri.

e Ban diéu hanh thi cong giai doan 1 Puoc thanh 18p theo Quyét dinh s6 0622 ngdy 15
dy 4n khu d6 thi Bac An Khénh. thdng 9 ndm 2010 cua Hoi déng Quan tri

e Ban diéu hanh du 4n xdy dung Pai Puoc thanh 13p theo Quyét dinh s6 0208 ngdy 29
hoc Quéc gia thanh phd Ho Chi thdng 3 nam 2010 cua Hoi dong Quan tri
Minh

Linh vuc hoat djng ciia Tong Cong ty 1a:

X4y dung céc cOng trinh din dung, cong nghiép, giao thdng, thuy loi, céc cdng trinh thuy dién,
nhiét dién, phong dién, dién nguyén tir, dudng diy va tram bién thé dién dén S00KV:

Cég cbng trinh ha tang k¥ thuat, xa hoi khu do thi, khu cdng nghiép, khu céng nghé cao, cbng trinh
ngam, cdc cdng trinh vin héa, thé thao, vui choi giai trf, cong trinh du lich, khédch san va céc loai
cdng trinh cbng cong khdc;

Péu trr xay dung va kinh doanh Bt dong san (khdng bao gdm hoat dong tw vén vé gia dat);

San xuét kinh doanh dién thuong pham;

Khai théc san xuét kinh doanh nudc sach, cdc san pham phuc vu cho xtr 1§ nude thai, chit thai, bao
vé mdi truong;

Khai théc, san xudt ché bién, kinh doanh céc loai ciu kién va vt liéu xdy dung bao gém d4, cit,
s0i, gach, ngéi, xi méing, kinh, tAim lop, nhua duodng, cdc loai cdu kién bé tong, dd nhén tao va cdc
loai vat li¢u xdy dung khac;

Khai théc, ché bién khodng san (trir cdc loai khodng san Nha nwée cam);

Péu tu kinh doanh khéch san, nha nghi, siéu thi va céc loai hinh du lich (khéng bao gém kinh
doanh phong hdt Karaoke, quén bar, vii truong...);

Quan 1y va van hanh céc trung tdm thuong mai, siéu thi, céc khu d6 thi, khu cdng nghiép, khu céng
nghé cao, khu ché xudt;

Kinh doanh xuét nhap khau vat tw, may méc, thiét bi, phy ting, ddy chuyén cong nghé tyr dong héa,
phuong tién vén tai, xe gdn mdy, hang tu liéu san xuat, tw liéu tiéu ding, hang thi c6ng m¥ nghé,
hang n6ng lam thuy san;

Kinh doanh dich vu giao nhén vén cbuyén hang héa cédc loai cAu kién siéu trudng, siéu trong;

Kinh doanh dich vu mua bén ruou, bia, thude 14;

Kinh doanh dich vu &n udng, nuéc giai khét, banh keo, hang cong nghé pham, m§ pham va qua luu
niém (kh6ng bao gdm kinh doanh phong hét karaoke, quén bar, vil truong);

Dai 1§ ban Ié xing dau;
Hoat dong xuat khau lao dong;

Thiét ké tong mit béng, kién tric ndi ngoai thit dbi véi cong trinh xdy dung dén dung va cong
nghiép, thict ké quy hoach do thi;

Thiét ké ha tang cép thodt nude dbi véi cong trinh xdy dung dan dung, cdng nghiép;

o  Thiét ké cp thodt nuéc ddi v6i cong trinh xdy dung dan dung, cdng nghiép, cong trinh xir 1y chét
thai rdn;
Khao sét tric dia cong trinh;

e  Thiét ké ha tAng giao thong, san nén, thodt nudc cbng trinh xay dung;

¢ Thiét ké dién cong trinh din dung, cong nghiép; tw van dau trr va xAy dung (chi thiét ké trong pham
vi céc thiét ké da ding k¢ kinh doanh);

e Lap va tham dinh dy 4n dau tu;

e Tu véan diu théu va quéan Iy dy én;

e Tu vén thiét bi cdng nghé mai va thiét bj tw dong héa;

e Déu tw gép von thanh lap méi cdc cong ty b phin, cdng ty trach nhiém hitu han;

e Déu tw gép vén vao céc cong ty cb phén, cdng ty trdch nhiém hitu han dang hoat dong;

*  Dau tu kinh doanh ¢4 phiéu, ky phiéu, trdi phiéu va céc loai chimg chi c6 gid; dau tu thanh lap cdc
doanh nghiép lién doanh ¢6 100% von cua Tong Céng ty c6 phan hoat dong tai nudc ngoai;

e Nhan thiu xay lép cdc loai hinh cOng trinh tai nudc ngoai;

e Thuyc hién céc dich vu cung cép, lép dit, stra chira, bao hanh diéu hoa khong khi, dién lanh, thiét bi
phong chéng chdy nd, thang méy;

®  Daily mua bdn, k{ giri hang héa;

e Daily bdn vé mdy bay cho cdc hang trong va ngoai nudc;

e Dét may cdng nghiép;

e Dich vu mua bén va ché bién hang néng 1am san (trir céc loai gd Nha nuée cam);

e Trdng, cham séc, tu bd, bao quan rimg, tréng cdy cong nghiép va chan nudi gia sic, gia cam;

e Khai thic va san xuét kinh doanh nuéc udng tinh khiét;

e  Kinh doanh khai théc cdu cang, béc xép hang héa thuy, bo va cho thué kho bai;

e Van tai hang héa bing duomg bo, dudng sdng va dudng bién; va

e T& chite céc hoat dong gido duc, ddo tao tir bac mam non dén béc trung hoc phd thdng, gido duc

dao tao hudng nghiép, dao tao ngoai ngir va tur vin du hoc (Doanh nghiép chi dugc hoat dong sau
khi duoc co quan Nha nude ¢6 tham quyén cho phép).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sé 1dp bao céo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay biing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gis gbc va phit
hop véi cdc Chuan muc Ké todn Viét Nam, Hé théng Ké todn Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6
lién quan tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh, trir Béo cdo luu chuyén tién &, duoc 1ap trén co so don tich. Béo cdo luu chuyén tién
t¢ dugc lap theo phuong phdp gidn tiép.

Bdo cdo tai chinh nay la bdo cdo tai chinh riéng ctia Téng Céng ty va khéng bao 26m bdo céo tai chinh
clia cdc cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két cua Tdng Cong ty. Gid tri cdc khoan dau tu vao cdng ty
con, cbng ty lién doanh, lién két dugc phan 4nh theo nguyén gid. Tong Cong ty lap béo céo tai chinh
hop nhét bao gdm Téng Cong ty va cdc cdng ty con trong mdt bdo céo khdc.

Ky ké todn

Nam tai chinh ciia Téng Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12. Béo cdo
tai chinh nay dugc 1ap cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2010.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty ¢

HUONG DAN KE TOAN MOI DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B Tai chinh da ban hanh Thdng tur s6 210/2009/TT-BTC (*Théng tur 210)
huéng dan 4p dung Chudn myc Béo cdo tai chinh Quédc té vé trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh
thong tin ddi voi céc cong cu tai chinh. Viée 4p dung Thdng tu 210 s& yéu ciu trinh bay cdc théng tin
cling nhu anh hudng clia viéc trinh bay nay dbi voi mot sé cdc cong cu tai chinh nhat dinh trong béo cdo
tai chinh ctia doanh nghiép. Théng tr nay s& c6 hiéu luc cho ndm tai chinh két thiic vao hodc sau ngay
31 théng 12 nam 2011. Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty dang ddnh gid mirc d6 anh hudng cta viée 4p
dung Théng tu nay dén béo cdo tai chinh trong tuong lai ctia Tong Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau dy la céc chinh sdch ké todn chii yéu duoc Téng Cong ty 4p dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh:
U'éc tinh ké todn

Viéc lap béo cdo tai chinh tudn thu theo cdc Chuan muc Ké todn Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam
vi cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cdu Ban Téng Gidm ddc phai c6 nhitng uéc
tinh va gia dinh anh huéng dén s lidu béo cdo vé cong ng, tai san va viée trinh bay céc khoan cbng ng
va tai san tiém tang tai ngay lap béo céo tai chinh ciling nhu céc sb liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi
trong subt nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khic véi céc ude tinh, gia dinh
dat ra.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mét tai quy, cdc khoan tién gui khong ky han, cdc
khoan dau tu ngén han, ¢6 kha néng thanh khoan cao, dé dang chuyén doi thanh tién va it ri ro lién
quan dén viéc bién dong gid tri.

Cac khoan phai thu va dw phong no khé doi

Du phong phai thu khé ddi duge trich 1dp cho nhitng khoan phai thu dd qud han thanh todn tir sdu thang
tré 1€n, hodc cdc khoan phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha néng thanh todn do bj thanh 1¥, phé san hay céc
kho khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xdc dinh trén co so gid thép hon gitra gid gbc va gid tri thuén c6 thé thuc hién dugc.
Gié gbc hang ton kho bao gdm chi phf nguyén vét ligu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phf san
xuét chung, néu c6, dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gid gbc cua hang ton kho
dugc xdc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gid tri thuan c6 thé thyc hién dugc duge xéc dinh
bing gid bdn udc tinh trir cdc chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va
phén phéi phit sinh.

Du phong giam gid hang tdn kho ctia Téng Céng ty duoc trich 1ap theo céc quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Téng Cong ty dugc phép trich lap dw phong giam gia hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham
chét va trong truomg hop gid gde cua hang tdn kho cao hon gid trj thuin c6 thé thyc hién dugce tai ngay
két thiic nién d¢ ké todn.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon 1y ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan b cdc chi phi khéc lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang st dung.

Nguyén gi4 tai san ¢b dinh hitu hinh do tu 1am, tw xAy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phf san xuat
thuc té phat sinh cong chi phi 14p dat va chay thir.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khéau hao (Tiép theo)

Céc chi phi phdt sinh sau khi tai san ¢6 dinh hiru hinh da dua vao hoat dong nhu chi phi stra chita, bao
dudng va dai tu thudng duge ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm tai thoi
diém phét sinh chi phi. Trong trudng hop ¢6 thé chimg minh mot cach 15 rang ring cdc khoan chi phi
nay lam ting loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc do viée sit dung tai san ¢ dinh hiru hinh
vuot trén mirc hoat dong tiéu chudn di dugc ddnh gid ban dau, thi chi phf nay da dwoc v6n héa nhu mot
khoan nguyén gi ting thém cta tai san ¢d dinh hitu hinh.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phdp duong thing dua trén thoi gian hiru dung
udce tinh, cu thé nhu sau:

2010
S6 nam
Nha cira va vat kién triic 7-25
Miy méc va thiét b 5-13
Phuong tién véan tai 7
Tai san ¢d dinh khéc 4-6

Tai sin ¢6 dinh v hinh v khiu hao

Quyén sir dung dit
Tai san ¢b dinh v hinh thé hién gi tri quyén sir dung dit v thoi han nén khéng cdn trich khau hao.

Phén mém may vi tinh

Gié mua cia phan mém mdy vi tinh ma phan mém nay khong phai 1a mét bd phan gén két véi phéan
ctmg ¢6 lién quan thi duoc vén héa va hach todn nhu tai san ¢ dinh v hinh. Phan mém mdy vi tinh
duge tinh khau hao theo phuong phép dudmg thing trong vong 3 nam.

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qud trinh xdy ding phuc vu muc dich san xuit, cho thué, quéan trj hodic cho bat ky
muc dich ndo khéc duoc ghi nhan theo gid gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi Iai vay
¢6 lién quan phlt hop véi chinh sdch ké todn ciia Téng Cong ty. Viée tinh khéu hao ctia cdc tai san niy
duoc 4p dung giéng nhu véi cdc tai san khéc, bt diu tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung.

Bt dong san dau tw

Bét dong san ddu tu bao gdm quyén sir dung dit va nha cira, vat kién tric do Téng Céng ty ndm gitr
nhidm muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gid dwoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao
mon liiy ké. Nguyén gid cia bit dong san diu tw duoc mua bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan
truc tiép nhu phi dich vu tw vin vé Iuat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan
khéc. Nguyén gid bit dong san ddu tw ty xdy 12 gid tri quyét todn cong trinh hodc cdc chi phf lién quan
truc tiép cia bégsdéng san du tr.

Céc chi phf phét sinh sau khi bat dong san dau tw da dugc dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita va
bao tri thuong duoe ghi nhan vao bdo céo két qua hoat déng kinh doanh trong ndm tai thoi diém phat
sinh chi phi. Trong trudng hop c6 thé chimg minh mét cdch 15 rénAg ring céc khoan chi phf nay Iam ting
loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu duge do viée sir dung bat dong san déu tr vuot trén muc hoat
dong tidu chuén da dugc dénh gid ban diu, thi chi phi nay duoc vén héa nhu mét khoan nguyén gié ting
thém cua bat dong san dau tu.

Khau hao duoc tinh theo phuong phap duong thing dwa trén thoi gian hitu dung udc tinh cia bat dong
san dAu tw. Thoi gian hitu dung udc tinh nhw sau:
Niim 2010 (S6 niim)
Nha cira va vat kién triic 7-25
Quyén sir dung dét 7-25
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty ¢

Céc khoan diu tw

Céc khoan dau tr duoc phan énh theo nguyén gid. Dy phong giam gid déu tu dwoc trich lap theo Théng
tu 6 228/2009/TT-BTC cua Bo Tai chinh ban hanh ngay 07 thdng 12 nam 2009. Téng Cong ty khong
trich 1ap dy phong khoan ddu tu vao Céng ty C6 phan Xi mang Cam pha, cong ty nay dang bi 18 theo ké
hoach da dquc xdy dung trong phuong dn kinh doanh truée khi dau tu. Dy phong giam gid dAu tr duoc
lap khi Ban Téng Gigm dbc cho ring viée giam gid nay khéng mang tinh tam thoi. Dy phong dugce hoan
nhép néu viéc tang gid tri ¢6 thé thu hdi sau d6 ¢6 thé lién hé mot cach khach quan téi mot su kién phat
sinh sau khi khoan dur phong nay dugc lap. Khoan dy phong chi duoc hoan nhép trong pham vi sao cho
gid tri ghi s6 clia cdc khoan dau tw khdng vuot qué gid tri ghi sd clia cdc khoan ddu tw nay khi gia dinh
kh6ng c¢6 khoan du phong nao da dugc ghi nhan.

Diu tw vao cong ty con

Céc khoan ddu tw vio cdc Cong ty con la cc khoan dau tu vao cdc don vi do Téng Cong ty kiém sodt.
Su kiém sodt ton tai khi Tong Cong ty c6 kha ning chi phdi céc chinh séch tai chinh va hoat dong cua
mét don vi dé thu duoc cdc loi ich tir hoat dong nay.

Ddu tiwvao cdc cong ty lién két, lien doanh

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Téng Cong ty c6 anh hudng dédng ké nhung khong phai 1a cong ty
con hay cong ty lién doanh ctia Téng Céng ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cdc quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tu nhung khéng c6 anh
hudng vé& mit kiém sodt hosic ddng kiém so4t nhimg chinh séch ndy.

Céc cong ty lién doanh Ia cdc cong ty md Tong Céng ty c6 quyén déng kiém sodt céc hoat dong ciia cdc
cong ty nay, dugc thanh 1ap theo thoa thudn hop dong va yéu cau sy nhat trf cao vé cdc quyét dinh tai
chinh va hoat déng.

Céc khoan von g6p vao cdng ty lién két, lién doanh dugc ghi nhén theo gid goc va dwoc phan 4nh la
mt khoan dau tu vao cong ty lién két, lién doanh trén bdo cdo tai chinh.

Cdc khoan ddu tw dai han khdc

Céc khoan dau tu dai han khdc bao gdm céc khoan dau tw mua cb phan véi ty 1é nhé hon 20% vén diéu
1€ cua cong ty cO phan, cdc khoan dau tu dai han khdc dugce phan dnh theo gid goc.

Chi phi tra trwéce dai han

Chi phi ddt tra truwéc

Chi phi dat tra truéc bao gom tién thué dét tra trude va céc chi phi khéc lién quan dén viée bao dam cho
vige sur dung dat thué. Céc chi phi nay dugc ghi nhdn vao béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phép duong thiang dya trén thoi han cta hop dong thué dat 1a 20 nam.

Phi bao lanh phdt hanh trdi phiéu

Phi bao lanh phét hanh trdi phiéu thé hién phi bao lanh phdt hanh trdi phiéu da tra va phai tra cho Ngan
hang lién quan dén viéc phdt hanh tréi phiéu dai han. Phi bao lanh phét hanh trdi phi€u duoc phén bd
theo phuong phédp dudng thang trong vong 2 dén 3 nam ké tir ngay phat hanh.

Vén chii sé hiru, trich lip quy

Céc quy thudc von chu sor hiru bao gom Quy dau tur va phit trién, Qu¥ du phong tai chinh va Quy khen
thuomg va phiic 1oi. Vige trich 1dp cdc quy thude vén chu so hitu duge trich tir lgi nhudn chua phﬁn phdi

hing nam dya trén phan trim theo quyét dinh cua co dong tai Dai hoi ddng cb déng thuomg nién. Céc
quy duoc str dung cho cdc muc dich cu thé theo quyét dinh cua cd dong.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xéc dinh
mdt cich déng tin cay. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang cén ddi ké todn
ctia ky d6. Két qua ctia giao dich cung cp dich vu duoc xdc dinh khi théa man tét ca bon (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu duoc xéc dinh twong ddi chéc chén;
(b) C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
(¢) Xéc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh tai ngy ciia Bang cin ddi ké todn; va

(d) Xdc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
ds.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué b{it dong san dugc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phédp dudng thang dua vao thoi han cua hop déng thué. Cdc khoan hoa hdng cho thué dugc ghi
nhén trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh nhu [a mét b phan hop thanh ctia téng doanh thu cho
thué.

Doanh thu tix hoat déng chuyén nhwong bit dgng san

Déi voi bét dong san ma Téng Cong ty bén sau khi da xdy dung hoan tit, doanh thu va gid von dugc ghi
nhan khi phan 16m rui ro va loi ich lién quan dén bét dong san da duorc chuyen giao sang ngudi mua. béi
v6i bt dong san dugc ban trude khi xdy dung hoan tht ma theo d6 Téng Cong ty c6 nghia vu xdy dyng
va hoan tat dy 4n bét dong san va ngudi mua thanh todn tién theo tién do xdy dyng va chép nhan céc loi
fch va rii ro tir nhitg bién dong trén trj trudng, doanh thu va gid vén duoc ghi nhan theo ty 1& hoan
thanh cua cdng viéc xiy dung vao ngay két thic ky ké todn. Gid von cuia bat dong san ban trude khi xiy
dung hoan tit duoc xdc dinh duya trén chi phi thuc té phét sinh cho xdy dyng dét dai va chi phf xdy dung
wéc tinh dé hoan tat dy 4n bat dong san. Chi phi udc tinh dé xdy dung bat dong san duoc trich trude va
céc khoan chi thuc té s& dugc ghi gidm vao tai khoan chi phi phai tra nay.

Hop dong xay dung

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung c6 thé duge udce tinh mot céch déng tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong g véi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic
nién o ké toan dugc tinh b&ng ty 1¢ phén trim gitra chi phi phét sinh ctia phan c6ng viéc da hoan thanh
tai thoi diém két thic ky ké todn so véi tong chi phi du todn ciia hop dong, ngoai trir truong hop chi phi
nay khong twong duong véi phan khdi luong xdy lﬁp da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gom
céc chi phi phu thém, cdc khoan boi thudng va chi thuéng thuc hién hop ddng theo thoa thuan véi khach
hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dung khong thé dugc udc tinh mot cich déng tin cdy, doanh thu chi
dugce ghi nhén twong duwong véi chi phi cia hop déng da phét sinh mé viéc duoc hoan tra la tuong déi
chic chén. Doanh thu khong dugc ghi nhan néu nhu ¢6 cdc yéu t6 khdng chéc chén trong yéu lién quan
dén kha nang thu hdi cdc khoan phai thu.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty ¢

Ngoai té

Cong ty dp dung xir 1y chénh 1éch ty gid theo hudng dan cia Théng tu s6 201/2009/TT-BTC ctia B Tai
chinh ban hanh ngay 15 thdng 10 nim 2009. Theo d6, cdc nghiép vu phét sinh bing céc loai ngoai t&
dugc chuyén dbi theo ty gid tai ngay phdt sinh nghiép vu. Chénh léch ty gid phét sinh tir cdc nghiép vu
nay duoc hach todn vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh.

$6 du céc tai san bang tién va cong ng phai thu, phai tra ¢6 gbc ngoai (¢ tai ngay két thic nién do ké
todn dugc chuyén doi theo ty gid tai ngay nay va duge xu 1y nhu sau:

- Chénh 1éch ty gid phét sinh tir viéc ddnh gid lai cdc khoan tién, phai thu va phai tra ngén han c6 gbc
ngoai té tai ngay két thiic nién do ké todn dwoc ghi nhan trén khoan muc chénh léch ty gid hdi dodi thudc
muc von chi s¢ hitu trén bang cin dbi ké toan.

- Chénh léch phat sinh tir viéc ddnh gié lai cdc khoan phai thu dai han dugc ghi nhan vao két qua hoat
dong kinh doanh trong nam.

- Chénh léch phét sinh tir viéc ddnh gid lai cdc khoan phai tra dai han duoc ghi nhan vao két qua hoat
déng kinh doanh trong ky. Khoan 15 chénh léch ty gid con lai chua ghi nhan vao két qua hoat dong kinh
doanh va dugc phin bd vao chi phi tdi da khong qué 5 nam.

Huéng din ctia Théng tu s6 201/2009/TT-BTC nhu trén ¢6 khéc biét so v6i quy dinh ciia Chuén muc ké
todn Viét Nam s6 10 (VAS 10) “Anh huéng ctia viéc thay ddi ty gid hdi dodi”. Theo VASIO, tit ca
chénh lgch ty gid do danh gid lai s6 du c6 gbc ngoai té tai ngay két thiic nién d ké toan dugc hach todn
vao két qua hoat dong kinh doanh. Ban Téng Gidm déc Toéng Cong ty quyét dinh dp dung ghi nhan
chénh léch ty gid theo huéng dan tai Thong tw s6 201/2009/TT-BTC va tin tuong viée dp dung d6 cling
véi viée dong thoi cong bd ddy du théng tin vé sy khéc biét trong trudmg hop dp dung theo hudng din
theo VAS 10 s& cung cap diy di hon céc thong tin cho ngudi st dung bdo cdo tai chinh. Theo d6, viéc
4p dung ghi nhan chénh 1éch ty gid theo Thong tu s 201/2009/TT-BTC 1am loi nhuan truée thué cua
Tdng Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2010 tang khoang 1.300 triéu VND
(nam 2009: giam 326 triéu VND) va khoan muc “chénh 1éch ty gid hdi dodi” duoc phan énh trong muc
von chu s& hitu trén bang cén dbi ké todn ctia Toéng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 s& giam mot
khoan twong 1ing so véi dp dung theo VAS10.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xuat nhimg tai san cin mot
thoi gian tuong di dai dé hoan thanh dua vao st dung hodic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc
diu tu tam thoi cdc khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san ¢6 lién quan.

TAt ca céc chi phi Idi vay khdc duoc ghi nhin vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phit sinh.
Doanh thu hoat djng tai chinh va chi phi tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm thu nhdp tién l4i tir cdc quy ddu tu va cic khoan cho vay, thu
nhap ¢b tuc, thu nhap tir hoat dong kinh doanh chimg khoén va 14i chénh 1éch ty gid. Thu nhap tién 1ai
dugc ghi nhdn Khi phét sinh, sir dung phwong phdp lai suét thuc té. Thu nhap c6 tic dugc ghi nhin vao
ngay ma quyén nhan cb tirc cia Téng Cén g ty dugc thiét lap. Doanh thu tir céc hoat dong kinh doanh
chung khoén dugce ghi nhan trong bio cdo két qué hoat dong kinh doanh khi céc rui ro va lgi ich chua yeu
gﬁn v6i quyén s hitu da duoce chuyén g1a0 cho nguoi mua. Céc rii ro va loi ich cha yeu gén voi quyén
sO hitu duo’c chuyén giao phu thudc vao viéc hoan thanh giao dich kinh doanh (d6i véi chimg khoén
niém yet) hoéc viéc hoan thanh hop déng chuyen nhuong tai san (ddi véi cde chitng khodn chua niém

yéo).

Chi phi tai chinh bao gdm chi phi tién 14i tir cdc khoan vay va 18 chénh 1éch ty gid. Chi phf vay duoc ghi
nhan 1a mot chi phi trong ndm khi chi phi nay phat sinh theo phuong phép l3i suat thuc té, ngoai trir
trudmg hop chi phf vay lién quan dén céc khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san ¢6 dinh hiru hinh
du diéu kién thi khi d6 chi phi vay phét sinh trong qu4 trinh xay dung s& duoc vén héa vao nguyén gia
cdc tai san ¢ dinh lién quan.

Céc khoéan dv phong

Céc khoan du phong duoc ghi nhén khi Téng Cong ty ¢6 nghia vy no hién tai do két qua tir mét sy kién
da xay ra, va Téng Cong ty c6 kha ning phai thanh todn nghia vu nay. Céc khoan du phong duoc xdc
dinh trén co s& udc tinh ctia Ban Téng Gidm ddc vé cdc khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vu
ng nay tai ngay két thiic nién do ké todn.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gid tri ctia s6 thué phai tra hién tai va s thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac véi
loi nhuﬁn thuan duoe trinh bay trén bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khong
bao gom céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cdc nam khéc (bao gdm ca
16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gém céc chi tiéu khdng chiu thué hodc khong dugc khiu
trir.

Thué thu nhép hodn lai duoc tinh trén cc khoan chénh léch gifta gid tri ghi sé va co so tinh thué thu
nhép cuia cdc khoan muc tai san hoéic cdng n¢ trén béo cédo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phip
bang cin ddi ké todn. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cdc khoan chénh
léch tam thoi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi duwoc ghi nhén khi chéc chén ¢6 du loi nhuén tinh
thué trong twong lai dé khéu trir céc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai duoc xdc dinh theo thué sudt du tinh s& 4p dung cho nam tai san duoc thu hdi
hay n¢ phai tra duoc thanh todn. Thué thu nhap hodn lai duoc ghi nhin vao bio cdo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao v6n chu s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc duoc ghi
théng vao von chu s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bl trir khi Téng Cong ty ¢6
quyén hop phép dé bl trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va
khi céc tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan 1§ béi cling mdt co quan thué va Téng Cong ty c6 du dinh thanh todn thué thu
nhap hién hanh trén co s& thudn.

Viée xdc dinh thué thu nhag: clia Téng Cong ty cin ctt vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép
thy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c¢6 thim quyén.

Céc loai thué khdc duoc dp dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén c6 phiéu

Téng Cong ty trinh bay Iai co ban va Iai suy giam trén cb phiéu (EPS) cho céc ¢b dong phd thong. Lai
co ban trén co phleu duoc tinh béang céch 14y 13i hodc 15 thude vé c6 dong phd thong ctia Téng Cong ty
chia cho sé lwong ¢ Phlell phd thoéng binh quéin gia quyén luu hanh l:rong nam. Lii suy giam trén co
phiéu dugc xdc dinh bang céch diéu chinh 1i hogc 15 thuge vé cb dong pho thong va s6 lugng cd phiéu
phd thong binh quén gia quyén dang luu hanh c6 tinh dén cdc anh huéng ctia ¢ phiéu phé thong c6 tiém
néng suy giam.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty

5 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN 8. PHAI THU NOI BQ DAI HAN
31/12/2010 31/12/2009 Khoan phai thu ndi bd dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 chu yéu thé hién cdc khoan sau:
YND VYND - Khoan phai thu Céng ty C5 phan Xi mang Cm Pha v6i s tién 1a 4.457.765 tridu VND tir vige chuyén
Tién mat 5.343.239.575 7.364.711.918 giao Tram nghién va Nha mdy Xi mang Cam Pha theo Hop dong chuyén giao tai san ky ngég 16 théng 3
Tién giri ngén hang 417.912.234.288 873.741.274.738 nim 2909 vﬁz Phu luc Hop déng chuyén giao tai san ky ngay 1% théAng 12 nam 20})9 gitta Tong Cong ty
Céc khoan tuong duong tién (i) 851.458.068.519 317.042.500.000 C4 phéan Xuat nhap khiu va Xay dyng Viét Nam véi Cong ty C6 phén Xi mang Cam Pha.
1.274.713.542.382 1.198.148.486.656 - Khoan Pl‘léi thu Cﬁng ty Cé phe‘m Nuédc sach Vinaconex vai Sé liél'l la 371.326 triéu VND tr viéc
chuyén giao theo Quyét dinh so6 305/2009/QD-DT ngay 29 thang 4 nam 2009 cua Hoi dong Quan tri
) ) ) o ) ‘ ) ) q Tong Coéng ty vé viéc “Quyet todn so by von dau tu hoan thanh Dy dn dau twr xy dung hé thong cap
(i) Céc khoan twong duong tién bao gom cdc khoan tién giri ¢6 ky han dudi 3 thang tai Ngan hang Dau nuée chudi do thi Son Téy - Hoa Lac - Xuin Mai - Miéu Mon - Ha Noi - Ha Déng giai doan 1, cong
tu:Ava I_’t}ét trién Viét Nam - Chi nhanh Ha T4y va Ngan hang Pau tur va Phét trién Viét Nam - Chi nhénh suét 300.000 m3/ngay dém” va theo Hop ddng chuyén giao tai san hinh thanh sau dau tu giai doan 1
Cau Giay. “Dur én hé thong cap nude chudi do thi Son uTﬁy - Hoa Lag - Xpﬁn Mai - MiéuaMén - Ha Néi - Ha
Pong” ky ngay 29 thang 9 nam 2009 gitta Tong Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét
. . Nam v6i Cong ty C6 phan Nudc sach Vinaconex.
6. HANG TON KHO
31/12/2010 31/12/2009 9. TAISAN CO PINH HU'U HINH
VND VND . " _—
Nguyén liéu, vat ligu 5.747.498.195 1.176.226.342 Dlhireka, Mapmfe,  Ehuone tifn T
Cbug cu, & 1.573.901.465 334.871.666 vt kien frde thict bi vén i <6 dinh khic Tong cong
OErel QRIS e , = B0 Sl VND VND VND VND VND
Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang (i) 1.098.236.654.345 1.288.852.470.135 NGUYRN GIA
Du phong giam gid hang tdn kho (2.529.809.244) (2.529.809.244)
. N N . ) N Tai ngay 01/01/2010  244.250.221.289 46.930.592.596  41.927.522.567 6.857.005.730 339.965.342.182
Gid tri thuan c6 thé thyc hién dwoc ciia hang ton kho__1.103.028.244.761 1.287.833.758.899 Téng trong ném 8729555759 1584525454  1.032.050.727 2.584.191.502 13.930.323.442
) . ) Tang khéc - 119.414.000 - 25.000.000 144.414.000
(i) Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang bao gom chi phi san xuat, kinh doanh‘ do dfmg cua céc cong Thanh Iy - (179.742.300) < (52.970.000) (232.712.300)
trinh Khu nha & c6ng nhén & xa Kim Chung-Déng Anh Ha Néi, Khu nha & cao tang hon hop NO5 Dong Chuyén sang Bét
Nam Tréan Duy Hung, Dy én Béo tang Ha Noi va cédc cong trinh khéc. dong san diu tu (18.764.301.812) - - ; (18.764.301.812)
Giam khic (36.694.198.272)  (28.536.228.482) (13.260.344.965) (4.896.210.023) (83.386.981.742)
7. TAI SAN NGAN HAN KHAC Tai ngay 31/12/2010  197.521.276.964 19.918.561.268  29.699.228.329 4.517.017.209 251.656.083.770
31/12/2010 31/12/2009 GIA TRI HAO MON LUY K&
VND VND Tai ngay 01/01/2010  28.306.826.508 40.798.087.140  29.013.252.587 736.099.909 98.854.266.144
Chi su nghiép (i) 92.603.482.052 122.336.102.236 Khéu hao trong ndm 10.644.798.863 2.494.269.688 2.382.559.445 255.285.8860 15.776.913.882
Tai san ngéin han khac 1.461.448.316 73.348.555.401 Téng khdc - 119.414.000 - 25.000.000 144.414.000
— Thanh Iy - (142.946.400) - (46.445.000) (189.391.400)
94.064.930.368 195.684.657.637 Chuyén sang Bt
dong san diu (1.694.651.006) - - (1.694.651.006)
(i) Téng Cong ty duge Nha nudce giao thuc hién mét b du 4n kinh té, chinh tri, xd hoi, ngoai nhiém vy Giam khic (6.592.881.421)  (28.330.957.226) (12.093.723.804) (47.017.562.451)
3 i : % B 3 i . P £
san xuat, kinh doanh. Céc du 4n nay dugc trang trai bang nguon kinh phi do Ngin sich Nha nudc cap. ..
Ngu An kinh phi nhan duge tir Ngan sach Nha nude duge ghi nhan vao tai khoan “Ngu 3n Kih phi” thude Tai ngay 31/12/2010 30.664.092.944 14.937.867.202 19.302.088.228 969.94(0.795 65.873.989.169 -
Ngudn kinh phi va quy khdc. Chi phi du dn phat sinh dwoc ghi nhén vao tai khoan “Chi su nghiép” GIA TRI CON LAI £
thuge Tai san ngan han khdc cho t&i khi céc chi phi nay duoc quyet todn v6i Nha nude. Khi d6, chi phi ; A =
dy 4n s& duoc giam trir vao Nguon Kinh phi. Chi phi dyr dn dugc Nha nu6ce chi tra tryc tiep s& duoc ghi Tai ngay 31/12/2010 __ 166.857.184.020 4.980.694.066  10.397.140.101 3.547.076.414 185.782.094.601 2
nhan dong thoi vao tai khoan Chi sw nghiép va Nguon kinh phi. Nguon kinh phi do Nha nudc cap khong Tai ngay 31/12/2009 ~ 215.943.394.781 6.132.505.456  12.914.269.980 6.120.905.821 241.111.076.038 5

st dung hét s& phai duoc hoan tra lai Ngan sich Nha nudc. Chi phi du 4n con thiéu s& dugc Ngan séch
Nha nuée bdi hoan. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, ti san c¢b dinh hitu hinh c6 nguyén gid 13 tai ngay 31 théng 12 nam 2010
491.941 triéu VND (31/12/2009 la: 115.310 triéu VND) da duoc thé chap dé dam bao cho céc khoan tién vay

ngin hang.

c
Q
>

(o]
=3
()
=}

>

010¢c

C
o)
c
(®)]
C
g}
5
d=
=]
Q
\Q
(&)
(@]
\@©
[a]

2010

www.vinaconex.com.vn



Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong t

10.  TAISAN CO PINH VO HINH 11. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DG DANG (Tiép theo)
Quyén sir Phinmém TSCP vé hinh Tai ngay 31 thang 12, chi tiét céc chi phi xdy dung co ban d& dang chu yéu nhu sau:
dung dit maAy vi tinh khac Téng cong
VND VND VND VND 31/12/2010 31/12/2009
NGUYEN GIA VND VND
Tai Dgﬁy 01/01/2010 - 70.000.000 12.500.000 82.500.000 Nha méy Xi mﬁng Céﬂl Pha 150.770.952 6.726.896.151
Tang trong nam 12.163.952.000 - - 12.163.952.000 Hé théng chp nuée Song Pa Ha Noi 15.036.851.643 688.824.606
Giam trong ndm - (24.000.000) - (24.000.000) Tru s& Vinaconex tai 34 Lang Ha : 126.767.125.682
Tai ngay 31/12/2010 __ 12.163.952.000 46.000.000 12.500.000 12.222.452.000 Khu Cong nghiép Béc Phd Cat 328.802.816.452 294.806.189.190
Gk TRy AO MON DY K6 Ny e v gD
Tai ngay 01/01/2010 - 60.208.333 12.500.000 72.708.333 £ o U
Khéu hao trong nam - 2.500.000 - 2.500.000 357.123.556.403 438.680.145.221
Giam khdc - (24.000.000) - (24.000.000)
Tai ngay 31/12/2010 . 38.708.333 12.500.000 51.208.333 12 BATDONG SAN PAU TU
GIA TRI CON LAI Quyén sir _ Nha cia, L
Tai ngy 31/12/2010 ___ 12.163.952.000 7.291.667 - 12.171.243.667 _ dyngdat vat kién tric Tong cong
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2009 - 9.791.667 - 9.791.667 NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 9.627.543.200 211.451.963,989 221.079.507.189
L 3 ) Dép tu xdy dung co ban hoan thanh - 266.108.718.838 266.108.718.838
11. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG Piéu chuyén tir tai san - 18.764.301.812 18.764.301.812
Nim 2010 Niim 2009 Tai ngay 31/12/2010 9.627.543.200 496.324.984.639 505.952.527.839
VND VND GIA TRI HAO MON LUY KE
S dw ddu nim 438.680.145.221 5.792.242.073.112 Tal; ngay 01/01/2010 1.161.308.361 25.524.630.549 26.685.938.910
Téng trong ndm 191.180.255.219 1.632.749 465.171 K!‘lfll hao trong né.lm 385.101.728 19.419.573.795 19.804.675.523
Piéu chinh cho du 4n Nha mdy Xi méing Cém Pha : 6.726.896.151 Dicu chuyén tir @i san } 1694.651.006 1.694.651.006
Chuyén giao cho Cong ty C6 phan Xi mang Tai ngay 31/12/2010 1.546.410.089 46.638.855.350 48.185.265.439
Cim Pha - (5.423.906.895.395) ‘
Chuyén giao cho Céng ty TNHH Mat thanh vién nuéc Glfa TFI CONIL4T
sach Vinaconex ) (1.360.162.018.702) Tai ngay 31/12/2010 8.081.133.111 449.686.129.289 457.767.262.400
Chuyén sang tai san ¢ dinh hitu hinh - (116.715.319.676) Tai ngay 31/12/2009 8.466.234.839 185.927.333.440 194.393.568.279
Chuyén sang bat dong san dau t (i) (266.108.718.838) (92.254.055.440)
Khéc (6.628.125.199) . Theo quy dinh tai Chuan myc Ké todn Viét Nam s6 05 - Bat dong san dau tu, gid tri hop 1y cua bat dong
A Ao« san dau tu tai thoi diém két thic ndm tai chinh can dugc trinh bay. Tuy nhién, tai ngay 31/12/2010, Téng
Boiwienisl mim SSTAES5 640 438680115 201 Céng ty khdng trinh bay gié trj hop 1§ ctia bat dong san dau tu do khdng ¢6 gi4 thi truong dé danh gid
(i) Tai ngay 01 thang 10 ndm 2010, Téng Cong ty bit diu dimg vén héa 1ai vay va chuyén toan bd gif mboply.
chi phi d& dang con lai ctia Céng trinh 34 Léng Ha vé tai khoan Bét dong san dau tu va bit dau ¢ iN i X 5
- tinh khéu hao toan bg toa nha tir ngay nay. Du 4n dau tr xdy dung Tru s Toéng Cong ty tai 34 13. CAC KHOAN DAU TU' TAI CHINH DATHAN =
@ Lang Ha do Téng Céng ty 1am chu dau tu d4 hoan thanh va dwa vao khai thac sir dung toan bd g
c tr ngay 1 thng 10 ném 2010 (theo bién bin nghiém thu cong trinh ngay 30 théng 9 nam 2010). 2 1233:)0 21 12&“39 =
g Tuy nhién, hién tai dy 4n Tru so tai 34 Léng Ha dang trong giai doan quyét todn von dau tu g
E hoan thanh nén Tﬁng Cong ty dang tam ghi tang tai san trén gid tri tam tinh trén co s& s6 ligu Déu trr vio cbng ty con (*) 3.900.643.333.850 3.997.534.217.336 =
5 bdo cdo du kién quyet todn ctia tu van quan 1§ dw dn dugc Ban Téng Gidm doc phé duyét. Déu trr vio cdng ty lién két, lién doanh 1.018.810.616.329 1.050.317.448.559 3
So Déu tu dai han khéc 469.362.719.531 265.326.859.531 L8
— =3
~§ o 5.388.816.669.710 5.313.178.525.426 2%
Al (@ ]
Duy phdng giam gid du tr chimg khoén dai han (291.989.860.760) (192.254.587.284) -
5.096.826.808.950 5.120.923.938.142
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13. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo) 13. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo)
Bién dong trong nam ctia dw phong giam gid diu tu dai han nhu sau: Noi thanh T§ 1¢ quyén
lipvahoat Tyl¢phin  biéu quyét
Nim 2010 Niam 2009 dong s& hiru nam giir Hoat dong chinh
VND VND Tén cong ty lién két, lién doanh
% %
A A
So dw dau nim 192.254.587.284 64.306.850.037 Cong ty Lién doanh TNHH Phat — Viet Nam 50,0 50,0 Dau tur khu d6 thi, kinh doanh BDS
Téng du phong trong nam 122.104.090.019 156.289.134.886 tridn D6 thi méi An Khénl
Giam du phong trong nam (22.368.816.543) (28.341.397.639) Céng ty C6 phin Péu tr vAPhét  Viét Nam 485 48,5 San xuit va kinh doanh dién
$6 dw cudi nam 291.989.860.760 192.254.587.284 trién Niing lrong Vinaconex
Cong ty Tai chinh 6 phﬁn Viét Nam 33,0 33,0 Tai chinh - ngén hang
Téng Cong ty trich 1ap dw phong theo Théng tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 7 théng 12 ndm 2009 vé Vinaconex - Viettel -
huéng din ché do trich 14p va sir dung dw phong giam gid hang tdn kho, ton that céc khoan dau tu tai Cong ty C6 phén dd op 14t cao Viét Nam 46,1 46,1 San xudt va kinh doanh vat liéu xdy dung
chinh, no phai thu khé doi va bao hanh san pham hang héa, cong trinh xay lap tai doanh nghiép. Tong cap Vinaconex

Cong ty khong trich lap du phong khoan dau trr vio Céng ty C6 phan Xi mang Cam pha, cong ty nay
dang bi 15 theo ké hoach da duoc x4y dung trong phuong 4n kinh doanh truéc khi dau t.

. o . 14.  CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN
Tai ngay 31 thdng 12 niam 2010, Tong Cong ty c6 43 Cong ty con. Thong tin chi tiet vé mot so cong ty

con chu yéu ctuia Téng Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 nhu sau: Nam 2010 Niam 2009
VND VND
. N P Ty A
]E""v‘;‘;:hl S ’Eil‘-:lq':f‘?: Tai ngdy dAu nim 3.764.769.485 8.561.190.059
A apratogh Iy p vhun by o Tang 22.049.146.085 462.778.854.501
Tén cong ty con dong so h‘;: nam g:; Hogt dong chinh Phan bd vao chi phf trong nam (7.225.200.462) (467.575.275.075)
i .3 . Ko =
Cong ty C6 phan Xay dumg so 1 Viét Nam 55,1 55,1 Xay dung, dau t va kinh doanh BDS Tai ngay cudi nam 18.588.715.108 3.764.769.485
Céng ty C6 phan Xay dung s62  Vigt Nam 51,0 51,0 Xay dung, diu tr va kinh doanh BDS
Cong ty CO phin Xdy dung 03 Vigt Nam 51,0 51,0 Xy dung, déu tr va kinh doanh BDS 15.  VAY VA NG NGAN HAN
Céng ty C6 phan Xay dung s65  Vigt Nam 51,0 51,0 Xay dung, dau t va kinh doanh BBS 31/12/2010 31/12/2009
Céng ty C6 phan Xay dung s69  Viét Nam 54,3 54,3 Xay dung, diu tr va kinh doanh BDS VND VYND
Cong ty C(‘:u phafm Xay dung s6 15 Viét Nam 51,0 51,0 Xay dung, dfiu tur v kinh doanh BDS Vay ngén han 137.696.729 429 463.910.244.974
Cong ty C6 phan Vinaconex Sai  Viét Nam 64,8 64,8 Xéy dyng, dau tr va kinh doanh BDS Vay dai han dén han tra 692.222.461.131 632.584.850.973
Gn ) (Thuyét minh s6 19)
Cong ty Co phan Vimeco Viét Nam 514 51,4 Xay dung, dau tr va kinh doanh BDS
Cong ty C6 phan Xi ming Yén Viét Nam 51,0 51,0 San xuat xi ming 829.919.190.560 1.096.495.095.947
Binh )
Cong ty C6 phan Xi mang Cim  Viét Nam 99,6 99.6 San xudt xi ming Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, cdc khoan vay ngén han chi yéu bao gom céc khoan vay tir céc cd nhin
Pha tri gid khoang 14.741 triéu VND va cédc khoan vay tir Ngin hang Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi
CongtyCophdnPdutrXdy  ViétNam 51,0 51,0 Xay dyng, diu tr v kinh doanh BDS nhdnh Ha Tay.
dung va K§ thuat Vinaconex Céc khoan vay ngén han tir cic c4 nhén khong dugc dam bao va chiu l4i sudt ndm trong khoang tir 0%
Céng ty Cb phan Pau tu Phit Viét Nam 70,0 70,0 Xay dung, dau tr va kinh doanh BBS dén 10,49%.
5 trién Nha va D6 thi Vinaconex . £ . oy
@ yaro i - -
= Céng ty C phin Diu tw Xy Viét Nam 75.6 756 Kinh doanh nwoc sach Cdc khoan vay ngén han chu yéu tir cdc ngén hang thuong mai sau: 8
£ Sgpngret Kinkurdanks nordi sgich 31/12/2010 31/12/2009 g
'g Vinaconex =
- VND VND 5
= Céng ty Co phan Bé tong va Xdy  Viét Nam 67,2 67,2 San xudt bé tdng, kinh doanh BDS g
o . . . . P
b ding Vinaconex Xufin Mai _ o _ - Ngan hang Ddu twr va Phét trién VN - CN Ha Tay (i) 121.093.017.271 129.866.467.722 a
9 = Cong ty Co phan Dau tur va phdt  Viét Nam 54,6 54,6 San xuat va kinh doanh dién e
m & trién Dién Mién Bic 2 - Ngan hang DAu tr va Phat trién VN - CN Chu Gidy - 125.529.522.184 %
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2010, Téng Cong ty c6 22 Cdng ty lién két va lién doanh. Chi tiét ty 1¢ phan - SGD Ngén hang NN va PTNT Viét Nam - 126.622.197.852

trdm s& hitu va loi ich tai cdc cdng ty lién két va lién doanh chi yéu nhu sau:
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15,

16.

17.

VAY VA NG NGAN HAN (Tiép theo)

(i) Bao gdm céc khoan vay khdng c¢6 dam bao tir Ngén hang Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi
nhdnh Ha T4y duéi hinh thic tin dung thu va cdc khé uéc vay. Khoan vay dudi hinh thirc tin dung
thw chiu 13 suét 5,5%/nam d6i véi USD va 11,8% dén 16,2% ddi voi VND, khoan vay theo khé
uéce chiu 1ai suat diéu chinh 3 thang mot 1an ctia ngén hang.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gi4 trj gia ting

Thué xuét nhap khéu

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhin

Thué nha thiu nude ngoai
Céc loai thué khac

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra vé& hop dong xay dung

Chi phi tién 1ai phai tra

Bao tri chung cu

L& phf trude ba va thué chuyén quyén str dung dit
Trich trudce chi phi nha 15T

Trich truéc thué nha thau phai ndp

Cidc chi phi phai tra khdc

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
37.354.153.964 678.072.687
70.517.219.687 93.535.580.990
6.015.842.622 765.339.574
19.330.270.948 19.950.962.447
133.217.487.221 114.929.955.698
31/12/2010 31/12/2009

VND VND
29.403.872.672 19.911.688.964
237.217.574.091 74.961.356.642
s 30.438.438.510
14.620.136.000 15.261.963.500
- 93.220.330.863
17.710.269.380 17.847.834.798
6.487.622.809 3.097.866.331
305.439,474.952 254.739.479.608

18. PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doan

Béo hiém x4 hoi

Bio hiém y té

C tire phai tra

Tién dit coc thué dat

Kinh phf bao tri cdc tda nha (i)

Nhan trude tién mua ¢b phén tir cac cb ddng chién lugc
Phai tra Cong ty Sonakali

Phai tra Ngén sdch phan chénh léch thu chi ctia du 4n
15T

Phai tra Cong ty C phan tap doan Dai duong - tién dat
du dn HH (ii)

Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
642.725.776 843.874.835
33.677.468 10.651.128
26.185.008 17.966.426
1.872.844.349 1.678.842.564
- 62.616.000.000
107.291.836.938 29.772.834.048
- 758.455.400.000
- 400.000.000.000
25.553.949.239 -
570.000.000.000 -
39.056.652.377 112.912.856.681
744.477.871.155 1.366.308.425.682

) Kinh phf bao tri cdc tda nha phai ndp cho Ban quan 1§ nha chung cu theo Luét Nha ¢ nim

2006.

(ii) Khoan tién nhén tir Cong ty C6 phin Tap doan Dai Duong theo cam két trong hop ddng
hop tic voi Vinaconex vé viéc thanh 1ap mot cong ty lién doanh dé diu tu xdy dung mot

khu tb hop thuong mai tai Khu d6 thi Péng Nam Tran Duy Hung.

19. VAY VA NO DAI HAN

Vay dai han
Tréi phiéu phét hanh

S6 phai tra trong vong 12 théng
S6 phai tra sau 12 thang

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
5.436.475.628.721 6.110.013.502.170
2.000.000.000.000 1.000.000.000.000
7.436.475.628.721 7.110.013.502.170

(692.222.461.131)

(632.584.850.973)

6.744.253.167.590

6.477.428.651.197
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4.

25.

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién guri va cho vay

C6 tirc

Lai chénh léch ty gid

Lai chuyén nhuong dau tu tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh khdc

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1ai vay

Duy phong giam gi4 diu tw dai han
L6 chénh léch ty gid

Chi phi tai chinh khéc

THU NHAP KHAC

Lii do thanh Iy tai san ¢§ dinh hitu hinh

Lai tir viéc thanh 1§ céc khoan déu tu bi dénh gid
giam khi xdc dinh gié tri doanh nghiép

Thu nhép tir chuyén giao Nha may Xi mang Cam
Pha

Két chuyén khéu hao lity ké Tram nghién Xi méng
Cam Pha

Thu nhép tir chuyén giao Nha mdy Nudc sach
Vinaconex

Lai tir khoan diu tu vén vao cdc cong ty con va
lién két béng thuong hi¢u "Vinaconex"

Lai tir chuyén nhuong khach san Holiday View
Gia tri dinh gid doanh nghiép ting lén theo Bién
ban xdc dinh gid tri Céng ty TNHH MTV
Vinaconex Dung Quét

Thu nhép tir chuyén giao Nha médy Xi ming Cam
Pha (*)

Thu nhédp khéc

(*) Ngay 14 théng 01 ném 2011, Hoi dong Quan tri Tong Céng ty di phé duyét diéu chinh bd sun
tri tai san chuyén giao tai Dy 4n Xi mang Cam Pha chuyén giao sang Céng ty C6 phan Xi mang
Pha phén chénh 1&ch ty gid chua thyc hién clia tram nghién 1a 32.762.126.766 dong.

Niam 2010 Nam 2009
VND VND
535.366.949.352 463.891.363.609
135.916.391.133 75.031.073.493
295.270.858.925 86.653.502.906
333.849.940.000 -
10.139.121.741 177.363.898.435
1.310.543.261.151 802.939.838.443
Nam 2010 Nam 2009
VND VND
478.143.030.189 356.842.992.979
101.512.829.079 127.947.737.247
323.642.202.309 92.325.621.693
6.287.463.621 3.895.496.272
909.585.525.198 581.011.848.191
Nim 2010 Niam 2009
VND VND
256.363.636 1.009.523.810

6.885.671.969

746.901.734.857

21.562.324.031

193.417.981.298

- 5.000.000.000
62.910.655.961 -
10.452.777.554 s
32.762.126.766 -

2.930.612.364 739.956.642
116.198.208.250 968.631.520.638

%‘E:

27. CHI PHI KHAC

Chi phf thanh 1§ i san ¢ dinh

Gié tri con lai cia Khéch san Holiday View

Gi4 tri quyét todn bd sung ctia Dy 4n nha may xi
méng Cam Pha

Két chuyén khoan 16 chénh léch ty gid Dy 4n Nha
méy Xi mang Cam Pha va Nha mdy nuéc sach

Nim 2010 Niam 2009
VND VND

- 3.191.920.096
35.482.219.293 -
44.063.635.399 -

467.575.275.075

Vinaconex
Két qua tir chuyén nhuong khoan dau tu cho Cong = 94.079.151.688
ty C6 phan Pau tu Thao Dién
Chi phi khéc 4.921.314.209 9.871.021.327
84.467.168.901 574.717.368.186
28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
(a) Doi chiéu thué suit hién hanh
Lai tir chuyén Lii tir chuyén Lii tir hoat
Hoat déng chinh nhwgng BDS nhueng vén  déng giso duc Téng cong
VND VND VND VND VND
Nam 2010
Loi nhugn truée thué 232.329.763.817 162.538.944.183  204.560.740.997  1.876.694.935  601.306.143.932
Chenh léch ty gid cdc khoan phai ~ (11.309.106.378) - (11.309.106.378)
thu biing ngoai t&

(135.916.391.133)
b tirc va lgi nhudn dwgc chia tir
cdic cdng ty con, cdng ty lién két

(135.916.391.133)

Loi nhun dwoc chia tir Hop (2.381.255.672) - (2.381.255.672)

ddng Hop tic kinh doanh dy dn

H10 Thanh Xuan

Thu nhip chiu thué 82.723.010.634 162.538.944.183  204.560.740.997  1.876.694.935  451.699.390.749

Thué suéit théng thudng 25% 25% 25% 10%

Thué thu nhap doanh nghigp 20.680.752.659  40.634.736.046  51.140.185.249  187.669.494  112.643.343.448

Thué suét hién hanh 12,5% 25% 25% 5%

Anh huémg ciia viée dwgc

mién/giam thué 10.340.376.329 - 93.834.748  10.434.211.077
10.340.376.330  40.634.736.046  51.140.185.249 93.834.746  102.209.132.371

(b)  Thué suét ap dung

Téng Cong ty c6 nghia vy ndp thllé thu nhap doanh nghiép cho Nha nudc theo ty 1¢ 25% trén thu nhép
chiu thué. Tong Céng ty duge mién thué thu nhép trong 2 nam (2007 va 2008) va giam thué 50% thué

thu nhap cho 3 nam tiép theo (tir 2009 dén 2011).
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29.

(ii)

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toén 1di co ban trén ¢ phiéu tai ngay 31 thang 12 nam 2010 duoc dua trén s6 loi nhuan thude
vé ¢b ddng s& hitu ¢6 phiéu phé thdng trong ndm 1a 499.097.011.561 VND (nam 2009: 415.263.045.439
VND) va s6 luong binh quén gia quyén ctia s6 c¢6 phiéu phd théng dang luu hanh 1a 204.233.656 (ndm
2009: 179.231.181), dugc thye hién nhu sau:

Loi nhudn thuén thugc vé cé dong sé hivu ¢6 phiéu phé thong

Nim két thic ngay Nim két thic ngay
31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Loi nhuén thuan trong nim phén bd cho ¢6 dong s&
hiru ¢ phiéu phé théng 499.097.011.561 415.263.045.439
S0 ¢é phiéu phé thong binh quan gia quyén dang lwu hanh

Nim két thiic ngay Nim két thic ngay

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

S$6 lugng binh quén gia quyén ctia s6 ¢b phiéu phd

thdng dang Iuu hanh 204.233.656 179.231.181
Lii co ban trén ¢b phiéu 2444 2.317

CAC KHOAN CONG NO TIEM TANG

Theo Thong bédo s6 19/TB-VPCP ngay 23 thang 02 nam 2011 ctia Vian phong Chinh phu vé viéc thong
béo “Y kién két luan ctia Ph6 Thu tuéng Chinh phu Nguyén Sinh Hing tai cudc hop vé xir 1§ tai chinh
sau thanh tra viéc c¢6 phan héa Téng Cong ty C6 phin Xuat nhap khéu va Xay dung Viét Nam”. Ph6
Thu twéng Nguyén Sinh Hang ¢6 § kién két ludn mot sé van dé nhu sau:

- Khoan tién 1di do sir dung céc khoan tién chua ndp: Vinaconex khéng phai ndp tién 1ai do sir dung céc
khoan tién chua ndp.

- Giao B6 Tai chinh ban hanh quyét dinh thu ndp ngén sach Nha nuéc gid tri quyén sir dung dat dbi véi
dién tich 5.562 m? dit luu khdng ma Vinaconex xay dung cdc nha nédi tai khu d6 thi Trung Hda — Nhan
Chinh. Van dé nay Vinaconex dang giai trinh, lam viéc v6i Bé Tai chinh va s& trinh Thu twéng Chinh
pht dé c6 quyét dinh cudi ciing.

- Giao B X4y dung chu tri, phdi hop véi Thanh tra Chinh phu, B Tai chinh va cdc co quan lién quan
xdc dinh thoi diém phét sinh gié trj quyén phét trién Khu do thi Bic An Khénh dé xu 1§ theo ding quy
dinh ctia Phép luat.

- Giao B Tai chinh chu tri, phdi hop voi Thanh tra Chinh phu, B Xay dung va cdc co quan lién quan
kiém tra, xit 1§ theo ding quy dinh cta phdp luat khoan gid tri quyén sir dung dat ddi véi dién tich
Vinaconex dugc giao thuc hién du 4n khu d6 thi Trung Hda - Nhan Chinh va gid tri ting 1 céc chung cu
cao tang khi xdc dinh gi4 tri doanh nghiép dé cb phan héa.

- Giao UBND thanh phé Ha Noi trao d6i voi cc co quan lién quan dé xir 1y ding quy dinh ddi véi
khoan tién Vinaconex thu tir viéc chuyén nhuong dién tich 12.996 m* ting 1 c4c nha chung cu cao ting
khu @6 thi Trung hoa - Nhan chinh.

- Giao B Tai chinh xir Iy theo ding quy dinh cuia phép luat ddi véi khoan tién do Cong ty C6 phan Xay
dung va Dich vu Vinaconex khong thu ctia céc ¢6 dong khéc khi duge Vinaconex bu dip cdc khoan 16
va khoan tién do céc c6 dong 1a thé nhan va phép nhan khéc chua ndp khi ghi tang vén diéu I¢.

31

CAC KHOAN CONG NGO TIEM TANG (Tiép theo)

Ph(_ﬁ Thu tuéng Chinh phu cling giao B Tai chinh, BéfXﬁy, dung, Thanh tra Chinh Phi, UBND Théanh
pho Ha Noi va cdc don vi lién quan thuc hién cdc ¥ kién két luén néu trén va bdo cdo Thu tudng trong
thdng 4 nam 2011.

Téng Céng ty dang trong qud trinh 1am viéc, giai trinh véi cc co quan Nha nuée ¢6 tham quyén vé viée
thuc hién cdc ¥ kién két Iudn ctia Phé Thu tuwéng Chinh Phi. Bdo cdo tai chinh chua bao gém bat cir
khoan diéu chinh ndo lién quan dén céc van dé néu trén.

CAC KHOAN CAM KET

Theo Hop ddng lién doanh ky trong ndm 2009 giita Céng ty Sonakali International Limited, C6ng ty Cé
phan Tap doan Pai Duong va Téng Céng ty Co Ehén Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam thoa thudn
thanh 1ap Céng ty TNHH Sonakali Viét Nam, von diéu 1é ciia Cong ty lién doanh 13 350 ty VND, trong
d6 Téng Céng ty C6 phan Xuat nhap khéu va Xay dung Viét Nam cam két g6p 20% vén diéu 1& twong
duong 70 ty VND béing mét phén chi phi Khu dat HH, Khu d6 thi Pong Nam duong Tran Duy Hung.

Theo Quyét dinh s6 900/2009/QD-HPQT ngay 05 thang 12 nam 2009 ctiia Hoi dong Quan trj vé viéc
phé duyét gép vén thanh ldp Cong ty C6 phén Phat trién D6 thi Vinaconex - Viettel (VVHA., JSC). Vén
diéu 1¢ 3.000 ty VND, trong d6, Téng Céng ty C5 phin XuAt nhap khiu va Xy dung Viét Nam g6ép 780
ty VND, tuong tng véi 26% von diéu 1& Cong ty. Ngudn vén gbp cia Tong Cong ty tir Quy phat trién
san xudt va cdc ngudn von hop phép khic cia Téng Cong ty.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty c¢

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ném, Téng Céng ty da c¢6 céc giao dich chu yéu sau voi cdc bén lién quan:

Bén hang hoa va cung cp dich vu

Cong ty C6 phan Xay dung s6 2

Céng ty C6 phén Vinaconex sb 6

Céng ty C6 phan Xay dung s6 9

Cdng ty C6 phan Vinaconex Da Niing

Cong ty C6 phan Xay dyng s6 11

Coéng ty C6 phan Xay dung s6 12

Céng ty CP Pau tu va Phét trién Dién Mién Béc 2
Cong ty C6 phan Pau tu va X4y dung Vinaconex 45
Céng ty C6 phén Vimeco

Céng ty C6 phan Vinaconex Sai Gon

Cong ty C6 phan Tu van dau tw xdy dyng va (mg dung
cong nghé mai - R&D

Cong ty C6 phén Bé tong va Xay dung Vinaconex
Xuén Mai

Cong ty C6 phan Xi mang Yén Binh

Cong ty C6 phan Pau tur Xay dung va K thuat
Vinaconex

Cong ty C6 phan Bao bi Vinaconex

Cong ty C6 phéan Xi mang Cém Pha

Cong ty C6 phan Phat trién Thuong mai Vinaconex
Céng ty C6 phén tu van xAy dung Vinaconex

Co6ng ty TNHH Mot thanh vién Nudce sach Vinaconex
Céng ty C6 phan Pau tr va Kinh doanh thuong mai
Vinaconex (Ha DPong)

Cong ty CP DPéu tu&Phit trién Du lich Vinaconex
Coéng ty CP Pau tu va Kinh doanh nuéc sach
Vinaconex

Nim 2010 Nam 2009
VND VND
- 21.728.979
- 10.977.206
60.000.000 600.058.664
- 65.114.104
- 717.101.403
- 920.589.734
532.609.134 211.457.389
- 353.081.454
- 94.049.763
691.556.544 609.448.015
85.160.454 79.443.328
758.529.149 662.815.527
77.515.200 87.243.258
5.207.080.021 1.325.252.865

1.676.748.750

22.881.258.902

780.837.255

427.553.775

85.332.858
748.776.141.010
10.701.547.924

193.417.981.298

83.553.884.729

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thu nhép tir chuyén nhwong tai sin va danh gia
lai tai sdn

Céng ty CP Pau tu&Phét trién Du lich Vinaconex
Céng ty CP Vinaconex Dung Quét

Mua hang héa va dich vu cung cip
Cong ty C6 phan Xay dung s6 1
Cong ty C6 phan Xay dyng s6 2
Cong ty C6 phan Xay dung s6 3
Cong ty C6 phan Xay dung s6 5
Cong ty C6 phan Vinaconex sb 6
Cong ty C6 phan Xay dung s6 7
Cong ty C6 phan Xay dung s6 9
Cong ty C6 phan Vinaconex Pa Ning
Céng ty C6 phan Xay dung s6 11
Cong ty C6 phan Xéy dung s6 12
Cong ty C6 phan Xéy dung s6 15
Céng ty C6 phéan Xay dung sb 16
Cong ty C6 phan Xéy dung s6 17
Cong ty C6 phan Xay dung s6 21
Céng ty C6 phén Vinaconex 25
Céng ty C6 phan VIMECO

Céng ty C6 phén Vinaconex Sai Gon

Céng ty C6 phan Tu van xay dung Vinaconex

Céng ty C6 phan Tu van dAu tr xiy dung va tmg dung
cbng nghé mai - R&D

Cong ty C6 phan Xay dung va Xuét nhap khiu Quyét
Théng

Cong ty C6 phan Bé tong va Xy dung Vinaconex
Xudn Mai

Céng ty C6 phan Pau tur va Dich vu P38 thi Viét Nam
Cdng ty C6 phan Péau tu xdy dung va kinh doanh nuée
sach

Cong ty C6 phan Ddu tur phit trién nha va D thi
Vinaconex

Cdng ty C6 phan Péau tu Xay dung va K§ thuat
Vinaconex

Céng ty C6 phéan Bao bi Vinaconex

Cong ty C6 phan Phat trién thwong mai Vinaconex

Céng ty C6 phén san giao dich Bat dong san
Vinaconex

Nam 2010 Niam 2009

VND VND
62.604.292.325 -
10.502.777.554 -

Niam 2010 Nim 2009

VND VND
45.324.186.464 82.462.063.363
127.539.394.300 113.407.424.162
6.991.222.847 -
172.074.415.274 180.673.123.850
77.550.320.113 36.303.230.871
1.026.997.856 -
124.176.479.923 145.037.314.373
33.965.642.461 66.492.024.322
64.725.970.693 135.762.686.057
18.249.940.371 50.929.725.886
58.532.955.455 44.180.100.909
20.154.594.007 -
421.468.555 4.988.630.766
154.538.935.048 3.525.446.364
171.916.437.851 91.915.371.787
379.075.348.007 394.802.919.308
35.882.154.716 16.684.168.391
11.280.711.505 9.011.876.427
1.885.550.954 3.398.518.281
86.499.435 -
139.180.643.072 97.997.471.470
8.984.532.021 -
523.234.586 =
50.208.756.363 124.409.246.033
405.359.823.096 478.099.249.053
2.535.296.527 1.937.696.981

- 10.701.547.924

4.114.868.182 -
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty c¢

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thu nhép cb tirc

Céng ty C6 phan Xay dung s 1

Cong ty C6 phin Xay dung s 2

Cong ty C6 phan Xay dung s6 3

Cong ty C6 phan Xay dung s6 5

Cong ty C6 phan Vinaconex sb 6

Cong ty C6 phan Xay dung s6 7

Cong ty C6 phan Xay dung s6 9

Co6ng ty C6 phan Xay dung s6 11

Cong ty C6 phan Xay dung s6 12

Céng ty C6 phin Xay dung s 15

Cong ty C6 phan Xéy dung sb 16

Céng ty C6 phin Xay dung s 17

Cong ty C6 phan Xay dung s 20

Codng ty C6 phan Xéy dung s6 21

Cong ty C6 phan Vinaconex sb 25

Céng ty C6 phan VIMECO

Céng ty C6 phin Vinaconex Sai Gon

Cong ty C6 phan Tu van X4y dung Vinaconex
Cong ty C6 phan tu van déu tu xdy dung va Gmg dung
cOng nghé mai

Cong ty C6 phan Xay dung & Xuat nhap khiu Quyét
Théng

Cdng ty C6 phan Bé tong va Xy dung Vinaconex
Xuén Mai

Cong ty C6 phan Xi mang Luong Son - Hoa Binh

Céng ty C6 phin Péau tu va Dich vu D6 thi Viét Nam

Cong ty C6 phan Siéu thi va Xuat nhap khau Thuong
mai Viét Nam

Cong ty C6 phan Nhan luc va Thuong mai Vinaconex
Cong ty C6 phan Pau tu phét trién nha va D6 thi
Vinaconex

Coéng ty C6 phan Pau tir X4y dung va K¥ thuat
Vinaconex

Céng ty C6 phan XD Céng trinh ngdm VINAVICO
Cong ty C6 phan Pau tv & thuong mai Vinaconex
UPGC

Cong ty C6 phan d4 6p 14t cao cap Vinaconex
Tong Céng ty Co phan Bao Minh

Cong ty C6 phan Ong soi thuy tinh Vinaconex
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi
Vinaconex Hoang Thanh

Nim 2010 Niim 2009
VND VND
7.344.000.000 1.248.083.000
7.340.475.000 21.180.728.382
7.344.000.000 1.224.000.000
3.570.000.000 3.570.000.000
3.060.000.000 612.000.000
4.284.080.000 3.825.000.000
13.908.960.000 1.154.658.900
3.570.000.000 255.000.000
4.131.000.000 1.677.901.214
7.956.000.000 1.632.000.000
414.000.000 414.000.000

- 565.231.493

- 161.098.200
1.428.000.000 892.678.500
5.100.000.000 3.060.000.000
5.011.350.000 5.011.350.000
- 1.323.000.000

280.500.000 807.641.000
229.500.000 229.500.000

- 739.200.000
7.650.000.000 7.650.000.000
660.000.000 770.000.000
562.500.000 486.855.383
765.000.000

530.400.000 2.937.600.000
2.780.562.000 1.187.261.000
6.693.750.000 6.120.000.000
2.700.000.000 2.700.000.000
2.000.000.000 -

24.190.516.000
1.141.896.000

225.000.000

3.750.000.000

1.141.896.000
193.333.333

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

S6 dw voi cac bén lién quan

Cic khoan phii thu

Cong ty C6 phan Xéy dung s 1
Céng ty C6 phéan Xay dung s6 2
Cbng ty C6 phan Xéy dung s6 3
Cong ty Xay dung s 4

Cong ty C6 phan Xay dung s6 5
Céng ty C6 phén Vinaconex sb 6
Cong ty C6 phan Xay dung s6 7
Céng ty C6 phan Xay dung s6 9
Céng ty C6 phén Vinaconex Pa Ning
Cbng ty C6 phan Xéy dung s6 11
Cong ty C6 phan Xay dyng s6 12
Cong ty C6 phéan Xay dung s6 15
Céng ty C6 phan Xay dyng s6 16
Cong ty C6 phén Xay dung s5 17
Cong ty C6 phan Xay dung s6 21
Céng ty C6 phén Vinaconex sé 25
Céng ty C6 phén Vinaconex 27

Céng ty C6 phan Pau tu va Phit trién Dién mién Béc 2
Céng ty C6 phan VIMECO

Céng ty C6 phén Vinaconex Sai Gon

Cong ty C6 phéan Tu van Xay dung Vinaconex

Cong ty C6 phan X4y dung va Xuét nhap khau Quyét
Théng

Cbng ty C6 phan Bé tong va Xay dung Vinaconex
Xuén Mai

Céng ty Co phan Xi mang Vinaconex Lwong Son Hoa
Binh

Cbng ty C6 phan Xi miang Yén Binh

Cong ty C6 phan Pau tu X4y dung va Kinh doanh
nude sach - VIWACO

Cong ty C6 phan Pau tu va Phit trién Du lich
Vinaconex - ITC

Céng ty C6 phan Dau tu phét trién nha va Db thi
Vinaconex

Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung va K§ thuat
Vinaconex

Coéng ty CP Diu tr Thurong mai Vinaconex Thanh Héa
Céng ty C6 phan Bao bi Vinaconex

Cong ty C6 phan d4 tring Yén Binh

Céng ty C6 phan Pau tr va Kinh doanh Thuong mai
Vinaconex

Cbéng ty C6 phan Xi mang Cam Pha

Cong ty C6 phén nuéc sach Vinaconex

Cong ty C6 phan Vinaconex Dung Quét

Céng ty C6 phén Vat tw nganh nude

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
424.037.606 862.234.606
94.600.220.607 43.758.068.012
6.420.201.868 3.700.000.000
92.343.662.167 81.962.541.840
38.002.978.313 10.928.246.871
12.668.294.342 5.400.792.048
10.500.000.000 3.168.033.167
91.733.960.155 43.051.600.915
15.299.973.648 9.292.705.036
35.850.234.935 2.859.485.516
66.055.774.968 53.096.649.487
828.755.812 12.703.833.781
21.884.449.631 -
3.040.685.458 -
3.302.521.803 14.648.499.803
2.347.450.138 -
30.156.195.288 25.156.607.288

44.281.297.447

215.235.358.422
11.764.151.450

29.786.393.589

655.443.000

660.000.000
353.887.959.463

890.208.645

5.575.355.062

30.381.711.427

53.639.496.386

94.143.014

40.198.526.533
4.457.765.000.923
371.326.417.760
2.000.000.000
18.230.873.000

2.475.120.079

70.951.290.416
12.892.495.346

561.000.000
27.318.212.967

29.180.000

397.846.836.404;
9.687.946.752
402.806.882
21.844.244.397

53.538.334.394

60.579.617.887
1.827.815.282
17.710.854

47.779.159.468
4.175.074.421.466
1.114.522.661.135
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty co §

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Cac khoan phai tra

Céng ty C6 phan Xay dung s6 1
Cong ty C6 phan Xéy dung s6 2
Cong ty C6 phan Xay dung s6 3
Céng ty C6 phéan Xay dung s 5
Cong ty C6 phén Vinaconex 6

Cong ty C6 phan Xay dung s6 7
Céng ty C6 phan Vinaconex Pa ning
Céng ty C6 phan Xay dung s6 11
Cong ty C6 phan Xay dyng s6 12
Cong ty C6 phan Xay dung sb 15
Céng ty C6 phan Xay dung s6 16
Cong ty C6 phan Xy dung s6 17
Cong ty C6 phan Xay dung s6 21
Céng ty C6 phén Vinaconex 25
Céng ty C6 phan VIMECO

Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon

Cong ty C6 phén tu van xy dung Vinaconex

Cong ty C6 phén tu van dau tu xdy dung va tmg dung
cong nghé¢ méi-R & D

Cong ty C6 phén Bé tong va Xay dung Vinaconex
Xuén Mai

Cong ty C6 phén dAu tw va dich vu d6 thi Viét Nam -
VINASINCO

Céng ty C6 phén dau tu xay dung va kinh doanh nuéc
sach - VIWACO

Cong ty C6 phan Déu tu phat trién nha va D6 thi
Vinaconex

Céng ty C6 phan Pau tur Xay dung va K§ thuat
Vinaconex

Céng ty C6 phan Xi ming Cim Pha

Cong ty C6 phan Phat trién Thuong mai Vinaconex

Cong ty C6 phén San giao dich B4t dong san
Vinacnonex

Vay ngin han
Cbng ty C6 phén Xi ming Yén Binh

Vay dai han .

Cong ty CP Pau tu va Phat trién d6 thi Vinaconex
Hoang Thanh

Céng ty C6 phan Xay dung s6 1

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
19.327.155.083 17.793.416.752
8.720.706.255 7.153.165.000
199.880.600 1.663.186.000
54.633.622.568 13.836.940.483
13.201.218.785 8.054.597.331
8.517.809.861 14.490.612.335
5.617.755.768 8.178.230.000
15.226.184.316 81.568.961.915
4.833.256.748 21.512.700.133
24.110.712.293 -
300.082.310 -

- 28.021.842
13.570.135.845 6.091.073.085
- 12.163.256.295
40.488.522.402 46.312.338.281
- 593.779.387

3.180.900.979 3.179.805.835

249.575.175

37.313.725.753

5.823.073.941

189.117.529

5.687.538.603

463.721.000
78.367.207.582

67.222.459.588

627.593.715

1.718.672.225
5.338.375.159

343.220.268
1.180.880.000

161.523.710

81.959.082.708
116.844.459.588

24.000.000.000

30.000.000.000
3.089.946.143

33, SO LIEU SO SANH

La s6 liéu bdo cdo tai chinh ctia Tong Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2009 da
dugce kiém todn.

—

Nguyén Quédc Hoa
Ke toén trudng

Nguyén Thanh Phuong
Tong Gidm dbec

Ngay 28 thang 3 nim 2011
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

TONG CONG TY cO PHAN Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vi

XUAT NHAP KHAU VA XAY DU'NG VIET NAM
(Thanh lap tai nwéc Céng hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam)

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty C6 phan Xuét nhap khau va Xdy dung Viét Nam (goi tit 1a "Téng Cong ty") dé
trinh bdo cdo nay cling v6i bdo cdo tai chinh hop nhéat cia Téng Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang

BAO CAO TAI CHINH HO’P NHAT DA bUOC KIEM TOAN 12 nam 2010.
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2010 HOIDPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm dbc Tong Céng ty da diéu hanh Téng Cong ty trong nim
va dén ngay lap béo cdo nay gém:

Hbi dong Quan tri

Ong Nguyén Van Tuén Chu tich
Ong Hoang Nguyén Hoc Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Phuong Thanh vién
Ong Trinh Hoang Duy Thanh vién
Ong T6 Ngoc Thanh Thanh vién
Ong Hoang Anh Xuén Thanh vién
Ong Nguyén Manh Hing Thanh vién
Ong Nguyén Thiéu Quang Thanh vién
Ong Phan Minh Tuén Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

Ong Nguyén Thanh Phuong Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Dinh Thiét Phé Tdng Gidm déc
Ong Poan Chéu Phong Phé Tong Gidm doc
Ong Vii Quy Ha Phé Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Huy Tuong Phé Téng Gidm ddc
Ong Nguyén Ngoc Diép Phé Tdng Gidm déc
Ong Mai Long Phé6 Tong Gidm doc
Ong Vuong Cong San Phé Téng Gidm déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Tdong Céng ty c6 trach nhiém 1ap bdo céo tai chinh hop nhét hang ndm phan 4nh mét céch

trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu Lhuyen tién t& cua

MUC LUC Téng Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap cdc bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Gidm déc dugc yéu cau
- . phai:

A ¢ Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va dp dung céc chinh sdch d6 mot cach nhét quén;
N O | D U N G TRAN G ¢  Duara cdc xét dodn va udce tinh mét cdch hop 1y va thén trong;
e Néurd cdc nguyén tic ké todn thich hop ¢6 dugc tudn thu hay khong, ¢6 nhimg dp dung sai 1éch trong yéu cén
duoc cbng bo va giai thich trong béo cdo tai chinh hop nhat hay khéng;

BAO CAO CUA BAN TCASNG G |A|\/| E)OC 109 Lap béo cdo tai chinh hop nhét trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Tong Cong ty g
, , 2 , sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va =

BAO CAO KIEM TOAN 111 Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot cdch hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay bdo cdo tai S
) A ~ « , - chinh hop nhat hop 1§ nhim han ché rui ro va gian 1an. =

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT 113 o | ) o o ; z
, , " s . » Ban Tong Gidm doc Tong Cong ty chiu trach nblerp dam bao ring 80 ké todn QLro'c ghi chép mot c{gch phit hop dé S

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT 116 phan 4nh mot cdch hop 1§ tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty & bat ky thoi diém ndo va dam béo ring béo cdo tai N(g
, , o “ ~ - : chinh hop nhét tudn thi cdc Chudn muc Ké todn Viét Nam, Hé théng Ké todn Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh 2%

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 117 ¢6 lién quan tai Viét Nam. Ban Tong Gidm ddc cling chiu tréch nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Tong Cong o=

~ , y 3 ', ; ~ ty va thyuc hién cdc bién phép thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT 119
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Ban Téng Gidm déc xdc nhan ring Téng Cong ty dé tudn thu céc yéu cu néu trén trong viée 1ap bdo cdo tai chinh
hop nhét.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

Ngay 31 thing 3 nam 2011

BAO CAO KIEM TOAN

Kinh gii: Céc cb dong
Hbi déng Quan tri va Ban Tdng Giam déc
Téng Cong ty C6 phan Xuit nhap khau va Xay dung Viét Nam

Chiing t6i dd kiém todn bang can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2010 cling véi béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét, bdo céo Iuu chuyén tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thic cling ngay va thuyét
minh béo céo tai chinh hop nhét kém theo (goi chung 1a “bdo cdo tai chinh hop nhat”) ciia Téng Cong ty C6 phan
Xuét nhap khau va Xay dung Viét Nam (goi tit 1a “Tng Cong ty™), tir trang 5 dén 42. Bdo cdo tai chinh hop nhat
kém theo khdng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
theo céc nguyén téc va thong 1é ké toan dugc chap nhan chung tai cdc nuéc khéc ngoai Viét Nam.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Gidm déc va Kiém todn vién

Nhu da trinh bay trong béo cdo clia Ban Téng Gidm ddc tai trang 1 va 2, Ban Tong Gidm déc Tong Cong ty ¢6
trdch nhiém lap cdc bdo cdo tai chinh hop nhat. Trich nhiém cta chiing t6i 12 dua ra ¥ kién vé céc bdo cdo tai chinh
hop nhét nay dya trén két qua ctia cude kiém todn.

Co sé ciia ¥ kién

Chiing t&i da thyc hién kiém todn theo cdc Chuin muc kiém toén Viét Nam. Céc Chuén muc nay yéu cu ching toi
phai 1ap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toén dé dat duoc sy dam bao hop 1y ring bdo cdo tai chinh hop nhat
khéng c6 cdc sai sGt trong yeu Cong viéc kiém todn bao gém viée kiém tra, trén co s chon mau, cdc bang chimg
xdc minh cho cdc s6 ligu va céc théng tin trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhat. Chl’lng t6i cung dong thoi tién
hanh dénh gid céc nguyén thc ké todn dugc 4p dung va nhitng udc tinh quan trong ciia Ban Tong Gidm ddc, ciing
nhu céch trinh bay téng quat cua céc bdo céo tai chinh hop nhét. Chiing t6i tin tuéng ring céng viéc kiém todn da
cung cap nhitng co s& hop 1§ cho ¥ kién ctia ching t6i.

Y kién

Theo § kién cua chiing tdi, bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cting ngay, phdt hop véi cdc Chudn muc ké
todn Viét Nam, H¢ thng ké todn Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Ching t6i xin lwu ¥:

e Chiing t6i xin luu § t&i Thuyét minh s 30 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh hcrp nhit, tai Théng béo sb
19/TB-VPCP ngay 23 théng 02 ndm 2011 cua Vén phong Chinh phu thong bdo “Y kién két luan cta Phé Thu
tuong Chinh phu vé xir 1§ tai chinh sau thanh tra viée ¢6 phén héa Tong Céng ty C6 phén Xuat nhap khau va
Xdy dyng Viét Nam” c6 dé cap mot s6 van dé da duoc néu trong béo cdo ciia Thanh tra Chinh phu. Y kién két
ludn vé céc vin dé nay c6 thé 1am phat sinh céc khoan cong no tiém tang cia Téng Cong ty. Hién tai, Téng
Cbéng ty van dang trong qud trinh 1am viéc, giai trinh véi cdc co quan quan 1§ Nha nudce ¢6 thém quyén vé céc
ndi dung lién quan dén ¥ kién két luén cta Ph6 Thu tuéng Chinh phu. Chi tiét cua céc van dé nay duoc trinh
bay tai Thuyét minh s6 30 phan Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét - Cong no tiém tang. Béo céo tai chinh
hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2010 chwa bao gdm bét cir diéu chinh nao lién quan
dén céc van dé néu trén.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

BAO CAO KIEM TOAN (Tiép theo)

Chiing i xin lwu § (Tiép theo):

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 4 phén Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat, Téng Cong ty 4p dung vise
ghi nhan chénh léch ty gi4 theo hirémg dan tai Théng tr s6 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
15 thang 10 ndm 2009 (“Théng tw 2017). Thoéng tw 201 quy dinh viéc ghi nhin cdc khodn chénh 1éch ty gid do
dénh ei4 lai cdc khoan muc tién t& cudi nién d6 ké todn ¢é su khéc bidt so véi Chudn mue ké todn Viét Nam sb
10 (VAS 10) “Anh huéng cilia viée thay ddi ty gia h6i dodi”. Anh hudng ciia viée Téng Cong ty 4p dung Thong
fir 201 dén béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010 duoe trinh bay tai
Thuyét minh s 4.

(//

P ng Chi Diing
Phé6 Tong Gidm dée
Ching chi Kiém toén vién s6 D.0030/KTV

Vi Mai Huong
Kiém toan vién )
Chimg chi Kiém toan vién s6 0897/KTV

Thay mdt va dgi dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ha Néi, ngay 28 thang 3 nam 2011

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2010

TAI SAN

IIL

IV.

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cic khoan twong dwong tién
1.Tién
2. Céc khoan twong dwong tién

Céc khoan déu tw tai chinh ngén han
1. Pau t ngén han
2. Dy phong giam gi4 dau tw ngén han

Cic khoén phai thu ngéin han

1. Phai thu khéch hang

2. Tra trude cho nguoi ban

3. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng
xay dung

4. Céc khoan phai thu khéc

5. Du phong cdc khoan phai thu ngén han khé
doi

Hang ton kho
1. Hang tn kho
2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho

Tai sian ngan han khic

1. Chi phf tra truéc ngén han

2. Thué gid tri gia ting dugc khau trir

3. Thué va céc khoan phai thu Nha nuée
4. Tai san ngéin han khéc

Mi Thuyét
s6  minh

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132

134
135

139

140
141
149

150
151
152
154
158

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND
31/12/2010 31/12/2009
17.440.794.658.878 14.263.707.062.491
2.927.852.392.783 2.503.043.407.719
1.197.742.449.391 1.478.781.724.386
1.730.109.943.392 1.024.261.683.333
220.191.695.390 177.535.863.867
231.820.808.371 181.074.783.287
(11.629.112.981) (3.538.919.420)
6.696.126.997.875 5.129.082.206.315
4.462.297.513.238 2.827.575.339.399
1.868.876.335.870 1.937.757.999.426
2.722.032.046 968.449.791
437.735.977.420 418.426.714.519
(75.504.860.699) (55.646.296.820)
6.709.969.685.584 5.662.220.503.648
6.727.361.253.190 5.672.336.944.826
(17.391.567.606) (10.116.441.178)
886.653.887.246 791.825.080.942
64.717.702.854 27.571.258.702
114.098.324.886 46.507.872.716
63.596.046.765 42.606.855.915
644.241.812.741 675.139.093.609

Cdc thuvét minh tir trane 11 dén trane 42 la bé phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhat
www.vinaconex.com.vn
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2010

TAI SAN

B. TAISAN DAIHAN
(200=210+220+240+250+260+270)

I.  Cac khodn phai thu dai han

I

Iv.

VL.

1. Phai thu dai han ctia khich hang
2. Phai thu dai han khéc
3. Dy phong phai thu dai han khé doi

Thi san ¢b dinh

1. Tai san ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gi4 trj hao mdn luy ké

2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gi4 trj hao mon luy ké

3. Tai san c& dinh vo hinh

- Nguyén gid

- Gi4 tri hao mdn luy ké

4. Chi phi xdy dung co ban dé dang

Bét dong san déu tw
- Nguyén gid
- Gi4 trj hao mdn luy ké

Céc khoan dau tw tai chinh dai han
1. Pau tr vao cong ty lién két

2. Ddu tr dai han khéc

3. Dy phong giam gid ddu tu tai chinh
dai han

Loi thé thwong mai

Tai san dai han khic

1. Chi phf tra true dai han

2. Tai san thué thu nhap hodn lai
3. Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN (280=100+200)

Mi Thuyét

s6

200

210
211
218
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

240
241
242

250
252
258

259
260

270
27N
272
278

280

minh

10

11

12

13
14

15
16

16

17

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND

31/12/2010 31/12/2009
14.246.094.516.191  12.917.450.544.320
52.652.551.181 168.765.085.978
2.295.609.138 1.234.904.780
51.225.309.779 168.069.769.367
(868.367.736) (539.588.169)
11.118.629.175.823  10.284.662.461.691
9.019.216.567.739 8.810.517.520.903
11.019.402.128.800  10.347.211.887.407
(2.000.185.561.061)  (1.536.694.366.504)
65.566.280.551 83.771.638.894
86.515.273.370 97.122.165.468
(20.948.992.819) (13.350.526.574)
58.894.662.424 49.473.408.640
64.932.574.758 54.603.102.615
(6.037.912.334) (5.129.693.975)
1.974.951.665.109 1.340.899.893.254
753.656.769.717 284.554.162.790
846.728.725.601 339.127.998.151
(93.071.955.884) (54.573.835.361)
1.731.567.725.181 1.688.718.905.830
1.207.346.527.056 1.396.695.953.630
541.544.490.154 302.984.837.694
(17.323.292.029) (10.961.885.494)
7.045.074.832 332.053.854
582.543.219.457 490.417.874.177
282.390.648.184 210.159.058.207
286.376.799.570 275.709.948 977
13.775.771.703 4,548.866.993
31.686.889.175.069  27.181.157.606.811

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2010

NGUON VON

A. NQPHAI TRA (300=310+330)
I.  Nongén han
1. Vay va no ngén han
2. Phai tra ngudi bén
3. Nguoi mua tra tién trude
4, Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
5. Phai tra ngudi lao dong
6. Chi phi phdi tré
7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han
khiéc
8. Dy phong phai tra ngén han
9. Qu¥ khen thuong, phic loi

II. Ngdaihan
1. Phai tra dai han ngudi ban
2. Phai tra dai han khdc
3. Vay va ng dai han
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra
5. Dy phong tro cép mat viéc lam
6. Du phong phai tra dai han
7. Doanh thu chua thyc hién

B. NGUON VON (400=410+430)

Vén chii s¢ hitu

1. Vén diéu 1¢

2. Thang du von ¢6 phan

3. Vén khéc cia céc ¢b dong

4. Chénh léch ty gi h6i dodi

5. Quy déu tw phat trién

6. Qu¥ du phong tai chinh

7. Quy khdc thude chi sé hitu

8. Loi nhudn sau thué chwa phan phdi

IL.  Nguén kinh phi va quy khac
1. Ngudn kinh phf

C. LOIICH CUA cO DPONG THIEU SO

Ma Thuyét

sb
300

310
311
312
313
314
315
316

319
320
323

330
331
333
334
335
336
337
338

400
410
411
412
413
416
417
418
419
420

430
432

439

TONG CONG NGUON VON (440=300+400+439) 440

Ngay 28 thang 3 nam 2011

minh

18

19

21

22
22
22
22
22
22
22
22

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND
31/12/2010 31/12/2009
26.169.541.470.495  22.794.855.289.587
15.144.898.171.971  13.199.072.252.303
4.350.084.623.285 3.553.524.570.737
2.516.842.576.600 2.216.987.609.056
4.987.577.658.456 4.076.681.543.540
437.221.011.586 429.933.824.148
250.978.833.355 201.214.497.191
980.569.761.883 708.079.754.326
1.573.755.631.198 1.977.073.964.226
1.739.385.557 1.660.855.665
46.128.690.051 33.915.633.414
11.024.643.298.524 9.595.783.037.284
103.988.414.637 111.030.753.016
105.414.774.675 463.397.017.655
9.130.431.005.851 7.632.310.221.036
= 2.668.854.542
9.650.522.732 8.847.354.088
5.702.722.382 7.326.823.293
1.669.455.858.247 1.370.202.013.654
3.610.545.044.690 2.889.430.629.457
3.140.786.190.521 2.313.021.115.148
3.000.000.000.000 1.850.803.870.000
355.104.902.000 350.952.370.000
954.773.367 269.453.601
(254.984.742.303) (119.682.444.292)
424.136.824.515 243.025.106.060
85.579.674.641 59.594.490.524
1.315.475.876 994.863.116
(471.320.717.575) (72.936.593.861)
469.758.854.169 576.409.514.309
469.758.854.169 576.409.514.309
1.906.802.659.884 1.496.871.687.767
31.686.889.175.069  27.181.157.606.811

Nguyén Quoc Hoa
Ke toan trudmg

Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua béo cdo tai chinh

Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua béo cdo tai chinh
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT ;
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2010

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2010

MAU SO B 02-DN/HN MAU SO B 03-DN/HN

Don vi: VND Bon vi: VND
. Mi Thuyét CHI TIEU Ma Nam 2010 Niim 2009
CHI TIEU p . Nim 2010 Niim 2009 sb
s0  minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu o1 24 15.140.492.404.529  13.047.918.130.928 I. LUUCHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH DOANH
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 24 77.996.571.183 30.750.501.226 1. Loi nhudn truée thué 01 740.815.567.281 191.416.660.690
3. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cipdichva 10 24 15.062.495.833.346  13.017.167.629.702 2. Diéu chinh cho cdc khoan:
(10=01-02) Khéu hao tai san ¢b dinh va bit dong san dau tw 02 618.262.175.615 697.870.709.120
4. Gid von hang bén va dich vu cung cap 11 25 12.873.130.010.393  11.249.788.168.783 C4c khoan dy phdng 03 41.914.069.970 1.406.566.899
5. Lginhujn gop vé ban hang va cung cip dichva 20 2.189.365.822.953  1.767.379.460.919 13 chénh léch ty gis héi dosi 04 11.787.016.422 5.208.623.981
(20=10-11) (Lai) 13 tir hoat déng déu tw 05 (317.406.402.575) (19.107.876.769)
6. Doanh thu hoat dong thi chinh 21 26 924.317.579.945 409.050.756.257 Chi phf 13i vay 06 908.793.130.221 502.382.204.033
7. Chi phi tai chinh 2 27 1.324.963.967.837 637.180.810.423 3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh truwée 08  2.004.165.556.934 1.469.176.887.954
Trong dé: Chi phi lai vay 23 908.793.130.221 592.382.204.033 thay ddi vén luu déng
8. Chi ph bdn hang - 24 412.785.103.595 336.032.300.230 (Ting) céic khoan phai thu 09  (1.168.716.394.636) (592.015.878.540)
9, Chl- phi quan 1y doal“l]‘l ng]'uc}: ) 25 766.879.179.145 597.995.498.520 (Ting) hang tdn kho 10 (865.020.923.909) (1.105.967.645.331)
10. Loi nhugn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 609.055.152.321 555.221.608.003 Téng cdc khoan phai tra (khong bao gbm 1ai vay phai tra va 11 900.458.449.073 2.411.199.548.326
(30=20+(21-22)-(24+25)) thué TNDN phai ndp)
11. Thu nhp khéc 31 161.177.835.722 180.240.098.193 (Tang) chi phi tra trude 12 (240.837.860.601)  (136.885.090.157)
12. Chi phi khéc 32 127.822.455.890 579.554.343.303 Tién 1ai vay da tra 13 (871.640.385.464) (652.323.483.249)
13. Lyi nhugn khéc (40=31-32) 40 28 33.355.379.832 (399.314.245.110) Thué thu nhép doanh nghiép di nép 14 (325.185.279.304) (91.553.253.900)
14. Loi nhuin ti cong ty lién ke, lién doanh 45 98.405.035.128 35.509.297.797 Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 15 518.404.849 382 61.614.627.954
15. '(1;'5“% (1)?14'(1)11“4;'; ké todn truge thue 50 740.815.567.281 191.416.660.690 Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 16 (433.519.637.327) (173.333.832.093)
=30+40+ i 5
16. Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 284.001.456.685 256.727.060.807 Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 (481.891.625.852)  1.189.911.880.964
17. (Thu nhép) thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 (9.255.235.122) (268.795.351.049) IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 466.069.346.318 203.484.956.932 1. Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD va cdc taisandaihan 21 (1.375.675.359.335)  (1.193.599.031.580)
(60 = 50-51-52) khic
Trong do: 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén TSCD va céc tai san dai 22 96.191.830.441 66.368.004.675
Loi nhudn phai chia cho céc bén tham gia hop 33.898.479.208 - han khéc
dong hop téc kinh doanh . 3. Tién chi cho vay va mua cong cu ng clia don vi khéc 23 (1.069.611.159.491)  (1.092.582.499.232)
Loi nhudn sau thué cia c6 dong thiéu so 61 233.585.087.749 197.663.985.819 4. Tién thu héi cho vay, bén lai céc cong cuno ctiadonvi 24 977.397.104.641 1.464.995.221.801
Loi nhuén sau thué cta co déng Cong ty me 62 198.585.779.361 5.820.971.113 khic
19. Lai co ban trén co phicu 70 29 972 32 5. Tién chi dau tu g6p von vao don vi khic 25 (169.073.851.329) (835.632.325.064)
6. Tién thu hdi diu tr g6p vén vao don vi khéc 26 402.330.723.000 169.450.927.296
7. Tién thu 13i cho vay, ¢6 titc va loi nhuén dugc chia 27 156.065.453.922 4.111.610.306
Luu chuyén tién thuéin tir hoat déng dau tu 30 (982.375.258.151)  (1.416.888.091.798) -
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Ngay 31 thang 3 nam 2011

Nguyén Quéc Hoa
Keé todn trudng

Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua béo cdo tai chinh

Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua béo cdo tai chinh
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2010

CHi TIRU

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.

oh e Do 1

6 dong

Tién vay ngén han, dai han nhin dugc

Tién chi tra ng gbc vay

Tién chi tra ng thué tai chinh

C6 tire, 1oi nhudn da tra cho cdc co ddng

Luu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong nim

Tién va twong duong tién déu nam

Anh huéng cua thay doi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai té

Tién va tuong duong tién cudi nam

Thong tin bd sung cho cac khoan phi tién té

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu va nhan vén g6p ca céc

33
34
35
36

40
50

61
70

Nam 2010

MAU SO B 03-DN/HN
Pon vi: VND

Nam 2009

572.142.112.000

1.315.663.009.126

10.272.678.441.969 6.522.364.283.747
(8.604.018.360.017)  (6.144.298.436.919)
(120.225.976) (10.121.388.846)
(351.652.735.300) (250.167.975.418)
1.889.029.228.676 1.433.439.491.690
424.762.344.673 1.206.463.280.856
2.503.043.407.719 1.296.580.126.863
46.640.391 -
2.927.852.392.783 2.503.043.407.719

Tién ding dé mua tai san ¢ dinh va chi phi xdy dung co ban d dang trong nim khdng bao gom sb tién 372.360
triéu VND, 12 sb tién ding dé mua thém tai san ¢ dinh va xdy dung co ban do dang phat sinh trong nim ma chua
dugc thanh todn va bao gom sb tién 194.158 triéu VND, 1a sd phai tra cho tai san c¢6 dinh mua trong ndm trudc va
duoc thanh todn trong nim nay. Vi viy, mét khoan tién twong tmg di duoc diéu chinh trén phén tang, giam céc
khodn phai tra.

Tién thu tir phét hanh c& phiéu, nhan vén g6p cua céc ¢d ddng trong nam khdng bao gdm sb tién 581.206 triéu
VND, 12 s6 tién khéng thuc g6p bing tién trong nim nay ma duoc bi trix tir khoan muyc phai tra, phai ndp ngén han
khéc. Vi vay, mot khoan tién tuong tmg da duoc diéu chinh trén phén ting, giam céc khoan phai tra.

\T NHAP KHA
VA'XAY DUNG

Ngay 31 thdng 3 nam 2011

e ——

Nguyén Quéc Hoa
Keé todn trudng

Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua béo cdo tai chinh

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hitu vén

Téng Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xdy dung Viét Nam (goi tit 1a “Tdng Cong ty™), trudc diy la
Téng Céng ty Nha nudc duge thanh 1ap theo Quyét dinh s6 992/BXD-TCLD ngay 20 thédng 11 nam 1995
cua Bo truong Bé Xdy dung. Ngay 18 thdang 3 nam 2005, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sé
56/2005/QD-TTg vé vigc phé duyét Dé dn thi diém c6 phan héa Téng Cong ty Xudt nhap khau Xdy dung
Viét Nam. Hoat dong cua Tong Cong ty véi tu cdch la mot Téng Cong ty og phén da dugc ding ky lai voi
S& Ké hoach va Déu tur Thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0103014768 ngay
01 théng 12 nam 2006, va sira d6i lan 5 ngay 27 thang 01 nim 2011, Tong Cdng ty ¢6 mi s6 doanh nghiép
12 0100105616.

Tru sé chinh cua Téng Cong ty dat tai Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Péng Da, thanh phd Ha Noi.

Dén thoi diém 31 théng 12 ndm 2010, Téng Cong ty bao gdm Cdng ty me va 43 cong ty con. Quyén biéu
quyél cua Cong ty me lai cdc cdng Ly con twong tmg voi ty 1é vén 26p cia Cong ty me tai cdc cong ty con.
Chi tiét cdc cong ty con va ty 1§ gép vén ctia Cong ty me theo Gidy chimg nhan ding k¥ kinh doanh ctia
cdc cOng ty con nhu sau:

{iﬁquh
- biéu quyét cia Ty I¢ loiich

o TN Cingtyme  cua Cing ty

(%) me (%) Hoat ding chinh
| Congty 6 phin Xiy dyng s6 | 55% 55%  Xdy dyng v diu tw kinh doanh BDS
2 Congty C phin Xdy ding s6 2 51% 51%  Xdy dung vi diu tu kinh doash BDS
3 Congty Co phin Xdy dng s6 3 51% 51%  Xdydung va ddu tu kinh doanh BDS
4 Congty Xy dumg s6 4 100% 100% Xy dung va diu tu kinh doanh BDS
5 Congty C6 phin Xdy dumg s6 5 51% 51%  Xaydwng va déu tu kinh doanh BDS
6  Congty C6 phin Vinaconex 6 51% 51%  Xhydung va diu tu kinh doanh BDS
7 Clngty C phin Xdy dyng s6 7 51% 51%  Xdydung vi diu tu kinh doanh BDS
8 Congty C6 phan Xdy dung s69 4% 5%  Xdydung va dau tu kinh doanh BDS
9 Céngly C6 phan Vinaconex Di Ning 74% 4% Xy dung va diu tr kinh doanh BDS
10 Céngty C6 phin Xay dungso 11 51% 51%  Xdydyng va diu tw kinh doanh BDS
11 Congty C6phin Xdy dung s6 12 53% 53%  Xay dung va diu tr kinh doanh BDS
12 Céngty C6 phin Xiy dung 56 15 51% 51%  Xdydyng va diu tw kinh doanh BDS
13 Congty C6 phin Xdy dung 6 17 82% $2%  Xiydung va dau tw kinh doanh BDS
14 Cong ty C6 phin Xay dyng s6 21 60% 60%  Xdydung va diu t kinh doanh BDS
15 Cong ty C6 phén Vinaconex 25 53% 53%  Xdy dung vi diu tu kinh doanh BDS
16 Clng ty C phin Vinaconex 27 86% 76% Xy dung va dau tu kinh doanh BDS
1T Cong ty C5 phan Vinaconex Dung Quit 100% 100%  San xuit cbng nghiép
18 Céng ty CO phan Diu tur Pht trién dién Mién Bac 2 60% 51%  Sanxuil cong nghiép
19 Cong ty C phan VIMECO 51% 51%  Xdy dung va ddu tw kinh doanh BDS
20 Congty C6 phan Vinaconex Sai Gon 6% 66% Xy dung vi diu tu kinh doanh BDS
21 Congty Co phan Tu vin xdy dung Vinaconex (VINACONSULT) 51% 51%  Xay dung va dau tu kinh doanh BDS

Céng ty C6 phén Tu Vén, Déu tu xdy dung vi Ung dung cong nghé

2 méi (R&D) 51% 51%  Tuvinthié ké
23 Céngty C6 phin Xdy dung vi Xuit nhip khu Quyét Thing 57% 57%  Xdydung vi Tuvin thiét ké
24 Cbng ty C phan Bé tong vi Xy dung Vinaconex Xuin Mai 67% 6% Déu tukinh doanh bét déng sin
25 Céng ty C6 phin Xi méng VINACONEX Luong Son - Hoa Binh 55% $5%  Sanxuit chng nghiép
2%  Céngty C6 phan Xi ming Yén Binh 61% 5%  San xuit cong nghiép
27 Cbngty C3 phan au tir vi Dich vu DO thi Viét Nam 95% 8%  Thuongmai dich vu
28 Cong ty C6 phén Diu fu xiy dng va Kinh doanh nude sich 60% 60%  Kinh doanh nude sach
29 Clngty C6phan Siéu thi va XNK Thurong mai Viét Nam 52% $2%  Thuong mai dich v

www.vinaconex.com.vn
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

1 THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Hinh thirc s& hiru von (Tiép theo)

30
31
k)
3
4
35
36
N
8

3
40
41
LY)
43

Kinh doanh bét dong sin v Thuong
Cong ty C3 phén Péu fur va Phat rién du lich Vinaconex (ITC) 53% 53%  maidichwu
Cong ty CO phén DTPT nha va d6 thi Vinaconex (VINAHUD) 0% 0%  Thuong mai dich vu
Cong ty C6 phén Déu i Xay dung va K§ thudt Vinaconex (E&C) 51% 51%  Xay dung vi du tu kinh doanh BDS
Cong ty C phin Dau tr thwong mai Vinaconex Thanh Héa 64% 63%  Xay dng vi diu tr kinh doanh BDS
Cong ty C phén Bao bi Vinaconex 50% 34%  Sn xuit cdng nghiép
Cong ty C phén Xi méng Cim Pha 100% 100%  Sén xuit cong nghigp
Cong ty C phin Phét trién Thuong mai Vinaconex 55% 55%  Thuong mai dich vu
Chng ty C phén Nude sach Vinaconex 51% 51%  Sin xuit cbng nghiép
Cong ty C5 phin i tring Yén Binh 66% 59%  Sin xuit cong nghiép
Cong ty CP dau tu va kinh doanh Thurong mai Vinaconex
(Ha Pong) 69% 62%  Thuongmai dich vy
Cong ty C phén Vat i nganh nude 94% 51%  Thuong mai dich vu
Céngty C6 phén San giao dich bt déng san Vinaconex 94% 7%  Dich vuvakinh doanh BDS
Cbng ty Cb phin Van tai Vinaconex (¥) 59% 59%  Thuong mai dich vu
Cong ty C phin Xay dyng s6 16 52% 52% Xy dyng v diu fukinh doanh BPS

(*) Tong Cong ty C6 phin Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam ¢6 duoc quyén kiém sodt tai cong ty
ndy thong qua quyen kiém sodt gidn tiep tir cde cong ty con va bdo cédo tai chinh cua cdng ty trén duge hop
nhat trong bdo cdo tai chinh hop nhat nay.

Linh vue hoat dong cia Tong Cong ty

Xdy dung cdc cOng trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, cdc cong trinh thuy dién, nhiét
dién, phong dién, dién nguyén tir, duong ddy va tram bién thé dién dén SO0KV;

Céc cong trinh ha ting k¥ thuat, xa hoi khu db thi, khu céng nghiép, khu c6ng nghé cao, c¢dng trinh
ngdm, cdc cong trinh viin héa, thé thao, vui choi gii trf, cdng trinh du lich, khéch san v céc loai cong
trinh c6ng cdng khéc;

Pau tu xiy dung va kinh doanh bt dong san (khéng bao gdm hoat déng tu van vé gid dat);

San xuét kinh doanh dién thuong phim;

Khai théc san xuét kinh doanh nudc sach, cdc san pham phuc vu cho xit 1§ nudc thai, chét thai, bao vé
moi trudng;

Khai théc, san xuét ché bién, kinh doanh céc loai cAu kién va vat liéu xay dung bao gdm d4, cit, soi,

gach, ngéi, xi mang, kinh, tim lop, nhura dudng, cdc loai céu kién bé tong, d4 nhén tao va cdc loai vat
liéu xdy dung khéc;

Khai théc, ché bién khoéng san (trir céc loai khodng san nha nudc cdm);

Dau tu kinh doanh khach san, nha nghi, siéu thi va cdc loai hinh du lich (khéng bao gdm kinh doanh
phong hét Karaoke, quén bar, vii truong...);

Quan 1§ va van h,énh,céc trung tim thwong mai, siéu thi, céc khu d6 thi, khu céng nghiép, khu cong
nghé cao, khu ché xuat;

Kinh doanh xudt nhap khu vat tu, méy moc, thiét bi, phu ting, ddy chuyén cong nghé tw dong héa,
phuong tién van tai, xe ghn méy, hang tu liéu san xudt, tu liéu tiéu ding, hang thu cdng m¥ nghé, hang
néng 1am thuy san;

Kinh doanh dich vu giao nhan van chuyén hang héa céc loai cdu kién siéu truong, siéu trong;
Kinh doanh dich vu mua bén ruou, bia, thude 14;

Kinh doanh dich vu &n uéng, nuéc giai khat, bénh keo, hang cong nghé pham, m§ pham va qua luu
niém (khdng bao gom kinh doanh phong hdt karaoke, quén bar, vii truong);

Dai 1§ bén 1é xéng dau;
Hoat dong xudt khéu lao dong;

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Linh vue hoat dong cia Tong Cong ty (Tiép theo)

L]

Thiét ké tong mét béing, kién tric ndi ngoai tht ddi voi cong trinh xdy dung dén dung va cong nghiép,
thiét ke quy hoach do thi;

Thiét ké ha ting cip thodt nude dbi voi cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép;

Thiét ké c4p thodt nuée ddi véi cong trinh x4y dung din dung, cdng nghiép, cdng trinh xir Iy chét thai
Tén;

Khao sét triic dja c6ng trinh;
Thiét ké ha ting giao thong, san nén, thodt nudc cdng trinh xay dung;

Thiét ké dién cong trinh dan dung, cong nghiép; tr vén dau tu va xdy dung (chi thiét ké trong pham vi
céc thiét ké da dang ky kinh doanh);

Lap va thim dinh dy 4n déu tu;

Tu vén diu thau va quan 1y du én;

Tu van thiét bi cong nghé mai va thiét bi tw dong héa;

Déu tu gép vdn thanh 1ap méi céc cbng ty cd phan, cong ty trdch nhiém hir han;

Dau tu gép vén vao céc cong ty ¢d phan, cdng ty trédch nhiém hitu han dang hoat dong;

Dau tu kinh doanh ¢4 phiéu, ky phiéu, trdi phiéu va cdc loai chimg chi c6 gid; dau tu thanh lap céc
doanh nghiép lién doanh c¢6 100% von ctia Tong Cong ty ¢6 phan hoat dong tai nude ngoai;

Nhan thiu xdy Idp cdc loai hinh cong trinh tai nudc ngoai;

Thyc hién céc dich vu cung cdp, ldp dat, sira chira, bao hanh diéu hda khong khi, dién lanh, thiét bj
phong chdng chéy nd, thang méy:

Dai 1§ mua bdn, ky giri hang héa;

Dai 1§ ban vé mdy bay cho céc hang trong va ngoai nudc;

Dét may c6ng nghiép;

Dich vu mua bén va ché bién hang ndng 14m san (trir cdc loai gd Nha nudc cim);

Trdng, cham séc, tu bd, bao quan rimg, trdng cdy cdng nghiép va chan nudi gia stic, gia cim;

Khai théc va san xuét kinh doanh nuéce udng tinh khiét;

Kinh doanh khai thac cAu cang, boc xép hang héa thiy, bd va cho thué kho bai;

Van tai hang héa bing dwong bd, duong séng va duong bién; va

T& chre céc hoat dong gido duc, dao tao tir bac mam non dén béc trung hoc phé thong, gido duc dao

tao huémg nghiép, dao tao ngoa@ ngflt va tu van du hoc (Doanh nghiép chi duge hoat dong sau khi duoce
co quan Nha nudce c6 tham quyén cho phép).
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA KY KE TOAN
Co sé 1ap béo cdo tai chinh hop nhit

Bdo céo tai chinh hop nl}ét kém theo dugc trinh bay béngIBéng, Viét Nam (VND), theo nguyén téc gid gbc
va phit hop véi cdc Chuin muc ké todn Viét Nam, Hé thong ké todn Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh
¢6 lién quan tai Viét Nam.

Ky ké toan
Nam tai chinh ctia Tong Céng ty bit diu tir ngay 01 théng 01 va két thiic vio ngay 31 théng 12.

HUGNG DAN KE TOAN MOT PA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 6 thang 11 ndm 2009, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tu sé 210/2009/TT-BTC (“Théng tw 210”)
huéng dan ép dung Chuin muc Béo cdo tai chinh Quéc té vé trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi v&i cdc cdng cu tai chinh. Viéc dp dung Théng twr 210 s& yéu céu trinh bay céc thong tin ciling
nhu anh hudng ctia viée trinh bay nay ddi véi mét sé cdc cdng cu tai chinh nhit dinh trong bdo cdo tai
chinh cta doanh nghiép. Thong tu ndy s& ¢6 hiéu luc cho nim tai chinh két thic vao hodc sau ngay 31
thang 12 nam 2011. Ban Téng Gidm dbc Cong ty dang danh gid mic do anh huong cua viée dp dung
Théng tur ndy dén béo cdo tai chinh hop nhét trong tuong lai ctia Tong Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a céc chinh séch ké todn chu yéu duoe Téng Cong ty 4p dung trong viéc lap béo cdo tai chinh hop
nhat:

Uérc tinh ké toan

Viéc lap béo céo tai chinh hop nhat tuin thu theo cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thng ké todn Viét
Nam va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu ciu Ban Téng Gidm dbc phai ¢6 nhitng wéc
tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu béo cdo vé cbng no, tai san va viéc trinh bay céc khoan cng ng va
tai san tiém tang tai ngdy 1ap béo cdo tai chinh hop nhét cling nhu cdc sé lidu bdo co vé doanh thu va chi
phi trong suSt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét thuc té c6 thé khc véi cdc uée tinh,
gia dinh dit ra.

Co sd hop nhit bio c4o tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm béo céo tai chinh ctia Téng Cdng ty va béo cdo tai chinh cia cée cdng
ty do Téng Cong ty kiém sodt (cdc cong ty con) duoc 1ap cho dén ngay 31 théng 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat duoc khi Téng Cong ty c¢6 kha nang kiém soét céc chinh séch tai chinh va hoat dong cla céc
cdng ty nhan dau tu nhdm thu dugc loi ich tir hoat ddng cua cc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia céc cdng ty con dugc mua lai hodc bén di trong nim dugc trinh bay
trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay bén khoan dau tw &
cbng ty con do.

Trong truong hop cén thiét, bdo cdo tai chinh cua cdc cong ty con duoc diéu chinh dé cdc chinh sdch ké
todn dugc dp dung tai Tong Cong ty va cdc cong ty con la gidng nhau.

Tt ca cdc nghiép vu va sb du gitra cdc cong ty trong cting Tong Céng ty duoc loai bo khi hop nhét béo céo
tai chinh.

Loi fch cta ¢6 dong thiéu so trong tai san thuan ctia cOng ty con hop nhét duge x4c dinh 1a mot chi ti€u
riéng bi¢t tdch khoi phén von chti s& hitu ctia ¢ dong cta cong ty me. Lei ich cua c6 dong thiéu sé bao
2bm gid tri cdc loi ich cia ¢b dong thléu sb tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem nodi dung
trinh bay duoi day) va phén loi fch ctia ¢6 dong thiéu sb trong sy bién dong cua ton £ von chu s¢ hitu ké tir
ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 13 twong tmg v&i phan vén cua cb dong thiéu sb vuo't qué phan vén
ctia ho trong tdng vén chii s& hitu clia cong ty con dugc tinh giam vao phan loi ich ctia Toéng Cong ty trix
khi c¢6 ddng thiéu s6 c6 nghia vu rang budc va c¢6 kha néng bu dép khoan 15 d6.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hop nhit kinh doanh

Tai san, céng no va cng ng tiém tang cua cbng ty con dugce xdc dinh theo gid tri hop 1y tai ngay mua céng
ty con. Bat ky khoan phu trdi nao gitta gid mua va tong gid tri hop 1y cua tai san dwoc mua dugc ghi nhén
1a loi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu hut ndo gifta gid mua va téng gid tri hop 1§ cta tai san dugc mua
dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan phét sinh hoat ddng mua cdng ty con.

Loi ich ctia ¢6 dong thiéu sb tai ngdy hop nhét kinh doanh ban du dugc x4c dinh trén co sé ty 1é ctia ¢b
dbng thi€u so trong tong gid tri hop 1y cua tai san, cdng ne va cdng ne ti€ém tang duoc ghi nhén.

Piu tu vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot céng ty ma Téng Cong ty c6 anh huong ddng ké nhung khong phai 1a cong ty con
hay cﬁng ty lién doanh cta Téng Cong ty. Anh hudng déng ké thé hll?l'l ¢ quyéen tham gia vao viéc dua ra
cdc quyet dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat dong ctia bén nhan diu tu nhung khong ¢6 anh huong vé
mat kiém soét hodic dong kiém soét nhitng chinh séch nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong no ctia céc cﬁng ty lién két duoc hop nhét trong béo céo tai
chinh theo phuong phép vén chit s¢ hitu. Céc khoan g6p vén lién két dugc trinh bay trong bang cén dcu ké
toén theo gid gbc dugc diéu chinh theo nhitng thay d6i trong phén von 20p cua Téng Cong ty vao phan tai
sdn thuin cla cong ty lién két sau ngdy mua khoan diu tu. Céc khoan 16 cta cdng ty lién két vuot qué
khodn g6ép vén ctia Tong Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bét ké cdc khoan gép vén dai han ma vé
thuc chat tao thanh dAu tu thuan ctia Téng Cong ty tai cong ty lién két d6) khdng dugc ghi nhan.

Trong trudmg hop mot cdng ty thanh vién cua Téng Céng ty thue hién giao dich véi mét cong ty lién két
v6i Toéng Cong ty, 13i/16 chwa thuc hién tuong tmg véi phén g6p von cia Téng Cong ty vao cong ty lién
két, duoc loai bo khéi béo cdo tai chinh hop nhét.

Gép von lién doanh

Céc khoan gép von lién doanh 1a thoa thuén trén co so ky két hop ddng ma theo d6 Tﬁng Cong ty va céc
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh te trén co s& dong klem sodt. Co s& déng kiém sodt dugc hiéu 1a
viéc dua ra cdc quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén céc chinh séch hoat dong va tai chinh ctia
don vi lién doanh phai c6 sy ddng thuan ctia cdc bén ddng kiém sot.

Trong trudong hop mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa thuén lién
doanh, phan von gop vao tai san ddng kiém sodt va bit ky khoan no phai tra phét sinh chung phai gidnh
chiu cling véi cdc bén gép v6n lién doanh khéc tir hoat dong ctia lién doanh dugc hach todn vao bdo cdo tai
chinh ctia cong ty trong g va dugce phén loai theo ban chat cua nghiép vu kmh té phat sinh. Céc khoén
cbng no va chi phf phét sinh ¢6 lién quan tryc tiép dén phan vén gép trong phén tai san déng kiém sot
duoc hach toén trén co s& don tich. Céc khoan thu nhép tir viéc ban hang hodc sitr dung phan san pharn
dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va phan chi ph1 phét sinh phai gdnh chju duoc ghi nhéan khi chéic
chén khoan lgi ich kinh t& ¢6 dugc tir céc giao dich nay duoc chuyén téi hodc chuyén ra khoi Tong Cong
ty va cdc khoan loi ich kinh té nay ¢6 thé dugc xdc dinh mot cdch dang tin cay.

Céc thoa thuan gép vén_ lién doanh lién quan dén viéc thanh lap mot co SO ]ginh doanhbdéc lap trong d6 c6
cdc bén tham gia gép von lién doanh duge goi 1a co sé kinh doanh dong kiém soédt. Tong Cong ty lap bdo
cdo vé céc khoan loi ich trong céc co so kinh doanh dong kiém sodt theo phuong phap vén chi sé hiru.

Biét ky loi thé kinh doanh nao c6 dugc tir viéc mua lai phén gép vén ctia Téng Céng ty tai don vi g6p vén

lién doanh ddng kiém sodt dugc ké todn phit hop véi chinh sdch ké todn cia Téng Cong ty lién quan dén
loi thé thuong mai c6 dugc tir viée mua cdng ty con.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén béo cdo tai chinh hop nhét 1a phan phu trdi gitta mutc gid phi hop nhat kinh doanh
SO Vi phan loi ich ctia Téng Cﬁng ty trong tong gid tri hop 1y cua tai san, cong ng va cong ng tiém tang
ctia cdng ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Loi
thé thuong mai dugc coi 1a mét loai tai san v6 hinh, dugc tinh khau hao theo phuong phép dudng thing
trén thoi gian hiru dung wée tinh cia loi thé kinh doanh d6 13 10 nam.

Loi thé kinh doanh ¢6 duoc tir viéc mua cong ty lién két duoc tinh vao gid tri ghi sb ctia cong ty lién két.
Loi thé kinh doanh tir viéc mua céc cdng ty con va céc co s6 kinh doanh dong kiém soét dugce trinh bay
riéng nhu mét loai tai san vd hinh trén bang cén doi ké todn.

Khi ban c6ng ty con, cdng ty lién két hodc don vi gép von lién doanh, gid tri cdn lai cta khoan loi thé
thuong mai chua khau hao hét dugc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhugng bdn cong ty twong tmg.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gérn tién mat tai quy, cdc khoan tién gui khon g ky han, cdc khoan
diu tu ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén di thanh tién va ft rii ro lién quan dén
viéc bién dong gid tri.

Céac khoan phai thu va dy phong no khé doi

Du phong phai thu khé ddi dugce trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qud han thanh todn tir sdu théng tror
1én, hodc cic khoan phai thu ma nguoi ng khé c6 kha nang thanh todn do bi thanh 1y, phd san hay cdc kho
khén tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s& gid thép hon giira gid goc va gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc.
Gui gbc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vt liéu tryc uép, chi phi lao dong truc tlép va chi phi san
xuat chung, néu c6, dé c6 dugc hang tén kho & dia dlern va trang théi hién tai. Gié gbc ctia hang ton kho
duoc xdc dinh theo phuong phdp binh quéan gia i[uyen Gi4 trj thuan c6 thé thuc hién dugc dugc xéc dinh
béng glé bén wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm cling chi phf tiép thi, bdn hang va
phén phdi phét sinh.

Dur phong giam gid hang tén kho cua Tdng Céng ty duoc trich 14p theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Tong Cong ty dugc phép trich lap du phong giam gid hang tén kho 15i thoi, hong, kém pham chat
va trong lruong hop gid gbc ctia hang ton kho cao hon gi4 tri thuan c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thiic
nién do ké todn.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Thi san ¢b dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bg céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thdi sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hiru hinh do tw lam, tw xdy dung bao gém chi phi xiy dung, chi phi sin xuat
thuc té phdt sinh cdng chi phi lap dit va chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau khi tai san ¢é dinh hitu hinh da dwa vao hoat dong nhw chi phi stra chira, bao
duung va dai tu thuong duoc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ndm tai
thoi diém phét sinh chi phi. Trong truong hop c6 thé chimg minh mét céch 15 rang ring cdc khoan chi phi
nay lam ting loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dwoc do viéc sir dung tai san ¢6 dinh hifu hinh vuot
trén mirc hoat dong tiéu chuén da dugc dinh gid ban dau, thi chi phi nay dd dugc vén héa nhu mot khoan
nguyén gid ting thém ctia ti san c¢6 dinh hiru hinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai sin ¢ dinh hitu hinh va khau hao (Tiép theo)

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép duomg théng dya trén thoi gian hitu dung uée
tinh, cu thé nhw sau:

2010 2009

S6 nam So6 nam

Nha cira, vét kién tric 7-25 7-25
Méy méc thiét b 3-20 3-12
Phuong tién van tai 6-10 6-10
Thiét bi viin phong 3-10 3-8

Trong nam, Ban Téng Gidm déc da dénh gid lai va thay di thoi gian sir dung hitu ich cta céc tai san ¢
dinh. Thoi gian khdu hao mai nay phi hop véi quy dinh tai Thong tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang
10 ndm 2009 vé viéc huémg din ché d6 quan 1§ va trich khdu hao tai san c¢6 dinh. Viéc thay d‘%’l nay lam
cho chi phi khéu hao nam 2010 giam so véi nam 2009 véi sé tién khoang 93,8 ty VND, theo d6 1am cho
khoan muc Loi nhuan ké todn truéc thué phan 4nh trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat ciia
Téng Cong ty trong nam 2010 ting 1én véi sb tién twong tmg.

Thué tai san

Mot khoan thué dugc xem Ia thué tai chinh khi phan 16n cdc quyén loi va rii ro vé quyén s& hitu tai san
dugc chuyén sang cho ngudi di thué. Tét ca céc khoan thué khéc duoc xem I thué hoat dong.

Téng Cong ty ghi nhén tai san thué tai chinh la ti san cua Tdng Cong ty theo gié tri hop 1y cua tai san thué
tai thoi diém khoi du thué tai san hojic theo gid tri hién tai ctia khoan thanh todn tién thué tdi thiéu, néu
gid tri nay thap hon. Ng phai tra bén cho thué tuong tmg duoc ghi nhén trén bang cin ddi ké todn hop nhat
nhu mot khoan n¢ phai tra vé thué tai chinh. Céc khoan thanh todn tién thué duoc chia thanh chi phi ti
chinh va khoan phai tra ng gbc nhdim dam bao ty 18 13i suéat dinh ky c¢6 dinh trén s6 du ng con lai. Chi phf
thué tai chinh duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh, trir khi céc chi phi nay truc tiép hinh thanh
nén tai san di thué, trong trudng hop d6 s& duge von héa theo chinh sich ké todn ciia Tong Cong ty vé chi
phi di vay.

Mot khoéan thué duoe xem 12 thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hudng phén 1én cdc quyén loi va
phai chiu rii ro vé quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat dong duoc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét theo phuong phdp duong thang trong sudt thoi gian thué. Cdc khoan tién nhan
duoc hodc phai thu nhim tao dicu kién ky két hop ddng thué hoat dong ciing dugc ghi nhén theo phuong
phdp dudng théng trong sudt thoi gian thué.

Céc tai san di thué tai chinh dugc khau hao trén thoi gian hitu dung uée tinh tuong tr nhu dp dung voi tai
san thugc s& hiru cia Téng Céng ty hodic trén thoi gian di thug, trong truong hop thoi gian nay ngén hon,
cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha cira, vat kién tric 4-44
Miéy mée, thiét bi 2-10
Phuong tién van tai 6-10
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san ¢6 dinh v6 hinh va khau hao
Quyén sir dung dit

Tai san ¢6 dinh v6 hinh thé hién gid tri quyén st dung dét va duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao
mdn lily k&. Quyén sir dung dét dwoc phan bd theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian st dung 16
dat. Quyén str dung dat khéng c6 thoi han khéng trich khiu hao.

Bing sdng ché va thwong hiéu

Biéng séng ché va thuong hiéu duoc ghi nhan ban du theo gi4 mua va duoc khiu hao theo phuong phap
dudng thang dua trén thoi gian hitu dung wée tinh.

Phdn mém mdy tinh

Gid mua ctia phdn mém m4y tinh méi ma phin mém nay khong phai la mot b phan gén két voi phén cimg
¢6 lién quan thi dugc von h6a va hach toén nhu tai san 6 dinh v6 hinh. Phan mém mdy tinh va phan mém
hé thong gidm sdt mang ludi tir xa dugc tinh khau hao theo phuong phdp dudng thang trong vong tir 3 dén
& nm.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Cic tai san dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan trj hodc cho bat ky
muc dich nao khdc dugc ghi nhan theo gid gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi ldi vay c6
lién quan phi hop v6i chinh sach ké todn cta Téng Cong ty. Viéc tinh khau hao ciia cdc tai san nay duoc
4p dung gidng nhu véi céc tai san khdc, bt diu tir khi tai san & vao trang thdi sin sang str dung.

Bit dong san diu tw

Bit dong san dau tw bao gdm quyén sir dung dat va nha cira, vét kién trdc do Téng Céng ty nim giit nhim

muc dich thu loi tir viée cho thué hodc ché ting gid duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao moén lily

ké. Nguyén gid cua bat dong san diu tw dugc mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu

phi dich vu tu vén vé luat phép lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén gid bat

ggng san dau tu tu XAy 12 gi4 tri quyét todn cong trinh hodc cic chi phi lién quan truc tiép cia bé); déng san
u tu.

Céc chi phi phat sinh sau khi bat dong san dau trr da duoc dwa vao hoat dong nhur chi phi sira chita va bao
tri thudng duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm tai thoi diém phét sinh chi
phi. Trong truong hop c6 thé chimg minh mdt cich rd rang rang cdc khoan chi phi nay lam ting loi ich
kinh té trong twong lai dur tinh thu dugc do viéc sir dung bat dong san diu tur vurgt trén mirc hoat dong tidu
chuén di dugc danh gid ban dau, thi chi phi nay duoc vén héa nhu mot khoan nguyén gid ting thém cua
bat dong san dau tur.

Khéu hao dugc tinh theo phwong phép dutmg thang dua trén thoi gian hitu dung udc tinh ciia bét dong san
dau tu. Thoi gian hitu dung udce tinh nhu sau:

2010

S0 nam

Nha ctra, vat kién triic 7-25
Quyén st dung dat 7-25

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Céc khoan diu tw chimg khodn

Céc khoan déu tw chimg khodn dugc ghi nhén bt déu tir ngdy mua khoan dau tu chimg khodn va duoc xéc
dinh gid tri ban dau theo nguyén gid va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tr ching
khodn.

Tai céc ky ké todn tiép theo, cdc khoan dau tu chimg khodn dugc xéc dinh theo nguyén gid trir cdc khoan
giam gid dau tu chirng khodn.

Du phong giam gig diu tw chimg khodn dugc trich 1ap theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo d6,
Tdng Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong cho céc khoan diu tu chimg khoén tu do trao d6i ¢6 gid tri ghi
s6 cao hon gid thi trrong tai ngay két thic nién do ké todn.

Céc khoan dau tu dugc phan 4nh theo nguyén gid. Du phong giam gid dau tir dugc trich lap theo Thong tw
s6 228/2009/TT-BTC cia B Tai chinh ban hanh ngay 7 thdng 12 nam 2009. Dy phong giam gid dau tu
duoc 1ap khi Ban Téng Gidm ddc cho riing viéc giam gid nay khong mang tinh tam thoi. Du phong duoc
hoan nhap néu viéc ting gid tri c6 thé thu hdi sau d6 c6 thé lién hé mdt cach khach quan t6i mot su kién
phdt sinh sau khi khoan dy phbn& nay duoc lap. Khoan du phong chi dugc hoan nhép trong pham vi sao
cho gié tri ghi s6 ctia céc khoan dau tw khdng vuot qué gié tri ghi s6 ctia céc khoan déu tw nay khi gia dinh
kh6ng c6 khoan du phong nao dd dugce ghi nhan.

Cac khodén tra trwéc dai han
Chi phi thué ddt tra trwée

Chi phi thué dat tra truéc bao gdm tién thué dét tra truse va céc chi phi khéc lién quan dén viée bao dam
cho viéc sur dung dat thué. Céc chi phi nay dugc phén bd vao bdo céo két' qua hoat dong kinh doanh hop
nhat theo phuong phdp duong thang dua trén thoi han cia hop dong thué dat.

Loi thé thuwong mai va thwong hiéu

Loi thé thuong mai va thwong hiéu phan dnh gid tri cua loi thé thuong mai va thuong hiéu “Vinaconex™ do
Tong Cong ty tao ra trong ndi bd tir ngay thanh lip dén ngay danh gid lai Tong Céng ty. Gid tri cta loi thé
thuong mai va thuong hiéu duge xdc dinh 12 mot phin gi tri dénh gid lai cua Téng Cong ty cho muc dich
) p]ﬁn héa theo Théng tw s6 126/2004/TT-BTC cuia Bo Tai chinh ban hanh ngay 24 thing 12 nam 2004.
Loi thé thuong mai va thuong hiéu duoc khiu hao theo phuong phép dudmg thing trong vong 3 nam ké tir
ngay ghi nhin ban dau.

Phi bao lanh phdt hanh trdi phiéu

Phi bao lanh phét hanh tréi phiéu thé hi¢n phi bao lanh phét hanh tréi phiéu di tra va phai tra cho Ngén
hang lién quan dén vigc phat hanh trdi phiéu dai han. Phi bao ladnh phét hanh trdi phiéu dugc phén bo theo
phuong phdp duong thing trong vong 2 dén 3 nam ké tr ngay phét hanh.

Chi phi tra truwéc dai han khdc

Ciéc khoan chi phi tra trude dai han khéc bao gbm gid tri céng cy, dung cy, linh kién loai nhé da xuédt diing
va dugc coi 1a ¢6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Téng Céng ty véi thoi han tir mot
nam trér 18n. Céc chi phi nay duoc vén héa dudi hinh thic cdc khoan tra trude dai han va duoc phén bd vao
béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nht, sir dung phuwong phép duong thing trong vong ba nim
theo céc quy dinh ké todn hién hanh.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa mén tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gin lién v6i quyén so hitu san phdm hodic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con nim giit quyén quan 1§ hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hoic quyén
kiém soét hang héa;

(¢) Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéic chén;

(d) Doanh nghiép s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bdn hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh
mét cdch ddng tin cAy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phén céng viéc di hoan thanh tai ngay ctia Bang cin dbi ké todn cua
ki d6. Két qua ctia giao dich cung cdp dich vu duoc xdc dinh khi théa man tit ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chéic chén;
(b) C6kha nang thu duoc loi ich Kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) Xd4c dinh duoc phan cdng viéc dd hoan thanh tai ngay ctia Bang cén dbi ké todn; va
(d) Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué bét_déng san duoc ghi nhén trong bé:o cdo két qua hoat dong kjn_h doanh hop nhét theo
phuong phép dudng thang dya vao thoi han cua hop dong thué. Céc khoan hoa héng cho thuE: dugc ghi
nhén trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat nhu 1a mét bd phéan hop thanh cua tong doanh
thu cho thué.

Doanh thu tir hogt djng chuyén nhwong bét dgng sin

Doi voi bat dong san ma Téng Cong ty ban sau khi dd xdy dung hoan tat, doanh thu va gid von duoc ghi
nhan khi phén 16n rdi ro va loi fch lién quan dén bt dong san da dugc chuyén giao sang ngudi mua. i
voi bit dong san duoc bén trude khi xdy dung hoan tit ma theo d6 Téng Cong ty ¢6 nghia vu xdy dung va
hoan tét dy 4n bat dong san va ngudi mua thanh todn tién theo tién do xay dung va chap nhan céc loi ich va
rii ro tr nhl.rng bién dong trén tn trudng, doanh thu va glé von dlroc ghi nhén theo ty 1¢ hoan thanh cua
cdng viéc xay dung vao ngay két thic ky ké todn. Gid von cua bat dong san ban trude khi xdy dung hoan
tat dquc xdc dinh dya trén chi phf thuc té phét sinh cho xay dung, dit dai va chi phi x4y dung udc tinh dé
hoan tat du 4n bat dong san. Chi phi uéc tinh dé xay dung bat dong san dugc trich truée va cdc khoan chi
thuc té s& dugc ghi giam vao tai khoan chi phi phai tra nay.

Doanh thu tro gid duoc ghi nhan vao béo cdo két qua kinh doanh hop nhat khi ¢6 Quyét dinh phé duyét
chinh thirc cdp kinh phf trg cip cta cc co quan Nha nudc ¢6 thim quyén.

Doanh thu tir hop ddng xay dung ctia Téng Cong ty duoc ghi nhan theo chinh sach ké todn ctia Téng Céng
ty vé hop dong xay dung.

Li tién g duoc ghi nhan trén co sé don tich, duoc xdc dinh trén s& du céc tai khoan tién gir va 1di suét
dp dung.

Lii tir céc khoan dau tu duoc ghi nhan khi Téng Céng ty ¢6 quyén nhan khoan Iai.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Hop dong xay dung

Khi két qua thuce hién hop dong xay dyng c6 thé duoc wde tinh mot céch déng tin cdy, doanh thu va chi ph1
lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong tng véi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién
6 ké toan dugc tinh bang ty 1& phan tram gitra chi phf pht sinh ctia phan cdng viéc da hoan thanh tai thoi
diém két thic ky ké todn so v6i tong chi phi du todn ctia hop ddng, ngoai trir trudng hop chi phi nay khéng
twong duong voi phan khdi luong xay ldp dd hoan thanh. Khoan chi phf nay c6 thé bao gdm cdc chi phi
phu thém, céc khoan bdi thuong va chi thuéng thuc hién hop ddng theo thoa thudn véi khéch hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung khong thé dugc uée tinh mot céch dang tin cdy, doanh thu chi
duoc ghi nhén twong duong vaéi chi phi cia hop déng da phét sinh ma viéc duoc hoan tra 1a twong dbi chéc
chin.

Céc khoén thanh toan cho thué hoat djng

Céc khoan thanh todn c_ho thué hoat dong dugce ghi nhé‘n vio bdo cdo két qua kjn}‘1 doanh hop nhét theo
phuong phdp dudng thang dya vao thoi han cua hop dong thué. Cdc khoan hoa hong cho thué duoc ghi
nhan trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat nhu 13 mét bd phan hop thanh cua tong chi phi
thué.

Ngoai té

Téng Cong ty &p dung xir 1§ chénh léch ty gi4 theo huéng dén ciia Théng tw s& 201/2009/TT-BTC cua B
Tai chinh ban hanh ngay 15 théng 10 nam 2009. Theo d6, cdc nghié¢p vu phét sinh bing céc loai ngoai t&
dugce chuyén dbi theo ty gid tai ngay phét sinh nghiép vu. Chénh 1éch ty gid phdt sinh tir cdc nghiép vu nay
dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

$6 dur céc tai san bang tién va cong no phai thu, phai tra ¢6 gbe ngoai ¢ tai ngdy két thic nién do ké todn
dugc chuyén doi theo ty gid tai ngay nay va dugce xit 1§ nhu sau:

- Chénh léch ty gid phit sinh tir viéc ddnh gid lai céc khoén tién, phai thu va phai tra ngén han c6 gbc ngoai
r.é, tai ngay ket thic nién do ke ,toél} dugc ghi nh{a‘ln trén khoan muc chénh 1éch ty gid hoi dodi thugc muc
von chi s hitu trén bang can doi ke todn hop nhat.

- Chénh 1&ch phit sinh tir viéc ddnh gid lai cdc khoan phai thu dai han dugc ghi nhén vao két qua hoat dong
kinh doanh trong nim.

- Chénh léch phat sinh tir viéc ddnh gid lai céc khoan phai tra dai han duoc ghi nhéan vao két qua hoat dong
kinh doanh trong ndm. Khoan 15 chénh léch ty gi4 con lai chua ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
va dugc phan bd vao chi phi téi da khéng qué 5 nam.

Huéng dan cua Théng tu s6 201/2009/TT-BTC nhu trén ¢6 khéc biét so voi quy dinh ctia Chuan muc ké
todn Viét Nam s6 10 (VAS 10) “Anh huéng ciia viéc thay ddi ty gid hoi dodi”. Theo VAS 10, tét ca chénh
léch ty gid do dénh gid lai sé du c6 gdc ngoai té tai ngay két thic nién d ké todn dugc hach todn vao két
qué hoat dong kinh doanh. Ban Téng Gidm dbc Tong Cong ty quyét dinh 4p dung ghi nhan chénh léch ty
gi4 theo hu6ng dan tai Théng tr s6 201/2009/TT-BTC va tin tudng viéc dp dung d6 ciing véi viée ddng
thoi cong bb diy du thdng tin vé sw khdc biét trong truong hop dp dung theo huéng dan theo VAS 10 s&
cung cép diy di hon céc théng tin cho ngudi sir dung bdo céo tai chinh hop nhét. Theo d6, viéc 4p dung
ghi nhan chénh 1éch ty gi4 theo Thong tw s6 201/2009/TT-BTC lam loi nhudn trude thué ciia Téng Cong ty
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2010 ting khoang 2549 ty VND (nédm 2009: ting
khoang 119,6 ty VND) va khoan muc “chénh léch ty gid héi dodi” duoc phéan dnh trong muc vén chu s¢
hitu trén bang can ddi ké todn hop nhét ciia Téng Cong ty tai ngay 31 théng 12 ndm 2010 s& giam mot
khoan tuong tmg so véi dp dung theo VASI10.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodic san xuét nhimg tai san cdn mot thoi
gian tuong doi dai dé hoan thanh dura vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai san cho
dén khi @i san d6 duge dua vio st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phdt sinh tir viéc diu tir tam
thoi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san ¢6 lién quan.

Tt ca cdc chi phf 14 vay khdc dugc ghi nhin vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phét
sinh.

Doanh thu hoat dgng tai chinh va chi phi tai chinh

Doanh thu hoat d¢ng tai chinh bao gdm thu nhép tién 14 tir cic quy déu tw va céc khoan cho vay, thu nhap
¢b tirc, thu nhéap tir hoat dong kinh doanh chimg khoén va 1ai chénh léch ty gid. Thu nhép tién 13i dugc ghi
nhan khi phét sinh, sir dung phuong phép lai suat thuc té. Thu nhép ¢ tirc duoc ghi nhan vio ngay ma
quyén nhén cb tic cia Tong Cong ty dugc thiét 1ap. Doanh thu tir céc hoat dong kinh doanh chimg khodn
duoc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi céc rai ro va loi ich chu yeu gin
voi quyén sor hitu da duoc chuyén giao cho ngudi mua. Céc rii ro va loi fch chi yéu gén véi quyén sé hitu
dugc chuyén giao phu thuoc vao viéc hoan thanh giao dich kinh doanh (dbi v6i chimg khodn niém yét)
hodc viéc hoan thanh hop dong chuyén nhuong tai san (d6i véi cdc chimg khodn chwa niém yet)

Chi phf tai chinh bao gém chi phi tién ldi tir cdc khoan vay va 16 chénh 1éch ty gid. Ch1 phi vay dugc ghi
nhén 12 mot chi phf trong nam khi chi phf nay phat sinh theo phuong phdp 13i suét thuc té, ngoai trir truomg
hop chi phi vay lién quan dén cdc khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san ¢6 dinh hitu hinh di diéu
kién thi khi d6 chi phi vay phét sinh trong qué trinh x4y dung s& duoc vén héa vao nguyén gid céc tai san
¢b dinh lién quan.

Céac khoan dy phong

Céc khoan du phong dugc ghi nhan khi Téng Cong ty ¢6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot su kién da
xay ra, va Céng ty c6 kha néng phai thanh todn nghia vu néy Céc khoan du phong dugc xdc dinh trén co
s& udc tinh ciia Ban Tong Gidm dbc vé céc khoan chi phi cin thiét dé thanh todn nghia vu no nay tai ngay
két thic nién do ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gi4 tri clia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhp chiu thué khéc voi loi
nhudn thudn dugc trinh bay trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhép chju thue
khdng bao gdm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong céc nam khéc (bao gdm
ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tiéu khdng chiu thué hodc khéng dwoc khiu
trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh 1éch gifta gié tri §h1 $0 va co sO tinh thué thu nhap
cua cdc khoan muc tai san hodc cong n¢ trén bdo cdo tai chinh hop nhat va dugc ghi nhéan theo phuong
phép bang cin ddi ké todn. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tit ca cdc khoan chénh
léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin ¢6 du loi nhuan tinh thué
trong tuong lai d khéu trir cdc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dwoc xéc dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung cho nam tii san duoc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va chi ghi vao v6n chi s& hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc duoc ghi
thing vao vén chii s& hitu.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Tai san thué thu nhdp hoén lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bl trir khi Téng Cong ty c6
quyén hop phap @€ bl trir gifta (ai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép duge quéan 1§ bai cling mét co quan thué va Tong Cong ty ¢6 d dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s¢ thuan. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Téng Cong ty c6 khoan 15 lity ké c6 thé b trir véi
loi nhuan chiu thué trong vdng 5 nam tiép theo. Tuy nhién, Téng Céng ty khéng ghi nhén tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai do khéng chiic chén vé loi nhuan trong tuong lai.

Viée xdc dinh thué thu nhdﬁg) clia Téng Cong ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh nay thay theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cling vé thué thu nhép doanh nghiép
tiy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 tham quyén.

Céc loai thué khéc dugc 4p dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén c6 phiéu

Tdng Cong ty trinh bay lai co ban va 1ai suy giam trén cb phleu (EPS) cho céc ¢b dong pho thong. Lai co
ban trén co phleu du'oc tinh béng céch lay 1ai hoic 15 thuoc vé ¢ dbng pho théng cia Tong Coéng ty chia
cho s6 lugng ¢b phleu phd thong binh quén gia quyén luu hanh trong ndm. Lai suy giam trén cb phleu
duge xédc dinh bﬁng céch diéu chinh 13i hoac 16 thuoc vé cb dong pho théng va sO lut;mg cbd phleu phd
théng binh quén gia quyén dang luu hanh c6 tinh dén céc anh huong ciia ¢d phiéu phd théng c6 tidém nang
suy giam.

TIEN VA CAC KHOAN TUOGNG PUONG TIEN

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tién mit 45.403.333.079 50.185.069.067
Tién gui ngén hang 1.152.299.116.312 1.423.212.566.319
Tién dang chuyén 40.000.000 5.384.089.000
Cdc khoan tuong duong tién (i) 1.730.109.943.392 1.024.261.683.333
2.927.852.392.783 2.503.043.407.719
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tién gt ¢6 ky han (1) 175.430.464.467 95.186.623.167
Cho vay ngén han 16.800.000.000 59.000.000.000
Péu tu ching khodn ngéin han 39.590.343.904 26.888.160.120
231.820.808.371 181.074.783.287
Du phong gidm gi4 ddu tw chimg khodn ngén han (11.629.112.981) (3.538.919.420)
220.191.695.390 177.535.863.867

(i) Téng Céng ty c6 céc khoan tién giri tiét kiém, ky han dudi mét ndm tai cdc Ngan hang Thuong

mai.
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Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vinacone
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vinacone

11.

12.

TAISAN CO PINH THUE TAI CHINH

Nha cira Phwong tién
vatkién tric  May moéc thiét bi vén tai Tong

) VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 3.733.226.249 13.155.646.066 80.233.293.153 97.122.165.468
Tang trong ndm - - 971.461.818 971.461.818
Giam khic (1.339.267.524) (800.857.261)  (9.438.229.131)  (11.578.353.916)
Tai ngay 31/12/2010 2.393.958.725 12.354.788.805 71.766.525.840 86.515.273.370
GIA TRIHAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010 504.722.619 2.802.398.333 10.043.405.622 13.350.526.574
Khéu hao trong nam 588.975.272 925.153.542 9.289.320.781 10.803.449.595
Giam khac (297.601.971) (737.710.198) __ (2.169.671.181) (3.204.983.350)
Tai ngay 31/12/2010 796.095.920 2.989.841.677 17.163.055.222 20.948.992.819
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 1.597.862.805 9,364.947.128 54.603.470.618 65.566.280.551
Tai ngay 31/12/2009 3.228.503.630 10.353.247.733 70.189.887.531 83.771.638.894

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh chu yéu thé hién:

- Hé théng cap nudc phia TAy Nam thanh phd Ha Noi theo Hop ddng thué tai san s6 21/HDKT-NSHN va
Bién ban ban giao tai san ngay 25 thdng 3 nam 2009 k¥ véi Cong ty TNHH Mot thanh vién Nuéce sach Ha
N&i véi tdng gid tri khoang 93 ty VND, trong d6 ¢6 11 ty VND la tai san g6p von theo Bién ban gép vén
ngay 30 thang 10 nam 2010. Thoi han thué ctia Hop dong thué tai san ké tir ngay 25 théng 3 ndm 2009 cho

n khi tai san hét khdu hao. S6 tién thué hang ndm phai tra bing voi gid tri khau hao trong nim cua tai

san.

- Thué tai chinh mdy méc thiét bi va phuong tién véan tai khéc.

TAI SAN CO PINH VO HINH
Quyén sir Bian quyén  Tai sin c6 dinh Téng
dung dit v hinh khic
) VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 45.483.293.160  1.001.152.000 8.118.657.455 54.603.102.615
Tiang trong nim 12.163.952.000  35.000.000 2.657.253.900  14.856.205.900
Ting/(giam) trong ndm (6.854.351.883)  (988.652.000)  3.316.270.126  (4.526.733.757)
Tai ngay 31/12/2010 50.792.893.277  47.500.000  14.092.181.481 64.932.574.758
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010 3.479.049.975  299.904.836 1.350.739.164  5.129.693.975
Khéu hao trong ném 1.055.624.510 7.242.163 1.044.670.246  2.107.536.919
Tang/(giam) trong ndm (990.068.923) _ (290.669.436) 81.419.799 _(1.199.318.560)
Tai ngay 31/12/2010 3.544.605.562 16.477.563 2.476.829.209  6.037.912.334
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 47.248.287.715  31.022.437 11.615.352.272  58.894.662.424
Tai ngay 31/12/2009 42.004.243.185 __ 701.247.164 6.767.918.291  49.473.408.640

13.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DG DANG

Cong trinh Nha médy Thuy dién Ngoi Phét

Khu d6 thi du lich Cdi Gi4 - Cét Ba

Céng trinh Khu cdng nghiép Béc Phid Cét

Cdng trinh Trung tim Thuwong mai cho Mo

Du 4n 136 Hé Ting Mau

Cong trinh Nha mdy bé tong Du tmg luc Long An
Du d4n m¢ dudng vao khu Trung Vian

Du 4n 34 Cu Dién

Cong trinh xay dung tru s¢ lam viéc - Vinahud
Du 4n cép nuéc Tay Nam Ha Noi

Du 4n Chung cu 19 Dai Tir

Cong trinh Dy 4n nude Dinh Cong

Du 4n khu trung tdm thuong mai

Cong trinh Nha mdy Xi mang Cam Pha

Tru s& Vinaconex tai 34 Lang Ha, Ha Néi (i)
Vian phong 1am viéc HH2-2, M& Tri Ha, Ha Ngi
Céc du én khac

31/12/2010 31/12/2009]
VND VND
423.307.656.445 196.392.620.815
387.665.551.825 135.049.075.132
328.802.816.452 294.806.189.190
239.747.101.982 72.347.162.862
62.616.796.081 302.820.002
60.741.011.695 19.575.587.775
44.326.467.937 43.902.218.270
37.334.623.812 59.329.574
35.478.571.901 3.961.522.636
29.866.806.454 22.236.093.721
15.170.343.208 18.513.376.686
8.696.186.861 3.419.538.217
6.403.787.849 18.486.567.882

- 6.726.896.151

- 126.767.125.682

- 121.094.401.717
294.793.942.607 257.259.366.942
1.974.951.665.109 1.340.899.893.254

(i) Taingay Ol théng 10 ndm 2010, Tong Céng ty béit dau dimg vén héa 1di vay va chuyén toan bd chi phi
dé dang con lai ctia Cong trinh 34 Lang Ha vé tai khoan Bat dong san dau tu va bét dau tinh khau hao
toan bo tda nha tir ngay nay. Dy 4n dau tu xdy dung Tru so Téng Cong ty tai 34 Lang Ha do Téng
Cong ty lam chu ddu tw da hoan thanh va dwa vao khai théc st dung toan bo tir ngay 1 théng 10 ndm
2010 (theo bién ban nghiém thu c6ng trinh ngay 30 thdng 9 ndm 2010). Tuy nhién, hién tai du dn Tru
sé tai 34 Lang Ha dang trong giai doan quyét todn von dau tu hoan thanh nén Tong Cong ty dang tam
ghi ting tai san trén gid tri tam tinh trén co s& 56 liéu béo cdo dur kién quyét todn cua tu van quan 1§ du

4n duoc Ban Téng Gidm dbc phé duyét.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

16.

17.

18.

PAU TU DAI HAN KHAC

Déu tr chimg khodn va gép von vao Cong ty ¢b phan
Tién giri ¢6 ky han trén 12 thang

Déu tu tréi phiéu

Péu tw dai han khdc

Dy phong giam gid dAu tu tai chinh dai han (i)

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
348.792.490.154 262.977.212.093
150.000.000.000 -
- 5.000.000
42.752.000.000 40.002.625.601
541.544.490.154 302.984.837.694
(17.323.292.029) (10.961.885.494)
524.221.198.125 292.022.952.200

@) Téng Cong ty trich 1ap du phong theo Théng tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 7 théng 12 nim 2009
vé huong dan ché do trich 1ap va sir dung dw phong giam gid hang ton kho, ton thét cdc khoan dau
tu tai chinh, no phai thu khé ddi va bao hanh san phim hang héa, céng trinh x4y Idp tai doanh

nghiép.

CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

L3 chénh léch ty gid

Cong cu dung cu phén bd

Chi phf tra trudc vé thué hoat dong TSCD

Chi phi stra chita 1é6n TSCD

Vit tr luén chuyén

Chi phi thanh ldp céc cbng ty con

Loi thé thuong mai phat sinh do ¢6 phan héa VC4
Khdc

VAY VA NO NGAN HAN

Vay ngén han

- Vay tai Coéng ty me

- Vay tai cdc cong ty con
Vay va n¢ dai han dén han tra
- Vay tai Céng ty me

- Vay tai cdc cong ty con

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
1.507.625.034 -
62.917.389.899 62.029.122.628
5.940.896.918 33.024.871.787
5.856.613.707 16.653.965.833
3.969.417.553 1.322.941.893
223.426.116 -

- 54.526.737.959
201.975.278.957 42.601.418.107
282.390.648.184 210.159.058.207

31/12/2010 31/12/2009

VND VND
3.296.779.393.581 2.579.899.027.182
137.696.729.429 463.910.244.974

3.159.082.664.152 2.115.988.782.208
1.053.305.229.704 973.625.543.555
692.222.461.131 632.584.850.973
361.082.768.573 341.040.692.582
4.350.084.623.285 3.553.524.570.737

18.

VAY VA NO NGAN HAN (Tiép theo)

Chi tiét vay ngén han nhu sau:

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Vay ngén hang 2.663.767.114.119 2.348.965.409.417
Vay ngan han cé nhén 134.635.600.257 229.145.097.216
Vay ngéin han khéc 498.376.679.205 1.788.520.549
Vay dai han dén han tra 1.053.305.229.704 973.625.543.555
4.350.084.623.285 3.553.524.570.737

Céc khoan vay ngén han tir cdc c4 nhan khong dugc dam bao va chiu 1i sudt nam trong khoang tir 0% dén

10,49%/nam (nam 2009: tir 0% dén 8%/mam).

Khoan vay béing D6 la My duge dam bao va chiu Iai sudt ¢6 dinh 5,5%/nam (nam 2009: 5,5%/nam).
Khoan vay biang VND dugc dam bao va chiu lai suét trong khoang tir 10,8% dén 16,56%/nam (nam 2009:

10,8% dén 16,56%/mam).
Chi tiét mt s6 khoan vay ngén han chu yéu tai Téng Cong ty nhu sau:

31/12/2010
VND

Ngén hang Thuong mai C6 phén Phat trién Nha Ha Noi

(Habubank) (i) 236.923.858.800

Ngén hang Pau tur va Phét trién Viét Nam - Chi nhénh

Ha T4y (ii) 121.093.017.271

Ngén hang Thuong mai Cé phén Cong thuong Viét
Nam - Chi nhdnh Nam Théng Long (iii)
Ngan hang Péu tu va Phit trién Viét Nam - Chi nhénh

81.432.323.762

Céu Gidy (iv) 53.671.731.111
Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhdnh
Nguyén Trii (v) 101.549.113.065
Ngén hang Pau tu va pht trién Viét Nam - Chi nhanh
Ha Tay (vi) 80.344.294.308

Ngén hang Thuong mai C phin Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhdnh Hai Duong (vii)

Ngén hang Dau tu va phit trién Viét Nam - Chi nhénh
Ha Tay (viii)

Ngén hang Thuong mai C6 phén Céng thuong Viét
Nam - Chi nhénh Lang - Hoa Lac (ix)

Ngan hang Péu tu va Phit trién Viét Nam - Chi nhénh
Quang Ninh (x)

Ngén hang Thuong mai C6 phan Hang Hai - Chi nhénh
Quang Ninh (xi)

Ngan hang Péu tu va Phit trién Viét Nam - Chi nhénh
Céu Giay -
S& giao dich Ngéan hang Néng nghiép va Phat trién nong

thén Viét Nam -
S& giao dich Ngén hang Néng nghiép va Phat trién nong

thén Viét Nam - Chi nhdnh Yén Bdi -
Ngin hang Déu tr va Phit trién Viét Nam - Chi nhdnh

Cau Gidy -
Ngan hang Thuong mai C phan Ngoai thwong Viét

Nam (VCB) - Chi nhdnh Thang Long -
Ngén hang Déu tr va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh

Ha Téy -

67.303.143.325

56.279.609.651

59.881.956.504

292.267.524.180

247.169.611.131

31/12/2009

VND

129.866.467.722
89.156.429.700
78.038.036.073
80.837.040.107
76.006.867.457
116.813.969.408
53.051.666.352
59.784.085.432
262.197.724.651
145.812.910.854
125.529.522.184
126.622.197.852
38.018.777.965
78.038.036.073
10.000.000.000

29.906.913.719
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

18.

VAY VA NO NGAN HAN (Tiép theo)

®

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

Ngay 1 théng 7 nam 2010, Céng ty C phin Xay dung s6 2 (VC2), 1a cong ty con ctia Téng Céng
ty, k¥ hop dong vay trung han véi han mure tin dung 1a 400.000 triéu VND véi Ngén hang Thmmg
mai C6 phan Nha Ha Noi - S¢ giao dich Ha Noi (Habubank) va Cong ty Tai chinh C6 phan
Vinaconex- Viettel; trong d6 Habubank 12 ngin hang diu mdi, ty 1é cam ket cap khoan vay cua
Habubank va Vinaconex - Viettel lan hrot 1a 87,5% va 12,5%. Khoan vay nay s& dugc tra lam
nhidu 1an bét dau tir ngay 23 thang 3 nim 2012 dén ngay 23 thang 12 niam 2014. Khoan vay chiu
13i sudt huy dong tiét kiém bing VND k¥ han 12 thang tra 13i sau + 3%/ndm va dugc thanh todn
vao ngay 23 hang quf. Khoan vay duoc sir dung dé thanh toan chi phf dén bl giai phéng mit bing
cua dy 4n khu d6 thi méi Kim Van - Kim Ll va cdc chi phi hop phdp khdc lién quan dén du 4n.
Khoan vay dugc dam bao bin g quyen str dung dét va tai san hinh thanh tir vén vay.

Bao gdm céc khoan vay khong c6 dam bao tir Ngin hang Péau tr va Phdt trién Viét Nam - Chi
nhénh Ha T4y duéi hinh thirc tin dung thu va cdc khé udc vay. Khoan vay dudi hinh thirc tin dung
thu chiu 1ai suit 5,5%/nam d6i véi USD va 11,8% dén 16,2% d6i véi VND (nam 2009: 11,8%
dén 16,2%/nam), khoan vay theo khé udc chiu 1di suat diéu chinh 3 thang mét ldn cia ngan hang.
Khoan vay nay khong ¢6 tai san dam bao, 13i vay duoc tra hang thdng.

Bao gém céc khoan vay tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhénh
Nam Thang Long. C4c tai san dim bao dé thuc hién hop dong vay bao gdm tai san ¢6 gid trj 8.908
triéu VND theo Hop dong thé chép tai san s6 01/2008/HDTCTS-NHCTNTL di duoc kg ngay 15
thdng 7 nam 2008 va glé tri quyén st dung dét va tai san gén llen voi dit tai huyén Phd Yén, tinh
Théai Nguyén. Lai suét tién vay trong han xéc dinh béing 14i suat huy dong tiét kiém VND 6 thdng
tra 1ai sau ciia Ngén hang Thuong mai C6 phan Céng thuang Viét Nam - Chi nhénh Nam Thang
Long céng tham chiéu 3,5% nhumg khong thép hon san i suét cho vay ngén han ciia Ngn hang
TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhdnh Nam Théang Long.

Khoan vay tir Ngan hang Dau tw va Phét trién Viét Nam - Chi nhdnh C4u Gidy véi han mirc tin
dung 1a 180 ty VND. Khoan tin dung nay c6 the rit bang Dong Viét Nam. Khoan vay nay dugc
dam bao bang tai san thé chap va chiju lai suat 12,96%/nam, 1ai vay dugc tra hang thang.

Khoan vay ngén han cta Céng ty o Phén Xay dung $6 9 (V(C9), 1a cdng ty con cla Téng Cong
ty, tai Ngén hang Thuong mai Cé phan Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Nguyén Tréi theo
Céng van sb 2688/CV-NHCTS ngay 25 thang S nam 2010 ctia Ngén hang Thuong mai C6 phan
Cong thuong Viét Nam cho phép Ngan hing Thuong mai C6 phin Cong thuong Viét Nam - chi
nhdnh Nguyén Trai duyét han mic tin dung 1a 280 ty VND; trong d6 han muc tin dung cho vay
ngén han 1 100 ty VND; han mic tin dung cho vay trung va dai han 1a 30 ty VND; han mirc bao
lanh 1a 150 ty VND. Lai suét s& dugc théng bdo cho timg thoi ky. Khoan vay va bao lanh ngén
han khong c6 tai san dam bao.

Khoén vay ctia Cong ty Co Ehén Xay dung s6 9 (VC9), 1a cong ty con cuia Téng Céng ty, tai
Ngén hang Dau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Téy theo Hop ddng tin dung ngén han
s6 01/2010/HD ngay 22 théng 6 nam 2010 véi thoi han 6 théng, muc dich ciia khoan vay 1a bd
sung von luu dong véi tong du no t6i da 1a 120 ty VND (bao gom vay, cﬁp bao lanh thanh todn,
mé LC). Lii suét duge xédc dinh trong timg Hop dong tin dung ngén han cu thé, trong truong hop
¢6 sur bién dong ctia 131 suat thi trudng von thi Ngan hang dugc didu chinh 141 sut va théng béo
téi VC9 va coi Ia phy luc khong thé téch roi ctia hop dong tin dung nay. Tai san dam bao tién vay
1a toan bd sb du tién giri bing VND va ngoai t& ctia VC9 tai Ngin hang Déu tw va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Ha T4y va tai cdc Td chic tin dung khéc; céc khoan thu theo cic Hop dong kinh
té duogc ky két gitta VC9 va dbi tac khac ma VC9 Ia ngudi thy huong.

Khoén vay ctia Cong ty C6 phan Xy dung s6 11 (VC11), 1a céng ty con ctia Téng Céng ty, bao
26m cdc hop ddng tin dung véi thoi han vay 1a 10 théng, thoi han rit vén 1a 1 thang véi myc dich
cho vay Ia thanh todn tién mua vét tw va céc chi phi khdc dé thi cdng xdy lip céc cong trinh. Hinh
thirc dam bao tién vay chu yéu Ia tin chip.

18.

19.

VAY VA NO NGAN HAN (Tiép theo)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Khoan vay ctia Cong ty C6 phan Bé tong va Xdy dung Vinaconex Xuén Mai (XMC), la cdng ty
con cuia Téng Cong ty, tai Ngan hang Pau tuw va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay dudi
hinh thirc tin dung thw. Khoan tin dung nay c6 thé riit ra bing VND, ky han 6 théng va ddo han
trong niam 2011. Khoan vay niy ¢6 dam bao va chiu 14i suét tir 13% dén 16%/nam, 14 suét dugc
tra hang thang.

Khoan vay cia Cong ty Cod phén Bé tong va Xdy dung Vinaconex Xuén Mai (XMC), la cong ty
con ctia Téng Cong ty, tai Ngin hang Thuong mai C6 phan Céng thuong Viét Nam - Chi nhénh
Lang - Hoa Lac dudi hinh thirc tin dung thu. Khoan tin dung nay c6 thé it ra bing VND, ky han
9 théng va d4o han trong nam 2011. Khoan vay nay c¢6 dam bao va chiju lai suat tir 12% dén
16,5%/nam, 13i suét duoc tra hang thing.

Phan 4nh khoan vay tin dung ngin han ciia Cong ty C6 phén Xi mang Cam Pha, 1a cong ty con
ctia Téng Cong ty, tir Ngén hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh Quang Ninh voi han
mirc Ta 400 ty VND. Lii suét 4p dung theo timg thoi ky va duoc quy dinh tai timg Hop ddng tin
dung ngén han cu thé. Khoan vay duoc bao lanh boi Téng Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va
Xay dung Viét Nam theo Hop ddng bao lanh s6 03/2009-HP ngay 12 théng 8 nam 2009.

Phan 4nh khoan vay tin dung ngn han ciia Céng ty C6 phén Xi ming Cédm Pha, 1a ¢éng ty con
ctia Téng Cong ty, tir Ngan hang Thuong mai C6 phin Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Quang
Ninh véi han mic tin dung 13 250 ty VND. Lai suét 4p dung theo cdc khé wéc nhan no timg 14n va
1ai sudt tha ndi diéu chinh 3 thang mét lan theo thdng bdo cia Ngén hang Thuong mai C6 phén
Hang Hai. Khoan vay dugc dam bao béng hang tdn kho ciia Céng ty C phan Xi mang Cam Pha
véi téng gid tri xdc dinh 12 200 ty VND theo bién ban dinh gid ngay 6 thang 9 nam 2010, quyén
ddi ng cdc khoan phai thu ctia Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Thué gié tri gia ting 227.069.805.355 188.073.022.804
Thué xuét nhap khau 261.945.840 142.533.178
Thué thu nhap doanh nghiép 169.149.870.364 210.333.692.983
Thué thu nhap c4 nhan 9.674.765.294 3.016.780.171
Thué tai nguyén 4.030.359.414 1.479.610.875
Thué nha dit va tién thué dat 3.145.372.889 639.392.502
Céc loai thué khac 23.888.892.430 26.248.791.635
437.221.011.586 429.933.824.148
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

gl 288588% 'ggxsgsscg”
20.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC SF SSscgsa T Rl prge
3 E8ER%83 SEIYSEERE
31/12/2010 31/12/2009 “ S88z8RS 22LE2%:SsE
VND VND P R = S P I R D P
“a-E8g nvg8c@gis
Doanh thu chua thue hién - a ™
Nhén trude tién tam tmg mua cd phén cta cb déng - 758.455.400.000
chién lugc e ' 'e88 8'IILRLL8 '8
Phai tra céc doi xdy dimg 364.674.914.484 510.702.415.740 53 g g g § H8%8Ex% g
Phai tra Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong va = 288 2 KRZIE238 8
Céng ty TNHH VNT (i) 570.000.000.000 400.000.000.000 N 288 F ZE3Eszy 8
Pit coc 28.339.553.052 62.616.000.000 SR g Y8ESzEE 8
Kinh phi bao tri nha chung cu (ii) 116.028.301.892 43.061.473.550 — = o
Nop bd sung 20% von mua cb phiéu ctia Téng Cong ty - 26.029.000.000
HoNNNIIY MO OONRS T
Phai tra 13 tién vay 49.934.423.378 12.781.678.621 SRRERNKRK] SNSRIV SKNSSNS
C6 tirc phai tra 22.873.032.590 10.517.787.945
Cic khoan phai tra vé Tong cong ty Vinaconex - i o
Phai nop Ngén sdch 25.553.949.238 5.948.259.518 £ £
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 396.351.456.564 146.961.948.852 §EEEs .
— R
1.573.755.631.198 1.977.073.964.226 R % K 2z
A IR
6) Khoan tién nhan tir Cng ty C6 phan Tép doan Dai Duong va Céng ty TNHH VNT theo cam 588888 g £ =
ket trong hop dong hop tdc véi Vinaconex vé viée thanh 1ap mot cdng ty lién doanh dé dau tw E '.i EE E et ; a § .
x4y dung mét khu té hop thuong mai tai Khu dé thi Péng Nam Tran Duy Hung. E& E’Eé ggg g2 = E ]
CaSSaanE = ne £
poii- gt - R e | -——':lﬂ’gg E
(ii) Kinh phi bao tri cdc tda nha phai ndp cho Ban quan 1§ nha chung cu theo Luit Nha & ndm EEEEEEEE E - 2L g = E )E
2006. dezgzoEy 2Z2TLEERER
ZE3EITIEIEBT I8 8S
B e EE e s RS e o+ s o
BEESE S E s E882E853555 %
21.  VAY VA NG DAIHAN SaeaaERRanER SRR R AR g
31/12/2010 31/12/2009 ¥ MpAcce AcmaxAmo. oA
| VND VND gc222522 £28BEREREES
Vay dai han 8.108.736.235.555 7.566.900.812.704 &
- Vay tai Cong ty me 5.436.475.628.721 6.742.598.353.143 =3 & £25% § 8
- Vay tai cdc cong ty con 2.672.260.606.834 824.302.459.561 = Tee= R R
Tréi phiéu phat hanh 2.075.000.000.000 1.039.034.951.887 "
- Tai Cong ty me 2.000.000.000.000 1.000.000.000.000 3 2z
- Tai cdc cong ty con 75.000.000.000 39.034.951.887 z €% 2
10.183.736.235.555 8.605.935.764.591 3 f c< - E % 3
S6 phai tra trong vong 12 théng (1.053.305.229.704) (973.625.543.555) g ‘5 ; ‘; 28gg g © 2z
S6 phii tri sau 12 thing 9.130.431.005.851 7.632.310.221.036 - £ 222>522 Z E S %%
8 = z2338>8% % £ %83
c € 9 eSS .E_ B = > 5> = 2
@ . . . g 5 «55«5%5&”%" ge = EEF o
2 Chi tiét cc khoan vay dai han nhu sau: g 2 BEEEE é g 5 SE Y 5.5 o
= 31/12/2010 31/12/2009 s = 2221599 98,42 EES 2
5 VND VND < 2 5522558 S388f Z5°11 5
2 Vay va ng dai han tai Céng ty me 4.073.691.488.119 5.909.926.901.026 = B t2E25 088 BEiriiHEEa 223 2
= Téng Céng ty thiét bi nang Trung Quéc 301.424.197.732 333.253.756.607 s = BEE 2 z = g g £ EEEZ2hdc g S
S ° Quy Pau tu Phét trién Thanh phé Ha Noi 1.061.359.942.870 499.417.695.510 g = o g’ £5 g., 3 g" £ g’ g‘ 5 g g g" £ 3 g‘g 2 W&
85 Trai phiéu phét hanh 2.075.000.000.000 1.039.034.951.887 =< = 25555885 58555524800 %
0N - . 3 £ 50 b S0 O &b ch Sh  Sh Gh Sh Sh ) ShuS & B =2
Vay va n¢ dai han tai céc cdng ty con 2.672.260.606.834 824.302.459.561 M Z ‘E,Z' ZZBZZZ ZZZZZZECJZEE
10.183.736.235.555 8.605.935.764.591 > O
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s ) §2%2 8 2853 " )§ ¢ ¢ &% ¢
21. VAY VA NQ DAI HAN (Tiep theo) £3§ § 5 E3 g B g g4 9 5
6] Ngay 5 thdng 10 nam 2007, Tong Cong ty ky ho];) dong vay dai han voi Ngén hang Céng thuong 2 g © gg al = 2 $ e - E
Viét Nam (nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam), véi sé tién - S 2 . &= < g
261.550.000.000 VND. Khoan vay nay s& duoc tra lam 8 ky, mdi kv 06 thang, bét dau tir théng - ) B
thir 36 ké tir ngay giai ngan ddu tién (ngay 15 thang 11 ndm 2007). Khoan vay chiu 13i suét tiét £E22 2 g 3 2 gle
kiém 12 thdng cong (+) 2,75%/nam va dugc tra ciing voi ky tra ng gdc. Tong Cong ty sir dung tai :'; I 8 § g = [
san hinh thanh tir vén vay va quyén sir dung dt ctia Tong Cong ty tai 34 Léng Ha, Ha Noi dé thé 25 2 g 3 3 gla
chép cho khoan vay nay. :5; b o = g SI
(ii) Khoan vay bd sung tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam cho du 4n 34 25ls 3 8 ey 9 2l
Lang Ha theo Hop ddng vay s6 26032010 NHCT-VINACONEX/HDTD ngay 26 thang 03 nam ’.E% £ 2 2 5 p S °|e
2010. Khoan vay dugc tra 1am 8 ky, mdi ky 06 théng bit dau tir ngdy 25 théng 11 nam 2011, lai 28 = ] 5 3 @ 2l
vay duoc trd cling véi ky tra ng gbe. Tong Cong ty sit dung tai san hinh thanh tir vén vay va E @ § g 7 & BB
quyén sir dung dt ctia Tong Céng ty tai 34 Lang Ha, Ha Noi dé thé chép cho khoan vay nay. = I e - <%
(iii) Khoan vay Ngén hang Céng thuong Viét Nam (nay 1a Ngén hang Thuong mai C6 phan Céng 55 — Y P . -
thuong Viét Nam) ¢6 han mirc t5i da 12 1.830 ty VND va chiu 1ai suét tir 10,5% dén 13,94% (nam 2 b= 2 b = % § g 2 -]
2009: tir 10,21% dén 18,47%). Khoan vay nay duoc bao dim bing cc dong sin va bt dong sén T3 2 gz BE 2 3
ctia Nha mdy Xi mang Cam Pha va Tram nghién Xi mang Cam Pha v&i gid tri tam tinh 1a 4.375 ty = E S g 8( ] &|
VND va dit va tai san gén lién voi dit tai s6 2 Lang Ha, Ha Noi. g s I & g 3
(iv) Ngay 10 thang 10 nam 2006, Téng Céng ty k¥ hop dong vay dai han véi Ngén hang BNP Paribas,
mdt ngn hang Phép c6 dang k¥ kinh doanh s& 662042449 tai Phong Ping ky Cong ty va Thuong 253 2 g '8 T ) g =) ' §I
mai Paris v6i s6 tién 18.055.000 P65 la M. Khoan vay nay chiu lai suét 1a LIBOR 6 thang cong =2z|” & g § 3 2 = e
(+) 1,87%/mam. Khoan vay nay phai dugc hoan tra trong 20 k¥ 6 thdng bét dau tir ngay 12 théng 4 g - E o 3B 5 g 3
nam 2010. Khoan vay nay dugc bao dam bing bao lanh ctia Chinh phu nuée CHXHCN Viét Nam B2 s (5 3 S 2
thdng qua Bo Tai chinh Viét Nam. 3 = z |2 2 3'
(v) Téng Cong ty k§ céc hop ddng vay dai han v6i Ngan hang BNP Paribas, mot ngan hang Phép c6 28 g g 3 g |
dang ky kinh doanh s& 662042449 tai Phong Pang k§ Cong ty va Thuong mai Paris vao ngay 21 25 g 3 =lgla &
théng 10 nam 2004 va ngay 28 thdng 3 nam 2005 véi tong gid tri cdc khoan vay la 60.858.000 23 S 3 é ey &
EURO. Khoan vay nay chiu lai suit 124 EURIBOR céng (+) 0,325%/nam. Khoan vay nay phai g 3 S ® Y
dugc hoan tra trong 20 ky 6 thang bét ddu tir ngay 26 thang 1 ndm 2007 va 30 théng 6 nam 2008. ¢ =
Khoan vay nay dugc bao dam bang bao lanh ctia Chinh phi nwéec CHXHCN Viét Nam théng qua
B Tai chinh Vigt Nam. 34s ¢ HE s
(vi) Khoan vay nay dwgc dam bao boi bao 1anh cia Chinh phi nwéc CHXHCN Viét Nam thong qua 5 “3 § g ﬁ g
B Tai chinh Viét Nam. Khoan vay nay chiju ldi suat 12 LIBOR cdng 2,35%/nam. Khoan vay nay £ & gla 2
phéi duoc hoan tra trong 20 ky 6 théng bt déu tir ngdy 31 thang 12 nam 2007. a N @
(vii) ~ Ngay 27 thang 9 ndm 2006, Téng Cong ty ky hop dong vay dai han véi Téng Cong ty Thiét bi -l o . _ L .
nang Quéc gia Trung Quéc véi sé tidn 19.901.767 D& la My. Khoan vay nay chiu Iai suét Ia z|2 £ HE g
3,78%/nim. Khoéan vay nay phai dugc hoan tra trong 15 ky 6 théng bét diu tir ngay 28 théng 12 = = § g g
nam 2009. Khoan vay nay duoc bao dam bing bao lanh ctia Chinh phii nuéc CHXHCN Viét Nam E g § A §
thong qua Bo Tai chinh Viét Nam. Eg= A g
(viii)  Khoan vay nay dugc dam bao béi bao lanh ciia Chinh ghﬁ nudc CHXHCN Viét Nam théng qua B “
S B6 Tai chinh Viét Nam. Khoan vay nég chiu 1ai sudt ¢6 dinh 1a 2,05%/nim. Khoan vay nay phai . w
= dugc hoan tra trong 20 ky 6 thdng bat dau tir ngay 8 thang 9 nam 2008. ~ g g g B g 3 ﬁE a 3 g
=} = - e Z
< (ix)  Khoan nay thé hién tréi phiéu do Téng Céng ty phét hanh ngay 25 théng 5 ndm 2010 véi ky han 2 5 w f92 2 3 § 22 g % §
2 nam. Khoan tréi phiéu ndy c6 géc bing ddng Viét Nam véi ménh gid [a 1.000.000.000 VND/Ardi E g g 522 ES 3 E =% = o
= phiéu va chju 13i suat nam diu 1 14%/nam, 1ii suit nam sau bing binh quén l4i suat tiét ki¢m cd = s g§ 5 :g s g% g ® F: & E £ 238 S S g
e nhan, tra sau ky han 12 thang bing VND dugc cdng bd tai Ngan hang Dau tu va Phét trién Viét 2 S _58f o858, 0% F SeCZ_ 22 g2S 2 S =
So Nam (Sé giao dich 1), Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam (S& giao dich), o g g E’ 2% SezR3BEFE £ 3 ig £ i 5§52 £ 2 § S o=
85 Ngan hang Thuong mai C5 phan Céng thuong Viét Nam (Chi nhanh thanh phé Ha Noi) va Ngan & gfests go EEzfezisEzialnd % i< 5 «§-§ £z o3
o hang Néng nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam (S giao dich) cong voi I suét bién Z Eaff2 552253385358 8¢ £z £ ﬁ_g R H =
3,4%/nam. > S E RS RE R0 EREFREE S REECCEREREEE
§
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23,

25.

26.

CO TUC

Trong ndm 2010, Téng Cong ty da thuc hién chi tra ¢b tic dot 2 ndm 2009 béng tién mit véi sb tién 1a
222.096.464.400 VND theo Nghi quyét Pai hoi ddng ¢ dong thudong nién nam 2009. Pong thoi, Téng
Cbng ty da tién hanh tam tmg cb tirc dot 1 ndm 2010 theo Quyét dinh s6 520/2010/QD-HDQT véi s tién

12 129.556.270.900 VND.

DOANH THU

Doanh thu xay lip

Doanh thu san xuét céng nghiép
Doanh thu kinh doanh bét dong san
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu khdc

Céac khoan giam trir
Chiét khéu thuwong mai
Giam gid hang bdn
Hang bén bi tra lai

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gid von xdy lap

Gid von san xuét cdng nghiép
Gid von kinh doanh bt dong san
Gié von dich vu dd cung cép
Gi4 vén hang bén khéc

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii chuyén nhuong dau tur tai chinh
Lai chénh léch ty gid

Lii tién gui, tién cho vay

C tirc, 1oi nhuan dugc chia

Doanh thu hoat ddng tai chinh khdc

Nam 2010

Nam 2009

VND

7.150.913.504.800
1.157.945.131.246
2.650.053.695.987

662.043.949.613
3.519.536.122.883

VND

7.141.326.239.588
3.215.034.183.915
1.905.704.400.346
127.346.453.933
658.506.853.146

15.140.492.404.529

13.047.918.130.928

72.862.714.287 30.629.252.438
36.727.951 84.950.188
5.097.128.945 36.298.600
15.062.495.833.346 13.017.167.629.702
Nam 2010 Nam 2009
VND VND
6.616.280.484.122 6.514.515.930.829
871.945.946.943 2.611.641.567.899
1.917.189.849.070 1.519.981.401.594
536.369.567.096 97.722.325.278
2.931.344.163.162 505.926.943.183
12.873.130.010.393 11.249.788.168.783
Niam 2010 Nim 2009
VND VND
333.849.940.000 -
306.234.589.335 88.228.220.045
245.046.308.319 112.389.641.193
2.913.922.552 4.111.610.306
36.272.819.739 204.321.284.713
924.317.579.945 409.050.756.257

27,

28.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1ai vay

L5 chénh léch ty gid

Dur phong giam gié cdc khoan déau tw
L3 do thanh 1§ c4c khoan diu tu

Chi ph tai chinh khdc

LOINHUAN KHAC

Thu tir chuyén nhuong quyén phat trién dy 4n
Thu tir thanh 1y tai san ¢ dinh
Céc khoan thu nhép khéc

Thu nhap khac

Két qua tir chuyén nhuong vén du tu cho Cong ty Co
phan Pau tr Thao Pién

L3 chénh léch ty gid

Gi tri con lai cia tai san ¢6 dinh da thanh 1y

Gié tri quyét todn bd sung Xi mang Cam Pha

Céc khoan chi phi khdc

Chi phi khéc

Loi nhuin thuén tir hoat dgng khic

Niam 2010 Nam 2009
VND VND
908.793.130.221 592.382.204.033
318.021.605.757 93.436.844.026
53.632.605.334 -
203.000.000 -
44.313.626.525 1.361.762.364
1.324.963.967.837 687.180.810.423
Niam 2010 Nam 2009
VND VND
- 145.783.010.000
94.981.994.393 33.060.384.084

66.195.841.329

1.396.704.109

161.177.835.722

180.240.098.193

94.079.151.688

- 467.575.275.075
61.808.642.428 13.952.507.315
44.063.635.399 -
21.950.178.063 3.947.409.225
127.822.455.890 579.554.343.303

33.355.379.832 (399.314.245.110)
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29,

30.

31.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 1di co ban trén cb phiéu tai ngay 31 théng 12 ndm 2010 dugc dua trén sb loi nhuan thudc vé
¢ dong so hitu ¢b phiéu phd thong trong nam Ia 466.069.346.318 VND (ndm 2009: 203.484.956.932
VND) va s6 luong binh quan gia quyén ctia s6 cd phiéu phd théng dang hwu hanh 1a 208.477.212 (ndm
2009: 179.231.181), dugc thuc hién nhu sau:

Nim 2010 Nam 2009

VND VND

Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 466.069.346.318 203.484.956.932

Loi nhudn phan bd cho ¢6 dong s& hitu ¢d phan phd 198.585.779.361 5.820.971.113
théng Cong ty me

Cé phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong 204.233.656 179.231.181
nam

Lai co ban trén ¢b phiéu 972 32

CAC KHOAN CONG NO TIEM TANG

Theo Thoéng bdo s6 19/TB-VPCP ngay 23 thang 02 nam 2011 cua Vin phong Chinh phu vé viéc thong béo
“Y kién két ludn cua Ph6 Thu tuéng Chinh phu Nguyen Sinh Hung tai cudc hop vé xwr 1y tai chinh sau
thanh tra viéc ¢b phan héa Tﬁng Cong ty C6 phan Xuét nhap khdu va X4y dung Viét Nam”. Phé Thu
tuéng Nguyén Sinh Hiing 6 § kién két Iudn mot s6 vén dé nhu sau:

- Khoan tién 13i do sir dung céc khoan tién chua nop: Vinaconex khong phai ndp tién Idi do s dung céc
khoan tién chua nop.

- Giao B Tai chinh ban hanh quyét dinh thu ndp ngn sich Nha nude gid tri qu yén sir dung dat dbi véi
dién tich 5.562 m? dét luu khoéng ma Vinaconex xdy dung cdc nha ndi tai khu d6 thi Trung Hoa - Nhén
Chinh. Vén dé nay Vinaconex dang giai trinh, 1am viéc véi Bo Tai chinh va s& trinh Thu tuéng Chinh phu
dé c6 quyét dinh cudi cling.

- Giao Bo X4y dung chu tri, phdi hop voi Thanh tra Chinh phu, Bo Tai chinh va céc co quan lién quan xéc
dinh thoi diém phét sinh gid tri quyén phat trién Khu db thi Bic An Khénh dé xir 1§ theo ding quy dinh cua
Phép luat.

- Giao Bo Tai chinh chu tri, ph6i hop voi Thanh tra Chinh phi, Bé Xay dung va céc co quan lién quan
kiém tra, xir 1§ theo ding quy dinh cta phdp luat khoan gié tri quyén sir dung dat d6i voi dién tich
Vinaconex duwgc giao thyre hién dy 4n khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh va gié tri ting 1 céc chung cur
cao tang khi x4c dinh gi4 tri doanh nghiép dé ¢é phan héa.

- Giao UBND thanh phé Ha Nbi trao déi véi cic co quan lién quan dé xut 1y ding quy dinh déi véi khoan
tién Vinaconex thu tir viéc chuyén nhugng dién tich 12.996 m” ting 1 céc nha chung cu cao ting khu d6 thi
Trung Hoa - Nhan Chinh.

- Giao B Tai chinh xir 1§ theo ddng quy dinh ctia phép luat ddi voi khoan tién do Cong ty C6 phan Xay
dung va Dich vu Vinaconex khong thu cua cdc cd déng khéc khi duge Vinaconex bl dép cdc khoan 13 va
khoan tién do cdc ¢b dong 1a thé nhan va phdp nhan khac chua ndp khi ghi tang von diéu 1¢.

Ph6 Thu tuéng Chinh phu ciing giao B Tai chinh, Bo Xdy dung, Thanh tra Chinh phii, UBND thanh phé
Ha Noi va cdc don vi lién quan thuc hién céc § kién két ludn néu trén va bdo cdo Thu tuémg trong thdng 4
nam 2011.

Téng Cong ty dang trong qué trinh 1am viéc, giai trinh véi céc co quan Nha nuée c6 tham quyén vé vide
thuc hién céc § kién két luan ctia Phé Thu tuéng Chinh phi. Bao cdo tai chinh hop nhat chua bao gdm bt
cilr khoan diéu chinh nao lién quan dén céc van dé néu trén.

CAC KHOAN CAM KET

Theo Hop ddng lién doanh ky giita Cong ty Sonakali International Limited, Céng ty C6 phan Tap doan Dai
Duwong va Téng Céng ty Co phﬁn Xuit nhdp khéu va Xy dyng Viét Nam thoa thuén thanh lap Céng ty
TNHH Sonakali Viét Nam, von diéu 1& cia cOng ty lién doanh 1a 350 ty VND, trong do6 Téng Cong ty Cé
phédn Xuét nhap khiu va X4y dung Viét Nam cam két gép 20% vén diéu 1é twong duong 70 ty VND bing
mot phan chi phi Khu dat HH, Khu d6 thi Péng Nam duong Tran Duy Hung.

31

32.

CAC KHOAN CAM KET (Tiép theo)

Theo Quyét dinh s 900/2009/QD-HDQT ngy 5 théng 12 niim 2009 ciia Hoi ddng Quan trj vé viéc phé
duyét g6p vén thanh 1ap Cong ty C6 phén Phat trién DG thi Vinaconex - Viettel (VVHA., JSC), vén diéu 1
3.000 ty VND, trong do, Tong Cong ty Cod phén Xuat nhédp khéu va Xéy dung Viét Nam g6p 780 ty VND,
tuong ung v01 26% von diéu 1¢ Cong ty. Ngudn vén gbp ctia Téng Cong ty tir Qui phat trién san xuit va
céc ngudn vén hop phap khéc ctia Téng Cong ty.

CAM KET THUE HOAT PONG

Tai ngay két thiic nién dd ké todn, Téng Cdng ty c6 cdc khoan cam két thué hoat dong khéng hiy ngang
véi lich thanh todn nhu sau:

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Trong vong mét ndm 2.034.828.180 2.034.828.180
Tir nam thtr hai dén nam thir nam 6.252.363.720 6.252.363.720
Sau ndm nam 50.661.263.140 52.696.091.320
58.948.455.040 60.983.283.220

Céc khoan cam két thué hoat dong thé hién chu yéu:

- Téng s6 tién thué 2.713,9 m2 dat tai 34 Ldng Ha theo Hop ddng thué dat sé 104-2004/TNMTND-
HDTDTN ky véi S¢ Tai nguyén Mdi trudong va Nha dat thanh pho Ha Noi véi thoi han thué trong 20 nam
ké tir ngay 01 thdng 01 nam 2004, v6i don gid thay doi theo thoi diém va muc dich st dung.

- Tong s6 tién thué 486 m2 tai 249 Hoang Qudc Viét, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi véi don gid thay
dbi theo thoi diém. Hop dong thué dat s 06-DCND-HDTDTN ngay 29 thang 4 ndm 1999 duoc ky véi So
Tai nguyén Mai truong va Nha dit thanh phé Ha Néi ¢6 thoi han thué 14 20 nam.

- Téng sb tién thué 84.622 m2 tai xa Hdong Tién, huyén Phdé Yén, tinh Théi Nguyén véi don gid 545
VND/m2/nam. Hop dong thué dat s6 01/HDTD/TD ngay 24 thdng 7 nam 2003 ky voi So Tai nguyén Moi
truong Thdi Nguyén véi thoi han thué l1a 50 nam.

- Téng s6 tién thué 70.935 m2 tai xd Nam Tién, huyén Phé Yén, tinh Thdi Nguyén véi don gid 60
VND/m2/nam. Hop dong thué dat s6 149/HDTD ngay 8 thang 6 nam 2006 ky voi S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Thdi Nguyén c6 thoi han thué 1a 50 nam.

- Tong s tién thué 657.548m?2 tai phudng Cam Thach, thi xd CAm Pha, tinh Quang Ninh dé xdy dung Nha
mdy Xi mang Cam Pha, thoi gian thué 1a 50 ndm va hét han str dung vao ngay 31 thang 3 nam 2053. Tién
thué dt duoc tra hang nam, duoc mién 3 nam tir ngay k§ hop dong thué dat theo Gidy chimng nhén wu dai
dau tr s6 8484 BKH/PTDN ngay 6 théang 12 nam 2005.

- Téng s6 tién thué 782.918m2 tai phuong Quang Hanh, thi xi Cam Pha, tinh Quang Ninh dé lam khu khai
théc dd, 1am vanh dai va cdc cong trinh phu trg, thoi gian thué 12 30 nam va hét han st dung vao ngay 03
thdng 11 nam 2034. Tién thué d&t duoc tra hang nam, duge mién 3 nim tir ngdy k§ hop dbng thué dat theo
Giay chting nhan wu dai du tir s6 8484 BKH/PTDN ngay 6 thang 12 nam 2005.

- Tong s6 tién thué 340. 1081112 tai hai phuorng Cam Thuy va phlrcrng Cém Thach thi xd Cam Pha, tinh
Quang Ninh dé xay dl.mg tuyén bang tai v bén xudt nhip nguyén vat liéu, luong sa lan chuyén diing, thoi
gian thué 12 50 nam va hét han sir dung vao ngay 30 thdng 8 nam 2055. Tién thué dit dwoc tra hang nam,
duoc mién 3 nam tir ngay ky hop dong thué dat theo Gidy chimg nhan wu dii dau tu sé 8484 BKH/PTDN
ngay 6 thdng 12 nam 2005.

- Téng sb tién thué 473.255m?2 tai xd Cong Hoa, thj xd CAm Pha, tinh Quang Ninh dé 1am khu khai théc d4
sét va xdy dung cdc cong trinh phu trg phuc vu khai thac d4 sét, thoi gian thué 1a 30 nam va hét han si
dung vao ngay 6 thang 8 nam 2037. Tién thué dit duoc tra hang nim, dugc mién 3 nam tir ngay k§ hop
dong thué dat theo Gidy chimg nhan wu di dau tu sé 8484 BKH/PTDN ngay 6 thang 12 nim 2005.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vi

32.

33.

34,

CAM KET THUE HOAT PONG (Tiép theo)

- Tong s6 tién thué 93.588,7m2 tai hai phuomg Cam Thiy va phudong Cam Thach, thi xd Cam Pha, tinh
Quang Ninh dé xdy dung tuyén bang tai van chuyén d4 voi, thoi gian thué 1a 44 nim va hét han sir dung
vao ngay 7 thdng 6 nim 2052. Tién thué dit duge tra hang nam, duge mién 3 ndm tr ngay ky hop déng
thué dat theo Giay chirng nhan wu dai dau tu s6 8484 BKH/PTDN ngay 6 thang 12 nam 2005.

- Tong sb tién thué 111.807,72m?2 tai Khu cong nghiép My Xuin A mé réng, huyén Tén Thanh, tinh Ba
Ria - Viing Tau dé dat Tram nghién Xi mang, thoi gian thué 1a 48 nam ké tir ngdy giao dat. Tién thué dat
duoc tra hang nam véi don gid thué 1a 0,7 USD/m2/ndm, tién thué thanh todn hang nim truée ngay 31
thang 01 cua ndm do.

- Téng s6 tién thué 403m2 tai tAng 1, tda nha 17T9, Khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, quan Thanh
Xuén, Ha Noi dé lam van phong 1am viéc, thoi gian thué 1a 5 ndm ké tir ngay 21 thang 3 nam 2009. Tién
thué van phong dugc tra 6 thdng/lan voi don gia thué 1a 25 USD/m2/théng.

- Tong sb tién thué 169,43m2 tai s6 47 Dién Bién Phu, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh dé 1am vin phong
lam viéc, thoi gian thué ban dau 1 2 ndm tir ngay 02 thdng 5 nam 2008. Tién thué van phong duoc tra 3
théng/lan véi don gid thué 1a 2.541,45 USD/théng.

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Theo Nghi quyét s6 01/2011/NQ-HPQT ngay 28 théng 3 nim 2011, Hoi dong Quan tri da théng nhit vé
chu truong ting vén diéu 1¢ 1én 5.000 ty VND. Uy quyén cho ngudi dai dién quan 1§ vén Nha nudc ban
bac va quyét dinh viéc dua ra Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2011.

SO LIEU SO SANH

Mé’jt s6 s6 ligu ctia ky bdo cdo trude duge phén loai dé phit hop véi viée so sénh voi s liéu cua ky nay, cu
thé:
S$6 truoc phinloai  S6 sau phén loai lai

Khoan muc lai 31/12/2009 31/12/2009 Chénh léch
VND VND VND
Chi phf tra trude dai han - ma s6 271 (i) 267.666.371.992 210.159.058.207 57.507.313.185
Chénh 1éch ty gi4 hbi dodi - ma sb 416 (i) (62.175.130.507) (119.682.444.292) 57.507.313.785
Quy khen thuéng phic 1oi - ma s6 431 (ii) 33.915.633.414 - 33.915.633.414
Qu khen thuéng phic loi - ma s6 323 (i) = 33.915.633.414 (33.915.633.414)
Phai tra dai han khéc - ma sé 333 (ii) 1.370.202.013.654 - 1.370.202.013.654
Doanh thu chwa thue hién - ma s6 338 (i) - 1.370.202.013.654  (1.370.202.013.654)

(i)  Phén loai lai s6 du chénh léch ty gid héi dodi ctia khoan vay dai han theo Théng o sé 201/2009/TT-
BTC ngay 15 thdng 10 ndm 2009 cua B Tai chinh.

(ii) Theo quy dinh tai Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thing 12 ndm 2009 ctia B Tai chinh
“Hudng din sira doi, bd sung Ché do ké toan doanh nghigp™: ddi s6 hiéu tai khoan 431 - “Qu¥ khen
thuong, phdc loi” thanh tai khoan 353 - “Quy khen thudng, phic loi”. Pdng thoi, “Quy khen
thudng, phic 1oi” s& trinh bay trén bang can déi ké todn tai khoan muc “No phai tra” voi ma s6 323
thay vi trinh by tai khoan muc Ngudn vén véi ma s 431. B sung chi tiéu “Doanh thu chua thyc
hién” véi ma sb 338.
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Nguyén Thanh Phwong Nguy%n Quéc Hoa
Tong Gidm dée K& ton trwdng

Ngay 31 thdng 3 nam 2011
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