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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Sh 17 Thé Giao, Phubng L Dai Hanh, Hai Ba Tnmg, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GL&M pOC

Ban Giém dbc Cong ty Cb phén Du tu F.LT (sau ddy goi tht 1a “Cong ty”) dé trinh béo céo ndy ciing vdi bio cao
ti chinh da dugc kiém toan cia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011.

HO1 DONG QUAN TR VA BAN GIAM pOC

Céc thanh vién ciia Hoi déng Quén trj va Ban Giam dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nim va dén ngay lip
bio cho niy gdm:

H6i ddng Quin tri .
:Eﬁg Nguyén Vin Sang Chi tich

Ong Phan Trung Phuong Thanh vién

Ba Nguyén Thj Minh Nguyét Thénh vién

‘Ong Pham Céng Sinh Thanh vién

Ba D& Thu Hoai Thanh vién Mién nhiém ngay 07/01/2011
‘Ban Gism dbc

%ng Nguyén Vin Sang Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Pho Téng Giam dbc

Ong Phan Trung Phuong Phé Tdng Gidm dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty c6 tréch nhiém Ip béo céo tai chinh hang nim phan 4nh mdt céch trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhu tinh hinh hru chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Trong viée 13p bio céo tai chinh nay,
Ban Giam déc dugc yéu cdu phai:

o Lua chon cdc chinh séch ké ton thich hop va 4p dung cac chinh séch 6 mét cach nhat quén;

e  Duara cic xét doan va woc tinh mt cach hgp 1y va thén trong;

¢  Néurd cic nguyén thc ké toan thich hop c6 duge tudn thl hay khong, c6 nhimg &p dung sai léch trong yéu cAn
duge cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khong; .

o Lip bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dgng lién tuc trir trudng hop khing thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thyc hién h¢ théng kiém soét ndi bd mot cach hiru higu cho myc dich 1ap v trinh bay béo céo tai
chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian 1an.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mdt cach phu hop dé phan
inth mét cdch hop 1Y tinh hinh tai chinh cia Céng & bt ky thoi diém nao va dam béo réng béo cdo tai chinh tudn
thil chc Chuén myc K& todn Viét Nam, Ché d K toén doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan. Ban
Gidm déc ciing chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san clia Céng ty va thuc hién céc bién phip thich hop dé
ngan chin va phat hién cac hanh vi gian l4n va sai pham khac.

Ban Gidm db¢ x4c nhén ring Cong ty ¢ tudn thd céc yéu cdu néu trén trong vige 1ap bao céo tai chinh.

Nguyén Van Sang / ™
Tong Gidm ddc /
Ha N6i, ngéy 01 thang 03 ném 2012
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BAO CAO KIEM TOAN

Kinh giri: Céic Cb dong, Hoi ddng Quan trj va Ban Gidm dbe
Cong ty C6 phén Piu tu F.LT

Chiing t8i @4 tién hanh kiém todn béo c4o tai chinh gdm: Bang cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2011, béo céo két
qué hoat ddng kinh doanh, bdo céo lwu chuyén tidn & cho nim tai chinh két thac cung ngdy va thuyét minh béo
¢éo tai chinh kém theo 13p ngay 01/03/2012 cia Céng ty C3 phin Pau tw F.LT (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) tir
trang 03 dén trang 18. C4c bao cdo tai chinh kém theo khong nhiim phén 4anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iuru chuyén tién té theo céc nguyén tic va théng 1¢ ké toan duge chép nhin chung tai céc
mude khac ngoai Viét Nam.

Trich nhiém cia Ban Gidm dc va Kiém todn vién

Nhur d3 trinh bay trong bdo céo ciia Ban Gidm déc tai trang 1, Ban Giém dbc Céng ty c6 trach nhiém lap bdo céo
i chinh. Tréch nhiém cua ching toi 1a dua ra y kién vé béo céo tai chinh ndy dua trén két qua ciia cude kiém
toan.

Co sérctia ¥ kién ,

Chiing toi 3 thyc hién cdng viéc kiém todn theo céc Chudn mye Kiém toan Viét Nam. Céc Chuén myc nay yéu
cdu ching ti phai 1p ké hoach va thye hién cong viée kiém toan dé dat dugc sy ¢im béo hop 1y ring béo céo tai
chinh khéng cé cdc sai s6t trong yéu. Céng viéc kiém todn bao gdm viée kiém tra, trén co s¢ chon mdu, cic bing
chimg xc minh cho cdc sb liéu va cic thuyét minh trén béo céo tai chinh. Chiing tdi cing dong thdi tién hanh
danh gi4 céc nguyén tic ké todn dugce 4p dung va nhitng wéc tinh quan trong ciia Ban Gidm dbc cfing nhur danh gia
vé viéc trinh bay cic thong tin trén bdo cdo tai chinh. Ching ti tin tuéng ring cdng viéc kiém toan di cung cp
nhitng co s& hop 1y cho ¥ kién cia chiing toi.

Y kién
Theo ¥ kién cua ching tbi, b4o c4o tai chinh kém theo di phan dnh trung thye va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 31/12/2011 ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru

chuyén tién t& cho ky hoat déng két thiic cing ngdy, phi hop v6i c4c Chuein myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép va cic quy dinh phép ly cd lién quan.

Chiing o1 xin luu v ede vdn dé sau

Nhu d trinki bay tai Thuyét minh sb 06 ctia phin Thuyét minh béo céo tai chinh, trong ndm 2011, Cong ty c6 thuc
hign hoat dong hop tic dAu tur kinh doanh chimg khodn trén mdt s tai khoan c& nhén 13 nhin vién cla Céng ty.
Trong hop déng hop tac quy dinh viéc mua ban chimg khoan trén céc tai khodn nay s& dugc sy thong nhat cia
Céng ty va ca nhan, Cong ty s& dugc hudng toan b phén loi nhuén ciing nhu chiu moi khoan 18 khi thuc hién dau
tu chimg khodn thdng qua céc tai khoan c4 nhén ndy. Gié trj cdc khodn déu tir ¢b phiéu théng qua c4c tai khoan ca
nhan néu trén co s dir dén ngay 31/12/2011 1a 31.381.163.267 dong va dang duge trinh bay trén myc “Diu tir

ngéin han khéc”. Do céc cd phiéu nay dang dimg tén céc c4 nhin nén Cong ty chua xem xét trich Iap dy phong
giam gid dau tur céc ¢d phiéu nay tai ngay 31/12/2011.

Chiing t6i xin luu ¥, toan b§ s6 dur phai trd do nhan iy thic diu tw clia Ngén hang Dai Duong (Oceanbank) va sd
dur phai thu ctia céc hop dong tién gl ¢6 ky han tuong (g tai cdc Ngén hing khéc tai ngay 31/12/2011 1a 350 ty
ddng, Cong ty dang trinh bay trén phan “Céc chi tiéu ngodi bang cdn da6i ké toan” trén bao céo tai chinh.

%4 0546855 _ CHUNG THUC BAN SAO ﬂUr["JG VO BAN CHINH
/ e Y O O O N I"Ju»"r?'ni’:'. ... SCT/BS

Nguyén Minh Hing
Ph6 Tong Gidm doc
Chirng chi Kiém to4n vién s6 0294/

fah Thj Hong
Kiém todn vién
Chirng chi Kiém toén vién s6 D.0026/KTV

Thay mdt va dai dign cho ;
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Noi, ngay 01 thang 03 nam 2012
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT

C Béo cdo tai chinh
86 17 Thé Giao, Phudng L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, HA Ngi Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2011
BANG CAN P01 KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2011
MAU B 01-DN
Pon vj tinh: VND
Masé Thuyét

TAI SAN minh 31/1212011 31/1212010
A. TAISAN NGAN HAN (100=110+120+130+150) 100 1.367.757.265.247 58.689.000.015
1. Tién va cde khodn twong dwong titn 110 5 2.882.313.975 1.898.573.349
1. Tién 11 2.882.313.975 1.898.573.349

II. Céc khodn ddu tw tai chinh ngéin han 120 6 1.248.808.825.160 55.303.341.989
1. DAu tu ngén han 121 1.254.334.015.472 56.256.781.171

2. Dy phong gidm gid dAu tw ngén han 129 (5.525.190.312) (953.439.182)

M. Céc khodn phii thu ngén han 130 113.920.531.886 1.177.602.746
1. Phai thu khach hing 131 934.552.016 1.134.516.110

2. Tré trude cho ngudi ban 132 13.621.298.958 80.546.636

3. Céc khoén phai thu khac 135 7 99.418.580.912 270.000

4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 139 (53.900.000) (37.730.000)

IV. Tai sin ngiin han khic 150 2.145.594.226 309.481.931
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 1.844.027.663 299.124.418

2. Thué GTGT duge khiu trir 152 232.918.063 4357513

3. Thué va céc khoan phai thu ciia Nha nude 154 -

4. Tai san ngén han khéc 158 63.648.500 6.000.000

B. TAISAN DAI HAN (200 =220+250+ 260) 200 26.509.415.892 10.225.977.468
I Taisdn cb djnh 220 8 16.297.847.672 7.858.411.432
1. T4i sén cd dinh hiu hinh 221 14.273.634.742 5.834.198.502

- Nguyén gid 222 15.995.091,383 6.952.679.045

- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.721.456.641)  (1.118.480.543)

2. Chi phi x4y dyng co ban dé dang 230 9 2.024.212.930 2.024.212.930

II. Céc khodn diu tw tai chinh dai han 250 10.000.000.000 1.629,000.000
1. Dhu tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 10 10.000.000.00C -

2. DAu tur dai han khéc 258 1.629.000.000

IIL. Tai sin dai han khic 260 211.568.220 738.566.036
1. Chi phi tré truéc dai han 261 1 211.568.220 582.873.236

2. Ti san dai han khac 268 155.692.800
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.394.266.681.139  68.914.977.483

Céc thuyit mink tir trang 07 dén trang 18 12 mét bj phin hop thimh ciia b6o cdo tai chink




CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Sé 17 Thé Giao, Phuong Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi

B4o cdo thi chinh

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2011

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

MAU B 01-DN
Pon vj tinh: VND

Miash Thuyét
NGUON VON minh 31/12/2011 31/12/2010
A. NQ PHAITRA (300 =310 + 330) 300 1.283.123.619.554  33.496.339.655
I. Ngngin han 310 1.280.735.807.064  30.397.402.161
1. Vay va ng ngén han 311 12 1.178.167.220.965  29.658.745.004
2. Phéi tra ngudi ban 312 2.040.942.223 71.576.250
3. Ngudi mua tra tién trude 313 5.000.000 122.107.400
4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 314 13 35.679.972 96.728.529
5. Phai tra ngudi lao dong 315 231.432.09% 7.230472
6. Chi phi phéi tra 316 14 100.201.351.853 320.649.506
7. Céc khoan phai tr, phéi ndp khac 319 15 54.179.956 120.365.000
Il Ng dai han 330 2.387.812.490 3.098.937.49%4
1. Vay va ng ddi han 334 16 2.387.812.490 3.098.937.494
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 111.143.061.585  35.418.637.828
I Vén chii s& hiru 410 17 111.143.061.585  35.418.637.818
. Vén didu 1§ 411 110.000.000.000  35.000.000.000
2. Lot nhuan/(L3) sau thué chua phén phéi 420 1.143.061.585 418.637.828
TONG CONG NGUON VON (440 =300 + 400) 440 1.394.266.681.139  68.914.977.483
CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN Pon vj 31-12-11 31/12/2010
1. Phai trd do Nhan ty thac dau tu VND 350.000.000.000  3.240.000.000.000
2. Phai thu céc Ngdn hang (tién giri ¢6 ky han) VND 350.000.000.000  3.240.000,000.000

Trong nm 2010, Céng ty ky c4c hop ddng nhén iy thic ddu tw véi Ngén hang Dai Duong (Dceanbank). Theo

Hop dong nay, Céng ty chi nhén duge phi ty théc, cbn sb tidn nhén iy théc duge diu tu toan
tién giti c6 ky han va phai duge sy chdp thuan cia Oceanbank. Cong ty mé mot tai khodn riéng
nhdn tidn dy théc dAu tur tir Ngan hang nay, ddng thori khi két thic hop dbng tién
thirc hién chuyén tra ca gbc va 14 vao tai khoén nay cla Céng ty tai Oceanbank.
trich toan b sé tién gbc va Iai cia hop dbng tidn giri v& tai khoan cia minh. Dén thei
tré do nhan ty théc dAu tr cila Oceanbank va sé tien diu tr vio cic hgp dong tién giri ¢6 ki han
khac 12 350 ty ddng. D& phi hop v6i céc quy dinh Chun myc Ké todn Vigt N
duroc ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 vé viéc ¢
g cho tat ca céc loai hinh doanh nghi ;
fonghin té’ly théc va s6 tién giri dAu tu tai cdc ngan hang voi gia tri twong (m
anvaey ké toan.

“ ban hanh Ché

g trén

cac

bd véo hop dﬁni
tai Oceanbank d

giri ¢6 ki han céc ngan hang s&
Oceanbank duge quyén ty dong
diém 31/12/2011, s6 du phai

tai cdc Ngén hang

am va Ché dd Ké toan doanh nghiép

d6 Ké toan doanh

ép thudc céc thanh phén kinh t€”, Céng ty da trinh bay phén sb

phén céc chi tiéu

ubﬁ_bﬂua
Nguyén Viin Sanjg/f‘ L Trén Thj Mai Huong
Tong Gidm dbe Ké todn trudmg

Ha Ngi, ngay 01 thang 03 ndm 2012

Cdc thuyét minh tir trang 07 dén trang 18 la mot bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
$6 17 Thé Giao, Phudmg L& Dai Hanh, Hai Ba Trumg, Ha Noi

Bfio cho tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nfim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nm 2011

MAU B 02-DN
Pon vi tinh: VND
. Mi Thuyét

CHi TIEU s6  minh Nim 2011 Niim 2010
1. Doanh thu bin hang va cung cAp djch vy 01 4.764.360.419 12.049.686.8‘7;’:
2. Doanh thu thuln v& bin hng vi cung cdp djch vy 10 4.764.360.419  12.049.686.873
3. Gid von hing bén 11 2.014.514.787 1.670.018.140
4. Lginhudn gip vé bin hing 20 2.749.845.632  10.379.668.733
5. Doanh thu hogt ddng tai chinh 21 18 136.661.578.955  16.613.773.753
6. Chi phi tai chinh 2 19 133.065.498.295 12.275.537415
- Bao gém: Chi phi 1di vay 23 113.938.120.924 1.778.872.793

7. Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 5.670.687.637 3.993.453.391
8. Lginhujn/(L3) thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 675.238.655 10.724.451.680
9. Thu nhap khc 31 72.732.920 55.090.822
10. Chi phi khéc 32 23.547.818 6.414.771
11. Lgi nhudn khdc 40 49.185.102 48.676.051
12. Thng lgi nhudn (18) ké todn trude thué 50 724423757  10.773.127.731
13. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 20 . 61.551.023
14. Lgi nhufn (16) sau thué 60 724.423.757  10.711.576.708
15. Lai co ban trén cb phiéu 70 21 74 3.460

Tl

Trén Thj Mai Hwong
Ké toén trudng

Nguyén Vin Sang
Téng Gidm dbc
Ha Noi, ngay 01 thdng 03 nam 2012

Cac !huyé: minh tic trang (07 dén trang 18 la mét b phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT Bio céo thi chinh
56 17 Thé Giao, Phutmg L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2011

y

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Phurong phdp triec tiép)
Cho niém tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

MAU B 03-DN
Pon vi tinh: VND

Nim 2011 Niim 2010
CHi TIEU Ma sb VND VND -
L Luu chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh
1, Tin thu tit bén hang, cung cép dich vy va doanh thu 1 60.890.177.129  159.952.231.783
2. Tién chi tré cho ngudi cung cép hang hod va dich vu 2 (86.689.310.429)  (196.426.623.481)
1, Tin chi tra cho ngudi lao dong 3 (2.422.426.215) (1.772.638.489)
4. Tién chi tra |&i vay 4 (16.700.084.039)  (1.545.598.474)
5 Tidn chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 5 (58.503.755) (109.528.087)
6. Tidn thu khéc tir hoat d9ng kinh doanh 6 4.234.037.836249  100.424.090.713
7. Tién chi khac cho hoat dgng kinh doanh 7 (3.917.928.069.908) (82.484.892.456)
Lueu chuyén tién thuin tir hogt dpng kinh doanh 20 271.129.619.032 (21.962.958.491)
IL Luwru chuyén tién tir hoat djng dhu tur
|. Tién chi dé mua sim, xAy dyng TSCD va tai sén dai han

khéc 21 (9.042.712.078)  (4.956.492.512)
2 Titn thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va tai san dai _
han 22 6.544.000
3. Tién chi cho vay, mua sim cong cy ng cia don vi khéc 23 (1.443.282.573.414) -
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cong cu ng ctiiadon vi khic 24 241.132.771.040 -
5. Tién chi ddu tu gop von vao don vi khic 25 ° (12.071.000.000) (4.753.800.000)
6. Tidn thu hdi diu tu gop von vao don vi khac 26 2.000.000.000 4.324.800.000
7. Tidn thu 1% cho vay, ¢6 tirc va loi nhudn duge chia 27 28.320.285.089 1.606.911.952
Luru chuyén thudn tir hogt djng ddx tie 30 (1.192.943.229.363) (3.772.036.560)
[IL Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nkin vbn goép cua chit

s¢ hitu _ 31 75.000.000.000 .
2. Tién vay ngén han, dai han nhdn dugc 33 1.049.491.308.000 94.386.189.766
3. Tién chi tra ng goc vay 34 (201.693.957.043)  (67.033.187.268)
Luru chuyén tién thudn tic hoat djng tdi chinh 40 922.797.350.957 27.353.002.498
Luru chuyén tién thudin trong ndm 50 983.740.626 1.618.007.447
Tidn vi cic khoin twong dwong tién diu niim 60 1.898.573.349 280.565.902
Anh hudng cua thay d3i ty gié hdi dodi quy dbi ngoai € 61 . -
Titn va cic khodn twong dwong tién cubi nim 70 2.882.313.975 1.898.573.349

Théng tin bd sung cho cdc khodn phi tién t¢:

Nhu d4 trinh bay trong phan “Céc chi tiéu ngoai bang can déi ké toan”, 4& phi hop véi cc quy dinh clia Chufin
myc Ké toan Viét Nam v& Ché 43 K€ todn doanh nghiép dugc ban hanh theo Quyét dinh s0 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 vé viéc “ban hanh Ché 49 K& toan doanh nghiép ap dung cho tt ¢ céac lcai hinh doanh nghiép
anh phén kinh t€”, trong nim 2011, céc khoan tidn nha dAu t ty théc theo cdc hop dong By théc cho

—=psin dAu tir khoang 6.440 ty ddng khong duge trinh bay trén phin thu khac tir hoat dong Kinh doanh,
théc diu tu teong {mg d& duoc diéu chinh giam trén phéin chi khéc tir hoat déng kinh doanh.

Nguyén Van Sang ™M _ Trin Thi Mai Huong
Tong Giam abe Ké todn trudng

Hé Néi, ngay 01 thang 03 nam 2012

Céc thuyd: minh tic trang 07 dén trang 18 la mot b6 phén hop thanh cia bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT ~ Béo céio thi chinh
Sé 17 Thé Giao, Phuong Lé Dai Hanh, Hai Ba Tnmg, Ha N6i Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ' MAU B 09-DN
Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thinh va can duge doc déng theri véi bdo cdo tai chinh kém theo
1. THONG TIN KHAT QUAT

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty Cb phén DAu tu F.LT (goi tit 12 “Cong ty”) dugc thanh ldp tai Viét Nam theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh s& 0103016102 ngay 08/03/2007do S& K& hoach va PAu tu thanh phé Ha Ni cép va
duge thay d6i 1an 6 ngay 31/08/2011.

Vén didu 16 ciia Cong ty theo Gifly chimg nhin déng ky kinh doanh thay 44i 13n 6 ngay 31/08/2011 A
110.000.000.000 déng.

Danh séch cb dong séng 14p cia Céng ty bao gom:

vén ding ky gop theo gidly chimg nhin ding

Danh sdch c¢b dong sang 1ip kinh doanh
VND  S0cbphan _ Ty 1€ (%)

Nguyén Vin Sang 18.444.000.000 1.844.400 16,77%
Phan Trung Phwong 12.894.300.000 1.289.430 11,72%
Nguyén Thi Minh Nguyét 6.434.000.000 643.400 5,85%
Trin Thanh Mai ~ ~ 139.200.000 13.920 0,13%
Lé Xuan Théng 489.920.000 48.992 0,45%

38.401.420.000 3.840.142 34.91%

Téng sb nhan vign cia Cong ty tai ngdy 31/122011 12 36 ngudi (tai ngay 31/12/2010 1a 36 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hogt dgng chinh
Nganh nghé kinh doanh theo diing ky kinh doanh:

. Dich vu cho thué van phong; Kinh doanh bét déng sén;

- Uy théc xudt nhap khy, nghién ctru chuyn giao cong nghé va sén xudt phén mém cong nghé tin
hqc vién théng; .

- Mua bén vat liéu x&y dung, vit tr, my moc thiét bi;

. Kinh doanh khach san, nha hing, dich vu du lich sinh thai, céc djch vu vui chioi, giai tri (khong bao
gbm kinh doanh phdng hét karaoke, vil trudng, quan bar);

- Céc dich vy: bai 43 xe va c4c cbng trinh cong cong; tr véin du tu, tr vAn mua ban doanh nghiép (tr
vin M&A), tr vin ¢b phén héa, tur vén quan trj doanh nghigp, tu vén phat trién thj truomg (khong
bao gdm tu vén phép lujt va tai chinh);

- Xay dyng céc du 4n nha 6, van phong, khéch san, trung tAm thirong mai, siéu thi, khu @0 thi méi,
khu cong nghiép, khu kinh té, khu cdng nghé cao, khu giai tri cao cip, san golf, xdy dung cong trinh
dan dung va cong nghiép;

- Dich vu méi gidi bét dgng san; Dich vu dinh gi4 bft déng san; Dich vu san giao dich bit dong san;
Dich vu tir vin bét dong san; Dich vu quang cdo bét dong 3an; Dich vu quan ly bét ddng san;

- Va céic nganh nghé kinh doanh khéc.

. Ak
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cpNG TY CO PHAN PAU TU F.LT Biio co thi chinh
Sé 17 Thé Giao, Phudmg L& Pai Hanh, Hai Ba Tnmg, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)  MAUB09-DN
Cdc thuyét minh nay la b phén hgp thanh va cdn dwyc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s lap bdo céo tai chinh
Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing ddng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia ghe va phi
hop véi céc Chuéin myc K& ton Vigt Nam, Ché @9 Ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan,
Ky ké todn
Néim tai chinh ciia Céng ty bt dAu tir ngay 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 théng 12 hang nim.
Tuyén b v viée tudin thi Chudn mye ké todin va Ché a) ké toin
Trong viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh, Céng ty da tudn thit cae Chuén myc Ké toan Vigt Nam,
Ché 5 K toan doanh nghiép va c4c vin ban huéng din.
Hinh thirc ké todn 4p dung
Céng ty 4p dung hinh thirc ké todn 1a Nhit ky chung.
Cac bén lién quan
Cic bén duge x4c dinh 14 bén lién quan ciia Céng ty trong nim beo gbm:
Céng ty Cb phin Ddu tu dja éc Hoa Binh: Gié i vén gop cila Cong ty Cb phan Piu tu dja 6c Hoa Binh
12 25.000.000.000 déng, tuong duong 22,73% vén didu 1&;
Céng ty CP Pu tu & Xy dyng Vinaconex-FVC (PVV): Gié trj vén gop clia Cong ty CP Péu tr & Xay
dymg Vinaconex-PVC (PVV) 14 15.000.000.000 ddng, tuong duong 13,64% vén dicu 1&;
Cong ty TNHH Péu Tu va Phat trién Dai Dwong: Gid tri vén gop cita Cong ty TNHH Diu Tur va Phat
rién Dai Duong; 14 1.500.000.000 ddng, twong duong 1,36% von diéu 1¢;
Cic thinh vién Hi ddng quan tri va Ban gidm ddc va céc cé nhin 1a cb dong Cong ty.
3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MO1
Ngdy 6 théng 11 nam 2009, B9 Tai chinh da ban hanh Thong tu s& 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 210”)
hu¢mg din 4p dyng Chudn myc béo cdo tai chinh quéc té vé trinh by béo céo tai chinh va thuyét minh
thong tin d8i véi cac cong cu tai chinh. Vige &p dung Thong tu 56 210 s& yéu chu trinh bay céc thong tin
ciing ohu anh hudng ciia vige trinh bay nay 461 véi mot sb cac cong cy tai chinh nhét dinh trong béo cdo
t3i chinh doanh nghiép. Théng tw nay 6 higu lyc cho nim tai chinh két thiic vo ho¥ic sau ngay 31 thang
12 nam 2011. Trong nam nay, Cong ty d& nghién ciru va phn tich anh hudng ctia Thong tu ndy dén céc
bio cdo tai chinh ciia Céng ty. Ban Gidm dbc Cong ty danh gid, Thong tw nay khong anh hudng trong
yéu dén céc 56 liu trinh bay trong ky ndy va cdc ky ké toan trudc cia Cong ty.
4. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a céc chinh séch ké toan chii yéu dugc Cong ty dp dung trong viéc lap bao cdo tai chinh:

U'ée tinh ké todn

Viéc l4p béo cdo tai chinh tuén thi theo cac Chuin myc K& toén Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh

nghiép va céc quy dinh phép 1j 6 lién quan yéu cAu Ban Giam déc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh

anh huémg dén s6 liéu bdo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiem.
tang tai ngay két thic nién d¢ ké toan cling nhur céc s liéu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong subt

nAm tai chinh. S6 liéu phét sinh thyc té ¢6 thé khac voi cée udc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.IT Béo céo tai chinh

S6 17 Thé Giao, Phudmg Lé Dai Hanh, Hai Ba Trumg, Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ' “ MAU B 09-DN

Céc thuyét minh nay 12 by phan hop thanh vé cdn duoe doc ddng thi véi bdo cdo téi chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tidn va céc khodn twong dwong tién

Tidn va céc khoan tuong duong tién bao gém tidn mat tai quf va tién giri ngén hang.
Céc khodn phai thu va dy phong ng khé ddi

Dy phong phai thu khé doi duge trich 13p cho nhimg khon phai thu d& qua han thanh toén tir sdu thing
trdy 1én, hofic céc khoan thu ma ngudi ng kho c6 kha nang thanh ton do bj thanh I, phé san hay céc khé
khan fuong .

Ciic khon dhu tir chimg khodn ngén han

Céc khoan dAu tu chimg khon ngén han duge ghi nhén béit du tir ngdy mua khoén diu tu chimg khoin
va duge xéc dinh gid trj ban dAu theo nguyén gié va céc chi phi lién quan dén giaa dich mua céc khoin
diu tu chimg khoén.

Tai céc k¥ ké toén tiép theo, cac khodn diu tu chimg khodn duge x4c dinh theo nguyén gi trir cdc khoén
giam gia dAu tu chimg khodn.

Dy phong gidm gi4 déu tu chimg khoén dugc trich 14p theo céc quy dinh vé ké toén hién hanh. Theo d6,
Cong ty duge phép trich 1ép dw phong cho cde khoan dau tur chimg khoén tyr do trao dbi c6 gid tri ghi sb
cao hon gid thi trudmg tai ngdy két thic nién 4o ké toén.

Piu tir vao cong ty lign két

Céng ty lién két 12 mdt cong ty ma Céng ty ¢ anh hudng déng k& nhung khdng phai 12 cong ty con ha
cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyet
dinh vé chinh séch tai chinh va hoat ddng ciia bén phén du tu nhung khong ¢6 dnh hudng vé mit kiém
soét hoic ddng kiém soat nhimg chinh sich nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tii san va clng ng cia céc cong ty lién két duge hop nhét trong béo cdo
@i chinh sir dung phuong phép vén chil s& hiru. Céc khodn gop vén lidn két dugc trinh bay trong bang
céin d6i ké toan theo gid ggc duge diéu chirh theo nhimg thay ddi trong phén vén gbp ctia Cong ty vao
phan tai san thudn cia cong ty lién két sau ngay mua khoan déu tu. Cac khodn I cia cong gjliéu két
virot qué khoan gép von cia Cong ‘Enmi cong ty lién két 6 (bao gdm bét k& céc khoan g6p von dai han
ma vé thue chit tao thanh dau tu thufn clia Cong ty tai cong ty lién két d6) khong dugc ghi nhin.

Trong truémg hop mét cong ty thanh vién ciia Céng ty thyc hién giao dich voi mdt cong ty lién két voi
Céng ty, 14i/18 chua thyrc hign tuong (mg voi phén gép vén cia Cong ty vao cbng ty lién két, dugc loai bd
khoi Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tai san cb dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon 1dy ké. Nguyén gid tai san
¢b dinh hiru hinh bao gm gi4 mua va ton b cac chi phi lién quan khéc lién quan tryc tiép dén viée dua
tai san vao trang thai san sang s dung.

Nguyén gid tai san ¢é djnh hiru hinh do tir 1am, fu x3y dymg bao gdm chi phi xay dymg, chi phi san xXuét
thirc té phat sinh cng chi phi Idp @3t va chay thi.

Tai sin cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phap dutmg thing dyra trén thoi gian hitu dung u6c
tinh, cu thé nhw sau:

Sé nam sir d
Nha cira, vét kién triic : 25
May mtée thiét bi 3 >
Phuong ti¢n van tai 6-10
Thiét bi, dung cu quan ly 3



CONG TY CO PHAN AU TU F.LT Bfio cdo tai chinh
34 17 Thé Giao, Phuomg L€ Pai Hanh, Hai Ba Tnumg, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay lé bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc déng théi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

MAU B 09-DN

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi tra trwéc dai han

Céc khoan chi phi tré truée dai hen bao gbm cong cy, dung cy, linh kién loai nho chd phén bd. Céc chi
phi ndy duge phén bo vao Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phwong phép dudng thing
trong vbng hai ndm.

Chi phi phai trd

Céc khodn chi phi thyc té chira phdt sinh nhung duge trich truée vao chi phi san xudt, kinh doanh trong
nfim dé dam bao khi chi phi thuc té phat sinh khong géy dot bién cho chi phi sén xufit, kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hop gifta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phit sinh, néu c6 chénh
léch véi sé da trich, ké ton t:'?:n hanh ghi s& bb sung hofic ghi giam chi phf tuong (mg véi phén chénh
lgch.

Chi phi phai tra trong niim 1& céc chi phi trich trwée v& 1i phai tra cho céc hop ddng Céng ty nhén tién
hop téc dAu tr cia céc t chirc, cA nhén.

Chi phi di vay

Chi phi i vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dhu tu xdy dyng hofic sin xuét nhimg tai sén cén mjt
thosi gian twong @i dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dwgc cing vdo nguyén gié tai
san cho dén khi tai san do dugc dua vao st dung hofic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc
dAu tir tam thoi céc khodn vay duge ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan.

Chi phi di vay trong ndm bao gbm toan bj lai tién vay sit dung cho hoat dgng du tr xy dyng ctia nha
xudng sin xuat vA mua sim ti san ciia Cong ty. Chi phi 12i vay nay duge vén hod yao chi phi dau tu xdy
dymg ca hoat ddng dau fr xdy dymg trong giai doan chun bj sin xuat.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cita gido dich vé cung cdp dich vy dugc ghi nhdn khi két qua cuia giac djch d6 duge x4c dinh
mét céich ddng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhiu ky thi doanh thu
duoc ghi nhén trong ky theo két qua phén cdng vigc d& hoan thanh tai ngay cla Bang can ddi ké ton clia
ky d6. Két qué cia giao dich cung cdp dich vy duge xéc dinh khi thoa man tht ca bén (4) diéu kién sau:
(a) Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;

(b) C6 kha nang thu duge l¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

(c) Xéc dinh duge phin cong vige d& hoan thanh tai ngay clia Bang Cén d6i ké todn; va

(d) Xéc dinh duoe chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung céip dich vy
a6.

Li tién giri dwoc ghi nhan trén co s& dn tich, dugc xéc dinh trén sé dur céc tai khoan tién giri va 13 suat
ap dung.

L tir cdc khoan du tr dwoc ghi nhén khi Céng ty ¢6 quyén nhén khoén 1ai.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gid trj cia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.

S thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhép chiju thué trong ky. Thu nhdp chiu thué khéc vai loi
nhuén thuin dugc trinh by trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi khéng bao gdm céc khodn thu
nhdp hay chi phi tinh thué hoac dugc khéu trir trong céc ky khdc (bao gbm cé 18 mang sang, néu co) va
ngodi ra khong bao gdm cdc chi tidu khong chiu thug hoac khéng duge khau trix.

Thué thu nhp hoan lai duge tinh trén cdc khoan chénh léch gitra gid trj ghi sb cla cdc khoan myc tai san
phuong phap dua trén bang cin di ké toin. Thué thu nhp hoan lai phai tré pkai dugc ghi nhin cho tat
ca céc khoan chénh léch tam thoi con tai sén thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhén khi chc chin c6
du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé sir dung céc khoan chénh Igch tam thoi duge khéu trir.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.ILT Béo cdo tai chinh

Sé 17 Thé Giao, Phutmg Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tifp theo)  MAUBO09-DN
Céc thuyét minh ndy 1a b phan hgp thanh va can duge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo
4. TGM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)
Thué thu nhip hon lai duge xdc dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho k¥ tai sin duge thu hdi hay
ng phai trd duge thanh toan. Thué thu nhép hodin lai duge ghi nhin vao két qua kinh doanh va chi dwgc
ghi vao vén chi s hitu néu lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing vio von chii s¢ hiru.
Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhip hodn lai phai tra duge b trit khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé bi trir gifra tai sin thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi cic
tai san thué thu nhdp ho#n lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh
nghiép dugc quan 1y bai cing mét co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toén thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thudn.
Viée xéc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai tré clia Cong ty cin cir vio céc quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay d3i theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thujc vio két qua kiém tra ciia co quan thué ¢6 thAm quyén.
Cic loai thué khéc dugce ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Tién mft tai quy 114.596.824 3.758.852
Tién giri ngén hang 2.767.717.151 1.894.814.497
2.882.313.975 _  1.898.573.349
6. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/1212011 31/12/2010
VND VND
Piu tr ngéin han 1.254.334.015.472 56.256.781.171
Biu tr chimg khon ngén han 31.813.000.117 32.508.361.171
Péu tr ngin han khéc (*) 1.222.521.015.355 23.748.420.000
Trong dé:
- Ddu tu huimg 1ai ¢6 dinh 1.191.139.852.088 23.748.420.000
- Ddu tw chimg khodn qua tai khodn cd nhdn 31.381.163.267 -
Dy phong gidm gid @hu tor ngin han (5.525.190.312) (953.439.182)

1.248.808.825.160 55.303.341.989

Tai thoi diém ngay 31/12/2011, da s6 céc loai chimg khodn dhu tu nghn han cia Cong ty 1a cic loai ¢
phiéu chua niém yét trén thi trudmg chimg khodn véi gid tr 1a 23.126.679.406 déng, khong ¢6 gid tham
chiéu nén khéng c6 co s& dé trich 1ap du phong ma dang trinh bay theo gid gbc. Bén canh d6, Cong ty chi
thuc hién 14p du phong gidm gié chimg khodn cho mét s6 cb phiéu Céng ty thu thap dugc bing chimg vé
mirc 49 giam gi4 chimg khoén trén thi trudng.

Ghi chii; (*) PAu tu ngén han khéc:

Trong @6 chil yéu 14 cc khoan dAu tu duéi hinh thic Cong ty thuc hién gép vén trong hop dbng hop téc
du tr Vi céc ca nhan va td chire. Thoi han };ﬁ tic dAu tr quy dinh trong hop dong la dudi 12 thing, va
Céng ty s& dirge hudng mot khoén lgi nhuén nhat dinh tinh trén ty 1¢ phan tram ciia 56 vén cong ty 26p ma
khong phu thudc vio két qua kinh doanh cta Bén nhéin gép von. Tong gid tri déu tr cia khoan nay la
1.191.139.852.088 déng. -
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Sb 17 Thé Giao, Phwdmg L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha N6i

Bido céo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

MAU B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh niy la bg phdn hop thanh va cén dupc doc dong thoi véi bo cdo tai chinh kém theo

6. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN (Tiép theo)

Ghi chi: (*) PAu tu ngén han khéc (Tiép theo):

Cac khoén dAu tu dudi hinh thirc hop
bling céch Cong ty thyc hién chuyén ti
hop téc quy dinh 3 vi§c mua bén chimg
cé nhdn, Cong ty s& dugc huéng todn bg phin lgi nh
chimg khoén. Tong gié tri ddu tu clia khoan nay 12 31.3

7. - CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phai thu khodn 14i du thu céc hop déng hop téc diu tu (*)
Phai thu khoan ¢b tirc dwgc chia
Tam hach toén tién thué GTGT hod don mua vin phong

Thu khac

81.163.267 ddng.

téc dAu tr kinh doanh chimg khoén trén tai khoan c4 nhdn khac
&n vao tai khoan chimg khoén cia cée c4 nhén. Trong hop ddng
Kkhodn trén tai khoan nay s& dugc sy thén% nhét clia Cong ty va

uén ciing nhur chju moi khoén 16 khi thyc hign dAu tr

31/12/2011 31/12/2010
VND VYND
98.144.376.626 -
391.990.000 -
882.214.286 -

E 270.000

270.000

—_——

Ghi chii: (*) La céc khoan 14 dy thu tinh dén ngay 31/12/2011 chua thu dugc ctia céc hop ddng cong

hop tdc ddu tr véi céc c4 nhén v to chirc dang d
minh 56 06 ciia Thuyét minh béo cdo tai chinh.

8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 31/12/2010
Téng trong nam

- Mua sém méi

Giam trong nidm

- Thanh ly nhugng ban
- Giam khdc

Tai ngay 31/12/2011

1A 1K1 HAU MIUN LUY
74 1)

Tai ngay 31/12/2010
Téng trong nam

- Khdu hao trong ném
Giam trong nam

- Gidm khdc

Tai ngay 31/12/2011

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010
Tai ngay 31/12/2011

woc trinh bay trén khoan diu tw ngén han khéc tai thuyet

Pon vi: VND
Nha cira, Phuong tién Thiét bj, Ting
vit kién triic van tdi dung
2902067712  3.573.811.387  475899.946  6.952.679.045
8.998.585.714 . 44126364  9.042.712.078
8.998.585.714 - 44126364  9.042.712.078
- - 299,740 269.740
S - 299.740 299.740
11.901.553.426  3.573.811.387  519.726.570  15.995.091.383
38.706.236 712.163.609  367.610.698  1.118.480.543
116.118.708 422.081.136 66.461.138 604.660.982
116.118.708 422.081.136 66.461.138 604.660.982
- - 1.684.884 1.684.884
- - 1.684.884 1.684.884
154.824.944  1.134.244.745  432.386.952  1.721.456.641
2.864.261.476  2.861.647.778  108.289.248  5.834.198.502
11.746.728.482  2.439.566.642 87.330.618 14.273.634.742,




CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
$6 17 Thé Giao, Phubmg Lé Pai Hanh, Hai Ba Tnmg, Ha Noi

Bio céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Céc thuyét minh néy 1 bg phan hop thanh va cdn duge doc dong thot voi bdo cdo tai chinh kém theo

9‘

10.

11.

MAU B 09-DN

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay dung co ban d¢ dang 1a chi phi d4 tré cho viéc mua can h6 12A ting 25, toa nha R1 tai 72A
Nguyén Tréi, Thanh Xudn, Ha Noi theo Hop dOng mua ban cin ho sb 366/RC/HDMBCH ngay

27/11/2010 v6i Cong ty C6 phéin Déu tu va Phat trién Dia ¢ thanh phé Hoang Gia. Gid trj hop dbng 12 .

5.655.504.356 VND (bao gbm ca thué gia tri gia ting, ty gid tai thoi diém ky hop ddng 12
19.1oowmxusng. Hién tai cin nha dang trong giai dogn thi céng xdy dyng. Sé tidn Cong ty da dau tu
mua can hd nay dén 31/12/2011 12 2.024.212.930 VND.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH

31/12/2011
S6 lwogng Gié tri (VND)
Céng ty cb phdn Xéy dyng Din dyng Cdng nghiép PVV 1.000.000 10.000.000.000
1.000.000 10.000.000.000
31/12/2011
VND
Piu tu vio cong ty lién két : 10.000.000.000
Phén loi nhuéin, ¢ tirc duge chia da nhén -
10.000.000.000
Thong tin chi tiét v& c4c cong ty lién két ciia Cong ty tai ngay 31/12/2011 nhu sau:
Tén cong ty lién ket Noi thanh | Ty 1é quyén | Ty I¢ quyén | Hogt dgng chinh ‘
ldp s¢ hilu biéu quyét
Céng ty CO Xay dung Din dung Ha Noi 20% 20% Xdy dyng din 1
cbng nghiép - PVV . dun

Ty 18 quyén biéu quyét 20% duge xac dinh theo ty 1 quyén s& hiru cia Cong ty vio Cong ty Cb phin
X4y dyng Dén dung cdng nghiép PVV.

CHI PHi TRA TRUGC DAT HAN

S6 dwr ddu nim
Phat sinh ting
Két chuyén vao chi phi

S4 dw cubi nim

31/12/2011 31/12/2010
VND VND
582.873.236 259.218.882
51.577.274 482.267.997
422 .882.290 158.613.643
211.568.220 582.873.236



CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT Béo céo tai chinh

S8 17 Thé Giao, Phudng Lé Pai Hanh, Hai Ba Trumg, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ' MAU B 09-DN

Céc thuyét minh néy la bé phdn hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

12. VAY VA NQ NGAN HAN

31/12/2011 31/12/2010

VND VND
Céng ty ¢b phAn Dau tu vA Phét trién PVI 11.701.035.000 23.748.420.000
Téng Céng ty cb phin Béo hiém DAu khi Viét Nam . 4.829.200.000
Vay cé nhén - 370.000.000
Ng dai han dén han tra 711.125.004 711.125.004
Céc khoan vay ngén han khéc (*) 1.165.755.060.961 s

Vay ngén han Cong ty C& phin DAu tr va Phat trién PVI theo Hop ddng tir vin diu tur tréi phiéu s
01/2010/HDTV/PVI INVEST - FIT ngay 21/12/2010. Trong hop dbdng quy dinh, PV2 s& chuyén tién aé
cdng ty thyc hién tim kiém va mua lai céc trdi phiéu trén thi ruomg cho PV2. Léi sudt tinh trén khoan
tién PV?2 chuyén cho céng ty 14 17,5%/nam. Thoi han 12 4 théng.

Vay ngén han Cong ty Cb phin Diu tr va Phét trién PVI theo Hop ddng hop tic diu tr sb
01/2010/HTDT ngdy 30/11/2010. Trong hop ddng quy dinh PV2 s chuyén tién cho FIT dé thyc hién dau
ur trén thi trwomg chimg khoén, FIT chuyén mot s6 cg phiéu dimg tén sang PV2 lam tAi san dim bio cho
khoan dAu tr cia PV2, FIT ciing cam k‘g <& tharth todn mdt khoan lgi nhuén 1a 14,8%/nam trén phén vén
gép ciia PV2.

Ghi chii: (*) Céc khoan Vay ngn han khic, bao gom:

Khodn vay tinh 1ai véi sb tién 1.160.409.588.000 ddng: Céic khoén vay lién quan dén céc hop ddng cong
ty nhan hop tac dhu tr cia céc cé nhén va t chirc. Thoi gian hop dong dudi 12 théng, 14i suat co dinh
theo nam tir 14% dén 20% khong phy thude vao két qua hogt ddng kinh doanh clia COng ty trong thoi
gian sir dung c4c khoan tién hop téc diu tr nay.

Khoan vay khéng tinh 1 véi sb tién 5.345.472.961 ddng: Khoan vay Ong Nguyén Vin Sang theo Hop
dbng s 12-04/2011/HDV-CN ngly 06/12/2011 va Hop ddng sé 12-07/2011/HDV-CN ngay 09/12/2011,
thoi han hop déng dén hét ngay 31/12/2011, myc dich vay 12 dhu tur trén thi trudmg chimg khoén va thi
trudng bat dong san, 14 sudt cho vay bing 0%.

3.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOQP NHA NU'GC

31/12/2011 31/12/2010

VND VND
Thué thu nhip doanh nghiép 166,234 58.669.989
Thué thu nhip ¢4 nhén 35.513.738 38.058.540

35.679.972 96.728.529

14. CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra phan anh sé dw chi phi trich tru¢c vé Iai phai tra dén ngay 31/12/2011 clia céc hop ddng
Céng ty nhan tién hop tic diu tu cta céc 8 chirc, ca nhén véi 58 tién 100.201.351.853 dong,

15. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP KHAC

31/12/2011 31/12/2010
VND VND

Phai tra vé BHXH, BHYT, BHTN, KPCD ) 44.879.956 . 29.925.000
Phai tra, phai ndp khéc 9.300.000 90.440.000
54.179.956 120.365.000

14
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
$6 17 Thé Giao, Phuémg L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi

Bio céo tai chinh
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Céc thuyét mink ndy 1& b phdn hop thanh va cdn duwgre doc déng thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

16.

17.

VAY VA NO DAI HAN
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Ngén hang TMCP Quén d4i - Chi nhanh Thang Long 1.577.812.490 2.288.937.494
Vay déi han c4 nhén 810.000.000 810.000.000
2.387.812.490 3.098.937.494

Vay Ngén hang TMCP Quén ddi - Chi nhénh Thing Long theo Hop ddng sb 611.09.054.564995.TD
ngay 09/11/2009 va Hop ddng sb 259.10.054.564995.DB ngdy 25/06/2010. Lai suét tha ndi ciia khoén
vay tai thoi diém gidi ngdn 13 15%/n#m, ngay didu chinh 14 sut ddu tién 12 01/10/2010. Thi han vay 1
60 théng, Tai sn dam bdo tién vay la ciin h§ chung cur tai thanh phd Hb Chi Minh va xe Mercedes E300.

Vay c4 nhén Ba Ninh Thanh Xuén theo Hop ddng sb 2010-11-04/HDVV ngay 25/11/2010. Théi han cho
vay la 03 nam, 14 sudt 14%/nam va trd 1ai vio cudi ky.

Cic kioan vay dai han dwge hoan trd theo lich biéu sau:

31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Trong vong mt nim 711.125.004 711.125.004
Trong nam thit hai 1.521.125.004 711.125.004
Tir ném thir ba dén nim thir nim 866.687.486 2.387.812.490
- 3.098.937.494 3.810.062.498
Trir: s0 phai trd trong vong 12 thang 711.125.004 711.125.004
(duge trinh bay & phan ng ngén han)
S6 phai tra sau 12 thing 2.387.812.490 3.098.937.494
VON CHU SO HUU
Thay ddi trong von chi s& hru:
Pon vj: VND
Vén diéu 1& Lgi nhudn/(L)
chua phén phdi Cing
S6 dur tai ngay 31/12/2009 35.000.000.000  (10.292.938.880) 24.707.061.120
Go6p vén trong nim = = 5 -
Lai trong nim . 10.711.576.708 10.711.576.708
b dir tai ngay 31/12/2010 35.000.000.000 418.637.828 35.418.637.828
G6p vén trong nam (*) 75.000.000.000 - 75.000.000.000
Lai trong ndm - 724.423.757 724.423.757
S5 dur tai ngay 31/12/2011 110.000.000.000 1.143.061.585 111.143.061.585

Ghi chii: (*) Theo Bién ban hop Pai hoi ¢d dong thudng nién ndm 2010 ngay 28/08/2010, Pai hdi dbng
cd dong Céng ty da ban hanh Nghi quyét thdng qua phuong dn tang vén diéu 1¢ tir 35 ty dong Ién 110 ty
déng bang hinh thitc phit hanh thém 7.500.000 6 phin véi gi4 chao bén 1a 10.000 dbng/cd phén. Cu thé
nhur sau:

- _Phat hanh cho ¢6 déng hién hitu: Céng ty thyc hién vige phat hanh 3.500,000 ¢d phén cho céc cb dong
hién hitu véi ty 18 1:1 (s& htu 01 ¢8 phin s& duge quyén mua 01 ¢ phin méi) véi ménh gid 10.000.
ddng/ch phin, :
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34 17 Thé Giao, Phudng L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi

Béo cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Céc thuyét minh niy la bg phén hgp thanh va cdn duwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

17.  VON CHU SO HUU (Tiép theo)
Ghi chil (Tiép theo):

- Phat hanh riéng 1€ cho cé ddng chién luge; Cong ty thuc hign viéc phét hanh 4.000.000 cd phén cho céc
nha du tu bén ngodi. Uy quyén cho Hoi ddng Quén tri quyét dinh gia bén cho c& déng chién lugc. Uy
quyén cho Hoi dbng Quan trj chu ddng tim kigm nha dAu tu phit hop v6i cée tiéu chi lya chon, dam phin
diu kién rang budc trén co s& cac quy dinh cia phép luft va dam bao dgt phét hanh ting vén dugce thanh
cong, dem lai lgi ich cao nhét cho Céng ty va ¢b dong, Cd phén phat hanh cho cb déng chién lugc bj han
ché quyén chuyén nhugng trong vdng 01 (mét) ndm k& tir thri diém hoan tét dot phét hanh,

Trong giai doan tir ngay 31/12/2010 dén ngay 22/03/2011, cée ¢ dong duge lya chon da hodn thanh viée
g6p vén mua hét s luong ¢ phin da phat hanh 7.500.000 cb phiéu v6i gid 12 10.000 ddng/cd phén.

Vén didu 1§
Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s 0103016102 ngéy 08/03/2007 do 56 K& hoach va Déu tw

thanh phé Ha Noi cAp va Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay dbi l4n thit 6 ngay 231/08/2011, vén
didu 1¢ cla Cong ty 14 110.000.000.000 dong, Tai ngay 31/12/2011, vén didu 1¢ da dugc gop nhu sau:

Theo Giy phép kinh Vén didu 18 aa gép
doanh thay dbi lan thir sdu dén ngay 31/12/2011
VND % VND %
Céng ty CP Déu tr dja éc Hoa Binh - - 25.000.000.000 22,73
Nguyén Vin Sang 18.444.000.000 16,77 18.144.000.000 16,49
Céng ty CP Diu tr & Xiy dyng - - 15.000.000.000 13,64
Vinaconex - PVC :
Phan Trung Phuong 12.894.300.000 11,72 12.854,300.000 11,72
Trén Thj Phuong Thao - - 7.000.000.000 6,36
Nguy&n Thi Minh Nguyét 6.434.000.000 5,85 6.434,000.000 5,85
Nguyén Trong Nghia - - 4.349.500.000 3,95
Poan Thj Thu Huyén . . 2.400.000.000 2,18
Céng ty TNHH Pau Tu va - - 1.500.000.000 1,36
Phét trién Dai Duong
Cic cb dong khac 71.598.580.000 65,09 17.278.200.000 15,71

110.000.000.000

18. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

100,00

110.000.000.000 100,00

Nim 2011 Nam 2010
VND VND
Lai tién cho vay, tién gii 122.465.745.168 1,084.368.852
Lai ddu tu chimg khoan ngdn han 10.775.299.482 11.938.915.745
Cé tire, loi nhufn dugc chia 3.420.534.305 522.543.100
Doanh thu tai chinh khdc - 3.067.946.056
136.661.578.955 16.613.773.753
19.  CHIPHi TAI CHINH
Nam 2011 Nam 2010
VND VND
Chi phi 1ai vay . 113.938.120.924 1.778.872.793
L8 déu tu chimg khodn ngdn han 11.249.316.197 10.037.636.563
Chi phi tai chinh khac 7.878.061.174 459,028.059°
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6 17 Thé Giao, Phudng L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha N§i

Béo ciio ti chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thzg:ér minh niy la b phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

20. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niam 2011
VND
Lgi nhun/(18) ké todn trude thué 724.423.757
Pidu chinh cho thu nh@p chju thué (3.420.534.305)
Trir: khodn chuyén 13 1dy ké nm2008
Trir: Doanh thu khong chju thué (3.420.534.305)
Céng: Céc khoén chi phi khéng dwge khéu trix -
Thu nhip chju thué (2.696.110.548)
Thué sudt 25%

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hign hinh

Céng ty d& xéc dinh thué thu nhip doanh nghi¢p ném 2011 trén co s& dénh gi4 1oi nhugn ké todn khong
¢6 sy khdc biét dang ké so véi loi nhuéin cho mye dich tinh thué thu nhap doanh nghiép. Viéc xic dinh

sau cling v& thué thu nhép doanh nghiép tiry thude vao két

qué kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

21.  LAITREN CO PHIEU
Néim 2011 Nim 2010
VND VND
Loi nhuéin dé tinh 14 co ban trén ¢8 phiéu 724.423.757 10.711.576.708
$6 lugng binh quan gia quyén cd phiéu phd théng 9.828.274 3.095.541
Lai co ban trén ¢b phiéu 74 3.460
Meénh gi4 c& phiéu 10.000 10.000
72. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
; S6 dw cdc bén lién quan
Giao djch véi cdc bén lién quan tai ngdy 31/12/2011
Mua hang
S6 phét sinh $6 dur phai thu
Céng ty Cb phin Dja 6¢ Hoa binh
.878.700. 2.878.700.
- ik g trute mua &8t dp én 12.878.700.000 12.878.700.000
Cho vay dwéi hinh thire chuyén tién hop tic ddu tw
Nhin lgi tién S6 du phai thu -
Chuyén tién ddu tu diute Kkhodn dwa di diu tw (i)
Ba Nguyén Thi Minh Nguyét 5.950.000.000  2.390.000.000 3.560.000.000
Ong Nguyén Tri Diing 50.000.000 50.000.000 -
Ong Phé Pirc Kién 4.876.313.695 4.794.895.917 81.417.778
Ong Nguyén Van Ba 40.874.509.500  17.112.894.687 23.761.614.813
Ba Nguyén Thj Thu Nga 5.600.000.000  4.037.444.445 1,562.555.555
Ba Doan Thi Huyén 2.000.000.000 . 2.000.000.000
Ba Vil Thi Song Nga 350.000.000 350.000.000 -
Ong Trén Vin Loi - . 12.420.000
Nguyén Vin Sang 1.106.250.000 - 1.294.312.500
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT Béo cdo tai chinh
34 17 Thé Giao, Phudmg Lé Dai Harh, Hai Ba Trung, Ha N Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

'mmn‘aTI MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ' MAU B 09-DN
Cdec thuyét minh n&y la by phdn hop thanh va can dwgre doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

22. GIAODICH VO1 CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

S§ dw cdce bén lién quan
Giao dich véi cic bén lién quan tai ngay 31/12/2011
Phu tu chirng khodn qua tdi khoan cd nhén ;
Nhan lgi tién S6 dur phai thu -
| . Chuyén tién ddu tu ahu tu (i) khoan dwa di ddu tw
Ba Nguyén Thi Minh Nguyét 42.840.171.329  39.174.201.794 3.665.969.535
' Ong Phan Trung Phuong 5010226360  4.523.575.000 486.651.360
Ong Trin Vin Loi | 12.491.148.660  12.105.010.320 386.138.340
Ba Trén Thi Loan 15.398.723.485 7.518.470.815 7.880.252.670
Céng ty nhin tién hop tic ddu tw
Sb dur phai tra -
Tidn phan ddu tw  Tré tién dlu tw khodn nhén diu tr
Céng ty cb phin Pau tr & Xay 70.000.000.000 - 70.000.000.000
dymg Vinaconex - PVC
Ong L& Xun Thang 395.000.000 195.000.000 200.000.000
. . Ong Nguyén Vin Sang 5.800.000.000 454.527.039 5.345.472.961
Ba Nguyén Thi Minh Nguyét 14.987.223.000 9.987.223.000 5.000.000.000
Ba Ninh Thj Phuong 3.400.000.000 < 3.400.000.000
Ba Tran Thj Loan 1.800.000.000 1.700.000.000 100.000.000
Ghi chil;

(i) Khoan phai thu bao gbm s6 du tién gbc cac khoan dua di hop téc dhu tur va tién 1.

(ii) Khon nh4n lai tién dAu tx qua tai khoén 4 nhén bao gdm ca khoan gbc nhén lai va khoan chénh léch A
12i/15 phat sinh tir khoan dAu tu chimg khodn qua thi khodn c4 nhan. )

23. sO LIEU SO SANH

S4 ligu so sénh 1a s8 liu béo céo tai chinh nam 2010 da dugc kiém toan,

o

Nguyén Vin Sang /T Tran Thi Mai Hwong
Tong Gidm dbc / Ké toan trudmg
Ha Ngi, ngay 01 thang 03 nam 2012
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