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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 1, Téa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhéan Chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

L

Ban Giam doc Cong ty C6 phan Piu tu va Phét trién Du lich Vinaconex (goi tét la “Cong ty”) dé trinh bao céo
nay cung vd&i bao céo tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2011.

\
\

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cua Hoi dbng Quan tri va Ban Giam dbc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay lap
bao céo nay gdm:

Hoi ddng Quan tri

Ong Trinh Hoang Duy Chu tich

Ong Trin Ngoc Quang Thanh vién
Ong Nguyén Ptic Luu Thanh vién
Ong Vil Vin Manh Thanh vién
Ong Hoang Tuén Khai Thanh vién
Ong Pham Vin Thanh Thanh vién

Ban Giam doc

Ong Trin Ngoc Quang Tong Giam dbc
Ong Nguyén Trung Thanh Ph¢ Téng Giam dbc
Ong Nguyén Hoang Anh Phé Téng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhiém 1ap bdo cdo tai chinh hang nam phén anh moét cach trung thue va hop ly
tinh hinh tai chinh cfing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam. -
Trong viéc 1&p bao cdo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu ciu phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach d6 mot cach nhit quéan;

e Duara cic xét doan va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

* Neéu r6 cac nguyén téc ké toan thich hop co dwoc tuan thi hay khoéng, c¢6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
cin dugc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khoéng;

e Lap bao cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truomg hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat
déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soét ndi bo mot cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop 1y nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan duogc ghi chép mot cach phu hop dé phan 4nh
mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty ¢ bét ky thoi diém nao va dam bao rang bao c4o tai chinh tuén thu
céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Vit Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét
Nam. Ban Gidm déc cfing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phap
thich hop & ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Giam dbc x4c nhan rang Cong ty da tuén thu céc yéu cdu néu trén trong viéc 1ap bdo céo tai chinh.

Tong Glam dbc

Ngay 15 thang 3 nam 2012



Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam
Tang 12A, Toa nha Vinaconex

[ |
Deloitte.
34 Lang Ha, Quan Déng Pa,

S6: Mk /Deloitte-AUDHN-RE Ha Noi, Viét Nam
Tel : +844 6288 3568

BAO CA'O KIEM TOAN Fax: +844 6288 5678
www.deloitte.com/vn
Kinh gii: Cac cf) dong .
Héi dong Quan trj va Ban Gidm doc
Cong ty Co phan DPau tw va Phat trién Du lich Vinaconex

Chiing tbi da kiém toan bang can déi ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2011 ciing véi bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh, bao c4o luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay va thuyét minh bao c4o tai chinh
keém theo (goi chung 1a "bdo céo tai chinh") ctia Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Du lich Vinaconex (goi tét
la "Cong ty"), tir trang 3 dén trang 24. Béo céo tai chinh kém theo khéng nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két
qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cc nguyén téc va thong 18 ké toén dugc chép nhan
chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc va Kiém toan vién

Nhu dé trinh bay trong Béo cdo cta Ban Giam ddc tai trang 1, Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém Iap bao céo
tai chinh. Trach nhi¢ém ctia ching t6i 1a dwa ra y kién vé bdo céo tai chinh nay dua trén két qua cua cudc kiém
toan.

Cosé ciiay kién

Chung t6i da thyuc hién kiém toan theo cdc Chudn muyc kiém toén Viét Nam. Cac Chuén muc nay yéu cu ching
t6i phai 1ap ké hoach va thuc hién cong viée kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly rémg béo céo tai chinh
khong c6 céc sai sét trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gbm viéc kiém tra, trén co s& chon mau, c4c bang chiing
xéac minh cho cac sd liéu va cac thong tin trinh bay trén bao cdo tai chinh. Ching toi cling ddng thoi tién hanh
déanh gia cac nguyén tic ké toan dugc ap dung va nhiing udc tinh quan trong cua Ban Giam déc, cting nhu cach
trinh bay tong quat ciia bao céo tai chinh. Chuing tdi tin tuong ring cong viéc kiém toan da cung cp nhitng co sé&
hgp Iy cho y kién ctia chung t6i.

Y kién

Theo y kién cia chung 6i, bao cdo tai chinh kém theo d4 phén énh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 cfing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thuc cing ngay, phit hop véi ce Chudn muc ké toan Viét Nam,
Hé thong ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c¢ lién quan tai Viét Nam.

Chiing t6i xin luu y nguwoi doc bdo cdo tai chinh dén cdc vin dé sau:

Bao cdo tai chinh kém theo duoc 14p trén co sé gia dinh Cong ty tiép tuc hoat dong. Nhu trinh bay tai Thuyét
minh sb 2 phan Thuyét minh bao céo tai chinh, luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh nam 2011 cua
Cong ty am, didu nay gy nén su lo ngai vé kha ning tao tién dé thanh toan cho cac khoan cong no dén han. Ké
hoach ciia ban 1anh dao Cong ty lién quan dén véan dé kha nang thanh khoan nay ciing dugc trinh bay tai Thuyét
minh s6 2 phan Thuyét minh-pdo c4o tai chinh. B4o céo tai chinh kém theo chua bao gbm bt ky diéu chinh nao
1én van dé néu trén.

(e

g . Ng”uyén Thanh Huong

Pho(Fong Giam doc ) Kiém toan vién )

Chung chi Kiém toén vién s6 0145/KTV Chirng chi Kiém toan vién s6 1415/KTV
Thay mat va dgi dién cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 15 thang 3 ndm 2012

Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam
Tén Deloitte dwoc diing dé chi mét hoac nhigu thanh vién ciia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
moét cdng ty TNHH co tru s& tai Anh, va mang Iwéi cac h&ng thanh vién-méi thanh vién 1a mot
t6 chirc doc lap vé mat phap ly. Vui 1ong xem tai website www.deloitte.com/about d& bit tham
thong tin chi tiét vé co' cu phap ly ctia Deloitte Touche Tohmatsu Lin&'ted va cac hang thanh vién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Téng 1, Toéa nha 17T5, Khu d6 thi m¢i Trung Hoa - Nhan Chinh

Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

Béo cao tai chinh
) Cho nam taij chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
I Tién va cac khoin twong dwong tién
1.Tién
2. Céc khoan tuong duong tién
II. Cac khoan dau tu tai chinh ngin han
1. BAu tu ngén han
2. Dy phong giam gi4 dau tu ngén han
III. CAc khoan phai thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2. Tréa trudc cho nguoi ban
3. Céc khoan phai thu khéac
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
V. Taisan ngin han khac
1. Chi phf tra trudc ngén han
2. Thué gi4 tri gia tang duoc khéu trir
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc
4. Tai san ngan han khac

B. TAI SAN’DAI HAN (200=220+250+260)
Tai san ¢b dinh
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon lity ké
2. Tai san c6 dinh v6 hinh
- Nguyén gid
- Gi4 trj hao mon liiy ké
3. Chi phi x4y dung co ban dé dang

l—(

II. Céac khoan dau tu tai chinh dai han
1. Péu tu vao cong ty lién két

III. Taisan dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han
2. Tai san thué thu nhap hofn lai

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

Mai so

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
135
139
140
141

150
151
152
154
158

200
220

221
222
223
227
228
229
230
250
252

260
261
262

270

Thuyét
minh

10

11

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

31/12/2011 31/12/2010
487.244.498.233 198.029.742.331
6.817.327.146 63.649.352.225
2.801.702.486 62.849.352.225
4.015.624.660 800.000.000

6.525.423.700
22.225.238.492
(15.699.814.792)

40.405.701.684
5.787.164.932
20.902.355.278
14.278.681.474
(562.500.000)

405.001.566.974
405.001.566.974

28.494.478.729
504.672.527
26.206.094.317

1.783.711.885

326.340.446.102
260.888.446.268

62.931.941.084
71.193.628.698
(8.261.687.614)
244.840.853
383.002.850
(138.161.997)
197.711.664.331

2.400.000.000
2.400.000.000

63.051.999.834
63.016.499.834
35.500.000

27.586.118.200
34.104.327.311
(6.518.209.111)

61.390.944.398

2.428.101.390
38.509.577.092
20.453.265.916

36.166.811.355
36.166.811.355

9.236.516.153
105.124.659
7.891.236.204
34.998.720
1.205.156.570

519.660.715.010
453.469.500.241

65.653.600.291
69.653.660.467
(4.000.060.176)
150.348.125
204.002.850
(53.654.725)
387.665.551.825

2.400.000.000
2.400.000.000

63.791.214.769
63.693.532.951
97.681.818

813.584.944.335

717.690.457.341

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 24 la mét bo phdn hop thanh ciia bdo céo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX B4o c4o tai chinh
Téang 1, Toanha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Cho nam tai chinh
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2011

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
R . ; Thuyét

NGUON VON Masd 31/12/2011 31/12/2010

A. NQPHAI TRA (300=310+330) 300 427.971.783.023  347.573.389.675

L. No ngin han 310 324.497.326.232  286.943.126.296
1. Vay va no ngén han 311 12 16.723.655.474 2.491.109.274
2. Phai tra ngudi ban 312 74.433.106.893 26.479.069.520
3. Nguoi mua tra tién trude 313 402.767.173 379.923.280
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 314 13 4.064.846.578 10.232.614.547
5. Phai tra ngudi lao dong 315 2.161.361.825 6.321.761.655
6. Chi phi phai tra 316 14 132.665.332.065 179.081.869.390
7. Céc khoan phai tra, phai nop ngén han khac 319 15 90.771.811.002 61.795.329.858
8. Quy khen thudng, phac loi 323 3.274.445.222 161.448.772

II. No dai han 330 103.474.456.791 60.630.263.379
1. Phai tra dai han khac 333 16 . 60.362.569.104
2. Vay dai han 334 17 103.065.588.316 -
3. Dy phong tro cip mét viéc lam 336 408.868.475 267.694.275

B. NGUON VON (400=410) 400 385.613.161.312  370.117.067.666

1. Vén chi sé hitu 410 18 385.613.161.312  370.117.067.666
1. Vén didu 16 411 360.000.000.000  300.000.000.000
2. Thang du vén ¢b phan 412 10.996.500.000 10.836.900.000
3. Cb phiéu quy 414 (19.628.513.946)  (19.628.513.946)
4. Quy dAu tu phat trién 417 5.743.183.230 2.044.166.005
5. Quy dy phong tai chinh 418 5.621.797.965 1.922.780.740
6. Quy khéc thude vén chi s¢ hitu 419 4.660.407.595 961.390.370
7. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 420 18.219.786.468 73.980.344.497

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 813.584.944.335  717.690.457.341

‘//
(
e

Tr:i”m Ngoc Quang Di,én Thi Thu Huong

Tong Giam doc Ké toan truéng

Ngay 15 thang 3 nam 2012

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 24 1d mot bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

Mia Thuyét
CHI TIEU s6  minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 19
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 10
(10=01-02)
4. Gi vén hang ban va dich vu cung cip 11 20
5. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21
7. Chi phi tai chinh 22 22
Trong do: Chi phi ldi vay 23

8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 25
10. Loi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 30
(30 =20+(21-22)-(24+25))
11. Thu nhép khac 3]
12. Chi phi khéac 32
13. Loi nhuin khac (40=31-32) 40
14. T(:)ng loi nhuéin ké toan truéc thué (50=30+40) 50
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 23
16. Chi phi/(Thu nhap) thué thu nhap doanh nghiép hodn 52
lai
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60
(60=50-51-52)
18. Li co ban trén c6 phiéu 70 24

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2011

Ngay 15 thang 3 nam 2012

2011

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND

2010

86.150.413.292

86.150.413.292

27.237.323.453
58.913.089.839

1.488.253.250

9.257.213.131
65.007.667

9.647.482.205
20.208.983.375
21.287.664.378

46.293.018

516.194.280
(469.901.262)

20.817.763.116

5.016.602.205
62.181.819

15.738.979.092

449

155.206.793.088

155.206.793.088

50.973.398.526
104.233.394.562

12.281.870.263

7.407.241.377
2.976.804.930

13.547.177.377
14.001.665.739
81.559.180.332

275.767.295
608.173.467
(332.406.172)

81.226.774.160

20.558.908.725
(97.681.818)

60.765.547.253

2.067

a

C‘\
; \c/\/
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l/

Pién Thi Thu Huong

K& toan truéng

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 24 1ad mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh
Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh
) Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 théng 12 nam 2011

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
CHI TIEU Mai sb 2011 2010
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén trwde thué 01 20.817.763.116 81.226.774.160
2. Pibu chinh cho cdc khodn:
Khéu hao tai san cé dinh 02 4.346.134.710 5.429.067.873
Céc khoan du phong 03 9.885.279.881 4.549.238.751
(L4i) tir hoat dong dAu tu 05 (1.455.617.000) (10.950.714.904)
Chi phi 13i vay 06 65.007.667 2.976.804.930
;55? nhudn tir hoat dong kinh doanh truwdc thay doi von luu 08 33.658.568.374 83.231.170.810
Bién d6ng céc khoan phai thu 09 20.422.742.713 (32.128.554.447)
Bién dong hang ton kho 10 (368.834.755.619) 37.162.824.161
Ble? dong ?ac khoan pha?lAtra (lﬂ(.hox}g bao gdm lai vay phai tra, 11 293.080.699.399 140.389.570 236
thué thu nhip doanh nghiép phai nop)
Bién dong tai san ngén han khac 12 (6.701.840.640) (38.834.309.299)
Lai vay da tra 13 (3.041.812.597) -
Thué thu nhép doanh nghiép da nép 14 (11.637.458.416) (17.462.232.803)
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 16 - (777.013.393)
Lueu chuyén tién thuan tir hoat dpng kinh doanh 20 (113.053.856.786) 171.581.455.265
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
3. S A5 mna SArm, 4Ry dpfvg o S NG = (63.496.119.809)  (171.778.407.765)

cAc tai san dai han khac

2. Tién chi dau tu von gdp vao don vi khac 25 - (2.400.000.000)
3. Tién thu 14i cho vay, c0 tic va lgi nhuédn duoc chia 27 1.455.617.000 11.688.812.391
Lueu chuyén tién thuén tie hoat dpng déau tw 30 (62.040.502.809) (162.489.595.374)
IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh ¢8 phiéu, nhan vén gép cta cd dong 31 964.200.000 1.404.000.000
2. Tién mua lai ¢b phiéu da phat hanh 32 - (19.628.513.946)
3. Tién vay ngén han, dai han nhén duoc 33 119.789.243.790 -
4. Tién chi tra ng géc vay 34 (2.491.109.274) (32.800.000.000)
Lueu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh 40 118.262.334.516 (51.024.513.946)
Luru chuyén tién thuin trong nim 50 (56.832.025.079) (41.932.654.055)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 63.649.352.225 105.582.006.280
Tién va twong dwong tién cubi nim 70 6.817.327.146 63.649.352.225

Thong tin bd sung cho cac khoan phi tién té

Vén dau tr cha cb dong dugc gép tir chuyén déi sd du cac khoan phai tra véi tong sb tién 14 59.195.400.000
VND, do c6 dong da tam ndp nhu"pg ck}ua hoan thiéq thd tuc phé duyét ghi nhén tang von tir ném 2010. Do do,
nghiép vu nay khong anh hudng dén bién dong clia tien va cling khéng dugc ghi nhan nhu mét phén cia tién thu

tlr nhén vén gép clia ¢d déng trong bio c4o luu chuyén tién té.

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 24 1a mét bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX B4o c4o tai chinh
Tﬁng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Cho nam tai chinh
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2011
MAU SO B 03-DN

Thong tin bd sung cho cac khoan phi tién té (Tiép theo)
Tién chi cho x&y dung co ban dé dang trong nim khéng bao gdm 198.818.990.972 VND (nam 2010 Ia

203.604.466.879 VND), la s6 tién chi cho xay dung co ban d& dang phat sinh trong ndm ma chua dugc thanh
toan. Vi viy, mot khoan tién twong tng da dugc diéu chinh trén phén ting, giam cac khoan phai tra.

N
4
)\.
%\‘
TI:?ﬁl Ngoc Ql’lang Bi’én Thi Thu Huong
Tong Giam doc Ke toan trudng

Ngay 15 thang 3 nam 2012
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Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 24 1a mét bg phén hop thanh cia béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX B4o cdo tai chinh

Téng 1, Téanha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Cho nam tai chinh
Ha NQ] CHXHCN Viét Nam ket thic ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thinh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thie sé hitu vén

Coéng ty Cb phan Pau tu va Phét trién Du lich Vinaconex (goi tit 1a “Cong ty”) la cong ty cb phan duoc
thanh 18p theo Glay ching nhén déng ky kinh doanh 14n dau sb6 0103022823 ngay 7 thang 3 nam 2008 do
S& Ké hoach va Déu tu thanh phd Ha N¢i cp, va Gidy chung nhan dang ky kinh doanh didu chinh.

Chu s& hitu (Cong ty me) ciia Cong ty 1a Tédng Céng ty C5 phan Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam.

Téng sb can bo céng nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 la 208 (ngay 31 théng 12
nam 2010: 199).

cé phiéu ctia Cong ty duoc giao dich tai S& giao dich chiing khoan Ha Noi (HNX) véi ma giao dich la
VCR.

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh
Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bét déng san va dich vu khéach san.

Hoat dong chinh ciia Céng ty bao gdm:

e Kinh doanh du lich Iit hanh quéc té va céc dich vu khach san du lich (khong bao gdm kinh doanh
quéan Bar, phong hat karaoke va vii truong);

e Kinh doanh nha hang, khach san va dich vu vui choi giai tri (khéng bao gdm kinh doanh quén Bar,
phong hat karaoke va vii truong);

° Tu véan dau tu (khoéng bao gdm dich vu tu vén phép luét va tai chinh) va quan 1y du an (khong bao
gbm dich vu thiét ké cong trinh);

o Xay dung cac cong trinh din dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi, cac cong trinh van hoa, thé
thao, vui choi giai tri, cic cong trinh du lich, khach san;

e Kinh doanh nuéc sach, cac san pham phuc vu cho xir Iy nuéce thai, bao vé moi truong;

o Quan ly van hanh cac trung tdm thuong mai, siéu thi, cic khu d6 thi, khu cong nghiép, khu cong
nghé cao, khu ché xut;

. Thyc hién céc dich vu cung chp, l4p dat, stra chita, bao hanh diéu hoa khong khi, thiét bj phong
chéng chay nd, thang may;

° Dai ly ban vé may bay cho céc héng trong va ngoai nudc;
e Thiét ké kién triic cong trinh;
e Trung tu, tu bd, ton tao céc di tich lich sit - van héa - van nghé kién tric, cac khu 18 hoi, cong vién;

J Thiét ke my thuét kién tric trong dai, bidu tuong nghé thuét tranh anh phu diéu hoanh trang (khong
bao gbém dich vu thiét ké cong trinh);

° Tu vén xay dung (khong bao gbém dich vu thiét ké cong trinh); tu vin cho céc du 4n phét trién kinh
té - x4 hoi cho cac don vi, nganh, dia phuong;

o Tu vén lap hd so moi thau, du thu, danh gi4 xép hang cac hd so du thau, du d4u thdu g6i thau xay
1ap va lap dat thiét bi;

° Thém tra du 4n, thim tra thiét ké, thadm tra du toan va tdng du toan céng trinh lap dt thiét bi (chi
thdm tra trong pham vi cAc thiét ké d& diing ky kinh doanh);

e  Danh gi4 chét luong cong trinh;
° Kiém tra va x4c nhén su phit hop chét luong cong trinh xay dung;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bao céo tai chinh

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Cho nam tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam keét thic ngay 31 thang 12 ndm 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Txep theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can diwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh (Tiép theo)

° Thi céng x4y 1ap cac cong trinh vira va nho, cong trinh cong cong (van hoéa thong tin, gido duc, y té,
thé thao), dan dung, cong nghiép, giao théng dudng b, ha ting k¥ thuat;

e Thi cong trang trf ndi ngoai that va 1ap dat thiét bi cho cac cong trinh dan dung, cong cong, thi cong
ndi thit chuyén nganh van hoéa - théng tin, thé thao, khach san;

° Thi cong tugng dai, taleu twong nghé thuat, bidu tuong kién trac phu diéu, tranh anh hoanh trang,
trung bay bdo tang trién 1am;

e  Kinh doanh bit dong séan;

° Dich vu méi giéi, dinh gi4, san giao dich bt ddng sén;

° Pai ly mua, dai ly ban, ky gi hang hoa; va

e Kinh doanh céc loai vat tu, thiét bi, phuc vu khao sat, thiét ké, thi cong xy dung; va

e Vacéc hoat dong kinh doanh khac theo Gidy ching nhén ding ky kinh doanh didu chinh 14n tht 7
ngay 11 théang 3 nam 2011.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co sé lap béo cdo tai chinh

B4o céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phi
hop v6i cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién
quan tai Viét Nam.

Luu chuyen tién thuan tir hoat dong kinh doanh nam 2011 caa Cong ty &m voi s6 tién 1a 113.053.856.786
VND, diéu nay gy nén su lo ngai v& kha ning tao tién dé thanh toan cho cac khoan cong ng dén han.
Kha nang thanh toan ctia Cong ty trong vong 12 thang t6i hoan toan phu thudce vao viéc Cong ty c6 thé
ban duoc cac cong trinh/hang myc cong trinh dé dang ciing nhu kha néng cac td chuc kinh t€, ngan hang
tiép tuc cung cap cac khoan tin dung, va kha néng huy dong von tir cic nha dau tu. Bao céo tai chinh
chwra bao gdm bat ky dleu chinh nao ¢6 thé ¢ lién quan dén vén d& néu trén. Ké hoach cua ban lanh dao
Céng ty lién quan dén van & nay duoc trinh bay dudi day:

° Cong ty d4 c6 khoan cam két tin dung ciia Ngén hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam v6i han muc tin dung 12 400 ty VND theo Hop dong han muc tin dung dai han s6 1200-LAV-
201100624 ngay 12 thang 5 nam 2009. Hop dong han mirc tin dung c6 thoi han 5 ndm ké tir ngay
giai ngén dAu tién 12 ngay 19 thang 5 ném 2011. Ké hoach tra gbc 12 6 thang 1 lan, thoi gian 4n han
1a 12 thang, ngay tra no gbc dau tién 12 18 thang ké tir ngay giai ngan diu tién. Tai ngay 31 théang
12 ndm 2011, Cong ty da riit vn véi sb tién 14 117.789.243.790 VND.

° Cbng ty ciing dang tim cac ngudn tai chinh cn thiét dé c6 thé tur trang trai dugc cac khoan no khi
déo han.

Ky ké toan
Ném tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12.
3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI

Ngay 06 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh d& ban hanh Thoéng tu s6 210/2009/TT-BTC (“Thoéng tu
210”) huéng dén ‘ap dung Chuén muc B4o c4o tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét
minh théng tin dbi véi cac cong cu tai chinh. Viée ap dung Thong tu 210 yéu cdu trinh bay cac thong tin
cling nhu &nh huéng ciia viée trinh bay nay dbi véi mét sé cac cong cu tai chinh nhét dinh trong bao céo
tai chinh cia doanh nghiép. Thong tu nay cé hiéu luc cho nim tai chinh két thuc vao hoic sau ngay 31
thang 12 nam 2011. Cong ty d& ap dung Théng tw 210 va trinh bay céc thuyét minh bd sung v& viéc ap
dung nay trong béo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011 tai Thuyét minh
s0 25.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX B4o c4o tai chinh

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Cho nam tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau d4y 14 cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty 4p dung trong viée 1ép béo cdo tai chinh:
U'bc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh tuén thi theo cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cdu Ban Giam dbc phéi c6 nhiing udc tinh va
gia dinh anh huéng dén s6 liéu bao céo vé cong no, tai san va viée trinh bay cac khoan coéng no va tai san
tiém ting tai ngay 14p béo cdo tai chinh ciing nhu céc s6 liéu bao cao vé& doanh thu va chi phi trong sudt
nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thue té c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Piu tu vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a m6t cong ty ma Cong ty ¢ anh hudng dang Kké nhung khong phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dAu tu nhung khong c¢6 anh huéng vé& mit kiém
so4t hodc ddng kiém so4t nhitng chinh sach nay.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén Vviéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Cong ty
bao gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan dAu tu ngén han, cac khoan phai thu khéch hang va
phai thu khéc.

Coéng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, céng no tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe trir di cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh coéng no tai chinh dé. Coéng no tai chinh cta
Cobng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, cac khoan no, cac khoan vay va chi phi
phai tra.

Ddnh gid lgi sau lén ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé& danh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gui khong ky han, céc
khoan d4u tu ngén han c6 ky han du¢i 3 thang, c6 khé néng thanh khoan cao, dé dang chuyén d6i thanh
tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Du phong phéi thu khé doi

Du phong phai thu khé doi duoc trich 14p cho nhiing khoéan phai thu d& qué han thanh toén tir sau thang
rd 1én, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toén do bi thanh ly, phé san hay céc
khé khén tuong tu.

Hang ton kho

Hang tf)n kho duoc xéc dinh trén co s¢ gid thép hon gitra gi4 géc va gia tri thudn co thé thuc hién duoc.
Gia gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu co, de c6 dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Dbi v6i thanh pharn va san
pharn dé dang, gia gbe bao gbm gié tri quyén str dung dét, chi phi xay dung va chi phi phét trién co sé ha
thng. Gia gbc ciia hang tdn kho duogc x4c dinh theo phuong phap gid dich danh. Gia trj thuan c6 thé thuc
hién dugce duoc xac dinh bang gid ban udc tinh trir cac chi phi udce tinh dé hoan thanh san pham cing chi
phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Béo c4o tai chinh

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Cho nam tai chinh
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hang tdn kho (Tiép theo)
Du phong giam gig hang t6n kho cta Cong ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gia hang tdn kho 151 thoi, hong, kém pham chét va trong
truong hop gia gbc clia hang ton kho cao hon gia tri thuén c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thuc nim tai
chinh.
Tai san cb dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon lity ké.

Nguyén gié tai san ¢ dinh hitu hinh bao gbm gi4 mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sén sang st dung.

Tai sén ¢ dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian hitu dung uée
tinh, cu thé nhu sau:

2011

(s0 nam)

Nha xudng va vét kién trac 40
May moc va thiét b 7
Phuong tién vén tai, thiét bi truyén dan 7
Thiét bi vin phong 3-7
Tai san cb dinh khac 3-7

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thueé, quén tri hodc cho bét ky
muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gi4 gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 1&i vay c6
lién quan phu hop voi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khiu hao cua céc tai san nay dugc &p
dung gidng nhu véi cc tai san khéc, bat dau tir khi tai sin & vao trang théi sin sang st dung.

Cic khoan diu tu ching khoan
Céc khoan dau tu ching khoan dugc ghi nhén bét dAu tir ngay mua khoan dau tur chimg khodn va duoc
xac dinh gia trj ban d4u theo nguyén gia va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu

ching khoén.

Tai cac ky ké toan tiép theo, c4c khoan d4u tu chimg khoan duoc xac dinh theo nguyén gia trir cac khoan
giam gia d4u tu ching khoan.

Du phong giam gia dau tu chimg khoén duoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty duoc phép trich 18p du phong cho cac khoan dAu tu chimg khoan tu do trao dbi co gia tri ghi sb
cao hon gia thi truong tai ngay két thuc nién do ké toan.

Céc khoén tra trudc dai han

Chi phi tra trude dai han bao gbm gia trj thuong hiéu “Vinaconex™ nhan duoc tir Téng Cong ty C6 phan
Xut nhap khiu va X4y dung Viét Nam va cac khoan chi phi tra trudc dai han khac.

Thuong hiéu nhuong quyén phéan anh gi4 tri thuong hidu “Vinaconex” nhan duoc tir Téng Cong ty C6

phan Xut nhap khéu va Xy dung Viét Nam theo mot hop dong li-xang ky gitta hai bén véi thoi han 20
nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX B4o c4o tai chinh

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Cho nam tai chinh
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam két thuic ngay 31 théng 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc z‘huyét minh nay la mgt bg phdan hop thanh va can duwoc doc d’o’hg thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cac khoan tra truéc dai han (Tiép theo)

Cac khoan chi ph1’ tra trude dai han khac bao gém gié tri cong cu, dung cuy, linh kién loai nhé d& xuét
dung va dugc coi la c6 kha néng dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty v6i thoi han tir mot
nam tré 1én. Céc chi phi nay duoc vén hoa dudi hinh thie cac khoan tra trude dai han va duoc phan bd
vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh, sir dung phuong phép duong thing trong vong ba nam theo
cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ctia Cong ty chu yéu bao gém doanh thu bét dong sﬁn, ban hang, kinh doanh dich vu an uéng,
nha nghi, khach san va doanh thu khac (méi giéi kinh doanh bat déng san ...).

Doanh thu bit dpng sin

Kinh doanh bét d6ng san: D4i voi bat dong san ma Cong ty ban sau khi d& x4y dung hoan tit, doanh thu
va gid vén duogc ghi nhan khi phén 16n rii ro va loi ich lién quan dén bt dong san da duoc chuyén giao
sang ngudi mua. Dbi véi bat dong san dugc ban trude khi xay dung hoan tat ma theo d6 Cong ty co
nghia vu xay dung va hoan tAt du 4n bat dong san va nguoi mua thanh toan tién theo tién do xdy dung va
chip nhan céc loi ich va riii ro tir nhitng bién dong trén thi truong, doanh thu va gia vén dugc ghi nhan
theo ty 18 hoan thanh ctia cong viéc xay dung vao ngay két thiic nién do ké toan.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gén lién v6i quyén so hitu san phém hodc hang hoa
cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con ndm gitt quyén quan Iy hang hoéa nhu ngudi s6 hitu hang hoa hoac quyén kiém
soat hang héa;

(¢) Doanh thu duoc xé4c dinh twong dbi chic chan;

(d) Cong ty s& thu duoc 1oi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu dich vu dn udng, khdch san

Doanh thu cia giao dich v& cung cip dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duoc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu nim thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ndm theo két qua phan cdng viéc d4 hoan thanh tai ngay cuia bang cén dbi ké toan
ctia nam d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa man tit ca bdn (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chén;

(b) C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(¢) Xé4c dinh duoc phan cong viéc d& hoan thanh tai ngay cua bang can dbi ké toan; va

(d) Xé4c dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cip dich vu

do.

Lai tién glti duoc ghi nhén trén co s& don tich, duoc x4c dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va l4i suét
ap dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu tu xay dung hodc san xuét nhiing tai san cin mot
thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viéc
dAu tu tam thoi cac khoan vay dugce ghi giam nguyén gié tai san c6 lién quan.

T4t ca cac chi phi 13i vay khac dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh khi phét sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi moi Trung Hoa - Nhan Chinh
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay la m¢t bg phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Bio cao tai chinh
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cac khoan du phong

Céc khoan du phong duoc ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qué tir mét su kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha néng phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong duoc xéc dinh trén co s
uéc tinh cia Ban Giam d6c vé cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghia vu no nay tai ngay két
thiic nién d6 ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj ctia sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khéc voéi
loi nhuén thudn dugc trinh bay trén bao co két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thue khong
bao gdm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoac duoc khéu trir trong cac ndm khac (bao gom cald
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hosc khéng duoc khiu trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh 1éch gitta gi4 tri ghi s6 va co s tinh thué thu
nhép cta cdc khoan muc tai san hodc céng no trén béo cdo tai chinh va duoc ghi nhén theo phuong phap
bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tt ca cac khoan chénh léch
tam thoi con tai san thué thu nhédp hoén lai chi duoc ghi nhan khi chic chin c6 du loi nhuén tinh thué
trong tuong lai dé khau trir cdc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& &p dung cho nam tai san duoc thu hdi hay
no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chi s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing
vao von chit s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hofn lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty c6 quyén
hop phép dé bu trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly boi cung mot co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s6 thuén.

Viéc x4c dinh thué thu nhép clia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing
quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy

thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2011 31/12/2010
VND '~ VND
Tién mat 539.395.524 505.917.064
Tién guri ngén hang 2.262.306.962 62.343.435.161
Céc khoan twong duong tién (*) 4.015.624.660 800.000.000

6.817.327.146

63.649.352.225

(*) Cac khoan tuong duong tién phan anh cac khoan tién giri ¢6 ky han dudi 3 thang tai cac ngén hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh
Ha Nb6i, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Bao cao tai chinh
) Cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Péu tu chitng khoén ngén han 22.225.238.492 22.104.327.311
Dau tu ngan han khéc - 12.000.000.000
Du phong gidm gié dau tu ngan han (15.699.814.792) (6.518.209.111)
6.525.423.700 27.586.118.200
% HANG TON KHO
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Nguyén liéu, vét liéu 302.171.370 234.181.310
Cong cu, dung cu 210.342.350 167.122.874
Chi phi san xuat, kinh doanh d¢ dang (*) 404.098.701.966 35.765.507.171
Thanh pham 390.351.288 .
405.001.566.974 36.166.811.355
(*) Thé hién chi phi x4y dung co ban dé dang ciia cac cong trinh/hang muc cong trinh thuée Dy an Khu
d6 thi Du lich Cai Gi4 - Cat Ba d4u tu véi muc dich dé ban. Cong ty d& st dung tai san hinh thanh tr Du
an Khu do thi Du lich Céi Gia - Cat Ba dé dam bao cho khoan tién vay tir cac t6 chuc tin dung nhu da
trinh bay & Thuyét minh s6 17.
8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Phuong tién
Nha xuéng va M4y méc v vén tai, thiét bi Thiét bi  Taisan cb dinh
vt kién triic thiét bi truyén dén vian phong khac Tong cong
VND VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2011 57.335.400.837 4.393.339.509 6.026.624.737 744.162.834 1.154.132.550 69.653.660.467
Tang trong nim - 737.209.092 253.786.362 243.983.781 332.893.758 1.567.872.993
Mua trong nam 357.318.182 - 22.643.181 332.893.758 712.855.121
Xay dung co ban hoan - - 45.286.362 - - 45.286.362
thanh
Tang khac 379.890.910 208.500.000 221.340.600 809.731.510
Gidm trong nam - - - 27.904.762 27.904.762
Giam khéc - . = 27.904.762 . 27.904.762
Tai ngay 31/12/2011 57.335.400.837 5.130.548.601 6.280.411.099 960.241.853 1.487.026.308 71.193.628.698
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2011 2.078.877.691 491.607.587 912.893.546 357.344.747 159.336.605 4.000.060.176
Téang trong nim 2.213.226.024 756.890.700 855.376.609 239.125.756 208.893.710 4.273.512.799
Trich khéu hao 2.213.226.024 756.890.700 855.376.609 239.125.756 208.893.710 4.273.512.799
Gidm trong ndm - - - 11.885.361 - 11.885.361
Giam khac - - - 11.885.361 - 11.885.361
Tai ngay 31/12/2011 4.292.103.715 1.248.498.287 1.768.270.155 584.585.142 368.230.315 8.261.687.614
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2011 53.043.297.122 3.882.050.314 4.512.140.944 375.656.711 1.118.795.993 62.931.941.084
Tai ngay 31/12/2010 55.256.523.146 3.901.731.922 ~ 5.113.731.191  386.818.087 994.795.945 65.653.600.291

Nguyén gia ctia tai san c¢b dinh hitu hinh bao gdm c4c tai san cb dinh da khéu hao hét nhung vin con str dung tai

ngay 31 thang 12 n&am 2011 véi gid tri 12 612.903.069 VND (ngay 31 thang 12 nam 2010: 0 VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh

Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10.

11.

12.

13.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Tai ngay 01 thang 01

Téang trong ndm

Két chuyén sang hang ton kho
Két chuyén sang tai san c6 dinh

Tai ngay 31 thang 12

2011
VND

MAU SO B 09-DN

2010
VND

387.665.551.825
190.938.893.512
380.847.494.644

45.286.362

135.049.075.132
314.120.734.595
60.673.410.948
830.846.954

197.711.664.331

387.665.551.825

S6 du chi phi xay dung co ban d& dang tai ngay 31 thang 12 nam 2011 phén Ién bao gdbm céc chi phi
phat sinh lién quan dén Dy 4n Khu d6 thi Du lich C4i Gia - Cat Ba (“Dy 4n”). Ban Giam déc Cong ty tin
tudng ring viéc hach toan cac chi phi phat sinh lién quan dén Dy 4n néu trén vao Tai khoan 241 - Chi phi
xfly dung co ban dé dang 1a phan 4nh phil hop ban chit va ké hoach ctia Céng ty v& muc dich sir dung

Du 4n trong tuong lai.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 17, Cong ty d& sir dung tai san hinh thanh tir Dy 4n Khu d6 thi Du lich
Cai Gjé - Cat Ba (trqng d6 mot phan dugc tginh bay & khoz:m muc chi phi san xuat kinh doanh do¢ dang tai
Thuyét minh s6 7) dé dam bao cho khoan tién vay tir cdc t6 chtc tin dung.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Déu tu vao cong ty lién két (Cong ty C6 phén San giao dich
bat dong san Vinaconex)

CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

Taingay 01 thang 01
Téng trong nam
Phén bd trong nam

Tai ngay 31 thang 12

VAY VA NQ NGAN HAN

Vay ngan han
No dai han dén han tra (duogc trinh bay & phan vay dai han)

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gi4 tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghigp
Thué thu nhép c4 nhan
Thué tai nguyén

Is

31/12/2011 31/12/2010
VND VYND
2.400.000.000 2.400.000.000
2.400.000.000 2.400.000.000
2011 2010

VND VND

63.693.532.951
3.681.188.583
4.358.221.700

59.933.994.738
6.793.574.153
3.034.035.940

63.016.499.834

63.693.532.951

31/12/2011
VND

31/12/2010
VND

2.000.000.000
14.723.655.474

2.491.109.274

2.491.109.274

16.723.655.474
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
99.659.737 74.649.028
390.577.251 7.016.992.466
169.165.223 -
3.405.444.367 3.140.973.053
4.064.846.578 10.232.614.547




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX B4o c4o tai chinh

Téng 1, Téa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh Cho nam tai chinh
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay 1d mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

14. CHI PHI PHAI TRA

S6 du chi phi phai tra chii yéu phan 4nh c4c khoan chi phi phai tré cho c4c nha thiu thi cong/cung cép
dich vu cho Dy 4n Khu 46 thi Du lich Céai Gid - Cét Ba cho khoi lugng céng viéc hoan thanh d& dugce
nghiém thu tai ngay 31 thang 12 nam 2011.

15. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Phai tra cb tuc 52.860.000.000 -

Khach hang tng tidn trude dé mua dat tai khu B2 va B3
thuc Dy an Khu D6 thi Du lich Céi Gi4 - Cat Ba (*)
Khach hang tng tién trudce dé mua dét tai khu B4 thude Dy
4n Khu D6 thi Du lich Céi Gia - Cat Ba

Vén gop ctia cd dong lién quan dén dot phat hanh cb phiéu
ting vén didu 18 nhung chua hoan thanh trong nam

Céc khoan phai tra khac 2.160.088.175 850.139.015

34.025.691.984 =

1.726.030.843 1.749.790.843

- 59.195.400.000

90.771.811.002 61.795.329.858

(*) Nhu d4 trinh bay ¢ Thuyét minh 56 16, day la s6 du cac khoan ung trude dé duoc quyén uu tién nhan
chuyén nhugng nha biét thy gan lién véi quyén su dung dat tai khu biét thy B2 va B3 thudc Du an Khu
d6 thi Du lich Cai Gia - Cat Ba, dugc phén loai tir phai tra dai han khac.

16. PHAI TRA DAI HAN KHAC

Phaéi tra dai han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2010 phan 4anh sd tién khach hang tng trudc dé duoc
quyén uu tién nhén chuyén nhuong nha biét thu gén 1ién véi quyén st dung d4t tai khu biét thu B2 va B3
thuéc Du 4n Khu d6 thi Du lich C4i Gia - Cat Ba. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, sé du c6 ban chét
tuong tu d4 duoc phén loai sang phai tra ngin han do du kién ha ting k§ thuét s& hoan thanh trong 12
thang tiép theo (tai thoi diém 31 thang 12 nam 2011, gié tri hoan thanh da hon 87%).

1% VAY DAI HAN

31/12/2011 31/12/2010
VND VYND
Vay dai han 103.065.588.316 -

103.065.588.316 -

Ngay 12 thang 5 nam 2009, Cong ty ky Hop déng han mtc tin dung dai han 1200-LAV-201100624 véi
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam véi han muc tin dung 1a 400 ty VND. Hop
ddng han muc tin dung c6 thoi han 5 nam ké tir ngay giai ngan dAu tién 12 ngay 19 thang 5 nam 2011.
Gbc vay s& dugc hoan tra 6 thang 1 1an, thoi gian 4n han 12 12 thang, ngay tra no gbc dau tién 12 18 thang
ké tir ngay giai ngan dau tién. Khoan vay chiu 14i suat bang 14i sudt huy dong tiét kiém bing VND k¥ han
12 thang tra sau ctia bén cho vay cong (+) ba phan traim mot nam (3%/nim) va duoc tra 6 thang 1 lan.
Khoén vay dugc dam bao béng tai san hinh thanh tr Du 4n Khu d6 thi Du lich Céi Gia - Cat Ba. Tai
ngay 31 thang 12 ndm 2011, Céng ty d4 rut vén voi s6 tién 12 117.789.243.790 VND.

Khoéan vay dai han duoc hoan tra theo lich biéu sau:

31/12/2011 31/12/2010

VND VND

Trong vong mét ndm 14.723.655.474 -

Trong nadm tht hai 103.065.588.316 -

117.789.243.790 -

Trir: sb phai tra trong vong 12 thang 14.723.655.474 -
(dugc trinh bay & phan ng ngén han)

S6 phai tra sau 12 thing 103.065.588.316 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Bg’io cao tai chinh
Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

) Cho nédm tai chinh
ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duoc doc do“ng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

i8.

VON CHU SO HUU

Thay d6i trong von chii sé hitu

Tai ngay 01/01/2010

Ting trong nim
Phét hanh cd phiéu
Loi nhuén trong ndm
Mua cb phiéu quy
Trich ttr lgi nhuén

Giam trong nam
Trich cac quy

Gidm khac

Tai ngay 31/12/2010

Tai ngay 01/01/2011

Téng trong nam
Phat hanh c6 phiéu
Loi nhuén trong nam
Trich tir loi nhuén
Tang khéc

Giam trong nim
Trich cac quy

Chia ¢4 tirc

Giam khac

Tai ngay 31/12/2011

Thing du von

Quy diu tw phat  Quy dw phong tai

MAU SO B 09-DN

Quy khac thuje

Loi nhuin sau thué

Vén diéu I8 ¢b phén Cb phiéu quy trién chinh VCSH chua phan phéi Téng cong
VND VND VND VND VND VND VND VND
268.374.534.288 10.536.900.000 - 121.385.265 - - 19.227.807.409  298.260.626.962
31.625.465.712 300.000.000  (19.628.513.946) 1.922.780.740 1.922.780.740 961.390.370 60.765.547.253 77.869.450.869
31.625.465.712 300.000.000 - - - - - 31.925.465.712
- - - - - - 60.765.547.253 60.765.547.253

- - (19.628.513.946) - - - - (19.628.513.946)

- - - 1.922.780.740 1.922.780.740 961.390.370 4.806.951.850

- - - - - - 6.013.010.165 6.013.010.165

- - - - - - 5.741.943.914 5.741.943.914

- - - - - - 271.066.251 271.066.251
300.000.000.000 10.836.900.000  (19.628.513.946) 2.044.166.005 1.922.780.740 961.390.370 73.980.344.497  370.117.067.666
300.000.000.000 10.836.900.000  (19.628.513.946) 2.044.166.005 1.922.780.740 961.390.370 73.980.344.497  370.117.067.666
60.000.000.000 159.600.000 - 3.699.017.225 3.699.017.225 3.699.017.225 15.744.538.096 87.001.189.771
60.000.000.000 159.600.000 - - - - - 60.159.600.000
- - - - - - 15.738.979.092 15.738.979.092

- - - 3.699.017.225 3.699.017.225 3.699.017.225 - 11.097.051.675

- - - - - - 5.559.004 5.559.004

- - - - - - 71.505.096.125 71.505.096.125

- - - - - - 18.645.086.125 18.645.086.125

- - - - - - 52.860.000.000 52.860.000.000

- - - - - - 10.000 10.000
360.000.000.000 10.996.500.000  (19.628.513.946) 5.743.183.230 5.621.797.965 4.660.407.595 18.219.786.468  385.613.161.312
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX B4o c4o tai chinh

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh ) Cho nam tai chinh
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mot bg phédn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Vén diéu 1&

Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh (sira d6i), vén diéu 1 cia Cong ty 1& 360.000.000.000 VND
(nam 2010: 300.000.000.000 VND). Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, von diéu 1€ d& dugc cac c6 dong

g6p di nhu sau:
Theo Gidy chirng nhin ding ky kinh
doanh (sira déi) Vén thye g6p tai ngay 31/12/2011
Sé Thanh tién S6 Thanh tién
cd phin Ty 1é VND cb phan TV 1§ VND

Téng Cong ty Cé phan Xuat nhap  19.280.000 53,56% 192.800.000.000  19.280.000 53,56% 192.800.000.000
khau va Xay dung Viét Nam

(VINACONEX)

Ngén hang Thuong mai Cé phan 3.909.756 10,86%  39.097.560.000  3.909.756 10,86%  39.097.560.000
Xuét nhap khéu Viét Nam

Cong ty Chimg khoan Ngan hang 4.891.067 13,59%  48.910.670.000 4.891.067 13,59%  48.910.670.000
Néng nghiép va Phét trién Nong

thon Viét Nam

Céc ¢b dong khac 7.919.177 22,00%  79.191.770.000 7.919.177 22,00%  79.191.770.000
Céng 36.000.000 100%  360.000.000.000  36.000.000 100%  360.000.000.000

Cb tire va cac quy

Ngay 14 thang 4 nam 2011, tai Nghi quyét s6 01/2011/NQ-VITC-DPHDCP Pai hoi ddng ¢b dong ciia
Cong ty da thong qua phuong &n phan phoi loi nhuén nam 2010 nhu sau:

- Cb tuc dugc chia 54.000.000.000 VND
- Trich quy dau tu phét trién 3.699.017.225 VND
- Trich quy du phong tai chinh 3.699.017.225 VND
- Trich quy du trit von diéu 18 3.699.017.225 VND
- Trich quy khen thudng, phuc loi 7.398.034.450 VND
- Trinh quy thudng ban diéu hanh 150.000.000 VND

Trong nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty dd trich 1ap cac quy theo ding Nghi
quyét néu trén. SO co tuc duoc chia sau khi trir ¢ phiu quy (52,860 ty VND) d& dugc hach todn vao tai
khoan co tirc phai tra nhung chua chi trd tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2011.

C6 phiéu

31/12/2011 31/12/2010

S6 lugng cb phiéu phé thong dang ky phat hanh 36.000.000 30.000.000
S6 lugng cb phiéu phé thong da phat hanh ra cong ching 36.000.000 30.000.000
S6 lugng c6 phiéu phé théng mua lai 760.000 760.000
S6 lugng cb phiéu phd thong hién dang luu hanh 35.240.000 29.240.000

19. DOANH THU

2011 2010
VND VND

Doanh thu kinh doanh b4t déng san 60.379.856.251 135.365.257.797

Doanh thu kinh doanh khach san 18.507.186.785 17.240.502.193
Doanh thu hoat dong khac 7.263.370.256 2.601.033.098
86.150.413.292 155.206.793.088
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Té”mg 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam

Bao cao tai chinh
) Cho nam tai chinh
két thuic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duoc doc a"o“ng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

20. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

2011
VND

2010
VND

Gi4 von kinh doanh bat dong san
Gi4 vén kinh doanh khéch san
Gia vbn hoat dong khéc

9.910.029.985
13.898.738.997
3.428.554.471

37.954.264.894
10.514.254.153
2.504.879.479

27.237.323.453

50.973.398.526

21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay

C6 tire loi nhuén duoc chia

L3i ban ching khoan

L3i chénh 1éch ty gid chua thuc hién

2011 2010

VND VND
754.226.384 10.735.509.904
701.390.616 215.205.000
32.247.200 1.330.949.472
389.050 205.887

1.488.253.250

12.281.870.263

22. CHI PHI TAI CHINH

L3i tién vay
Du phong giam gia d4u tu ngan han
Chi phi tai chinh khac

2011 2010

VND VND
65.007.667 2.976.804.930
9.181.605.681 4.389.884.067
10.599.783 40.552.380

9.257.213.131

7.407.241.377

23.  CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

" Thué thu nhap doanh nghiép phii ndp cho niim hién tai
Loi nhuan ké toan truéc thué
Pidu chinh cho thu nhip chiu thué
Trir: Thu nhap khoéng chiu thué
Cong: Céc khoan chi phi khong dugc khiu trir
Thu nhép chiu thué
Trong do thu nhdp chiu thué 25%
Trong dé thu nhdp chiu thué 20% (%)
Thué suét hién hanh
Thué suét wu dai
Thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

2011
VND

2010
VND

20.817.763.116

701.390.616
480.124.000
20.596.496.500
19.189.694.450
1.406.802.050
25%

20%
5.016.602.205

81.226.774.160

1.008.860.740
82.235.634.900
82.235.634.900
25%

20%
20.558.908.725

(*) Thu nhép chiu thué ciia hoat dong lginh doanh khach san ctia Chi nhanh Cong ty - Khach san Holiday
View thudc doi tuong duoc uu dai thué va dugce hudng thué suat 1a 20%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX B4o cdo tai chinh

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Cho nam tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duge doc dbng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

24.

25.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

2011 2010
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) 15.738.979.092 60.765.547.253
C6 phiéu phd thong dang Iuu hanh binh quan trong nam (cb 35.026.301 29.397.943
phiéu) ,
L3i co ban trén c6 phiéu (VND/c6 phiéu) 449 2.067

CONG CU TAI CHINH
Quén Iy rii ro von

Cong ty quan tri ngudn vén nham dam bao rang Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa loi
ich cua cac cd dong thong qua téi uu héa s6 du ngudn von va coéng ng.

Chu trac vén cua Cong ty gbm c6 cac khoan ng thuan (bao gom cac khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh s6 12 va 17 trur di tidn va céc khoan tuong duong tién) va phan vén thude sé hiru cua cb
doéng cia Cong ty (bao gbm vén didu 18, cac quy du trit va loi nhuan sau thué chua phén phdi).

Cic chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s xac dinh gi4 tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhép va chi phi) db6i voi tirng loai tai san
tai chinh, cong no tai chinh va cong cu von duogc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

Cac loai cdng cu tai chinh
Gia tri ghi s0

31/12/2011 31/12/2010
VND VND

Tai san tai chinh ‘
Tién va cac khoan tuong duong tién 6.817.327.146 63.649.352.225
Phai thu khach hang va phai thu khac 19.503.346.406 22.881.367.306
Piu tu ngén han 6.525.423.700 27.586.118.200
Téng cong 32.846.097.252 114.116.837.731
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 119.789.243.790 2.491.109.274
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 164.943.824.423 148.547.210.965
Chi phf phai tra 132.665.332.065 179.081.869.390
Téng cong 417.398.400.278 330.120.189.629

Céng ty chua danh gia gia tri hop Iy cia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién d6 ké
toan do Théng tu 210 cling nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xéc dinh gid tri
hop 1y clia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cau ap dung Chuén muc bao cdo
tai chinh Quéc té vé& viéc trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i voi cong cu tai chmh
nhung khéng dua ra huéng dn twong duong cho viéc danh gid va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdm ca
ap dung gié tri hop 1y, nhim pht hop véi Chuén muc béo c4o tai chinh Quc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi truong (bao gbm rii ro ty gia, ri ro 141 suét va rai ro vé gia), rii ro tin

dung, rui ro thanh khoan va rui ro l&i sudt cta dong tién. Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong
ngira céc rii ro nay do thiéu thi truong mua céc cong cu tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bio c4o tai chinh

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Cho n@m tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

25, CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh cuia Cong ty s&€ chu yéu chiu rai ro khi cé su thay ddi vé ty gia hbi doai va lai suét.
Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngilra rii ro nay do thiéu thi truong mua cdc cong cu tai
chinh.

Qudan Iy rui ro ty gid

Cong ty thuc hién mot sé cac giao dich c6 gbc ngoai té, theo d6, Cong ty s& chiu rui ro khi co bién dong
veé ty gia. Cong ty khong thuc hién bién phép dam béao do thiéu thi truong mua cédc cdng cu tai chinh nay.

Gia tri ghi sb ciia cac tai san bing tién va cong ng bang tién c6 gbc ngoai té tai thoi diém cudi nam nhu

sau:
Tai san (VND twong dwong)

31/12/2011 31/12/2010

bo la My (USD) 4.198.925 4.191.427

Quan Iy rui ro 1di suat

Cong ty chiu rai ro 141 sudt trong yeu phat sinh tir cac khoan vay chiu 1ai sult da duoc ky két. Cong ty
chiu raii ro 14i suat khi Cong ty vay von theo 14i suat tha nbi va lai suat cb dinh. Rii ro nay s€ do Cong ty
quan tri bang cach duy tri & muc do hop ly céac khoan vay 14i sut cb dinh va 14i sudt tha noi.

Quan Iy rui ro vé gid

Cong ty chiu riiro vé gia ctia cong cu vbn phat sinh tir cac khoan dAu tu vao cong cu vbn. Cac khoan dau
tu vao cong cu von dugc nam gitt khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc lau
dai. Cong ty khong c6 y dinh ban céc khoan dau tu nay.

Quan Iy rii ro vé gid hang héa

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cac nha cung cip trong va ngoal nuéc d& phuc vu cho hoat
ddng san xuét kinh doanh. Do vdy, Cong ty s& chiu rui ro tir viéc thay dbi gia ban ciia nguyén vat liéu,
hang héa. Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong nglra rui ro nay do thiéu thi trudng mua cac
cbng cu tai chinh nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hogic d6i tic khong dép tmg dugc cac nghia vu trong hop déng
din dén céc ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh séch tin dung phu hop va thuong xuyén
theo doi tinh hinh dé dénh gia xem Cong ty ¢6 chiu rui ro tin dung hay khéng. Cong ty khéng co bét ky
rii ro tin dung trong yéu nao véi céc khach hang hodc d6i tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mot sb
luong 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan bé & cac khu vuc dia 1y khac
nhau.

Quan 1y rii ro thanh khoédn

Muc dich quéan 1y riii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap ung céc nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duoc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phu troi gilta
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & muc c6 thé duoc kiém soat dbi véi s6 vén ma Cong ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty la theo ddi thuong xuyén cac yéu cau vé thanh
khoan hién tai va du kién trong twong lai nham dam bao Cong ty duy tri di muc du phong tién mit, cac
khoéan vay va du von ma céc chi s hitu cam két gép nham dap tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan
ngan han va dai han hon.
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Cdc thuyét minh ndy 1a mét bé phén hop thamh va can dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

25,

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quan Iy rii ro thanh khoan (Tiép theo)

Bang dudi day trinh bay chi tiét cic mtic ddo han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh phi
phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thudn. Bang duéi day duogc trinh bay dua trén dong
tién chua chiét khau clia cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai tra. Bang dudi day
trinh bay dong tlen ctia cac khoan gbc va tlen 1ai. Dong tién 1ai ¢bi voi 14i sudt tha ndi, s6 tién chua chiét
khéu duoc bét nguon theo dudng cong 14i suét tai cudi ky ké toan. Ngay d4o han theo hop ddng duoc dua
trén ngay sém nhéat ma Cong ty phai tra.
31/12/2011 31/12/2010
VND VND

Duédi 1 nam

Céc khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai trd

Tir 1 nim dén 5 nam

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khéac
Téng cong

Céc khoan vay

Phai tra nguoi béan va phai tra khac
Chi phi phai tra

16.723.655.474
164.943.824.423
132.665.332.065

103.065.588.316

119.789.243.790
164.943.824.423
132.665.332.065

2.491.109.274
88.184.641.861
179.081.869.390

60.362.569.104

2.491.109.274
148.547.210.965
179.081.869.390

Ban Giam ddc danh gia mirc t4p trung rui ro thanh khoan & mic thép. Ban Gidm dbc tin twong rang
Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tién dé¢ dap tmg cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mtc dédo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1ap trén co sé
murc d4o han theo hop ddng chua chiét khau ctia tai san tai chinh gém i tir cc tai san d6, néu c6. Viéc
trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a can thiét dé hiéu duoc viéc quan 1y rdi ro thanh khoan
ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co s cong no va tai san thuan.

Duéi 1 nam

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac
Dau tu ngén han

Tong cong

Tién va c4c khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Pau t ngén han

26. CAM KET VON

31/12/2011
VND

31/12/2010
VND

6.817.327.146
19.503.346.406
6.525.423.700

6.817.327.146
19.503.346.406
6.525.423.700

63.649.352.225
22.881.367.306
27.586.118.200

63.649.352.225
22.881.367.306
27.586.118.200

Theo Nghi quyét sb 029/NQ-VITC-HDQT ngay 22 thang 10 nam 2010, Hbi ddng Quan tri ciia Cong ty
da phé duyét chu truong déu tu xay dung du 4n khu nha & tai x4 Xuan Phuong, huyén Tu Liém, Ha Noi
v6i quy md dAu tu khoang 3,5 ha. Tai ngay phat hanh b4o c4o nay, Cong ty da thué thiét ké mat bang va
thiét ké so bo cong trinh va ghi nhan cac chi phi phét sinh vao chi phi xay dung co ban d& dang nhu da
trinh bay tai Thuyét minh s6 9.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao cao tai chinh
) Cho nam tai chinh
ket thic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i
Cdc thuyet minh nay la mot bg phdn hop thanh va can degc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

27,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Céng ty d& cé cac giao dich chi yéu sau véi cac bén lién quan:

Nghiép vu véi cac bén lién quan

Nhén gép vén
Tdéng Cong ty C6 phan Xuat nhap khéu va X4y dung Viét Nam

Chi phi xay dung co ban dé dang Du 4n Khu dd thi Du lich
Cai Gia - Cat Ba

Cong ty C6 phan Ong soi thiy tinh Vinaconex

Céng ty Cb phan Xay dung va Phat trién ha tAng Vinaconex
Cong ty Tu van X4y dung Vinaconex

Cong ty Cb phan X4y dung sb 11

Cong ty Cb phan Xay dung s6 11.1

Céng ty Cb phan Xay dung sb 7

Céng ty C6 phan Xay dung sb 15

Cong b cb tire

S0 dw chu yéu voi cdc bén lién quan:

Tra trwéde cho ngudi ban

Cong ty Cb phén Xay dung 67

Céng ty C6 phan Tu vén Xay dung Vinaconex
Céng ty Cb phan Ong soi thiy tinh Vinaconex

Phai tra ngudi ban

Céng ty C6 phan Xay dung sb 11

Céng ty C6 phan Xay dung sb 7

Cong ty Cb phan Pau tu X4y dung va Phét trién Ha ting
Vinaconex . )

Codng ty C6 phéan Tu van Xéy dung Vinaconex

Tbng Cong ty C4 phan Xuét nhap khdu va X4y dung Viét Nam
Chi nhanh Céng ty C6 phén PAu tu va Thuong mai Vinaconex

Phii thu khach hang
Céng ty C6 phan Xay dung va Phat trién Ha tdng Vinaconex

Phai thu khac

Céng ty Cb phan Ong soi Thuy tinh Vinaconex

Céng ty Cb phan xay dung s6 11

Céng ty Cb phan Xay dung sb 3

Cong ty C5 phan Déu tu X4y dung va Phat trién Ha ting
Vinaconex

Céng ty Cb phan Tu van X4y dung Vinaconex

23

2011
VND

MAU SO B 09-DN

2010
VND

32.800.000.000

5.747.330.000
28.220.897.376
6.841.197.123
43.488.471.397
2.455.420.001
14.569.029.749
1.657.727.798

52.860.000.000

30.521.465.712

27.114.412.350
3.515.393.814
44.006.820.457
370.288.182
14.569.029.749
1.657.727.798

31/12/2011 31/12/2010
VND VND

- 1.146.359.200
421.287.200 -

1.842.366.900

345.184.090

107.741.577

296.580.331
3.769.384.000

15.782.400

26.018.396

558.293.000
345.184.090
345.394.354
107.741.577

296.580.331

9.823.238.994
3.813.263.993
2.079.824.891

391.664.800
96.915.000

15.782.000

14.124.770

432.916.667

745.765.008
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IAUYEL MUNA BAU CAU 1AL CHLNH (11€p theo)
Cdc thuyét minh nay la m¢t bo phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

27.

28.

29.

MAU SO B U9-DN

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

S dw chil yéu véi cdc bén lién quan (Tiép theo)

Chi phi phai tra

Céng ty C5 phan Xay dung s6 11

Cong ty C5 phin Ong soi Thuy tinh Vinaconex

Céng ty Cb phan Tu vén X4y dung Vinaconex

Céng ty C6 phan Pau tu X4y dung va Phat trién Ha ting
Vinaconex

Vay ngin han o ) )

Téng Cong ty CO phan Xuét nhdp khau va X4y dung Viét Nam

Lai tién vay phai tra
Téng Cong ty Cb phan Xuét nhap khéu va X4y dung Viét Nam

Cb tirc phai tra

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

31/12/2011 31/12/2010
VND VYND
920.689.000 2.292.589.489

6.141.223.000
3.262.383.640
1.185.157.352

52.860.000.000

7.353.382.218

2.491.109.274

2.976.804.930

Tai Nghi quyét ciia Hoi ddng Quan tri so 004/NQ-VITC-HDPQT ngay 23 ‘thang 02 nam 2012, Hoi déng
Quan tri Cong ty nhat trf thong qua mot s ndi dung sau dé trinh Pai hoi déng cb dong Cong ty thong qua

tai Dai hoi ddng co déng thuong nién nam 2012.

e Thodi vbn tai cong ty lién két 1a Cong ty Cd phan San giao dich bt dong san Vinaconex.
e Tiép tuc tim kiém nha d&u tu nuéc ngoai dé diu tu vao Dy 4n Khu d6 thi Du lich Céi Gié - Cat

Ba.

e  Phé duyét phuong an ban Khach san Holiday View.

o Phé duyét phuong 4n phét hanh trai phiéu cta Cong ty voi cac ndi dung chinh nhu sau: (i) gié tri
phat hanh: 300 ty VND; (ii) ky han trdi phiéu: 3 n&m; (iii) thoi diém phat hanh: quy II nim

2012.

SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 14 s6 liéu ctia bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2010 da

duoc kiém toan.

Tl:?m Ngoc Quang
Tong Giam doc

Ngay 15 thang 3 nam 2012
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