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CONG TY CO PHAN DAU TlfVA XAY DVNG VIWASEEN- HUE BAO CAO TAl CHiNH 
s6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu€, Tinh Thira Thien Hu€ Cho niim tai chinh kit thUc ngiry 3111212011 

BAO c Ao CUA TONG GIAM DOC 

T6ng Giam d6c Cong ty C6 ph~n D~u tu va Xay d\fng Viwaseen - Hu€ cong b6 bao cao nay cung v&i cac 
Bao cao tai chfnh da dugc ki~m toan cho nam tai chfnh k€ thuc ngay 31/12/2011. 

ThOng tin khai quat 

Cong ty C6 ph~n D~u ttr va Xay d\l'Dg Viwaseen - Hu€ (sau day g<;>i t~t Ia "Cong ty") c6 ti~n than Ia Co 
ty C6 ph~n B~t d<)ng san Song Da dtrgc thanh l~p theo Quy€t djnh s6 181 TCTIHDQT ngay 14/04/200 
cua H<)i d6ng quan tri T6ng Cong ty Song Da, nay chuy~n thanh Cong ty C6 ph~n D~u tu va Xay d\fn 
Viwaseen- Hu€ theo Nghi quy€t 10NQ/CT-HDQT ngay 01/06/2006 cua H9i d6ng quan trj . Cong ty dtrgc 
Sa K€ ho~ch va D~u tu Tinh Thua Thien Hu€ cdp Gi~y chung nh~n dang Icy kinh doanh s6 3103000081 
ngay 7/6/2004. Tu khi thanh l~p d€n nay, Cong ty da 8 l~n di~u chinh Gi~y chung nh~n dang Icy kinh doanh 
va l~n di~u chinh g~n nh~t vao ngay 11/5/2010 v&i s6 chung nh~n dang Icy kinh doanh m&i Ia 3300365310. 
Cong ty Ia don vi h~ch toan d<)c l~p, ho~t d<)ng theo Lu~t Doanh nghi~p, Di~u I~ Cong ty va cac quy djnh 
phap ly hi~n hanh c6 lien quan. 

Cong ty dugc ch~p thu~n niem y~t c6 phi€u ph6 thOng v&i rna chung khoan VHH theo Quy~t djnh s6 
406/QD-SGDHN ngay 23/6/2010 cua S& Giao djch Chtrng khoan Ha N<)i. Ngay chfnh thuc giao djch cua 
c6 phi~u 28/07/2010. 

Van iliJu If: 60.000.000.000 a6ng. 

van gop th~c tl ilin ngay 31/1212011: 60.000.000.000 a6ng 

Tr~:~ su cltinh 

• Dia chi : S6 5 Ly Thtrong Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ 

• Di~n tho~i : (84) 054.3813699 

• Fax: (84) 054.3813839 

Nganh ngld kinh doanh chinh 

• Kinh doanh da, cat, s6i, d~t set; 

• San xu~t be tong va cac san ph~m tU xi mang va th~ch cao; 

• Xay d\fng cong trinh Icy thu~t dan d1,mg, thi cong, t6ng th~u thi cong xay d\l'Dg, cong trinh thuy di~n ; 
Xay l~p cac cong trinh cong nghi~p, dan d\lng; Gia cong l~p d\l'Dg cac k~t cdu thep va cac thi~t bi co 
di~n kY thu~t cong trinh; 

• Ho~t d<)ng xay d\l'Dg chuyen d\lng, l~p d~t cac cong trinh cdp thoat ntr&c; 

• Ban le trong cac sieu thi, trung tam thtrong m~i v~t li~u xay d\fng, thi~t bi l~p d~t khac trong xay d\l'Dg 
(trang thi~t bi n<)i , ngo~i th~t; h~ th6ng cdp ntr&c va v~ sinh moi truang); 

• V~n tai hanh khach theo h<;>p d6ng va theo tuy€n c6 oinh, hang h6a b~ng oto; 

• Khach s~n ; 

• Nha hang; 

• Djch V\1 thOng tin lien l~c; 

• Kinh doanh b~t d<)ng san; Quy~n Slr d\}ng thUQC chu sa hfru, chu Slr d\}ng ho~c di thue; 

• Ho~t d<)ng tu v~n kY thu~t c6 lien quan, ki~m tra va phan tfch Icy thu~t; 

Trang 1 



CONG TY CO PHAN t>AU nrvA XAY DT/NG VIWASEEN- HUE BAO cAo TAl CHiNH 

S6 5 Ly Thubng Ki¢t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31112/2011 

BAO c Ao CUA TONG GIAM DOC (ti~p theo) 

• Di~u hfmh tour du ljch (qu6c t~ va n()i dja); 

• v~ sinh moi tru<'mg va ca.c cong trinh h~ t~ng kY thu~t do thi ; 

• Djch Vl,l vui chai giai trf va cac djch V1,l du ljch. 

Nhan s.., 
T6ng s6 cong nhan vien hi~n c6 d~n cu6i nam tai chfnh Ia II5 ngueri, trong d6 nhan vien quan ly Ia 22 
nguai. 

Cac thanh vien cua H()i d6ng quan trj , Ban Ki~m soat, T6ng Giam d6c va K~ toan truemg trong nam tai 
chinh va d~n ngay l~p cac Bao cao nay g6m c6: 

H9i a8ng quii.n trj 

• Ong Tr~n Ti~n Dung 

• Ong Thi~u Quang Quy~n 

• Ong Ngo Van Suemg 

• Ong Le Dinh Gia 

• Ong Doan To Hoai 

• Ong Ph~m Thanh Lam 

• Ban Kiim sotit 

• Ong Trfin Van Long 

• Ba Huynh Thj Trung Phuong 

• Ong Dinh Nho M~nh 

• BaNgo Thj Kim Phugng 

TJng Gitim a6c va Ki totin truii'ng 

• Ong Doan To Hoai 

• Ong Doan To Hoai 

• Ong Ph~m Thanh Lam 

• Ong Doan Vii Ti~n 

Ki~m toan dqc l~p 

Chu tich 

Uy vi en 

Uy vien 

Uy vi en 

Uyvien 

Uy vi en 

Truemg ban 

Truemg ban 

Uy vien 

Uy vi en 

T6ng Giam d6c 

Ph6 T6ng Giam d6c 

T6ng Giam d6c 

K~ toan truemg 

B6 nhi~m l~i ngay 22/04/20 I I 

B6 nhi~m l~i ngay 22/04/20I I 

B6 nhi~m l~i ngay 22/04/20 II 

B6 nhi~m l~i ngay 22/04/20 I I 

B6 nhi~m ngay 22/04/20II 

B6 nhi~m ngay I3 /5/2009 

Mi~n nhi~m ngay 22/4/20II 

B6 nhi~m ngay I4/06/20II 

B6 nhi~m ngay I3/5 /2009 

Mi~n nhi~m ngay I4/6/20 II 

B6 nhi~m l~i ngay I4/06/20I I 

B6 nhi~m ngay I4/06/20II 

B6 nhi~m ngay 23/4/20II 

B6 nhi~m ngay I 0/2/20II 

Mi~n nhi~m ngay 23/4/20 II 

B6 nhi~m ngay I2/5/2009 

Mi~n nhi~m ngay 22/4/20II 

B6 nhi~m ngay 01109/2008 

Cac Bao cao tai chinh nay dugc ki~m toan boi Cong ty TNHH Ki~m toan va K~ toan AAC (Tr1,1 sa chfnh 
2 I7 Nguy~n Van Linh, Thanh ph6 Da N~ng; Di~n tho~i: (84) 5II.3655886; Fax: (84) 5Il.3655887; 
Website: www.aac.com.vn; Email : aac@dng.vnn.vn) . 
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CONG TY CO PHANDAU TUVA XAY Dl/NG VIWASEEN- HUE BAO cAo TAICHiNH 
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 I 1212011 

BAO cAo CUA TONG GIAM DOC (ti~p theo) 

Tnich nhi~m cua TAng Giam d6c trong vi~c l~p cac Bao cao tai chinh 

T6ng Giam d6c Cong ty chju trach nhi~m l?p cac Baa caa tai chinh nay tren ·ca sa: 

• Tuan thu cac Quy djnh cua cac Chu~n miJc k~ taan Vi~t Nam, Ch~ d(> k~ taan Vi~t Nam va cac quy 
dinh phap ly hi~n hanh khac c6 lien quan; 

• LIJa chQn cac chinh sach k~ taan thfch hqp va ap dvng cac chfnh sach d6 m(>t each nh~t quan; 

• Dua ra cac phan daan va 110C tfnh k~ taan m(>t each hqp ly va th?n trQng; 

• L?p cac Baa caa tai chfnh hqp nh~t tren nguyen tiic ha~t d(>ng lien tvc. 

T6ng Giam d6c Cong ty, b~ng baa caa nay xac nh?n r~ng: Cac Baa caa tai chfnh baa g6m Bang can d6i k~ 
taan, Baa caa k~t qua ha~t d(>ng kinh daanh, Baa caa luu chuy~n ti8n t~ va cac Thuy~t minh Bao cao tai 
chinh kern theo da phan anh trung thl,l'C va hqp ly v8 tinh hinh tai chfnh cua Cong ty t~i thai di~m 
31/12/2011 va k~t qua ho~t d(>ng kinh doanh cilng nhu cac lu6ng l11U chuy~n ti8n t~ trang nam tai chfnh k~t 
thuc cung ngay, phu hQ'p vai cac Chuin m1Jc k~ toan, Ch~ d(> k~ toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh 
phap ly c6 lien quan v8 l?p va trinh bay Bao cao tai chfnh. 

TAng Giam #,-

Doan To Hoi'li 

Hue, ngay 20 thimg 03 nam 2012 
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S6: 483/BCKT-AAC 

CONG TY KIEM TOAN v A KE TOAN AAC 
THANH VIEN QUOC TE CUA POLARIS INTERNATIONAL 
Try su chinh 
217 Nguyen van Linh, Q.Thanh Khe, Tp. Da Niing 
Tel: 84.511 .3655886; Fax: 84.511.3655887 
Emai l: aac@dng.vnn.vn 
Website: http://www.aac.com. vn 

C hi nhanh t~i Thanh phB H/; C hi Minh 
47-49 Hoang Sa (TAng 5 Toa nha Hoang Dan) 
Quan 1, Tp. Hb Chi Minh 
Tel : 84 .8.39 102235; Fax: 84 .8.39 102349 
Email : aac.hcm@ aac.com.vn 

fJa Ndng, ngay 27 thang 3 nam 2012 

BAO cAo KIEM TOAN 

Kinh giri: Hqi dAng quan trj, TBng Ghim d6c va cac cA dong 
Cong ty CB ph~n D~u ttr va Xay dvng Viwaseen - Hu~ 

Chung t6i da ki~m toan cac Bao cao titi chinh nam 2011, g6m: Bang ciin d6i k~ toan t1;1i ngay 
31/12/2011, Bao cao k~t qua ho1;1t d()ng kinh doanh, Bao cao 1uu chuy~n ti~n t~ va Thuy~t minh bao cao 
tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay duqc l~p ngay 20/03/2012 cua C6ng ty C6 ph§n D§u tu 
va Xay dt,rng Viwaseen- Hu~ (sau day gQi t~t Ia "C6ng ty") dinh kern tlr trang 5 d~n trang 23 . Cac Bao 
cao tai chinh nay duqc l~p theo Ch~ d9 k~ toan Vi~t Nam 

Tnich nhi~m cua TBng Ghim d6c Cong ty va cua Ki~m tmin vien 

Vi~c l~p cac Bao cao tai chinh nay Ia trach nhi~m cua Tflng Giam d6c C6ng ty. Trach nhi~m cua Ki~m 
toan vien Ia dt,ra tren cac b~ng chtrng ki~m toan d~ dua ra y ki~n d()c l~p cua minh v~ tinh trung tht,rc va 
hqp ly cua cac Bao cao tai chinh da duqc ki~m toan. 

CO' sO' dtra ra y ki~n 

Chung t6i da ti~n hanh c6ng vi~c ki~m toan theo cac ChuAn mt,rc Ki~m toan Vi~t Nam. Theo d6, chung 
t6i da tht,rc hi~n vi~c ki~m tra theo phuong phap chQn m~u va ap dt,mg cac thu nghi~m dn thi~t, cac 
b~ng chtrng xac minh nhfrng thong tin trong cac Bao cao tai chinh; danh gia vi~c tuan thu cac ChuAn 
mt,rc va Ch~ d9 k~ toan Vi~t Nam hi~n hanh, cac nguyen t~c va phuong phap k~ toan duqc ap dt,mg, cac 
uac tinh va xet dt>an quan trQng cua T6ng Giam d6c C6ng ty ciing nhu each trinh bay t6ng quat cac Bao 
cao tai chinh. Chung t6i tin r~ng c6ng vi~c ki~m toan cua chung t6i da dua ra nhfrng ca sa hqp ly d~ lam 
can c(r cho y ki~n cua minh. 

Y ki~n cua Ki~m toan vien 

uan V~n 
T6ng Giam d6c 

Chimg chi KTV s6 D.0102/KTV 

Le Vinh Ha 
Ki~m toan vien 

Chimg chi KTV s6 1216/KTV 

Baa caa nay du(lc d9c d6ng th&i vai cdc Baa caa tai chinh va cdc Thuyit minh baa caa dinh kern Trang 4 



CONG TY CO PHAN flAU TlfVA XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE 
S6 5 Ly Thubng Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ 

BANG CAN DOl ICE TOAN 
Ngay 31 thang 12 nam 2011 

TAISAN 

A. TAl sAN NGAN H~N 
I. Ti~n va cac khoan ttrong chrong ti~n 

1. Ti€n 

2. Cac khoim tuong duong ti€n 

II. Cac khoan d~u tu tai chinh ng~n h:;tn 

III. Cac khoan phai thu ng~n h:;tn 

1. Phai thu khach hang 

2. Tra tru&c cho nguai ban 

3. Cac khoim phai thu khac 

4. Dv phong phai thu ngiin hi,in kh6 doi 

IV. Hang t6n kho 

I. Hang t6n kho 

2. Dv phong giam gia hang t6n kho 

v. Tai san ng~n h:;tn khac 

1. Chi phi tra tru&c ngiin hi,in 

2. Thu€ GTGT dugc khfiu trir 
3. Tai san ngiin hi,in khac 

B. TAISANDAI~ 
I. Cac khoan phai thu dai h:;tn 

II. Tai san cB djnh 

I. Tai san c6 djnh hfru hinh 

-Nguyen gia 

- Gia tri hao mon lily k€ 

2. Tai san c6 djnh YO hinh 

-Nguyen gia 

- Gia tri hao mon lily k€ 

3. Chi phf xay dvng ca ban da dang 

III. Bit d{lng san d~u tu 
IV. Cac khoan d~u ttr tai chinh dai h:;tn 

v. Tai san dai h:;tn khac 

1. Chi phf tra tru&c dai hi,in 

2. Tai san dai hi,in khac 

TONG CQNG T AI SAN 

Ma Thuy~t 
so minh 

100 

110 5 

111 

112 

120 

130 

131 

132 

135 6 

139 7 

140 

141 8 

149 

150 

151 9 

152 

158 10 

200 

210 

220 

221 11 

222 

223 

227 12 

228 

229 

230 13 

240 

250 

260 

261 14 

268 

270 

nAo cAo TAI cHiNH 
Cho niim tai chinh kit thuc ngiry 31/ 121201 I 

M§u sB B 01 - DN 

Ban himh thea QD s6 1512006/QD - BTC 

ngay 201312006 va sU.a a6i, b6 sung c6 lien quan 
cua B9 tru-&ng BTC 

31112/2011 31112/2010 

VND VND 

36.335.814.444 47.047.483.465 
1.894.319.176 22.240.385.885 

1.894.319.176 3.688.851.725 

18.551 .534.160 

24.476.514.328 17.062.449.598 

13.399.667.224 3.870.174.480 

9.997.608.457 12.465.291.955 

1.217.562.458 933.997.974 

(138.323 .811) (207.014.811) 

4.103.156.971 1.640.296.651 

4.103.156.971 1.640.296.651 

5.861.823.969 6.104.351.331 

216.508.462 192.374.485 

2.948.965 .022 2.210.023 .817 

2.696.350.485 3. 701.953 .029 

99.498.197.002 81.927.655.549 

99.235.270.415 81.738.902.104 

36.953 .643 .207 12.552.5 19.385 

45.338.612.424 18.263.343 .692 

(8.3 84.969.217) (5.71 0.824.307) 

67.223.275 80.412.175 

101.889.050 101.889.050 

(34.665.775) (21.476.875) 

62.214.403.933 69.105.970.544 

262.926.587 188.753.445 

262.926.5 87 188.753.445 

135.834.011.446 128.975.139.014 

Cdc Thuyit minh kern thea tir trang 9 ain trang 23 Ia b9 phijn hr;rp thanh cdc Bda cda tai chinh nay Trang 5 



CONG TY CO PHAN DAU Tlf VA XAY Dl/NG VIWASEEN- HUE nAo cAo TAI cHiNH 
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho niim tai chinh kit thsc ngay 31/ 1212011 

BANG CAN DOl KE TOAN (ti~p theo) 
Ngay 31 thang 12 nam 2011 

NGUONVON 
Ma Thuy~t 31/12/2011 31/12/2010 
s6 minh VND VND 

A. NQPHAITRA 300 73.735.763.541 55.389.837.075 

I. Nq- ng~n h~n 310 40.423.837.441 16.601.801.367 

1. V ay va OQ' ng~n h~ 3II I5 I7 .863 .768.45I 2. 7I2.95I .567 

2. Phai tra nguai ban 3I2 II . I62.266.544 5 . I 02.005.348 

3. Nguai mua tra ti6n tru6c 3I3 3.7I6.597.I65 3.830.349.I60 

4. Thu€ va cite khoan phai n9p Nha nuoc 3I4 I6 I. 798.326.755 I .879.274.529 

5. Phai tra nguai lao di;>ng 3I5 244.964.30 I 347.081.878 
t-1 

6. Chi phf phai tra 3I6 I7 2.662. 713 .293 1.850.746. 78I r 
7. Cite khoan phai tra, phai n9p ng~n h:;m khitc 3I9 I8 2.975.200.932 857 .05I.440 rt 
8. Quy khen thu6ng, phUc lgi 323 22.340.664 

II. Nq- dai h~n 330 33.311.926.100 38.788.035.708 = p 
1. V ay va OQ' dai h~ 334 I9 33.3II.926.100 38.777.581.153 ~ 

2. Doanh thu chua thvc hi~n 338 I0.454 .555 

B. VON CHU SO HUU 400 62.098.247.905 73.585.301.939 

I. van chu sO' hfru 410 62.098.247.905 73.585.301.939 

1. v6n d~u tu cua chu sa hau 4II 20 60.000.000.000 60.000.000.000 

2. Chenh I~ch tY giit hfli doiti 4I6 4.351.424 

3. Quy dAu tu phat tri~n 4I7 20 1.969.709.414 1.457.235.339 

4. Quy dv phong tai chfnh 4I8 20 2.I 04.I84.695 1.591. 710.620 

5. Quy khac thui;>c v6n chU sa hau 4I9 20 282.523 .064 282.523.064 

6. Lgi nhu?n sau thu€ chua phan phfli 420 20 (2.258.I69.268) 10.249.481.492 

II. NguAn kinh phi va quy khac 430 

TONG CQNG NGUON VON 440 135.834.011.446 128.975.139.014 

cAc cHi ntu NGOAI BANG CAN t>6I Id: TOAN 

CHITIEU 31/12/2011 31/12/2010 

Ngo~i t~ cite lo~i (USD) 1.490,97 2.007,19 

TAng Giam d6c K~ toan tnr<rng 

Dolin To Hoai Doim Vii Ti~n 

Hue, ngay 20 thang 03 nam 2012 

Cac Thuyit minh kern theo tir trang 9 din trang 23 Ia b9 ph<;in h(Tp thimh cac Bao cao tai chinh nay Trang 6 



CONG TY CO PHANDAUTlJ'V.AXAYDVNG VIWASEEN- HUE BAO cAo TAICHiNH 
S6 5 Ly Thubng Ki~t, Thanh ph6 Hu€, Tinh Thira Thien Hu€ Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 I 12/2011 

BAO cAo KET QUA KINH DOANH 
Cho nam Hli chinh k~t thuc ngay 31112/2011 

CHi TIEU 

1. Doanh thuban hang & cc djch V\J 

2. Cac khofm giam trir doanh thu 

3. Doanh thu thu~n v~ ban hang & cc djch V\1 

4. Gia v6n hfmg ban 

5. LQ'i nhu~n g()p v@ ban hang & cc djch V\J 

6. Doanh thu ho~t d9ng Uti chinh 

7. Chi phi tai chinh 

Trang d6: Chi phi !iii vay 

8. Chi phi ban hang 

9. Chi phi qufm ly doanh nghi~p 

10. LQ'i nhu~n thu§n tir ho:;tt d()ng kinh doanh 

11 . Thu nMp khilc 

12. Chi phi khilc 

13. LQ·i nhu~n khac 

14. TAng IQ'i nhu~n k~ toan tmo·c thu~ 

15. Chi phi thu€ TNDN hi~n hanh 

16. Chi phi thu~ TNDN hoan J~i 
17. LQ'i nhu~n sau thu~ TNDN 

18. Lai ca ban tren c6 phi€u 

TBng Ghim dBc 

Doan To Hoai 

Hui, ngay 20 thdng 03 nam 2012 

Ma 
so 

01 

02 

10 

11 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

30 

31 

32 

40 

50 

51 
52 

60 
70 

Thuy~t 
minh 

21 

21 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

27 

27 
28 

M§u sfi B 02 - DN 

Ban himh thea QD s6 1512006/QD- ETC 

ngay 201312006 va sua a6i. b6 sung c6 lien quan 
cua B6 tru&n>! ETC 

Nam 2011 Nam 2010 
VND VND 

46.055.850.973 21.533.388.965 

4.324.545 

46.055.850.973 21.529.064.420 

40.309.638.607 14.466.536.054 

5. 7 46.212.366 7.062.528.366 

1.124.032.187 2.749.452.438 

3.514.783.190 873.158.648 

3.511.559.370 873.048.648 

1.576.973 .165 617.818.307 

5.491 .086.755 3.954.219.242 

(3. 712.598.557) 4.366. 784.607 

41.020.053 9.822.547 

98 .650.031 222.000.000 

(57.629.978) (212.177.453) 

(3. 770.228.535) 4.154.607.154 

1.094.151. 789 

(3. 770.228.535) 3.060.455.365 
(628) 510 

K~ toan tnrO'Ilg 

Doan Vii Ti~n 

Cdc Thuyh minh kern thea tif trang 9 ain trang 23 Ia bl) ph4n h9P thanh cua Eda cda tai chinh nay Trang 7 
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CONG TY CO PHAN DAU TlfVA XAY Dl/NG VIWASEEN- HUE BAo cAo TAI cHiNH 
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho nam tai chinh kit thuc ngi:ry 311212011 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN T:¢ Mftu sa B 03- DN 

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2011 
Ban himh theo QD s6 1512006/QD - ETC 

ngay 2013/2006 va sua a6i, b6 sung c6 lien quan 
cua B(! truimg ETC 

CHITrEU Ma Nam 2011 Nam 2010 

s6 VND VND 

I. Ltru chuy~n ti~n tir ho~t dc)ng kinh doanh 
1. Ti€n thu tir ban hang, CC DV va doanh thu khac 01 41.018 .191.331 23.343.639.449 
2. Ti€n chi tra cho nguai cung c~p HH va DV 02 (23 .174.393 .652) (20.370.879.875) 
3. Ti€n chi tra cho nguai lao d()ng 03 (5 .596.674.921) (2.969.050.263) 
4. Ti€n chi tra Hii vay 04 (3.417.679.359) (873 .048 .648) 
5. Ti€n chi n()p thu6 thu nh~p doanh nghi~p 05 (716.300. 792) (3 .046.456.338) 
6. Ti€n thu khac tir ho~t d()ng kinh doanh 06 2.456.932.757 17.4 15 .593 .050 
7. Ti€n chi khac cho ho~t d()ng kinh doanh 07 ~9.049.352.9912 ~11.215.792.4952 

Luu chuy~n ti~n thuftn tir ho~t dc)ng kinh doanh 20 1.520.722.373 2.284.004.880 

II. Ltru chuy~n ti~n tir ho~t dc)ng dftu tu \ 
1. Ti€n chi d~ mua slim XD TSCD va cac TS DH khac 21 (25 .896.208.375) (31 .506. 758 .185) YA 
2. Ti€n thu tir TLy, nhuQ11g ban TSCD va cac TS DH khac 22 6.100.000 ll>~ 
3. Ti€n thu lai cho vay, c6 rue va lgi nhu~n dugc chia 27 1.509.524.287 3.049 .909.629 ~ 

Ltru chuy~n ti~n thuftn tir ho~t dc)ng dftu tu 30 (24.380.584.088) (28.456.848.556) 

III. Ltru chuy~n ti~n tir ho~t dc)ng tai chinh 
1. Ti€n vay ngiin h~n, dai h~n nh~n dugc 33 18.605 .041 .196 20.721.686.769 
2. Ti€n chi tra ng g6c vay 34 (8.919.879.365) (2.067 .401.264) 
3. c6 rue, lgi nhu~n da tra cho chU sa hfru 36 ~7 .176.000.0002 ~8.806 . 916 . 9862 

Ltru chuy~n ti~n thuftn tir ho~t dc)ng tai chinh 40 2.509.161.831 9.847.368.519 

Ltru chuy~n ti~n thuftn trong kY 50 ~20.350.699.8842 ~16.325.475.157} 

Ti~n va tuong duong ti~n dftu kY 60 22.240.385.885 38.561.509.618 
Anh huang cua thay abi tY gia h6i aoai qui abi ngo~i t~ 61 4.633 .175 4.35 1.424 
Ti~n va tuong duong ti~n cu6i kY 70 1.894.319.176 22.240.385.885 

TBng Ghim d6c K~ tmin truimg 

Doan To Hoai Doan Vii Ti~n 

Hui, ngay 20 thang 03 nam 2012 

Cdc Thuyit minh kern theo tu· trang 9 ain trang 23 lab(! phgn h9P thanh cua Bcio ccio tai chinh nay Trang 8 



CONG TY co PHAN DAU TU VA XA Y DU'NG VIWASEEN- HUE BAO cAo TAl CHiNH 
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Th.ira Thien Hu~ Cho nam tai chinh kit thUc ngay 3111212011 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH 
(Cac Thuyit minh nay Ia b9 ph¢n h(lp thanh va cdn t!u(J'c d9c a6ng thai v&i cac Bao cao tai chinh) 

1. D~c di~m ho~t d{)ng 

Cong ty C6 phftn Dftu tu va Xay d1,1ng Viwaseen - HuS (sau day gQi tit la "Cong ty") c6 ti~n than Ia 
Cong ty C6 ph in Bfrt d(>ng San Song Da duqc thanh l~p theo QuySt djnh s6 181 TCT -HDQT ngay 
14/04/2004 cua H(>i dbng quan tri T6ng Cong ty Song Da, nay chuy~n thanh Cong ty C6 phin D~u tu 
va Xay d1,1ng Viwaseen- HuS theo Nghi quy€t 10NQ/CT-HDQT ngay 01/06/2006 cua H9i dbng quan 
trj. Cong ty duqc S& KS ho~ch va Diu tu Tinh Tht!a Thien Hu€ c~p Gi~y ch(rng nh~n dang Icy kinh 
doanh s6 3103000081 ngay 7/6/2004. Tt! khi thanh l~p d&n nay, Cong ty da 8 IAn di~u chinh Gifry 
chung nh~n dang Icy kinh doanh va lin di~u chinh gin nhfrt vao ngay 1 I /5/201 0 v&i s6 chung nh~n 
dang ky kinh doanh m6·i Ia 3300365310. Cong ty Ia don vi h~ch toan d(>c l~p, ho~t d<)ng theo Lu~t 
Doanh nghi~p, Di~u I~ Cong ty va cac quy dinh phap ly hi~n hanh c6 lien quan. 

Cong ty duqc ch~p thu~n niem y€t c6 phi€u ph6 thong v&i rna ch(rng khoan VHH theo QuySt dinh s6 
406/QD-SGDHN ngay 23/6/2010 cua S& Giao djch Chung khoan Ha N<)i. Ngay chinh thuc giao djch 
c.Ua c6 phi€u 28/07/2010. 

2. Nien dQ k~ toan, do·n v! ti~n t~ sfr dl}ng trong k~ toan 

Nien d<) k~ tofm bit dAu tt! ngay 1 thang 1 va kSt thuc vitO ngay 31 thang 12 hang nam. 

Bao ca.o tai chinh va cac nghi~p V\l kS toan duqc l~p va ghi s6 b~ng Dbng Vi~t Nam (VND). 

3. Chuin ID1fC va Cb~ d() k~ toan ap dl}ng 

Cong ty ap d1,1ng Ch€ d9 kS toan Vi~t Nam ban hanh theo Quy&t dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 
20/03/2006; H~ th6ng ChuAn m1,1c kS toan Vi~t Nam va cac quy dinh sua d6i, b6 sung c6 lien quando 
B(> Tai chinh ban hanh. 

Hinh tht!c k€ toan: Nh~t ky chung. 

4. Tom t~t cac chinh sach k~ toan chu y~u 

4.1 Ti~n va cdc khotin tuO'ng iluO'ng tiJn 

Ti~n bao g6m: Ti~n m~t, ti~n gui ngan hang va ti~n dang chuy~n. 

Cac khofm tuong duong ti~n Ia cac khofm diu tu ngim h~n c6 thai Iwn thu h6i ho~c dao h~n khong qua 
3 thang k~ rir ngay mua, c6 kha nang chuy~n d6i d~ dang thanh m9t luqng ti€n xac dinh va khong c6 
nhi~u rui ro trong chuy~n d6i thanh ti~n. 

4.2 Cdc nghifp V!l b&ng ngo(li tf 

Cac nghi~p V\l phat sinh b&ng ngo~i t~ duqc chuy~n d6i sang d6ng Vi~t Nam theo tY gia do Ngan 
hang Nha nu6c Vi~t Nam cong b6 tren thi truang ngo~i t~ lien ngan hang t~i thai di6m phat sinh. Cac 
tai khoan c6 s6 du ngo~i t~ duqc chuy~n d6i sang dbng Vi~t Nam theo tY gia tren thi truang ngo~i t~ 
lien ngan hang t~i thai di~m kSt thuc ky kS toan. Chenh l~ch tY gia phat sinh trong kY va do danh gia 
l~i s6 du cu6i kY duqc phan anh vao k€t qua ho~t d<)ng kinh doanh trong Jc:Y. 

4.3 Cdc khotin phai thu 

Cac khoan phai thu duqc trinh bay tren bao cao tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach 
hang va phai thu khac. 

D1,1 phong nq phai thu kh6 doi th~ hi~n phin gia tri dg ki€n bi t6n thfrt do cac khoan phai thu khong 
duqc khach hang thanh toan phat sinh d6i v6i s6 du cac khoan phai thu t~i thai di~m kSt thuc k:Y k€ 
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CONG TY C6 PHAN f>AU TU'VA XAY Dl/NG VIWASEEN- HUE BAD cAO TAl CHiNH 
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 I 1212011 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (ti~p theo) 
(Cac Thuyit minh nay Ia b9 ph(m ht;tp thcmh va can tJu-r;rc tl9c tJ6ng th&i veri cac Bao cao tai chinh) 

toan. Vi~c trich l~p d1,1 phOng th1,1c hi~n thea hu&ng din t~i Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 
07/12/2009 ctia B(> Tai chinh. 

4.4 Hang tan klw 

Hang t6n kho duqc ghi nh~n theo gia th§p h<m gifra gia g6c va gia tri thuAn c6 thB th1,1c hi~n duQ'c. Gia 
g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi ch€ biSn va cac chi phi lien quan tr1,1c ti~p khac phat 
sinh dB c6 duqc hang t6n kho 6 dja di~m va tr~ng thai hi~n t~i. Gia tri thuAn c6 th~ th1,1c hi~n Ia gia ban 
ucrc tinh tru di chi phi ucrc tinh dB hoan thanh hang t6n kho va chi phi ucrc tinh dn thi€t cho vi~c tieu 
th1,1 chung. 

Gia g6c hang t6n kho duqc tinh thea phuong phap blnh quan gia quy~n va dttQ'C h~ch toan theo phu<mg 
phap ke khai thuerng xuyen. 

D1,1 phong giam gia hang t6n kho duqc trich l~p khi gia tri thuAn c6 th~ th1,1c hi~n dttQ'C ctia himg t6n 
kho nh6 h<m gia g6c. Vi~c trich l~p d1,1 ph6ng th1,1c hi~n thea Thong tu s6 228/2009m-BTC ngay 
07/12/2009 cua B(> Tai chinh. 

4.5 Tai stm ca tlinh lziru hinh 

Nguyengia 

Tai san c6 djnh hihl hlnh duqc phlm tmh thea nguyen gia trir di khAu hao liiy k€. 

Nguyen gia bao g6m gia mua va tofm b9 cac chi phi rna Cong ty b6 ra dS c6 duqc tai san c6 djnh tinh 
d€n theri diBm dua tai san c6 djnh d6 vao tr~ng tM.i s~n sang sli d1,mg. Cac chi phf phat sinh sau ghi 
nh~n ban dAu chi duQ'c ghi tang nguyen gia tai sfm c6 djnh n€u cac chi phi nay ch~c chin lam tang IQ'i 
fch kinh t~ trong tu<mg lai do sir dl,mg titi san d6. Cac chi phi khong th6a man di~u ki~n tren dUQ'C ghi 
nh~ Ia chi phi trong J<y. 

KhO.u hao 

Kh§u hao dttQ'C tinh theo phu<mg phap ducmg thing d1,1a tren thai gian hfru d1,mg ucrc tinh cua tai san. 
Muc khAu hao phil hQ'P vcri Thong tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20110/2009 ctia B9 Tai chfnh. 

Loai tai san 

Nha clia, v~t ki€n true 

May m6c thi€t bi 

Phu<mg ti~n v~n tfti 

Thi€t bi dt,mg c~,~ quan ly 

4. 6 Tizi san ca tlinh vo hinh 

QuyJn su df;lng aO.t 

Thai gian khAu hao (nam) 

5 - 45 

6 - 10 

8 - 10 

5 - 7 

Quy€n sli d1,1ng dit duQ'c ghi nMn Ia tai san c6 dinh vo hinh khi Cong ty duQ'c Nha nucrc giao dAt c6 thu 
ti~n Slr dl,lng dAt ho~c nh~n dUQ'C quy~n Slr dt,mg dit va duqc dp giAy chtrng nh~n quy~n Slr dl,lng dit 
(tru truang hQ'p di thue dAt). 

Nguyen gia tai sfm c6 djnh vo hinh Ia quy~n sli d1,1ng c.1At duqc xac djnh Ia toan b(> cac khmin ti~n chi ra 
d~ c6 quySn sli d\lng dAt hqp phap c(>ng cac chi phi cho d~n bu, giai ph6ng m~t b~ng, san lAp m~t b~ng, 
I~ phi trucrc b~, ... 

Quy~n sli d1,1ng dAt khOng c6 thai h~n thi khong tht,rc hi~n khAu hao. 
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CONG TY c6 PHAN I>AU TtJ'VA XAY Dl/NG VIWASEEN- HUE BAO cAo TAl CHiNH 
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho nom tai chinh kit thuc ngiry 31 I 1212011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (ti~p t heo) 
(Cac Thuyit minh nay Ia b9 ph~n hr;rp thilnh va cdn tlzr(lc tl9c tJ6ng thai vai cac Bao cao tai chinh) 

Ctic tai stin ca ilinh vo hlnh klztic 

Cac tai san c6 djnh vo hinh khac duQ'c phan anh theo nguyen gia trir di kh§u hao liiy k€. 

Kh§u hao cua tai san c6 djnh vo hinh dUQ'C tfnh theo phuong phap ducmg thing dt.ra tren thoi gian hihl 
d\.lng u6'c tinh cua tai san. Ty I~ khAu hao phu hqp v&i Thong tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 
cua Bo Tai chinh. 

Loai tai san 

PhAn m~m 

4. 7 Chi phi trii trU'UC dai h{ln 

Thoi gian khAu hao Cnam) 

5 - 10 

Chi phi tra tru&c dai h~n phan anh cac chi phi tht.rc t€ da phat sinh nhung c6 lien quan d~n k€t qua ho~t 
d()ng san xuAt kinh doanh cua nhi~u nien d() k~ toan. Chi phi tra tru6'c dai h~n duQ'c phan b6 trong 
khoang thoi gian rna IQ'i ich kinh t€ dttQ'C dt.r ki~n t~o ra. 

4.8 Ctic khotin phtii trti viz chi ph{ trfch trU'UC 

Cac khoan phai tra va chi phi trfch tru&c dttqc ghi nh~n cho s6 ti~n phai tra trong tuong lai lien quan 
d€n hang h6a va dich Vl;l dii nh~n dUQ'C khong phl,l thUQC vao vi~c Cong ty dii nh~n duqc h6a don cua 
nha cung cAp hay chua. 

4.9 Quj df! phong tr(J' cap milt virc lilm 

Quy dt.r phong trQ' dp mAt vi~c lam duQ'c dung d~ chi tra trQ' dp thoi vi~c, mAt vi~c cho khoang thai 
gian nguai lao dc)ng lam vi~c ~i Cong ty tinh d~n thoi di~m 31112/2008. Muc trich quy d\.1' phong trQ' 
cAp mit vi~c lam Ia tir 1% d€n 3% quy Iuong lam CCI s6 dong bao hi~m xii hc)i va dUQ'C h~ch toan vao 
chi phi trong k)'. Truang hqp quy dt.r phong trQ' cAp mAt vi~c lam khong du d~ chi trQ' dp thi phAn 
chenh I~ch thi€u duQ'c h~ch toan vao chi phi. 

Quy d\.1' phong vS trq dp mAt vi~c lam duQ'c Cong ty trich l~p theo quy djnh t~i Thong tu s6 
82/2003/TT-BTC ngay 14/08/2003 cua Bo Tai chinh. 

4.10 Chi phf iii vay 

Chi phi di vay trong giai do~n dfru tu xay d\.l'ng cac cong trinh xay d\.l'flg CCI ban d6 dang dUQ'C tinh vao 
gia tri cua tai san d6. Khi cong trinh holm thanh thi chi phi di vay dUQ'C tinh vao chi phi tai chinh trong 
ky. 

TAt ca cac chi phi di vay khac dUQ'C ghi nh~n vao chi phi tai chinh trong kY khi phat sinh. 

4.11 Ph an ph6i l(J'i nhu~n thu&n 

Lqi nhu~n thuAn sau thu~ sau khi trich l~p cac quy dtrQ'C chia cho cac c6 dong theo Nghi quy8t cua D~i 
hoi c6 dong. · 

4.12 Ghi nh~n doanlt tltu 

• Doanh thu hqp d6ng xay d\.l'flg dUQ'C ghi nh~n theo hai truang hqp: 

./ Truang hQ'p hqp d6ng xay d\.l'ng quy dinh nha thAu duQ'c thanh toan theo ti~n do k€ ho~ch, khi 
k€t qua th\.I'C hi~n hqp d6ng xay dt.rng dUQ'C UOC tfnh m(}t each dang tin c~y thi doanh thu va chi 
phi cua hqp d6ng xay d\.l'ng dUQ'C ghi nh~n tuong trng VOi phin cong vi~c dii hoan thanh. 
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CONG TY c6 PHAN DAU TlfVA XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAO CAO TAI CHINH 
S6 5 Ly ThuO'ng Ki~t. Thanh ph6 Hu~. Tinh Thua Thien Hue Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31/ 12/2011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (ti~p theo) 
(Cac Thuydt minh nay Ia b9 phtjn h(!p thimh va dn QU(TC Q()C a6ng thai vai cac Bao cao tai chinh) 

./ Truang h<;>p h<;>p d6ng xay d\l'ng quy djnh nha thAu duqc thanh toan theo gia trj kh6i luqng th\l'c 
h i~n, khi k€t qua thi,IC hi~n hqp df>ng xay d\ffig OUQ'C UOC tinh mQt each dang tin C~y thi doanh 
thu va chi phi cua hqp a6ng duqc ghi nh~n tuong ung v&i phAn cong vi~c da hoan thanh trong kY 
duqc khach hang xac nh~. 

• Doanh thu ban hang va cung d p djch v1,1 duqc ghi nh~n khi c6 kha nang thu duqc cac lqi ich kinh t~ 
va c6 th€ xac djnh duqc m<)t each ch~c chin, d6ng thai th6a man di€u ki~n sau: 

./ Doanh thu ban hang duqc ghi nh~n khi nhung rui ro dang k~ va quy€n so hfru v€ san phAm da 
duqc chuy~n giao cho nguai mua va khong con kha nang dang k~ nao lam thay d6i quy~t djnh 
cua hai ben v€ gia ban ho(lc kha nang tra hti hang . 

./ Doanh thu cung dp djch V\l duqc ghi nMn khi da hoan thanh djch v1,1. Truerng hqp djch v1,1 duqc 
thl,l'C hi~n trong nhi€u k)t k~ toan thi vi~c xac djnh doanh thu trong timg k)t duqc thl,l'C hi~n can Clr 
vao tY I~ hoan thanh djch V\1 t~i ngay k~t thuc nam tai chfnh. 

• Doanh thu ho~t d<)ng tfti chfnh duqc ghi nh~n khi doanh thu duqc xac dinh tuong d6i chic ch~n va 
c6 kha nang thu duqc lqi ich kinh t~ tir giao djch d6 . 

./ Ti~n Hii duqc ghi nh~n tren co sa thai gian va Hii suAt thi,Ic t~ . 

./ C6 ttrc va lqi nhu~n duqc chia duqc ghi nh~n khi Cong ty duqc quy€n nh~n c6 rue ho~c duqc 
quy€n nh~n lqi nhu~n ttr vi~c g6p v6n. 

4.13 Thui thu nh~p doanh nghiip 

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p trong kY bao g6m thuS thu nh~p hi~n hfmh va thu~ thu nh~p hoan 
l~i. 

Thu~ thu nh~p hi~n hanh Ia khoan thu~ duqc tfnh di,Ia tren thu nh~p chju thu~ trong k)t v&i thuS su!t 
c6 hi~u ll,l'c ~i ngay kSt thuc k)t kS toan. Thu nh~p chiu thuS chenh l~ch so vm lqi nhu~n kS toan Ia do 
di€u chinh cac khoan chenh I~ch t~m thai giua thu~ va k~ toan cung nhu di€u chinh cac khoan thu 
nh~p va chi phi khong phai chiu thuS hay khOng chrqc khAu tru. 

ThuS thu nh~p hoan l~i duqc xac dinh cho cac k.hoan chenh l~ch t~m thai t~i ngay k8t thuc kY k~ to{m 
giua co sa tinh thuS thu nh~p cua cac tai san va nq phai tra va gia trj ghi s6 cua chung cho m1,1c dich 
bao cAo tai chinh. ThuS thu nMp hoan l~i phai tra duqc ghi nh~n cho tAt ca cac khoan chenh I~ch t~m 
thai. Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i chi dm;rc ghi nh~n khi chAc chAn trong tuong lai se c6 lqi nhu~n 
tinh thuS d~ Slr dl,lng nhfrng chenh l~ch ~m thai duqc khAu trir nay. Gia trj cua thuS thu nh~p hoan l ~i 
duqc tinh theo thuS suAt d\l' tinh se ap dl,lng cho nam tai san ctuqc thu h6i hay ng phai tra dugc thanh 
toan di,Ia tren cac muc thu~ su!t c6 hi~u il,l'c ~i ngay k~t thuc k)t kS toan. 

Gia tri ghi s6 cua tai san thu€ thu nMp doanh nghi~p hoan l ~i phai duqc xem xet l~i vao ngay k~t thuc 
kY kS toan va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thu~ thu nh~p hoan l~i d€n muc aam bao chic ch~n 
c6 du tqi nhu~n tinh thu~ cho phep lqi ich cua m9t phAn ho(lc toan b¢ bii san thu~ thu nMp hoan l~i 
duqc sti d1,1ng. 

4.14 Thui suat va ctic lotJi phi n9p ngan stich ma Cong ty ilang tip d1fng 

• Thu~ Gia tri gia tang: .Ap d1,1ng mtrc thuS suAt I 0% d6i v&i ho~t d9ng xay lAp, tu v§n thi€t kS, khach 
s~n. nha hang, san xuAt be tong thuong phAm, ... 

• Thu~ Thu nh~p doanh nghi~p: Ap dl,lng mtrc thuS suAt 25%. 

• Cac lo~i ThuS khAc va L~ phi n<)p theo quy djnh hi~n hanh. 
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CONG TY c6 PHAN BAU TUVA XAY Dl/NG VJWASEEN- HUE BAO cAo TAl CHINH 
s6 5 Ly Thuang Ki~t. Thanh ph6 Hu€, Tinh Tht!a Thien Hu€ Cho nam tai chinh kit thUc ngiry 31 I 121201 1 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (ti~p theo) 
(Cac Thuyit minh nay Ia b9 ph{m hr;rp thanh va dn tlu(lc tl9c t16ng thiri w7i cac Bao cao tai chinh) 

4.15 Ctic ben lien quan 

Cac ben duqc coi Ia lien quan n~u mot ben c6 kha nang ki~m soat ho~c c6 anh hu6ng dang k~ dbi v6i 
ben kia trong vi~c ra quy~t dinh v~ cac chinh sach tai chinh va ho~t dong .. 

5. Ti~n va cac khoan hrO'llg duong ti~n 

Ti~n m~t 
Ti~n gcri ngan hang 
Ti~n gcri c6 ky h~n ( du6i 3 thling) 

CQng 

6. Cac khoan phai thu khac 

Thu~ GTGT duqc khAu tru chua ke khai 
Bao hi~m xa hoi, thu~ TNCN phai thu ctia CBCNV 
Bao hi em xa h9i Thll'a Thien Hu~ 
Phai thu cac nha thAu theo k~t qua ki~m toan 
Phai thu v€ 1ai ti~n glii, ti€n cho vay 
Phai thu khac 
- T6ng c6ng ty Viwaseen 

- C6ng ty CP Ddu tu va Xay dvng Truimg An Viwaseen 
- Phai thu khac 

C9ng 

7. Dt! phOng phai thu ng~n h~n kh6 doi 

ov phOng cho cac khoan nq phai thu qua h~n tren 3 nam 
01,1' phong cho cac khoan nq phai thu qua h~n 
ttr 2 nam d~n du6i 3 nam 

CQng 

31/12/2011 
VND 

149.900.540 
1.744.418.636 

1.894.319.176 

31/12/2011 
VND 

79.524.526 
42.185.207 

144.375.195 

951.477.530 
323.238.889 
146.276.678 
481 .961.963 

1.217.562.458 

31/12/2011 
VND 

137.663.011 

660.800 

138.323.811 

31/12/2010 
VND 

84.817.727 
3.604.033.998 

18.551.534.160 

22.240.385.885 

31/12/2010 
VND 

123.669.322 
19.176.531 
3.361.265 

144.375.195 
395.024.393 
248.391.268 

63.888.889 
146.276.678 
38.225.701 

933.997.974 

31112/2010 
VND 

137.663.011 

69.351.800 

207.014.811 
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CONG TY CO PHAN DAU n f VA xA Y Dl/NG VIWASEEN -HUE BAO cAo TAl CHiNH 
S6 5 Ly Thu<mg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho nam tai ehinh kit thUe ngiry 3111212011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (ti~p theo) 
(Cae Thuyit minh nay Ia b9 ph4n h\Tp thanh vir cdn au(Te ape a6ng tha-i v&i eae Bao eao tai ehinh) 

8. Hang tan kho 

31/12/2011 31/12/2010 
·VND VND 

Nguyen li~u, v~t Ii~u 1.646.489.973 223.527.243 
Cong c1,1, d1,1ng c1,1 21.736.645 126.212.603 
Chi phi SX, KD d6' dang 2.387.336.398 1.243.088.028 
Hang h6a 47.593.955 47.468.777 

C()ng 4.103.156.971 1.640.296.651 

9. Chi phi tra tm<Yc ngi\n h~n 
31112/2011 31/12/2010 

VND VND 

Chi phf cho phan bb 216.508.462 192.374.485 
- Vanphong 48.160.304 82.382.727 
- Khcich sq.n Heritage 168.348.158 109.991.758 

C()ng 216.508.462 192.374.485 

10. Tai san ngi\n h~n khac 
31112/2011 31112/2010 

VND VND 

T?m frng 2.695.870.485 3.701.473.029 
C~m c6, kY quy, ky CU'Q'C ngim h?n 480.000 480.000 

C()ng 2.696.350.485 3. 701.953.029 

Trang 14 
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CONG TY CO PHAN DAUTlf VA XAY Dl/NG VIWASEEN- HUE BAo cAo TAI cHiNH 
S6 5 Ly Thu<mg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho nam tai chinh kit thuc ngay 3111212011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (ti~p theo) 
(Cac Thuyit minh nay Ia b(l ph{m hQP thdnh va dn dur;rc d9c d6ng thO'i vai cac Bao cao tai chinh) 

11. Tai san c6 djnh hfru hinh 
Nha ci'ra, May m6c P.ti~n v~n tai Thi~t bj, dl}ng C(}ng 

v~t ki~n true thi~t bi 
). ;>: 

truyen dan. C\1 quan ly 
VND VND VND VND VND 

Nguyen gia . ). 

So dau nam 12.635.520.483 3.998.845.002 1. 110.873.435 518.104.772 18.263.343.692 
Mua sam trong nam 85.331.818 12.500.000 97.831.818 

£>/tu XDCB h/thanh 3.162.237.727 18.429.126.764 5.533.129.063 27.124.493.554 
T/1y, nhm;mg ban 147.056.640 147.056.640 
sa cuai nlim 15.797.758.210 22.513.303.584 6.644.002.498 383.548.132 45.338.612.424 

Kh'u hao 
s6 dAu nam 1.914.501.845 2.906.851.285 475.871.286 413.599.891 5.710.824.307 

KhAu hao trong nam 470.494.614 1. 755.954.415 549.338.652 45.413.869 2.821.201.550 
T/1y, nhuqng ban 147.056.640 147.056.640 
sa cuai nam 2.384.996.459 4.662.805. 700 1.025.209.938 311.957.120 8.384.969.217 

Gia trj con l~i 
s6 dAu nam 10.721.018.638 1.091.993.717 635.002.149 I 04.504.881 12.552.519.385 
So cuoi nam 13.412.761.751 17.850.497.884 5.618. 792.560 71.591.012 36.953.643.207 

Gia tri con l~i cua TSCD hfru hinh da dung d~ th~ chAp, dm c6 dam bao cac khoan vay 4ti ngay 
31 /1 2/2011: 36.497.467.597 d6ng. -007 

Nguyen gia TSCD da khAu hao h~t nhlffig v§n ron sti d\lng ~i ngay 31/12/2011: 145.283.025 d6ng -
12. Tai san c6 djnh vo hinh 

' ). 
Phan mem 

' ). 

Phan mem C(}ng 
may tinh Website 

VND VND VND 

Nguyen gia 
s6 d~u nam 71.889.050 30.000.000 101.889.050 
Tang trong nam 
Giam trong nam 
sa cuai nam 71.889.050 30.000.000 101.889.050 

Kh~u hao 
s6 aAu nam 14.976.815 6.500.000 21.476.875 
Kh!u hao trong nam 7.188.900 6.000.000 13.188.900 
Giam trong nam 
sa cu6i nam 22.165.775 12.500.000 34.665.775 

G ia trj con I~i 
~ ' So dau nam 56.912.175 23.500.000 80.412.175 

sa cu6i nam 49.723.275 17.500.000 67.223.275 

Trang 15 
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c6NG TY co PHAN f>AU Tl1VA XAY Dl/NG VIWASEEN- Hut BAo cAo TAI cHiNH 
S6 5 Ly Thu<mg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu€ Cho nam tai chinh kit thuc ngiry 31/ 1212011 

THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH (ti~p theo) 
(Cac Thuyit minh nay Ia b9 ph~n h9P thanh va cdn tiu(Jc ti(Jc ti6ng thiri vai cac Bao cao tai chinh) 

13. Chi phf xay d\l'ng CO' ban d(r dang 

31/12/2011 31112/2010 
VND VND 

01,1 an cao 6c, vAn phOng sieu thj 59.237.816.854 47.409.570.480 
01,1 an trung tam thi <1Au th~ d1,1c th~ thao 1.766.443.917 1.766.443.917 
01! an tr~m tr9n be tong Huang ThUy 284.610.989 19.270.427.077 
01! an khu Massage - Khach s~n Heritage 424.746.521 424.746.521 
01,1 an khai thac m6 <'!a 500.785.652 234.782.549 

C{)ng 62.214.403.933 69.105.970.544 

14. Chi phi tra tnr&c d:H h~n 

3111212011 3111212010 
VND VND 

Chi phf cong Cl,l dl,lng Cl,l cha phan b6 262.926.587 188.753.445 
- Van phong Cong ty 142.252.434 18.957.321 
- Khach sr;m Heritage 82.023.519 140.819.359 
- Chi nhcmh Xay tap s& I 38.650.634 28.976.765 

C()ng 262.926.587 188.753.445 

15. Vay va nQ' ngin h~n 

31/12/2011 31/12/2010 
VND VND 

Vay ng~n h~n 8.346.316.400 2.712.951.567 
- Ngan hang NN & PTNT Thua Thien Hui 2. 712.951.567 
- Ngan hang TMCP Cong thucrng Vi?t Nam - CN Hui 8.346. 316.400 
Vay dai h~n Cf~n h~n tra 9.517.452.051 
- T6ng Cong ty Tai chinh c6 phdn Ddu khi 2. 459.032.250 
- Ngan hang TMCP Quan tl(Ji - CN Hui 3.943.000.001 
- Ngan hang TMCP Cong thucrng Vi?t Nam - CN Hui 800. 000.000 
- Ngan hang NN & PTNT Tinh Thua Thien Hui 2.315.419.800 

C{)ng 17.863.768.451 2. 712.951.567 

16. Thu~ va cac khoan phai n()p Nha mr6'c 

31112/2011 31112/2010 
VND VND 

Thu6 gia trj gia tAng 398.051.586 34.725.440 
Thu~ thu nMp doanh nghi~p 501.828.157 1.218.128.949 
Thu6 thu nMp ca nhan 337. 110.74 1 64.494.141 
Cac khoim phi, I~ phi va cac khoan phai n9p khac 56 1.336.27 1 561.925.999 

C()ng 1. 798.326.755 1.879.274.529 

Trang 16 



CONG TY c6 PHAN DAU TUVA XAY DUNG VIWASEEN- HUE BAO CAO TAICHiNH 
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Th.tra Thien Hu~ Cho nam tai chinh kit thuc ngay 3 Ill 212011 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (ti~p theo) 
(Coc Thuyit minh nay Ia b9 ph~n h(TJJ thanh va c&n QU(JC Q()C a6ng thai w7i cac Boo coo till chinh) 

17. Chi phi phai tra 

Chi phi lai vay 
Chi phi di~n mr6c, v~n phOng ph~m 
Ti~n thue d§t n~ 201 0, n~m 2011 
Chi phi trich tru6c cho cac d\f an 
Chi phi mua be tong Dinco 
Chi phi thu lao HDQT & BKS 

C4}ng 

18. Cac khoan phai tra, phai nQp ngin h~n kbac 

Kinh phi c6ng doan 
Bao hi6m xa h9i 
Bao hi€m th§t nghi~p 
c6 tuc phai tra 
T6ng cong ty Viwaseen 
T6ng Cong ty Ta.i chinh cb phin Diu khf 
Phai tra kMc 

C4}ng 

19. Vay va OQ' dai h~n 

Ngan hang NN & PTNT TT Hu~ ( 1) 
T6ng C6ng ty Tai chinh cb ph§.n Diu khf (2) 
Ngan hang TMCP Quan d9i - CN Hu~ (3) 
Ngan hang TMCP Cong thtrcmg Vi~t Nam- CN HuS (4) 

C4}ng 

31112/2011 
VND 

93.880.011 
64.057.272 

713.918.077 
1.571.137.933 

149.220.000 
70.500.000 

2.662. 713.293 

31/12/1011 
VND 

94.959.589 
473.920.382 

29.426.952 
170.080.717 

1.988.912.586 
217.900.706 

1.975.100.932 

31111/1011 
VND 

909.571.543 
22.357.453.182 

7.144.901.375 
2.900.000.000 

33.311.926.100 

31112/2010 
VND 

31.597.405 
248.011.443 

1.571.137.933 

1.850. 746.781 

31111/2010 
VND 

96.619.041 
86.160.372 

146.080.717 
300.000.000 

228.191.310 

857.051.440 

31/12/2010 
VND 

3.224.991.343 
24 .508.387.008 
11.044.202.802 

38.777.581.153 

(1) Yay Ngan hang Nong nghi~p va Phat tri€n Nong thon Thua Thien Hu€ theo hgp dflng tin d~:~ng s6 
01/HDTD ngay 30/09/2003 d~ ph~:~c Y\1 cho dl,l' an Khach s~n Heritage. Theo d6 thai h~n vay cua 
hqp d6ng Ia 10 nam, lai su~t cho vay b~ng lai suAt huy d(>ng ti~t ki~m (lo~i 12 thang tra sau t{li thai 
di~m di€u chinh + 0,2%/thang). Tai san dam bfw khoan vay nay Ia tai san hlnh thanh ru v6n vay. 

(2) Yay T6ng Cong ty Tai Chinh C6 phin DAu khf Yi~t Nam- Chi nhanh Da Ning (PYFC) theo hgp 
a6ng tin d~:~ng ngay 25/5/2009 d~ thlJC hi~n d\1' an diu tu xay dlJOg cong trinh Sieu thj va Cao 6c v~n 
phong t~i s6 2 duang Nguy~n Tri Phuong, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~. Theo d6, thai 
h~n vay cua hqp dflng Ia 140 thang k~ ru ngay giai ngan aAu tien. Lai su~t cho vay duqc xac djnh 
b~ng LSHD v6n ca nhan 12 thang bkg VND cua PYFC (Lo{li tra lai cu6i k)t) + margin cho vay 
0,22%/thang, nhung khong th~p han muc lai su~t cho vay t6i thi~u cua PYFC t{li d§u m6i kY di~u 

Trang 17 
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CONG TV CO PHAN DAU Tlf VA XA Y Dl/NG VIW ASEEN- HUE BAO CAO TAl CHiNH 
SO 5 Ly Thueng Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tlnh Thua Thien Hu~ Cho nam tai chinh kit thUc ngay 31 I 1212011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (ti~p theo) 
(Cac Thuyi t minh nay Ia b9 ph~n h(TJJ thanh va cJn aU"(lc a(Jc a6ng thai vai cac Bao cao tai chinh) 

chinh Iai suAt va khong vuQt qua Iai suM cho vay theo quy djnh cua Ngan himg Nha nuoc. Tai san 
dam bao khoan vay nay Ia tai san hlnh thanh tir v6n vay. 

(3) Yay Ngan hang TMCP Quan d(>i - CN Hu~ theo hqp abng tin d1,mg s6 119.1 0.501.450725.TD ngay 
08/06/2010 d~ th\Ic hi~n d1,1 an dAu tu xay d1,10g Tr~m tr(>n be tong. Thai h~n vay cua hQ"p dbng Ia 48 
thang, lai suAt duqc xac dinh theo kh~ uoc nh~n nq t~i thai di~m giai ngan cua Ngan hang. Tai san 
dam bao khoan vay nay Ia tai san hlnh thanh tit v6n vay. 

(4) Yay Ngan himg TMCP Cong thtrong Yi~t Nam - CN Hu~ theo hQ"p dbng tfn d1,mg s6 
11130099/HBTD JICA ill ngay 10/05/20 II d~ diu t11 mua sAm 04 xe chuy~n tr(>n Be tong cong suAt 
9m3. Thai h~n vay cua hqp dbng Ia 60 thang, lai suAt tha nbi duqc xac djnh b~ng lai sdt ti~n giri 
ti~t ki~m k)r hl;ln 12 thang VNB tra lai sau (+)bien d(> 5%/nam. La.i su~t duqc di~u chinh 1 thang 
mot l~n tinh ttr ngay giai ngan dAu tien, lai suAt t~i thai di~m diSu chinh khong thAp bon san lai suAt 
cac chtrong trlnh tin d1,1ng cua Ngan hang TMCP Cong thtrong Yi~t Nam va Chi nhanh thong bao tl;\i 
thai di~m d6. Tai san dam bao khofm vay Ia tai san hinh thanh tlr v6n vay. 

20. van d~u hr ciia chii slY hii'u 

a. Bang d6i chi~u bi~n a qn g v6n chii slY hfru 

sa du 4li ov o112o1o 
Tang trong n~m 
Giam trong n~m 
sa dtr t~i 3llt 2/201o 

sa dtr t~i ov o112on 
Tang trong n~m 

Giam trong n~m 
sa dtr t~i 31/nnon 

b. cA phi~u 

van aliu tlr ciia 
chii si'Y hii'u 

VND 

Quy d~u hr 
phat tri~n 

VND 

60.000.000.000 717.103.234 
740. 132.105 

60.000.000.000 1.457.235.339 

60.000.000.000 1.457.235.339 
512.474.075 

60.000.000.000 1.969.709.414 

s6 hrqng c6 phi~u da phat hanh va g6p v6n d~y du 

-c6 p hiiu thuimg 
-c6 phiiu uu afii 

s6 ltrqng c6 phi~u quy 
-c6 phii u thuO'ng 
-c6 p hiiu uu dfii 
s6 luqng c6 phi~u dang ltru hanh 
- c6 phiiu thuimg 
- c6 phiiu uu t/Cii 
M~nh gia c6 phi6u: IO.OOOVND 

Quy dlf phOng 
tai chinh 

VND 

851.578.515 
740.1 32.105 

Quy k.hac thuQC 
van chii si'Y hii'u 

VND 

134.496.644 
148.026.420 

1.591.710.620 ===28=2=.5=23=·=06=4 

1.591.710.620 
512.474.075 

282.523.064 

2.104.184.695 ===='2=8=2.=52=3=.0=6==4 

31/12/2011 
cA phi~u 

6.000.000 
6.000.000 

6.000.000 
6.000.000 

LN sau thu~ 
ch tra phin ph6i 

VND 

19.104.756.448 
3.060.455.365 

I 1.915.730.321 
10.249.481.492 

10.249.481.492 
(3 0 770.228.53 5) 
8.737.422.225 

(2.258.169.268) 

31/1212010 
cA phi~u 

6.000.000 
6.000.000 

6.000.000 
6.000.000 

Trang 18 



CONG TV C6 PHAN DAUTU'VAXAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAO CAO TAI CHiNH 
s6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~. Tinh Thua Thien Hu~ Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31/ 12/2011 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (ti~p theo) 
(Cac Thuyit minh nay !a b9 ph(jn h9P thanh va cdn tfu<;rc tf9c a6ng thai v6·i cac Bao cao tai chfnh) 

c. LQ'i nhu~n sau thu~ chua phan p h6i 

Lqi nhu~n nam tnr6c chuy~n sang 
Lqi nhu~n sau thu~ Thu nh~p doanh nghi~p 
Phan ph6i lqi nhu~n nam tru6c 
- Quji ddu tu phat tridn 
- Quy d!! phong tai chinh 
- Quy khen thu&ng, phuc l<;ri 

- Quy khac thu9c v6n chu sa hiiu 

- Chia c6 tuc 

LQi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 

31/12/2011 
· vND 

10.249.481.492 
(3.770.228.535) 
8.737.422.225 

512.474.075 
512.474.075 
512.474.075 

7.200.000.000 

(2.258.169 .268) 

31/12/2010 
VND 

19.104.756.448 
3.060.455.365 

11.915.730.321 
740.132.105 
740.132.105 

1.480.264.210 

148.026.420 
8.807.1 75.481 

10.249.481.492 

Cong ty phan ph6i lqi nhu~n nam 2010 thee Nghi quy~t D?i hQi dbng cb dong thuemg nien nam 2011 s6 
0 I NQ/CT -DHDCD ngay 22/04/2011. 

21. Doanh th u 

TAng doanh thu 
+ Doanh thu tir ho?t d<)ng kinh doanh nha 
+ Doanh thu khach s?n, nha hang 
+ Doanh thu tir djch V\1 ttr vAn 
+ Doanh thu ttr ho~t d9ng xay l~p 
+ Doanh thu tir ho?t d<)ng san xufit be tOng 

Oic khoan giam tnr d oanh thu 
+ Giam gia hang ban 

Doanh thu thu~n v~ ban hang va cung d p djch V\1 

22. Gi::i v6n hang ban 

Gia v6n ho?t d<)ng kinh doanh nha 
Gia v6n djch Y\1 khach S?n, nha hang 
Gia v6n djch Y\1 ttr vAn 
Gia v6n ho?t d<)ng xay lAp 
Gia v6n ho?t d<)ng san xuAt be tong 

C()ng 

Nam 2011 
VND 

46.055.850.973 

4.796.043.322 

9.564.001.646 

31 .695.806.005 

46.055.850.973 

Nam 2011 
VND 

4.536.937 .366 

8.557.962.155 
27.214.739 .086 

40.309.638.607 

Nam 2010 
VND 

21.533.388.965 
10.232.324.182 
5.187. 142.423 

53.155.454 
6.060. 766.906 

4.324.545 
4.324.545 

21.529.064.420 

Nam 2010 
VND 

4.323 .906.000 
4.515 .073 .534 

35. 177.000 
5.592.379.520 

14.466.536.054 

Trang 19 
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CONG TY CO PHAN BAUT\J VA XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAO cAo TAICHiNH 
s6 5 Ly Thu<mg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Th"Lra Thien Hu~ Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31112/2011 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (ti~p theo) 
(Cac Thuyit minh nay Ia b9 ph4n h\Yp thanh va cdn dtt\fC d9c a6ng th&i vc5'i cac Bao cao tai chinh) 

23. Doanh thu ho~t d()ng tai chinh 

Lai ti~n glii, ti~n cho vay 
Lai chenh I~ch tY gia da th\Ic hi~n 
Lai chenh I~ch tY gia danh gia lc;ti s6 du ngoc;ti t~ cubi ky 

C()ng 

24. Chi phi tai chinh 

Lai ti~n vay 
Chi phi tai chinh khac 

C{)ng 

25. Thu nh~p khac 

Thu thanh ly tai san c6 djnh 
Thu ban hb so moi th~u 
Thu nMp khac 

C()ng 

26. Chi phi khac 

Chi lc;ti ti~n dSn bu GPMB da nh?n thtra ky tnr6c 
Chi thu lao h9i dbng Quan tri 
Phc;tt hanh chfnh 
Xu Iy v?t tu, hang h6a thi~u khi ki€m ke 

C()ng 

Nam 2011 
·VND 

1.114.499.894 
4.899.118 
4.633.175 

1.124.032.187 

Nam 2011 
VND 

3.511.559.370 
3.223.820 

3.514. 783.190 

Nam 2011 
VND 

6.100.000 

34.920.053 

41.020.053 

Nam 2011 
VND 

13.966.000 

16.090.000 
68.594.031 

98.650.031 

Nam 2010 
VND 

2.743.985.412 
5.467.026 

2.749.452.438 

Nam 2010 
VND 

873.048.648 
110.000 

873.158.648 

Nam 2010 
VND 

8.000.000 
1.822.547 

9.822.547 

Nam 2010 
VND 

222.000.000 

222.000.000 
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C6NG TY CO PHANI>AUTlJ'VA xAYD\l'NG VIWASEEN- HUE BAO cAo TAICHINH 
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu€, Tinh Thtra Thi~n Hu~ Cho nam tai chinh kif thuc ngay 3 Il l 21201 I 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (ti~p theo) 
(Cac Thuyit minh nay Ia bt) pMn hc;rp thanh va cdn tlu(Jc t19c tJJng thai w7i cac Boo cao tai chinh) 

27. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh va lQi nhu~n sau thu~ TNDN trong nam 

T6ng lqi nhu~n k~ toan tnr6c thu~ 
Di€u chinh cac khoan thu nh~p chiu thu~ 
Diiu chinh tanR (chi phi kh6nR h(Jp l?) 
- Chi phi ch6t quydn chia c6 tuc 
- Chi h6 tr(J, hiiu hy. phf;lt hanh chinh 
- Thu lao HDQT BKS 
- V(lt tu, himR h6a thiiu khi kiim ke vu¢ tJinh muc 
Diiu chinh giam (lai chenh l?ch tY gia chua thl!c hi?n) 
T6ng thu nh~p chiu thu~ 
Chi phi Thua thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

LQ'i nhu~n sau thu€ TNDN 

28. Lai cO' ban tren cA phi~u 

Lqi nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 
Cac khoan di€u ch!nh ti\ng ho~c giam Iqi nhu~n k~ toan 
Lqi nhu~n phan b6 cho c6 dong so hrru CP ph6 thong 
c6 phi~u ph6 thong dang hru himh binh quan trong ky 

Lai cO' ban t ren c6 phi~u 

Nlim 2011 

VND 

(3.770.228.535) 
308.384.189 
313.017.364 

5.000.000 
18.290.000 

221.133.333 
68.594.031 

4.633. 175 
(3.461.844.346) 

(3. 770.228.535) 

Nlim 2011 
VND 

(3.770.228.535) 

(3.770.228.535) 
6.000.000 

(628) 

Nlim 2010 
VND 

4.154.607.154 
222.000.000 
222.000.000 

222.000.000 

4.376.607.154 
1.094.151. 789 

3.060.455.365 

Nlim 2010 
VND 

3.060.455.365 

3.060.455.365 
6.000.000 

510 

::-::---.;;::: 
00707. 
---:-, 
\G i'l 

1 1$~ 
29. Co t(rc ~ ~Ol 

Nghi quy~t D<,~i hOi d6ng c6 dong thucrng nien ni\m 2011 s6 01NQ/CT-DHDCD ngay 22/04/2011 d~ quy~t&i~() 
djnh chia c6 rue ti:t lqi nhu~n sau thu~ ni\m 2010 v6i tY I~ 12%/vbn di€u 1~. nrang ling s6 ti€n 7.200.000.00o__...:: 
dbng. ~ - --
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CONG TY CO PHAN f>AU TtJ' VA XAY Dl/NG VIWASEEN- HUE BAO CAO TAI CHINH 
S6 5 Ly Thu<mg Ki~t, Thanh phb Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho nam tai chinh kit thuc ngiry 3111212011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (ti€p theo) 
(Cac Thuy€t minh niry Ia b9 ph(m hr;rp thanh va cdn OU'(!C d(JC ct6ng thai WYi cac Boo cao tai chinh) 

30. Chi phi san xu§t kinh doanh theo y~u t6 

Chi phi nguyen li~u, v~t li~u 
Chi phi nhan cong 
- Chi phi nhtin cong thue ngoai 
- Chi ph£ nhdn cong CBCNV trong Cong ty 

Chi phi kh~u hao tai san cb djnh 
Chi phi djch V\J mua ngoai 
Chi phi khac b~ng ti~n 

CQng 

31. Bao cao bQ ph~n 

VanphOng 
Ho~tdQng Cong ty 

VND 

Doanh thu 41.494.830.379 
Gia vAn 36.240.450.466 
Tai san c6 djnh hilu hinh 26.232.825.633 
-Nguyen gia 29.099.5 I 9.033 
- Hao mon lily ke (2.866.693.400) 

Nq phai thu 
- Phai thu cua khach hang 13.0 I 4.826.050 
- Tra truoc cho nguoi bfm 9.559.533.5 I 2 

Ng phai tra 
- Phai tra nguoi ban I 0.344.742.4 72 
- Ngum mua tra ti~n tru6c 3.656.065. I 89 

Khach~n 
Heritage 

VND 

4.636.882.050 
4.423.530.338 

10.714.767.565 
16.228.093.391 
(5.513.325.826) 

384.841.174 
2.000.000 

I 92.002.072 
5 I .031 .976 

Nam 2011 
VND 

31.030.321.186 
8.645.729.895 
2.967.325.153 
5. 678.404.742 
2.834.390.450 
4 .919. I 82.540 
1.840.5 15.990 

49.270.140.061 

Nam 2010 
VND 

3.307.346. I 92 
4.800.175.607 
1.826.129.688 
2.974.045.919 
1.019.011.687 
3.548.854.060 
1.430. 746.573 

14.106.134.119 

Cbi nfuinh Xi nghi~p tuv§n 
Xay llip s6 1 va thi~t k€ 

VJ'\11) VND 

8.191.709.500 
7.837.367.303 

6.050.009 
11.000.000 
(4.949.991) 

436.074.945 

625.522.000 

VND 

54.323.421.929 
48.501.348.107 
36.953.643.207 
45.338.612.424 
(8.384.969.217) 

13.399.667.224 
9.997.608.457 

11.162.266.544 
9.500.000 3. 716.597.165 

Trong d6 doanh thu nQi bQ cua Chi nhanh Xay l~p sf> I (8.191.709.500 dbng) tuong ung gia van nQi bQ cua v~n 
phong cong ty (8 .191.709.500 dbng); doanh thu nQi bQ cua khach S~ln Heritage (75.861.456 dbng) tuong (rng chi 
phi quan ly ctia vAn phong (75.861.456 dbng) da duqc lo11i trir khi len Bao do k~t qua kinh doanh tbng hqp. 

32. Nghi~p Vl,l va s6 du v6i cac ben lien quan 

a. ThOng tin cac ben lien quan 

Cong ty 

Cong ty CP Phat tri€n nhan h,rc TM&DV Viwaseen 
Cong ty CP D!u tu va XD Truemg An - Viwaseen 
Cong ty CP Viwaseen 6 
Tflng Cong ty Viwaseen 
Tbng Cong ty Tai chinh c6 ph!n d!u khi 

M6i quan h~ 

Chung cong ty d!u tu 
Chung cong ty d!u tu 
Chung cong ty d!u tu 

Cong ty d!u tu 
Cong ty d!u tu 
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CONG TY c6 PHAN t>AU n f VA XA Y DlfNG VIWASEEN- HUE BAO cAo TAl CHINH 
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hue, Tinh Tht'ra Thi€n Hu~ Cho nam tai chinh kit thuc ng(ry 311121201 I 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (ti~p theo) 
(Cac Thuyit minh nay Ia b9 ph~n h9P thcmh va dn c'lw;rc c'19c c'16ng thm vai cac Bao cao tai chfnh) 

b. Giao djch trQng ySu v6i cac ben lien quan trong nam 

Cong ty CP Phat trian nhan l\fc TM&DV Viwaseen 
Cong ty CP D!u tu va XD Tru<mg An - Viwaseen 
Tfmg Cong ty Viwaseen 
#REF! 

c. sa dtr v6i cac ben lien quan 4ti ngay 3111212011 

Cong ty CP Viwaseen 6 
Cong ty CP D!u ttr va XD Tru<mg An- Viwaseen 

T6ng Cong ty Viwaseen 
T6ng Cong ty Ta.i chfnh c6 ph!n d§u khf 

33. Sl! ki~n pbat sinh sau ngay k~t thuc nien 119 k~ toan 

Mua hang 
Mua hang 
Uii uy thac vay 
Ti~n vay nh~n dtrqc 
Tra nq g6c vay 
Uii vay phat sinh 
Thanh toan Iai vay 

Tra tru6c cho nguai ban 
Tra tru6c cho nguai ban 
PhAi thu khac 
Phai thu khac 
Phai tra va nq lai vay 
Phai tra v~ nq g6c vay 

Nam 2011 

VND 

5.580.000.000 
5.562.082.218 

259.350.000 
808.098.424 
500.000.000 

3.053.665.845 
1.064.753.259 

31112/2011 
VND 

2.359.272.422 
1.209.073.197 

146.276.678 
323.238.889 

1.988.912.586 
24.816.485.432 

Khong c6 S\f ki~n quan trQng nao khac xay ra sau ngay k€t thuc ky k6 toan yeu cAu phai di~u chinh ho~c 
cong b6 trong cac Bao cao tai chinh. 

34. s& Ii~u so sanh 

S6 li~u so sanh Ia s6 l i~u tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/20 I 0 da duqc 
ki~m toan b6i AAC. 

T&ng Giam d6c K~ toan tru<Yng 

Doan To Hoai Doan Vii Ti~n 
Hu~, ngay 20 thang 03 nam 2012 
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