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TAM NHIN

PV2 phan dau trd thanh mét doanh nghiép hoat déng kinh doanh bét ddng san va dau tu'tai chinh chuyén nghiép,
¢6 thuang hiéu quéc té.

SU MENH

PV2 cung cdp cho thj truiing cac san phdm bat ddng san va dich vu tai chinh uu viét trén co sé thau hiéu nhu ciu,
dung xay gia tri va cong hudng lgi ich cho khach hang , di tac, cd déng va can b nhan vién.

GIA TRI COT LOI

CONG HUONG LOI IcH
Lubn cung khach hang va ddi tac di tdi thanh cong, cing cdng hudng lgi ich @€ tao ra lgi ich 16n hon cho céng
déng la phuong cham hanh déng, nguyén tic Ung x va triét Iy kinh doanh clia PV2.

THAU HIEU NHU CAU
Ludn tim hiéu va ndm bat nhu cdu clia khach hang, déi tic dé dua ra thj trudng nhiing san pham phi hap nhét.

TAO DUNG SU KHAC BIET

Ludin déi mdi va tao lap su khac biét trong chién lugc kinh doanh va cic sdn phdm dich vu nhdm clng ¢d lgi thé
canh tranh, dinh vi thutong hiéu PV2 trén thj trudng. 3 2 3 -~ ? -
TU HAO LA THANH VIEN CUA PVI ANH HUNG
COI TRONG NGUON NHAN LUC

Ludn xéc dinh chia khéa cia thanh cang la viéc xdy dung ddi ngl can b nhan vién chuyén nghiép, nang déng,
sang tao, tan tuy, chia sé, vi lgi ich chung.

DE CAO TRACH NHIEM XA HO!I

Ludn gdn két su phat trién hiéu qud, bén vimg vdi viéc ton vinh cc gia tri dao dic va nhan van, dong gop cho su
phét trién cong déng, xa hdi va bao vé méi truding tu nhién.

‘ Bao cao thudng nien 2011 | Cong ty CO phan Bau wPV2 Cong ty €O phin Biu w PY2 | Bao cao thudna nién 2011 _



Kinh thua cdc Quy vi!

Nam 2011 tiép tuc danh dau 1a mot nam day
sang gio cho céc doanh nghigp Viét Nam do chju nhiéu
bién déng clia kinh té thé gidi va trong nudc. Pay la
thach thic I6n d6i vdi hau hét doanh nghiép néi chung
va PV2 nai riéng.

Vai tam nhin phan dau trd thanh nha dau tu,
cung cap dich vy tai chinh va kinh doanh bét déng san

a0 cao thucng nién 2011 | Cong ty Co phan Bau 1 PV2

Ong Ton Thién Viét - Chi tich HBOT

chuyén nghiép, co thuong hiéu quéc té, ngay tlif nhing
ngay dau thanh lap dén nay PV2 da va dang xay dung
nhitng nén tang viing chac dé tang trudng theo hudng
bén viing, &n dinh.

Két thic nam 2011, trong khi phan ldn cdc
doanh nghiép hoat déng trong linh vuc kinh doanh bat
déng san va dau tu tai chinh thua |6, tham chi pha san

THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

thi PV2 van dat mic doanh thu 252 ty déng, hoan thanh
trén 100% ké hoach dugc BHECE giao, tang trudng
30% so vai nam 2010 va thu duge Loi nhudn sau thué
31,88 ty dong, dat xap xi 70% ké hoach nam 2011 va
bdng 110% so vdi nam 2010.

Méc dii két qua nam 2011 chua hoan thanh tt
¢a cac chl tiéu nhu ké hoach dat ra nhung trong diéu
kign kho khan chung, két qua d6 da thé hién su chi dao
dang dan, linh hoat, kip théi trong chién luge kinh
doanh clia Hol ddng quan tri, su quyét liét cla Ban diéu
hanh cung sy nd lyc clia d6i ngd CBNV tré trung, nang
dong, dac biét la su Gng hd to I6n tir Quy cé dong PVI
Holdings ciing cac cd dang khéc. Tat ca yéu td dé cong
huding vdi nhau da tao déng luc dé PV2 vuot qua thach
thic trude dién bién phic tap, khon lugng cha thi
truemg.

Kinh thua cdc Quy vi!

MNam 2012 duoc du bdo 1a ndm rat kho khan
cho cac doanh nghiép kinh doanh bat déng san, dau tu
tai chinh... nhung ciing s& md& ra nhing cd hdi lén cho
nhiing doanh nghiép co dinh hudng ding, cd kha nang
tai chinh tot. Vi vay Ban lanh dao da dinh hudng kinh
doanh clia PV2 theo hudng day manh hoat déng dich
vu tai chinh, dich vu quan Iy va phat trién bat dong san,
tao nguén thu én dinh, 1y ngan nudi dai, tranh tha thai
gian dé hoan thién thd tuc ca s& phap Iy cho cac du én
tdt, co cau lai danh muc dau tu cla PV2; Béng thai tan
dung théi co, tim kiém mét s6 du an tét gia ré, tap trung
phat trién dén dau thi trudng, tao khé ning tang thu lgi
nhuén I6n trong tucdng lai, tao su phat trién bén viing
cho PV2.

Chiing t4i tin tudng rang, véi duéing 16i kinh
doanh nhu vay, trong nam tdi PV2 sé tiép tuc nhan dugc
suf Ung hé khéng ngling clha cac Quy vi, su dong siic
chung léng cla tap thé CBNV dé PV2 tiép tuc gat hai
dugc nhing thanh céng mdi trén con dudng phat trién
clia minh,

Xin chan thanh cam on su tin nhiém, dng ho,
giop d& cla cac Quy vi trong thai gian qua. Xin kinh
chuc cdc Quy vi ddi dao suc khoe, thanh cdng va ludn
déng hanh cling suy phat trién cla PV2.

Trén trong !

CHUTICH
HOI DONG QUAN TR

Ton Thién Viét

Cong ty Cophan Baw tw PV2 | Bao cao thuong nién 2011




canh tranh trén thi trudng cda PV2, cudi nam 2010 PV2 da thuc hién thanh céng tang von diéu l& tir 182,5
v ty lén 373,5 ty dong va PV2 chinh thifc niém yét ¢é phiéu tai 5& giao dich chimng khoan Ha Noi vdi ma
chimg khoan PV2 vao ngay 16/12/2010. Trong giai doan nay PV2 da cé téc dé tang trudng tot, nam 2009
doanh thu dat 178 ty dong, ndm 2010 doanh thu dat 194 ty déng.

NAM 2011:

Budc sang nam 2011 nén kinh té cla Viét Nam rgi vao tinh trang lam phét cao, phan I16n cac doanh
nghiép hoat déng trong linh vuc kinh doanh bat déng san va dau tu tai chinh thua 16, tham chi pha san thi
PV2 van dat mic doanh thu 252 ty déng, hoan thanh trén 100% ké hoach doanh thu dugc BPHBECD giao,
tang trudng 30% so vdi nam 2010. Day |a thanh tich dang khich 1& dé PV2 ving tin budc vao ké hoach 5
nam tiép theo 2012-2016 va tiép tuc gat hai dugc nhitng thanh céng mdi trén con dudng phat trién cla
minh,

BIEU ®6 DOANH THU 2007 - 2011

BVT: ty déng
4l 300 -7
i LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN oo
Trdi qua 5 ndm hinh thanh va phét trién, PV2 da chimg kién, trai nghiém qua nhimg nidm thang 200
thang tram phat trién cda nén kinh té Viét Nam. La mét don vi non tré vé kinh nghiém sau khi ra déi da
phai déi mat vai nhirng théach thirc clia cudc khing hoang kinh té vao nam 2008, rdi tiép dén nam 2011 la 150
mét nam day séng gid cho cac doanh nghiép do chiu nhiéu bién déng cla kinh té thé gidi va trong nudc,
nhung dén nay PV2 rit ddng tu hao da vuot qua duge khé khan va viing budc di l1én. Va&i khat vong "Trds 100
thanh méot doanh nghigp hoat ddng kinh doanh bat déng san va dich vy tai chinh chuyén nghigp” PV2
ludn sdn sang, tu tin dé hda minh vao déng chay clia Thi truding va khang dinh vitng chac thuong hiéu cla 50
minh trén thj trudng trong nudc va quéc té,
0
NAM 2007: 2007 2008 2009 2010 2011
Cong ty ¢ phan Dau tu PV2 (trudc day la Cong ty cd phan Bau tu & Phat trién PVI) dugc chinh
thie thanh 1ap va di vao hoat dong ti ngay 29/6/2007. PV2 dugc thanh lap véi muc dich tré thanh mét BIEU ©O LgI NHUAN TRUGC THUE 2007 - 2011
don vi thanh vién cGa PVI chuyén hoat déng trong linh visc kinh doanh BBS va dich vu tai chinh dé khéng BVT:Yd6ng — -
ngig gia ting gia tri dau tu cho PVI va cac c6 déng. 40 .7 37.8 38.645
e e A - - - ==
NAM 2008: 2 = e mmm—m i mmmmmmmmmm e ] N —
MNam 2008 la nam nén kinh té rai vao khiing hoang, nhiéu doanh nghiép Viét Nam & trong tinh 30 -7
trang rat khé khan, tuy nhién PV2 van virng tin vugt qua va dat mic Doanh thu rat déng khich I& 12 68,6 ty 25 {r’“ T _.25 ____ o o
ddbng. Nam 2008 con danh gia su thanh céng cla PV2 trong viéc tang von diéu |é tir 150 ty déng lén 182,5 AT e S === = s
ty déng. 20 - mIso—mEaosetono S T e
15 =~
NAM 2009 - 2010: so 2 i A o o S
Pay la nhirng nam cé nhiéu sif kién trong dai va thanh céng nang tam thuong hiéu cda PV2 trén e i = === =T e
thudng truéng, déng thdi danh dau su phat trién virng chac clia PV2 trong thj trudng BDS va hoat déng 5 27 _ P‘fF_ _ :[ — l g —— —
dich vu tai chinh. Hang loat cic du 4n dugc dau tu trong giai doan nay trién vong mang lai hiéu qua cao o a4 . . L . . - "
cho PV2 trong théi gian tdi. D dap dng nhu cdu ngudn vén cho cac hoat déng ddu tu va ting nang luc 07 iR 50066 T 613
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PAU TU BAT PONG SAN
V&i tiéu chi “Bia diém va thdi co” cling vdi cadc mdi quan hé chat ché, théng tin da chiéu

va su nhay bén vé thi trugng, PV2 luén tim kiém cac co hdl dau tu trong linh vuc bat déng san.

Ngoai viée diu tu trife tiép, PV2 con hgp tac diu tu vdi cic chi ddu tu Idn khac 48 thue hién cac

du an cé quy mé |én tai cac tinh, thanh trén ca nudc. Tir d6, da dang hoa hinh thic dau tu va linh

vue hoat dong dé khai thac t8i da hiéu qua sif dung ngudn vén.

Cdc nganh nghé kinh doanh bét déng sdn dang ky:

- Lap du én dau tu, xay dung cac du an nha &, van phong, khdch san, trung tam thuong mai, siéu

thi, khu @& thi mdi , khu cdng nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao, khu giai tri cao cap, san

golf;

- PAau tu cai tao dat va dau tw cac cdng trinh ha tang trén dat thué dé cho thué dat da cé ha tang;

- Nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, diu tu céng trinh ha tdng dé chuyén nhugng, cho
thué, thué quyén sir dung dit da cé ha tang dé cho thué lai;

- Dau tu tao lap nha, cdng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;
- Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;
-Thué nha, céng trinh xay dung dé cho thué lai;

- Cac dich vu: Tu van bat déng san, ddu gia bat dong san, quang co bat déng san, quan ly bat
déng san,...

Cong ty C6 phdn Bdu o PY2 | Bao cdo thutmg nién
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AC LINH VUC HOAT DONG CUA PV2

PAU TU TAI CHINH

Hoat déng dau tu tai chinh duge hinh thanh va thue hién trén co s& cac danh gia va phan
tich vé& mai trudng kinh t& vi mé, trién vong kinh té thé gidi va Viét Nam, trién vong phat trién kinh
té clia cadc nganh nghé kinh té va muc tiéu kinh doanh cy thé cta PV2.

Cdc hoat déng ddu tu tai chinh dang duoc thuc hién tai PV2:
- Kinh doanh chiing khoan trén thi truéng niém yét va thj truéng OTC;
- Repo chiing khoan;

= Nhan uy thac dau tu;

- Hop téc dau tu ching khoan trén thi truéing niém yét.

Bao cao thuong nien 2011 | Cang ty C4 phin Bau w PV2 ong ty Co phin B&u te PV2: | Bao cao thudng nién 2011



VAN PHONG

DAIDIENTA!
Ewmm ,

Phién hop thudng ky cia Ban lanh dao Cdng ty

m Bao cao thuong nién 2011 | Cong ty €O phan Bau e PV2 Conag ty Co phdn Bdu tw PV2: | Bao cao thudng nién 2011



HOI DONG QUAN TRI

vpva

SONG HANH CUNG THANH cONG

Ong Tén Thién Viét
Chu tich HEQT

=3 _— ‘a
Ong Lé Thanh Ting Ong Vi Thanh Lé Ong An Thanh Son Ong Nguyén Biic Dan
Uy vién Thutding truc HOQT Thanh vién HOQT Thanh vién HBQT Thanh vién HBQT

Bao cao thudng nién 20011 | Cong 1y Co phan Bau tw PY2 Cong ty Co phan Bau wrPY2 | Bao cao thuong nién 207




BAN KIEM SOAT

. -
Ong Lé Thanh Ting Ong Phan Xuan Thang Ba Nguyén Thiy Linh B4 Pham Thanh Nga B4 Nguyén ViTam Ong Hé Céng Thanh
Téng gidm déc Pho Téng gidm déc Ké todn truding Trudng BKS Thanh vién BKS Thanh vién BKS

m Bao cao thuong nién 2011 | Cong ty Co phan Bau o PV2 Cong ty Co phan Blau tu PV2 | Bao cao thuong nién 201
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H_ETH(;'JNG QUAN TRI VA NGUON NHAN LUC

#

1.VE O CAU TG CHUC

Thue hign nghi quyét s6 11/NQ-HBQT ngay 27/01/2011 eda Héi ddng quan tri, PV2 d3 tién hanh tai cau tric vé
m& hinh td chic theo hudng tinh gian gon nhe, ting cudng hiéu qua. Co cau té chic hién tai cda PV2 nhu sau:

- Phéing Thuong mai phat trién thi truéng

- Phong Bau tu dy én

- Phong Bédu tu tai chinh

- Phong K& toan

-Van phéng

- Ban quan ly du dn Nha & CBNV Nha may loc ddu Dung Quat

-Van phong dai dién tai TP HCM

- Chi nhdnh PV2 tai Béng Nai

8.82% Trén Bai Hoc
B 88.23% PaiHoc

B 2.95% khic

2.VE NHAN sU

Bén canh viéc cling cé va kién toan bd may 16 chic quan Iy, dadm bao bd may 16 chifc quan ly gon nhe, hoat
ddéng hiéu qud, PV2 cing tap trung tuyén dung can bd cd nang luc, kinh nghiém phat trién du dn bit déng san, kinh
doanh phan phéi san pham bt dong san, dau tu tai chinh ...




HOAT DONG PAU TU & LIEN DOANH LIEN KET

CAC DU ANTIEU BIEU DU AN TOA NHA FORTIKA TRUNG YEN

Vi tri dur din:
Khu dét xay dung cong trinh "Hon hop dich vy, thugng mai, van phong, xudng 13p rap thigt bi dién - dién td” nam tai
16 CN1 - khu dé thi mdi Trung Yén, phuéng Yén Hoa va phuéng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi.

- Phia déng béc gidp duéng giao théng ndi thi.

- Phia dong nam giap dudng giao thong nodi thi.

- Phia tay bic gidp duding giao théng néi thi.

- Phia tdy nam giap khu dat cong vién cay xanh CX2.

Muc tiéu clia du dn:

- Xay dung va trang thiét bi déng b vé co sd vat chat va ha tang ky thuat.

- Khai thac triét dé Igi thé vé vi tri cla dif &n, xay dung mét céng trinh hén hap dich vu thuang mai, van phéng,
xudng lap rap thiét bi dién - dién ti hién dai.

- Tao viéc lam va thu nhap én dinh cho ngudi lao dong dia phuang sau khi da ban giao dat canh tac cho du an.

- Tao cac dich vu tién ich phue vu dan cu trong d6 thi.

- Tao méi truding lam vigc thuan lgi, tign nghi cho cac doanh nghigép dat tru sdr van phong tai tda nha du an.
- Gop phan lam dep canh quan kién triac khu d6 thi.

-Tang ngan sach thanh phé théng qua cic ngudn thué cia dyran.

Tién dé du dn nhu sau:

- D én da thuc hién thi céng phan coc ménag.

- Hién tai cac bén dang lam thi tuc dé chuyén chi dau tu va quyén thué dat du an tir cong ty ¢d phan Hiu
Mghi Fortika sang cong ty cé phan Fortika Trung Yén.

Théng s6 cua du dn

- Dién tich dat; 5.048 m?

- Dién tich xay dung: 2.073 m?

- Mat db xay dung: 41,07%

-Téng dién tich san xay dyng: 38.868 m?

Baocao thudng nién 2011 Cong ty C6 phdn Bau twr PV2

- Hé s6 sir dung dat: 5 lan.

- Tang cao trung binh; 15 tang ndi + 2 tdng ham
- Téng midc dau tu: 391.359.974.000 déng

- Trong d6 PV2 gép vén 15 ty déng
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nang cao siic canh tranh cla dich vu logistics Viét Nam trong thi truong ndi dia va quéc té,

-Pap (ing yéu cau xuat nhap khau hang hod, phuc vu truc tiép cho doanh nghiép tai cac khu kinh té,
cong nghiép trén dja ban tinh Bac Ninh, Bac Giang, Vinh Phic va Ha Néi, tao diéu kién hién dai hoa cong téc
hai quan trén dia ban tinh. Thic ddy phét trién dich vu logistics khu vifc phia Bic, mang lai hiéu qua kinh té
cho cdc nha san xuat dich vy van tai.

- Gidm ach tic giao théng xung quanh cac cang bién bang viéc khuyén khich van chuyén hang héa

IEU BIEU TRUNG TAM KHO VAN LOGISTICS BAC KY

Dia diém: da dugc hgp nhat trong cac container; giam sy in tac hang hoa do tap trung mat dd qua cao dé lam thi tuc
-Trung tdm kho véan Logistics Bac Ky nam trong Khu CN Tién Son thuéc phuding £6ng Nguyén va Tuong Giang, tai cac clia khau cang bién; giam muc ludn chuyén container réng nhé théing qua trung tam thu gom déng
Thi xa Tir Son, Bac Ninh, ndm gitia 2 tuyén duéng huyét mach cta tinh Bac Ninh. T vi tri du dn €6 thé dé dang két ndi va rit hang héa dugc tap trung tai mét dau méi & ICD nam gan cac chi hang.
vdi cac tinh thanh 1an cén va 2 cang bién I6n nhat phia Bac, déng thai la mat xich quan trong clia hanh lang thugng mai - GAp phan téng cac ngudn thu cho ngan sach cda tinh théng qua cac khoan thué; tao viéc lam cho
Viét — Trung vai Ha Noi. ngudi lao déng; la déng luc thie day nhanh nhip d6 phat trién kinh t€ xa hai trén dia ban tinh Bac Ninh nai
riéng va ca nudc noi chung,
Cdc lgi thé cia du dn:
- Vi tri giao théng thudn lgi: du dn ndm trong khu cdng nghiép Tién Son, Bic Ninh cé ca sé ha ting rat tét, tiép Tién dd du dn:
giap cac duding qudc 16 1A mdi va ¢l ciing nhu cé tinh kha thi trong viéc két ndi dudng sat, dam bao nhiéu phuong an - Dy én da hoan thanh giai doan 2 va di vao khai thac sir dung tir thang 4/2011
véan chuyén, - PV2 cling céng ty Bac Ky da hoan thanh céng tac tham tra quyét toan von dau tu hoan thanh clia
-Tiép giap nhiéu khu cdng nghiép ldn cha tinh Bac Ninh nhu: khu céng nghiép VSIP, cac khu cdng nghiép Qué du an.
V&, Yén Phong, Quang Minh, Bic Thang Long Noi Bai... - Hién tai cdc bén dang tién hanh cac thi tuc dé thanh lap 1 phap nhan mdi dé quan Iy du dn,
- Duf &n cach trung tam Ha NGi 24km va cé thé két ndi véi Ha Noi théng qua 02 tuyén duéing Quéc 16 1A va 1B,
dac biét 13 tuyén 1B vdi hé thdong cau qua séng Hong mdi hoan thién la cdu Vinh Tuy va cdu Thanh Tri. Cdc théng 56 chinh clia du dn:
- Cach san bay N&i Bai 35km vdi tuyén dudng qudc 16 cao téc Noi Bai. -Téng dién tich khu dat: 10ha
- La mat xich quan trong trong méi lién hé vai 02 cum cang lén nhat phia Bac d6 1a cang Cai Lan va cum cang - Dién tich nha kho tiéu chudn chau Au: 30.870 m?
Hai Phang (khodng cach tdi cang Cai Lan 120km va cang Hai Phang 100km). - Bai Container; 29.272 m?
- Tang mic dau tu: 258.302.627.268 ding
Muic tiéu du dn: -Vén diéu |&: 150 ty déng
- La ddu méi chuyén tiép gilia cac phuong thic van tai khac nhau, van chuyén hang hoa tir nha san xuat dén -Trong d6 PV2 gop 10% vén diéu lé
tan tay ngudi tiéu dung. Bap dng nhu cdu van tai hang hod trong khu vue; thic ddy phat trién van tdi da phuong thiic; - Théi gian hoan vén: 5 ndm 11 thang

Baocao thudng nién 2011 Cong ty C6 phdn Bau twr PV2 Cong ty C6 phin Bau il PY2  Bao cdo thudng nién 2011




KHU BIET THU CAO CAP TAI NHON TRACH - PONG NAI

Vi tri dur din:
Vi tri khu dat quy hoach nam gidia ranh gidi 2 xa Phua Hai
va xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai, gidi
han khu dat nhu sau:
- Phia Bic: Giap dat dan curva dau ndi ra duding 769.
- Phia Mam: Gidp dit dan cu.
- Phia Béng: Gidp khu tai dinh cuf va dau nédira
duding QH du kién.
- Phia Tay : Gidp dat dan cu.
Téng dién tich dat khoang 99.910 m2.
Quy md dan sé du kién khdang 1.000 - 1.200 ngui.

Lgi thé du dn:
MNam trong quy hoach tong thé cda thanh phd Nhan
Trach, tinh Déng Nai, Khu biét thu cao cap do PV2 lam

Bao cao thudng nien 2011 Cong ty C& phan Bau tw PV2

chi diu tu cé dién tich 99.910 m2, ¢é vi tri thudn lgi trong
méi lién hé vdi cdc trung tam kinh t& xa hdi xung qguanh,

- Cach trung tam TP HCM 22 km

- Cach trung tam TP Nhan Trach 4 km

- Cach trung tadm TP Bién Hoa 24 km

- Cach thj trdn Long Thanh 8 km

- Cach khu du lich Viing Tau 45 km
Bac biét trong tuong lai khi sdn bay quéc té Long Thanh di
vao hoat déng chi cach vi tri du dn 16 km. Vi khodng céch
khéng qua xa, cdng vdi viéc giao thong dé thi ngay mat phat
trién, su lién hé vé kinh t&, van hoa, xa hol gilta khu dé thi dy
an vdi cée khu vuc 1an cdn cang trd nén de dang, thuan tién
han. Trong tuang lai, héa clng xu thé phat trién chung cua
TP Nhon Trach, khu bigt thy do PV2 dau tu chac chan sé trd
nén sam uat va thu hiat duge déng dao nguei dan.

CAC DU AN TIEU BIEU

Muc tiéu du dn:

- Dt én dau tu Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phi Hoi va xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai nham
dap (ing cac muc tiéu sau:

+ Xay dung mdét khu & mang tinh than thign vé&i mdi trudng ty nhién. Bau o xay dung hé thdng ha tang ky
thuat hoan chinh va déng bd, két ndi vdi cdc hé théng ha tang chung tai khu vue thue hign du én.

+Bap ting nhu cau thuc té vé nha & cling cac chific ndng dich vu tuong Ung phuc vu nhu cdu & clia can b, cong
nhan vién chifc, cc chuyén gia trong va ngoai nganh dau khi... sé sinh séng trong khu quy hoach. Tao nai & 6n dinh, tao
diéu kién dé cic thanh phan cu dan tham gia phat trién kinh té.

+ Quy hoach st dung dat va phan khu chifc ndng ddm bao dugc yéu ciu dau tu cda Huyén va phis hop vdi dinh
huéng phat trién chung cda thanh phé Nhon Trach trong tueong lai.

Tién d6 du dn:

- Du an da dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo QP 427/QB-UBND ngay 09/02/2012 cia UBND tinh
Bong Nai.

- Hién tai dy an dang trién khai cong téc dén bu gidi phéng mat bing cling nhu 1 56 g6i thau chudn bi cho viéc
lap du 4n. Béng thai, Chi dau tu dang lap ké hoach diu thau va Iua chon nha thau dé tu van lap du an dau tu.

- K& hoach trong nam 2012 sé phé duyét du an dau tu va thiét ké ban vé thi cong dé lam co s cho viéc trién
khai thuc hién du dn.

Cde théng 56 chinh cda du dn:
- Quy mé dan s6: khoang 1.000 - 1.200 ngudi.
- Dién tich dat: 99,910 m,
- Cap d6 thi: khu & d6 thi loai 3.
- Tinh chat khu vue thiét ké: khu & dé thi.
-Téng s 16 nha trong toan khu: 264 can
- Biét thy don lap: 60 can, kich thudc dién hinh: 6m x 16m
- Biét thu song lap: 56 can, kich thude dién hinh: 12m x 16m
- Nha lién ké: 148 can, kich thudc dién hinh: 16m x 16m

- Chi tiéu st dung dat dan dung sua lai:
+ Chi tiéu dat &: 43,15%
+ Chi tidu dat cong cong: 4,57%
+ Bat cay xanh: 24,58%
+ Dat giao thong: 25,9%
+ Bt ha tang ky thuat: 1,79%

-Téng muc dau tu dy an:
834.610.746.720 ddnag.

Cong ty Co phan Bdu twr PV2. Bao cao thuong nién 2011 m




Nhiém vu:

- Xac dinh ranh gidi va quy mé lap quy hoach chi tiét.

- Diéu tra va danh gia hién trang vé ty nhién, ki thuat, dat dai ciia khu dat du kién quy hoach.

- Xac dinh tdng thé phan khu chiic ndng phat trién dai han cla toan khu dé thi véi cac khu khéc lan can, phi
hep véi dinh hudng quy hoach chung,

- Lap cédc phuong an quy hoach chi tiét st dung dat cd tinh kha thi cao,

- Xac dinh danh muc céc edng trinh cdn dau tu xay dung trong khu viee quy hoach,

-Té chidc khéng gian kién tric canh quan hai hoa véi khu viic.

- Lap phuong an quy hoach phat trién ha tang ky thuat khu d6 thi.

- Lap diéu |& quan Iy quy hoach chi tiét khu dé thi, lam co s& cho chinh quyén quan Iy dau tu va xay dung theo
quy hoach duge duyét.

Tién dé du dn:

- Duf 4n da dugc phé duyét quy hoach 1/500 theo QB 294/QD-BQL ngay 29/10/2010 cta Ban QL Khu Kinh té
Dung Quat.

- Hién tai Chi dau tu dang thute hién céc thi tuc dé xin chip thudn dau tw cling nhu phé duyét du an dau tu va
thiét ké co sd.

CAC DU ANTIEU BIEU

KHU NHA & CBCNV NHA MAY LOC DAU DUNG QUAT

Vi tri du dn:
- Dién tich: 21,20 ha ndm trong quy hoach Khu nha & cé téng dién tich 28,7ha, trong d6 7,5ha |4 khu nha

cong vy da dau tu. Vi tri gidi han nhu sau:

+ Phia Bic: Gidp khu nha & va dich vu clia CBCNV Nha méy loc diu Dung Quat giai doan 1;

+ Phia Tay Bac: Giap khu VINASHIN ( San tap golf);

+ Phia Tay Nam: Giap tuyén duging chinh va Bén xe Bus 0,7ha;

+ Phia Béng Nam: Giap tuyén duding di thén Lé Thay, d6i dién la Truding dao tao nghé Dung Quat 11hava
Trung tdm van hoa thé thao Van Tuding 4,1ha.

Loi thé du dn:

Nam trong quy hoach téng thé clia thanh phé Van Tuding, tinh Quang Ngai, Khu nha & CBCNV nha méy loc
dau Dung Quaét co dt khodng 21,2 ha, ¢6 vi tri thuan lgi trong madi lién hé vai cac trung tam kinh té, xa hdi xung
quanh.

- Cach trung tam TP Quang Ngai khoang 25 km

- Céch trung tam TP Van Tuéng theo gh 2 km

- Céch khu CN Dung Quét va cdng khoang 9,5 km

- Cach nha may loc ddu Dung Quat 3 km

- Céch san bay Chu Laf 16 km

Béc biét véi su phat trién manh mé clia nha may loc dau néi riéng va khu CN Dung Quét néi chung, nhu cau
vé nha & cho can bé CNV tai day ciing tang |én manh mé. Do d6 viéc xay dung khu nha & tai day visa |3 nhiém vu cip
béch cling vira la loi thé dau tu cla PV2

Muc tiéu:
- Cu thé hod Biéu chinh quy hoach xay dung chung thanh phé Van Tuéing da dugc phé duyét;
- Hinh thanh duge mét khu nha & va khu Céng trinh céng cdng, dich vu d& dap ing nhu cu & va sinh séng
cho CBCNV Nha may loc ddu;
- Lam co s& dé |ap dy an dau tu xay dung va quan Iy cong trinh xay dung theo quy hoach dugc duyét.

Bao cao thuong nién 2011  Cong ty C6 phdn Bau e PV2

Cdc théng sd chinh cda du dn:

Cac chi tiéu co cau si dung dat: Mat a6 XD cac cong trinh KT : Tang cao trung binh: 2-5 tang
- Bat xay dung nha &: 38 m¥/ng - Nha vudin: 45 % Chi tiéu dién tich:

- Bat cdng cdng: 10,5m/ng - Nha song lap: 60 % - Nha vudn: 250-300 m?

- Béat cay xanh: 17 mi/ng - Nha lién ké: 75 % - Nha song lap: 180-200 m?

- Dat duéing giao théng: 19 m¥/ng - Chung cu: 45% - Nha lién ké: 120-150 m?

- Cac cdng trinh cdng cong: 45 % Téng muc ddu tu: 525.960.435.811 déng

ong ty Co phin Bdu v PY2. Bao cao thudng nién 2011



CONG TY LIEN KET

CONG TY €O PHAN DICH VU V-CAR

Tién than la Cong ty c6 phan Dich vu Bao hiém Dau khi (do PV2 sé& hitu 30% von diéu &) dugc thanh
lap va di vao hoat déng vdi 2 Trung tam dich vu:

- Trung tam Dich vu Thanh Tri tai Km12 - Quéc |6 1A - Tir Hiép — Thanh Tri — Ha Néi (dugc thanh lap
tir ngay 19/04/2010).

-Trung tam Dich vu My Dinh - Khu lién hiép Thé thao Quéc gia — My BDinh - Tir Liém — Ha Noi (chinh
thifc di vao hoat déng tir thang 11/2011). V&i tdng quy mé han 5.000 m? nha xudng va céc thiét bi dugc dau
tu hién dai cing doi ngd gan 100 nhan vién, ky thuat vién, giam sat vién chuyén nghiép, V-Car phan dau
mang dén cho khach hang dich vu sifa chifa, bdo duding & t uy tin, chuyén nghiép.

Ngoai ra, V-Car con thanh lap mét Trung tdm clu hé giao théng chuyén nghiép san sang phuc vu
khach hang 24/24h.

Bao cao thudng nién 2011 Cong ty C& phan Bau w PV2

THONG TIN CO PONG & QUAN HE NHA PAU TU

TYLE
NGANH NGHE LOAI 56 O PHAN :
STT THANH PHAN DIA CHI HOATDONG | CODONG S& HOU sg :ﬂ‘u
CO DONG NHA 63.2
' | NuSc/sAnGLAP
1 Céng ty cd phan 154 Nguyén | Bau tu taichinh | Nha nudc 17.597.000 | 47.1
PVI (PVI HOLDINGS) |Thai Hpc Ha NGgi|  Bdo hiém Sang lap
2 | Téng Céng ty tai chinh | 22 Ng6 Quyén Tai chinh Nha nuéc 3.110.016 833
ct phan Dau khi (PVFC) Ha Noi Sang lap
T Céng ty C6 phan kinh 18 Nguyén Bat déng san Nha nuéc 1.100.000 2.95
doanh dich vu cao cdp | Huy Ty, Ha Ni Sang lap
dau khiVN (PVR)
Céng ty Cé phan Dautu | CT1,MyBinh | Bitdéngsan | Nhanuéc 600.000 | 161
4 |Pphét trién do thi va khu | M& Tri, Tis Liém Sang lap
cong nghigp Song Ba Ha Nai
(SUDICO)
5 Maan hang thuong mai | 1988, Tay Son Tai chinh Sang lap 1.200.000 321
& phan Qudc t& VN (VIB) Ha Nai
Il | c6DONG NUGC NGOAI
Wataru Miyazawa Nhat Ban Nudic ngoai 100
m ¢6 DONG KHAC 13.742.884 | 36.8
TONG CONG 37.350.000 100
Danh sach ¢6 déng nidm giir tir 5% s6 c6 phan tré lén
STT | TENCGDONG placHi |NGANHNGHE | LOAI | SGCOPHAN SE?HLIIEU
: HOATPONG | COPONG SOHOU %
1 Céng ty cd phan 154 Nguyén |Dau tutaichinh | Nha nudc 17.597.000 | 47.11
PVI{PVI HOLDINGS) | Thai Hoc Ha Noi Béo hiém Sang lap
2 Téng Cong ty tai chinh | 22 Ngé Quyén Tai chinh Nha nudc 3.110.016 833
cd phan Dau khi (PVFC) Ha Néi Sang lap

Cona ty Co phin Biu ta PV2. Bao cao thudng nién 2011 m




BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI

Nam 2011 nén kinh té vi mé gap nhiéu khé khan,
lam phat tang cao trén 18%, ty gid luon bién dong, tin
dung bi that chat, thi truéing Bat ddng san déng bang, thi
truding ching khoan suy giam, da co hang nghin doanh
nghiép bi pha san, Viét Nam bi ha tin nhiém chi s6 no
qudc gia...Dan dén nén kinh té vi md da tac dbng truc
tiép va bat lgi 1én hoat déng kinh doanh cla cac doanh
nghiép, nhat la cic doanh nghiép hoat ddng trong linh
viic kinh doanh bat ddng san va dau tu tai chinh, trong do
cd PV2,

Tuy nhién, vai kinh nghiém da duge dic két
trong thal gian qua, vdi chd truong dau tu phi hop vdi
tinh hinh thuc t& dugc sy Gng hé vé tal chinh cha PVI
Holdings, Hoi dong quan trj da chi dac Ban diéu hanh
vugt qua kho khan thdr thach, ddm bio cho hoat déng
kinh doanh ctia PV2 duge duy trl 6n dinh, bdo toan vén va
kinh doanh cé 13i, gép phan hoan thanh nhiém vy ké
hoach nam 2011,

1. KET QUA HOAT BONG CUA HOI DONG QUAN
TRITRONG NAM 2011

Bao cao thuong nién 2011  Cong ty €O phan Bau e PV2

Phién hop thudng ky ctia HEi déng Qudn tri

Nam 2011, Hoi ddng quén tri da truc tiép chi dao
va thue hién cac nhiém vu theo dung quy dinh cia phap
ludt va Diéu |2 PV2. Hi déng quan tri da té chuc thanh
cong ky BHBCE thuding nién 2011 vao thang 4/2011;
Cing trong nam 2011, Héi déng quén tri da t5 chirc 10
cudic hop (trong d6 hop dinh ki 05 1an va 5 lan 13y v kién
bdng van ban). Béng thdi gitta cac phién hop thugng ky,
Hai déng quan trj ludn kiém tra va giam sat tinh hinh hoat
déng ciia PV2, kip thai ban hanh cic Nghj quyét, Quyét
dinh dé dinh hudng v tao diéu kién thudn loi cho Ban
diéu hanh trong viéc chi dao cac hoat déng clia PV2.Téng
két ndm 2011, Héi dbng quan tri da hoan thanh cong tac
chi dao theo chiic ndng nhiém vu va Nghi quyét cla
PHBCD nam 2011, cu thé nhu sau:

a) Vé chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2011

- Két thiic nam 2011 doanh thu PV2 dat 252,143
ty déng, hoan thanh 100,67% so vai ké hoach, tang
129,86% so vdi ndm 2010;

- Lgi nhuan sau thué dat 31,876 ty dong, hoan
thanh 69,31% so véi ké hoach, tang 110,03 % so vdi nam
2010.

- V& chi tiéu co tdc: Trong bdi canh khoé khan
chung clia nén kinh t& PV2 da cf gang dam bao loi
nhuan dé trinh PHCD chia ¢f tic véi ty 1& 7%/VDL, dat
70% ké hoach,

b) V& thuc hién Nghi quyét PHDCP thuéng
nién nam 2011

- H6i déng quan tri da lua chon Cong ty TNHH
Deloitte Viét Nam lam don vi kifm todn Bao cdo tai chinh
ban nién va béo cao tai chinh két thic ndm 2011;

- Quyét dinh miic thii lao cho Hii déng quan tri,
Ban kiém sodt ndm 2011, Theo d6, mic chi trd thi lao
thue té cho Chi tich Hoi déng quan tri khéng chuyén
trach la 5.000.000 déng/théng, thanh vién Hoi dong quan
trj khéng chuyén trach 1a 4.000.000 déng/thang, Truéng
Ban kiém soat khéng chuyén trach la 3.500.000
déng/thang, thanh vién Ban kiém sodt khong chuyén
trach la 2.500.000 déng/thang. Cac midc chi trd trén déu
thdp han miic cho phép theo NQ BPHBCD thuéng nién
nam 2011,

- Chi dao té chuic thuc hién ké hoach phét trién
PV2 giai doan 2011 - 2015, bao gom cong tac dinh hudng
phat trién PV2, kién toan b may; quang ba thuong hiéu;
xay dung, ndng cao nang luc san pham cot 15l...

-Trong nam 2011, Héi ddng quan tri da khéng
trién khai thuc hién tang von diéu |é tir 3735 ty déng lén
500 ty déng theo dy quyén clia DHDCD vi xét thay viéc
tang vén trong nam 2011 sé khéng kha thi do béi canh
nén kinh té dang gap nhiéu khé khan,

¢} Vé hoat déng theo chifc ndng, nhiém vu va
quyén han theo quy dinh

- Sira ddi, bé sung cac quy ché ndi bd gbm: Quy
ché quén ly Tai chinh, Quy ché dau tu, Quy ché nhéan vién,
Quy ché ngudi dai dién cla PV2 tai cac Doanh nghiép
khac;

-Théng qua viéc chuyén nhugng du 4n Toa nha
Van phong PVI Invest tai TP Bién Hoa, tinh Bdng Nai do
PV2 lam chi dau tu cho PVI Holdings theo dé nghij cla
Tong Giam déc;

- Chi dao Ban diéu hanh ddy nhanh tién dé dau
tu cac du an Bat ddng san gém: Du an khu nha & CBNV
nha may loc ddu Dung Quat do Tip doan Dau khi giao
nhiém vu va da dugc UBND tinh Quang Ngai giac lam chi
dau tu; Dy an Khu Biégt thy cao cdp tal huyén Nhon Trach,

tinh Béng Nai da dugc UBND tinh Bidng Nai phé duyét
Quy hoach chi tigt ty 1& 1/500 va cac du dn dang thuc hign
theo hinh thic hgp tac dau tu khag;

- Théing qua viée chuyén déi phuong thie quan
ly du dn “Khu khe van dich vu Logistics tai KCN Tién Son,
Béc Ninh" tif hinh thifc hop tac ddu tu sang hinh thic gép
vin thanh ldp Cong ty TNHH dé quan ly, vén hanh va khai
thac dy an;

- Héi déng quan tri da ban hanh Nghi Quyét 56
15/NQ-HPQT mién nhigm chire vy Téng Gidm dbe PV2
d6i voi dng DS Tudn Binh ké tir ngay 31/08/2011; B
nhiém Ong Lé Thanh Tling, Phd TGO thuéng truc gilr chiic
vu Téng Giam dic PV2 ké tir ngay 31/08/2011;

- Héi déng quan tri d3 bé nhiém éng Phan Xuan
Thang gitr chifc vu Phé Téng Gidm déc PV2 ké tif ngay
26/10/2011 va bé nhiém ba Nguyén Thiy Linh gil chiic
vu KE toan trudng PV2 thay thé 6ng Phan Xuan Thing ké
tir ngay 01/11/2011;

- ¥a guyét dinh cac van dé khic thudc thim
quyén Hoi dong quan tri da dugc théng tin, dang tai trén
Website ciia PV2 (www.pv2.com.vn).

d) Bdo cao vé viéc thay d&i thanh vién Hoi
déng quan tri

- Ngay 31/08/2011 Ong D5 Tudn Binh - Uy vién
thudng truc Hoi déng quan trj kiém Téng Giam déc PV2
da 6 don tir nhiém tu cach Uy vién Hoi ddng quan tri va
da dugc Hai dong quan tri chap thuan;

-Theo dé nghi clia Cé déng Céng ty C6 phan PVI
{PVI Holdings), Hoi déng qudn tri da nhdt tri bd nhiém
ang Lé Thanh Tung la ngudi dai dién cho phan vén gop
clia PVl Holdings tai PV2 (s c& phan dai dién 13 3.735.000
cfi phan, tugng dugng 10% vén didu 1& cla PV2) tham gia
Héi déng quan trj k& tlr ngay 31/8/2011. Béng thdi Ong
Lé& Thanh Tung dugc Hol déng quan tri chi dinh lam Gy
vién thudéng truc Hai déng quén tri PV2.

2. KE HOACH HOAT BONG NAM 2012 CUA HOI
DONG QUAN TRI PV2

a) Muc tiéu chi dao chung

Binh hudng, co cau lai danh muc dau tu theo
huéng day manh hoat déng dich vu tai chinh, dich vu
quan Iy va phat trién bat déng san, tao nguén thu én
dinh; tranh thi théi gian d€ hoan thién tha tuc phap Iy
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cho céc du én bat ddng san do PV2 dang lam chi dau tu,
déng thai tan dung théi co, tim kiém mdt s6 du an tdt gia
ré, co dli co sd phép ly dé tap trung phét trién don dau khi
thi truding bat déng san phuce héi, tao kha nang tang thu
Igi nhuén 16n trong tuong lai, tao suf phat trién bén viing
cho PV2; thodi vén cac du an ma PV2 dang dau tu hodc
gop vén lign doanh lién két.

b) Giai phap thuc hién

- V&t chiic va quan ly

-Tang cuding cong tac quan trj cong ty, ddm bao
cac hoat ddng cla PV2 theo chudn muic cda cdng ty niém
yét;

-Tiép tuc téi co cdu, cing ¢b va kign toan bo may
td chitc hoat déng cha PV2 theo hudng gon nhe, hoat
déng hiéu qua;

- Xay dung va ting cudng hé théng quan tri rdi
ro cho cac hoat déng kinh doanh, dam bao nguyén tac
higu qua, bao toan von;

- Hoan thién hé théng cac quy ché, quy trinh
quan ly ndi bé theo tiéu chudn I1SO.

« V& hoat déng sdn xudt kinh doanh

- Co cdu lai danh muc dau tu nhdm bao dam
hoat déng dau tu an toan, hiéu qua va tdng cao tinh
thanh khoan;

- Tap trung ddy nhanh tién d6 cac dif n do PV2
lam chii dau tu hodc hop tac déu tu dé hién thuc héa lai

Bao cao thudng nien 2011 Céng ty C& phan Bau wPV2

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (TIEP)

nhudn nhu: Dy dn khu nha & CBNV nha may loc ddu Dung
Quat - Quang Ngai; Khu Biét thif cao cap tai Nhon Trach -
Péng Nai; Khu kho van dich vy Logistics tai KCN Tién Son
- Bac Ninh; du dn 488 Tran Duy Hung - Ha Nbi..,;

-Tim kiém cac du an bat dong san dugc danh gia
la co higu qua, tiém nang va co ban hoan thién thi tuc
phap ly dé lam chi dau tw hodc hap tac dau tu nham dén
dau khi thi truéing bat déng sén phuc héi;

- Mgoéi ra, md rong linh vuc kinh doanh dich vy,
quan |y va phat trién tai sdn dua vao cac tiém nang tai san
cia PV| Holdings, dé hudng tdi ndm 2012 va cc nam tiép
theo tap trung phat trién thém vé hoat déng nay, coi day
hoat déng bén viing va ¢ doanh thu én dinh cho PV2.

- Phdt trién thuong hiéu va xdy dung van hod
doanh nghiép

Tich cuc quang ba hinh dnh va thuong hiéu PV2
trong va ngoai nudc. Quyét tam xdy dung thuc hién
thanh cong van hoa PV2 phu hop vdi van hoa doanh
nghiép PVI Holdings, d6 1a nét vin héa tén trong nhitng
gia tri con ngudi, khuyén khich sy cdi md, biét chia sé. Nét
van héa ma & dé doan két, ky luat, tri thic va tinh thin
lutin duge dé cao.

- Tang cuding quan hé vii cde o6 déng

Kién toan bd phan quan ly cd ddng, ting cuding
nhan sy chuyén trach co chuyén mon t6t va mérong, da dang
héa céc hinh thic lién hé vai cd déng. C6 ké hoach cu thé va
tang cuting cac hoat dong gdp gd, trao doi vdi cac cd dong.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

1. KET QUA HOAT BONG KINH DOANH NAM 2011

a) Téng quan thi truéng

» Tinh hinh kinh t&Viét Nam

Trong nhiing thang dau nam 2011, tinh hinh
kinh té thé gigi néi chung clng nhy cia Viét Nam nai
riéng dién ra trong béi cdnh khiing hodng, day bién déng
nhu lam phat ting cao, thi truéing chiing khoan, bit déng
san , ddu tu sut gidm manh...da lam anh hudng khéng
nhd dén hoat ddng kinh doanh cla cdc doanh nghiép
trong va ngodi nudc.

B)é sém &n dinh nén kinh té vi mé, khic phuc cac
khé khan mang tinh toan cau, Chinh phi d3 ban hanh
Nghi quyét 11/NQ-CP dua ra cic gidi phap nhdm tap
trung kiém ché lam phat, ddm bao an sinh xa héi. Vai viéc
trién khai déng b céc giai phap do, nén kinh té nudc ta da
ting pha kip théi nhing dién bién phic tap cda thj truéng
va dat dugc két qua dang khich 1é trong bdi canh khd

Ong Lé Thanh Ting
Tong gidm die

khan chung: Téng san pham trong nuéc (GDP) nam 2011
udic tinh tdng 5,89% so vdi ndm 2010. Téng ngudn vén
dédu tu toan xa hai thue hién nam 2017 udc tinh dat 977.9
nghin ty déng, tang 5,7% so vdi nam 2010 va bang 34,6%
GDP.

- Téng quan thi truéing Bat dong san va thi
trudng chiing khon nam 2011

Thi truding bat ddng san tigp tuc khd khan nhu
da nhan dinh vt diu ndm 2011, Ngoai cic yéu té bat lgi vé
gia ca, thi siic mua cda thi trudng am dam va chim lang
kéo dai, viéc huy ddng vén 1l trong dan cling han ché do
tac déng cia Nghi dinh 71 cla Chinh Phi. Gid bat déng
san nhin chung chiing lai tir ddu ndm va da giam sau vao
cudi nam.

Thi truéing chimg khodn Viét Nam tiép tuc gidm
sau tirddu ndm 2011 va chua cd nhiing dau hiéu khdi sdc do
nhiing tac dong cda kinh t& vi mé. Thi truéng thudng xuyén

Cong ty Co phan Bdu e PV2 Bao cao thuong nmién 2011



nam trong trang thai rat gid va giao dich kha am dam. Hign
tai dang I3 giai doan van tiép tuc kho khan kéo dai dudi tic
dbng ca rat nhiéu thong tin vi md tiéu cug, tinh trang déng
tién ddu tu tién va qua trinh tdi co cau nén kinh té,

b) Téng quan két qua hoat déng kinh doanh
nam 2011

Pai vai PV2 la mdt doanh nghigp hoat déng
trong linh vuc kinh doanh bat déng san va tai chinh cliing
bi téc ddéng rat lan ti khé khan chung clda nén kinh té&. Tuy
nhién, vai kinh nghiém da dugc dac két trang thai gian
qua, cung vdi siic manh ndi lue, tiém tang tich Iy dugc
qua céc nam nhé sy dau tu ding hudng, két hap véi su
quan tam, ho trg vé tai chinh cha PVI Holdings, nén PV2
van tu tin budc vao ndm 2011 véi mét khi thé diy quyét
tam vugt kha khan, Bé thue hién dugc ké hoach da déra,
ngay tif ddu ndm, Hoi dong quan tri va Ban lanh dao PV2
da dé ra cac gial phap tich cuc phi hgp vai diéu kign kinh
té vi md va tinh hinh thuc té cha PV2 dé chi dao quyét liét
cic khéi kinh doanh bam sat thi trudng, phat huy lgi thé
san ¢, vifa biét lua chon co hi ddu tu, vita phdng nglia
rli ro dam bao cho hoat ddng kinh doanh cla PV2 dugc
én dinh, duy trt céng viéc va miic thu nhap cho ngudi lao
dong, dac biét chu trong cdng tac bao toan vin, phat
trién tai sdn va co hiéu qua. Vi gidi phip néu trén, két
thilc nam 2011 thi PV2 d3 dat dugc nhiing két qua kinh
doanh tich cuc, cu thé nhu sau:

~Vén diéu 18 13 373,5 ty d6ng.

- Doanh thu dat 252,143 ty dong, ting 29.86% so
véi cling ky ndm 2010.

- Lefi nhuadn trude thué dat 38,647 ty dong, tang
2,28% so vdi clng ky nam 2010,

- Lgi nhuan sau thué dat 31,876 ty déng, tang
10,03% so véi cung ky nam 2010,

-Ty 1& ¢6 tirc duy kién dat 07%, bang 70% so vdi
cling ky nam 2010.

¢) Hoat d6ng diu tu - kinh doanh bit déng sin

- Duf 4n Nha & CBNV Nha may loc diu Dung Quat
PV2 chinh thitc dugc Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam
giao nhiém vy va dugc UBND tinh Quang Ngai giao lam

Bao cao thuong nién 2011 Cang ty €O phan Bau tw PV2

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

chi dau tu, Hign tai Dy dn da duge phé duyét xong quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, da gidi phéng xong mat bang
dugc 16,5ha/21,2ha dién tich du an. UBND tinh Quang
Ngai da phé duyét xong co ché uu dai cha du dn, theo dé
nhiing nha xay xong phan thd khi chuyén nhugng déu
dugic cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha & va nhiing nha hoan thanh tdng 1 khi chuyén
nhugng dugce cdp gidy ching nhan quyén sif dung dat.
Trong théi gian tdi PV2 tiép tuc ddy nhanh tién dé 1ap phé
duyét du dn dau tu, du kién hoan thanh phé duyét du dn
va khdi cong vao gila quy 11/2012;

- Du @n Khu Biét thy cao cap tai Nhon Trach Tai
Biéng Nai: dén nay du an da duge UBND Tinh Bdng Mai
phé duyét quy hoach chi tiét ty I& 1/500, da gidi phéng
xong mat bing dugc 8,5ha/10ha dat dy &n. PV2 dang day
nhanh tién dé lap va phé duyét Du an dau tuva du kién sé
dugc khdi cong xay dung vao quy [1/2012.

- D an Khu kho van va djch vu Logistics -Tién
San, Bac Ninh: Bay la du an PV2 hop téc kinh doanh vai
Cong ty CP Dau tu Bac ky vdi ty 12 vén tham gia |2 10% (13
ty déng). Hién tai du én da dau tu xong va dua vao khai
thac cd 02 giai doan 01 va 02 trong quy /2011 vdi hé s
khai thac kho bai dat hiéu suat 90%. Cac bén dang
chuyén déi tr mé hinh hop tac kinh doanh sang thanh
lap phép nhan dé quén Iy, van hanh va khai thac du an.

- Du 4n Toa nha van phéng Bién Hoa - Béng Nai,
Trong quy 3/2011 PV2 da chuyén nhugng cho PVI
Holdings.

- Cac du an cdi tao chung cu theo hinh thic PV2
lien doanh vwai Céng ty CP Sao D6 gém : Dy dn cai tao khu
tap thé Phung ChiKién - Quan Cau Gidy - Ha N§i, va du én
cdi tao khu tip thé phd Ngoc Lam, duding Nguyén Van Cir
- Quéan Long Bién - Ha N6i. Hién tai da co ban da trién khai
xong cong tac khdo sat, diéu tra XH hoc lam co s& dé trién
khai thufc hién cdc budc tiép theo trinh UBND TP Ha Noi.

- Ngoai ra PV2 dang tham gia gép von vao cac
Cang ty lién doanh, lién két dé thuc hién cac du an nhu:
Dy @n toa nha van phong, nha & hén hop 48 Tran Duy
Hung - Ha NGi; du an téa nha van phéng Fortika Trung
Yén - Ha Néi; dy &n dich vy sifa chita O t6 tai Céing ty V-Car
..Bai vdi cac du an gian ti€p quan ly nay thi PV2 lubn

bam sat, theo déi va thic giuc cac dbi tic ddy nhanh tién
d6 dau tu cha cac du an. Trong truding hap co ca héi va
di diéu kién thi tim déi tac dé c6 thé thoai dau tu nham
thu hdi vén va mang lai hidu qua vé cho PV2.

d) Hoat déng ddu tu va dich vu tai chinh

Trong nam 2011 nén kinh té vimé gap kho khan,
lam phét tang cao thi day la co héi kinh doanh day hiéu
qua v& dau tu tai chinh tang I8n. Tan dung co hoi nay PV2
da tap trung s dung vén cho cac hoat déng cung cap
dich vu tai chinh ngdn han (c6 tai sdn ddm bao) bang viéc
trién khai cac Hop déng Hop tac dau tu ching khodn
niém yét, hap déng Repo, hop déng Uy thic diu tu, hop
déng quan Iy tai san ... véi higu qua cao nhung van dam
bao an toan nguén vén,

Ngoai ra, PV2 da chi déng tim kiém va thuic hién
mit sd hoat dong kinh doanh hang hoa va dich vu khac
(cé Ngan hang bdo lanh thanh toan) dé tang doanh thu
va dam bdo hidu qua,

2. KE HOACH KINH DOANH NAM 2012

a) Co héi cha PV2 trong ndm 2012

« Corhéi vé thi trueing:

-Thi truemg Bat déng san: Do ap luc phai trd ng vay
Ngan hang ciing nhu sic mua bj giam sdt nén tao ap luc cho
nhiéu Doanh nghiép kinh doanh BB)S ¢6 du an tét nhung
phai ha gid dé ban va thu héi vén trong nam 2012 hodc
chuyén nhugng toan bd. Nhin thiy day 1a co hbitét cho PV2
trong truéng hgp can d6i dugc ngudn von thi lua chon dé
thuic hién dau tu trung han cac duan nay cha khi thi trugng

BES héi phuc va tang gia trong théi gian tdi thi tién hanh
bén va chac chin s& mang lai hiéu qua cao. Bén canh do,
trong nam 2012 Chinh phi d3 md ra 4 nhém gidi phap hd
trg thi trubing BES, cong vdi nhiing gia tri gia tang dau tu cla
nidc ngoai vao thi trudng BOS thi cd co sé dé tin ring vao
cudi nam 2012 trd di thj truting Bat dong san dugc vyic day.

- Thi truging dau tu tai chinh: Nam 2012 tiép tuc
13 co héi dé duy tri hiéu qua tir déng tién dau tu vé hoat
déng nay do trong ndm 2012 nguén vén vay Ngan hang
tiép tuc bi that chat, 13i suat clia Ngan hang cho vay cao.
PV2 dang hudng téi xdy dung that tét quy trinh quan Iy
rii ro dé ting cuding va md rong hoat dong dich vu tai
chinh ngén han, coi day la hoat déng kinh doanh ngan
han tao ra ngudn Igi nhudn chinh che PV2 trong ndm
2012,

Ngoai ra, thj trudng ching khoan dugc nhan
dinh bat day trong nam 2012 va sé phuc hdi vao nam
2013 do suf phuc héi cta nén kinh té vi mé, nén nam 2012
hiia hen la thei diém thuan lgi d& nhiing déng tién that co
ca hdi chon loc va diu tu vao nhiilng doanh nghiép tét,
phét trién bén vimg,

» Co héi vé tiém néng:

- La thanh vién cha PVl Holdings: PVI Holdings thutc
hién téi cdu tric gial doan ndm 2011-2012 cho thay su phat
trién vugt bac, hudng dén trd thanh mét tap doan Tai chinh-
Bdo hiém Ién manh trén thj truéing. Theo dinh hudng tai ciu
triic nay thi PV2 sé dugc xay dung dé trd thanh mét trong
nhimg Céng ty thanh vién ctia PVI Holdings. Day 1a cohdi dé
PVI Holdings hé tro toan dién trén cac mat vé tai chinh, vé
quan tri va kiém tra giam sat dé tao tién dé cho PV2 phit
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trién bén vimg trén nén tang phat trién clia PVI Holdings.

- Ca héi vé vé phat trién linh vuc dich vu, quan Iy
va phét trién tai san: Day |3 hinh thiic kinh doanh dugc
danh gia mang lai nguén thu én dinh va lau dai cho PV2.
Vdi thé manh cla PVl Holdings dang cd cdc tai san lén
bao gém céc tda nha & Nguyén Thai Hoc, Tran Théi Téng -
Ha Noi va & TP H& Chi Minh.. dang md ra cho PV2 nhiéu co
hai dé nhan va td chie trién khai cac dich vu céc tai sdn
nay tif ndm 2012 trd di. Déng théi khi Dy dn Khu nha &
CBCNY Nha méy loc dau Dung Quét du kién hoan thanh
vao nam 2013 thi PV2 sé c6 thém tal san tot dé quan ly
van hanh va khai théc dich vu trén du an nay.

b) Muc tiéu kinh doanh chung ndm 2012
- Tiép tuc duy tri su phat trién &n dinh va bén

M@t sé chi tiéu tai chinh ndm 2012

viing cha PV2;

- Quan tri tt cong tac bao toan va phat trién von;

- Bdy manh hoat déng dich vu tai chinh, dich vu
quan Iy va phat trién bat ddng sdn, tao ngudn thu én dinh;

-Tranh thii théi gian dé hoan thién thi tuc phap
ly cho céc dur én bat dong san do PV2 dang lam chi dau
tu, déng thai tan dung thai co, tim kiém mét s6 du én tot
gia ré, c6 dil co s phap Iy dé tap trung phat trién don dau
khi thi truégng bat déng san phuc héi, tao kha nang tang
thu Igi nhudn Idn trong tuong i, tao sif phét trién bén
viing cho PVZ;

- Thodi vén cac du an ma PV2 dang dau tu hoac
gop von lign doanh lién két;

- Phan diu hoan thanh chi tiéu chia ¢ tic nam
2012 cho cée cd déng la 7%.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

<) Giai phap thuc hién ké hoach

« Gidi phdp kinh doanh

-Tap trung lam tét céng tac thu héi kip thai cac
nguén vén dau tu tircac hoat dong kinh doanh ngdn han,
dam bdo 16t cong tac quan tri vén an toan va tao tinh
thanh khodn cao trong sif dung ngudn von,

- Pay manh huy déng nguén vén tif cac ngdn
hang, t6 chiic tin dung phuc vy cho hoat déng dich vu tai
chinh ngan han.

Hoat déng dich vu tai chinh ngdn han.

-Tan dung t6i da sy kho khin ngudn vén trén thi
truéing, tim kiém, md réng va da dang hda cac hoat dang
dich vu tai chinh ngdn han véi muc tigu hiéu qua cao, cd
tal san dam bao an toan va thanh khoan cao nham mang
lai doanh thu va lgi nhuén trong ngdn han phuc vu cho
hoat déng dau t trung va dai han cla Py2.

Hoat déng ddu tu kinh doanh bdt déng san

- Lua chon va uu tién dau tu mdi dbi vdi cac dy
an dau tu bat dong san tot dugc danh gid co higu qua
trong trung han, trong tam la cac du an dau tu tai cac thi
trudng Ha Noi va Thanh phé Hé Chi Minh dé tao thuang
higucho PV2.

-Tap trung quyét liét hién thuc héa lgi nhuan td
cac du an ma PV2 dang tham gia ddu tu nhut Khu nha &
CBCNV nha méy loc ddu Dung Qudt, Quang Ngai; Du an
Khu Biét thu cao cap tai Nhon Trach - Bdng Nai, Khu kho
van Logistics tal Bac Ninh; Dy 4n Téa nha 48B Tran Duy
Hung,...

thanh khoan cao dé tao doanh thu va ting lgi nhuan.

= Gidi phdp qudn tri

- Xay dung md hinh quan tri cong ty theo céc
chudn muc cao dé dam bio cho su phat trién bén viing va
hiéu qua cla PV2, quan trj t6t cac rdi ro déi vdi cic hop
déng kinh t&, xay dung déi ngli nhan su chuyén nghiép.

- Hoan thién hé thdng cac quy ché, quy trinh
quan ly ndi bé theo tiéu chudn IS0,

- Quang ba va phat trién thuang hiéu PV2 trén
thi truémg thong qua céac hinh thic quang cdo, dua tinva
phét trién qua hé théng Website ctia PV2;

- Tiép tuc duy tri van hod PV2 phi hop vdi van
hod doanh nghiép PVI Holdings. Qudn triét viéc xay dung
va thuic hién van hoa PV2 dén tig CBNV theo nguyén tic
phat huy stic manh doan két trong toan PV2.

« Gidi phdp nhdn su

Tiép tuc tai co cau cling cd va kién toan bo may
td chific quan Iy ca PV2, dam bao bd may t6 chic quan Iy
gon nhe, hoat ddng higu qua.

BVT: ty déng - Ngoai ra, trong ngan han, PV2 md rdng va phat

. TV LE% trién mang dich vu phan phdi, mua ban ngdn han cic

STT CAC CHITIEU CHU YEU TH2011 KH 2012 Sovdo01t dbng sdn va bt ddng s3n nhé, don 1& phuc vy Ahu ciu

thuc clia khach hang dat coc va mua hang, day la hoat

1 Von diéu lé 500 133.86% déng dich vy quay vong vén nhanh, dam bao thu héi vin
chéc chan va tao lgi nhuan trong ngdn han.

2 Doanh thu 252.14 202.81 80.43% Hoat déng kinh doanh mua bdn hang hda v

3 Chi phi 21350.14 163.66 76.66% dcan

- Tiép tuc két hop gilla hoat déng dich vu tai

4 Lgi nhuan trudc thué 38.64 39.15 101.30% chinh ngén han va hoat déng mua ban hang héa c6 tai

5 T¢ 18 ¢6 tuic dy kién 79 7% 100.00% san dam bdo hodc bdo lanh cla cac Ngan hang lén cd

Cong ty €O phin Biu w PV2  Bao cio thudng nién 2011
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

1. KET QUA KIEM TRA, GIAM SAT

a) Két qua tham dinh Bdo cdo Tai chinh.

Ban kiém soat da tién hanh xem xét cac Bao cao
tai chinh cha PV2 nam 2011 va cac tai lidu, sa liéu lién
quan do cic phong cung cip. Ban kidm sodt nhin thay
rang trong ndm 2011, PV2 da lap day di Béo cao tai chinh
nién dé hang quy va bao cao tai chinh nam 2011 chinh
thifc theo hudng dan cla Ché dd ké toan Viét nam ban
hanh va cac van ban hudng dan cda B& Tai chinh,

Céng tac ké toan ndi bd ludn dam bao hé thing

thugng nien 2011 Gang ty €O phan Bau tu PV2

Ba Pham Thanh Nga
Truding BKS

chiing tir 56 sach theo ding ché dd va chudn muc ké
toan.

PV2 da lua chon Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam
la don vi kiém toan bédo cdo tai chinh ndm 2011 theo
ding nhu Nghi quyét Dai héi déng cé déng thudng nién
nam 2011 phé duyét,

Ban kiém soat nhat tri vai sé liéu bao cdo
tai chinh nam 2011 d3 dugc kiém toan bai Cong ty
TNHH Deloitte Viét Nam tai théi diém 31/12/2011

cu thé madt & chi tiéu tai chinh dat duge nhu sau:

TONG TAI SAN: 614,491 ty déng
Tai san ngan han 374,639 ty déng
Tién va cac khoan tuong duang tién 45,932 ty déng
Cac khoan dau tu tai chinh ngdn han 176,660 ty déng
Céc khodn phai thu 94,430 ty déng
Hang tén kho 1,554 ty déng
Tai san ngdn han khac 55,862 ty déng
Tai san dai han 239,852 ty déng
TONG NGUON VON: 614,491 ty déng
No phai tra 202,994 ty déng
Neg ngdn han 202,994 ty déng
Mo dai han 0 ty déng
Nguén vén 411,496 ty déng
Vén ctia chi srhiu 411,496 1y déng
Téng doanh thu 252,143 ty déng
Téng chi phi 213,496 ty d6ng
Téng lgi nhuan trudc thué 38,647 ty déng
Lai nhuan sau thué TNDN 31,876 ty r.‘réngl

Qua xem xét bao cao tai chinh cha PV2 va cac tai
liéu lién quan, Ban kiém soatdanh gia PV2 da sirdung vén
ding muc dich, hiéu qua, bdo toan va phat trién van. Dai
vdi cac khodn ddu tu tai chinh, kinh doanh chidng khodn
PV2 da trich lap day du du phéng céc khoan dau tu tai
chinh.

b) Kiém soét hoat déng

« Thue hién nhiém vu quén ly diéu hanh cda Hai
déng quan trj va Ban TGE:

Tir két qua kinh doanh qua cac chi tiéu tai chinh
@ trén cho thdy, Hai ddng quan tri va Ban TGE PV2 <o
nhiing nd lic rat lén trong thie hién Nghi quyét cda
PHBECH, ¢d nhitng bién phap kip thai, chd déng, linh
hoat, gitr méi lién hé tot gilta quan ly va diéu hanh v
mang lai lgi ich t6t nhat cho PVY2. HGi déng quan tri va Ban
TGP da hoan thanh tét nhigém vu quan Iy va diéu hanh
hoat déng clia PV2, thuc hién ding diéu 18, cac Nghj
quyét clia BHBCD; Hol dong quan trf ludn di sat hoat
dong cla PV2, kip thai dua ra nhimg nghj quyét giup Ban
TGP diéu hanh tét heat déng kinh doanh,

PV2 co ban da hoan thién xong cac ndi quy, quy
ché, dinh miic néi bé, xdy dung co ché phan cap tir Hoi
déng quan tri, Ban TGD dén cac phéng ban chiic ndng tao
thé chil déng trong kinh doanh va thiic ddy phat trién, kip
théi nam bat co héi cla thi trudmg.

Trong nam 2011, Hoi déng quan tri PV2 va Ban
Téng gidam déc da thuc hién viéc ky két cac quyét dinh,
van ban ban hinh theo ding thim quyén chic ning
nhiém vu qguy dinh. Ban kiém sodt nhat tri vdi Hoi déng
qudn trj PV2 va Ban Téng gidm doc vé hoat déng digu
hanh kinh doanh cla PV2.

» Banh gid su phéi hop giia Ban kiém soat vai
Hai déng quan tri, Ban TGE va cac bd phan quan ly.

Trong nam 2011, Ban kiém soat da nhan dugc su
ho tre lén tie HI déng quan tri, Ban TGD va cdc cdn bd
quan Iy tai cac Phong chirc nang da tao diéu kién vé cosd
vat chét cling nhu cung cap day di tal liéu can thiét cho
ciing tac kiém tra, giam sat cGa Ban kiém soat . Hoat déng
clia Ban kiém sodt thue hién theo ding cic quy dinh vé té
chifc va hoat déng dam bao quy trinh kiém tra gidm sat
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cha Ban kiém soat hoat déng déc lap, tudn thi theo ding
quy dinh phap luat ciia Nha nudi, Diéu 1é PV2, Nghi quyét
cla Pai hoi ddng ¢ ding va Quy ché td chic va hoat
dong cda Ban kiém sodt .

2. KE HOACH HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT
NAM 2012

- Thuc hién trach nhiém va quyén han cla Ban
kiém soat;

- Giam sat hoat déng trong nam 2012 nham
danh gia hoat déng cda PV2 trong nam 2012;

- Giam sat viéc xay dung va thuc hién cac Quy ché,
Quy dinh ndi bd cta PV2 nham han ché rli ro, gép phdn
nang cao chat lugng hoat déng cla PV2 va co dé xuat

m Bao cao thuong nién 2011  Cong ty C6 phdn Bau e PV2
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kién nghi phi hop vdi Hoi déng quan tri, Dai héi déng cd
déng cha PVZ;

- Bianh gid tién db thuc hién ké hoach san xudt
kinh doanh, ddu tu xdy dung cac duf an theo ké hoach da
dugc Hoi déng quan trf PV2 phé duyét;

- Giam sat vigc huy déng vbn va si dung vén
dung muc dich, ¢é higu qua nham han ché nhing rii ro
tiém an trong qua trinh hoat déng;

- Gidm sat viée chdp hanh ché d6 ké toan théng
ké theo luat ké toan, ludt doanh nghiép, luat thué,

- Lich hoat déng clia Ban kiém soat trong nam
2012 du kién nhu sau:

|

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT (TIEP)

s6 THOI GIAN
-~ NQI DUNG CONG "JIEC THUC HIE.N GHI cHU
Giam sat théng qua cic quy ché, quy
1 Giam sét h?at' ddng xiy dung cac quy ché, quy Hang thang dinh ndi bd do Hi déng quén tri, TGD
dinh ni bo cha PV2 ban hanh
2 Gidm sat cac hoat dong tai chinh va viéc chip Quy2,4 | Thuc hién théng qua viéc sodt xét s6
hanh cac ché dd tai chinh ké toan theo quy sich, ching tir ké todn, vd bio cio tai
dinh chinh
3 Giam sat cong tac thuc hién dau tu, tién do Hang thang | Giam sat théng qua cac bao cdo vé tinh
trién hinh thifc hién dau tu; bao co thang, quy
4 Giam sat viéc huy déng va st dung cac loai Quy 2,4 Gidm sat théng qua cac bao cao tai chinh,
ngudn vén ding muc dich, an toan, hidu qua tai ligu lign quan
5 Gidm sét cong tac xay dung dinh mic tiéu hao, | Hang thang Giﬁm s:ét thong qua cac quy dinh vé dinh
dinh muic chi phi hoat déng clia PV2 mic tiéu hao, dinh muc trong chi phi
hoat
6 Gidm sat cong tac t6 chic chudn bj kiém ké Quy 4 Théng qua cac quyét dinh thanh lap t6
thai kiém k&, cong tac déi chiéu céng nd...
7 Thuc hién giam sat cac cong viéc dot xudt (do A BT :
Th a Hai dd a TGD
Hai déng quan tri, TGD yéu céu) SOy A R B

Cona ty Co phin Bdu e PV2. Bao cao thudng nién 2011
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phin Bau tu PV2 (goi tit 13 "Cong ty”) dé trinh bao cdo nay clng vdi bdo cdo tai chinh cda Céng ty

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2011,

HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cta Hél déng Quén tri va Ban Tong Gidm ddc Chng ty da didu hinh Cang ty trong ndm va dén ngay lip bdo cdo nay gdm;

Héi ddng Quan tri

Ong Ton Thién Viét Chii tich

Ong Lé Thanh Tung Uy vién thuémg truc (b6 nhiém tif ngay 31/08/2011)
Ong B Tudn Binh Uy vien thuang truc (mién nhiém ti ngay 31/08/2011)
Ong Vi Thanh Lé Uy vign

Ong Nguyén Biic Dan Uy vign

Ong An Thanh San Uy vién

Ban Téng Gidm ddc

Ong Lé Thanh Tung Téng Gidm déc (bd nhigm tir ngay 31/08/2011)

Ong B6 Tudn Binh Téng Gidm dde (mién nhigm ti ngay 31/08/2011)
Ong Phan Xuén Thing Phd Téng Glam déc (bé nhigm tir 24/10/2011)

Ong Lé Minh Tuan Pha Téng Giam déc (mién nhigm tir ngay 24/10/2011)
Ong Vi Xudn Han Phé Tdng Giam déc (midn nhiém i ngay 15/04/2011)
Ong L& Héng Ha Phd Téng Gldm dée (min nhigm tif ngay 15/06/2011)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam d&c Cong ty co trach nhigm l3p bao cdo tai chinh hang nam phan dnh mét cach trung thuc va hoap Iy tinh hinh tai
chinh ciing nhu két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cda Cong ty trong nam. Trong viéc lap cic bdo céo tai
chinh nay, Ban Téng Gidm déc dugc yéu cdu phai:

. Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va dp dung cac chinh sach dé mot cach nhit quan;

. Dua ra cic xét dodn va udc tinh mdt cach hop Iy va than trong;

. Méu rd cac nguyén tdc ké todn thich hop co duge tudn thd hay khéng, cé nhing dp dung sai léch trong yéu cin duge cong
bd va gidi thich trong bao cdo tal chinh hay khéng;

. Lap béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lign tuc tri trudng hop khang thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh
doanh; va

. Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bo mat cach hitu higu cho muc dich |ap va trinh bay bao céo tai chinh hop Iy
nham han ché rdi ro va gian lan,

Ban Tdng Giam déc Cang ty chiu trach nhiém dam bdo ring 56 ké todn duge ghi chép mot cich phd hop dé phin dnh mot cich hop
Iy tinh hinh tal chinh cla Céng ty & bat ky théi difém ndo va ddm bio ring bao céo tai chinh tudn thi cée Chudin muc ké todn Vidt
Mam, Hé thdng ké todn Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam. Ban Téng Giam ddc ciing chju trach nhiém
dam bdo an todn cho tai sdn cia Cang ty va thuc hién cic bién phap thich hop dé ngin chian va phat hién cic hanh vi gian lan va
sal pham khac.

Ban Tang Giam ddc xdc nhan rdng Cong ty d3 tuan thi cic yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh.

Thay matva.dai dién cho Ban Téng Gidm déc,
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L& Thanh Ting
Téng Giadm dbe

Ngdy 22 thdng 02 ndm 2012
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BAO CAO KIEM TOAN

Kinhgifi:  CécCédong,
HB&l déng Quan tri va Ban Tdng Giam dc
Cong ty C6 phin Diu tu PV2

Ching tai da kidm todn bang cin ddi ké todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 cling vl béo cdo két qua hoat dang kinh doanh, bdo
cdo luu chuyén tign t& cho ndm tai chinh két thic cing ngay va thuyét minh bdo céo tai chinh kém theo (gol chung |3 "bao céo tal
chinh") ctia Cong ty C8 phdn Bau tu PV2 (goi tat 13 "Céng ty”), tir trang 3 dén trang 20. Cac béo cdo tai chinh kém theo khong nhim
phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thing 1é ké toan
duge chap nhéan chung tai cac nudc khac ngoal Viét Nam.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam ddc va Kiém todn vién

Whu d3 trinh bay trong Bao cdo clia Ban Tong Gidm déc tai trang 1, Ban Téng Gidm déc Cng ty cé trach nhiém lap cic bo cio i
chinh, Trich nhiém cla ching toi la dua ra y kién vé cic bdo cdo tai chinh nay dua trén két qua cba cudc kidm todn,

Co sd cha y kién

Chiing téi da thue hign kifm todn theo cde Chudn mie kigm todn Viét Nam. Cac Chudn muye nay véu cdu ching téi phai lap ké hoach
va thue hign cong vide kidm toan dé dat duge su dam bao hop Iy ring cée bao cao tai chinh khéng cé cac sai st trong yéu. Cong viée
kidm todn bao gdm vige ki€m tra, trén co s& chon miu, cie bing ching xéc minh cho céc 58 lidu va cac thang tin trinh bay trén bao
cdo tai chinh, Ching tdi cdng déng thai tién hanh danh gia cdc nguyén tic ké todn duge 4p dung va nhimg uéc tinh quan trong cla
Ban Téng Gidm déc, ciing nhu cach trinh bay téng quat cda cde bao céo tai chinh. Ching tai tin tudng ring cdng vige kidm todn di
cung cdp nhimg ¢o 58 hop ly cho y kién cla chang toi.

¥ kién

Theo y kién clia ching tdi, bdo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thiic va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 cing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thic ciing ngay, phi hop vai céc Chuan muc ké toan Viet Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
cd lign quan tai Viét Nam,

Truong Anh Hiing Trdn Duy Cuong
Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién
Chimg chi Kiém toan vién s5 B.0029/KTV Chimng chi Kiém todn vién s6 0797/KTV

Thay mdt va dal dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 22 thang 02 ndm 2012
Ha Mai, CHXHCN Viét Nam

Cang ty Co phdn 8du i PV2 | Bao cao thudng nién 2011
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TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN
(100=110+120+130 +140 + 150)
I. Tién va cic khodn tuong duong tién
1.Tién
2. Cac khoan tuang duong tién.
Il. Cackhodn diu tu tai chinh ngén han
1. Dau tu ngdn han
2. Dy phéing gidm gia dau tu ngan han
Ill. Cac khoadn phai thu ngén han
1. Phai thu khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban
3. Cac khodn phai thu khac

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngdy 31 thdng12 ndm 2011

Thuyét

Masdé minh

100

110
m
112
120
121
129
130
131
132
135

4. D phang céc khoan phai thu naan han kha doi 139

IV. Hang tdn kho
1. Hang tén kho
V. Taisanngén han khic
1. Chi phi tra trudc ngdn han
2.Thué gia trj gia tang dugc khau tri
3.Tai san ngan han khac
B. TAISANDAIHAN
(200 =220 + 250 +260)
. Taisancé dinh
1. Tai san c6 dinh hiu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mén luy ké
2.Tai san ¢6 dinh vé hinh
- Nguyén gi4
- Gid tri hao mén luy ké
3. Chi phi xay dung co ban dd dang
Il. Céackhodn dau tu tai chinh dai han
1. Dau tu vao cong ty lién két
2. Gop von lien doanh
3. Béu tu dai han khac
lll. Taisan dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han
TONG CONG TAI SAN
(270 =100 + 200)

140
141
150
15
152
158

220
221

222
223
227
228
229
230
250
252
253
258
260
261

270

Cong ty Co phin Bau tuPV2

10

1
12
13

mAuU s6 B 01-DN

Ban vi:VND

3112/2011 31/12/2010
374.639.452.874  417.623.664.470
45.932.248.305 18.911.751.796
1.032.248.305 4.911.751.796
44.900.000.000 14.000.000.000
176.860.119.398 134.345.379.170
181.468.446.954 136.226.652.200
(4.608.327.556) (1.881.273.030)
94.430.037.535 78.065.973.186
77.973.589.374 75.088.495.102
670.310.500 596.734.621
15.886.137.261 2.380.743.463
(100.000.000) =
1.554.386.105 727.572.412
1.554.386.105 727572412
55.862.661.531 185.572.987.906
251.444.202 65.309.091
146.008.785

55.611.217.329 185.361.670.030
239.851.654.250 200.951.014.404

118.172.988.711 117.447.163.269
756.566.329 1.120.553.582
3.083.036.495 3.021.531.144
(2.326.470.166) {1.900.977.562)
14,045,000
95.400.000 95.400.000
(95.400.000) (81.355.000)
117.416.422.382 116.312.564.687
120.598.681.775 83.503.851.135
15.500.000.000 15.500.000.000
73.708.681.775 53.003.851.135
31.390.000.000 15.000.000.000
1.079.983.764
1.079.983.764
614.491.107.124  618.574.678.874

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang12 nam 2011

NGUON VON Thuyét
Méasé minh
A.NOPHAITRA 300
(300=310)
I. Ng' ngédn han 310
1. Vay va ng ngan han mn 14
2. Phai tra ngudi ban 312
3. Ngudi mua trd tién trudc 313
4. Thué va céc khodn phai nép cho Nha nudc 314
5. Phai trd cho ngudi laoc déng 315 15
6. Chi phi phai tra 316
7. Cac khodn phai trd, phai ndp ngan han 319 16
8. Quy khen thudng, phuc lgi 323
B. NGUON VON 400
(400 =410)
1. Vén chii s& hitu 410 17
1.Vén diéu l& 411
2. Thang du vén cd phan 412
3. C6 phiéu quy 414
4, Quy dau tu phat trién 47
5. Quy du phong tai chinh 418
6. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 420
TONG CONG NGUON VON 440

(440 = 300 + 400)
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Lé Thanh Ting

Téng Gidm déc

Ngay 22 thang 02 nam 2012
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mAuU SO B 01-DN
Ban vi: VND
31/12/2011 31/12/2010
202.994.344.880  224.234.685.231
202.994.344.880 224.234.685.231
73.250.000.000 166.679.958.333
18.093.981.700 1,025.833.650
630.672.420 160.873.020
647.861.922 2.323.060.275
780.000.000 -
324.725.000 130.760.643
107.915.975.375 53.337.777.606
1.351.128.463 576.421.704
411.496.762.244 394.339.993.643
411.496.762.244  394.339.993.643
373.500.000.000 373.500.000.000
2.790.387.000 2.919.634,000
(3.546.600.829) -
2.853.240.109 1.404.699.037
2.853.240.109 1.404.699.037
33.046.495.855 15.110.961.569
614.491.107.124 618.574.678.874
Nguyén Thiy Linh

Ké toan trudng



BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2071

CHITIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Baocao thudng nién 2011 | Cong ty C6 phdn Bau w PV2

MAU s6 B 02-DN 1. Lgi nhudn trudc thué
— Tl bt 2. Diéu chinh cho céc khoan
Mas6 minh N&m 2011 Nam 2010 EZ:::;;:Z':;::!“"
1. Doanh thu bén hang va cung cap dich vu 01 18 196.907.727.735 128.466.959.908 (L5} L tir hoat ddng dSu tu
2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dichvu 10 196.907.727.735  128.466.959.908 Chi phi 13 vay
3. Gid vén hang bén va dich vu cung cdp 11 178.179.445.821 125.147.752.748 3. Lgi nhudn tif hoat déng kinh doanh trudc
4, Lgi nhuén gép vé ban hang va cung cdp dich vu 20 18.728.281.914 3.319.207.160 thay d6i vén luu déng
(20=10-11) (Tang) cac khodn phai thu
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 19 47.652.562.038 60.279.518.935 (Tang)/(Gidm) hang tén kho
6. Chi phi tai chinh 22 20 21.725.423.830 18.637.091.242 (Tang)/(Gidm) céc khodn phdi trd (khong bao gom
1 vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phal nop)
7. Cho phi quan ly doanh nghiép 25 13.576.529.661 11.722.685.845 (Tang) chi phai trd trudc
8. Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh 30 31.078.890.461 33.238.949.008 Tién 15i vay da tra
(30=20+ (21-22) - 25) Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
9, Thu nhap khac 31 7.582.273341 5.419.675.007 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
10. Chi phi khéc 32 14.515.227 875.004.085 Luu chuyén tién lhl{d"n tir hoat déng kinh doanh
11. Loi nhugn khéc 20 7.567.758.114 4.544.580.922 II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
(50=31-32) Tién chi dé& mua sam, xay dung tai san cd dinh va
12. Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 50 38.646.648.575 37.783.529.930 ::;r:iit:i?]:?a:?;z:é;ng ey ngcha Bonvi khiz
(50 =30+ 40) Tién chi du tu gép vén vao don vi khac
13. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 21 6.771.031.275 8.812.708.490 Tién thu héi ddu tu gop vén vao don vi khac
14, Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 31.875.617.300 28.970.821.440 Luu chuyén tir hoat déng dau tu
(60 =50-51) Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
15. L5 co ban trén 8 phigu 70 22 860 1574 Tién (chi) thu tif phat hanh ¢é phiéu, nhan vén gép
cta chi sé hiu
P T Tién vay ngan han, dai han nhan dugc
f pase 'f’:';\ Tién chi trd ng gdc vay
fa/ ¢ ONG TV = €6 tic, i nhudn da tra cho chi s& hitu
ey 7{{ Luu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh
_ QoM ull Luu chuyén tién thudn trong ndm
PhY i Tién va tuong duong tién ddu ndm
- ) TIGn va tuu‘ng dudng tién cudi nam
r" o2 .-'J-.'- .-,,, =
Lé Thanh Tung Nguyén Thiy Linh : '_ \-
Tong Giam doc Ké toan truéng . [::x}r:mir\r /
r\l . .u.,/r‘)r’
Ngay 22 thang 02 nam 2012 \ _PV2 4/
;.:i: :“__L,f;.»” /
Lé Thanh Ting
Téng Giam déc

Ngay 22 thang 02 nam 2012

BAO CAO LUU CHUYENTIEN TE
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 20711

Ma so

01

02
03
05

09
10
11

12
13
14
16
20

21

23
25
26
30
3

33
36
40

70

Cdng ty Co phan Bdu twr PV2 | Bao ca

MAU s6 B 03-DN

Bon vi: VND

31/12/2011 31/12/2010
38.646.648.575 37.783.529.930
439537 604 564.509.434
2.827.054.526 (3.399.135.043)
(25.927.138.208) 3.939.695.972
16.687.976.511 19.826.486.110
32.674.079.008 58.715.086.403
(16,464,064.349) (57.896.242.737)
(826.813.693) 1.613.934.759
2.311.836.417 (227.523.090.300)
{1.266.118.875) (52.932.727)
(16.687.976,511) (40.914.374.999)
(9.789.394.923) {6.597.692.961)
(649.518.685) (3.033.449.518)
(10.697.971.617) (275.688.762.080)
{1.165.363.046) (12.888.980.921)

(19.314.656.546) (12.590.031.154)
(37.094.830.640) (36.503.851.135)
129.896.461.486 53.668.886.626
72.321.671.2549 {8.313.976.584)
(129.247.000) 190.992,920.000
70.761.728.827 166.679.958.333
(94.455.791.983) (150.000.000.000)
(10.779.832.966) (22.644.300.900)
{34.603.7143.128) 185.028.577.433
27.020.496.509 (98.974.161.231)
18.911.751.796 117.885.913.027
45.932.248.305 18.911.751.796

Nguyén Thiy Linh

Ké toan trudng
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THUYET MINH BAD CAOC TAI CHINH MAU sG B 09-DN
(Cde thuyét minh nay ld mdt bd phdn hop thanh vé cdn duge doc ddng thai vl bdo cdo tai chinh kém theo)

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh tthic s& hiu vén

Céng ty €8 phin BAu tu PY2 tién than |a Céng ty CO phan BAu tu va Phét trién PV (goi tit 12 "Cong ty*) ducc thanh I3p theo Gidy
chimg nhan ddng ky kinh doanh 56 0102306389 do 54 K& hoach va Bdu i thanh phd Ha Noi cip va cac Gidy chiing nhan ding ky
kinh doanh sia déi.

Téng 56 nhan vién cha Cong ty tal ngay 31/12/2011 13 34 nguidi (31/12/2010: 31 nguii).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat dong kinh doanh chinh cla Cong ty la:

* Dich vu kinh doanh va ddu tu bat dong san;
*  Dichvuva dau tu tai chinh.

2.COSO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KETOAN
Co sd lap bdo cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Béng Viet Nam (VND), theo nguyén tic gid gdc va phin hop véi cac Chudn muc ké
toan Viét Nam, Hé thdng ke todn Vigt Mam va cac quy dinh hign hanh b lién quan tai Vigt Nam,

Ky ké todn

Mam tai chinh cla Cong ty bat diu i ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thiang 122

3. AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MO

Ngay 06 thang 11 ndm 2009, B$ Tai chinh 43 ban hanh Théng tu s& 210/2009/TT-BTC (*Théng tu 2107) hudng din dp dung Chudn
muc Bao cdo tai chinh Quéc té vé trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi cac cdng cu tai chinh. Vigc 4p dung
Thang tu 210 sé yéu cau trinh bay cic thang tin cing nhy dnh hudng cda viéc trinh bay nay déi vdi mot s6 cac cdng cu tai chinh
nhdt dinh trong bao cao tal chinh cda doanh nghiép. Thang tw ndy cd higu e cho ndm 1ai chinh két thic vao hodc sau ngay 31
thang 12 nam 2011, Cong ty da 4p dung Théng tu 210 va trinh bay cac thuyét minh bé sung vé viéc dp dung nay trong bdo cdo tai
chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 ndm 2011 tai Thuyét minh s6 23.

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké todn chi yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 13p bao cao tai chinh:

Udc tinh ké toan

Viéc lip bdo céo tai chinh tudn thi theo cac Chudn muc ké todn Vit Nam, Hé thing ké todn Viét Mam va cic quy dinh hién hanh cé
lién quarn tal Viét Nam yéu cdu Ban Téng Gidm ddc phal cd nhing udc tinh v gid dinh dnh huding dén 56 lidu bio cdo vé cong ng,
tai san va viéc trinh bay cac khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bdo cdo tai chinh cing nhu céc 56 liéu bao cdo vé doanh
thu vi chi phi trong sudt nam tai chinh. K&t qua hoat dong kinh doanh thyic té o6 thé khac vai cac udc tinh, gia dinh dat ra,

Tién va cic khoan tuong duong tién

Tién va cac khodn tigng duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gdi khdng ki han, cac khodn diu tw ngdn han cé kha nang thanh
khodn cao, dé dang chuyén ddi thanh tién, va it ri ro lién guan dén viéc bién déng gia tri.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THED) MAU 56 B 09-DN
{Ceie thuyét minh nay ld mdt bo phdn hop thanh vé cdn duge doc ddng théi vi bdo cdo tai chinh kém thea)

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Céc khodn diu tu chimg khodn

Céc khodn ddu tu chiing khodn duge ghi nhan bt ddu ti ngay mua khodn ddu wi chiing khodn va dugc xac dinh gid tri ban diu theo
nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan diu tw ching khodn,

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn dau tv chimg khodan dugc xac dinh theo nguyén gid trif cac khoan gidm gia dau tu ching
khoan,

Du phiing gidm gid dau tu ching khoan dugc trich 13p theo cic quy dinh vé ké todn hién hanh. Theo dé, Cong ty duge phép trich lap
dyf phiing cho cic khodn diu 1 chiing khodn ty do trao déi c6 gid tri ghi 56 thap hon gia thi truding tai ngay két thac nién do ké todn,

Du phéng phai thu kho dai

Du phang phai thu khé déi duge trich 1ap cho nhing khodn phai thu da qua han thanh todn tiy sdu thang trd 1én, hodc céc khodn thu
ma nguis ng khé o kha nang thanh todn do bj thanh ly, pha san hay cac khd khan tuang tu.

Tai sén ¢b dinh hitu hinh va khiu hao
Tai sdn c6 dinh hiiu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trif gia tri hao man 10y ke,

Nguyén gid tai san ¢d dinh hiu hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi khic lién quan tryc tiép dén viéc dua tai sdn vao trang
thai s3n sang s dung.

Nguyén gia tai san cd dinh hiu hinh do ty lam, 1 xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xudt thuc té phat sinh cdng chi phi
l&p dat v chay thi.

Tai sdn cd dinh hitu hinh duge khiu hao theo phugng phip dudéing thing dua trén théi gian hiu dyung uée tinh, cy thé nhu sau:

SO nam
Phuang tign van tai [
Thiét bi van phing 3

Chi phixay dung co bidn d& dang

Céc tai san dang trong qud trinh xay dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, guan tri hoac cho bat ky muc dich nao khic dugc
ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi phi lai vay cé lién guan phd hgp véi chinh sach ké todn cla Céng
ty. Vige tinh khdu hao clia cac tai san nay dugc ap dung gidng nhu vdi cac tai san khac, bat du tir khi thi sdn & vao trang thai sdn sang
sif dung.

Bédu tu vao cong ty lién két va gop vén lién doanh

Cong ty lién két 1a mét cdng ty ma Cdng ty cd Anh huding ding ké nhung khéng phii la cdng ty con hay cong ty lién doanh cda Cang
ty. Anh huding déng ké thé hign & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cda bén nhin
dau tu nhung khéng cd anh hudng vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhiing chinh sach nay.

Cac khodn gop von lign doanh |3 thda thudn trén co sd ky két hop ddng ma theo 46 Cong ty va céc bén tham gia thuc hign hoat dong
kinh té trén ca sér dong kiém sodt. Co sd dbng kidm sodt dugc hidu |3 vidc dua ra cic quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén
cac chinh sach hoat dong va tai chinh cda don vi lién doanh phai cd sy ddng thudn cda cic bén déng kidm sodt.

Céng ty ghi nhdn ban #3u khoan dau tw vao cong ty lién két va gop vén lién doanh theo gid gdc. Cang ty chi hach todn vao thu nhap
trén bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh khodn duge chia tif lgi nhudn thudn lug ké cda bén nhan dau o phdt sinh sau ngay ddu
tu. Cac khoén khac ma nha dau tu nhan dugc ngoai lgi nhuan duge chia dugc coi la phan thu hdi cdc khodn dau twva duge ghi nhan
la khodn gidm trl gid géc dau w.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) mAu 56 B 09-DN
(Cbe thuyét minh ndy i& mot bé phdn hep thanh vd cdn duoe doc ddng thel vai bdo cdo tai chinh kém thea)

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai scin tdi chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia géc cdng cac chi phi giao dich ¢ lién quan truc tiép dén
vigc mua sam tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh cha Céng ty bao gdm tién mat, tién gdi ngdn han, cdc khodn phii thu ngdn han va cac khoan phai thu khac
va cac khoan cho vay.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban ddu, cong ne tai chinh duge ghi nhan theo gia géc trir di cac chi phi giao dich ¢ lién quan truc tiép
dén viéc phat hanh cong ng tai chinh dé.

Céng no tai chinh cda Céng ty bao gém cac khodn phai trd ngudi ban va phai trd khac, cdc khodn ng va cac khodn vay.
©dnh gid lai sau lan ghi nhén ban ddu

Hién tai, chua cé quy dinh vé dénh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi thda man tat cd nam (5) diéu kién sau:

{a) CoHng ty da chuyén giao phin lén ri ro va ldi ich gdn lién vai quyén sd hiu san pham hodic hang hoa cho ngudi mua;
(b} Céng ty khiing con ndm gil quyén quan Iy hang hda nhu ngudi & hilu hang hoa hodc quyén kiém soat hang hoa;
(e} Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chdc chin;

(d) Coéng ty s& thu duge lai ich kinh t& tir giao dich ban hang; va

{e) Xac dinh dugc chi philién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dugc xac dinh mét cach déng tin
cay. Truting hap giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua
phén cong viéc 43 hoan thanh tai ngay cia bang can déi ké todn cta ky dé. Két qua cla giao dich cung cap dich vu duge xdc
dinh khi thoa man tdt ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chén;

{b) Cd kha ndng thu dugc lgi ich kinh té ti giao dich cung cap dich vu dg;

{c) Xdcdinh duge phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can dai ké todn; va

(d} Xéac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giaa dich cung cip dich vu dé.

Lai tién gl duge ghi nhan trén co sé don tich, dugc xdc dinh trén s du cac tai khodan tién gii va 13i sudt 4p dung.

L&i tircac khoan dau tu dugce ghi nhan khi Céna ty cd quyén nhén khodn [3i.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOD) MAU 50 B 09-DN
(Cee thuyét minh ndy la mat bd phdn hop thanh va edn duge doc déng théi vai bdo cdo tdi ehinh kém theo)

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN cHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc sdn xudt nhing tai san cdn mot théi gian tuong ddi dai
dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gié tai san cho dén khi tai san do duge dua vao s
dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tit viéc ddu tu tam théi cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gid tai san
co lign guan.

Tat ca cac chi phi 1ai vay khac duge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh,
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia 58 thué phai trd hién tai va so thué hoan lai.

Sé thué phai trd hién tai duge tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhuan thudn duoc
trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi
tinh thué hodc dugc khau trif trong cac ndm khac (bao gém ca |6 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu
khéng chiu thué hodc khong duge khiu teir,

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén cac khodn chénh léch gilra gia trj ghi 56 va co'sé tinh thué thu nhap cba céc khodn muc
tai sdn hodc cong ng trén bio cdo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong phip bang can déi ké todn. Thué thu nhap hodn
lai phai tra phai dugc ghi nhin cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai con tai san thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhan
khi ehéc chan cd di lgi nhuan tinh thué trong tuong lai @€ khau trir cac khodn chénh léch tam théi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xdc dinh theo thué sudt dif tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc
thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan vao bdo cao két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi vao van chi sé hiu
khi khoan thué doé c6 lign quan dén cac khoan muc dudc ghi thang vao vén chi sé hiiu,

Tal sdn thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhip hodn lai phal trd duge bl trirkhi Cong ty cé quyén hop phap dé bl trlr gita
tal san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nép va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué
thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy bdi cing mét co quan thué va Céng ty <o
duf dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co sd thuan.

Viéc xdc dinh thué thu nhap cla Céng ty can ol vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing quy dinh nay thay déi
theo timg thai ki va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghiép tiy thude vao két qua kiém tra cla co guan thud
cé tham quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo cac luat thué hign hanh tai Viét Nam.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

31/12/2011 31/12/2010

VND VND

Tién mat 230.551.938 411.660.271
Tién gui khong ky han B01.696.367 4.500,091.,525
Tién gli cé ky han {*) 44,900.000.000 14.000.000.000

45.932.248.305 18.911.751.796

*) Cde khodn tién gui cd théi glan ddo han 1 3 thdng trd xudng duge phdn logi 18 cde khodn tuong duong tién, Nhu duge teinh bay tai
Thuyét minh 54 14, 56 tién gii 6 ky han trinh bdy & trén bao gém 43.900.000.000 VND da dugc cdm cd cho cde hop ddng vay ngdn han.
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mAU 50 B 09-DN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH (TIEP THED)

(Cde thuyér minh may fa mdr ba phdn hap thanh va cdn duoe doc dong thdi vai bdo cdo tai chinh kém theao)

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

31/12/2011 31/12/2010

VND VND

Dau tu chiing khoan ngin han 40.218.841.954 37.882.642.200
Hap déng dy thac dau tu tra cham (%) 4.710.000.000 25.680.000.000
Hop déng mua va cam két ban lai chiing khoan (%) 42.655.605.000 72.664.010.000
Bau tu ngdn han khac (***) 93.884.000.000 -
Du phéng gidm gid dau tu ngdn han (****) (4.608.327.556) (1.881.273.030)

176.860.119.398 134.345.379.170

{*) Theo hop déng dy thde ddu tu, Bén Gy thdc (khdch hang) duge phép trd chdm vén dy thdc vai midc 16 da Id 90% gid trf von dy thdc vi
Bén dy thdc cd thé duge thanh todn vén dy thdc trd chdm thanh nhiéu dot va théi gian trd chdm tdi da Id 12 thdng. Bén nhdn dy thde (Cong
ty) dugic hudng phi qudn I wa phi dy thdc. Trong truding hop Bén dy thdc khdng hodn thanh cde nghia vy tai chink véi Bén nhdn dy thdc,
Bén nhdn dy thde duoe quyén khdu trir ede nghia vy tai chinh vao thu nhdp dy thdc vd/hode s6 of phdn dy thde thie 18 cda Bén dy thdc.

{**) Theo hep ddng mua va camn két bdn lal chimg khodn theo gid dinh trude bdng mét ty 1¢ nhdt dinh so vai gid thi triring tal thél digm
mua, Bén mua cam két sé bdn Igi chiing khodn che bén bdn vdi gid dinh trudc sau théd gion t6i da 1a 12 thdng. Trudng hop gid thi trugng
ctia ¢ phigu suy gidm qud mdét ty 18 nhdt dinh, Bén mua cd quyén yéu cdu bén bdn mua lai hode thanh Iy 56 €d phigu d€ thu héi vén ddu
1w Taf ngdy 31 thdng 12 ndm 2011, gid trj cde ching khodn nay khdng suy gidm so vdi gid cam két mua lai nén khdng phdai ldp du phing.

(***) Khedn ddu twngdn han khde gém cde hop ddng hop rde ddu tor gdp vén vdo cde dir dn bdt déng sdn. Cde hgp déng hop tde ddu e
nay cd thai han thu hdi véin dudi 12 thdng va PV2 duge huidng lai sudt theo két qud ddu tw nhung khéng thdp hon mic dn dinh. Trudng
hap hét han hap déng hop tde ddu tu ma bén nhdn vdn khdng hoan trd vin gdp, Cang ty cd quyén thanh Iy bdt déng sdn dé thu héi vén
ddu tu.

{****) Dy phong gigm gid ddu tv ngdn han duge rrich Idp nhu sau:

B8 v cde chiing khodn da niém yét, Cong ty ddnh gid lai gid tri khodn ddu tw theo gid thi truidng tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2011.

B6i vdi ed chiing khodn chua niém yét, Céng ty tham khde gid giao dich ti ba céng ty Chimg khodn la Céng ty C& phdn Chimng khodn
Déu khi ("PSI*), Cdng ty C6 phdn Chiing khodn Héa Binh, vé Céng ty C8 phdn Chiing khodn £ai Nam, Ban Téng Gidm déc tin tudng viéc
trich ldp dir phéng d&i véi cde khodn ddu tu nay la phi hgp véi gid tef thue 18 cda khodn ddu tu,

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Céc khoan phai thu khac tai ngay 31 thang 12 nam 2011 chi yéu gém céc khodn |3 du thu tif céc hgp déng Oy thac dau tu, hop

ddng hop tée kinh doanh. Ban Téng Gidm déc da danh gid va tin tudmg kha nang thu héi cac khodn phai thu nay va khong cd
khoan du phong nao dang ké can trich lap.

8.TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/201M 31/12/2010
VND VND
Tam ting 678.972.329 226.000.030
Ky quy (*) 54.932.245.000 185.135.670.000

55.611.217.329 185.361.670.030

%1 56 du tgi ngdy 31 thdng 12 ndm 2011 thé hién khodn ddt coc cho cdc hap déng qudn Iy bdt déng sdn. Theo hop déng quan Iy bat déng
sdn, Cdng ty nhdn quyén qudn ly bdt ddng sdn, ky quy tién cho ddi tde vé huidng phi qudn v, Hét thof han qudn Iy, Cang ty trd bdt déng sdn
lai cho déi tdc va nhdn lai tién ky quy. Trudng hop khdng thu dugc tién ky quy Cong ty duoe quyén thanh Iy bat ddng sdn dé thu héi ng. Ban
Tong Gidm ddc da ddnh gid va tin tudng khd ndng thu héi cde khodn ky qui ndy va khéng cd khodn du phéng nde dédng ké cdn trich Idp.
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THUYET MINH BAO cA0 TAI CHINH (TIEP THEO)

{Cdic thuyét minh nay la mot bo phdn hap thanh v edn dugc dpc ddng thii vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

mMAU 56 B 09-DN

9. TAI SAN CO BINH HU'U HINH
Thiét bj vidn phong Phuong tién van tai Téng
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2011 659.653.222 2.361.877.922 3.021.531.144
Tang trong nam 96.422.509 17.506.364 113.929.273
Giam trong nam 52423922 = 52423922
Tai ngay 31/12/2011 703.652.209 2.379.384.286 3.083.036.495
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2011 557.225326 1.343.752.236 1.900.977.562
Khau hao trong nam 659.025.547 394,375,752 463.401.299
Gidm trong nam 37.908.695 - 37.908.695
Tai ngay 31/12/2011 588.342.178 1.738.127.988 2.326470.166
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2011 115.310.031 641.256.298 756.566.329
Taingay 31/12/2010 102.427.896 1.018.125.686 1.120.553.582
10. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
2011 2010
VND VND
Tai ngay dau nam 116.312.564.687 103.486.393.766
Tang 14.077.258.495 12.826.170.921
Nhugng bén trong nam 12.973.400.800 z
Tai ngay cudi ndm 117.416.422.382 116.312.564.687
11.DAU TU VAO CONG TY LIEN KET
Théang tin chi tiét vé cac cdng ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2011 nhu sau
TEN CONGTY NOI THANH SO TIEN DAUTU TYLE TY LEQUYEN HOAT BONG CHINH
LIEN KET LAP VA HOAT TAI NGAY PHAN BIEU QUYET
DONG 31/12/2011 sGHOU NAM GIU
(VND) (%) (%)
Céng ty CA phan Thanh tri, 15.400.000.000 30 30 Thue hién cac dich vu bao
Dich vu Bao hiém Ha Néi duting, stfa chia cho thué
Dau khi 610.
Céng ty C4 phan Binh San, 100.000.000 45 45 xdy dyng cdc cong trinh
B350 tu'Van Quinh ina Nasi gia théng, thay lgi, cdng
iy Qengivg nghiép, kinh doanh dich
- PVl Invest vu khach san, kinh doanh
bat déng sén.
Téng 15.500.000.000
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THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH (TIEP THED)

(Cde thuyér minh may fa mdr ba phdn hap thanh va cdn duoe doc dong thdi vai bdo cdo tai chinh kém theao)

12. GOP VON LIEN DOANH

Thiéng tin chi tiét vé cdc cong ty lién doanh tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 nhu sau:

mAU 50 B 09-DN

STT  TENDOITAC DU AN LIEN DOANH VON GOP TAI TYLE
NGAY VON GOP
3nznom
(VND) (%)
1 Cang ty Cd phin D dn ddu tu xay dung khu nha & vin phang cho thué 26,600,000,000 50
Bautuvaxaydung 18 va cdc hang muc cong trinh ha tng khac tai Phuang
Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi.
2 Cong ty TNHH Kinh doanh mua ban cac can hé tai chung cu cao tang 5430601775 20
Khai Hung Séng Mhué- Kién Hung
3 CongtyCophanBau Dy an xdy dung va cdi tao lai chung cu ¢ 1A - 1B 15.000.000.000 30
twva phat trién Sao D6 Phing Chi Kién véi tdng dién tich 1a 7.000 m?, va dif an
céi tao khu nha tap thé tal Quan Long Bién
4 Cong ty C4 phan Bau Dy 4n: Khu kho van dich vu Logistics tai Khu cdng 13.000.000.000 10
tu Bac Ky nghiép Tién Somn, Bac Ninh,
5 Hop téc xa Cong Dyt dn: Chuyén déi muc dich sdr dung dat va phat trién 13.678.080.000 26
nghiép Boan két ha tdng tai Tan Mai, Ha Noi
Téng 73.708.681.775

Bdivat cde khodn ddu tu vao cdng ty lién két va gdp vén lién doanh (theo thuyét minh sé 11 va 12), Ban Tdng Gidm déc dé thu thdp théng
tin vé tinh hinh taf chinh va hoat déng cia cde cong ty ndy d€ ddnh gid gid tri khodn ddu tw. Ban Téng Gidm dée tin tudng rdng khéng cd

khodn tdn thdt ndo ddng ké cdn phai diéu chinh gid tri khodn ddu .

13. PAU TU DAI HAN KHAC

Dau tu dai han khéc 13 cic khodn gép vén mua b phin dudi 20% quyén bidu quyét va vdi myc dich ndm gilr dai han. Ban Téng Giam
dée Cang ty da thuc hign moi bigén phap dé thu thip théng tin phue vu cho viée danh gid va tin tuéng ring khéng cé tén that nao

ding ké can phai diéu chinh gia trj cac khoan dau tu,

14.VAY VA NO NGAN HAN

Vay va ng ngdn han tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 thé hién 5 khodn vay tlr Ngan hang Thuang mai C6 phin Quéc t& Viét Nam vdi
thai han tif 5 ngay dén 5 thing bang hinh thic tin chdp hodc thé chdp Hop déng tién g, 131 sudt mbi hop déng vay ¢b dinh t
14,7% dén 23,5%, tra 13i ngay 10 hang thang. Ba trong s6 ndm khodn vay nay dugc dam bdo bing viéc cdm cd Hop dbng tién gui

nhu duge trinh bay tal Thuyét minh 6 5.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti€p theo)
{Cde thuyét minh ndy la mdt bd phdn hop thanh v edn duge doc ddng thal vl bdo cdo tai chinh kém theo)

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

Thué thu nhap deanh nghiép
Thué gia tri gia téng
Céc loai thué khac

16. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Nhan vin uy thac dau tu (*)
Nhan vén hop tac dau tu(*)
Ca tire phai trd

Phai tra khac

mAU s6 B 09-DN
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
(750.458.357) 2.267.905.291
1.362.713.643
35.606.636 55.154.984
647.861.922 2.323.060.275
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
95.054.166.667 53.146.527.778
9.582.860.251
3.160.250.048
118.698.409 191.249828
© 107.915.975.375 53.337.777.606

{*) Khodn phdi trd nhdn vin dy thde va hop tde ddu tu do Cong ty chiv rdi ro s dung vin va trd phi dy thece theo lai sudt cd dinh

17.VON CHU SO HOU

Vén diéu lé

Cong ty C6 phan PVI

Céng ty C6 phan Kinh doanh

Dich vu cao cap Dau khiViét Nam
Téng Céng ty Tai chinh C6 phan
Dau khiViét Nam

Cong ty C6 phan Bau tu phat trién
B4 thi va Khu Cong nghiép 50ng Ba
Ngan hang Thuong mai C6 phin
Quéic té Viét Nam

C6 déng khac

Téng céng

Theo Gidy chitng nhén Vén da gép
dang ky kinh doanh 31/12/2011 31/12/2010
VND % VND VND
139.104.000.000 3724 139.104.000.000 139.104.000.000
11.000.000.000 2,95 11.000.000.000 11.000.000.000
32.302.160.000 8,65 32.302.160.000 32.302.160.000
6.000.000.000 1.61 6.000.000.000 6.000.000.000
12.000.000.000 321 12.000.000.000 12.000.000.000
173.093.840.000 46,34 173.093.840.000 173.093.840.000
373.500.000.000 100 373.500.000.000 373.500.000.000
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MAU sO B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
{Cdc rhuyé‘rmr'nh nery I mét bo phdn hop thanh va cdn d'dgcdacddng thai vdi bdo edo fai chinh kém theo)

o
[

17.VON CHU S&' HU'U (TIEP THEQ)
Thay d6i trong vén chi s& hiu
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Cong ty Co phdn Bau tu FV2

31.875.617.300
(11.043.000.870)

31.875617.300
(13.940.083.014)

Lai trong nam

1.448.541.072

1.448.541.072

Phan phéi lei nhudn (*)

(3.546,600.829)

{3.546.600.829)

Mua cd phigu quy [ **)
Giam khac { ***)

(129,247.000)

411.496.762.244

1129.247.000)

2.790.387.000

33.046.495.855

(3.546.600.829)

2.853.240.109

2.853.240.109

373.500.000.000

S& du tai ngay 31/12/2011

[*) Phdin phéi lof nhudn duoe thue hién theo Nghi quyét Bai héi déng cd déng thuting nign ndm 2011 ngdy 07 thdng 04 ndm 2011, thee d6 loi nhudn ndm 2010 due chia ¢d tie, phdn

phéi véo cde quy durphéng tai chinh, qui ddu tu phdt trién, quy thudng ban diéu hanh vé qui khen thudng phdc loi.

{**) Mua cd phigu quy duge Céng ty thue hign theo Nghi quyét cia Héi déng Qudn tri,

{***) Gidm khdc phdn dnh chi phi tw vdn phdt hanh e phigu.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

{Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hap thanh v edn duge dpc ddng thii vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

18. DOANHTHU

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu ban hang

19. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién guii, tién cho vay
Lai dau tu ¢é phiéu, trai phiéu, ky phiéu, tin phigu
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

20. CHI PHI TAI CHINH

Phi uy thac quan ly von ( *)

Lai vay

Dy phéng gidm gia cac khodn dau tv ngdn han, dai han
Chi phi tai chinh khac

MAU SO B 09-DN

Nam 2011 Nam 2010

VND VND
8.709.400.860 1.429.687.273
188.198.326.875 127.037.272.635
196.907.727.735 128.466.959.908
Nam 2011 Nam 2010

VND VND
4.705.014.338 5.359.787.509
23.094.181.873 42.443.985.059
19.853.365.827 B.475.746.367
47.652.562.038 60.279.518.935
Nam 2011 Nam 2010

VND VND
13.776.365.036 8.285.769.716
2911.611475 2.451.788.920
4.515.567.975 1.493.525.030
521.879.344 6.406.007.576
21.725.423.830 18.637.091.242

{*) Phi dy thdc qudn Iy van phdi trd khdng bao gém chi phl 18i vay cda cdc khodn vay dugc vén hda vao chi phi xdy dyng ca bdn dé dang
trang ndm 2011 lg 11.100.000.000 VND, ty Ié vin hod dugc tinh theo ty 18 Idi sudt binh qudn gia quyén cia cde khodn vay chua trd trong

ném 2011 la 14%,

21. CHI PHI THUE THU NHAP HIEN HANH

Loi nhudn trude thué

Trir : Thu nhéap khéng chiu thué (cd tie duge chia)
Céng : Cac khodn chi phi khdng duge khiu trlf
Thu nhip chiu thué

Thué sudt théng thuang

Thué thu nhiap thing thuding

Thué thu nhip dugc gidm 309 (")

Thué thu nhap hién hanh

N&m 2011 Nam 2010
VND VND
38.646.648.575 37.783.529.930
5.006.834.910 2.939.695.972
576.820.500 407.000.000
34.216.634.165 35.250.833.958
25% 25%
8.554.158.541 8.812.708.490
1.783.127.266
6.771.031.275 8.812.708.490

{*) Cdng ty duoc gidm 30% thué thu nhdp doanh nghigp phdi ndp trhoat déng sdn xudt kinh doanh chinh cda ndm 2011 theo Thang tu'sé

154201 1/TT-BTC ngdy 11 thdng 11 ndm 2011 cia Bd Tai chinh,
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THED)

(Cde thuyét minh mdy fa mdt bd phdn hop thanh va odn duge doc dong thad vai bdo cdo tail chinh kém thea)

22.LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Logi nhuan
Lgi nhudn dé tinh 13i co ban trén cé phiéu

$6 ¢d phiéu
$6 binh quén gia truyén cia cd phiéu phd
thang dé tinh |ai co ban trén ¢ phiéu

L3i cof ban trén c6 phiéu

23, CONG CU TAI CHINH

Quén ly rdi ro vén

MAU 56 B 09-DN

Nam 2011 Nam 2010
31.875.617.300 28.970.821.440
37.085.892 18.407 658
860 1.574

Cong ty quan tri ngudn von nhim dam bdo rdng Cong ty cd thé vira hoat ddng lign tuc vira tdi da héa lgi ich cla cic cd dong théng

qua tdi uu héa sd du nguén vin va céng ng.

CAu tric von cda Cong ty gom 6 cac khodn ng thudn {(bao gém cic khodn vay nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 14, trir di tién va
cac khodn tugng duong tién), phan von thude sé hilu cla cic cd déng (bao gdm vén gdp, cdc quy du trlrva loi nhudn sau thué chua

phan phéi).

Céic chinh sich ké todn chd yéu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chii yéu va cic phuong phap ma Cong ty dp dung (bao gbm cac tiéu chi dé ghi nhén, ca sa xic dinh
gid trj va co s& ghl nhan cc khiodn thu nhip va chi phi) d6i vl ting loal tai sén tai chinh, cong no tai chinh va cong cu vin dugce trinh

bay chi tiét tai Thuyét minh s 4.

Cac loal cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khich hang va phai thu khac
BPéu tu ngan han

Béu tu dai han

Tai san tai chinh khac

Téng cdng

Céng nd tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phaitra

Téng cdng

m Baocao thudng nién 2011 | Cong ty C6 phdn Bau twr PV2

Gia tri ghi s6
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
45.932.248.305 18.911.751.796
93.759.726.635 77469238565
181.468.446.954 136.226.652.200
31.390.000.000 15.000.000.000
54.932.245.000 185.135.670.000
407.482.666.894 332.743.312.561
73.250.000.000 166.679.958.333
126.009.957.075 54.363.611.256
324.725.000 130.760.643
199.584.682.075  221.174.330.232

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAuU 6 B 09-DN
{Cde thuyét minh ndy la mdt bd phdn hop thanh vi cdn duoe doc déng thii vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

23. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc logi céng cu tal chinh (Tiép theo)

Cong ty chua danh gia gia tri hop Iy cla tai san tai chinh va cong ne tai chinh tal ngay két thic nién dé ké todn do Thong tu 210 cing
nhu cac quy dinh hién hanh chua 6 hudng dan cu thé vé vigc xdc dinh gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh,
Théing tu 210 yéu cdu p dung Chudn mue bao cdo thi chinh Quéde t& vé vide trinh bay bio cdo thi chinh va thuygt minh théng tin déi
vai cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gém ca ap
dung gia tri hop ly, nhdm phi hop véi Chudn mic bdo cao tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan Iy rdi ro tai chinh

Réi ro tal chinh bao gém rdi ro thi trudng (bao gm i ro ty gid, rii ro 131 sult va rii ro vé gia), rai ro tin dung, rai ro thanh khodn va
rii ro lai suat cia dong tién, Cong ty khang thuc hién cac bién phap phong nglia cac il ro nay do thigu thi truéng mua cac cong cu
tai chinh nay.

Rii ro thj trurémg

Hoat déng kinh doanh cia Cong ty sé chi yéu chiu nli ro khi cd su thay ddi vé ty gia hdi dodi va 151 suat.
Cang ty khdng thuc hign cac bién phap phong ngla rii ro nay do thiéu thi trudng mua cdc cdng cu tai chinh,

Qudn Iy ridi ro ty gid

Cong ty thuc hign mot s6 cac giao dich co gée ngoai té, theo do, Cong ty sé chiu rdi ro khi co bién dong wé ty gid. Cong ty khéng thuc
hién bién phip dim bio do thiéu thi trudng mua cic cdng cu tai chinh nay va Ban Téng Gidm ddc tin tudng rli ro ty gid tai Cong ty
ld khéing ddng ké,

Qudn Iy i ro IGi sudt

Cong ty chiu rii ro 18i suat trong yéu phat sinh 1l cac khodn vay chiu 13 sudt da duoc ky két. Cong ty chiu rdi ro 1ai suat khi vay von
theo 15 sudt tha ndi va 13i sudt ¢d dinh. RO ro nay s& do Cong ty quan tri bing cich duy tri & midc 46 hap Iy cic khodn vay 131 sudt cd
dinh va 151 sudt tha nédl.

Rii ro vé gid

Cong ty chiu rdi ro vé gia cla cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tw vao cong cu von. Cac khoan dau tu vao cong cu von duge
nam gilf khéng phai cho muyc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luge lau dal. Cang ty khéng ¢é ¥ dinh ban cac khodn dau
nay.

Rui ro tin dung

Ri ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc déi tic khéng dap (ng duge cac nghia vy trong hop déng dan dén cac tén that tai
chinh cho Céng ty. Cang ty cd chinh sach tin dung phi hop va thuding xuyén theo dai tinh hinh d& danh gid xem Céng ty b chiu ri
ro tin dung hay khong. Tai ngay két thic nién dé ké toan, Cong ty cd khodn rii ro tin dung tap trung kha lén i khodn phai thu khach
hing, cac khodn ky quy, cac khodan Uy thac diu tw. Ri ro tin dyng da duge Ban Téng Giam déc dinh gid mét cach cdn trong nhu trinh
bay tai Thuyét minh s8 6,56 7 vasd 8.

Qhuecin Iy ridi ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rii ro thanh khodn nhém ddm béo di ngudn von dé dap (ng cic nghia vy tai chinh hién tai va trong tuang lai. Tinh
thanh khoan cing dugc Céng ty quan ly nham dam bao mue phy tréi gita cdng ng dén han va tai sdn dén han trong ki & midc ed thé
dugc kiém soat déi vai sé vn ma Céng ty tin rang co thé tao ra trong ky dé. Chinh sach cia Céng ty Ia theo déi thuding xuyén cac
yiéu ciu vé thanh khodn hién tai va du kién trong tong lai nham dam bao Cang ty duy tri 40 mic dy phong tién mat, cic khodn vay
va di von ma cac chi sd hilu cam két gop nham ddp (ng cdc quy dinh vé tinh thanh khodn ngan han va dal han hon.
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MAU 56 B 05-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

{Cde thuyét minh nay l& mdt b6 phdn hop thanh va edn duge doc ddng thoi val bao edo tai chinh kém theo)

23. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Quaén ly rdi ro thanh khodn (Tiép theo)

Bang dudi day trinh bay chi tiét cdc miic ddo han theo hgp ddng con lai d6i vai cdng ng tai chinh phi phai sinh va thai han thanh
toan nhu da dugce thoa thuan, Bang dudi day dugc trinh bay dua trén dong tién chua chiét khau cla cong no tai chinh tinh thea ngay
sam nhat ma Cong ty phai trd, Bang dudi day trinh bay dong tién cla cic khoan gdc va tién |3, Dang tién | d6i vai 131 suat tha ndi,
58 tién chua chiét khdu duge bit ngudn theo duiding cong 13i sudt tai cudi ki ké todn. Noay dio han theo hop déng duge dua trén
ngay sam nhat ma Céng ty phai tra.

Dudi1ndm  Tir1-5nam Téng
311272011 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 126.009.957.075 - 126.009.957.075
Chi phi phai tra 324.725.000 324.725.000
Cac khoan cho vay 74,336.930.556 - 74,336.930.556
31122010
Phai trd ngudi bén va phai tra khac 54.363.611.256 - 54.363.611.256
Chi phi phai tra 130,760,643 - 130.760.643
Cac khoan vay 167.453.168.140 - 167.453.168.140

Ban Téng Giam déc danh gid mue tip trung rdi ro thanh khodn & mic thip. Ban Téng Gidm déc tin twdng ring Cong ty cd thé tac ra
di ngudn tién dé dap ing cac nghia vu tai chinh khi d&n han.

Bang sau day trinh bay chi tiét muc ddo han cho tai sdn tal chinh phi phai sinh. Bang duge 1ap trén co sé muc dao han theo hop déng
chua chiét khiu cia tai san tai chinh gdm 18i tor cac tal san d6, néu co. Vigc trinh bay théng tin tai sdn tai chinh phi phai sinh |3 cn

thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rii ro thanh khodn cia Céng ty khi tinh thanh khodn dugc quan Iy trén co =& cdng ng va tai san thudn.

Dugilnam  TUW1-5ndm  Sau5nam Téng
31127201 VND VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 45.932.248.305 . - 45.932.248.305
Phai thu khach hang va phai thu khac 93.759.726.635 - 93.759.726.635
Diu tu ngdn han 181.468.446.954 = 181.468.446.954
Péu tu dai han - - 31.350.000.000 31.390,000.000
Tai san tai chinh khac 54.932.245.000 - 54,932.245.000
3112/2010
Tién va céc khodn tuong dugng tién 18.911.751.796 5 - 18.911.751.796
Phai thu khach hang va phai thu khac 77.469.238.565 - - 77.469.238.565
Béu tu ngan han 136.226.652.200 . - 136.226.652.200
Bau tu dai han - E: 15.000.000.000 15.000.000.000

Tai san tai chinh khac

185.135.670.000
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185.135.670.000

o

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

{Cde thuyét minh nay la mat bé phdn hop thanh va cdn duge doc ddng thai véi bdo cdo tal chinh kém theo)

24.NGHIEP VU VA SO DU V1 CAC BEN LIEN QUAN
Trong ndm, Céng ty da ¢ cdc giao dich chi yéu sau vdi cac bén lién quan

Doanh thu
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu cho Céng ty Cé phéan PV
Chuyén nhugng cé phan cho Cong ty Co phan PVI

Mua hang hoa dich vu
Phi uy thac quan Iy vén tra cho Cang ty C6 phan PVI

Chi phi thué van phéng cla Céng ty C6 phan PVI
Nhan chuyén nhugng ¢é phiéu tir Cong ty C6 phan PVI

Chia cé tuc
Cong ty Co phan PVI

Thu nhap ciia Ban Téng Giam déc
Luong va cac khoan thudng

56 durvéi cdc bén lién quan chi yéu nhu sau:
Cac khoan phai tra

Phai tra Céng ty C6 phan PVI géc va lai uy thac quan Iy vén
Phai tra khac - Cong ty C8 phén PVI

25.50 LIEU SO SANH

MAU 56 B 09-DN

Nam 2011 Nam 2010

VND VND

13.000.000.000 2.231.589.504

26.400.000.000

23.254.861.111 19.826.486.110

916.347.000 734.797.350

- 66.000.000,000

2.782.080.000 8.172.360.000

1.696.518.912 2.142.214.429

31/12/201 31/12/2010

VND VND

95.054.166.667 53.146.527.778
1.007.981.700

56 liéu so sanh 1a s6 liéu cha bao cao tai chinh cla Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010 da

dugc kiém toan,
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Téng Gidm déc K& todn trudng
Ngay 22 thang 02 nam 2012
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CAC HINH ANH HOAT BONG CUA POAN THE VA XA HOI

¥ thirc dugc sau sdc vai trd clia ngudn nhan luc d6i véi sy tdn tai va phat trién cia Céng ty, bén canh cac dai ngd
vé luang béng, phiic lgi, cic ché dé bdo hiém theo quy dinh ca Nha nudc. .., viéc xdy dung mat méi truéng lam viéc
than thién, doan két cting dugc PV2 chil trong. Dudi su lanh dao cda Chi b, cic té chiic doan thé nhu Céng doan, Boan
thanh nién PV2 da phéi hgp té chilic cac hoat déng, cac phong trao thi dua chao ming cac sur kién lich sif, chinh tri trong
dai cda dat nudre, cia PVI Holdings, cda Tap doan Dau khi quéc gia Viét Nam nhu chao mifng ky niém cac ngay truyén
théng, ngay & Ién clia Béang, cla dan tdc ky niém 50 ndm truyén théng Nganh Dau khi Viét Nam, 20 nam thanh lap
Cong doan Dau khi Viét Nam, Tudn vin hoa Ddu khi va Nam Thanh nién 2011...

Can b nhan vién PV2 nhiét tinh tham gia cac hoat dong, phong trao do BCH Cong doan, Boan thanh nién PVI

Holdings té chitc nhu tham gia ting hé quy vi ngudi nghéo, tng hd déng bao bao lut, déng gép vao quy tuong tro Dau
khi, ing hé cac t6 chiic tif thién cla ngudi khuyét tat, cta tré em nhiém chit doc da cam...

m Bao cao thuong nién 2011 | Cong ty C6 phan Bau tu P2
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Boan vin déng vién cda PV2 tham gia Héi thao nhén dip ky niém Tiét muc védn nghé dat gidi nhdt cda Bodn thanh nién PV2
15 ndm thanh ldp Bao hiém Déu khi Vigt Nam tai Héi trai tudi tré PVI ky niém 80 ndm ngay thanh ldp
Bodn TNCS HCM
Céong ty Co phan Bdu o PV2 | Bao cdo thuong mén 2011 m
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DINH HUGNG PHAT TRIEN NAM 2012 VA NHUNG NAM TGl

N

MUC TIEU TONG QUAT:

Phat trién PV2 thanh mét doanh nghiép hoat déng kinh doanh bat déng san va dich vu tai chinh chuyén
nghiép, c6 thugng higu trong nudc va quéc té dya trén nén tang siic manh cia Tap thé PVl anh hiing.
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MUC TIEU CU THE TRONG NAM 2012:

Nam 2012 dugc du bao |a nam rat khé khan, dé chi déng déi phé, vugt qua thirthach, tién hanh trién khai cac
hoat déng dau tu va kinh doanh dat hiéu qua, bdo toan va phat trién vén, n dinh viéc lam va thu nhap cho nguéi lao
dong, hudng tdi viéc bao dam lgi ich cho cac cd dong, PV2 sé tap trung thuc hién cac muc tiéu va nhiém vu chinh nhu
sau:
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- Thife hién thanh cong viée ting vén didu |2 1&n 500 ty déng.

- Tiép tuc duy tri su phat trién 6n dinh va bén viing cla PV2;

- Nang cao tinh chuyén nghiép trong hoat déng dau tu trén nguyén tic bdo toan va phat trién vén;

- Binh huding phat trién hoat déng kinh doanh theo hudng day manh hoat ddng dich vu tai chinh, dich vu
quan ly va phét trién bt déng san, tao ngudn thu én dinh;

-Tan dung théi co, tim kiém mot 56 dy én tot gid ré, c6 di co s& phap Iy d€ tap trung phat trién dén dau khi thi
truéing bat dong san phuc héi, tao kha nang tang thu lgi nhuan I6n trong tudng lai, tao su phét trién bén viing cho PV2;
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MUC TIEU TANG TRUGNG GIAI DOAN 2013-2015:

Trén co sé muyc tiéu chinh cla PV2 13 phan diu trd thanh mot doanh nghiép hoat déng kinh doanh bt dong
san va dich vu tai chinh chuyén nghiép, cé thuang hiéu trong nudc va qudc té. Do vy, trong giai doan 2013-2015, PV2
du kién:

- Téc d6 tang trudng doanh thu tlr 15-20%.

- Lgi nhuan trude thué tang trudng tir 10-15%.

- Phadn dau chia ¢ tuc tir 10% trd 1én

Bao cao thuting nién 2011 | Cong ty C8 phdn Bidu 1 PV2 Mhia xudt bdn Van hda Thdng tin - 43 Lo B0c - Ha NI 56 GP: 97 - 200 200BS6/03-01/VHTT Céng ty Co phin Bdu nr PV2 | Bao cao thuang nién 2011 d



