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Ha Néi, ngaydZthdng4ndm 2013

V/v: giai trinh chénh léch sé liéu BCTC

_ trudc, sau kiém toan va y kién kiém
toan doi vai cac BCTC ndm 2012,

Can c:

Kinh gtri:

- Uy ban chitng khoan Nha nuéc

- S& giao dich chitng khoan thanh phé Ha Noi

- Ludt chiing khoan s 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006;
- Theo théng tu s6/ 52/2012/TT-BTC ngay 05/04/2012 huéng dan céng bé thong tin ,'.‘ 5
trén thi trudng chiing khoan;

- S6 liéu bdo cdo tai chinh riéng va hdp nhat qui 4/2012 ctia Tong cong ty da cong

bé trudc kiém toan;

- Cac béo cdo tai chinh riéng va hgp nhat nam 2012 ctia Téng cdng ty dd dugc kiém
toan bdi Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Téng Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Thuong mai Viét Nam xin gui t&i quy Cd quan
I3i chao trdn trong. Thuc hién nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh Luat Chung
Khodn, chiing t6i xin giai trinh vé chénh Iéch s6 liéu trén bao cao tai chinh trudc kiém toan
va sau kiém toan, va y kién ctia cong ty kiém toan — Cong ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam (“Céng ty Kiém toan") d&i vdi cac bao cao tai chinh riéng va cac bao céo tai chinh

o
N

hgp nhat clia Téng Coéng ty C& phan Dau tu va Xay dung Thuong mai Viét Nam (“Téng -
Céng ty") cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2012 (sau day goi chung la

“cac bao cao tai chinh”) nhu sau:

1/ V& chénh l&ch s6 liéu hgp nhat trudc kiém toan va sau kiém toan

v//C’\

[
f TRACH

S6 liéu by ké ca
nam trén bao
cao tai chinh
quy 4/2012
S6 liéu sau kiém (trudc kiém
STT Noi dung toan toan) Chénh léch
2 3 4 5 = (3-4)
[1] | Doanh thu thuan 522.619.643.597 | 554.156.353.536 | (31.536.709.939)
. [2] | Lgi nhudn trudc thué 20.136.024.705 7.522.428.687 12.613.596.018
[3] | Thué thu nhap doanh
nghiép 9.839.361.786 2.138.459.476 7.700.902.310
[4] | Loi nhuan sau thué 10.296.662.919 5.383.969.211 4.912.693.708
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[1] Doanh thu hgp nhat gidam do mét khoan sau khi Téng Céng ty digu chinh gidm
doanh thu xay lap theo thdi diém nghiém thu céng trinh thuc té;

[2]  Lgi nhuan trudc thué hgp nhat téng 12,6 ty dong so vai trudc kiém toan chi yéu do
Tong Cong ty danh gia lai cac udc tinh vé gia tri hién tai cla khoan tién thué dat

phéi tra cho Du &n Khu d6 thi Yén Hoa theo phudng phéap chiét khadu dong tign va

dua trén cd sd gia thué dat cap nhat, do day dudc coi la mét khoan ng phai tra tai
chinh dai han;

[31  Céc diéu chinh vé chi phi tién thué dat ndi trén Ia nguyén nhan cha yéu lam ting chi
phi thué thu nhap doanh nghiép mét khoan la 7,7 ty déng va tang Igi nhuén sau
thué tang Ién han 4,9 ty déng.

2/ V& y kién ngoai trir clia Cong ty Kiém toan vé viéc ghi nhan doanh thu va gia vén hoat
dong kinh doanh bat déng sén va ghi nhan chi phi I3i vay lién quan dén cac bat déng san
dugc mua bdi Téng Céng ty trén cac bao céo tai chinh.

21 Tong cong ty da c6 van ban sé 862.1/CTX — TCKT ngay 04 thang 09 nam 2012 dé
giai trinh d6i vdi y kién nay trén bao céo tai chinh 06 thang dau nam 2012 dudc soat xét
bdi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

22 Téng Cong ty da tién hanh digu chinh sai sét lién quan dén viéc vén hda chi phi di
vay cho cac bt ddng san dugc Téng Cng ty mua tir Dy an Khu nha & cao cap Olalani (B3
Nang) trong ndm 2010 va 2011.

Theo quan diém clia ching téi, viéc vén hoa céc chi phi lai vay trong ky vao hang tén kho,
la cac can ho, trong giai doan 2009-2011 cling nhdm ddm bao nguyén tic phli hop gita
- doanh thu va chi phi. Tuy nhién, do céc bat déng san nay khéng phai la céc tai san dang
trong qua trinh dau tu xdy dung truc tiép bai Téng Céng ty va can c6 mot thai gian da dai
dé co thé ban, nén Téng Cong ty da danh gid lai va thay réng cac tai san nay chua du didu
kién dé dudgc coi la tai san d& dang cho muc dich vén héa chi phi di vay theo Chudn muc
k& toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. Theo dé, T6ng Céng ty da diéu chinh giam gia tri
hang tén kho (la chi phi di vay da dugc vén héa trong cac ndm tai chinh trudc) vdi 6 tién
la 25.278.844.066 dong Viét Nam va dong thdi ghi nhéan chi phi di vay nay vao chi phi tai

chinh trong nam 2012. Cac diéu chinh nay dugc Téng Céng ty thuc hién trén cd sd phi hoi -

t6 do viéc phan phéi nguén Igi nhuan sau thué va cac quy cia Téng Cong ty clia cac ndm
tai chinh trudc da dudc Dai hoi dong c6 dong clia Téng Céng ty phé duyét.

Theo quan diém ctia Cong ty Kiém toan, viéc diéu chinh mét sai sét ké toan can dudc thyc
hién hoi t6 theo Chuan muyc K& toan Viét Nam s6 29 - Thay ddi chinh sach ké toan, udc
tinh k& toén va cac sai sot, cu thé la cac chi phi Ii vay néu trén can dudc ghi nhan vao
dung ky phat sinh, la cdc nam 2009, 2010 va 2011. Do d6, Céng ty Kiém toan da dua ra y
- ki€n ngoai trir déi vdi viéc ghi nhan chi phi |3i vay chua ding ky ké toan.

3/ Vé y kién luu y clia Cong ty Kiém toan vé viéc ghi nhan cac tai san ¢6 dinh 13 cac tang 1
trong Du an Khu dé thj Yén Hoa
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Thyc hién viéc dau tu du an Khu nha & va cong trinh céng cong Yén Hoa tir nam 2003 dén
nam 2012, Téng Coéng ty da tién hanh kiém toan va quyét toan vén dau tu. Dya trén Bao
cdo vé& Quyét toan dau tu hoan thanh va Quyét dinh s6 10/TCKT-CTX vé viéc phé duyét
quyét toan vén dau tu xay dung cd ban hoan thanh cho du &n, Téng Cong ty xac dinh chi
phi du tu cho céc tang 1 thudc cac toa nha CT3, CT4-5 va CT6 |a 7.834.838.370 dong Viét
Nam va thuc hién viéc diéu chinh tang Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khdu hao. Béng thdi,
can c vao Quyét dinh s& 153/2006/QD-UBND cla Uy ban Nhan dan thanh phé Ha Noi

ban hanh ngay 1 thang 8 ndm 2006 (“Quyét dinh s6 153), Téng Cong ty, vdi tu cach la

chi d3u tu dy an, dudc quan ly va sit dung toan bé tang 1 nha chung cu cao tang dé su
dung vao muc dich kinh doanh dich vy c¢6ng ich khu dé thi, phuc vu cho viéc quan ly duy
tri khu dan cu, co trach nhiém té chirc viéc quan ly, van hanh khu chung cu theo ding quy
dinh ctia Nha nudc va Thanh phé.

Dua vao cac tai liéu néu trén, Téng Cong ty c6 quyén su dung va quan ly dai han déi véi
cac tang 1 thudc cac toa nha CT3, CT4-5 va CT6 ctia Khu D6 thi Yén Hoa. Trong trudng
hop Téng Cong ty ban giao lai dién tich cac tang 1 nay cho UBND TP Ha Noi theo Quyét
" dinh 985/UB — NNBC clia UBND TP. Ha N@i, Téng Céng ty sé thu hi cac chi phi dau tu
d6i vdi cac hang muc tai san nay.

Theo quan diém clia Céng ty Kiém toan, dua trén cac tai liéu va giai trinh néu trén cla
T8ng Cong ty, do hién tai cd su khong théng nhét gitta Quyét dinh 985/UB-NNDC va
Quyét dinh s6 153/2006/QD-UBND veé viéc xu ly dién tich tang 1 trong cac chung cu cao
ting va Téng Cong ty hién dang lam viéc vdi cac cd quan hifu quan dé giai quyét cac noi

dung nay, nén Cong ty Kiém toan da dua ra y kién luu y vé viéc hach toan cac tai san c6

dinh hitu hinh 13 chi phi dau tu vao cac téng 1 cua cac toa nha CT3, CT4-5 va CT6 thudc
Dy an Khu Do thj Yén Hoa.

4/ V& y kién Iuu y ctia Cong ty Kiém toan vé viec Téng Cong ty tam dung trich trudc chi
phi 13i trén s6 du cac khoan phai nop veé c6 phan hoa cho SCIC trong nam 2012.

Téng céng ty thuc hién ¢d phan héa mé hinh tif nam 2005 dén 2007, theo d6 Téng cong
ty (cong ty me) thutc hién viéc c6 phan hoa bang viéc chao ban ra thi trudng 8.562.500 o
phan véi hinh thic gitt nguyén phan vén Nha nudc tai CTX va phat hanh thém c6 phén
ting von diéu |& |&n 203 ty dong theo Quyét dinh s6 1587/QD-BXD do BO trudng Bo Xay
dyng ban hanh ngay 21 thang 11 nam 2006. Téng Coéng ty da thu dudc 547.931.591.847
dong Viet Nam tir dgt chao ban nay, trong dé thany du vén ¢6 phan la 344.354.948.266
doéng Viét Nam.

Theo cac quy dinh hién hanh mot phan cuta s6 vén thang du nay phai nop vé Quy ho trg .

sap x8p doanh nghiép thuéc Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh Vén nha nudc ("SCIC).
Téng Cong ty da ndp vé SCIC mdt phan cta khoan thang du von ¢ phan vdi so tién la
186.000.000.000 déng Viét Nam tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2012, Péi vai phan von
chua xéac dinh phai nop, Téng cdng ty da tam hach toan lai theo théng bao cta SCIC hang
nam vao chi phi cac ky kinh doanh trudc day theo nguyén tac than trong cla ké toan. Tuy
nhién, trong nam 2012, Téng Cong ty da tam ding trich chi phi lai nay (udc tinh khoang
24 ty déng Viét Nam) do:
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(i) Trong giai doan 2005 - 2011, Chinh phd da ban hanh mot s6 van ban phap
“quy mdi trong d6 thay doi cac hudng dan vé viéc xac dinh gia tri clia cac khoan phai nép

vé viéc c6 phan héa doanh nghiép Nha nudc, bao gom Nghi dinh s& 109/2007/ND — CP
va Nghi dinh 59/2011/ND-CP do Chinh pht ban hanh ngay 26 ngay 06 ndm 2007 va ngay
18 thang 7 ndm 2011. Theo d6, Téng Céng ty dudc gil lai phan thing du tuang Ung vdi ty
& c6 phiéu phat hanh thém. Téng Céng ty dang lam viéc vdi cac cd quan hitu quan dé xac
dinh lai anh hudng cta cac van ban mdi dugc ban hanh nay déi véi gia tri clia cac khoan
phai ndp nodi trén.

(i) Viéc ban giao gia trj doanh nghiép clia Téng Cong ty sau khi c¢6 phin hda
gitta BO Xay dung va Bé Tai chinh, cling nhu SCIC chua dudc hoan tat. Theo d6, Téng
Céng ty danh gid viéc tinh toan s6 13i chdm ndp néu trén chua co ¢d s& chic chan.

Do dé, Téng Cong ty da dimg trich trudc chi phi li vay tir cac khoan phai ndp vé ¢d phian

hoa cho SCIC cén clf theo Nghj quyét s6 08.02/NQ-CTX-HDQT va Bién ban hop s&

06/2012/CTX-HDQT dé ngay 17 thdng 1 nam 2013 do Hi dong Quan tri phé duyét ngay
17 thang 1 nam 2013,

Theo quan diém clia Cong ty Kiém toan, do Téng Céng ty dang lam viéc véi cac co quan
hiu quan dé lam rd cach thirc xtr Iy d6i véi phan thang du vén ¢é phan chua xac dinh nay,
va do viéc ban giao gia trj doanh nghiép ctia Téng Céng ty sau khi c6 phan hoa gitta B6
Xay dung va B9 Tai chinh, cling nhu SCIC chua dugc hoan tat, nén Cong ty Kiém toan d3
dua ra y kién luu y vé van dé nay.

5/ Ve y kién Iuu y clia Cong ty Kiém toan vé viéc ghi nhan gid tri Igi thé doanh nghiép
(thuang hiéu) trén cac bao céo tai chinh

Téng cong ty da c6 van ban s6 862.1/CTX — TCKT ngay 04 thang 09 ndm 2012 dé giai trinh
déi vai y kién nay trén bao céo tai chinh 06 thang dau ndm 2012 dugc soat xét bai Cong
ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

- Trén déy la gidi trinh clia Téng Cong ty vé chénh léch s6 liéu trudc, sau kiém toan va y kién
ctia Coéng ty Kiém toan trong cac bao cdo tai chinh riéng va hgp nhat cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012. Céng ty xin bdo cao vai Uy ban Chiing khoan Nha
nudc va Sd giao dich chiing khoan TP. Ha N&i dé cong b6 théng tin theo quy dinh.

Trén trong cdm dn sy quan tam, tao diéu kién gilp d& cla quy cd quan.

Nai gui:

- Nhu k/g

- Cty E&Y (xac nhan, luu)
.- CTHDQT, BTGD (dé& b/c)

- Luu KHTC, VT

D6 Quang Thuén




Xéc nhén cta Céng ty Kiém toan

- Chiing t6i da xem xét phan giai trinh clia Téng Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
Thuong mai Viét Nam nhu dugc trinh bay & trén va nhan thay cac giai trinh nay pht hgp
vGi cc bang chiing va cac giai trinh ctia Ban Giam déc ma ching téi thu thip dugc trong
qua trinh kiém toén cac béo cdo tai chinh riéng va hgp nhat cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2012 clia Téng Céng ty C8 phan Dau tu va Xay dung Thudng mai
Viét Nam.

CONG TY
TRAGH HHIEM HOU AN
ERNST & ¥ NG
VIET

HECS
*

- Bui Anh Tuéan

Phé Téng Gidm déc

¥ 0 -z

~ald



