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BAO CAO CUA BAN GIAM POC

‘Ban Gidm ddc Cong ty C6 phin Dau tu F.LT (sau day goi tit la “Céng ty”) d¢ trinh béo céo nay cing vdi bdo cdo
& chinh da dugc kiém toén clia Cdng ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2012.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

thﬁnhviég ctia Hoi @dng Quén tri va Ban Gidm ddc Cong ty dz diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay ldp
hdo c4o ndy gdm: '

Ong Nguyén Vian Sang Chu tich

Ong Phan Trung Phuong Thanh vién
34 Nguyén Thj Minh Nguyét Thanh vién
Ong Pham Céng Sinh Thanh vién

B2 Nguyén Thj Minh Nguyét Téng Gidm dbc B nhiém ngay 16/10/2012
Ong Nguyén Vin Sang Téng Giam ddc Mién nhiém ngay 16/10/2012
Ong Phan Trung Phuong Phé Téng Giam dbc

RACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém 14p béo céo tai chinh hang niim phan dnh mot céch trung thyc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ciing nhy tinh hinh hru chuyén tién t§ clia Céng ty trong nam. Trong viéc I&p bdo cdo tai chinh nay,
Ban Giam dbc duge yéu chu phai:

Lua chon céic chinh sach ké todn thich hop va 4p’ dung céc chinh séch d6 mdt céch nhét quén;

Dura ra céc xét dodn va ude tinh mét céch hop 1y va thén trong;

Néu 15 céc thc ké todn thich hop ¢6 duge tudn thy hay khong, c6 nhitng 4p dyng sai léch trong yéu cén
dugc cong bo va giai thich trong béo céo tai chinh hay khong; ;

Lap bdo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat
d@ngiﬁnhdomh;va

Thiét ké va thue hién hé théng kiém so4t ndi b mot céch hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bio céo tai

chinh hop 1y nhim han ché riii ro va gian 14n.

Ban Giam dbc Cong ty chiu tréch nhiém dim bao riing s6 sach k& todn dugc ghi chép mot cdch phi hop dé phan
&4hh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh clia Cdng ty & bét ky thdi diém ndo va dam bio ring béo céo tai chinh tuén
thit cic Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d9 K€ toén doanh nghiép va cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan. Ban
Giam ddc ciing chiu trdch nhiém ddm bao an toan cho tai sin ciia Cong ty va thyre hién cdc bién php thich hop aé
pAn chin va phét hi¢n céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

an Giam dbc x4c nhan riing Cong ty d tuan thi cdc yéu clu néu trén trong viéc 1dp bdo céo tai chinh.
syt vdad dién cho Ban Gidm déc,

yén Thi Minh Nguyét
[ong Giam dbe
F'a NGi, ngay 31 thang 01 ném 2013




CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Tang 4, 168 Budng Lang, Déng Da, Ha Nai

Dién thoai: 04,3577,0781; Fax: 04 3577.0787
Email: vacohn@vaco.com.vh

Website: www.vaco.com.vn

vaco
D

84: O0G /VACO/BCKT.NY2

BAO CAO KIEM TOAN
V& Biio céo thi chinh niim 2012 ciia Cong ty C& phén ddu tw FIT

Kinh giri: Céc Cb abng, Hoi ddng Quan trj va Ban Gidm dbe
* Cong ty Cb phin Piu tw F.LT

hing t5i d tién hanh kidm todn Béo co tai chinh gdm: Béng cén i ké todn tai ngay 31/12/2012, béo cdo két
qu hoat dong kinh doanh, Béo céo Luu chuyén tién t§ cho nam ti chinh két thic cing ngay va Thuyét minh bao
40 t3i chinh kém theo 14p ngay 31/01/2013 ciia Céng ty C5 phin Diu tu F.LT (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) tr
trang 03 dén trang 23. Céc béo cdo tai chinh kém theo khéng nhéim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
Kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t§ theo céc nguyén tic va thong 1¢ ké todn dugc chéip nhin chung tai cc
nuée khac ngoai Viét Nam.

réch nhiém ciia Ban Gidm d6c va Kiém toéin vién

INhu ¢4 trinh bay trong béo céo ciia Ban Gi4m dbc tai trang 1, Ban Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém I3p bio céo
i chinh. Tréch nhiém ciia chiing toi 1a dura ra y kién v& béo cdo tai chinh nay dya trén két qua ciia cufe kiém
todn.

\Co s ciia ¥ Kiél

Chiing t5i d thyc hign cong viéc kiém todn theo cac Chudn myre Kiém todn Viét Nam. Céc Chudn myrc nay yéu
cdu chiing t8i phai 14p ké hoach va thyc hién céng viée kiém ton dé dat dugc sy dim bao hop 1y ring bio céo tai
chinh khéng c6 céc sai sot trong yéu. Cong viéc kiém toén bao gdm viéc kiém tra, trén co s& chon méu, cac bang
chimg xéc minh cho céc sb liéu va céc thuyét minh trén béo cfo tai chinh. Ching t3i ciing dbng thoi tién hanh
dénh gi4 céc nguyén tc ké toan dugc 4p dyng va nhimg uéc tinh quan trong ciia Ban Gidm déc cling nhu dénh gia
vé viéc trinh bay céc thong tin trén bio céo tai chinh. Ching tbi tin tudng ring cong viéc kiém todn d4 cung cap
nhitg co s& hop 1y cho ¥ kién ciia chiing ti. .

Y kién

Theo ¥ kién ciia ching 3, béo cdo tai chinh kém theo da phin anh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh i chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2012 cling nhir két qué hoat ddng kinh doanh v tinh hinh luu
chuyén tién té cho ky hoat dong két thic ciing ngay, pht hgp véi céc Chuén muc Ké toén Viét Nam, Ché 46 Ké
toan doanh nghiép va céc quy dinh phap ly c6 lién quan.

CHUNG THUC BAN SAO BUNG V01 BAN CHiNH
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT

: Bio cdo tai chinh
Téng 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Pa, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théng 12 n&m 2012
MAU B 01-DN
Pon v tinh: VND
Mi sé Thuyét
TAISAN minh 31/12/2012 01/01/2012
A. TAISAN NGAN HAN (100=110+120+130+150) 100 1.689.682.570.770  1.299.757.265.247
I Ti&n va cdc khodn twong dwong tiln 110 4 870,992.951 2.882.313.975
1. Tién 111 870.992.951 2.882.313.975
Il Cic khodin ddu twr tai chinh ngén han 120 5 1.588.801.123.526  1.180.808.825.160
1. PAu tir ngfin han 121 1.588.801.123.526 1.186.334.015.472
2. Dy phong gidm gi4 déu tu ngén han 129 - (5.525.190.312)
IIL Cic khodn phai thu ngén han 130 95.377.418.233  113.920.531.886
1. Phai thu khich hang 131 40.730.727.411 934.552.016
2. Tra trude cho ngudri ban 132 19.808.084.420 13.621.298.958
3. Céc khodn phai thu khic 135 6 34.892.506.402  99.418.580.912
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 139 (53.900.000) (53.900.000)
IV. Tai sin ngin han khic 150 4.633.036.060 2.145.594.226
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 1.453.290.290 1.844.027.663
2, Thué GTGT dugc khéu trir 152 3.079.717.770 232.918.063
3. Tai sén ngén han khac 158 100.028.000 68.648.500 i
B. TAISAN DAI HAN (200 =220+240+250+ 260) 200 176.237.543.107  94.509.415.892 :
I Tisin cb djnh 220 13.618.168.797  16.297.847.672 :
1. Tai sén ¢d dinh hiru hinh 221 7 13.618.168.797  14.273.634.742
- Nguyén gid 222 16.106.704.323  15.995.091.383
- Gid trj hao mon luf ké 223 (2.488.535.526)  (1.721.456.641)
2. Chi phi xdy dyng co ban do dang 230 8 . 2.024.212.930
. Bét dfng sin diu tir 240 9 14.858.406.911 -
- Nguyén gid 241 15.065.807.967 <
- Gié trj hao mon lu ké 242 (207.401.056) -
I11. Céc khodn diu tir tai chinh dai han 250 146.152.656.667 78.000.000.000
1. Péu tu vao cbng ty lién két, lién doanh 252 10 27.235.000.000  10.000.000.000
2. Péu tur dai han khic 258 11 118.917.656.667  68.000.000.000
IV. Tai san dai han khic 260 1.608.310.732 211.568.220
1. Chi phi tra trudc dai han 261 12 1.606.310.732 211.568.220
2. Tai san dai han khic 268 2.000.000 .
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 +200) 270 1.865.920.113.877 1.394.266.681.139




CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT

Béo cdo tai chinh
_ Thng 15, toa nha Mipec, 229 T4y Son, Déng Pa, Ha Noi Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2012
BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2012

MAU B 01-DN

Pon vj tinh: VND
Masb Thuyét '

NGUON VON minh 31/12/2012 01/01/2012
A. NQ PHAI TRA (300 =310 +330) 300 1.706.066.401.323  1.283.123.619.554
I. Ng ngin hgn 310 1.634.389.713.837  1.210.735.807.064
1. Vay va ng ngén han 311 13 1.541.853.115.789  1.108.167.220.965

2. Phai tra ngudi bén 312 17.328.997.548 2.040.942.223

3. Ngudi mua trd tién trude 313 610.631.517 5.000.000

4. Thué va c4c khoan phai nop Nha nudc 314 14 1.400.709.250 35.679.972

5. Phai tra ngudi lao ddng 315 298.615.449 231.432.095

6. Chi phi phai trd 316 15 67.406.195.336  100.201.351.853

7. Céic khoan phai trd; phai nop khéc 319 16 5.491.448.948 54,179.956

IL. Ng daihan 330 71.676.687.486  72.387.812.490
1. Vay va ng dai han 334 17 71.676.687.486  72.387.812.490

B. VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 159.853.712.554  111.143.061.585
I. Vén chil s& hiru 410 18 159.853.712.554  111.143.061.585
1. Vén diéu 18 411 150.000.000.000  110.000.000.000

2. Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 420 9.853.712.554 1.143.061.585
TONG CONG NGUON VON (440 =300 + 400) 440 1.865.920.113.877  1.394.266.681.139
CcAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN ~ Ponvj 31/12/2012 ~01/01/2012
.do Nhén iy thac du tu VND - 350.000.000.000

Nedn hang (tién giri c6 ky han) VND - 350.000.000.000

Nguyén Thj Minh Nguyét
Tong Gidm dde
Ha Ngi, ngay 31 thdng 01 nim 2013

QLWLJW

Trin Thj Mai Huong
K& todn trudng




Ting 15, toa nha Mipec, 229 Tdy Son, Déng Da, Ha Noi

Béo cdo tai chinh

Cho n&m tai chinh két thitc ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012 _
|
MAU B 02-DN
Bon vj tinh: VND
Ma Thuyét '
CHI TIEU s6  minh Nim 2012 Nam 2011
. Doanh thu bin hing v cung cip djch vy 01 19 18.143.630.740 4.764.360.419
Doanh thu thudn vé ban hing va cung cép djch vy 10 18.143.630.740 4.764,360.419
Gi4 vbn hang bén 1 2 8.965.968.661 2.014.514.787 l
Lgi nhugn gdp vé bin hang 20 9,177.662.079 2.749.845.632
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21 286.853.546.648  136.661.578.955
Chi phi tai chinh 2 2 277.536.052.147  133.065.498.295
- Bao gém: Chi phi ldi vay 23 245.404.192.561  113.938.120.924
Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 7.802.663.693 5.670.687.637
Lgi nhugn thudn tir hoat dfng kinh doanh 30 10.692.492.887 675.238.655 g
Thu nhip khéc 31 1.301 72.732.920 T
10. Chi phi khic 32 1.689.284 23.547.818
11. Lgi nhufin/(16) khéc 40 (1.687.983) 49,185.102
12, Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50  10.690.804.904 724.423.757
13. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 23 1.980.153.935 -
14. Lgi nhudn sau thué 60 8.710.650.969 724.423.757
15. Li co ban trén cb phiéu 70 24 595 74
Vi A0218274
| :~"° 58\
[&/ CONG PY \e\\
e\ FILT /s el
|Nguyén Thj Mhlh Nguygt Trin Thj Mai Huong
' gﬂg Gism abec K& todn trudmg

Hé NGi, ngéy 31 thang 01 néim 2013




€ONG TY CO PHAN DAU TU F.LT Bdo céo tai chinh
Ting 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Dng Da, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012
MAU B 03-DN
Pon vij tinh: VND
CHI TIEU Mi sb Niim 2012 Nim 2011 -
]. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH 1

. Lgi nhugn trudc thué 1 10.690.804.904 724.423.757
2. Diéu chinh cho cdc khoan:

Khéu hao tai sin cd dinh 2 974.479.941 602.976.098

ac khoan dy phong 3 (5.525.190.312) 4.587.921.130

(Lai)/16 tir hogt dong déu tu 5 (100.623.089.007)  (122.465.745.168)
\Chi phi 14i vay i 6 245.404.192.561 113.938.120.924
3. Lgi nhugn tic hoat dpng kinh doanl tricde thay dbi vén 8 150.921.198.087 (2.612.303.259)
wu dgng
(Ting)/giam céc khoan phai thu 9 15.662.934.446 (112.878.445.390)
Tang/(giam) cac khodn phii tré (khong bao gm 14 vay phai 11 (771.275.844.014) 88.442.787.363

4, thué thu nhéip doanh nghiép phai ndp) _

Téng)/giam chi phi trd trude 12 (1.004.005.139) (1.173.598.229)
Tién 14i vay d4 tra 13 (216.616.764.386) (16.700.084.039)
Thué thu nhdp doanh nghiép d ndp 14 (585.452.150) (58.503.755)
Tién thu khéc tir hoat dgng kinh doanh 15 129.289.710.729  4.234.037.836.249

Tién chi khéc cho hoat dgng kinh doanh 16  (111.957.410.286)  (3.917.928.069.908)
\Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 (805.565.632.713) 271.129.619.032
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPQNG PAU TU
|1. Tién chi dé mua sim, x8y dyng TSCD va céc tai sén ddi han 21 (6.364.230.088) (9.042.712.078)
|khéc

2. Tién chi cho vay, mua cdng cy ng ctia don vj khic 23 (498.305.503.042)  (1.443.282.573.414)

3. Tién thu héi cho vay, bén lai cic cong cy ng clia don vi khac 24 823.137.123.514
4. Tién chi dAu tw gbp vén vio don vi khic 25 -

5. Tién thu hdi diu tu gbp vén vo don vi khic 26 -
6. Tién thu 1 cho vay, cb tirc va lgi nhufin duge chia 27 75.117.151.518
Lucu chuyén tién thudn tic hoat djng du tw 30 393.584.541.902

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan v6n gop cua chi s htru 31 40.000.000.000
2. Tién vay ngén han, dai han nhén duge 33 2.439.090.288.556
3. Tién chi tra ng gbe vay 34 (2.069.120.518.769)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chinh 40 409.969.769.787
Luu chuyén tién thufin trong niim 50 (2.011.321.024)
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 2.882.313.975
Tién va twong dwong tién cubi nim 70 870.992.951

Théng tin bd sung cho céc khoan phi tién ¢

Argc didu chinh trén phin tang, gidm céc khodn phai tra.

LAY

241.132.771.040
(12.071.000.000)
2.000.000.000
28.320.285.089
(1.192.943.229.363)

75.000.000.000
1.049.491.308.000
(201.693.957,043)
922.797.350.957
983.740.626
1.898.573.349
2.882.313.975

'nen chi mua shm ti sin ¢ dinh va c4c tai sin dai han khéc trong nam khéng bao gbm sb tién 17.034.960.000
F54tién ding dé mua thém tai san phét sinh trong nim ma chua dugc thanh todn. Vi vily, mdt khodn tién

b/

Téng Gisgm dbe
Ha N¢i, ngay 31 thang 01 nam 2013

Tran Thj Mai Huong
Ké todn trudng
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|CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT Béo cdo tai chinh
Ting 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, Ha Noi Cho n&m tii chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN
Cde thuyét minh néy la bg phén hop thanh va cdn dwgc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAT QUAT
Hinh thire s& hiru vén

Céng ty C phén Dau tr F.LT (goi tht a “Cong ty”) dugc thanh 1dp tai Viét Nam theo Gidy chimg nhan '
diing ky kinh doanh s 0103016102 ngay 08/03/2007 do S& Ké hoach va Diu tur thanh phd Ha Noi cép
va dugc thay ddi 1An 10 ngay 29/10/2012.

Vén didu 1 ciia Cong ty theo Giy chimng nhén diing ky kinh doanh thay déi 14n 10 ngay 29/10/2012 l
150.000.000.000 ddng. Danh séch cb déng sang 1ap theo Gifly chimg nhan déng ky kinh doanh thay doi
14n 10 nhu sau: '
Vén aing ky gép theo gidy chirng nhin diing
Danh séch cb dong sédng lap __kykinhdoamh
VND _ Socophan Ty 18 (%)

Phan Trung Phuong 17.583.140.000 1.758.314 11,72%
Nguyén Vin Sang 28.305.080.000 2.830.508 18,87%
L& Xuén Thiing 489.920.000 48.992 0,33%
Trén Thanh Mai 10.000.000 1.000 0,01%
Nguyén Thj Minh Nguyét 11.084.440.000 1.108.444 7,39%

757.472.580.000 5.747.258 38,32%

Téng sb nhan vién cia Cong ty tai ngdy 31/12/2012 13 38 ngudi (tai ngay 31/12/2011 12 36 ngudi).
' Nganh ngh kinh doanh va hogt dgng chinh
! Neganh nght kinh doanh theo ding ky kinh doanh:

- Dich vu cho thué van phong; Kinh doanh bét dong san;

- Kinh doanh khach san, nh hang, dich vy du lich sinh thai, cac dich vy vui choi, gidi trf (khong bao
gbm kinh doanh phong hat karaoke, vii trudng, quén bar);

- Céc dich vy: bii 45 xe va cic cng trinh cong cong; tur vin dAu tu, tw von mua ban doanh nghiép (tu
vén M&A), tir vén cé phin héa, tur vén quan trj doanh nghi¢p, tur vin phat trién thj trudmg (khong
bao gdm tu vén phép ludt va tai chinh);

- Tu van dAu tu, tr vAn quéan Iy kinh doanh, tir vin phét trién ngudn nhan lye (khong bao gbm tu vén
phép ludt, tai chinh);

- Dich vu mdi gi6i bét dong san;

- Dich vu dinh gid bét dong san;

- Dich vy san vgao dich bét dong san;

- Dich vu tu vin bit d6ng san;

- Vacéc nganh nghé kinh doanh khac.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s& lip bio cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bﬁnf ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbe va phu
hop véi cac Chuln mye Ké todn Viét Nam, Che do K& toén doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan.

Nam tai chinh

Nim tai chinh ciia Céng ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 'théng 12 hang nam.




Tén

CONG TY CO PHAN DAUTU FLT Béo co tai chinh
15, tda nha Mipec, 229 Ty Son, Péng Da, Ha Néi Cho niim i chinh két thic ngay 31/12/2012

2.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Céc thuyét minh néy la bg phén hop thanh va can dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

€O SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN (Tiép theo)
Tuyén bd vé vigc tufin thii Chudn myc ké toan va Ché aj ké toan

Trong viéc 1dp va trinh bay béo céo tai chinh, Cong ty d& tuan tha cdc Chudn myuc Ké toan Viét Nam,
Ché d6 Ké toan doanh nghiép va céc vin ban huéng din.

Hinh thire ké todn Ap dung

Céng ty 4p dung hinh thirc k& toan 12 Nhét ky chung.

Cic bén lién quan

Céc bén dugce xéc dinh 1a bén lién quan ciia Céng ty trong ndm bao gdm:

- Cic Cong ty lién két, bao gbm: Cong ty Cd phin Xay dyng Dén dung Cong nghi¢p PVV, Cong ty
Thuong mai san xudt va Djch vy Sao Nam, Cong ty C6 phéin Minh Hao Viét Nam.

- Céc thanh vién H6i ddng quan trj va Ban Gidm dbc Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy 12 cc chinh séch ké toan chil yéu dugc Cong ty 4p dung trong viée 1§p béo céo tai chinh:
U'ére tinh ké todn

Viéc lgp béo cdo tai chinh tudn thi theo cdc Chufin myc Ké todn Viét Nam, Ché 49 Ké toan doanh
nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan yéu chu Ban Gidm déc phai c6 nhimg udc tinh va gié dinh
anh huéng dén s6 1iéu bao cho vé cbng ng, tai san vA viée trinh bay céc khoan cong ng v tai san tiém
fang tai ngdy két thilc nién d6 ké toan ciing nhw céc sé liéu béo cio vé doanh thu va chi phi trong subt
nAm tai chinh. Mic di cic wée tinh ké todn duge 13p bing tt ca sy hidu biét cia Ban Téng Gidm déc, s6
thuc té phat sinh c6 thé khéc véi cie wée tinh, gia dinh dt ra.

Cong cy tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tdi chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty
bao gbm tién, céc khoan tuong duong tidn, cdc khodn phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky
quy, cic khoan dhu tu tai chinh.

Céng ng tai chink: Tai ngay ghi nhan ban diu, cong ng tii chinh dugc ghi nhén theo gid gbe trir di céc
chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén vige phat hanh céng ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh ca
Céng ty bao gbm céc khoan phai trd ngudi bin, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phéi tra, céc khoan ng
thué tai chinh, cac khoan vay.

Pdnh gid lgi sau ldn ghi nhan ban ddu

Hién tai, chua 6 quy dinh v& dénh gi4 lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dAu. Theo dé, Cﬁng ty chua
dénh gid gi4 trj hop 1y cua tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thiic nién do ké toan do
Théng tr s6 210/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh d& ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng tu
210”) eiing nhir ¢4c quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng din cy the vé viée xdc dinh gid trj hop 1y ciia céc
4 sén tai chinh va cdng no tai chinh. Théng tr 210 y&u clu 4p dung Chufin myc Béo céo tai chinh Quéc
té vé viée trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin di véi cong cu #i chinh nhimg khéng dua
ra huéng din trong duong cho viéc dénh gia va ghi nhdn cong cy tai chinh bao gom ca ép dung gid trj
hop 1y, nhim phit hop véi Chudn myc Bdo cdo tai chinh Quécﬁ.



G TY CO PHAN PAU TU F.L.T Béo cdo tai chinh

1g 15, tba nha Mipec, 229 Tay Son, Dbng Da, Ha Néi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

T MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

dc thuyét minh néy lé b phén hop thanh va cdn dwge doc déng thoi vai bdo cdo tai chink kém theo

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tién va cdc khodn tuong dwong tidn

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy va tién giri ngén hang.
Dy phong phai thu khé doi

Dy phong phai thu khé ddi duge trich 13p cho nhimg khodn phai thu d& qué han thanh toén tir séu théng
trd 1én, hofic céc khoan thu ma ngudi ng khé cé kha ning thanh toan do bj thanh 1y, pha sin hay cdc khé
khin fuong ty.

Phu tw ngén han

Céc khoan diu t ngén han ciia Cong ty dugc trinh bay tai thuyét minh s6 5 ciia Thuyét minh bo céo tai
chinh, bao gdm céc khoan dau tr chimg khodn ngin han, céc khoan diu tu huéng I4i c6 dinh va céc
khoan d4u tr chimg khoan théng qua hgp dng ky két v&i cac c4 nhén.

Céc khodn diu tur chimg khoén ngén han duge ghi nhan bét dau tir ngay mua khoan diu tu chimg khoén
v duge xéc dinh gia trj ban d4u theo nguyén gid va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoén
dhu tur chimg khoan. Tai céc ky ké toan tiép theo, cdc khoan déu tu chimg khoan duge xdc dinh theo
nguyén gié trix cic khoan giam gia dAu tr chimg khoén.

Dy phong gidm gi d4u t chimg khoan duge trich 13p theo céc quy dinh vé ké toan hi¢n hanh. Theo d6,
Cong ty dige phép trich 14p dyr phong cho céc khoan dhu tur chimg khoén tyr do trao dbi ¢6 gid tri ghi sb
cao hon gi4 thj trudmg tai ngay két thiic nién d ké toén.

Do gié trj c4c khoan h the diu tu trén khoan muc ddu tr ngin han khéc chwa dén ngay d4o han nén
Cfglg ty chua xem xét dén kha néng thu hdi céc khoan dAu tir cling nhu chua xem xét trich 1p dir phong
(néu co).

Plu tr vio cong ty lién két

Céng ty lién két 14 mét cong ty ma Cong ty c6 anh huémg déng ké nhung khong phai la cong ty con hay
cong ty lién doanh ciia Céng ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cic qugét
dinh vé chinh séch tai chinh v hoat dong ciia bén nhén diu tu nhung khong c6 anh huéng vé mét kiém
so4t hoic ddng kiém sodt nhimg chinh séch nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san vi cong ng clia cdc cdng ty lién két duge hop nhit trong béo cdo
tai chinh sit dyng phurong phap vén chit s hitu. Céc khoan gép vén lién két dugc trinh bay trong bang
cAn dbi ké to4n theo gia gg‘c duge didu chinh theo nhirng thay dbi trong phén vbn gop cia Cong ty vao
phén tai san thun ciia cng ty lién két sau ngay mua khodn dlu tu. Céc khoén 16 ca cong g}]iﬁn Kkét
virgt qué khoén gop von cita Céng tinwi cong ty lign két d6 (bao gdm bit ké céc khoan gbp von dai han
ma vé thye chét tao thanh d4u tur thun ciia Céng ty tai cong ty lién két d6) khong dugc ghi nhén.

Trong trudng hgp mot cong ty thanh vién cla Cong ty thyuc hién giao dich véi mdt cong ty lién két véri
Céng ty, 14i/18 chura thyc hién tuong tmg véi phin gop vén clia Cong ty vao cong ty lién két, duge loai b
Kkhéi Béo cdo tai chinh hgp nhét.

Céc khodn diu tir tai chinh dai han khéc

Céc khoan d3u tu dai han khéc bao gbm céc khoan dAu tr mua cd phén véi ty 16 nhd hon 20% vén diéu
16 cia cong ty cb phdn, céc khoan cho vay va diu tu dai han khac. Céc khoan dfu tu dai han khéc dugc
phén énh theo gi géc.




NG TY CO PHAN PAU TU FLT Béo cdo tai chinh
e 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Péng Pa, HA Noi Cho nam ti chinh két thiic ngdy 31/12/2012

T MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
ic thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dwec doc dong thoi véi bio cdo tai chinh kém theo

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Dy phong gidm gis céc khodn diu tur tai chinh dai hgn

Dy phong gidm gia céc khoan dhu fur tai chinh dai han dugc trich 14p theo céc quy dinh vé ké toan hién
hanh. Theo 46, Cong ty dugc phép trich 1ap dyr phdng cho cac khoan dAu tu dai han khi vén gop thuc té
ciia Cong ty tai céc cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va cdc khoan diu tu dai han khic 1 hon
vbn chii s& hia thye c6 tai ngay két thiic nién d6 ké todn. Ty 16 trich 14p dya trén ty 1€ gitta s6 vén ddu tu
ciia corig ty me va thng s6 von gép thyc té clia cic bén vio cdc don vj ndy

Tai san cb djnh hitu hinh va khéu hao

Tai san cb dijnh hiru hinh dugc trinh by theo nguyén gié trir gié trj hao mon Iy ké&. Nguyén gié tai san
b dinh hiru hinh bao S%im gid mua va toan bj céc chi phi lién quan khac lién quan trye tiép dén viéc dua
tai sin vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh do tw lam, ty xdy dung bao gﬁm chi phi xéy dung, chi phi san xut
thuc té phat sinh cng chi phi 1éip dat va chay thir. .

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hiru dyng wée %

tinh, cu thé nhu sau '
Niim 2012 j

Sé néim sir

Nha cira, vét kién triic 25-46 3

Phuong tién vén tai 5-10 =

Thiét bi, dung cy quan 1y 2=5

Tai san c6 dinh khéc 5

Bét djng san diu tw

BAt dong sin diu tu 14 nha van phong do céng ty nfm gitt nhim muyc dich thu lgi tir viéc cho thué duge
trinh bay theo nguyén gié trix gié tri hao mon liiy ké. Nguyén gid cia bét dong san dhu tr dugc mua bao
obm gia mua va c4c chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vyt vén vé lujt phép lién quan, thué trude
ba va chi phi giao dich lién quan khéc.

Bét dong san diu tu dugc khdu hao theo phuong phap dutmg thing trén thoi gian hiru dung ude tinh
trong vong 45 - 46 nam.

Chi phi tra trude dai han
Céic khodn chi phi tré trréc di han bao gdm cdng cy, dung cy, linh kién loai nhé chy phan bé. Céc chi

phi niy dugc phan bé vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dutmg théing
trong vong hai nim.

Chi phi phai tra

Céic khodn chi phi thyc té chua phét sinh nhung duge trich truée vao chi phi san xudt, kinh doanh trong
nam dé dam bao khi chi phi thyc té phét sinh khdng gdy 4ot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hop giira doanh thu va chi phi. Khi céc chi phf d6 phat sinh, néu ¢6 chénh
léch vi sb da trich, ké toan tién hanh ghi s& bd sung hofic ghi gidm chi phi twong {mg vai phén chénh
léch.

Chi phi phéi tra trong nim 1a céc chi phi trich trude v 1ai phai tr cho cac hop ddng Cong ty nhan tién
hop téc ddu tir ciia céc td chifc, c nhan.

[

Chi phi divay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nim bao gdm toan b lai
tién vay tinh trén cdc khoan Céng ty nhan tién hgp tic dhu t clia c4c t6 chire, ca nhén.
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ONG TY €O PHAN PAU TU F.LT Bfio cio tai chinh
15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Pa, Ha Ni Cho nm tai chinh két thiic ngiy 31/12/2012

HUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép djch vu duge ghi nhén khi két qué cta giao dich dé duge xéc dinh '
mét céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duge ghi nhin trong ky theo két qua phin céng viéc dd hoan thinh tai ngly clia Bang cdn dbi ké todn cua

Iy 6. Két qua cia giao dich cung cép dich vy dirgc xéc dinh khi thoa man tit ¢i bbn (4) diéu kign sau:
(a) Doanh thu dugc x4c djnh twong d6i chic chin;

(b) C6 kha nang thu duge lgi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
(¢) Xéc dinh duge phﬂnc&ngviﬁcdﬁho&nthﬂnhtaingﬁycﬁaBﬁngCﬁnd&i ké toén; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

14 tidn giri duge ghi nhén trén co s& ddn tich, duge xéc dinh trén sb dur céc tai khodn tidn giri va 1ai suft
ap dyng.

L tir céic khoan diu tir duge ghi nhén khi Cong ty ¢6 quyén nhén khoén 1.
Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tng gié trj ciia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

Sb thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhip chiu thué trong k. Thu nhap chiu thué khac véi loi
nhugn thudn dugc trinh bay trén béo c4o két qua hoat dgng kinh doanh vi khong bao gdm céc khodn thu
nhép hay chi phi tinh thué hogic duge khiu trir tonug chc k3 khéic (bao gdm ca 18 mang sang, néu c6) va
ngodi ra khong bao gbm cic chi tiéu khong chiu thué hojc khong duge khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén céc khoan chénh 1¢ch gilra gid tri ghi s clia céc khoan myc ti san
phuong phép dya trén bang cén i ké toan. Thué thu nhép hoéin lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tat
c4 c4c khoan chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu nhp hotin lai chi dwoe ghi nhan khi chéc chén c6
dii 1gi nhudn tinh thué trong twong lai dé sir dung céc khoan chénh I¢ch tam thoi dwge khiu trir.

Thué thu nhéip hoéin lai duge xéc djnh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho kY tai sin duge thu hdi hay
ng phai tra dirge thanh tosn. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhin vao két qua kinh doanh va chi duge
ghi vao vén chi s¢ hiru néu lién quan dén cée khoan myc duc ghi thing vao vén chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap ho@n lai va ng thué thu nhép hotn lai phai tra dugc b trix khi Cong ty c6 quyén
hop phdp d& bu trix gifra tai san thué thu nhp hi¢n hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cic
t3i san thué thu nhap ho#n lai va ng thué thu nhap hofin lai phai tré lién quan t&i thué thu nhéip doanh
nghiép duge quén 1 bai cing mét co quan thué va Cdng ty c6 dy dinh thanh todn thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thuén.

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai tré clia Cong ty can cir vdo céc quy dinh hién hanh v&
thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va vigc xdc dinh sau cing vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc duoc ap dung theo céc luat thué hign hanh tai Viét Nam.




CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Téng 15, toa nha Mipec, 229 Téy Son, Déng Da, Ha Noi

- Bdo cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

HUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

TIEN VA CAC KHOAN TUOGNG PUONG TIEN

MAU B 09-DN

de thuyet minh ndy 12 b phén hap thanh v cin duge dgc ddng thei véi béo cdo tai chink kém theo

31/12/2012 01/01/2012
VND VND -
T;én mit tai quy 480.906.071 114.596.824
Tién giri ngén hang 390.086.880 2.767.717.151
870.992.951 é%’g
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN _
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Phu te ngin hgn ) 1.588.801.123.526 1.186.334.015.472
Péu tur chimg khoan ngén han, trong d6: (a) 338.206.476.587 31.813.000.117
- Ddu tie chimg khodn dé diegc niém yét 20.733.294.000 8.686.320.711
- Ddu t chimg khodn chua niém yét 317.473.182.587 23.126.679.406
Déu tu ngin han khéc (b) 1.250.594.646.939 1.154.521.015.355
Dy phong giam gis ddu tw ngin han - (5.525.190.312)

Ghi chi:

dang trinh bay theo gia géc.

(b) Piu tr ngén han khic bao gbm:

g6p vbn. Céc khoan hop téc ddu tu nay khéng cé tai san dam bio.

vaoké:quakmhdoanhcﬁaaennhamiéngop n.

dén ngay 31/12/2012 12 2.958 432.002 dbng,

xét trich 13p dy phong (n

1.180.808.825.160

(a) Tai thei diém ngay 31/12/2012, da sb c4c logi chimg khodn diu tir ngén han cita Cﬁnﬁty 12 céc loai
c6 phiéu chua niém yét trén thj trudmg chimg khodn véi gié trj 1a 317.473.294.000 d
dé 1 tri gia chimg kho4n Ngin hang TMCP Pdu tr v Phat trién Viét Nam (BIDV) la
20.591.000.000 dbng, mic dit d& duge niém yét trén thi trudmg chirg khon nhung chra thyc hién
giao dich nén khéng ¢6 gid tham chiéu. Theo d6, Cong ty khéng c6 co s¢ d2 trich lap dy phdng ma

ng. Bén canh

- f}éumduaihinhtmccangtythnchiengépvéntronghqp ddng hop tac dAu twr véi cac ca nhén
va tb chirc véi tong gia trj khoang 20.818.890.818 ddng, thoi han hop tic déu tr quy dinh trong
hop dng 1 dudi 12 théng, va Céng ty s& dugc hudng mét khodn Igi nhugn nhét dinh tinh trén ty
I¢ phin trim ciia s6 vén cong ty gép ma khong phy thudc vao két qué kinh doanh ctia Bén nhin

- Hop ddng hop téc véi cic td chirc, c& nhin dé dhu tw chimg khodn véi thng gid tri la
1.226.817.324.119 déng. Céng ty s& duge hudmg mot khoan lgi nhudn nhét dinh khéng phu thude

- Hoat dgng hop téc diu tu kinh doanh chimg khodn trén mot s6 tai khodn c4 nhin khic c6 sb du

Tai ngdy 31/12/2012, do gid trj céc khoan hop téc dAu tir trén khoan myc ddu tr ngin han chua dén
ngay déo han nén Céng gy chua xem xét dén kha niing thu hdi cdc khoan diu tr ciing nhu chua xem
u c6)




‘CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT

. Bdo cdo tai chinh
[Téng 15, toa nha Mipec, 229 Téy Son, Déng Da, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

"THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
\Cde thuyét minh nay 1 b6 phén hop thanh va cdn dwoc doc déng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo
CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Phai thu khodn 1ai dyr thu céic hop déng hop tac diu tu (*) 33.715.383.647 98.144.376.626
Phai thu khoan cd tirc duge chia = 391.990.000
Tam hach todn tién thué GTGT chua c6 héa don 1.177.122.755 882.214.286
34.892.506.402 99.418.580.912

Ghi cgg:cg) La céc khoan 14i dy thu tinh dén ngay 31/12/2012 chua thu dugc cia cic hgs dbng cong ty
thtic u tir v6i céc c4 nhan va td chitc dang dugc trinh bay trén khoan céc khoan ddu twr tai chinh
ngan han (Thuyét minh s8 05) va dAu tr dai han khic (Thuyét minh s6 11) cia Thuyét minh béo céo tai
chinh nay.

7. TAI SAN €O PINH HUU HINH

Pon vi: VND
Nhacira,  Phuong tién Thiét b,  Taisan ¢b Téng
vit kién triic vén tdi dyng  djnh khic
! ) NGUYEN GIA
| Tai ngay 01/01/2012 11.901.553.426  3.573.811.387 519.726.570 - 15.995.091.383
Téng trong nam - - 148372727  24.094.758 172.467.485
- Mua sém mdi . - 148.372.727  24.094.758 172.467.485
Giam trong nam - - 60.854.545 = 60.854.545
- Thanh Iy nhiegng ban - - 60.854.545 - 60.854.545
- Gidm khdc - - - - -
Tai ngaty 31/12/2012 11.901.553.426  3.573.811.387 607.244.752 24.094.758  16.106.704.323
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2012 154.824.944  1.134.244.745  432.386.952 - 1.721.456.641
Ting trong ndm 311.740.140 422.081.136  69.231.027  4.585.773 807.638.076
- Khdu hao trong nam 311.740.140 422.081.136  69.231.027  4.585.773 807.638.076
Giam trong nim 2 - 40.559.191 - 40.559.191
- Gidm khde - - 40.559.191 - 40.559.191
Tai ngay 31/12/2012 466.565.084  1.556.325.881 461.058.788  4.585.773  2.488.535.526
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2012 11.746.728.482  2.439.566.642  87.339.618 - 14.273.634.742
Tai ngay 31/12/2012 11.434.988.342  2.017.485.506 146.185.964  19.508.985 13.618.168.797
8. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Nam 2012 Nim 2011
_ VND VND
‘ S6 du ddu nam 2.024.212.930 2.024.212.930
| Téng trong nam - A
| Giam trong nam (ban thanh ly) (2.024.212.930) A -
§6 dur cudi nim = 2.024.212.930




9.

ONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
15, toa nha Mipec, 229 Téy Son, Déng Pa, Ha Noi

B#o céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

10.

11.

T MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2012

Téng trong nim - mua sam méi
Giam trong ném

Tai ngay 31/12/2012

GIA TR] HAO MON LUY KE

Tai ngay 31/12/2011
Tang trong nim
Giam trong nam

Tai ngdy 31/12/2012

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2012
Tai ngay 31/12/2012

Cde thuyél minh nay la bé phédn hop thénh va cdn dwgce doc dong thai vai bdo cdo tai ch

PAUTU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH

Cong ty Cb phéin Xay dyng Dén dung

cong nghiép - PVV

Céng ty CP TM san xuét va DV Sao Nam
Cong ty C& phin Minh Hao Viét Nam

Sélwgng  Gid tri (VND)

31/12/2012

Sb lwgng

MAU B 09-DN

inh kém theo

Pon vi: VND
Nha ctira,
vét kién tric .

15.065.807.967

15.065.807.967

207.401.056

~207.401.056

—14.858.406.911

01/01/2012
Gii trj (VND)

1.000.000

370.758
500.000

10.000.000.000

12.235.000.000
5.000.000.000

1.000.000

10.000.000.000

- -

- -

1.370.758 _ 27.235.000.000 _1.000.000 !0.000.000.000

Thng tin chi tiét v& céc cong ty lién két clia Cong ty tai ngay 3 1/12/2012 nhu sau:

Tén cong ty lién két Noi thanh | Ty 1é quyén | Ty I¢ quyén | Hoat dgng chinh
lap séhiru |  bidu quyét
Cong ty CO phan Xiy dyng Din Ha Noi 20% 20% Xay dymg dén
dyng cong nghiép - PVV dung |
Céng ty CP TM san xuat va DV Sao Ha Noi 21,186% 21,186% | Budnbénhang
Nam tiéu dung |
Cong ty CO phan Minh Hao Viét | LongAn 25% 25% San xuat m§y
Nam phém, x& phong...

Ty 1€ quy#n biu quyét dugc xéc dinh theo £y 1¢ quyén s6 hifu clia Céng ty vao cic Cong ty lién doanh,

lién két.

PAU TU DAI HAN KHAC

Gop vén vao Cong ty CP Tap doan FIT (a)

Péu tr dai han khéc (b)

Ghi chi:

(2) La khoan dAu tw gép vbn dé thanh lap Céng ty C4 phén
quin trj ngay 10/10/2012. S6 vén dang ky g6p ciia Cong

ciia Cong ty Cb phin T4p doin FIT).

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
30.640.000.000 -
88.277.656.667 68.000.000.000
118.917.656.667 68.000.000.000

Tap doan FIT theo Bién ban hop Hoi ddng *
ty 1a 68 ty ddng (chiém 18,6% vén diéu 1&




CONG TY CO PHAN PAUTU F.LT

Béo cdo tii chinh
Tang 15, toa nha Mipec, 229 Téy Son, Béng Pa, Ha Noi

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céic thuyét mink nay [a bg phan hgp thanh va can duge doc dong théi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

11.

DAU TU DAI HAN KHAC (Tiép theo)

(b) DPéu tir dai han khac bao gbm céc khoan hop téc du t véi céc ¢4 nhin, Cong ty s& duge hudng mot

khoan lgi nhufin khéng phu thude vao Kkét qua hoat déng ciia bén nhén dAu tu. Tai san dam bao cho

céc khoan d4u tur ndy 12 céc chimg khodn va céc tai san khac.

Tai ngdy 31/12/2012, do gia trj céc tai san hop tac diu tr ndy chua dén ngdy déo han nén Céng ty chua
‘xem Xét dén kha néng thu hdi céc khoan dAu tr cling nhr trich 13p dy phong (néu co).

12. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

Nim 2012 Niim 2011
VND VND
S8 dw déu nim 211.568.220 582.873.236
Phit sinh tang 1.660.007.260 51.577.274
Két chuyén vao chi phi 265.264.748 422.882.290
$6 dur cubi nim — 1606310732 ___211.568.220

13. VAY VA NQ NGAN HAN \

31/12/2012 01/01/2012 !

VND VND ‘

Céng ty CP dau tu va phét trién PVI 2.470.990.785 11,701.035.000 /
Céng ty CP dAu tur va phat trién Sinh Théi 377.136.000.000 -
Céng ty tai chinh cb phin Vinaconex - Viettel 300.000.000.000 300.000.000.000
Céng ty TNHH Kinh doanh BPS Phi Gia 165.485.000.000 -
Céng ty TNHH MTV VINPEARL 300.000.000.000 -
Céng ty CP dau tu va phat trién dia 6c Thanh pho Hoang & 250.000.000.000

Gia

Céng ty CP Vincom . 200.000.000.000
Ngén hang TMCP Dai Duong - 300.000.000.000
Ecocons Ha Noi 395.000.000.000 -
Ng dai han dén han tra 711.125.004 711.125.004
Cac dbi tugng khac 1.050.000.000 45.755.060.961
Céc khon vay ngfin han lién quan dén céc hop ddng cong ty nhan hop tic dau tu ciia cic c4 nhén va tb

chite. Thoi gian hop ddng dudi 12 thing, 1ai sut khoang 14% khong phu thude vao két qua hoat dong
kinh doanh cia Céng ty trong thoi gian sit dung céc khoan tién hop tic ddu tir ndy. Mot s& khoan vay tir
ném 2011 dén 31/12/2012 vén con sb dir do Cong ty va Bén cho vay d thyc hién gia han thém thoi han

hop ddng,
14.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Thué thu nhdp doanh nghiép 1.394.868.019 166.234
Thué thu nhép c& nhén 5.841.231 , 35.513.738
1.400.709.250 35.679.972




CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT

Bio cdo tai chinh
Téng 15, tda nha Mipec, 229 T4y Son, Déng Da, Ha Noi

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyé: minh nay la b phdn hgp thanh va can duge doc a‘&ng thai véri bdo cdo iai chinh kém theo

15. CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra phan 4nh s du chi phi trich truéc vé Iai phai tra dén 31/12/2012 cia céc hop ddng Cong
ty nhén tién hop tac dau tir cia céc th chire, ¢4 nhan véi sb tién 67.406.195.336 ddng (tai 31/12/2011 la
100.201.351.853 ddng). .

16. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

31/12/2012 01/01/2012

VND VND
Phéi trd BHXH, BHYT, KPCP 66.785.765 42.828.866
Céng ty CP TM SX va dich vy Sao Nam () 5.000.000.000 .
Phii tré, phai nop khéic 424.663.183 - 11.351,090

5.491.448.948 54.179.956

Ghi chii: (*) La khoan {mg trudc ciia Cong ty C6 phin Thuong mai san xuét va Dich vu Sao Nam theo
Hop ddng hop tic du tu chimg kho#n s621/12/2012/HDDT/F LT ngdy 21/12/2012.

17. VAY VA NQ DAY HAN

31/12/2012 01/01/2012
Ngén hang TMCP Quén dgi- CN Lé Trong Tén (i) 866.687.486 1.577.812.490
Céng ty CP PAu tu v XD Vinaconex - PVC (ii) 70.000.000.000 70.000.000.000
Vay dai han ¢4 nhén (iii) 810.000.000 810.000.000
71.676.687.486 72.387.812.490

Ghi chi:

(i) Vay Ngin hing TMCP Quin d6i - Chi nhénh L& Trong Téin theo Hop déng sb
611.09.054.564995.TD ngay 09/11/2009 va Hop ddng sb 259.10.054.564995.DB ngay 25/06/2010.
Li sufit tha ndi ciia khodn vay tai thdi diém gidi ngén 12 15%/nam, ngay diéu chinh Ji suit dau tién
12 01/10/2010. Th¥i han vay 14 60 thang. Tai sin dim béo tién vay la cin hd chung cu tai thanh phd
Ho Chi Minh va xe Mercedes E300.

(i) Vay dai han theo Hop ddng iy thac s6 02-01/2011/FIT-PVV/UTDT ngy 10/03/2011. Trong hop
ddng quy dinh Céng ty C phan Pu tr v Xdy dyng Vinaconex - PVC iy théc cho FIT quén 1y
vén v6i myc dich sinh 107 va voi nguyén tic an toan, higu qua trong pham vi hoat dong kinh doanh
cita FIT. Loi titc iy théc 14%/ném, thdi han ity thac dén théng 03/2014.

(iii) Vay c& nhan Ba Ninh Thanh Xuén theo Hop ddng s6 2010-11-04/HDVV ngay 25/11/2010. Thi
. han cho vay 13 03 nam, 14 sudt 14%/n3m va tri 13i vao cui ky. -

Ciéc khodn vay dai han dicgee hoan tri theo lich bibu sau:

31/12/2012 01/01/2012
Trong vong mét ndm 711.125.004 711.125.004
Trong nim thit hai 70.810.000.000 1.521.125.004
Tir nim thir ba dén nam thir nam 866.687.486 70.866.687.486

72.387.812.490 73.098.937.494
Trir: s8 phai trd trong vong 12 thang 711.125.004 '

(duge trinh bay & phin no ngén han)

711.125.004

S04 phai tra sau 12 thing 71.676.687.486

72.387.812.490

P T TP |




Bdo cio tai chinh

ONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T
an Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

15, toa nha Mipec, 229 Ty Son, Dbng Pa, Ha Noi

ET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
dc thuyét minh nay 1a bg phin hop thanh va cdn duge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

8. VvON CHU SO HU'U

Thay ddi trong von chil s& hitu:

Pon vi: VND -
didul
Vén didu 1§ Lyi nhnﬁn Cing
chura phin phbi

$6 dur tai ngdy 01/01/2011 35.000,000.000 418.637.828 35.418.637.828
Gép vén trong nim 75.000.000.000 . 75.000.000.000
Lai trong nam - 724.423.757 724.423.757
S6 dir tai ngay 31/12/2011 110.000.000.000 1.143.061.585 111.143.061.585
Gép vbn trong nam (*) 40.000.000.000 40.000.000.000
L4i trong nAm - 8.710.650.969 8.710.650.969

§6 dur tai ngay 31/12/2012

~150.000.000.000  9.833.712.554  159.853.712.554

Ghi chit: (*) Theo Bién ban hop Hoi déng Quan trj ngay 01/11/2011, Hoi ddng Quén tri quyét dinh théng
qua phuong én tang vén didu 16 tir 110 ty dng 1én 150 ty ddng béng hinh thirc phét hanh thém 4.000.000
cb phén v6i gi chao ban 1a 10.000 dbng/cd phin cho cd dong hign hitu véi ty 1§ thyc hién quyén mua
11:4 (s& hitu 11 b phin s& duge quyén mua 04 cd

phéin méi) véi ménh gi4 10.000 ddng/cd phén. Vio

ngdy 10/02/2012, Cong ty 44 hoan thanh dot phat hanh 4.000.000 cb phiéu nay.

Vén diéu ig

Theo Gi

chimg nhéin dng ky kinh doanh s 0103016102 ngay 08/03/2007 do S& K& hoach va Déu tu

thanh ph& Ha Noi cAp va Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh thay d6i lan tha 10 ngay 29/10/2012, vén
diu 1¢ cia Céng ty 14 150.000.000.000 ddng. Tai ngay 31/12/2012, vén diéu 1¢ da duge gbp nhu sau:

Theo Gidy phép kinh Vén didu 1§ 43 gbp

doanh thay adi lin thir 10 aén ngay 31/12/2012

VND % VND %

Nguyén Vin Sang 28.305.080.000 18,87 28.305.080.000 18,87

Phan Trung Phirong 17.583.140.000 11,72 17.583.140.000 11,72

Céng ty CP Phu tu & Xéy dyng - » 15.000.000.000 10,00
Vinaconex - PVC )

Nguyén Thi Minh Nguyét 11.084.440.000 7,39 11.084.440.000 7,39

Pd Van Khiic - - 11.761.000.000 7,84

Céng ty CP Pau Tur va Phét Trién Nghé 5 s 7.916.090.000 5,28

Nguy&n Tuén Khai - . 6.455.080.000 4,30

Céc cb dong khic 93,027.340.000 62,02 51.895.170.000 34,60

150.000.000.000 100,00

150.000.000.000 100,00

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niim 2012 Niim 2011

VND VND

Doanh thu cung cdp dich vu 9.615.411.388 3.812.197.786

Doanh thu dai ly nhén Iénh chimg khoén 1.089.224.820 952.162.633

Doanh thu kinh doanh bit déng san 6.561.341.826 .

Doanh thu kinh doanh bét dong san du tu 877.652.706 -
18.143.630.740

4.764.360.419

20 Mt




20.

21.

22.

24.

CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Ang 15, tda nha Mipec, 229 Téy Son, Péng Da, Ha N§i

Bio cio tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

T MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn hoat dong cung cép dich vu

Gié vén hogt dong dai 1y nhéin 1énh chimg khoén
Gia vbn kinh doanh bét déng sin

Gié vén kinh doanh bét dong san diu tu

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tidn cho vay, tién giri
Lai déu tu chimg khoan ngén han
€ tire, lgi nhufn duge chia

CHI PHi TA1 CHINH

Chi phi 1&i vay
L3 du tr chimg khoén ngén han
Chi phi tai chinh khéc

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lgi nhun/(13) ké todn trude thué

Pidu chinh cho thu nhip chju thué

Trir: khoan chuyén 18 nm 2011

Trir; Doanh thu khéng chiu thué

Cong: Céc khoan chi phi khéng dugc khiu trir
Thu nhip chju thué

Thué sufit

Chi phi thué thu nh§p doanh nghi¢p hi¢n hinh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhuén é tinh 13 co ban trén cb phiéu

S6 lugng binh quén gia quyén cd phiéu phd thong
Lai co ban trén ¢b phiéu

Ménh gia cb phiéu

MAU B 09-DN

de thuyét minh niy 1 b§ phdn hop thanh va cdn duge doc dong thdi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Nim 2012 Nim 2011
VND VND
1.980.137.118 1.453.091.705
190.484.368 561.423.082
6.528.267.918 E
267.079.257 -
8.965.968.661 2.014.514.787
Niim 2012 Nim 2011
VND VND
100.359.289.388 122.465.745.168
186.230.457.641 10.775.299.482
263.799.619 1.420.534.305
286.853.546.648 136.661.578.955
Nam 2012 Nim 2011
VND VND
245.404.192.561 113.938.120.924
32.083.692.235 11.249.316.197
48.167.351 7.878.061.174
___277.536.052.147 __133.065.498.295
Nim 2012 Nam 2011

VND VND
10.690.804.904 724.423.757
(2.770.189.163) (3.420.534.305)
(2.696.110.548) -
(263.799.619) (3.420.534.305)
189.721.004 =
7.920.615.741 (2.696.110.548)
25% 25%
1.980.153.935 R
Nim 2012 Niam 2011
VND VND.
8.710.650.969 724.423.757
14.636.196 9.828.274

595 74

10.000' 10.000




CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
léng 15, toa nha Mipec, 229 Téy Son, Déng Da, Ha Noi

Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

HU
Céc thuyét minh nay la bg phn hop thanh va cdn duge dpc dong thoi véi béo cdo tai chink kém theo

5

T MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

CONG CU TAI CHINH
Quin 1y riii ro von

Céng ty qun 1y nguén vén nhim dim béo ring Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da héa lgi *
ich ciia chil s& hiru thong qua téi wu héa s& du ngudn von va céng ng.

Chu triic vén cia Cong ty gdm c6 céc khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay trir di tién va céc khoan
twong dwong tidn) va phan vén cia chi s hitu (bao gdm vén gop, cée quy dy trir, lgi nhufn sau thué

chua phan phéi).

Hé sb don by tai chinh ciia Céng ty tai ngay két thiic nién 49 ké todn nhr sau:

31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Céc khodn vay (¥) 1.613.529.803.275 1.180.555.033.455
Trir: Tién va cic khoan twong duong tién (870.992.951) (2.882.313.975)
Ng thuén 1.612.658.810.324 1.177.672.719.480
Vén chil s& hiru 159.179.684.917 111.143.061.585
Ty 1& no thufin trén v6n chi 5& hiru 10,13 10,60

Ghi chii: (*) Céc khoan vay bao gdm vay ngén han va vay dai han.

Heséannbaymiehmhcaacﬁngtyauqcaanhgiammchayéuladavieccong:ysnrdungcacngubn
t3i trg bén ngoai véi didu kién tré 14i a8 sit dung cho hoat dong dAu tu ciia minh. Tuy nhién, Cong ty thyc
hién gidm sat chat ché c4c ludng tién vay bén ngoai va ludng tién dem di déu t phai thoa mén didu kién
c6 céc thoi han déo han kha tuong ddng nhau vé khoan gbe ddu tir va khodn 14i. Theo d6, Ban Giém dbe
¢6 thé kiém soét duge cde rili ro tai chinh vé kha nang thanh khoan va dam béo tao ra lgi nhufn cho Cong

ty.

Cic chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét c4c chinh sich ké todn chi yéu va cic phuong phép ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co sé xac dinh gid tri va co s& ghi nhén céc khoan thu nhép va chi phi)déi véi timg loai tai san

tai chinh, cong ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Cic loai cbng cy tai chinh
Gi trj ghi sb
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Tai sdn
Tién v cac khodn tuong duong tién 870.992.951 2.882.313.975
Chimg khoéin kinh doanh 1.588.801.123.526 1.180.808.825.160
Céc khoan phai thu ngéin han 95.377.418.233 113.920.531.886
Tai san ngdn han khéc 100.028.000 68.648.500
Téng tai sin 1.685.149.562.710 1.297.680.319.521
No phii trd
Céc khoan vay 1.613.529.803.275 1.180.555.033.455
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 17.939.629.065 2.045.942.223

Chi phi phai tra 67.406.195.336

100.201.351.853

Tong ng phaii trd 1.698.875.627.676

10

1.282.802.327.531




25.

Tén.

CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT B#o cdo tai chinh
15, tba nha Mipec, 229 Tdy Son, I)éng Pa, Ha N§i Cho nam tai chinh két t_hﬁc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Céc thuyét minh niy 1 b phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Céng ty chua dénh gi4 gid tri hop 1y cia tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thic nién do
ké toén do Thong tu sb 210/2009/TT-BTC do B) Tai chinh d4 ban hanh ngdy 06 thang 11 nim 2009
(“Théng tu 210”) ciing nhur céc quy dinh hién hanh chwra c6 huéng dén cu thé \rg

Iy ciia c4c tAi san ti chinh va cong ng tai chinh. Thong tw 210 yéu chu ap dung Chuin myc Béo céo tai
chinh Quéc 1€ vé viée trinh bay béio céo tai chinh va thuyét minh théng tin doi v6i cong cu tai chinh
nhimg khéng dira ra huéng dén tuong dirong cho viée dénh gid va ghi nhdn cong cu tai chinh bao gdm ca
4p dung gié trj hop 1y, nhim phii hop véi Chudn myc Béo cdo tai chinh Quobc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Cong ty 4 xay dung hé théng quan 1y rii ro nhim phét hi¢n va danh gia céc nlii o m& Céng ty phai chiu,
thiét 14p céc chinh sich va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chp nhfin dugc. HE théng quan 1y rii ro
duge xem xét lai dinh ky nhim phan 4nh nhimg thay ddi cia diéu kién thi trurdong va hoat déng ciia Cong
ty.

Ruli ro tai chinh bao gdm rili ro thj truomg, rili ro tin dung va rii ro thanh khoén.
Rdi ro thj truwdmg
Qudn I riii ro ldi sudt

Céng ty chiu riii ro 14 suft phat sinh tir cc khodn vay chiju lai suft da duge ky két. Rai ro nay s& duge
Céng ty quan ly béng cich duy trl & mirc d§ hop 1y cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé c6 dugc 1ai sudt ¢6 lgi cho Cong ty tir céc ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy riii ro vé gid cd phiéu

Céc ¢b phiéu do Céng ty nim gilt bj anh huémg boi cée rii ro thi trudng phat sinh ti tinh khéng chic
chéin vé gid trj tuong lai cia cb phiéu dhu tu. Cong ty quén ly rii ro vé gia cb phiéu biing céch thiét 14p
han mirc dAu tu, xéc dinh diém gi6i han chiu 18. Hoi ddng Quén trj clia Cong ty cling xem xét va phé
duyét cac quyét dinh dAu tur vao cd phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé déu tu.

Va

Céng ty ciing chiu rii ro vé gi4 ciia cong cy vin phat sinh tir céc khoan dAu tur vao cong ty lién két. Hi
dbng Quan trj ciia Cong ty xem xét va phé duyét céc quyét dinh ddu tur vao cong ty lién két nhu nganh
nghg kinh doanh, cong ty dé dAu fir. Céc khoan diu t vao céng ty lién két duge nam gitr khng phai cho
muc dich kinh doanh mé cho myc dich chién luge lau dai. Cong ty khong c6 ¥ dinh bén céc khoan dau tu
ndy trong tuong lai gn.

Riiro tin dung

Ruli ro tin dung xéy ra khi mot khéch hang hofic dbi tic khong ddp img dugc céc nghia vy trong hop dbng
din dén cac ton thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phit hop va thudmg xuyén
theo d6i tinh hinh d& ddnh gid xem Cong ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khong. Cong ty khong ¢6 bét ky
riii ro tin dung trong yéu nao voi céc khach hang hodc dbi tac boi vi céc khoan phai thu dén tir mot 50
luong 16n khéch hing hoat dgng trong nhiéu nganh khéc nhau va phén bd & céc khu vuc dia Iy khac
nhau.

Qudn Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y riii ro thanh khoan nhim dam béo dii ngudn vén dé dép {mg céc nghfa vy tai chinh hign
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhéim dam bao mic phu trdi gifra
céng ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 theé duge kiém soat ddi voi sb ybn ma Céng ty tin

ring c6 thé tao ra trong ky do. Chinh sich ciia Cong ty 14 theo dbi thuémg xuyén cdc yéu céu vé thanh
khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri dd mic du phong tién mat, cac

khoan vay va i vén ma ch so hitu cam két gop nhiim dép {mg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén

han vé dai han hon.

e Tal

viéc xéc dinh gié trj hop’

-
— LS

hs=l
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CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Céc bang du6i ddy trinh bay chi tiét cdc mitc d4o han theo hop ddng con lai dbi voi tai sin tai chinh va
¢ong ng tai chinh phi phai sinh va thdi han thanh todn nhu dd duge thoa thudn. Céc bang ndy dugc trinh -
bay dua trén dong tién chira chiét khu ciia tai san tai chinh gdm 14 tir céc tai san d6, néu c6 va dong tidn
chura chiét khu ciia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai trd. Céc bang ndy trinh
bay dong tién cla cdc khoan gbc va tidn I4i. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh la cin
thiét dé hiéu dwgc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ciia C6ng ty khi tinh thanh khoan dugc quén ly trén co
s& cOng ng va tai san thufn.

Bitky thoi Tir3aén 12 thing Tir 1 dén 5 nim Thng chng
diém nao _

Tai sén VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2012
Tién va cac khoan twong
duong tien 870.992.951 - - 870.992.951
Chimg khoén kinh doanh - 338.206.476.587 - 338.206.476.587
Céc khodn dau tir tai chinh
ngéin han khac - 1.250.594.646.939 - 1.250.594.646.939
Céc khoan dAu tir tai chinh
dai han - _ - 146.152.656.667  146.152.656.667
Céc khoan phai thu ngin - 95.377.418.233 - 95.377.418.233
Tbng tai sin 870.992.951 1.684.178.541.759 146.152.656.667 _ 1.831.202.191.377
Ng phai tra
Tai ngay 31/12/2012
Phai trd ngudi ban va phai
tra khac - 22.939.629.065 - 22.939.629.065
Vay ngén han - 1.541.853.115.789 - 1.541.853.115.789
Chi phi phai tra - 67.406.195.336 - 67.406.195.336
Vay dai han s - 71.676.687.486 71.676.687.486
Téng ng phii tra ~ 1.632.198.940.190  71.676.687.486 _ 1.703.875.627.676
Mirc chénh l§ch thanh
khodn rong 870.992.951 51.979.601.569  74.475.969.181  127.326.563.701

Tai ngay 31/12/2012, Mirc chénh léch thanh khoén rong ciia Cong ty déu duong chimg to khé ning thanh
khodn ciia Céng ty duge dénh gi4 khé tdt. Tuy nhién, mirc chénh 1éch thanh khoan chi yéu la do chénh
léch cc khoan tién vén vay mugn bén ngodi vi céc khodn Cong ty dua di dau tu, con lugng tién mit va
twong duong tién duy tri & mirc thip so vi dac thu kinh doanh clia Céng ty. Theo d6, Ban Giém déc
Cong ty thue hién gidm sét chat cheé cic lubng tién vay bén ngoai va ludng tién dem di dau tu phai théa
man diéu kién ¢6 céc thdi han ddo han kha tuong ddng nhau vé khoan gbc déu fur va khoan 12i. Va Ban
Giém déc dénh gi4 1 Céng ty c6 kha ning kiém soét tai chinh dé gidm thidu anh huéng cia nhimg bién
ddng vé ludng tién.
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26. GIAO DICH VGI CAC BEN LIEN QUAN
88 dic cic bén lién quan
Giao dich vdi cdc bén lién quan tai ngay 31/12/2012
Bdn hing .
S6 phét sinh 6 thanh todn S6 dwr phai thu
Cong ty CP TM SX va dich vy Sao ) .
Ne - khiodn 16 che hop dng Hgp the 1.095.083.104 1.088.991.521 13.419.400
Mua hang
§6 phat sinh S6 thanh todn S6 du phii tra
Nguyén Vin Sang - mua chirmg khoén 8.910.000.000 8.910.000.000 -
Cho vay dicdi hink thite chuyén tién hop tdc diu tie
; Nhdin lai tién 86 dur phii thu -
Chuyén tién diu i dhute  khodn dua i dhu tu
Nguyén Thi Minh Nguyét 65.166.743.030  72.392.712.565 -
| Phan Trung Phuong 21.620.000.000 14.906.651.360 7.200.000.000
' Céng ty CP TM SX v dich vy Sao 9.705.632.350 6.550.690.000 7.551.632.350
Tidnnhn dhutr  Tré tidn diu t Sb dur phai tri -
e ' . khoin nhin diu tur
12.570.000.000  17.915.472.961 -
2.690.000.000 7.690.000.000 -
N 5:000.000.000 - 5.000.000.000
gin trj vi Ban Gidm dbc
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
Luong va thi lao 834.039.499 696.608.172

27 SU KIEN SAU NGAY KHOA SO

Ban Gidm déc Céng ty khing dinh ring khong c6 sy kién quan trong ndo xéy ra sau ngay khéa sb dén
thai diém phat hanh béo céo nay ¢ 4nh huéng trong yéu va cin phai trinh bay trén béo céo tai chinh cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 clia Cong ty.
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SO LIEU SO SANH
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S6 lidu so sanh 12 sb liéu trén Béo c4o tai chinh nam 2011 d& duge kiém toén. Mét sb sb lidu clia ky bio
cfio truée duge phén loai lai d& phi hop vai viée so sénh véi 56 liéu clia ky ndy. Cu thé nhur sau: )

01/01/2012 01/01/2012 Ghi
Chi tiéu (trinh bay lai) (43 kiém todin) Chénh léch  chi
' VND VND VND

Béng cin d6i ké todn

Phu tu ngfn han 1.186.334.015472  1.254.334.015472  68.000.000.000  [1]
Péu tu dai han khéc 68.000.000.000 - (68.000.000.000)  [1]
Vay va ng ngéin han 1.108.167.220.965  1.178.167.220.965  70.000.000.000  [1]
Vay va ng dai han 72.387.812.490 2.387.812.490 (70.000.000.000)  [1]

T Mink Nguyét
T ng Gism dde
Ha Npi, ngay 31 théng 01 nam 2013

khoénd&utunginh;mvadckhoinvayngﬁnhgnduchléuchhﬂ:sangcickhoﬁndﬁu
ay dai han do céc hop dong hop téc duge gia han véi thi gian 13 trén 12 théng.

Trén Thj Mai Huong
Ké toéin trudmg




