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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Téng 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Ho
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Téng 17, 249A Thyy Khué, quin Tay Hd
‘Thanh phﬁ Ha N1, CHXHCN Viét Mam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Cé phin Dau tr PV2 (goi tit la “Cong ty”) dé trinh bio céo niy cing vdi bao cio tai
chinh eia Céng ty cho nim tai chinh k&t thic ngay 31 thiang 12 nam 2012.

HOQI1 DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cia Hji dong Quan tri va Ban Téng Gidm déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nidm vi dén
ngdy lip bdo cdo ndy ghm:

Héi dbng Quén tri

Ong Tén Thién Viét Chil tich

Ong Lé Thanh Timg Uy vién thirémg trc

Ong Vii Thanh Lé Uy vién (mién nhiém ngay 23 thang 8 nim 2012)
Ong Nguyén Birc Dan Uy vién (mi&n nhiém ngay 25 thang 4 nam 2012)
Ong Nguyén Ngoc Minh Uy vién (bd nhiém ngay 25 théng 4 nim 2012}
Ong Trén Timg Linh U vién (b nhiém ngay 23 thing & nam 2012)
Ong An Thanh Son Uy vién

Ban Ting Gidm diic

Ong L& Thanh Ting Téng Giam doc

Ong Phan Xudn Thing Phé Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm doc Cong ty ¢6 trdch nhi¢m Iip bao cdo tai chinh hang nim phan dnh mgt cich trung thyc va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién 1é coa Cong ty trong
nidm. Trong viéc 18p bdo cdo tai chinh nay, Ban Tong Gidam doe duge yéu ciu phaii:

e  Lya chon cdc chinh sich ké todn thich hgp va 4p dung cic chinh séch dé mot cach nhét quan;
Phra ra cdc xét dodn va wic tinh mdt cich hop 1y va thin trong;
Néu 16 cdc nguyén tic ké todn thich hgp cd duge tuin thi hay khéng, c6 nhimg dp dung sai léch trong yéu
ciin durge cong bi va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

e Lip bdo céo tii chinh trén co sé hoat ding lién tuc trir truimg hop khéng thé cho riing Cong ty sé tiép tuc hoat
dgng kinh doanh; va

»  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi b mot cich hiru higu cho myc dich lap va trinh biy bdo cdo tai
chinh hgp 1y nhiim han ché i ro va gian lin.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém dam bio ring s6 ké todn dugc ghi chép mét cich phit hop dé phan
dnh mét cach hop Iy tinh hinh t3i chinh eia Céng ty & bit ky thivi diém nio va ddm béo ring bio cdo tai chinh
tudn thit cic Chuén mye ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cic quy dinh hién hanh c6 lién quan tai
Viét Nam. Ban Thng Gidm dbc ciing chiu tréch nhiém dim bio an toan cho tai sin ctia Céng ty va thye hién cic
bién phap thich hop dé ngin chiin va phat hién cac hinh vi gian 13n va sai pham khic.

Ban Téng Giam doc xdc nhin ring Cong ty da tuin thi cac yéu ciu néu trén trong viée lap bdo cdo tii chinh.

CO PHAN .
piu TU

Lé Thanh Ting
Téng Gidm déc

Nedy 209 thing 3 nam 2013
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Deloitte.

Céng ty THHH Deloitte Viét Nam
Thng 124, Tod nha Vinaconex

34 Laéng Ha, Quin Bong Ba

Ha W&, Wigt Nam

Tel : +844 6288 3568

Fax: +Bdd 6288 5678

www deloitte.comivn

Sé: Yo /Deloitte-AUDHN-RE
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céc Cd ding ) )
Hji déng Quin trj va Ban Téng Gidm déc
Cing ty Co phiin Béu tw PV2

Chiing t&i da kiém todn bang cn d6i ké todn tai ngay 31 thang 12 ném 2012 cing véi bio cdo két qua hoat diing
kinh doanh, béo cdo luu chuyén tién 1& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va thuyét minh bio cio tai chinh
kém theo (goi chung la "bio céo tai chinh") cda Cong ty Cé phin Dau tr PV2 (goi tit 1a "Cong ty") diroe lp ngiy
29 thang 3 ndm 2013, tir trang 4 dén trang 25. Bdo cdo tai chinh kém theo khong nhiim phan anh tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ theo céc nguyén tic va thing 1¢ ké todn duge
chip nhéin chung tai cac nurde khic ngoai Viet Nam.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm déc va Kiém todn vién

Nhu da trinh by trong Bdo cdo cia Ban Tong Gidm déc tai trang 1, Ban Tong Gidm dbe Céng ty c6 trach nhigm
lap bio cdo tii chinh. Trich nhiém cia ching 16 12 dua ra ¥ kién vé bao cio tai chinh nay dia trén két qua cta
cude kiém todn.

Co s ciia v kién

Negogi trir vén dé dugc trinh bay trong doan dudi ddy, ching téi da thue hign kiém toan theo céc Chudn muc kiém
todn Viét Nam. Cac Chuén muc ndy yéu cdu chiing t6i phai 1p ké hoach va thue hién céng viée kidm todn dé dat
dirge sir dam bao hop 1¥ ring bdo cao tai chinh khong co cdc sai s0t trong yéu. Cong viée kiém toan bao ghm viée
kiém tra, trén co 50 chon miu. cdc bing chimg xdc minh cho cic s6 liéu va cde théng tin trinh bay trén bdo cio ti
chinh. Chiing t6i ciing dng thiri tién hanh dénh gia céc nguyén tic ké todn duge dp dung va nhimg wdc tinh quan
trong ciia Ban Téng Gidm ddc, ciing nhir céch trinh by tdng quét cita bio cio tai chinh. Chiing tdi tin trdng ring
cong viée kiém todn di cung cép nhimg co si hop 1y cho ¥ kién cia ching t6i.

Han ché pham vi kiém todn

Nhur rinh bay tai Thuyét minh s6 8 phin Thuyét minh béo cdo tai chinh, sé du khodn mue "Céc khodn phéi thu
khac" tai ngay 31 thang 12 nim 2012 bao gdm khodin phai thu tir Hop ddng hop tac diu tr k¢ npay 05 thang 01
nim 2011, ngay 18 thang 02 nam 2011 va cac bién bén xdc dinh nghia vu céng ng k¥ ngay 20 thang 12 nam 2012,
Theo do, ting sb tién phai thu (bao gém ca gbe va 1) tir cde hop dong iy thic diu tr d3 qua han nhumg déi tic
khdng thire hign nghia vu thanh todn 14 53.926.219.796 VND. Cong ty di thu hdi tii sin bao dam 1 bit dong sin
tai huyén Long Thanh, tinh Déng Nai véi gia tri diroe hai bén thong nhit theo Chimg thu dinh gid s6
289.1/12/CT-VVFC/CNMN ngay 23 thang 10 niim 2012 ciia Céng ty C4 phin Dinh gié va Dich vu Tai chinh Viét
Nam - Chi nhdnh Mién Nam 14 26.277.319.000 VND. P6i v&i phiin phai thu con lai véi gia trj 27.648.900.796
VND, dbi tic cam két s& thanh toan va bé sung tai san bao dam. Ban Téng Gidm déc cling da dénh gid vé kha
néng trd ng cia dbi tie va quyét dinh cho gia han dén hét thing 8 ndm 2013, do do, khdng trich lap dy phong phai
thu khé dbi. Chiing tbi khong thu thip dugc céc théng tin dé danh gid khi niing tra ng ciing nhir nhur bing chirg
vé viée bo sung 1ai san bio dim ciia dbi tic dé x4c dinh kha nfing thu héi khoan phéi thu con lai ndi trén.

Tén Delgitte duge ding d& chi mal hodc nhidu thanh vin cia Deloitte Touche Tohmatsy Limited.
mBt ~Anm b TREE ~A ey tod Anbh vs mmans ekl cd s B i nkh sl e E- b 3 5 o ik =i
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (Tiép theo)
VY kién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir dnh hurémg ctia vin d& néu trén, béo cdo tAi chinh kém theo d phan 4nh trung
thire v hop 19, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndim 2012 ciing
nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién (¢ cho niim tai chinh kit thic ciing ngay, phii hop
viri cde Chufin muc ké todn Viét Nam, HE théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét
Mam,

Chning t6i xin hew ¥ nguci doc bdo edo tai chinh téi van dé sau:

Nhir trinh by tai Thuyét minh s6 13 phin 'rhu;,rét minh bdo céo tdi chinh, khoin muc "Bét déng sin diu " tai
ngay 31 thang 12 ndm 2012 the hién qu}rén sir dung dit tai huyén Binh Quén, tinh Bong Nai, cé dugc tir viéc
thanh Iy Hop déng quan Iy bit di:ing san sd 03/QLBDS/PV2-LVT. Theo bién bin thanh 1y hop dbng ky ngay 26
I.hring 12 nam 2012, Cong ty duge nhin chuyén nhuu‘ng bét déng sin trén do hét thixi han cia hop riﬂ-ng quin 1y
bat ding san nhung phia ddi tac chua hodan tra s0 tién dit coc cho Coing ty. Theo do, gid mua cia bit djng sin
dirgc xac dinh biing sb tién diit coc phai thu li 28.6 ty VND. Ban Thng Giam doc Cong ty xdc dinh diy 1a thoa
thuan ngang gia va gid tri hop 1y cia bét ddng san tai ngay mua ciing nhu tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 khing
cd khac biét dang ké so wéi gia tri ghi sb cilia bat dgmyg sin dtiu tir.

Nhur trinh bay tai Thug,rét minh 56 6 phin Thuyét minh bdo cdo tai chinh, s6 dir phai thu khach hang tai ngay 31
thing 12 niim 2012 cia Cdng ty bao gom khodng 43 ty VND la sb dir phai thu ciia hai khach hang di qua han
thanh mﬁn wi 6 bao linh ciia ngin hang. Céng ty di khdi kién yéu cdu phia ngin hang bao lanh phai thanh todn
toan b sb tién nay va Cong ty 44 thang. mét vy kién & cap so thim. Cohng ty cling di tham khao ¥ kién cia ludt su.
dénh gi4 tinh hop phdp, ciin eir thu héi ny va tin twéng chic chin s& thu duge cac khodn cong ng nay. Vi viy,
Cong ty xic dinh khdng phéi trich lap di phong phai thu khd doi.

Sy (LRI

Khiic Thj Lan Anh Trén Quang Huy

Pho Ting Gidm ddc Kiém todin vién ,
Chimg chi Kiém toan vién s D.0036/KTV Chimg chi Kiém toan vién sd 1675/KTV
Thay mdt va dai dign cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Nedy 20 thang 3 ndm 2013
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Ting 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Hb
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Vigt Nam

Bi#o cio tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nam 2012

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012
MAU SO B 01-DN
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Pon viz VND
TAI SAN Thuyét :
Mi sh  minh 31/12/2012 31/12/2011
A. TAISAN NGAN HAN 100 169.390.131.972 375.380.911.231
(100 =110+ 120 + 130 + 140 + 150)
L ‘Tiin va cdc khoan twong dwong tién 110 4 5.327.159.387 45.932.248.305 -
1. Tién ‘ 111 1.327.159.387 1.032.248.305 3
2. Cac khoan twong duong tién 12 4.000.000.000 44.900.000.000 ‘
Il. Céc khoan du tr thi chinh ngén han 120 5 16.360.080.784 176.860.119.398
1. Déu tu ngin han 121 16.661.028.407 181.468.446.954 "
5. Dy phong gigm gid diu tr ngén han 129 (300.947.623) (4.608.327.556) s
11L. Céc khodin phii thu ngiin han 130 126.596.311.964 94.430.037.535 5
1. Phai thu khéch hang 131 6 43.175.805.374 77.973.589.374 ;
3. Tratruée cho ngudi ban 132 7 11.522.263.195 670.310,900
3. Céc khoén phai thu khic 135 8 72.570.661.379 15.886.137.261
4. Dy phong phai thu ngin han kho dbi 139 (672.417.984) (100.000.000)
IV. Hang tén kho 140 10.873.896.740 1.554.386.105
1. Héng tén kho 141 9 10.873.896.740 1.554.386.105
Y, Taisin ngiin han khic 150 10.232.683.097 56.613.119.888
1. Chi phi tra trude ngin han 151 2.526.750 251.444.202
7. Thué gid trj gia ting duge khiu trir 152 2.675.774 .
3. Thué va cac khoin khac phai thu Nha nude 154 1.994.294.129 750.458.357
4. Tai san ngin han khic 158 10 £.233.186.444 55.611,217.329
B. TAISAN DAIHAN 200 299,219.389.698 239.851.654.250
(200 =220 + 240 + 250 + 260)
I. Thisin cb dinh 220 124.583.184.570 118.172.988.711 |
1. T sin cé djoh bin hinh 221 1 152.733.916 756.566.329 7
- Nguyén gid 222 3.164.242.858 3.083.036.495 %
- Gid tri hao mon liy ké 223 (2.811.508.942) (2.326.470.166) f
2. Tai sin eb dinh vo hinh 227 - .
- Nguyén gia 228 95.400.000 95,400.000 \>
- Gid tri hao mon 1y ké 229 (95.400.000) (95.4010.000) g
3. Chi phi xdy dung co ban dé dang 230 12 124.230.450.654 117.416.422.382
II. Bét déng san diu tw 240 13 28.600.000.000 =
- Nguyén gid 241 28.600.000.000 -
- Gia tri hao mon 10y ké 242 - -
III. Cic khodn diiu tir tai chinh dai hyn 250 145.403.111.196 120.598.681.775
1. Dhu fu vio cong ty lién két 252 14 17.150.000.000 15.500.000.000
7. Gap von lign doanh 253 - 13.000.000.000
3, Dhu o dii han khac 258 15 131.478.414.900 92.098.681.775
4. Dy phong giam gid déu tu tii chinh dai han 259 16 (3.225.303.704) -
IV. Thi sin dai han khic 260 633.093.932 1.079.983.764
1. Chi phi tra trude dai han 261 633.093.932 1.079.983.764
TONG CONG TAI SAN (270 =100 + 200) 270 468.609.521.670 615.241.565.481

Cic thuyét minh tic trang 8 dén trang 25 1a mit b phdn

A

hop thanh cia bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU' PV2
Tang 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Ho
Thanh phd Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bdio cio tii chinh
Cho nédm tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2012

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2012 -
MAU SO B 01-DN
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Pon vj: VND
Thuyét

NGUON VON Masd minh 31/12/2012 31/12/2011

A. NG PHAITRA 300 58.034.294.023  203.744.803.237
(300 =310)

I. Ng ngiin han 310 58.034.294.023  203.744.803.237

1. Vay vang ngin han 311 - 73.250.000.000

2. Phii trd nguini bdn 312 1.040,981.700 18.093.981.700

3. Neudi mua tri tién trirdc 313 962.515.486 630.672.420

4. Thué v cic khodn phii ndp Nha nude 314 17 185.519.082 1.398.320.279

5. Phai trd nguii lao déng 315 i 780.000.000

6. Chi phi phai tra 316 297,850,000 324.725.000

7. Céc khoan phai tra, phai ngp ngin han khéc 319 18 53.328.811.661 107.915.975.375

8, Quy khen thuémg, phic loi 323 2.218.616.094 1.351.128.463

B. NGUON VON CHU SO HU'U 400 410.575.227.647  411.496.762.244
(400 =410)

I. Vén chi sé hir 410 19 410.575.227.647  411.496.762.244

1. Vén diu tr cia chit sé hitu 411 373.500.000.000  373.500.000.000

2. Thing du von cd phin 412 2.790.387.000 2.790.387.000

3. Cb phiéu quy 414 (3.546.600.829) (3.546.600.829)

4, Quy diu tw phal trién 417 3.650.130.542 2.853,240.109

5. Quy dy phong tai chinh 418 3.650.130.542 2,853.240.109

6. Lai nhudn sau thué chira phin phoi 420 30.531.180.392 33.046.495.855

TONG CONG NGUON VON (440 =300 + 400) 440 468.609.521.670  615.241.565.481

Vi Vin Tuyén Nguyén Thity Linh Lé Thanh Tang
Nguwiri Ip bicu Ké todn truing Thng Gidm dic
Nedy 20 thang 3 nam 2013




CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Tang 17, 249A Thuy Khué, quéin Téy Ho
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

- Bfio cdo thi chinh
Cho niim tai chinh k&t thitc ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nim tdai chinh két thilc nedy 31 thdang 12 ndm 2012
MAU SO B 02-DN

YRR

Bon vi: VHD
Th uyl‘;t
CHi TIEU Misé minh Nim 2012 Nam 2011
1. Doanh thu bin hing va cung edp dich vo 01 20 2.097.727.121 196.907.727.735
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 16.227.273 -
3. Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip dichve 10 2.081.499.848  196.907.727.735
(10=01-02)
4. Gié von hang ban va dich vu cung cdp 11 - 178.179.445. 821
5. Lginhuin gip vé bin hiing va cung cép dich vu 20 2.081.499.848 18.728.281.914
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat ding tai chinh 21 21 19.571.443.689 47.652.562.038
7. Chi phi tai chinh 22 22 7.139.519.963 21.725.423.830
:;:ﬂg dé: Chi phi Il vay va phi iy thde qudn fy 23 6.337.711.971 16.687.976.51]
& Chi phi quin Iy doanh nghiép 25 14.357.266.075 13.576.529.661
9, Lei nhujin thuin tir hoat ding kinh doanh 30 156.157.499 31.078.890.461
(30=20+(21-22)-25)
1. Thu nhip khic 31 516.088.769 7.582.273.341
11. Chi phi khic 32 - 14.515.227
12. Lgi nhujn khie (40=31-32) 40 516.088.769 7.567.758.114
13. 'l‘ﬁng Igi mhudin ké todn trwdc thué (50=30+40) 50 672,246,268 38.646.648.575
14. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hign hanh 51 23 - 6.771.031.275
L :‘ﬁi';'a'_’;:}““ thué thu kjp doank nghifp 60 672.246268  31.875.617.300
16. Lai co ban trén cb phiéu 70 24 18 860

7

%
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Vil Viin Tuyin Nguyén Thily Linh
Nguwivi 1dp biéu KEg todn trirdimg
Nedy 29 thdng 3 ndm 2013
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PV2
Ting 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Ho
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Vigt Nam

i Bao chao tai chinh
Cho n&m tii chinh két thilc ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2012
MAU 50 B 03-DN

Bom wi: VND
CHI TIEU Ma sb Niim 2012 Niim 2011
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
I. Loinhuin trirde thué 01 672.246.268 38.646.648.575
2. Ditu chinh cho cic khoin:
Khiu hao tai san eb dinh 02 483.038.776 439.537.604
Cédc khoan dy phong 03 3.206.471.688 2.827.054.526
(L&) tir hoat dong déu tir 05 (12.431.923.726) (25.927.138.208)
Chi phi 13i vay 06 6.337.711.971 16.687.976.511
3. Lginhujn tir hoat dgng Kinh doanh trirde thay dbivén 08 (1.730.455.023) 32.674.079.008
lru dfng
Thay drf_ﬁ cdc khodn phai thu 09 (32.738.692.413) {16.464.064.5349)
Thay déi hang tén kho 10 {9.319.510.635) (826.813.693)
Thay déi cdc khoan phai tra (khéng bao gom 13 vay phai 11 (12.159.492.870) 2.311.836.411
tré, thué thu nh@p doanh nghiép phai nip)
Thay dbi chi phi tré trude 12 695,807,284 (1.266.118.873)
Tién 13 vay 3 ra 13 (6.337.711.971) (16.687.976.511)
Thué thu nhip doanh nghiép di nop 14 31.034.575 (5.789.394.923)
Tikn thu kbie tir hoat déng kinh doanh 15 126.576.451.760 -
Tidn chi khic cho hoat déing kinh doanh 16 (1.393.780.865) (649.518.685)
Licut chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doank 20 63.423.649.842 (10.697.971.617)
I[I. LUUCHUYEN TIEN T HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cb dinh va cc tai 21 (6.895.234.635) (1.165.363.046)
san dai han khic
2. Tién chi cho vay, mua cing cy ng cia don vi 23 - (19.314.656.546)
khac
3. Tidn chi ddu tr gop vin vio don vj khic 25 (3.616.333.1259) (37.094.830.640)
4. Tién thu hdi ddu tr gop vén vao don vi khic 26 57.741.509.000 129.896.461,486
Lirit ehuyén tién thuin tic hegt djng diu tic i 47.229.941.240 72.321.611.254
Il LUU CHUYEN TIEN T HOAT PONG TAl CHINH
1. Tién (chi) thu tir phat hinh cé phiéu 31 < (129.247.000)
2. Tién vay ngin han, dii han nhin duge 33 - T0.761.728.821
3. Tién chi tra ng gdc vay 34 (150.750.000.000) (94.455.791.983)
4. Cb tire, lgi nhudin 43 tra cho chi s& hitu 36 (508.680.000) (10.779,.832.966)
Licu chupén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40 (151.258.680.000) (34.603.143.128)
Laru chuyén tién thudn trong nim 50 {40.605.088.918) 27.020.496.509
Tién va trong duwong tién diu nim 60
Tién va twong duong tién cudi ndm 70

IR TR

Vii Viin Tuyén
Ngwivi ldp biéu

Negdy 29 thdng 3 ndm 2013

MNguyén Thily Linh
K¢ todn trirdng

Lé Thanh Ting
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Ting 17, 249A Thyy Khué, quin Tiy Hb ] Bio cdo tai chinh
Thanh phé Ha Woi, CHXHCN Vil Nam Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Ciic thuyét minh néy & met bg phdn hop thanh vi cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic sé hifu viin

Céng ty Ch phan Diu tr PV2 tién thin la Céng ty Cb phin Elau tur va Phat trién PVI [gn;u e lac ‘Cong
ty") duge thanh lap theo Gidy -Bhung nhiin diing ky kinh doanh so 0102306382 do S& K.& hoach va Béu ur
thanh phé Ha Néi cAp va cdc Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sira déi.

Téng s nhin vién cha Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2012 13 24 ngudi (tai ngdy 31 thing 12 nim
2011: 34 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh
Nginh nghé kinh doanh va hoat djng chinh cia Cong ty Ia:

=  Dijch vu kinh doanh va du tr béit dong sin;
= Dijch vu dau nr tai chinh.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co siv 1dp bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid goc va phi
hop voi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh ¢6 Jién
quan tai Viét Nam.

Biio cdo tai chinh kém theo khiing nham phan dnh tinh hinh 1ai chinh, két qui hoat dfng kinh doanh va
tinh hinh liru chuyén tién 18 theo cic nguyén tic va théng 1€ ké todn duoe chip nhin chung tai cie nude
khac ngoai Viét Mam.

Két qua hoat dgng kinh doanh nam 2012 ciia Céng ty syt gidm déng ké&; Turu chuyén tién thufin trong nam
am; va tai ngay 31 thang 12 nam 2012, co cfu tdi san cda Céng ty c6 mit ty trong 1om la diu tir tai chinh
dai han va bit déng sin - diy la nhitng tai san o tinh thanh khodn thép trong difu kién lhI trrdmg hién
1ai. Ban Tﬂng Giam dbe da c6 ké hoach kinh doanh nim 2013 w’; di ky hop ddng nhén vén ty thic dé
dim bao ngudn vén hoat dong trong niim 2013. Theo d6, Ban Tong Giam dbc dd dénh gid va tin tring
béo cdo tai chinh nay duge lip trén co s hoat ddng lién wc 14 hodn toém phi hap.

MNam tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bt ddu tir ngay 01 thang 01 vi két thic vao ngay 31 thing 12.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy Ja cde chinh sach ké toan chi yéu duge Cong ty dp dung trong vige 1dp bio céo tai chinh:
Utre tinh ké todn

Viéc 1ap bédo cdo tai chinh tuin thi theo cdc Chudn muc ké Tuim Vigt Nam, H¢ Illf)ng ké todn Viét Nam
va cic quy dinh hién hanh cd lién quan tai Vigt Nam yéu ciu Ban Téng Gidm déc phai cé nhimg wdc
tinh vi gid dinh anh hudng dén sii liéu bao cio vé cong no, 131 san va vige trinh bay cic khodn cing ny
va tii sin tiém tang tai ngay 13p bdo cdo 1ai chinh cling nhv cac sb lign bio cido vé doarth thu va chi phi
trong subt nim tai chinh. Mac di cic wéc tinh ké todn dwoc Kp bang tit ca su hiéu biét cia Ban Téng
Gidm dbc, sb thue té phat sinh co thé khic vdéi cdc wée tinh, gia dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Tang 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Ho ) Biio cio tai chinh
Thanh phé 1Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét mink néy la mgt b phén hop thanh va edn digc doe déng théi vai bdo cde tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Pidin tir vao cong ty lién két

Céong ty lién két 12 mét cong ty ma Céng ty co dnh humng dang ké nhung khong phai la ciing ty con hay
cong ty lién doanh cia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham pia vio viéc dua ra cic quyc’l
dinh vé chinh sich tai chinh va hoat diing ciia bén nhén diu tr nhing khéng co anh hudmg vé mat kiém
soat hodc dang kiém soat nhimg chinh sdch nay.

Céng ty ghi nhin ban dau khoan diu tr vio céng ty lién két theo gid gdc. Céng ty chi hach toan vio thu
nhip trén bdo cdo két qua hoat déng kinh deanh khoan dugc chia tir g1 nhudn thudn luy ké cia bén nhin
déau tr phat sinh sau ngay déu nr. Céc khoan khdc ma Céng ty nhin duge ngoal Igi nhuiin duge chia duge
coi 14 phéin thu héi cdc khodn dfiu tr vi duge ghi nhin 13 khoan giam wrir gia goc dau tur.

Dir phong giam gia diu tu vao céng ty lién két dwoe trich 13p theo cic quy dinh vit ké todn hign hanh.
Theo dé, Cong ty dugc phép trich I§p dy phimg cho cdc khodn diu tr chimg khoén tu do trao dbi co gid
trj ghi s6 cao hom gid thj truemg tai ngay két thic nién 6 ké toan.

Gop von lign doanh

Céc khoin gop viin lign doanh 13 [hﬁa thudn trén co 50 ky két hop dﬁng ma theo d6 Cong ty vi cdc bén
tham gia thire hién hoat déng kinh té trén co s& dfing kifm soét. Co s dbng kiém soat duge hidu 1a viée
dira ra céc quyét d}nh mang tinh chién hrge lign quan :ian cdc chinh sach hoat dfng va tai chinh cita don
vi lién doanh phai cé s déng thudn cia cic bén dong kiém soat.

Trong trrémg hgp mét cong ty thanh vién troe tiép thue ‘mfn hoat déng kinh doanh theo cic thod thodn
lign doanh, phin von gop vao tai sin déng kiém sodt va bat k¥ khodn no phii tr phdt sinh chung phii
ganh chiu ciing vii cdc bén gop von lien doanh khac tir hoat déng cia lién doanh duge hach todn vio bio
céo tai chinh clia céng ty twong img va dugc phin loai theo ban chat cia nghiép vu kinh 1é phat sinh. Céc
khodn cdng noy va chi phi phét sinh ¢6 lién quan trye t|ép dén phin vén gop trong phiin tii sin dong kiém
soat dirge hach todn trén co s dbn tich. Cac khoan thu nhdp tir viée ban hang hojc sir dung phan sin
phﬁm dirge chia tir hoat djng cia lién doanh v phﬁn chi phi phdt sinh phai génh chiu duge ghi nhin khi
chiic chiin khoan lgi ich kinh tc cd dugc tir cic giao dich nay duge chuyEn 1G5 hadic chuyén ra khoi Cong
tv va cic khoan lgi ich kinh té nay c6 thé duge xdc dinh mdt cach dang tin ciy.

Cée théa thudin gép von lién doanh lién quan dén viée thinh lp mot co s& kinh doanh dfe 1dp trong do
co cac bén tham gia gép viin lién doanh duge poi la co 50 kinh doanh diing kiém soat. Cong ty lap bao =

cio vé cac khoan loi jch trong cic co so kinh doanh ddng kiém sodt theo phirong phép von chi s hirw.

Bit ki lgi thé kinh doanh nao ¢6 dirge tir viéc mua lai pha.n 26p viin ciia Céng ty tai don vi gop vén lign
doanh dong kiém soat duge ké todn phit hgp véi chinh sich ké toan cia Cong ty lién quan dén 1gi thé
thuong mai ¢d duge fir viéc mua céng ty con.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi n}:an ban déu, tai sin tai chinh dioc ghi nhan theo gid goc cong céc chi
phi giao dich ed lién quan truc tifp dén viéc mua sim i sin tai chinh do. Tai san tai chinh cila Cong Ty
bao gdm tién, cic khodn twong duong tién, cac khoin phai thu khéch hang, phai thu khic, cdc khodn du
tur tii chinh vi tii san i chinh khic.

Cédng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gid goc trir di cic
chi phi giao dich co lién quan tryc tlép dén viéc phat hanh céng ng 1ai chinh dé. Céng ng tai chinh cia
Cong ty bao gbm cic khoan phii trd ngudi ban, phai trd khic, chi phi phai tra va cac khodn vay.

Ddnrh gid lai sau lin ghi nkin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh v& danh gié lai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Ting 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Hé _ Bio cdo tai chinh
Thénh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho niim t4i chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2012
THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thank vi edn duge doc déng thii vii bdo cdo tai chinh kém theo

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tién va cic khodn twrong dwong tién

Tién va cic khoin trong duong tién bao gom tién mat tai quy, cic khoan tién Efxi khéing ky han, cic
khoan déu tr ngan han, co kha niing thanh khoan cao, dE dang chuyén doi thanh tién va it rii ro lién quan
dén viéc bién dbng gia tri.

Dur phong phai thu khé doi

Du phéng phii thu khé doi duge trich 1ip cho nhimg khodn phai thu 43 qua han thanh todn tir sdu thing
trér 1én, hofic cac khoan phii thu ma ngudi ng khé ¢6 kha nang thanh todn do bj thanh 1y, pha san hay cac
khé khiin tromg tur,

Hang tén kho

Hang thn kho duge xac dinh trén co s gia thip hon gilra gia gc va gid r thuin co te thue hién duge.
Gi4 gée hing tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu trrc tiép, chi phi lao déng tryc tiép vé chi phi san
xuét chung, néu co, dé co dugc hing tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gi4 gbe ciia hang héa bit
déng sin duge xac dinh theo phuong phép thuc té dich danh, Gia tri thudn 6 the thyc hién duge duge
xac dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi wc tinh 4 hoan thanh sin phim cimng chi phi tiép thi, bin
hang va phén phéi phét sinh.

D phng gidm gid hiang ton kho ciia Céng ty duge trich lp theo cde quy dinh ké toan hién hanh. Theo
dé, Céng ty duge phép trich 13p dy phong giam gid hang tén kho 151 thiri, hong, kém phim chit va trong
tnrong hop gié gbe ciia hing ton kho cao hon gid trj thuan c6 thé thyre hién duge tai ngay két thiic nién do
ké todn,

Tai sin ¢6 djnh hiru hinh va khéu hao

T4i san cé dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao man iy ké.

Neuyén gid tai san cé dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan b cic chi phi khéc lign quan tryc tiép dén
vide dira tai sin vao trang thdi siin sang sir dung.

Nguyén gid tii sin co dinh hiru hinh do ty 1am, tur x&y dyng bao gfim chi phi xay dung, chi phi san xuft
thyre té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thir.

Tai san cb dinh hitu hinh dirgc khiu hao theo phuong phap dutmg thing dya trén thei gian hiru dung wdc

tinh, ey thé nhur sau:
S ndm
Phirong tién vin tai (5]
Thiét bi vin phong 3

Chi phi xiy dyng co bin di dang

Céc tAi san dang trong qué trinh xdy dumg phuc vy muc dich sén xuit, cho thug, quén trj hogie cho bat ky
muc dich nio khic duge ghi nhan theo gid gde. Chi phi ndy bao gém chi phi dich v va chi phi 1 vay c6
lién quan phi hop véi chinh sich ké toan cda Céng ty. Viéc tinh khiu hao clia cic tai sin niy dugc dp
dung gifng nhw véi cac tai sin khac, bit dAu tir khi 13i sin & vAo trang thdi sin sang sir dung.

Bét dfng sin d&u tir

Bét déng sin du tr bao gdm quyén sit dyng dét do Céng ty nim gilt nham muc dich thu lgi tir viéc cho
thué holic chr ting gia duge trinh bay theo nguyén gid tir gid tri hao mon lily ké. Nguyén gid cia bit
dting san diu tur duge mua bao ghm gia mua va céc chi phi lién quan trrc tiép nhur phi dich vy o van vé
luit phép lién quan, thué trudc ba vi chi phi giao dich lign quan khéc.

Bét dong sin diu tr dugc khéu hao theo phuong phép duéng thdng trén thén gian hitu dung wée tinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Téng 17, 249A Thuy Khué, quin Tdy H6 _ Bio cdo thi chinh
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ném tii chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cic thuyét minh nay 16 mgt bg phén hap thinh va edn dwge doc ding thai vai bdo cdo taf chink kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cic khodn ddu trr chimg khodn

Cic khodn diu tu chimg khoan dugc ghi nhén bét ddu tir ngay mua khoan ddu tr chimg khodn vé duge
xAc dinh gid tri ban ddu theo nguyén gid va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu
chimg khodn.

Tai cac ky ke toan tiép theo, cic khodn du tu chimg khodn duge xdc dinh theo nguyén gid wrir cée khodn
piam gid diu tr chimg khodn.

Dir phong gidm gid ddu tr chimg khodn duge trich 18p theo céc quy dinh vé ké toan hi¢n hinh. Theo do,
Céing ty duge phép trich 1ap du phong cho céc khodn diu tr chimg khodn tu do trao dii co gid tri ghi =0
cao hon gid thi tnrimp tai npay ket thiic nién 40 ké todn.

Ghi nhiin doanh thu
Doanh thu bén hing duge ghi nhén khi déng théi théa min tit ¢ nam (5) diéu kién sau:

(2) Céng ty da chuyén giao phin 16n riii To va Igi ich gan lién voi quyén sé hitu san phim hodc hang hoa
cho nouwd mua;

(b) Céng ty khéng con néim gilt quyén quan 1y hing héa nhu ngudi s& hiru hing héa hode quyén kiem
sodt hing hia;

{¢) Doanh thu dirge xéc dinh tuong di chic chin;

(d) Céng ty s thu dirgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Dioanh thu clia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhén khi két qua cda giao dich d6 duoc xic dinh
mét cach dang tin cy. Truémg hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin cdng viée d2 hoan thanh tai ngéy cia bang cin doi ké todn ciia
kj d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thoa man tit ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh trong doi chic chin;

(b) Cé kha ning thu duge Igi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;

(¢) Xdc dinh duoe phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy cia bing cin d6i ké todn; va

(d) X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
dé.

L tién giri dugc ghi nhn trén co s dbn tich, duge xdc dinh trén b du cac tai khodn tién giri va l4i sudt

ip dung.

Li tir cic khoan diu tir duge ghi nhin khi Céng ty o6 quyén nhin khodn l&i.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu wr xdy dung hofic sin xuit nhimg tai san cin mdt
théri gian treng d6i dai dé hoin thanh dua véo sir dung hodc kinh doanh duge cdng vio nguyén gid tai
sin cho dén khi t3i san d6 duoe dua vio sit dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhip phat sinh tir vige
dfiu tr tam théri cdc khoén vay duge ghi zidm nguyén gid tai sin cd lién quan.

Tét ca céc chi phi 18 vay khéc dugc ghi nhin vio bio cdo két qui hoat djng kinh doanh khi phat sinh.

Cic khodin dir phing

Céic khoan du phong duge ghi nhin khi Céng ty ¢6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy kign da xay
ra, va Cong ty co kha niing phéi thanh todn nghfa vy niy. Cic khodn dy phong duge xic dinh trén co s¢
ude tinh ciia Ban Téng Giam dbc vé cdc khoan chi phi cin thiét dé thanh todn nghfa vy ng nay tai ngay
két thiic nién dd ké todn.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Tang 17, 249A Thuy Khug, qun Tay Ho , Béo cdo thi chinh
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAlI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

e thuyét mink nay 1a mét b phdn hgp thanh va cdn dirpe doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gia trj ciia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

$6 thué phai trit hién tai digc tinh dira trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhap chiu thué khic véi
Jori nhudn thufin drge trinh biy trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip chiju thué khéng
bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodic dirge khéu trir trong cdc niim khéc (bao ghm i 18
mang sang, néu ¢o) vé ngodi ra khdng bao gbm cac chi tidu khéng chiu thué hofic khang duge khiu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cdc khoan chénh léch gitta gid tr ghi s6 vA co 5o tinh thué thu
nhép cia cac khoan myc tai san hofc cing ng trén béo cdo tai chinh v duge ghi nhin theo phuong phap
bang cin dbi ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phéi trd phai durge ghi nhiin cho tht ci cic khoan chénh 1éch
tam théri con tai sin thué thu nhip hodn lai chi dwge ghi nhin khi chic chin c6 di lgi nhugin tinh thué
trong tuong lai dé khiu trir cic khoan chénh léch tam thir,

Thué thu nhap hodin lai dwge xéc dinh theo thué sudt dir tinh s& 4p dung cho nam tai san duge thu héi hay
ng phéi tra durge thanh todn. Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhin vie béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vio vén chii & hiru khi khodn thué dé cé lign quan dén céc khoan myc duge ghi thing
vao von chi s& hitu

Tai san thué thu nhiip hofin lai v no thué thu nhap hofin lai phéi trd dirge bi trir khi Cong ty co quyén
hop phip d bi trir giira t3i sin thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi cic
tai san thué thu nhip hodin lai va ng thué thu nhip hodn lai phai tra lién quan 161 thué thu nhip doanh
nghiép duge quin Iy bai cing mit co quan thué va Céng ty ¢6 dir dinh thanh todn thué thu nhip hign
hénh trén co s& thudn.

Tai ngdy 31 thing 12 nam 2012, Céng ty c6 mét khoan 15 tinh thué khodng 4,9 ty VND. Tuy nhién,
Cong ty khong ghi nhin tii san thué thu nhap hofin lai do chwa chic chan vé kha niing thue hién khoan
131 twomg mg trong twong lai.

Viéc xdc dinh thué thu nhdp ciia Céng ty can cir vio cée quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay déi theo timg théi ki va viée xic dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.

Cac loai thué khie duge dp dung theo cac ludt thué hién hinh tai Viét Nam.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
31/12/2012 3111272011
VND VND
Tién mit 253.189.87] 230.551.938
Tién giri khéng k¥ han 1.073.969.516 801.696.367
Céc khoan tirong duong tign (*) 4,000.000.000 44,900.000.000
5.327.159.387 45.932.248.305

(*) Phan 4nh céc khodn tién gii ¢6 thoi gian dao han tir 3 thing trd xubng.
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CﬁHG TY CO PHAN DAU TU PV2

Ting 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Hé : B#o céo thi chinh
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nim tii chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyétminh nay Ia mét bg phin hpp thank va cdn diege doc dong thei véi bdo céo tai chinh kém theo
5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Pyéu tr chimg kho&n ngan han 585.027.622 40.218.841.954
Hop déng mua vi cam két ban lai chimg khodn (i) §.737.760.785 40.027.365.000
Déau tr ngén han khac (if) 7.338.240.000 101.222.240.000
Dy phong gidm gid ddu tr ngén han (iii) (300.947.623) (4.608.327.556)
16.360.080.784 176.860.119.398

(i) Theo hgp ddng mua vi cam két ban lai chimg k]man theo gid dinh trede bing mét tv 1¢ nhét dinh so
vai gid thi tririmeg tai thiri diém mua, bén mua cam két s ban Jai chimg khodn cho bén béin véi gid dinh
trude sau thii gian t0i da 1a 12 thang. Truémg hop gid thi mréng cia cé phleu suy gidm qua mut ty 1&
nhét dinh, bén mua cé quyén yéu ciu bén ban mua lai hodc thanh 1y sb b ph]éu dé thu hdi vbn diu nr,
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, gid trj cdc chimg khoan nay khéng bi suy gidm so véi gid cam két mua
lai nén Cong ty khéng phai trich ldp du phong tdn thit du tu.

(ii) Khoan diu tr ngin han khéc tai ngay 31 thing 12 nam 2012 thé hién hop déng g ﬂnP vbn vao du 4n bét
dﬂng sdn tai tinh Quang Nam. Sau khi thuc hién gép di vbn, Céng ty s& duge chuyen nhugng bit dang
sin tuong (mg v 56 vin gbp xdc dinh.

(iii) Dir phong giam gi4 ddu nr ngéin han dugc trich 1ip nhw saw:

« Dbi v6i cac chimg khodn dd niém yéL Cong ty danh gid lai gia tri khoan diu tir theo gid thi
trudmg tai ngdy 31 thing 12 nlim 2012,

+  Dii voi cic chimg khodn chua niém yét, Céng ty tham khio gid giao dich tir ba cong ty Chimg
khoén 1a Cong ty C& phin Chimg khodn Diu khi (“Fﬂl“] Ciing ty Ch phin Chimg khoan Hoa
Binh, va Cong ty Cé phﬁ.n Chimg khodn Dai Nam. Ban Tang Giam déc tin tuéng rang viéc trich

lap dy phing d6i vai cic khoin dhu tir nay 12 phi hop v gid trf thye € cla khoan déu ir.

6. PHAI THU KHACH HANG

Sb dur phai thu khich hang tai ngdy 31 thang 12 niim 2012 bao gom khodng 43 ty VND la s dur phai thu
cita hai khach hang d& qua han thanh todn va c6 bio lanh clia ngin hing. Cong ty dd khéi kign yéu ciu
phia ngén hing béo lanh phai thanh todn todn b sb tién nay va Cong ty di thang rn:;t vu kién & c;ap s
thém. Cong ty. c:mg da tham khao ¥ kién ciia ludt su, danh gia tinh hop phap, cdn cir thu héi ng va tin
tuémg chic chin s& thu duge cac khoan cing ng nay, Vi vily, Cng ty xac dinh khéng phai trich lap du
phong phii thu kho dbi,

1. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN

Khodn tré trrée cho ngwiri ban tai ngay 31 thang 12 niim 2012 bao gbm khoén trd truée cho Hap ding
chuyén giao qu:.rén sir dung dét ngay 24 thang 10 nam 2012 vdi s tién khodng 11 ty VNIY theu di,
Cong ty s& nhin quyén sir dung 6 16 dit biét thy co ha ting k¥ thuit v6i tong dién tich la3. ﬂ?ﬁm Hop
diing quy dinh bén bdn phai dit coc | ty VND (dwgc trinh bay tai Thuy&l minh s6 18) dé c6 quyén mua
lai cac 16 dét noi trén trong I.hl?:rl han séu (06) thang ké tir ngay ky hop ddng. Vi viy, Cung ty chua thue
hién ding k¥ qu vén sir dung dat va chua hach toan vao khoan muc hang héa bét déng san trén bang cin
dbi ké tozn tai ngay 31 thang 12 nam 2012.



CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Ting 17, 249A Thuy Khue, quin Tay Ho _ Bio cdo tai chinh
Tharh pho Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

R YRR

Cide thupét-mink ity 1d mot bi phdn hgp thank va can dpe doc dong thai véi bdo edo 141 chinh kém theo

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phai thu tir hop ddng hop tic div tu

31/1272012 3171272011
VND YND

(i) 53.926.219.79%6 10.042.219.796

Phai thu tir thanh Jy hgp déng lién doanh (if) 13.000.000.000 .
Céc khoan phai thu khac (iii) 5.644.441.583 5.843.917.465

(1

(if)

(iif)

72.570.661.379 15.886.137.261

S6 dir tai ngay 31 thang 12 n&m 2012 thé hién khoan phai thu tir Hop dong hop tac diu or ky
ngay 05 thang 01 nim 2011, ngay 18 thing 02 nim 2011 \fa cdc bién ban xéac d]nh nghna vu
cong ng ky ngay 20 théng 12 ndm 2012. Theo do, tung sy tién phai thu (bao gbm ca gdc va 1ai)
tir céc hop dbng ty thic diu tr 42 quéd han nhumg d6i téc khéng thye hign nuhla vu thanh todn 13
53.926.219.796 VND. Céng ty di thu hbi tai san bio dam la bit dong sin tai huyén Long
Thanh, tinh Bdng Nai v&i gid i dugc hai bén I.hung nhat theo Chimg thr dinh gid s
289.1/12/CT-VVFC/CNMN ngay 23 thing 10 ndm 2012 ciia Céng ty C6 phan Dinh gii va Dich
vu Tai chinh Viét Nam - Chi nhanh Mién Nam 12 26.277.319.000 VND. Déi véi phin phai thu
cim lai v&i gif tri 27.648.900.796 VND, d6i tic cam két s& thanh todn va bb sung tii sén bao
dam, Ban Téng Giam dbc ciing da danh gid vé kha nang trd ng cia dbi tic va quyét dinh cho gia
han dén hét thing & ndm 2013, do d6 khong phai trich lip du phong phai thu kho doi.

Thé hién khoan phai thu tién von d3 gop vio dir &n lién doanh tai tinh Béc Ninh. Theo Bién ban
hop Hoi dong thanh vién, ca:: bén lién doanh da Thﬁng nhét cho Cong ty thodi von va s& tra lai
s vin gop cing vii 14 suft twong img voi 1ai sudt vay ngdn hing binh quin coa du an tinh tir
ngay Cong ty g6p von dén ngay hoin trd vin g6p. Ban Téng Giam dbc da dinh gid va tin tudng
vao kha nang thu héi khoan cing ng niy nén xac dinh khong phai trich 1ip du phong phii thu
kho déi.

Céc khoan phai thu khéc tai ngay 31 théng 12 n&m 2012 chi yéu gﬁm cdc khodn 181 dir thu tir
cdc hop ddng ty thic diu tu, hop déng hop tic kinh doanh. Ban Tong Gidm dbc dd danh pid v
tin tuémg vao khi ning thu héi céc khodn phai thu ndy.

9. HANG TON KHO
317122012 31/12/2011
VIND VYIND
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 2474174 517 1.554.386.103
Hang hoa bét déng san (i) 8.399.722.223 .
10.873.806.740 1.554.386.105
(i) Thé hién gié trj bit dong sén thu hdi tir cic hop déng iy thic/hop tée diu tu, gid gde cia hang
héa bét déng sin duge xéc dinh dira trén bién ban thoa thudn thu hiii tai san va tham khio chimg
thar dinh gid ddc lap.
10.  TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/2012 31/12/2011
VND VNI
Tam img G12.612.444 678972329
Ky qu§ (i) 7.320.574.000 54.932.245.000
8.233.186.444 55.611.217.329
(i) Sﬁ dir tai ngay 31 thang 12 nim 2012 chil yéu bao gbm khodn dat coc che céc hop d-;‘in;, quén ly

bét dfmg san. Theo hop dbng quén 1y bit ding sén, Céng ty nhin quyén quan 1y bét ﬂl;mg s4n,
ky qu¥ tién cho déi tac va hudmg phi quan 1y, Hét thévi han quan Iy, Céng ty tra bét djng san lai
cho du1 téc va nhin lgi tién ky quy. Trudmg hop khéng thu duge tien ky quy, Céng ty duge
quyén thanh 1y bit dong san dé thu hdi ng. Ban Téng Giam déc dd danh pia va tin tudmg vio
kha niing thu hdi cdc khoan ky quy ndy va xde dinh khéng c6 khoan dy phong dédng ké nao cin
phéi trich 1ap.



ETTLTELEEERER R ER R AR AR LA LR

IR

CONG TY CO PHAN PAU TU'PV2
Téng 17, 249A Thyy Khué, quén Tdy Ho _
Thinh pho Ha N6i, CHXHCHN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

B#o céo thi chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ~ MAU SO B 09-DN
Cic thuyét-minh niy la mét bg phin hop thanh va can diege dpe dong thei vai bdo edo 1ai chinh kém theo

11. TAI SAN CO DINH HU'U HINH

Thiét bi vén phong _ Phuong ti¢n vén tii Téng
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2012 703.652.209 2.379.384.286 3.083.036.495
Tang trong nim 62,200,000 19.006.363 81.206.363
Tai ngay 31/12/2012 765.852.200 2.398.390.649 3.164.242.858
GIA TRI HAO MON LY KE
Tai ngay 01/01/2012 588.342.178 1.738.127.988 2.326.470.166
Khéu hao trong nim §5.825.855 399.212.921 485.038.776
Tai ngay 31/12/2012 674.168.033 2.137.340.909 2.811.508.942
GI1A TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2012 01.684.176 261.049.740 352.733.916
Tai ngay 31/12/2011 115.310.031 641.256.298 756.566.329
12 CHI PHIi XAY DUNG CO BAN DO DANG
2012 2011
VND VND
Tai ngay diu nim 117.416.422.382 116.312.564.687
Téang trong nam 6.814.028.272 14.077.258.495
Nhugng bin trong nim - 12.973.400.800
Tai ngiy cudi nam 124.230.450.654 117.416.422.382

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2012, Cong ty dang diu tr vao du an xdy dyung nha &, bigt thy va vin phong
cho thué tai tinh Pdng Nai.

Chi phi tiing trong néim 2012 bao gbm phi iy théc quén Iy vén duge von hda tir Quy 1 dén Quy 3 nidm
2012 14 6.195.555.556 VND. Do 4nh huéng cia tién di trién khai dir dn, Cong ty d3 quyét dinh dimg von
héa chi phi 18 vay tir Quy 4 nam 2012.

13. BAT PONG SAN PAU TU

S6 dur tai ngdy 31 thang 12 ndm 2012 thé hién quyén sir dung ddt tai huyén Dinh Quén, tinh Déng Naj,
¢t duge tir viée thanh 1y Hop déng quin 1y bit dong san s6 03/QLBBS/PVZ-LVT. Theo bién ban thanh
Iy hop ding ky ngdy 26 thang 12 ndm 2012, Cong ty dugc nhin chuyén nhwong bt déng san trén do hét
thiri han ciia hgp déng quin 1§ bit dong san nhung phia dbi tic chia hoan tra sd tién dit coc cho Cong ty.
Theo d6, gid mua cia bit dong san duge xac dinh bing sé tién dat coc phii thu Ja 28,6 ty déng. Ban
Téng Gidm dbc Cong ty xac dinh diy 1a thoa thuin ngang gid vi gid tri hop 1y cia bt ddng san tai ngay
mua ciing nhur tai ngiy 31 thang 12 nam 2012 khéng c6 khac biét dang ké so vai gia tri ghi 50 cua bit
déng sin dau tur.

14. PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

T§ 1& quyén

Tén comgly  Noithanh lap S6 tién dfiu trtai  T§1&phin  bidu quyét
lign két va hoat djng  ngay 31/12/2012 s hiru niim gir Hoat djng chinh

(YRD) (%) (%)
Congty C6  Thanh Tri, Ha 17.150.000.000 42,72 42,72 Thuc hién cdc dich
phin Dichvu  Noi vy bao duimg, sira
V-Car chita, cho thué & t.
Thng 17.150.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Thng 17, 249A Thyy Khué, quin Thy Hb Rio cho tai chinh
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céde thuyét mink néy i mot bg phan hop thinh vé can duge doc dong thoi voi bdo cdo 187 chinh kém theo

14. PAU TU YAO CONG TY LIEN KET (Tiép theo)

Ngay 06 thing 02 ndm 2013, Cong ty C& phin Dich vy V-Car d phét hinh bio cdo tai chinh dugc kiém
todn vdi ¥ kién ngoai trir. Theo d6, vén gop cia Céng ty Cb phin Dich vy V-Car (tién thin 1i Céng ty
TNHH Dich vi Bao hiém Déu khi - PVI Service) bao gém 15.400.000.000 VND do Céng ty C6 phin
Piéu tir va Phat trién PVI (nay 14 Céng ty C8 phin Diu tr PV2) gop biing tai sin bao gém tién thué nha
xirdmg tri trude 1a 9.460.193.761 VND, khoan dat coc cho hop dbng thu@ nha surdmg 1 1.608.061.059
WND va quyén thué nha xudmg 14 4.331.745.180 VND. Tuy nhién, chua co su chép thuin bing vin ban
cila tit ca cic c6 dong sang lap vé gid trj cia cic khoan vin 20p. béng 1ai sin nai trén. Cong ty di tham
khio ¥ kién cia chuyén gia phap I¥ va tin twdng vige gop vOn biing tai san tai thri diém Z6p véin thanh
lip PV1 Service (nay Ja Cong ty Cb phén Dich vu V-Car) 1a phi hop voi phip ludt, vige cée cd dong sang
lp cia Céong ty Cb phiin Dijch vy V-Car khong xéc nhin v& gia tri cia khoan gdp vin bang tai san khéng
cih anh hiedmg dén gid tri ghi 56 coa khoan dhu .

15. PAU TU DAI HAN KHAC

Théng tin chi tiét vé ede khodn dfu tr dai han khéc tai ngay 31 thang 12 nim 2012 nhr saw:

Vin gop taingdy TV 1€ vin

STT  Tén dbi tac Niji dung déiu tw 31/12/2012 a6p
(VND) (%)
I.  Cic hgp ding hop tic kinh doanh 62.675.014.900
.  Congty C& phin Dir 4n ddu tr xdy dyng khu nha &, van phéng 26.600.000.000 50%
Bu tr va Xéy cho thué va cc hang myc céng trinh ha ting
dyng 18 khéc tai phuimg Trung Hoa, quin Ciu Gidy,
Ha MNGi
2. Céng ty TWNHH Kinh doanh mua bén cic cin hi tai chung cr 7.396.934.900 20%
Khai Hung cao thng Stng Nhué - Kién Hung
3. Céng ty CG phin Dy én xdy dung v cai tao lai chung cu el 1A 15.00:0.000.000 30%
Pautr vaPhat - 1B Phing Chi Kién vai tng dién tich 1a
trién Sao Bo 7.000 m2 vé dur 4n cai tao khu nha tip thé tai
quan Long Bién
4. Hop tac xi Cong D 4n chuyén dbi myc dich sir dyng dit va 13.678.080.000 26%
nghiép Podn két  phat trién ha tdng 1ai Thn Mai, Ha NGi
1.  Gop vin mua cb phin dudi 20% quyén bigu quyét 68.803.400.000
Tﬁ-ng 131.478.414.900

Céc dir dn h:‘_it diing san chiu cic i ro vé phép Iy, gid tri va thanh khodn do nhimg tic dfng tiu cye cla
thi trudmg bét déng sin trong giai doan hién tai. Tuy nhién, Ban Tong Giam déc da danh gid va tin tudng
cic yéu t6 i ro niy khéng anh hirdmg trong yéu dén cdc du an bat ddng sin cia Cong ty.

P61 véi cac khoan gop von mua b phin dudi 20% quyén biéu quyét va voi mue dich nim giir dai han,
Ban Tong Gidm doc Cong ty di thye hign moi bién phap dé thu thip thong tin phuc vu cho viéc dénh gid
vé tin twdme ring du phong giam gid di duge trich lap diy di.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Téng 17, 249A Thuy Khué, quén Téy Hd , Bao cio tai chinh
Thénh phd Ha Néi, CHXHCHN Viét Nam Che nam tai chinh ket thic ngay 31 thdng 12 nim 2012
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde thuyét mink néy laé mét bé phin hop thinh va edn dirge doc ding thai vei bdo cdo tai chink kém theo

16. DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2012

VND
Du phong giam gia cac khoan diu tr dai han khic 591,250.000
Dur phong gidm gid diu fir vio céng ty lién két (i) 2.634.053.704

3.225.303.704

(i} Dy phéng giam gid cac khoan diu tr vio céng ty lién két duge trich Kp theo phuong phép cu thé nhu

Sdu:

) . Vén gép thue S von déu tr cia doanh nghiép
Mirc dir phéng t6n ; o L Sl
PR i te cita cac bén Vén chil sé o ;
thit cic khodn ddu = = . - x Tong 56 vbn g0p thue t& cia cic
EiE tai tb chifc hitu thuc cé B e,
tur tai chinh Byt bién tai th chirc kinh t&
kinh t& -
Trong do:

Vén gap thuc 1€ cia cdc bén tai th chirc kinh 1€ vi Von chii so hitu thuc ¢6 dirge xde dinh theo sb lign
trén Bang cin ddi ké todn cia cdng ty lién két tai ngay 30 thang 9 nim 2012. Ban Tong Gidm doc Cong
ty tin tudmg rang, khing c6 sy thay ddi dang ké nao vé bao cdo 1ai chinh cia cong ty ndy so v&i bio cio
tai chinh gin nhét ma Cong ty di thu thip duge cb thé giy anh hudng trong yéi dén khoan du phong
Cing ty da trich Hp.

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Thué gid tri gia ting 126.435.909 1.362.713.643
Cic loai thué khic 59.083.173 35.606.636
185.519.082 1.398.320.279
18. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
311272012 314122011
VIND VND
Phai tra vbn va 13i iy thic diu tu (i) 49.646.583.890 95.054.166.667
Phéi tra vén hop tdc déu tr - 9.582.860.251
Cb tire phéi tra 2.651.570.048 3.160.250.048
Nhén dat coc ngan han (ii) 1.000.000.000 -
Phai trd khac 30.657.723 118.698.409
' 53.328.811.661 107.915.975.375

(i) Khoan phai tré nhan vén ty thac va hop tic dau tr do Cong ty chiu nii ro sir dung von vé trd phi dy
théc theo 131 suit cd dinh.

(i) Xem Thuyét minh s6 7.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV2
Téng 17, 249A Thuy Khué, quan Tay Ho
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Vigt Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho n@m tai chinh két thibc ngay 31 thang 12 ndm 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU S0 B 09-DN

Cede rknjﬁé'? minh nay la mét bg phdn hop thanh vé cdn duge doc nfu.':";ng thei veri bdo cdo tai chinh kém theo

19. VON CHU SO HOU

Viin déu tir ciia chii si hifu:

Theo Gifiy chimg nhin Vin da gip
ding ky kinh doanh 31/12/2011 31122012
VND % VND VND

Cong ty Cb phin PVI 139.104.000.000  37.24%  139.104.000.000  135.970.000.000
Céing ty Cb phiin Kinh doanh 11.000.000.000  2,95% 11.000.000.000 11.000.000.000
Dich vu Cao cdp Diu khi Viét Nam
Téng Céng ty Tai chinh Ch phin 32.302.160.000  B.65% 32.302.160.000 30.988.160.000
Déu khi Viét Nam
Céng ty C6 phén Ddu wr Phit trién 6.000.000.000  1.61% £.000.000.000 6.000.000.000
Bid thj va Khu cng nghifp Séng Da
Ngéin hing Thuong mai Cd phin 12.000.000.000  3,21% 12.000.000.000 12.000,000.000
Cubic té Viét Nam
C6 déng khac 173.003.840.000  46,34%  173.093.840.000 177.541.840.000
Tiing ciing 373.500.000.000 100%e 373.500.000.000 373.500.000.000
Cd phiéu:

S lugng cb phiéu d phat hinh ra cong ching
+ Cd phiéu phé thong

S6 lwgng cb phiéu d2 mua lai
+ Cd phidu pho thing

$6 hegmg cb phiéu dang lwu hanh
+ Cé phiéu phd théng

Cb phiéu phé théng c6 ménh gia 10.000 VND/cd phiéu.

3122012 3171272011
37.350.000 37.350.000
37.330.000 37.350.000
481.200 481.200
487200 4871200
36.868.800 36.868.800
36.868.8(4 36.868.800
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Thng 17, 249A Thyy Khug, quiin Tay Ho
Thanh phd Hi N§i, CHXHCN Viét Nam

) Bio ciho thi chinh
Cho nitm thi chinh ket thite ngly 31 thdng 12 nim 2012

MAU SO B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIE[I lhBl}]
Ceic thuyét minh nay G mgt bg phin hop thanh va cdn diepe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

19.  VONCHU SO HUU (Tiép theo)

Thay déi trong v6n chii s& hiru:

Vin diu twcin  Thing dwr vin Quy diu tw phit  Quf dy phing Cé phifu quy L1 nhufin chira
chil s¢ hiru el phiin trién tai chinh phin phii Ting cing
VND VND VND VND VND VND VND
S6 dur tai ngay 01/01/2011 373.500.000.000  2.919.634.000  1.404.699.037  1.404.699.037 - 15110.961.569  394.339.993.643
L trong nim - - - - 31.873.617.300 31.875.617.300

1.448.541.072

Phén phéi lgi nhudn 1.448.541.072 - (13.940.083.014)  (11.043.000.870)
Mua ¢ phifu quy 2 - (3.546.600.829) - (3.546.600.829)
Gidm khic - (129.247.000) - . i (129.247.000)
So dir tai ngay 01/01/2012 373.500.000.000  2.790.387.000  2.853.240.109  2.853.240.109 (3.546.600.829)  33.046.495855  411.496.762.244
L1 trong ndm - - - - 672.246.268 672.246.268
Phén phéi lgi nhufin (*) - 796.890.433 796.890.433 (3.187.561.731) (1.593.780.863)
S6 dwr tai ngay 31/12/2012 373.500.000.000  2.790.387.000  3.650.130.542  3.650.130.542 (3.540.600.829)  30.531.180.392  410.575.227.647

{*} Phin phdi loi nhudn dirge thue hign theo Nghi quyét Dai héi dung ch ding thwimg nién nim 2012 ngay 25 thdng 4 nim 2012 vi Nghi quyet E'u héi dong cb déng
st 02/NQ-DHBCD ngdy 19 thing 10 nim 2012, theo do E:;n_ nhuan nim 2011 duge phin phdi vio cic quy dy phong ta‘u chinh, qu¥ diiu tir phit trién, quf thudng ban
diéu hanh, quy khen thudmg phic lgi va chia ci tire bang b phifu. Tai ngdy bio cdo tai chinh, viéc chia cb tirc biin g cb phifu chira hodn thanh nén Cong ty chua hach

todn ting von diéu 1&.

IN Kiie



CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Téng 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Ho _
Thanh phé Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

Bao efdo thichinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 1 MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét-minh niy ld mét bg phén hop thanh va can duge doc déng thivi vai bdo cdo tai chinh kém theo

20. DOANH THU
Nim 2012 MNiam 2011

VND VYiND

Doanh thu cung cép dich vu 2.097.727.121 8.709.400.860
Doanh thu ban hang héa - 188.198.326.875

2.097.727.121 196.907.727.735

21. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Niim 2012 Nim 2011

VIND VND

Li tién giti, tién cho vay 1.101.400.865 4.705.014.338
€4 tire, loi nhudn duge chia 7.072.861.709 5.576.180.002
Doanh thu hoat déng tai chinh khac 11.397.181.115 37.371.367.698

19.571.443.68%

47.652.562.038

22, CHI PHI TAl CHINH
Nim 2012 Nam 2011
VND VND
Phi tiy thac quan Iy vén (*) 5.413.801.313 13.776.365.036
Lii tién vay 923.910.658 2.911.611.475
Dy phéng giam gid cac khoan du tu (1.082.076.229) 4.515.567.975
Chi phi tai chinh khdc 1.883.884.221 521.879.344
7.139.519.963 21.725.423.830
(*) Phi iy thic quan Iy vin khéng bao gom phan dirge viin héa vao chi phi xay dlmg co bin d& dang
trong nam 2012 13 6.195.555.556 VND. Ty I¢ viin hoa dugc tinh theo 18 sudt binh quén gia quyén cia
céc khoan nhan iy thac chua trd trong ndm 2012 14 13%/ndm (ndm 2011: 14%/nam).
23, CHI PHI THUE THU NHAP HIEN HANH
2012 2011
VND VND
Lei nhudin trirde thué 672.246.268 38.646.648.575

5.006.834.910
576.820.500

7.072.861.709
1.489.758.573

Trir: Thu nhap khéng chiu thué (cb tire duge chia)
Cong : Cic khoan chi phi khéng dugc khau trir

(L&)/Thu nhdp chju thué (4.910.855.868) 34.216.634.165
Thué suit théng thuimg 25% 25%
Thué thu nhiip thing thuémg - 8.554.158.541
Thué thu nhip dugc gidm 30% 1.783.127.266

Thué thu nhip hién hinh 3 6.771.031.275

Céng ty c6 nghia vu nip thué thu nhip doanh nghiép theo ty 1 25% trén thu nhp chiu th ué. Nam 2012,
Céng ty khing c6 thu nhip chiu thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Téng 17, 249A Thyy Khué, quan Tay Hé , Béo cio tai chinh
Thanh phé Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nim 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét mink néy 1a mét bé phdn hop thianh v edn dupe dpe ddng thoi voi bdo cdo tai chink kém theo

24, LAl CO BAN TREN €O PHIEU

Pon vj Mam 2012 Nam 2011
VND VND

Lii nhudn
Lii nhufin dé tinh 141 co ban trén cb phiéu VND 672.246.268 31.875.617.300
S cii phifn
S binh quén gia quyén cda cb phigu phd thong Cd phiéu 36.868.800 37.085.892
dé tinh 13i co ban trén ¢b phiéu
Lii co bin trén cb phiéu VND 18 860

25, CAC KHOAN CAM KET CHI TIEU VON
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, Céng ty c6 mét s6 hop ddng lén dang thue hién nhir sau:

» Hop dbng mua 10 ciin nha lién ké, gid tr hop dong 12 12,2 ty VND. S5 tién cén phai tra theo
tién 46 12 4,9 tj VND.

»  Hop dong mua céc can h§ chung cu, gid tri hop déng 1a khoang 11 ty VND. 56 tién con phai tra
theo tién 46 12 3,7 ty VND.
26. CONG CU TAI CHINH
Quin I¥ rdi ro vin

Cong ty quén 1y nguén vén nhim dim bao ring Céng ty c¢é thé vira hoat djng lién tye vira 16i da héa lgi
ich ciia céc co dbng thing qua t6i wu héa sé du ngudn von va céng ng.

Céu tric vén ciia Céing ty gbm c6 cdc khodn ng thuin (bao gom céc khodn vay vi vén nhén iy thac dau
tw phai tra trir di tién va cic khoan twong duong tién) vi phin von thude s hiru cia cic ¢b dong (bao
gom vin gop, cic quy du ol va lgi nhudn sau thué chura phin phai).

Hé sd don bdy tai chink

HE 56 don bily tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thiic nién 4 ké todn nhy sau:

311242012 3111212011

VND VND

Céc khodn vay va von nhin dy thic ddu tw 41.000.000.000 148,250.000.000
Trir: Tién v& cdc khoan tuong duong tién 5.327.159.387 45.932.248.305
Mg thudin 46.327,159.387 194.182.248.305
Viéin chit sér hilu 410.575.227.647 411.496.762 244
T# 1€ ny thudin trén viin chii s& hiiu 11% 47%

Cie chinh sich ki todn chib yu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuomg phap ma Cong ty iip dung (bao gﬁm cdc tiéu chi
dé ghi nhén, co s& xdc dinh gid trj va co s ghi nhin céc khoan thu nhap va chi phi) doi véi timg loai tai
sin tAi chinh, céing ng tai chinh va céng cu vin duge trinh bay chi tift tai Thuyét minh sb 3.

—
b

!



CONG TY CO PHAN PAUTU PV2
Téng 17, 249A Thuy Khug, quin Téy H6 ,
Thanh phé Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 1 MAU SO B 09-DN
Cé thuyét mink nay 1a mit b phdn hop thanh va cdn dge dgc ding thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

Bio cdo Lai chinh
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26. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Ciic loai cling cu tai chinh
Gid trj ghi sb
31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va cic khoan twong duong tién
Phii thu khach hang va phai thu khac

5.327.159.387
115.074.048.769

45.932.248.305
93,759 726,635

B¥iu tir ngan han 16.360.080,784 176.860.119.398
Piu tr dai han 130.887.164.900 92.098.681.775
Tai san tai chinh khéc 7.320.574.000 54.932.245.000
Téng cing 274.969.027.840 463.583.021.113

Cing no tai chinh
Céc khoén vay

54.369.793.361

© 73.250.000.000

Phai tra ngwdi ban va phai tré khéc 126.009.957.075
Chi phi phai tra 297.850.000 324.725.000
Thng cing 54.667.643.361 199,584.682.075

Céng ty chira dénh gid gia tri hop 1y cla tai san tai chinh va cing ng tai chinh tai ngay két thic nién dj
ké toan do Théng tr s& 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh dd ban hanh ngay 06 thing 11 nim 2009
(“Théng tr 210”) eiing nhur cic quy dinh hién hanh chua c6 hueng dén cy thé vé viéc xac dinh gid tri hop
1 ciia cde tii sin t3i chinh va cong ng tai chinh. Thong tr 210 yéu ciu dp dyng Chudn myre bio cdo tai
chinh Quéc té vé viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi vii céng cu tai chinh
nhimg khong dira ra huémg din tuomg dwong cho viée dinh gid va ghi nhin céng cu tai chinh bao gbm ci
4p dung gid tri hop 1y, nhim phi hop véi Chudn mue béo cdo i chinh Québic té.

Muc tiéu quéin ly rii ro thi chinh

Céng ty dd xay dung h¢ théng quan 1y rii ro nhim phat hién va dénh gia cde rii ro ma Céng ty phai chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kikm sodt rii ro & mire chép nhéin duoe, HE thing quan 1y mi ro
dirgc xem xét 1zi dinh ki nhim phan dnh nhiing thay d6i cha diéu kién thj truémg va hoat dong cia Cong
ty.

Rili o tai chinh bao gbm rii ro thi truémg (bao gdm rii ro 1 gid, nii ro Ji sudt vi ri ro vé gid), nii ro tin
dyung va rii ro thanh khoan.

Rili ra thi tricimg

Hoat dong kinh doanh cita Céng ty s& chii yéu chju ri ro khi ¢é sy thay déi v ty pia hdi doi, 13i suat va

gid. Cong ty khong thue hién cac bién phap phong ngira rii ro nay do thiéy thj truimg mua cic cong cu
tai chinh nay.

Oudn [y rii ro ty gid

Cang ty thue hién mét s& cée giao dich co efic npoqi t&, theo do, Cong ty s& chiu rii ro khi cé bién ding
vé tj gid. Cong ty khong thyc hién bién phap phong ngira do cic giao dich ¢6 sfic ngoai 1€ tai Cong ty 14
khing déng ké.

Oudn b rii ro 187 sudt

Céng ty chiu rii ro Jai suft phat sinh tir cc khodn vay chiu 141 sudt da dugc ky két. Riii ro ndy s& duge

Céng ty quén Iy biing cdch duy tri & mitc 49 hop 1y cac khoan vay va phiin tich tinh hinh canh tranh trén
thj tredmg dé c6 duge 13i sudt c6 lgi cho Céng ty tir cic ngudn cho vay thich hep.




CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Téng 17, 249A Thuy Khué, quan Tay H4 ,
Thanh pht Ha N§i, CHXHCN Viét Nam {Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh néay Ié mot bg phdn hyp thanh va can duwge dge ding thai vai bdo cdo tai chink kém theo

Bio cdo tai chinh
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26. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Qudn I rii ro vé gid ¢6 phicu

Céc cb phidu do Céng ty ndm piit bi anh huéng béi cac rii ro thj tnromg phat sinh tir tinh khéng chiic
chiin vé gi tri tuomg lai ciia cb phiéu du tu. Cong ty quan 1y riii ro vé gid cb phiéu bing cach thiét 1gp
han mic dau tr. Hoi dbng Quin tri cia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cée quyét dinh diu tir vio cd
phiéu nhur nginh nghé kinh doanh, céng ty d& déu i, v.v. Céng ty danh gid rii ro vé gid 6 phieu Ia
khéng dang ke, :

Rii ro tn dung

Rili ro tin dung xay ra khi mgt khach hang hodic dbi tic khdng dip img dugc cdc nghia vu trong hop dong |
dan dén cdc ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢ chinh sach tin dung phil hop vé thuimg xuyén
theo dai tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢6 chju rii ro tin dung hay khong. Tai ngay két thilc nién df
ké Lodn, Céng ty co khoan rii ro tin dyng tip trung kha lém tir khoan phai thu khich hang, céc khain ky
quy, céc khodn iy thic diu tu. Rai ro tin dung t5i da dugc thé hign la gia i ghi sb clia cic khodn phii
thu nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 6, s& 8 va s6 10,

—
_

W 125¢

Qudn Iy rii ro thanh khodn e e
: 5 ING

Mue dich quén 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn viin dé dap img cac nghia vy tai chinh hién  NHIEM ¥
tai vA trong twong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quin ly nhiim diam bao mirc phy trji gila :LUIT

cong ng den han va tai san dén han trong ky & mire c6 thé duge kiém sodt déi vai s6 von ma Céng ty tin
rang co thé tao ra trong ki do. Chinh sich ciia Céng ty 12 theo ddi thudng xuyén cdc yéu ciu ve thanh ET M
khodan hién tai va dir kién trong tireng Jai nham dam bio Céng ty duy tri di mirc dur phong tién mat, cac HL.

khoan vay va di vén ma chii s& hitu cam két gdp nhim dép (mg cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngan Eﬁ__.;

han vé dai han hom.

Cic bing diréi day trinh bay chi tiét céic mic ddo han theo hop déng con lai déi v6i 1ai sin 1ai chinh va 122

cong ng tai chinh phi phai sinh va thixi han thanh todn nhr 43 duge thoa thugn. Céac bang nay duge trinh NG

bay dua trén déng tién chua chiét khilu cia 1ai san tai chinh gdm 1ai tir céc taj sin d6, nfu cé va dong tién M

chura chiét kb ol cong ng tai chinh tinh theo ngay som nhat ma Cang ty phai wra, Céc bang ndy trinh =1

bay dong tién ciia cAc khodn gbe. Viée trinh biy théng tin i sin tai chinh phi phdi sinh la can thiét aé oIr

hiéu duge viée quan 1y nii ro thanh khodn ciia Céng ty khi tinh thanh khodn dirge quan 1y trén co sd cing "NA

ng va tai sin thudn, R

53

Dhurdri 1 nam Sau 5 pim Tong

3171272012 VNI VYD VN

Tién v céc khodn tuong drong tién 5.327.159.387 i 5.327.159.387

Phai thu khach himg vi phai thu khac 115.074.048.769 - 115.074.048.769

Pfu tr ngdn han
Briu far dai han

Tai san tai chinh khac

Téng cing

3171272012
Cdc khoan vay

Phai tri nguéi bin va phai tra khic

Chi phi phdi tra
Tong cing

Chénh Iéch thanh khoin thuin

16.360.080.784

7.320.574.000

130.887.164.900

16.360.080.784
130.887.164.900
7.320.574.000

144.081.862.940

130.887.164.200

274.969.027.840

54.369.793.361
297.850.000

54.369.793.361
297.850.000

54.667.643.361

54.667.643.361

B%.414.219.579

130.887.164.200

T 220.301.384.479
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV2
Téng 17, 249A Thuy Khué, quén Tay Hé
Thanh phé Ha Nji, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh

Cha nim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cée thuyét minh niy 1é mot be phin hop thank vé cdn duge doe dong thii vii bdo cdo tai chink kém theo

26. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn If rii ro thanh khodn (Tiép theo)

31/1242011

Tién v cdc khoan trong duong tién
Phii thu khéch hing va phai thu khéc
Diéu tr ngén han

$riu tur dii han

Tai sin taf chinh khic

Ting cing

311242011

Cic khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai trd

Téng cing

Chénh léch thanh khodn thudn

Dhréi 1 n8m

Sau 5 nim

MAU SO B 09-DN

Tﬁng_

YND

45.932.248.305
93.759.726.635
176.860.119.398

54.032.245.000

VND

92.098.681.775

VND

45.932.248.305
03.739.726.635
176.860.119.398
92.098.681.775
54.932.245.000

371.484.339.338

92.098.681.773

463.583.021.113

73.250.000.000
126.009.957.075
324.725.000

73.250.000.000
126.009.957.075
324.725.000

199.584.682.075

199.584.682.075

171.899.657.263

92.098.681.775

263.998.339.038

Ban Tung Giam dbc danh gida mirc tip trung rii ro thanh khoan & mic thip. Ban T-cmg Giam rim: tin
twrémg rang Cong ty co thé tao ra dit ngudn tién dé dap img cac nghia vu tai chinh khi dén han. Hiu h&l
céc khodn phai tra duge phat sinh tir cic bén lién quan va lich thanh todn dugce quan 1y dé cin déi cic

khoan phai tra vai thii gian phi hop.

27. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nim, Cong ty di ¢6 cic giao dich chii yéu sau véi cée bén lién quan:

Doanh thu

Doanh thu bin hang héa va dich vu cho Céng ty Cb phén PVI

Mua hang hdoa, dich vu

Phi ity théc quén 1 vén trd cho Céng ty C6 phén PVI
Chi phi thué van phang ciia Cong ty Cé phin PVI

Chia cb tire
Cong ty Cb phin PVI

Gdp vbn, mua cb phin
Céng ty TNHH Khai Humg
Cong ty Co phén Dich vu V-car

Thu nhip cia Ban Ti:mg Giam diic
Larong va cic khoan thudmg

Nim 2012 Nim 2011
VND YND
272927273 13.000.000.000
11.155.947.779 23254361111
5 916.347.000
2.782.080.000

1.966.333.125 -
1.750.000.000 =
Nim 2012 Nim 2011
YND YND
829.000.000 1.696.518.912

3
3
4
1
T
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Ting 17, 249A Thuy Khut, quin Tay Ho : Bio cho thi chinh
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thiie ngdy 31 thing 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Ciic thuyét minh nay ld mot bg phdn hap thanh va edn dige doc déng thoi voi bdo cdo tai chink kém theo

27. NGHIEP VU VA S0 DU VG1 CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Sé dur véri cde bén lién quan chi yéu nhur sau:

3141272012 31/12/2011
VND VND
Cée khodn phii tra
Phai tra Céng ty Cé phin PVI - gbe va 1ai ty thac quan 1y von 49.646,583.890 95.054.166.667
Phai trd Cong ty Cé phén PVI - chi phi thué viin phong 1.007.981.700 1.007.981.700
28. BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VU'C BIA LY

Trong ndm, Cong ty chi thc hién dich vy tai chinh va chi hoat dgng trong pham vi lanh thd Vigt Nam.
Do vy, Céng ty khong c6 b phan theo linh vire kinh doanh nio khic ngoai linh vire kinh doanh dich vy
tai chinh va khu vire dia 1% nao khéc ngodi 1anh thd Vit Nam, -

29 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s6 liéu etia bio cio tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2011 48 duge kiém todn.

Mot s6 58 liéu cta ky bao cdo trrge duge phén logi lai dé phit hgp v6i viéc so sanh véi 50 ligu cia ki nay
va nhim chinh sira mit sb sai sot trong viée trinh bay bang cdn déi ké todn tai ngay 31 thing 12 nim
2011, ey thé nhir sau:

Si d bio cho Phin loailai 6 sau phin loai Ini

VND VND VND

Gop von lién doanh 73.708.681.775  (60.708.681.773) 13.000.000.000

Péu tr dai han khéc 31.390.000.000 60.708.681.775 92.098.681.775

£ - . - am

Thub:viledr Fhodn Kike phil thi . 750.458.357 750458357
Nhit nude

Thué va cde khoan phai nip Nha nurie 647.861.922 750.458.357 1.398.320.279

Yii Viin Tuyén Nguyén Thity Linh Lé Thanh Ting
Nguiri lip biéu Ké todn trudng Téng Gidm dbe

Negday 29 thang 3 nim 2013



CONG TY CO PHAN DPAUTU PV2  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - [Tanh phic

S6: ..%2..../CV-KT Ha Noi, ngay 29 thang 03 ndm 2013
Viv: Giai trinh y kien ngoai trir va luu
¥ cua kiém todn vién trong BCTC 2012

Kinh gui: - Uy ban Chirng khoin Nha nuée
- Sir Giao dich chimg khoian Ha Ngi (HNX)

Trwde tién, Cong ty Co phin Déu tr PV2 (PV2) xin giri dén Quy Co quan 1&i chao
lrin trong.

Thue hién ndi dung Thong tu 52/2012/TT-BTC cua B6 Tai chinh ban hanh ngay
05 thang 04 nam 2012 huéng dan vé vide cong bd thong tin cua t6 chire niém vét, Cong
ty C6 phin Dau tr PV2 giai trinh v¢ v kién ngoai trir va luu y cua kiém todn vién trén
Bao cdo tai chinh da kiém todn cia PV2 do Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam phat hanh
ngay 22/03/2013 nhur sau:

V& y kién ngoai trir ciia ki¢m todn vién:

i O
¢ CONG TY

. CO PHAN |0l SO du tai khoan “Phat thu khic™ tai ngay 31 thing 12 nam 2012 bao gom khoan
Y opau Ty ;) Cphai thu tir Hop dong hop tac diu tr so 06/HDHTDT/201 1/PVII-HMG kv ngay 05 thang

/701 nam 2011. Hop déng hep tic dau tr s6 09/HDHTDT/2011/PVII-HMG ky ngay 18
' thang 02 nim 2011 va cdc bién ban xdc dinh nghia vu cong no hién quan dén 2 hop dong
trén ky ngay 20 thang 12 nam 2012. Theo do. téng s6 ticn phai thu (bao odm ci ghe va
lai) tir cac hop dong uy thic diu tur di hét han nhung doi tac khong thue hién nghia vu
thanh toan la 53,926 ty VND. Cong ty da thu hoi tai san bao dam 14 bit dong san tai
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Theo chimg thu dinh gia bat déng sin 50
289.1/12/CT-VVFC/CNMN ngiy 23 thang 10 nam 2012 cua Cong ty C6 phin Dinh gia
va Dich vy Tai chinh Viét Nam-Chi nhanh Mién nam. gid (r1 cla bt ddng san trén la
26.277 ty VND. Tuy nhién. co s¢ xdc dinh gia tri bat dong san la dira vio Quyét dinh s6
72/2011/QD-UBND ngiy 22 thang 12 nam 2011 cua Uy ban Nhian dén tinh Dong Nai vé
viée ban hanh quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Poéng Nai nam 2012, Ban
Tong Giam dde xac dinh gia thi truong cua bt dong san tai ngay 31 thang 12 nam 2012
la sat voi gia tri coa khoan phai thu (53,926 ty VND) nhung van str dung don gid dit cia
tinh dé thuong thao voi déi tac trong viéc ky hap ddng chuven nhugng nhim dam bao an
loan von diu tr cho Cong ty, phE‘m con lai 1a 27.649 ty VND do déi tae da cam két sé
thanh toan va bo sung tai san bao dam. Ban Tong Giam dbc cling di danh gia mot cach
than trong vé kha néng trd no cia ddi tic va quyét dinh cho gia han dén hét thang 8 nim
2013. Vi viy. khoan ng niy duge coi la chua qud han va Cong ty khong phai trich lap du
phong phai thu kho doi.




T
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-Vé y Kién lvu ¥ cua kiém toan vién :

S6 du khoan muc bat ddng san diu tur tai ngay 31 thing 12 nim 2012 thé hién
quyén st dung dit tai huyén Pinh Qudn, tinh Déng Nai, ¢ duge tir viéc thanh 1y hop
déng quan Iy bit dong san ky ngay 25 thang 5 nam 2011 véi ong L& Van Tung. Thue
hién cic diéu khoan cua Hop dong quan Iy bit dong san trén. va bién ban thanh Iy hgp
dong ky ngay 26 thang 12 nidm 2012, Céng ty dwoe nhin chuyén nhugng bat dong sin
trén do hét thii han eua hop dong quan Iy béat dong san. ong Tung chura hoan tra sO tién
dit coc cho Cong ty. Theo do, gia tri clha bit dong san duwoe xae dinh dura trén sO tién dat
coc phai thu 14 28.6 ty dong. Ban Tfmg Giam dbc da danh gia va xac dinh gid tri hop 1¥
cha bit dong san tai ngay mua ciing nhu tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 la thoa thuén
ngang id v khong co khac biét dang ké so véi gia tri ghi s6 cua bat dong san dau tur.

Sé du phai thu khach hang tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 bao gém khoang 43 ty
VND la s6 dir phai thu cta hai khach hang da qua han thanh toan va ¢6 bao lanh eia ngin
hang. Cong ty da khai kién yéu ciu phia ngin hang bao lanh phai thanh Lodn toan bo S0
tién nay va Cong ty da thing mét vu kién & cap so tham. Cong ty ciing da tham khao y
kién ctia Luat su., danh gid tinh hop phép. du can cir dé thu hoi no cua ho so khoi kién va
tin tuéng chic chin sé thu duge khoan ng nay. Vi vy, Cong ty khong trich ldp du phong
phai thu kho doi cho hai khoan cong ng nay.
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