Deloitte.

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15-
VINACONEX 15

(Thanh Idp tai mece Cong hoa X hii chi nghta Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH
PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic
ngay 31 thing 12 ndm 2012



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
# 53 Ngb Quyén, quin Ngd Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN bOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

TRANG

=ede

o



- - - ™ T} -l i L

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quin Ngé Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty C6 phin X4y dyng sé 15 - VINACONEX 15 (goi tit la "Céng ty") d¢ trinh béo cdo nay
cung véi béo céo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012.

HOQI DONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi dén

13p béo cdo nay gérn:
Hai dong Quin tri

Ong Truong Hai Tridu
Ong Nguyén Dinh Thiét
Ong Nguy&n Xuan Thao
Ong Lai Vin Bich

Ong Huynh Ngoc Son
Ong Hoang Trung Kién
Ban Gidm dbc

Ong Nguyén Xuan Thao
Ong Nguyén Hiru Diing
Ong Doan Thanh Binh
éng Pham Vin Hiru
Ong Huynh Ngoc Son

¢ Quén tri va Ban Giam déc Céng ty da diéu hanh Cong ty trong nim va dén ngay

Chii tjch
Uy vién

Uy vién

Uy vién (mién nhiém ngay 29/3/20 12)
Uy vién

Uy vién (b nhiém ngay 29/3/2012)

Giam déc

Phé Gidm déc

Phé Giam déec

Pho giam déc (bd nhiém ngay 26/4/2012)
Phé gidm déc (bd nhigm ngay 23/01/2013)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém I4p béo cdo tai chinh hang nam phén dnh mét cach trung thye va hop Iy
tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién ¢ cia Cong ty trong
nam. Trong vigc Iap béo céo tai chinh nay, Ban Gism déc dugc yéu ciu phai:

¢ Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sdch d6 mét cdch nhét quén;

¢ Dua ra cdc xét doan va wée tinh mét cach hop 1y va thin trong;

*  Néurd cic nguyén thc ké toan thich hgp c6 duoc tuan thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
cin duge cong b va gidi thich trong béo céo i chinh hay khong;

*  Lép béo cdo 1ai chinh trén co s& hoat dgng lién tyc trir trrdmg hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh: va

*  Thiétké va thyc hién hé théng kiém soat ngi bd mét cach hiru hiéu cho mue dich lgp va trinh bay bédo céo tai
chinh hop Iy nhém han ché rii ro va gian I4n.

Ban Gidm déc Céng ty chiu tréch nhiém dam bo ring sé ké toén duge ghi chép mt cach phi hgp dé phan dnh
mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bt ky thosi diém nio va dam bio riing bio céo tai chinh tudn
thil cac Chm muyre ké todn Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai
Viét Nam. Ban Giam déc ciing chju trdch nhiém diam bio an toan cho tai san cia Céng ty va thuc hién céc bién
phip thich hop dé.pgan chin va phat hién céc hanh vi gian Iin va sai pham khic.

NI TS

angén?\gﬁ-? ¥c ‘1\ rang Cong ty da tuén thi céc yéu cdu néu trén trong viée ldp bdo cdo tai chinh.
ay fadt Vdd: o Ban Gidm déc,

Nguyén Xuin Thao
Giam dbe

Hai Phong, ngay 12 thang 3 nim 2013
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
H{i dbng Quan trj va Ban Giam déc
Céng ty Cb phiin Xay dyng s6 15 - VINACONEX 15

Chiing t6i da kiém toan bang can déi ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2012 ciing véi bao céo két qua hoat dong
kinh doanh, béo céo lwu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va thuyét minh bao céo ti chinh
kém theo (goi chung 14 “bdo cdo tai chinh”) cila Céng ty Cb phén Xdy dung sb 15 - VINACONEX 15 (goi tit la
“Céng ty”), dugc I8p ngay 12 thang 3 nam 2013, tir trang 4 dén trang 29. Béo céo tai chinh kém theo khong
nhém phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo céc nguyén
tic va thong I¢ ké toan dwge chip nhn chung tai cic nuée khac ngoai Viét Nam.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm dbe va giém todn vién

Nhur da trinh bay trong Béo céo cia Ban Gidm déc tai trang 2, Ban Gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém 1ap béo cdo
tai chinh. Tréch nhi¢m ctia chiing t6i 12 dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh nay dya trén két qua cia cude kiém
todn.

Co' s ciia ¥ kién

Chiing t6i di thyc hi¢n kiém toan theo cac Chun myc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu cu ching
16i phai Iap ké hoach va thyc hién cong viéc kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop Iy ring bdo céo tai chinh
khéng c6 céc sai sot trong yéu. Céng viéc kiém toan bao gbm viéc kiém tra, trén co s& chon mu, cic bing
chimg xéc minh cho cac si liéu va céc thong tin trinh bay trén bdo cdo tai chinh. Chiing t6i ciing ddng thoi tién
hanh danh gid cac nguyén téc ké toan 4p dung va nhimg udc tinh quan trong ciia Ban Giam déc, ciing nhu cich
trinh bay téng quét cia béo cdo tai chinh. Ching tbi tin tuéng ring cong viéc kiém todn da cung cép nhimg co so
hop Iy cho ¥ kién cia ching t6i.

¥ kién

Theo y kién cia chiing t6i bao cdo tai chinh kém theo d phan 4nh trung thyc va hep 1y, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luru chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phil hop véi cac Chudn myc ké toan Viét
Nam, H¢ théng kéy todn Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Chiing t6i xin lru y 16i Thuyét minh sé 2 phin Thuyét minh bao céo tai chinh. Béo céo tai chinh kém theo duge
lap trén gia dinh Cong znhoat dong lién tyc. Cong ty dang c6 khé khin trong quan ly dong tién, thu hdi cac
hodtrplithu va tim kiém cac hgp dong méi, diéu nay anh huémg dén kha niing hoat déng lién tuc cia Cong ty.
ghijuh kém theo chua bao gdm bét ky diéu chinh nao 6 thé ¢6 phét sinh tir sir kién khon g chic chin

Cdng ty TNHH Deloitte Vigt Nam

ping Chi Diing Nguyén Quang Trung

Phé Téng Gidm dée Kiém todn vién

Chimg chi Kiém todn vién s6 .0030/KTV Chimng chi Kiém todn vién s 0733/KTV
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 12 thing 3 nam 2013

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Tén Deloitte duge ding dé chi mdt hodc nhidu thanh vién cia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mt cdng ty TNHH ¢6 try s tai Anh, va mang ludi céc hang thanh vién - méi thanh vién 1a mot
t4 chirc dic 1ap vé mat phap Iy. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about d& biét thém
théng tin chi tiét v& co cau phap Iy cla Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vién.

3



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngd Quyén, quin Ngd Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2012

BANG CAN POI1 KE TOAN

Tai ngéy 31 thing 12 ném 2012 )
MAU SO B 01-DN

Bonvi: VND
Thuyét

TAI SAN Masé minh 31/12/2012 31/12/2011
A. TAISAN NGAN HAN 100 320.145.241.313  334.540.570.059

(100=110+130+140+150)
. Tién 110 6 505.632.296 179.295.482
1. Tién 11 505.632.296 179.295.482
Il. Cac khoan phai thu ngén han 130 168.192.349,951  178.029.330.385
1. Phai thu khach hang 131 7 149.985.801,749  171.032.687.357
2. Tra truGe cho ngudi ban 132 1.049.416.188 2.977.342.442
3. Cac khoan phai thu khac 135 30.069.654.977 5.608.342.372
4. Dy phong phai thu ngn han khé doi 139 (12.912.522.963) (1.589.041.786)
1l. Hang tdn kho 1490 8 89.063.613.543 73.657.598.531
I. Hang tbn kho 141 89.063.613.543 73.657.598.531
IV. Téisin ngin han khic 150 62.383.645.523 82.674.345.661
1. Thué gié trj gia ting duge khéu trir 152 1.133.669.117 -
2. Tai san ngén han khéc 158 10 61.249.976.406 82.674.345.661
B. TAI SAN DAI HAN 200 21.364.151.571 21.049.401.053

(200=220+250+260)

1. Taisin cb dinh 220 15.975.813.096 15.094.475.101
1. Téi san ¢b dinh hiru hinh 221 9 15.975.813.096 15.094.475.101
- Nguyén gid 222 43.077.427.000 48.271.631.226
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (27.101.613.904)  (33.177.156.125)
Il. Cic khodn diu tir tai chinh dai han 250 5.250.000.000 5.250.000.000
1. PAu tu vao cong ty lién két 252 1 4,250.000.000 4.250.000.000
2. Phu tr dai han khic 258 12 1.000.000.000 1.000.000.000
II1. Tai sin dai han khéc 260 138.338.475 704.925.952
1. Chi phi tra trudc dai han 261 13 138.338.475 704.925.952
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 341.509.392.884  355.589.971.112

Cdc thuyét minh tic trang 9 dén trang 29 la mgt bg phdn hop thanh ciia bédo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quén Ngé Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2012

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

NGUON VON

L

NQ PHAI TRA (300=310+330)

No ngin han

1. Vay va ncrngér. han

2. Phai trd ngudi bén

3. Ngudi mua tr tién truée

4, Thué va cdc khoan phai ngp Nha nude
5. Phai tra ngudi lao dong

6. Chi phi phai tré

7. Phai tra ndi b

8. Céc khoan phai tra, phai nop ngén han khac
9. Quy khen thudmg, phic lgi

N dai han

1. Vay va ng dai han

2. Dy phong trg cép mét viéc 1am

NGUON VON (400=410)

Vin chi sé hira

1. Vin ¢ phin

2. Thang du vén cb phin

3. Quy déu tu phit trién

4, Quy dy phong tai chinh

5. Quy khéc thudc vén chi sé hiru

6. (L3 Iy ké)/li nhuan sau thué chua phan phdi

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

M3 sé Thuyét
minh

300

310
3l 14
312
313
3l4 15
315
il6 16
317
319 17
323

330
334 18
336

400

410 19
411
412
417
418
419
420

440

MAU SO B 01-DN

Dom vi: VND

31/122012 31/1272011
228.319.267.441  226.164.663.311
225.472.267.441  223.375.721.879
114.188.063.543  95.334.004.134
17.435.154.422 16.006.362.021
5.993.513.028 9.568.470.907
47.001.440.706  47.215.884.726
9.308.376.500 3.915.725.000
8.812.181.264 26.040.604.500
6.252.708.735 3.570.000.000
16.049.059.310  21.062.904.989
431.769.933 661.765.602
2.847.000.000 2.788.941.432
2.847.000.000 2.672.999.958

i 115.941.474
113.190.125.443  129.425.307.801
113.190.125.443  129.425.307.801
100.000.000.000  100.000.000.000
5.088.870.000 5.088.870.000
12.795.123.070 12.795.123.070
2.852.658.323 2.852.658.323
208.200.185 208.200.185
(7.754.726.135) 8.480.456.223

355.589.971.112

Bii Thj Thiy Phi Thu Hién Nguyén Xudn Thao
Ngudi lip biéu Ké todn triring Giam dbe
Ngay 12 théng 3 ndm 2013

Cde thuyét minh tic trang 9 dén trang 29 [a mgt b phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quan Ngé Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tai chinh

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

CHI TIEU

Doanh thu bén hang va cung cép dich vy

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuiin vé bin hing va cung cip dich
vu (10=01-02)

Gi4 von hang ban va djch vu cung cip

Loi nhufn gép vé ban hiang va cung cip djch vy
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi 1di vay

8. Chi phi quan ly doanh nghiép

14.
15.

16.

Lyi nhufn/(15) thuin tir hoat djng kinh doanh
(30 =20+(21-22)-25)

. Thu nhip khic

. Chi phi khéc

. L¢i nhugin khdc (40=31-32)

. Tong lgi nhuin/(18) ké todn trude thué

(50=30+40)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhu@n/(15) sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51)

Ldi co bén trén ¢d phiéu

MAU SO B 02-DN

Do vi: VND
s Thf"'ét 2012 2011
so minh
01 21 60.191.040.175 201.510.563.930
02 : A
10 60.191.040.175 201.510.563.930
n 2 52297.531.012 177.016.384.246
20 7.893.509.163 24.494.179.684
21 24 16.739.565.209 16.565.776.473
2 16.585.946.460 18.025.062.653
23 16.585.946.460 18.025.062.653
25 19.846.014.550 12.204.993.559
30 (11.798.886.638) 10.829.899.945
31 1.221.864.109 493.924.272
32 658.159.829 70.382.585
40 563.704.280 423.541.687
50 (11.235.182.358) 11.253.441.632
5125 , 2.772.985.409
60 (11.235.182.358) 8.480.456.223
70 26 (1.124) 848

Bili Thj Thay
Ngudi lp biéu

Phi Thu Hién
Ké todn truomg

Ngay 12 thing 3 ndam 2013

Nguyén Xuin Thao
Giam dbc

Cdc thuyét minh tic trang 9 dén trang 29 la mgt bg phdn hgp thanh eia bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngé Quyén, quin Ngb Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho niim téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHI TIEU

L. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lgi nhudn/(6) triede thué

2. Diéu chinh cho cdc khoin

Khéu hao tai san ¢ dinh

Cagc khoan dy phong

(Lai) tir hoat déng dau t

Chi phi 1ai vay

3. Lgi nhudin tic hoat dgng kinh doanh trwede thay doi
von luu dpng

Thay déi céc khoan phai thu

Thay dbi hang ton kho

Thay déi cdc khoan phai tra (khéng bao gdm lii vay phai

tra va thué thu nhép doanh nghiép phai ngp)

Thay ddi chi phi tra trwére va tai san ngéin han khic
Tién 13i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat djng kinh doanh

Tién chi khic cho hoat dgng kinh doanh

Luew chuyén tién thuin tic hogt dpng kinh doanh

1L Luu chuy_én tién_tir hoat djng dhu tur

1. Tien chi dé mua sam, xiy dung TSCD va cdc tai san
dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD

3. Tién thu I4i cho vay, ¢ tirc va lgi nhu@n dugc chia
Luw chuyén tién thuin tic hogt dgng diu tic

I11. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1. Tién vay ngdn han, dai han nhan dugc

2. Tién chi tra ng géc vay

3. Cb tirc da tra cho cb déng

Liew chuyén tién thuin tir hoat djng tii chinh

Luru chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim
Tién va twong dwong tién cubi nim

Mi sb

o1

02
03
05
06
08

21

22
27

30

13
34
36
40
50

60
70

2012

MAU SO B 03-DN
Bon vi: VND

2011

(11.235.182.358)

3.650.809.822
11.323.481.177
(17.286.849.388)
16.585.946.460
3.038.205.713

23.803.596.727
(15.406.015.012)

(33.887.699.899)

19.687.525.555
(14.258.706.213)

3.077.073.085
(2.137.306.694)
(16.083.326.738)

(3.596.818.182)

935.909.001
42.513.192

(2.618.395.899)

94.391.300.451
(75.363.241.000)

19.028.059.451
326.336.814

179.295.482
505.632.296

11.253.441.632

5.319.579.102
1.084.992.925
(16.631.757.523)
18.025.062.653
19.051.318.789

(22.557.666.953)
(23.946.008.795)

16.603.268.145

4.143.857.433
(16.038.873.733)
(502.000.000)
3.112.000.000
(2.616.195.516)
(22.750.300.630)

(2.118.010.799)

188.638.861
(1.929.371.938)

115.064.127.747
(120.068.097.798)
(5.893.380.000)
(10.897.350.051)
(35.577.022.619)

35.756.318.101
179.295.482

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 29 la mit bg phn hgp thanh cia béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quan Ngd Quyén B#o cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho nédm tai chink két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Théng tin b sung cho cic khoin phi tién t¢

Tién chi mua tai san cb dinh trong nam khong bao gdm 1.678.500.000 VND, Ia s tién img truéc dé mua sim tai
san ¢b dinh trong nAm trude. Vi viy, mot khodn tién twong img da duge diéu chinh trén phin thay dbi cac khoan
phai thu. :

Bai Thj Thiy Phi Thu Hién Nguyén Xuin Thao
Ngurivi 1dp bicu K¢ toan trudng Gidm dbc

Neay 12 thang 3 nam 2013

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 29 1d mét bg phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngé Quyén, quan Ngé Quyén Bio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ném 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt b phén hop thanh va cin dwge doc déng thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

1.  THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hiru vén

Cong ty Cb phén Xay dung s6 15 - VINACONEX 15 (goi tit 1a “Cong ty”) la Cong ty C phén dugc
thinh Idp theo Quyét dinh s6 1554/QD-BXD ngay 04 thing 10 nim 2004 cia B truéng By Xdy dung vé
vi¢e chuyén Cong ty Xdy dung s6 15 - Doanh nghiép Nha nu6c tryc thube Téng Cong ty Xudt nhap khiu
va Xy dyng Viét Nam (nay la Tdng Cong ty C) phin Xuit nhdp khéu va Xy dymg Viét Nam) thanh
Céng ty Cé phén Xay dyng sé 15. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s
0202001081 déing ky lan du ngay 19 thang 10 nim 2004, thay i lan thir 5 ngay 09 thédng 5 nim 2011 do
S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phgl-[éi Phong cép.

Vén diéu 1¢ trong Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sira ddi ln thir 5 12 100.000.000.000 VND.

Tru s chinh ciia Cong ty dit tai s6 53, dudmg Ngé Quyén, phuimg My Chai, quin Ngé Quyén, thanh phé
Hai Phong.

Téng sé nhén vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 205 ngwoi (tai ngdy 31 thang 12 nam
2011: 305 ngudi).

Hoat déng chinh ctia Cong ty la:

- Nhén thiu xdy lip cac cong trinh xay dung déin dyng, cong nghiép, giao théng, thiy lgi, buu dién, va
céc cong trinh k¥ thudt ha ting dé thi, khu céng nghiép, cac cong trinh dudmg day, tram bién thé dién.
Lip dat dién nude va trang tri ngi thit;

- San xuit, kinh doanh vit li¢u xiy dyng: bé tong thuong phim, ciu kién bé téng dic sin va céc loai
vit liéu xdy dyng khéc;

- San xuit, kinh doanh may moc thiét b, dung cu xdy dung: cbp pha, gian gido:
- Xuét nhip khiu vat tu, may méc thiét bi;
- Dich vu giao nhén va vin chuyén hang héa;

- Xudit nhdp khiu cic san phim cong ngh¢ xdy dung: thiét bj ty dong héa, diy chuyén sin xufit ddng b
hogc timg phin;

- Déutukinh doanh bét dgng san, kinh doanh phat trién nha & va céc & hop nha cao ting.

2. COSOLAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co sé lip bdo cdo tai chinh

Bo cdo tai chinh kém theo dugc trinh biy bing Déng Vigt Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va phil
hgp véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién
quan tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh kém theo duogc ldp dya trén gia dinh ring Céng ty s& tiép tyc hoat déng lién tuc. Trong
ndm 2012, Cong ty gap mot s6 kho khan vé quan Iy dong tién va ky két céc hop déng xay lip, cu thé, hwu
chuyén tién !hugn tir hoat dong kinh doanh I 4m (nhu trinh bay tai Béo céo luu chuy%n tién t€). Kha ning
tiép tuc hoat dong ciia Cong ty phy thude vo viée ky két dirge cac hop ding xdy lip mi, ting curong thu
héi cac khoan céng ng va quan 1y dong tién. Ban Gidm dée Cong ty da c6 nhimg ké hoach dé tan, cudng
vige thu hdi céc khoan cong ng, dam phan va ky két cac hop déng x4y lip mai va quan 1y dong ﬁgn trong
ném tai chinh tiép theo. Ban Gidm déc tin twémg ring véi nhimg ké hoach nay kha nang hoat dong lién tuc
cia Cong ty duge dam béo.

Nim tai chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty biit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngé Quyén, quin Ngé Quyén Béo cfio tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dge doe déng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

3. AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MOI

Ngay 24 thang 10 n&im 2012, B) Tai chinh da ban hanh Théng tr sé 179/2012/TT-BTC (“Théng trr 1797)
quy dinh viéc ghi nhin, danh gi4 va xir 1y cac khoan chénh léch ty gid trong doanh nghigp. Théng tr 179
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 ndm 2012 va dugc ap dung tir nim tai chinh 2012. Théng tr
179 dira ra huéng din cu thé vé ty gid 4p dung ddi véi viéc thanh todn va danh gia lai cc khoan muc tién
t¢ c6 gbe ngoai 16. Ban Gidm déc dénh gia Thong tu 179 khong c6 anh hudng trong yéu dén bao cdo tai
chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau dy la cdc chinh sich ké toan chii yéu duge Céng ty 4p dung trong viéc lip bao cdo tai chinh:
U'ée tinh ké todn

Viéc 1dp bao cdo tai chinh tuin thil theo ce Chudn myc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va
cac quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cdu Ban Giam déc phéi cé nhirng udc tinh va gia
dinh anh hudmg dén sb liu bdo céo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cic khoan cbng ng va tii san tiém
tang tai ngdy I4p bdo cdo tai chinh ciing nhur céc s6 ligu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai
chinh. Mic di céc wéc tinh ké toan duge 1dp bing tit ca syr hiéu biét cia Ban Giam déc, si thire té phat
sinh c6 thé khic véi cic ude tinh, gia djnh dat ra.

Cong cy tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban diu, 13i sdn tai chinh dwge ghi nhén theo gid géc cong cdc chi phi
giao dich ¢6 lién quan trirc tiép dén viéc mua sém 1ai san tai chinh dé. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao
gdm tién, céc khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy va dau tr dai han khdc.

Cdng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban du, céng ng tai chinh duge ghi nhan theo gia géc trir di cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viée phat hanh céng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ciia Cong
ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khc, céc khoan chi phi phéi tra va cic khoan vay.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban déu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.
Tién

Tién bao gbm tién mit tai quy va cac khoan tién giri ngin hang.

Phii thu khic

Phai thu khéc bao gdm chii yéu Ia khoan phai thu céc ddi thi cdng lién quan cac chi phi thuc hién cong
trinh vugt qua mirc khodn di duge thoa thudn,

Dy phong phai thu khé doi

Dy phong phai thu khé ddi duge trich lap cho nhimg khodn phai thu ma Céng ty xac dinh la khéng c6 kha
néng thu hoi trong twong lai.

Hang tbn kho

Hang tén kho dwgc xdc dinh trén co s& gid thip hon giira gid gc va gid trj thuén c6 thé thyc hién duge.
Gid gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao déng tryrc tiép va chi phi san
xuéit chung, néu c6, dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia gbc cta hang tdn kho
duge xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gid tri thuin c6 thé thye hién duge duge xéc dinh
bang gia ban ude tinh trir cc chi phi wée tinh dé hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban hang va
phén phdi phat sinh,

Dy phong giam gia hang tén kho cia Cong ty duge trich 1dp theo cac quy dinh ké todn hién hanh. Theo
do6, Cong ty dugc phép trich 1agndu phong giam gia hang tdn kho 13i thai, héng, kém phdm chit va trong
truémg hop gid gbc cia hang ton kho cao hon gié tri thuin c6 thé thuc hién dwgc tai thoi diém két thic
nién d6 ké todn.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quin Ngb Quyén . Béo cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nim t4i chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2011
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (Tiép theo) MALU SO B 09-DN

Ciic thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
4. TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Téi san ¢d dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh bao gbm gi4 mua va toan bj cac chi phi khéc lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sin sing sir dung.

Nguyén gid tai san cé dinh hiru hinh do tw lam, ty xy dyng bao gbm chi phi xay dyng, chi phi san xudt
thye té phat sinh edng chi phi kp dit va chay thir.

Tai san ¢é dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap duéng thing dya trén thei gian hiru dung ude

tinh, cy thé nhu sau:
2012
S6 nim
Nha cira va vit kién tric 12-15
May méc va thiét bj 3-10
Phurong tién vén tai, thiét bj truyén din 5-10
Thiét bj vin phong 3-5
Tai san cb dinh khac 3-8

Chi phi xdy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dyng phuc vu muc dich san xudit, cho thué, quéan tri hofic cho bit ky
muc dich nao khic dwge ghi nhin theo gid gbc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi 13i vay cé
lién quan phit hgp vdi chinh sich ké toan ciia Cong ty. Viée tinh khdu hao ciia cic tai san nay dugc dp
dung giéng nhu vai céc tai san khéc, bit diu tir khi tai san & vao trang thdi sin sang sir dung.

Tii sin ngin han khic

Tai san ngéin han khéc chi yéu bao gom céc khoin tién (g cho céc dgi thi cong dé thyc hién céc cong
trinh x4y lip theo hop déng khodn gifra Céng ty va cac di thi cong.

Ciéc khoin diu tw chimg khodn

Céc khodn déu tu chimg khodn dugc ghi nhin bt déu tir ngay mua khodn du tr chimg khodn va dugc
xdc dinh gia tri ban dau theo nguyén gié va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan diu tr
chimg khodn.

Tai cdc ky ké todn tiép theo, cac khoan déu tu chimg khoan duge xic dinh theo nguyén gia trir cic khoan
gidm gia dAu tr chimg khodn.

Dy phong giam gid dau tu chimg khoan dugc trich lip theo cdc quy dinh vé& ké to&n hién hanh. Theo d6,
Céng ty duge phép trich Iap di Elhong cho céc khoan du tu chimg khoan tyr do trao ddi c6 gia trj ghi sb
cao hon gia thi trudng tai ngay két thic nién d§ ké toan.

Diu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Céng ty ¢6 anh hudng ding ké nhung khong phai la cong ty con ha
cong ty lién doanh cia Cong ty. Anh huémg déng ké thé hién & quyén tham gia vao vigc dua ra cdc quyg
dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dng cia bén nhan déu tr nhung khong c6 &nh hudng vé mat kiém
soat hotic ddng kiém sodt nhimg chinh séch nay. Khoan du tur vio cong ty lién két duge ghi nhin theo
phuong phép gid gbe.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngd Quyén, quin Ngb Quyén ) Bio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh néy la mgt bg phdn hgp thinh va can diuge doc déng thoi véi bdo edo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cic khodn tra tride dai han

Chi phi tra tru6e dai han phan anh gia tri cong cy, dung cy, vit tw, thiét bj phuc vu thi cong céc cdng trinh,
duge coi 12 ¢6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty véi thoi han tir mdt nam trg
lén. Céc chi phi nay duge vén héa dudi hinh thirc cac khoan trd truée dai han va duge phén bb vao bao
c40 két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudmg thing véi thoi gian phin bd trong vong 2 nam.

Ghi nhiin doanh thu

Hop déng xAy dyng quy dinh nha thiu dwgc thanh todn theo gia tri khéi lugng thyc hién, khi két qua thyc
hién hgp dong xiy dyng dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va duge khach héng xéc nhin, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hgp déng dugc ghi nhn trong (mg vi phin cdng vige da hoan thanh dugc khich
hang xéc nhin trong ndm dugc phén énh trén héa don da 13p ciin cir trén phén viéc hoan thanh cta hop
déng xfy dyng theo phuong phép ty 1& phén trim.

Doanh thu hop déng xay dung khéc dugc ghi nhin can cir theo khéi lugng cong viéc da hoan thanh va
duge khich hang chap nhan nghiém thu, thanh todn.

Péi véi bt dong sin ma Cong ty ban sau khi da xdy dyng hoan tht, doanh thu va gid von dugc ghi nhn
khi phén 16m rili ro va lgi ich lién quan dén bit dgng san da duge chuyén giao sang ngudi mua. Dbi vai bt
ddng san duge ban trude khi xay dung hoan tat ma theo d6 Cong ty c6 nghia vu xdy dung va hoan tht du
4n bt dong san va ngudri mua thanh todn tién theo tién d6 xdy dymg va chip nhin céc lgi ich va rii ro tir
nhirng bién ddng trén thj truomg, doanh thu va gia vin duge ghi nhin theo ty 1¢ hoan thanh cia cong viéc
xdy dyng vao ngay két thac nién dg ké toan. Gi von cla bat dong san ban trude khi xdy dung hoan tét
dugc xéc dinh dua trén chi phi thye té phat sinh cho dét dai va chi phi xay dyng wéc tinh dé hoan tat dyr én
bt dong san. Chi phi udrc tinh dé xy dung bt dong sin dugc trich trudce va céc khodn chi thye té s& dugc
ghi gidm vao tai khoan chi phi phai tré nay.

Doanh thu cho thué miy méc thiét bj duge ghi nhin cén cir vio sb ngay cho thué va bién ban xdc nhin véi
khach hang .

Lai tién giri duge ghi nhén trén co s& dén tich, duge xdc djnh trén sb du céc tai khoan tién giri va I3 sudt
dp dung.

Ngoai t¢

Céng ty ép dung xir 1y chénh Iéch ty gi4 theo huomg din ciia Chuin myc ké todn Vigt Nam sb 10 (VAS
10) “Anh huéng cia viéc thay dbi ty gid héi doai” va Thong tu sé 179/2012/TT-BTC ngay 24 thang 10
nam 2012 ciia Bo Tai chinh quy dinh vé ghi nhén, danh gid, xir ly céc khoan chénh léch ty gia héi dodi
trong doanh nghiép. Theo dé, cac nghiép vu phét sinh bing ngoai t§ dwgc chuyén dbi theo ty gid tai ngay
phét sinh nghiép vu. $6 dur cac khoan muc liSn té ¢ gbe ngoai té tai ngay két thic nién dd ké todn duge
chuyén ddi theo ty gi4 tai ngiy niy. Chénh léch ty gia phat sinh dugce hach toin vao bdo céo két qua hoat
dng kinh doanh. Lai chénh Iéch ty gid do danh gid lai cic sO du tai ngay két thic nién do ké toan khong
dugc ding dé chia cho cd déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée mua, diu tr xdy dyng hodic san xudt nhimg tai sin céin mét thoi
gian twrong doi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai san cho
dén khi tai san 46 duge dua vao sir dyng hofic kinh doanh. Cc khoan thu nhp phat sinh tir vige déu tr
tam thixi cdc khodn vay duge ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

TAt ca céc chi phi 13 vay khac dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Cic khodn dy phong

Cic khoan du phong duge ghi nhin khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot syr kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha niing phai thanh todn nghia vy nay. Céc khoan dy phong durge xéc dinh trén co s&
w6 tinh cia Ban Gidm dée vé cic khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghfa vu ng nay tai ngay két thic
nién d§ ké toan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quiin Ngé Quyén Bio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Vigt Nam Cho nam tii chinh két thic ngiy 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy la mot b phen hap thanh vé cdn duge doc déng thoi véi béo cdo tai chink kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri ciia sb thué phai tra hién tai va s thué hodn lai.

Sé thué hign tai phai tra dwoc tinh dira trén thu nhéip chju thué trong nam. Thu nhip chiu thué khac véi Igi
nhuén thuin duge trinh bay trén béo cdo két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao
2dm cac khon thu nhap hay chi phi tinh thué hofic duge khiu trir trong cac nam khéc (bao gbm ca 16
mang sang, néu c6) va ngodi ra khong bao gdm cic chi tiéu khéng chju thué hofic khéng dugc khiu trir,

Thué thu nhp hoan lai dirge tinh trén céc khoan chénh léch giira gid tri ghi 50 va co sé tinh thué thu nhap
cia cac khoan myc tai san hodc céng ng trén béo cdo tai chinh va duge ghi nhin theo phuong phip bing
can dbi ké toan. Thué thu nhdp hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cc khoan chénh léch tam
thoi con tai sin thué thu nhgp hodin lai chi dwgc ghi nhan khi chic chin c6 dil lgi nhudn tinh thué trong
tuong lai dé khéu trir céic khoan chénh léch tam thor.

Thué thu nhip hotin lai dugc xac dinh theo thué sudt du tinh s& dp dung cho nim tai san dugc thu héi hay
ng phai trd duge thanh toan. Thué thu nhép hodin lai duge ghi nhdn vao béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khoan thué d6 ¢6 lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thing
vio von chi sé hitu,

Tai san thué thu nhp hodin lai va ng thué thu nhdp hodin lai phai tré dwgc bi trir khi Cong ty c6 quyén hop
phap dé bi trir giita tai sin thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ngp va khi céc tai
san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tré lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép
durgc quan 1y béi ciing mét co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh todn thué thy nhdp hién hanh trén
co s& thuén.

Tai ngay 31/12/2012, Céng ty c6 khon 13 tinh thué khoang 11,2 ty VND c6 thé mang sang dé bii trir véi
thu nhdp chju thué trong vong 5 nim tdi. Céng ty khong ghi nhén tai sin thué thu nhdp hodn lai do khong
chic chin vé lgi ich thu dugc trong trong lai.

Viéc xdc dinh thué thu nhip ciia Cong ty cain cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va vigc xdc dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén,

Cic loai thué khéc duge dp dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quén Ngd Quyén
Hai Phong, CHXHCN Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cde thuyét minh nay la mgt bg phan hgp thanh va cdn duye doc dang théi vai bdo cdo tai chinh kém theo

5.

Bio cdo tai chinh
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

PIEU CHINH HOI TO

MAU SO B 09-DN

Theo kién nghi cia Kiém todn Nha nudc tai bién ban kiém todn ngdy 06 thang 02 nam 2013, Ban Gidm
ddc Cong ty da diéu chinh hdi t6 sé liéu bo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12

ndm 2011 da phat hanh nhwr sau:

Biing ciin d6i ké toan

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Hang tén kho

Thué vi céc khodn phai ngp Nha nude
Ciéc khodan phai tra, phéi ndp ngin han
khac

Quy khen thuémg, phic lgi

Lgi nhudn sau thué chua phan phéi

Biio cdo két qui hoat dgng kinh doanh

Gid vén hang bén va dich vy cung cdp
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Thu nhip khac

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién
hanh

Lgi nhugin sau thué

Bio cdo lwu chuyén tién té

Lgi nhudn trude thué

Céc khodn dy phong

Thay déi hang tbn kho
Thay déi céc khoan phai tra

Chi tiét cdc but toan diéu chinh nhur sau:

317122011 Ghi
S6 di bdo cdo _ SG trinh bay lai Chénh lgch  chi
VND VND VND
(1.946.602.423)  (1.589.041.786) 357.560.637 (1)
73.835.242.894 73.657.598.531 (177.644.363) (2)
32.650.507.721 47215884726  14.565.377.005 (3)
35.531.500.989 21.062.904.989  (14.468.596.000) (4)
676.765.602 661.765.602 (15.000.000) (5)
$.382.320.954 8.480.456.223 98.135.269  (6)
Niim 2011 Ghi
S6 da bio cio  Sé trinh bay lai Chénh léch  chi
VND VND YND
176.853.739.883  177.016.384.246 162.644.363  (7)
12.140.924311 12.204.993.559 64.069.248 (8)
136.363.635 493.924.272 357.560.637 (1)
2.740.273.652 2.772.985.409 2711757 (9)
8.382.320.954 8.480.456.223 98135269  (6)
Nim 2011 Ghi
S6 di bdo cdo _ Sé trinh bay lai Chénh léch  chi
VND VND VND
11.122.594.606 11.253.441.632 130.847.026 (10)
1.442.553.562 1.084.992.925 (357.560.637) (10)
(24.123.653.158)  (23.946.008.795) 177.644.363  (10)
16.554.198.897 16.603.268.145 49.069.248 (10)

(1) Giam di phong phai thu khé déi do c6 mét khoan phai thu da trich ldp dy phong chua cé bién ban
déi chiéu, tang thu nhdp khac do hoan nhp khoan du phong nay.
(2) Giam hang tbn kho va tang gia von do két chuyén phn chi phi sin xuét kinh doanh d&r dang sang
gid vbn cla cong trinh da hoan thanh.
(3) Tang thué va cic khoan phai nop Nha nurée do anh hudng ciia bit toan sb (4), (8) va (9).
(4) Giam khoan phai tra vé quyén sir dung dét dyr 4n Vung Huong do phén loai sang khodn muc Thué

vé cic khoan phai ndp nha nuéc.

(5) Giam quy khen thuéng, phiic lgi do ghi nhéin sai chi phi h trg xdy nha tinh ngha.
(6) Ting loi nhujn sau thué va lgi nhugn sau thué chua phan phéi do diéu chinh theo két qua Kiém todn

Nha murdce.

(7) Giam gid v6n do bt toan diéu chinh sb (2) va (5).
(8) Tang chi phi quan ly doanh nghiép do ting thué gi4 trj gia ting khéng duoc khiu trir,
(9) Tang thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh theo két qua Kiém todn Nha nudc.

(10) Thay déi do dnh hudmg ciia céc bit todn tir sé (1) dén sé (6).

14
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quéin Ngé Quyén
Hai Phong, CHXHCN Vigét Nam

3 Bdo cdo tai chinh
Cho néim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 n&m 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy 1a mgt bj phin hop thanh va cén duge doc déng thi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. TIEN

Tién mat
Tién giri ngén hang

7. PHAI THU KHACH HANG

Bén lién quan (xem Thuyét minh s8 30)
Déi twgng khic

Céng ty Thuong mai Déu tu Phat trién D6 th Hai Phong

Trirémg Dai hoc Pién luc

Céng ty Vit liéu Xay dyng va Xay lip Thuong mai (BMC)

Nha in bao nhén dan thanh phé H& Chi Minh
Céng ty Cb phin HAPACO
Khic

8. HANG TON KHO

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
479.061.460 120.477.545
26.570.836 58.817.937
505.632.296 179.295.482
31/12/2012 31/12/2011
VYND VYND
34.932.619.198 58.976.777.770
115.053.182.551 112.055.909.587
36.997.927.000 31.171.314.000
5.035.281.920 6.235.281.920
14.972.844.323 16.204.085.000
8.004.360.435 8.004.360.435
9.303.274.000 3.799.030.112
40.739.494.873 46.641.838.120

149.985.801.749

171.032.687.357

Hang tén kho thé hién gid trj cdc hang muc d& dang dang dugc thyc hién vai gia tri tuong img tai ngay
31/12/2012 1a 89.063.613.543 VND (31/12/2011: 73.657.598.531 VND).

9. TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

- Phuong tién e
Nhi cira, Miymée, , . =% Thiét bj
vit kién triie thiétbj **" ‘;’;;2?;2; vin phdng Téng cjng
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2012 4.241.866.585  17.596.052.177  5.334.480.730  21.099.231.734  48.271.631.226
Tang trong nim - 51227127273 2 - 5122727273
Gidm trong néim - _ (5.007.523.209) _ (3.603.535.713)  (1.705.872.577) _ (10.316.931.499)
Tai ngay 31/12/2012 4.241.866.585  17.711.256.241 _ 1.730.945.017  19.393.359.157  43.077.427.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
Taingay 010172012 (1.046.129.532)  (12.681.191.833)  (3.916.358.480) (15.533.476.280) (33.177.156.125)
Trich khéu hao (216.882.932)  (1.621.574.826)  (729.489.463)  (1.082.862.601)  (3.650.809.822)
Gidm trong nam - 5.007.523.209  3.012956.257  1.705.872.577  9.726.352.043
Tgingdy 31/12/2012  _ (1.263.012.464) _ (9.295.243.450) _ (1.632.891.686) (14.910.466.304) _(27.101.613.904)
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 31/12/2012 2.978.854.121 8.416.012.791 9&053.31] 4.482.892.853 15.975.813.096
Tai ngay 31/1212011 3.195.737.053 4914860344~ 1.418.122.250  5.565.755.454  15.094.475.101

Tai ngay 31/12/2012, nguyén gid ctia tai san ¢ dinh bao gbm céc thiét bj da khdu hao hét nhung vin
con sir dung voi gia tri 14 13.430.729.112 VND (niim 201 1: 17.229.849.288 VND).

Nhur da trinh by tai Thuyét minh s6 14 va 18, Cong ty da thé chéip méy moc thiét b va phuong tién van
tai voi gid tri con lai tai ngay 31/12/2012 14 15.584.491.094 VND (tai ngay 31/12/2011: 10.880.581.029

VND) dé dam bao cho cdc khoan vay.
15



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quiin Ngd Quyén . Béo cio tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 n&m 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va edn duge doe déng théi véi bdo edo tai chinh kém theo

10.  TAI SAN NGAN HAN KHAC

3171212012 31122011
VND VND
Tam tmg cho céc ddi thi cong 58.492.122.005 78.811.635.453
Tam img cho cén by cong nhin vién 610.071.253 545.165.000
Ky curge, ky qui ngin han 2.147.783.148 3.317.545.208
61.249.976.406 82.674.345.661
1.  PAU TU VAO CONG TY LIEN KET
31/12/2012 31/12/2011

S6 lwgng Gid tri S6 lhrgng Gia trj

(Cé phiéu) (VND)  (Cb phiéu) (VND)

Cong ty C6 phan VIPACO 510.000  4.250.000.000 510.000 4.250.000.000

510.000  4.250.000.000 510.000 4.250.000.000

Dy phong giam gia diu tir vao cong ty lién két (néu c6) duge xic d|n]'| cén cir vao bdo cdo tai chinh trude
kiém todn cia cac Cong ty trén va theo hudng din tai Théng tr s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/ 12f2009
ctia B§ Tai chinh vé viée “Hudng dfn ché 4 trich 14p va sir dung céc khoan dy phong giam gid hang ton
kho, ton thét cac khoan diu tu tai chinh, ng kho doi va bao hanh san phim, hang hoa, cong trinh xay lip
tai doanh nghip”. Ban Gidm dbc Cong ty danh gid ring phén 15 (néu c6) ma Cong ty phai ganh chiu do
béo céo tai chinh duge kiém ton cé thay ddi so véi bao cdo trrde kiém todn clia cic cong ty ndy s& khong
anh huong trong yéu dén bao céo tai chinh ciia Cong ty

Théng tin chi tiét vé cic cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, nhur sau:
Ty 1 Ty I¢ quyin
phin  biéu quyét
Noi thanh 1ip (hodc sihiru  nidm giir

Tén Cbng ty diing ky) va hoat ding Yo Yo Hoat ddng chinh
Cong ty C6 phén S6 34, phd Lang Ha, 17 17 San xuft va kinh doanh céc
VIPACO phuémg Ling Ha, qudn loai bao bi

DPéng Pa, Ha Nbi

Mic di, Cong ty ndm giir dudi 20% uyen biéu quyét nhung Céng ty ¢6 anh huéng quan {rong trong vi¢e
b6 nhiém céc thanh vién Ban Gidm dc cia cong ty ndy nén khoan déu tr vio Cong ty ¢b phan VIPACO
dugc ghi nhén 1a du tr vio céng ty lién két. Nhu di trinh bay tai Thuyét minh sé 14, Cong ty d thé chip
510.000 cb phiéu ciia Cong ty cg phén VIPACO dé dam béo cho khoan vay.

12.  PAU TU DAI HAN KHAC

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Cong ty Cé phin Ong sgi Thily tinh Vinaconex 1.000.000.000 1.000.000.000
1.000.000.000 1.000.000.000

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sb 14, Cong ty da thé chdp 100.000 cb phiéu ciia Cong ty Cé phdn Ong
sgi Thity tinh Vinaconex dé dam bao cho khoan vay ngin hang.

13. CHI PHIi TRA TRUOC DAI HAN

2012 2011
VND VND
86 déu nim 704.925.952 2.005.519.835
Tiang trong ndm 109.449.546 465.214.126
Phan b vio chi phi trong ndm 676.037.023 1.765.808.009
S6 cudi niim 138.338.475 704.925.952

= \.\' Ia\\
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngd Quyén, quén Ngd Quyén Bio cdo tai chinh

Hai Phong, CHXHCN Vit Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo) ) MAU SO B 09-DN
Cédc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

14.

VAY VA NO NGAN HAN

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Ngén hang TMCP DAu tur va Phat trién Viét Nam -
Chi nhénh Dong Hai Phong () 42.059.750.716 39.847.227.002
Téng Cong ty Cd phan Xudt nhip khdu va Xay dyng Vit 2.199.647.817 10.000.000.000
Nam (ii)
Céng ty Tai chinh C4 phén Vinaconex - Viettel (iii) 39.313.055.052 35.622.777.132
Cbng ty Cé phdn HAPACO (iv) 7.000.000.000 -
Vay cé nhan (v) 19.548.610.000 6.970.000.000
Vay dai han dén han tri 4.066.999.958 2.894.000.000

114.188.063.543 95.334.004.134

Vay va ng ngin han tai thiri diém 31/12/2012 bao gom nhimg khoéan vay sau:

U]

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

Pay la khoan vay theo Hop déng han mic tin dung ngin han s& 203075.001/2012/HD ngay 15
théng 6 nam 2012 giira Cong ty véi Ngan hang TMCP Déu tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Pong Hai Phong véi mic du ng t6i da la 50 ty VND gdm ca Vigt Nam déng va ngoai t¢ quy ddi.
Khoan vay duge sir dung dé bd sung vén lwu dgng. Thoi han vay dugc quy dinh tai timg hgp ddng
tin dung cy thé. Han mic tin dung dugc cAp trong thri gian tir ngdy 15 thing 6 ndm 2012 dén ngay
30 thang 6 nam 2013. Lai suét vay dugc x4c dinh trong timg Hop déng tin dung ngén han cu thé
theo ché df 1ai sufit cia Ngin hang trong timg thosi ky. Léi sudt ng qua han (xéc dinh tai timg hop
déng tin dung cu thé) dugc ap dyng déi vi phan du ng gbc ma Bén vay khong thanh toan ding han
va Bén vay s& chju tién phat d&i véi 14i chim tra khi dén han theo quy dinh ciia Ngdn hang tai théi
diém phét sinh chdm tra 1i. L&i vay dugc tra hang thang trén co s& ngudn thu ciia Bén vay va sb du
tién giri tai Ngfin hang va tai cic 5 chirc tin dung khéc (néu c6). Hinh thirc bio dam tién vay 1a cac
tai san cb dinh dugc Cong ty thé chép theo cac Hop dong thé chip sé 203075.001/2012/HD ngay
31 thang S nim 2012, s6 203075/2010/HD ngay 26 thang 8 nim 2010, s6 368/201 1/HDTC ngay 26
théng 5 nam 2011, s6 3101/2010/HDTC ngay 07 thang 12 nam 2010, 6 1308/2009/HDTC ngay 14
thang 8 niim 2009, s 2891/2009/HDTC ngay 28 thing 9 nim 2009 va sb 1255/2010/HD ngay 19
théng 5 nim 2010 (xem Thuyét minh s6 9).

Khoan vay Téng Céng ty C4 phin Xudt nhip khiu va Xay dyng Viét nam véi Iai sudt 17,5%/nim,
khodn vay ndy khong c6 ti san dim bao.

Vay ngfin han Cong ty Tai chinh Cé phin Vinaconex - Viettel bao gdm céc khoan vay theo 2 hgp
dong sau:

Sé du 35.319.335.373 VND la ciia Hop déng tin dung ngin han s 24011/TDHM-V15 ngay 24
thang 10 nam 2011, giitra Cong ty v&i Cong ty Tai Chinh C6 phan Vinaconex - Viettel voi mirc du
no tbi da 14 50 ty VND. Khoan vay duge sir dung dé bd sung vén lwu déng phuc vy san xudt kinh
doanh. Khoan vay ép dung lai suéit tha ndi ciia Bén cho vay theo timg théi ky va duge diéu chinh
mét hofic ba théng/lin. Khoin vay dugc dam bao biing 100.000 cb phiéu Céng ty Cé phin Ong sgi
thily tinh Vinaconex va 510.000 ¢b phiéu Céng ty Cé phin VIPACO (xem Thuyét minh sé 9 va sb
10).

Sé du 3.993.719.679 VND la cia Hop déng tin dung ngén han sé 18/2010/TDHM-VC15 ngay 27
thang 9 nam 2010 giita Céng ty voi Céng ty Tai chinh C6 phin Vinaconex - Viettel. Khoan va
duge sir dung dé bgsu.ng vén lru dong phue vy sin xuit kinh doanh. Khoan vay 4p dung Iai sué);
tha ndi ciia Bén cho vay theo timg thoi ky va duge didu chinh mdt hojc ba thang/lin. Khoin vay
nay khong co tai san dam bdo.

Khoan vay Cong ty Cd phin HAPACO vdi 1di suiit 0%. Khoan vay nay khong c6 tai sin dam bao.

Khoan vay cd nhén vdi ldi suiit 0% va 18%/nam. Khoan vay niy khéng co tai san dam bao.
17



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quin Ngb Quyén

Béo cdo tai chinh

Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néay la mot bg phén hgp thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Thué gid tri gia tang 18.471.309.192 18.941.025.067
Thué thu nhip doanh nghiép 13.643.288.929 13.621.333.738
Thué thu nhép cé nhin 141.286.404 87.810.921
Thué nha d4t va tién thué dit 231.335.000 97.119.000
Céc loai thué khéc (i) 14.514.221.181 14.468.596.000
47.001.440.706 47.215.884.726

(i) Gbm 14.468.596.000 VND 1a khoan phai tra cho Chi Cyc thué quin P4 Son lién quan dén quyén sir

dung dét ciia dy an Vyng Huong, Db Son, Hai Phong.

Do tinh hinh tai chinh khé khin, Céng ty chira thanh todn cho Ngén sdch nha nuéc céc khoan phai tr vé
thué gi4 trj gia ting, thu nhap doanh nhiép va tién thu sir dung dét. Khi tinh hinh tai chinh va dong tién

duge cai thién, Cong ty s& chuyén tra ngay céc khoan phai tra vé thué.

16. CHIPHi PHAI TRA

31/12/2012 31/12/2011

VYND VND

Chi phi lai vay 7.434.680.941 5.107.440.694
Chi phi khdc (i) 1.377.500.323 20.933.163.806
8.812.181.264 26.040.604.500

(i) Chii yéu bao gdm céc chi phi xdy 1ép chua phat sinh déy di chimg tir, dugc trich truéc tuong (mg véi

doanh thu d2 ghi nhan.

17.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2012 31/122011

VND VND

Phai tra cdc d§i xdy dyng 6.680.881.393 15.659.565.224
Kinh phi cong doan 221.904.661 240.509.521
Bio hiém xa hoi, y té, thit nghiép 2.987.557.256 1.418.334.644
Cb tirc 6.148.716.000 3.698.716.000
Khéc 10.000.000 45.779.600
16.049.059.310 21.062.904.989




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Neb Quyén, quin Ngd Quyén Bio céo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

18.  VAY VA NQ DAI HAN

31/122012 31/12/2011
VND YND
Ngiin hang TMCP Diu tr va Phét trién Viét Nam -
Chi nhénh Dong Hai Phong (i) 6.913.999.958 5.566.999.958
6.913.999.958 5.566.999.958
(i) Céc khoan vay ngé.n han tir Ngén hang TMCP Déu tu va Phit trién Viét Nam - Chi nhanh Déng Hai
Phong theo cac hop dong sau:
Lai Ng gbe phii tri
o ki trong vong | ppyrgng thire dim bio khoin
S0 hgp dong vay vay han vay S6 dw ng gbe (VND) niim vay
@) M om0 3ui2ron (VND)
62/2008/HD 17.5% 60 643.000.000 964.000.000 643.000.000 Tai sin hinh thanh tir von vay
1308/2009/HD 17.5% 45 791.000.000  1.623.000.000 791.000.000 Tai san hinh thanh tir von vay
0289/2009/HD 17.5% 45 1.559.999.958  2.979.999.958  1.559.999.958 Tai san hinh thanh tir vén vay
203075.001/2012/HD 17,5% 42 3.920.000.000 - 1.073.000.000 Tai san hinh thanh tir vén vay
Cing 6.913.999.958  5.566.999.958  4.066.999.958
Cic khodn vay dai han duge hoan tra theo lich biéu sau:
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
T VoG 0t il 4.066.999.958 2.894.000.000
Trong ném thir hai 1.128.000.000 2.672.999.958
Tir ndm thir ba dén nim thir ndm 1.719.000.000 =
Sau nim ndm
6.913.999.958 5.566.999.958
Trir: sb phai trd trong vong 12 thing 4.066.999.958 2.894.000.000
(dugc trinh bay & phin vay va ng ngén han)
s phai tra sau 12 thing 2.847.000.000 2.672.999.958




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngd Quyén, quén Ngb Quyén, Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cde thuyét minh nay la mét b3 phin hgp thanh vé cdn dupe doc dong théi véi bda cdo téi chink kém theo

19.

VON CHU SO HU'U

Bio ciho tai chinh

Cho niim tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

Thay d6i trong vén chi sé hiru

Tai ngay 01/01/2011
Tding trong nim

Lgi nhudn trong nam
Trich tir I¢gi nhufin
Giam trong nim
Trich cac quy

Chia ¢ tirc 2010

Tai ngay 01/01/2012

Gidgm trong niim

L& trong nam

Chia cd tirc 2011

Tai ngay 31/12/2012

(LD lay kéygi

MAU SO B 09-DN

£ n

vincialn TWdels Grdbvicons Qi Qukcinte MGG iy g

chwa phan phéi
VND VND VND VND VND VND VND
100.000.000.000 5.088.870.000 B.006.518.813 770.656.472 - 14.820.018.511 128.686.063.796
- - 4.788.604.257 2.082.001.851 208.200.185 8.480.456.223 15.559.262.516
- - 4.788.604.257 2.082,001.851 208.200.185 - 7.078.806.293
- - - - - (14.820.018.511) (14.820.018.511)
- - - - - (7.820.018.511) (7.820.018.511)
- - - - - (7.000.000.000) (7.000.000.000)
100.000.000.000 5.088.870.000 12.795.123.070 2.852.658.323 208.200.185 8.480.456.223 129.425.307.801
- - - - - (16.235.182.358) (16.235.182.358)
- - - - - (11.235.182.358) (11.235.182.358)
- - - - - (5.000.000.000) (5.000.000.000)
100.000.000.000 5.088.870.000 12.795.123.070 2.852.658.323 208.200.185 (7.754.726.135) 113.190.125.443

20



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quéin Ngé Quyén ] Biio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde rhuyé! minh nay la mgt bg phédn hop thanh va edn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo
19. VONCHU SO HU'U (Tiép theo)

Tinh hinh gép vén diéu 1§ cia cic cb dong

Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sira déi I4n thir 5 ngay 09/5/2011 do Sé Ké hoach va Dau e
thanh phé Hai Phong cip, von diéu 1§ ciia Cong ty la 100.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 nim
2012, vén diéu 1¢ di dugc cac cb dong gop di nhu sau:

Theo Gidy chimg nhin Vén da gop
diing ky kinh doanh 31/1212012 31/12/2011
VND % VND VND
Tdng Cong ty C6 phin Xudt nhip khiu 51.000.000.000 51 51.000.000.000  51.000.000.000
va Xdy dung Viét Nam (VINACONEX)
Cic cb dong khic 49.000.000.000 49  49.000.000.000  49.000.000.000
Cing 100.000.000.000 100 100.000.000.000  100.000.000.000
Cb tire

Theo Nghi quyét Dai hoi déng cb déng thuémg nién nim 2012 ngay 29/3/2012, céc b déng cua Cong ty
da phé duyét phuong 4n chi tri b tirc nam 2011 véi sb tién 18 5 ty VND. Dén thai diém 1dp bdo céo nay,
s6 ¢b tirc 5 ty VND nay chira duge tra cho cic cb dang.

Cb phiéu

31/12/2012 31/12/2011
86 lugng cb phiéu phd théng ding ky phat hinh 10.000.000 10.000.000
S lugng cb phiéu phd théng da phét hinh ra cong ching 10.000.000 10.000.000
S6 lugng cb phiéu phd théng mua lai - =
Sé lugng cd phiéu phd thong hién dang lru hinh 10.000.000 10.000.000

Cb phiéu phd thong c6 ménh gid 1a 10.000 VND. M&i cb phiéu phé théng tuong img véi mdt phiéu biéu
quyét tai cic cude hop cé dong cita Cong ty. Céc cb dong dirge nhan cb tirc theo cong bd ciia Cong ty tai
timg thri diém. Tét ca cb phiéu phd thong déu c6 thir tyr wu tién nhur nhau d6i véi tai san con lai ciia Cong
ty. Céc quyén lgi ciia céc ¢ phiéu di duge Cong ty mua lai déu bj tam ngimg cho 16i khi chiing duge phit
hanh lai.

20. BQ PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA KHU VU'C DIA LY
Trong nam, Cong ty chit yéu cung cép dich vu thi céng xay lap c4c cong trinh dan dung va céng nghiép,
céc logi hinh kinh doanh khéc chiém ty trong khong dang ké. Do d6, Céng ty khéng trinh bay béo céo bo

phén theo Iinh vuc kinh doanh. Doanh thu, gid vén theo timg loai hinh kinh doanh duge trinh bay tai
Thuyét minh s6 21 va s6 22.

Cic cong trinh cia Céng ty chii yéu duge thi céng trén dja ban thanh phd Ha Ni, Hai Phong va céc tinh
phia Béc.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngé Quyén, qudn Ngb Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

: Bio cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mdt bg phdn hgp thanh va cdn dugc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

21.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2012

2011

Doanh thu hoat déng xay lip
Doanh thu hoat déng kinh doanh bat dong sin
Doanh thu cho thué may méc, thiét bj

VND

51.978.805.581
2.943.767.591
5.268.467.003

VND

145.145.874.669
46.201.034.773
10.163.654.488

60.191.040.175

201.510.563.930

22.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

2012

2011

Gia v6n hoat dgng xay lip
Gia v6n hoat dong kinh doanh bét dong sin
Gid vén hoat dong cho thué may moc, thiét b

VND

47.722.214.820

VND

142.374.387.012

23. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li¢u, vt ligu

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh

Chi phi dich vy mua ngoai va chi phi khac

24. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay
Cé tirc, lgi nhudn duge chia
Doanh thu hoat dong tai chinh khéc

512.561.831 22.622.157.607
4.062.754.361 12.019.839.627
52.297.531.012 177.016.384.246
2012 2011

VND VND
53.200.806.751 119.045.480.895
19.044.520.982 38.237.196.675
3.650.809.822 5.319.579.102
14.562.693.963 50.461.146.934
90.458.831.518 213.063.403.606
2012 2011

VND VND
42.513.192 188.638.861
§3.000.000 161.500.000
16.614.052.017 16.215.637.612
16.739.565.209 16.565.776.473
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngé Quyén, quin Ngé Quyén '
Hai Phong, CHXHCN Vigt Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwge doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Bio cdo tai chinh

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

2012

2011

Thué thu nhip doanh nghip phai ngp cho k¥ hién tai
Lgi nhudn truéc thué

Diéu chinh cho thu nhip chju thué

Trir: Thu nhip khéng chju thué

VND

(11.235.182.358)

(83.000.000)

VND

11.253.441.632

(161.500.000)

Cong: Cac khoan chi phi khéng dugc khiu trir 67.580.372 -
Thu nhip chju thué (11.250.601.986) 11.091.941.632
Thué suét hién hanh 25% 25%
Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh phai ngp = 2.772.985.409
Thué thu nhip doanh nghi¢p i 2.772.985.409
26. LAl CO BAN TREN CO PHIEU

2012 2011
Loi nhugn ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) (11.235.182.358) 8.480.456.223
Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong ndm 10.000.000 10.000.000
(cO phicu)
L#i/(16) co ban trén cb phiéu (VND) (1.124) 848

A CAC KHOAN CAM KET

Tai ngay 31 théng 12 naim 2012, cdc khoan bao linh tir Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N§i - Chi nhénh
Hai Phong vin con hiéu lyc. Cu thé, ngan hang nay da cung cdp cho Cong ty bdo lanh tam img va bio
lanh thuc hién hop ddng véi gia tri bao lanh tuong img 1a 9.783.667.000 VND va 4.891.833.800 VND.
Céng ty thé chdp quyén ddi ng hinh thanh trong tuong lai tir Hop déng kinh té s6 61/2011/HDKT ngay
09 thang 8 nam 2011 giira Céng ty va Cong ty Cb phin Tap doan Nam Cudng - Chi nhanh Ha Tdy véi
gid trj 1a 88.053.008.400 VND dé dam bao cho céc bao lanh trén.

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2012, cc khoan bao lanh tir Ngin hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh DPéng Hai Phong vin con hi¢u lyc. Cu thé, ngan hang nay da cung cép cho Céng ty
bao lanh han mirc v6i gid tri bao lanh 14 10 ty VND. Cong ty thé chip toan bj s6 dur tién giri phyc vu
san xudt, kinh doanh bing VND va ngoai té ciia Cong ty tai cac td chirc tin dung khae, cdc khoan thu
theo cdc hop déng kinh té k¥ két giita Cong ty va dbi tac khac ma Cong ty la ngudi huong thu dé dam
bao cho céc khoan bao ldnh trén.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quin Ngd Quyén Béo cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Vigt Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mét bo phan hgp thanh va cdn dwge doc do:rrg thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

28. CAM KET THUE HOAT PONG
2012

VND
Chi phi thué hoat dong t6i thiéu da ghi nhin vao bédo cdo két qua hoat dong kinh
165.606.320
doanh trong nim

Tai ngay két thic nién d§ ké toan, Cong ty c6 cic khoan cam két thué hoat déng khong hity ngang voi
lich thanh todn nhur sau:

31/12/2012
VND

Trong vong m{t nim 226.160.920
Tir nam thir hai dén nam thir nim 320.146.560
Sau nim nim 2.761.264.080

3.307.571.560

Cic khoan thanh todn thué hoat dong thé hién:

- Tong s tién thué 5.168,1 m” tai 53 dudng Ngé Quyén, phudng May Chai, quin Ngb Quyén. Thini gian
thué 50 nam tir ngay 15/10/1993 dén ngay 15/10/2043 theo Hop dong thué dit sé 71/HD-TD ngay
30/7/2009 ky véi S& Tai nguyén va Méi truémg thanh phé Hai Phong. Gia thué ddt 1a 106.715.520
VND/niim (gi4 thué dit khéng déi tir nam 2009 dén hét ngay 19/6/2014, sau théi gian ndy s& duge tinh
lai)

- Téng sb tién thué nha va vin phong chi nhanh.

29. CONG CU TAI CHINH

W7 < = B -0\

Quin Iy riii ro vén

Céng ty quan ly ngudn vdn nhim dam béo riing Céng ty c6 thé vira hoat dng lién tuc vira t&i da héa lgi
ich clia cdc cd dong thong qua tdi uu héa s6 du ngudn von va cong ng.

Céu tric v6n cla Céng ty gbm c6 cic khoan ng thuin (bao gdm céc khoan vay nhur da trinh bay tai
Thuyét minh sé 14 va 18, trir di tién) va phin vén ciia cic cb dong (bao gbm vén gop, cic quy du trir trir
di 15 liy ké).

Hé s6 don bdy tai chinh

Hé s6 don béy tai chinh ciia Céng ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

31/12/2012 31/1212011

VND VND

Cic khoan vay 117.035.063.543 98.007.004.092
Trir: Tién vi cic khodn twong dwong tién 505.632.296 179.295.482
Ng thuéin 116.529.431.247 97.827.708.610
Vén chi s& hiru 113.190.125.443 129.425.307.801
Ty 1¢ ng thuén trén von chix sé hiru 103% 76%

Ban Giam déc danh gi4 ring hé sb don bdy tai chinh cia Céng ty phi hop véi thuc té hoat dong cia
doanh nghiép xay dyng. Ban Gidm déc cam két riing hé sé don béy tai chinh nay s& khéng lam mét kha
niing thanh todn ciia doanh nghiép. Céc khoin vay bao gém vay ngiin han va vay dai han, xem chi tiét tai
Thuyét minh s6 14 va 18.
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quiin Ngé Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hap thanh va edn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Béo cdo tai chinh

29, CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét céc chinh séch ké todn chil yéu va cdc phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm cdc tiéu chi
dé ghi nhan, co s xdc dinh gid trj va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi véi timg loai tai
san tai chinh, céng ng tai chinh va cong cu vén duge trinh bay tai Thuyét minh sb 4.

Cic loai cing cy tai chinh
Gid tri ghi sb
31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Tai sén tai chinh
Tién 505.632.296 179.295.482
Phai thu khach hang va phai thu khac 167.142.933.763 200.628.637.547
Péu tr dai han 1.000.000.000 1.000.000.000
Tai san tai chinh khac 2.147.783.148 3.317.545.208
Cong ng tai chinh
Cic khoan vay 117.035.063.543 98.007.004.092
Phai tra nguini ban va phii tra khic 29.846.579.157 23.320.857.621
Chi phi phai tra 8.812.181.264 26.040.604.500
Téng cong 155.693.823.964 147.368.466.213

Cong ty chwa dénh gi4 gia tri hop Iy cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién do
ké toan do Théng tr sé 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009
(“Théng tu 210") ciing nhir céc quy dinh hién hanh chwa c6 huéng din cu thé vé viée xdc dinh gié tri
hop 1y cila cdc tai sin tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu chu 4p dyung Chuin muc béo cdo
tai chinh Quéc té vé viée trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i vé&i cdng cy ti chinh
nhung khong dura ra huéng déin tuong duong cho viée danh gia va ghi nhin cong cu tai chinh bao gom
ca dp dung gid trj hop 1¥, nhim pha hop véi Chuin myc bdo cdo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Cong ty da xdy dyng h¢ théng quan 1y rii ro nhiim phat hién va dénh gia cac i ro ma Céng ty phai
chiu, thiét 13p cic chinh sich v quy trinh kiém soét riii ro & mirc chﬁp nhén duge. HE théng quan 1y rii
ro duge xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhimg thay dbi ctia diéu kién th trugmg va hoat djng cla
Cong ty.

R ro tai chinh bao gdm riii ro thj tnromg (bao gdm rii ro 1i sudt va rii ro vé gia), rii ro tin dung va rii
ro thanh khodén.

Riii ro thi trudmg
Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty s& chil yéu chiu riii ro khi ¢6 su thay dbi vé 1ai sudt va gid. Cong ty

khdng thyuc hién céc bién phép phong ngira rii ro nay do Ban Gidm ddc danh gia chi phi bo ra dé thuc
hién phong ngira riii ro c6 thé cao hon céc chi phi tiém tang cé lién quan,

Qudn Iy riii ro 1di sudt
Céng ty chiju rii ro 1 suéit phét sinh tir cac khodn vay chju Iai sudit da dugc ky két. Rii ro nay s& duge

Céng ty quan Iy bang cich duy tri & mire d4 hop 1y cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thj trudmg dé c6 dugc 14 sudt c6 lgi cho Cang ty tir cac ngudn cho vay thich hgp.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngé Quyén, quin Ngd Quyén Biio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdic thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn digce doc dong thoi véi bo cdo tai chink kém theo

29, CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
D nhay cia 1di sudt

D6 nhay cila cac khoan vay déi véi sy thay dbi 1ai suft 6 thé xay ra & mirc dd hop 1y trong lai sufit duge
thé hién trong bing sau day. Vi gia dinh 1a céc bién sb khac khong thay dbi, néu 1ai sudt cia cc khoan
vay véi 14 suit tha ndi ting/giam 200 diém co ban thi lgi nhugn trwée thué ciia Cong ty cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2012 s gidm/ting 1.627.456.115 VND (nm 2011: 1.509.400.083VND).

Ting/(Giam) sb diém co Anh hwrdmg dén lgi
bin nhudin trrde thué
VND
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012
VND +200 (1.627.456.115)
VND 200 1.627.456.115
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011
VND +200 (1.509.400.083)
VND 200 1.509.400.083

Qudn Iy riii ro vé gid hang hoa
Cong ty mua nguyén vit ligu, hang héa tir cdc nha cung céip trong va ngoai nudc dé phuc vu cho hoat

dong san xuét kinh doanh. Do véy, Céng ty s& chiu rili ro tir viéc thay doi gid ban cia nguyén vit ligu,
hang hoa.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mt khéch hang hogc déi tac khong dap img duge cic nghia vy trong hop
dbng din dén céc thn thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phu hop va thutng
xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gi4 xem Céng ty ¢6 chju rili ro tin dung hay khong. Cong ty c6 mbt 56
khoan rii ro tin dung do khach hang, ddi tac chira thanh toén cic khoén phai thu khi dén han nhu trinh
bay tai Thuyét minh s 7.

Quin If riii ro thamh khodn

Muc dich quan 1§ rii ro thanh khoan nhiim dam bao di nguén vén dé dap img cic nghia vu tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khodn ciing dugc Cong ty quén 1y nhim dam bao mirc phy trdi
giita cong ng dén han va tai sin dén han trong nam & mirc c6 thé duge kiém sodt déi voi sé von ma
Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong nam d6. Chinh séch cia Cong ty 1a theo ddi thudmg xuyén céc yéu
ciu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhim dim bio Céng ty duy tri di mirc dy phong
tién mat, cac khodn vay va dii vén ma cdc chil s& hiru cam két gop nhdm dap img céc quy dinh vé tinh
thanh khoén ngéin han va dai han hon.

Céc bang dudi diy trinh bay chi tiét cac mirc déo han theo hop dbng con lai dbi véi tai san tai chinh va
¢bng ng tai chinh phi phai sinh va théi han thanh todn nhur d& duge thoa thudin, Céc bang nay dugc trinh
baty dya trén dong tién chua chiét khiu cia tai san tai chinh gdm 1ai tir céc tai san do, néu c6 va dong
tién chua chiét khiu ciia cong ng tai chinh tinh theo ngdy sém nhét ma Cong ty phai tr. Viée trinh bay
théng tin tai san tai chinh phi phéi sinh 14 cin thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rii ro thanh khoan ciia
Céng ty khi tinh thanh khodn dugc quin 1y trén co s& cong ng va tai san thudn,
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quan Ngé Quyén
Héi Phong, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hgp thank va cdn duge doc déng thai véi béo cdo tai chi

29.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Quan Iy rii ro thanh khodn (Tiép theo)

31/12/2012

Tién

Phai thu khéch hang va phai thu khic
Déu tr dai han

Téi san tai chinh khac

Téng cing

31/12/2012

Céc khoan vay

Phai tréd nguri ban va phai tra khac
Chi phi phai tré

Téng cing

Chénh Igch thanh khoin thudin

3122011

Tién

Phai thu khdch hang va phai thu khac
Diu tu dai han

Tai san tdi chinh khac

Téng cing

31/1212011

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khic
Chi phi phai tra

T&ng cing

Chénh Iéch thanh khoan thuin

MAU SO B 09-DN
h kém theo

Duti 1 nim Tir 1 - 5 niim Tong
VND VND VND
505.632.296 - 505.632.296
167.142.933.763 - 167.142.933.763
- 1.000.000.000 1.000.000.000

2.147.783.148 - 2.147.783.148
169.796.349.207 1.000.000.000 170.796.349.207
114.188.063.543 2.847.000.000 117.035.063.543
29.846.579.157 - 29.846.579.157
8.812.181.264 - 8.812.181.264
152.846.823.964 2.847.000.000 155.693.823.964

16.949.525.243 __ (1.847.000.000)

15.102.525.243

Durdii 1 niim Tir1-5nim Téng
VND VND VND
179.295.482 . 179.295.482
200.628.637.547 = 200.628.637.547
- 1.000.000.000 1.000.000.000

3.317.545.208 . 3.317.545.208

204.125.478.237

—1.000.000.000

205.125.478.237

95.334.004.134 2.672.999.958 98.007.004.092
23.320.857.621 - 23.320.857.621
26.040.604.500 - 26.040.604.500

144.695.466.255

2.672.999.958

147.368.466.213

59.430.011.982

(1.672.999.958)

57.757.012.024

Ban Gidm déc danh gia Céng ty c6 nii ro vé thanh khoan. Ban Giam déc da c6 nhimg ké hoach dé tang

cutmg thu hdi céc khoan cong ng va quan 1y dong tién dé quan Iy riii ro v& thanh khoan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quén Ngb Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo thi chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) :
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thénh va cdn dige doe déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

30.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

MAU SO B 09-DN

Trong nam, Céng ty da c6 cdc giao dich chil yéu sau véi cac bén lién quan:

2012 2011

VND VND
Bin hang v cung cip dich vu
Téng Cong ty Cb phén Xuit nhap khiu va Xay dyng Viét Nam 1.641.439.485  82.332.748.264
Cong ty C& phin Piu tr Xiy dyng va K§ thuit Vinaconex 1.213.554.992 470.177.148
Mua hang héa, dich vu
Cong ty C5 phén Déu tr Phét trién Nha va Dé thj Vinaconex 15.199.494.374  21.847.076.619
Cong ty C6 phin Xay dyng s6 7 - §2.581.818
Vay
Cong ty Tai chinh C6 phén Vinaconex-Viettel 8.518.068.335  35.622.777.132
Téng Cong ty C6 phin Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam - 10.000.000.000
Ong Truong Hai Triéu 8.912.210.000 -
Nhin cb tirc
Céng ty C4 phin VIPACO - 76.500.000
Cong ty C phin Ong sgi thiy tinh Vinaconex 83.000.000 85.000.000
Cong bd chia ¢b tirc
Téng Cong ty Cb phin Xuét nhép khiu va Xay dung Viét Nam 2.550.000.000  3.570.000.000
Thu nhip Ban Gidm déc 704.210.700 501.204.000
S6 dur chit yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thic nién d¢ ké toan nhur sau:

31/12/2012 31/1222011
VND VND

Phii thu
Téng Cong ty C6 phin Xuit nhip khiu va X4y dyng Viét Nam

30.707.247.855

53.970.312.027

Cong ty C6 phin Diu tr Xdy dyng va K§ thudt Vinaconex 1.200.000.000  5.006.465.743
Céng ty Cé phin Xiy dyng s6 7 175.382.401 =
Cong ty TNHH Qude té lién doanh Vinaconex Taisei 2.849.988.942 -
Ngwidi mua tri tién trirde

Ban Quan Iy dy 4n Léng - Hoa Lac 64.833.312 64.833.312
Phai tra

Téng Cong ty Cd phin Xuit nhip khiu va Xéay dyng Viét Nam 6.288.425235  3.686.667.000
Céng ty Cé phén Xay dung s6 1 1.782.418.994  1.782.418.994
Cong ty Co phan Xay dyng sb 3 59.312.000 59.312.000
Céng ty Cé phin Xay dyng s6 7 354.200.000 354.200.000
Cong ty Cé phin VIMECO 7.707.699.632  7.707.699.632
Céng ty Cb phdn VIMECO Co khi va Thuong mai 197.030.396 197.030.396
Céng ty C6 phén Diu tu Phat trién Nha va D6 thj 111.000.120 191.032.600
Céng ty Tai chinh C6 phin Vinaconex-Viettel 3.231.688.685 581.606.408

Vay ngiin han
Céng ty Tai chinh C& phin Vinaconex-Viettel

39.313.055.052

35.622.777.132

Téng Céng ty Cé phin Xudt nhdp khiu va Xay dyng Viét Nam 2.199.647.817  10.000.000.000
Ong Truong Hai Triéu 6.642.210.000 =
Ong Nguyén Hiru Diing 300.000.000 300.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngd Quyén, quin Ngb Quyén Bio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mgt bg phéan hgp thanh va can duge doc dong thoi vai bao cdo tai chinh kém theo

31. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh la s6 ligu trén bao co tai chinh cho nfim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2011 da
durgre kiém todn.

Mot s6 s6 ligu cia ky bdo cdo trude duge diéu chinh hdi t6 theo két qua kiém todn cia Kiém toan Nha
nurée nhir trinh bay tai Thuyét minh s6 5.

Cé
W

Bii Thi Thiy Phi Thu Hién Nguyén Xufin Thao
Ngwdi ldp biéu Ké todn trwing Giam dbc

Ngéy 12 thing 3 nim 2013
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