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Cong ty Cb phan Da 6p lat cao cép Vinaconex
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

CONG TY

Céng ty Cé phan Da ép lat cao cip Vinaconex ("Cong ty"), tién than & Nha may Da &p lat cao cép
Vinaconex, dugc thanh 13p theo Quyét dinh sé 1719 QD/VC-TCLD ngay 19 thang 12 nam 2002 cia
Chu tich H6I ddng Quan tri Téng Cong ty Xuét Nhap khdu Xay dung Viét Nam, nay 1a Tdng Cong ty
Cé phan Xuét nhap khdu va Xay dyng Viét Nam ("Vinaconex"), va theo Giay chirng nhan dang ky
kinh doanh sé 0303000283 duoc cip ngay 2 thang 6 nam 2005.

Cang ty duoc chuyén dbi thanh Cong ty Cé phan theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
Cong ty C4 phan sb 0500469512 do S& ké hoach va DAu tu tinh Ha Tay (nay |a thanh phé Ha Noi)
cp ngay 2 thang 6 nam 2005 va céc gidy chimg nhan dang ky kinh doanh diéu chinh, v&i lan diéu
chinh gan nhat 1 1&n thir 11, vao ngay 20 thang 4 nam 2012.

Hoat ddng chinh trong nam hién tai cia Cong ty 14 san xudt va phan phdi da bp Iat nhan tao goc
thach anh,

Cang ty cb tru & chinh tal Khu cdng nghé cao Hoa Lac, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TR|

Thanh vién HOI ddng Quan trf trong nam va vao ngay Iap bao cao nay nhu sau.

Ong HO Xuan Nang Ch tich Hoi ddng quan trj

Ong Nguyén Burc Luu Thanh vién ddc lap

Ong Lwu Cong An Thanh vién

Ong Pham Tri Ding Thanh vién

Ong Nguyén Hiru Chuong  Thanh vién doc [ap

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngdy |ap bao cao nay nhir sau.

Ong Tran Dang Lo Truédng Ban kiém soat

Ong D& Quang Binh Thanh vién

Ong Nguy#n Xuan An Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ndm va vao ngay I3p bao cao nay nhu sau:

Ong Hé Xuan Nang Tong Giam dbc Mién nhiém tir ngay 9 thang 4 nam 2012
Ong Nguyén Quéc Treéng  Téng Giam doc BA& nhiém ngay 9 thang 4 nam 2012
Ong Pham Tri Ding Pho Téng Glam déc

Ong Luu Codng An Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Quéc Trudng  Pho Tdng Giam dbe Mién nhiém ngay 9 thang 4 nam 2012
Ong Luong Xuan Man Phé Tdng Gidm déc

Ong Nguyén Nhiz Nguyén  Phé Téng Giam doc

Ong Nguyén Hal An Pho Téng Giam dbc Mi&n nhiém ngay 10 thang 7 nam 2012
Ong Ngb Manh Quan Phé Téng Giam déc

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dal dién theo phap luat cda Cong ty tir ngdy 1 thang 1 nam 2012 dén ngay 9 thang 4 nam
2012 |a On%ch Xuan Nang, va ti ngay 10 thang 4 nam 2012 dén ngay lap bao cao nay la Ong
Nguyén Quéc Trudng, Téng Giam abc

KIEM TOAN VIEN

Cang ty TNHH Emst & Young Viét Nam a cong ty kiém todn cho Cong ty
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Céng ty Cé phan Da op lat cao cap Vinaconex
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Da bp 14t cao cap Vinaconex ("Cong ty") trinh bay bao cao
ndy va cac bdo cdo tai chinh riéng cia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2012

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC D01 V&I CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tbng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo cac bdo cao tai chinh riéng cho tirng nam tal chinh
Cong ty phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng
va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cia Céng ty. Trong qua trinh lap cac bao cdo tai chinh riéng
nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

»  Iwa chon cac chinh sach ké todn thich hop va 4p dung cc chinh sach nay mot cach nhét quan;
» thyc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hop ly va than trong,

. néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty co duoc tuan thl hay khong va tat ca
nhrng sal léch trong yéu so v&i nhirg chuén muc ndy da dugc trinh bay va giai thich trong cac
bdo cdo tal chinh riéng, va

» lap céc bao cao tal chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trlr truong hop khéng
thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém d&m bdo viéc cac s sach ké toan thich hop duoc luu gitr aé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng cia Cdng ty, v&i mic do chinh xac hop 1y, tai bat ky therl diém
nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuén thi véi hé théng ké toan da dugc ap dung. Ban
Téng Giam dbc clng chiu trach nhiém v& viéc quan Iy cac tal san cia Cong ty va do do phai thye
hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham
khac

Ban Téng Giam dbc cam két 33 tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cao tal
chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012,

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC
Thea y kién cia Ban Téng Giam dbc, cac bao céo tai chinh rigng kém theo phan &nh trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat ddng kinh

doanh riéng va tinh hinh leu chuyén tién té rigng cho nam tai chinh két thic cung ngay phi hop von
Chuan miec ké todn va Ché d0 k& toan Viet Nam va tuan thd cac quy dinh phap Iy co lién quan

2N '
8-8n Tdng Giam dbcd""/
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Tong Giam doc
Nguy&n Quédc Trudng

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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S4 tham chidu. 50999244/15698833
BAO CAO KIEM TOAN BOQC LAP

Kinh givi: Cac cb aéng va Hoi déng quan tri Cong ty C4 phén Da bp lat cao cdp Vinaconex

Chiing t8i 32 kiém toan cac bao cao tai chinh riéng clia Cong ty C4 phan Da bp 1at cao cap Vinaconex
("Céng ty") duoc trinh bay tir trang 4 dén trang 42 bao gdm bang can dbi ké toan riéng vao ngay 31 thang
12 nam 2012, bao cao k&t qua hoat dang kinh doanh riéng va bao cao luu chuyén tién té riéng cho nam tai
chinh két thic clng ngay va cac thuyét minh b&o céo tai chinh néng kém theo. Cac bao cao tai chinh riéng
cia Cong ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic clng ngay & duoc kiém toan
béi mét céng ty kiém todn khac va bao cdo kiém toan cia cong ty kiém toan nay de ngay 15 thang 2 nam
2012 @4 dua ra y kién chAp nhan toan phan abi v cac bao cao tai chinh rigng d6.

Viéc Iap va trinh bay cac bao cao tai chinh riéng nay thudc trach nhiém clia Ban Téng Giam déc Céng
ty Trach nhiém cua ching toi Ia dua ra bao cao nhan xét vé cac bao céo tai chinh riéng nady dya trén co
s& cang tac kiém toan cla chung téi.

Co sé& y kién kiém toan

Chiing 16/ 34 thuc hién cang viec kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Vit Nam. Cac chuan myc nay
yéu cgu chang 18 phai 14p ké hoach va thyc hién viéc kiém toan dé dat dwoc mirc tin cdy hop ly vé viéc
liéu cac bao cao ta chinh riéng cb con cAc sai sot trong yéu hay khong. Viéc kiém toan bao gdm vigc kiém
fra. theo phirong phap chon mau, cac bang chirng vé sg liéu va cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh
rigng. Viéc kiém toan cing bao gbm viéc danh gia cac nguyén tac ké toan da duoc ap dung va cac uoc
tinh quan trong cila Cong ty clng nhw danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao céo tai chinh riéng, Ching
t6i tin trdng rang cong viéc kiém toan cla ching t6i cung cap co s& hop ly cho y kién kiém toan

Y kién kiém toan

Theo y kién cia chung 16i, cac bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2012, k&t qua hoat déng kinh
doanh néng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngdy phi hap véi cdc
Chun muc ké toan va Ché db ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh phap ly c6 lién quan,

Ching toi xin luu y dén Thuyét minh sb 2 1 clia cac bao cao tai chinh néng Cong ty co cac cong ty con

trong nam 2012 va Céng ty cing 44 |ap va phat hanh cac bao cao taj chinh hop nhat cda Cong ty va cac

£6ng ty con cho nam & chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 theo cac Chudn myc ké toan va

Ché d6 ké toan Viet Nam. Chung 16i a3 kiém toan cac bao céo tal chinh hop nhat nay va bdo cao kiém

toan cua chung toi & ngay 8 thang 3 nam 2013 d2 dua ra § kién chap nhan toan phan dbi v cac bao
tai chinh.hop nhat do

SN Vs Wl aan Uk

Coﬁg,t;“ TN “drn’sri Young Viét Nam

Tran P Son Trinh Xuan Hoa

Pho Téng Giam déc : Kiém toan vién

Chirng chi kiém todn vién s& D637/KTV Chirng chi kidm toan vién s6: 0754/KTV
Ha NOi, Vgt Nam

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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Céng ty Cb phan Da 6p lat cao cap Vinaconex B01-DN
BANG CAN DO| KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2012
Bon vi tinh: VND
Ma Thuyét
sé | TAI SAN minh S& cudi nam S& ddu nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 998.525.184.970 | 1.010.813.071.896
110 | . Tién 4 22.011.249.656 22.748.322.996
"1 1. Tién 22.011.249.656 22.748,322.996
120 | Il. Céc khodn ddu tuw tal chinh ngdn
han 5 10.394.128.765 189.730.476.902
121 1. DAu tw ngén han 10.394.128.765 189.730,476.902
130 | ll. Cac khoan phai thu ngdn han 201.986.361.674 171.784.040.581
131 1. Phai thu khach hang 6 149,148.026.685 130.377.998.069
132 2. Tré truére cho ngudi ban 1.861.921.514 13.643,338.610
135 3. Céac khodn phal thu khac 7 52.785.848.462 29.525.452.410
139 4. Dy phang phai thu ngén han
kho doi B (1.809.434.987) (1.762.748.508)
140 | IV. Hang ton kho 8 711.283.399.371 579.331.932.669
141 1. Hang tén kho 731.771.799.660 579.928.958.753
149 2 Dy phong gidm giéi hang
tdn kho (20.488.400.289) (597.026.084)
150 | V. Tai sén ngén han khéc 52.850.045.504 47.218.298.748
151 1. Chi phl trd truée ngén han 3.162.790.440 4.710,154.899
162 2. Thué gié tri gia ting duoc
khau trir 46.910.872.085 39.145,670.401
154 3. Thué va cac khodn khac phai
thu Nha nuroc - 406.796.853
158 4 T4l san ngén han khac 2.776.382.979 2.955.676.505
200 | B. TAISAN DAI HAN 1.293.058.253.929 | 1.359.770.619.609
220 |1 Taisdncd dinh 758.230.664.141 834.082.791.541
221 1. Tal san cb dinh hiru hinh o 728.073.375.332 131.204.955.359
222 Nguyén gié 1.107 362.995.369 429.000.811.950
223 Gia trj hao mén IOy ké (379.289.620.037) | (297.804.855.591)
227 2. Tai san cb dinh vo hinh 10 28.136.071.319 21.533.038
228 Nguyén gia 30,379.983.244 253.097.400
229 Gié trj hao man 10y ké (2.243.911.925) (231.564.362)
230 3 Chiphl xay dyng co ban
d& dang 1" 2.021217.490 702.856.303 144
250 | I, Cac khodn ddu tw tai chinh
dai han 12 522.611.000.000 522.611.000.000
251 1. DAu tu vao cong ty con 3687 211.000.000 387.611.000.000
252 2 DAt vao cong ty lign két,
lién doanh 155.400.000.000 135.000.000.000
260 | Iil. Taisan dai han khac 12.216.589.788 3.076.828.068
261 1. Chiphl trd trudre dal han 13 12.186,589 788 3,046.828 068
268 2. Tal sén dal han khéc 30.000 000 30.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 2.291.583.438.899 | 2.370.583.691.506
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Cong ty Cb phan Da 6p lat cao cap Vinaconex BO1-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2012
Pon vi tinh: VND
M4 Thuyét
sé | NGUON VON minh Sé cudi nam Sé déu nam
300 | A. NOQ PHAI TRA 1.294.663.584.316 | 1.321.398.431.645
310 | L qu ngdn han 707.226.287.468 | 906.451.265.893
311 Vay va ngr ngan han 14 594.224.503.194 | 755.231.735.367
312 z Phai trd ngudi ban 15.1 83.485.263.380 28.488.346.892
313 3 Ngudi mua trd tién trudc 15.2 7.792637.331 | 102.391.924.496
314 4 Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuéc 16 5.169.079.125 8.925.323.923
315 5. Phai tra ngudi lao déng 4.926.436.732 1.511.125.350
316 6. Chiphl phai tra 17 155.670.040 85.500.000
318 7. Cac khoan phal tra, phai nop
ngén han khac 18 1.698.960.171 1.453.203.828
323 8. Quf khen thudng, phuc lgi 19 9.773.737.495 8.364.106.037
330 | Il. N dai han 587.437.296.848 | 414.947.165.752
334 1. Vay va ng dai han 20 584.268.046.098 | 414.436.583.431
333 2 Phal trd dai han khac - 299.210,977
332 3 Quf phat trién khoa hoc va
cong nghé 3.169.250.750 211.371.344
400 | B. VON CHU SO HOU 996.919.854.583 | 1.049.185.259.860
410 | I Vén chi s& hou 21 996.979.854.583 | 1.049.185.259.860
411 1. Véncd phan 529.992510.000 | 529.992.510.000
412 2 Théng du vén cd phan 322.060.800.000 | 322.060,800.000
416 3. Chénh léch ty gia héi dodi -| (14.564.847.111)
417 4. Quf dau tu phat trién 26.162.435.425 203.215.369
418 5. Quf dy phong tai chinh 22.446.349.720 16.339.319.776
420 8. Lol nhuan sau thué chua
phan phéi 96.257 750.438 | 195154261826

440 | TONG CONG NGUON VON

2.291.583.438.899

2.370.583.691.505

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

86 cubi nam S48 ddu nam
1. Ngoai & céc loai
- BolaM§ (USS) 405.984
Euro (EUR) 33.282
a( GO PHAN
"\ 0/ GP LAT CAQ AP/ %R . A~
\ |
U | t( \ VINACONEX, 277
Ngud 18p bidu Ké toan truding Téng glam dbc
Nguy#n Van Bang Luong Xuan Min Nguyén Quéc Trudng

Ngay B8 thang 3 nam 2013
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Cong ty Cb phan Da 6p lat cao cap Vinaconex

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

B02-DN

Don vi tinh: VND

I

"

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam trude
01 | 1. Doanh thu ban hang 221 | 1.201.827.136.064 | 973.301.085.139
02 |2, Céc khodn giam triv doanh thu | 221 - (725.457.181)
10 | 3. Doanh thu thuan 1.201.827.136.064 | 972.575.627.958
11 | 4. Gia vén hang ban 23 (980.913.392.767) | (805.189.181.003)
20 |5 Lginhu@n gdp vé ban hang 220.913.743.297 167.386.446.955
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tal chinh | 222 24.152.684.127 112.434.958.880
22 | 7. Chiphitaichinh 24 (111.969.546.973) | (104.408.775.759)

Trong do: Chi phi 18i vay (90.438.416.333) | (46.256.930.744)
24 | 8. Chiphiban hang (37.650.645.225) | (25.731.584.853)
25 | 9. Chiphiquan ly doanh nghi¢p (40.975.840.924) | (31.718.229.834)
30 | 10. Lginhudn thuln tir hoat déng

kinh doanh 54.470.394.302 117.962.815.389
31 | 11, Thu nhip khéc 25 5.830.271.311 13.854.627.661
32 | 12. Chi phi khac 25 (2.228.147.067) (1.705.127.203)
40 | 13. Loinhu@n khac 25 3.602.124.244 12.149.500.458
50 | 14. Téng lgi nhudn trwéc thud 58.072.518.546 | 130.112.315.847
51 | 15. Chi phi thué TNDN hign hanh 27 (7.876.486.826) | (14.014.096.735)
52 | 16. Chi phithué TNDN hodn lai - 6.042.379.767
60 | 17. Lginhudn sau thué TNDN 122.140.598.879

Ngudi [ap biéu
Nguyén Van Dang

Ngay 8 thang 3 nam 2013

Ké foan trudng
Lurong Xuan Man

bng giam doc
Nguyén Quéc Trudng

H
e

1€
Pt

0l

=

o>V

ol

NO



T 9T I T YN EN

- . B A e

|

1

1

g M i

Cong ty Co phan Da ép lat cao cép Vinaconex 803-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
Pon vi tinh: VND
e Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam trute
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Téng lgi nhudn treéc thud 58.072.518.546 | 130.112.315.847
Didu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao/khau trir tai san cb dinh 9,10 83.533.516.026 41.379.478.650
03 Cac khoan dy phong 19.938.060.684 -
04 L& chénh léch ty gia hdi doai chua
thyre hién 7.550.108.482 27.635.813.043
05 L&i tir hoat dong dau tu (20.194.064 629) | (52.196,101.948)
06 Chi phi 1ai vay 90.438.416.333 46.256.930.744
08 | Lei nhudn to hoat dong kinh doanh
trwére thay dél von lwu dong 239,338.555.442 | 193.188.436.338
09 (Tang)/gidm cac khodn phai thu (17.816.099.644) | 113.734.417.055
10 Tang hang tén kho (151.842.840,907) | (209.711.496.013)
11 Tang cac khoan phal tra 146.627.665.908 55.676.380.691
12 Giam chi phi tra truée 2.059.188.344 3.453.718.740
13 Tién 1ai vay 6a trd (90.368.246.293) | (48.171.430.744)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (7.062.629.259) | (13.398.480.921)
15 Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 586,080.469 57.877.946.401
16 Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh (6.959.482.221) | (10.847.398.715)
20 | Lwu chuyén tién thudn tir hogt déng
kinh doanh 114.562.201.839 | 143.802.092.832
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG DAU TU
21 Tién chi d& mua sam, xay dyng tai san
cé dinh va cac tai san dai han khac (17.337.019.214) | (426.588.275.168)
23 Tién chi cho vay (403.000.000) | (188.174.688.988)
24 Tién thu hdi cho vay. ban lai cdng cu
ng cia don v| khac - 45.577.100.000
25 Tién chi dAu tu gop vén vao don v|
khac (310.230.000.000)
27 Tién thu 18] cho vay, ¢d téc va g
nhuén dugc chia 27.976.052.236
30 | Luw chuyén tién thudn s dyng vao
hoat déng diu tw (17.740.019.214) | (851.439.811.920)
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Cong ty Cé phan Pa ép lat cao cap Vinaconex B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
Bon vi tinh: VND
Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay N&m trude
lIl. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT
B NG TAI CHINH
31 Tien thu t ghét hanh cb phiéu,
nhén gop von cua chi s& hiru - 270.000.000.000
33 Tién vay ngén han, dai han nhan
dugc 1.154.856.564.594 | 1.688.045.581.957
34 Tién chi tra ng gbc vay (1,146.031.334.100) |(1.247.950.709.499)
36 C4 tue, lo1 nhudn da tra cho chu
50 hiru (106.427.397.000) (10.533.300.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn (sir dung
vao)ltir hogt dgng tai chinh (97.603.166.506) 699.561.572.458
50 | Giam tién thudn trong nadm (780.983.881) (8.076.146.630)
60 | Tién dau nam 4 22.748.322.996 30.851.348.470
81 | Anh hwong cua thay doi ty gia
héi doai quy dbi ngoai té 43.910.541 (26.878.844)
70 | Tién cudi nam 4 22.748.322.996
SowG 1Y
_ COPHAN
M’M ( A 07 LAY SAO CAR 1) ———
o
Nguoi 1ap bigu Ké&1oan trudng Téng giam dbéc
Nguyé&n Van Dang Luong Xuan Man Nguyé&n Quéc Trudng

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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Cong ty Cé phan Da 6p lat cao cap Vinaconex B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C phan Da p 14t cao cap Vinaconex (“Cong ty’) tién than & Nha may Da dp lat
cao cap Vinaconex, duoc thanh Iap theo Quyét dinh s6 1719 QD/VC-TCLD ngay 19 thang
12 nam 2002 ctia Chu tich Hai d&ng Quén tri Tdng Cong ty Xuét Nhap khdu Xay dung Viét
Nam, nay |a Tdng Céng ty Co phén Xuét nhap khau va Xay dung Viét Nam (*Vinaconex'),
va theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s 0303000293 ngay 2 thang 6 nam 2005.

Céng ty duge chuyén @i thanh Cong ty Cé phan theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép Céng ty C4 phan sb 05004658512 do S& ké hoach va Dau tu tinh Ha Tay (nay la Ha
NGi) cap ngay 2 thang 6 nam 2005 va cac gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh,
v&ri [An diéu chinh thir 11 vao ngay 20 thang 4 nam 2012

Hoat ddng chinh trong nam hién tal clia Cong ty 1 san xut va phan phdi da op lat nhan tao
gdc thach anh.

Céng ty co tru s& chinh tai Khu cong nghé cao Hoa Lac, huyén Thach Thét, thanh phé Ha
Na&i, Viét Nam

S6 lwong nhan vién cla Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2012 |a 514 (ngay 31 thang 12
nam 2011 1& 522 nhan vién).

Co céu té chure

Cong ty cb cac cong ty con sau:
» Cong ty C4 phén Style Stone (“Céng ty SSC”)

Cong ty SSC 14 cong ty cd phan (tién than |a Cong ty lién doanh Style Stone) duroc thanh
lap theo Gidy chirng nhan dau tur sé 032022000012 do Uy ban Nhan dan tinh Ha Tay
(nay 14 thanh phé Ha Noi) cAp ngay 17 thang 10 nam 2007 va Gidy cht'mg nhan dau tw
sira @&i 13n thir 8, duoc cip ngay 19 thang 5 nam 2011, v&i mirc von diéu I& la 150 ty
ddng Viét Nam. Bia chi dang ky cla cong ty nay dat tal khu Cong nghé cao Hoa Lac,
huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Hoat ddng chinh cla Cong ty la san xult kinh doanh céc loai vat ligu xay dyng, khal thac
ché bién cac loai khoang san v.v. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Coéng ty nam 99,93%
phan vén chi s& hiru trong cong ty con nay.

» Cdng ty C8 phdn Dau tw vé Khoang san Vico

Cang ty ndy 1a cang ty cd phan duoc thanh 13p theo Gidy chung nhan dang ky kinh
doanh sé 4103010153 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé H Chi Minh cap ngay 28
thang 4 nam 2008 va Gidy ching nhan sira doi ln thir 5, dugc cap ngay 25 thang 11
nam 2010. véi mirc vén didu Ié |a 200 ty ddng Viét Nam. Dia chi dang ky cla cong ty nay
dat tai Cao &¢c 137 L& Quang Binh, phuéng 14, quan Binh Thanh, thanh phd HO Chi
Minh. Viét Nam

Hoat ddng chinh clia Céng ty Ia khai thac, ché bién, mua ban khoang san; san xuat mua
ban vat liéu xdy dung v.v. Tal ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty ndm 51% phan vén
s& h(ru trong cdng ty con nay.

“

—



=R R R R R R

|

T ETNN

Cong ty Cd phan Da 6p lat cao cap Vinaconex B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co céu té chure (tibp theo)

Tzi ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty clng s& hiru khoan dau tw vao cac cong ty lién
ket sau:

Ty 16 biéu quyét
Cang ty Cb phdn Ché tac d4 Viét Nam (*) 49,73%
Cang ty Co phan Bét dong san Tan Phuoc 45%

(") Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty co mdt cang ty con |4 Cong ty Cé phan Ché
lac da Viét Nam véi gia tri vén gop vao cong ty nay |a 20.400.000,000 ddng Viét Nam
tong (g voi 51% phén vén chii s& hiru. Cong ty con nay duoc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0303000640 do S& Ke hoach va DAu v Tinh Ha
Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) cAp ngay 13 thang 2 nam 2007 va Gidy chirng nhan sira
@di [an thir 7, dugc cAp ngdy 18 thang 5 nam 2012, véi mirc vén didu 1& 41,025 ty déng
Viét Nam. Bia chi dang ky cla cong ty nay dat tai Khu Céng nghé cao Hoa Lac, xa
Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phb Ha Ngi, Viét Nam,

V4o ngdy 11 thang 5 nam 2012 sau khi dugc phé duyét ciia Bai hoi abng cb dong nam 2012,
Cong ty C& phan Ché tac da Viét Nam da thyc hién va hoan tt cac thil tuc chao ban bd sun
102.500 b phidu theo chuong trinh lua chon cho ngwdi lao dong. S6 cb phiéu chao ban bg
sung thanh cong da duoc niém yét trén san giao dich Upcom tai S& giao dich Chirng khoan
Ha Noi. Sau dot phat hanh nay, ty I& vén gop clia Cong ty trong Cong ty C6 phan Chg tac da
Viét Nam glém xudng con 49,73 % va Coéng ty da thay ddi viéc trinh bay khodn dau tu vao
Cong ty C& phan Ché tac da Viét Nam tir mdt khodn dau tu vao céng ty con thanh mot khoan
@4u tw vao cong ty lién két ké tr ngay 1 thang 6 nam 2012.

CO SO TRINH BAY
Muc dich I3p cac bao céo tai chinh riéng

cong ty Cb phan Da bp Iat cao cap Vinaconex 1a cong ty me va co cac cong ty con nhu
duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh sé 12.1. Cong ty da lap cac béo cao tai
chinh riéng nay nham dap ong cac yéu cau vé cong bd théng tin quy dinh tai Thong tu
52/2012/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 5 thang 4 nam 2012 — Huéng dan vé viéc
oOr;g b thong tin trén thy truémg Chirng khoan. Clng theo quy dinh tai Théng tw nay, Céng
ty can Iap cac bao cao tai chinh hop nhat cla Cong ty va cac cong ty con vao ngay 31
thang 12 nam 2012 va cho n@m tai chinh két thuc clng ngay. Cong ty da hoan thanh va
phat hanh cac bao cao tai chinh hop nhat ndy vao ngdy 8 thang 3 nam 2013

Nguéri sir dung cac bao cao tai chinh riéng can doc cac bao cao tal chinh riéng nay cung
vl cAc bao cao 1Al chinh hop nhél cla Cong ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 12
nam 2012 va cho nam tai chinh két thic cing ngdy @& co duoc day du théng tin ve tinh
hinh tai chinh hop nhat. két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh leu chuyén
tién t& hop nhat cia Cong ty va cac cong ty con.
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Cang ty Co phan Ba 6p lat cao cap Vinaconex B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
va&o ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

2.
2.2

2.3

24

2.5

3.1

311

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chudén muyc va Hé théng ké toan ap dung

Cac bao cao tal chinh riéng cia Cong ty duoc trinh bay bang ddng Viét Nam ("VND") phu
hop v&i He théng Ké toan Viét Nam va cac Chuan murc Ké toan Viét Nam do B$ Tai chinh
ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuéin myc Ké toan Viét Nam (Dot 1),

»  Quydt dinh s& 165/2002/QD-BTC ngdy 31 thang 12 ndm 2002 vé vigc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2),

» Quyét dinh s& 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muyc Ké toan Viét Nam (Dot 3),

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2006 vé& viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s4 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang can ddi k& toan riéng, bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng, bao cao
lru chuyén tién & riéng va cac thuyét minh bao cao tal chinh riéng dugc trinh bay kém theo
va viéc st dung cac bdo cdo ndy khdng danh cho céac déi tueng khéng duoc cung cap cac
thong tin v& cac thi tuc va nguyén tic va thdng |& ke toan tai Viét Nam va hon nira khong
dwgc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, k qua hoat ddng kinh deanh va luu chuyén
tidn t& theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan duoc chap nhan rong rai & cac nudc va
[&nh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thire sb ké toan ap dung duoc dang ky clia Cong ty [ Nhat ky ching 1

Ni6n do ké toan

Ni&n do ké& toan cia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Do vj tién t§ str dung trong ké todn

Cong ty thuc hién viéc ghl chép sb sach ké toan bang Béng Viét Nam (VND)

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong cac chinh séch ké toan vé thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cla Cong ty sir dung & 18p céc bdo céo tai chinh riéng duoc ap
dung nhét quan v&i vél cac chinh sach da dugc sir dung dé& 1ap cac bao cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2011, ngoai trir cac thay dbi vé chinh
sach ké todan lién quan d&n cac nghiép vy sau

B4 sung thuyét minh thong tin 381 véi cOng cy tai chinh

VAo ngay 6 thang 11 nam 2008, Bo Tai chinh da ban hanh Thang tu s6 210/2008/TT-BTC
hudng dan ap dung Chuén myc Bao cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cao tal chinh
va thuyét minh théng tin dbi véi cdng cu tai chinh ("Thong tw 210%) c6 hi&u lyc cho cac nam
tal chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011

Céng ty da ap dung Thong tw 210 va bd sung thém cac thuyét minh mai trong cac bao cao
tai chinh rigng nhu duge trinh bay trong Thuyét minh sb 30 va 31

11
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc thay déi trong cdc chinh sdch ké toan va thuyét minh (tiép theo)
Anh hudng cia viéc thay ddi ty gia hdi dod

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty da ch:xén sang ap dung
Chudin myc Ké todn Viét Nam sb 10 - Anh hudng cia viéc thay ddi ty gid héi doai
("CMKTVN sé 10°) va Thang tw 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xi ly cac
khoan chénh I&ch ty aia hbi dodi trong doanh nghiép do B4 Tai chinh ban hanh ngay 24
thang 10 nam 2012 ("Thoéng tv 179"). CMKTVN s 10 va Thang tu 179 khac véi Thong tu
56 201/2009/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2008 ("Théng tw
201") huéng dan x( Iy cac khodn chénh léch ty gid ma Céng ty da sir dung trong ky trudc
a4 hach toan cac khodn chénh léch ty gié nhu sau:

Nghiép vy Xir ly ké todn theo
CMKTVN s6 10 Théng tw 201

Panh gla lai sb dv  Tatcachénhléchty  TAtca chénh léch ty gia do déanh gia lai sb du
cudi nam clia cac  gia do danh gid lai s&  co gbe ngoai t& cudl nam dugce phan anh & tai
khoan muc tai san du co gbc ngoai té khoan “Chénh l&ch ty gid" trong khodn muc
vacong no tiént&  cudi nam duoc hach  vdn trén bang can doi ké toan riéng va sé
ngén han co géc  todn vao két qua hoat  duoc hodn nhap trong nam tiép theo

ngoal té. dong kinh doanh riéng.

Panh gia lal 6 duv  TAt ca chénh lgch ty - Tt ca 1ai chénh léch ty gia do danh gia lai
cudi ndm clia cac  gia do danh gia lal sé sé du co6 gbc ngoai té cudi nam dugc hach
khodn myc cong  du co gbc ngoai té toan vao két qua hoat dong kinh doanh

no tién t& dal han  cubi ndm duoc hach riéng.

ey B ",f'°h"$' qu hoat . Tatca 18 chenh léch y gia do danh gié lsi
ong kinh doanh rieng. o4 4\, ¢4 géc ngoal té cudl nam dugc hach
toan vao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng. Tuy nhién, truéng hop ghi nhan 18
chénh léch ty gia dan dén két qua hoat
@ong kinh doanh truéc thué cla Cong ty bi
I8, mot phan 15 chénh léch ty gia co thé
duoc phan bd vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng cac nam sau. Trong moi
trwéng hop, tdng sb 15 chénh |éch ty gia gh
nhan vao chi phi trong nam it nhat phai
bang I8 chénh léch ty gia phat sinh tr viec
danh gia lal sé dur cong ng dai han dén han
phdi trd. Phén 15 chénh l&ch ty gia con lai
c6 thé duge phan anh trén bang can dbi ké
toan riéng va phan bd vao bao cao két qua
kinh doanh riéng trong vong 5 nam tiép
theo
Thong tw 179
Ty gia sr dung 6& Ty gia trung binh mua Ty gié binh quan li&n ngan hang tai ngay bao
danh gia lal cudl  vao ctia ngan hang céo

nam thuong mai noi Cong
ty ma tai khoan

12
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 n&m 2012 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

31
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3.2

3.3

34

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc thay doi trong cédc chinh sach ké toan va thuyét minh (tiép theo)
Anh hudng cda viée thay déi ty gia hdi doéi (tiép theo)

CMKTVN s6 10 va Thong ter 179 duoc ap dyng tir nam 2012 trén co s& phi hdi td. Thay dbi
trong viéc danh gid lai sb du ngoai té& cudi ndm cb cac anh hudng chinh dén céac bao cao tai
chinh vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 nhu sau:

Bon vi tinh: VN
Giam thuln ddi v&i phai thu khach hang (117.833.979)
Giam thuan ddi v&rl phai trd ngudi ban (64.802.960)
Gidm thudin 4l véi vay va no (1.342.510.134)
Tang thuan dbi véi chénh léch ty gia hoi doai 6.314 133.150
Tang thuan déi véi chi phi tai chinh 7.603.812.265
Tién
Tién bao gom tidn mat tai quy va tién glri ngan hang.
Hang tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dua mdi san phdm dén vi
tri va didu kign hién tai va gia tri thuin co thé thyc hién duoc

Gia trj thudn co thé thuc hién dugc | gid ban wérc tinh cia hang tn kho trong didu kign
kinh doanh binh thuémg trir chi phi wédc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh

Cang ty 4p dung phuong phap k& khai thuéng xuyén @& hach toan hang ton kho véi gid tn
dugc xac dinh nhu' sau:

Nguyén vat liéu, hang héa - chi phi mua theo phuong phéap binh quan gia quyén

Thanh pham va chi phl san - gid vén nguyén vat liéu va iao ddng tryc tiép cdng chi phi

xuét. kinh doanh d& dang san xudt chung cd lién quan dugc phan bd dua trén moc
dd hoat dong binh thuéng theo phuong phap binh quan
gia quyén.

Dy phéng cho hang tén kho

Dy phéng cho hang tdn kho dugc trich 1ap cho phén gia tri du kién bj tn that do cac khoan
suy giam trong gia trj (do gidm gid, hu hong, kém pham chét, 18 thoi v.v.) co thé xay ra ddi
v&i nguyén vat liéu, thanh phdm, hang héa tdn kho thudc quyén s& hiu cia Cong ty dya
trén bang chirng hop Iy vé sy suy gidm gid trj tai ngay két thuc nam tai chinh

S tang hodc gidm khodn dy phéng gidm gia hang tén kho dugc hach toan vao gia vén
hang ban trong nam

Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu duoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia trj ghi s& cac khoan
phai thu tir khach hang va phal thu khac sau khi can trir cac khoan du phong duoc 1ap cho
cac khodn phai thu khoé doi.

Dy phong no phdl thu khé dbl thé hién phan gia tri cla cac khodn phai thu ma Cong ty du
kién khang co kha nang thu héi tal ngady két thic nién a9 ké toan. Tang hodc giam so du tai
khodn dy phéng duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh ket thiic cing ngay

3.

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tal san cé dinh hiwu hinh
Tai san ¢b dinh htru hinh durge thé hién theo nguyén gia trlr di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat ddng nhir dy kién.

C4c chi phl mua sam, nang cAp va dbi méi tai san cb dinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bdo tri, sira chira dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng
khi phat sinh

Khi tal sdn duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc xo6a so va cac
khoan |31 1& phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh
néng

Tai san co dinh vo hinh
Tai san cb dinh vo hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gid tr| hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phl cé lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao str dyng nhu du kién.

Cac chi phi nang cAp va déi mai tai san cb dinh v6 hinh duoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat
sinh

Khi tal san ¢ dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tr| hao mén |0y ké

duoc x6a sb va cac khoan 131 16 phat sinh do thanh Iy tai san dugc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Khéu hao va khéu tror

KhAu hao va khau trir tai san cb dinh hiru hinh va tai san cé dinh vo hinh duge trich theo
phuong phap khdu hao duéng thang trong suét thol gian hiru dung wéc tinh cla cac tai
san nhir sau

Nha xwéng va vat kién truc 6 -25 nam
May méc, thiét bi 3-15nam
Phuong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi van phong 3-6nam
Tal san khac 5-10 nam
Phan mém may tinh 3-12 nam
Chi phi di vay

Chi phi @i vay bao gdm 18I tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay cua doanh nghiép

Chi phl di vay duge hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan dugc
vbn hoa nhir theo ndi dung cua doan tiép theo.

Chi phi 81 vay lién quan trye tiép dén viéc mua sam, xay dyng hodc hinh thanh mot tai san

cu thé can c6 mét thoi gian d0 dai dé co thé dua vao sir dung theo muyc dich dinh truoc
hoac dé ban dugc van héa vao nguyén gia cla tai san do.

14
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3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tra truée

Chi phi tra trrére bao gdm céc chi phi trd trude ngdn han hodc chi phi tré trréc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va duoc phan bd trong khodng théi gian trd truedre hodc théi gian
cac loi (ch kinh té twong (rng dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Cac loal chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi trd trudc dai han dé& phan bd dan tir 3
dén 5 nam vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

» Chi phi thué dat trd trudc nhiéu nam theo hop dong thué hoat dong ma khong dugc
cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

» Cong cy dung cy xudt dling trong nhidu nam véi gia trj &
» Chi phl sira chira tal sén cd dinh phat sinh lon

Dau tw vao cong ty con

Cac khoan GAu tr vao cac cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat duoc
trinh bay theo phuong phap gia goc trén cac bao cdo tai chinh riéng.

Cac khoan phan phdi lgi nhuan ma céng ty me nhan duoc tir s6 Igi nhudn 0y ké cia cong
ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh
doanh riéng cua Cong ty. Cac khodn phan phbi khac dugc xem nhir phan thu héi cia cac
khodn dau tu va duoc trir vao gia trj dau tu.

Déu tw vao cong ty lién két

Khoan @Au tur vao cong ty lién két ma trong dé Cong ty c6 dnh huéng dang ké dugc trinh
bay theo phuong phap gia gbc trén cac bao céo tai chinh riéng. Cong ty lién két 14 cong ty
ma trong d6 nha dau tu cé anh hudng dang ké& nhung khong phai |4 cdng ty con hay oOng
ty lién doanh cua nha dau tw. Thong thudng, Céng ty duoc col 1a cé anh hudng dang k
néu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Cac khodn phan phéi lo nhudn tir sé loi nhuan thulin Ioy ké clia cong ty lién két sau ngay
Céng ty co anh hudng dang ké duoc phan bd vao k&t qua hoat ddng kinh doanh riéng cla
Céng ty. Cac khodn phan phéi khac duge xem nhu phan thu héi cac khodn dau tu va dugc
trir vao gid trj dau tu

Céac khoan phal tra va chi phi trich trudc

Céc khodn phai trd va chi phi trich truée duoc ghi nhéan cho s6 tién phai trd trong tuong lai
lign quan dén hang hoa va dich vu da nhan duoc khong phu thudc vao vigc Cong ty da
nhén duoc héa don cia nha cung cap hay chua

Céc nghiép vu bang ngoal té

Cong ty 44 ap dung CMKTVN sé 10 va Théng tu 179 d& hach toan cac khoan chénh lech ty
gid tr nam 2012

Céac nghiép vy phat sinh bing cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cda Cong ty
(VNB) duoc hach todn theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tal ngay ket thic
ky ké toan, cac khodn myc tién té co gbc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia trung binh
mua vao cia ngan hang thuang mai nai Cong ty mé tai khodn tai then diém nay. Tat ca cac
khodn chénh léch ty gid thue té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai sb du
1én 1& co gbe ngoal 1@ cudi nam duoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng

Cach xir 1y chénh léch 1y gia do danh gia lai 56 du co gbc ngoai té cubi nam theo CMKTVN
& 10 va Thong tu 179 néi trén khac biét so véi quy dinh trong Théng tu s& 201/2009/TT-
BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2008 huéng dan xir ly chénh léch ty
gia hdi doai (“Théng tw 201") nhu a8 duoc Cong ty ap dyng trong nam 2011 Céac khac biél
gitra CMKTVN sé 10/Théng tu 179 va Thong tu 201 va anh huwang cua viéc thay adi abi vér
cac bao cdo tal chinh ndm 2012 duoc trinh bay trong Thuyét minh 3 1.2
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2012 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phéan chia Igi nhudn

Loi nhun thuln sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dwec chia cho cac cd déng sau khi
duoc dai hoi ddng cd déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dy phéng theo Diéu 1
Cang ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 13p cac quy dy phong sau iz loi nhudn thun sau thué thu nhap doanh nghiép
cia Cong ty theo dé ngh| cia HYI ddng Quan trj va duoc céac cd dong pheé duyét tai Dai hoi
ddng cb dong thurdng nién.

» Quf du phong tal chinh

Quy nay duoe trich |13p & bao vé hoat dong kinh doanh thong thuong cua Cong ty truroc
cac ril ro hodc thiét hal kinh doanh, hoac @& dy phong cho cac khoan 18 hay thiét hai
ngoal du kién do cac nguyén nhan khach quan hodc do cac truong hop bét kha khang
nhu hda hoan, bt &n trong tinh hinh kinh t& va tai chinh trong nuéc hay nuéc ngoai,

» Quy dédu fr vé phat tén

Qu§ nay duoe trich 13p nham phuc vy viéc mé réng hoat ddng hozc dau tu chiéu sau cla
Congty.

»  Quf khen thudng va phic lgi

Quf nay duoe trich 18p 68 khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lal loi ich chung va
néng cao phic lgi cho cong nhan vién.

» Quf phét trién khoa hoc va cang nghé
QtZ nay duoe trich I13p 6& phuc vy viéc nghién clru, thir nghiém cac nguyén vat ligu, hoa
chat méi phue vy cho hoat ddng san xuat. kinh doanh

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty cé kha nang nhan dugc cac loi Ich kinh té co thé xac
d@inh duge mot cach chéc chin. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop 1y cla cac khodan
a3 thu hoac sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuvong mai, giam gia hang
ban va hang ban bj tra lal. Cac diéu kién ghl nhan cu thé sau day cOng phai duoc dap ung
khi ghl nh@n doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va céc quyen s& hiru hang hoa
da duoc chuyén sang ngudi mua, thurdng 1a tring véi viée chuyén giao hang héa,

Tidn l&

Doanh thu duge ghi nhan khi tién 18 phat sinh trén co sé& dén tich (co tinh dén loi tie ma ta)
san dem lal) trir khi kha nang thu héi tién 1&i khéng chac chan

Cé tie

Doanh thu duge ghi nhan khi quyén duoc nhan khodn thanh toan ¢d tire cia Cong ty dugc
xdac lap
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vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhéap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky truéc dugc
xac dinh bang sb tién du kién phai ndp cho (hodc dugec thu hdi tir) co quan thué, dya trén
cac mirc thué sudt va cac luat thué co hiéu lyc dén ngay két thic ky ké toan,

Thué thu nhap hién hanh duge ghi nhan vao két quad hoat dong kinh doanh ngoal trir
treémg hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thdng vao vén
chil s& hiru, trong truérng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing dugc ghi nhan truc tiép
vao vén chil s& hiru.

Doanh nghiép chi duoc bl trir cac tal san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép co quyén hop phap duoc bl trir gidra tai san thué thu nhap
hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va doanh nghiép du dinh thanh toan thué
thu nhéip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.,

Thué thu nhép hedn lai

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh Iéch tam thoi tai ngay két thic
nién 46 ké toan nam gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai sdn va ng phai tra va gia tr)
ghi s clia ching cho myc dich |3p bao cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phal rd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoadn chénh léch tam théi
chiju thué, ngoal trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai san hay ng
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khdng cb anh huéng dén ot nhuan ké toan
va loi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam theri chiu thué gan lién véi cac khodn dau tu vao cong ty con, cing
ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi doanh nghiép co kha nang kiém soat
theri glan hoan nhép khodn chénh 1&nh tam thoi va chac chan khodn chénh léch tam
thei s& khéng dugc hoan nhap trong tuong lai cé thé dur doan.

Tal san thué thu nhap hoan lai cAn dugc ghl nhan cho tat ca céc chénh léch tam thoi dugc
khau trir. gi tri duoc khau trir chuyén sang cac nam sau ciia cac khodn 16 tinh thué va céc
khodn wru A3l thué chua st dung, khi chéc chén trong tuong lai sé c6 |gi nhudn tinh thué dé
sir dung nhirng chénh léch tam théi duoc khau trir. cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai
thué chura sir dung nay. ngoal trir :

» Tal san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhéan ban dau clia mot tai san hogc no pha tra tw
mét giso dich méa giao dich nay khong coé anh hudng dén lgi nhuan ké toan va lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thevl diém phat sinh giao dich;

» T4t ca cac chénh léch tam thei dugc khau trir phét sinh tir cac khodn dau tu vao cac
céng ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi chéc chan 1a chénh
lanh tam thei s& dugc hodn nhap trong twong lai cé thé du doan duoc va cb loi nhuan
chiu thué dé sir dung duoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gla tri ghl s& clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao
ngay ket thic nién 60 ké toan va phai gidm gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoén lal
a&n mirc bao dam chic chan co du lgi nhudn tinh thué cho phép lo1 ich cia mot phén hodc
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai duoc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghoep hodn lai chua duoc ghi nhan trude day dugc xem xét lai vao ngay két thuc nién do
k& toan va duoc ghi nhan khi chic chén c6 a0 loi nhun tinh thué trong tuong lai 3é co thé
sir dung cAc tal san thué thu nhap hoan lai chira ghi nhan nay.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hién hanh (tiép theo)

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va céc ky trueéc dugc
xac dinh bang sb tién du kién phai ndp cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan thué, dya trén
cac mirc thué sudt va cac luat thué cé hiéu lyc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duec ghl nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai triv
truémg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mdt khoan muc dugc ghi thang vao vén
chi s& hru, trong truéing hop nay, thué thu nhap hién hanh cing duoc ghi nhan truc tiép
vao vén chi s& hiru,

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phdi trd dugc xac dinh theo thué
sut di tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san duoc thu héi hay ng phai tra
dzqc thanh toan. dua trén cac mac thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngdy két thuc ky
ke foan

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng ngoai trir

tréng hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mdt khodn myc duoc ghi thang vao von

30 s& hiru, trong trréng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing duoc ghi nhan truc tiép vao
n chl s& horu.

Doanh nghiép chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi doanh nghiép c6 quyén hop phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién
hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoén lai phai trd lién quan téi thue thu nhap doanh nghiép dugc quan ly béi cing
mot co quan thué Gbi véi cung mét don vi chiu thué hodc doanh nghigp dir dinh thanh todn
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hosc
thu héi tal san ddng thén véi viéc thanh toan ng phal trd trong ting ky tuong lai khi cac
khodan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai
dugc thanh toan hoac thu hbi.

Céng cy tai chinh
Caong cy tai chinh — Ghi nhan ban ddu va trinh bay

Tai san tal chinh

Theo Thong tw 210, tai san tai chinh durgc phan loai mot cach phu hep, cho muc dich thuyét
minh trong cac bao céo tai chinh riéng, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia tri hop
ly thong qua bao cao ké&t qua hoat ddng kinh doanh, cac khodn cho vay va phal thu, cac
khodn d4u tw gitr 3&n ngay G40 han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh
viéc phan loai cac tal san tai chinh nay tal thei didm ghi nhan lan dau.

Tal then diém ghi nhan lan ddu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cong voi chi
phi giao dich tryc tiép lien quan dén viéc phat hanh.

Cac tal sdn tai chinh cla Cong ty bao gbm tién va cac khodn tién giri ngdn han, cac khoan
phal thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Coéng cu tdi chinh — Ghi nhén ban déu va trinh bay (tiép theo)
No phai i

N phai tra tai chinh theo pham vi clia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
bao cdo tal chinh riéng, duec phan loal mot cach phu hgp thanh cac ng phai trd tal chinh
dwoc ghi nhén thang qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng, cac khodn ng phal
tra tai chinh duoc xac dinh theo gia trj phan bd. Cong ty xac dinh viéc phan loal cac ng phal
trd tal chinh théi diém ghi nhan ian dau.

Tt cé ng phai tré tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gid cdng véi cac chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Ng phai trd tai chinh cla Cong ty bao gém cac khoan phal trd ngudi ban va cac khoan phai
tra khac, no va cac khoan vay ngan hang.

Gid tr) sau ghi nhén ldn dédu

Hién tai khong cb huéng dan vé viéc xac dinh Iai gia tri cba cac cdng cy tai chinh sau ghi
nhan ban dau. Do dé, gia trj sau ghl nhan ban dau cla cac cong cy tai chinh dang dugc
phan anh theo nguyén gia,

Bu trur cac cong cu tai chinh

Cac tai san 1ai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bl trir va gié trj thuan sé duoc trinh bay
trén bao cao tinh hinh tai chinh riéng néu, va chi néu, Cong ty cé quy&n hep phap thyc hién
viéc bl trir cac gia tri da dugc ghi nh@n nay va ¢é ¥ dinh bl trir trén co s& thudn, hodc thu
duoc cac tal san va thanh toan ng phai trd déng thei,

TIEN
Oon vj tinh: VNP
Sé cudi nam Sé ddu ndm
Tién mat 2.346.999.991 1.698.254.348
Tién gl ngan hang 19.664 240 665 21050068 648
TONG CONG 22.011.249.656  22.748.322.996

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Cho vay ngan han
Trong 46
Céng ty Cd phédn Style Stone
Céng ty Cé phén Bjtl dong sdn Tan Phutc
Céng ty Cé phdn Ddu tw va Khoang sén Vico

TONG CONG

S4 cudi nam
10.394.128.765

9,991,128 765
403.000.000

Oon vi linh: VND
Sé ddu nam
189.730.476 902

179.550.335 328
10.180. 141 574

10.394.128.765

189.730.476.902

Cac khodn cho vay dbi voi Cong ty Cé phan Béu twr va Khoang sén Vico, cong ty con cua
Céng ty va Céng ty Cd phan Bat dong san Tan Phudc, cong ty lién két coa Cong ty tai ngay
31 thang 12 nam 2012 nhd&m phuc vu hoat ddng san xuat kinh doanh clia cac cong ty nay
Day la cac khoan cho vay co ky han mot nam véi mire |81 sudt tir 16.5% - 17%/nam
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PHAI THU KHACH HANG

Phai thu ngén han tir khach hang
Phai thu ngan han tir c&c bén lién quan
(Thuyét minh sé 28)

TONG CONG
Dy phong phal thu ngdn han khé doi

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

H® trg vén luu ddng khdng tinh 1ai cho Cong ty
C4 phén Style Stone

L[ tidn cho vay

Phi van chuyén trd ho

Thué TNCN phai thu nguei lao ddng

Phai thu ngudi lao ddng

C4 tire lol nhuén duoc chia

Phal thu khac

TONG CONG

Trong dé:

Phéi thu khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 28)

Phéi thu khéc

HANG TON KHO

Hang mua dang di trén dudng
Nguyén ligu. vat liéu tdn kho

Cong cy, dyng cu

Chi phl sdn xudt kinh doanh d& dang
Thanh phém

Hang hoa

TONG CONG

Chi tiét tinh hinh tang, giam dy phong giam
gia hang tén kho

Dy phong gidm gia hang tén kho dau ném
Céng: Dy phong trich lap trong nam

Trlr St dung va& hodn nhap dir phong

trang nam

Dy phéng gidm gia hang tdn kho cudi nam

BOS-DN

thic cing ngay
Oon vj tinh: VND
S6 cudi nam S6 dau ndm
66.426.677.790 72.979.926.780
B2.721.348.895 57 398.071.289
149.148.026.685 130.377.998.069

(1.809.434.987)

(1.782.748.508)

Hon vi tinh: VND

86 cudi nam S8 déu nam
38.378.614 694 -
5.885.362.593 1735049710
3.326.632.322 2.440.259.520
961.930.167 814.010 308
772.201.027 5.856.978

- 22.485.000.000

3.461.107.659 2.045.275894
52.785.848.462 29.525.452.410
50.693.785.268 25014.981.710
2092063 194 4510470700
Bon vi tinh: VND

56 cudi nam S ddu nam
28.251.783.703 .
96.308.536.048 111600627 410
13.865.547.693 21.550.640.945
56.154 871.108 21.9883.268.160
207.813 488872 258779676333
320 377 492435 166.014 745905
731.771.799.660 579.928.958.753
Sé cubinam Sé ddu nam
(597.026.084) {697.026.084)
(19.891.374.205) .
(20.488.400.289) (597.026.084)

Tal ngay 31 thang 12 ndm 2012. theo danh gia cia Phéng vat tw, Phong quan |y chat lugng
va Ban kinh doanh cia Céng ty. mdt s sén phdm dé Terastone va Bretonstone co chét
lrong b gidm sdt, i thr, va khong dap Ung dugc yéu cau ban hang, thi hidu cia ngudr
tiéu dung Do d6, Cong ty 48 tién hanh trich Iap di phong cho cac san phdm nay véi sé tién
la 16 571.261 406 Gdng (adi v&i san phdm da Bretonstone) va 3.917 138,883 dong (d6i vin

san pham da Terastone)
20
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Cong ty Co phan Da 6p lat cao cap Vinaconex B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
10.  TAISAN CO DINH VO HINH
Oon vi tinh: VND
Phdn mém  TSCB vo hinh
may tinh khéc Téng céng
Nguyén gia:
Sé du ddu nam 215.097 400 38.000.000 253.097 400
- Mua trong nam 6.720.900.604 - ©5.720.900.604
- PAu tr XDCB hoan thanh 23.405.985.240 - 23.405.985.240
Sé du cubl nam 30.341.983.244 38.000.000 30.379.983.244
Trong dé:
D4 hao man hét 191.967.400 38.000.000 229.967.400
Gia tr{ hao mon:
Sé du dau nam 197.364.380 34.199.982 231.564.362
- Khdu trir trong ndm 2.008.547 545 3800.018 2.012.347.563
S4 du cudl nam 2.205.911.925 38.000.000 2.243.011.925
Gia tri con lai:
S4 dur d4u nam 17 733.020 3.800.018 21.533.038
S4 du cudi nam 28.136.071.319 - 28.136.071.319
Tai sdn s dung a8 cdm cé/
thé chép 26.995 606.236 - 26.995606.236

11.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO’ DANG
Chi phi xay dung co bén dé dang bao gom:

Dy @n day chuyén nha may 2
Du an thiét I&p hé thong ERP
Dy an x&y nha cho can b cong nhan vién

Cac dy an nho khac
TONG CONG

12. CAC KHOAN DAU TU DAI HAN

Thuyét

minh
Dau tu vao cdng ty con 121
BAu t vao cong ty lién két 122

TONG CONG

22

S6 cudi nam

1,463 534 847
557 682 643

Bon vi tinh! VND
SO ddu nam
670.946.244 728
22.376.918.924

9.533.139.492

2.021.217.480

702.856.303.144

56 cubi ndm

367.211.000.000
155.400.000.000

Oon vy tinh: VN

Sé ddu nam

387.611.000.000
135.000.000.000

522.611.000.000

522.611.000.000

"N\
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Cong ty Co phan Da ép lat cao cap Vinaconex B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

12
12.1

12.2

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)

Déu tw védo céc cong ty con
Pon vi tinh: VNB
S6 cubi ndm S48 déu nam
Quyén Quyén
bidu bidu
Tén don vi VND  quyét VND quyét
Cong ty Cé phan Style Stone 345.230.000.000 99,93% 345230.000.000 99,83%
Cong ty Cé phan Dau tu va
Khoang san VICO 21.981.000.000 51%  21.981.000.000 51%
Cang ty C& phan Che tac da
Viét Nam - . 20.400.000.000 51%
367.211.000.000 387.611.000.000

Thuy&t minh s6 1 trinh bay chi tiét vé cac khodn Gau tur vao cac cng ty con.

Déu tw vao céc cdng ty lién két
Don vi tinh: VND
S6 cudi ndm Sé ddu nam
Quyén Quyeén
bidu bidu
Tén don vj VND  quyét VNE  quydt
Céng ty C& phan Bat dong san
Tan Phudéc (1) 135.000.000.000 45% 135.000.000.000 45%
Cong ty C& phén Ché tac da
Viét Nam (i) 20.400.000.000 49,73% - =
155.400.000.000 135.000.000.000

(il Céng ty Cé phdn B4t dong san Tan Phudc

Cong ty C& phén Bat 4ong san Tan Phude duoc thanh Iap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 0309709426 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phd HS Chi Minh cap ngay 23 thang 1
nam 2010 va Gidy chirng nhan sira ddi 1n thir 1, dugc cap ngay 26 thang 12 nam 2010, vai
mire vén diéu 1 12 200 ty ddng Viét Nam. Dia chi dang ky ciia cong ty nay dat tai Cao éc 137 L&
Quang Dinh, phudng 14, quén Binh Thanh, thanh pho HO Chi Minh, Viét Nam

Hoat dong chinh cla cong ty ndy 1& kinh doanh bat dong san, quan ly bat dong san, xay
dung nha cac loal... Tai ngdy 31 thang 12 nam 2012, Cong ty nam 45% quyén bidu quyét
trong cong ty lién két nay

23

i

N\

LN
"



T T T NSNS T

|

1T 999 "N

|

Cong ty Cb phan Pa ép lat cao cap Vinaconex BOZ-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2012 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

12.
12.2

13.

14.

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)

Déu tw vao cac céng ty lién két (tiép theo)
(i) Cong ty Cé phdn Ché téc da Vigt Nam
Cong ty C& phan Ché tac da Viét Nam duoc thanh |ap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh

doanh sé 0303000640 do S& K& hoach va DAu tu tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi)
cAp ngay 13 thang 2 nam 2007 va Gidy chimg nhan sira ddi lan the 7, duoc cap ngay 18

thang 5 nam 2012, véi marc vn didu 1& 41,025 ty ddng Viét Nam. Dia chi dang ky cla cong
ty nay dat tai Khu Cong nghé cao Héa Lac, xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phé Ha

N&i, Vigt Nam.

Hoat dong chinh cla Cong ty Ia khai thac, ché bién cac loai

khoang san; san xuat mua ban

val litu xady dyng v.v. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty nam 49,73% quyén bidu

quyét trong cong ty lién két nay.

Nhu dwoe trinh bay tai Thuyét minh s 1, ké tir ngay 1 thang 6 nam 2012, ty 1§ vdn gop cla
Céng ty trong Cong ty C& phan Ché tac da Viét Nam da gidm xubng con 49,73%. Céng ty

@4 thay @i viéc trinh bay khodn dau tu vao Cong t
khoan dau tu vao cong ty con thanh mét khodn dau tur vao cong ty lién két.

CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

y C& phan Ché tac da Viét Nam tir mot

Bon vi tinh: VND

Sé cudi nadm Sé ddu ndm

Céng cy, dung cy 8.692,166.979 2.030.585.335

Chi phi stra chira 16m TSCD 1.321.472.495 185.825.076

Tién thué dat 413,413.488 589,022 480

Chi phi bao hiém - 64.155.889

Chi phi tra trudrc dai han khac 1.759.536,826 77228288

TONG CONG 12.186.589.788 3.046.828.068
VAY VA NO' NGAN HAN

Bon vi tinh: VNB

S8 cudi ndm Sé dadu nam

Vay ngén han 541495503194 542 463.877.129

Vay dai han dén han phai tra (Thuyét minh sb 20) 52.729.000.000 212767.858.238

594,224.503.194 755.231.735.367

TONG CONG

24
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Céng ty Co phan Da 6p lat cao cap Vinaconex

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam 1ai chinh két thic cung ngay

14.
14.1

15.

151

15.2

16.

VAY VA NQ’ NGAN HAN (tiép theo)
Céc khoan vay ngan hang ngéan han

B09-DN

Chi tiét cac khoan vay ngdn han bao gém cac khodn vay tir ngan hang va vay tir cac té

chirc, ca nhan khac, va duoc trinh bay nhw sau:

31 théng 12 ndm
Bén cho vay 2012 (VND)
Vay ngéan hang
Ngan hang TMCP Céng thurong
Viét Nam — Chi nhanh Héa Lac 145.131.786.872
Ngéan hang TMCP Céang thuong
Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi 121.459.883.372
Ngén hang TMCP Quén B¢l ~ Chi
nhénh Tay Ha Noi 102.726.004.975
Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhénh Thanh Xuéin 80.410.577.126
Ngan hang TMCP DAu tu va Phat 41.855.913.239
trign Vi&ét Nam - Chi nhanh Ha Tay 8.397.700.000

Ngan Hang TMCP Sal Gén

Thuong Tin - Chi nhanh Ha Noi 31.713.627.610

S6 du theo
nguyén (&

(Dd la My)
6.876.233
5.838.365
4.937 860

4345870
2.002.327

1524418

TONG CONG 541.495.503.194

25.625.083

PHAI TRA NGU'O1 BAN VA NGOl MUA TRA TIEN TRUOC

Phai tra nguéi ban ngén han

Phai trd ngan han ngudi ban
Phai trd ngan han cho cac bén lién quan

TONG CONG
Nguwol mua tra tidn trde

Nguoi mua tré tién trude
C4c bén lién quan tra tién trude

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Thué xuét, nhap khau
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 27)
Thué thu nhap ca nhan

TONG CONG
25

Sé cudi ndm
83.485.263.380

Ky han trd gde va lii

Tir thang 7 ndm 2012
dén thang 8 nam 2013

Tir thang 7 nam 2012
dén thang 8 nam 2013

Tir thang 7 ndm 2012
dén thang 3 nam 2013

Tir thang 8 nam 2012
dén thang 6 niim 2013
Tir thdng 7 ndm 2012
dén thang 5 nam 2013

Tir thdng 7 nam 2012
dén théing 4 ném 2013

Pon vj tinh;, VNP
S4& ddu nam

26.578.772.013
1.809.574.879

83.485.263.380

28.488.346.892

Bon vj tinh: VNB

Sé cudi nam
7.792.637.31

Sé ddu nam

509.125.440
101.882.799.056

7.792.637.331

102.391.924.496

S4 cudi nam

3.097.583.114
1.631.308.139
440.187.872

Eon vi tinh: VND
S84 dau ndm

8.107.873.351
817 450,572

5.168.079.125

8.925.323.923
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Cong ty CA phan Da ép lat cao cap Vinaconex

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

17.

18.

19.

20.

CHI PHI PHAI TRA

Chi phl 1ai vay phai tré
TONG CONG

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC

Bdo hidm xa hol

Bdo hiém y 1é

Cé tire, lod nhudn phai tra

Kinh phl cdng doan

Bao hiém that nghiép

Cac khoan phai trd, phdi ndp ngan han khac

TONG CONG

QUY KHEN THUONG PHUC LQ1

Sé dau nam

Trich quy trong nam
Tang khac

Sir dung quy trong nam

Sé cudi nam

VAY VA NQ' DAI HAN

Vay ngan hang

TONG CONG

Trong dé:

Vay dai han dén han trd (Thuyét minh s6 14)
Vay dai han

26

B09-DN

Bon vi tinh: VNO

86 cudi nédm Sé déu ndm
155.670.040 85.500.000
155.670.040 85.500.000
Bon vi tinh: VND

S6 cudl nam 56 ddu nam
1.007.085.901 409,088.084
244.562.808 95.021.078
162.014.000 590.209.000
128.296.000 58.672.000
99,902,712 31.183.908
57.098,750 268.319.758
1.698.960.171 1.453.203.828
Don vi tinh: VN

Sé cudi ndm Sé ddu ndm
8.364,106.037 5.181.076.618
11.027,782.108 11.311.851.860
510.000 -
(8.618.660.850) (8.128.822.541)
9.773.737.495 8.364.106.037
Hon vj tinh: VND

So cubi nam Sé dau ndm
636.007.046.098 £27.204 441668
636.997.046,098 627.204.441.669
52.729.000000 212 767 858.238

584,268.046.098

414 436.583.431
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Céng ty C6 phan Da bp lat cao cép Vinaconex

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo

véio ngay 31 thang 12 ndm 2012 va cho nam tai chinh k

20,

VAY VA NQ' DAI HAN (tiép theo)

thic cing ngay

B09-DN

Céc khodn vay ngén hang dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 bao gém:

Bén cho vay

Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam

Trong dé vay dai han dén han trd

Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam

Trong dé vay dai han dén han trd
Ngan hang TNHH Mot thanh vién
ANZ

TONG CONG

Trong do vay dai han dén
han tré

31 thang 12 nam 86 du theo
2012 nguyén té
(VND) (dd la My)
518,765.648.586 24.936.160
49.929.000.000 2.400.000
18.373.397.512
2.800.000.000
99.858.000.000 4.800.000
636.997.046.098 29.736.160
52.729,000.000 2.400.000

27

Ky han trd gbc va
14

Ngay 25 thang 6
nam 2019

Ngay 25 thang 6
nam 2012

Ngay 14 thang 2
nam 2014
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Cong ty Cd phan Da ép lat cao cép Vinaconex

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo

vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh ket thiic cung ngay

21.
21.2

213

22.1

222

VON CHU SO HUU (ﬁép theo)
Chi tiét vén dau tw cda chu sé& hau

Vén gop ciia cac cd dong
Thang dur vén cb phan

TONG CONG
Cé phibu phé théng va cb phibu wu aai

S6 Irong cb phiéu Gang ky phat hanh
S4 lugng cb phiéu d& ban ra cdng chang
Cé phidu phé théng
Cé phidu wu dai
54 lugng cb phidu dang lwu hanh
Cé phidu phé thong
C6 phidu vu dai

B0S-DN

Bon vj tinh: VNB

Sé cudi nam Sé ddu nam
526.992.510.000 529.992.510.000
322 060.800.000 322.060.800.000
852.053.310.000 852.053.310.000
Sé cudi ndm Sé dédu ndm
52.999.251 52.899.251
52.999.251 52.999.251
52.999 251 52.899 251
52.999 251 52.999.251

52 999 251 52 999 251

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 déng Viét Nam/cé phiéu.

DOANH THU

Doanh thu ban hang

Téng doanh thu

Trong do
Doanh thu béan thanh pham, hang héa
xudt khdu
Doanh thu bén hang héa, vat v
frang nudc
Doanh thu ban thanh phdm trong nudc
Doanh thu cung cép dich vy khéc

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn

Doanh thu hogt déng tai chinh

L&l uén gl tién cho vay

LA chénh léch ty gia da thuc hign
C4 tire, o) nhuén dugc chia

Doanh thu hoat dong tai chinh khac

TONG CONG

29

Nam nay

1.201.827.136.064

878.027.071.278

246.702.650.681
77.097.414.105

Bon vi tinh: VND
Nam truoc
973.301.085.139

781.911.128.513

183.858.876.649
6.758,377.333
772.702.644
(725.457.181)

1.201.827.136.064

972.575.627.958

Oon vi tinh, VNB

Nam nay Na&m trudc
19.178.108.612 27.868.923.237
3.954 574.515 60,040 603.502
1.020.000.000 24,525 000.000

. 432 141
24,152.684.127 112.434.958.880

.)
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Cong ty C6 phan Da ép lat cao cap Vinaconex

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo

vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

23.

26.

GIA VON HANG BAN

Gia vén cia thanh phdm, hang héa
xudt khau

Gia vbn cia hang hoa, vat tu trong nudc

Gia vén cia thanh pham trong nudc

Chi phl du phong gidm gia hang tdn kho

TONG CONG

CHI PHI TAI CHINH

LAl tién vay

L4 chénh léch ty gia da thyc hién
L& chénh l&ch ty gia chua thuc hién
Chi phi 1ai chinh khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhéap khac

Thu tir thué nhap khau dugc hoan
Thu tir thué TNDN duoc hoan
Thu nhép tir ban phé liéu

Cac khoan khac

Chi phi khac
Phat cham nop thué, BHXH

Gia tr) con la cia tai san thanh ly va chi phi

thanh Iy tai sén
Tro cap thoi vigc
Chi phi khac

GIA TR| THUAN

Nam nay

679.667.986.174
213.958.970.599
67.395.061.789
19.891.374 205

B09-DN

Don vj tinh: VNP
Nam trudc

628.938.324.305
169.195.696.383
7.055.160.315

980.913.392.767 805.189.181.003
Pon vi tinh: VND

Nam nay N&m trudc
90.438.416.333 46,256.930.744
13,981.022.158 30.327.019.163
7.550.108.482 27.635.813.043

- 189.012.809
111.969.546.973 104.408.775.759

Bon vi tinh: VNB

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phl nguyén liéu. vat liéu
Chi phl nhan cong

Chi phi khéu hao va khau trir tai san cb dinh

Chi phi dich vu mua ngoal
Chi pnl khac

TONG CONG

Nam nay Nam trude
5.830.271.311 13.854.627.661
4000233018 6,894 424 678

- 5.737.652.282

120.380.000 158.203.727
1.709.658.293 1.064.346 974
(2.228.147.067) (1.705.127.203)
(1.209,087.221) (1.535.558.912)
(4.044 983) -

= (169.568.291)

(1,015,034 863) -
3.602.124.244 12.149.500.458
Bon vi linh: VNB

Nam nay Nam trudc
479.754.416.366 604.745.521.357
89 622.371.307 75.774. 805 684
133 201 455.581 98.117.208 260
72.834 282.823 50 700.068 625
31789.851.987 31.054.741 286
807.202.378.064 860.392.435.212
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Céng ty C phan Pa 6p lat cao cép Vinaconex B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh ket thuc cing ngay

27.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Cong ty ¢b nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") nhur sau:
Déi vol hoat ddng béan thanh phdm cia nha may 1 va h h mai.

Thué sudt thué TNDN ap dung cho hoat dong nay I 15% loi nhuan chiu thué trong 12 nam
bat d4u tir khi Céng ty di vao hoat dong tir nam 2005 dén nam 2016, va 25% Igi nhuan chju
thué trong cac nam tiép theo

Céng ty duge midn thué TNDN trong 3 nam tinh tir ndm dau tién kinh doanh c6 loi nhuan
ghéuu thué (nam 2006 dén nam 2008) va dugc gidm 50% thué suat thué TNDN trong 7 nam
i2p theo.

D4i voi hoat ddng ban thanh phdm cia nha may 2:
Thué suét thué TNDN ap dung cho hoat dong nay 1& 25% @i nhuan chiu thué.

Céc bao cao thué ciia Cong ty sé chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué co thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dugc
irinh bay trén cac bao cao 12l chinh riéng co thé s& bf thay dbi theo quyét dinh cudi cing
cta co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh
Bon vi tinh; VNB
Nam nay Nam trude
Chi phl thué TNDN hién hanh 7.876.486.826 14.014.096.735
TONG CONG 7.876.486.826 14.014.096.735

Thué TNDN hién hanh phai trd duoc x&c dinh dya trén thu nhap chiu thué clia ky hién tai.
Thu nhap chiu thué cia Cong ty khac v&i thu nhap dugc bao céo trong bao cao kel qua
hoat ddng kinh doanh rigng vi thu nhap chju thué khong bao gbm cac khodn myc thu nhap
chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho myc dich tinh thue trong cac ky khac va clng
khang bao gdm cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khong dugc khdu trlr cho myc
dich tinh thud. Thué TNDN hién hanh phai tré cia Cong ty dugc tinh theo thué suat da ban
hanh dén ngay két thic ky ké toan.
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Cong ty Cé phan Da &p lat cao cap Vinaconex

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo

vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

27.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Duéi day 1a aéi chidu loi nhuan thulin trudce thué va thu nhap chiu thué,

Loi nhudén thudn trede thué
Cac didu chinh tang/(giam) l¢i nhudn theo
ké toan
Cac khoan diéu chinh tang
Céc khoan chi phi khéng hep 1€
Cac khoan khac
Cac khoan didu chinh gidm
Cé tire duoce chia
Thué TNDN duoc hoan

Chénh |&ch ty gia chua thyc hién

Loi nhudn didu chinh trwéde thué chwa
n triy 16 nam trwdc
L& nam truée chuyén sang

Thu nhép chju thué wéc tinh trong nam
hién hanh
Trong do:
Thu nhap tir hoat ddng bén thanh pham
ctia nha may 1 va hoat dong
thuong mai
.8 tir hoat dong ban thanh phdm cuia nha
may 2
Thu nhap tir hoat ddng khac
Thué TNDN phai tra wée tinh trong nam
hién hanh
Thué TNDN phai trd ddu nam

Thué TNDN @a trd trong nam
Thué TNDN phai tra cudi nam

32
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Don vj tinh: VND

Nam nay Néam lrude
58.072.518.546 130.112,315.847
3647428764 3.056.419.726
3.540.962.964 3.056.419.726
106.465.800 -
(1.966.336.373) (30.262.652.282)
(1.020.000.000) (24.525.000.000)
- (5.737.652.282)

(946.336.373) =
59.753.610.937 102.906.083.291
59.753.610.937 102.906.083.291
100.306.546 418 101.841.736.317

(41.666.918.860)

1.064.346.974

1.413.983.379
7.876.486.826 14.014.096.735
817.460.572 201.834.758
(7.062.629.259) (13.398.480.821)
1.631.308.139 817.450.572
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Cong ty Co phan Da 6p lat cao cap Vinaconex B09-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo
va0 ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay
28.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong nam bao gdm:
Bon vi tinh: VND
Bén lién quan Md&i quan hé Noi dung nghiép v Gié trf
Céng ty C& phan Style
Stone Céng ty con Mua @4 thanh pham, vatte  387.712.152.514
Ban vat tu, nguyén ligu 245.111.109.350
BU trir cong ne phdi trd vii
gbc sb du tién cho vay
ngan han 179.650.335.328
Hé trg vén luu dong 38.378.614.694
Thu l&i cac khoan cho vay
ngan han 17,397.917 874
Tra ho tién dién. nudc va
van chuyén 2.085.024 961
Thué xe 0 to 228.000.000
Cong ty lién két
Cang ty TNHH cuia Cong ty Co
Stylenquaza phan Style Stone  Xuét khau thanh phadm 8.627 411.588
Trd ho cudre van chuyén,
nhap khau 2.971.822.872
Congty lien k&t Nhép mua @4 thanh pham  120.144.135.978
Ban phoi da trong nudc 75.531.548.789
Dich vy gia cong 5272636.892
Ban nguyén vat ligu 2.5984.334.057
Coéng ty Cb phdn Ché Cb tre nhan duoc qua bl
tac da Viét Nam trlr cOng no 1.020,000.000
Thué nha xudng 870.000.000
Tré 1ai vay 170.375.807
Cong ty C& phan Bat Thu 18i cac khoan cho vay
d6ng san Tan Phuoc Congty ienkét  ngan han 1.709.053.517
Thu hdi gbc cho vay bang
can trir cong no 189.012.809
cong ty Cé phan Dau
t va Khodang san Vico Cong ty con Chuyén tién tam (rng 186.000.000
Thu 14l vay ngén han 12 160.499

Cac didu kién vé didu khodn cia céc giao dich voi cac bén lién quan
Cang ty mua/ban hang cho cac bén lién quan theo murc gia ban thoa thuan.

Ngoal trir cac khodn cho vay ngan han nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh 6 5, sb du cac
khoan phal thu, phai tra tail thoi diém cudi ky ké toan khong can bao dam, khong co 1ai suét
vA s& duoe thanh toan béng tién hodc can trir cong ng. Cho nam tai chinh két thic vao
ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty cha trich [ap bat cir mét khoan du phong no phai thu
kho d6i nao lien quan dén sb tién cac bén lién quan con ny Cong ty Viéc danh gia nay
duee thue hién cho mdi nadm théng qua vigc kiém tra tinh hinh t&l chinh cia bén lién quan
va thi truérng ma bén lién quan 36 hoat ddng.
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Cong ty Cé phan Da 6p lat cao cap Vinaconex B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

28.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vao ngay két thic nam ké toan, cac khoan phai thu va phdi trd vl cac bén lién quan nhu

sau:
©on vj tinh: VND
Méi quan hé Noi dung nghiép vu  Phéi thu/(Phai tra)
Déu tw tal chinh ngdn han (Thuyét minh s6 5)
Cang ty CA phéan Bat dong
san Tan Phuéc Cong ty lien két Cho vay ngan han 9.991.128.765
Cang ty C4 phan Dau tu
va Khodng san Vico Céng ty con Cho vay ngan han 403.000.000
10.394.128.765
Phai thu céc bén lién quan (Thuyét minh sé 6.1)
Céng ty Cb phan Ché tac
da Viét Nam Cang ty lien két Ban phol da 46,494.918.369
Cong ty lién kél cia
Cang ty Cb phan
Caéna ty TNHH Stylenquaza Style Stone Ban d4 thanh phadm 36.226.430.526
82.721.348.895
Phai thu khac cac bén Jién quan (Thuyét minh sé 7)
Phai thu vé& hd tro
Cong ty C& phan vbn khong |81 va chi
Style Stone Céng ty con ho cude van tal 43.370.244.333
Cong ty Co phan
BAt ddng san Tan Phudc  Cong ty lién két Phal thu v& 18i vay 3.427.680.114
Cong ty lién két cia
Cang ty TNHH Cdng ty Cé phan Chi ho tién van
Stylenquaza Style Stone chuyén da 2.968.700.322
Céna ty C4 phan Dau tu
va Khoang san Vico Cong ty con Phai thu khac 927.160.499
50.693.785.268

Cac giao djch v&i cac bén lién quan khac
Thu nhép clia cac thanh vién ctia Hoi ddng Quén tri va Ban Giam dbc
Oon vj tinh: VNE
Nam nay Nam truoe
Luong va thudng 6.387.966.606 6.835415.835
6.387.966.606 6.835.415.835

TONG CONG
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Cong ty Cé phan Da ép lat cao cap Vinaconex B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

29,

CAC CAM KET
Cam két thué hoat dong
Cong ty hién dang thué dét theo hop ddng thué hoat ddng. Vao ngay 31 thang 12 nam

2012, cac khodn tién thué phai tra trong tuong lai theo hop ddng thué hoat déng duoc trinh
bay nhuwr sau:

Bon vi tinh: VN

Sé cudi ndm S6 dau nam

Dén 1 nam 95.247.401 85.247.401
Tir 1-5nam 476.237.004 476.237.004
Trén 5 ndm 1.147.665,941 1.242.913.341
TONG CONG 1.719.150.346 1.814.397.746

Ngoai ra, Cong ty dang thué 27.451 m® a4t tal Lo 2A, Khu cong nghiép Béc Phu Cat theo
hop ddng thué hoat dong sé 10/VC/HDKT-TLOKCNBPC ngay 30 thang 5 nam 2008 vdi thoi
han thué 12 48 nam 7 thang 19 ngay k& tr ngay ky hop ddng. Tdng phi thue dat va sir dung
ha tAng |5 14.686.208.747 ddng Viét Nam (43 bao gdm thué GTGT 10%) va phi quan Iy
3.500 dbgg Viét Nam/m2/nam, trong dé phl thué dat va sir dung ha tang duoc thanh toan
thanh 2 lan:

» 50% tdng tién thué dAt va str dyng ha ting phai trd trong vong 30 ngay ké to ngay Cong
ty nhan ban giao dat thyc dia: va

» 50% con lai phai trd trong véng 6 thang 15 ngay ké tir ngay Cong ty nhan ban giao thuc
Gia.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty da tam (rng cho tién thué dat va sir dung ha tang
12 1.719.203.220 déng Viét Nam.

Cac cam két lién quan dén chi phi hogt déng

Cong ty da cb nhirng cam két theo hop ddng mua nguyén vat ligu véi tdng tri gid khodng
39,8 1y VND dé sir dung cho hoat déng san xuat kinh doanh

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phdi tra tal chinh clia Cong ty chi yéu bao gom cac khoan vay va ng, cac khoan phai tra
ngudrl ban va cac khodn phal trd khac. Muyc dich chinh ctia nhing khodn no phai tra tai
chinh nay & nhdm huy dong ngudn tai chinh phyc vy cac hoat dong cua Cong ty. Cong ty
o cac khoan cho vay va cac khoan phai thu khac, phai thu khach hang va cac khoan phai
thu khac. tién mat va tién giri ngdn han phat sinh truc tiép tir hoat ddng cua Cong ty. Céng
ty khang ném gitr hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh

Céng ty co rdi ro thi trrémg, nii ro tin dung va rui ro thanh khoan

Nghigp vu quan ly rli ro 1a nghiép vy khéng thé thidu cho toan bd hoat ddng kinh doanh cta
Céng ty. Céng ty 48 xay dyng cac bién phap kiém sodt nham dam bao sy can bang & mirc
hop Iy gitra chi phi nii ro phat sinh va chi phi guan Iy rdi ro Téng Giam déc lién tuc giam sat
viec thire hién quan Iy il ro cia Cong ty dé ddm bao su can béng hop Iy gitra i ro va kidm
soat ril o

Ban Téng Giam dbc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhixng il
ro ndi trén nhu sau
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Céng ty Co phan Da 6p lat cao cap Vinaconex B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

30.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thj trudmg

RUI o thi truong 1a rii ro ma gia tr| hop Iy cia cac ludng tién trong trong lai cia mét cong
cu tai chinh s& bién déng theo nhirng thay déi ciia gia thi truémng. Gia thi trvéng ¢ bdn loai
riii ro: rdi o 181 suat, ri ro tién t&, rli ro gia hang héa va rui ro vé gia khac, chgng han nhu
rii ro vé gia cb phdn. Céng cu tai chinh bj anh hudéng bdi ril ro thi truong bao gdm céc
khoan vay va no, tién guri, cac khodn dau tw san sang dé ban.

Céc phan tich 46 nhay nhu duge trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cia
Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011,

Cac phén tich 46 nhay nay da dugc 13p trén co s& gia trj cac khodn no thuan, ty Ié giira cac
khodn no co 151 suét cd dinh va cac khodn ng co Iai suat tha ndi va ty 1& tuvong quan gilra
cac cAng oy tal chinh co gdc ngoai t@ 1a khong thay dbi.

Khi tinh toan cac phan tich 66 nhay, Téng Giam dbc gia dinh rang.
» @0 nhay cla bang can dbi k& toan riéng llén quan dén cac cong cy ng sén sang aé ban,

» d0 nhay cla cac khoan muyc cd lién quan trong bao cao két qua hoat dodng kinh doanh
riéng bj &nh hudng bi cac thay ddi trong gid dinh vé rii ro thj trudng twong Ung dua
trén cac tai san va no phai tra tai chinh ma Céng ty ndm gir tai ngay 31 thang 12 nam
2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011

RUi ro 131 suét

RUI o 131 suat 1a rii ro ma gia tri hop Iy hodc cac lubng tién trong tuong lai cia mot cong cu
tal chinh s& bién dona theo nhing thay di cda IAi suat th) trudng. R ro thi truong do thay
abi |3 suAt cia Cong ty chil yéu lién quan dén tién, cac khoan tién giri ngan han, céc khodn
vay va ne cta Cong ty. Bay 1a cac khoan d4u tu ng&n han va khong dugc Cang ty nam gidr
nham muc dich thu o1 tir sy tang |&n trong gia tr

Cong ty quan Iy nii ro 14i sudt bAng cach theo ddi chat ché tinh hinh thj trudng co lién quan,

bao ibm thi truromg tién té va Kinh té trong nudre va qube té. Trén co s& do, Cong ty dy tinh
va didu chinh mirc 6on by ti chinh cling nhu chién Iugc tal chinh theo tinh hinh hién tai

D¢ nhay dbi voi 18i sudt

D6 nhay ca cac khodn vay va no dbi véi su thay adi co thé xay ra & muc d9 hop Iy trong
18l sudt duge thé hign nhu sau
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Cong ty C phan Da 6p lat cao cap Vinaconex B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nadm 2012 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

30.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

R4i ro thi trudmg (liép theo)

D0 nhay dbi véi 1ai sudl (tiép theo)

Vén gid dinh 12 cac bién sé khac khong thay déi, cac bién dong trong 1ai sult clia cac khodn

vay vo 181 sult tha ndi co anh hudng dén Igi nhudn trude thué cia Cong ty nhu sau (tac
ddng dén vbn chli s& hiru clia Cong ty 1a khong dang ké)

Bon vj tinh; VN
Tang/giam diém Anh huéng dén loi
co ban (%) nhuén trude thué
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2012
usb 300 (38.006.807.909)
VND 500 (1.338.554.876)
usD (300) 38.006.807 909
VND (500) 1.338.554 876
Cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2011
uso 200 (22.560.042.350)
VND 800 (2.499.872.077)
usp (200) 22.560.042.350
VN (600) 2.499.972.077

(*) Mirc tAng/giadm didm co ban cia 18i suét duoc tinh dya trén mic 46 bién dong thyc té
a‘:éa 13l suat cia cac khodn vay ngén han va dai han cla Céng ty trong nam 2012, cu
the |a:

» Mire bién dong cla cac khoan vay bang ddng dd la My tir 5.5% dén 8.8%/nam,
» Muc bién dong cda cac khodn vay bang ddng Viét Nam: tir 13.5% dén 18.5%/nam.

Anh hudng 6&n loi nhuan trude thué clia Cong ty 12 tich sb cla mirc tang/giam diém co
ban cua 14 sull néu trén va sd du cac khodn vay cla Cong ty tal ngdy két thic nam tai
chinh. Tai ngay 31 thang 12 na&m 2012, sé du khoan vay bang do la My va ddng Viét Nam
clia Cong ty 14n luot |& 55.361.243 46 la M§ (tvong duong 1,151.721.451.780 abng Viét
Nam) va 26771087 512 dbng Viét Nam

Mirc tang/giam didm co ban s dung d& phan tich o nhay dbi von 1ai sudt duoc gia dinh

dura trén cac didu kién co thé quan sat dugc cla thi trdng hién tai Cac didu kién nay cho
thay murc bién dong cao hon dang ké so véi cac nam trudc.
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Cong ty C6 phan Ba 6p lat cao cap Vinaconex B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

30.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
R4i ro thi trudmng (tiép theo)
Rdi ro ngoal té

Ry ro ngoai t& 1 rii ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cla motwng
cy tai chinh bién déng do thay 66:’2? gia ngoai 1& héi doai. Cong ty chiu rdi ro do sy thay doi
cua ty gia hbi dodi lién quan tryc tiép dén cac hoat dong kinh doanh cla Céng ty (khi doanh
thu va chi phi dwoc thue hién bing don vi tién té khac véi dbng tién ké toan cua Cong ty).

Céng ty quan Iy rdi ro ngoai t& bang cach phéng ngira rli ro cho cac giao dich du kién sé
di&n ra trong mot khodng théd gian tOi da 24 thang. Cac giao dich chéc chan sé xay ra duoc
phéng ngira riii ro mé khéng cé gidl han vé thai gian

Cong ty co rli ro ngoai té do thue hign mua va ban hang hoa bang cac don vj tién té& khac
v&i 8dng tién ké toan clia Céng ty nhu duoc trinh bay trong Thuyét minh s6 2.5. Céng ty
quan Iy ri ro ngoai t& bang cach xem xét tinh hinh th trudng hién hanh va du kién khi
Céng ty lap ké hoach mua va ban hang hoa trong tuong lai bang ngoai te, ngoai trir viéc
tang ty I& phong ngira rii ro. Cong ty khdng st dung bat ky cong cu tai chinh phai sinh de
phong ngira rii ro ngoal t& cia minh.

0 nhay ddi voi ngoai té

Véi gia dinh 14 cAc bién sé khac khong thay déi, bang dudi day the hién 66 nhay cia loi
nhuan trudc thué coa Cong ty (do su thay di gia tri hop ly cia tai san va no phai trd) dbi
voi cac thay ddi cé thé xdy ra & mirc 46 hop Iy cia ty gia do la My va dong Euro. Rii ro do
sy thay ddi ty gia héi dodi véi cac loai ngoal t& khac cia Cong ty Ia khong dang ké.

Don vi tinh: VND

Thay ddity Thay dbity Anh hudng dén
gidUSD ()  gid EUR loi nhu@n trude thué
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thing 12 ndam 2012
1% 10% (10.138,322.354)
1% -10% 10 138.322.354
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2011
+1% +10% (9.918.476.153)
-1% -10% 9918.476.153

(*) Mirc do thay ddi ty gia dugc tinh dua trén mirc 4o bién dOn% cua ty gla cho phép duoc
cong bb béi Ngan hang Nha nudc Viét Nam gitra ty gia ddng do la My va ddng Viet
Nam

Anh hudmg dén gl nhuan trrée thué 1a tich sé cia mirc do bién ddng nay voi sé du cac
khoan cong ng cb gbe ngoal té 13 déng dd la My cia Cong ty tai ngay két thuc ky tai chinh
Tal ngdy 31 thang 12 nam 2012, sb du tai khodn tién, tal khodn phai thu, tai khodn phai tra
va tai khodn vay cla Cong ty 1n luot 1a 709.492 66 la My, 4.859.133 d6 la My, 2672287
36 la My, va 55.361.243 40 la M§.

RUi ro vé gia cé phiéu
Cac cd phidu chua niém yét do Cong ty ndm gilr bj &nh hudng bai cac rii ro thi truémg phat

sinh tir tinh khong chac chan v& gia trj teong lai cla cb phiéu dau te. HOI dbng Quan tri cla
Cong ty ciing xem xét va phé duyét toan bo cac quyét dinh dAu tu vao cd phidu,
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Céng ty Cb phan Da ép lat cao cap Vinaconex BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2012 va cho nam tai chinh ket thic clng ngay

30.

MUC BIiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro vé gia hang héa

Cong ty cé rii ro vé gia hang héa do thirc hién mua mét sb loai hang hoa nhét dinh. Cong ty
quan 1y rii ro vé gia hang héa théng qua viéc theo doi chat ché cac thong tin va tinh hinh cé
lien quan cla th treéng hang hoa nt&m quan Iy thei diém mua hang, ké hoach san xuét va
mirc hang tén kho mét cach hop ly. Cong ty chua sir dung cac cdng cy phai sinh dam bao
dé phong ngira cac rui ro vé gia hang héa.

Rul ro tin dung

Rl ro tin dung 1& rii ro ma mdt bén tham gia trong mOt cong cu tai chinh hodc hop aéng
khach hang khong thuc hién cac nghia vy cia minh, din dén tn that vé tai chinh. Cong ty
cb i ro tin dung tr cac hoat dong san xudt kinh doanh cda minh (chi yéu dbi véi cac
khodn phal thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh, bao gdm tién gl ngan
hang, nghiép vy ngoai héi va cac cong cu tai chinh khac.

Phdi thu khach hang

Cong ty quan ly rdi ro tin dyng khach hang théng qua cac chinh sach, thu tuc va quy trinh
kiém soat cta Cong ty cb lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dyng khach hang.

Cang ty thuéng xuyén theo doi cac khodn phai thu khach hang chua thu. Dai v cac khach
hang l&n, Cang ty thyc hién xem xét su' suy giam trong chét luwong tin dung cla trng khach
hang tai ngay lap bao cao.

Tién gui ngén hang

Cong ty chi yéu duy tri s& du tién gl tai cac ngén hang dugc nhigu ngudl biét dén & Viet
Nam. Rui ro tin dung d4i v&i sé du tién gin tai cac ngan hang duoc quan Iy boi bé phan
ngén quy cia Cdng ty theo chinh sach cia Cong ty RUi ro tin dung téi da cla Cong ty asi
véri cac kho@n muc trong bang can dbi ké toan riéng tai mbi lzy I&p bao cao chinh la gia tn
ghi s& nh trinh bay trong Thuyét minh sb 4. Cong ty nhan thay murc do tap trung i ro tin
dung Abi v&r tign girl ngan hang 1a thap.

Ban Téng Giam dbc ctia Cong ty danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va
khéng bl suy gidm vi cac tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cb uy tin
va oo kha nang thanh toan &t ngoai trir cac khoan phai thu sau day dugc col 1a qua han
nhung chua bi suy giam vao ngay 31 thang 12 nam 2012

Bon vl linh: VNB

Qua han nhung khdng bj suy glidm
91- 181-

Khong qua hen va 180 210 >210

Téng cOng khong bi suy giém <90ngdy ngdy ngay Ngay

SH cudi nam  200.124.440.160  200.124.440.160 .

SH dhu ndm 158 140.701 871  157.987.017.792 - . . 143664 179
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30.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn 1a rdi ro Cong ty gép kho khan khi thyc hién céc nghia vy tai chinh do
thiéu vén. RUI ro thanh khodn ctia Cong ty chil yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh ¢6 cac théi diém dao han léch nhau.

Cang ty giam sat rii ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mot lrgng tién va cac khodn vay
ngan hang & mirc ma Ban Tdng Giam dbc cho 4 di dé dap (g cho cac hoat dong cla
Céng ty va dé glam thidu dnh huéng cda nhimg bién dng vé ludng tién,

Bang dudi day thng hop thod han thanh toan clia cac khodn no phai tré tai chinh cua Cong
ty dua trén cac khodn thanh todn dy kién theo hop déng trén co s& da duoc chiét khau:

Bon vj tinh: VNP
Bat ky thoi

diém ndo Dudi 1 ndm Tir 1-5 ndm Téng cong
Ngay 31 thang 12
nam 2012
Cac khoan vay
va ny . 504224503194 584 268.046.008 1178482548202
Phai tra
khach hang 83.485.263.380 - - 83 485.263.380
Chi phi phai tra va
cac khoan phal
trd khac 374782790 - - 374.782.790

83.860.046.170 594.224.503,194 584.268.046.098 1.262.352.595.462

Ngay 31 thang 12

nam 2011

Cac khoan vay

vang - 755231735367 4144356583431 1.160.568.318.788

Phai tra

khach hang 28 488 346 892 - - 28 488 346.892
Chi phl phai

trd khac 944 728 758 - - 944 728.758

29.433.075.650 755.231.735.367 414.436.583.431 1.199.101.394.448

Cong ty cho rAng muc a6 tap trung rii ro ddi véi viéc tré nor 1a thap. Cong ty c6 dd kha nanz
tip can cac ngudn vén va cac khoan vay 6én han thanh toan trong vong 12 thang co th
duroc tai tuc voi cac bén cho vay hién tal

Tai san dam bao

Cong ty khdng ndm gilr tai san 6dm bao cia mdt bén khac vao ngay 31 thang 12 nam 2012
va ngay 31 thang 12 nam 2011
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Cang ty Cb phan Pa 6p lat cao céap Vinaconex B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngdy 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

32.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

&.t0an c6 anh hudng trong yéu

Khong c6 cc sy Kién nao phat sinh sau ngay két thic k-ka.laar il s
; igsty; g ket qua hoat dong kin

ho#c c6 thé gay anh hudng trong yéu dén hoat déng
doanh riéng ctia Cong ty trong cac ky sau ngay kéy/

I n ( {gi i i cho el

{ VINACUN
Ngudi 1&p bieu Ké toan trudng — n iam doc
Nguy&n Van Dang Luong Xuan Man Nguy&n Quéc Trudng

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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