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BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho nam tai chinh kér thic ngay 31/12/2012

Hoi dong quan tri va Ban Gidm dc Cong ty Co phan Xay dung dién VNECO2 trinh bay béo
cao nay kem theo Bao cao tai chinh cua Cong ty Co0 phan Xay dung dién VNECO2 da dugc
kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012, nhu sau:

1. Khai quat chung vé Cong ty Cé phan X4y dung dién VNECO2

Cong ty C6 phan X4y dung dién VNECO?2 (sau dy dugc viét tit [a "Cong ty") tién than 1a Xi
nghiép Xay dung dién va vat tu thudc Cong ty Xay lip dién 3, duoc chuyén dbi thanh Cong ty
C6 phan Xay dung dién 3.2 theo Quyét dinh s6 159/2004/QD-BCN ciia Bo truong By Cong
nghiép va duoc doi tén thanh Cong ty C6 phan Xdy dung dién VNECO2 theo Nghi quyét Dai
hoi dong co dong thudng nién nim 2006. Cong ty dugc S& Ké hoach va Dau tu tinh Nghé An
cap gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé 2703000465 1an dau ngay 31/12/2004 va thay d6i
theo Gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép Cong ty Co phan lan thir 05 ngay 27/6/2012.

Cong ty c6 try so chinh tai: S6 13 - duong Mai Hac Bé - TP. Vinh - tinh Nghé An.

Hinh thtrc so hiru vén: C6 phan.

M3 c6 phiéu: VE2.

Vén diéu 1¢ theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép 1an thir 05 ngay 27/6/2012 ciia Cong ty
la: 21.588.800.000 dong (Hai muwoi mot ty, ndm tram tam muoi tam triéu dong, tdm tram nghin
dong chan.l.)

Vén thuc gop tai ngay 31/12/2012 la: 21.588.800.000 dong (Hai mwoi mot ty, ndm tram tim
muoi tdm triéu, tam tram nghin dong chan./) cu thé nhu sau:

DP6i tuwong Vén gop (dﬁng) Ty 1€
Téng Cong ty C6 phan xdy dung dién Viét Nam 6.790.756.000 31,45%
Céc cb dong khac 14.798.044.000 68,55%
Tong 21.588.800.000 100%

2. Linh vwe kinh doanh chinh

Hoat dong kinh doanh chinh trong nim 2012 cta Cong ty 1 xay lap céc cong trinh ngudn dién,

hé thong ludi dién, tram bién &p dién, cac cong trinh cong nghi€p va dan dung, san xuat mua ban

cac loai vat li¢u xay dung.

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép

- Hoat dong xay dung chuyén dung khéc. Chi tiét: Xy dung cong trinh cong nghiép, thuy loi,
duong day va tram bién ap dén 500K V;

- Xay dung nha cac loai;

- Xay dung cong trinh dudng sit va dudng bo. Chi tiét: Xay dung cong trinh giao thong;

- Xay dyng cong trinh k¥ thut dan dung khac. Chi tiét: Xay dung ha tang k¥ thuat;

- Béan budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung. Chi tiét: Ban budn vt liéu xay dung
(gach block; gach terrazzo, gach daramic), cac san pham bé tong;

- San xuit khac chua duge phan vao dau. Chi tiét: San xuit vat liéu xay dung (gach block;
gach terrazzo, gach daramic);
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2012

2. Linh vuc kinh doanh chinh (#ép theo)

3.

San xuét bé tong va cac san pham tir xi ming va thach cao. Chi tiét: San xuit cac san pham
bé téng;

Ban budn db ding khéac cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn hang trang tri noi that;

Ban buén may moc, thiét bi va phu tung may khac. Chi tiét: Ban budn vat tu, thiét bi dién;
Kinh gloanh bét dong san, quyén su dung dat th}l(f)c chu sé hiru, chu st dung hoac di thué.
Chi tiét: Dau tu, kinh doanh bat dong san (nha, dat);

Kiém tra phan tich k¥ thuat. Chi tiét: Thi nghi€m, hi€u chinh céac thiét bi, phu kién dién trong
qué trinh xay dung cac cong trinh dién;

Hoat dong tu van quan ly. Chi tiét: Tu van 1ap du an, tham tra du 4n, quan ly du éan dau tu
xay dung;

Hoat dong kién trac va tu van k§y thuat ¢ lién quan. Chi tiét: Tu van giam sat xay dung va
hoan thién cong trinh dan dung, cong nghiép.

Thanh phan Hdi dong quan tri va Ban Giam doc Cong ty

Thanh phan Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc, Ban kiém soat d diéu hanh Céng ty trong nim
tai chinh 2012 va t6i ngay lap béo céo nay gom:

Hdi dong quan tri:

Ong Nguyén DPau Thao Chu tich

Ong Nguyén Thé Hung Uy vién

Ong Nguyén Dinh Thanh Uy vién

Ong Nguyén Duy Than Uy vién

Ba Lé Thi Thu Phugng Uy vién

Ban giam déc:

Ong Nguyén Pau Thao Giam ddc - Nguoi dai dién theo phép luat
Ong Manh Xuan Ky Ph6 Giam ddc

Ong Nguyén Duy Than Ph6 Giam déc

Ong Nguyén Thé Hung Ph6 Giam dbc

Ban kiém soat:
Ong Tran Pinh Quy
Ong Nguyén Huy Hoai
Ong Tran Thai Hung

Trudng ban kiém soat
Thanh vién
Thanh vién

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh

S6 lidu vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2012 va két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai
chinh két thuc cung ngay cua Cong ty dugc thé hién cu thé tai Bang can ddi ké toan, Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té va Thuyét minh Bao cao tai chinh, duoc
trinh bay tir trang 05 dén trang 30 kém theo.
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)
Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

5. Kiém toan vién

B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 kém theo duoc kiém toan bai Chi
nhanh Cong ty TNHH Kiém toan & Dich vu tin hoc thanh phd H6 Chi Minh (AISC).

6. Cam két cia Hi dong quan trj va Ban Giam déc

Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Bao c4o tai chinh phan anh trung

thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2012; két qua hoat dong kinh

doanh ciing nhu dong luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cting ngay. Trong viéc 1ap bao

céo tai chinh nay, Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc dugc yéu cau phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach ¢6 mot cach nhét quan;

- DPuara céc phan doan va udc tinh mot cach hop 1y va than trong;

- N&u rd cac nguyén tic ké toan thich hop ¢ duoc tuan thu hay khdng, c6 nhing ap dung sai
1éch trong yéu can duoc cdng bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lap Béo céo tai chinh trén co s¢ Cong ty hoat dong lién tuc.

Ho6i dong quan tri va Ban Gidm ddc xac nhan rang COng ty di tuan tha cac yéu cau néu trén

trong viéc 1ap Béao céo tai chinh.

Hoi déng quan tri va Ban Gidm ddc c6 trach nhiém dam bao rang s6 ké toan duge ghi chép mot

cach hop ly dé phan anh tinh hinh tai chinh caa Cong ty tai bat ky thoi diém ndo va dam bao

rang B4o c4o tai chinh tuan tha cac Chuan muc ké toan Viét Nam, hé thong ké toan Viét Nam va

cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Hoi dong quan tri va Ban Giam déc ciing

chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phap

thich hop dé ngan chan va phat hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Hoi dong quan tri va Ban Giam dc Cong ty cam két da cung cip diy du Béo céo tai chinh, sd

ké toan, cac chung tir va tai liéu khac c6 lién quan cho céc Kiém toan vién cua Chi nhanh Cong

ty TNHH Kiém toan va Dich vy tin hoc thanh phé H6 Chi Minh (AISC).

Cho dén thoi diém 1ap Bao céo nay, khdng co bat ky sy kién nao phét sinh sau ngay két thic ky

ké toan c6 anh hudng trong yéu dén Bé&o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay

31/12/2012 ctia COng ty ma chua dugc thuyét minh trong Béo cao tai chinh.

Nghé An, ngay 28 thang 3 nam 2013

Giam doc

Nguyén Pau Thio
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BAO CAO KIEM TOAN
Vé Bdo cdo tai chinh ndm 2012 cia Céong ty C8 phin xiy dyng dign VNECO2

Kinh giri: HOI DPONG QUAN TR], BAN GIAM BOC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO2

Ching tdi d8 kiém todn Béo céo tai chinh bao gdm Bang cin d6i ké toan tai ngay 31/12/2012, Bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién t& va Thuyét minh b4o céo tai chinh cho
naAm tai chinh két thic ngay 31/12/2012 dugc 13p ngdy 18 rhdng 01 ndm 2013 cia CONG TY CO
PHAN XAY DUNG DIEN VNECO2 tir trang 05 dén trang 30 kém theo.

Viée Ip va trinh bay Béo cdo tai chinh nay thudc trach nhiém ciia Gidm ddc Cong ty. Tréch nhiém
ciia chiing t5i 12 dua ra y kién vé bao céo nay céin cir vao két qué kiém todn cia chiing t6i.

Co 5@ y kién

Ching t3i d& thire hién cdng viée kim todn theo cic chufin myc kiém todn Viét Nam. Céc chuén
myc ndy yéu ciu cdng viéc kiém todn 1ap ké hoach va thyc hién dé c6 sy dim bao hop Iy ring céc
béo cdo tai chinh khong con chira dyng céc sai sot trong yéu. Ching t5i da thyc hién viéc kiém tra
theo phuong phép chon miu va ép dung céc thir nghiém cén thiét, céc bing chimg xac minh nhimng
thdng tin trong béo cdo tai chinh; d4nh gid viéc tuin thii céc chudn myc va ché 49 ké toan hién hanh
(hodic duge chip nhén), cc nguyén tic va phwong phap ké todn duge 4p dung, céc uée tinh va xét
doin quan trong ciia Gidm déc ciing nhur cich trinh bay tdng quit céc bdo cio tai chinh. Ching toi
cho réing cong viéc kiém todn cda ching t5i d& dua ra nhimg co s& hop 1y d& 1am céin cir cho ¥ kién
clia chung toi.

¥ kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t5i, Béo céo tai chinh d& phan anh trung thyc va hep 1 trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN XAY DUNG DPIEN VNECO?2 tai ngay
31/12/2012, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién té trong nim tai chinh két
thic ngdy 31/12/2012, phi hgp v6i Chuéin myc va Ché d¢ ké todn doanh nghiép hién hanh va céc

quy dinh phép 1y ¢ lién quan.
Ha Ngi, ngay 28 thdng 3 nam 2013
CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN
&P ANH PHO HO CHi MINH
Kiém todn vién
Nguyén Quang Tuyén

Chimg chi KTV sé: 0113/KTV
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MAU SO B 01 - DN
(Ban hanh theo OP s6 15/2006/0P-BTC
ngay 20/3/2006 cua Bo truong BTC)

CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO2
Dia chi: S6 13 Mai Hac Pé - Tp. Vinh, Tinh Nghé An
Dién thoai: 0383 842 195 Fax: 0383 840994

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

N M& Thuyét 31/12/2012 01/01/2012
TAISAN 50 mir}ll h (@) (@)
A. TAI SAN NGAN HAN 100 32.104.129.409 31.834.937.704
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 303.978.424 1.367.432.621
1. Tién 111 Vi 303.978.424 1.367.432.621
I. Céc khodn dau tu tai chinh ngin han 120 V.2 2.154.593.300 1.414.775.300
1. Pau tu ngin han 121 4.991.940.460 4.991.940.460
2. Du phong giam gia dau tu ngin han 129 (2.837.347.160) (3.577.165.160)
I11. Cac khoéan phai thu ngin han 130 19.752.206.112 19.588.347.216
1. Phai thu khach hang 131 19.000.435.006 18.144.058.342
2. Tra truée cho ngudi ban 132 70.981.694 43.336.900
5. Céac khoan phai thu khac 135 V.3 1.900.851.940 1.439.631.172
6. Du phong cac khoan phai thu khé doi 139 (1.220.062.528) (38.679.198)
IV. Hang ton kho 140 6.842.911.808 6.012.105.481
1. Hang ton kho 141 V4 6.842.911.808 6.012.105.481
V. Tai sén ngin han khac 150 3.050.439.765 3.452.277.086
5. Tai san ngin han khac 158 3.050.439.765 3.452.277.086
B. TAI SAN DAI HAN 200 4.457.995.600 4.872.678.375
. Cac khoan phai thu dai han 210 0 0
I1. Taisan c¢6 dinh 220 4.140.743.724 4.299.048.065
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.8 1.188.743.724 1.347.048.065
Nguyén gia 222 12.145.117.035 12.682.289.298
Gid tri hao mon luj ké 223 (10.956.373.311)  (11.335.241.233)
4. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 230 V.11 2.952.000.000 2.952.000.000
I11. Bat dong san diu tu 240 0 0
IV. Cac khoan diu tw tai chinh dai han 250 V.13 30.000.000 30.000.000
3. Dau tu dai han khac 258 30.000.000 30.000.000
V. Tai san dai han khac 260 287.251.876 543.630.310
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.14 287.251.876 543.630.310
TONG CONG TAI SAN 270 36.562.125.009 36.707.616.079

Céc thuyét minh kém theo la mét bd phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh 5



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO2

Dia chi: S6 13 Mai Hac Pé - Tp. Vinh, Tinh Nghé An

Dién thoai: 0383 842 195

Fax: 0383 840994

MAU SO B 01 - DN
(Ban hanh theo OP s6 15/2006/0P-BTC

ngay 20/3/2006 cua Bo truong BTC)

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

NGUON VON Ma Thl_lyét 31/12/2012 01/01/2012
i) minh (d) (d)
A. NQ PHAI TRA 300 14.315.017.695 14.326.751.825
I. No ngin han 310 14.260.097.695 14.239.637.824
1. Vay va no ngén han 311 V.15 5.657.293.649 4.885.264.400
2. Phai tra nguoi ban 312 3.643.076.427 3.404.269.814
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 471.122.291 167.348.159
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 314 V.16 1.142.156.033 1.637.553.757
5. Phai tra nguoi lao dong 315 997.392.178 1.971.109.174
6. Chi phi phai tra 316 V.17 790.822.115 424.742.686
9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 319 V.18 1.392.669.215 1.582.402.047
11. Quy khen thudng, phuc loi 323 165.565.787 166.947.787
Il. No dai han 330 54.920.000 87.114.001
6. Du phong tro cip mét viéc 1am 336 0 32.194.001
7. Du phong phai tra dai han 337 54.920.000 54.920.000
B. VON CHU SO HUU 400 22.247.107.314 22.380.864.254
I. Vén chii s¢ hiru 410 V.22 22.247.107.314 22.380.864.254
1. Vén dau tu cta chi so hitu 411 21.588.800.000 21.588.800.000
4. C6 phiéu ngan quy 414 (475.357.950) 0
7. Quy dau tu phat trién 417 360.027.124 360.027.124
8. Quy du phong tai chinh 418 210.622.640 210.622.640
10. Loi nhuan chua phan phéi 420 563.015.500 221.414.490
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 0 0
TONG CONG NGUON VON 440 36.562.125.009 36.707.616.079
Nghé An, ngay 18 thang 01 nam 2013

Nguoi 1ap biéu Ké toan truong Giam dbc

Tran Vinh Phuong

Nguyén Pau Thio

Céc thuyét minh kém theo la mét bd phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO2
Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - Tp. Vinh, Tinh Nghé An

Dién thoai: 0383 842 195

Fax: 0383 840994

MAU SO B 02 - DN
(Ban hanh theo QP sé 15/2006/QD-BTC

neay 20/3/2006 ciua Bo truong BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2012
. A Méa Thuyeét Niam 2012 Nam 2011
CHITIEU 50 mir?’h (@) (@
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI25 24.067.131.706  25.360.356.176
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.26 2.407.500 0
Hang bén bi tra lai 06 2.407.500 0
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dichvu 10 VI1.27  24.064.724.206  25.360.356.176
4. Gia von hang ban 11 V128 19.103.404.674  18.696.339.619
5. Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 4.961.319.532 6.664.016.557
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI1.29 131.984.061 141.208.888
7. Chi phi tai chinh 22 V130 187.313.521 3.321.379.796
- Trong do: Chi phi lai vay 23 927.131.521 1.133.476.436
8. Chi phi ban hang 24 9.641.047 22.823.564
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 4.488.434.999 3.016.191.714
10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 407.914.026 444.830.371
11. Thu nhép khéc 31 284.694.209 33.361.768
12. Chi phi khac 32 281.616.653 228.910.858
13. Loi nhuan khac 40 3.077.556 (195.549.090)
14. Tong loi nhuin ké toan truéc thué 50 410.991.582 249.281.281
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI31 69.390.572 43.624.224
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 341.601.010 205.657.057
18. Lii co ban trén ¢ phiéu 70 VL35 160,51 95,26

Nguoi lap biéu

Tréan Vinh Phuong

K¢ toan truéng

Nghé An, ngay 18 thang 01 nam 2013

Giam doc

Nguyén Pau Thio

Céc thuyét minh kém theo la mét bd phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO2

Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

Dién thoai: 0383 842 195 Fax: 0383 840994

MAU SO B 03- DN
(Ban hanh theo OP sé 15/2006/QD-BTC

ngay 20/3/2006 cua Bo truong BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap true tiép)

Niam 2012
A Ma Niam 2012 Nam 2011
TT CHI TIEU b @ @)
| Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1 Erl]zré thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu o1 25 628.594.660 97 863.296.504
2. Tién chi tra cho nguoi cung cap hang hoa dich vu 02 (12.102.456.184)  (17.089.941.256)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (8.733.387.340) (3.867.454.371)
4. Tién chi tra 13i vay 04 (929.837.657) (1.137.613.544)
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 0 (732.864.297)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 3.452.521.263 396.175.833
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (8.928.644.299) (3.501.509.222)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong Kinh doanh 20  (1.613.209.557) 1.930.089.647
Il Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1 Tié,n chi mua sam, xay dung TSCD va céc TS dai han 21 (13.500.000) 0
khac
5 Tién th}l tur thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac TS dai 29 134.600.000 0
han khac
7. Tién thu 14i cho vay, cb tie va loi nhuén duoc chia 27 131.984.061 141.208.888
Luwru chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30 253.084.061 141.208.888
I11 Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién chi tra von gop cho cac chu sé hiru, mua lai co
2 phiéu cua doanhigliliép da phat hanh ' 32 (475.357.950) 0
3. Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 33  20.372.096.115 15.403.027.100
4. Tién chi tra ng gbc vay 34  (19.600.066.866)  (16.200.748.570)
Luwru chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 296.671.299 (797.721.470)
Luu chuyén tién thuian trong ky 50  (1.063.454.197) 1.273.577.065
Tién va twong dwong tién dau ky 60 1.367.432.621 93.855.556
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 303.978.424 1.367.432.621

Ngudi lap biéu K¢ toan truéng

Tran Vinh Phuwong

Nghé An, ngay 18 thang 01 nam 2013

Giam doc

Nguyén Pau Thio

Céc thuyét minh kém theo la mét bd phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ‘
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

.
1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s hiru von

Cong ty C6 phan Xay dung dién VNECO2 (sau day duoc viét tit 1a "Cong ty") tién than 1a Xi
nghiép Xay dung dién va vat tu thudc Cong ty Xay lap dién 3, duoc chuyén ddi thanh Cong ty CH
phan Xay dung dién 3.2 theo Quyét dinh sé 159/2004/QD-BCN cia Bo trudng B Cong nghiép
va dugc doi tén thanh Cong ty C6 phan Xay dung dién VNECO2 theo Nghi quyét Dai hoi dong cd
déng thuong nién nam 2006. Cong ty dugc S& Ké hoach va Pau tu tinh Nghé An cip gidy chimg
nhan ding ky kinh doanh sb 2703000465 1an dau ngay 31/12/2004 va thay doi Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan l1an thir 05 ngay 27/6/2012. Cong ty ¢o tru s& chinh tai: S6
13 - dudong Mai Hic Dé - TP. Vinh - tinh Nghé An.

Hinh thtic s¢ hitu vén: C6 phén.

Vén diéu 1¢ theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lan thir 05 ngay 27/6/2012 ctia Cong ty
la: 21.588.800.000 dong (Hai muroi mot ty, ndm tram tdm mueoi tdm triéu dong, tam tram nghin
dong chan./)

Vén thyc gop tai ngay 31/12/2012 1: 21.588.800.000 dong (Hai muwoi mot 1y, ndm tram tam muoi
tam triéu, tam tram nghin dong chan) trong d6 ty 18 vén gop thuc té 1a:

Poi twong Vén gop (dﬁng) Ty 1€
Téng Cong ty C6 phan xay dung dién Viét Nam 6.790.756.000 31,45%
Céc ¢ dong khac 14.798.044.000 68,55%
Téng 21.588.800.000 100%

Linh vue kinh doanh chinh

Hoat dong kinh doanh chinh trong nim 2012 ctia Cong ty 1a x4y ldp cac cong trinh ngudn dién, hé

thong ludi dién, tram bién ap dién, cic cong trinh cong nghiép va dan dung, san xuat mua ban cac

loai vat liéu xay dung.

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép

- Hoat dong xay dung chuyén dung khac. Chi tiét: Xay dung cong trinh cong nghiép, thay loi,
duong day va tram bién ap dén 500K V;

- Xay dung nha céc loai;

- Xay dung cong trinh duong sat va duong bo. Chi tiét: Xay dung cdng trinh giao thong;

- Xay dung cdng trinh ki thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung ha tang k§ thuat;

- Bé&n bubn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung. Chi tiét: Ban budn vat liéu xay dung
(gach block; gach terrazzo, gach daramic), cac san pham bé téng;

- Sén xuét khac chua dugc phan vao dau. Chi tiét: San xuat vat liéu xay dung (gach block; gach
terrazzo, gach daramic);

- San xuat bé tdng va c&c san pham tir xi mang va thach cao. Chi tiét: San xuat cac san pham bé
tong;

- Ban budn db dung khéc cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén hang trang tri noi that;
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép (tiép theo)

Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Ban budn vat tu, thiét bi dién;
Kinh doanh bat dong sén,,quyén sir dung dét, thugc chi s& hiru, chi sir dung hodc di thué. Chi
tiet: Pau tu, kinh doanh bat dong san (nha, dat);

Kiém tra phan tich k¥ thuat. Chi tiét: Thi nghiém, hiéu chinh cac thiét bi, phu kién dién trong
qua trinh xay dung cac cong trinh dién;

Hoat dong tur van quan ly. Chi tiét: Tu van 1ap du &n, tham tra dy &n, quan Iy du 4n dau tu xay dung;
Hoat dong kién trac va tu van ki thuat cé lién quan. Chi tiét: Tu van giam séat xay dung va
hoan thién cdng trinh dan dung, cbng nghiép.

. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim
Ky ké toan nam dwong lich cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic tai ngay 31
thang 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vi tién té sir dung dé ghi s6 ké toan va lap Béo cao tai chinh 1a Bong Viét Nam (d).

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty thyc hién cong tac ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cua Bo truong Bo Tai chinh va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC
ngay 31/12/2009 cia Bo Tai chinh huéng dan stra d6i, bo sung Ché do ké toan doanh nghiép.

Tuyén bé vé viéc tuan thia Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng din Chuan muc
ké toan Viét Nam. Bao cdo tai chinh duoc 1ap va trinh bay phd hop véi cac quy dinh cua
Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép dugc ban hanh tai Quyét dinh
s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cua Bo trwong Bo Tai chinh va Thong tu sb
244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia Bo Tai chinh hudéng dan sira d6i, b6 sung Ché do ké
toan doanh nghiép.

. Hinh thirc ké toan &p dung

Hinh thuc ké toan ap dung: Ké toan trén may vi tinh.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cac thay doi trong chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan cua Cong ty sir dung dé 1ap cac bao céo tai chinh cho nim hién hanh
duoc 4p dung nhat quan véi cac chinh sach da duoc sir dung dé 1ap cac bao céo tai chinh cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011, ngoai trir cac thay ddi trong cac chinh sach ké toan
trinh bay duoi day:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
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1.

Cac thay ddi trong chinh sach ké toan va thuyét minh (tiép theo)

Ngay 24/10/2012, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé& ghi nhan,
danh gia, xu ly cac khoan chénh léch ty gia héi doai trong doanh nghiép (“Théng tu 1797) ¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/12/2012, 4p dung tir nim tai chinh 2012 va thay thé Thong tu sb
201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 cia Bo Tai chinh vé viéc huéng dan xir Iy cac khoan chénh
léch ty gi& hdi doai trong doanh nghiép.

Ngay 24/10/2012, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu 180/2012/TT-BTC huéng dan xi Iy tai
chinh vé chi tro cip mat viéc 1am cho nguoi lao dong tai doanh nghiép (“Thong tu 180”) c¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 10/12/2012. Thong tu nay thay thé Thong tu sé 82/2003/TT-BTC ngay
14/8/2003 ctia Bo Tai chinh huéng dan trich 1ap, quan ly, sir dung va hach toan Quy tro cap mat
viéc lam tai doanh nghiép.

Cong ty da ap dung Thong tu 179, Thong tu 180 va thyuc hién theo huéng dan cua cac Thong tu
nay cho nam hién hanh.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va twong dwong tién

Céc khoan tién dugc ghi nhan trong Bao cdo tai chinh bao gdm: tién mat, tién giri thanh toan tai
cac ngan hang, tién giri tai cong ty ching khoan dam bao di duoc kiém ké, ddi chiéu day du tai
thoi diém két thuc ky ké toan.

Cac khoan tuong duwong tién bao gdm cac khoan dau tu ngin han c6 thoi han thu héi hodc déo
han khong qua 3 thang c6 kha nang chuyén d6i thanh mot lwong tién xac dinh va khong 6 rui ro
trong chuyén doi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu do tai thoi diém bao céo.

Nguyén tic va phuong phap chuyén doi cac dong tién khac ra dong Viét Nam: Céc nghiép vu
phét sinh khong phai 1a ddng Viét Nam (ngoai t&) dugc chuyén dbi thanh dong Viét Nam theo ty
gia thuc té tai thoi diém phat sinh. S6 du tién va cac khoan cng ng c6 gbc ngoai té tai thoi diém
két thuc nién d6 ké toan dwoc chuyén doi thanh ddng Viét Nam theo huéng dan tai Thong tu
179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 cta B Tai chinh quy dinh vé viéc “Ghi nhan, danh gia, xu
ly cac khoan chénh léch ty gia hdi doai trong doanh nghiép”.

Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho: Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia goc (-) trir du phong
giam gia va dy phong cho hang ton kho 15i thoi, mat pham chat. Gia goc hang ton kho bao gém
gia mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khéac phat sinh dé ¢ duoc hang ton
kho & dia diém va trang théi hién tai.
Phuong phép tinh gia tri hang tén kho: Binh quan gia quyén.
Phuong phép hach toan hang tén kho: Ké khai thuong xuyén.
Phuong phép 1ap dy phong giam gia hang ton kho: Dy phong cho hang ton kho dugc trich 14p khi
gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc cua hang ton kho nhé hon gia géc. Gia tri thuan co6 thé thuc
hién dugc 1a gia ban wéc tinh trir di chi phi wdc tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi ban hang
uée tinh. S6 du phong giam gia hang ton kho 1a sé chénh léch giita gia gbc hang ton kho 16n hon
gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc ctia chung.
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3. Nguyén tic ghi nhian hang ton kho (tiép theo)

Lap du phong giam gia hang ton kho: thuc hién theo huéng dan tai Thong tu s6 228/2009/TT-
BTC ngay 07/12/2009 vé viéc “Huéng dan ché dg trich 1dp va sir dung cac khodn du phong giam
gia hang ton kho, ton that cac khodn dau tw tai chinh, no phdi thu khé doi va bao hanh san pham,
hang hod, cong trinh xay ldp tai doanh nghiép” va Théng tu 34/2011/TT-BTC ngay 14/3/2011
cua Bo Tai chinh vé viéc sira d6i Thong tu sb 228/2009/TT-BTC.

Nguyén tic ghi nhan du phong phai tra vé bao hanh céc cong trinh xay dung: Du phong phai tra
vé bao hanh céc cong trinh xay dyung tuan thu dong thoi ba (03) diéu kién ghi nhan theo Chudn
muec ké toan sé 18 - “Cdc khodn dir phong, tai san va no tiém tang . Du phong duoc 1ap vao cudi
ky ké toan nam, truong hop s du phong da 1ap 16n hon chi phi thyc té phét sinh thi s6 chénh léch
duogc hoan nhap ghi tang thu nhap khac.

4. Nguyén tic ghi nhan va khau hao tai san cé dinh
Tai san ¢ dinh ctia Cong ty duoc phan anh theo nguyén gié va gia tri hao mon lity ké.
Nguyén tic ghi nhan tai san ¢ dinh: Theo nguyén tac gia géc.
Phuong phép khéu hao tai san c6 dinh hitu hinh va v6 hinh: Tai san ¢d dinh duge khiu hao theo
phuong phap duong thang, ty 1& khiu hao phu hop véi Thong tu sé 203/2009/TT-BTC ngay
20/10/2009 cua B6 Tai chinh huéng dan ché do quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh.

5. Nguyén tac ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoan dau tu tai chinh ngin han, dai han duoc ghi nhan theo gia gdc.
Nguyén tic 1ap du phong giam gia dau tu tai chinh ngin han, dai han: Theo huéng dan tai Théng
tur s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 caa B Tai chinh vé viéc “Huéng dan ché dg trich lap
va st dung cac khoan dw phong giém gia hang ton kho, ton that cac khodn dau nr tai chinh, no
phdi thu khé doi va bdo hanh san pham, hang hoa, cong trinh xay ldp tgi doanh nghiép va
Thong tu s6 34/2011/TT-BTC ngay 14/3/2011 vé viéc stra d6i Thong tu s6 228/2009/TT-BTC.

6. Cac khoan phai thu va dw phong ng phai thu khé doi

Déi véi cac khoan no phai thu da qua han thanh toén tir 6 thang trg 1&n, Cong ty dugc phép trich
lap du phong no phai thu kho doi theo Nguyén tic 1ap du phong no phai thu khé doi huéng dan tai
Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia Bo Tai chinh vé viéc “Huwéng dan ché dg trich
ldp va si dung cac khodn dir phong giam gid hang ton kho, ton that cac khodn dau tw tai chinh, no phdi
thu khé doi va bao hanh san pham, hang hod, cong trinh xay lip tai doanh nghiép .

7. Nguyén tac ghi nhan va von hoa cac khoan chi phi khac

Chi phi tra trudc: Chi phi tra truée duoc von hoa dé phan bd vao chi phi san xuat, kinh doanh bao
gom cac khoan chi phi: Chi phi stra chita 16n tai san ¢ dinh; Cong cu, dung cu xuat ding mét lan
véi gia tri 16n va ban than céng cu, dung cu tham gia vao hoat dong kinh doanh trén mot nam tai
chinh phai phan b6 dan vao cac ddi twong chiu chi phi trong nhiéu ky ké toan.

Phuong phap phan bo chi phi tra trudc: Phan b theo phuong phap duong thang.
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8.

10.

11.

12.

13.

Nguyén tiac ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra: ghi nhan cac khoan chi phi wéc tinh cho hoat dong san xuét kinh doanh trong ky
nhung thuc té chua phat sinh viéc chi tra do chua co s liéu quyét toan chinh thuc véi don vi
cung cap hang hda, dich vu.

Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hiru

Vén dau tu cia chu sé hitu: Pugc ghi nhan theo sé vén thuc gop cua chi sé hiu.

Thing du vén ¢d phan: Pugc ghi nhan theo sb chénh léch ting do phat hanh ¢6 phiéu cao hon
ménh gi4 va chénh léch ting, giam so véi gia mua lai khi tai phat hanh c6 phiéu quy.

Co6 phiéu ngan quy: Puogc ghi nhan theo gia thuc té mua lai bao gom gia mua lai va cac chi phi
lién quan tryc tiép dén viéc mua lai c6 phiéu nhu chi phi giao dich.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuan chua phan phdi: La s loi nhuan tir hoat dong cua doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) va cac khoan diéu chinh do 4p dung hoi
t6 thay d6i chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu ciia cac nam trudc.

Viéc tang giam von diéu Ié va phan phdi loi nhuan duoc thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong
co dong.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang: Tuan thi 5 diéu kién ghi nhan doanh thu quy dinh tai Chudn muc ké toan sé
14 - Doanh thu va thu nhdp khac, doanh thu dugc xac dinh theo gié tri hop 1y cua cac khoan tién
da thu hodc s& thu dugc theo nguyén tic ké toan don tich.

Doanh thu hoat dong xay lap duoc ghi nhan khi gia tri xay lap dugc xac dinh mot cach dang tin
cdy can ctr vao bién ban nghiém thu khdi lugng cong trinh hoan thanh va phiéu gia duoc xac dinh
gitta chi dau tu va Cong ty, hoa don di 1ap va dugc khach hang chip nhan thanh toan.

Doanh thu hoat dong tai chinh: Tuan thu 2 diéu kién ghi nhan doanh thu quy dinh tai Chuan muc
ké toan sé 14 - Doanh thu va thu nhép khéc, bao gom I4i tién giri ngan hang duoc ghi nhan trén
co so thdng bao vé 13i tién giri hang thang cua ngan hang, ¢d tic loi nhuan duoc chia, 14i chénh
Iéch ty gia thuc hién, 1ai thu duogc tir hoat dong kinh doanh chirng khoan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh bao gém: Chi phi l4i tién vay; chénh léch
ty gia hdi doai thuc hién cudi nam tai chinh cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té; cac khoan chi
phi dau tu tai chinh khac. Cac khoan trén duoc ghi nhan theo tong sé phat sinh trong ky, khong
bu trir vai doanh thu hoat dong tai chinh.

Nguyén tac va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xac dinh trén co so thu nhap chiu thué va
thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh vai thué suat 25%.

Cong ty duoc giam 30% s6 thué Thu nhap doanh nghiép phai ndp nam 2012 theo Théng tu sb
140/2012/TT-BTC ngay 21/8/2012 cua Bo Tai chinh huéng dan Nghi dinh s 60/2012/ND-CP
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13. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép
theo)

ngay 30/7/2012 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sé 29/2012/QH13 ngay
21/6/2012 cia Quéc hdi vé ban hanh mot sé chinh sach thué nham thao g& khé khin cho t6 chirc
va ca nhan.
Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép cua Cong ty cin ¢t vao cac quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién viéc x4c dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc vao két qua
kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

17. Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh
Theo thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia Bo Tai chinh vé viéc “Hudéng dan dp
dung chudn muyec ké todn quoc té vé trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin doi véi
cong cu tai chinh”, tai san tai chinh dugc phan loai mgt cach phu hop, cho muc dich thuyét minh
trong cac bao cao tai chinh thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y thong qua Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu giit ¢én ngay
d4o han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai cic tai san tai chinh
nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.
Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo nguyén gia cong véi chi phi
giao dich tryc tiép c6 lién quan.
Céc tai san tai chinh cua cong ty bao gom tién va cac khoan tién giri ngin han, cac khoan phai thu
khéch hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dugc niém yét, khong
duoc niém yét.
No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta Bo
Tai chinh vé viéc “Huéng dan dp dung chudn myc ké todn quoc té vé trinh bay bdo cdo tai chinh
va thuyét minh théng tin doi véi cong cu tai chinh”, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo
tai chinh, duoc phan loai mot cach phu hop thanh cac khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan
thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh
theo gia tri phan bo.
Cong ty xac dinh viéc phén loai cdc khodn no phai trd tai chinh thoi diém ghi nhan lan dau.

Tt ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich
truc tiép c6 lién quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gom cac khoan phai tra nguoi ban, cac khoan phai tra khéc,
no va vay.

Gia tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai khong c6 yéu cau xéc dinh lai gia tri cia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2 MAu s6 B09-DN
Dia chi: S6 13 Mai Héc Bé - TP. Vinh - Nghé An (Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
Tel: 0383 842195 Fax: 0383 840944 ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

Bu trir cac cong cu tai chinh
Cac tai san tai chinh va n¢ phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan s& duoc trinh bay trén
cac bao cao tinh hinh tai chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac
gia tri da dugc ghi nhan nay va c6 y dinh bu trir trén co s¢ thuan, hoac thu dugc céc tai san va
thanh toan ng phai tra dong thoi.

18. Céc bén lién quan

Céc bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cac ca nhén, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu
trung gian, c6 quyén kiém soat hodc chiu su kiém soat cia Cong ty C6 phan Xay dung dién
VNECO?2. Cac bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hodc gian tiép nam gitr quyén biéu quyét va
c6 anh huong dang ké dbi véi Cong ty C6 phan Xay dung dién VNECO?2, nhiing chirc trich quan
1y cha chdt nhu ban Giam doc, Hoi dong quan tri, nhitng thanh vién than can trong gia dinh cia
nhimg c4 nhan hodc cac bén lién két hodc nhimg cong ty lién két v6i ca nhan nay ciing duoc coi
1a cac bén lién quan. Trong viéc xem xét timg moi quan hé vdi cac bén lién quan, ban chat cua
mdi quan hé dugc cha ¥ chir khong phai 14 hinh thic phap 1y.

19. Cac nguyén tic va phwong phap ké toan khac
Thué GTGT: Cong ty thyuc hién hach toan va ké khai thué GTGT theo phwong phap khau trir.
Thué suat thué gia tri gia ting d6i véi doanh thu hop dong xay lap 1a 10%.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
POI KE TOAN

1. Tién

31/12/2012 01/01/2012
‘ (@ (@
Tién mat 49.121.560 1.262.440.725
Tién glri ngan hang (*) 254.856.864 104.991.896
Cong 303.978.424 1.367.432.621

(*) Chi tiét tién giri ngan hang
31/12/2012 01/01/2012
(d) (d)
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Vinh 250.045.772 101.081.801
Ngan hang TMCP Bic A - CN Nghé An 1.526.961 802.806
Ngan hang Dau turr va Phat trién - CN Nghé An 3.284.131 3.107.289
Cong 254.856.864 104.991.896
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2

Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - TP. Vinh - Nghé An
Tel: 0383 842195 Fax: 0383 840944

MAZu sé B09-DN

(Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

2. Céc khoan dau tw tai chinh ngin han

31/12/2012 01/01/2012

lumslg Gia tri lwﬁ; Gia tri
C6 phiéu ma VE9 1.161 24.822.000 1.161 24.822.000
C6 phiéu ma VNE 152.100 2.467.118.460 152.100 2.467.118.460
Cb phiéu ma SBA 250.000 2.500.000.000 250.000 2.500.000.000
Dy phong giam gia dau tu ngan han (*) (2.837.347.160) (3.577.165.160)
Cong 2.154.593.300 1.414.775.300

(*) Chi tiét dy phong giam gia dau tu ngin han

31/12/2012 01/01/2012
lwﬁg Gia tri mmslg Gia tri
(CP) @ (CP) @
Du phong giam gia CP ma VE9 1.161 (18.668.700) 1.161 (16.346.700)
Duy phong giam gia CP ma VNE 152.100 (1.325.000.000) 152.100  (2.010.818.460)
Du phong giam gia CP ma SBA 250.000 (1.493.678.460) 250.000  (1.550.000.000)
Cong (2.837.347.160) (3.577.165.160)
3. Céc khoan phai thu ngin han khéc
31/12/2012 01/01/2012
7 (d) (d)
Bao hiém xa hoi 18.010.058 0
Phai thu vé C6 phan hoa 121.771.729 121.771.729
Duong Chi Giai 193.927.828 193.923.828
Nguyén Chinh Thanh 140.039.072 140.039.072
Nguyén Dtrc Son 272.879.936 272.879.936
Téng Cong ty C6 phan Xay dung dién Viét Nam 990.674.418 541.253.518
Cac khoan phai thu khac 163.548.899 169.763.089
Cong 1.900.851.940 1.439.631.172
4. Hang ton kho

31/12/2012 01/01/2012
(@ (@
Nguyén vat liéu 1.042.875.888 1.029.049.065
Cong cu, dung cu 51.802.431 18.924.732
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 4.371.383.166 3.362.528.331
Thanh pham 1.270.871.358 1.461.818.053
Hang g di ban 105.978.965 139.785.300
Cong 6.842.911.808 6.012.105.481
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2 MAu s6 B09-DN
Dia chi: S6 13 Mai Héc Bé - TP. Vinh - Nghé An (Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
Tel: 0383 842195 Fax: 0383 840944 ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

8. Ting, giam tai san ¢6 dinh hitu hinh

Pon vi tinh: dong

Phuong tién Thiét bi,

. Nha cira vat May mac, A o A n

Khoian muc Kién tl‘l'lc. th%lé t bi van tzzll%:lruyen ((illllll;i i;,l Cong
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2012 3.652.424.537 6.895.798.798  1.703.183.282 430.882.681 12.682.289.298
Mua sim 0 13.500.000 0 0 13.500.000
Thanh Iy, nhugng ban 0 0 (481.404.500) (69.267.763)  (550.672.263)
Tai 31/12/2012 3.652.424.537 6.909.298.798  1.221.778.782 361.614.918 12.145.117.035
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2012 2.434.569.279 6.869.891.012 1.698.331.907 332.449.035 11.335.241.233
Khéu hao trong nim 104.913.662 14.762.786 4.851.375 44.589.980 169.117.803
Thanh Iy, nhugng ban 0 0 (481.404.500) (66.581.225)  (547.985.725)
Tai 31/12/2012 2.539.482.941 6.884.653.798  1.221.778.782 310.457.790 10.956.373.311
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2012 1.217.855.258 25.907.786 4.851.375 98.433.646  1.347.048.065
Tai 31/12/2012 1.112.941.596 24.645.000 0 51.157.128  1.188.743.724

11.

Gia tri con lai cia TSCP hitu hinh di thé chip, cam cb cac khoan vay: 1.088.388.865 dong
Nguyén gia TSCP da hét khau hao nhung van con st dung: 10.072.896.834 dong

Chi phi xay dwng co ban dé dang

31/12/2012 01/01/2012

‘ ‘ , @ (@
Pau tu mua quyén st dung dat (*) 2.952.000.000  2.952.000.000
Cong 2.952.000.000  2.952.000.000

(*) Pay la gia tri quyén s dung dat lau dai v6i dién tich 1.800 m2 tai thi xd Ctra Lo, tinh Nghé
An. Theo Nghi quyét s 07/NQ/HPQT ngay 10/4/2006 cua Hoi dong quan tri, Cong ty dd mua
quyén str dung 16 dat dé dau tu xdy dung kinh doanh du lich nha nghi tai thi xd Cira Lo, tinh
Nghé An. Hoi dong quan trj di y quyén cho 6ng Nguyén Dau Thao - Chu tich Hoi dong quan tri
ding tén voi tu cach ca nhan tham gia dau thau dé mua quyén st dung 16 dat d6. Lo dat hién
mang tén 6ng Nguyén Pau Thao va vo 1a ba Manh Thi Bich Thity. Ngay 09/7/2010, 6ng Nguyén
P4u Thao va ba Manh Thi Bich Thuy di ay quyén vé quan 1y, stt dung, cam cb, thé chip ban
thira dat nay cho Coéng ty C6 phan Xay dung dién VNECO2 theo Hop dong uy quyén sb
0165.2010/HPUQ voi thoi han ty quyén 1a 10 nim. Quyén str dung 16 dat nay hién dang duoc
thé chip cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh TP. Vinh.

Ngoai ra phan dién tich dit 7.128 m? tai nha may gach 1a dat thué 30 nam da nop tién mot 1an (tir
nam 2002 dén nam 2032), toan bd khoan tién thué dit nay da dwoc ghi nhan maot 1an vao chi phi
nam 2002.
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MAu s6 B09-DN
(Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2
Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - TP. Vinh - Nghé An
Tel: 0383 842195 Fax: 0383 840944

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

13. Cac khoén dau tw tai chinh dai han

31/12/2012 01/01/2012

S6 lwgng Giatri SO lwong Gia tri
o ‘ (CP) (@ (CP) (@
Cong ty Co phan Thuy di¢n Hoi Xuan 3.000 30.000.000 3.000 30.000.000
Cong 30.000.000 30.000.000

14. Chi phi tra trwéc dai han
31/12/2012 01/01/2012
9 (@ ()
Cong cu dung cu cho phan bo 244,721.741 458.570.039
Chi phi sua chira l6n TSCD 42.530.135 85.060.271
Cong 287.251.876 543.630.310

15. Vay va ne ngan han

31/12/2012 01/01/2012
, (d) ()
Vay ngan han 5.657.293.649 4.885.264.400
Ngdn hang TMCP Ngogi thuong - CN TP. Vinh (*) 5.657.293.649 4.885.264.400
Cong 5.657.293.649 4.885.264.400

(*) Chi tiét vay Ngdn hang TMCP Ngogi thirong - CN TP. Vinh
DPon vi tinh: dong

X S6 Gia Lai suat/ Ngay rat Ngay dén S6 dur vay tai
Hop dong vay nhan n)q, nam ngn ghzn 31/12/2(3)/12.
So6 808/NHNT ngay 18/9/2012 2.797.636.593
457488 13,50% 08/10/2012  08/07/2013 123.905.000
458714 13,50% 15/10/2012  15/07/2013 416.389.000
461329 13,50% 29/10/2012  29/07/2013 420.966.000
461860 13,00% 30/10/2012  30/07/2013 321.111.000
463615 13,50% 08/11/2012  08/08/2013 585.265.593
464868 13,00% 15/11/2012  15/08/2013 930.000.000
S0 987/NHNT ngay 27/11/2012 2.859.657.056
467196 11,50% 26/11/2012  26/08/2013 1.036.375.730
469079 11,50% 03/12/2012  03/09/2013 366.075.000
471156 11,50% 13/12/2012  13/09/2013 1.021.110.326
472428 11,50% 20/12/2012  20/09/2013 436.096.000
Tong 5.657.293.649
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2
Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - TP. Vinh - Nghé An
Tel: 0383 842195 Fax: 0383 840944

MAu s6 B09-DN
(Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can dioc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh)

16. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué nha dat, tién thué dét
Céc loai thué, phi khac
Cong

17. Chi phi phai tra

Trich trude chi phi Cong trinh BZ Son La - Hi¢p Hoa

(L6 5.3)
Trich trude chi phi Cong trinh BZ 220KV Ha Tinh

Trich trude chi phi Cong trinh BDZ 220KV Thanh Hoéa

Trich trudc chi phi Cong trinh tram bién ap Ha Tinh
Trich trudc chi phi Cong trinh BZ 220KV Hoi Xuan

Trich trude chi phi Cong trinh BZ 500KV Quang Ninh

- Hi¢p Hoa

Trich trudc chi phi ban thép BZ 220KV Hoi Xuan
- Thanh Hoa

Trich trude chi phi Cong trinh BZ 110KV Ha Giang
- Yén Minh

Trich trude chi phi ban thép BDZ Ha Tinh

Trich trude chi phi ban thép DZ Thanh Hoa

Trich trudc chi phi Bién bao L6 6.4

Trich trudc chi phi Bién béo L6 6.2

Trich trude chi phi 131 vay phai tra

Cong

31/12/2012 01/01/2012
(@ (@)
795.881.732 1.271.338.376
236.422.423 167.031.851
108.201.057 199.183.510
1.650.821 20
1.142.156.033 1.637.553.757
31/12/2012 01/01/2012
(@ (@

0 38.530.000
86.262.307 100.200.035
0 122.239.324
201.077.214 149.524.638
275.564.432 0
139.697.000 0
35.135.750 0
6.000.000 0
2.250.214 0
13.292.645 0
8.246.000 0
11.754.000 0
11.542.553 14.248.689
790.822.115 424.742.686
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2
Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - TP. Vinh - Nghé An
Fax: 0383 840944

Tel: 0383 842195

MAu s6 B09-DN
(Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

18. Céc khoan phai tra, phai nép ngin han khac

31/12/2012 01/01/2012

(@ (@

Kinh p%li céng doan 3.530.046 16.904.401

Bao hiém y t& 0 1.619.694

Bao hiém x hoi 0 33.524.026

Bao hiém that nghiép 0 42.723.302

Ban quan 1y Dy an BZ200KV Tuyén Quang 148.616.617 148.616.617

Tong Cong ty C6 phan Xay dung dién Viét Nam 567.578.290 565.295.790

Tang Véan Thuy 94.578.951 233.862.539

Tran Pinh Quy 82.011.331 306.941.531

Nguyén Huy Hoai 108.197.371 0

Nguyén Pau Hao 112.274.503 0

Phai tra khac 275.882.106 232.914.147

Cong 1.392.669.215 1.582.402.047

22. Von chi sé hiru
a. Bang ddi chiéu bién ddng cia von chi sé hiru
Pon vi tinh: dong

bt e R e i I L
S6 dw diu nim truée 18.611.410.000  1.476.397.124 210.622.640 0  1.876.777.433  22.175.207.197
Tang von trong ndm trudc 2.977.390.000 0 0 0 0 2.977.390.000
Lai trong ndm trudc 0 0 0 0 205.657.057 205.657.057
Giam khac 0 (1.116.370.000) 0 0 0 (1.116.370.000)
Phan phéi lgi nhuén trong nim 0 0 0 0 (1.861.020.000) (1.861.020.000)
f;’ gu ;:l‘:‘n'::;“;;;“’c 21588.800.000  360.027.124 210.622.640 0 221414490  22.380.864.254
Ting von trong nim nay 0 0 0 0 0 0
Lai trong ndm nay 0 0 0 0 341.601.010 341.601.010
Téng trong nam nay(*) 0 0 0 (475.357.950) 0 (475.357.950)
S6 dw cudi nim nay 21.588.800.000 360.027.124 210.622.640 (475.357.950) 563.015.500  22.247.107.314

(*) Cong ty mua lai cd phiéu quy theo Nghi quyét s6 62 NQ/HPQT-VNECO2 ngay 07/5/2012 cua
Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan xay dung dién VNECO?2.

- S6 luong c6 phiéu dang ky mua: 80.000 c6 phiéu

- S6 luong c6 phiéu da mua: 60.800 co phiéu

- Ly do khong thuc hién giao dich hét sé ¢ phiéu ding ky: Thoi gian dang ky mua dd hét, Cong ty
khong mua du s6 da dang ky.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2
Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - TP. Vinh - Nghé An
Tel: 0383 842195 Fax: 0383 840944

MAu s6 B09-DN
(Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can dioc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh)

b. Chi tiét von dau tw ctia chi sé hiru

Vén gop cia Tong Cong ty CP Xay dung dién Viét Nam

Vén gop cua dbi twong khac
Cong

c. Céc giao dich vé vén véi cac chi sé hitu va phan phéi cé tiec loi nhuin dwec chia

- Vén dau tu cta cha so hitu
+ Vén gop dau nim
+ Vén gop ting trong nim
+ Vén gdp giam trong nim
+ Vén gdp cudi nim
- Cb tire loi nhuan da chia
+ Nam trudc
+ Nam nay

d. Co phiéu

- S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
- S luwong cb phiéu da ban ra cong chiing
+ CO phiéu phé théng
- S lwong cb phiéu duge mua lai
- S6 luong c6 phiéu dang luu hanh
+ Co phiéu pho thong
Ménh gia mot ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dng

e. Cac quy caa doanh nghiép

Quy dau tu phat trién
Quy du phong tai chinh

(*) Muc dich trich lgp cac quy cua doanh nghiép:

31/12/2012 01/01/2012

@ (a@)
6.790.756.000 6.790.756.000
14.798.044.000 14.798.044.000
21.588.800.000 21.588.800.000
Niam 2012 Nam 2011

(@ (@
21.588.800.000 18.611.410.000
0 2.977.390.000

0 0
21.588.800.000 21.588.800.000
0 1.861.020.000

0 1.861.020.000

0 0

31/12/2012 01/01/2012

Co phiéu Co phiéu
2.158.880 2.158.880
2.158.880 2.158.880
2.158.880 2.158.880
60.800 0
2.098.080 2.158.880
2.098.080 2.158.880
31/12/2012 01/01/2012

(d) (d)
360.027.124 360.027.124
210.622.640 210.622.640

Quy dau tu va phat trién dugc str dung dé dau tuw mé rong quy mé hoat dong san xuat, kinh doanh

hodc dau tu chiéu sau cuia Cong ty.

Quy du phong Tai chinh ding dé bu dép phan con lai ctia nhitng ton that, thiét hai da xay ra trong
qué trinh kinh doanh sau khi da duoc bdi thudng ciia cac to chirc, ca nhan gay ra cac ton that va

cua cac t0 chtirc Bao hiém.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2
Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - TP. Vinh - Nghé An
Tel: 0383 842195 Fax: 0383 840944

MAu s6 B09-DN
(Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can dioc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh)
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

25. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban thanh pham
Doanh thu ban vat tu, hang hoa
Doanh thu hop dong xiy dung
Cong

26. Céac khoan giam trir doanh thu

Hang bén bi tra lai
Cong

27. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu thuan ban thanh pham
Doanh thu thuan ban vat tu, hang hoa
Doanh thu thuan hop dong xay dung
Cong

28. Gia von hang ban

Gi4 von cua thanh pham
Gia von ciia vat tu hang hoa
Gia von hop dong xay dung
Cong

29. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay

Co tre, lo1 nhuan duoc chia

Cong

Niam 2012 Niam 2011

(@) (d@)
278.735.070 438.040.555
6.802.729.250 0
16.985.667.386 24.922.315.621

24.067.131.706

25.360.356.176

Nam 2012 Nam 2011

(@) (@)

2.407.500 0
2.407.500 0
Nam 2012 Nim 2011

(@) (@)
276.327.570 438.040.555
6.802.729.250 0
16.985.667.386 24.922.315.621
24.064.724.206 25.360.356.176
Nam 2012 Niam 2011

(@) (@)
202.925.203 324.745.966
6.611.673.335 0
12.288.806.136 18.371.593.653
19.103.404.674 18.696.339.619
Nam 2012 Niam 2011

(@) (@)

6.984.061 11.078.888
125.000.000 130.130.000
131.984.061 141.208.888
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2

Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - TP. Vinh - Nghé An
Tel: 0383 842195

Fax: 0383 840944

MAu s6 B09-DN
(Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

30.

31.

Chi phi tai chinh

Li tién vay
Dy phong giam gia dau tu ngin han
Hoan nhdp dy phong giam gia dau tu ngin han

Cong
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tong loi nhuan ké toan trudc thué

Cac khoan diéu chinh lgi nhugn khi tinh thué TNDN

- C6 tike duoc chia

- Cdc khoan tién phat vi pham hanh chinh

- Phy cap HPOT khéng tham gia diéu hanh san xudt kinh
doanh

Tong loi nhuan tinh thué

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap tinh thué nam hién
hanh

U dai thué theo Thong tu 140/2012/TT-BTC

U dii thué theo Thong tu 154/2011/TT-BTC

Tong chi phi thué TNDN hién hanh

33. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat lidu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

35. Lii co ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép

Loi nhuan hogc 16 phan bd cho cb dong s& hitu ¢d phiéu
pho thong

Cb phiéu pho thong dang luu hanh binh quan trong ky
Lii co ban trén c6 phiéu

Niim 2012 Niim 2011
(@) (d)
927.131.521 1.133.476.436

0 2.187.903.360
(739.818.000) 0
187.313.521 3.321.379.796
Nim 2012 Niim 2011

(a@) (@
410.991.582 249.281.281
(14.474.025) 0
(125.000.000) 0
98.525.975 0
12.000.000 0
396.517.557 249.281.281
99.129.389 62.320.320
29.738.817 0

0 18.696.096

69.390.572 43.624.224
Niim 2012 Niim 2011
(@) (@
5.739.215.273 3.668.094.212
8.686.059.820 7.859.520.704
169.117.803 220.328.960
1.474.133.650 9.171.668.517
773.264.287 815.742.504
16.841.790.833  21.735.354.897
Niim 2012 Nim 2011
(@ (@
341.601.010 205.657.057
341.601.010 205.657.057
2.128.230 2.158.880
160,51 95,26
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

37. Muc tiéu va chinh sach quan ly rii ro tai chinh
Céc rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Ban Gidm ddc xem xét ap dung cac chinh sach quan 1y cho nhirng rai ro néi trén nhu sau:
37.1. Rii ro thi trwong

Rui ro thi truong 1 rii ro ma gid tri hop 1y cia cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay dbi cta gia thi trudng. Rui ro thi trudong c6 ba loai rui ro: rui
ro 14i sudt, rui ro tién té va rui ro vé gia khéc, ché“ing han nhu i ro vé gia ) phﬁn. Cong cu tai
chinh bi anh hudng bai rai ro thi trudng bao gdm cac khoan vay va ng, tién gui.

Céc phan tich do nhay nhu duoc trinh bay duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cua Cong ty
tai ngay 31/12/2012 va ngay 31/12/2011.

Céc phan tich do nhay nay da duoc lap trén co so gié tri cac khoan ng thuan, ty I¢ gitra cac khoan
no co lai suat co dinh va cac khoan ng co lai suat tha noi va ty 1€ twong quan gitra cac cong cu tai
chinh c6 goc ngoai té la khong thay doi.

Khi tinh todn céc phan tich d6 nhay, Ban Giam ddc gia dinh ring do nhay cua cac cdng cu no san
sang dé bén trén bang can di ké toan va cac khoan muyc cé lién quan trong bao co két qua hoat
dong kinh doanh bi anh huong bai cac thay doi trong gia dinh vé rui ro thi trudng tuong tng. Phép
phan tich ndy dugc dua trén c4c tai san va no phai tra tai chinh ma Cong ty nam giir tai ngay
31/12/2012 va ngay 31/12/2011.

Rui ro i sudt

Rui ro i suét I rai ro ma gié tri hop ly hoic cac ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai

chinh s& bién dong theo nhitng thay ddi cua I3i suat thi truong. Rui ro thi truong do thay doi l4i
suat cua Céng ty chua yéu lién quan dén khoan vay va ng, tién cia Cong ty.

Cong ty quan ly rai ro l4i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc
cac l3i suat co loi cho muc dich caa Cong ty va van nam trong gisi han quan Iy rai ro caa minh.
Dé nhay déi véi 13i sudt
Do nhay ctia cac khoan vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngan han cia Cong ty ddi voi sy thay
doi co thé xay ra & mtrec do hop 1y trong 131 suat duogc thé hién nhu sau.
V6i gia dinh 13 cac bién sb khac khong thay doi, cac bién dong trong i suit cua cac khoan vay va
ng, tién va cac khoan tién giri ngan han véi 1ai suat tha néi c6 anh hudng dén 1gi nhuan trude thué
cua Cong ty nhu sau:

Tang/ giam Anh huéng dén loi
diém co ban nhuin truéce thue
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
VND +200 (107.066.305)
VND -200 107.066.305
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
VND +300 (105.534.953)
VND -300 105.534.953
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(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

37.1- Riii ro thi trudmg (tiép theo)

Mirc ting/ giam diém co ban sir dung dé phan tich do nhay ddi véi 1ai suat duoc gia dinh dua trén
cac dicu kién c6 thé quan sat dugc cua thi truong hién tai. Cac diéu kién nay cho thay mirc bién
dong cao so vdi cac ky trude.

Ruii ro ngogi té

Rui ro ngoai t¢ Ia rui ro ma gia tri hop Iy cua cac ludng tién trong tuong lai cia mét cng cu tai
chinh s& bién dong theo nhirng thay doi cua ty gid ngoai té. Céng ty chiu rai ro do su thay doi cua
ty gid hoi doai lién quan truc tiép dén cac hoat dong kinh doanh cua cong ty bang cac don vi tién
t¢ khac bong Viét Nam.

Cong ty quan ly rai ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi treong hién hanh va du kién khi
Cong ty lap ké hoach cho cac nghiép vu trong tuong lai bang ngoai té.

D¢ nhay doi véi ngogi té

Tai ngay lap béo céo tai chinh Cong ty khong ¢ cong cu tai chinh nao bang dong ngoai té. Cong
ty khong thuc hién phén tich d§ nhay ddi véi ngoai t€ vi rui ro do thay doi ngoai t¢ tai ngay lap
b&o céo tai chinh la khéng co.
Riii ro vé gid cé phiéu
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nam giit bi anh hudng bdi cac rui ro thi
truong phat sinh tir tinh khong chic chan vé gia tri tuong lai ctia ¢6 phiéu dau tu. Cong ty quan 1y
ri ro vé gia ¢6 phiéu bang cach thiét 1ap han mirc dau tu. Hoi ddng Quan tri ctia Cong ty ciing
xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao ¢ phiéu.

37.2. Rii ro tin dung
Riii ro tin dung 13 rai ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hgp dong khach
hang khong thuc hién cac nghia vy ciia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Cong ty co6 rui ro tin
dung tir cac hoat dong san xuit kinh doanh ctia minh (chtl yéu d6i v6i cac khoan phai thu khach
hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gdm tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai hbi va
cac cong cu tai chinh khéc.
Phai thu khach hang
Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi giao dich vdi cac don vi ¢ kha nang tai chinh
t6t va nhan vién ké toan cong ng thudng xuyén theo ddi ng phai thu dé don ddc thu hoi. Trén co
s& nay va khoan phai thu ciia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin
dung khong tap trung vao mot khach hang nhat dinh.
Tién giri ngdn hang
Cong ty chu yéu duy tri sb tién giri tai cic ngén hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan
thiy mirc d6 tap trung rui ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 1a thap.

37.3. Rii ro thanh khoan
Riii ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty giap kho khan khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
von. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh ¢6 céc thdi diém dao han 1éch nhau.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

37.3. Riii ro thanh khoan (tiép theo)

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan thong qua viéc duy tri cac khoan vay ngan hang & mirc ma
Ban Gidm ddc cho 1a du dé dap tng cho cac hoat dong ciia Cong ty va dé giam thiéu anh hudéng
ctia nhitng bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh toan ciia cac khoan no phai tra tai chinh ciua Cong ty dua
trén cac khoan thanh toan du kién theo hop dong theo co sé chua duoc chiét khau:

Pon vi tinh : dong

31 thang 12 nim 2012 Dui 1 nim T "1‘;"1" > I;:? S Téng cong
Céac khoan vay va ng 5.657.293.649 0 0 5.657.293.649
Phai tra ngudi ban 3.643.076.427 0 0 3.643.076.427
Chi phi phai tra 790.822.115 0 0 790.822.115
Cic khoan phai tra, phai ngp ngan han 1.319.103.294 0 0 1.319.103.294
Cong 11.410.295.485 0 0 11.410.295.485
31 thang 12 nam 2011

Céac khoan vay va ng 4.885.264.400 0 0 4.885.264.400
Phai tra ngudi ban 3.404.269.814 0 0 3.404.269.814
Chi phi phai trd 424.742.686 0 0 424.742.686
Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han 1.417.594.749 0 0 1.417.594.749
Cong 10.131.871.649 0 0 10.131.871.649

Tai san dam bao

Cong ty da st dung mot phan nha cira vat kién tric va quyén sir dung dat 1am tai san thé chap cho
khoan vay ngin han tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - chi nhanh TP.Vinh. (Xem
thuyét minh s V.11 - Chi phi xdy dung co ban d¢ dang).

Cong ty khong nam giit bat ky tai san dam bao nao cua bén thir ba vao ngay 31/12/2012 va ngay
01/01/2012.
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38. Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s6 va gia tri hop 1y ctia cic cong cu tai chinh dugc trinh bay
trong béo céo tai chinh cta Cong ty:
Pon vi tinh: dong

Gid tri ghi sb Gia tri hop ly
31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
Gia tri Du phong Gia tri Duw phong

Tai san tai chinh
- Tien va cac khoan 303.978.424 0  1367.432.621 0 303978424  1.367.432.621
tuong duong tién
-Cackhoandautwidi 4 991 940460 (2.837.347.160)  4.991.940460 (3.577.165.160)  2.154.593.300  1.414.775.300
chinh ngan han
- Phai thu khach hang ~ 19.000.435.006  (948.484.430) 18.144.058.342  (28.232.000) 18.051.950.567  18.115.826.342
- Phai thu khéc 1.761.070.153  (232.898.801)  1317.859.443  (10.447.198)  1528171.262  1.307.412.245
- Céc khodn dau tr i 30.000.000 0 30.000.000 0 30.000.000 30.000.000
chinh dai han khac
TONG CONG 26.087.424.043 (4.018.730.490) 25.851.290.866 (3.615.844.358)  22.068.693.553  22.235.446.508
Ng phdi tra tai chinh
- Vay va ng 5.657.293.649 0  4.885.264.400 0  5.657.293.649  4.885.264.400
- Phai tra nguoi ban 3.643.076.427 0  3.404.269.814 0  3.643076.427  3.404.269.814
- Chi phi phai tr 790.822.115 0 424.742.686 0 790.822.115 424.742.686
- Phai tra khac 1.319.103.294 0 1.417.594.749 0  1.310103.294  1.417.594.749
TONG CONG 11.410.295.485 0 10.131.871.649 0 11.410.295.485 10.131.871.649

Gia tr1 hgp ly cta céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong
cu tai chinh c6 thé chuyén ddi trong mot giao dich hi¢n tai gilra cac bén tham gia, ngoai trur
truong hop bét bue phai ban hodc thanh 1y.

Cong ty sir dung phuong phap va gia dinh sau day dugc dung dé wéc tinh gia trj hop 1y:

Gia tri hop 1y cua tién mit va tién giri ngin han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai
tra ngudi ban va ng phai tra ngan han khac twong dwong véi gia tri ghi s6 ctia cac khoan muc nay
do nhiing céng cu nay c6 ky han ngan.

Gia tr1 hop 1y cua cac ching khoan va cac cong cu ng tai chinh niém yét dugc xéac dinh theo gia
tri thi truong.

Déi vé6i khoan dau tu tai chinh dai han vao Cong ty C6 phan thuy dién Hbi Xuan, do khéng c6 thi
truong cd tinh thanh khoan cao cho khoan dau tu ndy nén gia tri hop ly cua khoan dau tu duoc
trinh bay bang gié tri ghi so.

Ngoai trir c4c khoan dé cap & trén, gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va no phai tra tai chinh khéc
chua dugc danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc vao ngay 31/12/2012. Tuy nhién, Ban Giam
dbc Cong ty danh gia gia tri hop 1y cua cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh nay khéng co
khac biét trong yéu so véi gia tri ghi s6 vao ngay két thac nam tai chinh.

27



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO?2

Dia chi: S6 13 Mai Hic Dé - TP. Vinh - Nghé An

Tel: 0383 842195

Fax: 0383 840944

MAZu sé B09-DN

(Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)
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VII- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE

36. Cac khoin giao dich khong bang tién anh huwéng dén bao cio lwu chuyén tién té va cac

khoan tién do doanh nghiép nim giir nhuwng khéng dworc sir dung

a. Mua tai san bang cach nhan cac khoan ng lién quan truc tiép hodc théng qua cho thué tai chinh
khong phat sinh.

b. Mua va thanh ly cong ty con hoac don vi kinh doanh khéc trong ky bao cao: khong phat sinh.

c. Trinh bay gia tri va 1y do ctia cac khoan tién va twong duong tién 16n do doanh nghiép nam
gitt nhung khdng duoc sir dung do c6 su han ché cua phéap luat hodc cac rang budc khac ma
doanh nghiép phai thyc hién: khong phat sinh

V1. NHUNG THONG TIN KHAC

Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khoéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan dén ngay lap Béo céo tai chinh nay
lam anh huong trong yéu dén Béo cdo tai chinh nam 2012.

Théng tin vé cac bén lién quan

Toéng Cong ty Co phan Xy dung dién Viét Nam (VNECO)

Dia chi: S6 234 Nguyén Vin Linh - phuong Thac Gian, quan Thanh Khé, TP. Pa Ning.

Tong Cong ty CO phan Xay dung dién Viét Nam (VNECO) 1a ¢6 dong chinh cia Cong ty CO
phan X4y dung dién VNECO2 véi ty 18 von gbp 31,45%.

Trong nam 2012 céc giao dich chu yéu giita Cong ty va Tong Cong ty CP Xay dung dién Viét
Nam 14 cung tng va nhan dich vu xay dung cac cong trinh dién. Cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Khodn muc S6 dur tai Phat sinh S6 dur tai
: 01/01/2012 No o 31/12/2012
52;“12;“ khéach hang ve 0.645.364.317 | 24.670.884.918 | 21.548.632.698 12.767.616.537
Cong ng phai tra vé kinh phi 287.778.491 0 0 287.778.491
dén bu

Hi ddng quan tri va Ban giam doc Cong ty

Giao dich trong ndm 2012 véi Hoi ddng quan tri Ban Giam déc va Ban kiém soat cong ty 1a tién
luong phat sinh trong ndm.

Luong va thi lao tra cho cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc va Ban kiém soéat trong
nam 2012 14 545.455.650 dong.
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4.

Bao cdo bo phan

B9 phan kinh doanh bao gém bd phan theo Iinh vyc kinh doanh va bd phan theo khu vuc dia ly.
B6 phan theo linh vuc kinh doanh 1a mot bd phan co thé phan biét duoc cia Cong ty tham gia
vao qua trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1¢, mot nhém céc san phém hoiac

cac dich vu ¢6 lién quan ma bd phan nay co rui ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh
doanh khéc.

B6 phan theo khu vuc dia Iy 1a mot bo phan co thé phan bi¢t dugc cua Cong ty tham gia vao qua
trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot moi trudong kinh t€ cy thé ma

bd phan nay co rii ro va loi ich kinh t& khac v6i cac bo phan kinh doanh trong cac mdi truong
kinh té khac.
Cong ty trinh bay B4o cao bo phan chinh yéu theo linh vuc kinh doanh.

Pon vi tinh: dong

Ban thanh

Hoat dong

Ban vit tu,

Chi tiu xdy lip phim gach hang héa Tong cong
Doanh thu thuan 16.985.667.386 276.327 570 6.802.729.250  24.064.724.206
Doanh thu thuan tir
232;6‘“9 ban ra bén 16.985.667.386 276.327.570 6.802.729.250  24.064.724.206
Chi phi

15.463.694.946 254.575.179 7.883.210.595  23.601.480.720
Gia von 12.288.806.136 202.925.203 6.611.673.335  19.103.404.674
Chi phi phan bd 3.174.888.810 51.649.976 1.271537.260  4.498.076.046
Loi nhuén tir hoat
dong kinh doanh 1.521.972.440 21.752.391 (1.080.481.345) 463.243.486
Tong chi phi di phat 0 0
sinh dé mua TSCP 13.500.000 13.500.000
Tai sn b phan 25.806.740.564 419.831.246 10.335.553.199  36.562.125.009
Téng tai sin 25.806.740.564 419.831.246 10.335553.199  36.562.125.009
No phai tra bd phan 10.104.006.475 164.374.793 4.046.636.427  14.315.017.695
Téng ng phai tra 10.104.006.475 164.374.793 4.046.636.427  14.315.017.695

5. Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh duogc ldy tir Béo cao tai chinh nam 2011 cua Cong ty C6 phan Xay dung dién
VNECO2 di dugc kiém toan bai Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Tp. HO
Chi Minh duoc phan loai lai chi tiéu: Tai san cé dinh vo hinh, Chi phi xay dung co ban dé dang va
diéu chinh chi tiéu Lai co ban trén cé phiéu nhu sau:

Khoin muc Trlr('):g khi phan loai, Sau phén loai lai,
: di€u chinh (d) diéu chinh (d)
Nguyén gia TSCD vo hinh 2.952.000.000 0
Chi phi xay dung co ban do dang 0 2.952.000.000
L3i co ban trén cd phiéu 102,00 95,26
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Tel: 0383 842195 Fax: 0383 840944 ngay 20/3/2006 cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vaoi Bao céo tai chinh)

6. Tinh hoat dong lién tuc

Khéng c¢6 dau hiéu nao cho thiy hoat dong san xuat kinh doanh ctua Cong ty dién ra khong lién
tuc.

Nghé An, ngay 18 thang 01 nam 2013

Ngudi 1ap biéu K¢ toan truéng Giam déc
Tran Vinh Phwong Nguyén Pau Thio

30



