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côNG rY co PHÀN BÊ rôNG vÀ xÂY DU\c
vluconnx xuÂN ulI
/Thành !âp tdi ntôc Công hôa xa hAi chti nghî.t Yiêt Natù

eÂo cÂo rÀr cniNn
DÂ DûOc xmN{ roAN
Cho nàm tài chinh két thûc
ngày 31 thâng 12 nàm 2012



cÔNc Ty cô pHÀN BÊ TôNG vÀ xÂy DûNc VTNACONEX xuÂN MAr
Tâng 3, Tàa nlà CT2, Ngô Thi Nhâm, Hà Dông
Hà Noi, CHXHCN Viêt Narn
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BÂo cÂo cùA BAN crÂM Dôc

BÂO CÂO KIÉM ToÂNEOc LÂP

BÀNG cÂN DôI KÉ ToÂN

BÂo cÂo KÉr euÀ HOAT EoNG xrNH DOANH

BÂo cÂo LLfu CHUYÉN TÈN TË

THUYÉT MINH BÂo CÂo TÀI cHiN-H
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CôNG TY CÔ PHÀN BÊ TÔNG VÀ XÂY DUNG VINACONEX XUÂN MAI
Tàng 3, Tôa nlà CT2, Ngô Thi Nhâm, Hà Dông
HàNôi, CHXHCN Viet Nam

BÂo cÂo cûA BAN GÉM Dôc

Bên GiâIn dôc Công ty Cô phàn Bê tông và xây dlîg vinâconex xuân Mai (gei tât là "Công ry") dê trinh bâo

câo này cùng vôi bâo câo tàj chinh cira Công ty cho nàm tài cbjnb kêr thÉc ngày 31 thâng 12 nàn 2012.

HQI DÔNG QUÂN TRI vÀ BAN GIAM DÔC

Câc thànl viên cùa Hôj dông Quàn tri và Ban Giân d6c Công ty dà dièu hành Công ty trong nàrn và dén ngày lâp

bâo câo này gôm:

Hôi dÀns Ouân tri
Ông Doàn clrâu Pbong
Ong DàngloàDg Huy
Ong N$yên Drtc Luu
Ong Trân Tr9ng Diên
Ong Nguyên Vàn Dâ

Bân ciân déc

ông Dàns Hoàng Huy
ông Nguyên Vàn Ea
Ông Trân Trong Djên
Ong Dô Thach Cùong
Ong Trân Vàn Liên
Ong Vù Ngac Nho

Chù tlch
Ùy viên
Ù1viên
Uy viên
Ùy viên

rông ciâm déc
Phd Tông Giâm dôc
Phô Tông Giârn dr5c

Phd Tông Giâm dôc
Phd Tông GiâIn dôc
Phô Tông Giârn dôc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giâm diic Công ry cô ùâch niriêm lâp bâo câo tài chinh hàng nàrn phàn ânh rnot câch trung thvc và hqp li
tinl hinh tài chinh cûng nlu kêt quâ hoat dông kinh doânh và tinh hinh Iùu cbuyên tiên te cùa Công ry trong nàm.

Trong vjêc lêp bâo câo tàichinn này, Ban Giâ'l diic duo. c yéu càu phài:

. Lua chsn câc chinh sâch ké toân thich bqp va âp dung câc clmh sàcl dô mOl cach nhâr quan;

. Dua ra câc xét doân vâ ù6c tinh mot câch bqp li và thân trang;

. Nêu rô câc nguyên tâc ké toân thich hqp c6 duqc tuân thù hay không, c6 niùng âp dung sai lêch trQng yêu

càn dùqc công b6 và giài thich trong bâo câo tài chinh hay knông;
. I ;p bào cào rai chinÏ rrèn co sô hoar d6ng lièn nlc tru ruong hqp lhông Ihé cho ràng Cônp R sè tiép luc hoal

dong kinh doanh và
. Thiét ké và rh+c hién le rh6ng kièm soâr noi bô môt câcb bùu hieu cho muc dich lap và t nb bày bâo câo tài

chinh hqp It nbàm hqn ché rui ro và gian lân.

Ban Ciâm dôc Công ry chiu rrach nliem dàm bào râne sô ké Io.;n duqc ghi chép m6I cich phu ho} dè phàn anh

môi càch hqp .y rinh hinh rài chinh cua Công ry ô bàt ki ùoi diëm nào \à dàLi-a bào rang bao cao !âi chinh luân lhu
c6c Chu;n muc ké roàn vi,;Î Nam, HÈ thông ké toân ViCt Nam và câc quy dinh hiCn hành cô 1iên quan tai Viet
Nam. Ban Giâm déc cûng chiu hich nhiCn dàn bào an Îoàn cho tài sàn cria Công ty và thuc hiên câc biê.n phâp

thich hqp dè ngàn chàn và phât hiên câc hành vi gjan Iên và sai phar-n khâc.

',.'c(
.i{ll i
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vrc.\

Ban ciâû dôc xâc nhan ràg Công ty dâ tuân thri câc yêu càu nêu trên trong viêc lâp bâo câo tài chini.

cho Baû Giâm dôc,

Dâng Hoàng Hul'
Tône Ciâm d6d /
Ngàt, a2 ùâng 3 nàm 2Al3
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cônq tyTNHH Dèlôitte viêt Nam
Tàng 12A, Toà nhà Vinaconex
34 Léig Hâ. Ouài oôns oa
Hà Nô Viêt Nam
Te +844 6288 3568
Fax: +844 6288 5678

s,i, iû tn"tott"-'tunsN-aa

KbLsul:

BÂo cÂo KÈM ToiiN Dôc LÀP

c{c cô dông
HOi dèns Qudn trivà Ban Ciâm it6c
Côns ty Cô phàn Bê tôns và Xây drfls Vinâconer Xuân Mâi

Chûng rôi dà kiém Îoân bàng cân dôi ké roan taingày 3l thâng 12 nàm 2012 cr)ng vdi bâo câo két quà hoêt dOng

kinh doanh, bâo câo llru chuyên tièn tC cho nàm tai chinh két th(rc cùng ngày và thuyét minh bâo câo tài chlnh
kèm tbeo (gai chung là "bâo câo tài chinh") cùa Công ty Cô phàn Bê tông và xây drrng Vinaconex Xuân Mai (goi
tàt Ià "Công ty") dugc lêp ngày 02 thâng 3 nàm 2013 h) lrane 04 dèn trang 36. Bào cào tàichinh kèm theo không
niàrn phàn énh tlnh hlnh tài chlnh, két quà hoat dong khh doânh va tini hinh llru chuyèn tièn tê theo câc nguyên
lic và thông Ie ké toân duqc châp nhôn chung tai câc nudc khâc ngoài ViCt Nam.

Trâch nhiêm cûa Bân Ciân d6c và Kién toÉn viên

Nhù dâ trinh bày trong Bâo câo cûa Ban Ciâm d6c têi trang 01, Ban Giâm diic Công ty cô tÉch nhiem Iâp bào c"o
tài chinh. Trâch nhiem cùa chring tôi là dLra ra y kién vè bâo câo tài chinh này dua trên kéÎ quà cùa cuOc kièm
toân.

Co sô cûa i kién

Chring tôi dà thuc hiCn kiêm toân theo câc Cbuân rnlrc kiérn toân viçt Nâm. Câc Chuân mr.rc này yêu càu chûng
tôi phâi lâp ké hoach và thuc hien công viec kièm toân dè d?t duqc sq dàm bào hqp ly réng câc bâo câo tài chinh
không cd câc sai sdt_trong yéu. Công viec kièrn roân bao gèm viec kièm tra" trèn co sd chqn mâù, câc bàng chÛng
xâc minh cho câc s6 liêu và câc thôrg tin trlnh bày trên bâo câo tài chinh. chring tôi cûng dông tbùi tiér hành
drinh giâ câc nguyên tâc ké toân dLro. c âp dsng và nhùng udc tJnh quan trQng cùâ Bân Giâm d6c, ciing nhu câch
trinh bày tông quât cùa bâo câo tài chinh. Chûng tôi tin tuong rirng công viçc kièm toân dê cung câp nliiîg co sô
hqp li cho ikién cria chûnetôi.

V tién

r 125ll
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Theo i kién cùa chring tôi, bâo câo tài chinh kèm theo dâ phân 6nh trung thuc và hap ly, Îrên câc khia c4nh nqng
yeu. rinh hrn} (aichinh cùa Công ly tqi ngà) II rhâng l2 nâm 2012 cûng nhu két quâ hofl dOng kinh doanh va

tinh hinh luu chuyén tièn e cho nàm tài chinh két thûc cing ngày, phir hqp vdi céc Chuân muc kë toân ViÈt Nam,
HC thiing ké toân ViCtNam và câc quy dûrh hien hành c6liên quan r?i ViêtNam.

Tê. Dèloilte duôc dùng dê chimôl hoàc nhièu thành vên cÙa DèloilteTôuche Tohmalsu L m led
môr công ty TNHH cô rr! sôtâ Anh. và mang r!ôicéc hâng thành viên môiihà.hvên àmôl
ô.1r. do. l"p.;n". ol"p \ V'i or9 \"i àr$êos ew deo.e. o' "bo 

rto; o" -
thôns tin ch rétvè co cé! phâp i cùa Dêotte TôLchê TôhmatsL Llmited vè càc hàng rhà.h . êi
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Deloitte.
nÂo cÂo xrnM ro.iN DOc P Giép rh€o)

i kién aTiép theo)

Chùng tôi xin lw j ng ùi d\c btûo cdo tàt chinh îiin ûn dè sau:

Bao. câo tài.chinh kèm theo iluqc Iâp rrèn co sô già dinh Công ry tiép tuc hoât dông. Nhu rrinh bày tai Thuyét
minh sô 2 phân Thuyêt minh bâo câo rài chinh, trong nàm 2012 Công ry phât sinh khÀ 16 19.236.952.3?6 VI\jD,
tai ngày 3l thâng 12 nàm 2012 công no ngân hAn vuqr qud tài sân neàn hên vôi sô tièn là 87.164.526.292 U.ID.
rqingà)JIthângl2nâm20ll:t0].655. 3.j0q\ND)Kého?chcriaBanLànhdaoCônglytiënquandénvdn
dé k}â nàng rhanh khoan nà) duqc rrinh bày rai Thuyér minh sô 2 phân Thu)él minh bao;â; l,ai chtnh. Bâo câo
rai chini clûa bao gôm bâl ki diëu chtnh nào cô rhê cô tién quan dén \,ân dè kÏône châc chàn nèu trén.

DÈng Chi Dûng
Phd TôngCiâm dôc
Chuns chi Kiêm roân vién sô D.0030/KTV

Tha! rndt và d,gi dien cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngày 02 thâng 3 nàn 2013
Hà Nôi, CHXHCN Yiêt Nam

Lô Anh Sûn
Kiên toén viên
chtne chi Kiêm toân viên s6 I961/KTV
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Bâo céo tài chinh
Cho nàm tài chinh

Hà Nôi, CHXHCN Viêt Nam két thric ngày j 1 rhâng 12 nàm 2012

côNG Ty cô pHÀN Bô TôNG vÀ xÂy DUNG vrNACoNEx xuÂN MAr
Tàng 3, Tôa nlà CT2, Ngô Thi Nhân, Hà Dông

BÂNG cÂx Dôr rc roriN
Tqi ngay 3l thâng 12 nàm 2Al2

TÀI sÀN

A. TÀI SÂN NGÀN HAN
(100=110+r20+r30+140+rs0)

I. Tièn
l Tièn

II. Câc khoân dÀu tu tài clinh nsir h?n
l. EÀù tu ngân hên

III. Câc khoân pbâi thu ngÉn h+n
1 Phài thu khéch bàng

2. Trà trùôc cho nguài béb

3. Câc khoân phàithu khâc
4. Du phông phài thu ngân h4n khô .lôi

Iv. Hàng fàn kho
1- Hàts ôn kho
2. Dlr phàn8 siàm siâ hàne ôn kho

v. Tài !ân ngÉn hen khâc
1 Chi phi trà t.uôc ngân han

2- Tbué giâ 1ri sia 1âng duqc kiâu rir
3.Ihuêvà câc khoân khâc phài1hù Nhà nùôc
4. Tài sân nsân han khâc

B. TÀI SÂN DÀI HAN
QnO =2 t 0 +220+2 40 + 2 S 0 +Z 6Ot

I. Câc khoân pbâi thu dài h+n

L Phâi thu dài h? n cùa khéch hàns
2_ Phài thu dài hên khâc

II. Tài sân cd dlnh
L Tài sàn c6 dinh hûu hinh

- N84'ên già
- Già 1i haa uù tû! Iaj

- Ngwên Atâ
- Gid ti'i hao nàn tûy tti

3. Chi phi xây dvng co bàn dô dang

III. Bét doos sÀn dÀù tu
- Nsuyên giâ

- ciâ trihao mô,lûy ké

IV. Cnc khoân dàù tùtài chinb dài h?n
1 Dàù iu vào công ty con

2. Dàu tu dài ban khâc
3. DFphône siàm qiâ dàu tù lai chinb dêi hal

V. Tài sâD dài h?n lhdc
l Chi phi lii lrÛdc dàihan

TôNc coNG TÀt sÂN (270=loo+2oo) 1.676.609.730.63s 1.375-532.736.215

Thùyét
Mâ s6 nirh

100

1I0 6

1

120

121 7

I30
l3t 8

132

135 9
139

140 10

r41
149

150

151

t52
154

158 l1

200

2t0
211

218

220

221 12

222

223

227
228

229

230 ti
240 14

241

242

r.245.839.602.3,18

9.921 .486.807

9.921.486.807

20.7 42.4n7.461
20.742.407.461

sr9.890.080,064
427 .027 .332.460

1 6.478.200.377

86.753.096_386
(10.368.549.r59)

646.392.172.470

648.183 .271 .179
(r.791.098.709)

48.893.455.546

8.960.397.043

24.807 .002.535
4.107 .841.983

I1.018.213.985

430.770.128.287

r05.265.598.10;
96.297 .5 t7 -346

17 8.256.347 .046
(81.958.829.700)

310.915.361
558.500.000

(247 .584.639)

8.657.r65.393

43.591.90E.654

46.37 4.370.908
(2.782.462.254)

271.150.531.188

208.168.600.000

163.280.313.551
(100.298.382.363)

10.762.090.345

t 0.7 62.090.345

MÂU sÔ B Or-DN
Don vi: VllD

3lllznol7
@ièu chinh l?i)

942.497.793.356

40.314,746.091

40.314.7 46.094

4.000.000.000

4.000.000.000

444.449.490.570

328.067 .401 .47 I
77 .10r.982.484
92.68t.579.789
(9.70r.473 .17 4)

371.825.581.250

375.625.693.895
(1.800.112.645)

35.907.97 5.442
265.894.776

3.909.953.481

9 .163 .443.142

22_568.684.043

433.034.942.8s9

3.855.458.709

381.199.000

3.474.259 -709

115.761.491.516

84.379.392.444
159.935.914.84r
(75.556.522.397)

325.000.038
582.806.500

(257 .806.462\
3l .057 .099.034

307.7 4a.7 tA.0t4
208.168.600.000

t 47 .948.716.302
(48.368.598.288)

5.669.274.620

5.669.274 620

31/12/2012

)(

250
251 15

258 16

259 17

260
261

270

Càc thrtâ ninh tù trang0g dén tung 36 tànOt bôphan hqp thanh cùaMo cdo tài c$tlh



CôNG TY CÔ PHÀN BÊ TôNG VÀ XÂY DTJ. NG \,'INAcoNEx xUÂN MAI
Tâng 3, Tôa nhà CT2, Ngô TTiNhân! Hà Dông

Bâo câo tài chlnh
Cho nàrn tài chinh

Hà Nôi, CHXHCN Vjêt Nan két thùc nsây 3l thâng t2 nàIn 2012

BÂNG cÂN Dôr KÉ ToriN Giép rheo)
Tqi ngay 3l thàns 12 nàm 2012

NGUON VON

Nq PHÂr TRi (300=3r0+330)

Nq rgÉn han

L Vay và no ngiD h?n

2. Phâi lrà nguùi bân

3. Nguùi mua trà fièn tru6c
4. Thué và câc khoân phàinOp Mà nudc
5. Phai lra ngûd lao dông

6. Chi phi pbàj tr,â

7. Câc kboàn phài ùâ, phâi nôp ngân hân khâc
8. Qui khen thuong, phÉc loi

Nq dài h?n

I . Vay và no dài han

2. Du phông tro câp mâviêc làm
3. Doânh thu chua thuc hiên

NGUÔN vôN (400=4lo)

Viin chù sô hùu

2. Thàng dùvôn cô phân
3. cô phÉu qu!
4. Qui dâu hr phâr trién
5. Qui dv phông tai chinh
6. (Lô lùy ké)iloi nh'rân sau thué chua phân

Mâ sil Thùyét
ninh

MÂu sô B ol-DN
Eon vi: VND

3t/t2t20tt
(Eièu chinh hD

1.061.550.586.063

1,046.152.906.665

397.686.651.853

271.213 .860.11t
214.283.428.411

8.962.051.359

9.933.9'.72.665

35.280.864.041
105.896.795.07 6

2.895.283.149

15.397.679.398

14.923_097 .t85
47 4.s82.213-

313.982.150.1S2

313.982.150.152

199.982.400.000

62.734.116.794
(30.84s.085)

29.693.144.672

7 .464.553 .',7 86
t4_138.779 985

31/12t2012

L

B.

L

300

3r0
311

3t2
3r3
314

315

316

lt9
323

330

334
3:6
338

.t00

410
411

412
4t4
417

4t8
420

440

18

t9

20

21

24

1.383.392.856.457

1.333.004.128.640

568.508.224.M3

378.066.t l I.089

95 .486.t 42.14',7

I03.193.046.656
24.7 65.946.526

12.600.357 .7 56

149.148.878.316
1.235 _421.707

50.388.727.817

4.404.690.000

45 -984.037 .a17

293.216.87 4-17A

293.216.871.17a
199.982_400.000

62.734.116.794
(30.845.085)

29.693.144.672

7 .464.553.786
(6.626.49s.989)

TôNG CONG NcuôN vôN (440-,300+400)

rr
il,

i ,v-
Nguyên Thi Thù Thty
Ngl.È'i lâp biêu

Ngay 02'hâng 3 nàn 2013

Vû Anh

ôôuc w

BÈTô C.JÀIÀY

VINACO

t 375.532.736-2tS

D{ng Hoàng Huy
Tôns Ciâm dôc

Câc thuyêl ninh ûitrang09 dên trang 361à nôt bô phân hW thành cùa bâo cào tài chinh

5



côNG Ty cô pHÀN BÉ TôNc vÀ xÂy DUNG VINACONEX xuÂN MAI
Tâng 3, Tôa nIà CT2. Ngô ThiNhâm. Hà Dông

Bâo câo tàichinh
Cbo nàm tài cbiDll

3l thans 12 nàm 2012
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CHi TIÊU

1. Doanh thu bân hàne và cung câp dich !ù
2. Câc khoàn giân trù doânhihu

3. Doânh thù thùÀn vè bân ùàngvà cuns câp dicb vs
(10=01_02)

L Giâ v6n hàng bân và dich vu cung câp

s. Loi nhùân sop vè bân hàtrs và cung câp dich vu
(20=t0-l1)

6. Doanh thu hoât dông lài chinh

7. Chi phitài chinh

Trong dô: Chiphi lai r^,
L Chi phi bân hàng

9. Chiphi qùan li doanh nghiêp

10. (Lô/Lqi Dhuân rhùàn rùhostdông kinh doânh
(3 0 =20+ (2 t -22) -(2 1 +2 s))

I L Thu nbâp Hrâc

12. Chiphi khâc

13. Ldi Dhuân khÉ( (40=31-32)

11. Tông (ô)/di nhùân ké to6r trudc thué
(s0=30+40)

t5. Chiphi thuéihu nhâp doanh nghiep hiên hành

lô. r L6/Lqi nhuân s,u rhué rhu nhâp doânh oghiêp
(60=s0-s1)

17. (LÀ),{-ài co bàn 1rên cô phiéu

Hà Nôi, CHXHCN Viêt Nam

Nguyên rhiThu rtrùy
Ngûùi Iâp biêu

Ngay A2 ùàng 3 nàu 2013

két rhûc

BÂo cÂo KÉT euÂ rro4T DgNc KrNH DoANH
Cho nàn tài chinh kêt thtic ngdy 3I thâng l2 nàn 20t2

Mâ s6 Thuyér 2ot2

01

02

l0

ll
20

27

t8

3l

i,2

40

50

5l

60

7A 3l

?9

25 1.137,14t.571.279

1.137.141.571.279

1.038.r34.425.841

99.007.145.438

t 5.589.246.77 5

99.396.67 6.414
35 951.634.895

l t_r6i.373.258

i 1.197.598.95i

(27.t 63.256.444)

29.118.831.280

t 5.970.7 | 5.347

r3.448.11s.933

0.3.715.140.s11)

5.521.3 ri.865

(19.236.952.376)

MÂU SÔ B O2-DN

Don vi: \4.'lD

20tt
(Eièù chinh h0

r321.218.68.1.337

132r.218.683.337

1.212.331.9i6.349

108.886.726.988

t 5.714.67 7 .893

65.252.685.490

28.357.3A4.826

i8.660.8,16.002

33.118.ji6.003

7.569.517.386

8.882.128.i r2

3.367.1r0.438

5.515.017.674

13.084.53s.060

1.973.399.109

l1.lll.t35.95t

21

22

23

24

25

30

7
t;

)

(962) t.t37

$)
,t, l

Vù Ành!i-fp
Ké tod-rtruôns
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Dàng Hoàns Huv
Tông ciâII' itdc
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côNG Ty cô pHÀN BÉ TôNc vÀ xÂy DûNG vrNAcoNEx xuÂN MAr
Tàng 3, Iôa nhà CTz, Ngô Thl Nhêm, Hà Dông

Bâo câo tài chinh
Cho nàm tà: chinl

HàNôi, CID(HCN VietNam kér thùc ngà) Jl rhâng 12 nâm 2012

BÂo cÂo Lûu cHUyîN TnÈN TE
Cho nàn tài chinh kù ùnc ngdy 3l thâns 12 nàn 2012

CHI TIEU Mâ sô

r LLlu cHUyÉN TIÈN Tù HoAT DoNG Kû{H DoAN'H

t. 1tô\,rqi nnu4n truûc tùné

2. Eièu chùù cho càc khoân:
Khâu hao tai san cô dinh
Câc khoàn du phông

Lâi 1ùboat dông dàu tu
Chi phi lâi vay

3, Lqi tùuA ni hogt dêug kit,t! ,loo h tnrtc that d6i eé

tw dqng

Thay dôi câc khoàn phài tbu 09
Thay dôi hàng tàn kho I 0

Tlay dôi câc knoàn phài tra (không bâo gôrn lâi vay phâi trà I I
vàfiué thu nhâp doânh nghiep phàinôp)
Tb"y dôi chi phl tÉ trùôc
Tiên lâi vay dâ tra
lnue mu nn4p ooaÛ nghep dâ n9p

Tièn thu khâc tù ho?t dong kinh doânlr

Tièn chi khéc cho ho4t dong kinh doanh

Luu chuyén tièn inàn ttr hosî âO g kinh doanh

II. LÛU CHUYÈN TIEN TÙ HoAT DONG DÀU TIJ
r. r ren cnl oe mua sam. Àal oung LzI can c0 drnh vâ

câc tai sàn dài haJ) khâc
2. I ièn rhu ru rhdnh li. nhuqng bàn râi san c(i djnh và

câc rai sàn dài han kbâc
L Tièn chi cho vay, mua c6ng cu no cua câc dcm vr knac

4. Tièn thu hôi cho vay, bân I?icâc côns cqnq cùâ

dor vi khâc
). I ren chr alau tu gop von vao don vr khàc

6. T;ènthu lâicho vay, cô ffir và lginhuân dùoc chia

LEa cha!én tièn tlwàn tù hogt dOttg dàu î
III. LUU CHUYÉN TIEN TÙHoAT DONG TÀI CHINH
l. Iién Lhu ù phàr h;nh cô phiéu râ nÏàn vdn gôp cùa cac cd

dông
2. Tièn vay ngân han, dài han nhân duo. c
J. rren chr tra nggoc vay

4. Cô tûc, lqi nhuên dâ rrà cbo câc cô dông

Lnu chuyën tièn rhuàn tir logt d\ng tài chi tt

Lùri chryén tiètr thùàn trong nàm

Tièn tèn dàu nàm

Tièn tôn cudi nen

o3.7ts.140.s11)

17.970.911.578

52.113 .263 .911
(18.140.680.658)

35.954.634.895

71.182.989.215

(33.17"r .360.7 54)
(3,21 .708.907 .702)

t84.825.466.07 4

(13 .7 87 .3 t 7 .992)
(33.294.7 83.371)-

(3.188.185.040)

Q16.118.099.570)

(6.01s.183.r 13)

6.5 7 4.545 .455

(45.967 .27 7 .47 \)
t6.537.009.701

(r68.000.000)

(29.038.90s.128)

MÂU SÔ B O3-DN

Dor vi: \rND

201I
(Dièu chitrh l4i)

13.081.535.060

13.473.412.715

30.545.572.301
(16.683.32s.836)

28.857.304.826

69.277.499-066

(76 .889 .673 .429)
(8t .415.629 .497)
115 .931 .622.270

(4.919.820.288)

(27 .697 .57 6.266)
(4.876.t33 .7 87)

(9.038.118.247)

o9.627-830-178)

(35.058.r5r.530)

1.294.029.798

(41 .669.370 .7 50)

16.192.862.375

(109.676.295.000)

15.458.484.254

(153.158.110.853)

48.237.440.000

642.117.502.808
(s42.603 .022.\91\

(29 .994.120.000)

117.757.200.617

(ss.329.070.414)

95.643.8r6.508

40,314.',7 46.094

2012

0l

02

0i
05

06

08

12

t3
I4
l5
l6

20

21

22

23

24

25

27

30

31

33

34
36

40

50

60

70

616.639 .940.396
(411 .846.194.685)-

111-793-715.7t1

(30.393.259.287'

40.314-746.094

9.921.486.807

Câc thuyël ninh tit û.ans 09 dén ùan| 361à nô|bO ph1n hep thành cùabâo câa !àichinh
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côNc ry cô pHÀN BÊ TôNG vÀ xÂy DUNG vrNAcoNEx xuÂN MAr
Tâng 3, Tôa nhà CT2, Ngô Thi Nhâm, Hà Dông
HàNôi. CHXHCN ViêI Nan

Bâo câo tài chinh
Cbo nàm tài chinh

két thrjc ngày 31 thâng 12 nâm 2012
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L.
L.
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L.
Ë
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L:
Ël-
L'
L-
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L.r
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L.
L-
L-
l_-
Er
L-
L
L-
L-
I'

BÂo cÂo Lrtu cHuyÉN TrÈN TE Giép rheo)
Cho nàtn tàicllinh két thûc nsàt, 3l thdns l2 nàn 2012

Thông tin bô sung cho câc khoân phi tièn tC

. Khoan phài thu khâch hàng duorc bù irir vôi lâi cho vay, cô tuc và lqi nhuân duqc chia v(n sé tièn là
11 iJ5.120.505 VND lheodô.nghiipvqnl)k}ôngànlrruûngdénbiéndôngcidliénvâmôrkhoàn
dèn tuorg ung dâ duqc dièu chinh trên phà tièn thu lâi ctro vay, cô ttc và lqj nhuan dlrqc chiâ.

. Khoan chi dàu tu gôp v6n vào don vi klâc và thu hôi knoàn dàu tu duorc bir t-Lr vdi khoan phài thu và
piâi trà vûi sô tièn làn.luqt la 8.991.930.232 \n,{D và 7-581.410.361\4'1D. Theo dô, nghiep rr này
kiông anh hudng dén bién dô1g cùa rièn và cac kho;n rièn ruorg Lrns dà duqc dièu chl,rÏ trèn phân rièn
cbi cho vay, mua công cq nq cùa câc alor] vi klâc và dèn thu hôi cio vay. bàn l4i cac công c! nq cria don
viknâc.

\11
\U/ .>//

Nguyên ThiThù Thûy
Ng{ùi lâp biêu

Ngay 02 thâng 3 nàn 20 I 3

.:ôi
'u 

tJt

if

Çr

Vû Anb HiCp

', vlr'lAcoN

Ding Hoàng Huy
Tông Giân itôc

Câcthtyét ninh tù r'ang 09 dên û'ang 36 tà,nët bê phân hqp thành cùa bâa câo tài chinh
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côNc ry cô pHÀN BÊ TôNc vÀ xÂy DqNc vrNÀcoNEX xuÂN MAr
Tâng 3, Tôa nhà CT2, Ngô TTi Nhân, Hà Dông

BÉo céo tài chinh
Cho nàrn îài chinh

Hà Nôi, CIXHCN Viçt Nam két thûc ngày 31 rhâng 12 nàm 2012

rHUyÉT \a[\H BÀo ( ,(o rÀt cHiNH M,Àt sô B 09-DN
Càc thuyA ninh nay tà nlôt bô phiin hqp thànhyà càn dnc doc dàng ùài |A bôo cào tài chikh kèn theo

I. THôNG TIN KHAI QUÂT

Hinh thrir sô hÉu viin

Công ty Cô phàn Bè tông và Xây dmg Vinaconex Xuân Mai (g9i ràt tà..Công ry.,), rièn rhân là Nhà mây
Bè tông va Xày dung Xuàn Mai. duoc chuyér thanh Công q/ Cô phàn Bê rông và Xây dlmg Vinaconex
Xu.in Mai theo Quyet din} sô laJaiQD-BXD ngày 30 rhâng t0 nàfn 2003 cùa Bô truong Bô Xây dù'ng
lalo?r dong rheo hrm rhùc C6ne ry Cô phàn kJtu ngà) 0t Lhang 0l nirm200a.CôngD hoar dông rheà
Gia] chù,ng nhân dang lS kinh doènl ,6 0J01000t22 do Sô Ké hoach và Dàu ru Hà Tày câp ngay 04
ù;ng l2 n;m 2001 va;â; Giày cht'ns nlan dâng qi kjnl doanh rhay dôr.

Cô pliéu cùa Công ry duqc giao dichrai Sô ciâo dich Chring kloân HàNôi vdi mâ.siao dich XMC.

Ngành nghè kinh doanh và hoât dông chinh

Hoat dong chinh cria Công ry 1à sàn xuft kinh doânh vât liêu xây durg, câc toai câu kiên bê rông và xây
dung câc công trinl dân dUng và công nghiêp.

\gann nghÈ lhh doani cud Công ry bao som:
Xây dung câc công trinh dân dung và công nghiêp: Thi công xây dûrg càu, duong, công trinl thùy
loi; Xây dung câc klu dô thi, khu công nghjêp; Kinh doanl phâftrièn nIà, nang rri nôi ngoAi thâr;
SàLn )\dr. kinh do,inh !âr lièu x;y d\rng. cac loqr câu krén bè rông. câc roqi ông câp rhoar nuoc:
Chu)ên gido công nghé mdi. lhier bi rv dông ho, rong \à) dlmg. sàn Àuâl \ âL tiëu \ay du-ng.

KinI doanl vân chuyèn hàng hôâ, vân chuyèn hàng siéu iruong, sjêu trong;
Tu vân dàu tu, thuc hiên câc du ân dàu tù xây dLms, lâp du ân, tu vân dâu thàu, ru vân giâm sét,
quan li dq âû;

Ché tao lâp dât, sria chùa, bâo duông câc rhiét bi. dây chuyèn công nghê, rhi& bi tu dong h6a trong
xây du-ng, sân xuât vât liêu xây d!.ng;
Kinh doanh xàng dàu;

Khai thâc dâ;

ftiét ké câc công ainh dân duig, công nghiêp, siao thông, thùy loj;
XuÉr nhàp kùÀu vât ru. nây môc rhiét bi. phu rung dây chuyèn công nghê, vât liêu xây dtnlg; Hoat
dông kinh doàJù bar dong sàn t; dich r u rhuong mar;

Gia công ché tâo, hoân cài phùong tjên vAn tài;
Ttiét ké, gia công ché qo thiét bi nâng (không bao gèm tliér ké phuor1g tiên vân tâi);
Khâm chûa bêni - Phèng khâm da kloa;
Kinh doanl duoc - Quàythuéc.

2. cO sÔ LÂP BÂo cÂo TÀI cHiNH VÀ NÀM TÀI CHiNH

Cûsô lâp bÉo céo tài chlnh

Bâo clo rài chini kèm rheo duoc nmh ba) bang liéng !ieL. dcm vi iièn ré sri dung tà Dàng Vièi Nam
t\rNDr. lheo ngu) m tàc giâ g6c \ a phu hqp vd câc Chuà muc ké toin Viél Nam. Hë lhdng ké roln Vièl
Nân và câc quy dinl hiên hàn} cô liên quan tai Viêt Nam.

Dûth eid ciia Ba Gidr aiic vè *na nang ëp tgc hoat ùOng cùa Công û ûo g mhài hti thàng tûi 
^èît ngàt 31 thttng 12 ùn 2012

Trong namr0l2 Công ry phar sinh khoàn lô 19.236.952.3?6 l4,lD và tai ngày 3l rbâng t2 nàrn 2012,
công no ngân han cua Công ty !ïqt quâ tai sàn ngân han vûi s6 tièn Ià 87.164.526.292 VND (tai ngày 3 t
.hâng 12 nàm 2011: 103.655.1.13.309 \1,1D). Khà nàng rlânh roan cùa Công ry phu rhuoc vao loi nhuân
tu hoat dông kiûh doanl c6 thê thu dugc tong rucmg lai, khà nang huy dong v6n û khâch hàng mua bât
dgng ,an. knà nâng vay tôn ru câc rô chuc kinl rê iùng nhu khà nang hry aOng vOn ru cac nii dàu ru.
Ké hoacl tài chini cùa Bdn Ciam dôc Cong ry lièr qrrn aên 
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cÔNc ry cô pHÀN BÊ TôNc vÀ xÂy DrtNG vrNAcoNEX xuÂN MAr
Tàg 3, Tôa nnà CT2, Ngô ThiNhâm, Hà Eông
Hà Noi, CFXHCN ViCt Nam

Bâo céo tài chinh
Cho nàm tài chinlr

kêt thûc ngày 3l thânq 12 nàm 2012
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THLyÉT \4r\H BÂo cÀo TÀr cHiNH (t iép rheo) MAU SO B Og-DN
Cà thuyit rihh hay tà tnë,t bë phdn hqp ùanh e cat d@c do. dàkg ùài rèi bào cào tàt ,hthh kàm theo

2. cO sd LÂP BÂo cÂo rÀr cHiNH vÀ NÀM rÀr cHiNH Giép rheo)

- Công ry dâ (6 cac khoàn cam kËr lrn dqng cùa môr sô ng;n hàng lhuong m?i lheo câc hqp d6ng han
mfc lin dung. Taj ngày 31 thâng 12 nàm 2012, tông sô han mric tin du-r1g côn la i tà 279.122.551 .942
VND.

- Công ty cûng dangtim câc nguàn tai chinl klrâc dé cd thé tù trang tràicâc khoân nq k-hidâo han.

Bâo câo tài cbinh kèm theo chua bao gôm bât ki dièu chinb nào cd thè cé phât sjnh tù sU kien knông
cbic chfu nêu trên.

Bâo câo tài chinl này duoc lâp ljêng cho Công ry và kh6ng bao gôm bâo cao Éi chini cùa câc công ty
con. TAi bâo câo tai chinl riêng này, khoan dàu tu vào câc công ty con aluo. c trinh bày rheo giâ gôc. Công
ry lâp và phât nànl riéng bâo câo tai chinh hgp ih;t hong do bao gôm bâo câo rài chini cria Công ty và
câc công ty con.

Nàm tài chinh

Nàm lai chrni cùd Cônp ry bâl dâu rir ngay 0l thang 0l \ a kér lhùc \ ào ngd) 3l ihâng 12.

AP DUNC HUôNG DÂN KÉ ToÂN MdI

Ngày 24 thâng 10 nàm 2012, Bô Tài chinn dà ban hànl Thông tu sô 179l2012,'rT-BTC (,,Thông rLr

179") quy dinh viCc gbi nhên,.dânb giâ và xû li câc kloàn chéni lech ti giâ trong doanh ngbiep. Thôùg
tu 179 c6 hi!Àu luc t|i bànb kê_tù ngày.l0.1hâng 12 nàm 2012 và duo,,c âp du. ng tu nàm tài chinh 2012.
TùôngrulT9du"ratumgdàn-cçrhé^vérigiââI.dlmgdôivdiviecrh?.lroânvàdânhgiâlêicâc
khoàn rnuc riën rè cô gôc ngoai tq. Ban Giâm dôc dânh giâ Thông ru 179 kiông cô ành buong rrQng yêu
dËn bâo câo tai ch rnh cùà Công ty cho nàm lài chinh leL lhùc ng;y I I ùarg l2 ;âm 20 r2.

r ôM TÂr cÀc cH iNH s,icH KÉ ToÀN cHù yÉu

Sau.lày 1à câc chinh sach ké toân chù yeu duqc Công 1y âp dùng trong viêc lêp bâo câo tài chinll:

ltôc tinh ké toân

Viêc lâp bâo câo tài chinh tuân thù treo câc Chuàn muc ké roân Viér Nam, He thông ké toân Viêt Nam
va c';c quydjnh. hiin nànÏ 16 lièn quan tqi Vièt Nam yêu càu Ban ciâm d6c phài cé nhtug ùdc tinh và
già dinh ành huong dér sô liëu bâo cao ve công no., tài sàn và viêc trinh bày câc khoàn công nq vàtài sân
nèm Éng tai ngày Iâp bâo câo ki chinh cùng nÏu càc sô llau bâo câo vè doanh rhu \à chi phitrong sudl
nâm rai chinh. \4lc dù câc uôc trnl Lé roàn duo. c lAp b;ng rài cà sû hiËu bièr cùa Ban Ciâm dôc, s6 lhuc
té phât sinl c6 tbê khâc véi câc udc tinh, già dinh di ra.

Công cq tài chinh

Ghi nhQn ban ùàu

lai sah tài chinh: rai ngà\ gi' ni"n ban dàu. lài sàn tài clinl duqc ghi nhdLn ûreo gia gôc công câc chi
phi gjao dicl c6 lién quan ruc tièp .fèn vjèc mua sàm tài sàn tài chinù d6. Tài san tài chinl clia Công ty
bao gèm tièn, câc khoàn phài thu lûâch hang, pbài tbu khâc, câc khoan ki qui, câc kùoân dàu tu tài
chinh

Công nq tài chinh: 14i ngày ghi nhân ban dàu, công nq tài chinl duqc ghi nlân theo giâ g6c rir di câc
chi phi giao dich cd liên quan truc tiép dén viec phât hành công nq tài chinl dô. Công nq tài chjnh cùâ
Công ty bao gôm câc kloân phài trà nguùi bân và phài trâ khâc, cli phi phâi tr4 và câc knoân vay.

Dttnh gid lqi stu làn ghi nhQn ban dàu

Hjên tai, chua cô quy dini vè dânh gié lai công qr rài chinl sau ghi n}ân ban dàu.
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côNc ry cô pHÀN BÊ TôNc vÀ xÂy DUNc vlNAcoNEx xuÂN MAI
Tàng 3, Tôa nùà CT2, Ngô Thl Nhêm, Hà Dông
Hà Nôi, CHXHCN Viêt NAM

Béo câo tàichiûh
Cho nâm tai chini

kêl th{îc ngày 3l thâng 12 nàm 20I2
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THr yÉT MrNH BÂo cÂo TÀr cHiNH rTiép theo)

Nhà cria và vât kién trûc
Mây môc và thiét bi
Thiét bi vàn phông
Phuûng tiên vân tài

MAU SO B O9-DN
C.ic thuyA uinh n,1y là nôt bO ph,jn hqp thànhù càn àuqc doc àông rhôirài bào.ào tàichinh kèn theo

TôM rÂT cÂc cHiNH sÂcH KÉ ToÂN cHû yÉu Oiép theo)

Tjèn bao gôm dèn ûAt tajquy và câc khoàn tièn gui ngân hàng.

D{phông phâi thu khô dôi

Dlr phông phâi thu khô dôi duq c trich lAp cho nhùng khoân phài thu dâ quâ h?n thanl toân tu 3 nàm trô
lên, hoàc câc khoàn pbài thu mà ngùÈri nq kI6 cô khà nàng thanl toân do bj thanh li, phâ sàn hay câc
kl6 khàn tuong trr.

Sé du phài thu (bao gÀm phài thu khâch hàns, trà truôc cho nguùi bân và phài thu khâc trir di s6 phài rnl)
t4i ngày 3l thâng 12 nàm 2012 bao gôm câc khoan phài ûu hr ba công ty con cûa Công ty là Công ty Cô
phan ae tong vinaconex Phan Vû, Công ty Cô phan oàu tu va xay almg s6 a5 và Côns ry Cô phàn
Vinêconex Xuân Mai Dà Nàng vôi sô tièn là luat là 31.535.161.922 \4'lD, 5.204.476.779 vl'lD và
17.962.258.052 \n{D. Mèc dù bâo câo kièm toân nàm 2012 cùa ba công ty con nàv luu ! tôi vân dè vè
khà nàns iiép tuc hoat dOns cùa câc côns ry này nlung Ban C;âm doc Cong ty dà danh siâ môt câch thân
hgng và tin tuoig râng khà nàng thu hôi câc khoàn phài thu này k1rông bi suy giàm giâ fi. Theo d6,
Cong ry khong nnh làp dlr phông phâi rhu cho 5d du Lac khoan phâi lhu û ba côns ry con nà).

Hàng tàn kho

Hàng tôn kho duqc \àc dinh ùén cs sd gia rlâp hon giiia giâ g6c và giâ tri thuân cô thê rhqc hiên duqc.
ciâ sôc hàng Îôn kho bao gôm chi phi nsuyên vâÎ liCu rruc iiép, chi phi lao dOng ir.uc riép và chi phi san
xuât chung, néu cô, dê cô duorc hàng tôn ].ho ô dia dièm và lr4ng thâj hiçn taj. ciâ g6c cùa hàng ôn k}lo
duo. c xâc dùh theo phuoîg pbâp binh quân gia quyèn sau mÀi Ur nhâp. Giâ tri thuàn cô ûrè thuc hien
duoc duoc \âc dûù bàng giâ_ba1 udc flnh nu L;c chr phi uoc Iinh dé hoàn Ihành sàn phàm cung chi phr
tep ml, oan hang !a pnân phor pnat srnn.

DU phông giàm giâ hàng tôn kho cûa Công ry duçc trich làp theo câc quy djnh lé roân hii.n hành. Theo
&i, Công ty duqc phép rrich lâp ds phông giàrn giâ iang tôn kho lôi thoi, hông, kém phàm chât và trong
truong h9p eiâ gôc cùa hàng tôn kho cao hsn gjâ tri thuân cô tbè thgc bien duqc têi ngày két ûric niên dO

kê toân.

Tài sân c6 ilinh hùu hinh \'à khâu hao

lài sàn cô dinb bùu hini duqc trlnh bày rheo ngu)èn gra Bu giâ lri nao môn lù) ké.

Nguyên siâtàisàn c6 dinh hùu hinn bao sàm giâ mua và toàn bO câc chi phi khâc liên quan tr.uc tiép dén
viéc dua lai sàn \ào trang lhài .àn .àng sll dung.

\guyèn gra rar sàn cô dinh hûu hinh oo Îu làm. qI \ày dqng bdo gôm chi pl'i xâ) dlrng. chi phi sàn xuâr
Lhrc Lè phtu smh cang cl i phi lap d"r rà ch?) thu.

Tài sàn cédinl hùu hirh dugc khéu hao theo phuong phdp duoîg thàng duâ hén thoi gian hûu du ng udc
iini, cU thê nhu sau:

2012
(sii nàm)

20
5-10
3-6

l0

Chi phi xây d{ng co bân dô dang

Câc tài sàn .lang trong quâ trinh xây dUng phtrc vir mUc afich sàn xuât, cho thuê, quàn tr! hoAc cho bât b
muc dich nào khâc duqc ghi nhên theo Ciâ g6c. Chi phi này bao gôm chi phi chi phi xâydlrng, mua sâm
mây ndc thiêt b!, chi phi djch vB và chi phi lâl vay c6liên quan phù hep vdi c|inh sâch kê toân cùa Công
r). Vièc linh khàu hao cùa câc tài sàn nà) dûqc âp dung giông n|u vdi câc lài sàn k}âc, bâÎdàu tu khi tài
sàn ô vào trang thâi sàn sàng sù dung.

)\
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Bâo câo tài chinh
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két thûc nqày 3l thanq 12 nà{n 2012

THUYÉT MrN'H BÂo cÂo TÀr cHiNH Giép theo) MÀu sÔ B 09-DN
Câc thuyêt ninh này là n1t bê ph1tl hqp thàt1hrà c,in duqc dac dông thàitôi bâo cào tài chinh kàn theo

4. TÔM TÀT cÂc cHiNH sÀcH Kô roÂN cHÛ yÉu (riép theo)

Bét dons sân dàu tu

Bât dOng sàn dàu tu bao gôm nhà xùong, vât kién trûc do Công ty tâm giit nlàrn mW dich thu lgi tù
viêc cho thuê hoàc chù tàng giâ dugc trinh bày theo nguyên giâ trii giâ tr! hao môn lûy ké. Nguyên giâ
cria b;r dông sàn dàu tu dûorc mua bao gèm giÉ rnua và câc chi pbi liên quân trqc tiép nbù phi dich vu tu
vàn vè luàt phap lièn quan. rhùè lruûc ba và chi pl"i giao dich ]ién quai knâc.

N8uyèn gi; bi dông sàn dâù rû rU xây Ià giâ ni quyél loân công hlrh hoâc crc (hi phi lièn qlrân ruc
rep cua bal dqng san dau ù.

Bât dông sàn dàu tu duqc khâu hao theo phuoTrg phâp duong thàng trén thûi gian hùu dwg udc tinh
tong vông 50 nàm.

Céc kftoân itàu tu tài chinh dài h?n

Dàu û Èi chinh dài han bâo gôm khoàn dàu tu vào công ty con và câc khoàn dâu tu dài h?n khâc.

Công ty con là công ty mà Công ty rnç cd quyèn chj pbéi câc chinh sâch tài chinh và hoAt dông nlàm thu
duoc loi ich kinh tê tù boat dông kjnh doanh.

Trong bâo câo tài chinl crja Công ty mç. khoan dàu ru vào công ry con drorc phàn ânh theo giâ gdc. Theo
dô, câc khoàn dâu tu duqc ghi nhân ban dâu dleo siâ gôc, sau dô không duo. c diêu chinl theo nltng thay
dôi cùa phà sô hûu cùa Công ty mç tlong Lii sàn rhuàn cùa bèn n}lèn dàx tu. Bâo cao két quà hoat dOng
kinl doanl cùa Công ty mç chi phàn ânh kloàn ibu nhêp duo. c pbân chia tu lqi nhuên rhuàn lùy ké cùâ
bên niân dâu tu phât sinb sâu ngày dâu tu.

Dàu tu dài han khâc bao 
-qàm 

câc khoàn sau dây:

- Câc kloàn riy thâc dàu tu theo }qp dong ùy thâc dàu Îu và cac khoàn cho vay dai han duoc ghi
nÏân trên co sô giâ gôc.

- Dàu ru dài han khjc phan ânh câc kjroàn \ôn gop vào clc c6ng ry cô phàn, nong dô C6ng ry nâff
Siù dLrdr 20". vôn dièu lC, và câc kioàn dâu tu khâc vûi tbài h?n ldn hoTr I nàm. Câc kloan dâu hr
dai h?n k}lâc dûqc phàn ânh rheo giâ g6c nén blo cào rai chinl.

Dlr phông giàm giâ dàù tu dài hân duoc rlch lâp theo câc quy djnh vè ké toân biên bành. Tai ngày lâp
bao cào Éi clini này. Công ry dà rhuc hiên moi biçn phâp càn thiét dè thu rhâp câc thông tin liên quan
dén càc kloan dàu tu râi chinh ddi hdn dè xem \é1 lâp dg phong giàm gi6 cho câc khoân dâu ru này. Tuy
nniên:

- Dôi rdicâc kloan d;u Îu làichhh dàih?n là kloin gdp \ ôn vào câc t6 chùc kinh té: Công ry chûa
thu thâp duûc bÉo câo tài chinl cùâ mqr sd tô chùc kinh té mà Công ty gdp v6n dé ddnh giâ khà
nàng suy giâm gié rrir rheo d6. (àc khoàn gôp rôn này duqc ûinh bay theo già 96c. Trong ruong
hqp sau ngày phât bành bâo câo tài chinn, nËu cô dày dù llông rin dâng rin cay liên quan loi su
giâm giâ cùa câc khoân dâu tu này lai ngày 3l thâng 12 nàm 2012, Công ty së dânn giâ mfc d0
nong yéu dè c6 nhùng xri Ii lé loiin phù hqp rdi Chuàn mlrc ké loân Viel Nam \à Ché dO ké roan
hiên hành.

- Diii vdi câc kùoân dàu tu tài chinh dài hqn khâc: Ban GiâIn déc Côns ry dâ dânl giâ rnôt câch thân
troig và tin tuùng làng câc khoân dàu tu này không bi suy giàm giâ tri Vi vày, Công ty kbông
trlcb lâp dU phèûg giàm gjâ dôj vdi céc khoân dâu tu tài chinh dài haû này. Trong trùùng hgp sau
ngày phât hanh bâo câo tàj chjnh, néu c6 dày du thông tin dang tin cây lién quan tdi sr gjàrn giâ
cùa câc khoan dàu tu này t?i ûgày 3l tbâng 12 nàm2012. Công q së dâûh. giâ rnùc dô trqng yéu
dê cé nbùng xù It ke toân phir hgp vdi Chuân mùc kê toân Vjet Naû và Chê dô ke toân hien hành.

t.

1

:.

\2



cÔNG TY cÔ PHÂN BÊ TÔNG VÀ XÂY DUNG VTNACONEX XUÂN MAI
Tàg 3, Tôa nlà CT2, Ngô Thi Nhânl, Hà Eông
Hà NôJ, CHXHCN ViêtNam

BÉo cÉo tài chinh

két thûc ngày 3l tlâng 12nàrn2012

LL
L_
Ë
L:
L-
L:
L:
L:
u
L:
L:
r-ri
L:
Elj
r:r:rr
t:
L-
E
L-
tr
L-
L:
L-r
L.
L:
L-
L:
l-

THUYÉT MINH BAO CÂO TÀI CHINH Oiép theo) MAI] SO B Oq-DN

Câc thuyâ ninh nù) là nêt bê phân hqp thành \'à càn dvçc dac ààhg iàirôibLto câotài chinh kèn theo

4. Tôv rÀT cic cHir\H sÀcH KÉ roÀN cHU yÉu rTiép theo)

Câc kloàn dàu tu tàichinh dâi h?n CIiép theo)

- Công ty cô khoàn cho vay dài han vôi Công ty cô phàn Bê tông Vinaconex Phan vù vor sd dèn là
27.389.979.316 \/ND. Màc ù) bâo câo kièm toân nàm 2012 cria công ty con trlnh bày i kién lùu i
ngLrài doc bâo câo tài cbinh vè kJrâ nang tiep tlc hoat dông nfiung Bân Ciam ddc Công ry dâ drinh
giâ môt câcb thân trang và tin ruûrg rÀng k-ha nàng $u hoi khoàn cho vây này [hôns bi suy giârn.

Theo d6, Công ty không trich lêp dq phông dàu tr tài chinh dài iên cho khoàn cho vay nay.

Ghi nhân doânh thu

Doanh thu cùa Công ry chù yéu bao gôm doânh thu tir câc hoat dông sau:

- Kinh doanl câc mêt hang bê tông thuong phân, câu kiên bê Îông;

- Xây dr*ng, lâp dàt câu kjen bê tông clo câc công trinl xây d!ng;

- Kinh doanh bât dOng sàn.

Doanl lhu bân hàng duoc ghi nhân t|eo Chuân mqc ké toân Viet Nam s6 14, kli dÀng thài thôa mât tât
cà nàrn (s) diêu kiên sau:

(a) Công tv dâ chuyèn gjao phàn l& rui ro và loi ich gân lièn vdi quyèn sô hùu sàn phâm hoèc hàg hôa

cho ngùùi mua;

(b) Công ry klông côn nâm giù quyèn quâur Ij hàrg hda nhu nguoi sô hùu hang hôa hoac qu) èn kiém
soât hàng hôa;

(c) Doanh thu dùoJ xâc dinlr tûong diii châc chiin;

(d) Côn-s ty sè thu duq c lqi ich kinh té dr giao dich bân hàng; và

(e) Xâc dinh duqc chi phi ljên quat dén giâo dich bân hàng.

Doa.h thu cùa giâo dich vè cung câp dich vr: duoc ghi nhàn theo Chrlà mlrc ké torin Viet Nam sii 14,

l.hi két quâ cùa giao dich dd dùqc xic dinh mOt câch dâng lin cây. Truong hqp giao dlch vè cLmg câp

dich vu liên quan dén.Iièu ki thi doanh tlu duqc ghr nlàn nong ki theo kér quà pbàn công viêc dâ

hoàn thàni têi ngày cùa bâLng.cân d6i Ïè toân cùa ky dô. KéI quâ cùa giao dich cung câp dlch vu duqc
xâc dinl khi thôa mân tât cà bôn (4) diêù kiên sau:

(a) Doanh thu duqc xâc dinh tuone d6i châc chân;

O) Cô knà nàng lhu duqc loi ich kinl" 1é 1ù giao drch cung câp dich vrr dô:

(c) xâc dinl duqc phàn côns riCc dà hoal rhànl" qi ngày cùa bàng càn d6i ké roân: và

(d, Xâc dinh duqc chj phlphât sinh cho giao dich và chi phr dé hoàn lhanl' giâo dich cung càD dich vlr

dô.

DoanÏ ùu hqp dông xâ) dtrng duqc ghi nnên nhu sau: Hqp dàng xây dung qul dinh nha Lhàu duo.'c

thânl toân theo giâ trikhi5i hrqng thuc hiin,lùi kér quâ tlqc hien hqp dông lây du.ng duqc xâc dinl môJ

câcl dâng lin cày và duqc khach hang xâc nbân, thi doanl thu và chi phi liên quan den hqp dông duqc
ghi nhàn ruong nng vdi phân công \iÈc dà hoàn lhàn} drJoc khâch hàng \tu nhàn trong nàm và dugc
phân ânh tên h6a don dâ lâp càn cri vào phân viic hoàn rhàih cùa Hqp dong rây dung tbeo phùong
phâp ry le phân ràm.

}
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THUYÉT \4tyH BÂocÀo rÀlcHiNH(Tiéprheo) MÀusôB0e-DN
Câc thuy, minh nay Ià nat bô ph,in h.:/. p thàt1hrà.àn àuqc àpt tlàng thàt voibao cào tatchinh kèn theo

4. r ôM TÀT cÀc ( H iNH sÂcH KË To ÀN cH [J YÉu ( riép rheo)

Chi nhên doanh thù Giép theo)

Eôi !ûi bât dOng sàn ma Công ty b6n sau khi dâ xây dung hoàn tât, doanh thu và giâ viin duqc ghi,nhên

kli phàn ldn rui ro và lqi ich lién quan dën bât dông sân dâ duqc chuyên giao sang ngùùi mua Dôi vdi
bi àone 

"àn 
duoc ban trùot klri xâi oung hoàLn râr mà lheo do Công iy cô nghra vù xây d!,.ng va hoàn r;r

dq ân bât dông sân và nguoj n1uâ thanl toân tièn theo tién dO xây dvng và châp nhân câc lqi ich và rui ro
tu nhùng bién dông trên tri truong, doanh thu và giâ vdn duqc ghi niân theo ti lê hoàn thani crja công
viçc xây dlrng vào ngày két tbùc niên dô ké toân. Giâ v6n cùâ bâr déng sàn bân trudc kli \ày dlrng hoàn

ùi do; ',à. ;in]' du; ;èn chi phl rhuc rè phàL sini cho Àiy d\rng dir oai và chi phi M) dlrng ud. rinh dê

hoàn tât drr ân bât dong san.

Lâi dèn sùi duorc ghi niân trên cs sô dàn tich, duqc xâc dinh trên sô du câc tai khoàn tièn gùi và lâi suât

âp drrng.

L"i ru câc khoàn diu IU duorc ghi nhàn khi Công O cô qù]én rhân kioan lâi

Chi phl ili vây

Chi phi di vay liên quan tluc tiép dén viêc mua. dàu tÙ xây dqng hoàc san xuât nliing tài sàÎ càn môt

rhqi giân tuong d6i dai dé hoan thànl dua vào sri dung hoàc kinh doânl duoc công vào nguyên giâ tài
san cho dén khi tri sàn do duac dua lao sLi d+ng ioàc kinn doann. Câc khoàn tbu nhâp phât sinh tù viêc
dàu tu t4m tbùi câc khoân vaj dugc ghi giâIn nguyên giâ tài sàn cô liên quan.

Tât câ câc chi phi lâi vay khâc dugc ghi nhân vào bâo câo két quà ho4t dông kinh doanh khi phât sin!

rhué

Thué thu nhâp doanb nglriêp thê hiên tông siâ tri cùa sô thué phài tra hien tai và sé tbué hoân lei.

Sô rhué phài nà hién tqi duqc tjni dlra trèn thu nhâp chiu thué trong nàm. Thu nhâp chiu thué kMc vôi
lqi nhuàn uuan duq c ù rnh bày bén bao c;o kél qua ho?l dÔng kirh doan-h vj lhu nlâp chiu thut kîông
bâo gôm câc khoiin Lhu nlàp hay chj phllinh Lhuè hoAc duqc lhâu ûu rong càc nàm Lhdc rbao gôm câ lô
mang sang. neu cô) rà ngoaj ra kiông bao gom cac chi liéu không (hiu Lhue hoac lhông duqc khâu tru

Thué thu nhâp hoân hi dugc tinh trên câc khoàn chêni lêch giûa giâ ri ghi sô và co sÙ tini thue thu

n}lâp cùa câc kloàn muc tài sàn ho4c công nq trên bâo câo tài chinh và duqc ghi nlên tbeo phuong phâp

bàng crin dôiké toân. Thué rhu nÏâp hoâm hi phâi trà phàj dùq c ghi nlân cho tÎ cà câc khoàn chê.I lech
rem-lhoi cèn rài sàn thué rhu nnàp hoàn l?i ahi duqc ghr nhàn kni chàc chàn co dù lqi nludn rinh lhué

trong tumg lai dè k}âu trir câc khoân chêni ICCI têrn xhoi.

Thué thu n}lAp hoàn laj duqc xâc dinb rheo thué suât drr tinh së âp dung cho nà{n tài sàn duqc thu hèi hây

nq phài ûà d;qc rhanh toân Thué thu nnqp hoân l4i dùo:c ghi nhAn vào bâo câo két quà hoêt dong kinh
doanh-và chr ghi rao rôn chù sd hùu k}li kloan lhué do cd lién qudn dèn càc lhoàn muc duqc ghi lhàng

vào vôn chri sô hitu.

Tai sân thuê thu niàp hoàn lqi \à no ùùé thu nnAp hoàn lqi phài rrà dùoc bu ru kli C6ng ry cô qu)èn

hqp phap dË bir nv giùa Éi .àn thué ùu n]'àp hièn hàn} \ôi rhuè rhu nhàp hiçn hani phâi nÔp rà kli càc

tài san thué thu nhêp hoân lai và nq thué thu rlhàp hoàn hi phài trà lién quan roi thue thu nhâp doanh

nghiep dÙqc quàn li bôi cirng môJ co qùa, thué vâ Công 1y co dq dinh thanh roan thuè thu nhâp hien

hành trên co sd thuân-

Viec xâc dinh rhuè thu nÏàp cùa C6ng t, cÀn cli vào câc quy dinh hien hành vè thué. Tuy nhiên, nhùng
quy dinh này thay dôi rheo nmg ùài k, va viêcxâc dinh sau cùng vè thué rhu nnâp doanh nghiêp tùy
lhuôc vào kér quà kiém tra cùa co quan rhué cô thâm quyèn.

câc loai rhJé knàc duqc ap dlrng lheo cac 'ùir thué hian hàn} rai viel Nam.

:{

:

i
t
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CÔNG TY CÔ PITÀN BÊ TÔNG VÀ XÂY DUTG vINÀCoNEx xUÂN MAI
Tàg 3, Tôa nlà CT2, Ngô Thi N|ân! Hà Dông
Hà Nai, CHXHCN Vier Nam

Bâo câo tài chinh
Cho nàm tài chi.i

kêt thùc ngày 31 thâng 12 nàm 2012

THUYÉT MINH BÂo cÂo TÀr cHiNH OiÉp rh€o) MÀu sô B 09-DN
Càc th1+,êt uinh nay Ià nôt bô phân hap thành yà càh dnjc dùt donq rhoivôi bao côa tù chhll Lèù thea

5. DIÈU cHiNH HÔI Tô

Cân cri vào bâo câo kièm toân cùa Kièm tortn nbà nuôc ngày 6 thâng 02 nàm 2013, Công ry dâ thuc hien
dièu chinh hôi tô s6 Iêu so sânl cùa bâo câo tàj chinh nàm 2012. chi riét ành bùong cù; àièu chint hÀi
tô nlu sau:

56 bro câo

3Ut2t2011Cbi tiêu

Bâng cân diii ké toân

L Trà rrudc cho nguoi bân (i)
2. Câc khoan phài thu khâc (i)
3. Hàng dn kho (ii)
4. Dàu tu dài han knâc (i)
5. Chi phi tra tru6c dàihan
/. rnu€ vâ cac Moan pnat nop

nhà nuôc (iii)
8. Câc khoàn phài irà phài nôp

ngin h?n lùâc
9. Chi phiphàitrà
10. Lqi nhùân sau thué chua

Chiliêù
Bâo câo két quâ hoat dông kinh
doânh
1 . Doanh thu bân hang và cung

2. G;â v6n hàng bân !à dich vu

sii rieu

3!12t201t
dièu chinh Iâi chênh l4ch

VND VNT)

77.401.982.484 (98.549.469.999)

92.68t.579.',789 87.974.421.968

375.625.693.895 (6.921.467.955)

147.948.7t6.302 24.120.503.1l8
5.669.2',74.620 344.561.190

8.962.0i1.i59 2.438.743.t36

105.896.795.076 (t.69t.792.2t5)

35.280.864.041 r.r04.544.880
t4.138.779.985 6.749.894.2',72

sd riêù 2or1
dièu chinh l9i Chênh lêcù

VND VND

1.321.218.68i.3i7 2.9t4.442.923

t.212.331.956.349 (5.290.058.527)

18.660.846.002 (6.814.092)

33.118.356.003 (a1t.977.837)

1.974.399.109 1.973.399.109

cung câp (!)
3. Chi phi bân hàng 24
4. Chi pli quàn ry doanh nghiêp 25

5. Ch phi thué thu nhâp doânh 5 I
nghiep hiên hành

BÉo câo I|Iu chuyén tièn tê
L Gô),{-qinhuân truôc thué 0l
2. Bién dông câc k|oàn phài rhu 09
3. Bién dông hang tèn kho l0
4. tten dqns cac knoan phar tra I I

5. Bién dông chi pbi lIà trùûc 12

Ghi cbûl

Mâ s6

t32
135

l4l
258

261

314

3r9

VND
17s.951 .452.483

4.70',7 .157.82.t

382.547.161.850

123.828.213. t84
s.324.713.430

6.523.308.223

I07 588 587 291

34.176.i l9.l6l
7.388.885.71i !

.

I

316

420

Mâ sii

0l

ll

Sô ùâo c6o 2011

VND

I.318.304.240.114

L2t7 .622.0t4.816

18.667.660.094

33.630.333.840

4.361.24t .681
(63.218.012.778)

(88.370.309.188)

I17.560.161.762
(4.542.047.36t)

13.084.535.060
(76.889.673.429)

(8t .4ts.629.497)
115.93t .622.210

(4.919.820.288)

8.723.293.379

(13.671.660.65r)

6.954.679 .691

(1 .628.s39 .492)

(377.112.927)

(i) Dièu chin}l do hêch toân câc khoàn dàu iu chua dûng bân chât kinh ré, chù yéu chuyèn rir ktoân rrà
nuoc cho nguoi bân sang câc khoan phâi lhu kiâc \à dâu ru dai h4n khâc.
rii) Dièu chinh gjàm chù yéu do chuyén kloândâutuLhunhad,cànbôcôngn},in!iéntramnghienXi
mang Càm Phà rù rai khoàn hàng rôn kho sang rdi knoàn dâu tu dai han kiàc.
(iii) Thuê và câc Lhoàn phài nôp tàng do bût.oân djèu chirh doanh thu, giâ v6n hrn tàlg thu nhâp chiu
ùuê.
(iv) Dièu chinh do Công O, xâc dinl thiéu doanh rhu du ân lièn kè Vinn yên và công rrinh tâi dinl cu
Binï Xuyên.
( v) Dièu chinl siam giâ vôr do kèr chuyén giâ rôn c;c du ir khôrg hop Iy
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côNG Ty cô pHÀN BÉ TôNG vÀ xÂy DUNC vrNAcoNEx xrrÂN MAr
Tàng 3, Tôa nhà CT2, Ngô Thl Nbâm, Hà Dông
Hà Nôi. CILXH( \ Viér Nam kér ihuc neà] J I

Bâo céo tài chlnh
Cho nàn tài chinl

thâng 12 nàm 2012

THUYET MI\H B4o cÀOTÀrCHiNH (Tiép rheo) MÀUsôB0o-DN
Cac lhrret inh na),la ntù ba phàn hqp thànhù càn àtqc dac dàng ùùi yéi bào cào tài chinh kèm theo

TIEN
31112t2012 3Ut2t20tt

Tièn mét
r ren gul ngan hanq

Phàilhu câc bên ]iên quan (xem Thuyét minh s6 33)
Công ry TNHH MTV Phât trjèû khu công ngh"Â cao Thành
phé Hô chi M jnh

Công ty TNHH sàn xuât và kinb doanh Hai Thàn-h
Phài thu câc khâch hàns khâc

9.92t.486.807 40-314.716-094

3ut2t20t2 3l/12/201t

VND

5 .377 .551 .926
4-543.934.881

VND

6.868.07 4.',7 59
33 _446.61 l,335

8.

7. DÀU TU'NGÀN H4N

Sô du dàu tu ngâ hen tai ngày 31 tbâng 12 nàm 2012 bao gèm 17.058.567.700 \4.tD là sii tièn cho Công
ry.Cô pbàn Dàu tu và xây du-ng sô 45.vay. Màc dir bâo cào kién toân nàm 2012 cùa Công ry Cô phân
Dâu û và Xây dlnlg sô 45 hru t toi vân dê vê khà nàng hoâr dông liên tuc cùa công ry con này nhmg
Ban Giâm dôc Công ty dâ dânh giâ nôt câch thân trong và rin tuong ràng kiâ nàng thu hèji kùoân cho
vay này không bi suy giàm. Theo d6, Công ry không trich lâp qr phông giàm giâ cho kùoàn dàu tu tài
chinh ngân han này.

PII{I THU KHÂCH HÀNG

VND
183.243.045.268
4r.78?.931.000

48.777.516.350
153.218.839.842

VND
224.1 79.369 .60 7-

76.213.986.654
27 .6t 4.045.210

I

À

9. CÂC KHOÂN PH,{I THU Klr,ic

r bue mu nnap câ nhàn
Dièu chinh chi phi XDCB dô daûg công.rinh
Bê boi khu fiTM
Tam nOp rbué TNDN 2%
Du ân Bjêt thu nhà r1rôn k]1u dât Nhà Bè
(ôns rràn Hoa Maj) (i)
Dù ân khu dât Tân Phû, quân 9
(ông Nsuyên Công Dân) (ii)
Dù ân klu dât xâ Vinh LOc B, huyên Binh Chânh
(ông Trtu Vàn Bâc) (iii)
Phài thu khâc

427 -O27 -332-460 324.067.401.471

3t/12t2012 3t/12/2rtt

r7.s00.000.000

4l.296.500_000

26.42s.408.000

L509 .448.402

VND
21.739 944

VND
40.441.396

s93.059.658

3.761.565.483

17.500.000.000

41.296.500.000

26.425.408.000

3 .064.s99 .2s2

86.753.096.386 92.681-579.789

li) Phàn ânh khoàn tÈ rudr clo ngùoibân dé mua 2.500 m:diên tich dât nône nghiep qi xâ phÉ Xuân,
hu)èn Nlrà Be. rhanh phô Hô Ch Minh. Tuy nhiên, trong diên rich dât này cd 500 m'zdât rhuOc phàn dât
dLr ân cùa mQt công ty kiâc Mar kiâc, dây là dât nông nghiêp chua duqc chuyèn aôi nen tpp aông
chu)èn nluong chua duoc câp thàm quyèn xâc nhân. Kiêm toân Nhà nudc nànl 201I dà dè nshi dièu
chinl kloàn trà truôc này sang khoàn phài thù khâc.
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côNc ry cô pHÀN BÊ TôNc vÀ xÂy DrtNc vrNAcoNFix xuÂN MAr
T;ng i. Tèa nla C t2. Ngô th \h;m. Hi Dông
Hà Nôi. CHXHCN Viêt Narn két thlic ngà) i I

Bâo câo tài chinh
Cho nàn tài chini

thôs l2 nàm 2012

THtrYÉT MNH BÂo ( {.o TÀr cHiNH (Tiér, rheo) \4 Àu sô B 09-DN
Càc thuyè! nmh nûr là hat bô ph.ih ho. p thành yà càn dqc dpc dôns thùiûi bàa câo tài chinh kem theo

9- cÂc KHOÂN pHÀI THU KHÂc Giép theo)

(ij) Phâû ânI khoàn trà truéc cho nguari bân dê mua 4-347 n'? dât nông nghiep và dât thô cu tai Iô dâr
6774 duhg Lè Vàn Viér. phuàng Tân Phu. quân 9, thành plrô Hô Chi Mini. Hiên rai, dU ân này chua
hoàn thiên duociô so phap Ii do Ùy ban nhân dân thànl phé Hè Chi Minh dang thay dôi quy hoqch rai
khu v$ này. Kiêm to:in nhà nuûc nàJn 2011 dâ dè nghi dièu chinh khoàn trà trutic nay sang iloàr phai
thu khâc.

(iii) Phan ânI khoân trâ trudc cho ngùiri bân dé mua drén dch dÀ nông nghiep tai huyçn Binh Ctânh,
hanh phô Hô Chi Minn nrùâng t0 nàm 200c. Ù) Uar nhàn dân rhành pbri Hô Chi Vinh dalg qù) hoach
lùu dât này thuôc dâr du rù nông nghiep, dàr hành lang an toan bâo vê luoi dien cao thé I10 KV mà
klôngtlu6c dàt qry noach dô rhi, do vây dén hiên t?idlr ân vân chùa hoàn thiên duoc hô sophâp li.

Ngày 20 thâns 12 nàm 2012, Công fy dâ ki kér hqp dông nguyên tâc vè viêc chuyèn nluqng quyén su
du ng dât cho Côns ry TNHH Eàr rù phât riên LO; Thantr vi; gia ctuyên nlugng ta : i q rnvO. Ngay
0: thâng 0l nàrn 2013, Công ty dâ nnân duorc khoàn dàt cac cria Thành Lôc vdi sô dèn tà 3,5 ti \.,ND.

Ban Giàm dôc Cong R dà oânh giâ môr cach Lhàn nong cùng nhu lin tuong lao kJrà nâng rhu hôi cùa càc
khoàn phài \u nâ). va un ruûng ràng kh6ng càn lhiét pndilnch lâp du phong no phâirhu knd dèidôi \ oi
câc kloàn này.

HÀNG TÔN KHo
à
r)

.Jr
-fE

4lv

10.

3yt2/2012 3l^2t20tt

Nguyên liêu, vât liêu
Công clL drmg cB

Chi pht sân xuâ, kinh doann dô dang (i)
Thành phârn

Hàng h6a

Tru:Du pbông giâm giâhàng tèn kho
Giâ tr! thuàn cd thê thuc hiên ilùqc cûâ hàng tèn kho

Tam tug
Ky quy, ki cusc nsân h?n

64a.ta3.271.t79 375.625.693.895

VNI)

17 .249.124.440
817.432.385

619.267 .734.899
10.848.979.455

VND

30.551.075.757
572.3)6.556

325 .891 .93 7 .8',77

18.524.098.027

86.245.6',78

(1.791.098.709)

646-392.112.410

(l.800.1r2.64s)

373.825.581.250

ll.

(i) Chi phi sàn xuât kinh doanl dd dang ràrg dôt bién chù yéu tà do chj phi xây drmg công rrint Trurg
I6m hànÏ chini Hd Dông làp hoD trong nàm vd môl sd c6ng binl klac.

TÀI S,iN NGÀN HAN KHÂc
3lll2l20l2 3t/12/2011

VND
r 0.839.385.621

178.828.364

vl{D
22_558.392.244

10.291.799

11.018.213.985 22.568.684.043
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côNG Ty cô pHÂr BÊ TôNG vÀ xÂy DUNG vINAcoNEx xuÂN MAr
TàLng J. I ôa nià C t2, Ngô TTi Nhàm-, Ha Done

Bâo câo tài chinh
Cho nàm tài chlnh

HàNôi, CHXHCN Vjêt Nam kùthùc ngàyjl thàng l2 nâm 2012
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THL\ ET M tNH BÂO CÀO TÀt CH i\H (Tiép rheo)

t2- rÀr sÂN cô DINH Htr! HiN'H

MAI] SO B Og-DN
Ctc lhuyit inh nity tà nët bë,phàn hqp thànhù càn àqc dac dôngthôirôi bâo câa tài chinh kèn theo

Nhà c'ir, Phûonstien Thiêlbi
vit hién ft'lc thiétbi vântâi !àn phôns Tônecône

YND \a{D
r"cuI'ÊNCÉ
Tai ngèJ 01/01/2012

Eàù tu r-DCB hoàn drành

Tàne klâc
Thânn li, nhùo-ne brn
Giàm khâc

T4inqày 311t22012

TND \TND

50.01É.5t9.532 84.932.881.?58

- 5.182.720.992

\.D

159.935.914.841

5.962.376.613

23.553-7 61 .102
2.116.959.510

03.328.206.55i)
1644.464.461)

118.256.347.046

20.135.909.999

2.578.820.510

(4.972.000.000)
198.139.000

(7_028_334.556)

(644.464.467)

82.640.942,727

19.696.t69.296

736.9iE-150

(68r.501.084)

5.230.344.255

42.7t7.211

3.417.857.103

(644.3?0.913)

6?-819.250.011 t9.719.606.562 8.016.547.?r6

GIA TRI II4O MON LIry KE

T?ingày01/01/2012
Trich khâu hâo trong ntun

]ïath lt- nhùqng bén

Gian knâc

Têi ngày.1U122012

GI,i TRI CÔN LAI

TAingàI3l^22012

T4insày 31/122011

17.256.910.977 51.270.016.658

4.225.976.527 8_584_834.619

(1.574.,166.690) (5.680.?83.682)

4.47t.46t.219 2_558.133.543

1.8?5.345.07t 459_708.430

(t99.47t.592) (644.370.913)

75.556.522.397

15.145.864.647
(8.099.092.877j

(644.464.467)

8r.9s8.829.700

-- (644.464.467)

19.90E.420.814 53.529.603.128 6.147.334.69E 2.373.471 .16l

47,910.829.227 29.111.339.599 13.602.271.864 5.673.0?6.656 96.297.s11.346

J2.819.60E.555 33.552.86s.100 't5.224.104.û77 2.672,210.7t2 81.379.392.444

Cjâ ûi côn hi cùa 1ài san cii dinh hùu hinh duoc dirng dè càm c6, thé châp, dàt cec, dàm bào cbo câc
khoàn vay tai ngày 31 thâng 12 nàm 2012 Ià 33.041.209.173 \4.ID (tAi ngày 3l thâng 12 nàm 2011:
s2.377.30r.708 \4{D).

Nguyên giâ cùa tài sàn c6 dinl bao gôm câc rai sàn cé dinh dâ khâu hao hâ nbmg vân côn sri dung rai
ngày 3l thâng 12 nâm 2012 v(î giâ t'! là 37.329.483.728 \4{D (raj ngày 3l rhâng l2 nàm 20ll:
38.858.100.998 \4,tD).

13. CHI PHi xÂY D{NG cO BÂN Dô DÀNG
3t/tznolz 3t/12/2011

Tàng 3 nhà CT2 Ngô Thi Nhâm
Ha tàg khu trung tâm t}ùong rDai

Công trinh sân tenis tung tàn thuong mai
Mây bàn bê tông

VND

918.960.489

7 .047 .265.581
690.939.323

VND

23 _5s3.7 67 .102
6.454.205.923

687 .23',7 .119
36t.888.890

8.657.165.393 31.057.099.034
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Hà Noi, CHXHCN ViCt Nan kêt thûc ngày 3l thâng 12 nàfn 20 i2

côNG Ty cô pHÀN BÊ TôNG vÀ xÂy DrtNG vrNAcoNEX xuÂN MAr
Tàng 3, Tôa nlà CT2, Ngô Thl Nbâû. Hâ Dôns

THUYÉT MINH BÂo CÂo TÀI cHiNH Giép theo)

14. BÂT EONG SÂN DÀU TU'

NGUYÊN GÉ
T?i ngày 01/01/2012
Tàng tlong nÈlrn
't4i ngày 3111212012

ciA rRl HAo MôN LUy xi
Tai ngày 01/01/2012
Trich khâu hao rong nàrn

T?i r'gày 3l/1212012

CIÂ TR] cÔN LAI
'14i ngày 31112/2012

Tei ngày 3Ul212011

tsrl dôrg ran dal ù là gia ri làng I dén r;ng 3 Llùng (u CTI
nnàm mUc dich ttru loi tùr viêc cho thuê.

43.59r.908.654

Ngô Thi Nhêm rnà Công ry dang nâm giû

Ti tê

Ti lê phân quyêt nàIn
sô hûu giù Ho?t dong chtnh

Bâo câo tài chinh
Cho nàn tài chin}

MAU SO B O9-DN

Nhà và càr h0

Càc thry,â ninh hàr là 
'1ôt 

bê phdn hqp thành ù càn dftrc da. aôn|ùàirôi bda cào tàichinh kèn theo

VND

46.3',7 4.3 70 .90a
46.37 4.310.908

2.782.462.254
2.782.462 254

Theo quy dinh tai C|uân lrluc Ké bân Viêt N.ân sii 05 - BA dQng sàn dàu tu,gjâ trihqp ly cùâ bât dông
sân dâu tu tai ngày 3l thâng 12 nàm 2012 cân dûqc ùinh bày. Tuy niiên, Công ty hiên chua xâc dinh
duqc giâ tri hqp Ii này nên giâ tri hqp ly cûa bât dông sân dâu tu têi ngày 31 thâng 12 nàm 2012 chùa
duqc trlnh bày tren Thryét minl bâo câo rài chlnh. Dè râc dinn duorc gia nt hAp li này, Công ry së phàj
thuê mOt công ry ru vân dôc lâp dânl giâ giâ tri hoD Ij cria bâr dQng sàn dàu u. Hjen qi, Công ry ;hua
t)m dùgc công ty tu vân phir hqp dê tblrc hjên công viec này và cûng không cô co sd lrqp l) dé dân} gia
giâ lri bât dong sân dâu tu này tai ngày lêp bâo céo tài chinh.

ls. DÀu Trl vÀo cÔNG Ty coN

Thông tin chi tiét vè câc công ty con cùa Công ry qi ngày 3l tbâng l2 nàIn 2Ol2 nlu sau:

\

i
r)I

Tên côns ty cotr

Noi thành
lâp rà

ho4t dong

Công ty Cô phàn Xuân Mai Dao Vinh Phrlc

Công 1y Cô phân Tu vân Thiét
ké Vinaconex Xuân Mai

Công ty Cô pbàn Bê tông

Công ty Cô phàn Cû gi6i VAn

tâi Vinaconex Xuân Mai

côngry cô phà xây lâp

Vinaconex Xuâr Mai

Longry lo pnan uau ru va

xây d!.ng sô 45

Công ry Cô phàn Vjnâconex
xuân Mai Dà Nàng

65,00% Sân xuât câu kiên bê tông và
thicông xây lâp côngûinh

68,52% Thiélké và ép cAc

82,24% sân xuâr câu kiCn bê rông,

iing bê tông

77,78o/ô Yà.i tài

83,53% Xây lâp công trinb

60,55% san xuât lâp dét câu kiCn bê

tông

)l.uu"ô ùan xuatcau Krçn be tong. \r
tÎàng và tbicông công trinh

HàNOi

Hâi Dùong

HàNÔi

HàNOi

Binh
Duûng

Dà Nâng

65,00%

68j2%

82,24yo

77,78d/o

83,53%

60,55%

51.00%



CôNG TY CÔ PHÀN BÊ TÔNG vÀ xÂY DTING \,'INAcoNEx xUÂN MAI Bâo câo tâi chinh
Tàng L loa nha C Il. \gô T1. \nr;n. q: Oông Cho nàrn tài chidr
Hà Noi, CIryHCN VjCt Nam két rhùc ngay J I thâng 12 narn 2012

THUYET\4ri\H8ÀocÂoTÀrcHiNHtTiéptheo) MÀUSÔB0q-DN
Càc thufét ninh này là nlOt bO ph1n hqp thànhya càk duqc àpc dôns ùoi voi bàa cào tai chinh kèm theo

ls. DÀu Trt vÀo cÔNc Ty coN Giép rheo)

Chi dét gôp v.in vào câc công ty con nhÙ sau:

Tên côns ty con 3t/12/2012 3vt2t20t1

L,
L]
Ë

i1
L-
L.
L.
L:
L.
L-
L:
L-
L
L-
t:
L-
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L:
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L.
L-
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E
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L-
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Công ry Cô phân Xuân Mai Dao Tri

Công ty Cô pbà Tuvân Thiét ké Vinaconex Xuân Mai

Công ty Cô phân Bê tông Vinaconex Pban Vù

Longry L0 phan c0 gr0l van tal vrnacone)\

CôngryCô phà Xây lâp Vinaconex Xuân Mai

côngrycô phà oàu tuvà xây d$g s6 45

Công ry Cô phà Vinaconex Xuân Mai Dà Nâng

16. DÀU TU'DÀI HAN KHÂC

Cho vây dài han
Long ry Lo pnan rre tong vrnaconel fhar vu

Dàu tr chrtng khoÉn
Công ty Cô phàn Du Iich Khâch s?n Suiii Mo
Côns ry Cô phàn Eàuru Phâr dên diên mièn Bâc 2
Công E/ Dàu tu Ximàng Câm Phà

Ngân hâng thuong mai Cô phàn Dàu tu và Phâr trièn Vier
Nam

Dàu t'r dài h?n knâc
Công ty Cô plà Dàu tu xây dung nhà ô Son An (j)
Công ty TNHH Thuong m?iHoàn Vû Phong Phû (ii)
Công ry TNHH Sàn xuât Kinh doanh Hai Tbành (iii)
Duân lô 3, Nam Càu Tràn ThiLi
Dlr ân klu nha d CBCNV Irdm rghièn xi mâng Càm Phà

Gôp viin dàu tu xây drrng du ân nhà ô Hemisco

208.168.600.000 208_r68.600-000

3Ut2n0t2 3t/tv2nll

VND

27.940.000.000

18.480.000.000

6l.325.600.000

7.000.000.000

17.960.000.000

49.963.000.000

25 500 000 000

VND

27.940.000.000

18.480.000.000

61.325.600.000

7.000.000.000

t7.960.000.000

49.963.000.000

25.500.000.000

\t{D

27 .389.979.316
27 .389.979 .316

5.070.146.213
L835.000.000

'722.t50.O00

2.321 .096.2t3
186.500.000

130.8r9.s88.022
29 .970.755.000
37.750.000.000

37.17',7.440.O00

16.629.462.790

8.991.930.232

VND

t3-721 .211,911
13.727 _2 71.9',71

4.902.7 46-213
1.835.000.000

'722.150.000

2327.096.213
18.500.000

129.318.698.118

29 .970 .7 55.000

37.750.000.000
3 7 .17',7 .440.000
t3.327.561.999
10.792.941.r9

163.280.313.551 141.94C-7163n2

(i) Phràn ânrr sô du knoan g6p viin dàu tu khu nlà ô cho nsudi ihu nbâp thâp tai Biên Hôa - Dông Nai.
Hiên t4i, dq ân mdi thlrc hiên dén tàg 3 rên tông sô 22 ràg và dâ ram drmg tu cuiii nàm 201i. Ban
Giâm d6c Công t], tin tuoîg vào khâ nàng tiép tuc thuc hien và mang lêi lqi iah kjnb té trong tùoîg lâi
cria du ân, do vây Ban ciârn di5c dânh giâ và tin tuong ràng klông càn trich lâp du phône déi voi khoan
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côNG Ty cô pHÀN BÊ TôNG vÀ xÂy DUNG vINAcoNEx xuÂN MAr
Tâng l, Tôa nhà CT2, Ngô Thi Nhâm, Hà Dông
HàNôi, CHXHCN ViêtNam

Bâo câo tài chinh
Cho nàfn tài chinl

thànq l) nàm l012

THIYÉTMTNHBÀocÀoTÀtcHiNH{Tiêprheo) \4Àt sôB0s-DN
Càc 1tOèt nikh nûrlà 1ô! bôphan hW thanhràêàndvqc Aocdànsùàiwi bào cào tàichinh kèh theo

16. DÀu TrJ DÀI HAN KHÂc Giép theo)

{iir Phànanh.ôd,r\hoàngôpvônloptâckin}doant"vàdàLnr\oi Côngq TNFIH thuo,ng m?i Hoàn
Vù Phong Phù theo HoD dông gôp \ôn hoD lâc kinl doânh va dàu ru vôn sô 2to HDK I2000 ngày 22
thâns 9 nàrn :009. Theo hep dône nây, (a) Công ry g6p vôn vdi Công ry TNHH Thuoig m?i Hoan Vû
Phong Phu dè thtrc hièn du àn bâr dong sâD tai duûng Dinh phong phri, phùong Tàng Nhon phû B, quânq.lhàlhphoHôChi Minl:rb)CôngryTNHH ttuo]rgn?i Hoan \ir phong phù c6lrâch niiëm chini
nong viêc giai quyèr câc rhù tuc d;u iu v6i chinh quyèn dia phuong dè cô eiây phép xa) d{ng.

Tinh dén ngày 3l.thring 12 nârn 2012, Công O TNHH Tbuong mai Hoan Vù plong phû vân dang thuc
hien câc thû rUc dé duoc UBND rhànl phô Hô Chr Minh ban hàn} quyèr dint giao a-ât, ctruyên mUc aicir
sù dung dât.

Ban Giâm dôc Công ty tin tuûng vào khà râng rièp tuc rhuc hién cùa dLr ân; do dô, Ban ciâm dôc Công
ty dânh giâ và rin tuoûg ràng kiông càn phài ù.ich tàp ds phông dôi voi knoài dàu nr g6p v6n hqp tâi
kinh doanl này.

(iij) Phan ânh kloân gdp vdn vào du ân ciung cu tâi phûsng BinI Tri Dông B, thàDn phd Hô Chi MiûL
Tïeo dô, Công ty gôp tuong dumg v(Î 9900 g;à tri iq? dông, dông ùoi cùng tà nha rhàu xây Ép cho dù
ân. Loi rch cirng nhû rii.ro ru du ân së duoc phân bô ùeo û Ié !6n gôp. Hién rai. du à này vàn dang
hoàn ùiên. Ban ciam dôc rin nrûng ràng drr ân này së cô ioi nluân trong ruong lai gàn và Lhông cà
nicrr lâp du phông dôi \ôi Lloan dâu rù nay.

Têi ngày bâo câo, Công ty chua thu rhâp dùqc bâo câo Éi chinl cùa Cong ry Cô phân du tich ktâch san
Suôi \4o cing nlu câc rl-ông rin liën quan dèn du ân qop \ ôn dàu ru Àà! dLrnq njrd ô Hem;co dè xem yel
và dânb giâ viêc trich lâp du phông giàm giâ dàu tu tài chinh theo quy din}t.

I7. DV PHÔNG cIÀM GITI DÀU TÛ TÀI cHiNH DÀI HAN

két thûc nsày 31

3tDnin 31t12t2î11

47
/iî
n/il'r

Él
.VË
!>-

Du phông dàu tù vào công ty con (i)
Du phông dàu tÛ dài han khâc

VND
97 .971 .286 .150
2.327 .096.213

VND
48.03 5 .240.232

333.358.056

100.298.182.t61 48.368.598.288

(i) 56 du khoàn muc Du phông giàm giâ dâu ru rai chinh dài hAn t4i ngày 3l thring 12 nàm 2012 bao
gôm giâ t i dq phong giàn giâ dâu û vào.ba công ry con cùa Công ry bao Sôm Công ry Cô phà Bê tông
Vinâconex-Phân Vû, Công ty Cô pbàn Dàu tÙ và xây dqng s6 4i và Công g, Cô phân Vinaconex xuan
Mâi Dâ Nàng. Công ry trich du plông giâm giâ dâu ru vào ba công ry con dua vào già dinl ba công ty
con nây riép tuc hoar dçng liên ttc rrong vông muàj hai thâng roi ké tù ngày 3l thâng t2 ûàm 2012. Màc
dù bâo câo kiêm toân nàm 2012 €ùa ba công ry này rinh bày i kién h..u y nguoi doc bâo câo rài chirh
dèn vân dé vë khà nàng hoat dông lrèn ru! cù'a câc công ty này nhùng Ban ciâm diic Công ry dâ dânh gjâ
m6l cich rhan Lrong !à lin ruoirg ràng sô du phông giàm giâ dàu ru lai chinn d;i h?n dà rflch lâp tà d;y
dù dé ghigiàm gia ri (ua cac Éi sàn râ) xù6ng giâ ni rhuàn cô !hè ùuc h;èn duoc u6c rinl rai ;gày kèl
tbûc ki kê toân.
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côNc ry cô pHÀN BÉ TôNc vÀ xÂy Drr.ttc vtNACoNEx xuÂN MAI
Tàng 3, Tèa nhà CT2, Ngô Thl Nhêm. Hà Dôns
Hà Nôi. CTIXHCN Viêt Nam

Bâo câo tài chtnh
Cho nàm tài chinl

kéi tbûc ngàv 3l thâns 12 nàm 2012

THUYÉT MINH BÂo cÂoTÀI cHiNH Giép theo) MÀU SÔ B O9-DN
Câc thuyêt minh nù Ià 

"1At 
bô phAn hop l1ành ù càn Aryc doc dôngthài!âi bâo càa tài chinh kèn theo

18. VAY vÀ Nq NCÀN H^N

Vây ng;n h?n
Ngân hang TMCP Dàu tù và Phât trién Viêt Nâm - Chi
nhânh Hà Tây (i)
Ngân hàng Thuong mâi Cô phàn Cône thuone Viêr Nam -
Chinhânh Lâng Hôa Lac (ij)
Ngân hang Thùms nei Cô pbân Quân dô; - Chi nbânh Tây
HàNoi (iiD
Nsan hang Thums m?iCô phàn Quôc ré V;,Ér Nam - Chi
nhânh HàNôi (iv)
Ngân hà.g TNHH MTV HSBC (Vier Nam) - Chi nhânh Hà
N0i
Công 4, cô phàn Tu vân Tliét ké Vinaconex xuân Mâi
Công ty Cô phàn xây lâp Vinaconex Xuân Mai
Công ty Cô phàn Dàutu và Xây dq'te 45
Vay câ nbân

Nq dài han irén h3n trâ

3t/12/2012 31t12t2011
VND

2r5.r4I.661.506
59 .385.265.937

79.889.528.683

45.546.923.877

1.343.000.000

12.241.77 5.017 
-

t6.735.167.992

353.366.562.937

\4{D

237.7 61 .544.108
61 .0',7 6.991.436

67 .294.697 .328

38.893.016.080

26.414.280.825

17 .026.165.190

16.500.000.000
2.000.000.000
1.500.000.000
7 .062.393.249

159.979-107.7 45

568.504.224.443 397.686.651.853 )0

:ô

I
F

(i) K-hoàn vay ngÀn hAn tu Ngân lâng TMCP Dàu tu và Phâr rrièr Viet Nan - Chi nhâni Hà Tây theo HAp
dông rm dung ngdr han sô 0l 2012 HD ngày I I rhang 7 nâm 2012 vdi hrn muc lu dung là 80 ry U{D.
Ihoihan va) lôi da k}ông qua 6 rhârg v, lài suàr duoc \àc drnh rong rimg Hqp dong Lin dung ngân han
cu rhé. lâi rién val dlroc nà v;o ngà) 25 hàng Lhàng. Công ry dâ rhè châp quyèn sr dung dâr cùa Iô dàr co
diên rich 39.560m' (bao sàm câc thi?227,22a, D0 rheo bàn dô hiCn rang sri dune dâi }nù B, C và khu
hànn chinh cùa Cône $ nga) 27 rhâng 5 nâm 2005) và tai sân g;n tièn nên dâI. loàn bô .ô dû tièn gÙi !âi
n àn hàng và câc t6 chuc rin dpng. câc khoan thu rheo câc hqp dèng kinh té Inà Công ry là nguùi thg
huông dé dàm bào cho khoa,r vay này.

lii) K-hoàn vây ngân hqn û Ngàn nâng TMCP Công rhuong Viêt Nam - Chi n}âni Lâng Hôa Lâc rheo HûD
dông tin dung ngan han sô 09/2012ÂIDTD ngày 06 thâng 8 nàrn 2012 vôi han mûc rin dUng là80ri
V\D. Tnoi han cùa Hqp dông rrn dung la dén ng;y 25 ù;ng ? nàm 20t J. dà co c;ng van g;à han den
ngày 30 rhâng o nàm 2012: Lhôi han vây q rhâng cho môi làn n}làn nq. Kloan va) chiu tâi suàt t,{oo nàm,
lài suàL droc dièu chinl 0l Lhâng iàn iheo nguyén tâc làisuàr cho vay bàng làj suâl hu) dông iiél kjim
\4,rD ki hên 09 tbâng trâ lâj sau dlroc njém yér Hi Ngân hang TMCP Công thuong Viêt Nam - Chi
nÏâni Lâng Hôa Lac vào ngày dièu chinh lài suât cho vay (+) biên dO r6j thièu 3,S7"Àém nhmg knône
thâp hon sàn lâi suât cho vay ngân han do Neân hang TMCP Công rbùong Viêt Nam cOng b6 trÀg tirni
lhûi ki. Lâi tién \ ay duqc râ rào ngày 25 hàng !hàng. Công ty dà rhé châp quyèn sLr dung dâr cua lô dâr
cô dièn i,ch l4O 000m: va nha uta. râr tièn rruc sàn tièn i;i ihùa dâr .ô j50. ro ban dô s6 09 ihuôc xà
Thùy xuân Tiên, huyên Chuong My, Hà Nôi theo ciây chung nh{n quyèn sû duns dâr sô A240198 dé
dàm bào cho klroàn vay này.

(iii) Khoan.vay ng6n haû tu Ngân bàng TMCP Quân dôi - Chi ùânn Tây Hà NOi theo Hqp dông dn dung han
mûc sô i I 1.12.820.220.969.TD ngày 11 rhâng 5 nam 2012 vûi han mûc tin dung tà 50 ri \4{D và rhài
h?n giài ngàn dén hèL ngày i0 rhâng 4 nàm 2013. tÏoi h?n cho vâ) lôi da là 0c rhàng ch; môi tàn nhân
no. Lâi sùât cho vay duoc quy dlnh trong timg khé uôc n})àn nq cU thè, Iài tièn vay duoc rà vào ngày 25
hàng tbâng. Công ty dâ tl)é clâp hàng tèn kho lLr.in chuyèn (dârn càu, cqc bë rông, câu kiên cônttrinlL
gach, ...), quyên dôi no tu câc kboàn phâi t}u phàr srni ni Hflp dông sô 05/20t I À{DXD-KTDT ngày 28
rhang I nâm 20ll hi vdi cône D Cô phàn phàr mèn Thuong m?i Vinacone\. roàn bô quyËn và ioi ich
hqp phâp cùa Cônc ty theo câc hqp dông bào hièm và rièn gùi ngân hang (rai khoân sô sr01100013007)
dê dàm bào cho khoân vâv
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côNc ry cô pHÀN BÊ TôNG vÀ xÂy DrJ. NG vrNAcoNEx xuÂN MAr
Tàng 3, Tôa nnà CT2, Ngô ThiNhâm, Hà Dông
Hà NAi. r HXHCN V'ét Nam kér ùùc ngày I J

Béo câo tài chinh
Cho nàm tài chinh

thâng l2 nàm 2012

THUYÉT MINH BÂo CÂo TÀI cHiNH Giép theo) MÂU sÔ B O9-DN
Càc thuyA uinh nay là mét bê phtjn ho. p thành ta cun dqt: àac d;ng rhàildi bào.àa ùi chinh k;n theo

18. vAY vÀ Nq NcÀN H,$.N Giép th€o)

(iv) Knoàn.vay ngân h?n tù Ngân hàng TMCP Qudc té Viet Nam - Chi nhânn Hà Nôi theo Hqp dông dn
dung sô 10.11.10.069 ngày 30 tbâng 7 nàû 2011 vdi hqn mûc tin dlmg là 150 t \4,{D. Thùi hen hiêu luc
cùa Hqp dông fin dUng là 12 thtug kê tir ngày ky hqpdông. Thôi han cho va) duqc quy dinh th€o tung
khê uôc nhân nq nhung không quâ 08 tbâDg cho môi lân nnân nq. Lâi suât cho vay duqc quy dinl trong
nrns khé uoc nnên nq cÈ thè, lâi tièn vay duoc trâ vào ngày I 5 hàng thâng. Hinh tbr.lc dâLrn bâo cùa khoan
vay là tin châp 100%.

PHÂI TRÂ NcIIoI BÂN19.

3t/12t2012 3yt2/2071

Phar ûa cdc bèn'ièn qJàn iren Thu)ér ninh rô ll)
Phâi trà câc nhà cuns câp khâc

20. THUÉ vÀ cÂc KHoÀN pH,ir Nop NHÀ Nrldc

r hue gra rfl grâ tâng

Tbué thu nhâp doanh nghiCp

Thué thu nhâp câ nhân

Thué nhà dât (i)

378.066.111.089 27l.213.a60.ltt

3|t2nr12 31/12DOt1

\1{D
221.800.783.010
156.265.324 079

\4{D
190.099 .647 .496
8t |4 212 615

vl\'D

12.295.t95.104

8.368.622_253

391.352.973
82.122.511 .128

15.365.198

\1{D

6.238.957.591

2.438.',143.136

254.350.æ;

.!
I

t

103.193.046-656 8.962.0s1.359

3t/t2aolt
21-

(i) Chù yéu bao gÀm tièn thué dât phài nôp liên quan dén Du ân xuân Mai To\ ,er.

cÂc KHOÂN pHÀr rRi., pHÀr NOp NGÂN H,$.N Kïric
3Ut2t20t2

Phi bào tri
Vây cân bô, công nhân viên
Khoàn tam rmg theo hqp dông cho công trinh C7-C8
Phàilrà, phài nOp vè hoat dôns sân xuât kinh doanh

vi\'D

5.356.924.418

95.671.2 73.632

37 .989.028.t82
10.I31.652.084

!.ND

16.592.630.500

7 5.034.200.594

1 4 )69 96',1 981

149-148-878-316 105.896.795.076
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cÔNc Ty cô pHÀN BÊ TôNG vÀ xÂy DrNc vrNAcoNEx xrJÂN MAr
Tàng 3, Tdatrbà CT2, Ngô ThiNhân. Hà Dông
Hà \ôi. CHXH( N Viel Nam Ler lhrc nq;t j I

Béo câo tàichinh
Cho nàm tai chinh

thâns 12 nàm 2012

THUYÉT MrNH BÂo cÂo TÀr cHiNH (Tiép theo) MÂU sô B 09-DN
Câc thq,ët tninh hay là niêt bê ph1n hqp thànhù càn dffi. c d9c dông thài r6i bào ?âo tài chinh kèn theo

22. VAY VÀ Nq DÀI HAN

Ngân hàng Thutng mai Cô phàn Công thLrong ViêtNam -
Chi nhânh Lrins Hôa Lac (i)
Ngân hàngThuongmaiCô phân Quôdé ViêrNâm - Chj
nhânh HàNôi(ii)
Ngân hàng Thùong mai Cô phàn Quân dôi - Chi nhânh Tây
HàNoi (iit

31tl2t2012 31n2t2011

2.450.000.000

1.954.690.000

VND

7.272.40't.t9s

3.850.000.000

3.800.690_000

VND

4.404.690.000 14.923.097.185

(i) Ngày 17 tbâng 8 nàm 2011, Công ty Lj hap dông vay trung h?n voi Ngân hàg TMCP Công thuong
ViêÎNâm - Chi nhânh Lâng Hôa Lac vdi han mric rin dUng là 300 fi VND rrong dô du Nq cao nhâr
criâ Du ân Xây dung Chung cu Kiên Hrmg không vuqt quâ 170 ri VND dudi hini rhûc tin dung tbu.
Knoàn tin dung nàl co rhûi h?n 20 rhang kè rù ngâ) lq hoD dông. lhoigian giaingân là l? rharg ké
iil ngày giài 1gân dàu liên. \4qc drch Lua khoàn vay là là) dfls chung cu Kièn Hune. Lài suât cùd
khoàn vây trong bât ki Ljr han dnn ]âi nào bàng lai suât co sù công biên dO tii rhièu 3,S7ûlnàm
nhung không ùâp hon lài suât clo vay rung hân do Ngân hàng TMCP Công rhuong Viêr Nam công
bô trong tuîg thoi kj: lài vay duAc trà vào ngày 25 hang thâng. Khoan vay duoc dàm bào bàng tàj
sàn hinh thành ù vdn vay.

(ii) Ngày l0 thâng 9 nàn1 2010, Công ry hi hqp dông va) rrung hân v6; Ngân hang TMCP Qudc é ViCr
Nam - Chi nhânh Hà Nôi vôi tông hên mûc tin dung là 7-000.000.000 \4\1D. Thùi han vay là 60
thâng kè hi ngày giài ngân dàu dên. Khoan vay chju là, suàt bàng Iài suâr diéu chinh von kinh doar l
U\iD/ngoai tê cùa Ngân hang TMCP Quiic té Viêi Nan tuong ring vôi kj, h?n dièu chinl lâi suât
cong biên dô lâi suât r6i thiéu 4oânàm. Lâi vay dùoc tr,i vào ngày 25 hàng rhâng, gdc dùqc rra phân
kj hàng quy, ngd) 1rà nç cuôi cung la nga) 25 rhànp a nâm 2015 Khoàn \a) duoc sri dung de dàu
ru mua 02 câu rhâp. Khoàn vay duoc dàm bao bdng rai s;n hinh rhanl ru vôn ra).

(iii) Khoan vay Ngân hàng TMCP Quân dôi - chi nhârh Tây Hà Nôi bao gôm câc kloan vay sau:

- Haj khoân vay b-ung han dê dâu tu cho hai (02) bO câu thâp chân dé vdi tông hqn mûc tln dung
là 7.800.000.000 \îlD, thiri han 48 thâng kê tù ngày giài ngân dâu tiên. Khoân vay duqc dàm
bào bàng tài .sàn hinn thànl tùr vôn vay. Khoàn vay chiu lâi suât tqi rhùi dièm ûân nq ru
14,5%/nàrn dên 1 8,3ôlo/nàn, lâi vay duoc trà vào ngày 25 hàng ùâng.

- Kioàn vây trung bên vdi han lntc tin dung là 350 tj VND irong dd du nq cao nhât liên quan
dén Du ân Tôa nhà Cao tâng bôn hqp nbà ô, vàn phông, dlch vu CT2 - Khu Trung tâm hànl
chinh rndi quân Hà Dông không \-uqt quâ 150 ti VND, riêng Qui IV nàû 2012 là 200 ti \,ND.
Khoàn tin dung này cd thirj h?n giâi ngân t6i da là 24 rhâng kè tir ngày lci bqp dông, rhùi h?n
cho vay t6j da là 12 rhâns theo klé udc nnân nq. Khoàn vay chiu lâi suât bàg Ei suât huy dOns
tiét kiêrn 24 thâng \4,1D trâ sau công bièn dô tôr ùièu 5.8oohàm; lâi vay duoc trà vào ngày 25
hang thâng. Khoân vay duq c dàm bâo bang quyèn sù dlrng dàt cùa Iô dâr 5.q10 m'rai lô CT2
khu hànb chiDh môi quân Hà Dông và toàn bO tài sàn gÉn ljèn trên dét.
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côNG Ty cô pHÀN BÊ TôNc vÀ xÂy DUNG vINAcoNEx xuÂN MAt
Tâng l, Tôanhà CT2, Ngô Thl NhAln, Hà Dông
HàNôi. CHXHCN ViCtNam két thùc ngày 3 1

Bto câo tài chinh
Cho nàm tài chinh

thâng 12 nâm 2012

rHryEr M|NH BÂOCÀOT{r( Hi\HtTiéprhco) l\4-Au sÔ B oq-DN
Càc îhuyét ùinh nay là D\ôt bê phdn hqp thành ù can d@c àot Jins thctt vot b.to cà., tài.hinh kètn theo

22. VAY VÀ Nq DÀr HAN (T'ép theo)

Câc khoân vay dài hên duqc hoàn trà theo lich biêu sau:

Trong vông môt nàrn

Trong nàrn thri hai

Tir nàm thû ba dén nàm thri nàm

Trir: Si5 phài trà trong vôns 12 thâng (duqc rr;nh bày

phàn nq ngân bqn, xem Tl1ùyét minh sii 1s)

56 phâi trâ saû r2 thâng

357.771-252.937 t7 4.842.204.930

4.404.690.000 r4-923.097-185

(i53.366.s62.937) (159.9r9.r07.745)

3vt2t20l2 3|t2t2ttt
l1'{D

353 .366.562.937

3.235.550.000

LI69.140-000

Vi\'D

159.919 .10 7 .',7 45

3.349.754.114
I1 573 :143.071

23- DOANH THU CHITA THLI. C HIEN

Doanl thu chua thrrc hien ûè hiên s6 iièn nhân trrôc tu vrèc cho ihuè màt bang lqi Toa nhà CT1, Ngô
Thi Nhêm, Hà Dông.

1
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côNc Ty co pHÀN BÊ TôNc vÀ xÂy DUNG vtNACoNEx xuÂN MAr
Tâng 3, Tôâ n}là CT2, Ngô Thi iilÉm, Hâ Dông

Theo Giây chÉns nhân dàns k!
kinh doanh s'iî dâi

BÉo câo tài chinh
Cho nàm tài chinh

24.

Hà Noi, CHXHCN Viet Nam kér ùuc nsay I I thâng t2 nâm 2012

THUYE r Mr\H B Ao cÀo rÀtcHi\H {Tiêp rheo) MÀl sôB0q-DN
t àc tttq ë! n;nh ày la ta! bô pttà hop rt,à h \ à.àn dq. .Iac dàûp ùài vài baa. ào ht chi h kèn ttrc

vôN cHû sôHûtu Giép rheo)

Tbeo Giây chûng n}ân dâng Li kinh doanl thây dôi làn thû 10, vdn dièu )ê cria Công ty là
199.982.400.000 Vl{D. Tai ngày 3l thâng 12 nàm 20t2, viin dièu lê dâ duoc câc cô dông gôp niu sau:

Tôns Côns B, Cô phân xuât
nhêp llnàLr và Xây dùns viet

Câc cô dôns khâc

102.000.000.000

97.982.400.000

5l

49

---'iT6-
97.982 400 000

31r212012 {\,.{p) 3l/1212011 (yNp)

102.000.000.000 102.000.000000

97.982.400.000

199-942-400-000 199.982.400.000 199.982.400.000

3l/12/2012 3llt2t201l

Cô t|ic và câc qùY

Theo Nghi quyét sô o5NQ/BTXM-DHDCD ngày 12 thâng 5 nàm 2012, Dâi hôi dông Cô dông cùa Công
ty dà dlông qua phuorg ân trich lâp qui khen rhuong, phrlc loi tir loi nhuân sau rhué nàm 2011 vd so
tiên là 738.888.571 \4,ID. \

/;

I- 56 luong cô phiéu dâ bân ra công chuns
+ Cô phiéu ph6 thông
+ cô phiéu r.'u dâi

- s6luqng cô phiéu quy
+ Cô phiêu phô thông
+ Lo pnreu uù oar

- sé luong cô pb;éu dang luu hành
+ cô phiéu phô ùông
+ Cô phiéu uu dâi

Cô phiéu phô rhông cô nénh gia 10.000 Vl\D cô phiëu.

DOANH THU BÂN HÀNC VÀ CUNG CÂP DICH I'U

19.998.240
t9.998.240

1.760
1.760

19.996.480
t9.996.480

19.998.240
19.998.240

1.760

1.',760

19_996.480

19.996.480

25-

2lt2 20lt

Bât dông sàn

ùan xuar cong ngntep
Doanh thù khâc

\/ND

382.564.461.119
346.27 6.959 .660
388.631.243.584

i9.668.906.9i 6

VND

158.882.064.806

457.t7I.672.752
70r.738.390.i85

3.426.555.594

2',1

1.t37.t41.57 t-279 1.321.218-683.337



CÔNC TY CÔ PHÀN BÊ TÔNG VÀ XÂY DUNC VINÀCONEX XUÂN MAt
Tâng 3, Tôa nnà CT2, Nsô ThiNhâm, Hâ Dông
Hà Nôi, CHXHCN ViêtNam

Bâo câo tài chinh
Cho nàm tài chinn

két thûc ngày 3l thâng l2 nàm 2012
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THUYÉT MrNH BÂo cÂo rÀI cHiNH Giép theo, MÀu sÔ B 09-DN
Càc thuyA ninh nay là nêt bé ph.in ho. p thànhtà côh àtuc dac àong lhoiN(ribào càa tàicl nh kèn thea

26, crÂ vô\ HÀNc BÂN vÀ DlcH vU cu\c cÂP
2012 20ll

Xây Iâp

ttar açng sân

sân \uar cong nÊnrep

ciâ viin hoat dons khâc

27. DOANH THU HOAT EONG TÀI CHiNH

Làj dèn gùi, tièn cho vay

Lâi chênh lech ry giâ dâ thqc hien
Cô tuc. lqi nbuân duoc chia

Doanh thu hoat dônq tai chinh khâc

28. CHI PHI TÀI CHINH

Lâi tièn vay

Du pnong gram gra dau Ù tarchmJl dar han

LO cnenl rçcn ryqra oamuc nrçn

Chi phi lài chinl khâc

29, LQT NHUÂN KHÂC

1,038.134.425.841 r .2r 2.331 .956.349

20tt

VND

346.095.755.300
325.668.59 7 .353
349 .04 7 .770.306

1',7.322.302.882

VND

r26.418.610.118
4t9 .214.743 .864
663 .829 .348.077

2.869 .264.290

2012

\t{D

4.9t4.'t4',l.154
416.835.941

9 .324.175.396
8',13 .4a8.284

VND

3.868.655.081
256.193.639

'7.534.330.264

4.055.498.909

l5-589.246.775 75.714.677.493

2012

,ilù t/i1/\-,\
20lt

VND

35.954.634.895
51.929.784.015

342.261 .2',78

r I r69.990.196

YND

28.857.304.826
28.A34 .509 .166
2.691.845.i17
4.869.026.181

99.396.67 6.444 63-252.685-490

2012 zotl

Thu nhâp tir tlânh li lai san c6 dinh
Lâi v4t tu
Thù nhâp kùâc

(hr phr thânh ly, nnûgng bân tar san co orÛl
Chi phi khâc

Lpl nhuân khâc

VND
9.130.87r.784
8.054.108.568

12.233.850.928

VND
3 .229 .907 .723

5 652 220:t89
29 418 831.280 8.882.128.1l2

s .229 .t 13 .676
10 '7 41 .601 .6',1 1

| .935 .877 .925
r .431 .232.513

1s .970 .'.t 15 .34',7 3.367.110.438

28

13.448.115.933 5,515.U7 -674



côNc Ty cô pHÀN BÊ TôNG vÀ xÂy DUNG vrNACoNEx xuÂN MAr
Tàg 3, Tôa nlà CT2, Ngô Thi Nhâm, Hà Dông
Hà Nôi, CHXHCN Viét Nâm

Bâo câo tài chinh
Cho nàû Îài chinh

két rhûc ngày 31 tbâng 12 nàm 2012{
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Càc thayâ ninh ndy Ià r1ô1bô phltn hqp thànhyà càn drcc doc dông thoitài bao cào hichnh kèn thea

.]0. THUÉ THU NHÀP DOANH NGHIçP

THUYÉT MINH BÂo cÂo TÀI cHiN'H Giép rheo)

Thué thù nhâp doânh nghiep phâi nOp rho nàm hien t?i

Gô)/Lqi nhùân truôc rhué
Dièu chinh cho oô)/thu nhêp chlu thué
L ru: Lâc knoan thu nhêp khong chru thuè
Công: Câc kùoan chi phi chiu thué
(É/rhu nhâp chlu thué
Trons dé:
r nu nnap cnru Inue no4l o9ng Dat d9ng san

Gô)/Thu nhAp chiu thué ho4t dông khâc
r hue suâl thong thûong

Thùé thu nhâp doanh ngbiep phâi nop

Câc khoàn vay

Nq tluà
Viin chù sô hiir
Ti lê nqthuÀn trên viin chù sû htu

MAU SO B O9-DN

20112012
VND

(r3.7rs.r40.srr)

9 .324.t15 .396
45.126.563.36',1

VND

13.084.535.060

't.534.330.264

22-087.247 -460

I L128.088.325
10.959.159.135

2s%

5.550.204.196
25yo

7 .A93 .596 .436
(2.343.391.640)

25%

5.52I.811.865 1.973.399.109

31. @ô)/LÂr co BÂN rRÊN cô pHrÉu
2012 20tl

(Lô),4-qi nluân ké bân sau rhué thu nbâp doanh nghiêp (VND) (t9.236.952.37 6) r l . r r L 13 5.95 I
Cô phiâ phô thông dang luu hàni binh quân trong nÀrn 19.996.480 9.769.608

Gô)r-âi co bàn trên cô phiéu $nn/cô phiéu) Q62) 1.137

CôIgry quyér dinh trinh- bà) dông thoi rhi liéu này trên bâo câo tài chinl riêng và bâo câo tài chinh bqp
nhàr dé ngudi dpc cô tbông rin dây drl hon vé hoat dông cria Công ty mç n6i r'êng và toàn Công ty n6i
chung.

cÔNc cU TÀI CHiNH

Quân li rùi ro viin

côngty quàn li nguôn v6n nbàn dâm bâo ràg Công ry côrhé \,lja ho dong lienrucwarôi aa hoa lqi
ich cùa cac cô dông Ihông qua rôi uu hoa s6 du nsuàn v6n r a công no.

Càu rùc vôn cùa C6ng ty gôm cd câc khoàn nq ûuân (bao gôm câc khoân vay nlu dâ trlnl bày t?i
rhuyét minh s6 18 và 22 tlir_ di tièn) và phàn vôn thuôc so huu cùa càc cô dông cùa Công ry (bao gôm
vôn gôp, câc quy du trù tri! lô lûy kê).

He sii dôn bây tài chinh cùa Công ty tqi ngày két thric niên dô ké ioân nhu sau:

3t tl2t2012 3U12n$l1

4,
,:i^

\

VND

5 n .912.914.443
(9 .921 .486 .807)

562.991 .427 .636

293.2t6.814.t',t8

YND

412.609.749 .038
(40.3 r4.746.094)
372.295.002.944
313.982.150.152

29
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CôNG TY CÔ PHÀN BÊ TÔNC VÀ xÂY DVNG VINACONEX XUÂN MAI
Tàng 3, Tôa nbà CT2, Ngô Thl Nhêm, Hà Dông

Bâo câo tài chinh
Cho nàIn tài chinh

Hà NOi, CHXHCN Vier Nam két lhùc ngày I I thâng i2 nàm 2012

THUYÉT MINH BÂO CÂO TÀI CHiNH Giép theo) MÀU SÔ B O9-DN
Câc thlryâ tninh nar tà nç|bê ph1n ho. p thành và càn dryc dqc ààng lûirài bào.àa t;i chiûh kètn thea

32. côNc cq TÀI cHiNH oiép rheo)

Câc chinh sâch ké toân chû yéu

Chi dét câc chinn sâch ké toân chù yéu và câc phuong phâp mà Côns ry âp dlng (bao gôn câc tiêu chi dè
ghi nhan, co sô xâc dinb giâ tri và co sô shi nlân câc kloàn dru nhâp và chi phi) dôi v{ti tims lo4i tài sân
lai chinh. c6ng nq rai chini và công cu !ôn duoc ninh ba) r?i Thuyér minh s6 4.

Câc lo?i c6ng cA rài chinh
Gié trighi sô

3t/12t2012 31tl2/2011

Tài sân tài chinh

Phâj thu khâch hans và pbài ûu khâc

Dàu tù ngÉn hên

Câc khoan Lj quY

r ong cang

Công n9 tài chinh
Câc khoàn vay
Phài trà nguùi bân và phài nà klâc
Chj phi phài trà

r ong cqng

695.207 .819.657 606.843.362-934

VND

9 .921 .486.807

503.411.879.687
20.'742.407.461

160.953.217.338

t78.828.364

VND

40.314.',l 46.094

4t4.902.966.795
4.000.000.000

t41.6)5.358.246
10.291.799

572.912.914.443
527.214.989.405

12.600.357.756

412.609.749.038
377.110.655.187

35.280.864.041

>
c0

:'cll I

OE

irlç
t:\

Công ty chua dânh giâgiâ tr! hqp li cria taj sân tai chinh và công nq tài chinh têi ngày kêt thûc niên dô
kê toân do Thông tu sô 210/2009ÆT-BTC cùa Bô Tài chinlr dâ ban bành ngày 06 thâng l1 nàm 2009
("Thông tu 210") cùng n-bù câc quy dinh hien hành chùa c6 hudng dân cu thê vê vjec xâc dini giâ tri hgp
It cûa câc tài sàn tài chinh và công nq tài chinh. Thông tù 2 I 0 yêu càu âp dung Chuàn muc bâo câo tài
chinh Quôc tê vê vjec ûinl tày bâo câo rài chinï và thuyêt minh thông tin dôi vôi công qr tài chinh
nhmg không dÙa ra hudng dân tuong dÛong cho vjec dânh gjâ và ghi ûhân công cu tài chinb bao gôm cà
âp dlmg giâ tri hqp li, nhâm phù hqp v{ti Chuân mqc bâo câo tài chinh Quôc tê.

MUc tiêu qûât It rûi ro tài chitrh

Rrii ro tài chinh bao gôm rui ro thitruong (bao gôm rui ro ti gia, rui ro lài suât va rui rc vé giâ). rui ro tin
dung và rui ro thanh khoâLn.

Rtii to thi t ràltg

Hoar deng kinh doanh cùa Côrg D së chu yéu chiu ruiro kli cô sq lhay d6i vè d già hôi doâi. lài suâr !à
già. Công ry knông ihvc hiçn cÉc bién phap phong ngm rui ro na) do Lhièu hl ruong mua cac cong c\r

tai chinll

Quàn Ii rùi rc ri siâ

Công ry thuc hien mgt s6 cac giao dich co gôc ngoai te, theo dô, Công ty së chlu rui ro kli c6 biên dong
vè 6, g;a.

ciâ tri ghi sô cùâ câc Îài sàn bàng tièn và công nq bàng tièn cô gôc ngoai tê tai thoi diên cuéi nàn nÏù

1 -t 12.124-261 -604 825.001-268-266

Tài sânCôns no
31/12/2012 3t/72nllt 31/12t2012 3t/12/2011

VI\'D

301.839.376
L678.936.105

VND

20.322.2 74.291

VND

6.582.811

\t{D

Dô Ia W (USD)

Dàns Euro (EUR)
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côNG Ty cô pHÀN BÊ TôNc vÀ xÂy DUNG vrNACoNEx xuÂN MÀr
Tàng 3, Tôa nnà CT2, Ngô Thl Nhâm, Hà Dông
Hà Nôi. CHXHCN Viêt NÙTT két thric ngày 3l

Bro câo tài chinh
Cho nàm tài chinh

thâng 12 nàm 2012

THUYÉTMINH BÂo cÂo TÀICHiNH G'ép rhêo) MÀu SôB 09-DN
Càc thuyâ ni h nb,là ùatbOphdnhqp thành ù càn duqc dac dàngùàitôi bâo càa tàt chinh kèn rhea

32. CôNG CU TÀr CHiNH Giép theo)

Rùi to rhi t ràne Ciép theo)

PhAn ich dô nhqy déifii ngoqi tê

Bàr Ciam d6c dânÏ sia slr bién dône rv gra nong ndm hiè1 r?i knô1g;n\ hrong trqng têu dên cac khoàn
.,c dè" rê cô gôc nèoai iç.on Loniuâ'i". *'r,";rg tam itray aô:rong;êu-t,h;àn-tô lruoc rhué rong
nàm.

Quàn ht rùi rc lâi suàt

Công ty chiu rui ro lâi suât phât sinlr tii câc khoàn va] chiu lài suât dà duoc ky két. Rrii ro này sê duqc
Công fy quan li bàng câch duy tri ô mfc dô hqp ly câc kloân vay và phân tich tinh hinl cqnh tranl ûén
thj tdong dê cd duqc lâi suât cô loi cho Công ty tu câc nguôr cho vay thich hgp.

uuak 4 rut ta re gta co phÊu

Câc cô phiéu do Công ty nâln giù bi ânl huong bôi câc rùi ro tbi truong phât sinh tù tinh không châc
chân vè giâ niruong lai cua cô ph,èu dàu ru. Công D quàn 11 rùiro rè giâ co phiéu bàns cach rhiér lép
h?n mù\ dàu tu. H9i dône Quan m cùd Cô1g ry (ùng xen Àêt va phè duyèr cac qu)èr dini dau ru lao cô
pbifu nhû ngànl nghè kinl doann, công ty dê dàu tù, v.v. Công ty dânh giâ rui ro vè giâ cô phiéu là
không dâng kê.

Qùn Ii fiirc i siâ hàns hôa

Công ty mua nguyên vât lieu, hang hôa tùr câc nhà cung câp trong và ngoài nu<ic dè phuc vrr cho hoat
dông sàn xuât kin! doanh. Do vây, Công ty sê chiu rùi ro tù viCc thay dôi giâ bân cùa nguyên vât liêu,
hàng hda. Công ty không thqc hien câc bien phâp phông ngùra rùi ro này do thiéu tbj tniong mua câc
công cu Îài chinh này.

Rtii ro tttl dttng

R^ui ro.lrn dqng xay.ra khr môL kiâch hâng hoâc d6i lâ( lh6ng dap ung dugc cac nghîa vr.r lrong hqp dông
dâû dên câc tôn tbât tài chinh cho Công ty. Công ty c6 chini sâch tin dung phù hqp và lhuong xuyèn
th€o dôi tinl hiû dê dânl giâ xen Công tv c6 chiu rùi ro tin drlng hay không. Têi n-sày kér ùuc nrèn dO

kê toâû, Công ty cô khoàn rui ro tin du.ng têp trung khâ ldn tu câc công ty con cûng nlu câc bên liên
quannongcirnglôngCôngryCôphàrXuàrrhâplhâuraXà1 dlrng Viël Nam. Ruiro rin dqng rdi aa
duûc rhË hién là gid ni ghi so cùa so du phai rhu cac oèn lién quan nhu rinh bày rai Thu)ér mini s6 .lJ.
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côNG Ty cô pHÀN Bô TôNG vÀ xÂy DUNC vtNAcoNtrx xuÂN MAI
T;rg j. Ioa ni) C ll. Nso I hr Nhàm. Ha Dông
Ha \ôr, CI-IXHCN V ër \dm kér'hucrsayjl

Bâo céo tài chinh
Cho nàm iài chinh

thâns 12 nà,n 2012

32.

THUYÉT MNH BÂO CÂOTÀI CHiNH Oiép theo) MÀU Sô B O9-DN
Câc thuyù n1h nay là né|be phln hqp thành ù cât1dwc dec dôhsthèiyôi bào cAo rài chinh kèu theo

CÔNG CU TÀI cHiNH Giép theo)

Quâtt lj tûi to thanh khoàn

Muc dich quan li rùi ro thanh khoàn nhàm dàm bâo dù nguôn v6n dè dâp ung câc nghia w tài chinn hiCn
tAi và trong tuoirg laj. Tinh thani khoàn cùng duqc Công ly quàn li n}àm dàm bao muc phq trôi giùa
công no dén hâJl và tài sàn dén hê, trong nàm ô mûc cô $é duo:c kièm soât déi vôi sô viin mà Công ry
tin âng cô thé tao ra trong nàm dô. Chinh sâch cria Công ty là theo dôi thuirng xuyên câc yeu cau vè
lhanÏ kloan hien lai va du kién llo1g ruorg lai nhàm.dâm bao Công ty du) ri dù Tic du phong rièn
mAr. câc khoàn vay va dù vôn mà câc cô dông cam két gop nlràm dâp ùng câc quy dinh vê tinh thanlr
khoàn ngàn h?n và dài ban hon.

Câc bàng duôi dây trlnh bày chi tiét câc mûc dao hAn theo hqp dàng cdn lai dôi vôi rai srin rai chinh và
công nq 1ài chinl phi phâi sinh và tbàj h?n thanh toân n}u dâ dùq c thôa thuân. Câc bàng này duqc trinh
bày dqa trên dông dèn chua chiét khâù cr:n tài sàn tai chinh và dong tièn chua chiét.khâu cùa công nq rài
chinh tinh theo ngày sûm nlât mà Công ty phâi trà. Câc bàng này trinh bày dàng tjên cùa câc khoan gôc
và tièn lâi. Viec trinh bày tbông iin tài sàn rai chinb phi phâi sinh 1à càn tbiét dè hièu dÙqc viec quàn li
rùi ro thanh khoàn cùa Công4, khitinh thânh kboàn duoc quàn ly lrên co sôcông nqvà tâi sàn thuân.

Tônq côns
\4{D

3l/12/2012
rièn
Phàithu kbâch hàng và phàirhu khâc
Dàu tu lài cbinh ngiin han

Dàu tu tài chinh dàihan
câc kloan Li qui
r ong cçng

3ut2/2012
Phài trà nguiri bân và pbài trâ khâc
Chi phi phài 1rà

Câc khoà vay
r ong cçng

Chênh lech thânh khoâfl thuàtr

3|t2t20tt

Pbài thu khâch hàng và phài thu khâc
Dàu ir tài chinh nsân ban

Dàu tÛ tài chinh dài h4n

C-âc khoàn ky quy

Tông c0ng

31t12t2011

Phài lIà nguùibân và phâitrà klrâc
Chi phi phài tIà
Câc khoàn vay
r ong cgng

Chênh lêch thânh khoân thuàn

Dll(tl I nàm Tù1-5nàm

534-254-602.319 160.953.217.338 695.207.819.651

9_921.486.807 - 9.921.486.807
503.411.879.687 - 503.41L879.687
20.742.407.46t - 20.742.407.461

- 160.953.217.338 160.953.217.338
178.828.364 - 178.828.364

\t{DVND
5

I

N

527.214.989.405
12.600.357 .7 56

568.508.22.4.443 4.404.690.000

527 .2t4.989 .40s
12.600.357 .7 36

5?2.912.914.443

1.108.323.571.604 4.404.690.û00 1.112.728.261.604

--(@I
Duti I nàm

156.548.527.338 (417 .52n.441.947\

ronqcQng
\4{D

40.314.746.094

414.902.966.795

4.000.000.000

t47 .6t5 .358.246
to.291.799

Tù1-5nàm
yND

40.314.746.094

4l1.047.508.086
4.000.000.000

t0 291 ?ss

\/l{D

3.855.458.709

147.615.15S.24;

455.372.545-979 r51.470.816.955 606.843.362.934

377.110.655.187

35.280.864.041

397.686.651.853

- 377.110.655.187
- 35.280.864.041

14.923_097.185 412_609.',749_038

810.078.r7r.08r r4.923.097.r8s fl2s.00r_268.266

(354.705.625.102) 136-547 .119.110 t218.157.905,332)

Ban GiÉrn déc dârlh giâ mûc tâp trung rui ro thânh khoàn d mûc cao. Tuy nhién. Ban ciâm d6c vân tin
tuong râng Công ly co the tqom dù ngxôn lien dê dâp tug câc nghia vr,r Îài chinh khi dên hân. Kê hoach
cùa Ban Ciâm doc lién quan dèn !ân dè n"y duq( ninh ba) 14 lhurér nirh ,ô :.
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côNc ry cô pHÀN BÊ TôNG vÀ xÂy DUNG !'INACoNEX xuÂN MAr
Tâng 3, Tèâ nhà CT2. Ngô Thi Nhên, Hà Dông
Hà Nôi. CIIXHCN Viêt Nam

Bâo câo tài chinh
Cho nàm tài chini

két dric nsày 31 tbâng I2 nàm 2012

THt yaT Mr\H BÀo cio rÀr cHi\H rTiép rh€o) MÀu so B 0e-D\
Câc thuyêt minh nay là 

"t1t 
bé phdn hW thành ft cdn dq. àac àôhg thot !t:/i bao cdo ltii chihh kèn theo

Ji, NcHrtp W vÀ sô Drlvor cÀc BÈ\ LrÈ\ euA\

lrong nàm. C6ng q dà cd (âc giao dich c'rù yèu cau \6i câc bér l'ën quan:

2îl112r12

Doânh thu bân hàng và cung câp dich vrr

Tônq ( ôig ry Cô phàn Xùâr nhAp khâu rà \ây dr.ng \ içr \am

Công ry Cô phàn Xây dlrng s6 I

Công ry cô phàn Xây dlrng sii 5

Côngry Cô phàn Vinaconex 6

Côns ry cô phàn xây duns sii 12

Long ry lo pnan vrnâconex :r
Công ty Cô pbàn Dàu nr xây duig và Ky thuat Vinaconex

Côngty Cô phân Xi màng Câm Phâ

công ry Cô phàn Dàu tu Phât triên nhà và dô thlVinaconex

công ty cô phà Phâttriên Thùong mai Vjnaconex

Ban quàn li Dlr ân Dàu tu Xây dsng môrông duàng Lâng -

Hôa Lac
Công ty cô phàn Dàu Tu và Xây dqng sd 45

Công ty Cô phàn Xây lâp Vinaconex Xuân Mai
Công ty Cô phàn Tûvân Thiét ké Vinaconexxuân Mai
công ry cô phà xuân Mai D4o Tri
Công ry Cô phàn Bê tông Vinaconex Phan Vû
Côngry Cô phàn VinaconexXuân MaiDàNàng
Công ty Cô phàn co gi6ivân tâiVinaconex Xuân Mai
Công ty cô phàn Dàu tu xây dung và ky thuât Vinaconex E&C

Côngry cô phàn Phât riên Thucng m4iVinaconex

Mùâ hàng hôâ, dich vq
Tông Công ty Cô phà Xuât nhâp khàu và Xây dwg viCt Narn
Công ty cô phàn Dàu Tu và xây dsns sii 45

Côngty Cô phàn Xây lip Vinaconex Xuân Mai
Công ty Cô phàn Cogi6iVân Îài Vinâconex Xuân Mai
công ry cô phù Tu vân Thiét ké Vinaconex Xuân Ma;
công ry cô phà xuân Mai D?o Tri
Công t), Cô phà Vinaconex Xuân MaiDàNing
Công ty Cô phàn Be tông Vinaconex Phan Vû

Chi phi tài chinh
công ty cô phàn Dàu Tu và Xây dwg sô 45

Long ry Lo pnan Àay rap vrnaconex Àuar Mar

côngry cô phàn Tu vân Thiétké Vinaconex Xoân Mâi
công fy cô phàn Xuân MajEao Tû
côngty cij phàn Vinaconex Xuân Mâi Dà Nàng

279.',t96,382.766 439.234-777.247

VND

13 .644.159 .46t

7.350.135.665

2.230.3 7 8.712

1 076 4',71176

VND

130.969.467 .636

452.742.t45

3.740.036.391

1t .828.292.469

7.095.455

62.563.637

65.205.000

330.874.365

157.392.487

118.074.134.698

2.273 .015 .564

1.082.790.64t
89.516.635.159

17.740.i84.038

30 .841 .124.626

32.096.422.936

8.576.54',7.337

r.842.848.812

67.168.588.883
15.415.108.982

54.650.736.018

22.207.222.773

3.996.021.422

44',7.602.2t7

758-410.002

a0 $2145 206

12.595.552.684

r5.850.469.r 82

242.914.535.5i,4
11.900.457.708

61.051.4t5.6i7
223 .980.896.817

1 .236.242.600

25 .815.994.490

6.9i6.153 .094

192.8',71 .783 _r94

743.79t.4t5
32.636.255.774

249.830.7 83.461

233_863.409

53.238.094.229

595-347.564.712 536.490.124-575

57.526.569

4.t83 .685.227

L6l8.783.154
8.335.480.298

29.933.151

237.7 t7.297
L636.501.105

1 .042.416 .667

5 .418.533 .472

288 953 906

14.825-408-399 8.624-122.447
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cÔNc ry co pHÀN BÊ TôNc vÀ xÂy DIING YTNACoNEX xuÂN MÀr
Tàng 3, Tôa nhà CT2, Ngô Thi Nbâm, Hà Eông

Bâo céo tài chinh
Cho nàrn tài chinh

kér rhric nqày 3l thâng 12 nàm 2012Ha Nôi, CHXHCN Vièt Nam

THUYÉT MINH BÂo cÂo rÀI cHiNH Oiép theo) MÀu sÔ B 09-DN
Câc thuyët nînh nay Ià r1çt b0phAn hqp thành ù cân àrqc dac dông thàitôibâo cda tàichinh kèn theo

33. NGHTEP \'Ir VÀ SÔ Drt Vdr CÂC BÊN LÉN QUAN Giép theo)

Trong nâm, Côngry dâ cô câc giao dich chù yéu sau vdi câc bên liên quan Giép theo):

20112012

Doarh thu tài cùitrh
Long ry Lo pnal uâù i(Jvâ^ayo\ingso4)
Công ry Cô phân Xây lâp Vinaconex Xuân Maj
Côngry Cô phàn cogi6iVân tài Vinaconex Xuân Mâi
Côngry Cô phàn Vinaconex Xuân MâiDà Nâng
công ty cô phàn Tu vân Thiét ké Vinaconex Xuân Mai
Công ty Cé phàn Xuân Mai Dao Tri
Côngry Cô phàn Bê tông Vinaconex Phan Vû

cô tic nhân dupc
Công ty Cô phàn TrJ vân Thiéi ké V;raconex Xùân Mai
Công! Cô phàn Xuân MaiDao Tû
Cônst Cô phà Xây lâp Vinaconex xuân Mai
Côngry Cô phàn Cogi6iVân tâiVinaconex Xuân Md

côp viin Yào don vlkhâc
Công ty Cô phàn Tuvân Thiét ké Vinaconex Xuân Mai
Công ty Cô phàn Bé tông Vinaconex Pbân vû
côns ty cô phù xây lâp Vinacon€x xuân Mai
Công ty Cô phàn Vinaconex Xuân Mai Dà Nàng

5-183.075.191 12374-296-75Î

VND

l,046.275.169
947.590.024

1.195.222

12.98s.479

289.853.574
2445175 723

VND

589.621j42
t.829.716.235

280.000.000

198.53r.587

1.111.500.000
3.4t4.688.725
4 954 2U8 861

2.383.273.973

4.160.000.000

L940.337 .534
840.000.000

L111.500.000
3.348.311.111

1.281.041.667

280.000.000

9,323.61t.507 6.020.852,778

:

I

12.090.000.000

22.43 4.600 .000

1.985.000.000
25.500.000.000

64.009.600.000
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côNc ry cô pHÀN BÊ TôNc vÀ xÂy DûNG vlNAcoNEx xuÂN MAI
Tàng:, Tôâ nhà CT2, Ngô Tlti Nhâm, Hà Dông
HàNoi, CHXHCN ViétNam

Bâo câo tài chinh
Cbo nâm tài chinh

két thÉc ngày 3l thâng l2 nàm 2012

THUYÉT MrNH BÂo cÂo rÀI cHiNH Giép theo) MÂu sÔ B 09-DN

Càc thayA nitlh n..t là iêt bê ph1n hW thành \,à càn tuçc dçc dông thà toi bâo cào tài chinh kètn theô

33. NGHIEP VIJ VÀ SÔ DÛVû CÂC BÊN LIÊN QUAN CTiéP thEO)

S.i du chri yéu vdi câc bên 1iên quan:
3utu2n72 3ut2t20tt

Phài thù (bâo gàn phài thu khâch hàng' trâ tnntc cho

ngllol bnn)/phâi tbù khâc
Tông Công ry Cô phàn Xuâ nhâp khâu và Xây dung Viêt Nam

côns ty cô phàn xây dlrng sii 2

cong ty (0 phan xa) dung so J

Công ty Cô phàn xây dpg s6 5

Công ry Cô phàn vinaconex 6

Côngry cô pbàn Xây du,ng s6 12

công ry cô phàn Xây dung sé I 5

(ong t] Lo phan xay dûng ro
Công ty Cô phÀn VIMECO
Công ty Cô phàn Tu vân Xây dullg Vinâconex

Công iy Cô phàn Phâtriên Thùongmai Vinaconex

Ban quan Ii Du ân Dàu tù nrd rOrg duons Lâng - Hôa La. c

Ban quàn li Du ân nudc Sông Dà " HàNoi
Ban Dièu hàh Dlr ân thûl diçn Bùôn Kuiip

LOng ty Lo pnan Dau r Û vâ Àay aung so 4)

Công ty Cô phàn Xây lÉp Vinaconex Xuân Mai

Côngry Cô phàn Co gi6iVAn tài Vinaconex Xuân Mai

Công ty Cô phàn Vinaconex Xuân MaiDàNàng

Công ry Cô phàn Tu vân Thiét ké vinacon€x Xuân Mai

Công ty Cô phân xuân Ma;Dao Tû

Côngry Cô phàn Bê tôngVinacon€x Phan Vû

Công r) INiIH quô( 
'é 

lién doanh \ inaconer - Iaisei

Ban Dièu hành Du ân bào tànsHàNôi
Ban Dièu hành Du ân tbùy dien A Vuong

Ban Dièu hànb Dlr ân duong cao t6c Trurg Luong

5.434.001.559

5 .204.4',7 6.779

L955 .987 .072

1 .s37 .t9',7 .307

17.883.058.052

2.347.393.898

670.692.373

3) .53s .161 .922

12.545.891_457

1.609.578.403

690.556.197

137 .7 50.283,

183.243.045.268 224.179-369.607

VND

24.393 .348.439

688.260.000

186.653.275

5.304.416.500
463.676.000

450.007.490

47.542.004

600.007.500

VND

56 .306.210.522

688.260.000

5 .4',7 4 .236.t48
53.276.500

41.542.000

600.007.500
4?.268.000

32.026.560

14.107.695.998

3.670.065.110

127.038.000

733.137.000

41.398.172.321

r.414.683.795

13.129.389.610

18.858.18:.158

40.106.139.595

27.386.037.',790
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côNc ry cô pHÀN BÊ TôNG vÀ xÂy DUNG VTNACONEX xuÂN MAr
Tâng 3, Tôa nhà CT2, Ngô Tli Nhân, Hà Dôns

Bâo cÉo tài chtnh
Cho nàm tài chini

Hà Nôj, CIXHCN Viêt Nam két rhûc ngày 31 thiing l2 nàm 2012

THUYÉTMINHBÂo CÂOTÀI cHiNH Giép theo) MÀU Sô B O9.DN
Càc thuyêt nhh nay là nat bp phân hqp rhànhù côn dmc doc dông thài yA btio ctto tàichinh kèn rheo

33. NGHttrp vU vÀ sô DU vôr cÂc BÊN LIÊN euAN Giép rheo)

56 du chûyéu véi câc bên liên quan Giép theo):

31n2n012 3Ut2n01t

Phâi rr, (bâo gèm phâi tni nguùi bân, nsuûi muâ rrâ liètr
tnr6c)/PhÉi trâ kùâc
Tông côngB, cô phàn xuÂtnhâp khàu và xây dung viêt Nam
công ty cô phàn xây dullg sé I Ninaconex 1)
Long ry Lo pnan 

^ay 
drme so J

Long ry Lô pnan Àay ormq so tl
Côngry Cô phàn Vinaconex 25

Công ly Cô phàn VIMECO
Công ty Cô phàn Dàu TuvàXây drrng s6 45
Công ty Cô phàn Xây lâp Vinaconex Xuân Mai
Công ry Cô phân Co giôi V4n tài Vinaconex xuân Maj
Côngry cô phàn Tu vân Tbiét ké Vinaconex Xuân Mai
Côngry Cô phÀn Xuân MaiDao Tû
Công tl Cô phàn Bê iông Vinaconex Phan Vù
Cry Cô phàn dàu ûvà kinh doanh thuong mai Vinaconex

56 du cnc kloân vay
Công ty Cô phàn Vinaconex Xuân MaiEà Nâng
cône b, cô pbàn Tu vân ftiét ké vinaconex Xuân Mai

Sd drcâc khoân cho vây
Côns ty Cô phàn Bê tông Vinaconex Phan Vù
Công ty Cô phàn Dàu Tu và Xây dlnlg sé 45
Côngt Cô phân Co gi{tiVân tàiVinaconex Xuân Mai

nu nhâp cùa Bat Gid,n déc

Thu nhâp cùa Ban ciâm ddc

221.800.783.01û 190.099.647.49ri

VND

13.338.297.774

164.177.231

175.802.400

529.293.500
348.229.999

4.951.375.498

89.895.669.157

5 .418.823 .287

14.2t9 .034.652
88.631.963.716
4.120.350.796

7.765.000

\1\1D

164.177.231

,rr.ror.ooo
263.288.500

348.230.528

L349 .782.761

65 .628.88',7 .',7 s5

282.970.5s8
5 .98t .236.387

102.713.380.713

6.191.890.663

12.241 .7',7 5 .0 11

2.000.000.000

16.s00.000.000
12.241.11s.r17 r8.s00.000,000

27 .389.979.316

17.058.567.700
100.000.000

13.727 .27 t .971

44.548.541.016 t3-727 -271-971

2n11. 2011
VND

1.586.556.044
VND

2.461 .024.523

sô uEu so sÂNH

Sit liêu so sânh là sd fiêu cùa bâo câo tài chini cùa Công ty cho nàm tài chinh kér rhûc ngày 3 I rhâng I 2
nàm 201 I dâ duoc dièu chinh hôi rr5 nhu trinl bày tê; nruyét .irr' 

'ii 
s.

-u(
Nguyên Th! Thu Thùy
Nguùi lâp biêu

Ngît A2 thâng 3 nàn 2013
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