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1. Téng quan
Giai thiéu chung

La thanh vién ctia Tap doan Pai Duong (Ocean Group), Cong ty CP Khach san va Dich
vu Pai Duong (Ocean Hospitality — OCH) hoat dong chuyén biét trong linh vuc kinh
doanh, quan 1y khach san, bat dong san nghi dudng, thyc pham, quan 1y toa nha, truyén
thdng va cac dich vu lién quan. Thoi gian qua, ching toi di dau tu va phat trién 2
thwong hiéu khach san StarCity tiéu chuan 4 sao qudc t& va Sunrise tiéu chuan 5 sao
qudc té véi tidu chi khang dinh vi thé cua Khéach san thuong hiéu Viét.

V&i tim nhin chién luge, ndm 2012 vira qua danh diu bude phat trién manh mé cla
OCH thong qua viéc Cong ty mé rong kinh doanh sang linh vuc quan 1y tda nha, budc
dau dau tu xay dung chudi Café thuong hiéu Givral tai hai thanh phd 16n Ha Nbi va
TP.H6 Chi Minh.

C6 trong minh mot doi ngli 1anh dao sang sudt, nhay bén, lyc luong cong nhan vién
nhiét huyét, sang tao, OCH dang xay dung nhiing budc di manh mé dé ty tin tré thanh
doanh nghiép hang dau Viét Nam vé kinh doanh dich vu khach san, dong thoi khing
dinh vi thé ciia Cong ty nam bat thoi co dé khong nglmg phat trién.

Tam nhin

“Tré thanh Doanh nghiép di dau trong linh vuc quan Iy va kinh doanh khéch san.
Khong ngirng ma rong linh vuce kinh doanh dé don dau thoi co, van hoi mai.

Sw ménh

OCH cam két mang dén cho khach hang nhirng dich vu tiéu chuan quéc té

Phat trién bén viing, c6 trach nhiém véi méi truong va xa hoi.

Gia tri cot 10i

Tir nhitng ngay dau thanh lap cach day 6 nam, Hoi dong quan tri, Ban lanh dao Cong ty
CP Khéch san va Dich vu Pai Duong da xac dinh nhitng gia tri cét 18i s& song hanh
cling cong ty trong qua trinh hinh thanh va phat trién.

- Tréach nhigm: Trach nhiém la nén tang thanh cong cia OCH. Trach nhiém véi nhan
vién, vai dbi tac, véi xa hoi va véi moi truong 14 tru cot dau tién trong bo ba gia tri
cot 16i cua cong ty.

- Tén treng: Su tdn trong voi khach hang, ddi tac va nhan vién 1a chia khoa dé cong
ty ludn c6 duoc sy dong hanh va tin tudng.

- Déi méi: Poi méi dé don dau thai co, van hoi mai.

Po6i moi dé phat trién bén viing



2. Thw ngd caa Chi tich hdi ddng quan tri
Kinh thua Quy Co dong!

Niam 2012 tiép tuc 1a ndm ma buc tranh kinh té thé gi6i duoc bao phu boi mét sic mau
am dam. Cudc khung hoang no cng van la vin dé nhac nhéi trén toan khu vuc EU,
kinh t& M¥ hién dang phuc hoi mot cach yéu 6t va chua cé nhiéu két qua kha quan. Di
cuing véi nén kinh té thé gici, kinh té Viét Nam ciing trai qua mot nim nhiéu bién dong.
Bén canh nhitng két qua thuan loi nhu cén can thuwong mai xuét siéu, lam phat giam 1a
nhitng khé khin 16n van con ton dong nhu thi trudng bat dong san dong biang, hoat
dong san xuat cé chiéu huéng thu hep. Trong bdi canh d6, Cong ty c¢d phan Khach san
va Dich vy Pai Duong (OCH) van chitng minh tiém luc va su vitng manh cia minh
bang két qua kinh doanh ndi bat vai nhiéu thanh tyu dang ghi nhan trong sudt nim vira
qua.

Nam 2012, tong doanh thu hgp nhat cia OCH dat khoang 847 ty dong, tang gan 50% so
véi nam 2011. Loi nhuan truée thué hop nhat dat gan 132 ty dong. Loi nhuan trudc
thué nam 2012 ting 22.22% so v&i loi nhuan truéc thué hop nhat nam 2011.

cung véi két qua kinh doanh thuan lgi, 2012 ciing 14 mot nim ma OCH dat dugc nhiéu
thanh cdng trén tat ca cac linh vuc hoat dong cua Cong ty.

Vé linh vuc khach san, hai thuong hiéu Starcity tiéu chuan 4 sao quéc té va Sunrise tiéu
chuan 5 sao qudc té di vinh dy doén nhan nhiéu giai thuong dén tir cac to chac du lich
uy tin trong nudc va quéc té.

Mot thanh cong tiép theo cia OCH trong nam vira qua la viéc Cong ty tu hao duoc lya
chon tr¢ thanh thanh vién cia ASEAN Stars. Sy kién nay la minh ching cho nhirng
ting truong vuot bac trong hoat dong kinh doanh déng thoi 1a mot 161 dam bao cho tinh
uy tin, on dinh, viing chic caa ¢ phiéu OCH véi cac quy co dong.

Nam 2012, OCH mé rong linh vyc kinh doanh thuc pham qua viéc tham gia gép von
vao cong ty CP Banh Givral, gié tri ¢ phan so hitu cia OCH chiém 98% Vén Diéu 1é
Cong ty c6 phan Banh Givral. Két thiic ndm tai chinh 2012, thwong hiéu Givral dong
gop ty trong cha yéu trong co cau doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vu
hop nhat caa OCH, tuong tng 40,2%.

Nham thyc hién dinh hudng mé rong linh vuc kinh doanh, cubi nam 2012, OCH d tién
hanh dau tu sang linh luc cho thué va quan ly toa. V&i tam nhin chién luoc, Quan ly toa
nha s& 1a mot hudng di dugc CONg ty chi trong phat trién trong nhirng nim tiép theo.

Nam 2013 dugc dyu béo tiép tuc 1a mot nam kho khan véi kinh té thé gii ndi chung
cling nhu Viét Nam n6i riéng, tuy nhién véi sitc manh, sy sang tao, va ngudn luc cua
Cong ty, HDQT cam két s& nd luc khéng ngimg dé dua OCH trg thanh doanh nghiép so
hiru va kinh doanh khach san hang dau Viét Nam — dua thuong hiéu khach san Viét Ién



mot tam cao méi. Pong thoi, HDQT khang dinh s& don dau nhitng thoi co van hoi caa
nén kinh té, cing OCH dat duogc nhirng chi tiéu ké hoach da dé ra.

Thay mat Hoi ¢éng Quan tri (HPQT) va Ban Lanh dao Cong ty CP khéch san va Dich
vu Pai Duong (OCH), t6i xin gui loi cam on chén thanh va sau sic dén toan thé Quy cd
déng, khach hang, cac ddi tac va toan thé Can bo - Cong nhan vién OCH da dong gop
cho su phét trién OCH trong nam vira qua.

Tran trong

Chi tich HDQT
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3. Bé&o céo cua Héi ddng quan tri

Tiép ndi ndm 2011 day khé khan, nam 2012 1a nim nén kinh té Viét Nam gip nhiéu
bién dong. Su déng bang cua thi trudng Bat dong san, hién tuong thiéu thanh khoan
tién dong cua cac ngan hang thuong mai, ting trueéng tin dung & mac thap dan dén sy
khéat von cua cac doanh nghiép trong nuéc. Sé luong doanh nghiép pha san ¢ mic cao
ky luc, hang trim nghin nguoi lao dong khong c6 viéc lam. Tinh dén thoi diém cudi
nim 2012, nhiéu doanh nghiép Viét Nam gip nhiéu khé khin trong viéc phuc hdi va
phat trién.

Trudc nhitng thach thic néu trén, Hoi dong quan tri (HDQT) da thuong xuyén chi dao,
giam sat phdi hop cung véi Ban Tong giam doc dé st sao cac mit hoat dong cua Cong
ty, ciing véi su nd lyc cua toan thé can bo nhan vién, Cong ty da vimng budc vuot qua
kho khan va hoan thanh tét cac chi tiéu ké hoach dé ra.

3.1. Hoat dong cua Héi dong qudn tri nam 2012

Tai ky hop Dai hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2012, Pai hoi di thong qua viéc
thay doi thanh viéen HPQT: mién nhiém tu cach thanh vién HPQT cua Ong Preben
Hojoirtlun va Ong Tran Minh Hai; bau b sung 02 thanh vién HDQT 1a Ong Ph6 Thién
Son va Ong Saebel Sven Albert. Hoi dong quan tri Cong ty ndm 2012 gom 05 thanh
vién:

— Ong Ha Van Tham Chu tich HDQT

— BaLé Thi Anh Tuyét Thanh vién HDQT
— Ong Sven Albert Saebel Thanh vién HDQT
— Ong Pho Thién Son Thanh vién HDQT
— Ong Huynh Trung Nam Thanh vién HDQT

HDQT Céng ty da tich cuc trién khai cac hoat dong theo quy dinh tai Biéu I¢ t6 chirc va
hoat dong ctia céng ty va quy ché hoat dong cia HPQT, cy thé nhu sau:

3.1.1. Cong tac chi dao va giam sat viéc thwc hién ké hoach san xuat kinh
doanh

Niam 2012, HPQT d4 truc tiép chi dao, giam sat Ban Diéu hanh va cac bo quan ly trong
hoat dong san xuat kinh doanh, huy déng quan Iy nguon vén, duy tri va timg budc nang
cao chat luong dich vu ... bam sat ké hoach san xuit kinh doanh d3 dugc Pai hoi dong
c6 dong thuong niénn 2012 thong qua. Tuy nhién, nim 2012 1a nim khé khan va thir
thach 16n dbi véi cac doanh nghiép va ca nén kinh té Viét Nam: ting truéng kinh té suy
giam, no Xau ting manh, luong hang ton kho & muac cao va hang chuc nghin doanh
nghiép pha san ... Do d6, hoat dong san xuit kinh doanh OCH trong nam 2012 bi anh
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hudng dang ké va khong hoan thanh duoc ké hoach san xuat kinh doanh hop nhat da dé
ra. Nhung hoat dong san xuat kinh doanh nim 2012 d3 c6 nhitng chuyén bién tich cuc,
két qua san xuat kinh doanh nim 2012 cao hon nim 2011.

Tong doanh thu hop nhat nim 2012 ciia OCH dat khoang 847 ty dong, dat 86,91% ké
hoach nim, ting gan 50% so véi ndm 2011. Loi nhuan trude thué hop nhat dat gan 132
ty dong, ting 22,22% so véi lgi nhuan trude thué hop nhat nam 2011.

K&t qua thuc hién cac chi tiéu co ban nim 2012 (hep nhit)

Pon vi: Triéu dong

STT Chitiéu Ké hoach  Thuchién  Thuc hién/
Ké hoach (%)
1 Von diéu 1é 1.000.000 1.000.000  100,00%
2 Tong doanh thu 974.817  847.222 86,91%
3 Téng chi phi 485.875  718.145 147,80%
4 Loi nhuan tir cong ty lién két 1.248 2.762 221,31%
5 Loi nhuan truéc thué 490.190  131.839 26,90%
7 Loi nhuan sau thué 350.689  77.054 21,97%
8 Loi nhuan sau thué/Tong 36% 9,1%
doanh thu
9 Loi nhuan sau thué/Von diéu Ié  35% 7,7%
10  Lai co ban trén co phiéu 3500 961

Téng doanh thu Cong ty me nam 2012 dat 318 ty ddng gan bang mirc tong doanh thu
nim 2011. Loi nhudn trudc thué nim 2012 Cong ty me dat 167 ty dong, ting 96% so
véi loi nhuén trude thué nam 2011.

Trong co ciu doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu hop nhit, doanh thu
khéach san va kinh doanh béanh keo va d6 ubng dong gop ty trong chi yéu, twong wng
50,5% va 40,2%, doanh thu cung c4p dich vu chiém 5,1% va hoat déng nhuong quyén
kinh doanh bit dong san 2012 ciing dong gop 4,2%.

+ Kinh doanh khach san va Khu nghi dudng: trong nim 2012 OCH phat trién
thuong hiéu cao cip 5 sao Sunrise: chinh thire dua Khu nghi dudng cao cap
Sunrise Hoi An Beach Resort vao khai thac, Sunrise Nha Trang Beach Hotel
and Spa trong nim 2012 ciing di hoat dong rat thanh cong va c6 ting truéng
manh vé doanh thu ciing nhu luong khéach. Bén canh d6, OCH day manh hiéu
qua hoat dong cua chudi khach san nhu StarCity Saigon Hotel, StarCity Suoi
Mo Hotel va StarCity Phuong Dong va tiép tuc duy tri tién do phat trién
chudi khach san 4 sao StarCity khac.



+ Kinh doanh bit déng san nghi dudng: voi su uy quyén cua OCH, StarCity
Nha Trang d3 ban duoc hon 70% téng s6 cin ho.

+ Kinh doanh thyc pham: thuong hiéu Givral dd mé ctra mai 10 ctra hanh nang
téng s6 cira hang trén toan quéc 1a 27 cira hang; CTCP Sai Gon Givral xay
dung chudi Cafe Givral tai cac Trung tAm thuong mai, sanh khach san va
chudi siéu thi caa Ocean Mart.

+ Kinh doanh quan ly toa nha: day la linh vyc kinh doanh mai caa Cong ty.
OCH da va s& cung cap dich vu quan ly toa nha cho: tda nha Rose Garden,
Toa nha Trung Yén Plaza, tda nha VNT Tower Nguyén Trdi cing td hop
chiéu phim giai tri Fafilm, tda nha StarCity Lé Vin Luong

3.1.2. Coéng tac thuc hién Nghi quyét cia PHPCD thwong nién nim 2012

Can ctr Piéu 6 Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thudong nién nam 2012 ban hanh ngay
18/04/2012 c6 quyét dinh viéc bd sung hoat dong san xuit kinh doanh, tuy nhién tinh
dén hét nam 2012 Cong ty chua tién hanh bo sung hoat dong san xuat kinh doanh va
sira d6i gidy phép kinh doanh. Pau nam 2013, theo yéu cau thyc té cua hoat dong san
xuat kinh doanh, Céng ty da tién hanh xin ¥ kién c6 dong bing vin ban dé tién hanh tha
tuc bo sung nganh nghé kinh doanh.

HPQT ciing nhu Ban diéu hanh Cong ty trién khai thuc hién nghiém tdc va hiéu qua
cac noi dung khac caa Nghi quyét PHDCP thudng nién nam 2012,

3.1.3. Céc cudc hop va quyét dinh ciia HPQT

Trong nam 2012, HDQT t6 chic cac cudc hop thudng ky va bat thuong, ra cac Nghi
quyét/Quyét dinh vé viéc:

+ Nhan chuyén nhugng c6 phan caa co dong cong ty CP Banh Givral.
+ Quyét dinh t chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2012.

+ Théng qua ké hoach tam ng ¢6 tirc nam 2011.

+ Mua co phan trong cong ty CP Viptour — Togi.

+ Théng qua ké hoach chuyén nhuong c6 phan cua cong ty tai cong ty CP
Tan Viét.

+ Chuyén nhuong c6 phan caa Cong ty tai cong ty CP Sai Gon Givral.
+ Mua ¢ phan phét hanh ting von diéu Ié ciia cong ty CP Sai Gon Givral.

+ Mua thém c6 phan phat hanh ting von DL cua cong ty CP Sai Gon
Givral.



+ Chuyén nhuong ¢ phan céng ty CP Viptour.
+ B6 nhiém Ong Phé Thién Son giit chirc vu Tong Giam déc Cong ty.

+ Cham dut Hop dong Hop tac véi cong ty CP Viét Lién A — Phu Hung
Gia.

+ Théng qua Hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit véi Cong
ty CP Viét Lién A — Pha Hung Gia.

Ngoai cac cudc hop, HDQT con duy tri viéc xin thao luan va xin y kién gitra cac thanh
vién thong qua hinh thuc giri email va dién thoai, qua d6 nang cao va phat huy stc
manh tap thé caa HDQT. HPQT ciing théng nhat phan cong va uy quyén cho ting
thanh vién HPQT & c4c mang cong viéc cu thé dé phat huy thé manh riéng cua ting
thanh vién, qua d6 nang cao hiéu qua hoat dong cua HDQT.

Ngoai ra, HPQT ciing d3 ra cac Nghi quyét/Quyét dinh cac van dé thuoc tham quyén
va phé duyét to trinh ciia Ban diéu hanh.

3.1.4. Viéc phdi hop giira HPQT va Ban Piéu hanh

Trong nam 2012, cac thanh vién trong HDQT Cong ty da phdi hop lam viéc trén tinh
than trach nhiém cao dé dwa ra cac quyét dinh chinh xac, kip thoi mang lai hiéu qua
cao. HPQT déng vai trd dinh hudng, chi dao, giam sat tinh hinh trién khai cac chi
truong quyét dinh va hd trg Ban Diéu hanh trong cac hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty.

- Trong mdi quan hé véi Ban diéu hanh, Chu tich Hoi déng quan tri thuong
xuyén tham gia cac cudc hop giao ban hang thang cing Ban diéu hanh dé
nam bat tinh hinh kinh doanh va cé y kién chi dao, dinh hudng ciing nhu giai
quyét nhitng d& xuat, kién nghi trong hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Bén
canh d6, HDQT yéu cau Ban diéu hanh bao co tinh hinh hoat déng cua
Cong ty va bao cdo dot xuat néu nhan thay c6 van dé phat sinh co thé anh
huong nghiém trong dén Cong ty.

- HDQT di bam sat cac chi tiéu ké hoach do Pai hdi déng cb dong giao trén co
s& két hop phan tich tinh hinh thuc tién, dién bién cua thi truong dé dinh
hudng hoat dong cua Cong ty.

- HDPQT d4 tap trung chi dao kién toan lai to chirc bo may quan ly Cong ty phi
hop véi md hinh hoat dong méi va nhiém vu san xuat kinh doanh caa Cong
ty. Hoan thién hé théng quan tri cong ty, diéu chinh chic ning nhiém vy,
nhan su cac phong ban caa Cong ty me va cac cong ty con dé hoat dong hiéu
qua hon. Ngoai viéc kién toan lai bo may t6 chic tai cac phong ban. HDQT
cling da on dinh lai co cau nhan sy cha chét trong Ban Diéu hanh dé diéu
hanh hoat dong cua Cong ty.



- Tuan tha day da va kip thoi viéc cong bo thong tin dinh ky, cong bo théng tin
bat thuong va cong bd thong tin theo yéu cau ddi véi to chirc niém yét nhu:
Cong bb Bao cdo tai chinh. Bao cao thuong nién, B&o céo tinh hinh quan tri
cdng ty, viéc bo nhiém/mién nhiém lanh dao chu chét, ... va cac béo cao khac
theo yéu cau cia Uy Ban Chung khoan Nha Nudc, So Giao dich Chung
khoan Ha Nai. Tiép xUc va cung cap cac thdng tin vé Cong ty cho cac cd
dong theo ding quy dinh cta Phép luat va Biéu 18 Cong ty.

- HDPQT da gip g, tiép xuc, dam phan va hop tac vai nhiéu ddi tac trong va
ngoai nude dé day nhanh tién do du &n, mé rong kinh doanh; truyén théng,
quang ba thwong hiéu hinh anh cta Cong ty trén cac linh vuc hoat dong kinh
doanh ctua Cong ty;

3.1.5. Panh gia vé tinh hinh thwc hién nhiém vu ciia Ban Piéu hanh va cac
can bg quan ly

Ban Piéu hanh Coéng ty di rat cé gang trong viéc diéu hanh hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty, mic du khong dat duoc mot s6 chi tiéu ké hoach san xuat kinh
doanh hop nhét da dé ra, tuy nhién két qua kinh doanh van c6 li trong béi canh nhiéu
doanh nghiép 1am vao tinh trang phé san nhu hién nay 1a mot két qua dang ghi nhan.

3.1.6. Thu lao ctia Hi ddong quan tri

Tinh hinh thanh toan cac khoan thu lao cta cac thanh vién HDQT nhu sau:

Ho va Tén Chuc vu Ké hoach thu lao theo Nghi
quyét BPHPCP nam 2012
(VND)
1 Ha Vin Tham Chu tich HDQT 24.000.000
2 Lé Thi Anh Tuyét Thanh vién HDQT 12.000.000
3 Sven Albert Saebel Thanh vién HDQT 12.000.000
4 Pho6 Thién Son Thanh vién HDQT 12.000.000
) Huynh Trung Nam Thanh vién HBDQT 12.000.000

3.2. Kéhoach hoat déng ciia HPOT néim 2013
3.2.1. CA&c chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh hgp nhat nim 2013
Pon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 Ty I€ so voi

(Kiémtoan) (K& hoach) 2012

1  Vondiéu lé 1,000,000 1,000,000
2 Tong doanh thu 847,222 1,052,605 124.24%
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3 Tong chi phi 718,145 907,664 126.39%
4 Loinhuan tir cong ty lién két 2,762 1,489 53.89%
5  Loi nhuan truge thué 131,839 146,429 111.07%
6  Chi phi thué TNDN 54,785 53,264 97.22%
7  Loinhuan sau thué 77,054 93,165 120.91%

3.2.2. Ké& hoach hoat dong ciia HPQT nim 2013

Niam 2013 dugc dy bao 1a nam tiép tuc kho khin cua nén kinh té. vé phia cac doanh
nghiép s& 1a mot cudc chién khbc liét. S6 lugng doanh nghiép thu hep, giai thé phéa san
c6 1& con tiép dién nhung ciing s& c6 nhiéu doanh nghiép dua vao diéu kién sin co dé
vuon 1én. Trong bdi canh d6, HDQT s& tap trung chi dao, dong thai hd tro va phéi hop
cung Ban diéu hanh Coéng ty thao g& nhimg kho khin, vudng méic dé xir Iy va quyét
dinh nhitng vin dé phuc vu cho san xuat kinh doanh dat hiéu qua cao nhat, cu thé:

- Tiép tuc cung Ban Piéu hanh Cong ty nghién ctu bd sung dé ngay cang hoan
thién chién Iuwoc phat trién 1au dai cong ty phi hop véi tinh hinh mai. Khang
dinh vi thé din dau cia OCH trong linh vuc kinh doanh dich vu bao gom: dich
vu khéch san va khu nghi dudng, dich vu quan Iy tda nha, dich vu an udng, dich
vu truyén thong, va dich vu giai tri.

- Tiép tuc dau tu, phat trién va khai thac cac du &n khach san va bat dong san
nghi dudng cao cip cd tiém ning gdp phan ting truong loi nhuan cho Céng ty;
nang cao chat lugng dich vy, khai thac téi da cong suét sir dung phong cua cac
khach san thanh vién; da dang hoa linh vuc san xuat kinh doanh bang viéc mo
rong dau tu kinh doanh linh vuc 4n udng, quan ly tda nha va truyén thong.

- Tap trung ngudn luc dé hoan thanh dung tién do ké hoach cac dy an da dé ra, cu
thé: Khéch san StarCity Nha Trang tiéu chuan 4 sao hoan thanh vao nim 2014;
Khéch san StarCity Airport tiéu chuan 5 sao hoan thanh vao nam 2014; Khach
san StarCity Lao Cai Casino tiéu chuan 5 sao hoan thanh vao cudi nim 2013;
Khach san StarCity Westlake Ha Noi tiéu chuin 5 sao hoan thanh vao nim
2015.

- Duy tri va day manh moi mat hoat déng khac cua HPQT theo diing quyén han
va trach nhiém cua minh, kip thoi khac phuc nhitng mat yéu kém chua lam
duogc nham cung véi Ban Piéu hanh Céng ty Cong ty phan ddu dua cong ty
ngay cang phat trién xtmg dang véi mong mudn cia Pai hoi ddng c6 dong cong
ty.

- Hoan thién co ciu bd may té chirc Cong ty cho phu hop véi nganh nghé hoat
dong, tranh sy chong chéo giira cac phong ban chuyén mén. Khong nging cai
tién phurong thirc quan ly tai Cong ty va cc cong ty con theo huéng gon nhe va
chuyén sau nham tang hiéu qua kinh doanh cua toan Céng ty; Nang cao hiéu
qua hoat dong cua cac cong ty con;
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- ChU trong phét trién nguén nhan luc: Dac biét can bo quan 1y, dong thoi nang
cao chat luong nhan vién nganh khéch san va du lich;

- Tap trung ddu tu linh vuc kinh doanh truyén théng dang c6 thé manh d6 1a thyc
pham, bit dong san va khing dinh vi thé hang dau trong linh vuc kinh doanh
khach san.

- DPay manh hon nita ké hoach truyén théng va tiép thi dé quang ba hinh
anh,thuong hiéu StarCity va Sunrise cta Cong ty;

- Pam phan, thuong thao vai cac dbi tac dé hop tac trong kinh doanh, nang cao
hiéu qua kinh doanh va m¢ rong hoat dong ra nudc ngoai; quang ba, truyén
thdng hinh anh, thuong hiéu siu rong dén cac nha dau tu, cong ching, thi
truong trong nudc va ngoai nuoc,

- Tang cudng quan hé véi cac co dong, nha dau tu dé ¢ dong va nha dau tu
thudng xuyén nim duoc tinh hinh hoat déng cua Cong ty thong qua cac hinh
thirc tiép xuc tryc tiép, gian tiép, cong b thdng tin ...

4. B&o c4o ciia Ban giam doc
4.1. Két qud thuc hién nhiém vu nam 2012
4.1.1. Téng quan vé méi trwong kinh doanh nim 2012

Nam 2012, nén kinh té thé gigi tiép tuc doi mat véi nhitng cudc khing hoang & pham vi
khu vuc va toan cau. Bong den suy thoai kinh té bao phu tir Chau A, Chau Au dén Chau
My, anh huéng niang né dén su phat trién kinh té cua hau hét cac qudc gia, trong sé do,
Viét Nam khéng phai 12 ngoai 1. Téc do ting truong GDP giam, nguy co giam phat,
lwong hang tén kho & muac cao phan nao can trg su luu thong cua nén kinh té. Tat ca
nhitng yéu té trén da dit cac doanh nghiép trong va ngoai nudc, dic biét 1a cac doanh
nghiép trong nudc trudc nhiéu kho khan, thir thach. La mot doanh nghiép hoat dong
trong linh vyc dich vy, OCH khéng trdnh khoi nhitng kho khan chung. Tuy nhién, véi
su ¢b gang, nd luc cua toan thé Ban 1anh dao va nhan vién cong ty, nim vira qua, OCH
da dat duoc nhirng két qua dang ghi nhan.

4.1.2. Két qud thuc hién nhiém v SXKD niam 2012

Vuot qua nhiing bién dong, bat 6n cua nén kinh té, OCH va cac cong ty thanh vién da
hoan thanh két qua kinh doanh do Pai hoi dong c6 dong dé ra. Cu thé nhu sau:

- Tong doanh thu hop nhat dat khoang 847 ty dong, ting gan 50 % so véi cing ky
nam 2011, .

- Loi nhuan truéc thué hop nhat dat gan 132 ty dong, ting 22, 22 % so véi cling
Ky nam 2011.

- Loi nhuan sau thué dat khoang 77 ty dong.

Vé Iinh vuc Kinh doanh Khach sgn va Khu nghi dwéng

Nam 2012 1a mdt nim thanh cong cho OCH vé mit phéat trién thuong hiéu cao cap 5

sao Sunrise va ddy manh hiéu qua hoat dong cua chudi KS StarCity Hotel.
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- Théang 2 nim 2012, OCH da chinh thirc dwa Khu nghi dudng cao cap Sunrsie
Hoi An Beach Resort vao khai théac. Ngay trong nhiing thang dau tién véi chién
luge Sale&Marketing duoc chuan bi ki cang tir trude, khach san da dat cong
suat st dung phong cao va dugc khach hang tin twang lwa chon. Chat luong cua
Khu nghi dudng ciing dugc khang dinh khi chi mat 4 thang ké tir khi khai
truong, Sunrise Hoi An dé vinh dy duoc cap gidy chang nhan 5 sao cua Bo VH-
TT-DL. Hién nay Sunrise Hoi An dugc ghi nhan la mét trong nhitng khu nghi
dudng tét nhat & mién Trung Viét Nam.

- Mot thuong hiéu Sunrise ctia OCH khéc la Sunrise Nha Trang Beach Hotel and
Spa trong nim 2012 ciing d hoat dong rat thanh cong va cé ting truong manh
vé doanh thu ciing nhu lwong khach véi GOP ting 128% va doanh thu ting
122%.

- Ngoai thuong hiéu Sunrise 5 sao, trong ndm 2012, tuy nén kinh té con nhiéu kho
khan, nhung OCH van tiép tuc duy tri tién do phat trién chudi khéach san 4 sao
StarCity caa minh véi cac dy an nhu StarCity Nha Trang Hotel dang khan
truong hoan thién phan tho. StarCity Airport Hotel da hoan thién tang ham va
chuan bi xay phan than. StarCity Westlake Hanoi Hotel hoan thién phan tha tuc
va chuan bi xay dung.

- Pdi voi cac dy an da di vao hoat dong nhu khach san StarCity Sai Gon, khéch
san StarCity Subi Mo va StarCity Phuong Péng, cong suat phong va doanh thu
déu duy tri va tang so v4i nam trude. Pac biét khach san StarCity Saigon Hotel
sau 2 nam hoat dong di di vao 6n dinh va ting truong vé doanh thu rat tét mic
di ¢6 su canh tranh rat 16n tir cac thuong hidu nudc ngoai trong ciing dia ban.

Vé Iinh vuc Kinh doanh Bdt dgng sdn nghi duwing

Nam 2012 thuc sy 1a mot naim day kho khin voi cac doanh nghiép dau tu kinh doanh
bat dong san nghi dudng (BDSND), dic biét la cac doanh nghiép kinh doanh BDSND
cao cap nhu OCH. Gia nha dat sut giam manh mg, thi truong dong bang trong mot thoi
gian dai va trén dién rong. Luong hang ton kho & mic bao dong do ngudn cau syt giam
manh trong khi ngudn cung méi lai ting cao. Trudc thuc trang trén, khong it doanh
nghiép kinh doanh BDSND di tuyén b6 phé san. Tuy nhién, véi su chi dao sat sao va
nd lyc khdng nging nghi cia Ban lanh dao va tap thé can bo nhan vién, tinh dén thoi
diém nay, OCH di va dang hoan thanh nhiém vu duoc giao.

Tinh dén thang 12 nam 2012, san Bat dong san Info — don vi dugc OCH ay quyén béan
can ho StarCity Nha Trang d ban dugc 70% tong sé cin hd.

Vé Iinh vuc kinh doanh thgc pham

Kinh doanh thyc pham la mot trong nhitng linh vuc kinh doanh duoc OCH ch trong va
vu tién. OCH hién s& hiru thuong hiéu thyc phiam ndi tiéng 13 Banh Givral — mot
thuong hi¢u banh da dang viing hon 60 nam trén thi truong. Nam 2012 vwra qua,
thuong hiéu Givral & mo 10 cira hang méi, nang tong s ctra hang trén toan quéc I1én
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con s6 27 ctra hang. Cudi nam 2012, dugc su chi dao sau sic va dinh huéng chinh xac
cuia Hoi ddng quan tri va Ban 1anh dao OCH, Céng ty CP Sai Gon Givral da budc dau
thanh cong trong viéc tao 1ap mot huéng phat trién kinh doanh méi 1a mo chudi Café
Givral tai cac Trung tAm thuong mai, sanh khach san va chudi siéu thi cia Ocean Mart.

Két thic nam tai chinh 2012, linh vuc kinh doanh banh keo va d6 udng déng gop hon
21 ty dong trén tong doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vy cia OCH.

Vé linh vuc qudn ly tda nha

2012 danh diu 1 budc ngoat 16n trong budc chuyén sang linh vie kinh doanh mai cua
cong ty- d6 1a quan ly toda nha. Coéng ty c6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong
(OCH) di va dang dam phan, ky két hop dong dé tiép nhan quan ly nhiéu tda nha va
trung tim thuong mai I6n nho tai Ha NGi noi riéng va trén ca nudc noi chung. Thang
01/2013, OCH chinh thuc cung cap dich vu quan ly tda nha cho tda nha sang trong
Rose Garden, toa lac tai 170 Ngoc Khanh, Giang V6, Ba Pinh, Ha N6i. OCH da dat
dugc tin tuong cua khach hang va sé quan ly cac du an sau trong nam 2013: Toa nha
Trung Yén Plaza (25 tang), tda nha VNT Tower Nguyén Trai (27 tang) cung to hop
chiéu phim giai tri Fafilm, tda nha StarCity Lé Van Luong (29 tang),...

Véi kinh nghiém trong linh vuc quan ly chudi khach san cao cap va doi ngii nhan sy
giau kinh nghiém, OCH tin tuéng s& 1am hai long cac nha dau tu ciing nhu cic cong ty
va c& nhan str dung dich vu quan ly tda nha do OCH cung cip véi phuong chaim “Mang
sy sang trong tién nghi cuia khach sgn vao trong cugc séng hang ngay cua ban” . Trong
tuong lai, quan ly tda nha s& la mot trong nhitng mang dau tu duoc chi trong va phat
trién manh mé trong dinh hudng phét trién cua cong ty.

4.1.3. Nhang thanh twu néi bdt nam 2012

> Thang 1
Ky két théa thuan hop tac véi PH Thuong Mai

Ngay 5/1/2012 tai Ha Noi, Cong ty CP Khéach san va Dich vu Pai Duong (OCH) va
Truong Pai Hoc Thuong Mai da ky thoa thuan hop tac véi muc dich cung giao luu,
trao doi van hoa, kinh nghiém va gép phan nang cao chat luong dao tao ngudn nhan luc
cho nganh khéch san va du lich trén co sé phét huy tiém niang thé manh riéng cé cua
mdi bén. Theo thoa thuan nay, OCH cd thé lya chon sinh vién tét nghiép vé 1am viéc tai
Cong ty hoic tao diéu kién cho sinh vién caa truong PH Thuong mai c6 diéu kién duoc
thuc tap tai cac khach san tiéu chuan 4-5 sao caa OCH. Dé phat huy tdi da hiéu qua hop
tac, OCH s& giéi thiéu can b quan ly, nhan vién lanh nghé tham gia giang day cac 1op
dao tao nghé Du lich cua truong.

Hop tac voi OCH, truong PH Thuong Mai sé c6 diéu kién rut ngan khoang cach dao

tao giira ly thuyét va thuc hanh, cung cap cho x& hoi nhirng sinh vién c6 k§ nang. Ngoai

ra. OCH va Truong PH Thuong mai s& ¢6 thém nhiéu co hoi cling nhau quang bé hinh
14



anh, thuong hiéu, nang cao chat lwong hoat dong, tao tién dé quan trong dé tiép tuc phat
trién 6n dinh, bén virng trong thai ky hoi nhap.

»  Théang4
OCH t6 chikc thanh cong Pai hdi ddong co dong thwong nién 2012

Ngay 18/4/2012, Céng ty C6 phan Khach san va Dich Pai Duong (ma ching khoan
OCH) da t6 chirc thanh cong Dai hoi ddng cd dong thudong nién 2012 véi sy tham gia
cta cac co dong nam gitt hon 75,91 % s6 ¢b phan. Theo d6, két qua kinh doanh nim
2011 cua OCH di c6 su ting trudng vuot bac so véi nam 2010 véi tong doanh thu hop
nhat dat 564,810 ty d6ng. Loi nhuan trude thué hop nhat dat 108,453 ty dong; loi nhuan
sau thué hop nhat dat hon 73,972 ty dong. Nam 2011, ngudn thu cia OCH ting manh
chu yéu tir kinh doanh khach san, san xuét kinh doanh banh keo va db ubng.

» Thang 5
OCH vinh du dwgc chon la thanh vién cia ASEAN Stars

Sang ngay 08/05/2012, S¢ Giao dich Chiing khoan Ha Noi (HNX) da to chuc Hoi nghi
Doanh nghiép niém yét (DNNY) niam 2012 va khai truong Hé théng Quan ly Théng tin
DNNY (CIMS) tai Nha hat Lén Ha Noi. Tong két két qua hoat dong caa cong ty niém
yét nam 2011 tai hoi nghi, HNX danh gia cao nd luc khdng nging cua ting doanh
nghiép trong viéc duy tri hoat dong on dinh, hudng téi su phét trién bén viing cua thi
truong. So véi nam 2010, tong tai san cua 396 cong ty niém yét ting 24% (tir 521 nghin
ty 18n 645 nghin ty dong), tong doanh thu tang 19% (tir 161 nghin ty 1én 191 nghin ty
dong). Trong d6 nhiéu coéng ty niém yét da tap trung nguodn luc vao cong viéc kinh
doanh chinh, cét 18i, han ché dau tu tai chinh va dau tu ra cac linh vuc ngoai nganh.
Pén cudi nam 2011, véi HNX c6 393 cdng ty niém yét voi téng gia tri niém yét theo
ménh gia khoang 79 nghin ty dong, ting 13,8% so voi 2010.

Tai hoi nghi, Cong ty C6 phan Khach san va Dich vy Pai Duong (MCK: OCH) di vinh
du la 1 trong 30 doanh nghiép

niém yét dau tién cua Viét Nam duoc chon lam thanh vién ASEAN Stars. ASEAN
Stars la nhém 180 c¢6 phiéu bluechips cua khoi ASEAN, bao gom 30 ¢6 phiéu bluechips
ciia mdi nudce thanh vién cua khéi ASEAN. C6 phiéu duoc chon vao ASEAN Star phai
dam bao cac diéu kién vé vén hoa thi truong va tinh thanh khoan.

» Thang 6

Khach san Starcity Sai Gon vinh dw dén nhan bang khen xuat sic tir
TripAdvisor

Trang web du lich 16n nhat thé gioi, TripAdvisor di trao ting StarCity Saigon Hotel
Gidy chung nhan dich vu xuit sic duwa trén nhitng dénh gia dugc dang truc tuyén. Giay
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chtrng nhan thé hién nd luc cua Starcity Sai Gon trong viéc phuc vu chu ddo va dem
dén cho khéach hang nhitng trai nghiém dang nho.

Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa vinh dw nhan giai thwéng Gold
Circle 2011

Ngay 06 thang 06 nam 2012, Khach san Sunrise Nha Trang da vinh du nhan giai
thuéng danh gia Gold Circle do cong ty dit phong truc tuyén Agoda trao ting. Day la
niam thtr ba céng ty Agoda trao giai thuong Gold Circle dé ghi nhan nhimg déng gop
tich cuc cua cac khach san, khu nghi mat. Sunrise Nha Trang la khach san 5 sao duy
nhat & Nha Trang dugc bau chon 1a mét trong nhitng khach san tiéu biéu trén thé gioi
nhan giai thuong Gold Cirle cho kénh phan phéi truc tuyén hang dau véi chat luong
dich vu tbt, gia ca hdp dan. Trong nhitg nim qua, ngoai kénh phan phdi truyén théng,
khach san da tich cuc mé rong va hop tac chat ch& véi hé thong dat phong qua mang,
da dang hda san pham, nang cao chat luong dich vu va thuc hién nhiéu chuong trinh
khuyén méi. Giai thuong Gold Circle trao tang cho Sunrise Nha Trang la thanh qua tir
nhitng nd lyc khong ngiing cua Khéch san, gop phan dua Sunrise Nha Trang ngang tam
véi cac khach san trong khu vuc va trén thé giéi.

» Thang7

L& ky két bién ban ghi nhé gitra Cong ty CP Khach san va Dich vu DPai
Dwong (OCH) va Truong Cao dang Du lich Ha Ngi (HTC)

Ngay 11/07/2012 tai Trudong Cao dang Du lich Ha Noi, Cong ty CP Khach san va Dich
vu Pai Duong (OCH) va Trudong Cao Pang Du lich Ha Noi (HTC) da cung ky thoa
thuan hop tac véi muc dich cing giao luu, trao d6i van hoa, kinh nghiém trén co so
phat huy tiém nang thé manh riéng caa mdi bén. Bién ban ghi nhg thé hién cam két cua
OCH trong viéc dau tu phat trién nguon nhan lyc chat lugng cao cho nganh du lich va
khéch san, hudng téi muc tiéu tro thanh céng ty quan ly va kinh doanh khach san hang
dau Viét Nam.

Bio cao thwang nién (BCTN) caa OCH nam trong Top 50 BCTN tét nhat
2012

Ngay 14.7, S¢ Giao dich chiing khoan TP.HCM va Béao Pau tu ching khoan to chirc
trao giai Cuoc Binh chon Bao cao thuong nién 2012.

Pay 14 nam tha 5 lién tiép cudc binh chon duoc té chirc véi muyc tiéu khuyén khich cac
doanh nghiép niém yét huéng dén nhirng chuan muc cua mot bao céo thudng nién qubc
té, gop phan l1am minh bach trong viéc xay dung bao cdo thuong nién. OCH vinh dy
duoc trao giai BCTN tét nhat 2012. Bao cdo cua OCH la mot trong nhiing bao cao
duoc chon tir 111 bao cdo vao vong chung khao trong tong s6 hon 700 bao cao cua cac
doanh nghiép niém yét trén ca nudc.
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Giai thuong thé hién nd lyc cia OCH trong viéc cung cap cho co dong thong tin minh
bach nhét ciing nhu khing dinh kha ning ¢ng pho cao cua doanh nghiép trong moi
treong kinh té nhiéu thach thuc.

» Thang 8

Khéch san Starcity Sai Gon vinh dw dong hanh ciing Giai béng da Canh sat
ASEAN mé rong 2012

Giai bong da Canh sat ASEAN mé rong 2012 duoc t6 chinh véi myc dich ting cudng
quan hé hop tac hitu nghi gitra cong an Viét Nam vai cong an, canh sat cac nudc
ASEAN va doi khach moi canh sat Australia. 5 d6i thi dau theo thé thuc vong tron 1
luot, tinh diém xép hang. Poi vo dich giai dau nay s& nhan 150 triéu dong tién thuong
tir BTC giai.

Giai khai mac ngay 22/8 va kéo dai dén ngay 30/8/2012 trén san Thong Nhat
(TP.HCM). Trong khuon kho su kién thé thao dic biét nay, Khach san Starcity Sai Gon
vinh dy tiép don 76 cau thi d&én tir Boi CAND Viét Nam, Doi canh sat Hoang Gia Thai
Lan va Doi canh sat Campuchia. Nhirng trang thiét bi hién dai va dich vu tét nhat cua
khach san Starcity Sai Gon dd gop phan chuan bj cho cac cau thu tam ly va thé luc dé
san sang cho cac tran dau trong khuén khé cua giai.

» Thang9

Khéach san Sunrise Nha Trang vinh dw dén nhan giai thwéng ddi tac Khach
san xuat sic do trang web Booking.com trao ting

Ngay 12 thang 9 nam 2012 — Khach san Sunrise Nha Trang da vinh du don nhan giai
thuong D6i Tac Khach San Xuat Sic nam 2011 do trang web booking.com trao ting.
Véi két qua hop tac xuat sic clng nhitng dong gop tich cuc trong qua trinh phuc vu
khach Iuu tra, Sunrise Nha Trang |a khach san duy nhat ¢ tinh Khanh Hoa dat giai
thudng nay. Trong ndm 2011, tng sé dém nghi tir trang web booking.com & Khéch san
Sunrise Nha Trang la 2258 dém, chiém 5.9% cong suat phong. Trong 8 thang dau nim
2012, tuy tinh hinh kinh té khong thuan lgi, booking.com van giit viing vi tri s6 1 véi s6
luong dém nghi ting gan 200%.

» Thang 10

Ocean Hospitality tw hao tham gia dw an “Mé hinh tiét kiém ning lwong
ESCO”

Ngay 12 thang 10 nim 2012, Tong giam doc céng ty CP Khach san va Dich vu Pai
Duong — dng Phé Thién Son cung dai dién khach san StarCity Sai Gon da tham du budi
hop bao coéng bd thi diém mé hinh dau tu hé thong nuéc néng ning lwong mat troi quy
md cong nghiép theo md hinh ESCO. Thudc hé théng khach san do OCH sé hitu va
quan ly, Starcity Sai Gon vinh dy duoc lya chon 1a mot trong sb cac khéach san tiéu biéu
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thuc hién du an “Mo hinh tiét Kiém ning luong ESCO” — dy an do Hiép hoi Khach san
Viét Nam va Bo Cong Thuong phdi hop té chic, trong khudn khé chwong trinh muc
tidu qudc gia vé sir dung ning luong tiét kiém va hiéu qua giai doan 2011 — 2015. Nhan
dip nay, 6ng Phé Thién Son da ky Bién ban ghi nhd (MOU) vé thoéa thuan hop tac tham
gia md hinh ESCO véi Cong ty CP Dau tu va Phét trién Nang luong mit troi Béach
Khoa (Solar BK).

» Thang 11

Sunrise Hoi An vinh dw dén nhan giai thwong Vang thwong nién — Gold
Circle 2012

Thang 11 nam 2012, Khu nghi dudng Sunrise Hoi An (Sunrise H6i An Beach Resort)
vinh du duoc lva chon 1a 1 trong sé 4 khach san va khu nghi dudng tai Hoi An nhan
giai thuong Vang thuong nién — Gold Circle 2012 do trang web dat phong quy md toan
cau hang dau Chau A agoda.com trao tang.

Giai thuong Gold Circle thudng nién dugc t6 chirc lan dau tién vao nim 2009 13 sang
kién ciia Agoda nham muc dich ghi nhan nhitng dong gop tich cuc cia cac khach san,
khu nghi mat da phdi hop chat ché véi Agoda trong thoi gian qua dé cung cap nhing
san pham truc tuyén nhanh chéng, dé dang va thuan tién cho khach hang. P6n nhan giai
thuong danh gid Gold Circle 2012 chi 8 thang sau khi chinh thirc di vao hoat dong va
mo clra don khach 1a minh chiing cho nhitng nd luc cua Sunrise Hoi An Resort ndi
riéng va OCH n6i chung trong viéc dem dén cho khach hang nhiing gié tri tuyét voi
nhat & muc gia canh tranh.

Ocean Hospitality tré thanh Nha phan phéi vé chinh thic cia K-Pop
Festival 2012

Nhan ky niém 20 nam thiét 1ap quan hé ngoai giao Viét Nam — Han Qudc (12/1992 —
12/2012), Pai truyén hinh MBC, cong ty 9M Art Han Quéc cing véi VK Media Viét
Nam ddng t6 chirc chuong trinh Pai nhac hoi giao lvu am nhac tré Viét — Han mang tén
K-pop Festival 2012 vao ngay 29/11/2012 tai SVD Quéc gia My DPinh, Ha Noi. Pong
hanh ciing K-pop Festival 2012, Cong ty C6 phan Khach San va Dich Vu Pai Duong —
OCH vinh dy tro thanh don vi phan phéi vé chinh thizc cho Pai nhac hoi nay thong qua
cac ban ban vé tai toan bo hé théng phong giao dich cia OceanBank trén toan quéc.
Vi hé thong mang ludi rong khip, dac biét tai cac tinh thanh: Ha Noi, Hai Duong, Hai
Phong, Quang Ninh, Pa Nang, Ho Chi Minh..., OCH da dem khong gian 4m nhac soi
dong, quy tu nhimg ca si nhém nhac hang dau Viét Nam va Han Qudc dén gan hon vdi
cac fan ham mo. DPiéu nay gop phan dé lai 4n twong dep vé mot OCH tré trung ning
dong trong mat hang chuc nghin khén gia tré Viét Nam.
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» Thang 12

Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa dwoc trao Gidy chirng nhan Nhan
du lich bén vitng Béng Sen Xanh

Ngay 8 thang 12 nam 2012, Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa vinh du la mét
trong hai khach san cua tinh Khanh Hoa duoc Tong cuc du lich Viét Nam trao Giay
chung nhan Nhan du lich bén vitng Bong Sen Xanh.

L& trao gidy ching nhan Nhan Bong sen xanh 1a sy kién danh dau chang duong phat
trién co trach nhiém cua cac CSLT du lich tai Viét Nam. Hoat dong nay thé hién nd luc
cta nganh du lich néi chung, cua hé théng khéach san va luu tra tai Viét Nam néi riéng
Véi viée bao vé moi truong.

C6 thé noi, nhan du lich bén viing Bong sen xanh da khang dinh nhitng nd lyc cua
Sunrise Nha Trang trong 1 nam vtra qua. Viéc thuc hién nhirng hoat dong co trach
nhiém véi méi truong nhu lap dat hé thong nudc néng st dung niang lugng mat troi da
gitp Sunrise Nha Trang tiét kiém chi phi, ting doanh thu hoat dong khéach san, dong
thoi thé hién cd gang bao vé moi trudng va y thirc trach nhiém vai xa hoi cua Sunrise
Nha Trang va céng ty quan ly Ocean Hospitality.

Nhizng thanh twu khac

- Hop tac toan dién véi cac hdng hang khéng

Lién tiép trong nam 2012 vira qua, OCH di ky két thoa thuan hop tac toan dién véi cac

hdng hang khong tai Viét Nam nhu VietjetAir, AirMekong, Jetstar Pacific nham da
dang hoa san pham, dich vu, nang cao chat luong phuc vu khach hang va tang cudng
nang lyc canh tranh caa mdi bén. Trong khudn khé thoa thuan hop tac nay, OCH cam
két cung cap cho nhan vién, phi hanh doan va hanh khach cua VietjetAir, AirMekong,
Jetstar Pacific cac dich vu tot nhat & muc gia canh tranh. OCH ciing s& phéi hop Véi
VietjetAir, AirMekong, Jetstar Pacific thuc hién cac chuong trinh khuyén mai, giam gia
phong Vi lgi ich cua khach hang. Trong ndm 2013, OCH s& tiép tuc hop tac chat tré voi
cac ddi tac hién tai, ddng thoi, ma rong quan hé hop tac sau rong véi hang hang khong
qudc gia Viét Nam - Vietnam Airlines ciing nhu cic hing hang khong quéc té.

- Hop tac véi cac ngan hang

Nhan thirc khéch hang ciia cac ngan hang trong nudc va qubc té tai Viét Nam 1a nhing
khéch hang tiém ning, trong nim 2012, OCH ciing da tién hanh dam phan va ky két
hop ddng hop tac véi nhiéu ngan hang 1on, nho tai Viét Nam, trong s6 d6 phai ké dén
Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam — Techcomban, Ngan hang TNHH 1 thanh
vién HSBC (Viét Nam), Ngan hang TNHH 1 thanh vién ANZ (Viét Nam), Ngan hang
Buu dién Lién Viét,... Theo thoa thuan, OCH cam két cung cap muc gia wu dii cho
chu thé cua cac ngan hang ddi tac. Ciing trong nim 2012 vira qua, hai khach san thudc
thuong hiéu StarCity 4* va Sunrise 5* do OCH so hitu va quan ly la StarCity Sai Gon
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va Sunrise Hoi An da tham gia tai trg giai thuong cho Giai Golf thuong nién cho Ngan
hang TNHH 1 thanh vién HSBC (Viét Nam) té chuec.

4.2. Ké hoach sdn xudt kinh doanh niam 2013
4.2.1. Danh gid tinh hinh nam 2013

Nam 2013 tiép tuc duoc du béo 1a mot nim kho khian dbi vai nén kinh té thé gioi va
khu vuc. Van con d6 nhirng bét 6n tai Khu vue ddng tién chung Chau Au, nguy co suy
thodi cua cac nén kinh té hang dau thé gisi. Voi Viét Nam, 2013 duoc danh gid 13 nim
ban 18 ¢6 y nghia dic biét quan trong d6i véi viéc hoan thanh cac muc tiéu dé ra cho 5
nim 2011-2015. Pay ciing 1a mot thuan loi ddi véi cac doanh nghiép Viét Nam néi
chung va OCH néi riéng bai 18 Pang, Nha nuéc va Chinh phii dang thé hién quyét tam
manh m& trong viéc thay d6i chét lugng thé ché, tap trung thuc hién cong cudc tai co
cau nén kinh té.

4.2.2. Muc tiéu — Nhiém vu trong tim nam 2013

Nhan dinh 2013 13 nim ban 18 cho sy phét trién bén viing, toan thé Ban diéu hanh va
can bo nhan vién OCH cam két thyc hién nhitng muc tiéu va nhiém vu trong tam do
Pai hoi ddng C6 dong dé ra. Cu thé nhu sau:

- Khang dinh vi thé cia OCH la doanh nghiép dan dau trong linh vuc kinh doanh
dich vu khach san, kinh doanh bat dong san, quan Iy toa nha, kinh doanh thuc
pham, truyén théng.

- Nang cao chét lugng dich vu, khai thac t6i da cong suat st dung phong cac
khéch san thanh vién, dua ty 1& lap day phong Ién mtc cao nham dat ting truong
vé doanh thu cho nhém nganh kinh doanh dich vu khach san — mét trong nhitng
nhém nganh kinh doanh ct 18i ciia cong ty.

- Pau tu phat trién ngudn nhan lyc dic biét 1a nhan su chét luong cao, cham lo
cho doi séng cua can bo nhan vién nham dam bao sy phét trién bén viing cua
Cong ty.

- Tiép tuc dau tu, khai thac cac du an khéach san va bat dong san nghi dudng cao
cap cO tiém nang, tai cac dia diém dac dia, gop phan ting truong logi nhuan cho
Cong ty va cac cd dong.

- Pa dang héa linh vuc san xuat kinh doanh bang viéc mo rong dau tu kinh doanh
linh vuc thyc pham, quan ly tda nha va truyén thong.

- Khang dinh 1a mot doanh nghiép kinh doanh ¢ trach nhiém, luén huéng téi phat
trién bén viing vi loi ich cua cong dong.

4.2.3. Chitiéu ké hoach nam 2013
4.2.4.
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Nim 2013 Ty I8
(K& hoach) S0 Véi

2012

1 Vén diéu 1¢ 1,000,00 1,000,000
0

2 Tong doanh thu 847,222 1,052,605  124.24%
3 Tong chi phi 718,145 907,664 126.39%
4 Loi nhuan tir cong ty lién két 2,762 1,489 53.89%

5 Loi nhuén trudc thué 131,839 146,429 111.07%
6 Chi phi thué TNDN 54,785 53,264 97.22%
7 Loi nhuan sau thué 77,054 93,165 120.91%

4.2.5. Gidi phap thgc hién

Ting cwong chién lwoc XAy dung thwong hiéu

Nhan thtc 18 rang thuong hiéu tao ra gia tri, niém tin cia khach hang, c6 dong va chu
dau tu, tir nhidu nim qua, OCH ludn tap trung vao cdng tac xay dung thuong hiéu nham
duy tri va phat trién nhan thiac vé “Cong ty hang dau Viét Nam trong linh vuc kinh
doanh khéch san” d6ng thoi nang cao hiéu biét vé “Chudi khach san dau tién cua Viét
Nam dat dang cap qudc té”.

Trong nim 2013, OCH s& thyc hién viéc tai cdu trac thuong hiéu StarCity va Sunrise dé
t6i wu hoa thuong hiéu con ciing nhu thuong hiéu me - OCH. Chién lugc vé thuong
hiéu s& duoc hoach dinh chuyén nghiép hon véi su phdi hop nhip nhang gitra cac phong
ban khac nhau ciia Cong ty nhu phong Thiét ké, phong PR, phong Ban hang. Bén canh
viéc tang cuong quang ba théng qua nhitng kénh Marketing hiéu qua nhu quang céo
trén truyén hinh, quang céo trén b&o va tap chi, quang cdo twong tac trén mang
Internet... ,OCH s& tiép tuc phdi hop chat tré véi Tong cuc du lich Viét Nam trong céc
hoat dong x(c tién du lich, quang ba tiém ning du lich Viét Nam qua dé gép phan nang
tam thwong hiéu StarCity va Sunrise so véi cac thuwong hiéu nude ngoai, huéng téi muc
tiéu khang dinh vi thé mot doanh nghiép hang dau trong linh vuc khai thac va kinh
doanh dich vu khach san.

Hop tac cling phat trién

Nam 2012 1a mdt nam danh dau sy ra doi cta nhitng ban thoa thuan hop tac toan dién

cua OCH voi1 cac cong ty trong linh vuc hang khong nhu Air Mekong, Vietjetair,...

Diéu nay thé hién nhan thirc sau sac va quyét tam hop tac cung phaét trién trén tinh than

d6i bén cung c6 loi cia OCH. Panh gia 2013 13 nam ban 1& cho nhirng véan hoi, thoi co

méi, OCH s& tiang cudng quan hé ddi tac chién lugc véi cac doanh nghiép & nhirng linh
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vuc khac nhau, gop phan tiang truong vé doanh thu cho cong ty ciing nhu dem dén
nhiéu hon nhiing loi ich va gia tri cho khéach hang.

Tdp trung phét trién nguén luc nhan s chét lwonag cao

B6 may nhan su chat lugng cao 1a chia khoa dé cong ty phét trién bén viing. Dic biét,
Vé6i tu cach mot doanh nghiép kinh doanh dich vy, nhan su 12 yéu té cdt I18i quyét dinh
hinh anh cua céng ty. Vi vdy, trong nim 2013, OCH s& xay dung lai co ciu to chic
nhan su cac phong ban cua céng ty néi chung va cac khach san noi riéng. Cong ty sé
dau tu vao cong tac phat trién nhan sy, hoan thién chinh sach lwong, thuéng va ché do
nhan s, dé mdi thanh vién trong dai gia dinh OCH s& la nhitng ngudi Xuit sic, gioi vé
chuyén mon, giau dam mé va nhiét huyét cho cdng viéc.

Thanh cong cua cac chuong trinh hop tac, giao luu trao dbi kinh nghiém gitta OCH va
cac co sO dao tao chuyén nganh du lich khach san nhu DPH Thuong Mai, Truong Cao
dang du lich 1a tién dé vitng chiac dé OCH tiép tuc duy tri va ting cudng cac chuong
trinh twong ty trong ndm 2013. OCH tin twéng day la viéc lam rat co y nghia, khong chi
g6p phan gilp céc ban sinh vién trang bi nhitng kinh nghiém thuc té ma con giup OCH
san sang ngudn nhan luc chat lugng cao, chuan bi cho su mé rong quy mé trong twong
lai.

Tdp trung moei nquén lwe dé hoan thanh ding ké hoach cac duw 4n

Trong ndm 2013, OCH s& tap trung moi ngudn luc hién co, quyét tdm giir virng chién
lugc kinh doanh va phat trién khach san theo dung tién d6 da dé ra, dong thoi giir viing
va ting cudng ty 1& nam gitr cac cong ty con.

Cu thé ké hoach thuc hién cac du an nhu sau:

- Khéch san StarCity Nha Trang tiéu chuan 4 sao hoan thanh vao nam 2014

- Khéch san StarCity Airport tiéu chuan 5 sao hoan thanh vao nam 2014

- Khéch san StarCity Lao Cai Casino tiéu chuan 5 sao hoan thanh vao cudi nim
2013

- Khéch san StarCity Westlake Ha Noi tiéu chuan 5 sao hoan thanh vao nam 2015.

Mua ban sap nhdp doanh nghiép (M&A)

Phan tich va nhan dinh r& nam 2012 1a mot nam tiép tuc kho khan cua nén kinh té Viét
Nam va thé gidi. Anh huéng bai cudc khing hoang vé ng cong tai Chau Au va chinh
sach thit chat tién t& ¢ Viét Nam, s& c6 nhiéu doanh nghiép, nhiéu dy an s& bi anh
huong. Tuy vy, day lai 1a thoi diém thich hop dé trién khai hoat dong M&A Vi sé& ¢
nhiéu co hdi md rong va phat trién thuong hiéu cua OCH trén khap ca nudc va ra quic
te.

Tharc hién cac hoat déng bao vé méi trieong, hwénq téi phat trién bén virng
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Pé xtng dang voi su tin tuong cua khach hang, co dong va cong dong, OCH cam két
tiép tuc dau tu vao cac hoat dong bao vé moi truong, tiép tuc sir dung c6 hiéu qua
ngudn ning lwong xanh, mé rong quy md dy an lap dat hé thong nuéc néng sir dung
nang lugng mit troi trén toan hé thng, ting cudng bao vé bai bién Cira Pai - ngudn tai
nguyén vo gid ma thién nhién ban tang. OCH xac dinh thuc hién cac hoat dong bao vé
moi treong 14 mot viéc 1am can thiét, thé hién quyét tm tré thanh doanh nghiép kinh
doanh co6 trach nhiém.

5. Bé&o c4o tai chinh hep nhat da dwoc kiém toan
5.1. _B&o cAo ciia ban gidm dic
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong (goi tat 1a
“Cong ty”) dé trinh bao céo nay cuing vai bao cao tai chinh hop nhat cua Cong ty
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2012.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cua Hoi dong Quan tri va Ban Giam ddc Céng ty da diéu hanh
Cong ty trong ndm va dén ngay lap b&o cao nay gém:

Héi dong Quan tri

Ong Ha Vin Thim

Ba Lé Thi Anh Tuyét
Ong Prenben Hjortlund

Ong Tran Minh Hai

Ong Huynh Trung Nam
Ong Pho Thién Son
Ong Sven  Albert
Saebel

Ban Giam déc

Ong Sven  Albert
Saebel

Ong Pho Thién Son

Ba Sharmini T.
Surendran

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién (mién nhiém ngay 18 thang 4 nim
2012)

Thanh vién (mién nhiém ngay 18 thang 4 nim
2012)

Thanh vién

Thanh vién (b6 nhiém ngay 18 thang 4 nim
2012)

Thanh vién (b6 nhiém ngay 18 thang 4 nam
2012)

Tong Giam doc (b6 nhiém ngay 07 thang 02
nam 2013)

Tong Giam Déc (b6 nhiém ngay 25 thang 7 nim
2012 va mién nhiém ngay 07 thang 02 nim
2013)

Quyén Tong Giam Doc (mién nhiém ngay 25
thang 7 nam 2012)

Ph6 Tong Giam d6c (mién nhiém ngay 07 thang
8 nim 2012)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap bao cao tai chinh hop nhat hang nam
phan anh mot céach trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim.
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Trong viéc 1ap cac b&o céo tai chinh hop nhét nay, Ban Giam dbc dwoc yéu cau
phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach d6 mot
cach nhat quan;

e Dua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

e N&u rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duogc tuan tha hay khong, co
nhitng 4p dung sai léch trong yéu can duoc céng bd va giai thich trong bao
c4o tai chinh hop nhat hay khéng;

e Lap bao céo tai chinh hop nhat trén co sé hoat dong lién tyc trir trudng hop
khong thé cho rang Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soét noi bo mot cach hitu hiéu cho muc
dich 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat hop Iy nham han ché rui ro
va gian lan.

Ban Giam d6¢ Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang so6 ké toan duoc ghi chép
mét cach phl hop dé phan anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh caa Cong ty &
bat ky thoi diém nao va dam bao rang béo céo tai chinh hop nhit tuan tha cac
Chuan muyc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh c6 lién quan tai Viét Nam. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao
an toan cho tai san cia Cong ty va thyuc hién céc bién phéap thich hop dé ngin
chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Giam doc xac nhan rang Cong ty da tuan thu ca4c yéu cau néu trén trong viéc
lap béo cdo tai chinh hop nhat.

Thay mat va dai dién cho Ban Giam Phé duyét phat hanh bao cao tai
dbe chinh hop nhat,
Sven Albert Saebel Ha Vin Tham

Toéng Giam déc Chi tich Hoi dong Quan tri

Ngay 31 thang 3 nam 2013

5.2. B&o cao kiém todn déc lap




So: /Deloitte-AUDHN-RE

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: ~ Céc C6 déng

Hoi ddng Quan tri va Ban Giam dbc

Cong ty Cé phan Khach san va Dich vu Pai Dwong

Chung t6i d3 kiém toan bang can ddi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nim
2012 clung véi bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, bao cio luu
chuyén tién té hop nhat cho nim tai chinh két thic cung ngay va thuyét minh
bao c4o tai chinh hop nhat kém theo (goi chung 1a "b4o céo tai chinh hop nhat")
ciia Cong ty C6 phan Khach san va Dich vy Pai Duong (goi tat 1a "Cong ty")
duoc lap ngay 31 thang 3 nam 2013, tir trang 3 dén trang 42. Bé&o céo tai chinh
kém theo khdng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan
duoc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc va Kiém toan vién

Nhu di trinh bay trong Béo céo ciia Ban Giam ddc tai trang 1, Ban Giam dbc
Cong ty cd trach nhiém lap bao cao tai chinh hop nhat. Trach nhiém cua ching
t6i 1a dua ra y kién vé bao cao tai chinh hop nhat nay dua trén két qua cua cudc
kiém toan.

Co sé caa v Kién

Chiing t6i da thuc hién kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac
Chuan muc nay yéu cau ching toi phai 1ap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém
toan dé dat duoc su dam bao hop Iy rang bao céo tai chinh hop nhat khéng cé
cac sai sot trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gom viéc kiém tra, trén co so
chon mau, cac bang chiing xac minh cho cac sb liéu va céac thong tin trinh bay
trén bao céo tai chinh hop nhéat. Chung toi ciing dong thoi tién hanh danh gia cac
nguyén tac ké toan duoc ap dung va nhimg udc tinh quan trong cua Ban Giam
dbc, ciing nhu cach trinh bay tong quat caa béo céo tai chinh hop nhat. Chang toi
tin tudng rang cong viéc kiém toan di cung cap nhiing co s hop ly cho y kién
cua chung toi.

Y kién

Theo y kién cua ching tdi, bao cao tai chinh kém theo di phan &nh trung thuc va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31
thang 12 nam 2012 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
cé lién quan tai Viét Nam.



Pham Hoai Nam
Pho Tong Giam doc

Chung chi Kiém toéan vién sb
b.0042/KTV

Thay mat va dai dign cho
CONG TY TNHH
DELOITTE VIET NAM

Ngay 31 thang 3 nam 2013
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

5.3. Bdng cin ddi ké toAn hop nhit

Hoang Van Kién

Kiém toan vién

Chting chi Kiém toén
vién s6 1130/KTV



BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

TAISAN

TAISAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cac khoin twong dwong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

Cic khoin du tur tai chinh ngén han
Piu tu ngdn han

Dy phong giam gia du tu ngan han

Cic khoin phai thu ngin han

Phai thu khéach hang

Tra trude cho nguoi ban

Cac khodn phai thu khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho
Hang tdn kho

Tai san ngin han khac

Chi phi tra trede ngén han

Thué gi4 tri gia ting dwoc khau trir

Thué va céac khoan khac phai thu Nha nudc
Tai san ngén han khac

TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+250+260+269)

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tai san c6 dinh

Taisan c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Taisan c6 dinh v6 hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Chi phixdy dung co ban dé dang
Cic khoan du tu tai chinh dai han
Déu tu vao cong ty lién két

Dau tu dai han khac

Tai sdn dai han khac

Chi phi trd trudc dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai
Tai san dai han khac

LOQI THE THUONG MAI

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

Ma Thuyét

i)

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
135
139

140
141

150
151
152
154
158

200

210
218

220
221
222
223
227
228
229
230

250
252
258

260
261
262
268

269

270

minh

10

11

12

13

15
16

17

18

31/12/2012

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi tinh: VND
31/12/2011

1,519,036,741,003

131,903,946,598
30,103,946,598
101,800,000,000

775,192,878,066
777,784,819,836
(2,591,941,770)

342,964,201,341
39,581,233,670
23,712,247,412
281,277,452,195
(1,606,731,936)

231,994,516,308
231,994,516,308

36,981,198,690
19,793,151,523
9,693,097,755
57,950,181
7,436,999,231

2,051,450,666,002

846,832,000,000
846,832,000,000

889,919,794,510
887,070,133,736
996,690,767,409
(109,620,633,673)
2,613,732,092
3,390,704,005
(776,971,913)
235,928,682

116,713,634,038
62,465,014,175
54,248,619,863

111,179,256,585
104,605,309,564
178,694,536
6,395,252,485

86,805,980,869

1,144,971,933,402

158,085,175,695
32,785,175,695
125,300,000,000

621,374,154,866
625,387,082,866
(4,012,928,000)

308,381,999,349
23,319,226,404
237,919,000,961
47,486,343,671
(342,571,687)

23,150,463,324
23,150,463,324

33,980,140,168
1,758,417,243
19,285,820,567
11,369,073,958
1,566,828,400

2,133,647,836,224

846,832,000,000
846,832,000,000

858,748,828,865
637,596,435,547
736,291,792,607
(98,695,357,060)
2,877,684,277
3,487,127,205
(609,442,928)
218,274,709,041

202,891,946,534
59,702,881,471
143,189,065,063

20,493,064,339
20,014,643,869

478,420,470
204,681,996,486

3,570,487,407,005

3,278,619,769,626

Cac thuyét minh tir rrang 7 dén trang 42 1a mét bé phdn hop thanh cia béo cao tai chinh hop nhat



BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

MAUSO B 01-DN/HN
Don vi tinh: VND

M Thuyét

NGUON VON P ) 31/12/2012 31/12/2011
s0 minh
A-  NQ PHAITRA (300=310+330) 300 2,352,642,898,618  2,074,902,576,720
I-  No ngin han 310 1,430,613,407,690 605,649,603,545
1. Vay vano ngin han 311 19 626,773,518,705 143,356,926,213
2. Phaitra ngudi ban 312 20 37,276,271,498 52,388,863,361
3. Ngudimua tra tién trudc 313 21 249,401,091,343 1,884,911,404
4.  Thué va cac khoan phaindp Nha nude 314 22 7,986,903,573 5,105,439,567
5. Phaitra nguoilao dong 315 5,631,117,617 1,928,057,845
6.  Chiphiphaitra 316 23 222,427,251,896 93,297,671,816
7. Phaitra theo tién d6 ké hoach hop ddng 318 198,720,169 22,887,272
xdy dung
8.  Cac khoan phaitra, phai ndp ngdn han khac 319 24 278,799,356,007 306,070,130,043
9. Quy khen thuéng, phiic lgi 323 2,119,176,382 1,594,716,024
Il-  No dai han 330 922,029,490,928  1,469,252,973,175
1. Phaitra dai han khac 333 25 97,003,113,492 12,222,571,576
2. Vay vano daihan 3B 26 810,093,364,231 1,444,448,907,435
3. Thué thu nhap hodn lai phai tra 335 27 14,495,784,142 11,997,592,275
4. Du phong trg cAp mét viéc lam 336 - 583,901,889
5. Duphong phaitra dai han 337 437,229,063 -
B- NGUON VON (400=410) 400 1,115,908,286,572  1,081,810,076,573
I-  Vén chii sé hitu 410 28 1,115,908,286,572  1,081,810,076,573
1. Vbndiéuls 411 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000
2. Quy dau tu phat trién 47 215,450,957 2,186,742,015
3. Quy dy phong tai chinh 418 900,807,742 392,220,491
4. Quy khéac thugc vbn chu s hiru 419 5,046,111,982 4,376,214,656
5 Loinhuan sau thué chua phan phéi 420 109,745,915,891 74,854,899,411
C- LOIICHCUA CO PONG THIEUSO 439 29 101,936,221,815 121,907,116,333
TONG CONG NGUON VON (440=300+400+439) 440 3,570,487,407,005  3,278,619,769,626

Truwong Kim Thanh

Ngudi lap biéu/Ké toan
trudng

Ngay 31 thang 3 nam 2013

Ha Vin Tham
Cha tich Hoi
dong Quan tri

Saebel
Albert
Tong Giam déc

Cac thuyét minh tir rrang 7 d@én trang 42 1& mét bé phén hop thanh cia béo céo tai chinh hop nhat

6

Sven



5.4. B&o cio két gud hoat déng kinh doanh hop nhdt




BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOQP
NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

MAUSO B 02-DN/HN

Don vi tinh: VND

CHI TIRU Ma Thuyet 2012 2011
s0  minh

1. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu 01 506,111,811,191 310,830,344,425

2. Céc khodn gidmtrir doanh thu 02 223,469,221 144,663,945

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung c?ip dich vu 10 31 505,888,341,970 310,685,680,480
(10=01-02)

4. Gia vén hang ban va dich vu cung cip 11 2 316,623,512,446 184,839,970,750

5.  Loi nhuén gdp vé ban hang va cung c4p dich vu 20 189,264,829,524 125,845,709,730
(20=10-11)

6.  Doanh thu hoat dong tai chinh 21 K] 338,919,967,516 227,027,439,687

7. Chiphitaichinh 22 35 237,997,260,517 125,001,626,754
Trong do: Chi phi ldi vay 23 236,623,099,685 123,596,326,415

8. Chiphiban hang 24 62,928,362,358 34,985,768,212

9. Chiphiquan ly doanh nghiép 25 95,560,403,959 109,018,092,587

10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 131,698,770,206 83,867,661,865
{30=20+(21-22)-(24+25)}

11. Thu nhép khac 31 2,413976,417 27,096,394,309

12, Chiphikhéc 2 5,035,929,477 2,672,639,516

13. Loi nhuin khac (40=31-32) 40 (2,621,953,060) 24,423,754,793

14. Loi nhujn tir cong ty lién két 45 2,762,132,704 162,513,071

15. Téng lgi nhuin ké toan truée thué 50 131,838,949,850 108,453,929,729
(50=30+40+45)

16.  Chiphithué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 36 52,465,132,837 22,450,112,363

17.  Chiphi thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai 52 2,319,497,331 12,031,250,466

18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 77,054,319,682 73,972,566,900
(60=50-51-52)

18.1 Loinhuan sau thué ciia ¢ dong thiéu sb 61 (18,999,505,688) 44,477,328

18.2 Loinhuén sau thué cua cd dong clia cong ty me 62 96,053,825,370 73,928,089,572

19. Lii co ban trén c6 phidu 70 38 961 739

Trwong Kim Thanh Ha Vin Tham Sven Albert

b A 4 A kd 0 Ae A Saebel
Ngwoi 1ap bieu/Ke Cha tich Ho¢i dong

toan trudéng

Ngay 31 thang 3 nam 2013

Quan tri

Tong Giam doc



Céc thuyét minh tir trang 07 dén trang 42 1a mét bg phdn hep thanh cua
b&o cdo tai chinh hop nhat

5.5. Bdo cdo lwu chuyén tien té hop nhat




5.6.

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

MAUSO B 03-DN/HN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Mi s 2012 2011

I. Luwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Loi nhujn trwéc thué 01 131,838,949,850 108,453,929,729

2. Didu chinh cho cic khoin
- Khiu hao tai san ¢b dinh 02 57,410,149,229 40,223,266,481
- Cac khoan dy phong 03 (1,420,986,230) 4,012,928,000
- Lai chénh Iéch ty gia hdi doai chua thue hién 04 (23,338,242) 202,691,696
- (Lai) tir hoat dong dau tur 05 (242,856,730,974) (146,429,472,510)
- Chi phi lai vay 06 236,623,099,685 123,596,326,415
- Loi thé thuong mai 07 19,038,652,039 (28,347,947,481)

3. Lgi nhuén/ (L§) tir hoat dong Kinh doanh trwéc 08 200,609,795,357 101,711,722,330
thay dbi von lwu dong
-Bién dong cac khoan phai thu 09 422.110,416,277 (229,363,353,965)
- Bién dong hang tdn kho 10 (213,044,923,883) (14,395,404,520)
- Bién dong céc khoan phai tra (khong bao gdm l4i vay phai 11 272,739,629,580 189,575,355,228
tra va thué thu nhap doanh nghiép phainop)
- Bién dong chi phi tra trude 12 (114,003,478,422) (9,521,774,515)
- Tién li vay di tra 13 (178,370,784,465) (93,679,260,862)
- Thué thu nhép doanh nghiép di nop 14 (47,043,311,746) (39,179,319,017)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 - (12,147,590,776)
- Tién chikhac cho hoat ddng kinh doanh 16 - 2,970,224,460
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 342,997,342,698 (104,029,401,638)

Il. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

1. Tién chidé mua sim, Xay dung TSCD va cac taisan daihan 21 (378,328,561,103) (252,524,250,274)
khac

2. Tién chicho vay, mua cac cong cu ng cua don vikhac 23 (883,316,127,200) (80,000,000,000)

3. Tién thu hdicho vay, ban lai cac cong cu no cua 24 530,930,235,430 366,042,767,800
don vikhac

4. Tién chiddu tu gop vdn vao cac don vikhac 25 - (805,687,792,747)

5. Tién thu hdidau tu gop vén vao cac don vikhac 26 378,035,737,745 149,884,465,523

6. Tién thu li cho vay, ¢6 tic va loi nhuan duoc chia 27 177,997,929,944 170,435,028,067
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw 30 (174,680,785,184) (451,849,781,631)

lIl. Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 153,634,786,648 1,201,097,742,166

2. Tién chitra no gbc vay 34 (268,148,893,259) (445,556,813,537)

3. Cb tuc va loi nhuan d3 trd cho cb dong 36 (79,983,680,000) (60,000,000,000)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (194,497,786,611) 695,540,928,629
Luu chuyén tién thun trong nim 50 (26,181,229,097) 139,661,745,360
Tién va twong dwong tién diu nim 60 158,085,175,695 18,423,430,335
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 131,903,946,598 158,085,175,695

Trwong Kim Thanh Ha Van Tham Saebel Sven Albert

Ngudi 1ap biéu/Ké toan
trudng

Quan tri

Ngay 31 thang 3 nam 2013

Chu tich Hdi dong

Tong Giam doc

Céc thuyét minh tir trang 7 dén trang 42 1a bé phdn hop thanh cia béao cao tai chinh hop nhadt
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5.7.  Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhdt
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1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic sé hiru von

Cong ty C6 phan Khéch san va Dich vy Pai Duong (goi tat 1a “Cong ty”), trudc
day 1a Cong ty C6 phan Xay dung - Thuong mai Bao Long, hoat dong theo Giay
chung nhan ding ky kinh doanh thay d6i lan thir 9 s6 0800338870 do S¢ Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cip ngay 14 thang 7 nam 2011 (Giay chang
nhan ding ky kinh doanh cdp lan dau sé 0403000464 ngay 24 thang 7 nim
2006). Vén diéu 1& cua Cong ty la 1.000 ty ddng, tong sé co phiéu la
100.000.000 v&i ménh gia 10.000 dong/co phan.

Cong ty cd Chi nhanh tai thanh phd H6 Chi Minh, dugc thanh 1ap theo Gidy
ching nhan dang ky hoat dong chi nhanh s6 0800338870-001 ding ky lan dau
ngay 09 thang 10 nam 2010, thay doi lan 2 ngay 30 thang 6 nim 2011.

Cong ty me cua Cong ty 1a Coéng ty C6 phan Tap doan Pai Duong.

Pén ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty C6 phan Khach san va Dich vy Pai
Duong c6 04 cong ty con nhu sau:

- C6ng ty C6 phan Dich vu hd tro va Phat trién Dau tu
- C6ng ty C6 phan Du lich Khéch san Sudi Mo

- C6ng ty Co phan Tan Viét

- C6ng ty C6 phan Banh Givral

Chi tiét vé hoat dong cua cac cong ty con trén duoc trinh bay tai Thuyét minh sé
14.

Tong sd nhan vién caa Cong ty va cac cdng ty con tai ngay 31 thang 12 nim
2012 13 988 ngudi (31 thang 12 nim 2011: 1.054 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat dong kinh doanh chinh cua Coéng ty la: Dich vu luu tri ngan ngay; Xay
dung cong trinh k¥ thuat dan dung; Hoat dong xay dung chuyén dung; Hoat
dong tu van quan ly (khéng bao gdom tu van phap luat, tai chinh, ké toan, kiém
toan, thué va chiing khoén); Dich vy an udng khéc (khong bao gém kinh doanh
quan bar, phong hét karaoke, vii truong); Cung cap dich vu dn udng theo hop
dong khong thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hoi hop, dam cudi....);
Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong (khdng bao gém kinh doanh
quéan bar, phong hat karaoke, vil truong); Dich vu phuc va d6 uong (khong bao
gom kinh doanh quan bar); Dich vu tu van, quan ly, quang céo bat dong san;
Mua ban lwong thwc, thuc pham; San xuat va ché bién thuc pham; Kinh doanh
bat dong san; Pai Iy Ky giri, mua ban hang hoa; Cho thué nha xuong, vin phong,
nha & va kho bai; Tu van lap du &n xay dung céc cong trinh cong nghiép, nha &

12



va cong trinh cdng cong; Thiét ké k§ thuat (khong bao gom thiét ké cong trinh
va thiét ké quy hoach xay dung); Pau tu va xay dung ha tang, nha &, van phong,
nha xuong, kho bai; Thiét ké hé thong cap thoat nudc - méi truong nudc; Giam
sat xay dung va hoan thién cong trinh dan dung, céng nghiép; Thiét ké kién tric
cong trinh.

2. CO SO LAP BAO CAO TAIl CHINH HOP NHAT VA NAM TAI
CHINH

Co sé 1ap béo céo tai chinh hep nhat

Béo céo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay biang Dong Viét Nam
(VND), theo nguyén tic gia goc va phd hop véi cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai
Viét Nam.

Céc bo cao tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va
thong 1é ké toan dugc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12.
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3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MO

Ngay 24 thang 10 nam 2012, Bo Tai chinh dd ban hanh Thong tu sb
179/2012/TT-BTC (“Thong tu 179”) quy dinh viéc ghi nhan, danh gia va xu ly
cac khoan chénh léch ty gia trong doanh nghiép. Thong tu 179 c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 10 thang 12 niam 2012 va dwoc &p dung tir ndm tai chinh 2012,
Thong tu 179 dua ra huéng dan cu thé vé ty gid ap dung ddi vai viéc thanh toan
va danh gia lai cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té. Ban Giam ddc danh gia
Thong tu 179 khéng c6 anh hudng trong yéu dén bao céo tai chinh cua Cong ty
cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2012.

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap
béo c4o tai chinh hop nhat:

U'6c tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thu theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé
théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam
yéu cau Ban Giam ddc phai c6 nhitng wdc tinh va gia dinh anh huong dén sé lidu
b4o céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém
tang tai ngay lap bao cdo tai chinh ciing nhu céac sb liéu béo céo vé doanh thu va
chi phi trong sudt nam tai chinh. Mic du cac wéc tinh ké toan duoc 1ap bang tat
ca sy hiéu biét cia Ban Giam déc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac wdc
tinh, gia dinh dat ra.

Co sé hop nhat béo céo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhat bao gom céc bao céo tai chinh cia Cong ty va bao
c4o tai chinh cua céc cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duoc 1ap
cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc Kiém soat nay dat dugc khi Cong ty
c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac cong ty
nhan du tu nham thu duoc loi ich tir hoat dong cia cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cic cong ty con dugc mua lai hoic ban di
trong nam duoc trinh bay trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
tir ngdy mua hozc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty con do.

Trong trudng hop can thiét, bao cao tai chinh cia cac cong ty con dugc diéu
chinh dé céc chinh séch ké toan duoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la
gidng nhau.
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Tat ca cac nghiép vu va sb du giita cac cong ty trong cung tap doan duoc loai bo
khi hop nhat bao cao tai chinh.

Loi ich cua cb dong thiéu sé trong tai san thuan caa cong ty con hop nhat dugc
xac dinh 1a mot chi tiéu riéng biét tach khoi phan von chu so hitu cia c6 dong
cua cdng ty me. Loi ich cua cd déng thiéu sé bao gdm gia tri cac loi ich cua cb
déng thiéu so tai ngay hop nhit kinh doanh ban dau (chi tiét xem néi dung trinh
bay dudi ddy) va phan loi ich cua ¢ dong thiéu sb trong su bién dong cua téng
vén chu s hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 1 twong tng voi
phan vén cua c6 déng thiéu s6 vuot qua phan von cua ho trong téng vén chu so
hitu cia cong ty con dugc tinh giam vao phan lgi ich cua Céng ty trir khi ¢6
déng thiéu sb c6 nghia vu rang budc va cé kha ning bu dip khoan 13 do.

Hop nhat kinh doanh

Tai san, cdng no va céng no tiém tang cua cong ty con duoc xac dinh theo gia tri
hop Iy tai ngdy mua cong ty con. Bt ky khoan phu troi nao giita gia mua va tong
gia tri hop Iy cua tai san duoc mua duoc ghi nhan 1a loi thé thuong mai. Bat ky
khoan thiéu hut ndo giira gia mua va tong gia tri hop Iy cua tai san duoc mua
duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké toan phat sinh hoat
dong mua céng ty con.

Loi ich cua c6 dong thiéu so tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau duoc xac
dinh trén co so ty 18 cua cd dong thiéu sé trong tong gia tri hop ly cua tai san,
cdng no va cong no tiém tang duoc ghi nhan.
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
PAu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh huong dang ké nhung khong
phai 13 cong ty con hay cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huong dang ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va
hoat dong caa bén nhan dau tu nhung khong c6 anh huong vé mat kiém soat
hodc ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cta cac cong ty lién két duoc
hop nhat trong bao céo tai chinh theo phwong phap vén cha s¢ hiru. Cac khoan
gop von lién két dugc trinh bay trong bang can ddi ké toan theo gia gbc duoc
diéu chinh theo nhitng thay doi trong phan vén gop caa Cong ty vao phan tai san
thuan cua cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tu. Cac khoan 15 cua cong ty
lien két vuot quéa khoan gdp vén cua Cong ty tai cong ty lién két do (bao gdm bat
ké cac khoan gop von dai han ma vé thuc chat tao thanh dau tu thuan caa Cong
ty tai cong ty lién két d6) khong dugc ghi nhan.

Trong truong hop mot cong ty thanh vién cta Cong ty thyc hién giao dich vai
mot cong ty lién két véi Cong ty, 14i/16 chua thuc hién tuong wng véi phan gop
vbn cua Cong ty vao cong ty lién két, duoc loai bo khoi béo céo tai chinh hop
nhat.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bao céo tai chinh hop nhat 1a phan phu trai giita muc gia
phi hop nhat kinh doanh so véi phan loi ich ciia Cong ty trong tong gia tri hop ly
cua tai san, cong no va cong no tiém tang caa cong ty con, cong ty lién két, hoac
don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Loi thé thuong
mai duoc coi 1a mot loai tai san vo hinh, duoc tinh khau hao theo phuong phéap
duong thang trén thoi gian hitu dung udc tinh cua lgi thé kinh doanh d6 13 10
nam.

Loi thé kinh doanh c6 duoc tir viéc mua cong ty lién két duoc tinh vao gia tri ghi
s6 caa cong ty lién két. Loi thé kinh doanh tir viéc mua cac cdng ty con va cac
co so kinh doanh dong kiém soat dugc trinh bay riéng nhu mot loai tai san vo
hinh trén bang can di ké toan hop nhit.

Khi béan cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gop vén lién doanh, gia tri con
lai ctia khoan lgi thé thuong mai chua khau hao hét duoc tinh vao khoan I4i/1d
do nghiép vu nhugng ban cong ty twong rng.

Bit lgi thé thwong mai
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Bat loi thwong mai 1a phan phu troi loi ich cua Cong ty trong tong gia tri hop Iy
cua tai san, céng ng va cdng no tiém tang danh gia dugc cua cdng ty con, cong
ty lién két, va co s¢ kinh doanh dong kiém soét tai ngay phat sinh nghiép vu mua
cdng ty so véi gia phi hop nhét kinh doanh. Bat loi kinh doanh dwgc hach toan
ngay vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nht.

Co6ng cu tai chinh
Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia géc cong cac
chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdom tién va cac khoan twong dwong tién, ky
cuoc Ky quy, phai thu khach hang va phai thu khac, dau tu ngan han va dau tu
dai han.
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cong ne tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc trir di
cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh
do.

Cong no tai chinh cua Cong ty bao gébm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra
khac, chi phi phai tra va cac khoan vay.

Ddnh gid lgi sau lan ghi nhgn ban ddu

Hién tai, chua co quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban
dau.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién
guri khéng ky han, cac khoan dau tu ngin han, c6 kha niang thanh khoan cao, d&
dang chuyén d6i thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Du phong phai thu khé doi

Du phong phai thu kh6 doi duoc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qua han
thanh toan tir sau thang tro Ién, hoac cac khoan thu ma nguoi ng khd co kha
nang thanh toan do bi thanh ly, ph& san hay cac kho khan tuong tu.

S6 du phai thu dai han cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a khoan tién
g trude cho cac ddi tac dé thuc hién cac du an bat dong san trong céc ky tiép
theo va khoan tién tng truéc cho cac ca nhan dé tién hanh chuyén nhwong cb
phan. Theo danh gia ciia Cong ty, cac khoan tng trudc ndy chac chan co thé thu
hdi trong twong lai. Do vay Cong ty khéng trich lap dy phong phai thu kho doi
tai ngay 31 thang 12 nam 2012.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xéac dinh trén co so gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan
c6 thé thuc hién duoc. Gia goc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu
truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuat chung, néu c6, dé c6 duoc
hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Gia goc cua hang ton kho duoc
xéac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuan cé thé thuc hién
dugc duge xac dinh bang gia ban udce tinh trir cac chi phi ude tinh dé hoan thanh
san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho caa Cong ty duoc trich lap theo cac quy dinh
ké toan hién hanh. Theo d6, Cong ty duoc phép trich 1ap du phong giam gia
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hang t6n kho 13i thai, hong, kém pham chat va trong trudng hop gié tri goc cua
hang tén kho cao hon gi tri thuan c6 thé thuc hién duoc tai thoi diém két thic
ky hoat dong. Theo danh gia ctia Cong ty, tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong
ty khéng c6 hang héa tdn kho 18i thoi, hong, kém pham chat. Theo d6, Cong ty
khong trich 1ap du phong giam gia hang ton kho tai ngay 31 thang 12 nam 2012.

Tai san co6 dinh hiru hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon lity
ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao gdbm gi4 mua va toan bo cac chi phi
khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

19



3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san ¢ dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc khiu hao theo phuong phap duong thang dya trén
thoi gian hitu dung woc tinh, cu thé nhu sau:

2012

(S6 nim)
Nha ctra, vat kién tric 05-50
May moc, thiét bi 03-10
Thiét bi van phong 03-08
Phuong tién van tai 04-10
Tai san khéc 04-10

Tai san 6 dinh vo hinh va khau hao

Tai san cb dinh v hinh thé hién gia tri quyén thué dat va gia tri phan mém ké toan
va duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké.

Quyén thué dat duoc phan bo theo phuong phap duong thang dwa trén thoi gian sir
dung 16 dat.

Phan mém ké toan duoc phan bé theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian
sur dung wdc tinh.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thug,
quan tri hoic cho bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay
bao gdm chi phi dich vu va chi phi I4i vay c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké
toan ciia COng ty. Viéc tinh khau hao ciia cac tai san nay duoc ap dung giéng nhu
Vi Cac tai san khac, bat dau tir khi tai san ¢ vao trang thai sin sang sir dung.

Céc khoan dau tw chitng khoan

Céac khoan dau tu chting khoan dwgc ghi nhan bat dau tir ngdy mua khoan dau tu
ching khoén va duogc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va cac chi phi lién
quan dén giao dich mua céc khoan dau tu chting khoan.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu ching khoan duoc xac dinh theo
nguyén gia trir cac khoan dy phong giam gia dau tu chtng khoan.
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Du phong giam gia dau tu ching khoan duoc trich l4p theo cac quy dinh vé ké toan
hién hanh. Theo d6, Cong ty duoc phép trich 1ap du phong cho cac khoan dau tu
chting khoan ty do trao doi c6 gia tri ghi s6 cao hon gia thi truong tai ngay két thic
nam tai chinh.

Cac khoan tra trwéc dai han

Chi phi tra truéc dai han phan anh gia tri cong cu, dung cu, linh kién loai nho da
Xuit dung va céac khoan chi phi tra trudc khac, dugc coi 1a ¢d kha ning dem lai loi
ich kinh té trong twong lai cho Céng ty véi thoi han tir mot nam tré 18n. Céc chi phi
nay dugc vén hoa dudi hinh thic cac khoan tra truéc dai han va duoc phan bd vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, sir dung phwong phap duong thing
theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man tat ca nam (5) diéu kién
Sau.

(a) Cong ty da chuyén giao phan Ion rui ro va loi ich gan lién vai quyén sé hitu
san pham hoic hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khdng con nam giir quyén quan 1y hang héa nhu nguoi so hitu hang
hoa hoic quyén kiém soét hang hoa;

(¢) Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chac chan;

(d) Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao
dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cay. Truong hop giao dich vé cung cap
dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua
phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can doi ké toan hop nhat cua ky do.
Két qua cua giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi thoa man tat ca bon (4)
diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh twrong d6i chac chan;

(b) C6 kha niang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do;

(c) Xac dinh duoc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay cua bang can ddi ké
toan hop nhat; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cap dich vu dé.

LAi tién gui dugc ghi nhan trén co sé don tich, duoc xac dinh trén s du cac tai
khoan tién giri va lai suat &p dung. LAi tir cac khoan dau tu duoc ghi nhan khi Cong
ty c6 quyén nhan khoan i,

Ngoai té

Cong ty ap dung xtr Iy chénh léch ty gia theo hudng dan cua Chuan muc ké toan
Viét Nam sé 10 (VAS 10) “Anh huong cua viéc thay ddi ty gia hbi doai” va Thong
tu 179/2012/TT-BTC ngiy 24 thang 10 nam 2012 ciia B Tai chinh quy dinh vé ghi
nhan, danh gia, xir Iy cac khoan chénh léch ty gia hoi doai trong doanh nghiép. Theo
d6, cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té duoc chuyén doi theo ty gia tai ngay phat
sinh nghiép vu. S6 du cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nién
d6 ké toan duoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch ty gia phét sinh
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duoc hach todn vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh. L&i chénh léch ty gia do
danh gia lai cac sé du tai ngay két thic nién do ké toan khong duoc dung dé chia
cho c6 dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hoic san xuat
nhitng tai san can mot thoi gian trong ddi dai dé hoan thanh dua vao st dung hoic
kinh doanh duoc céng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao
st dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac
khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Tat ca cac chi phi 13i vay khac duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat khi phat sinh.

Céc khoan dw phong

Céc khoan dy phong duoc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vy no hién tai do két qua
tr mot su Kién da xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac
khoan du phong dugc xac dinh trén co sé wdc tinh caa Ban Giam doc vé cac khoan
chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két thuc nam tai chinh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri cua sé thué phai tra hién tai va sb
thué hoan lai.

23



4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap
chiu thué khac véi lgi nhuan thuan duoc trinh bay trén béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué khong bao gom céc khoan thu nhap hay
chi phi tinh thué hoic duoc khau trir trong cdc nam khac va ngoai ra khong bao gom
cac chi tiéu khdng chiu thué hoic khéng duoc khau trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co
s& tinh thué thu nhap cua cac khoan muc tai san hoic céng no trén bao cao tai chinh
hop nhat va dugc ghi nhan theo phuong phap bang can ddi ké toan. Thué thu nhap
hodn lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai
san thué thu nhap hoan lai chi duwoc ghi nhan khi chic chan cé du loi nhuan tinh
thué trong tuwong lai dé khau trir cc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh theo thué suat dy tinh s& &p dung cho nam tai
san duoc thu hoi hay ng phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duoc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va chi ghi vao véon chi so
hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vén chu
so hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra duoc bu trir khi
Cong ty c6 quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nop va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu
nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly boi
cling mdt co quan thué va Cong ty ¢ du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
trén co so thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cing
vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctua co quan thué co
tham quyen.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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5.  TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Tién mit 1,526,907,023 1,297,914,703
Tién guingan hang 28,108,710,910 24,984,351,652
Tién dang chuyén 468,328,665 6,502,909,340
Céc khoan twong duong tién (i) 101,800,000,000 125,300,000,000
131,903,946,598 158,085,175,695
(i) Céc khoan tuwong dwong tién tai ngay 31 thang 12 nam 2012 thé hién céc
khoan tién guri ngan hang co thoi han khdng quéa 3 thang.
6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH NGAN HAN
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Tai chinh - 80,000,000,000
Lién Viét (i)
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Binh An (ii) 146,327,082,866 146,327,082,866
Pau tu ¢b phiéu ciia Ngan hang Thuong mai - 392,500,000,000
Cb phan Pai Duong (iii)
Ba Bui Thi CAm Van (iv) 197,600,000,000 -
Cong ty C6 phan Sai Gon - Givral (v) 226,099,990,000 -
Ba Hira Thi Bich Hanh (vi) 40,000,000,000 -
Ngan hang Thuong mai C5 phan Bao Viét (vii) 159,500,000,000 -
Phu tw ngén han khéc 8,257,746,970 6,560,000,000
Du phong giam gia dau tu ngan han (2,591,941, 770) (4,012,928,000)
775,192,878,066 621,374,154,866

(i) S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2011 13 khoan tién cho Céng ty C6 phan Pau
tu va Tu van Tai chinh Lién Viét vay theo Hop ddng vay vén s 28/2011/OCH-
LV ngay 28 thang 12 nam 2011 va Phy luc hop dong s6 01 ngay 31 thang 12
nam 2011 véi thoi han 1 nam ké tr ngay chuyén tién, Iai suat 1a 18%/nam.
Khoan vay nay dugc dam bao bang 10 triéu ¢ phiéu do Cong ty C6 phan Tap
doan Pai Duong phat hanh (mad OGC) thudc quyén so hitu hop phap cua Cong
ty Co phan Pau tu va Tu van Tai chinh Lién Viét. Khoan vay nay da duoc hoan
tra trong 6 thang dau nim 2012.

Tai ngay 01 thang 02 nam 2012, Cong ty tién hanh ky két hop ddng gop vén dau
tu voi Cong ty Co phan Pau tu va Tu van tai chinh Lién Viét dé dau tu mua
chirng khoan. Theo d6, Cong ty dugc dam bao thu duoc lgi nhuan ky vong la
18%/nam tinh trén téng s6 von gop 1a 80 ty dong. Gia tri khoan dau tu di duoc
tat toan cua goc va lai vao thang 12 nam 2012.

(ii) Phan &nh gia tri khoan nhan chuyén nhuong 27.332.500 c6 phan cia Cong ty
Co phan Pau tu va Phat trién Binh An ma Coéng ty tién hanh nhan chuyén
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nhuong tir Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai VNECO Ha Noi hién dang
nam gifr tai ngay 31 thang 12 nam 2012. Céng ty danh gia khoan dau tu nay c6
thoi han thu hdi khong qua 01 nam.

(iii) Phan anh gia tri 39.250.000 c6 phiéu cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pai Duong ma Cong ty C6 phan Dich vu hd trg va Phat trién Dau tu (cong ty
con cua Cong ty) nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong cé phan
s6 08 va 09/2011/HD-CNCP duoc ky két giira Cong ty C6 phan Dich vy HJ trg
va Phét trién Dau tu v6i Cong ty TNHH VNT va Doanh nghiép tu nhan Ha Bao
tai ngay 06 thang 9 ndm 2011 vé viéc chuyén nhuong s ¢6 phan cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pai Duong.Tai ngay 31 thang 12 nim 2012, Doanh nghiép
tu nhan Ha Bao d3 chidm dat thuc hién hop déng chuyén nhuong ndy va hoan tra
lai tién vé cho Céng ty Co phan Dich vy hd tro va phat trién dau tu. Cong ty
TNHH VNT da ky phu luc hop dong va dang thuc hién tién hanh sang tén
21.000.000 c6 phiéu ngan hang Thuong mai C6 phan Pai duong sang cho Cong
ty C6 phan Dich vu HO trg va Phat trién Dau tu.

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN (Tiép theo)

(iv) Khoan tién hop tac dau tu v6i ba Boi Thi Cam Van theo Hop dong hop tac
dau tu s6 2012/HPCV/OCH-BCV ngay 22 thang 12 nam 2012. Tong mirc dau
tu 14 197,6 ty d6ng, thoi han hop dong 1a 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.
Loi nhuan ky vong l1a 13,75%, lai suat c6 thé duoc diéu chinh theo thoa thuan
cua hai bén.

(v) La khoan tién chuyén cho Cong ty Co6 phan Sai Gon-Givral nham thuc hién
viéc tang von diéu 18 tai Cong ty nay. Sb lugng ¢ phan Cong ty mua thém la
22.609.999 cb phan tuong &g Vi 6 tién 13 226.099.990.000 ddng. Cong ty di
tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong c6 phan vao thang 12 nam 2011 véi
Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phét Vissai vé viéc chuyén nhwong sé luong ¢b
phan ndi trén. Dén thoi diém 31 thang 12 nim 2012, viéc ding ky cbd dong va
tang von tai Cong ty C6 phan Sai Gon-Givral chua thyc hién xong nén viéc
chuyén nhuong lai cho Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phat Vissai van chua
hoan thanh.

(vi) Khoan tién chuyén cho ba Ht:a Thi Bich Hanh theo Hop ddng gop vén dau
tu s6 2012/HDGV-OCH ngay 06 thang 3 niam 2012. Theo d6, Cong ty tién hanh
g6p von véi ba Hanh cuing mua chang khoan véi gid tri 1a 40 ty dong. Cong ty s&
duoc huong muc loi nhuan ky vong 1a 18%nam tinh trén tong s6 vén gop. Tai
ngay 31 thang 12 ndm 2012, 13i suat dugc diéu chinh xuéng mirc 15%.

(vii) Phan anh khoan dau tu vao 15.950.000 c6 phiéu cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan Bao Viét theo hop dong iy thac dau tu voi hai ca nhan. Theo do6,
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hai c& nhan nhan uy thac sé tién hanh thuc hién viéc phong toa sé lwgng cb phiéu
noi trén sau khi tién hanh xong cac thu tuc mua va xac nhan sé hiru c6 phan.
Viéc chuyén nhuong lai cho bén tht ba s& duoc chi dinh béi Cong ty. Cong ty da
tién hanh ky két hop déng béan sé luong cb phiéu néi trén cho bén thir ba trong
nam 2013.

7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Séng Pa - 227,449,697,728
Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Xuc tién 20,300,000,000
Piu tu Viptour (i)
Cac d6i tugng khac 3,412,247,412 10,469,303,233
23,712,247,412 237,919,000,961

(i) Khoan dit coc theo Hop ddng sé 05/HDCN/OCH-VIPTOUR ngay 16 thang 5
nam 2012 vé viéc chuyén nhuong 4.055.800 c6 phan cua Coéng ty Co phan
Viptour - Togi. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, viéc chuyén nhuong van chua
hoan thanh.

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Ong Ha Trong Nam (i) 64,631,805,555 26,305,555,555
Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Tai chinh Lién Viét - 40,000,000
Cong ty TNHH WNT (i) 210,000,000,000 -
Ba Hura Thi Bich Hanh 5,366,666,668 -
Phai thu khac 1,278,979,972 21,140,788,116
281,277,452,195 47,486,343,671

(i) La khoan 1&i tinh trén khoan ung trudc cho dng Ha Trong Nam (bén lién quan
ciia Cong ty) theo Hop dong chuyén nhwong c6 phan sé 2510/2010/HD-CNCP
ngay 25 thang 10 nam 2010 nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 10 (iv).
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8.  CAC KHOAN PHAI THU KHAC (Tiép theo)

(i) La khoan tién tra trudc cho Cong ty TNHH VNT (“VNT”) vé Hop dong
chuyén nhwong c6 phan sb 08/HD-CNCP duoc ky két giita Cong ty C6 phan
Dich vu H& trg va Phét trién Dau tu (I0C) voi Cong ty TNHH VNT tai ngay 06
thang 9 nam 2011 vé viéc chuyén nhuong 21.000.000 c6 phan cua Ngan hang
Thwong mai C6 phan Dai Duong.

9. HANG TON KHO

31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Nguyén liéu, vat licu 14,658,898,634 8,804,542,682
Cong cy, dung cy 393,518,667 9,974,418,296
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang (i) 215,987,198,298 2,716,428,565
Thanh phém 76,865,223 -
Hang hoa 878,035,486 1,655,073,781
231,994 516,308 23,150,463,324

(i) Phan anh gia tri quyén st dung dat va chi phi xay dung liy ké cua du an Sai
Gon Airport Plaza theo hgp dong chuyén nhugng véi Cong ty Co phan Pau tu
Viét Lién A - Phit Hung Gia. Cong ty s& tién hanh chuyén nhuong gia tri quyén
st dung dat va chi phi xay dung néi trén cho bén thir ba trong nim 2013. Tai
thoi diém 31 thang 12 nam 2011, gié tri nay duoc ghi nhan trén khoan myc dau
tu dai han vao Cong ty Co phan Pau tu Viét Lién A - Phu Hung Gia va gia tri
tién nhan duoc tir ba Hira Thi Bich Hanh theo hop ddng chuyén nhuong quyén
gop von vao dy &n (chi tiét xem tai Thuyét minh s6 16.ii)

10. PHAI THU DAl HAN KHAC

Phai thu dai han khac phan &nh cac khoan tién da chi d¢é Cong ty thuc hién céac du an
kinh doanh bat dong san. Chi tiét nhu sau:

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong (i) 100,000,000,000 100,000,000,000
Cong ty Euro Metal Cans Holding Co PTELTD (ii) 85,100,000,000 85,100,000,000
Cong ty TNHH Togi Viét Nam (ii) 1,000,000,000 1,000,000,000
Céng ty C6 phan Viptour - Togi (iii) 160,732,000,000 160,732,000,000
Ong Ha Trong Nam (iv) 500,000,000,000 500,000,000,000
846,832,000,000 846,832,000,000

(i) Khoan tién tra trudc cho Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong (“OGC”)
(cdng ty me ciia COng ty) vé viéc chuyén nhuong lai quyén thuc hién Dy an
“Khach san Sao Hom” tai Nha Trang. Bao gom cac khoan chi sau:
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e S tién 63 ty dong tra cho OGC tuwong duong véi sb tién OGC phai tra
cho cac ddi tac dé co quyén tham gia gop vén vao Cong ty TNHH T&T
Dai Duong. Cu thé OGC da ky két hop dong véi Cong ty TNHH Thuong
mai Du lich va Pau tu Phat trién dé thanh lap Cong ty TNHH T&T Dai
Duong véi s6 von diéu 1¢ 1a 70 ty ddng, trong d6, OGC sé hiru 90% vén
diéu 1¢ twong duong 63 ty ddng; ba Pao Thu Thao s& hitu 10% vén dicu
18, trong duong 7 ty dong.

e S tién 37 ty dong tra cho OGC twong tng Véi so tién ma OGC di ky két

véi cac nha thau dé thyuc hién cac hang muc lién quan dén viéc trién khai
du an trén.
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10. PHAI THU DAI HAN KHAC (Tiép theo)

(ii) Khoan tién di chi cho cac ddi tac vé viéc chuyén nhuong lai quyén tham gia
g6p von vao Dy an “Khéach san Tran Vi” cua Cong ty Co phan Viptour-Togi.
Bao gdom céc khoan sau:

e (Cong ty phai tra 86 ty dong cho Cong ty Euro Metal Cans Holding Co
PTE LTD dé c6 quyén tham gia gop 70% vén diéu 18, twong dwong
141.953.000.000 déng vao Cong ty C6 phan Viptour - Togi. S6 tién da
thanh toan dén ngay 31 thang 12 nim 2012 1a 85,1 ty dong.

e Cong ty phai tra 1 ty ddong cho Coéng ty TNHH Togi Viét Nam dé co
quyén tham gia gop 10% vén diéu 1¢, twong dwong 20.279.000.000 dong
vao Cong ty C6 phan Viptour - Togi.

(iii) Khoan tién chuyén cho Céng ty C6 phan Viptour - Togi lién quan dén céc
chi phi xay dung co ban caa Dy an “Khéch san Tran Vi,

(iv) Khoan tng trudc cho d6ng Ha Trong Nam (bén lién quan cua Cong ty) theo
Hop dong chuyén nhuong co phan sé 2510/2010/HD-CNCP ngay 25 thang 10
nam 2010 vé viéc Cong ty nhan chuyén nhuwong 634.700 c¢6 phan cua Cong ty
Co6 phan Trang Tién tir nhém c6 dong. Cong ty da thuc hién danh gia lai tai san
do Cdng ty C6 phan Trang Tién quan ly, st dung bang viéc thué chuyén gia dinh
gia danh gia lai tai san. Ban Giam déc tin twéng rang gia giao dich chuyén
nhuong nay la phu hop.

Ban Giam d6c Cong ty da danh gia mot cach than trong va tin tuong rang viéc
chuyén nhugng quyén tham gia gop vén néu trén 1a hop 1é va chic chan sé thyuc
hién duoc, theo do6, cac khoan muc Phai thu dai han khac khéng bi suy giam gia
tri.
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CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA DICH VU DAI DUONG BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

S8 4 Lang Ha, quan Ba Binh Cho n3m tai chinh két thuc
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (Tiép theo)
MAU $O B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay ld mét bé phén hop thanh va céan duoc doc ddng thdi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

11.  TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nhi cira, Méy mdc, Phwong tién Thiéthi  Tai san c6 dinh
vt kién tric thiét bi vin tai viin phong khac Cong
VND VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Taingay 01/01/2012 532,361,378,738 186,766,104558  10,975593,118 1,798,821,813 4,389,894,380 736,201,792,607
Mua trong nam 55,500,000 5,476,781,510 747,810,909 284,736,511 181,176,035 6,746,004,965
Tang tir ddu tu xdy dung co ban 436,471,070,722 129,769,624,920 - 2,006,283,364 1,155,505,976 569,402,484,982
Phén loai lai (4,118,836,964) (3,840,226,459) - 297,516,000 7,661,547,423 -
Ting khac - 13,370,726,694 - - - 13,370,726,694
Bit toan hop nhét 13,660,153,749  (19102573,285)  (2,037,491,440)  (1,249,256,499) - (8,729,167,475)
Thanh Iy, nhugng ban (1,033,360,245) (212,228,333) - - - (1,245,588,578)
Giam khac (19,432,656,230) (9,353,609,546) - (9,545,454 (6,888,000) (28,802,699,230)
Giam do thanh Iy cdng ty con (187,207,674,681)  (100,913,303,899) - (1,909,187,000) (222,620,976)  (290,342,786,556)
Tai ngay 31/12/2012 770,665,575,089  201,961,296,160  9,685912,587  1219,368,735  13,158,614,838  996,690,767,409
GIA TRI HAO MON LY KE
Taingay 01/01/2012 35,686,192,098 55,525,671,760 5,340,197,007 422,298,259 1,720,997,936 98,695,357,060
Khéu hao trong nim 290,077,740,977 24,428,410,581 1,105,014,539 369,909,716 2,152,666,292 57,133,742,105
Bat toan hop nhit (1L207,188007)  (13416,648519)  (1,297,256,615) (144,479,036) (16,155,572,177)
Thanh Iy, nhugng ban (479,798,140) (45,633,648) - - - (525,431,788)
Giam do thanh Iy cong ty con (5618,930,240)  (23,595,183,020) - (143,069,736) (169,929,558) (29,527,112,554)
Giam khac - - - (348,973) - (348,973)
Tai ngay 31/12/2012 57,368,016,688  42:896,617,154 5,147,954 931 504,310,230  3,703,734,670  109,620,633,673
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2012 713,297,558,401  159,064,679,006  4,537,957,656 715,058,505  9,454,880,168  887,070,133,736
Tai ngay 31/12/2011 496,675,186,640  131,240,432,798 5635396111 1376523554  2,668,896444  637596,435547

Nguyén gia cia tai san co dinh hiru hinh bao gom cac thiét bi da khiu hao hét
nhung vin con sir dung véi gia tri tai ngay 31 thang 12 nim 2012 1a 6.576.710.086
ddng (ngay 31 thang 12 nim 2011:  3.260.166.162  déng).
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11. TAI SAN CO PINH HUU HINH (Tiép theo)

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 26, Cong ty di dung céc tai san dudi day dé thé chap
cho céac khoan vay sau:

- Tai san ¢ dinh 14 tai san gan lién véi dat tai s6 12 - 14 Tran Phd, thanh ph Nha
Trang, tinh Khanh Hoa, dé dam bao khoan vay cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ngoai Thuong - Chi nhanh Nha Trang theo Hop dong vay sé6 02/NHNT-TV ngay 23
thang 4 nam 2007. Tong gié tri tai san (nguyén gia ban dau) thé chap tai ngay ky hop
ddng 1a 133.600.000.000 VVND, gia tri danh gi lai theo Bién ban Kiém dinh va dinh gia
lai tai san ngay 15 thang 3 nam 2011 va phu luc hop dong thé chap ngay 02 thang 6
niam 2011 giita Coéng ty va Ngan hang Thuong mai C phan Ngoai thuong - Chi nhanh
Nha Trang la 115.700.027.332 VVND (gia tri con lai cua tai san ¢ dinh tai ngay 31
thang 12 nam 2010), trong do:

+ Phan dat: Mat tién sé 12 - 14 Tran Pha, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét
Nam, dién tich dat; 7.000,3 m?;

+ Phan xay dung: Cong trinh khu nghi mét Sunrise Nha Trang Beach Resort véi thiét
ké hoan chinh gom 02 khéi : Khéi nha 10 tang (s6 12 Tran Phd, thanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa) va khdi nha 7 tang (s6 14 Tran Phd, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa), dién tich xay dung: 4.380 m?.

- Tai san cb dinh gan lién véi dat caa du 4n Hoi An Sunrise Resort tai duong Au Co,
phudng Ctra Pai, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam; va toan bo gia tri may mac, thiét
bi noi that, thiét bi van phong dé dam bao cho khoan vay ctia Ngan hang Thuong mai
Cb phan Pai duong theo phu luc Hop déng tin dung dai han sé 0060/2007/HDTD-
OJBDN ngay 20 thang 11 nam 2007 véi tong gia tri du toan 1a 280 ty dong (gié tri tai
thoi diém dinh gia dé ky két hop dong tin dung). Gia tri con lai cua gia tri tai san thé
chép tai ngay 31 thang 12 nim 2012 13 518.107.449.075 déng.

- Toan bo trang thiét bi, may moc va noi that kém theo tai L6 11-1B L& Trong Tan, Khu
Cong nghiép Tan Binh, phuong Binh Thanh, quan Tan Phd, thanh phd H6 Chi Minh dé
dam bao cho khoan vay ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong theo hop dong
vay dai han s6 0118/2011/HDTD1-Oceanbank ngay 31 thang 12 nim 2011. Gi4 tri con
lai cua tai san thé chap tai ngay 31 thang 12 nim 2012 1 84.774.316.438 ddng (tai ngay
31 thang 12 nam 2011 1a 89.184.191.177 ddng).
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TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Taingay 01/01/2012

Mua trong ndm

Bt toan hop nhét

Giamdo thanh ly cong ty con
Tai ngay 31/12/2012

GIA TRI HAO MON LUY KE
Taingay 01/01/2012

KhAu hao trong nim

But toan hop nhét

Giam do thanh Iy cong ty con
Tai ngay 31/12/2012

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2012

Tai ngay 31/12/2011

Phin mém
Quyén thué dat ké toan Cong
VND VND VND
2,220,284,239 1,266,842,966 3,487,127,205
- 1,251,901,546 1,251,901,546
- (691,143,200) (691,143,200)
- (657,181,546) (657,181,546)

2,220,284,239

1,170,419,766

3,390,704,005

82,039,287 527,403,641 609,442,928
112,458,350 163,948,774 276,407,124

- (31,938,320) (31,938,320)

- (76,939,819) (76,939,819)

194,497,637 582,474,276 776,971,913
2,025,786,602 587,945490  2,613,732,092
2,138,244,952 739,439,325  2,877,684,277
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CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

2012 2011
VND VND

Taingay 01 thang 01 218,274,709,041 343,091,152,705

Tang do mua cong ty con - 599,518,157

Tang trong nim 357,595,269,217 232,317,217,510
Két chuyén sang taisan ¢ dinh (569,402,484,982) (357,733,179,331)
Két chuyén sang gia vén (6,231,564,594) -
Tai ngay 31 thang 12 235,928,682 218,274,709,041

Chi tiét chi phi xay dung co ban d¢ dang theo cong trinh:

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Sunrise Hi An Resort (i) - 212,837,361,265
Céc codng trinh khéac 235,928,682 5,437,347,776
235,928,682 218,274,709,041

(i) Xay dung khéch san véi tiéu chuan 4 sao thudc Du an khu du lich Sunrise Hoi An
Resort véi tong mic von dau tu du kién khoang 540 ty VND cua Cong ty Co phan Dich
vu hd tro va Phat trién Pau tu (cong ty con ctia Cong ty). Cong trinh nay da dua vao sir
dung trong nam 2012.

HQP NHAT KINH DOANH

Dau tw vao cong ty con

Ngay niam Gia tri du tr Gia tri du tw

Tén Cong ty con quyén kiém  ai ngay31/12/2012  tai ngay 31/12/2011

soat (i) VND VND

Cong ty C6 phan Sai Gon- Givral (ii) 30/06/2009 - 221,772,279,186

Cong ty CO phﬁn Dich vu Hd tro va 31/12/2009 172,928,550,363 172,928,550,363
Phat trién dau tu

Cong ty Cb phan Du lich Khach san SuéiMo  08/04/2011 47,209,238,000 47,209,238,000

Céng ty C5 phan Tan Viét 23/05/2011 109,493,338,104 109,493,338,104

Cong ty Cb phan Banh Givral 29/12/2011 29,400,000,000 29,400,000,000

359,031,126,467 580,803,405,653
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(i) La ngay Coéng ty ndm giir quyén Kiém soat cic cong ty con sau khi di mua sb ¢
phan chi phdi cac cong ty con nay.

(i) Tai ngay 30 thang 6 nim 2012, Cong ty da chuyén nhwong va chuyén giao quyén
kiém soat cua Cong ty C6 phan Sai Gon-Givral cho bén nhan chuyén nhuong.
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14.  HQP NHAT KINH DOANH (Tiép theo)

Théng tin chi tiét vé dau tu gop von vao cac cong ty con cua Cong ty tai ngay 31 thang
12 nam 2012 nhu sau:

Noi thanh 13p Tylé phan Ty 1€ quyén biéu quyet nam

Tén cong ty con K . s6 hiru giir dén ngay 31/12/2012 Hoat dng chinh
hoat dj i
v (%) (%) (*)

Cong ty C6 phan Dich vuhd  Quang Nam 40,00 74,00 Kinh doanh khach san
tro va Phat trién ddu tu

Cong ty C6 Phan Du lich Quang Ninh 83,00 83,00 Kinh doanh khach san

Khéch san Sudi Mo

Cong ty Cb Phan Tan Viét Khénh Hoa 51,42 51,42 Kinh doanh khach san

Cong ty C phan Banh TP. Ho Chi 98,00 98,00 San xuét, kinh doanh cac loai

Givral Minh banh tir bot, cacao, sdcdla va mit

keo; Ché bién sita va céc san

pham tir sita

*)

Ty 18 quyén biéu quyét nam giit ctia Cong ty cao hon ty I& phan s¢ hitu tai cac cong ty
con trén do Cong ty di c6 cac thoa thuan véi cac co dong cua cac cong ty nay dé co
duoc quyén biéu quyét 16n hon trong thoi gian thuc hién thu tuc dé chinh thic so hitu
co phan.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Gia gbc dau tu vao cong ty lién két 32,762,945,282 32,762,945,282
Bét loi thwong mai phat sinh khi dau tu cong ty lién két 26,777,423,118 26,777,423,118
Phan loi nhuan phat sinh sau ngay dau tu 2,924,645,775 162,513,071
62,465,014,175 59,702,881,471

Thong tin chi tiét vé cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nim 2012 nhu sau:
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T§ 1§ quyén biéu quyét nim
giir dén ngay 31/12/2012 Hoat dong chinh
(%)

Noi thanh 1ap  T§ 1§ phan
va hoat djng 56 hiru
%

Tén cong ty lién két

Kinh doanh du lich, khach san,
Nghé An 49,50 49,50 nha hang, dich vu lit hanh ndi dia,
qudc té; cho thué van phong

Cong ty C5 phan Du lich
Déu khi Phuong Dong
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15. PAUTU VAO CONG TY LIEN KET (Tiép theo)

Thong tin tai chinh tom tat vé cong ty lién két cua Cong ty duoc trinh bay nhu sau:

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Téng taisan 182,765,946,965 187,951,901,944
Téng cong ng 56,637,802,142 67,401,002,051
Tai san thuan 126,128,144,823 120,550,899,893
Phan tai san thuan Cong ty dau tu vao cong ty lién két 62,433,431,687 59,672,695,447
2012 2011
VND VND
Doanh thu 136,846,943,022 122,745,568,363
Loinhuan thuan 5,577,244,930 3,024,189,749
Loi nhuén thuan tir khoan dau tu vao cong ty lién két 2,760,736,240 1,496,973,926
PAU TU DAI HAN KHAC
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Pau tu chimg khoan dai han 4,571,400,000 -
Ngan hang Thuong mai Cé phan Dai Duong (i) 43,335,369,863 43,335,369,863
Cong ty Ccb phﬁn Truyén thong va May tinh Viét Nam 3,341,800,000 3,341,800,000
Cong ty Cb phan Pau tu Viét Lién A - Phu Hung Gia (i) - 77,361,845,200
Cong ty TNHH Mot thanh vién Sao Hom - - 16,150,000,000
Nha Trang (iii)
Cong ty Cb phan Pau tu THT Viét Nam (iv) 3,000,050,000 3,000,050,000
54,248,619,863 143,189,065,063

Phan &nh khoan dau tu mua 3.500.000 c6 phan cua Ngan hang Thuong mai Co phan
Pai Duong véi tong gié tri 1a 43.335.369.863 VND.

Phan anh khoan gép vén hop tac du tu vao Du an dau tu xdy dung khéch san, 1a mot
phan cua Dy 4n Sai Gon Airport Plaza theo Hop ddng hop tac dau tu s6 1126/HD/SAP-
OCH/2010 ngay 26 thang 11 nam 2010 giita Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu
Dai Duong va Cong ty C6 phan Pau tu Viét Lién A - Phit Hung Gia. Theo d6, Cong ty
Cb phan Pau tu Viét Lién A - Pha Hung Gia s& gop von bang gia tri quyén st dung khu
dat duoc cac bén thong nhat tai thoi diém ky Hop dong. Cong ty Co phan Khach san va
Dich vu Pai Duong tién hanh g6p vén bang tién mat véi sb tién bang gié tri dau tu xay
dung cdng trinh khach san. Cac bén sé thanh lap Ban quan ly Dy an dé diéu hanh, trién
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khai Dy &n. Céac bén s& duoc phan phdi san pham, phan chia loi nhuin theo cac quy
dinh cu thé trong hop dong.

Trong nam 2011, Céng ty da tién hanh chuyén nhuong 60% quyén gop von vao Dy an
cho ba Hra Thi Bich Hanh va ghi nhan doanh thu tai chinh twong (ng véi lgi nhuan thu
duoc (chi tiét xem trong Thuyét minh sb 34).

Trong ndm 2012, Cong ty va Cong ty C6 phan Pau tu Viét Lién A — Pha Hung Gia da
tién hanh thanh 1y hop ddng hop tac dau tu noi trén.

39



16.  PAU TU DAI HAN KHAC (Tiép theo)

Phan &nh khoan dau tu vao Du 4n xay dung Khach san Sao H6m Nha Trang theo Hop
ddng gop von dau tu Bat dong san sé 22121/2010/HPGV/OCH-SH ngay 08 thang 10
nam 2010 gitta Cong ty TNHH Mot thanh vién Sao H6m Nha Trang (bén lién quan cua
Cong ty) va Cong ty. Theo d6, Cong ty C6 phan Khéch san va Dich vu Pai Duong cam
két gop von cho Cong ty TNHH M6t thanh vién Sao Hoém dé thuc hién Du &n véi gia
tri 1a 39.824.850.000 ddng. Cong ty s& duoc chia sé loi nhuan véi 14i suat thoa thuan
trén co s& von gop. Hop dong nay da dugc thanh ly va chuyén sang hop dong chuyén
nhwong quyén st dung can ho khach san sé 0109/HDCN/2012-SCNT/CH-OCH ngay
01 thang 9 nam 2012.

Phan anh khoan dau tu mua 300.000 c6 phan cia Céng ty C6 phan Pau tuw THT Viét
Nam.

CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2012 31/12/2011
VND VND

Chi phi thué dét 5,456,462,525
Chiphicdng cu dung cu 91,909,959,313 -
Chiphi stra chira ctra hang 3,633,897,682 2,500,000,000
Chi phi tra trude dai han khac 3,604,990,044 17,514,643,869

LQI THE THUONG MAI

104,605,309,564

20,014,643,869

2012 2011

VND VND
Taingay 01 thang 01 204,681,996,486 209,357,245,994
Tang do dau tu vao cong ty con - 20,531,649,247
Phén b trong nim (19,038,652,039) (25,206,898, 755)
Giam do thanh Iy Cong ty con (i) (98,837,363,578) -
Tai ngay 31 thang 12 86,805,980,869 204,681,996,486

(i): Giam lgi thé thuong mai do thanh ly Céng ty C6 phan Sai Gon — Givral.

Chi tiét lgi thé thwong mai theo tirng khoan dau tw
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Cong ty Cb phan Sai Gon - Girval

Cong ty Cb phan Dich vy Hb trg va Phat trién Diu tu

Cong ty C6 phan Tan Viét
Cong ty Cb phan Du lich Khach san Sudi Mo
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31/12/2012 31/12/2011
VND VND
- 105,895,545,318
69,494,015,865 79,421,732,416
15,359,548,954 17,175,646,211
1,952,416,050 2,189,072,541

86,805,980,869

204,681,996,486




VAY VA NG NGAN HAN

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Ngén hang Thuong mai C6 phan Pai Duong (i) 61,409,518,705 61,191,326,213
Cong ty Cb phan Viptour - Togi (ii) 40,000,000,000 67,000,000,000
Vay dai han dén han tra (iii) 525,364,000,000 15,165,600,000
- Vay dai han d@én han tra 25,364,000,000 15,165,600,000
- Trdi phiéu ciia Ngdn hang TMCP Phwong Nam 500,000,000,000 -
626,773,518,705 143,356,926,213

Vay ngan han Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong (bén lién quan cua Cong ty)
phan anh céac khoan vay sau:

- Gi4 tri ung trudc theo Hop dong uy thac dau tu sé 30/UTDT-OCH ngay 21 thang 4
nam 2011 dé dau tu vao Cong ty Co phan Tan Viét (cong ty con cua Cong ty). Khoan
vay nay chua xac dinh thoi han tra ng. LAi suat phai tra cho nim dau tién 1a 18%/nam
va cho cac nidm tiép theo bang l4i sut huy dong tiét kiém ky han 12 thang cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pai Duong cong voi 3%/nim. S6 du khoan vay nay tai thoi
diém 31 thang 12 nam 2012 12 61.191.326.213 dong.

- Tai ngdy 23 thang 03 ndm 2012, Cong ty C6 phan Du lich Khach san Suéi Mo (Céng
ty con cua Cong ty) ky hop dong tin dung ngan han sé sé 0009/2012/HDTD1-
OCEANBANKO5 véi muc dich vay von dé bé sung von luu dong phuc vu hoat dong
san xuat kinh doanh. Han muc ciia hop dong vay nay 1a 5 ty dong, thoi han vay la 12
thang ké tir ngay giai ngan dau tién. S6 du khoan vay nay tai ngay 31 thang 12 nim
2012 13 218.192.492 dong.

Phan &nh khoan vay ngan han tir Cong ty Co phan Viptour - Togi theo Hop dong vay s6
28072011/2011/0OCH-VIPTOUR-TOGI ngay 28 thang 7 nim 2011 va Hop ddng vay so
12112011/2011/OCH-VIPTOUR-TOGI ngay 12 thang 11 nam 2011 vai thoi han vay
mot ndm ké tir ngdy chuyén tién, 14i suat 1a 14%/nam. Khoan vay nay khong co tai san
dam bao. Géc vay 67 ty dong nay di duoc tra trong nim 2012,

Trong nam 2012, Cong ty tién hanh vay ngan han tir Cong ty C6 phan Viptour — Togi
v6i muc dich phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh véi gia tri 1a 40 ty dong, thoi
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han vay la 12 thang ké tir ngay giai ngan. L&i suat vay ap dung bang l4i suat tién giri tiét
kiém 12 thang cong bd boi Ngan hang TMCP Pai Duong.

Phan anh gia tri cac khoan no dai han phai tra trong nim 2013 va gia trj trai phiéu Cong
ty C6 phan Khéch san va Dich vu Dai Duong phat hanh cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Phuwong Nam theo Hop dong mua ban trai phiéu sé6 01/2010/HPMB-TP-PNB-
OCH ngay 28 thang 10 nim 2010. Sb luwong trai phiéu phat hanh 12 500, ménh gia phét
hanh 1a 1.000.000.000 dong/trai phiéu, thoi han trai phiéu 1a 03 nim, khong c6 tai san
dam bao. L&i suét trai phiéu cho nam dau tién 1a 14%/nam, voi cac nam tiép theo 13 I4i
suit tha néi duoc xac dinh bang I4i suét tiét kiém 12 thang tra sau trung binh cua 04
ngan hang (Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam, Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam va
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam). Muyc dich phat hanh 1a dé bo sung vén kinh
doanh cho viéc thuc hién cac du &n cua Cong ty. Cong ty cam két s& khong thé chap,
cam ¢ hodc ban c4c tai san ¢6 nguon vén thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu trén
trong khi thoi han cua trai phiéu van con hiéu luc néu viéc thé chap, cam cb hoic béan
c4c tai san nay c6 thé anh hudng dén kha ning chi tra cia Cong ty, trir khi dung dé tra
no cho nhitng trai phiéu nai trén.
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PHAI TRA NGUOI BAN

Cong ty C6 phan Pai An

Cong ty Cb phan Truyén thong Pai Duong

Cdng ty TNHH Dich vu Quang cao Quang Nguyén
Cong ty Cb phan Vinasaco

Cdng ty TNHH San xuat Dich vu Hung Phat

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Song Pa

Cong ty C6 phan Pau tu Viét Lién A - Phi Hung Gia
Cac dbi tuong khac

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phét Vissai (i)
Cac dbi tuong khac

(i) Khoan tng trude dé thyc hién moét hop dong chuyén nhuong ¢ phan trong nim

2013.

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
4,291,232,817 2,699,882,797
2,716,699,800 1,143,842,500

- 8,796,260

- 99,641,556

3,947,658 2,190,580,675

- 30,764,703,796

7,881,638,298 -
22,382,752,925 15,481,415,777
37,276,271,498 52,388,863,361
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
232,899,990,000 -
16,501,101,343 1,884,911,404

249,401,091,343

1,884,911,404

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQOP NHA NUOC

Thué tiéu thu dic bigt

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gié tri gia ting dau ra
Thué thu nhap c4 nhan

Thué khac

CHI PHI PHAI TRA

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
70,703,722 11,693,770
6,454,734,648 1,457,334,425
957,055,649 2,949,718,465
502,771,688 665,402,130
1,637,866 21,290,777
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7,986,903,573

5,105,439,567




Chi phi ldi vay
Chi phi phai tra khac
Chi phi trich trudc xdy dung du an Sunrise Hoi An Resort
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31/12/2012 31/12/2011

VND VND
59,679,535,049 63,249,847,941
1,572,628,356 5,607,611,165
161,175,088,491 24,440,212,710

222,427,251,896

93,297,671,816




CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Céng ty Cb phan Viptour - Togi (i) 6,633,600,000 6,633,600,000
Cc‘)ngAt.y fjo phan Pau tu va Thuong mai VNECO 91,500,000,000
Ha Nai (i)
Cong ty C6 phan San xu4t Nhat Minh (i) 20,000,000,000 20,000,000,000
Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh Dat Viét (i) 45,400,000,000 45,400,000,000
Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phat Vissai (iii) 84,883,329,126 140,662,500,000
Ba Htra Thi Bich Hanh (iv) 116,042,770,800
Cong ty TNHH MTV Sao H6m Nha Trang 3,915,216,638 -
Phai tra, phai nop khac 1,924,439,443 1,874,030,043
278,799,356,007 306,070,130,043

(i) Khoan tién tng truéc ciia Cong ty Co phan Viptour - Togi dé thuc hién Hop dong s6
101106/0CH-5G-KSTV ngay 06 thang 11 nam 2010 vé viéc thué Cong ty Co6 phan
Dich vu va Khach san Pai Duong thiét ké Khéach san Tran V.

(ii) Khoan phai tra cho cac Cong ty Co phan Pau tu va Thuong mai VNECO Ha Nai,
Cong ty Co phan San xuat Nhat Minh va Cong ty C6 phan Dau tu Tai chinh Dat Viét
dé c6 quyén s hiru ciing nhu cic nghia vu di kém dbi véi 54.520.000 c¢6 phan cua
Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Binh An, tuong Gng véi 94% vén diéu Ié cua
Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Binh An, trude khi tién hanh chuyén nhwong lai cho
Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vy Cao cap Dau khi Viét Nam.

(iii) Khoan phai tra cho Céng ty TNHH Tap doan Hoang Phat Vissai do giam gié theo
mét hop ddng chuyén nhuong cd phan.

(iv) Khoan phai tra ba Htra Thi Bich Hanh vé gi4 tri ba Hanh tién hanh d tra cho Cong
ty lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong quyén gop vén vao du an SaiGon Airport
Plaza (Thuyét minh 16.ii).

PHAI TRA DAI HAN KHAC
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31/12/2012 31/12/2011

VND VND
Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI (i) 87,997,232,500 -
Déi tuong khac (ii) 9,005,880,992 12,222,571,576

97,003,113,492 12222571576

(i) Khoan phai tra cho Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI do giam gié theo
mét hop ddng chuyén nhuong c6 phan. Pay 1 gia tri phai tra trong nhitng nam tir 2014
tro di.

(ii) Phai tra dai han khac chu yéu thé hién khoan tién nhan tng trudc cua cac ca nhan
theo hop dong gop von dau tu bat dong san vao Dy an Khach san Sao Hom Nha Trang
(Starcity Nha Trang) tai 72-74 duong Tran Phu, phuong Loc Tho, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa.
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VAY VA NOQ DAI HAN

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong (i) 310,093,364,231 413,206,907,435
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Nam (ii) - 500,000,000,000
Ngén hang Thuong mai C5 phan Ngoai thuong Viét Nam -

31,242,000,000

Chinhanh Nha Trang (iii) T
Ngan hang Thuong mai cd phé‘m Hang Hai Viét Nam (iv) 500,000,000,000 500,000,000,000

810,093,364,231 1,444,448,907,435

(i) Tai ngay 20 thang 11 nam 2007, Cong ty C6 phan Dich vu Hb trg va Phét trién Dau
tu (cong ty con cua Cong ty) ky Hop dong tin dung dai han s6 7/2007/HDTD-OJBHN
v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong (bén lién quan cia Cong ty) véi han
muc vay |1a 196 ty dong dé thuc hién Du an Pau tu xdy dung cdng trinh Khu du lich
Sunrise Hoi An Resort. Han muc tin dung sau d6 thay doi thanh 326 ty theo Phu luc
Hop dong tin dung s6 0060.7/2007/PLHDTD-0JBHN ngay 09 thang 6 nam 2011.
Khoan vay c6 thoi han vay 1a 138 thang ké tir ngay nhan no dau tién, thoi gian an han
g6c va lai vay 1a 42 thang. Géc vay duoc tra hang quy, cham nhét vao ngay 10 quy sau;
Ky tra no dau tién 1a quy III nam 2011. Khoan vay ap dung l4i suat tha néi, thay doi
dinh ky 3 thang 1 lan vao ngay dau tién caa quy, 14i suat bang 14i suat tién gui tiét kiem
ky han 12 thang tra I3i cudi ky cua Ngan hang Thuong mai Co phan Pai Duong cong
bién do 0,5%f/thang. Li vay tra hang quy cing ky han vai tra no goc. Cong ty sir dung
tai san dam bao 1a tai san gan lién véi dat hinh thanh tir von vay, may mac va thiét bi
noi that van phong véi gia tri tai san dam bao hinh thanh trong twong lai tam tinh theo
gia tri du toan 1a 467.646.000.000 ddng. S6 du gbc vay tai ngay 31 thang 12 nam 2012
1a 232.210.364.231 d@)ng.

Cong ty Co phan Banh Givral (cong ty con cua Cong ty) cing véi Ngan hang Thuong
mai C6 phan Pai duong di tién hanh ky két Hop dong tin dung trung, dai han sé
0118/2011/HDTD-OCEANBANKO3 ngay 31 thang 12 nam 2011 v&i muc dich vay la
dé mua méi va cai tao nha xuong, sd tién vay 1a 88 ty dong trong thoi han 120 thang ké
tir ngay giai ngan. LAi suat vay 4p dung cho ky cho vay dau tién 1a 21%/ndm. Lai sut
cho vay s& dugc diéu chinh 03 thang maot lan. LAi suat diéu chinh s& bang 14 suat tiét
kiém 12 thang tra 13i sau do Ngan hang Thuong mai Co6 phan Pai Duong cong bd tai
thoi diém diéu chinh cong véi bién do 7%/mam. S6 du khoan vay nay tai ngay 31 thang
12 nam 2012 1a 81 ty dong, trong do, gia tri gbc vay phai tra trong nam 2013 13 7 ty
dong.
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Cong ty C6 phan Du lich Khach san Sudi Mo (cong ty con ctua Cong ty) ky hop
ddng tin dung trung han sé 0010/2012/HDDTD1-OCEANBANKO5 ngay 23 thang 03
nam 2012 v&i Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai duong véi muc dich vay dé b
sung vén cai tao va nang cap khach san Subi Mo. Sé tién vay 1a 6,9 ty dong trong thoi
han 48 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. L&i sut 4p dung cho ky cho vay dau tién 1a
20%/ nam. Lai suit cho vay s& dugc diéu chinh 03 thang mot lan. L&i suat diéu chinh s&
bang I4i suit tiét kiém 12 thang tra 14i sau do Ngin hang Thuong mai C6 phan Dai
Duong cong bd tai thoi diém diéu chinh cong voi bién do 7%/nam. S6 du khoan vay
nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 la 3.883.000.000 ddng.

(ii) Phan &nh gia tri trai phiéu Cong ty Co phan Khéch san va Dich vy Pai Duong phat
hanh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Nam theo Hop ddng mua ban tréi
phiéu s6 01/2010/HPMB-TP-PNB-OCH ngay 28 thang 10 nam 2010 (Thuyét minh s
19.iii)
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25.  VAY VA NQ DAI HAN (Tiép theo)

(iii) Phan &nh sb du khoan vay theo Hop dong tin dung dau tu phat trién s6 02/NHNT-
TV ngay 23 thang 4 nim 2007 gitra Cong ty C6 phan Tan Viét (cong ty con cia Cong
ty) va Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Nha Trang
véi han muc tin dung la 4 triéu d6 la My véi muc dich thanh toan chi phi thi cong, xay
dung, mua sam trang thiét bi va cac chi phi khac phat sinh trong qua trinh dau tu dy &n
Khu nghi mét Sunrise Nha Trang tai sé 12-14 Tran Phd, Nha Trang, Khanh Hoa. Thoi
han vay la tir ngay 25 thang 4 nim 2005 dén ngay 26 thang 4 nim 2013. Géc vay duoc
tra hang nam, dinh ky vao ngay 05 thang 01 hang nam; ky tra no dau tién 1a vao ngay
05 thang 01 nam 2008. Khoan vay ap dung l4i suét tha noi, thay dbi dinh ky 6 thang 1
lan, ngay thay doi 14i suit quy uéc 1a ngay 26 thang 4 va ngdy 26 thang 10 hang nam,
|3i suat bang li suat SIBOR 06 thang cong bién d6 2%/mam. Lai vay tra hang quy.
Cong ty sir dung tai san dam bao 1 toan bd quyén sur dung dat va tai san gin lién voi
dat dai tai dia chi 12-14 Tran Phd, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa véi tong gia
tri tai san 1a 115 ty déng (theo Phu luc hop dong thé chap ngay 02 thang 06 nim 2011).
Gia tri goc vay con phai tra trong ndm 2013 1 16.640.000.000 ddng.

(iv) Phan anh gia tri trai phiéu Cong ty Co6 phan Dich vu HS tro va Phat trién Pau tu
(cdng ty con cia Cong ty) phat hanh cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Hang hai
theo Hop dong mua bén trai phiéu sé6 07/HDTP/MSB ngay 01 thang 9 nim 2011. S
lugng trai phiéu phat hanh 14 500, ménh gia phat hanh la 1.000.000.000 dong/ tréi
phiéu, thoi han trai phiéu 1a 05 nam, khong c6 tai san dam bao. L&i suat trai phiéu cho
nam dau tién 1a 15% nam, voi cac nam tiép theo 12 I4i suat tha noi theo nguyén tac I3
suat tiét kiem 12 thang tra sau trung binh caa 04 ngan hang (Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam va Ngan hang TMCP Céng thuong Viét
Nam).

Muc dich phat hanh 13 dé dau tu vao Dy an Sunrise Hoi An Resort va b sung vén luu
dong. Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang hai cam két s& khong ban lai, chuyén
nhuong hoic chuyén giao trai phiéu cho bat ci nguoi ndo ma: (i) giao dich d6 khac
ménh gia cua trai phiéu va boi sé cia ménh gia trai phiéu, hoic (ii) theo cach thuc ma
viéc nha dau tu ban lai hodc chuyén giao trai phiéu d6 tao thanh mot dot chao ban ra
cong ching & mot québc gia va ving 14nh thé khac.
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Céc khoan vay va no dai han duoc hoan tra theo lich biéu sau:

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Trong vong mdt nam 525,364,000,000 15,165,600,000
Trong nam thi hai 43,883,000,000 546,242,000,000
T nam thtt ba dén nam tht nam 606,000,000,000 727,296,543,204
Sau namnam 160,210,364,231 170,910,364,231
1,335,457,364,231 1,459,614,507,435

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang tiép theo
‘ , 525,364,000,000 15,165,600,000
(duoc trinh bay ¢ phan ng ngan han) ( ) ( )
S6 phai tra sau 12 thing 810,093,364,231 1,444,448,907,435

Cong ty da thé chap gia tri nha cira vat kién tric va cac may mac, thiét bj dé dam bao
cho khoan vay dai han ciia ngan hang (xem Thuyét minh s6 11).
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THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI PHAI TRA

Cac khoan du phong Tong cong
VND VND
Tai ngay 01 thang 01 nim 2012 11,997,592,275 11,997,592,275
Chuyén sang Két qua hoat dong kinh doanh trong ndm 2,498,191,867 2,498,191,867
Tai ngay 31 thang 12 nim 2012 14,495,784,142 14,495,784,142
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VON CHU SO HUU

a. Thay ddi trong vén chi sé hiru

S dir tai ngay 01/01/2011
Loinhuén trong nim

Phan phéi céc quy
Giamkhac

S dur tai ngay 01/01/2012

Loinhuan trong ndm

Chia cd tire nam 2011

Phén phi céc quy tai Cong
ty me

Phan phéi céc quy tai Cong
ty con

Téng khac (i)

Téng/ Giam do thanh Iy
cdng ty con

Giamkhac

$6 dur tai ngy 31/12/2012

Vin Quydute  Quf di phong Loi nhuan sau thué
didu phit trién tai chinh Quy khac chura phin phi Téng cng
VND VND VND VND VND VND
1,000,000,000,000 1,462,166,899 392,220,491 69,351,865,503  1,071,206,252,893
- - - 73,928,089,572 73,928,089,572
724,575,116 4,376,214,656 (67,193,053,316) (62,092,263 544)
- (1,232,002,348) (1,232,002,348)
1,000,000,000,000 2,186,742,015 392,220491  4,376,214,656 74,854,899411 1,081,810,076,573
96,053,825,370 96,053,825,370
- (80,000,000,000) (80,000,000,000)
669,897,326 669,897,326 (1,794,743315) (454,948,663)
215,450,957 215,450,957 (430,901,915)
- - 5,792,321,655 5,792,321,655
(2,186,742,015) (376,761,032) 15,974,298,807 13,410,795,760
(703,784,122) (703,784,122)
1,000,000,000,000 215,450,957 900,807,742 5,046,111,982 109,745,915.891  1,115,908,286,572

Tang khac phan anh gia tri phan loai lai chi phi quan Iy doanh nghiép lién quan dén hoat
dong xay dung caa dy &n Sunrise Hoi An Resort tir chi phi xdy dung co ban theo Bién
ban quyét toan thué nam 2011 caa Cong ty C6 phan Dich vu HJ tro va Phat trién Pau tu.

Theo Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong s6 01/2012/NQ-DHPCP ngay 18 thang 4 nim
2012, Coéng ty tién hanh chia c6 tac cho cac co dong theo ty & 8% vén diéu Ié tuong
duong vé6i 80 ty dong. Sé ¢b tic nay da duoc thanh toan nim 2012 14 79.983.680.000

dong.

Péng thoi, Cong ty tién hanh trich Quy du phong tai chinh véi ty 18 1%, Quy du trix bo
sung vén diéu 18 vai ty 18 1%, Quy khen thudng phuc loi véi ty 16 0.5% tinh trén lgi
nhuan sau thué nim 2011 va thu lao Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc véi so tién
tuong ng 13 669.897.326 dong, 669.897.326 dong, 334.948.663 dong va 120 triéu dong.
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28.  VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Theo Gidy chirng nhan diang ky kinh doanh thay ddi lan thi 9 s6 0800338870 do So Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cip ngay 14 thang 7 nim 2011, vén diéu 18 cua
Cong ty la 1.000 ty d6ng. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, vén diéu Ié da duoc cac ¢o
dong gop du nhu sau:

31/12/2012 31/12/2011
triéu VND %0 triéu VND %0
Cong ty C5 phan Tap Poan Pai Duong 750,000 75.00% 750,000 75%
Cong ty C6 phan Quan Iy qu¥ chting khoan 59,527 6% - 0%
HAPACO
Cac cb dong khac 190,473 19.05% 250,000 25%
1,000,000 100% 1,000,000 100%
31/12/2012 31/12/2011
- 86 lwong cb phiéu di ban ra cong chung 100,000,000 100,000,000
+ C6 phiéu phé théng 100,000,000 100,000,000
- 86 lwong cb phiéu quy - -
+ C6 phiéu phé théng - -
- 86 lwong cb phiéu dang luu hanh 100,000,000 100,000,000
+ C6 phiéu phé théng 100,000,000 100,000,000
Cb phiéu pho théng ¢ ménh gia 1a 10.000 dong/co phiéu.
LQI ICH CUA CO PONG THIEU SO
2012 2011
VND VND

Tai ngay 01 thang 01

(L3)/lgi nhuén chia cho ¢6 dong thiéu sd trong nam
Loi ich ¢b dong thiéu sb phat sinh do mua cong ty
con trong nam

Phan phéi cac quy

Tang khac

Gidamdo thanh ly Cong ty con

Giamkhac

Tai ngay 31 thang 12

121,907,116,333

(18,999,505,688)

2,035,140,041
(2,472,202,987)
(534,325,884)

8,432,528,242

44,477,328
113,465,434,901

320,042,177

(355,366,315)

101,936,221,815

121,907,116,333
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BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH

Pé phuc vu muc dich quan 1y, co cdu toé chic cua Cong ty dugc chia thanh 3 bo phan
hoat dong - Bo phan dau tu, kinh doanh bat dong san; Bo phan Kinh doanh khéch san va
Bo phan hoat dong khac. Cong ty 1ap bao cao bo phan theo ba bo phan kinh doanh nay
cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2012 nhu sau:

Du tur, kinh doanh Kinh doanh Bii trir
bt dong sén Khich san Hoat djng khac hop nhat Téng cong
VND VND VND VND VND
Téng tai san 2,463,971,245,406 1,145,260,355,790 124,913,045,446 (163,657,239,637)  3,570,487,407,005
Téng ng phai tra 1,322,608,828,748 1,033,298,176,984 90,011,889,378 (93275,996,492)  2,352,642,898,618
Doanh thu
Doanh thu thuin ban hang ra bén ngoai 21,043,370,147 258,044,954,807 226,800,016,926 - 505,888,341,970
Téng doanh thu 21,043,370,147 258,044,954 897 226,800,016,926 - 505,888,341,970
Két qua kinh doanh
Loinhudn gop tir hoat dong kinh doanh - 79,288,975,483 109,975,854,041 - 189,264,829,524
(L) khac (1,873,722,072) (748,230,988) - - (2,621,953,060)
Két qua kinh doanh b phan (1,873,722,072) 78,540,744,495 109,975,854,041 - 186,642,876,464
Doanh thu hoat dgng tai chinh 338,919,967,516
Chiphitaichinh 231,997,260,517
Chi phi khéng phén bd 158,488,766,317
Loi nhugn trong cong ty lién két 2,762,132,704
Loi nhuan truée thué 131,838,949,850
Chi phithué thu nhp doanh nghiép hién hanh 52,465,132,837
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 2,319,497,331
77,054,319,682

Loi nhuén trong nim
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DOANH THU

2012 2011
VND VND
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 506,111,811,191 310,830,344,425
Trong do:
- Doanh thu khach san 255,427,350,794 106,261,472,621
- Doanh thu cung cép dich vu 26,027,770,403 8,987,755,980
- Doanh thu nhugng quyén kinh doanh bat dong san 21,049,733,780 -
- Doanh thu kinh doanh banh keo va dé uéng 203,606,956,214 195,581,115,824
Cic khoan giam trir (223,469,221) (144,663,945)
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 505,888,341,970 310,685,680,480
GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
2012 2011
VND VND
Gia v6n khach san 177,102,769,198 43,872,550,657
Gia vén cung cép dich vu 12,244,237,534 4,633,143,320
Gia von ban nhuong quyén kinh doanh bit dong san 9,783,231,011 -
Gia von kinh doanh banh keo va d6 uéng 117,493,274,703 136,334,276,773
316,623,512,446 184,839,970,750
CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
2012 2011
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat lidu 115,445,342,537 111,914,057,524
Chi phinhén céng 118,188,947,696 73,671,840,503
Chi phi khdu hao tai san c6 dinh 57,410,149,229 40,223,266,481
Chi phi dich vu mua ngoai 31,260,574,823 44,509,968,157
Chi phi khac 43,579,418,186 26,091,525,678
365,884,432,471 296,410,658,343
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DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

2012 2011

VND VND
Lii tién giri, tién cho vay 56,898,086,144 16,845,467,054
Lii tir hoat dong dau tu 185,958,644,830 128,058,201,593

Trong do:

- Ldi tir chuyén nhwong quyén gép von vao di én Sai
Gon Airport Plaza (i)

- Ldi tir chuyén nhuong c¢é phan Cong ty Cé phan Pau tu
vad Phat trién Binh An (ii)

- Ldi tir chuyén nhuong 6 phin Céng ty Cé phéan Sai

29,324,013,464

79,449,188,129

Gon - Givral (iii) 185,958,644,830 )
- Khéc : 19,285,000,000
Cé tite, loi nhudn nhan duge 2,505,730,000 1,525,803,863
Lai chénh léch ty gia 37,123,871 327,133,845
Doanh thu hoat dong tai chinh khéc 93,430,382,671 80,270,833,332

338,919,967,516 227,027,439 687

(i) Phan &nh loi nhuan tir viéc chuyén nhuong lai 60% quyén gop vén dau tu thuc
hién Dy an Sai Gon Airport Plaza vai gia tri twong tng 1a 60% gia dat va 60% tién xay
dung da thanh todn cung véi tién 1ai ngan hang trén khoan tién xay dung ké tir thoi diém
Cong ty thanh toan cho Cong ty Co phan Viét Lién A - Phu Hung Gia dén thoi diém ba
Ha Thi Bich Hanh thanh toan cho Cong ty. Ban Giam dc tin tuong rang, Cong ty da
chuyén giao phan 16n rui ro, quyén va nghia vu phat sinh lién quan dén 60% quyén gop
vén vao dir an Sai Gon Airport Plaza cho ba Hira Thi Bich Hanh.

(ii) Trong nam 2011, Céng ty c6 thoa thuan chuyén nhuong ¢é phan vai Cong ty Co phan
Pau tu va Thuong mai VNECO Ha Noi (bén lién quan cia Cong ty). Theo d6, Cong ty
Co6 phan Pau tu va Thuong mai VNECO Ha Nbi dong y chuyén nhuong lai 54.520.000
co phan cua Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Binh An - twong ¢ng vai 94% von diéu 18
ciia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Binh An cho Cong ty. Hai bén da ky bién ban
thanh Iy hop dong dé chuyén giao toan bo rai ro, quyén va nghia vu lién quan dén sd
lwong cb phan néi trén.
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Tiép do, Cong ty c6 thoa thuan chuyén nhuong cb phan cia Cong ty Dau tu va Phat trién
Binh An cho Céng ty C6 phan Kinh doanh Dich vy Cao cap Dau khi Viét Nam (PVR).
Dén ngay 30 thang 6 ndm 2011, cin c&r vao cac diéu khoan cua hop dong va khéi luong
cb phan di tién hanh chuyén giao cho PVR, Cong ty tién hanh ghi nhan vao doanh thu tai
chinh 1a phan chénh léch giita s6 thu duoc tir PVR va gia géc khoan dau tu tuong ung.
Ban Giam ddc tin twéng rang, Cong ty da chuyén giao cho PVR phan I6n rai ro, quyén va
nghia vu phat sinh lién quan dén sé c6 phan chuyén nhuong nay.

(iii) Tién I&i phat sinh tir viéc chuyén nhuong 7.701.359 cb phan cua Céng ty Co phan
Sai Gon - Givral. Tai ngay 30 thang 06 nim 2012, Ban Giam ddc tin twong rang Cong ty
da chuyén giao toan bo quyén, nghia vu va rui to lién quan dén sé lwong cb phan noi trén
cho bén nhan chuyén nhuong.
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CHI PHI TAI CHINH

2012 2011

VND VND
Chi phi lai vay 236,623,099,685 123,596,326,415
L3 chénh léch ty gia chua thuc hién 56,328,110 -
L5 chénh léch ty gia d3 thuc hién 263,687,971 284,217,873
Hoan nhap du phong giam gia cac khoan dau tu (1,420,986,230) -
Chi phitai chinh khac 2,475,130,981 1,121,082,466

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué thu nhip doanh nghiép phai nim cho nim hién tai
Loi nhun truéc thué
Piéu chinh cho thu nhép chiu thué

237,997,260,517

125,001,626,754

2012

2011

VND

131,838,949,850

VND

108,453,929,729

Trir: Thu nhap khong chiu thué (13,215,514,000) (30,015,445,496)
Trir: Dy phong dau tu vao cong ty con (9,992,767,466) (47,990,369,100)
Cong: Chi phi khéng duoc khau trir thué 4,494,097,299 36,149,812,758
Cong: LS tai cc cong ty con 102,561,382,874 10,735,374,595
Cong: But toan diéu chinh do hop nhét (14,248,340,405) 12,467,146,965

Thu nhép chiu thué thu nhip doanh nghi¢p 201,437,808,152 89,800,449,451
Thué suét thong thuong 25% 25%
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp 50,359,452,038 22,450,112,363
Thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 2,319,497,331 12,031,250,466
Diéu chinh thué TNDN do quyét toan thué nam trude 2,105,680,799 -

Thué thu nhip doanh nghi¢p

54,784,630,168

34,481,362,829

CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Trong ndm 2012, Cong ty c6 phat sinh khoan cdng ng phai tra cho Cong ty C6 phan VK
Media (VK Media) theo Hop dong dong dai Iy phan phdi vé biéu dién sé
19/2012/HDPL/OCH-VK ngay 24 thang 10 nim 2012. Hién tai, Cong ty dang tién hanh
dam phan dé xac dinh gia trj thanh ly hop dong voi VK Media do VK Media d3 vi pham
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mét sé diéu khoan cam két trong Hop ddng nay. Theo d6, Cong ty chua ghi nhan khoan
cong no phai tra néu trén vao Bao cdo tai chinh nam 2012.

Theo tu van cua luat su, Cong ty ¢ thé phai tra mot phan trong toan bo gié tri con lai cua
Hop dong d3 ky néi trén cho VK Media. Ban Giam ddc tin twéng rang gia tri cong ng
tiém tang lién quan dén giao dich giita Cong ty va VK Media khong c6 anh huang trong
yéu dén bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

2012 2011
Loinhuan ké todn sau thué thu nhédp doanh nghi¢p (VND) 96,053,825,370 73,928,089,572
Coxphliu pho théng dang luu hanh binh quén trong nam 100,000,000 100,000,000
(Co phiéu)
Lii co ban trén ¢d phiéu (VND) %61 739

CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro von

Cong ty quan ly nguon vén nham dam bao rang Cong ty cd thé vira hoat dong lién tuc
vira ti da hoa loi ich cia cac ¢6 dong thong qua téi wu hoa sé du ngudn vén va cong no.

Cau trdc vbn cua Cong ty gdbm c6 cac khoan no thuan (bao gdm céc khoan vay nhu da
trinh bay tai Thuyét minh s6 20 va Thuyét minh sb 24, trir di tién va cac khoan tuong
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duong tién) va phan vén thudc so hitu cua cac co dong cua cdng ty me (bao gdm vén
gop, cac quy du trir va loi nhuan sau thué chwa phan phbi).

Hé sé don bdy tai chinh

Hé sb don bay tai chinh caa Cong ty tai ngay két thac nién d6 ké toan nhu sau:

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Cac khoan vay 1,436,866,882,936 1,587,805,833,648
Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién (131,903,946,598) (158,085,175,695)
No thuan 1,304,962,936,338 1,429,720,657,953
Vén chi s& hiru 1,115,908,286,572 1,081,810,076,573
Ty 18 ng thuin trén von chii sé hiru 1.17 1.32

Cac
chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Coéng ty ap dung (bao
gom cac tiéu chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s ghi nhan cac khoan thu nhap
va chi phi) d6i vai tirng loai tai san tai chinh, céng no tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét
minh s6 4.

Gis tri ghi s

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Tai san tai chinh
Tién 131,903,946,598 158,085,175,695
Phai thu khach hang va phai thu khac 319,251,953,929 70,462,998,388
Péu tu ngin han 775,192,878,066 621,374,154,866
DPau tu dai han 116,713,634,038 43,335,369,863
Tai san tai chinh khac - 97,255,200
Téng cong 1,343,062,412,631 893,354,954,012
Cong no tai chinh
Cac khoan vay 1,436,866,882,936 1,587,805,833,648
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 413,078,740,997 358,458,993,404
Chi phi phai tra 222,427,251,896 93,297,671,816
Cong no tai chinh khac - 12,222,571,576
Téng cong 2,072,372,875,829  2,051,785,070,444
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Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két
thiic nién do ké toan do Thong tw s6 210/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh d ban hanh
ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Thong tu 210”) cling nhu cac quy dinh hién hanh chua co6
huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cua cac tai san tai chinh va cong no tai
chinh. Thong tu 210 yéu cau ap dung Chuan muc béo céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh
bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khong
dua ra huéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh bao gém
ca &p dung gié tri hop ly, nham phu hop véi Chuan muc béo céo tai chinh Qudc té.
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39. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Muc tiéu quan ly rai ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gém rui ro thi trudng (bao gém rai ro ty gia, rui ro 14i suat va rui ro
vé gid), rui ro tin dung va rai ro thanh khoan. Cong ty khéng thuc hién cac bién phap
phong ngtra cac rui ro nay do thiéu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.

Riii ro thi trwdong

Hoat dong kinh doanh cia Céng ty s& chu yéu chiu rui ro khi c6 sy thay doi vé ty gia hoi
doai, 13i suat va gia. Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngira rii ro nay do
thiéu thi truong mua cac cong cu tai chinh nay.

Quan ly rui ro ty gié

Cong ty thuc hién mét sé cac giao dich c6 gc ngoai té, theo d6, Cong ty s& chiu rai ro
khi c6 bién dong vé ty gia.

Gia trji ghi s6 cua cac tai san bang tién va cong no bang tién c6 gbc ngoai té tai thoi diém
cudi nim nhu sau:
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Tai sdn Cong ng
31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
VND VND VND VND
b6 la My (USD) 25,712,432,325 3,149,629,947 16,686,745,934  35,682,162,262
Euro (EUR) 7,472,300 2,710,000 - -
Ngoai té khac 101,892,900 96,435,990 - - A
Phan

tich d6 nhay déi véi ngoagi té

Cong ty chi yéu chiu anh huéng cua thay doi ty gia cia Dong D6 la My va Bang

Euro.

Bang sau day thé hién phan tich d6 nhay di véi ngoai té ciia Cong ty trong truong hop ty
gia dong Viét Nam tang/giam 10% so véi cac dong tién trén. Ty I¢ thay doi 10% duogc
Ban Giam déc st dung khi phan tich rai ro ty gia va thé hién danh gia ciia Ban Giam déc
vé mirc thay doi c6 thé cé cua ty gia. Phan tich d6 nhay voi ngoai té chi &p dung cho céc
s6 du cua cac khoan muc tién té bang ngoai té tai thoi diém cudi ky va diéu chinh viéc
danh gia lai cac khoan muc nay khi co6 10% thay doi cua ty gia. Néu ty gia cac dong
ngoai té dudi day so voi Pong Viét Nam tang/giam 10% thi loi nhuan trudc thué trong
nam cua Cong ty sé tang/giam cac khoan twong tng nhu sau:

2012 2011
VND VND
Db la M (USD) 902,568,639 (3,253,253,232)
Euro (EUR) 747,230 271,000

Quan Iy rui ro 1ai suat

Cong ty chiu rai ro i suat phat sinh tir cac khoan vay chiu 14i suat da duoc ky két. Rui ro
nay s& duoc Cong ty quan ly bang cach duy tri & mac d6 hop ly cac khoan vay va phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc I3i suat co loi cho Céng ty tir cac

ngudn cho vay thich hop.
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39. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

D¢ nhay cua 13i suat

D6 nhay cua cac khoan vay d6i véi su thay doi 13i suit cd thé xay ra & mic do hop Iy
trong 14i suat duoc thé hién trong bang sau day. Véi gia dinh 1a cac bién sé khac khong
thay doi, néu l4i suat cua cac khoan vay voi i suat tha néi tang/giam 200 diém co ban
thi lgi nhuan trudc thué cia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim
2012 s& giam/tang 28.382.086.390 dong (2011: 29.325.825.997 dong).

Ting/(Giam) Anh hwéng dén loi
s0 co ban nhuin truéc thué
VND
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
WND +200 (28,382,086,390)
WND -200 28,382,086,390
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011
WND +200 (29,325,825,997)
VND -200 29,325,825,997

Qudn ly rui ro vé gia cé phiéu

Cong ty chiu rai ro vé gia cua céng cu von phat sinh tir cac khoan dau tu vao cac cong ty
con va cong ty lién két. Hoi dong Quan tri caa Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét
dinh dau tu vao cong ty con va cong ty lién két nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé
dau tu, ... Cac khoan dau tu vao cac cong ty con va cong ty lién két duoc nam giir khong
phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luoc lau dai. Cong ty khong co y
dinh béan cac khoan dau tu nay trong twong lai gan.

Quan 1y rui ro vé gia hang hoa
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Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cac nha cung cép trong va ngoai nude dé phuc
vu cho hoat dong san xuat kinh doanh. Do vay, Cong ty s& chiu rui ro tir viéc thay doi gia
ban cua nguyén vat liéu, hang hoa.

Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoac ddi tac khong dap tmg duoc cac nghia vu
trong hop dong din dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin
dung phu hop va thudng xuyén theo dai tinh hinh dé danh gia xem Cong ty co chiu rui ro
tin dung hay khdng. Cong ty khdng c6 bat ky rai ro tin dung trong yéu nao véi cac khach
hang hodc dbi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mot sé luong 16n khach hang hoat
dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd ¢ cac khu vuc dia Iy khac nhau.

Qudn ly rai ro thanh khodn

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nham dam bao dii ngudn vén dé dap tmg cac nghia
vu tai chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly
nham dam bao muc phu troi gitra cong no dén han va tai san dén han trong ky & muc c6
thé duoc kiém soat dbi véi s6 vén ma Cong ty tin rang co thé tao ra trong nim d6. Chinh
sach cua Cong ty 1a theo ddi thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va du
Kién trong tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri di muc du phong tién mat, cac khoan
vay va du von ma cac co dong cam két gop nhim dap tng cac quy dinh vé tinh thanh
khoan ngan han va dai han hon.

39. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Quan ly rdi ro thanh khodn (Tiép theo)
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Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cAc mirc dao han theo hop dong con lai ddi vai tai
san tai chinh va cong no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da duoc thoéa
thuan. Cac bang nay duoc trinh bay dya trén dong tién chua chiét khau cua tai san tai
chinh gom I4i tir cac tai san d6, néu c6 va dong tién chua chiét khiu cua cong no tai chinh
tinh theo ngay sém nhat ma Coéng ty phai tra. Cac bang nay trinh bay dong tién cua cac
khoan gdc va tién 1ai. Viéc trinh bay thdng tin tai san tai chinh phi phéi sinh la can thiét
dé hiéu duoc viéc quan ly rai ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dwoc quan
Iy trén co s& ¢dng no va tai san thuan.

Dudi 1 nim Tir 1- 5 nim Sau 5 nim Téng
VND VND VND VND

31/12/2012
Tién va cac khoan twong duong tién 131,903,946,598 . . 131,903,946,598
Phai thu khach hang va phai thu khac 319,251,953 929 - - 319,251,953,929
Péu tur tai chinh ngn han 775,192,878,066 - - 775,192,878,066
Pau tur tai chinh dai han - 116,713,634,038 - 116,713,634,038
Téng cng 1,226,348,778 593 116,713,634,038 - 1343062412631

31/12/2012
Cac khoan vay 626,773,518,705 649,883,000,000 160,210,364,231 1,436,866,882,936
Phai trd nguoi ban va phai tra khac 316,075,627,505 97,003,113,492 - 413,078,740,997
Chi phi phai tra 222,421,251,8% - 222,427,251,8%
Téng cong 1,165,276,398,106 746,886,113 ,492 160,210,364,231  2,072,372,875,829
Chénh 1¢ch thanh khozn thuén 61072380487  (630,172,479,454)  (160,210,364,231)  (729,310,463,198)
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Dwéi 1 nim Tir 1- 5 nim Tir 1- 5 ndm Téng
VND VND VND VND

31/12/2011
Tién va céc khoan twong duong tién 158,085,175,695 158,085,175,695
Phai thu khach hang va phai thu khac 70,462,998,388 70,462,998,388
Pau tu tai chinh ngan han 621,374,154,866 - 621,374,154,866
DPau tu tai chinh dai han - 43,335,369,863 43,335,369,863
Taisan tai chinh khac 97,255,200 - 97,255,200
Téng cong 850,019,584,149 43,335,369,863 893,354,954,012

31/12/2011
Céc khoan vay 143,356,926,213 1,273,538,543 204 170,910,364,231 1,587,805,833,648
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 358,458,993,404 - 358,458,993,404
Chi phi phai trd 93,297,671,816 - 93,297,671,816
Cong ng tai chinh khac 12,222,571 576 12,222,571,576
Tong cong 595113591433  1,285,761,114,780 170,910,364,231 ~ 2,051,785,070,444
Chénh I¢ch thanh khoan thuin 254905,992,716  (1,242,425,744917)  (170,910,364,231)  (1,158,430,116,432)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, cong no tai chinh 16n hon tai san tai chinh véi s tién 1a
729.310.463.198 d6ng. Tuy nhién, Ban Giam ddc danh gia muc tap trung rai ro thanh
khoan & muc thap. Ban Giam ddc tin tuéng rang Cong ty c6 thé tao ra da nguon tién dé
dap Gmg cac nghia vu tai chinh khi dén han.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndam, Céng ty dd cé cdc giao dich sau véi cac bén lién quan:

69



Doanh thu tir cung cép dich vu

Cong ty TNHH Mot thanh vién Sao Hom Nha Trang
Cong ty Cb phan Viptour - Togi

Cong ty Cb phan Trang Tién

Cong ty C6 phan Sai Gon- Givral

Doanh thu tir ban tai sin ¢ dinh, céng cu dung cu,
hang hoéa

Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

DPau tw ngz’in han

Ngéan hang TMCP Bao Viét - Hb) Vinh Hoang

Cong ty C6 phan Sai Gon-Givral

Piu tu vao cong ty lién két

Cong ty C6 phan Du lich Dau khi Phuong Dong
Pau tw dai han khac

Cong ty C5 phan Pau tu THT Viét Nam

Cong ty TNHH Mot thanh vién Sao Hom Nha Trang
Mua lai khoan du tur

Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai VNECO Ha
Lai vay thu tir gi4 tri tién Gng truéc

Ong Ha Trong Nam

Lii thu dwge tir tién giri ¢6 ky han va khong ky han
Ngan hang Thuong mai C6 phin Dai Duong

Cong ty C6 phan Sai Gon - Givral

Cd tirc nhan dwoge

Ngéan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Céac khoan di vay

Ngéan hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Cong ty Cb phan Viptour - Togi

Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong

Chi phi 1i vay va lii tién giri phai tra cho

Cong ty Cb phan Viptour - Togi

Ngén hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Cac khoan cho vay

Cong ty C6 phan Sai Gon - Givral

Cong ty C6 phan Tap doan Pai Duong

Pau tw dai han khac

Ngan hang Thuong mai Cé phan Pai Duong

2012 2011

VND VND

- 2,728,636,364

- 5,314,909,090

- 944,210,526
12,931,739,045 -
27,333,333 -
77,000,000,000 -
226,099,990,000 -
- 32,762,945,282

- 3,000,050,000

- 1,150,000,000

- 175,000,000,000
85,781,250,000 80,270,833,332
8,019,754,404 12,070,435,197
5,740,636,364 -
1,750,000,000 -
77,209,942,547 883,546,928,026
40,000,000,000 137,000,000,000
56,000,000,000 -
3,508,686,913 3,568,444,556
27,894,474,532 59,694,004,637
127,099,990,000 99,000,000,000
48,000,000,000 -
- 43,335,369,863
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40. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Sé dw véi cac bén lién quan:

Phai thu khach hang

Cong ty C6 phan Tap Poan Pai Duong

Cong ty TNHH M6t thanh vién Sao Hom Nha Trang
Cong ty Cb phan Trang Tién

Ngén hang Thuong mai C6 phan Pai Duong

Phai thu khac
Ong Ha Trong Nam

Phai thu dai han khac

Cong ty C6 phan Tap Poan Pai Duong

Ong Ha Trong Nam

Cong ty C6 phan Viptour- Togi

Ung truéc ngudi ban

Cong ty C6 phan Xay dung Séng Pa

Ong H6 Vinh Hoang

Phai tra cho nha cung cip

Cong ty C6 phan Chimg khoan Pai Duong

Cong ty C6 phan Truyén thong Pai Duong

Phai tra khac

Cong ty Cb phan Viptour - Togi

Cong ty Cod phﬁn Pau tu va Thuong mai VNECO Ha
Cong ty TNHH M6t thanh vién Sao Hom Nha Trang
Piu tu ngfm han

Cong ty Cb phan Viptour - Togi

Piu tw dai han

Cong ty TNHH Mot thanh vién Sao Hom Nha Trang
Ngan hang Thuong mai Cé phan Pai Duong

Vay dai han

Ngan hang Thuong mai Cé phan Pai Duong

Piu tw ngz"m han

Ngan hang Thuong mai Cé phan Pai Duong

Cong ty C phan Sai Gon - Givral

VND

2,870,120,000

64,631,805,555

100,000,000,000
500,000,000,000
246,832,000,000

3,915,216,638

40,000,000,000

43,335,369,863

335,457,364,231

226,099,990,000

Thu nhdp ciia Ban Gidm déc va Héi dong Quadn tri:
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VND

286,000,001
273,500,000
1,038,631,579

26,305,555,555

100,000,000,000
500,000,000,000
246,832,000,000

160,449,697,728
11,700,000,000

3,838,191
1,143,842,500

6,633,600,000
91,500,000,000

67,000,000,000

16,150,000,000
43,335,369,863

413,206,907,435

392,500,000,000



VND VND
Thu nhép ctua Ban Giam déc va Hoi ddng Quan tri 936,120,000 621,914,974
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SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 1a sé liéu cua bao cdo tai chinh hop nhat da duoc Kiém toan cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 niam 2011.

Trwong Kim Thanh Ha Vin Tham Sven Albert Saebel
Ngudi 1ap biéu/Ké toan Chi tich Hoi ddng Quan Tong Giam déc
truéng tri

Ngay 31 thang 3 nam 2013
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6. B&o cao caa Ban kiém soat

6.1. Hoat dong cia Ban Kiém Soat

Niam 2012, Ban kiém soat Cong ty gém 03 thanh vién:

- Nguyén Phuong Thao
- Vi Thi Ngoc Lan
- Quéch Tudn Anh

Ban kiém soat d3 ting cudng cdng tac kiém tra giam sat, dinh ky hang qui déu tham gia
tién hanh kiém tra cac béo cao tai chinh cia Céng ty ciing nhu hoat dong quan 1y diéu
hanh dé kip thoi c6 nhitng kién nghi pht hop. Trong truong hop nhan thay can thiét, Ban
kiém soat da chu dong tién hanh kiém tra soat xét theo thang hoic dot xuit. Céc hoat

Truéng Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

dong chinh da duoc thuc hién cua Ban kiém soat trong nam 2012 gém :

- Kiém tra giam sat viéc quan 1y diéu hanh cbng ty théng qua viéc giam sat hoat dong
cia Hoi dong quan tri va Ban Tong giam dbc; Panh gia cong tac quan ly caa Hoi

d6ng quan tri va Ban Tong Giam ddc dé trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua.

- Xem xét tinh hop ly, hop phép cua cac quy trinh, quy ché noi bo caa Cong ty;

- Kiém tra bdo cdo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh, bao cao 6 thang va hang

qui nam 2012 ctia Cong ty trude khi trinh Hoi ddng quan tri.

- Kién nghi l1&n Hoai dong quan tri mot sb bién phép cai tién co cau td chuc quan ly,
diéu hanh hoat dong kinh doanh cia Cong ty dé nang cao hiéu qua quan tri va kiém

soat rui ro.

6.2. Thu lao ciia Ban kiém soat

Tinh hinh thanh toan cac khoan thil lao cua cac thanh vién Ban kiém so4t nhu sau:

Thu lao theo Nghi quyét

2 Vi Thi NGoc Lan

STT Ho va Tén Chirc vu PHDCDP niim 2012
(VND)
1 Ng}lyen Phuong Truong B,an kiém 24.000.000
Thao soat
Thanh vién BKS 12.000.000
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3 | Quach Tuén Anh Thanh vién BKS 12.000.000

6.3. Ddnh gid vé cong tac quan Iy ciia Héi dong qudn tri va Ban Téng gidm doc

Niam 2012 duoc danh gia 1a mot nam that sy kho khin va tha thach 16n véi nén kinh té
Viét Nam noi chung va cdc doanh nghiép noéi riéng, dac biét la cac doanh nghiép trong
nganh kinh doanh bat dong san. Tuy nhién, véi nd luc cé gang khéng ngirng va su théng
nhat cao trong tap thé lanh dao, Ban kiém soat danh gia Hoi dong quan tri d3 hoan thanh
tét trach nhiém caa minh.

Véi viéc ap dung quy ché quan tri danh cho céc cong ty niém yét, Hoi dong quan tri da thyuc
hién mot cach nghiém chinh va day di, cac cudc hop dién ra dinh ky hang quy va bat thuong
nham kip thoi dua ra dwoc cac quyét sach ding dan cho hoat dong caa Cong ty.

Véi viéc manh dan trao vai trd quan 1y diéu hanh cho cac nhan su cap cao tré nhung day
nhiét huyét va ning luc da tao sy thay doi 16n mang tinh tich cuc cho hoat dong cua Cong
ty trong giai doan nhiéu khé khian. Mic du ké hoach kinh doanh hop nhat khéng dat nhu
du kién nhung xét trong tong thé tinh hinh kho khin cua nén kinh té trong nudc va thé
gidi va so voi két qua san xuat kinh doanh nam 2011, diéu d6 ciing khang dinh nhiing
thanh céng nhat dinh trong hoat dong quan 1y diéu hanh..

Bén canh d6, Ban kiém soat da tién hanh kiém tra cac quyét dinh cua Hoi dong quan tri
trong nim 2012 va nhan thiy khong cé quyét dinh nao dugc dua ra trai véi quy dinh cua
phap luat, di nguoc lai loi ich cua céc co dong va Cong ty.

Vé cong tac quan 1y diéu hanh ciia Ban Tong Giam dbc trong nam 2012, hoat dong cia
Cong ty van dugc Ban Tong giam déc chu dong thuc thi twong ddi hiéu qua. Ban Tong
giam ddc da to chuc trién khai nhanh chong cac nghi quyét cia Hoi dong quan tri va Dai
hoi ddng cb déng, chu dong thuc hién ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu duoc giao,
kip thoi bao cao Hoi ddng quan tri nhitng van dé 16n phat sinh dé c6 bién phéap xi Iy.
Trong qua trinh diéu hanh hoat dong kinh doanh thuong nhat ciia Cong ty, Ban kiém soat
nhan thdy Ban Tong giam dbc khong c6 sai pham va da cd gang hoan thanh nhiém vu
duogc giao.

6.4. Pdnh gid vé tinh hinh hoat déng va tai chinh ciza Cong ty
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Ban kiém soat danh gia cao su hop tac va phdi két hop caa Hoi déng quan tri véi Ban
kiém sodt trong quéa trinh Ban kiém soat thuc hién trach nhiém caa minh. Cac cudc hop
cuia Hoi dong quan tri déu duoc théng bao va c6 su tham du cua dai dién Ban kiém
soat, cac y kién dong goép cua Ban kiém soat di duoc Hoi ddng quan tri ghi nhan va co
su diéu chinh phi hop. Cac hd so tai liéu déu dugc Hoi ddng quan tri cung cap day da
va kip thoi theo y8u cau cua Ban kiém soét, giip Ban kiém soét nhanh chong thuc hién
duoc cong tac kiém tra giam sat.

Nim 2012 dugc coi 1a nim khang dinh sy nd luc va quyét tdm cua toan Cong ty trong
qua trinh thuc hién ké hoach dugc Dai hoi co dong giao pho trude tinh hinh kho khin
ctia nén kinh té chung. Véi mong muén hoan thanh tét trong trach dugce Dai hoi dong
¢ dong tin nhiém giao cho, Ban kiém soat rat mong tiép tuc nhan duoc sy hop tac cua
lanh dao, nhan vién va caa cac quy vi co dong.

7. Hoat dgng xa hoi

Ludn hudng téi sy phét trién bén viing vi loi ich cong dong 1a mét trong cac muc tiéu
hang dau caa Tap doan Pai Duong (Ocean Group) ndi chung va Cong ty c6 phan Khéch
san va Dich vu Pai Duong (OCH) néi riéng . Cung v6i nhitng nd luc khong ngung trong
hoat dong san xuat kinh doanh, OCH di va dang ¢ gang hét minh dé dong gop cho xa
hoi thdng qua cac hoat dong hudng téi bao vé moi trudng, phat huy nhitng gié tri van
hoa ddng thoi gop phan huy dong hon nita nguon luc cua xa hoi.

7.1. OCH — Chung tay gép sic vi cong dong

Nam 2012, OCH khong chi dat dugc nhiéu thanh tyu ni bat trong hoat dong san xuét
kinh doanh ma con thuc hién dugc nhiéu hoat dong c6 ¥ nghia vai cong dong, xa hoi.

> OCH tai trgr gigi Am nhgc céng hién

Starcity Sai Gon — Khéch san nam trong hé théng thuong hiéu StarCity 4* caa OCH vinh
du tai tro 18 trao giai Am nhac cng hién - giai thuéng dac biét va uy tin trong linh vuc
van hoa nghé thuat subt 6 nim qua. Song hanh cing Am nhac cbng hién, khach san
Starcity Sai Gon da tiép dén thanh cong cac khach mai, nghé si téi TP.H5 Chi Minh tham
du I trao giai. Hoat dong nay thé hién sy gan b6 véi cac hoat dong vian hoa, xa hoi cua
StarCity Sai Gon noi riéng va cong ty quan ly — Ocean Hospitality néi chung.

> OCH vinh duw déng hanh cung Gidi béng dd Canh sat ASEAN mé réng 2012
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Giai bong da Canh sat ASEAN m¢ rong 2012 duogc to chirc voi muc dich ting cuong
quan hé hop tac hiru nghi gitta cdng an Viét Nam vaéi cdng an, canh sat cac nudc ASEAN
va d6i khach moi canh sat Australia. Trong khudn khé sy kién thé thao dic biét nay,
Khéch san Starcity Sai Gon vinh duy tiép dén 76 cau thu dén tir B6i CAND Viét Nam,
Poi canh sat Hoang Gia Thai Lan va Poi canh sat Campuchia. Nhitng trang thiét bi hién
dai va dich vu tot nhat cua khach san Starcity Sai Gon da gop phan chuén bi cho cac cau
tha tam ly va thé luc dé sdn sang cho céc tran dau trong khudn khé cua giai. Mot 1an nita,
OCH lai tiép tuc ching minh su nd lyc cua toan thé cdng ty trong viéc khong tach roi
hoat dong san xuat kinh doanh véi cac hoat ddng phét trién vin héa,thé thao va xa hoi.

> OCH — Pdu tw cho thé hé twong lai

Trong nam 2012, Cong ty CP Khach san va Dich vy Pai Duong (OCH) da ky thoa thuan
hop tac vai cac truong dao tao nhan lyc cho nganh quan li khach san nhu truong BH
Thuong Mai (VCU), Truong Cao Pang Du lich Ha Noi (HTC) va budc dau dam phan
v6i Trung tam dao tao Québc té vé Quan ly Khach san & Du lich va Nghé thuat Am thuc
Citysmart (CHE)...v6i muc dich cung giao luu, trao d6i van hoa, kinh nghiém trén co s
phat huy tiém nang thé manh riéng caa mdi bén. Hop tac voi OCH, céc truong s& c6 diéu
kién rat ngan khoang cach dao tao gitra ly thuyét va thuc hanh, cung cap cho xa hoi
nhitng sinh vién c6 k¥ ning. Hoat dong nay thé hién cam két cia OCH trong viéc dau tu
phat trién ngudn nhan luc chat luong cao cho nganh du lich va khach san, tao tién dé
quan trong dé tiép tuc phat trién 6n dinh, bén viing trong thoi ky hoi nhap, huéng toi muc
tiéu tro thanh cong ty quan ly va kinh doanh khach san hang dau Viét Nam.

7.2.  OCH — Vi mét hanh tinh xanh
> OCH tham gia dw dn “Mé hinh tiét Kigm ning liwong ESCO”

Ngay 12 thang 10 nam 2012, Tong giam ddc cong ty CP Khéach san va Dich vy Pai
Duong — 6ng Pho Thién Son cung dai dién khach san StarCity Sai Gon di tham dy budi
hop béo céng bd thi diém mé hinh dau tu hé théng nude néng ning lwong mat troi quy
md cong nghiép theo md hinh ESCO. Thudc hé théng khach san do OCH s& hitu va quan
ly, Starcity Sai Gon vinh du duoc lua chon 1a mét trong sé cac khéach san tiéu biéu thuc
hién dyu 4an “Mo hinh tiét kiém nang lugng ESCO” — du an do Hiép hoi Khach san Viét
Nam va Bo Cong Thuong phdi hop to chirc, trong khudn kho chuong trinh muc tiéu quéc
gia vé str dung nang luong tiét kiém va hiéu qua giai doan 2011 — 2015. Nhan dip nay,
6ng Pho Thién Son da ky Bién ban ghi nhd (MOU) vé thoa thuan hop tac tham gia mo
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hinh ESCO v&i Cong ty CP Dau tu va Phat trién Ning luong mat troi Bach Khoa (Solar
BK).

> Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa dwoc trao Gidy chizng nhan Nhan du
lich bén vieng Bong Sen Xanh

Ngay 8 thang 12 nam 2012, Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa vinh du la mét trong
hai khach san cua tinh Khanh Hoa dugc Téng cuc du lich Viét Nam trao Gidy chung
nhan Nhan du lich bén vitng Béng Sen Xanh. L& trao gidy chirng nhan Nhan Bdng sen
xanh 1a su kién danh dau ching duong phat trién co trach nhiém cua cac CSLT du lich tai
Viét Nam. Hoat dong nay thé hién nd luc cua nganh du lich néi chung, caa hé théng
khach san va luu tra tai Viét Nam n6i riéng vai viéc bao vé méi truong. C6 thé néi, nhan
du lich bén viing Bong sen xanh da khang dinh nhiing nd lyc cua Sunrise Nha Trang
trong 1 nam vira qua. Viéc thuc hién nhitng hoat dong cé trach nhiém véi moi trudng nhu
lap dat hé théng nudc nong sir dung niang lwgng mat troi khong chi gitp Sunrise Nha
Trang tiét kiém chi phi, ting doanh thu hoat dong khach san, ma con thé hién c6 ging bao
vé moi truong va y thac trach nhiém véi xa hoi caa Sunrise Nha Trang va céng ty quan ly
Ocean Hospitality.

> sunrise Hgi An Beach Resort dau tw bdo vé bii bién Cira Dai.

Sunrise Hoi An ty hao la mot trong nhitng don vi tién phong trong viéc bao vé thién
nhién ky vi cta bai bién Ctra Pai. Quan tdm dén cic van dé moi truong dic biét 1a qua
trinh bién xam thyc, Sunrise Hoi An ludn nd lyc tham gia chuong trinh trach nhiém x4
hoi ciia doanh nghiép (CSR). Tur giai doan thiét ké cho dén khi xay dyng, bao vé thién
nhién luén dugc coi 1a mdi quan tam hang dau cua Sunrise Hoi An. “ Tir 3 ndam nay,
chiing t6i da lam viéc Véi cde chuyén gia nuede ngodi va dia phwong dé thuc hién nhiing
bién phap cdi thién hién trong bién xam thuc tai bai bién Cira Pai — noi ké tir sau con
bdo nam 2009, bién da an sau hon 50m vao dat lién.” — Ong Sven A.Saebel — Téng giam
ddc Sunrise Hoi An Resort chia sé.

Tu hao 13 don vi tién phong trong viéc lap dat hé théng nay va tinh téi nay, c6 thé noi
nhitng nd lyc cia cong ty da c6 nhirng thanh qua dang ké. Cong ty CP Khach san va dich
vu Dai Duong (Ocean Hospitality) dang dau tu 1.5 triéu USD, véi tam nhin dai han,
OCH hy vong gép mét phan nho bé dé giip Hoi An bao vé vé dep tu nhién caa bai bién
Cura Dai.
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8. Thong tin cbng ty
8.1. Gigi thiéu Cong ty

Cong ty C6 phan Khach san & Dich vy Pai Duong (goi tit 1a: “Cong ty” — “OCH”) duoc
thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0800338870 do S& Ké hoach
va Pau tu tinh Hai Duong cip lan dau ngay 24/07/2006, ding ky thay ddi lan 9 ngay
14/07/2011 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap.

Téncongty CONG TY CO PHAN KHACH SAN & DICH VU PAI DUONG

Tén tiéng OCEAN HOSPITALITY & SERVICE., JSC
Anh

Pia chi S6 4, Lang Ha, Ba Pinh, Ha Noi

Lién hé

Website: www.och.vn Email: info@och.vn

Vén didu 1¢  1.000.000.000.000 (Mét nghin ty) déng

La thanh vién cua Tap doan Pai Duong (Ocean Group), Cong ty CP Khach san va Dich
vu Pai Duong hoat dong chuyén biét trong linh vuc kinh doanh, quan ly khach san, bét
dong san nghi dudng, thuc pham, quan 1y toa nha, truyén thong va cac dich vu lién quan.
Thoi gian qua, chung t6i di dau tu va phat trién 2 thuong hiéu khach san StarCity tiéu
chuén 4 sao qudc té va Sunrise tiéu chudn 5 sao quéc té voi tiéu chi khing dinh vi thé cua
Khach san thuong hi¢u Viét.

Véi tam nhin chién luoc, nim 2012 vira qua danh dau budc phat trién manh mé& cua OCH
thong qua viéc Cong ty md rong kinh doanh sang linh vuc quéan 1y toa nha, truyén thong,
budc dau dau tu xay dyng chudi Café thuong hiéu Givral tai hai thanh phd 16n Ha Noi va
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TP.H Chi Minh. C6 trong minh mdt doi ngli 1anh dao sang sudt, nhay bén, luc lugng
cong nhan vién nhiét huyét, sang tao, OCH dang x4y dung nhiing budc di manh mé dé ti
tin tr¢ thanh doanh nghi¢p hang dau Viét Nam vé kinh doanh dich vu khéch san, déng
thoi khang dinh vi thé ciia Cong ty nam bét thoi co dé khong nging phat trién.

8.2. OCH - 6 nam I chang duong

e 05/2012: Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong (MCK: OCH) di vinh
du Ia 1 trong 30 doanh nghi€p niém yét dau tién cta Viét Nam duoce chon lam thanh
vién ASEAN Stars. ASEAN Stars 1a nhom 180 ¢6 phiéu bluechips cua khdi ASEAN,
bao gém 30 cb phiéu bluechips ciia mdi nude thanh vién cia khéi ASEAN. Co phiéu
dugc chon vao ASEAN Star phai dam bao cac diéu kién vé vbn hoa thi truong va tinh
thanh khoan.

e 12/2011: Cong ty CP Khach san va Dich vu Pai Duong gép von vao Cong ty CP
Béanh Givral thdng qua hinh thiac nhan chuyén nhuong c6 phan cia céc c6 dong voi
téng s6 ¢ phan nam gitr 12 2.940.000 (Hai triéu chin trim bén muoi nghin) ¢6 phan
chiém 98% von diéu Ié cua Cong ty co phan Banh Givral.

e 11/2011: OCH mua thém co6 phan tai Cong ty CP Tan Viét, hien OCH nam gii
51,42% vén diéu I& ctia Tan Viét.

e 08/2011: OCH mua 7.428.756 cb phiéu cua Cong ty C6 phan Du lich Dau khi Phuong
bong (ma chung khoan 1a PDC) thong qua phuong thuc giao dich thoa thuan va tro
thanh c6 dong 16n véi ty 1& c6 phiéu nam giir 49,52% vén diéu 1.

e 07/2011: OCH va Cong ty Lién doanh Khach san Qudc té Lao Cai ky két hop dong
quan 1y khach san cho dy 4n x4y dung khach san StarCity Lao Cai Hotel tiéu chuan 4
sao va t6 hop vui choi giai tri tai TP Lao Cai.

e 07/2011: OCH mua thém c6 phan tai Cong ty CP Tan Viét dua ty 1& von gop lén
51,42%

e 05/2011: OCH nim cb giir c6 phan chi phdi tai Cong ty CP Tan Viét véi ty 18 gbp
von 12 40,9% — COng ty nay hién dang s hitu khach san Sunrise Nha Trang theo tiéu
chuén 5 sao t6t nht tai Viét Nam

e 01/2011: Khach san StarCity Sai Gon 13 mét trong nhiing khach san dau tién trong hé
thong chudi khach san cao cap mang thwong hi¢u StarCity cia OCH chinh thic di vao
hoat dong, dem lai nguff)n thu 6n dinh cho OCH. StarCity Sai Gon s€ 1a mdt trong
nhiing dia chi khach san tot nhat cho du khach tai TP H6 Chi Minh.
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8.3.

07/2010: Dé chu dong von cho viée trién khai cac du an, dén thang 7/2010, OCH tiép
tuc ting von diéu 1é 1én 1.000 ty dong va niém yét trén san chimg khoan Ha Noi
(HNX).

01/2010: Cong ty tang von diéu 18 1én 750 ty dong, khiang dinh vi thé va sy phat trién
16n manh ctia OCH véi nhiéu du an khach san, khu nghi dudng cao cip.

12/2009: OCH duogc tai cau trac va tré thanh cong ty con ciia Cong ty CP Tap doan
Pai Duong (OGC). Pay duoc xem 1a budc ngoit cho sy hinh thanh va phat trién cta
OCH.

2006 — 2009: Trai qua hon 3 nam kinh doanh va phat trién, Cong ty C6 phan Xay
dung — Thuong mai Bao Long di duoc doi tén thanh Cong ty Co phan Khéach san va
Dich vu Pai Duong va vén diéu 1é ciia Cong ty di tang 1én 530 ty dong, dong thoi mo
rong hoat dong kinh doanh trong linh vyc kinh doanh dich vu khéch san, an uéng;
kinh doanh bat dong san; san xuét va ché bién thuc phém; mua ban luong thuc, thuc
pham,...

Trong nim 2009, OCH thyc hién dau tu va ndm c6 phan chi phdi trong Cong ty Co
phan Sai Gon — Givral, Cong ty CP Dich vu hd trg va Phat trién dau tu (I0C) vao cac
ngay lan luot 12 30/06/2009 va 31/12/2009.

07/2006: Cong ty Co phé”m Khach san va Dich vu PBai Duong dugc thanh 1ap voi tén
goi trude ddy 1a Cong ty Co phan Xay dung — Thuong mai Bao Long, véi sé von diéu
1¢ ban dau 1a 10 ty dong. Cong ty hoat dong chu yéu trong cac linh vuc vé bt dong
san, thiét ké k¥ thuat, tu van 1ap duy an.

Co ciu té chirc CONg ty
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SO DO CO CHU'C CONG TY CP KHACH SAN VA DICH VU DAI DUONG (OCH)

HQI DONG QUAN TR|

BAN KIEM SOAT

BAN DIEU HANH/BAN TONG GIAM
poC

'PHONG QUAN HE CONG oG T RN
CHUNG. PHONG TUAN THU

KHOI TAI CHINH KE
HOACH

KHOI KHACH SAN VA KHOI QUAN LY TOA KHOI DICH VU AM KHO!I TRUYEN
KHU NGHI DUGONG THUC THONGS& GIAI TRI

BO PHAN SALES & BO PHAN SALES & BO PHAN SALES &
MARKETING MARKETING MARKETING
KHU CAN HO CHUOI CU'A HANG CAFE

ROSE GARDEN BANH NGOT GIVRAL

KHU VAN PHONG
TRUNG YEN PLAZA

BO PHAN SALES &
MARKETING

TRUNG TAM
MUA SAM

KE TOAN

PHONG KY THUAT KE HOACH VON

SUNRISE NHATRANG TRUYEN HINH

=z
X
>

KHU CAN HO BAO CAO
STARCITY SAIGON STARCITY PHONG BIEN TAP THUE, BCTC
LEVANLUONG

STARCITY SUOI MO RAP CHIEU PHIM

v STARCITY PHUONG
DONG

TITII

8.4. Chinh sach nhan su
Co ciu lao dong

Trinh d9 S6 lwong Ty trong %
1 | Trén dai hoc 8 0.81%
2 | Pai hoc va Cao dang 248 25.10%
3 | Trung + So cép 732 74.09%
Tong cong 088 100%

S6 lwong Ty trong %
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Nam 500 50.6%

2 | N 488 49.4%

Tong 988 100%

Thei gian 1am viée, chinh sdch dai ngé ngwoi lao dépng

Cong ty to chic 1am viéc 8 gid/ngay, 44 gio/tuan tly theo tinh hinh ké hoach san xuét
kinh doanh cua Cong ty. Ngoai ra, khi c6 yéu cau vé tién do dy an, Cong ty co thé yéu
cau can bo nhan vién lam thém gio va thuc hién cac ché do dai ngd thoa dang cho nguoi
lao dong, ngoai viéc dam bao quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh ciia Nha nudc.

Tat ca CBCNV déu duoc nghi phép nam phu hop ché do ciia Nha nuéc hién hanh
va duoc xét nang bac luong khi dén ky han.

Diéu kién lam viéc: cong ty cung cip day du trang thiét bi lam viéc cho CBCNV
ctia Cong ty. Déi véi luc lugng lao dong truc tiép, cong ty trang bi day da phuong
tién bao ho lao dong va ludn tudn tha nghiém ngit cac nguyén tic vé an toan lao
dong.

Tat ca CBCNV cua cong ty déu duoc ky hop dong lao dong, dugce dong bao hiém
x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo quy dinh.

Tay thudc vao két qua kinh doanh, cong ty con cé thuong thém cho CBCNV vao
cac dip 18, tét va hét nam tai chinh.

Ngoai ra, hang nim Céng ty trich mot phan lgi nhuan dé gitp d& nhiing can bo
cong nhan vién gap hoan canh kho khan va chinh sach mua c6 phan véi gia wu dai
hoidc chinh sach thuéng ¢6 phiéu cho CBNV chu chét hoic ¢é hiéu qua kinh doanh
va dong gop 16n cho Cong ty, ché d6 tham quan, nghi mat hang nim,... Nhiing
chinh sach khen thuong dai ngd do cé anh huong tich cyc gitp nguoi lao dong
hing say lam viéc va cd tinh than gan b6 lau dai voi Cong ty.

Chinh sach dao ta0

V&i muc tiéu xay dung doi ngti can bo nhéan vién chuyén nghiép, gioi quan ly, nang dong
trong kinh doanh, hang nim Coéng ty thudng xuyén tuyén dung, tim kiém va moi céc
chuyén gia, nhan su gioi vé chuyén mén dé bo sung va xay dung doi ngii dap ung voi
muc tiéu va dinh hudng phét trién cia Cong ty. T6 chirc dinh ky cac 16p dao tao hoic cur
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di dao tao dai han, ngan han vé chuy&n mén nghiép vu, ki ning mém, k¥ ning quan ly

doi

v6i doi ngii nhan vién cua Cong ty. Kinh phi cho viéc dao tao khong c¢é dinh ¢ mot

muc cu thé ma thay ddi theo tinh hinh va yéu cau cong viéc.

8.5.

Héi dong qudn tri

Hoi dong quan tri

Chu tich HPQT
Ong Sven Albert Saebel Thanh vién HDQT
Ba Lé Thi Anh Tuyét Thanh vién HDQT
Ong Phé Thién Son Thanh vién HDQT
Ong Huynh Trung Nam Thanh vién HDQT

Ong Ha Vin Tham : Ong Ha Vian Tham, Tién si chuyén nganh Quan tri Kinh doanh
tai Truong Pai hoc Céng nghé Paramount, My, Thac s§ chuyén nganh Quan tri Kinh
doanh tai Truong Colombia Common Wealth, My.

Ong giit vai trd chi dao trong viéc thanh 1ap va phat trién nhiéu céng ty do Tap doan
Pai Duong dau tu. Tam nhin cia Ong 1a phat trién Cong ty C6 phan Khach san va
Dich vy Pai Duong thanh Céng ty kinh doanh chudi cac Khéch san phat trién tam c&
qudc té. Hién nay, Ong dong thoi 1a Chu tich Hoi dong quan tri caa Cong ty C6 phan
Tap doan Pai Duong (OGC), Chu tich Hoi déng quan tri cia Ngan hang TMCP Dai
Duong (OceanBank), Chu tich Cong ty C6 phan Chung khoan Pai Duong (Ocean
Securities) va duoc bau la Chu tich Hoi dong quan tri cia Cong ty Co phan Khach san
va Dich vy Bai Duong (OCH).

Ong Sven Albert Saebel:

Sinh ra va 16n 1én tai CH Lién Bang Burc, 6ng Saebel 12 ctr nhan chuyén nganh kinh té
tai Munich, Btc. Vi hon 15 nam kinh nghiém quan ly khach san, 6ng Saebel da tirng
gitt nhitng vi tri quan trong tai cac khach san qudc té cao cap, tir Chau A dén Chau
Au.
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8.6.

Truéc khi chinh thic gia nhap OCH, éng dam nhan cuong vi Téng quan 1y Khu cin
ho 5 sao Hanoi Lake View Sport, Tong quan Iy khach san va can ho Imperial. Trudc
do, 6ng Saebel gitt chirc vu Quan 1y can ho tai khach san Hanoi Daewoo.

Ong Saebel ting 1a Tong quan Iy caa Sunrise Hoi An Beach Resort va khach san
StarCity Sai Gon- hai khach san thanh vién cia OCH. Méi day, ong gitr vi tri Giam
dbc diéu hanh Chudi khach san trudc khi duoc bd nhiém cuong vi Tong giam dbc
OCH.

Ba Lé Thi Anh Tuyét: Tét nghiép Pai hoc Tai chinh —Ngan hang. Truéc ddy Ba da
ting 1am viéc cho Cong ty Tu vin Chau A Thai Binh Duong cua Nhat Ban va
Chuyén vién nguon vén Ngan hang TMCP Pai Duong. Hién nay, Ba dang dam nhiém
vi tri 1a Ph6 Tong Giam déc Cong ty Co6 phan Chtng khoan Pai Duong (Ocean
Securities) va duoc bau 1a Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Khéch san
va Dich vu Pai Duong.

Ong Phé6 Thién Son: Ong Pho Thién Son tot nghiép cir nhan kinh té tai PH Ngoai
Thuong Ha Noi va Thac sy Quan tri Kinh doanh tai Taiwan. Ong 1a mét trong nhiing
cd dong sang 1ap cua Cong ty CP Ching Khoan Pai Duong.

Ong Son tirng dam nhiém cac vi tri nhu: chuyén vién Ngan hang TMCP Pai Duong
(OceanBank), Pho phong Pau tu Cong ty CP Chung Khoan Pai Duong (Ocean
Securities), Ph6 Tong Giam Pbc Cong ty CP Khéach san va Dich Vu Pai Duong (
Ocean Hospitality — OCH ), méi dy nhat, 6ng Son dam nhan cwong vi Tong giam
dbc Cong ty CP Khéch San va Dich Vu Pai Duong (Ocean Hospitality).

Hién nay, Ong Son dang giit chirc vy Thanh vién Hoi ddng quan tri thuong tryc cua
OCH, dong thoi 1a Pho Ban Ké hoach — Pau tu ciia Coéng ty CP Tap Poan Dai
Duong.

Ban diéu hanh

Ban Téong Giam déc

Ong Sven Albert Saebel Tong Giam doc

Ba Truong Kim Thanh Ké toan truéng

Ong Sven Albert Saebel:

85



Sinh ra va 16n 18n tai CH Lién Bang Drc, 6ng Saebel 1a cir nhan chuyén nganh kinh té tai
Munich, Btc. V6i hon 15 nam kinh nghiém quan ly khach san, 6ng Saebel da ting gitr
nhitng vi tri quan trong tai cac khach san quéc té cao cip, tir Chau A dén Chau Au.

Truéc khi chinh thic gia nhap OCH, 6ng dam nhéan cuong vi Tong quan 1y Khu can ho 5
sao Hanoi Lake View Sport, Tong quan ly khach san va can ho Imperial. Truée d6, ong
Saebel git chic vu Quan 1y can ho tai khach san Hanoi Daewoo.

Ong Saebel ting 1a Tong quan |y cua Sunrise Hoi An Beach Resort va khéach san
StarCity Sai Gon- hai khach san thanh vién ctia OCH. Méi day, ong gilr vi tri Giam
dbc diéu hanh Chudi khach san trudc khi duoc bd nhiém cuong vi Tong giam dbc
OCH.

e Ba Trwong Kim Thanh:
Ba Truong Kim Thanh 13 cir nhan Kinh té va Ké toan truong Dai hoc Kinh té Quéc dan.

Ba c6 13 nam kinh nghiém lam K¢é toan tai chinh trong d6 c6 4 ndm lam K& toan tai cac
cdng ty: Cong ty TNHH Phu tung van tai; CTCP Xay dung cong trinh giao thong 1; Ké
toan CTCP Dau tu phat trién xay dung va 6 nam lam Ké toan truang, Pho phong Ké toan,
Ban Kiém soét tai cac cong ty: Cong ty TNHH DPtc Nam Long; Cong ty CP Cavico Xay
dung Cau ham; Cong ty CP Cavico XD Nhan luc va dich vu. Hién nay Ba Thanh dugc
bd nhiém 13 Ké toan truang Cong ty CP Khach san va Dich vu Pai Duong.

8.7. Ban kiém soat

Ban kiém soat

Ba Nguyén Thi Phuong Thao Truong Ban kiém soét
Ba Vi Thi Ngoc Lan Thanh vién
Ong Quach Tuan Anh Thanh vién

e Ba Nguyén Thi Phwong Théo: Thac sy Luat hoc. Hién nay, Ba dong thoi dang giir
chtc vy Ph6 Tong giam ddc, Phu trach Phap ché, thanh vién Ban Kiém soat Cong ty
Cb6 phan Chimg khoan Pai Duong, Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Tap
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doan Pai Duong va duoc bau 1a Truong ban Kiém soat Cong ty C phan Khéach san
va Dich vu Pai duong.

e Ba Vii Thi Ngoc Lan: Cir nhan Kinh té. Ba c6 nhiéu nam kinh nghiém trong c6ng tac
ké toan tai Cong ty C6 phan Pau tu Cong nghiép — K§ nghé — Thuong mai FINTEC,
Ccong ty TNHH VNT. Hién nay, Ba la Chu tich Hoi dong Quan tri cia Cong ty C6
phan Bao Linh va duoc bau 12 Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phan Khach san
va Dich vu Pai Duong.

e Ong Quéach Tuan Anh: Cir nhan kinh té. Ong ¢6 nhiéu nam kinh nghiém lam viéc
tai cac cong ty nhu: Cong ty Co khi 120 — B Giao thong Van tai, Céng ty TNHH
Han Viét, Cong ty TNHH Vit liéu Xay dung Thinh Hau, Céng ty TNHH VNT. Hién
nay, Ong duoc bau 1a Thanh vién Ban kiém soat Cong ty ¢ phan Khach san va Dich
vu Pai Duong.

8.8. Co ciu co dong

8.8.1. Co ciu cd dong trong nwéc va nwéc ngoai

Co cau co dong dén ngay22/3/2013

. SO lwong co SO luong co

Not dung dgng e pfcl)arLlr Z@ghﬁ:z
Cb dong trong nudc 83 99.999.900 99,99%
T chic 04 82.430.084 82,43%
Ca nhan 79 17.569.816 17,56%
Co dong ngoai nudce 01 100 0.01%
Té chirc 01 100 0.01%
Canhan 0 0 0
Téng 84 100.000.000 100%

8.8.2. Danh sach c¢é déng nim gid trén 5% vén cé phan cia cong ty
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Gia tri von go Ti 1é g6
Ho va tén 1 von gop 116 80P

(VND) vbn(%)

1 | Cong ty Co phan Tap doan Dai Duong | 750.000.000.000 |  75%

Cong ty Co phan Quan ly Quy Pau tu
chirng khoan Hapaco 59.726.840.000

2 5,9%

Téng cong 809.726.840.000 | 80,9%

8.8.3. Danh sach c6 dong sang lap cia OCH

Vén gop theo . o
STT| Téncddong | Ghichd | menh gia S‘t’]fr? Tyé'¢

Ba Nguyen Thi Lan | Codong | o5 0 216 000 | 3.325.471 3,33%

Huong sang lap

o | Ong HO Vinh Codong | ) 220 450.000 | 3.177.745 | 3.18%
Hoang sang lap

3 | Ong Ha Trong Nam | =0 9918 | 99 373 500,000 | 2.937.359 | 2,94%
sang lap

Téng cong 94.405.750.000 | 9.440.575 | 9,44%

8.9. Céc cong ty con va cong ty lién quan

Pén ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty C6 phan Khach san va Dich vu Pai Duong ¢
04 cong ty con nhu sau:

- C6ng ty C6 phan Dich vy hd tro va Phat trién Dau tu
- Cong ty C6 phan Du lich Khéch san Subi Mo
- Cong ty Co6 phan Tan Viét
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- Cong ty C6 phan Bénh Givral

Danh sach cac Céng ty me va Céong ty con ciia OCH dén ngay 31/12/2012

S6 co phan  Giatrivongép  Tilé
nam gic  theo ménh gia gop

(CP) (VND) von(%)

1 Cong ty me

Cong ty CP Tap doan Dai
Duong 75.000.000 | 750.000.000.000 | 75%

2 | Congtycon

Cong ty CP Dich vu hd tro va 7.400.000 | 74.000.000.000 | 74%
Phat trién dau tu (I0C)

Cong ty c6 phan Du lich khéch 2.490.000 | 24.900.000.000 | 83%
san Sudi Mo

Cong ty co phan Tan viét 5.142.000 | 51.420.000.000 | 51,42%
Cong ty c6 phan Banh Givral 2.940.000 | 29.400.000.000 | 98 %

3 | Congty lién két

Cong ty c6 phan Du lich dau khi

. 7.428.756 7.287.560.000 | 49,50%
Phuong Dong

Nguon: Cong ty Cé phan Khach san va Dich vy Dai Durong

8.9.1. Nhitng céng ty nim quyén kiém sodt hodc chi phéi OCH
e (Cong ty CP Tap doan bai Duong (OGC)
Téncoéngty:  CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
Tén tiéng Anh: OCEAN GROUP.,JSC
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bia chi: Sb 4 Lang Ha, phuong Thanh Céng, Ba Dinh, Ha Noi

bién thoai: +844 3772 6789 Fax: +844 3772 6878

Website: WWW.0ceangroup.vn Email: info@oceangroup.vn
Tai khoan s6: 800 004 9170 01 0000 1 TMCP Pai Duong - chi nhanh HN
Ma s6 thué: 0102278484

Vén didulé:  3.000.000.000.000 (Ba nghin ty) ddng

S6 vén OGC s¢ hitu tai OCH: 750.000.000.000 (Bdy trdm ndam muoi ty) dong
Gidy CNPKKD: S 0103017634 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi
cap ngay 31/05/2007.

Linh vuc hoat déng chii yéu ciza OGC
Linh vuc bat dong san
Du an bat dong san

Linh vuc kinh doanh bét dong san c6 kha nang mang lai loi nhuan cao. Trong thoi
gian téi, viéc so hitu hoac sir dung mét can ho chung cu cao cap vai tién nghi va
dich vy day da nam trong kha nang cua nhitng ngudi ¢6 thu nhap trung binh kha
tai cac thanh phd 16n. Sau khi nghién cu, tim hiéu, déanh gia thi truong, Cong ty
da tap trung dau tu vao cac du &n bat dong san vai sé vén dau tu 16n, vi tri thuan
lgi, mat bang dep, phan khc thi truong vao cac can ho cao cip, chung cu cao cap
véi cac dich vu day du va thuan tién nham dap ang nhu cau trén.

Khéch san

Déi véi mang bat dong san du lich, song song véi viéc khai thac hién tai hai khach
san tai trung tdm Ha Noi, Cong ty C6 Phan Khéach San va Dich Vu Pai Duong,
cong ty con ma OGC s¢ hiru 75%, dang tién hanh dau tu xay dung 5 khach san c6
tiéu chuan tir 4 sao trg Ién tai cac d6 thi Ion cua Viét Nam nang tong sé phong dua
vao khai thac trong thoi gian tai 1€n trén 1000.

Khu cdng nghiép

OGC s6 hiru 50% vén diéu 1& cia Cong ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Ha Tang
VNT. VNT hoat dong cha yéu dau tu vao khu céng nghiép Minh Bic véi dién
tich 200 ha tai vj tri dc dia tai trung tdm tam giac phat trién kinh té trong diém Ha
Noi, Hai Phong, Quang Ninh.

Linh vyc tai chinh
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Churng khoan

Cong ty cd phan chimg khoan Pai Duong, OCS, véi su sé hitu 75% cua OGC
duoc thanh 1ap nim 2006, hién OCS cd vén diéu Ié 300 ty dong. Dinh huéng hoat
dong cac nam tiép theo 1a dau tu cong nghé hién dai, nang cao chat luong doi ngi
nhan sy va cung cap dich vu chimg khoan dat chuan trong nudc va khu vuyc.

Ngéan hang

OGC la c6 dong 16n ciia Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan Pai Duong, Ocean
Bank, véi ty 1& sé hitu 20%. Véi nhitng nd hec khéng ngung cia doi ngii nhan su
va quyét tdm cua nhig nguoi quan tri ngan hang, Ocean Bank da ngay cang
khing dinh dugc vi thé cua minh trén thi trudng tai chinh ngan hang ciing nhu
tig budc gay dung duoc niém tin viing bén trong long cdng ching. Tir mot ngan
hang véi von diéu 1 300 triéu dong luc thanh Iap, dén ngay 31/12/2010 vén diéu
16 ciia Ocean Bank tang toi 3.500 ty dong.

Véi su hop tac dac luc caa co dong chién luoc, ddi tac chién lugc Tap doan Dau
khi Quéc gia Viét Nam, Ocean Bank di c6 su chuan bi vé moi mat, sdn sang cho
nhitng budc chuyén minh méi. Theo d6, dén nim 2013, Ocean Bank sé& tré thanh
mot ngan hang da ning, hién dai c6 tim véc twong xung vai mot ngan hang
TMCP 16n trong nudc, ¢é ning lyc tai chinh, mang lugi khach hang, hé thng chi
nhanh, ngudn nhan luc va cdng nghé du manh dé tao diéu kién tét nhat cho viéc
chuyén hudng hanh mot ngan hang hang dau trong giai doan 2013 - 2020.

8.9.2. Nhitng cong ty ma OCH néim giit quyén kiém sodt hodc co phin chi phéi

e Cong ty Cé phan Dich vu hd trg va Phét trién dau tw (I0OC)
S6 vén OCH di gop:  74.000.000.000 ddng (Tinh theo ménh gia c6 phiéu 10.000
d/CP) chiém 74% vén diéu l¢

Vén diéu lé: 100.000.000.000 ddng
bia chi: Puong Au Co, phuong Ctra Pai, Tp Hoi An, tinh Quang Nam
Thanh lap ngay: 8/4/2002 theo Gidy CNPKKD s 4000367968 do So Ké

hoach va Pau tu Tinh Quang Nam cip (dang ky thay doi lan 7 ngay 17/7/2012)
Nganh nghé kinh doanh:
4+ Kinh doanh dich vu khach san;
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+ Kinh doanh Iir hanh néi dia, quéc té;
£ Tu van dau tu, sir dung cac ngudn tai chinh;

& Tu van t6 chirc du &n, dich vu lap du an quy hoach, phét trién cac du an dau
tu;

£ Khai thac, kinh doanh co s& ha ting va khu cdng nghiép.

(Doanh nghiép chi kinh doanh khi da diéu kién theo quy dinh cua phap luat d6i voi nganh
nghé kinh doanh cé diéu kién).

Ngay 31/12/2009, OCH chinh thirc s& hitu 74,00% vbn cb phan ctia IOC.

I0C duoc biét dén 13 Chu dau tu chudi biét thu, khach san 4 — 5 sao tai mot trong nhirng
bai bién 1y tuong dep nhat hanh tinh tai Héi An.

Cung v6i IOC, OCH di va dang dau tu cac dy 4n tai ddy nhu Khach san tiéu chuan quéc
té 5 sao Sunrise Hoi An Beach Resort va Villa Sunrise tai Cira Dai, Hoi An. Hién toan
bo s6 Villa da duge ban hét.

e Cong ty Cé phan Du lich Khach san Sudi Mo

S6 von OCH gop: 24.900.000.000 dong (tinh theo ménh gia c6 phiéu
10.000 d/CP) chiém 83% vén diéu 18.
Vén diéu lé: 30.000.000.000 d6ng

bia chi: buong Ha Long, phuong Bai Chay, Tp Ha Long, tinh Quang
Ninh, Viét Nam

Thanh 1ap ngay: 10/3/1999 theo Gidy CNPKKD sb 5700253478 do So Ké

hoach va Pau tu Tinh Quang Ninh cap (dang ky thay doi 1an 9 ngay 13/11/2011)
Nganh nghé kinh doanh:

+ Dich vy luu trG ngan ngay

£ Bubn ban téng hop, Kinh doanh dich vu thuong mai tong hop.

+ Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu ting cuong stc khoe twong tu ( trir
hoat dong thé thao)

£ Dich vu hoat dong hd tro khac lién quan dén van tai. Dai ly vé may bay
+ Hoat dong xay dung chuyén dung khac
£ Xay dung cong trinh duong st va dudng bod
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+ Xay dyng cong trinh céng ich

£ Van tai hanh khéach ven bién va vién duong

+ Diéu hanh tua du lich. Kinh doanh Iit hanh, dich vu du lich

£ Cit toc, lam dau, goi dau

+ Kho bai va luu gitr hang hoa

£ To6 chirc gii thiéu va xdc tién thuong mai. Dich vu té chtic hoi thao hoi nghi

+ Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac

+ Hoat dong tu van quan ly

+ Dai ly, moi gidi, dau gia

+ Xay dyng nha cac loai

+ Nha hang va cac dich vy an udng phuc vu luu dong

+ Van tai hanh khach duong bo khac

+ Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugce phan vao dau

£ Ban budn thyc pham

+ Hoat dong dich vu tai chinh khac chua duoc phan vao dau ( trir bao hiém va

bao hiém x& hoi) Dich vu thu d6i ngoai té

+ Giat 13, 1am sach cac san pham dét va long thu

+ Ban lé d6 udng trong cac cira hang chuyén doanh

£ Ban lé san pham thudc 14, thudc 130 trong céc ctra hang chuyén doanh
OCH nam c6 phan chi phoi tai Cong ty Khach san Su6i Mo voi ty 1€ gop von la
83%. Cong ty hién dang s¢ hitu khach san StarCity Su6i Mo- toa lac tai Trung tam
thanh pho Ha Long, gan cong vién Hoang Gia, cach bai bién vai phut di bd. Khach
san StarCity Suoi Mo dugc bao quanh béi khuon vién va khung canh hap dan cua
vinh Ha Long.

e Cong ty C6 phan Tan Viét (TANVIET CO.)
S6 von OCH di gop:  51.420.000.000 d¢ong (Tinh theo ménh gia co phiéu 10.000

d/CP) chiém 51,42% vén diéu 1&
Vén diéu lé: 100.000.000.000 ddng
Dia chi: 12 -14 Tran Ph, Phuong Xwong Huan, thanh phé Nha Trang.

Tinh Khanh Hoa
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Thanh I1ap ngay: 08/04/2004 theo gidy CNDKKD s 4200554228 do S¢ Ké hoach va
Pau tu tinh Khanh Hoa cap.

Nganh nghé kinh doanh:

*

-+ F F F F

*

Kinh doanh co s& ha ting khu chung cu, cac can ho cho thué

Kinh doanh dich vu khach san, nha nghi, du lich

Nha hang, dn udng

Dich vu vui choi giai tri, dich vu thé thao, cac dich vu du lich khac
Kinh doanh hang tha cdng my nghé, hang luu niém

Kinh doanh ruou, thudc 14 diéu san xuat trong nudc

Kinh doanh lita hanh noi dia va quéc té

Pai 1y d6i ngoai té

OCH hién dang ndm c6 phan chi phéi tai Céng ty C6 phan Tan Viét véi ty 1& gop von 1a
51,42%. Cong ty Co phﬁn Tan Viét hoat dong trong linh vuc kinh doanh dich vu khach
san, nha hang, nha nghi du lich, dich vu vui choi giai tri... Hi¢n Tan Viét dang s& hitu
Khach san Sunrise Nha Trang — mét trong nhitng khach san 5 sao tot nhat Viét Nam.

e Cobngty Cé phan Banh Givral
S6 vén OCH di gop:  29.400.000.000 ddng (Tinh theo ménh gia c6 phiéu 10.000

d/CP)

chiém 98% vén diéu l1&

Vén diéu lé: 30.000.000.000 d6ng

Pia chi: L6 11-1B Lé Trong Tan, Khu cong nghiép Tan Binh, Quan Tan Phd, TP Hb
Chi Minh

Thanh lap ngay: 19/12/2011 theo Gidy CNBPKKD s6 031426136 do S¢' Ké hoach va
Pau tu Tp.HCM cap

Nganh nghé kinh doanh:

*

-+ + F F &

San xuat cac loai banh tir bot;

San xuét cacao, s6cdl va mut keo;

Ché bién sira va cac san pham tir sira;

Bén buén thyc pham;

Bén 1é d6 udng trong céc ctra hang chuyén doanh;
Ban budn db udng;

Bén l¢é thuc pham trong céc cira hang chuyén doanh;
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+ Kinh doanh bat dong san (trir moi giGi bat dong san);
£ Nha hang va cac dich vy an uéng phuc vu luu dong;
& T6 chuc giGi thiéu va xdc tién thuong mai

8.9.3. Céng ty lién két véi OCH

e Cong ty Cé phan Du Lich Dau Khi Phwong Pong
S6 vén OCH da gop:  7.428.756.000 dong (Tinh theo ménh gia c6 phiéu 10.000

d/CP) chiém 49,53% vén diéu 1é

Vén diéu 1é: 150.000.000.000 ddng

Dija chi: S6 218, dwong L& Duan, phuong Trudong Thi, thanh phd
Vinh, tinh Nghé An

Thanh Iap ngay: 01/2/2008 theo Gidy CNPKKD sé 2900781381 do S¢ Ké

hoach va Pau tu Tinh Nghé An cap (ding ky thay ddi 1an 4 ngay 30/06/2010)
Nganh nghé kinh doanh:

+ Kinh doanh dich vu du lich, khach san, nha hang;

+ Kinh doanh dich vu lit hanh néi dia; qudc té;

+ Kinh doanh dich vu cho thué vin phong;

£ Mua ban bia, ruou cé4c loai, thudc 14 diéu san xuit trong nudc;

+ Van chuyén hanh khach duong bo : theo hop dong , khach du lich bang 6 t6;

+ Dai ly, mua ban : Phan bon, xing du va cac san pham xang dau;

£ Mua ban, ché bién hang ndng san; Dich vu mai gidi tuyén sinh;

+ Kinh doanh vat tu, thiét bi, phwong tién phuc vu nganh du lich;

+ Mua ban céc loai hang héa phuc vu khach du lich;

£ San xuat phan bon va hop chét nito;

+ Mua ban thiét bi dién tu, vién thong, dién lanh, dién dan dung, dién gia dung,

d6 noi that gia dinh, noi that van phong;

+ Mua ban may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém tin hoc;

£ Mua ban sach bao, tap chi, van phong pham;

+ Van tai hang hoa duong bo; Dich vu cho thué kho béi;
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+ Kinh doanh bit dong san ( trir mdi gisi, dinh gia bat dong san va quan 1y, diéu
hanh san giao dich bat dong san):;

& Ché bién, mua ban thirc an chin nudi gia suc, gia cam;

£ Kinh doanh vit liéu xay dung, san pham mia duong, cac mat hang ché bién tur
lam san ( mu cao su, nhua thong....);

+ Khai thac, mua ban khoang san;
+ Kinh doanh van tai khach bang xe taxi;
+ VAan tai hang hoa duong thuy;

+ Dich vu ban vé may bay va cac phuong tién van chuyén cong cong.

8.10. Céac dw dn da hoan thanh

Véi muc tiéu tro thanh Cong ty hang dau trong linh vuc kinh doanh khéch san, thoi gian
qua, Cong ty CP Khéch san va Dich vy Pai Duong tap trung du tu xay dung cac chudi
khéch san trén khiap moi mién cua té qudc véi 2 thuong hiéu : StarCity dat tiéu chuan 4
sao qudc té va Sunrise dat tiéu chuan 5 sao qubc té. Tiéu biéu cho 2 thuong hiéu nay la
cac du an xay dung Sunrise H6i An Beach Resort, Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa
va cai tao khach san StarCity Subi Mo.

e Sunrise Hoi An Beach Resort
Sunrise Hoi An Beach Resort la mét trong nhitng khu nghi dudng 5 sao hién dai va sang
trong nhat Hoi An. Nam doc bén béi bién duyén dang Cta Pai, chi cach phd ¢d Hoi An
10 phit di xe, Sunrise Hoi An Beach Resort dem dén cho du khach co hoi trai nghiém
“Nghé thudt cua su sang trong ” tai mot trong sé 222 phong nghi hang sang, phong suites
va khu biét thu huéng bién, véi nhirng trang thiét bi hién dai, giau tién ich duoc thiét ké
bai kién tric su ndi tiéng ngudi Anh, David Hobkinson of NOOR.

Dén voi Sunrise Hoi An Beach Resort, du khach c6 thé lya chon ddm minh trong lan
nudc twoi mat cua bé boi hudng bién, tan huong sy thu gidn tuyét ddi tai Body Work Spa
hay thuong thirc nhitng mén an dic trung cho am thuc Au-A phong phu va da dang.

Ngoai ra, thdu hiéu mong mudn cham séc con cua ban, Cau lac bo tré em Sunrise Hoi
An véi nhitng nhan vién yéu tré va giau kinh nghiém s& dem dén cho con ban nhiing
khoanh khic 4n turong qua cac trd choi va hoat dong khdng chi bé ich, ly thi ma con than
thién v4i moi truong.
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T4t ca hai hoa 1am mot da khién Sunrise Hoi An Resort trg thanh mot diém ding chan
khong thé bo qua cua du khach khi dén vai Hoi An.

Chi sau 8 thang chinh thire di vao hoat dong va ma cira don khach, Sunrise Hoi An Beach
Resort di vinh du duoc lya chon 12 1 trong sé 4 khéach san va khu nghi dudng tai Hoi An
nhan giai thwéng Vang thuong nién — Gold Circle 2012 do trang web dat phong quy mé
toan cau hang dau Chau A Agoda.com trao ting. Pay chinh 1a minh ching cho nhitng nd
lyc cua Sunrise Hoi An Resort noi riéng va OCH néi chung trong viéc dem dén cho
khach hang nhitng gia tri tuyét voi nht.

Sunrise Hoi An Beach Resort

Dia chi: Bién Cira Pai, Thanh Phé Ho6i An, Tinh Quang Nam, Viét Nam Dién thoai:
++84 (0) 510 393 7777

Fax: ++84(0) 510 393 7778

Email: resa@sunrisehoian.vn

Website: www.sunrisehoian.vn

e StarCity Sudi Mo Hotel
Khéch san StarCity Subi Mo toa lac tai mot vi tri 1i twong tai trung tdm Thanh phé Ha
Long, ngay gan cau B&i Chay va cach bai bién chi vai phut di bo. Puoc bao quanh bgi
khuon vién va khung canh hap dan cua vinh Ha Long- mét trong cac ki quan thién nhién
cua thé giéi. 167 phong nghi sang trong duoc trang bi tién nghi hién dai dé dem lai cho
du khach cam giac thoai mai va thu gian nhat.

Véi nd lyc khdng nging cua cong ty quan ly OCH nham nang cao chét lugng dich vu,
thang 10/2012, StarCity Sudi Mo Health Club- dich vu cham séc sttc khoé chuyén nghiép
da chinh thac m& cira khai truong. Tai ddy, mdi chuong trinh tri liéu va cham soc suc
khoe déu dugc thiét ké boi nhitng chuyén gia giau kinh nghiém nham mang tgi cho khach
hang nhitng gidy phut tan huéng gia tri cudc sbng mot cach tron ven va du day.

Khéch san StarCity Sudi Mo

Dia chi: Puong Ha Long, Phuong Bai Chay, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh, Viét
Nam Dién thoai: (84-33) 3846058, 3846381

Fax: (84-33) 846729
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Website: www.starcitysuoimo.vn

e Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa
Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa 1a khach san duy nhat c6 15i kién tric co dién tai
trung tdm thanh phé Nha Trang, cach bién, trung tdm du lich va trung tdm mua sam chi
vai budc chan.

Toa lac bén maot trong nhitng vinh bién dep nhat thé gi6i, khach san Sunrise Nha Trang
s& hitu mot khong gian 1y twang vaéi 120 phong nghi sang trong, tién nghi. Cac phong déu
¢6 ban cong riéng huéng bién, bao quét toan canh vinh Nha Trang xinh dep. Du khéch va
khéch doanh nhan sé& tim duoc tat ca nhitng gi minh can tir phong nghi, am thuc, phong
hoi nghi, thong tin tham quan du lich va trung tdm cham soc strc khoé.

Khéch san Sunrise Nha Trang Beach Hotel & Spa s& mang dén cho quy khach mot ky
nghi tuyét voi trong khdng gian sang trong, thanh lich cing cac dich vu ca nhan chét
lugng cao.

Sunrise Nha Trang Beach Hotel&Spa

Dja chi: 12-14 Tran Pha , Nha Trang, Viét Nam
Dién thoai: +84 (0) 58 382 0999

Fax: +84 (0) 58 382 2866

Website: http://www.sunrisenhatrang.com.vn

8.11. CAc dw dn dang trién khai

Nam 2012, cung vai 4 khach san dang hoat dong, CTCP Khéach san & Dich vu Dai
Duong tiép tuc trién khai thuc hién thém 3 dy &n 16n vé khach san va khu nghi dudng
tiéu chuan 4 va 5 sao qudc té : StarCity Nha Trang, StarCity Airport, StarCity West Lake.

Théng tin so' bd vé ciac du 4n OCH dang tién hanh trién khai

STT Téndwan Vi tri Cong nang Dién tich  Thoi gian
dat (m? du kién

hoan thanh

Khéach san |S6 10 phd Tran | Khach san 5

. A " 12336 m® | 2015
StarCity Vi, quan Tay Ho, | sao tiéu chuan
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Westlake Ha Noi quoc té
Hanoi

Khach san | S6 72 — 74 duong | Khach san 4
StarCity Nha | Trdan  Ph(, Nha | sao tiéu chuin | 2.431m? | 2014

Trang Trang qudc té
Khach  san f)‘;nl duiﬁ%nBaczh Khich san 4
StarCity NS, PWUONG & 10 dat tiéu |3500m? | 2014
Airport quan Tan Binh, chuan qudc té
P TP.HCM an guocte

Khach san StarCity Westlake Hanoi

Tén du an: Khéach san StarCity Westlake Hanoi

Dia diém: Ph6 Tran Vii, Ha Noi.

Quy md du an: Khu dat c6 dién tich 2.336 m2 va tong dién tich san 1a 209.040 m2.
Du 4n khéch san bao gdm 234 phong, c4c nha hang c6 tong dién tich 422 m2, mot
casino rong 381 m2, phong hdi thao Ion rong 534 m2 va phong chiic nang rong
322 m2.

Khéch san StarCity Westlake Hanoi toa lac tai mot vi trf 1y tuéng, nam trén phd
Tran Vii- nhin ra hai h dep nhat nhi Ha Noi 14 H6 Tay va ho Truc Bach. StarCity
Westlake Hanoi Hotel tao ra mét vi thé riéng biét véi kién trdc hién dai nhung van
mang nét dic trung riéng cua thu ¢6 Ha Noi. Tir khach san chi mat chua day 10
phut 14 c6 thé dén khu trung tam phé c6 Ha Noi va H6 Hoan Kiém, do d6 rét tién
cho cac doan khach du lich hoic khéach thap phuong vé nghi ngoi va lam viéc tai
Ha Noi. Phia sau cua khach san trong ban kinh 300m 1a khu Van phong Chinh phu
, Lang H6 Chi Minh, Toa nha Qudc hoi.

Mang day du nhitng tiéu chuan khit khe caa mot khach san 4 sao sang trong ,
StarCity Westlake Hanoi Hotel ty tin c6 thé 1am thoan man moi nhu cau tir hoi
thao, t6 chtc su kién dén du lich nghi dudng

Tinh phép ly
Chu dau tu:Cong ty CP VIPTOUR - TOGI — theo giay chiing nhan dau tu s6
01132000122 do Uy ban Nhan dan TP.Ha Noi cip ngay 26/03/2009.
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OCH d4 tién hanh mua lai 10% phan vén g6p cua Cong ty TNHH TOGI Viét Nam
(thanh vién sang lap cua Cong ty CP VIPTOUR — TOGI) theo hop dong chuyén
nhwong cd phan sé 01/HDCN/TOGIVN — OCH ngay 20/12/2009.

OCH d4 tién hanh mua lai 70% phan vén gop cua Cong ty TNHH EURO METAL
CANS HOLDING CO., PTE., LTD (thanh vién sang lap caa Cong ty CP
VIPTOUR — TOGI) theo hop ddng chuyén nhuong c6 phan s ngay 19/12/2009.

Tinh dén thoi diém hién tai s6 vén gép cua OCH thuc hién dy 4n Khéch san
Starcity Westlake Hanoi chiém 80%..

Khéch san StarCity Nha Trang

- Tén du an: Khéach san StarCity Nha Trang

Dia diém: 72 — 74 duong Tran Pha — Nha Trang

Quy md du an:

Tong dién tich san 1a 20.230 m2 trén dién tich dat rong 2.432 m2, khach san s&
bao gém 130 phong va 81 condotels.

StarCity Nha Trang Hotel mang mot dang vé hién dai pht hop véi nhip song ning
dong cua do6 thi loai | Nha Trang.

Nam trén Tran Phu, tuyén phd kim cuong cua Nha Trang, ngay d6i dién bd bién
tuyét dep, StarCity Nha Trang mang dén co hoi duoc ngam nhin mét trong nhiing
bd bién dep nhat thé gidi.

Khu dat ndm trén tuyén phd thuan loi, nam di dién vai bd bién, tai goc giao nhau
cua tuyén phd Tran Pha va Tran Quang Khai, khu dat nam lién ké véi dai truyén
hinh tinh Khanh Hoa, cach san bay Cam Ranh khoang 40 phdt lai xe. Khach nghi
tai StarCity Nha Trang c6 thé d& dang dén nhiing dia danh du lich ndi tiéng cua
thanh phé bién nhu Thap Ba Ponagar, chua Long Son, Thac Yangbay hay qua dao
Hon Tre bang tuyén cap treo vuot bién dai nhat thé gigi ndi lién khu du lich
Vinpearl véi cang Cau Pa. ..

StarCity Nha Trang gigi thiéu cac Condotel cho cac nha dau tu 13 to chtc va ca
nhan. Véi mic dau tu hop 1y, nha dau tu c6 thé 1a cha so hitu cac Condotel tai
StarCity Nha Trang dé ¢ trén bo bién Nha Trang tho mong.
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Khong chi c6 vay, khi khong st dung dén Condotel ctia minh, nha dau tu co thé
giao lai cho ban quan Iy khach san StarCity dé hoat dong kinh doanh khach san
binh thuong va huong loi nhuan hang nam.

Véi cac diéu kién cua OCH , khi 1a chii s¢ hitu Condotel tai StarCity Nha Trang
nha dau tu khong chi s& hitu mét noi ¢ Iy tedng ma con duoc hudng loi nhuan tir
viéc kinh doanh khach san va c6 thé chuyén nhuong quyén so hitu caa minh bt cir
lUc nao.

Tinh phéap ly

Cha dau tu: Cong ty TNHH Thuong mai Du lich va DPau tu Phat trién
Theo hop ddng kinh té s6 01/HDKT/2009 giita Cong ty TNHH Thuong mai Du
lich va Pau tu Phat trién va Cong ty CP Tap doan Pai Duong ngay 03/9/2009 thi
hai bén théng nhat thanh 1ap Cong ty TNHH T&T Pai Duong dé quan Iy van hanh
du 4n va Cong ty TNHH Thuong mai Du lich va Pau tu phat trién chuyén giao
90% von cia Coéng ty TNHH T&T Pai Duong cho OGC.
Theo hop ddng kinh té s6 01/BL-OGC ngay 12/12/2009 vé viéc chuyén nhuong
quyén thuc hién hop dong thuc hién Du 4n Khéach san Sao H6m tai 72 — 74 Tran
Pha, Nha Trang, Khanh Hoa gitta Cong ty CP Téap doan Pai Duong (OGC) vdi
Cong ty CP Xay dung thuong mai Bao Long (tién than cia OCH) thi OGC chuyén
giao toan bo quyén thyuc hién dy an cho OCH. (OCH niam giir 90% so6 von gop
trén).

Khéch san StarCity Airport Hotel
Tén du an: Khach san StarCity Airport Hotel
Dia diém: S6 1 duong Bach Pang, phuong 2, quan Tan Binh, TP.HCM
Quy md du &n: Khach san 4 sao, gom 14 tang va 1 ting ham, 240 phong

Ha Noi ngay 20/4/2013
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