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~ THONG PIEP CUA _
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thu'a Quy cé déng,

Truéce tién, thay mat Hoi dong quan tri (HDQT) va tap thé CBCNV Cong ty ¢d phan Da 8p lat cao cép
Vinaconex (VICOSTONE), t6i trén trong gtri t&i cac Quy c6 déng va gia dinh l&i chdGec mot ndm maéi an
khang, thinh vuong va thanh cong !.

f -' S I 1_ ha = s o e 2T e T g Thém mot nam nira, hoat dong ctia Cong ty chiu sy tac ddng manh mé bai nhirng bién dong kho ludng

e . e =S ; = 3 cla nén kinh té thé gi¢i ndi chung va cua Viét Nam néi riéng. Ky vong vao mét chu ky hoi phuc cua nén
kinh t€ dugc dat ra tir dau nam da khong thanh hién thyc. Khiing hoang va suy thoai kinh té lién tuc tir
cudi nam 2008 da dé lai nhirng di chirng ndng né cho hau hét cac doanh nghiép, trén tat ca cac Iinh

k. vuc hoat dong.
Nowrw

_ . . X Dai vai nén kinh t€ vi mo trong nuée, mac du Chinh pha da c6 nhirng bién phap diéu chinh chinh sach
TEe Bl o GO TN ST S i ey s S 1 tién t&, hd tro' cac doanh nghiép, nhung trong con béo khiing hoang tai chinh toan cau, cac doanh
AT EANT G N W g T s e s . Aok b nghiép van gap rat nhidu kho khin vé vén, chi phi cao va van dé tiéu thu san pham. La doanh nghiép

s R e = e T : : R = o kinh doanh qudc té&, vira nhap khau, vira xut khdu, mang ludi phan phdi san phdm rong trén ca nam
chau luc, trén 90% doanh thu phu thudc vao xuét khdu, VICOSTONE chiu anh huéng 16 tor cude khing
hoang nay khi chi phi dau vao tang, viéc tim kiém va mé réng thi trirdng tiéu thu gép rat nhiéu khé khan,
dac biét 1a trong boi canh sy canh tranh vé gia cang tré nén khoc liét bai sur banh trudng va “ban ba°ng
moi gia” cuiia san pham da nhan tao dugc san xudt tir Trung Quéc.

I.!mlﬁlu
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Khé khan cang thém chéng chét, khi Dai hoi dong c¢é dong (PHDCD) thudgrng nién nam 2012 da phu
quyét toan bd ndi dung dugc HDQT trinh. Tam Iy clia dai da s6 cac ¢ déng va tap thé ngudi lao déng
VICOSTONE hoang mang, niém tin cia cac t6 chirc tin dung, khach hang, déi tac vao sy phat trién bén
virng cua Cong ty bj dao déng. Hé qua trurc tiép 1a tr sau DPHDCD thurdrng nién nam 2012, Cong ty da
gdp réat nhidu khé khan trong viéc huy déong ngudn vén luu dong cho hoat déong SXKD, ciing nhu viéc
duy tri va mé rdng thj truorng.

Vé&i nhirng dién bién mai nhat cta nén kinh t€ khong cho phép ching ta lac quan qua sém. Nam 2013
ti€p tuc dugc du bao sé con tiém &n nhidu rui ro, thach thirc va dién bién kho luong.

Trong hoan canh do, HDQT da xac dinh dinh hu¢ng, muc tiéu phat trién trong nam 2013 va ca nhirng
nam t&i 1a khéng mé réng san xuét, c6 gang tiéu thu hét cong suat hién cé, duy tri viéc lam cho
ngu®i lao dong dé 6n dinh ngudn nhan luc déng théi bao toan vén. Méc du két qua hoat dong
nam 2012 khong dat ké hoach da dugc DHDCD dat ra, nhung trong diéu kién khd khan nhu nam vira
qua, méi mét thanh vién VICOSTONE déu c6 quyén tu hao vé nhirng gi da lam duoc.

B&o cao cua HDQT Céng ty sé danh gia cu thé vé tinh hinh hoat déng cua Céng ty trong ndm 2012 va
dinh huédng nam 2013.

Thay mat HDQT, t6i guri I&i chic nam 2013 thanh céng hon nira t&i cac Quy ¢ dong, nha dau tu va
mong rang Quy c6 déng, nha dau tu tiép tuc chia sé cung HDQT dé Céng ty co thé vurot qua giai doan
kho khan hién nay.

Tran trong.

CHU TICH HPQT

M

H6 Xuén Nang
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TONG QUAN
VE VICOSTONE

VICOSTONE

Q U A R T Z S URF A C E S

I. THONG TIN CHUNG
1. THONG TIN KHAI QUAT

Tén cong ty:
Tén giao dich:

Tén viét tat:

Vén diéu lé:

Dia chi:

bién thoai:

Fax:

Website:

Email:

Tén chirng khoan:
Ménh gia:

Ma c6 phiéu:

CONG TY CO PHAN DA OP LAT CAO CAP VINACONEX
VINACONEX ADVANCED COMPOUND STONE JOINT

STOCK COMPANY

VICOSTONE

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6: 0500469512 do S& Ké hoach
va Bau tu TP. Ha Néi c8p lan dau ngay 02/06/2005, dang ky thay déi lan
thir 11 ngay 20/04/2012.

529.992.510.000 dong (Nam tram hai muwoi chin ty, chin trdm chin muoi
hai triéu, nam tram mudi nghin dong)

Khu Céng nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, TP. Ha Noi
04 3368 5827

04 3368 6652

http://vicostone.com

vicostone@vnn.vn / quanhecodong@vicostone.com

C6 phiéu CTCP Da 6p lat cao cép Vinaconex

10.000 déng

VCS

S6 lwong cd phiéu niém yét: 52.999.251 CP tai S& Giao dich chirng khoan Ha N6i (HNX)
Phu trach cong bé thong tin

Ho va tén:
Chirc vu:
Dién thoai:
Mob:

Fax:

Ong LUONG XUAN MAN

Pho Tong giam déc - Ké toan trwdng
04 33 685 825

0915521589

04 33 686 652

Don vi kiém toan doc lap:

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Pia chi: Lau 15 Daeha Business Center, 360 Kim M&, Quén Ba Dinh
DT: 04 3831 5100




»
QUA TRIN
M 6c .i:

=
-
Ngéy 19/12/2002: Thanh lap Nha may Da 6p lat
cao cdp VINACONEX, tién than cua Céng ty c6
phan Da 6p lat cao cédp Vinaconex;

_‘.
Théng 09/2003: Chinh thirc khanh thanh Nha
may Pa 6p lat cao cdp VINACONEX, dua 02
3n san xuét da 6p lat nhan tao cao cap
g chat két dinh xi mang (day chuyén Ter-
tone) va hiru co (day chuyén Bretonstone) v&i
téng cong suét quy déi 1a 920.000 m2/nam di vao
san xuét.

Ngé\y 01/09/2004: Xuét khau 16 hang dau tién
sang thi truérng Uc, danh déu thai ky tang truéng
xudt kh&u lién tuc cta VICOSTONE;

Ngéy 17/12/2004: Hoan thanh c6 phan hoa,
chuyén Nha may Pa 6p lat cao cdp VINACONEX
thanh Cong ty c6 phan Ba 6p lat cao cdp VINAC-
ONEX (VICOSTONE). Ngay 02/06/2005 VICOS-
TONE chinh thire di vao hoat dong duGi hinh thire
cong ty c6 phan;

Ném 2006: Nam dau tién ké tor ngay thanh lap,
VICOSTONE kinh doanh co6 lai, khéi dau cho sy
téang trrd'ng nhanh va bén virng trong nhirng nam
tiép theo.

Ngay 05/12/2007: Niém yét c6 phiéu VICOS-
TONE tai Trung tdm Giao dich chirng khoan Ha
Noi (HASTC) nay la S& Giao dich chirng khoan Ha
NG6i (HNX). VICOSTONE chinh thirc khai truong
phién giao dich dau tién vao ngay 17/12/2007.

Théng 07/2008: Chinh thirc chuyén sang hoat
dong theo mo hinh cong ty me - cong ty con.

Quy [11/2009: Hoan thanh dau tu day chuyén
san xuat s6 2 (Style Stone). Quy 11/2011: hoan
thanh dau tu day chuyén san xuét sé 3;

Duo’c Nha nudc trao tang Huén chuong lao
dong hang ba nam 2009; hang hai nam 2012 va
nhiéu C¢ thi dua ciia Chinh phu, B6 nganh, Thanh
phé, Téng Lién doan lao déng Viét Nam;



2.2 CAC CHi TIEU CHINH QUA CAC NAM

Nguon: BCTC hgp nhat VICOSTONE da kiém toan
Gié tri t6ng tai san nam 2005 - 2012 (BVT: ty VND)

293 32 O e

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 |

Nguon: BCTC hgp nhat VICOSTONE da kiém toan
Gia tri von chu s& hiru va von diéu 1& nam 2005 — 2012 (BVT: ty VND)

Téng doanh thu

Loi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

2006 2007 2008 2009 2010

Nguon: BCTC hgp nhat VICOSTONE da kiém toan
Gia tri doanh thu va Igi nhuan nam 2005 - 2012(BVT: Ty VND)
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Ngudn: BCTC hop nhat VICOSTONE da kiém toan
Gia tri kim ngach xué&t khau nam 2005 - 2012 (bvt: Tr. USD)

3. NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH
3.1 LINH VU'C HOAT BDONG CHiNH

San xuat, kinh doanh da op lat cao cép nhan tao theo cong nghé chuyén giao doc quyén tir hang Breton
S.PA(Y)

3.2 CONG NGHE - SAN PHAM

* Sur dung cbng nghé “Compaction by Vibrocompresion Under Vacuum” (tam dich: “Cdng nghé rung ép vat
liu trong méi trurdng chén khéng”) chuyén giao tir hang Breton S.P.A (Y). Céng nghé nay cho phép két dinh
céac hat cét liéu kho bang chét két dinh chuyén dung, rung va ép trong méi truorng chan khéng dé tao ra san
pham da nhan tao cudi cung.

* V& ban chét san pham cua VICOSTONE la loai vat liéu 6p lat khéng nung, chira khoang 93% c6t liéu da
thach anh tur nhién, c6 kich thuére 3.000 x 1.400mm va 3.340 x 1.650mm. D4 6p lat cao cép nhan tao VICOSTONE
chu yéu dugc irng dung trong cac linh vure sau:

- Trong cong nghiép xay dung: sir dung cho lat san, 6p tudong, thém clra sé, bac thang, hé théng san
chiu lyc...

- Trong cdng nghiép do dung va ndi that: rng dung lam mat ban van phong, mét ban quay thu ngan, mat ban
bép, ban quay rugu, ban trang diém, cac bé méat chdng axit trong phong thi nghiém, phong phau thuéat cua
bénh vién...

* COng suét: hién VICOSTONE c6 03 nha may san xuét da nhan tao cao cép sur dung céng nghé trén; téng
cong suét thiét két dat x&p xi 2 triéu m2/nam (tinh cho san pham tiéu chuén)

3.3 CO’ CAU THI TRUO'NG NAM 2012

14,07%

18,50%

B Thitrudng khac
B ChauAu
B Chau My
B ChauUc

31,12%
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4. THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHU'C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

4.1 SO PO TO CHUC

CAC TIEU BAN
GIUP VIEC

CAcC PHO TONG GIAM POC

PAI HOI PONG CO PONG

HOI DPONG QUAN TRI

TONG GIAM DOC

|

BAN KIEM SOAT

KE TOAN TRU'O'NG

CONG TY CP
’ STYLE STONE
CTCPPAUTU &
BERd KHOANG SAN VICO

|

md CONG TY LIEN KET
CTCP BAT DONG SAN
TAN PHUO'C
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4.2 CO’' CAU TO CHU'C VA QUAN LY DIEU HANH DOANH NGHIEP

<€ Dai hdi déng cé déng:

DHDCD la co quan ¢ thdm quyén quyét dinh cao nhat ctia Cong ty, bao gom tét ca cac c6 dong co
quyén biéu quyét. PHPCD hop thudng ky méi nam mét [an dé thong qua chién lwgc san xuét kinh
doanh cua Cong ty.

Hoi dong quan tri:

HDQT la co quan quan ly cao nhat cua Cong ty, cé trach nhiém hoach dinh chién lwgc, ké hoach phat
trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nam ctia Cong ty trén co s& nhirng dinh hué'ng chién lugc
da dugc DPHDCD théng qua. HDQT goém 05 thanh vién, do PHDCD bau ho&c mién nhiém. Nhiém ky cua
HDQT la 05 nam, cac thanh vién HDQT co6 thé duoc bau lai vai sé nhiém ky khdng han ché.

Ban kiém soat

Ban kiém soat (BKS) do PHDCD bau gém 03 thanh vién, thay mat DPHPCD thuyrc hién giam sat HDQT,
Téng Giam déc (TGD) trong viéc quan ly va diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty. BKS chiu trach
nhiém truéc DPHDCD va phap luat vé nhirng cong viéc thuc hién theo quyén va nghia vu clia BKS.
Nhiém ky clia BKS la 05 nam, thanh vién BKS c6 thé dugc bau lai vai sé nhiém ky khong han ché.

€ Téng Giam déc

TGD chiu trach nhiém diéu hanh céng viéc san xuét kinh doanh hang ngay cua Cong ty, t6 chirc thuc
hién cac nghij quyét cia BPHDCD va HPQT. TGP chiu sy giam sat cua HDQT, chju trach nhiém truéc
HDQT va trwéc phap luat vé viéc thure hién cac quyén va nhiém vu duoc giao. Nhiém ky clia TGP 1a 05
nam trir tred'ng hop HDQT ¢6 quy dinh khac va cé thé dugc tai bo nhiém

€ Cac Phé Téng giam déc

Céac Pho Tong giam déc (PTGD) la ngudi gilp viéc cho TGD, diéu hanh cac ITnh vyre hoat dong cua
Cong ty theo sy phan céng cua TGD va chiu trach nhiém trudc TGD vé viéc thurc hién nhiém vu dugc
giao. Cac PTGD do HDQT bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luat theo dé nghi cua TGD.

€ Nha may san xuat s6 1 va sé 2

Nha may san xuét s6 1 va so 2 la nhirng don vi san xuat trurc tiép, chiu trach nhiém lap k& hoach san
xudt, t6 chirc san xuét cac san pham da nhan tao cao cdp theo ké hoach, mau ma, dam bao nang suét,
chét lugng va tién do yéu cau.

€ Trung tam Nghién ctru, Phat trién va U'ng dung céng nghé méi (R&D)

Trung tam R&D c6 chlrc nang nghién ctru khoa hoc, d& xuét cac giai phap phat trién va (rng dung cac
thanh tyu khoa hoc, ky thuat vao san xuét tai Cong ty me, cac cong ty con va cdng ty thanh vién lién
két. Trung tam R&D chiju trach nhiém tham muru, tu vén cho Ban Téng Giam déc (Ban TGD) Cong ty
cac van dé lién quan dén Iinh vuc xtr ly cac bién phap céng nghé, dé tai khoa hoc, nghién ctru, phat
trién va (rng dung cac san pham va céng nghé tién tién....

Xuwdng Nghién sang:
Xuwong Nghién sang cé nhiém vy cung cap nguyén liéu dau vao cho hai nha may san xuét chinh cua
Cong ty dam bao dap trng vé chung loai, s6 lwgng, chét lugng va tién do yéu cau.

Ban Kinh doanh:

Ban Kinh doanh c6 chirc ndng nghién clru, xay dung dinh hudng chién lurgc va ké hoach phat trién thi
trudng, chién lugc marketing ngén, trung va dai han; t6 chirc thyrc hién cong tac tiép thi, quang ba, gidi
thiéu san pham; tim kiém, khai thac va phat trién thj trwrdrng trong nuére va qudc té cho cac san pham
cua Coéng ty.

VICOSTONE | 13 s



< Ban Nhan luc:

Ban Nhan Iyc c6 chirc nang tham muu cho Ban TGD xay dung, hoan thién co céu t6 chirc, diéu hanh;
hoach dinh chinh sach phat trién ngudn nhan luc, déc biét 1a nguén nhan lyc chét lugng cao dap trng
cac yéu cau SXKD cho tirng thi ky; chiu trach nhiém thyc hién céng tac dao tao, tuyén dung, phat
trién ngudn nhan lyc; xay duwng cac phuong an luong, khen thuéang, cac ché do phuc lgi cho ngudi
lao dong.

Ban Phap ché - Déi ngoai:

Ban Phap ché - B6i ngoai la don vi nghiép vu c6 chirc nang tham muru, gitp viéc cho HPQT, Ban TGD
Cong ty trong céac ITnh vyre sau:

* Quan ly, hudng dan thuc hién cong tac phap ché theo dung quy dinh cua phap luéat;

« Tu van, xay dung dinh huéng, chién luoc truyén thong bao gom: truyén thong ndi bo va truyén
théng ra bén ngoai;

« Thyre hién chirc nédng quan hé nha dau tu, quan hé cé déng;

Phong Tai chinh - Ké toan:

Phong Tai chinh - Ké toan cé chirc nang lam dau méi tham muu gilp viéc cho HDQT va TGD trong linh
vuc quan ly tai chinh, k& toan nham quan ly hiéu qua cac ngudn vén ctia Cong ty.

Phong Tai chinh - K& toan chiu trach nhiém t6 chirc céng tac hach toan ké toan, thurc hién cong tac kiém
tra, kiém soat moi hoat dong kinh t€ ciia Cong ty theo dling quy dinh vé ké toan - tai chinh cua Nha nuéc
va la don vi dau mai chu tri thure hién cong tac quan ly chi phi trong toan Coéng ty.

Phong Mua hang:

Phong Mua hang cé chirc nang nghién ciru, xay dung chién lurge, ké hoach cung (rng vat tur, nguyén
vat liéu dau vao cho Cong ty; thuc hién cong tac tim kiém, khai thac va phat trién mang luéi cac nha
cung cép vat tu, nguyén vat liéu, thié€t bj, may moc phu tlng thay thé trong nuéc va qudc té€, bao dam
cOng tac san xuét dugre lién tuc theo ding ké hoach.

Phong Vat tu:

Phong Vat tu chju trach nhiém quan ly kho vét tu, nguyén nhién vat liéu, kho thanh pham. Trén co s¢&
k& hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty, phdi ho'p cung phong Mua hang lap ké hoach cung (rng vat
tu, nguyén vat liéu dau vao cho Cong ty; chi tri d& xuét phurong an mua sdm vat tu, nguyén liéu, phu
tlng dam bao tinh lién tuc clia qua trinh san xuét.

Phong Pau tu:

Phong Pau tu la phong chuyén mon cé chirc nang lam dau méi tham muru gitp viéc cho HPQT va TGD
Cong ty trong ITnh vurc quan Iy dau tu, cu thé:

+ Nghién ctru va xtc tién cac co hoi dau tu vao cac linh vyre ¢o thé sinh 1oi;

« Lap bao céo dau tu, quy hoach, du an dau tu;

« Thiét ké ky thuat thi cong, lap du toan cac cong trinh, hang muc cong trinh nho thudc du an phat trién
cua Cong ty;

« Thyre hién céac cong tac chuén bi dau tu va quan ly dau tu: hach toan dy toan, dau thau;

* Theo dbi, thuwrong thao cac hgp dong trong ITnh vure dau tu - xay dung

Ban Quan ly du an:

Ban quan ly du an chiu trach nhiém lam dau mai tién hanh céac tha tuc lién quan cua mot dy an dau tu
tir giai doan chuén bj dy an, thurc hién dy an dén khi két thic du an, quyét toan dua vao khai thac sur
dung. Ban quan ly dy an chiu sy chi dao, 1anh dao tryrc tiép cia TGD Céng ty vé quan ly, t6 chirc, kiém
tra hoat déng.
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€ Phong Ky thuat:

Phong Ky thuat chju trach nhiém quan ly thiét bj, co s& ha tang ky thuat cua Céng ty; xay dung ké
hoach, chuong trinh va diéu phai, thanh kiém tra, dén déc thurc hién chuong trinh bao tri, bao dudng
day chuyén, thiét bi, may moc; tham gia cung Trung tdm R&D hoach dinh, xay dung chién lurgc phat
trién va té chirc thyrc hién chuong trinh (rng dung céng nghé mai, ky thuat méi trong toan Cong ty; chu
tri chuong trinh ndi dia hoa cua Cong ty.

Phong Quan ly chat Iwong:

Phong Quan ly chét lwgng ¢ chirc nang lam dau méi tham muu, gilp viéc cho TGP trong Iinh vyc
hoach dinh k& hoach chét lwgng, xay dung va diéu phai thurc hién hé théng dam bao chét lugng trong
toan Coéng ty, cu thé:

« Xay durng tiéu chuén va quan ly chét luong cac loai san phdm do Cong ty san xuét

+ Soan thao hé so hg'p chuan va thuc hién cong b6 cac tiéu chuan chét lurgng cac san pham do Cong
ty san xuét.

- Kiém tra, giam sat, nghiém thu chét lrgng san phdm do Cong ty san xuét.

« Kiém tra, giam sat va quan ly chat lwgng nguyén vat liéu dau vao

Phong Hanh chinh — Téng ho'p:
Phong Hanh chinh - Téng ho'p thurc hién chirc nang xtr ly cac van dé vé quan tri hanh chinh, quan trj hé
théng cong nghé thong tin, quan ly an toan vé sinh lao déng va phong chéng chay né.
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CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN STYLE STONE

Tén giao dich:

STYLE STONE JOINT STOCK COM-
PANY

Tén viét tat:

STYLE STONE

Dia chi:

Khu Céng nghiép Céng nghé cao, Khu
Coéng nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa,
huyén Thach That, TP. Ha Noi.

Vén diéu lé:

150.000.000.000 déng (M6t tram nam
muoi ty dong) tuong trng vai 15.000.000
CP.

S6 c6 phan VICOSTONE sé hiru:
14.990.000 CP tuong duong
14.990.000.000 dong (Mudi bén ty,
chin tram chin muoi triéu déng); chiém
99,93% von diéu lé.

Linh vuwc hoat dong chinh:

San xuét, kinh doanh da 6p lat nhan tao
cao cap theo céng nghé Breton S.p.A
(Italy)

CONG TY CO PHAN PAU TU VA
KHOANG SAN VICO (VICOSTONE MINE)

Tén giao dich:

VICO INVESTMENT AND MINERAL
JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat:

VICOSTONE MINE

Dia chi:

137 Lé Quang Binh, Phudng 14, Quén
Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

Vén diéu lé:

200.000.000.000 dong (Hai tram ty dong)
tuong duwong 20.000.000 CP

S6 CP VICOSTONE s¢é hiru theo dang
ky:

10.200.000 CP twong duong
102.000.000.000 déng (M6t tram linh hai
ty dong); chiém 51 % vén diéu 1é.

Vén diéu 1é thuc t&€ VICOSTONE da goép:
21.981.000.000 (Hai muoi mét ty, chin
tram tam muoi mét triéu dong)

Linh vuc hoat dong chinh:

Kinh doanh va khai thac khoang san.

VIG OIS TONE

QUARTZ SURFACES

CONG TY €O PHAN CHE TAC PA
VIET NAM (STONE VIETNAM)

Tén giao dich:

VIETNAM STONE WORK-TOP FABRICA-
TION JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat:

STONE VIETNAM

Dia chi:

Khu Céng nghiép Céng nghé cao, Khu
Coéng nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa,
huyén Thach That, TP. Ha Noi.

Vén diéu lé:

41.025.000.000 dong (B6n muoi mét

ty, khong tram hai muoi Iam triéu dong)
twong duong 4.102.500 CP

S6 CP VICOSTONE s¢ hiru:

2.040.000 CP tuong duong
20.400.000.000 déng (Hai muoi ty, bén
tram triéu doéng); chiém 49,73% voén diéu 1&.
Linh vurc hoat dong chinh:

Kinh doanh va ché tac da nhan tao cao
cép str dung trong céng nghiép doé diing
va noi that nhur: mét ban bép, mat ban
quay thu ngén... cung cép cho cac du an
chung cu cao cép.

Ngay 09/03/2013, Stone Vietnam da hoan
thanh viéc phat hanh 410.250 c6 phiéu
tuong duong 10% téng s6 von diéu 1é
clia Cong ty cho déi tac chién lugc nuréde
ngoai la cong ty Wonderful Kitchen (NSW)
Pty Ltd (Uc). Gia tri thu dugc tir dot phat
hanh 1a 4.102.500.000 déng (B6n ty, mot
tram linh hai triéu, nam tram nghin déng),
qua dé nang von diéu 1é cua Cong ty
thanh 45.127.000.000 dong (Bon muoi
I&m ty, mot tram hai muoi bay triéu dong),
ty I1& s& hiru cta VICOSTONE la 45,21%.

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN
TAN PHU'O'C (TAN PHUOC RE JSC)

Tén giao dich:

TAN PHUOC REAL ESTATE JOINT
STOCK COMPANY

Tén viét tat:

TAN PHUOC Re JSC

Dia chi:

Tang 11 Cao 6¢ 137-Lé Quang DPinh-
Phudng 14-Quéan Binh Thanh, TP. H6 Chi
Minh

Vén diéu lé:

200.000.000.000 dong (Hai tram ty dong)
twong duwong 20.000.000 CP

S6 CP VICOSTONE sé hiru:

9.000.000 CP tuong duong
90.000.000.000 dong (Chin muoi ty
dong); chiém 45% vén didu 1&.

Linh vwc hoat déng chinh:

Kinh doanh bét dong san



TAM NHiN
€6 Tian phong ap dung va phat trién
céng nghé maoi, vét liéu moi, than
thién véi méi truwrong, tién toi san
Xxuét chu yéu la vét liéu sinh thai cao
cdp, co lo’i thé canh tranh dai han,
dam bao méi truro'ng bén virng 77.

SU" MENH

11

Tro’ thanh céng ty san xudt, kinh doanh hang dau trong
vire va quéc té vé Iinh vurc da nhan tao va vét liéu sinh
cap, tang tru’é'ng nhanh, bén virng, kinh doanh hiéu ¢
da hoa lo’i nhudn cua cac c¢é déng, khéng ngirng na
séng vat chét va tinh thdn cho nguori lac
va dong gop tich cu'c vao lo’i ich ch

VICOSTONE
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5.4 PHAT TRIEN BEN VU'NG - CAC MUC TIEU BOI VO'I MOI TRU'O'NG, XA HOI VA CONG PONG

€ Thuwe hién trach nhiém déi véi cong dong & méi trurdrng: Noi khong voi doc hai

Trén tinh than “vi mgt moi trwo'ng trong sach, lanh manh, an toan ho’n cho thé hé two'ng lai”’, VICOSTONE
ludn nd lurc tim kiém cac giai phap dé giam lugng chét thai, loai bé nhirng y8u t6 doc hai ra khéi qué trinh san
Xudt, tiét kiém va tang cud'ng hiéu qua str dung nguyén, nhién vat liéu, hudng dén sur phat trién bén virng vi
loi ich cua céng dong.

S0 liéu thong ké trong nam 2012 cho thay lugng nudc sach, dién nang va khi gas str dung giam manh (tinh
trén 1m2 san pham san xuét), cu thé: dién nang - giam 21 %, nuéc sach - giam 18,2 %, dau DO - giam 7 %.
Cac s6 liéu trén cho thay chinh sach quan ly va cam két bao vé moi trrd'ng ctia VICOSTONE da phat huy hiéu
qua manh mé va tich cuc.

Ciing trong ndm 2012, Cong ty da dua vao van hanh day chuyén san xuét gach khéng nung str dung bot da
thai ttr day chuyén san xuét da op lat nhan tao cao cép, mang lai hiéu qua kinh té cao do giam duoc chi phi
thué van chuyén va xtr ly bun thai dong théi han ché t6i da viéc thai chét thai ran ra méi truong.

Lién tuc tir nam 2009, VICOSTONE lu6n dam bao duy tri hé thong san xuét va san pham dap (rng cac yéu
cau cla cac hé théng chirng chi quéc té€ nhu:

- Chirng chi NSF, cdng nhan san pham cta Céng ty an toan khi tiép xuc trurc tiép vai thure phdm, do t6 chire
NSF International cia My cp. Nam 2012, chi phi dé duy tri va cap nhat cac nguyén vat liéu mai, san pham
mai 1én dén trén 14.000 USD. Viéc tuan thu yéu cau cuia chirng chi nay dugc thure hién rét nghiém ngét bang
viéc hang nam NSF cur dai dién tGi kiém tra viéc tuan tha theo cac quy dinh cua hé thong. (Quy dinh Iuu kho
nguyén vat liéu, dan nhan san pham va hoa chét, diéu kién luu kho céac loai hoa chét, kiém tra sy tuan tha
cong thirc, nguyén vat liéu theo bang Authorized Registered Formulation - dugc NSF guri cho Céng ty vao
cudi nam).

- Chirng chi Greenguard, chirng nhan san phdm an toan cho mai truorng khong khi trong nha, an toan déi véi
tré em va trudng hoc, do t6 chirc GreenGuard Environmental Institute (GEI - My) cép. Chi phi duy tri chirng
chi hang nam 1én dén 27.000 USD va 1.500 USD - 2.000 USD cho méi mét san phdm dang ky b sung. Méi
quy, GEI sé yéu cau Cong ty gtri 01 san pham béat ky do ho chon dén phong thi nghiém cua GEI dé kiém tra
mdrc do tudn thu, pht hop clia san phdm. Cho dén nay, qua cac lan kiém tra dinh ky, san pham cua VICOS-
TONE déu dat két qua t6t.

- Chirng chi Microbial Resistance (ASTMD6329) - chirng nhan vat liéu coé kha nang chdng lai sy phat trién
clia vi khuén trén bé mat.

- Chirng chi CE (EN 15285:2008): chirng nhan san pham dat tiéu chuan chau Au vé kich thuéc va co kha
nang chiu nhiét, chéng thdm nuée, chéng mai mon, va do bén udn dat tiéu chuén.

Ngoai ra, san pham ctia VICOSTONE con dugc Hoi dong cong trinh xanh Viét Nam (VGBC) cong nhan la “san
pham xanh” trén website cia Hoi. Tat ca cac chirng chi trén da cong nhan san pham cua VICOSTONE la san
pham xanh va than thién vé&i méi trrdrng.

Bén canh do, VICOSTONE tiép tuc dau tu va phat trién dong san pham sinh thai, str dung nguyén vat liéu tai
ché, nhyra két dinh chiét xuét tir cac loai dau thyre vat, qua dé gop phan bao vé cac ngudn tai nguyén co han.

Nhirng hoat déng trén da khang dinh tinh chuyén nghiép, vi méi trudng, vi cong dong cua VICOSTONE trén con
dudng phat trién bén virng, hwéong toi turong lai.Luén dam bao du viéc lam cho ngudi lao dong, ngay ca khi
nén kinh té roi vao khiing hoang va suy thodi tir cu6i nam 2008;

& Thuc hién trach nhiém déi véi nguro'i lao dong

- Ludn thure hién day du cac ché do, chinh sach déi véi ngudi lao dong, trong mét sé trurdng hop con
cao hon mirc theo quy dinh ciia Nha nuée. VICOSTONE ludn thure hién dong BHXH, BHYT, BHTN day
du, kip theri cho 100% CBCNV va ndm trong s6 khdng nhiéu doanh nghiép khéng no' dong tién bao hiém.
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- Khéng ngirng cai thién va nang cao diéu kién ha tang xa hdi cho ngu¢i lao dong nhu: xay dung nha
tré mién phi, xay dung nha & vai diéu kién mua uu dai t6i da cé thé cho ngudi lao dong (du kién sé
trién khai xay dung trong nam 2013).

- Tuén tha hé thong SA8000 véi cac quy dinh co loi hon cho ngudi lao déng so véi phap luat lao dong
hién hanh.

- Cham lo doi s6ng vat chét va tinh than clia ngurdi lao dong thdng qua cac hoat déng tham hoi va dong
vién kip thdi CBCNV vao dip sinh nhat hoac khi ¢co viéc hiéu, hy, 6m dau... Phdi hogp cung Ban chip
hanh Cong doan thanh lap “Quy tir thign VICOSTONE” bang su tu nguyén déng gop cua moi ngudi
dé gitup d& nhirng CBCNV khong may gép hoan nan, bénh tat hiém nghéo hodc cé hoan canh gia dinh
kho khan.

€ Cac hoat dong tro’ giup cong déng

Tham gia cac hoat dong trgr giup cong dong duoc VICOSTONE coi la viéc lam can phai co cla bat ky doanh
nghiép nao. Trén tinh than do, cac hoat déng trén dugc VICOSTONE thyrc hién hoan toan tu nguyén va tuyét
d6i khéng vi muc dich “PR” hay “danh bong” doanh nghiép.

VICOSTONE luén tam niém rang thuc hién trach nhiém déi véi cong dong, trach nhiém déi véi xa hoi truée
tién phai dugc thé tir trong doanh nghiép ra ngoai. Tir ndm 2008, Cong ty da xay dung va dua vao hoat dong
nha tré mién phi cho con, em CBCNV trong Cong ty v&i téng mirc dau tu gan 1 ty dong. Chi phi duy tri hoat
déng hang nam binh quéan trén 500 triéu dong.

Nham tao digu kién t6t nhat cho CBNV yén tam lam viéc, gén b6 lau dai, Cong ty dang khan trurong hoan
thanh cac thu tuc can thiét dé co6 thé som khai cong xay dung du an nha & cho CBCNV véi diéu kién mua va
thanh toan wu dai nhéat co thé.

Bén canh dé, trong nhirng nam vira qua Coéng ty da tham gia tich curc vao cac hoat dong tir thién, xa héi, trong
do co6 nhirng hoat déng tiéu biéu nhu:

- Ung hd Quy vi ngudi nghéo; Quy nan nhan chat doc mau da cam; Quy “Tréi tim tré tho™”;
- Ung ho ddng bao bi bao lut tinh Quang Tri;

- Ung ho nhan dan Nhat Ban khic phuc tham hoa ddng dét, séng than;

- H6 tro giam nghéo cho huyén Thudng Xuan va Mudng Lat thudc tinh Thanh Hoa;

- Ung hé bang hién vat xay dung nha van héa cho UBND xa Huong Ngai, Thach Thét, Ha Noi;
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- Ung ho 3 hoc sinh nghéo duyr thi quéc té vé méi trudng véi dé tai: “Cai thién viéc sir dung va bao vé ngudn nuéc”;
- Nhan phung dudng sudt doi cac ba me Viét Nam anh hung cla thanh phé Ha Noi

- Nhan bao trg cho tré em khuyét tat, bi di chirng chat doc mau da cam.

<€ Ban sic vin héa VICOSTONE

~

Ban s&c van hoa VICOSTONE dugc xay dung dya trén nhirng gia tri c6t 16i, dam bao chir “tin” trong kinh
doanh. Bac trung cla van héa doanh nghiép VICOSTONE dugc thé hién qua nhirng ndi dung sau:

Quan niém vé quan hé giira cac thanh vién trong Céng ty va hanh vi trng xu’:

- Tao lap va duy tri m6i trrérng lam viéc than thién trong dé6 moi ngudi déu nhan thirc va cam nhan duoc dong
lrc phat trién, dam bao sy binh dang, doan két nhét tri, hop tac trong cong viéc, tinh ky luat cao, tac phong
cong nghiép va canh tranh lanh manh dé cung phat trién;

- M&i mét thanh vién VICOSTONE déu duoc khuyén khich, tao diéu kién dé bay té quan diém ca nhan, moi
y kién, du |a “trai chidu” déu dugc lang nghe va ghi nhan; Khuyén khich tinh chi dong va sy sang tao trong
cong viéc, dé cao tinh tap thé trong quan Iy va ra quyét dinh;

- M&i m6t thanh vién VICOSTONE c6 trach nhiém hop tac, hudng dan, hé tro ddng nghiép thurc hién nhiém vu
duoc giao trén tinh than chan thanh, than thién, cai mé, khong tron tranh, dun day trach nhiém. Tang cudng
lam viéc theo nhém qua do6 tao nén sy gan bo, tinh than ho'p tac, chia sé gitra cac thanh vién trong Cong ty.

Quan niém vé trach nhiém déi voi khach hang va céng déng

- Khéach hang la trung tdm clia moi cng viéc. Chét lugng, dich vu dinh huéng theo yéu cau clia khach hang la
uu tién s6 mot, dam bao luén cung cép cho khach hang san pham va dich vu tét nhéat, vurot tréi so véi cac déi
thu canh tranh. Bong thdi chu dong va di truéc mét bude trong viéc dinh hudng cho khach hang téi nhirng
cai mai vé tham my, wu thé vurot troi vé déc tinh ky thuat;

- Moi hanh vi (rng xr déu tuan theo dinh huéng lam hai Iong khach hang, thé hién sy tinh té, lich sy, cau tién
va nhu cau khong ngtrng hoan thién;

- Moi hoat dong cua Céng ty luén dugrc gan vao trach nhiém va lgi ich cua cong dong, chi dong va tich cuc
tham gia cac hoat doéng tro gilip cong dong va xa hoi, huéng téi phuc vu muc tiéu xa hoi ngay mot tot hon,
gop phan xay dyng va bao vé moi trwdng bén virng.

Quan niém vé rng xur véi déi tac, nha dau tu’ va cac cé déng:

Ton trong loi ich clia nhau, binh déng va cung c6 lgi. VICOSTONE cam két tao co héi binh dang trong viéc
trao d6i, cung cép thong tin gitra cac nha dau tu, cac c6 déng, qua do gop phan tao dung mét moéi truorng kinh
doanh minh bach.

Quan niém vé u'ng xur véi dé6i thu canh tranh:

Canh tranh lanh manh, luén tén trong va hoc hoi tir chinh déi thu cia minh.

Tinh thich rng vé'i nhirng thay déi nhanh chéng cua méi truro'ng kinh doanh:

Nhay bén, nhan dién kip thdi va dam chdp nhan rui ro, sén sang thay déi dé phu hop vai tinh hinh méi.
Mdrc dé coi trong gia tri cua tho'i gian:

Yéu cau rét cao vé tinh khan truong va dé chinh xac cla thoi gian, coi thdi gian nhu 1a mét co hoi va co so
gia tri lau dai.

Hé théng gia tri d6i véri cong viéc:

+ Sy ton trong trong quan hé céng tac;

+ MUrc do céng nhan déi vai kha nang va dong gop ctia méi ngudri;

+ Diéu kién phat trién ca nhan;

+ Gan bo lau dai va 6n dinh;

+ Pao tao lién tuc va lién tuc cai tién;

Trong qua trinh xay durng va phat trién, van héa doanh nghiép luén dwgc VICOSTONE chl trong hoan thién,
qua db phat huy cao nhét cac ngudn luc, gop phan nang cao hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh. Van
héa doanh nghiép thurc sy da tré thanh mét trong nhirng yéu té cét 16i, tao dong luc, gén két tirng thanh vién
VICOSTONE cung chung strc thyrc hién thanh cong tam nhin va s&r ménh, dam bao sy phat trién bén virng
cua Cobng ty.

6. QUAN LY CAC RUI RO TRONG YEU

Dau nam 2012, Céng ty da xac dinh dugc 16 rdi ro trong yéu va xay dung ké hoach quan ly cac rdi ro nay.
Sau mét nam nhin lai, Céng ty nhan thdy viéc quan ly nhirng rui ro trong yéu nay da gitp Coéng ty tranh dugc
nhirng tac déng dang ti€c dong thoi dat dugc mot s6 két qua nhét dinh.

Nam 2013, 08 rui ro trong yéu can phai duwgc dac biét chu y, bao gom:

NGU Ol CHIU
TRACH NHIEM

CHi PAO

La mot trong nhirng céng ty dan dat dinh huéng san pham
mé&i, do vay Cong ty co thé gap rui ro trong viéc bao hd PTGD Kinh doanh
nhirng mau ma san pham méi do Céng ty sang tao.

MAau ma san pham bi
sao chép, bat chuéc

Mlrc d6 thdm nhap thi
trod'ng clia san pham
thay thé da nhan tao
g6c thach anh

Rui ro ty gia USD/VND

Rui ro 1ai suét

Gia nguyén vat lieu dau
vao tang manh

Sy canh tranh manh mé
cua cac doi tha Chau
Au va Trung Quéc

Thi€u huyt nguén nhan
luc, 10 bi quyét cong
nghé

RUi ro cong nghé théng
tin

Trong ndm 2012, mot trong cac d6i thu chinh ctia Céng ty
da xay durng day chuyén san xuét moét loai san phadm mai
c6 kha nang thay thé da nhan tao géc thach anh va du
kién s& bat dau cung cép ra thj truorng tir Quy 11/2013.

Duv kién ty gia USD/VND nam 2013 c6 thé bién dong 5%.

La&i suét co thé sé ting néu lam phat tang cao tré lai, vuot
muc 10%.

Ngoi né sé co thé bat dau tur gia dau thd, sau dé lan sang
cac nguyén, nhién liéu khac. Thuyc té€ la cubi nam 2012
gia dién da tang, gia hoa chét ciing tang tir 10 — 15% va
du kién sé con tiép tuc tang trong nam 2013

Céc d6i thu chinh clia Cong ty da hoat dong lau nam,
cO lgi thé vé hé théng ban hang, marketing, dinh vi
thuong hiéu, déc biét 1a cac ddi thu dén tir chau Au, My.
Céc d6i thi Trung Quéc co gia ré, dugc hd tro Ion tor
Chinh phu khi xuét kh&au

Viéc thu hat va phat trién tai nang van la mét thach thire
khong chi déi vai Cong ty ma con vai rét nhiéu cac cong
ty khac. Sy chay mau chat xam la nguy co thiéu hut nhan
luc va 10 bi quyét cong nghé (nhat la khi vao tay déi thu
Trung Quéc)

Céc vén dé vé an ninh mang, tdn cong mang, lam sap hé

théng, danh cap théng tin, bi mat kinh doanh dang c6 xu
huéng ngay cang phé bién hon & Viét Nam.

PTGP Kinh doanh

PTGD Tai chinh

PTGD Tai chinh

PTGD Kinh doanh

PTGP Kinh doanh

TGD

TGP

C6 géng tao diéu kién va dong vién t6t nhat déi voi moi thanh vién trong Cong ty vé cac mat: Binh ky, Cong ty s& thure hién viéc danh gia lai nhirng rdi ro trén theo Kha nang xay ra va Mirc do tac dong, tir
+ Thu nhéap; do didu chinh sy phan b6 nguén lwrc mét cach phu hop va dam bao khéng xay ra nhirng tac dong dang tiéc

+ Diéu kién va moi truong lam viéc; dong thai khai thac dugc nhirng co hdi ma moi trurd'ng kinh doanh mang lai
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2. TO CHU'C VA NHAN Su’

2.1 GIO'I THIEU NHAN SU’ CHU CHOT - SU’ THAY DOI NHAN SU’ CHU CHOT TRONG NAM 2012

1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

< HOI DONG QUAN TRI:

Thure t€ thure hién cac chi tiéu chinh ciia ndm 2012 so véi ké hoach dé duoc DPHDCP théng qua nhu sau: Trong nam 2012, khong cé sy thay doéi vé nhan sy HDQT (nhiém ky 2009 - 2014). HDQT Coéng ty gom 05
thanh vién:
Ké hoach nam 2012 Thwc hién nam 2012 Thuc hién/Ké hoach (%) s in . N 2 ran
Chi tiéu Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém
Corgty me [ Hop | congtyme | i onst | congty me |t |
Téng doanh thu | Tr.dong 950.778 = 1.151.743 1.231.810 974.864 129,56 84,64 Ong Hb Xuan Nang Chu tich 07 thang 04 nam 2009
Egungacr' Xuat sy USD 34,00 52 42,05 42,50 123,68 81,73 Ong Luu Cong An Uy vién 07 thang 04 ndm 2009
Loi nhu3 5 Ong Pham Tri Diing Uy vién 07 thang 04 n&m 2009
thc'L'é" uan o & deng 125000  150.000 58.073 57.126 46,46 38,08
Ong Nguyén Hiru Chuong Uy vién 07 thang 04 nam 2009
Nhirng kho khan khach quan bén ngoai va tir van dé ndi b ctia Cong ty la nhirng nguyén nhan chinh dan dén Ong Nguyén Btre Luu Uy vién 07 thang 04 nam 2009

két qua hoat déng hop nhat nam 2012 khong thé dat ké hoach da dugc DHDCD thong qua, cu thé:

€ Ve doanh thu: Trong d6 6ng Nguyén Hiru Chuong va ong Nguyén Birc Luu la hai thanh vién HDQT ddc lap. Ty 1é thanh vién
- Kinh t& th& gi6i tiép tuc suy thoai, kho khan dAn dén nhu cau thi trudng suy giam; HDQT doc lap dat 2/5 dam bao quy dinh cta phap luat hién hanh veé ty I t6i thiéu.
- Céac dai thu canh tranh thyrc hién giam gia ban;

- San pham da nhan tao gdc thach anh san xuét tai Trung Quéc dugc dua ra thi tredng cé gia ré hon
tir 30% dén 50% so véi san phdm san xuét theo cong nghé Breton va co su hd tro dang ké cua Chinh
phu Trung Quéc khi xuét khau;

- Niém tin ctia khach hang, trong dé chi yéu la cac nha phan phdi déc quyén san pham VICOSTONE,
giam sat sau DPHDCD thudrng nién thang 04/2012 dan dén s6 lwgng don hang giam manh;

- Thj trwrg'ng trong nurdre chiém ty trong khong dang ké trong co cau doanh thu cua Cong ty.
€ Veé Io'i nhuan:

- Nam 2012, Cong ty bat dau phai tra 1&i hach toan vao chi phi san xuét kinh doanh va géc vay dau tu
day chuyén 3, trong do riéng chi phi 1ai vay cua ndm 2012 la 46,16 ty dong, trong khi cong suét cua day
chuyén nay chua dugc phat huy do thj truérng suy giam;

- Gia ban san pham phai diéu chinh giam tuy theo su canh tranh & tirng thi trwd'ng dan dén suy giam
loi nhuén;

- Chi phi nguyén vat liéu dau vao tang (chu yéu la chi phi héa chat, bdt mau) lam téang gia thanh;

- Gia thanh tang con do khéng phat huy dugc cong suét san xuét, dau ra bi han ché so véi cong suét
qua lén;

- Chi phi nhan cong tang do lam phat tang va s6 lurgng lao dong tang do tuyén b sung cho day chuyén 3,
nhung khong phat huy dugc cong suét;

- Chi phi ban hang tang tur viéc ting cudrng tiép thi, trién Iam, phan phat mau san pham dén khach hang,
dang ky nhan hiéu hang hoa;
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_ Ong HO XUAN NANG_
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Sinh ngay: 04/11/1964
Trinh d6 chuyén mén:
Tién si ky thuat, thac sT quan tri kinh doanh

Chirc vu dam nhan tai cac cong ty khac:
- Chu tich HBQT CTCP Style Stone

- Uy vién Hoi dong thanh vién Trurd'ng quéc té Ha Néi (Hanoi
International School-HIS)
Ong Hb Xuan Nang la Chu tich HDQT Céng ty tir thang
03/2007 dén nay (kiém nhiém TGD tir 03/2007 dén 03/2012)

Trong nam 2012, 6ng H6 Xuan Nang théi ndm gitr cac chire

vu: Chu tich HBDQT CTCP BPau tu va khoang san Vico, Chu

tich HDQT CTCP bau tu va khoang san Vico Quang Tri va
Uy vién HDQT CTCP Bt dong san Tan Phuéc
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Ong LU'U CONG AN )
UY VIEN HDQT - PHO TONG GIAM BOC

Sinh ngay: 15/07/1965
Trinh dé chuyén mén: Ky su déng luc
Churc vu dam nhan tai cac cong ty khac: Uy vién
HBPQT — Giam déc Cong ty CP Style Stone
Ong Luu Cong An gitr tu cach ty vién HDQT tir
thang 03/2007.

Trong nam 2011, 6ng Luru Cong An théi nam giir

tur cach ay vién HDQT clia Cong ty CP Ché tac da
Viét Nam.

Ong NGUYEN HO'U CHU'O'NG
UY VIEN HPQT POC LAP

Sinh ngay: 19/12/1980
Trinh d6 chuyén mén: Thac si dién tu dong héa
Chtrc vu ddm nhan tai cac céng ty khac: khéng co
Ong Nguy&n Hiru Chuong gilr tu cach Qy vién
HBQT tu thang 03/2007
Trong nam 2012, 6ng Nguyén Hiru Chuong thoi
nam gilr cac chare vu: Uy vién HDQT — Giam déc
Cong ty CP Style Stone, Uy vién HDQT Céng ty
CP Ché tac da Viét Nam.

6ng PHAM TRI DUNG
UY VIEN HDQT - PHO TONG GIAM POC

Sinh ngay: 18/10/1971
Trinh d6 chuyén moén: Ky su co khi
Chtrc vu dam nhan tai cac céng ty khac:
- Chu tich HDQT Cong ty CP Ché tac da Viét Nam
- Uy vién HDQT Cong ty CP Style Stone
Ong Pham Tri Diing gir tu cach ty vién HDQT tir
thang 03/2007.

Ang NGUYEN BU'C LUU
UY VIEN HPQT POC LAP

Sinh ngay: 19/08/1952
Trinh d6 chuyén moén: Ky sur ché tao may
Chtrc vu ddm nhan tai cac cong ty khac:

- Tror ly Tong giam déc Téng cong ty Vinaconex
- Uy vién HDQT Cong ty CP Bau tu va phat trién
du lich Vinaconex
- Uy vién HBQT Cobng ty CP Bé tong va xay dung
Vinaconex Xuan Mai
- Uy vién HDQT CTCP Xi mang Cam Pha
- Uy vién HDQT CTCP Xi mang Vinaconex Yén Binh
Ong Nguy&n Burc Luu gilr tu cach Gy vien HDQT
tlr thang 03/2007
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6ng NGUYEN QUOC TRU'O'NG
TONG GIAM POC

Sinh ngay: 01/01/1964
Trinh d6 chuyén mén: Ky sur déng co' dot trong
Chirc vu dam nhan tai cac cong ty khac:
- Uy vién HDQT Coéng ty CP Style Stone
- Uy vién HDQT Coéng ty CP Dau tu va Khoang
san Vico Quang Tri

6ng TRAN DANG LO'I
Trué'ng Ban kiém soat

Sinh ngay: 04/03/1953
Trinh d6 chuyén moén: Clr nhan kinh té, chuyén
nganh ké toan
Chirc vu dam nhan tai cac cong ty khac:
- Giam déc Ban Giam sét Kinh té Tai chinh Téng
cbng ty Vinaconex
- Trwéng BKS Cong ty CP Bé téng va xay dung
Vinaconex Xuan Mai
- Trwdng BKS Cong ty CP tur van xay dung Vinaconex
- Thanh vién BKS Céng ty CP Bau tu va phat trién
du lich Vinaconex
- Thanh vién BKS Cong ty CP van tai Vinaconex
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6ng NGO MANH QUAN
PHO TONG GIAM DOC

Sinh ngay: 08/09/1972
Trinh d6 chuyén mén: Ky su xay dung
Chtrc vu dam nhan tai cac cong ty khac: Uy vién
HDQT - Giam déc CTCP Ché tac ba Viét Nam

Thanh vién Ban kiém soat

Sinh ngay: 13/01/1981
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Luat
Chirc vu dam nhan tai cac cong ty khac:
- Uy vién HDQT Céng ty CP Style Stone
- Uy vién HDQT Cong ty CP Dau tu va Khoang
san Vico (Vicostone Mine)

S -

Ong LUO'NG XUAN MAN

PHO TONG GIAM POC - KE TOAN TRUO'NG

Sinh ngay: 20/07/1963
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té
Chirc vu dam nhan tai cac cong ty khac:
- Uy vién HDQT Coéng ty CP Dau tu va Khoang
san Vico
- Trd'ng BKS Coéng ty CP Ché tac da Viét Nam
- Trudng BKS Cong ty CP Style Stone

6ng NGUYEN XUAN AN
Thanh vién Ban kiém soat

Sinh ngay: 06/08/1974
Trinh d6 chuyén moén: Clr nhan Kinh té
Chirc vu dam nhan tai cac cong ty khac:
- Uy vién HDQT Cong ty CP Bau tur va Khoang san Vico
(Vicostone Mine)
- Pho Giam doc - Ké toan trang Cong ty CP Style
Stone

Ong NGUYEN NHU NGUYEN

PHO TONG GIAM POC

Sinh ngay: 02/09/1953
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh t€, MBA.
Chirc vu dam nhan tai cac cong ty khac:
- Chu tich HDPQT - Tong Giam déc CTCP dau tu va
khoang san Vico
- Chu tich HPQT Cong ty CP Bau tu va Khoang
san Vico Quang Tri
- Uy vién HDQT Céng ty CP B4t dong san Tan Phuéc
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< BAN KIEM SOAT:

Nam 2012 khéng c6 sy thay doi vé nhan sy BKS (nhiém ky 2009 - 2014). BKS Céng ty gobm 03 thanh vién:

Trudng Ban | 26 thang 3 nam 2010

Ong Tran Dang Loi

Ong B3 Quang Binh

Ong Nguy&n Xuan An

<€ BAN TONG GIAM BOC, KE TOAN TRUGO'NG

Thanh vién 07 thang 04 nam 2009

Thanh vién 07 thang 04 nam 2009

Trong nam 2012, co cdu Ban TGD Co6ng ty VICOSTONE c6 nhirng thay déi sau:

- Ngay 03/01/2012: B6 nhiém 6ng Ngbé Manh Quan gilr chirc vu Pho Téng giam doc theo Nghi quyét s6
01/2013 NQ/VCS-HDQT clia Hoi dong quan tri;

- Ngay 09/04/2012: B6 nhiém 6ng Nguyén Qudéc Trudng gitr chirc vu TGD theo Quyét dinh s6 139/2012

Qb/VCS-HBQT clia Héi dong quan tri;

- Ngay 08/09/2012: Mién nhiém chirc vu Phé Téng giam déc cua 6ng Nguyén Hai An theo Nghi quyét
s6 25/2012 NQ/VCS-HDQT cua Hoi dong quan tri;

Tinh dén ngay 31/12/2012 Ban TGD Coéng ty gobm 06 thanh vién:

Ong Nguy&n Quéc Truéng
Ong Pham Tri Diing

Ong Luu Coéng An

Ong Luong Xuan Man
Ong Nguy&n Nhu Nguyén

Ong Ng6 Manh Quan

Téng Giam déc

Pho Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc

Pho Téng Giam déc

09 thang 4 nam 2012
07 thang 4 nam 2009
07 thang 4 nam 2009
08 thang 6 nam 2009
19 thang 2 nam 2010

03 thang 01 nam 2012

Trong ndm 2012 khong c6 sy thay déi ké toan truéng. Ong Luong Xuan Man tiép tuc gitr chirc vu K& toan

trudng Cong ty

2.2 SO LUO'NG VA CO’ CAU LAO DONG

Téng s6 lao dong toan t6 hgp VICOSTONE tinh dén thoi diém ngay 31/12/2012 1a: 916 ngu&i. Bién dong vé
co' céu lao dong ttr nam 2008 dén 2012 nhu sau:

Cor cdu lao déng theo trinh dj:
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S04 Iwrg'ng ngu'o’)

N&m2008 | Nam2009 | N&m2010 | Nam 2011 | Nam2012

Trinh d§

1 ;;i” dai 3 066 5 072 9 1,04 13 142 14 | 153 4,67
2 Paihoc 98 2144 136 1954 151 17,42 215 2355 215 2347 219
3  Caodang 28 | 6,13 42 | 6,03 72 8,3 67 | 7,23 77 | 8,41 2,75
Trung cép,
4  soclp, 303 6630 493 70,83 590 6805 603 6594 593 6474 1,96
CNKT
5 aodong 6 131 20 287 45 | 519 17 1,86 17 | 1,86 283
phé théng
Téng s6 457 100 696 100 867 100 915 100 916 100 2,00

Trong 05 nam (2008 — 2012), quy md lao dong clia VICOSTONE da tang dang ké (iir 457 ngudi 1én 916
ngu o) vai trén 97% lao dong da qua dao tao. Sy téng trud'ng vé quy mo lao déng hoan toan tuong xirng véi
s m& rdng quy mo hoat déng ctia Cong ty (tir 01 nha may véi cong suat 500.000 m2/ndm lén 03 nha may
V@i cdng suat xap xi 2.000.000 m2/nam)

Co’ cdu lao déng theo gic'i tinh:

17.47%

\ 82.53%

Trinh dd | S6 Iwong

(nguori) R

Nam 756 82,53
2 NTr 160 17,47
Téng sé 916 100

Lao déong nam

. Lao déng nit

Co céu lao dong phan theo gidi tinh cho thdy s6 lurgng lao dong nam tai VICOSTONE gép gan 5 lan sé lao
dong nir. V@i tinh chat la don vi san xuét cong nghiép, co cau trén la hop ly bai viéc van hanh day chuyén san
Xuét da op lat nhan tao theo ca, kip khéng phu hop véi sirc khoe cla lao dong nir. Tai VICOSTONE lao dong
nir chd yéu lam viéc thudc khéi hd trg - gian tiép.

Co cau lao ddng theo tinh chat céng viéc:

| Nam2012 | \
\63'1 0%

TT Nhém cong viéc of
g Vi€ So6 Iqu'r_Ig TV 18 (%)
(ngurei)

Lao dong gian tiép

1 - . ,
—ho tro san xuat 338 36,9
o Congnhantryc 578 63,10
tiép san xuat
Téng sé 916 100 Khai tryc tiép

Khéi gian ti€p

S0 lrgng lao dong truc ti€p san xuét chiém ty trong cao, gap doi s6 lao dong gian ti€p. Su chénh léch nay la
hop ly bai VICOSTONE hién ¢c6 3 day chuyén san xuét van hanh 03 ca lién tuc.
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Co’ cdu lao déng theo dé tudi (Chi tinh riéng céng ty me):

Nam 2012
B ' e suon | TV1E ()
1 19-24 49 9,53
2 25 -34 379 73,74
3 35-44 65 12,65
4 45 - 54 19 3,7
5 >55 2 0,39
Téng sé 514 100

Luc lwgng lao dong cua Cong ty co do tudi rét tré, trong dé do tudi tir 19 - 34 chiém dén 83,27% t6ng sb lao
dong. Luc lugng lao dong tré gitp Cong ty co thé nhanh chong ti€p can nhirng kién thirc, cong nghé méi
dong thoi 1a lgi thé Ion trong viéc xay dung Iurc luong lao dong ké can tao tién d& dam bao sur phat trién bén
virng trong dai han.

3. TINH HINH DAU TU’, TINH HINH THU'C HIEN CAC DU’ AN
3.1 KET QUA THU'C HIEN CAC DU’ AN PAU TU' NAM 2012:

Do tinh hinh suy thoai kinh t& toan cau, HDQT da chi dao than trong trong cong tac dau tu nam 2012 nham
dap (rng nhu cau san xuat kinh doanh hién tai. K&t qua thyc hién cac dy an dau tu nam 2012 nhu sau:

Du an dau tu xdy du'ng Nha 6 cho CBCNV:

Dy an da dugc DHDCD thudng nién nam 2009 phé duyét véi téng mirc dau tu du kién la 687 ty ddng nham
dap (rng nhu cau 6n dinh noi & cho ngudi lao dong, tao diéu kién cho ngudi lao dong yén tam gan bo lau dai
v&i Cong ty, dong thi cling giup tiéu thu san phdm cho Cong ty.

Do cac thu tuc hanh chinh clia dy an bat déng san kha phrc tap, nén tién do trién khai khong nhu du kién ban
dau. Nam 2012, Cong ty da hoan thanh céac thu tuc can thiét, ndp tién str dung dat (13,3 ty déng) va du diéu
kién dé khai cong trong thang 4 nam 2013.

Dy kién téng mirc dau tu thyre hién ndm 2013 1a 100 ty dong dé xay dung cac hang muc gém: phan ham cua
don nguyén 1 va céac chi khi khac nhu: tién str dung dét, chi phi tu van..., phan dau cé thé giao nha dot 1 cho
can bd céng nhan vién vao thang 12/2014.

3.2 TOM TAT KET QUA HOAT DONG CUA CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

& CONG TY CO PHAN STYLE STONE

Két qua SXKD cac nam 2010 - 2012:

Tong tai san Ty dong 812,2 756,1
Il Vén chu sé hiru nt 133,1 202,7 257,2
Trong do: Von diéu & nt 150 150 150
1} Téng doanh thu nt 284,3 482,5 493,7
v Loi nhuan truéc thué nt 38,8 90,5 50,50
' Loi nhuan sau thué nt 38,7 90,48 50,43
Ty suét lo'i nhuan sau thué/Vén chu
Vi . ’ 9 29,1 4 19,61
s6 hiru (ROE) % % 6,35 9,6
Vil TY suat lo’i nhuan sau thué/Tong tai % 5,22 11,14 6,67
san (ROA)
Lai co’ ban trén cé phiéu Iw'u hanh
Vil VND 2. .032 .362
binh quan (EPS) 983 6.03 3.36
IX Lao déng & Tién luo'ng
1 Lao déng co6 dén cudi ky bao cao Nguoi 271 289 262
2 Thu nhap binh quan ngu¢i/thang 1000 d 4.563 6.284 8.388
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CONG TY cO PHAN DAU TU’ VA KHOANG SAN VICO (VICOSTONE MINE)

Trong nhirng nam vira qua, cong ty Vicostone Mine khéng cé doanh thu tir hoat déng chinh. Muc dich khi
thanh I1ap cong ty Vicostone Mine la dé thuc hién du an khai thac, ché bién cat silic lam nguyén vat liéu dau
vao cho VICOSTONE va Style Stone, tién t&i thay thé nguyén vat liéu da thach anh nhap khau. Dé thurc hién
ké hoach trén, cong ty Vicostone Mine da gép von thanh Iap CTCP Pau tu va Khoang san Vico Quang Tri dé
khai thac, ché bién cat trang tai huyén Hai Lang. Tuy nhién, trén thuc té cat tai Quang Tri c6 thé sir dung lam
nguyén vét liéu chi chiém 10 — 20% cong thirc phai liéu, lai chi tap trung vao ¢ hat 0,1 — 0,3. Trong tinh hinh
nén kinh t€ vi mé néi chung va clia cac cong ty noi riéng con rat nhiéu kho khan, Cong ty chu truong thuc
hién dau tu tirng budre than trong dé tranh sirc ép vé tai chinh. Vi vay, trong nam 2012 dy &n hau nhu khong
c6 tién trién nao.

Cong ty Vicostone Mine cling da trién khai dy &n khu d6 thi du lich sinh thai tai huyén Cam My, Béng Nai tur
nam 2008 va da giai phong méat bang 12,1 ha giai doan 1, chi phi 18,6 ty dong tir dau nam 2009. Tuy nhién do
khung hoang kinh t&, PHDCD cong ty Vicostone Mine da quyét dinh dirng dy an va giao cho Ban TGD Cong
ty thure hién viéc thu hoéi von da giai ngan, bao cao HDQT két qua trong nam 2013.

& CONG TY CO PHAN CHE TAC DA VIET NAM (STONE VIETNAM)
Két qua SXKD cac nam 2010 — 2012:

Téng tai san Ty déng 52,55 48,39 111,725

] Vén chu sé hiru nt 45,13 44,21 51,008

Trong d6: Von diéu 1& nt 40,00 40,00 41,025

] Téng doanh thu nt 30,75 24,82 137,106

v Loi nhuén tru'éc thué nt 6,35 3,74 8,911

\' Lo’i nhuan sau thué nt 5,62 3,36 8,258

\'/| Ty suét lg'i nhudn sau thué/Vén chu sé* hiru (ROE) % 12,44 7,59 16,19

VIl Ty suét lo'i nhuén sau thué/Téng tai san (ROA) % 10,69 6,94 7,39

Vi Lai co” ban trén c6 phiéu luu hanh binh quén (EPS) VND 1.404 839 2.030
IX Lao déng & Tién Iwo'ng

Lao dong co6 dén cudi ky bao céao Ngu&i 121 101 130

2 Thu nhép binh quan ngu¢i/thang 1.000 d 4.152 4.893 6.707

& CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN TAN PHU'G'C (TAN PHUOC RE JSC)
Cong ty CP Bat dong san Tan Phurdc hién 1a chu dau tu cta Dy an khu chung cu Tan Phurére, day ciing la
hoat déng duy nhat cua cong ty trong ndm 2012. Dy an trén da hoan thanh viéc boi thudong, giai phong mat
bang va chinh thirc duwoc khéi cong xay dung tir ngay 18/10/2012.
Tién do xay dung du an du kién la 4 nam (tir Quy 4/2012 dén hét nam 2016), phan doan dau tu xay dung
nhu sau:

- Xay dyng Tan Phuéc 3: hoan thanh dua vao sir dung thang 6/2014.
- Xay dung Tan Phudc 1: tor quy 4/2013 dén hét quy 4/2015
- Xay dung Tan Phudc 2: tir quy 3/2014 dén hét nam 2016

Hién nay dang xay dung mong tang ham: L6 Tan Phuée 3 (hét quy 2 nam 2013); L6 Tan Phudc 1 (hét quy 1
nam 2014) va L6 Tan Phudc 2 (hét quy 4 nam 2014).

PHDCD thurdng nién nam 2011 cua VICOSTONE da chap thuan viéc thoai vén tai CTCP Bat dong san Tan
Phuéc nhung cho dén nay van chua tim duge d6i tac do thi truorng con gdp nhiéu kho khan.
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4. TINH HINH TAI CHINH

4.1 TINH HINH TAI CHIiNH
Don vj: Triéu ddng

e T s

Téng gia trj tai san 2.698.467 2.647.607 -1,88
Doanh thu thuan 889.694 964.598 8,42
Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh 122.488 57.160 -53,33
Loi nhuan khac 8.939 (33) -100,37
Lgi nhuan truéce thué 131.427 57.126 -56,53
Loi nhuén sau thué 122.868 56.059 -54,38
Ty 18 lgi nhuan tra ¢é tire 20.00 % - -100,00

4.2 CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

T YR A

1. Chi tiéu vé kha néng thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngén han:

TSLD/No ngén han 0,91 1.05
+ Hé s6 thanh toan nhanh:

TSLD - Hang tén kho 0,24 0.27
No ngdn han

2. Chi tiéu vé co’ cdu vén

+ Heé s8 No/Téng tai san 0,60 0.62
+ Hé s6 No/Vén chu s& hiru 1,56 1.64
3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

+ Vong quay hang ton kho: 1,12 0.87
Gia v6n hang ban

Hang ton kho binh quan 536.610 732.752
+ Doanh thu thuan/T6éng tai san 0,33 0.36
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I&i

+ Heé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 0.14 0.06
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Von cha so hiru 0.12 0.06
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0.05 0.02
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 0.14 0.06

Nguédn: BCTC hop nhat VICOSTONE da kiém toan

5.CO' CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU’ CUA CHU SO HOrU

5.1 SO LU'O'NG VA LOAI CO PHAN LU'U HANH
(Cén ctr danh sach c6 déng chét ngay 23/01/2013 do Trung tdm Luu ky chirng khoan Viét Nam cung cép)

Chua luu ky 1.621.880 16.218.800.000 3,06

2 Luu ky 51.377.371 513.773.710.000 96,94
Téng 52.999.251 529.992.510.000 100,00

T6 chire 28.705.588 287.055.880.000 54,16

2 Ca nhén 24.293.663 242.936.630.000 45,84
Tong 52.999.251 529.992.510.000 100,00

Trong nuéc 33.599.316 335.993.160.000 63,40

2 Nuée ngoai 19.399.935 193.999.350.000 36,60
Téng 52.999.251 529.992.510.000 100,00
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Toan b 52.999.251 ¢ phan clia Cong ty 1a ¢d phan phd théng va ty do chuyén nhuong.
5.2 SO LUO'NG CO PHIEU DU’ TR(r, CO PHIEU QUY THEO TU'NG LOAI: khéng c6

5.3 CO' CAU c6 PONG
(Can ctr danh sach cé déng chét ngay 23/01/2013 do Trung tam Luu ky chirng khoan Vit Nam cung cdp)

€ Téng sé cé dong: 956, trong do:
- C6 dong nude ngoai (t6 chirc): 15
- C6 doéng nuéc ngoai (ca nhan): 23
- C6 dong trong nuGe (16 chirc): 51
- C6 dong trong nuéc (ca nhan): 867

C6 déng nudc ngoai (t6 chiic): 15

C6 déng nudc ngoai (ca nhan): 23

\ 82.53%

C6 d6ng trong nudc (t6 chiic): 51

C6 déng trong nuéc (ca nhan): 867

€ Danh sach c6 dong sang lap

Sé co phan Ty lé s&
Tén n
.“ hiru (%)
Téng cong ty CP Xuét nhap khdu & Toa nha Vinaconex - 34 Lang Ha, Bdng

Xay dung Viét Nam (VINACONEX) Pa, Ha Noi
D9, duong Khudt Duy Tién, Phudng

2.649.980

Coéng ty CP Xay dung s6 1

2 Thanh Xuan B&c, Quan Thanh Xuan, 78.462 0,15
(VINACONEX 1) Thanh phé Ha Noi
Cong ty CP Xay dung s6 2 S0 52, duong Lac Long Quan, Phudng
8 (VINACONEX 2) Budi, Quan Tay Ho, TP Ha Noi 477294 0,90
4 Cong ty CP Xay dung s6 15 S0 8, dwong Ngoé Quyén, Phudng May 0 0
(VINACONEX 15) Chai, Quan Ngb Quyan, TP Hai Phong
Téng cdng 3.205.736 6,05

€ Danh sach c6 déng lé'n

S6 co phan Ty lé s&
.“ hiru (%)

Tdéng coéng ty CP Xuét nhap khiu & Toa nha Vinaconex - 34 Lang Ha, Bong

Xay dung Viét Nam (VINACONEX) Pa, Ha Noi 2.649.980
2 Red River Holding Limited gﬁiﬁinﬁ”é’;i 2;‘?\/:’;"’;\:2“: Dist 3, Ho 4281215 18,46
2nd Floor Zephyr House, 122 Mary Street,
3 Beira Limited P.O. Box 709, George Town Grand Cay- 8.013.218 15,12
man KYI-1107, Cayman Islands
Téng cong 20.444.413 38,58
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€ Théng tin so hiru c6 phan cua thanh vién HDQT, BKS, Ban TGD

IIl. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Tén c6 déng s& hc:(»y cudi | cé pquift/u )cu6i 1. DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
y y (%

S6 c6 phiéu | Ty lé sé hiru

-
—

! Ho leén Nang Chu tich HDQT 362844 0,68 € Bang Két qua thuwc hién cac chi tiéu SXKD nam 2012
2 Nguyén Quéc Truang TGD 65.155 0,12
3 LuuCéngAn UV HDQT - Ph6 TGD 79.236 0,15
4  Pham Tri Diing UV HDQT - Ph6 TGD 89.034 0,17 Ting trwdng
5 | Lwong Xuan Man Pho TGP - K& toan trudng 109.847 0,21 Chi tiéu bvT TH nam 2011 | TH nam 2012 | 2011 so v&'i
6 Nguyén Nhu Nguyén Pho TGD 7124 0,01 nam 2010 (%)
7 Ngb Manh Quan Pho TGB - - I Téng doanh thu Tr.dong 964.233 974.864 1,10%
8  Nguyén Burc Luu L)Jy vién HBQT 49.286 0,09 1 Doanh thu hang ban trong nuéc Tr.dong 69.308 77.087 11,22%
9 | Nguyén Hru Chuong Uy vién HDQT 126.035 0,24 2 Doanh thu XNK hang héa Tr.dong 820.386 887.511 8,18%
10 DO Quang Binh Thanh vién BKS : . 3 Doanh thu khac Tr.dong 74.539 10.266 -86,23%
11 Nguyén Xuan An Thanh vién BKS 26.924 0,05 Il Téng loi nhuan truéc thué Tr.dong 131.427 57.126 -56,53%
12 Tran Bang Loi Truong BKS 15.695 0,03 1 Loi nhuan hang ban trong nuéc Tr.dong 9.542 4.568 -52,13%
Téng 931.180 1,75 2 Loinhuan kinh doanh XNK Tr.dong 112.946 52.592 -53,44%
Loi nhuan kinh doanh khac Tr.dong 8.939 (33) -100,37%
1] Téng lo'i nhuan sau thué Tr.déng 122.868 56.059 -54,38%
v NOp ngéan sach nha nuéc Tr.dong 105.821 66.996 -36,69%
V  Khau hao Tai san ¢6 dinh Tr.dong 75.491 130.639 73,05%
VI Vén chi sé& hiru c6 dén cui ky Tr.déng 1.041.886 999.897 -4,03%
VIl Pau tw xay dung co’ ban Tr.dong 243.980 6.509 -97,33%
VIl Lao déng & Tién lwrong
1 Lao déng co6 dén cudi ky bao cao Ngu&i 915 790 -13,66%
2 Thu nhap binh quan nguditthang 1.000 d 8.460 9.582 13,25%

Nguyén nhdn dan dén két qua san xudt kinh doanh khéng dat ké hoach duorc giai thich & Phan Il — Tinh hinh
hoat dong trong nam

€ Panh gia mét s6 mit hoat dong cu thé:

Quan ly tai chinh:

Do dac diém hoat déng ctia Cong ty chu yéu la kinh doanh xuét nhap khau, viéc thanh toan cha yéu théng qua
hinh thirc L/C ho&c tién mat tra trudc, vi vay coéng tac thanh toan va thu hoi cdng no khong gap nhiéu vuréng
maéc, khdng c6 khach hang no day dua, tao diéu kién thuan lgi trong cong tac can déi tai chinh va chu déng
ngudn von phuc vu hoat déng SXKD.

Trong nam 2012, han murc tin dung cua Céng ty tir thang 07/2012 tai 2 ngan hang nuéc ngoai la ANZ va
HSBC da durng lai;

Cong ty tiép tuc duy tri dugc viéc vay von luu déng bang déng USD véi lai suét thdp (dao dong tir 4,5 dén
7%). Trong diéu kién ty gia 6n dinh viéc vay vén bang dong USD thay vi vay v6n bang VND véi 1ai suét 13,5%
dén 18,5% giup tiét kieém chi phi Iai vay rat I&n.

Bén canh d6, Cong ty da co cu lai cac khoan vay va phuong an tra ng khoan vay dai han dau tu mé réng
nha may nho su linh hoat, ndng déng cua Céng ty trong cac chinh sach, nghiép vu vé tai chinh, méc du sau
DHDCD thudrng nién thang 04 nam 2012, cac ngan hang va té chire tin dung da dat ddu hoi vé van dé ndi b
c6 dong cua Cong ty.

Thi trwwo'ng chinh:

Tong gia tri kim ngach xudt khdu nam 2012 dat: 42,50 triéu USD, tang 5,86% so v&i ndm 2011. Méc du kim
ngach xut khau ma&i chi dat 85% ké hoach, tuy nhién két qua nay ciing rat dang dugc ghi nhan trong thoi
diém rat kho khan hién nay.
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Co’ cau thi truro'ng nam 2012:

Thi trwro'ng — .
So tién USD Ty trong
Uc 15.143.258,96 36,01%
EU 7.907.357,48 18,50%
USA 13.085.855,78 31,12%
Céc quéc gia khac 5.916.121,80 14,07%
Téng 42.052.594,02 100%

Su canh tranh gay gat véi san phdm Trung Quéc trong béi canh nén kinh té& thé giGi van ngap chim trong mau
t6i ti€p tuc gay ra nhidu kho khan cho Cong ty trong ndm 2013. Sy ra doi clia san pham mai tdm Ién goém s
la m&i de doa thi phan cua san pham da tdm I&'n géc thach anh néi riéng va nganh da noi chung. Do vay ké
hoach nam 2013 da dugc HDQT thong qua trinh DPHDCD Ia rat than trong.

2. PHAN TiCH TINH HINH TAI CHiNH NAM 2012

2.1 KHA NANG SINH LO’l, KHA NANG THANH TOAN

S o e e e Lo L Lo

Ty suét lgi nhuan trudc thué/Doanh thu thuan 22,24 19,37 15,84 14,77 5,92
2 Ty suét lgi nhuéan sau thué/Doanh thu thuan % 20,11 17,96 14,08 13,81 5,81
3 Ty sudt lgi nhuan truée thué/Téng tai san % 13,88 10,28 8,70 4,87 2,16
4 ;}; :‘;ité'ﬂ;g:aé; sau thue/ven chu so hiu % 3095 2752 21,00 1409 549
5 '(Iq'zésnuza;gp’;:)huan sau thué/Téng tai san binh % 14,00 11.88 9,29 5,89 210
6 Hé s6 kha nang thanh toan hién hanh Lan 2,15 1,73 2,01 1,66 1,61
7 Heé s6 kha nang thanh toan no ngan han Lan 2,52 1,69 2,57 0,91 1,05
8 Hé s6 kha nang thanh toan nhanh Lan 1,16 1,22 1,62 0,24 0,27
9 L&i co ban trén c6 phiéu (EPS) Pong 5.335 6.244 2.945 2.637 1.030
10  Gia trj s6 sach bong 23.152 25395 33.323 19.659 18.866

Ngudn: BCTC hop nhat VICOSTONE da kiém toan

—O—Ty suat Igi nhudn trudc thué/ Doanh thu thuan
——Ty suat lgi nhuén sau thué/ Doanh thu thuan
—O— Ty suét Igi nhuan trudc thué/ Téng tai san

—— Ty suat Igi nhuan sau thué/ Vén cht s& hitu binh quan

—— Ty sudt Igi nhuan sau thué/ Téng tai san binh quan

0 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 |

—O— Hé s6 kha nang thanh toan hién thanh
—=&— Hé s6 kha nang thanh toan ng ngén han

—a— Hé s6 kha nang thanh toén nhanh

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 |

Biéu db thé hién kha ndng thanh toan
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Ty suét lgi nhuan trude thué va lgi nhuén sau thué trén doanh thu thuan c6 xu huéng giam theo cac nam, dac
biét ndm 2012 giam rat manh so vé&i nam 2011 va so véi nhirng nam trudc. Nguyén nhan chu yéu da duoc dé
cép dén trong bao cao cua HDQT, trong phan nay chi ré thém mét so chi tiéu dé 1am r6 hon vé dinh lrgng:

- Chi phi ban hang tang so véi nam 2011: 17,96 ty dong (tur 37,40 ty déng 1én 55,36 ty dong). Do nén kinh té
thé giGi suy giam, nhu cau tiéu thy san phadm da nhan tao tai cac thj trudng cling giam tram trong va gap réat
nhigu kho khan do phai canh tranh gay gat véi cac ddi thu cung ITnh vure. D duy tri va md réng thi trrdng,
Céng ty phai tap trung nhiéu hon dén cong tac quang cao gidi thiéu san phdm nhu: trién 1am, mau ma... do
do lam chi phi tang 1én.

Chi phi chinh tang gom:
+ Chi phi tién lwong tang: 2,45 ty dong;
+ Chi phi trién 1am, mau va chi phi van chuyén tang: 15,45 ty dong

- Chi phi quan ly doanh nghiép tang so v&i nam 2011 la: 20,62 ty dong (tir 53,15 ty dong 1én 73,76 ty dong) do
viéc co cau cong ty CP Style Stone chuyén thanh cong ty con. Viéc mé rédng quy mo san xudt (Nha may so 2
di vao hoat dong) dan dén s6 lugng lao dong tang 1&n ciing la nguyén nhan dan dén chi phi tién luong tang,
doéng théi phai thure hién tang lwong nhdm bu dap anh hudng cua lam phat.

Chi phi chinh tang gbm:

+ Chi phi tién luong tang: 5,57 ty dong; (chu yéu do tang s6 lugng nhan sy cho day chuyén 2)

+ Kh&u hao TSCD tang: 2,14 ty dong;

+ Loi thé thuong mai tang: 9,25 ty dong;

+ Trich Quy khoa hoc cong nghé: 3 ty dong

- Nam 2011, Céng ty c6 khoan thu nhép tir 1ai chénh Iéch ty gia tir viéc mua ngoai té ky han mang lai, khoan
nay nam 2012 khong con nira lam doanh thu hoat dong tai chinh nam 2012 giam 57,63 ty dong so vé&i nam
2011. Bong thoi ndm 2012 13 vay tir dau tu day chuyén s6 2 tinh vao chi phi SXKD lam chi phi lai vay tang
rat Ion tor 72,42 ty déng ndm 2011 1én 117,17 ty déng nam 2012.

Kha ndng sinh I6/i cua méi déng tai san ciing nhu kha ndng sinh Io'i cua méi ddéng vén clia cd ddng ndm
2012 giam so v&i nam 2011 do lgi nhuén sau thué nam 2012 giam: 66,81 ty dong (tir 122,87 ty déng nam 2011
xuéng 56,06 ty ddng nam 2012) nhu da phan tich nguyén nhan & trén. Kha nang thanh toan hién hanh nam
2012 giam so v&i nam 2011 nhung khéng dang ké.

Kha ndng thanh toan no’ ngan han nam 2012 tang so vé&i ndm 2011 (nhurng van giam so véi cac ndm 2008;
2009; 2010) do:

- Tai san ngan han tang 84.656 triéu dong
Do:

Dau tu tai chinh ngén han tang: 3.787 triéu déng
Hang tén kho tang: 67.544 triéu dong
Cac khoan phai thu tang: 2.463 triéu dong
Thué GTGT duoc khau trir, thué va cac khoan phai thu NN tang: 13.522 triéu dong
Tai san ngén han khac giam: (2.662) triéu dong
- No ngén han giam: (55.907) triéu dong
Do:

Vay va ng ngén han giam: (114.133) triéu dong
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc giam: (10.419) triéu dong
Phai tra cho ngurdi ban va ngurdi mua trng tién trére tang: 58.854 triéu dong
Céac khoan phai tra khac tang: 9.790 triéu dong

Kha nang thanh toan nhanh nam 2012 tang so v&i nam 2011 nhung khdéng I6n, cu thé nam 2012 Ia 0,27 lan,
nam 2011 la 0,24 lan. Tuy nhién van giam so v&i cac nam 2008; 2009; 2010
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- Gia tri s6 sach nam 2012 giam so véi nam 2011 do vén chi s& hiru nam

2012 giam so v&i nam 2011 la:

Do:

+ Loi nhuan sau thué nam 2012 thép, chi dat:

+ Tang Quy dau tu phat trién va Quy du phong tai chinh do xac dinh lai

gia tr tai san thuan Coéng ty Style Stone tai thdi diém mua:

+ Lgi nhuan chua phan phéi do xac dinh lai gia trj tai san thuan Coéng ty

Style Stone tai thoi diém mua:

+ Giam 16 chénh l&ch ty gia:

+ Giam lgi nhuan sau thué chura phan phéi do tra cé tirc:

+ Giam lgi nhudn sau thué chua phan phdi do trich quy khen thudng
phuc lgi

2.2 GIA TRI SO SACH TAI THO'I PIEM NGAY 31/12/2012

S6 dau nam S6 cudi nam
- (01/01/2012) | (@3112/2012) | Teng/SEm )

1,1
1,2
1,3
1,4
1,5

2,1
2,2
2,3
2,4
2,5

1,1
1,2

2,1
2,2

TAI SAN

Tai san ngan han

Tién va cac khoan tuong duwong tién
Céac khoan dAu tu tai chinh ngdn han
Céc khoan phai thu ngén han
Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Tai san dai han

Tai san c6 dinh

Chi phi xay dung co ban do dang
Cac khoan dau tu tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

NGUON VON

No’ phai tra

No ngén han

No dai han

Ngudn vén chu s& hiru

V6n chu sé hiru

Céac quy

LO'1iCH cO PONG THIEU SO
TONG CONG NGUON VON

952.865.959.293
26.056.717.038
10.180.141.574
167.561.315.598
698.980.150.243
50.087.634.840
1.745.601.178.647
695.547.907.225
740.550.725.109
144.769.525.000
11.854.223.392
152.878.797.921
2.698.467.137.940

1.629.295.832.482
1.047.892.207.330
581.408.625.152
1.041.885.922.953
1.041.885.922.953
27.285.382.505
2.698.467.137.940

Ngudn: BCTC hop nhdt VICOSTONE d& kiém toan

(41.989)

54.612

4.670

5.358

16.921
(105.999)

(17.362)

1.037.521.493.124
26.151.331.257
13.967.476.765
170.024.806.965
766.524.592.272
60.853.285.865
1.610.085.216.707
1.245.589.211.351
26.582.756.431
171.444.924.910
22.853.830.675
143.614.493.340
2.647.606.709.831

1.640.471.592.514
991.984.845.073
648.486.747.441
999.896.889.000
999.896.889.000
7.238.228.317
2.647.606.709.831

Téng tai san nam 2012 giam so v&i ndm 2011: 50.860 triéu dong bao gom:
+ Tai san ngan han tang: 84.656 triéu dong;
+ Tai san dai han giam: 135.516 triéu dong, trong do lgi thé thwrong mai giam: 9.264 triéu dong

Tai san ngan han tang, ly do:
Tién va cac khoan tuong duong tién tang: 94,6 triéu dong

Cac khoan dau tu tai chinh ngén han tang: 3.787 triéu dong, do la khoan Céng ty CP Style Stone cho Céng ty

TNHH Stylenquaza vay ngan han
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triéu dong

triéu dong

triéu dong

triéu dong
triéu dong
triéu dong

triéu dong

84.655.533.831
94.614.219
3.787.335.191
2.463.491.367
67.544.442.029
10.765.651.025
(135.515.961.940)
550.041.304.126
(713.967.968.678)
26.675.399.910
10.999.607.283
(9.264.304.581)
(50.860.428.109)

11.175.760.032
(55.907.362.257)

67.083.122.289
(41.989.033.953)
(41.989.033.953)
(20.047.154.188)
(50.860.428.109)

Cac khoan phai thu ngan han tang 2.463 triéu dong cu thé:

Phai thu tir hoat déng xuét kh&u: (33.264.300.371) 103.088.258.267 136.352.558.638
Phai thu tir cac khach hang trong nuéc 51.922.838.441 56.046.883.372 4.124.044.931
Tra trwde cho cac nha cung cép nudc ngoai (10.261.209.701) 592.377.770 10.853.587.471
Tra trud'c cho cac nha cung cép trong nudc (5.373.333.435) 1.917.394.892 7.290.728.327

10.189.327.651
171.834.2 41.952

10.703.144.739
169.324.064.106

Cac khoan phai thu khac (513.817.088)

2.510.177.846

Phai thu tor khach hang nuéc ngoai giam tir 136.353 triéu dong vao dau nam xudng con 103.088 triéu dong
vao cudi nam do chinh sach thu hoi cong ng cua Cong ty t6t. Cac khach hang Ién nhu G.S.T (c6ng ng giam
tlr 17,9 ty ddéng dau nam xudng con 3,4 ty dong cudi nam), Stylen Quaza (cong ng giam tur 57,3 ty dong dau
nam xuéng con 38,2 ty dong cudi nam)

Phai thu khach hang trong nuéc tang tir: 4.124 triéu dong dau nam 1én 56.047 triéu dong cudi nam do Cong ty
CP Ché tac da Viét Nam chuyén thanh cong ty lién két tir ngay 01/06/2012, s6 du khoan phai thu cong ty nay
O thoi diém cudi nam la 54.482 triéu dong, khoan phai thu nay chura dén thdi han thanh toan.

Tra trwde cho ngudi ban nudc ngoai giam tir: 10.853 triéu dong dau nam xudng con 592 triéu déng cudi nam
do hau hét nguyén, nhién, vat liéu nhap khau theo hinh thirc LC tra cham.
Tra truwdc cho ngudri ban trong nurge giam tir: 7.291 triéu dong dau nam xuéng con 1.917 triéu dong cudi nam.

DPay hau hét 1a cac khoan thanh toan cho nha thau xay I&p, cung cép may moc thiét bi, khi quyét toan chi phi
dau tu xong phat hanh hoéa don va ghi nhan vao chi phi lam tang khoan phai tra cho nguai ban.

- Hang t6n kho tang 67.544 triéu dong
Bao gom:

Hang mua dang trén dudng tang: 28.252 triéu dong
Nguyén liéu, vat lieu giam: (18.619) triéu dong
Cong cu, dung cu giam: (4.850) triéu dong
Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang tang: 46.569 triéu dong
Thanh phdm do VICOSTONE san xuét giam: (110.891) triéu dong
Thanh pham do Style Stone san xuét tang: 146.974 triéu dong
Dy phong giam gia hang tén kho giam (19.891) triéu dong

Hang ton kho tang chu yéu do: Nguyén liéu, vat liéu tdng (nguyén vat liéu nhap khau). Déng thdi do anh
hudng tinh hinh kinh té thé gigi bj khing hoang, nhu cau tiéu thu da nhan tao bi suy giam anh hudng dén
phat trién thj truorng xuét khau va ké hoach tiéu thu san phdm. Trong khi d6 dé 6n dinh san xuét va gia thanh
san pham, Cong ty van phai tiép tuc duy tri san xuét, do dé ton kho tang.

- Tai san ngén han khac tang: 10.766 triéu dong
Do:
Chi phi tra trwérc ngén han giam (1.774) triéu dong
Thué GTGT duoc khiu trir, Thué va cac khoan phai thu nha nuéce tang 13.522 triéu dong
Tai san ngan han khac giam (983) triéu dong
Tai san dai han giam: (135.516 triéu dong
- Tai san c¢6 dinh tang: 550.041 triéu dong
Do:
Giam do Cong ty CP Ché tac da chuyén tir cong ty con sang cong ty lién két (82.523) triéu dong
Giam do trich kh&u hao trong nam (130.639) triéu dong
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Giam do thanh ly
Tang do mua m&i, XDCB hoan thanh trong ky
- Giam chi phi xay dung co ban du an dau t ma rong nha may da hoan thanh
va di vao sur dung:
- Tang cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (bao goém ca loi thé thuong mai):
Bao gom:
+Tang khoan dau tur vao cong ty lién két do: Cong ty C6 phan Dau tur va khoang
san Vico Quang Tri khong du diéu kién la cong ty con tur thang 6/2012:
Cong ty CP Ché tac da Viét Nam khdng du diéu kién 1a cong ty con tur thang 6/2012
Giam khoan dau tu vao Cong ty Stylen Quaza:
Phan b6 lgi thé thwong mai Céng ty CP B4t dong san Tan Phude lam giam
khoan dau tu vao Cong ty lién két
+ Lgi thé thuong mai giam:
- Tai sé&n dai han khéc tang:
Do:
+ Chi phi tré truéc dai han tang:
+ Tai san Thué TNDN hoan lai tang:
+ Tai san dai han khac giam:

Ngudn vén bu dap cho sé tai san tang Ién do:

Vay vén luu déng phuc vu SXKD tang thém:

Vay dai han giam do tra no:

No ngan han va dai han khac tang:

Vén chu s& hiru giam:

Trong do:

+ Loi nhuén sau thué nam 2012 la:

+ Tang Quy dau tu phat trién va Quy du phong tai chinh do xac dinh lai gia tri tai
san thuan Céng ty Style Stone tai thdi diém mua:

+ Loi nhuén chua phan phéi do xac dinh lai gia tri tai san thuan Cong ty Style
Stone tai thoi diém mua:

+ Giam 16 chénh léch ty gia:

+ Giam loi nhuan sau thué chura phan phdi do tra ¢6 tirc:

+ Giam lgi nhuén sau thué chura phan phai do trich quy khen thuéng phic loi

2.3 CHI PHi BAN HANG, CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam 2009 Nam 2010

Chi tiéu Nam 2008

Doanh thu thuan 370.984.418.089 521.354.922.248 810.717.893.238

Téng chi phi ban hang,
chi phi quan ly doanh

nghigp
Chi phi nhan vién 7.963.668.558  10.423.372.444  14.139.863.082
Ty 1& % 2,15 2,00 1,74
Chi phi vat liéu 4.264.075.084  6.245.900.335  7.704.796.130
Ty 1& % 1,15 1,20 0,95
Chi phi kh&u hao 914.335.890  2.668.728.743  3.387.278.991
Ty 1& % 0,25 0,51 0,42
Chi phi bao hanh -
Ty 1& % 0,00 0,00 0,00
Thué, phi, 1& phi 330.459.000 334.247.026 337.526.780
Ty 1é % 0,09 0,06 0,04
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(4)
713.207

(713.968)

17.411

26.675

12.844
25.455
(7.124)

(4.500)

(9.264)
11.000

3.922
7.144
(66)

46,694
(96,403)
40,837
(41,989)
54,612

4,670

5,358

16,921
(105,999)
(17,362)

Nam 2011

889.694.235.361

26.405.269.543
2,97
10.722.617.065
1,21
5.439.869.425
0,61

0,00
308.690.182
0,03

triéu dong
triéu dong
triéu dong

triéu dong

triéu dong
triéu dong
triéu dong
triéu dong
Triéu dong

triéu dong
triéu dong

triéu dong
triéu dong

triéu dong
triéu dong
triéu dong
triéu dong

triéu dong
triéu dong
triéu dong
triéu dong
triéu dong
triéu dong

Nam 2012

964.598.118.738

34.419.189.976
3,57
17.088.514.444
1,77
7.642.220.792
0,79

0,00
149.191.000
0,02

Chi phi dy phong,

thuong hiéu, lgi thé 1.640.188.656 485.060.883 300.000.000 8.046.252.522  17.344.168.075
thuwong mai

Ty lé % 0,44 0,09 0,04 0,90 1,80
Chi phi dich vu mua

ngoai 5.608.064.168 9.401.025.427 | 10.873.651.687  17.533.888.132 23.204.391.146
Ty lé % 1,51 1,80 1,34 1,97 2,41
Chi phi béng tién khac 5.575.580.046 9.002.053.190 | 15.542.908.139  22.084.207.660 29.272.548.131
Ty lé % 1,50 1,73 1,92 2,48 3,03

Céng chi phi ban
hang, chi phi QLDN
Ty lé % 7,09 7,40 6,45 10,18 13,39

26.296.371.402  38.560.388.048  52.286.024.809 = 90.540.794.529 129.120.223.564

—O— Chi phi ban hang/ DT thuan
Trong do:
—— Chi phi nhan vién/ DT thuan

—=— Chi phi vat liéu/ DT thuan
—a— Chi phi khau hao/ DT thuan

800% gy —O— Chi phi bao hanh/ DT thuan
6.00% | )
—#—Thué, phi, & phi/ DT thuan

4.00%
—e— Chi phi du phong, thuong hiéu, Igi thé thuong mai/ DT thuan
2.00%

—a— Chi phi dich vu mua ngoai/ DT thuan

0 2009 | 2010 | 2011 |

Biéu dd thé hién ty Ié chi phi ban hang trén doanh thu thuén

Tur thang 04/2011 bat dau thuc hién viéc tai co cdu von dau tu vao Cong ty c6 phan Style Stone chuyén tur
cong ty lién két thanh cong ty con, qua do viéc hgp nhét bao cao tai chinh duge thure hién & tat ca céac chi tiéu
trong dé c6 chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép va doanh thu ban hang. Mat khac doanh thu ban
hang cua Cong ty cd phan Style Stone dugc thuc hién chu yéu thong qua VICOSTONE, nén khi hgp nhat
bao cao tai chinh, doanh thu giao dich néi bd bi loai trir va nhu vay tang trudng cua doanh thu chi dat: 8,42%.
Diéu do dan dén ty 1& chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép trén doanh thu thuan nam 2012 tang
hon nam 2011 va tang dot bién hon so v&i nam 2010; 2009; 2008. Cu thé:

- V& ban chat thi chi phi ban hang khong cé bién dong nhiéu va khong tang vé gia tri tuyét doi.

- Chi phi nhan vién tang tir 26.405,27 triéu dong lén 34.419,19 triéu dong (tdng 30,35%) dan dén ty Ié trén
doanh thu tang tr 2,97% 1én 3,57%. Chi phi nhan vién tédng do thu nhap binh quan dau ngudi tang tir 8.460
triéu dong/thang 1én 1én 9.581 triéu dong/thang.

- Chi phi vat liéu tang tor 10.722,62 triéu dong 1én 17.088,51 triéu dong (tang 59,37%) tuong &rng ty 1& trén
doanh thu tang ttr 1,21% lén 1,77%. Viéc tang nay chu yéu la do phai tang khéi luong nguyén vat liéu dong
conts hang xuét khdu tuong (rng v&i tang doanh thu.

- Chi phi kh&u hao TSCD tang tir 5.439,87 triéu dong 1én 7.642,22 triéu déng (40,49%), tuong (rng v&i ty 1&
trén doanh thu thuan tang tir 0,61% Ién 0,79% do tang chi phi khdu hao cua hé thong SAP - ERP.

- Chi phi du phong, thuong hiéu, lgi thé thwong mai tang tir 8.046,25 triéu dong 1én 17.344,17 triéu dong
(115.56%), twong trng ty 1& trén doanh thu tang tir 0,90% Ién 1.80% do lgi thé thurong mai tor mua lai cd phan
tir Cong ty cd phan Style Stone phan b6 cho nam 2012 tang hon so véi nam 2011: 9.251,23 triéu dong.

- Chi phi dich vu mua ngoai tang tir 17.533,89 triéu dong 1én 23.204,39 triéu dong (tang 32,34%) twong (rng
ty 1& tAng tir 1,97% lén 2,41% chu yéu do tang chi phi dich vu hang xuét khdu nhu: cué'c van chuyén, phi hai
quan wv...

- Chi phi bang tién khac tang tir 22.084,21 triéu dong 1én 29.272,55 triéu dong (tdng 32,58%) tuong rng ty 1&
tang tir 2,48% 1én 3,03% chu yéu do trich Quy phat trién khoa hoc va cong nghé; Tang chi phi marketing m&
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rong thi trud'ng, nhur: Chi phi tham gia héi trgr trién 1am, quang céo gigi thiéu san pham, cac chi phi cho
cac hé théng quan tri; Hé théng quan ly vv...

- Viéc co c8u von dau tu vao Cong ty ¢ phan Style Stone phat sinh lgi thé thuwrong mai 1a 168.958 triéu dong
dugc phan b6 trong thei han 10 nam bat dau tor quy 3/2011.

2.4 NO’' PHAI TRA

Thay déi tang/

No’ cudi nam | No’ cuéi nam | No’ cudi nam | No’ cuéi nam No* cudi nam

Chi tiéu : : : : : giam (+/-) nam
AL A 2012 so véi 2011

Vay va ng

ngin han 93.967.366.845 372.210.949.861 348.640.905.007  955.170.176.145  841.037.257.494 (114.132.918.651)

l’:‘gn”k?gl 40.494.826.004  40.755.429.962  44.204.857.186  92.722.031.185  150.947.587.579  58.225.556.394

No dai han | 142.303.384.107 153.123.880.540 342.074.644.843 581.403.625.152 648.486.747.441 67.083.122.289
Téng no 276.765.576.956 566.090.260.363 734.920.407.036 1.629.295.832.482 1.640.471.592.514 11.175.760.032

Ngudn BCTC hop nhdt VICOSTONE da kiém toan

Bién dong no’ phai tra cu thé nhu sau:

Hé sé quay vong hang ton kho

mmmmm

Hé s6 quay vong hang
ton kho o 2.0 2.2 2 0.8

Hé s6 quay vong hang ton kho nam 2012 giam so vé&i nam 2011 va giam nhiéu so véi nam 2010 va 2009, do
nhirng nguyén nhan chinh sau:

+ Tinh hinh kinh té thé gi&i bi khing hoang, anh hud'ng dén phat trién thj truong xuét khau va ké hoach tiéu
thu san pham khong dat duoc theo ké hoach. Trong khi dé k& hoach san xudt van phai duy tri, vi néu khéng
san xuét sé dan dén gia thanh san pham tang do van phai trich khdu hao, tra lwrong cdng nhan va cac chi
phi chung khéc... vi vay thanh pham tén kho tang lén.

+ Viéc tai co cdu vén Cong ty CP Style Stone thanh cong ty con lam tang lwrgng hang ton kho khi hgp nhat
bao céo tai chinh (tir thang 3/2011 tr& vé trugrec Cong ty CP Style Stone 1a cong ty lién két)

2.6 PHAN PHOI LO'Il NHUAN

<€ Du kién phan phdi Ig'i nhuan nam 2012 (Céng ty me)

L¢'i nhuén nam tru'é'c chuyén sang dong 49.575.449.938
| Loi nhuan ké toan trwéc thué nam dong 58.072.518.546

2012
]] Thué thu nhap doanh nghiép dong 7.876.486.826
1 Thué& TNDN hién hanh dong 7.876.486.826
2 Thué TNDN hoan lai dong
v Loi nhuan sau thué TNDN dong 50.196.031.720

1 Thué TNDN dugc giam bé sung Quy dong 7.522.990.981

dau tu phat trién

- Vay va no’ ngén han giam: (114.132.918.651) déng
Vay ngén han tang: 46.694.061.277 dong
No dai han dén han tra giam: (160.826.979.928) doéng
- No’ ngén han khac tang: 58.225.556.394 déng
Phai tra ngudi ban ngén han tang: 51.785.685.566 doéng
Ngu&i mua tra tién trudre tang: 7.068.486.911 dong
Thué va cac khoan nép Nha nudc giam: (10.418.921.880) dong
Phai tra ngu¢i lao dong tang: 5.610.687.765 dong
Chi phi phai tra giam: (411.134.067) dong
Céac khoan phai tra, phai nép ngén han khac tang: 965.063.507 dong
Quy khen thuéng, phuc loi tang: 3.625.688.592 dong
- No’ dai han tang: 67.083.122.289 déng
Vay va ng dai han tang: 64.424.453.860 déng
No dai han khéc tang: 2.658.668.429 dong

2.5 HANG TON KHO

Gia v6n hang ban dong
H_‘ang‘ mua dang nt
di dudng

Nguyén nhién vat nt
lieu

Cong cu dung cu nt
Ban thanh pham nt
Thanh pham nt
Hang hoa nt

Dy phong giam

gia hang ton kho nt

Cong nt
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255.810.607.065

40.156.650.479

5.889.281.913
14.169.736.560
123.776.312.723

(1.380.095.021)

182.611.886.654

375.005.660.054

40.563.293.227

6.872.330.551
10.224.760.841
118.559.030.609
17.617.380.267

(722.787.200)

193.114.008.295

649.238.305.948

94.522.885.250

20.572.342.533
11.478.372.678
199.977.301.760
48.286.764.841

(597.026.084)

374.240.640.978

Ngudn BCTC hop nhdt VICOSTONE da kiém toan

598.852.394.829

167.009.164.561

30.549.553.745
9.585.905.698
368.348.220.937
124.084.331.386

(597.026.084)

698.980.150.243

638.664.673.494

28.251.783.702

148.390.496.432

25.699.844.953
56.154.971.108
257.457.466.396
271.058.429.970

(20.488.400.289)

766.524.592.272

2 Trich Quy du phong tai chinh dong 2.509.801.586 5,00 Trich %/ lgi nhuan sau thué

4 Trich Quy PAau tu phat trién dong 7.529.404.758 15,00 Trich %/ lgi nhuan sau thué

5 Trich Quy khen thudng, phac loi doéng 3.513.722.220 7,00 | Trich %/ Igi nhuén sau thué

6 Trich Quy khuyé&n khich thu hut tai nang dong 1.505.880.952 3,00 Trich %/ lgi nhuan sau thué
Lgi nhuan da phan phéi 22.581.800.497

\' Lo’i nhuan con lai chwa phan phdi dong 77.189.681.161

Ké' hoach phan phéi lg'i nhuan nam 2013

T O T T

Thué TNDN duoc mién giam bd sung Quy

100,00  Trich %/ thué TNDN dugc mién giam
dau tu phat trién

2 Trich Quy du phong tai chinh % 5,00 Trich %/ lgi nhuén sau thué
3 Trich Quy dau tu phat trién % 15,00  Trich %/ Igi nhudn sau thué
4 Trich Quy khen thuéng, phuc loi % 7,00 Trich %/ lgi nhuan sau thué
5 Trich Quy khuyé&n khich thu hit tai nang % 3,00 Trich %/ lgi nhuén sau thué
6 Tra c6 tirc nam 2013 theo ménh gia % Do BHDCB thuang nién nam 2014 quyét dinh
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3. KE HOACH VA CAC NHIEM VU TRONG NAM 2013
3.1 KE HOACH HO'P NHA’T NAM 2013

Tang trod’'ng so

(G v&i nam 2012 (%)
| Téng doanh thu Tr. Dong 974.864 985.468 1,09
1 Doanh thu trong nuéc Tr. Dong 77.087 42.748 -44,55
2 Doanh thu XK hang hoa Tr. Bong 887.511 932.514 5,07
3 Doanh thu KD nha va do thi Tr. Dong - - -
4 Doanh thu khac Tr. Bong 10.266 10.206 -0,59
| Téng lgi nhuan trwéc thué nt 57.126 67.116 17,49
1 Lgi nhuén trong nuéc nt 4.568 2.494 -45,39
Loi nhuan kinh doanh XNK nt 52.592 54.416 3,47
Lgi nhuan KD nha va do thi nt
4 Loi nhuan kinh doanh khac nt (33) 10.206 =
Il | Taisan cd dinh
1 Nguyén gia TSCP binh quan tinh khdu hao Tr. Dong 1.467.725 1.801.273 22,73
Mcrc khau hao Tr. Bong 130.639 115.572 -11,53
Ty I& kh&u hao binh quan % 8,90% 6,42% -27,92
IV | Nop ngén sach nha nwéc Tr. Dong
S6 phai ndp: nt 51.939 47.401 -8,74
S0 thué da (sé) nop: nt 66.996 43.433 -35,17
V  Téng chi phi Tr. Dong 915.201 918.352 0,34
1 Chi phi quan ly DN. chi phi ban hang Tr. Bong 129.120 142.012 9,98
2 Chi phi tai chinh nt 145.627 149.293 2,52
VI | Ty suétcé tirc %
VIl DPau tu xay dung co’ ban Tr. Dong 6.509 210.631 3136,00
VIl Lao déng & Tién lwo'ng
1 Lao dong c6 dén cudi ky bao cao Ngu i 790 833 5,44
2 Thu nhép binh quan ngu¢i/thang 1.000 d 9.581 10.008 4,45

3.2 CAC NHIEM VU TRONG TAM NAM 2013

Nam 2013 dugc dy bao sé con nhiéu khé khan, trong ngén han nén kinh té thé gi&i chua cho thdy ddu hiéu
phuc hoi rd rét va ciing rat kho dé dua ra duwgre du bao chinh xac.

Day chuyén san xuat s6 2 da chinh thirc di vao hoat déng tir dau nam 2012, nhung do nhu cau thj trwdng
giam, nén kho c6 thé tiéu thu hét cong suét san xuét trong nam 2013 dan dén chi phi tai chinh va gia thanh
san xuét san pham clia day chuyén sé 2 sé rat cao, tir do hiéu qua thép, co thé con 16.

Theo du bao trong nam 2013 do viéc diéu hanh kinh t€ cta Chinh phu, chénh Iéch ty gia c6 thé bién dong
tang so v&i VND tir 3 dén 5%, diéu nay sé dan dén 16 chénh léch ty gia va duwong nhién phan vén vay dai han
(24,94 triéu USD) cho day chuyén 2 sé chiu rui ro cua sy diéu chinh nay.

Tir nhirng phan tich trén, Cong ty chi du kién ké hoach Igi nhuan nam 2013 1a 67,12 ty dong. Trén co s& phan
tich nhirng khoé khan va co héi néu trén, Ban TGD xac dinh nhirng nhiém vu trong tdm cua nam 2013 nhu sau:

1. Hoan thanh k& hoach kinh doanh vé&i cac chi tiéu do DPHDCD quyét dinh;

2. Xay dyng va theo doi ké hoach can déi thu chi tai chinh. Tir d6 c6 thé chu dong tim kiém cac bién
phap, phuong an huy dong von linh hoat ddm bao céan déi thu chi, 6n dinh dong tién phuc vu cho cac
hoat dong san xuét, kinh doanh, dau tu... cua doanh nghiép;

3. Bay manh hoat déng marketing, quang ba, xuc tién ban hang;
4. D4y manh hoat déng R&D nham tao ra sy khac biét ma cac déi thu khac khé co thé canh tranh;

5. Tiép tuc hoan thién hé théng quan tri rdi ro trén co s& tuan thu theo tiéu chuan 1ISO31000 dé QTRR
tré thanh vén hoa va tao ra lgi thé canh tranh cho Cong ty;

6. Tiép tuc trién khai cac du an dau tu (néu cd) do HPQT quyét dinh theo tham quyén.
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IV. PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. DANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY
1.1 TONG QUAN CHUNG

Nam 2012, nén kinh té thé gi&i ti€p tuc suy thoai va khiing hoang, téng trurd'ng GDP thép, déc biét cudc khing
hoang tai chinh va ng céng chau Au da khién kinh té khu vure Eurozone l1am vao tinh trang hét sirc kho khan.
Trong b6i canh chung dé, hoat déng xuét khau cua VICOSTONE da bj anh hudng rét I&n, trén thyrc t€ doanh
thu cua mot s6 khach hang tai thi truérng chau A va chau Au da bi anh hugng va sut giam so véi nam 2011.
Trong nam 2012, nhirng khé khan dén tur hai khia canh: diéu kién khach quan bén ngoai va ndi bd cong ty:

Vé diéu kién khach quan bén ngoai:

Thi trurdrng thé gigi canh tranh ngay cang gay gét do kho khan dé lai tor cudc khiing hoang kinh té kéo dai tor
nam 2008. M6t s ddi thu canh tranh tryc ti€p véi VICOSTONE trong ITnh vire san xuét da nhan tao theo cong
nghé Breton dang thurc hién chuyén déi san pham, trong do:

- Béi thu canh tranh I&n nhét tir Tay Ban Nha (hién c6 13 day chuyén san xuét da nhan tao) chuén bj
dua ra thj truorng mét loai san phdm mai co kha nang thay thé da nhan tao géc thach anh trong turong
lai (s&n pham tam I&'n ceramic c6 d6 day 6mm, 20mm va 30mm) v&i nhiéu uu diém vugt troi so véi da
nhan tao géc thach anh xét tir goc do nguoi tiéu dung, dac biét Ia san pham nay co thé str dung ngoai troi.

- Breton - nha cung cép doc quyén day chuyén san xuéat da nhan tao gdc thach anh, cling da chuyén
sang tap trung phat trién day chuyén san xuét loai san pham méi nay. Rui ro tiém tang déi véi san pham
da 6p lat géc thach anh sé la rét I6n néu san pham thay thé thanh cong. Diéu nay co6 thé dan t&i thi phan
cua da& nhan tao goc thach anh va cac san pham tuong tu sé giam di nhiéu trong mét twong lai gan va
de doa dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Ngoai trir mét vai céng ty con co6 ké hoach dau tu nang cong suét vi ly do riéng cltia ho thi hau hét cac
déi thu canh tranh sur dung céng nghé déc quyén clia Breton hoac dang thu hep san xuét, hodc khong
dau tu thém do thj trrd'ng kho khan, canh tranh gay gat (ddc biét 1a Trung Quéc) va do e ngai su théng
tri clia san pham tam I&n ceramic.

- San pham da 6p lat g6c thach anh ctia Trung Qudc dang ngay cang tré nén phé bién va canh tranh
manh mé v&i cac san pham san xuét theo cong nghé Breton, bai gid cla cac san pham nay ré hon tir
30-50%. Hién Trung Qudc la nha nhap khau san pham da nhan tao géc thach anh Ién thir 03 vao thi
trurong My.

€ Vé ndi bd Cong ty:

Van dé noi bo c6 déng cua VICOSTONE dan dén viec DHDCD thudrng nién ndm 2012 phai t6 chirc lai da lam
giam niém tin cua cac doi tac chu yéu cua VICOSTONE, anh hudng dén doanh thu ban hang ciing nhu kha
nang huy déng vén luru déng.

Trong nam 2012, Cdng ty phai chiu ap lyrc tai chinh va gia thanh rét Ién do bat dau phai tra ng' vén vay dau tu
day chuyén 2, gém no gdc va lai vay. Trong khi do, bai toan giam chi phi ctia Cong ty dang gép phai khé khan
do gia nguyén vat liéu dau vao (hoa chéat) ngay cang tang va xu hudng ti€p tuc tang trong nam 2013, chi phi
nhan céng phai tang do lam phat déng thdi dé gitr chan can b, cong nhan ky thuat (do day la Iinh vuc ma
cac nha may ¢ Viét Nam sur dung thiét bj Trung Quéc dang can). Vi vay, viéc giam chi phi dang la van dé nan
giai va can sy quan tdm dac biét trong nam 2013.

Do nhirng khé khan chung veé thj trrdrng tiéu thu san pham, hién VICOSTONE van con nguyén cong suét cua
01 day chuyén chua dugc phan phéi hét. Trong khi dé dong san pham ECO, mac du dugc danh gia réat co
trién vong trong twong lai, nhung hau nhu chwra c6 hién dién trong doanh thu vi gia ban cao, trong khi do tinh
hinh kinh té kho khan nén khach hang van quan tdm nhigu hon dén san pham gia ré.
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1.2 KET QUA HOAT BONG NAM 2012 — DANH GIA TiNH HINH THU’C HIEN NGHI QUYET BHPCD NAM 2012
Thuwe hién céac chi tiéu ké hoach nam 2012 (Xem phan I1.1)

Lua chon do’n vi kiém toan doc lap thurc hién kiém toan tai chinh nam 2012:

Trén co s& Uy quyén clia PHDBCBD, HDQT Cong ty da théng nhat lya chon Céng ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam thurc hién cong viéc kiém toan tai chinh nam 2012:

- Thyre hién soat xét BCTC ban nién Coéng ty me va hop nhat nam 2012;

- Thyre hién kiém toan BCTC Céng ty me va hgp nhat nam 2012

Cac bao cao tai chinh ndm 2012 ctia Cong ty duwgc soat xét/kiém toan bai Ernst & Young Viét Nam khong co
bat ky diém loai trir nao.

K& hoach phén phdi lo'i nhuan nam 2011:

Cong ty da thuc hién phan phdi lgi nhuan vao cac quy theo Nghi quyét cuia DHDCD bét thudng ngay
11/06/2012.

K&t qua thuc hién cac du an dau tw nam 2012 (Xem phan 11.3.1)

Chi tra thu lao cho HDQT va BKS nam 2012:
Trong nam 2012, Céng ty da thyc hién tam (rng chi tra thu lao cho HPQT va BKS theo dung phé duyét clua
DHDCD.

Panh gia cong tac céng b théng tin cua Cong ty:

Trong nam 2012, Cong ty thurc hién nghiém tic cong tac cong b6 thong tin theo quy dinh cua phap luat, dam
bao théng tin duwgc cung cdp dén cac cd dong, nha dau tu chinh xac, cong khai, kip thoi.

1.3 TIEP TUC KIEN TOAN HE THONG QUAN TRI DOANH NGHIEP

Nam 2012 1a nam Cong ty tiép tuc dinh hu¢ng hoan thién hé théng quan tri doanh nghiép theo chuén quéc té,
trong do6 chu trong dac biét t&i: Hé thong Hoach dinh nguon luc doanh nghiép va Hé théng Quan tri rui ro:
Hé théng Hoach dinh ngudn lwc doanh nghiép (ERP — SAP)

Buoc trién khai tir thang 09/2010 va dua vao van hanh chinh thire tir dau Quy 1l nam 2011, hé thong ERP —
SAP duoc xac dinh la xwong sdng cua toan bd hé thong quan tri Cong ty. Trén tinh than do, trong nam 2012
Cong ty da tiép tuc cai tién cac qui trinh quan ly trén co sé& khai thac t6i da cac tinh ndng clia hé thong ERP
— SAP tir d6 nang cao chét lugng quan tri doanh nghiép.

Hé théng Quan tri rui ro
La nhirng nam dau tién dinh huwdng hoan thién cac hoat déng quan tri rdi ro theo hé théng cla tiéu chuan
ISO31000:2009, trong nam 2012 Cong ty da tap trung thuc hién mét s6 cong viéc chu yéu sau:

- Hoan thién lai viéc phan cong trach nhiém, phan chia hoat déng quan ly rdi ro tir cdp HDQT, TGP dén
cac phong ban va nhan vién.

- Xay dung, b6 sung hé théng cac chinh sach, cac qui trinh thyc hién viéc quan Iy rui ro.
- T6 chirc dao tao, nang cao nhan thirc rdi ro cho moi thanh vién & cac cép trong Cong ty.
- Tich hgp quan ly rdi ro vao quy trinh lam viéc ciia mét s6 bo phan.
Trong nam 2013, viéc hoan thién Hé thong quan trj rdi ro sé dugrc tap trung vao nhirng ndi dung chinh sau:

- Tiép tuc xay dung van hoa vé nhan thirc rui ro thong qua cac hoat déng truyén thong, dao tao va ca
viéc ap dung cac ché tai can thiét.

- B6 sung, stra déi va hoan thién hé théng tai liéu quan trj rdi ro.
- Nang cao nang lyc quan ly rdi ro trong hoat ddng dau tu va quén Iy dy an dau tu.’

- Tiép tuc tich hop cac nguyén ly, quy trinh, cdng cu quan trj rti ro vao cac quy trinh lam viéc cua cac
phong ban.

Quan ly cac rui ro trong yéu: (Xem phan 1.6)
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2. PANH GIA CUA HPQT VE HOAT DPONG CUA BAN TGD CONG TY

Ban TGB Cong ty thuc hién chirc nang truc tiép diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh trén co s& cac
nghi quyét cuia HDQT va BPHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cua Cong ty da duoc HPQT va
DHDCD théng qua
Hién nay, Ban TGD Cdng ty gom 06 thanh vién (TGD va 05 PTGD). Theo danh gia cuia HDQT, Ban TGD bao
gom cac thanh vién cé néng luc chuyén mon, co tu duy chién lugc, tu chét 1anh dao, 1a nhirng ngudi co tam
huyét véi Cong ty.

Trong nam 2012, Ban TGP da thyc hién cac cdng viéc sau:

- Chi dao, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh hang ngay cua Céng ty hiéu qua theo cac chi tiéu ké
hoach da dugc BPHPCD nam 2012 théng qua.

- Tich curc chi dao kién toan va hoan thién hé théng quan tri doanh nghiép trong do:

+ Chi dao hoan thién cong tac nhan sur; kién nghi HDQT b6 nhiém cac can b quan ly cédp trung,
phuong an co ciu nhan sy dam bao phu hop vai tinh hinh thyc tién.

+ Tang cudng chi dao cong tac hoan thién ho so phap ly, hé thong van ban quan Iy ndi bd cua Cong ty
dam bao moi hoat dong tuan thu dung va du cac quy dinh cua Phap luat.

+ Trién khai cac cudc hop va théng nhat vé chién lurge, dinh hudng phat trién, ké hoach san xuét kinh
doanh, tap trung giai quyét cac vurdng méc trong diéu hanh va chi dao céng tac quan ly trong pham vi
tham quyén cltia Ban TGD.

HDQT danh gia két qua dat duwoc trong nam 2012, méc du khéng dat ké hoach, nhung ciing la sy ghi nhan
nhirng nd luc clia Ban TGP trong tinh hinh nén kinh t& con rat nhigu kho khan. HDQT khéng dinh khéng ¢
dau hiéu bat thuong trong cong tac quan ly diéu hanh cua Ban TGD, cac quyét dinh cia Ban TGD déu tuan
thu cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

3. CAC KE HOACH, DINH HUO'NG CUA HPQT

Trong béi canh khung hoang kinh té dur bao sé con tiép tuc trong ndm 2013 v&i nhirng dién bién rat kho ludng
trrde. Hién VICOSTONE van con nguyén cong suét ctia 1 day chuyén chura phan phéi dugc do kho khan vé
thi trurong, do vay dinh hudng hoat dong nam 2013 va ca nhirng nam tiép theo sé la bao toan von, khong dau
tu mo rong san xudt va cd gang tiéu thu hét cong suét hién co, duy tri viéc lam cho ngu i lao dong.

Dé c6 thé canh tranh v&i cac d6i thu chinh dén tir chau Au, cling nhur cac nha may cua Trung Quéc, “Linh
hoat va khac biét” sé van la tinh than xuyén su6t trong chién lugc hoat ddng ctia Cong ty véi dinh hudng san
pham sinh thai, than thién vé&i méi truong, xu thé ty nhién, tao sur khac biét. Tuy nhién, dinh hudng trén ciing
da dugc nhiéu déi thu chi y va cling da dat dugc nhirng budc tién dang ké.

Vé cong tac dau tu trong nam 2013:
- Hoan thién 01 don nguyén nha & ban cho CBCNV; duy kién giai ngan 100 ty dong;

- Chi thyrc hién dau tu nang cép va hoan thién nhirng hang muc dang con thiéu va lac hau dé dam bao van
hanh va tiéu thu hét cong suat clia ba day chuyén, khong dau tu méi nang cao cong suét; dy kién 20 - 30
ty dong.
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V. QUAN TRI CONG TY

1. HOI PONG QUAN TRI
1.1 THANH VIEN VA CO’ CAU CUA HPQT (XEM PHAN I1.2.1)

1.2 HOAT DONG CUA CAC TIEU BAN THUOC HDQT:

- Tiéu ban thu ky: Trong nam 2012, mac du gap rét nhiéu kho khan vé nhan sy va té chirc do méi thanh lap,
Tiéu ban thu ky da phdi hop véi cac don vi, phong ban chirc néng trong Cong ty t6 chirc thanh cong 2 lan
DHBCD; t6 chirc gadp mat cé dong I6n dé thong qua két qua san xuét kinh doanh; té chirc cac cudc hop ciing
nhu cac thu tuc thdng qua Nghi quyét HDQT dam bao tuan thu theo quy dinh clia phap luét.

- Ban Quan tri rui ro: Trong nam 2012, HDQT Céng ty da chi dao Ban quan tri rti ro hoan thién hé thong
quan tri rdi ro va doéng thoi thure hién viéc quan Iy céac rdi ro trong yéu da dugc Cong ty xac dinh tir dau nam.
La nam dau tién Cong ty dinh huéng hoan thién cac hoat déng quan tri rui ro theo hé théng cua tiéu chuan
ISO31000:2009, COSO ERM trong nam 2012 Céng ty da tap trung vao thuc hién nhirng cong viéc nhu:

+ Hoan thién viéc phan cong trach nhiém, phan chia hoat déng quan ly rdi ro tir cdp HDQT, TGD dén
cac phong ban va nhan vién;

+ Xay dyng, bé sung hé théng cac quy trinh thyre hién viéc quan Iy rui ro; tich hgp quan ly rui ro vao quy
trinh 1am viéc ctia mot s6 bd phan;

+ Xac dinh cac rui ro trong yéu va ké hoach phong ngtra
+ TG chirc dao tao, nang cao nhan thirc rui ro cho moi thanh vién & cac cép trong Coéng ty;

Xét thay tam quan trong cling nhu tinh cp thiét clia viéc nang cao hiéu lyc clia hé théng quan tri rui
ro trong Cong ty, HDQT da chi dao diéu chinh co cdu nhan sy clia Ban quan tri rdi ro, tir 1am viéc kiém
nhiém sang chuyén trach, qua dé nang cao chat lugng hoat dong cua Ban quan trj rui ro.

1.3 HOAT DPONG CUA HDQT NAM 2012

Trong ndm 2012, trén co s& ké hoach da dwgc DPHDCD thong qua, HPQT da bam sat tinh hinh thuc té cla
Cong ty, tich curc phdi hop va chi dao kip thoi Ban TGD trong cong tac diéu hanh hoat dong san xuat kinh
doanh cua Céng ty.

Chu tich HDQT ciing thudng xuyén tham dur cac cudc hop clia Ban TGD dé co sur chi dao sat sao, kip thoi xur
ly, thao g& cac vuédrng méc, khd khan trong qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh, giam sat viéc thure hién
cac chi tiéu k& hoach san xuét kinh doanh.

HDQT thudng xuyén kiém tra, giam sat cong tac diéu hanh ctia TGD; chi dao va hd trg TGD trong viéc thuc
hién cac nghj quyét cia BHDCD va HDPQT.

HBQT thuc hién viéc giam sat, kiém soat, dam bao quyén lgi cho ¢6 déng theo ding thadm quyén dugc thé
hién & cac diém sau:

a - Giam sat va kiém soat chién luoc

- Chi dao Ban TGD lap ké hoach san xuét kinh doanh nam 2012 phi hop véi diéu kién thuc té cla
Cong ty, tinh hinh kinh té€ cua Viét Nam va thé gigi trinh DPHDCBD thud'ng nién nam 2012;

- Chi dao ddy manh céng tac quy hoach, danh gia, dao tao, bdi dudng va str dung ngudn nhan ly-c, nhét
l& ngudn nhan lyc chét lrgng cao nhdam dap (rng t6t yéu cau, nhiém vu, chién lugc san xuét da dé ra;
- Chi dao thurc hién cac du an dau tu dam bao tién do, dac biét 1a ddy nhanh tién do déi véi du an dau
tur xay dung nha & cho CBCNV Cong ty.

- Chi dao xay dung va hoan thién cac quy ché, quy dinh cua Cong ty dam bao tao co s& phap ly cho
cOng tac quan ly va diéu hanh.

b - Chi dao thuc hién céng bd théng tin theo ding quy dinh cua phap luat vé chirng khoan va thi
trwo'ng chirng khoan, dam bao cong khai, minh bach, kip th¢i va chinh xac;

- Chi dao 1ap, thurc hién kiém toan va cong b6 thong tin Bao cao tai chinh Céng ty me va Béao cao tai
chinh hgp nhat ndm 2011 tuan thu cac quy dinh cla phap luat;

- Chi dao lap va thuc hién soat xét Bao cao tai chinh Cong ty me va Bao cdo tai chinh hop nhéat ban
nién va ca nam 2012 tuan thu cac quy dinh cta phap luat;

- Chi dao thurc hién cong tac IR, giai dap kip thdi cac cau hoi, thac méc cta cac ¢d dong.
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¢ - Chi dao thuc hién cac van dé lién quan dén von diéu 1é va tai san

- Chi dao thyrc hién viéc phat hanh ¢ phiéu thudng cho ¢ déng hién hiru tang von diéu I&, thanh toan
c6 tlirc ndm 2011;

- Chi dao viéc phan tich, bao co cac chi tiéu tai chinh cac quy, ban nién dé co giai phap kip thdi dam
bao ngudn vén, hiéu qua hoat dong va bao toan nguén von;

d - Bao vé quyén va lgi ich ho’p phap cua c6 déng

Véi tu cach la co quan quan ly cua cong ty, co toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh, thurc hién
cac quyén va nghia vu ctia Cong ty khéng thudc thdm quyén cua BHDPCD, HDQT Céng ty lun dé cao
viéc bao vé quyén va lgi ich hgp phap cua c6 déng. Trong nam 2012, HDQT Coéng ty da chi dao lap ké
hoach, chuén bi ho so va cac cong viéc lién quan khac cua DPHDCD thuorng nién nam 2012 va BPHDCD
bat thwrd'ng nam 2012; T6 chirc budi gap mat gitra cac ¢6 dong dé ban bac, thao luan nhirng théng tin
vé tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty; kip thai thong tin dén c6 dong clia Cong ty cac
vén dé lién quan dén quyén va lgi ich cua c6 dong.

Moi hoat dong ctia HDQT déu dugc xem xét mot cach cén trong, tuan tha phap luéat va quy trinh ndi bd cua
Cong ty, dam bao tinh khach quan, minh bach trén co s& quyén, nghia vu, trach nhiém da duoc phap luat quy
dinh, t6n trong cac quyén va lgi ich hg'p phap clia cac cd dong.

Cac nghi quyét caa HDQT
Céc nghi quyét ctia HDQT duoc théong qua theo 02 hinh thire: tai cac cude hop ctia HDQT va 8y y kién bang
van ban. Trong nam 2012, HDQT da thong qua mét s6 ndi dung quan trong sau:

B& nhiém Pho téng giam déc (B6 nhiém Ong Ngbd Manh

1/2012 NQ/V HDPQT 4/01/2012
01/20 QVES -HBQ 04/01/20 Quan gilr chirc vu Phé Téng giam dée)

02 02/2012 NQVCS - HPQT 19/01/2012 Pnhe duy\et g!a trglqnl;lyeftoan dL{ an .hoan thanh Dy an M&
réng nha may da ép lat cao cap Vinaconex

03 03/2012 NQ/VCS - HDQT 16/02/2012 ;g?ghtoan cO trc va trieu tap DPHDCD thud'ng nién nam

04  05/2012 NQ/VCS - HDQT 16/03/2012 Thong qua ke hoach SXKD va ho so hop DHECH
thuwdng nién nam 2012

05  06/2012 NQ/VCS - HDQT 09/04/2012 BO nhiém Téng giam dcc (B6 nhiém Ong Nguyen Quée
Trudng gilr chdre vy Tong giam doc)

07 09/2012 NQ/VCS - HBQT 09/05/2012 Triéu tap PHDCD bat thud'ng nam 2012

08 = 10/2012 NQ/VCS - HBQT 10/05/2012 Phé duyét Du an nha & cho can bd céng nhan vién
Quyét dinh thoi gian t6 chirc PHPCD bét thudng va

11/2012 NQ/VCS - HBQT 24/05/2012 = x N &

09 0 SACE < 05/20 théng qua ho so hop PHBPCD bat thudng nam 2012

10 14/2012 NQ/VCS - HDQT 27/06/2012 L chon dom VI thure hién soat xet Bao cao tai chinh
ban nién va kiém toan Bao cao tai chinh nam 2012

11 18B/2012 NQ/VCS-HPQT 09/07/2012 Phé duyét Quy ché tam thai vé phan phei tién luong,
tien thudng CTCP Ba 6p lat cao cap Vinaconex
Bao lanh cho khoan vay v6n ngén han ctua CTCP Style

12 = 20/2012 NQ/VCS-HBQT 28/07/2012 Stone tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi
nhanh Ha Noi

13 22/2012 NQ/VCS-HPQT 06/08/2012 Phé duyet ke hoach tai co" cdu ven gop tai cac cong ty
con, cong ty lién két
Mua c6 phan va cir ngurdi dai dién quan ly phan vén gop

14| 2412012 NQVCS-HPQT 18/08/2012 tai CTCP xay |ap va Trang tri noi that Viét Nam

15 25/2012 NQ/VCS-HDQT 08/09/2012 Mien nhigm can bo (Mien nhiem ong Nguyen Hai An,
thoi gilr chdre vu Pho Téng giam doc)

16 26/2012 NQ/VCS-HPQT 18/10/2012 BO nhiém can bo (BO nhigm Ba Nguyen Thi Nga gitr
chirc vu Pho phong Tai chinh - Ké toan)
Phé duyét chu trorong dau tu nang cdp hé théng diéu

17 26A1/2012 NQ/VCS-HBQT 03/11/2012 khién tu déng hoa day chuyén san xuét chinh s6 1 cua
Coéng ty VICOSTONE

18 29/2012 NQVCS-HPQT 01/12/2012 Thay d6i co cau ngu¢i dai dién quan ly phan vén tai cac

cong ty con, cong ty lién két
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1.4 DANH SACH CAC THANH VIEN HDQT THAM GIA CAC CHU'O'NG TRINH VE QUAN TRl CONG TY
NAM 2012

Toan b thanh vién HDQT cua Cong ty da tham gia chuong trinh vé quan tri cong ty do Uy ban Chirng khoan
nha nuéc t6 chire

2. BAN KIEM SOAT

2.1 THANH VIEN VA CO’ CAU CUA BKS (XEM PHAN I1.2.1)
2.2 HOAT BONG CUA BKS

Thuyc hién chirc nang, nhiém vu va quyén han ctia minh, BKS da thuc hién cong tac kiém tra, giam sat viéc
tuan tha cac quy dinh trong quan ly, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh nam 2012 cua Cong ty trong
cac linh vuyre trong yéu sau:

- Kiém soat chién lugc: Giam sat viéc lap ké hoach kinh doanh trung — dai han, viéc thyuc hién cac du
an dau tu theo nghi quyét BPHDCD nam 2012;

- Kiém soat hoat dong: Kiém soat viéc xay dung, trién khai va thurc hién Diéu 1, cac quy ché cta Cong
ty. Kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh trung thure trong quan ly, diéu hanh nham phat hién rui ro tiém
tang hoac nhirng thiéu sot, ttr do gop y cac bién phap han ché rai ro trong hoat déng kinh doanh;

- Kiém soat tai chinh: Kiém tra cac chirng tur ké toan vé tinh hop phap, hop Iy va hop 1&; kiém soat sy
tuén thu cac ché do chinh sach hién hanh; Tham dinh bao cao tai chinh hang quy, ban nién, bao cao tai
chinh nam 2012 truw¢e va sau kiém toan

Trong nam 2012, BKS da thuc hién kiém tra, giam sat moi hoat déng kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua
Cong ty trén co s& cac quy dinh cua Luat doanh nghiép, Diéu 1é cia Cong ty va Nghi quyét DPHPCD cu thé
nhu sau:

- Kiém tra, gidm sat tinh hinh thyc hién k& hoach san xuét kinh doanh, giam sat viéc thuc hién Nghi
quyét PHDCD nam 2012; giam st viéc tuan tha Diéu 1é va cac Quy ché quan ly néi bo ctia Cong ty.

- Xem xét tinh pht hop clia cac quyét dinh cia HPQT, Ban TGP trong cong tac quan ly, diéu hanh; Kiém
soat trinh tu, thu tuc ban hanh cac van ban cta Coéng ty dam bao phu hop véi quy dinh cua phap luat
va biéu & hoat dong cua Cong ty; Giam sat viéc thurc thi phap luat cua Cong ty.

- Kiém tra, danh gia cac quy trinh trong yéu ctia Cong ty, nham phat hién rui ro tiém tang hodc nhirng
thi€u sét trong hé théng quan ly ndi bo, tir dé d& xuét nhirng kién nghj va giai phap phu hop.

- Giam sat viéc thurc thi, cong b6 thong tin cua Cong ty.
- Kiém tra cac Bao céo tai chinh quy, ndm nham danh gia tinh trung thurc va hop ly clia s6 liéu tai chinh.
DPong thai, phéi hop vai Kiém toan doc lap xem xét anh hudng clia cac sai sot ké toan va kiém toan
trong yéu dén Bao céao tai chinh; giam sat Ban TGD trong viéc thurc thi nhirng kién nghi do kiém toan
vién dua ra.
Cong tac kiém tra, giam séat cia BKS Céng ty dugc thurc hién thuéng xuyén, lién tuc nham nam bét kip thoi
thurc trang, hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty va cac céng ty con, céng ty lién két nham
gilp Céng ty phat hién va khac phuc nhirng ton tai trong hé théng quan ly, diéu hanh.
3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ'I ICH CUA HDQT, BAN TGD VA BKS
3.1 LUO'NG, THUO'NG, THU LAO VA CAC KHOAN LO'l iCH KHAC

Téngtiénthulao, tién lurong va thudng nam 2012 cia HDQT, BKS, Ban TGD va Ké toan trurdng 12 6.928.202.557
dong (truére thué TNCN), giam 16,16% so v&i nam 2011 (Téng cua nam 2011: 8.263.978.590 dong).

Trong do:

- Luong: 5.550.767.580 dong
- Thudng (ttr Quy khen thuéng, phuc lgi): 981.434.977 dong
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- Thwdng Ban digu hanh: 0 déng
- Thu lao: 396.000.000 dong

Chi tiét thu nhap cua tirng ca nhan nhu sau:

Thwé'ng
Ho va tén Chirc vu Ban diéu
hanh
N N . Chu tich

1 H6 Xuan Nang HDQT 988.475.632 181.058.333 -
R PTGD - UV

2 Luu CéngAn HDQT 705.533.521 130.362.000 -
A PTGD - UV

3 | Pham Tri Dling HDQT 689.533.521 130.362.000 -

4 Nguyén Quéc Truong TGD 754.349.365 131.146.000 -
5  Luong Xuan Man PTGD - KTT 689.533.521 = 130.362.000 -
6  Nguyén Nhu Nguyén  Pho TGD 567.000.333 - -
7  Ngb Manh Quén Phé TGD 572.741.076  102.984.000 -
8  Nguyén Hai An Phé TGD 291.541.304 124.984.000 -
x - Uy vién
9  Nguyén B¢ Luu HDQT - - -
X - Uy vién
10 Nguyéen Hiru Chuong HDQT - - -
11 | Tran Bang Loi Truwéng BKS - - -
- . Thanh vién
12 Nguyén Xuan An BKS - - -
- . GbP Ban PC
13 D6 Quang Binh - UVBKS 292.059.307 50.176.644 -
Téng 5.550.767.580 981.434.977 -

Thu lao

78.000.000

60.000.000

60.000.000

48.000.000

48.000.000

48.000.000

24.000.000

30.000.000

396.000.000

1.247.533.965

895.895.521

879.895.521

885.495.365
819.895.521
567.000.333
675.725.076
416.525.304

48.000.000

48.000.000

48.000.000

24.000.000

372.235.951

6.928.202.557

(Ngudn: BCTC nam 2012 da kiém toan)

3.2 GIAO DICH CO PHIEU CUA cO BONG NOI BO TRONG NAM

3.2.1 GIAO DICH CUA cO PONG LON

- Tén t6 chirc thurc hién giao dich: Red River Holding

- S8 lugng ¢6 phiu nam gitr trwrdre khi thure hién giao dich: 8.970.315 CP (ty 1& 16,92%)

- S8 lugng ¢6 phiéu da mua: 811.900

- S6 lrgng c6 phiéu ndm gitr sau khi thurc hién giao dich: 9.781.215 (ty 1& 18,46%)

- Ngay bt dau giao dich: 22/03/2012
- Ngay két thuc giao dich: 30/03/2012

3.2.2 GIAO DICH CUA THANH VIEN HPQT

- Tén ca nhan thyrc hién giao dich: Ong H6 Xuan Nang
- Chtrc vu: Chu tich HBQT

- S6 lwgng ¢6 phiéu ndm gitr trude khi thure hién giao dich: 1.212.844 CP (ty 1& 2,29%)

- 86 lrgng ¢c6 phiéu da ban: 850.000 CP.

- S8 lugng ¢6 phiu nam gitr sau khi thurc hién giao dich: 362.844 CP (ty 1& 0,68%)

- Ngay bt dau giao dich: 06/11/2012
- Ngay két thuc giao dich: 05/12/2012.

VICOSTONE | 59 mmmm



4. QUAN HE NHA PAU TU (IR)

Nam 2012, Ban Quan hé c6 déng tiép tuc ddy manh va nang cao chét lugng hoat déng cua cong tac truyén
thong tGi cac c6 déng, cac nha dau tu trén tinh than “minh bach, chinh xac, trung thuc, day du va kip thoi”, thé
hién qua mot s6 hoat déng chinh sau:

€ Chu dong cap nhat théng tin: T :
- Hoan thién va nang cép hé théng cung cép thdng tin cia Cong ty nhu thiét ké lai website cia Cong W BS120 Lo @lont W BAIBO Cpur ot
ty dam bao viéc truy cép théng tin dé dang, thuan tién va dé theo déi. Muc Quan hé nha dau tu trén
website cong ty la dia chi cung cap cac thong tin, tai liéu vé VICOSTONE bao gém cac thong tin dugc
cong ba, dir liéu vé tai chinh, cac bao cao thuorng nién, tai liéu hop Dai hoi ddng c6 déng qua cac nam,
Béo céo quan trj Cong ty...

(http://vicostone.com/quan-he-nha-dau-tu/thong-tin-co-dong/)

Website cua Céng ty da thyc sy trd thanh kénh truyén théng hiéu qua, dam bao moi c6 déng (khéng

phan biét 1a ¢6 dong I&n hay c8 déng thiéu s6) co thé tiép can théng tin mét cach cong bang nhét. W BS124 viner B BQ9180 rene
- Xay dung Bao céo thudng nién chuyén nghiép nhat, day du nhat dam bao théng tin chinh xac duoc
truy@én tai dén cac c6 dong va cac nha dau tu. Bao cao dugc thé hién bang 2 ban Tiéng Anh va tiéng
Viét. Sy nd luc d6 da duwoc minh chirng bang viéc lién tuc 5 nam (tir 2008 dén 2012) B4o céo cua Cong
ty déu doat giai Bao cao thudng nién xuét sac nhét.
< Déy manh hoat ddng trao di thong tin: B BQ2088 e Wi B BO2050 o e
- T6 chirc gap mét cac c6 dong dé trao d6i thong tin vé tinh hinh san xuét kinh doanh, chién lugc hoat i S et : e - s
dong...; N E e R p N R e e
- Kip thoi tré 1o cac cau hoi, thic mac clia cac ¢6 dong théng qua nhiéu hinh thirc khac nhau nhu: dién I S =
thoai, email, vén ban chinh thirc.... | LN = ity S P T S

Nhdm nang cao hon nira chét lwgng cong tac quan hé nha dau tu, bén canh cac chuong trinh truyén B BQB100 - Wit Crema W BC3020 77yt i
théng dinh ky, bat budc theo quy dinh cia phéap luat hién hanh, trong nd&m 2013 Ban quan hé c6 dong
sé day manh cac chuong trinh truyén thong béat thudng, qua do cung cép t6i da trong pham vi co thé
nhirng thong tin lién quan dén hoat dong cua Cong ty t&i cac c6 dong va cac nha dau tu.

W BS170 “oerats W BQ9130 @i

. BS1 60 ('//mﬁ/'/ (and . 80921 0 . /////rr)v//'/

R
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W BS182 . 7.

W BS4010 Cumetia W BQ9190 Gy
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42 THONG TIN CHUNG

BAO CAO CONG TY

d
TAI C H iN H HdP N HAT Coéng ty C6 phan Ba 6p lat cao cap Vinaconex (“Cong ty”), tién than la Nha may Da 6p lat cao cap Vinaconex,
- duoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1719 QB/VC-TCLD ngay 19 thang 12 nam 2002 cuia Chd tich Hoi dong
Quan tri Tong Cong ty Xuat Nhap khau Xay dung Viét Nam, nay la Téng Cong ty C6 phan Xuét nhap khau va
Xay dung Viét Nam (“Vinaconex”), va theo Gidy chirng nhan déang ky kinh doanh sé 0303000293 dugc cép

ngay 2 thang 6 nam 2005.

Coéng ty dugc chuyén doi thanh Cong ty C6 phan theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Co
phan s6 0500469512 do S& ké hoach va Pau tu tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi) cip ngay 2 thang 6
nam 2005 va céac gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh, véi lan diéu chinh gan nhat 1a [an thir 11
vao ngay 20 thang 4 nam 2012.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ctua Cong ty va cac cong ty con la san xuét va phan phdi da op lat nhan
tao gbc thach anh, khai thac, ché bién, mua ban khoang san, kinh doanh béat dong san.

Cong ty co tru sé chinh tai Khu cdng nghé cao Hoa Lac, huyén Thach That, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.
HOI DONG QUAN TRI

Thanh vién Hoi ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong H6 Xuan Ning Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Nguyén Birc Luu Thanh vién
Ong Luu Coéng An Thanh vién
Ong Pham Tri Diing Thanh vién

Ong Nguyén Hiru Chuong  Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Tran Dang Loi Trudng Ban kiém soat
Ong D& Quang Binh Thanh vién
Ong Nguy&n Xuan An Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Hb Xuan Nang Téng Giam déc Mién nhiém ngay 9 thang 4 nam 2012
Ong Nguy&n Quéc Trugng  Téng Giam déc B& nhiém ngay 9 thang 4 ndm 2012
Ong Pham Tri Diing Pho Téng Giam déc

Ong Luu Cdéng An Pho Téng Giam déc

Ong Nguy&n Quéc Trueng  Pho Téng Giam d6c - Mién nhiém ngay 9 thang 4 ndm 2012
Ong Luong Xuan Man Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Nhu Nguyén Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Hai An Pho Téng Giam d6c = Mién nhiém ngay 10 thang 7 nam 2012
Ong Ngbé Manh Quan Pho T6ng Giam déc

NGU Ol DAI DIEN THEO PHAP LUAT

® Ngu i dai dién theo phép luat cua Cong ty tir ngay 1 thang 1 nam 2012 dén ngay 9 thang 4 nam 2012
la 6ng HO6 Xuan Nang, va tir ngay 10 thang 4 nam 2012 dén ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén Qudc
Trudng, Téng Giam déc.
Q U AR T Z S UR F A C E S KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty ki€ém toan cho Cong ty.
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42 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM B6C

Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phan Da 6p lat cao cép Vinaconex (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay va cac
bao céo tai chinh hgp nhét clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung la “Cong ty va cac cong ty con”)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI V&'l CAC BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao cac bao céao tai chinh hgp nhét cho tirng nam tai chinh phan
anh trung thurc va hop ly tinh hinh tai chinh ho'p nhét, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con. Trong qua trinh lap cac bao céo tai chinh hgp nhét
nay, Ban Tong Giam déc can phai:

- Lyra chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
- Thyre hién cac danh gia va uéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chuan murc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con cé dugc tuan thu hay khong
va tét ca nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn myc nay da dugc trinh bay va giai thich trong
cac bao cao tai chinh hop nhat; va

- Lap céac bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir truorng hop khdng
thé cho rang Cong ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam d6c chju trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hgp dugc luu gilr dé phan anh
tinh hinh tai chinh hop nhat cua Cong ty va cac cong ty con, véi mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao rang cac s sach k& toan tuan thi vai hé théng ké toan da duoc dang ky. Ban Téng Giam déc
cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cua Cong ty va cac cong ty con va do do phai thurc hién cac
bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thu nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap cac bao céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012,

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam ddc, cac bao cao tai chinh hgp nhét kém theo phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh hop nhat cia Cong ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat
déng kinh doanh ho'p nhét va tinh hinh Iuu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngay phu
hop vé&i Chuan murc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh phap ly co lién quan.

Téng Giém déc i
NGUYEN QUOC TRUONG

Ngay 8 thang 3 nam 2013

I 64 | BAO CAO THUO'NG NIEN 2013

42 BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Cac c6 déng va Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Da 6p lat cao cdp Vinaconex

Chung t6i da kiém toan cac bao cao tai chinh hop nhét cua Cong ty C6 phan Da 6p lat cao cép Vinaconex
(“Cong ty”) va cac cong ty con (sau day dugc goi chung la “Cong ty va cac cong ty con”) dugc trinh bay tur
trang 4 dén trang 48 bao gdm bang can doi ké toan hop nhét vao ngay 31 thang 12 nam 2012, bao céo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va bao cao Iuu chuyén tién t& hgp nhat cho nam tai chinh két thic cling
ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat kém theo. Cac bao cao tai chinh hgp nhat cua Cong ty
va céac cong ty con cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011 da dugc kiém toan béi mot cong
ty kiém toan khac va bao cao kiém toan ctia cong ty kiém toan nay dé ngay 15 thang 2 ndm 2012 da duaray
kién chap nhan toan phan déi véi cac bao céo tai chinh hop nhéat do.

Viéc 1ap va trinh bay cac bao cao tai chinh hop nhat nay thudc trach nhiém cta Ban Téng Giam déc. Trach
nhiém cla ching t6i la dua ra y kién vé cac bao cao tai chinh hgp nhét nay dya trén co s& cong tac kiém
toan cua chung toi.

Co’ s& y kién kiém toan

Chuing t6i da thure hién cong viéc kiém toan theo cac Chuéan myrc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muyc nay
yéu cau chlng toi phai lap k& hoach va thyc hién viéc kiém toan dé dat dugc mirc tin cay hop ly vé viéc liéu
cac bao céao tai chinh hop nhat cé con cac sai sét trong yéu hay khong. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra,
theo phuong phap chon méu, cac bang chirng vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac bao céo tai chinh hop
nhat. Viéc kiém toan cling bao gbm viéc danh gia cac nguyén tac ké toan da dugc ap dung va cac uéc tinh
quan trong cua Cong ty va cac cong ty con cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao cao tai chinh hop
nhé&t. Chung t6i tin tudng rang cong viéc kiém toan cua chang t6i cung cép co s& hop ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién cua chlng t6i, cac bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ho'p nhéat cua Céng ty va cac céng ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2012,
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Iuu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thlc
cung ngay phu hop v&i cac Chuén murc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh phap
ly co lién quan.

o Wk U

mst&voung Viet Nam

TRAN PHU SON TRINH XUAN HOA
Pho6 Téng Giam déc Kiém toan vién
Chuirng chi kiém toan vién s6: 0637/KTV Churng chi kiém toan vién s6: 0754/KTV

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 8 thang 3 nam 2013
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TAI SAN

S6 cudi nam

Don vj tinh: VN

S6 dau nam

100 | A. | TAISAN NGAN HAN 1.037.521.493.124 952.865.959.293
110 I Tién 4 26.151.331.257 26.056.717.038
111 1. Tién 26.151.331.257 26.056.717.038
120 | I Cac khoan dau tu tai chinh ngdn han 5 13.967.476.765 10.180.141.574
121 1. Pau tu ngan han 13.967.476.765 10.180.141.574
130 | Illl. | Céc khoan phai thu ngdn han 170.024.806.965 167.561.315.598
131 1. Phai thu khach hang 6 159.135.141.639 140.476.603.569
132 2. Tra trude cho nguoi ban 2.509.772.662 18.144.315.798
135 3. Céc khoan phai thu khac 7 10.189.327.651 10.703.144.739
139 4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 6 (1.809.434.987) (1.762.748.508)
140 | IV. | Hang tén kho 8 766.524.592.272 698.980.150.243
141 1. Hang ton kho 787.012.992.561 699.577.176.327
149 2. Du phong giam gia hang ton kho (20.488.400.289) (597.026.084)
150 V. Tai san ngdn han khéc 60.853.285.865 50.087.634.840
151 1. Chi phi tra trwdc ngan han 3.162.790.440 4.936.523.122
152 | 2. | Thué gia tri gia tang dugc khau trir 49.248.695.592 40.364.554.268
154 | 3. | Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 9 5.057.119.625 418.893.093
158 | 4. | Taisan ngan han khac 3.384.680.208 4.367.664.357
200 B. TAI SAN DAI HAN 1.610.085.216.707 1.745.601.178.647
220 L Tai san c6 dinh 1.272.171.967.782 1.436.098.632.334
221 1. Tai san c6 dinh hiru hinh 10 1.182.706.925.389 660.105.529.705
222 Nguyén gia 1.731.215.057.825 1.094.958.316.263
223 Gia tri hao mon lay ké (548.508.132.436) (434.852.786.558)
227 2. Tai san c¢6 dinh vo hinh 11 62.882.285.962 35.442.377.520
228 Nguyén gia 69.793.128.487 39.483.771.643
229 Gia tri hao mon Ity ké (6.910.842.525) (4.041.394.123)
230 3. Chi phi xay dung co ban dé dang 12 26.582.756.431 740.550.725.109
250 1. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 13 171.444.924.910 144.769.525.000
252 1. | Bau tu vao cong ty lién két, lién doanh 171.444.924.910 144.769.525.000
260 | lll. | Tai san dai han khac 22.853.830.675 11.854.223.392
261 1. | Chiphi tra truéc dai han 14 15.630.479.491 11.708.890.754
262 | 2. | Taisan thué thu nhap hoan lai 29.2 7.193.351.184 48.909.640
268 | 3. | Taisan dai han khéac 30.000.000 96.422.998
269 | VI Lo'i thé thwo'ng mai 15 143.614.493.340 152.878.797.921
270 TONG CC)NG TAI SAN 2.647.606.709.831 2.698.467.137.940
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Don vj tinh: VND

TAI SAN S6 cudi nam SG6 dau nam
300 | A. | NO PHAITRA 1.640.471.592.514 1.629.295.832.482
310 | I | No ngén han 991.984.845.073 1.047.892.207.330
311 1. Vay va no ngén han 16 841.037.257.494 955.170.176.145
312 | 2. | Phaitra ngudiban 106.720.352.303 54.934.666.737
313 | 3. | Ngudimua tra tién truéc 7.946.579.977 878.093.066
314 | 4. | Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 17 10.232.612.762 20.651.534.642
315 | 5. | Phaitra ngudilao dong 8.307.728.424 2.697.040.659
316 | 6. | Chiphiphaitra 18 488.598.804 899.732.871
319 | 7. f:;ckmé” phaitra, phai nop ngan han 19 4.508.864.373 3.543.800.866
323 | 8. | Quy khen thuéng, phic lgi 20 12.742.850.936 9.117.162.344
330 | Il. | Nodai han 648.486.747.441 581.403.625.152
334 | 1. | Vayvano daihan 21 645.317.496.691 580.893.042.831
336 2. Du phong trg' cap mat viéc lam - 299.210.977
339 3. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 3.169.250.750 211.371.344
400 | B. | VON CHU SO HU'U 999.896.889.000 1.041.885.922.953
410 | I. | Vén chusé hiru 22 999.896.889.000 1.041.885.922.953
411 | 1. | V6ncé phan 529.992.510.000 529.992.510.000
412 | 2. | Thang du vén cé phan 322.060.800.000 322.060.800.000
416 | 3. | Cheénh léch ty gia héi doai - (16.921.202.553)
417 | 4. | Quy dau tu phat trién 43.632.361.761 203.215.369
418 | 5. | Quy duy phong tai chinh 27.582.465.037 16.339.319.776
420 6. Loi nhuén sau thué chura phan phai 76.628.752.202 190.211.280.361
439 | C. | LOTiCH CUA CAC cO DONG THIEU SO 23 7.238.228.317 27.285.382.505
440 TONG CONG NGUON VON 2.698.467.137.940 2.698.467.137.940

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN pOI KE TOAN

ngd

Nguoi lap biéu
NGUYEN THI NGA

1. Ngoai té cac loai

- D6 la My (USS$)

759.545,42

- Euro (EUR)

137.075,53

73.224

Ngay 8 thang 3 nam 2013

Ké toan truong
LUONG XUAN MAN

Téng giam déc i
NGUYEN QUOC TRUONG
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Bon vj tinh: VN

CHi TIEU

Thuyét

minh

Don vj tinh: VNB

Nam truwéc

LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG
KINH DOANH

CHi TIEU T;T':ft Nam truére

01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 241 964.732.535.105 890.448.669.815
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu 241 (134.416.367) (754.434.454)
10 | 3. 3;’;":;"” thun vé bén hang va cung cép |, , 964.598.118.738 | 889.694.235.361
11 4, Gia vén hang ban va dich vu cung cép 25 (638.664.673.494) (598.852.394.829)
20 | 5. 'd';-’;'::;”a" 99p v bén hang va cung cp 325.933.445.244 |  290.841.840.532
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 24.2 5.972.934.517 63.601.391.689
22 | 7. | Chiphitai chinh 26 (145.626.530.435) | (141.414.835.793)
23 Trong do: Chi phi Iai vay (117.170.507.077) (72.416.532.422)
24 8. Chi phi ban hang (55.355.640.724) (37.395.337.798)
25 | 9. | Chiphiquan ly doanh nghiép (73.764.582.840) | (53.145.456.731)
30 10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 57.159.625.762 122.487.601.899
31 11. Thu nhap khac 27 6.829.718.912 15.437.179.632
32 12. Chi phi khac 27 (4.326.119.332) (1.998.031.654)
40 13. Lo’i nhuan khac 27 2.503.599.580 13.439.147.978
41 14. Phan 16 tir céng ty lién két (2.536.781.667) (4.500.000.000)
50 15. Téng lo'i nhuén truéc thué 57.126.443.675 131.426.749.877
51 | 16. | Chi phithu& TNDN hién hanh 22212 (8.212.292.124) | (14.444.759.803)
52 17. Thu nhap thué TNDN hoan lai 29.2 7.144.441.543 5.886.322.951
60 18. Loi nhuan sau thué TNDN 56.058.593.094 122.868.313.025

Trong do:
61 | 18.1 | Lgiich cua cac c6 dong thiéu sé 23 1.446.714.105 1.283.282.307
62 | 18.2 | Léithudc vé cac c6 dong cua Céng ty me 54.611.878.989 121.585.030.718
70 19. | Lai trén cé phiéu 31

- Laico ban 1.030 2.637

- Lai suy giam 1.030 2.637

Nguoi lap biéu
NGUYEN THI NGA

Ké toan truong
LUONG XUAN MAN

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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Téng giam déc

Al g
J /(‘/‘-\-..._,-

NGUYEN QUOC TRUONG

01 Téng lgi nhuan truée thué 57.126.443.675 131.426.749.877
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Kh&u hao/kh&u trir tai san c6 dinh 147.640.354.799 75.490.584.891
03 Cac khoan du phong 19.938.060.684 -
04 t?é:henh lech ty gia hoi dodi chua thyc | g 8.737.722.831 31.072.631.668
05 L&/(1&i) tor hoat déng dau tur 5.223.540.850 (2.644.612.389)
06 Chi phi lai vay 117.170.507.077 72.416.532.422
08 Lol nhuan tr hoat dong kinh doanh 355.836.629.916 307.761.886.469
truéc thay doi von lu'u déng
09 Tang cac khoan phai thu (33.455.772.019) (529.508.869.950)
10 T#ng hang ton kho (95.015.562.336) (324.739.509.265)
11 Tang cac khoan phai tra 80.667.538.892 445.409.780.764
12 Giam/(tang) chi phi tra truwéc 6.110.972.959 (3.830.412.900)
13 Tién lai vay da tra (116.701.908.273) (72.093.097.455)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 29.1 (12.487.982.938) (14.330.544.565)
15 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 851.123.864 243.037.624.051
16 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (10.150.638.672) (215.558.218.648)
20 Luru chuy@n tién thuan tr/(sir dung vao) 175.654.401.393 | (163.851.361.499)
hoat déng kinh doanh
" LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG
" | PAUTU
Tién chi d& mua sdm, xay dung tai san cd
21 ) 21.844.017.207 435.751.717.124
dinh (TSCD) va cac tai san dai han khac ( ) ( )
20 'Itlf—:'n)thu \dlo thanhlly tai san co dinh va cac i 10.000.000
tai san dai han khac
Tien chi ch . .
23 on chi cho vay, mua cac cong cu no' cua (3.530.063.426) (10.003.821.574)
don vi khac
o4 Tién tr.wu h’0| cho vay, ban lai céng cu ng cua 5 436.390.000 i
don vi khac
25 Tién chi dau tu gop von vao don vi khac - (7.123.925.000)
Tién thu hoi dau tu gbp von vao cong ty lién
26 két va ban cong ty con, sau khi trir di tién 7.551.462.760 -
clia cong ty con tai ngay chuyén nhuong
o7 Tién thu'lal cho vay, c6 tirc va lgi nhuan i 906.167.500
duoc chia
L h ~ Y h S > ~
30 wu chuyén tién thuan sir dung vao (12.386.227.873) | (451.963.296.198)

hoat dong dau tw
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CHi TIEU

Thuyét

Pon vi tinh: VNP

Nam nay Nam truéc

" LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG TAI
" | CHINH
31 Tl)en thEJ tl{‘ pfjat hanh cé phiéu, nhan gbp vén i 570.000.000.000
cua chu s hiru
33 Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 969.098.544.026 1.833.932.598.384
34 Tien chi tra no’ géc vay (1.025.872.814.848) | (1.485.907.624.706)
36 C4 tire, loi nhuadn da tra cho chu s& hiru (106,442,397,000) (12.508.300.000)
40 Luru chuyén tién thuan (st dung vao)/tr (163,216,667,822) | 605.516.673.678
hoat déng tai chinh
50 Téng/(giam) tién thuéan trong nam 51.505.698 (10.297.984.019)
60 Tién dau nam 26.056.717.038 36.323.642.009
61 AAr]_h hu’otng cua thay doi ty gia héi doai quy 43.108.521 31.059.048
doi ngoai té
70 Tién cudi nam 26.151.331.257 26.056.717.038

Al

Nguoi lap biéu
NGUYEN THI NGA

Ké toan truong
LUONG XUAN MAN

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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Téng giam déc i
NGUYEN QUOC TRUONG

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty CO phan B4 6p lat cao cép Vinaconex (“Cong ty”), tién than 1a Nha may Da 6p lat cao cép Vinaconex,
dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 1719 QB/VC-TCLD ngay 19 thang 12 nam 2002 cua Chu tich Hoi dong
Quan tri Téng Cong ty Xuat Nhap khau Xay dung Viét Nam, nay la Téng Cong ty C6 phan Xuét nhap khau va
Xay dung Viét Nam (“Vinaconex”), va theo Gidy chirng nhan déang ky kinh doanh s6 0303000293 dugc cép
ngay 2 thang 6 nam 2005.

Coéng ty dugc chuyén doi thanh Céng ty Co phan theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6
phan s6 0500469512 do S¢ ké hoach va Bau tu tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay 2 thang 6
nam 2005 va céac gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh, v&i [an diéu chinh gan nhat 1a lan tha 11,
vao ngay 20 thang 4 nam 2012.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai cua Cong ty va cac cong ty con la san xuét va phan phéi da op lat nhan
tao goc thach anh, khai thac, ché bién, mua ban khoang san, kinh doanh bat déng san.

Cong ty ¢o tru sé chinh tai Khu cdng nghé cao Hoa Lac, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

S0 lugng nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 la 790 (ngay 31 thang 12 nam 2011 la 915
nhan vién).

CO CAU TO CHU'C
CONG TY CO CAC CONG TY CON SAU:
& CONG TY CO PHAN STYLE STONE

Coéng ty nay la céng ty ¢ phan (tién than la Cong ty lién doanh Style Stone) duoc thanh Iap theo Gidy
chirng nhan dau tu s6 032022000012 do Uy ban Nhan dan tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap
ngay 17 thang 10 ndm 2007 va Gidy chirng nhan dau tu stra déi Ian thir 8, dwgc cdp ngay 19 thang
5 ndm 2011, v&i mirc von diéu 1& 1a 150 ty dong Viét Nam. Bia chi dang ky cua cong ty nay dat tai khu
Cong nghé cao Hoa Lac, huyén Thach Théat, thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.

Hoat déng chinh cua cong ty 1a san xuét kinh doanh cac loai vat liéu xay dung; khai thac ché bién cac
loai khoang san v.v. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty truc tiép ndm 99,93% phan vén chu s&
hiru trong céng ty con nay.

<€ CONG TY CO PHAN BAU TU VA KHOANG SAN VICO

Coéng ty nay la cong ty c6 phan dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103010153
do Sé& Ké hoach va bau tu thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28 thang 4 nam 2008 va Gidy chirng nhan
stra déi lan thir 5, duwoc cép ngay 25 thang 11 nam 2010, v&i mire von diéu 1& 1a 200 ty dong Viét Nam.
Bia chi dang ky cua cong ty nay dat tai Cao 6¢ 137 Lé Quang Binh, phudng 14, quan Binh Thanh, thanh
phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Hoat dong chinh cua cong ty con nay la khai thac, ché bién, mua ban khoang san; san xuat mua ban
vét lieu xay dung... Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty truc tiép ndm 51% phan vén chu sé hiru
trong cong ty con nay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty cling s& hiru mot s6 khoan dau tu trurc ti€p vao cac cong ty lién két
sau:

Ty |é biéu quyét

Coéng ty C6 phan Ché tac da Viét Nam (*) 49,73%

Céng ty C6 phan B4t dong san Tan Phudéc 45%
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty c6 mot céng ty con la Céng ty C6 phan Ché tac da Viét Nam vai gia tri
von gop vao cong ty nay la 20.400.000.000 doéng Viét Nam tuong trng véi 51% phan von chi sé hiru. Cong ty
con nay duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0303000640 do S& Ké hoach va Dau tu
tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cdp ngay 13 thang 2 nam 2007 va Gidy chirng nhan stra déi lan thir 7,
duoc cép ngay 18 thang 5 nam 2012, vai mirc von diéu 1é 41,025 ty dong Viét Nam. Dia chi dang ky cua cong
ty nay dat tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.

Vao ngay 11 thang 5 nam 2012, sau khi duwgc phé duyét cta Dai Hoi dong c¢6 déng nam 2012, Cong ty CO
phan Ché tac da Viét Nam da thyc hién va hoan tét cac thu tuc chao ban bé sung 102.500 cd phiéu theo
chuong trinh lyra chon cho ngudi lao déng. S6 ¢6 phiéu chao ban b sung thanh céng da dugc niém yét trén
san giao dich Upcom tai S¢& giao dich Chirng khoan Ha N6i. Sau dot phat hanh nay, ty 1& vén gop ctia Cong
ty trong Cong ty C6 phan Ché tac da Viét Nam giam xuéng con 49,73 % va Cong ty da thay ddi viéc trinh bay
khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Ché tac da Viét Nam tir mot khoan dau tur vao céng ty con thanh mét khoan
dau tu vao cong ty lién két ké tir ngay 1 thang 6 nam 2012,

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty cling s& hiru khoan dau tu gian tiép vao cong ty lién két sau:
€ CONG TY TNHH STYLENQUAZA

Coéng ty TNHH Stylenquaza dugrc thanh lap theo Gidy Chirng nhan dau tu ra nudc ngoai s6 406/BKH-
DTRNN do B6 K& hoach va Bau tu cdp ngay 7 thang 12 nam 2010 va Gidy chirng nhan diéu chinh ngay
19 thang 10 nam 2011, v&i mirc vén dang ky la 700.000 dé la My. Dia chi dang ky cla cong ty nay dat
tai s6 11620 Goodnight Lane, 16 100, Dallas, Texas, 75234, Hoa Ky.

Hoat dong chinh cua cong ty nay la phan phai, kinh doanh san pham da 6p lat nhan tao tai thj truong
Hoa Ky va Bac My. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty gian tiép nam 48.97% phan vén chu s&
hiru trong Cong ty lién két nay théng qua cong ty con clia Cong ty l1a Cong ty C6 phan Style Stone.

Theo Bién ban théa thuan gilra chd s¢ hiru cua Cong ty TNHH Stylenquaza ngay 12 thang 10 nam
2012, cac chu sé& hiru da dong y giam von dang ky cia Cong ty tir 700.000 do la My xuéng 20.000 do
la My. Do do, ty I& gop v6n cua Style Stone vao cong ty lién két nay da giam tir 7.123.925.000 dong tai
ngay 31 thang 12 nam 2011 xuéng con 184.035.400 dong tai ngay 31 thang 12 nam 2012 (ty I& phan
von cha s& hiru cua Cong ty cia Cong ty trong cong ty lién két nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 la
khéng doi).

2.CO SO TRINH BAY
2.1 CHUAN MU'C VA HE THONG KE TOAN AP DUNG

Cac bao cao tai chinh hop nhét cua Cong ty va cac cong ty con duoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”)
phu hop véi Hé théng KE toan Viét Nam va cac Chuan myc Ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh
theo:
Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muyc K&
toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan myc Ké
toan Viét Nam (Bot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuin muc K&
toan Viét Nam (Dot 3);

Quyét dinh s6 12/2005 /QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc K& toan
Viét Nam (Dot 4); va

Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muyc Ké
toan Viét Nam (Pot 5).

Theo db, bang can doi ké toan ho'p nhét, bao céao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat, bao cao Iuru chuyén
tién t& hop nhat va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat dugrc trinh bay kém theo va viéc str dung cac
bao cao nay khdng danh cho cac déi twong khdng dugc cung cdp cac théng tin vé cac thi tuc va nguyén tac
va théng 1& k& toan tai Viét Nam va hon nira khéng dugrc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va Iuru chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 18 ké toan dug'c chdp nhan réng réi & cac
nuéc va lanh tho khac ngoai Viét Nam.
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2.2 HINH THU'C SO KE TOAN AP DUNG
Hinh thirc s6 ké toan dugc ap dung ctia Cong ty 1a Nhat ky chirng tir.
2.3 NIEN DO KE TOAN

Nién do ké toan cua Cong ty va cac coéng ty con ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh hop nhat bat dau tir
ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

2.4 DO'N V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Céc bao céo tai chinh hop nhat dugc Iap bang don vi tién té str dung trong ké toan ctia Cong ty 1a Bong Viét
Nam (VND).

2.5 CO’ SO HO'P NHAT

B&o c4o tai chinh hop nhét bao gom bao céo tai chinh cia Céng ty me va cac cong ty con cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

Cac cong ty con dugc hop nhét toan bo ké tir ngay mua, 1a ngay Cong ty thuc su ndm quyén kiém soat cac
cong ty con, va tiép tuc duwgrc hgp nhat cho dén ngay Cong ty thurc sir cham dirt quyén kiém soat doi vai cac
cong ty con.

Cac bao céo tai chinh cua cac Cong ty me va cac Cong ty con sir dung dé hop nhéat duge l1ap cho cling mot
ky ké toan, va dugc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

S0 du cac tai khoan trén bang can doi ké toan gitra Céng ty me va cac Cong ty con, cac khoan thu nhap va
chi phi khéac, cac khoan lai hoadc 16 n6i bo chura thurc hién phat sinh tir cac giao dich nay duoc loai trir hoan
toan.

Loi ich cua cac cd dong thiéu s6 1a phan lgi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san thuan ctia cac céng ty con
khong duoc ndm gilr béi Céng ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét va dugc trinh bay riéng biét vai phan vén chu s& hiru cua cac cé dong ctia Cong ty me trong phan vén
chu s hiru trén bang can doi ké toan hop nhat.

3. CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 CAC THAY POl TRONG CAC CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Cac chinh sach ké toan cua Cong ty va cac cong ty con str dung dé 1ap cac bao céo tai chinh hgp nhat dugc
ap dung nhat quan vai véi cac chinh sach da duoc str dung dé 1ap cac bao céo tai chinh hop nhat cho ndm
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011, ngoai trir cac thay déi vé chinh sach ké toan lién quan dén cac
nghiép vu sau:

3.1.1 BO SUNG THUYET MINH THONG TIN DOI VO'l CONG CU TAI CHiNH

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC hu¢ng dan ap dung
Chuan myc Béo cao Tai chinh Qudc té vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cong cu
tai chinh (“Théng tu 210”) ¢6 hiéu luc cho cac nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011.

Cong ty va cac cong ty con da ap dung Thong tu 210 va bé sung thém cac thuyét minh mai trong cac bao céo
tai chinh hgp nhéat nhu dugc trinh bay trong Thuyét minh s6 30 va 31.

3.1.2 ANH HU'O'NG CUA VIEC THAY DOI TY GIA HOI POAI

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty va cac cdng ty con da chuyén sang ap dung
Chuén myc K& toan Viét Nam s6 10 - Anh huréng cua viéc thay déi ty gia héi doai (‘CMKTVN s6 10”) va Théng
tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xtr ly cac khoan chénh léch ty gia hdi doai trong doanh
nghiép do Bo Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 ndm 2012 (“Théng tu 179”). CMKTVN s6 10 va Thong tu
179 khac v&i Thong tu s6 201/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 (“Théng
tu 201”) huéng dan xur Iy cac khoan chénh léch ty gia ma Cong ty da sir dung trong ky tru¢'c dé hach toan
cac khoan chénh léch ty gia nhu sau:
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Nghiép vu

Panh gia lai s6 du cudi
nam cua cac khoan muc
tai san va cong no tién té
ngan han c6 géc ngoai té.

CMKTVN s6 10
Tat ca chénh léch ty gia do
danh gia lai s6 du cé gdc
ngoai té cudi nam duogc
hach toan vao két qua hoat
doéng kinh doanh hgp nhét.

Xtr ly ké toan theo

Théng tu 201

Tat ca chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du co
g6c ngoai t& cudi nam dugc phan anh ¢ tai khoan
“Chénh léch ty gia” trong khoan muc vén trén bang
can doi ké toan hop nhat va sé dugc hoan nhap
trong nam tiép theo.

DPanh gia lai s6 du cu6i nam
cua cac khoan muc cong
ng tién t& dai han c6 goc
ngoai té.

Tat ca chénh léch ty gia do
danh gia lai s6 du cd géc
ngoai t&¢ cubi nam dugc
hach toan vao két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhat.

- Tét ca |ai chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du ¢
g6c ngoai t& cudi nam dugc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh ho'p nhét.

- T4t ca |16 chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du ¢
g6c ngoai té cudi nam dugc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat. Tuy nhién, trudng
hop ghi nhan 16 chénh léch ty gia dan dén két qua
hoat déng kinh doanh tru¢c thué cta Cong ty bi 16,
mot phan 16 chénh 1&ch ty gia co thé dugc phan b
vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cac nam
sau. Trong moi truong hop, téng s6 16 chénh léch
ty gia ghi nhan vao chi phi trong nam it nhat phai
bang 16 chénh léch ty gia phat sinh tir viéc danh gia
lai s6 du cong no' dai han dén han phai tra. Phan 16
chénh léch ty gia con lai co thé dugc phan anh trén
bang can ddi k& toan hop nhét va phan bé vao bao
céo két qua kinh doanh hop nhét trong vong 5 nam
tiép theo.

Théng tu 179

Ty gia str dung dé danh gia
lai cudi nam.

Ty gia trung binh mua vao
cua ngan hang thuong mai
noi Cong ty va cac cong ty
con m& tai khoan.

Ty gia binh quén lién ngan hang tai ngay bao cao.

CMKTVN s6 10 va Théng tu 179 duoc ap dung tir nam 2012 trén co s& phi hoi t6. Thay d6i trong viéc danh
gia lai s6 du ngoai t& cudi nam co6 cac anh hudng chinh dén cac bao cao tai chinh hop nhat vao ngay va cho

nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 nhu sau:

Pon vj tinh: VNP

Giam thuan d6i vai phai thu khach hang

(120.164.667)

Giam thuan déi v&i phai tra ngudi ban

(64.874.930)

Giam thuan doéi v&i vay va ng

(1.551.133.588)

Téng thuan d6i vai chénh 1éch ty gia hoi doai

5.949.608.978

Téng thuan d6i vai chi phi tai chinh

7.445.452.828

Giam thuan d6i véi loi nhuan sau thué

7.445.452.828

Anh huédng t6i i trén c6 phiéu cia ndm 2012 do thay déi nay 1a VND 140/c6 phiéu.

3.2 TIEN

Tién bao gébm tién mat tai quy va tién giri ngan hang.

3.3 HANG TON KHO

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thédp hon gilra gia thanh dé dua mbi san phdm dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc la gia ban wéce tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh

thuorng trir chi phi urdre tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.
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Cong ty va cac cong ty con ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho vai gia
tri duoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu, hang héa - Chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.

- Gia von nguyén vat liéu va lao dong trurc tiép cong chi phi san
xuét chung c6 lién quan dugc phan bé dua trén mirc do hoat
dong binh thudng theo phuong phap binh quan gia quyén.

Thanh pham va chi phi san
xuét, kinh doanh dé dang

Du phong cho hang tén kho

Du phong cho hang tén kho dugc trich lap cho phan gia tri du kién bj ton that do cac khoan suy giam trong
gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chét, 16i th&i v.v.) co thé xay ra ddi véi nguyén vat liéu, thanh pham,
hang héa ton kho thudc quyén s& hiru ctia Cong ty va cac cong ty con dyra trén bang chirng hop ly vé sy suy
giam gia tri tai ngay két thc nién dé ké toan.

S6 tang hodc giam khoan duy phong giam gia hang tén kho duwgc hach toan vao gia vén hang ban trong
nam.

3.4 CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhét theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tor
khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong duoc 18p cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri ciia cac khoan phai thu ma Cong ty va cac cong ty con dy
kién khong c6 kha nang thu hoi tai ngay két thic nién do ké toan. Tang hodc giam s du tai khoan dy phong
dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

3.5 TAI SAN O PINH HU'U HINH

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gom gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dura tai san vao
hoat déng nhu dy kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cédp va déi méi tai san cd dinh dugrc ghi ting nguyén gia cua tai san va chi phi bao
tri, stra chira duwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi phat sinh.

Khi tai san duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dugc x6a sé va cac khoan i 16 phat
sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

3.6 TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan trurc ti€p dén viéc dua tai
san vao str dung nhu dy kién.

Cac chi phi nang cép va déi méi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san va cac chi phi
khac duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc x6a sé va cac
khoan I4i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

QUYEN SU’ DUNG PAT
Quyén sur dung déat dugc ghi nhan nhu moét tai san ¢é dinh vé hinh dyra trén Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 AK672184 cho 16 dat co dién tich 14 85.779,8 m2 tai khu cong nghiép Bac Phu Cat, xa Thach Hoa,

huyén Thach That, tinh Ha Tay do S& Tai nguyén va M6i trurdng tinh Ha Tay (nay la Ha NGi) cap ngay 21 thang
1 nam 2008 v&i thoi han sir dung 1a 45 nam dén ngay 13 thang 3 nam 2053.

3.7 KHAU HAO VA KHAU TRU

Kh&u hao va kh&u trir tai san ¢6 dinh hiru hinh va tai san ¢6 dinh v6 hinh duorc trich theo phuong phap
khau hao dudng thang trong sudt thai gian hiru dung uée tinh clia cac tai san nhu sau:
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Nha xudng va vat kién tric 6 - 25 nam
May moc, thiét bi 3-15nam
Phuong tién van tai 6-10 nam
Thiét bj van phong 3-6nam
Tai san khac 5-10 nam
Phan mém may tinh 3-12nam
Quyén str dung dat 45 nam

3.8 CHI PHi Bl VAY

Chi phi di vay bao gobm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trurc ti€p dén cac khoan vay cua
doanh nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan dugrc von héa nhu theo
ndi dung cua doan ti€p theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hoac hinh thanh mot tai san cu thé can cé mét
thori gian du dai dé co thé dura vao str dung theo muc dich dinh truré'e hodc dé ban dugc von hda vao nguyén
gia cua tai san do.

3.9 CHI PHi TRA TRU'G'C

Chi phi tra trué'c bao gdm cac chi phi tra trudc ngén han hodc chi phi tra truéc dai han trén bang can déi ké
toan hop nhét va dugc phan b6 trong khoang thai gian tra trwére hoéc thoi gian cac loi ich kinh té tuong trng
dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trwdc dai han dé phan b dan tir 3 dén 5 nam vao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

- Chi phi thué dat tra trudc nhiéu nam theo hgp dong thué hoat déng ma khdéng duoc cép gidy chirng
nhan quyén sur dung dat.

- Cong cu dung cu xuét dung trong nhiéu nam vai gia tri Ién

- Chi phi stra chira tai san c6 dinh phat sinh qua lon

- Chi phi khac.

3.10 HO'P NHAT KINH DOANH VA LO'I THE THUO'NG MAI

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phurong phap gia mua. Gia phi hgp nhét kinh doanh bao gom gia
tri hop Iy tai ngay dién ra trao déi clia cac tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai tra da phat sinh hodc da
thira nhan va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé déi 14y quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi
lién quan trurc ti€p dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai séan da mua, ng phai tra co thé xac dinh dugc va nhirng
khoan ng tiém tang phai ganh chju trong hop nhat kinh doanh d&u ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dug'c ghi nhan ban dau theo gia géc, 1a phan chénh léch
gitra gia phi hgp nhét kinh doanh so véi véi phan sé hiru cua bén mua trong gia tri hop ly thuan cla tai san,
ng phai tra co thé xac dinh dugc va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Sau khi ghi nhan ban dau, lgi thé
thuong mai duoc xac dinh gia tri bdng gia géc trir di gia tri phan bé iy ké. Loi thé thuong mai dugc phan bd
theo phuong phap dudng thang trong thai gian hiru ich dugc wéc tinh 1a mudi (10) nam.

3.11 DAU TU VAO CAC CONG TY LIEN KET

Céc khoan dau tu vao cac cong ty lién két dugc hach toan theo phuong phap von chu sé hiru. Cong ty lién
két 1a cong ty ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng phai la céng ty con hay cong ty lién
doanh cua Céng ty. Théng thudng, Cong ty duoc coila cd anh hudng dang ké néu sd hiru trén 20% quyén
bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chu s& hiru, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hgp nhat
theo gia géc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhirng thay déi cua phan s& hiru cua Cong ty trong gia tri tai san
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thuan cua cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thurong mai phat sinh tur viéc dau tu vao cong ty lién két duoc
phan anh trong gia tri con lai ctia khoan dau tu va dugc phan bo trong khoang thdi gian murdi (10) nam. Bao
cao két qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan s¢ hiru cua Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh cua
cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru cua Cong ty trong lgi nhuan/(16) cua cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cao
két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hiru ctia Cong ty trong thay déi sau khi mua clia cac quy cua céng
ty lién két duwgc ghi nhan vao cac quy. Thay déi Ity ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai cua
khoan dau tu vao cong ty lién két. CO tlrc nhan dugc/lgi nhuan duoc chia tir cong ty lién két dugc cén trir
vao khoan dau tu vao cong ty lién két.

Cac bao cao tai chinh cua cong ty lién két duoc lap clng ky véi cac bao céo tai chinh hgp nhét cua Coéng ty va
slr dung cac chinh sach ké toan nhat quan vai Cong ty. Cac diéu chinh hop nhét thich hgp da duoc ghi nhan
dé bao dam cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhét quan vai Cong ty trong trudng ho'p can thiét.

Loi nhuén chua thuc hién tai ngay két thic nam tai chinh cta hang héa ma cac cong ty lién két mua/ban vai
Cong ty va cac cong ty con khong duorc loai trir trén bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2012.

3.12 CAC KHOAN PHAI TRA VA CHI PHi TRiCH TRU'O'C

Céc khoan phai tra va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hda va dich vu da nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Céng ty va cac cong ty con da nhan dugc hda
don cua nha cung cép hay chua.

3.13 CAC NGHIEP VU BANG NGOAI TE

Cong ty va cac cong ty con da ap dung CMKTVN s6 10 va Thong tu 179 dé hach toan cac khoan chénh léch
ty gia tor nam 2012.

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan ctia Cong ty (VNB) dugc hach
toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thic nién dé ké toan, cac khoan muc tién
té c6 gbc ngoai té duwgrc danh gia lai theo ty gia trung binh mua vao cltia ngan hang thuwong mai noi Cong ty
va cac cong ty con mé tai khoan tai thoi diém nay. Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thurc té€ phat sinh trong
nam va chénh Iéch do danh gia lai s6 du tién té co6 goc ngoai t& cudi nam dugrc hach toan vao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét.

Cach xtr ly chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du c6 goc ngoai t& cudi nam theo CMKTVN s6 10 va Thong
tu 179 noi trén khac biét so véi quy dinh trong Thong tu s6 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
15 thang 10 nam 2009 hu¢ng dan xur Iy chénh léch ty gia héi doai (“Théng tu 201”) nhur da dugc Cong ty va
cac cong ty con ap dung trong nam 2011. Cac khac biét gitra CMKTVN s6 10/Thong tu 179 va Théng tu 201
va anh hudng cua viéc thay déi déi vai cac bao céo tai chinh hgp nhdt nam 2012 dugre trinh bay trong Thuyét
minh 3.1.2.

3.14 PHAN CHIA LO'I NHUAN

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac nha dau tu/cd dong sau khi dugc
cac cp co thadm quyén/dai hoi dong c6 dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 1&
Céng ty va cac cong ty con va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Cong ty va cac cong ty con trich 1ap cac quy du phong sau tir Igi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
cta Cong ty va cac cong ty con theo dé nghi cua Hoi dong Quan tri va dugc cac ¢ déng phé duyét tai dai hoi
ddng c6 dong thurdrng nién.

Quy du’ phong tai chinh

Quy nay dugc trich lap dé bao vé hoat dong kinh doanh thong thud'ng cua Céng ty va cac céng ty con
trué'e cac rui ro hodc thiét hai kinh doanh, hodc dé dy phong cho cac khoan 16 hay thiét hai ngoai dy
kién do cac nhan khach quan hoadc do cac truong hop bét kha khang nhu hda hoan, bét 6n trong tinh
hinh kinh té va tai chinh trong nuéc hay nuéc ngoai.

Quy dau tu va phat trién

Quy nay duorc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat ddng hodc dau tu chiéu sau clia Céng ty va
cac cong ty con.

Quy khen thuré’ng va phuc lo'i
Quy nay dugec trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chéat, dem lai lgi ich chung va néang cao phic
lo'i cho cong nhan vién.
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Quy phét trién khoa hoc va céng nghé
Quy nay duoc trich 1ap dé phuc vu viéc nghién ctru, thtr nghiém cac nguyén vat liéu, hda chat mai phuc
vu cho hoat dong san xuét, kinh doanh.

3.15 GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty va cac céng ty con co kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té cé thé xac
dinh dugrc mot cach chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu
duoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thurong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

DOANH THU BAN HANG

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hiru hang héa da dugc chuyén
sang ngudi mua, thurdng 1a trung véi viéc chuyén giao hang hoa.

TIEN LAI

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi tirc ma tai san dem lai) trir
khi kha n&ng thu hai tién I khéng chac chan.

cOTUC
Doanh thu dug'c ghi nhan khi quyén dug'c nhan khoan thanh toan c6 tirc ciia Cong ty va cac cong ty con dugc
xac lap.

3.16 THUE

THUE THU NHAP HIEN HANH

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam tru¢c dugc xac dinh bang sé
tién dy ki€én phai ndp cho (hodc dugc thu hoi tir) co quan thué, dya trén cac mirc thué suét va céac luat thué
c6 hiéu lyc dén ngay két thac nién do ké toan.

Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai trir trwrd'ng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi thang vao vén chii s¢ hiru, trong trurdrng hop
nay, thué thu nhép hién hanh ciing duwgc ghi nhan truec tiép vao von chu sé hitru.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
doanh nghiép c6 quyén hop phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai ndp va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co so thuan.

THUE THU NHAP HOAN LAl

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh I&éch tam thoi tai ngay két thic nién do ké toan
gitra co' s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng' phai tra va gia tri ghi s6 ctia chiing cho muc dich 1ap bao
céo tai chinh hop nhét.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai trir:

- Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mét tai san hay ng phai tra tor mot
giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huwa'ng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuén tinh thué thu nhap
(ho&c 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

- Céac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khoan dau tu vao Cong ty con, Cong ty lién két
va cac khoan vén gop lién doanh khi doanh nghiép c6 kha nang kiém soat thdi gian hoan nhap khoan
chénh Iénh tam thdi va chac chan khoan chénh I&éch tam thdi sé khdng dugc hoan nhap trong turong
lai ¢ thé dur doan.Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi
duoc khéu trir, gia tri dwoc khdu trir chuyén sang céac ky sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan
uu dai thué chua sir dung, khi chac chan trong twong lai sé ¢o lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhirng
chénh léch tam thoi duge khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu déi thué chua str dung nay, ngoai trir:

- Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia moét tai san hodc no phai tra tr mot giao dich
ma giao dich nay khong c6 anh hudng dén lgi nhuén ké toan va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16
tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;
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- T4t ca cac chénh léch tam thdi dugc khéu trir phat sinh tir cac khoan dau tu vao cac cong ty con,
cbng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chic chan la chénh Iénh tam thdi sé dugc hoan
nhap trong tuong lai cé thé du doan duoc va co lgi nhuan chju thué dé sir dung dugc khoan chénh
Iéch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic nién
do ké toan va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc chan cé du
Igi nhuan tinh thué cho phép lgi ich ctia mét phan hodc toan b6 tai san thué thu nhap hoan lai dugc str dung.
Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai chua duwgc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay
két thuc nién do ké toan va dugc ghi nhan khi chéc chan ¢ du loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé co thé
str dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duwgc xac dinh theo thué suét duy tinh sé ap
dung cho nam tai chinh khi tai san duorc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan, dua trén cac mirc thué suét
va luat thué co hiéu lurc vao ngay két thic nién do ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai trur truo'ng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao vén chd sé hiru, trong trudg'ng hop nay,
thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan tryrc tiép vao vén chi sd hiru.

Doanh nghiép chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh
nghiép cd quyén hop phap dugrc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly bdi cung mét co quan thué déi vai cing moét don vi chju thué hoéc doanh nghiép dy dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi
tai san dong thai vai viéc thanh toan ng' phai tra trong tirng ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu
nhap hoan lai phai tra ho&c tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hoéc thu hoi.

3.17 CONG CU TAI CHINH
Cong cu tai chinh — Ghi nhan ban dau va trinh bay

TAI SAN TAI CHINH

Theo Théng tu 210, tai san tai chinh dugc phan loai moét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong
cac bao céo tai chinh hop nhat, thanh tai san tai chinh duwgc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao
cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay dao
han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty va cac céng ty con quyét dinh viéc phan loai cac tai
san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cong vai chi phi giao
dich trurc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

CAc tai san tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién va cac khoan tién glri ngan han, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay.

NO PHAI TRA TAI CHINH

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai
chinh hgp nhét, dwgc phan loai mét cach phu hgp thanh cac no phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong
qua bao céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia tri
phan bd. Cong ty va cac cong ty con xac dinh viéc phan loai cac ng' phai tra tai chinh thoi diém ghi nhan
lan dau.

Tat ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich trurc
tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh cua Céng ty bao gom cac khoan phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac,
no va cac khoan vay ngéan hang.

Gia tri sau ghi nhan 1an dau

Hién tai khdng c6 huéng dan vé viéc xac dinh lai gia tri clia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau. Do
do, gia tri sau ghi nhan ban dau cuia cac cong cu tai chinh dang dugc phan anh theo nguyén gia.

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan sé dugc trinh bay trén bao céo tinh
hinh tai chinh ho'p nhét néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri da duoc ghi
nhan nay va co y dinh bu trir trén co s¢ thuan, hodc thu duge cac tai san va thanh toan ng phai tra déng thoi.
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4. TIEN
Bon vj tinh: VNP

8. HANG TON KHO
Don vj tinh: VNP

Tién mat

4.465.534.695

3.514.821.319

Tién guri ngan hang

21.685.796.562

22.541.895.719

TONG CONG

26.151.331.257

26.056.717.038

5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Pon vi tinh: VNP

Cho vay ngan han 13.967.476.765 10.180.141.574
Trong do

Coéng ty C6 phan B4t dong san Tan Phudc 9.991.128.765 10.180.141.574
Cbng ty TNHH Stylenquaza 3.976.348.000 -
TONG CONG 13.967.476.765 10.180.141.574

Cho vay ngan han bao gém khoan cho vay c6 ky han duéi 1 nam va nham phuc vu hoat déng san xuét kinh
doanh déi véi:
- Cong ty C6 phan Bét dong san Tan Phuéc, cong ty lién két cia Cong ty, khoan cho vay bang Viét
Nam déng véi mure 1ai suét tir 16,5%/ndm dén 17%/nam; va

- Cong ty TNHH Stylenquaza, cong ty lién két cia Céng ty C6 phan Style Stone, khoan cho vay bang
doé la My véi mire 1i suét la 1%/nam ap dung cho ndm dau tién (nam 2012). Tir nam 2013 cho dén
thori diém khoan cho vay nay dugc thanh toan hét, 1ai suat dugc tinh theo 1ai suat thi trwrorng va duoc
diéu chinh 3 thang 1 lan.

6. PHAI THU KHACH HANG
Pon vi tinh: VNP

Phai thu ng&n han tir khach hang 66.427.693.110 84.988.107.159
Phai trju ngan hﬂan tir cac bén lién quan 92.707.448.529 55 488.496.410
(Thuyét minh s6 30)

TONG CONG 159.135.141.639 140.476.603.569
Du phong phai thu ngén han kho doi (1.809.434.987) (1.762.748.508)

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Bon vj tinh: VNP

Thanh pham

257.457.466.395

368.348.220.937

Hang héa

271.058.429.970

124.084.331.386

Nguyén liéu, vat liéu ton kho

148.390.496.432

167.009.164.561

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang

56.154.971.108

9.585.905.698

Céng cu, dung cu

25.699.844.953

30.549.558.745

Hang mua dang di trén dudng

28.251.783.703

TONG CONG 787.012.992.561 699.577.176.327
Chi tiét tinh hinh tang, giam du phong giam Nam nay Néam trudc
gia hang ton kho

Dy phong giam gia hang tén kho dau nam (597.026.084) (597.026.084)
Cong: Du phong trich lap trong nam (19.891.374.205) -
Trur: Sur dung va hoan nhap dy phong trong nam - -
Dy phong giam gia hang ton kho cudi nam (20.488.400.289) (597.026.084)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, theo danh gia ctia Phong vat tu, Phong quan ly chét lwgng va Ban kinh doanh
cua Cong ty, mot s6 san pham da Terastone va Bretonstone co6 chét lugng bi giam sat, 16i thari, va khéng dap
rng dugc yéu cau ban hang, thj hiéu cua ngudi tiéu dung. Do d6, Céng ty con da trich Iap du phong cho cac
san pham nay v&i so tién 1a 16.571.261.406 dong (d6i véi san pham da Bretonstone) va 3.917.138.883 dong
(d6i v&i san pham da Terastone).

9. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NU'O'C
Pon vi tinh: VNP

Thué thu nhap doanh nghiép ndp thira tai Céng ty C6 5.057.119.625 -
phan Style Stone (Thuyét minh s 29.1)

Cac khoan khac phai thu Nha nuéc - 418.893.093
TONG CONG 5.057.119.625 418.893.093

Phi van chuyén tra ho 3.326.632.322 2.440.259.520
Thué TNCN phai thu ngu&i lao dong 961.930.167 836.549.573
L4i tién cho vay 893.732.954 1.735.049.710
BHXH, BHYT, BHTN phai thu 785.113.888 160.960.955

Phéi thu khac

4.221.918.320

5.530.324.981

TONG CONG

10.189.327.651

10.703.144.739

Trong do:

Phai thu khac tor cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 30)

8.178.543.686

1.735.049.710

Phai thu khac

2.010.783.965

8.968.095.029

BN 30 | BAO CAO THUO'NG NIEN 2013

VICOSTONE | 31 s



11. TAI SAN CO DINH VO HiNH

Pon vj tinh: VNP

Quyén sir dung dit | Nhan hiéu hang héa | Phan mém may tinh | TSCD vé hinh khac Toéng cong
Nguyén gia:
S6 dau nam 38.915.435.933 100.376.850 422.503.860 45.455.000 39.483.771.643
- Mua trong nam - - 6.961.971.604 - 6.961.971.604
- Bau tr XDCB hoan thanh - - 23.405.985.240 - 23.405.985.240
- Giam do méat quyén kiém soét trong cac cong ty
con (Thuyt minh 8 13) (58.600.000) (58.600.000)
S6 cudi nam 38.915.435.933 100.376.850 30.731.860.704 45.455.000 69.793.128.487
Trong do:
Da hao mon hét - 100.376.850 253.869.840 38.000.000 392.246.690
Gia tri hao mon:
S6 dau nam 3.576.973.582 100.376.850 347.501.400 16.542.291 4.041.394.123
- Khdu hao trong nam 858.428.736 - 2.023.597.448 26.716.668 2.908.742.852
- Giam do mat quyén kiém soat trong cac cong ty
con (Thuyét minh 6 13) (39.294.450) (39.294.450)
S6 cudi nam 4.435.402.318 100.376.850 2.331.804.398 43.258.959 6.910.842.525
Gia tri con lai:
S6 dau nam 35.338.462.351 - 75.002.460 28.912.709 35.442.377.520
S6 cudi nam 34.480.033.615 - 28.400.056.306 2.196.041 62.882.285.962
Trong do:
Cam c6 /thé chdp 34.480.033.615 - 31.576.385.404 - 66.056.419.019
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10. TAI SAN cO PINH HU’U HINH

Nha ctra,
vat kién trac

May méc
thiét bj

Phuong tién

van tai

Trang thiét bi
van phong

Tai san

c6 dinh khac

Pon vj tinh: VNP

Téng cong

Nguyén gia:

S6 dau nam

172.337.009.406

882.084.133.932

30.514.726.423

4.040.477.127

5.981.969.375

1.094.958.316.263

- Mua trong nam

122.490.800

645.001.043

4.514.311.760

285.643.638

5.567.447.241

- Bau tu XDCB hoan thanh

77.949.240.924

599.322.257.643

677.271.498.567

- Thanh ly, nhuong ban - - - (40.450.000) - (40.450.000)
- Phan loai lai - - (32.450.000) 32.450.000 - -
- P —

Giam do mat quyén kiém soattrong cac cong | 44 4o 635 aag) | (13.239.928.370) (2.078.435.417) (125.756.821) .| (46.541.754.246)

ty con (Thuyét minh s6 13)

S6 cubi ndm

219.311.107.492

1.468.811.464.248

32.918.152.766

4.192.363.944

5.981.969.375

1.731.215.057.825

Trong do:
DPa kh&u hao hét - 43.869.012.189 748.306.429 712.447.889 31.471.908 45.361.238.415
Gia tri hao mon:
S6 dau nam 46.327.115.521 367.476.497.562 14.413.427.041 2.434.958.897 4.200.787.537 434.852.786.558
- Kh&u hao trong nam 16.723.231.826 105.315.266.499 4.210.278.615 707.331.496 773.819.638 127.729.928.074
- Thanh ly, nhugng ban - - - (36.405.017) - (36.405.017)
- Giam do mé&t quyén kiém soat t ac ¢o

'am do mett quyen Kiem sodt trong cac cong (7.716.778.609) (5.133.312.172) (1.103.010.555) (85.075.843) -|  (14.038.177.179)
ty con (Thuyét minh s6 13)
S6 cudi nam 55.333.568.738 467.658.451.889 17.520.695.101 3.020.809.533 4.974.607.175 548.508.132.436

Gia tri con lai:

S6 dau nam

126.009.893.885

514.607.636.370

16.101.299.382

1.605.518.230

1.781.181.838

660.105.529.705

S6 cubi ndm

163.977.538.754

1.001.153.012.359

15.397.457.665

1.171.554.411

1.007.362.200

1.182.706.925.389

Trong do:

Tai san str dung dé cam cé/ thé chdp

156.250.167.963

1.119.747.149.270

15.084.112.928

413.840.549

1.047.372.138

1.292.542.642.848
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12. CHI PHi XAY DU'NG CO’' BAN DO’ DANG

Chi phi xay dung co ban dé dang bao gom:

Cac hang muc thudc dy &n mé réng nha may Ba 6p
lat cao cép Vinaconex

Pon vj tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam

670.946.244.728

Dy an thiét 1ap hé théng ERP

22.376.918.924

Dy an Khu du lich sinh thai Béng Nai

24.089.284.673

24.107.946.001

Du an nha may ché bién cat thach anh va nha may
san xuat da 6p lat cao cép

13.069.916.408

Céac du an nho khac

2.493.471.758

10.049.699.048

TONG CONG

26.582.756.431

740.550.725.109

13. CAC KHOAN PAU TU DAI HAN

Dau tu vao cong ty lién két

S& cudi nam ‘

171.444.924.910

Pon vi tinh: VNP

S6 dau nam

144.769.525.000

TONG CONG

171.444.924.910

144.769.525.000

Cac khoan dau tw vao cac céng ty lién két bao gém

Ty 1& s& hiru (%)

Tén don vij P E— P Ee—
S6 cudi nam S$6 dau nam
Coéng ty C6 phan Ché tac da Viét Nam (1) 49,73% 63,24%
Cong ty TNHH Stylenquaza (1l) 48,97% 48,97%
Cong ty C6 phan Bat dong san Tan Phuée (1) 47,00% 47,00%
Cong ty C8 phan Khoang san Vico Quang Tri (1V) 15,30% 15,30%

(I) CONG TY CO PHAN CHE TAC DA VIET NAM

Dallas, Texas, 75234, Hoa Ky.

Hoat dong chinh cua cong ty nay la phan phdi, kinh doanh san pham da 6p lat nhan tao tai thij truorng
Hoa Ky va Bac My... Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty gian tiép nam 48.97% phan vén cha s&
hiru trong cong ty lién két nay thong qua cong ty con cua Céng ty la Céng ty C6 phan Style Stone.

Theo Bién ban thda thuan gitra cac nha dau tu du an Cong ty TNHH Stylenquaza ngay 12 thang 10
nam 2012, cac nha dau tu da déng y giam vén dang ky ctia Cong ty tir 700.000 d6 la My xuéng 20.000
dé la My. Do do, ty 1& gop von cua Stylen Stone vao cong ty lién két nay da giam tur 7.123.925.000 dong
tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 xudng con 184.035.400 dong tai ngay 31 thang 12 nam 2012 (ty 1é phan
von chu sé hiru ctia Cong ty trong cong ty lién két nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 la khéng doi)

(1) CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN TAN PHU'O'C

Coéng ty C6 phan B4t dong san Tan Phuéc dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh
s6 0309709426 do S& KE hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 23 thang 1 nam 2010 va
Gidy chirng nhan stra déi lan thir 1, dugc cap ngay 26 thang 12 nam 2010, vai téng von diéu lé la 200
ty déng Viét Nam. Dja chi dang ky cua cong ty nay dat tai Cao 6¢ 137 Lé Quang Dinh, phudng 14, quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Hoat dong chinh cua cong ty nay la kinh doanh bat déng san, quan ly bat déng san, xay dung nha cac
loai... Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty tru-c tiép ndm 47% phan vén chu s hiru trong cong ty
lién két nay.

(IV) CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VICO QUANG TRI

Coéng ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh do-
anh s6 3200384937 do S& K& hoach va Bau tu tinh Quang Tri cip ngay 14 thang 7 nam 2009. Dja chi
dang ky clia cong ty nay dat tai xa Hai Xuan, huyén Hai Lang, tinh Quang Tri, Viét Nam. Hoat dong chinh
clia cong ty nay la khai thac, ché bién, mua ban khoang san; san xuat mua ban vat liéu xay dung...

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2011, Cong ty nam gian ti€p 15.3% phan vén chd s& hiru va 66,67% quyén
biéu quyét trong HOi dong quan tri ctia Cong ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri (dau tu gian tiép
théng qua Coéng ty C6 phan Khoang san Vico, mét cong ty con ctia Cong ty). Theo do, Cong ty da trinh
bay khoan dau tu vao Céng ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri la mot khoan dau tu vao cong ty
con tai ngay 31 thang 12 nam 2011. Theo Bién ban hop Pai hdi ddng cé dong thudng nién nam 2012
cta Céng ty C6 phan Khoang san Vico Quang Tri vao ngay 2 thang 4 nam 2012, ty 1& quyén biéu quyét
ctia Cong ty trong Ho6i dong quan tri ctia cong ty nay giam xuéng con 40% do viéc téng s6 lwgng thanh
vién trong Hoi dong quan tri tir 3 thanh vién I1én 5 thanh vién va Céng ty chi cé 2 dai dién trong téng sd
5 thanh vién HG6i dong quan tri cua cong ty nay. Theo do, Cong ty da thay déi viéc trinh bay khoan dau

Cong ty Co phan Ché tac da Viét Nam dugc thanh lap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh sé
0303000640 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cap ngay 13 thang 2
nam 2007 va Gidy chirng nhan stra doi lan thr 7, dwgc cdp ngay 18 thang 5 nam 2012, v&i von diéu
I& 41,025 ty dong Viét Nam. Bia chi déng ky cua Cong ty nay dat tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac, xa
Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Hoat dong chinh cta cong ty nay la khai thac, ché bién cac loai khoang san; san xuat mua ban vat liéu
xay dung v.v. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, Cong ty trurc tiép ndm 49,73% phan vén chd sé hiru
trong Cong ty lién két nay.

Nhu dugrce trinh bay tai Thuyét minh s 1, trong thang 5 nam 2012, Céng ty C6 phan Ché tac da Viét
Nam da hoan thanh viéc phat hanh bé sung 102.500 c6 phiéu theo churong trinh lua chon cho ngudi lao
dong. Bong thai, Cong ty C6 phan Style Stone da chuyén nhugng toan bd 12,25% ¢ phan trong cong
ty nay. Theo do, ty 1& von gop cua Cong ty va cac Cong ty con trong cong ty nay giam tir 63,24% xuéng
con 49,73%. Cong ty da thay déi viéc trinh bay khoan dau tu vao cong ty nay tir mét khoan dau tu vao
cong ty con thanh khoan dau tu vao cong ty lién két ké tir ngay 1 thang 6 nam 2012.

(I) CONG TY TNHH STYLENQUAZA

Cong ty TNHH Stylenquaza dugrc thanh lap theo Gidy Chirng nhan dau tu ra nuéc ngoai s6 406/BKH-
DTRNN do Bo Ké hoach va bau tu cap ngay 7 thang 12 nam 2010 va Gidy chirng nhan diéu chinh
ngay 19 thang 10 ndm 2011. Bja chi déng ky cua cong ty nay dat tai s6 11620 Goodnight Lane, 16 100,
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tu vao cong ty nay la mét khoan dau tu vao cong ty lién két ké tir ngay 2 thang 4 nam 2012,

Gia tri cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 bao gém:

Coéngty Cé

phan Ché tac
da Viéet Nam

Coéngty Cé
phan Bat
dong san Tan
Phuérc (*)

Coéngty Cé
phan Khoang
san Vico
Quang Tri

Coéng ty TNHH
Stylenquaza

(**)

Téng cdng

S6 dau nam - | 137.645.600.000 - 7.123.925.000 | 144.769.525.000
- Chuyén déi tur
congty con thanh - | 137.645.600.000 - 7.123.925.000 | 144.769.525.000

cong ty lién két

- Phan lgi nhuén/

(18) tr cong ty | 24.328.233.896 - | 12.843.837.281 | 37.172.071.177
lign két (%)

_ Loi tc nha

dwqc' we mhan 1 5 147.253.733 | (4.500.000.000) - | (184.035.400) | (2.536.781.667)
_ Giam dau tu - - - | (6.939.889.600) | (6.939.889.600)
SG cudi nam 25.455.487.629 | 133.145.600.000 | 12.843.837.281 - | 171.444.924.910
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(*) Phan 16 tir Cong ty C6 phan Béat dong san Tan Phuére la gia tri lgi thé thuwrong mai dugrc phan bo trong ndm
véi s tién la 4.500.000.000 dong.

(**) Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty TNHH Stylequaza phat sinh khoan 16
la 495.624 d6 la My (twong duong 10.322.856.672 VND). V@i gia tri khoan dau tu gian ti€p cta Cong ty vao
cong ty lién két nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 184.035.400 dong (nhu trinh bay tai muc (ii)), Cong ty
da ghi nhan phan s hiru ctia Cong ty trong khoan 16 cua Céng ty TNHH Stylequaza bang véi gia tri khoan dau
tur v@i s6 tién twrong (rng 1a 184.035.400 dong theo hurd'ng dan cua Chudn muc ké toan Viét Nam s6 07 - Ké
toan cac khoan dau tu vao cong ty lién két.

14. CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN
Pon vi tinh: VNP

Céng cu dung cu 8.938.864.627 4,222.707.135
Chi phi stra chira cai tao 1.927.763.480 1.743.691.061
Chénh léch ti gia giai doan dau tu (*) 1.753.388.506 2.860.791.773
Tién thué déat 413.413.488 1.345.439.147
Chi phi bao hiém 142.691.101 232.912.002
Phi cép chirng chi chat lwgong - 1.159.021.882
Chi phi tra trwée dai han khac 2.454.358.289 144.327.754
TONG CONG 15.630.479.491 11.708.890.754

(*) Chénh léch ti gia giai doan dau tu phat sinh trong giai doan dau tu xay dung nha may ctia Cong ty C6 phan
Style Stone, mdt cong ty con cua Cong ty co gia tri 1a 5.537.016.338 dong Viét Nam va dugc phan bo vao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong vong 5 nam.

15. LO'I THE THU'O'NG MAI

Loi thé thuong mai phét sinh tir giao dich Céng ty da mua thém 76.6% c6 phan trong Cong ty C6 phan Style
Stone vao ngay 1 thang 4 nam 2011. Giao dich nay lam tang ty 1& s& hiru cua Cong ty trong cong ty con nay
lén 99,93%. Gia phi phai tra bang tién cho giao dich nay la 310.230.000.000 déng Viét Nam. Gia tri cla tai san
thuan mua thém cua cong ty con nay dugc xac dinh vao ngay mua la 141.271.772.542 déng Viét Nam. Khoan
chénh léch 168.958.227.458 dong Viét Nam gitra gia phi phai tra va gia tri ghi s6 cua tai san thuan mua thém
duoc ghi nhan 1a lgi thé thuong mai.

Loi thé thwong mai phat sinh tir viéc
mua cd phan cua Céng ty C6 phan
Style Stone
Nguyén gia:
S6 dau nam 160.925.050.443
Biéu chinh tang (*) 8.033.177.015
S6 cudi nam 168.958.227.458
Phén bé liy ké:
S6 dau nam 8.046.252.522
Phan b6 trong nam 17.297.481.596
Thanh ly trong nam -
S6 cudi nam 25.343.734.118
Gia tri con lai:
S6 dau nam 152.878.797.921
S6 cudbi nam 143.614.493.340
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16. VAY VA NO' NGAN HAN
Don vj tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam

Vay ngén han 684.108.857.494 637.414.796.217
Vay dai han dén han phai tra (Thuyét minh s6 21) 156.928.400.000 317.755.379.928
TONG CONG 841.037.257.494 955.170.176.145

16.1 CAC KHOAN VAY NGAN HANG NGAN HAN
Chi tiét cac khoan vay ngan han tor ngan hang va cac té chirc, ca nhan dugc trinh bay nhu sau:

Pon vi tinh: VNP

" 31 thang 12 nam | S6 du theo nguyén . .
2012 (VND) tesus) e e 9 s

Vay ngén hang
Ngén hang Coéng thuong Viét Nam Tir thang 7 nam 2012 dén
— Chi nhanh Ha Noi 121.459.883.372 5.838.365 | thang 8 nam 2013
Ngén hang Céng thuong Viét Nam Tl thang 7 nam 2012 dén
— Chi nhanh Hoa Lac 145.131.796.872 6.976.233 | thang 8 nam 2013
Ngén hang Céng thuong Viét Nam 3.997 480 Tir thang 9 nam 2012 dén
— Chi nhanh Thanh Xuén 83.187.558.800 B thang 8 nam 2013
Ngéan hang TMCP Quén Béi — Chi Tir thang 7 nam 2012 dén
nhanh Tay Ha Noi 102.726.004.975 4.937.860 thang 3 nam 2013
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Tir thang 8 nam 2012 dén
Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuén 90.410.577.126 4.345.879 thang 8 nam 2013

. , Tir thang 8 nam 2012 dén
Ngén hang TNHH Indovina 56.031.965.500 2.692.550 thang 6 nam 2013
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat Tir thang 7 nam 2012 dén
trién Viét nam - Chi nhanh Ha Tay #1.655.913.239 2.002.327 thang 5 nam 2013

8.397.700.000 -

Ngéan hang TMCP Ky thuong Viét 1.311.030.000 63.000 TE' thelmg 11Vnam 2012
Nam dén thang 2 nam 2013
Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tir thang 7 nam 2012 dén
Tin - Chi nhanh Ha Néi 81.713.627.610 1:524.419 thang 4 nam 2013
Vay ca nhan 2.082.800.000 -
TONG CONG 684.108.857.494 32.378.113

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C
Pon vi tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam

Thué gia tri gia ting dau ra 4.528.791.580 10.901.023.894
Thué xuét, nhap khau 3.491.198.797 8.777.742.604
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s 29.1) 1.631.308.139 936.066.672
Thué thu nhap ca nhan 581.314.246 36.701.472
TONG cONG 10.232.612.762 20.651.534.642

18.CHI PHi PHAI TRA
Pon vi tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam

Chi phi lai vay phai tra 468.598.804 323.434.967
Chi phi phai tra khac 20.000.000 576.297.904
TONG CONG 488.598.804 899.732.871
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22. VON CHU SO HU'U

22.1 TINH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HU'U

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

Théng dw vén
cé phan

Chénh léch ty
gia héi doai

Quy dau tw
phat trién

Quy dw
phong tai
chinh

Lo’i nhuan sau
thué chua phéan

Pon vi tinh: VNP

Téng cdng

phai

S6 dau nam 210.666.000.000 |  291.081.890.000 2.994.842.188 | 57.124.071.055 | 10.912.680.428 | 129.225.151.666 702.004.635.337
- Tang vén do phat hanh c¢6 phiéu 100.000.000.000 |  170.000.000.000 - - - - 270.000.000.000
- Tang vén do phat hanh cd phiéu thueng | 219.326.510.000 | (139.021.090.000) - | (80.305.420.000) - - -

- Trich 1ap quy

23.384.564.314

5.426.639.348

(28.811.203.662)

- Trich lap quy khen thuéng, phuc lgi

(14.275.706.027)

(14.275.706.027)

- Lgi nhuan trong nam

121.585.030.718

121.585.030.718

- Chénh léch ty gia hoi doéi

(19.916.044.741)

(19.916.044.741)

- Chia c6 tirc

(12.508.300.000)

(12.508.300.000)

- Giam do hgp nhét kinh doanh

(5.003.692.334)

(5.003.692.334)

S6 cudi nam

529.992.510.000

322.060.800.000

(16.921.202.553)

203.215.369

16.339.319.776

190.211.280.361

1.041.885.922.953

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Thang du vén
c8 phan

Chénh léch ty
gia héi doai

Quy dau tw
phat trién

Quy dw
phong tai
chinh

Lo’i nhuan sau
thué chwa phéan

Téng cong

S6 dau nam

529.992.510.000

322.060.800.000

(16.921.202.553)

203.215.369

16.339.319.776

phai
190.211.280.361

1.041.885.922.953

- Trich lap cac quy

39.454.234.868

10.548.368.215

(50.002.603.083)

- Trich 1ap quy khen thuéng, phuc loi

(17.361.907.035)

(17.361.907.035)

- Loi nhuén trong nam

54.611.878.989

54.611.878.990

- Chia c6 tirc : - - - - | (105.998.502.000) | (105.998.502.000)
- Giam khac ] - 189.177.410 ] - (189.177.410) -
- Chénh lach ty gia héi dodi (*) : - 16.674.449.409 - - - | 16.674.449.409
- Tang khac (**) ] - 57.575.734 | 3.087.197.974 |  425.184.617 4.485.373.453 8.055.331.778
<MMMMM me” 1y ot phan khoan dau tr - - - 887.713.550 |  269.592.429 872.408.926 2.029.714.905
S6 cuGi nam 529.992.510.000 | 322.060.800.000 - | 43632.361.761 | 27.582.465.037 |  76.628.752.202 | 999.896.889.000

(*) Biéu chinh lai chénh léch ty gia v&i s6 tién la 16.674.449.408 dong do Cong ty da chuyén sang ap dung Chudn muc Ké toan Viét Nam s 10 - Anh huéng cua
viéc thay doi ty gia héi doai (‘CMKTVN s6 10”) va Thong tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé& ghi nhan, danh gia, xur ly cac khoan chénh I&ch ty gia trong doanh nghiép.

(**) Tang khac bao gém:

- Ghi nhan bé sung chia lgi nhuén trong céng ty lién két v&i s6 tién la 8.033.177.015 dong Viét Nam ma Cong ty chuwra ghi nhan trong nam truéee;

- Biéu chinh khac 22.154.763 dong Viét Nam.
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22.2 CHI TIET VON DAU TU CUA CHU SO HO'U

Don vi tinh: VNP

V6n gop cua cac co dong 529.992.510.000 529.992.510.000
Thang du v6n ¢ phan 322.060.800.000 322.060.800.000
S6 cudi nam 852.053.310.000 852.053.310.000

22.3 CO PHIEU

Pon vi tinh: VNP

S6 luong c6 phiéu dang ky phat hanh 52.999.251 52.999.251
S8 lurong ¢6 phidu da ban ra cong ching 52.999.251 52.999.251
C6 phiéu phé thong 52.999.251 52.999.251
C6 phiéu uu dai - -
S6 lugng c6 phiéu dang Iuru hanh 52.999.251 52.999.251
C6 phiéu phé thong 52.999.251 52.999.251
C4 phiéu wu dai - -

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dong Viét Nam/c6 phiéu.

224 COTUC

Don vi tinh: VNP

e i vy i v

Cé tirc da céng bé trong nam 105.998.502.000 10.533.300.000
Cé tire trén c6 phiéu phé théng 105.998.502.000 10.533.300.000
C6 tirc cho nam 2010: 500 déng Viét Nam /c6 phiéu - 10.533.300.000
C6 tirc cho nam 2011: 2.000 dong Viét Nam/cd phiéu 105.998.502.000 -

C4 ture trén c6 phiéu uu dai

Cé tirc da céng bd sau ngay két thic nién dd ké toan va chua
duoc ghi nhan la ng’ phai tra vao ngay 31 thang 12 nam 2012

Cé ture trén c6 phiéu phd théng

Cé ture trén b phiéu uu dai

23. LO'l iCH CUA CAC cO DONG THIEU SO

Coéngty Co

phan Style

Coéngty C6
phan khoang
san Vico

Coéngty C6
phan Ché tac

Pon vi tinh: VNP

Téng cong

Stone

da Viét Nam

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31

thang 12 nam 2011

S6 du dau nam - | 17.331.306.000 | 22.133.142.264 | 39.464.448.264
Loi nhuan sau khi hgp nhét 49.647.167 -| 1233635140 | 1.283.282.307
Giam do c6 déng thiéu s6 giam vén - (220.000.000) - (220.000.000)
I:Sféff;g (:3 Zg:g:;]i;io;g ty con 122.951.934 | (8.465.300.000) | (4.900.000.000) | (13.242.348.066)
S6 du cudi nam 172.509.101 | 8.646.006.000 | 18.466.777.404 | 27.285.382.505
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31

thang 12 nam 2012

S6 du dau nam 172.509.101 | 8.646.006.000 | 18.466.777.404 | 27.285.382.505
(L8)/Loi nhuan sau khi hgp nhét (1.370.785) - | 1.448.084.800 | 1.446.714.105
Szgnlqk:é? ggztifoi(;ncgétfg’nzotjigat - | (1.579.005.999) | (19.914.862.294) | (21.493.868.293)
SG du cuGi nam 171.228.316 |  7.067.000.001 - | 7.238.228.317
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24. DOANH THU

24.1 DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Pon vi tinh: VNP

e i vy ™ o

Téng doanh thu 964.732.535.105 890.448.669.815
Trong do

Doanh thu ban thanh phdm, hang héa xudt khau 887.633.344.970 820.386.021.785
Doanh thu ban thanh phdm trong nuéc 70.949.125.040 22.463.941.373
Doanh thu ban hang hoa, vét tu trong nuéc 3.468.584.437 37.982.104.946
Doanh thu cung cdp dich vu khac 2.681.480.658 9.616.601.711
Cac khoan giam trir doanh thu (134.416.367) (754.434.454)
Giam gia hang ban (8.000.000) (201.874.804)
Chiét khdu thuong mai (3.947.727) -

Hang ban bij tra lai

(122.468.640)

(552.559.650)

Doanh thu thuan

964.598.118.738

889.694.235.361

24.2 DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Don vj tinh: VNP

Nam nay Nam trwéc

Lai chénh Iéch ty gia da thurc hién

4.119.549.631

60.671.050.829

Cé tirc duoc chia

1.020.000.000

Lai tién guri, tién cho vay 833.384.886 2.929.908.719
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac - 432.141
TONG cONG 5.972.934.517 63.601.391.689

25. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Don vj tinh: VNP

e ey o

Gia vén cua thanh pham, hang héa xuét khau

562.200.949.054

553.189.883.718

Gia v6n cua thanh phdm ban trong nuéc

52.660.210.124

22.175.837.390

Gia von cua hang hoéa, vét tu ban trong nuéc

2.791.469.145

23.486.673.721

Gia von cung cép dich vy khac

1.120.670.967

Chi phi du phong giam gia hang ton kho

19.891.374.205

TONG CONG

638.664.673.494

598.852.394.829

26. CHI PHi TAI CHINH

Pon vi tinh: VNP

e iy v

Lai tien vay

117.170.507.077

72.416.532.422

L& chénh léch ty gia da thyre hién

15.371.648.990

37.736.658.894

L& chénh l&ch ty gia chua thyre hién 8.737.722.831 31.072.631.668
L6 do thanh ly mét phan khoan dau tu vao céng ty con 3.516.099.087 -
Chi phi tai chinh khac 830.552.450 189.012.809
TONG cONG 145.626.530.435 141.414.835.793
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27. THU NHAP VA CHI PHi KHAC -
Don vi tinh: VNP

‘ Nam nay ‘ Nam trwéc

29.1 CHI PHi THUE TNDN HIEN HANH o
Don vi tinh: VNP

Thu nhap khac

6.829.718.912

15.437.179.632

Thu tir thué nhap kh&u duoc hoan

4.850.335.100

7.622.922.929

‘ Nam nay ‘ Nam truéc
Chi phi thu&€ TNDN hién hanh 8.212.292.124 14.444.759.803
Thu nhap thué TNDN hoan lai (7.144.441.543) (5.886.322.951)
TONG CONG 1.067.850.581 8.558.436.852

Thué& TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dura trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiju
thué cua Cong ty va cac cong ty con khac véi thu nhap duoc bao céao trong bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét vi thu nhap chju thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap chiju thué hay chi phi duoc
kh&u trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khong bao gém cac khoan muc khéng phai chiju
thué hay khong dugc kh&u trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Cong ty va cac céng

Thu nhéap tir thanh ly tai san ¢ dinh - 10.000.000
Thu nhép tir thué TNDN duoc hoan - 5.737.652.282
Thu nhap tir ban phé ligu 269.870.909 217.227.108
Cac khoan thu nhap khac 1.709.512.903 1.849.377.313
Chi phi khac 4.326.119.332 1.998.031.654
Phat cham nop thug&, BHXH 2.859.136.541 1.535.558.912
Gia tri con lai cua tai san thanh ly va chi phi thanh ly tai san 4.044.983 6.604.821
Chi phi khac 1.462.937.808 455.867.921
GIA TRI THUAN 2.503.599.580 13.439.147.978
28. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Don vi tinh: VNP
Nam nay ‘ Nam trwéc

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

813.383.274.359

681.341.543.869

Chi phi khdu hao va khau trir tai san c6 dinh

134.670.191.133

120.437.677.726

Chi phi nhéan cbéng

158.043.116.544

116.966.401.612

Chi phi dich vu mua ngoai

75.633.114.703

54.880.408.581

Chi phi khac

36.502.011.222

36.462.517.033

TONG CONG

1.218.231.707.961

1.010.088.548.821

29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

pOI V&'l CONG TY ME:
Coéng ty c6 nghTa vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) nhu sau:
D6i véi hoat déng ban thanh pham cua nha may 1 va hoat déng thuo'ng mai:

Thué suét thué TNDN ap dung cho hoat déng nay la 15% lgi nhuan chiu thué trong 12 nam béat dau tir
khi Cong ty di vao hoat déng tir nam 2005 dén nam 2016, va 25% lgi nhuan chiju thué trong cac nam
tiép theo.

Cong ty dugc mién thué TNDN trong 3 nam tinh tir nam dau tién kinh doanh c6 lgi nhuan chiu thué (tir
nam 2006 dén nam 2008) va dugc giam 50% thué suét thué TNDN trong 7 nam tiép theo.

Déi véi hoat déng ban thanh pham cua nha may 2:

Thué suét thué TNDN ap dung cho hoat dong nay la 25% lgi nhuén chiu thué.

pOI VO'I CAC CONG TY CON:

Thué suat thué TNDN ap dung cho Céng ty C6 phan Style Stone la 20% lgi nhuén chju thué trong 10
nam bat dau tor khi Cong ty di vao hoat dong va 25% loi nhuén chiu thué trong cac nam tiép theo. Cong
ty dworc mién thué TNDN trong 3 nam tinh tir ndm dau tién kinh doanh c6 lgi nhuan chju thué (nam 2010
va 2012) va dugc giam 50% thué suét thué TNDN trong 7 nam tiép theo.

Thué suét thué TNDN ap dung cho Cong ty C6 phan Bau tu va Khoang san Vico 1a 25% Igi nhuén chju thué.

Cac bao cao thué cua Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung
luat va cac qui dinh vé thué co thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay
trén cac bao cao tai chinh hop nhét c6 thé sé bj thay déi theo quyét dinh cudi cung cla co quan thué.

B o2 | BAO CAO THUO'NG NIEN 2013

ty con duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thlc nién do ké toan.

Duéi day la d6i chiéu lgi nhuan thuan trude thué va thu nhap chiu thué.

Loi nhuan thuan trwé c thué

Nam nay ‘

57.126.443.675

Don vij tinh: VNP

Nam truwéc
131.426.749.877

Céc diéu chinh tang/(giam) lo'i nhuén theo ké toan

Cac khoan diéu chinh tang

103.603.847.657

58.315.386.039

Céc khoan chi phi khéng hop &

5.277.232.789

3.201.334.792

Diéu chinh Igi nhuan chua thure hién cho muc dich hop nhéat
bao cao tai chinh, phan 16 trong céng ty lién két va phan b Igi
thé thuong mai

98.220.149.068

55.114.051.247

Cac khoan khac 106.465.800 -
Cac khoan diéu chinh giam (44.534.135.098) (8.923.639.266)
C6 tirc dugc chia (1.020.000.000) (490.000.000)
Thué& TNDN duoc hoan - (5.737.652.282)
Chénh léch ty gia chua thyc hién (946.336.373) -
E;pu::al?l;;ilcnéhou;gér: 22:12:] thuc hién nam truéc cho muc dich (42.567.798.725) (2.695.986.984)
Lgi nhuan diéu chinh trwé’c thué chuwa cén trir 16 nam truéc 116.196.156.234 180.818.496.650
L& nadm trurde chuyén sang - -
Thu nhép chiu thué wéc tinh trong nam hién hanh 116.196.156.234 180.818.496.650

Trong do:

Thu nhép tur hoat déng kinh doanh

114.782.172.855

179.546.018.489

Thu nhép tor hoat déng khac

1.413.983.379

1.272.478.161

Thué& TNDN phai trd wée tinh trong ndm hién hanh

8.212.292.124

14.444.759.803

Thué& TNDN phai tra dau nam 936.066.672 758.606.734
Giam do mét quyén kiém soat trong céng ty con (86.187.344) 63.244.700
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu/(thira) nam trudc - -
Thué TNDN da tra trong nam (12.487.982.938) (14.330.544.565)
Thu& TNDN phai tra cudi nam (3.425.811.486) 936.066.672
Trong do:

Thué TNDN phdi tra cua céng ty me 1.631.308.139 936.066.672

Thué TNDN tra trudre cua cong ty con

(5.057.119.625)

29.2 THUE TNDN HOAN LAI

Cong ty da ghi nhan mot s6 khoan thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan

lai v&i cac bién dong trong nam béo cao va nam truée nhu sau:
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Bang can doi ké toan ho’p nhat

Ngay 31 thang

Ngay 31 thang

Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh ho'p nhat

Cho nam tai
chinh két thic

Cho nam tai
chinh két thic

Cac giao dich vo'i cac bén lién quan khac

Thu nhdp cua céac thanh vién ctua Héi dong Quan tri va Ban Giam déc

Don vi tinh: VNP

Nam nay Nam trwéc

Luong va thuédng

9.039.920.541

10.864.702.358

TONG CONG

9.039.920.541

10.864.702.358

12 nam 2012 12 nam 2011 ngay 31 thang ngay 31 thang
12 nam 2012 12 nam 2011

Tai san thué thu nhap hoan lai
?g: t?gi;?h?s r?r']aé‘t’ dich nobo duoe | - - 193 351,184 48.909.640 | 7.144.441543 |  5.886.322.951
7.193.351.184 48.900.640 | 7.144.441.543 | 5.886.322.951

30. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu cua Cong ty va cac cong ty con véi cac bén lién quan trong nam bao gom:

Bén lién quan

M&i quan hé

NGi dung nghiép vu

Pon vi tinh: VNP

Gia tri

31. LAl TREN CO PHIEU

L&i co ban trén ¢ phiu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 déng s hiru
c6 phiéu phé théng ctia Cong ty cho s6 lugng binh quan gia quyén cua sé ¢ phiéu phé théng dang Iwru hanh
trong nam.

L&i suy giam trén ¢ phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 déng s& hiru
c6 phiéu phd thong cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢ tirc cta ¢ phiéu wu dai cé quyén chuyén déi)
cho s6 lro'ng binh quén gia quyén cua sd ¢6 phiéu phé thong dang Iuu hanh trong nam va sé lugng binh quan
gia quyén clia c6 phiéu phé théng sé dugc phat hanh trong truérng hop tét ca cac cd phiéu phé thong tieém

Ban phdi da, nguyén vat lieu 74.576.242.247

Nhap mua da thanh pham, véat tu 21.427.501.843

Coéng ty C6 phan Ché tac Dich vu gia cong 3.700.572.057

A\ yia Cong ty lién két -
da Viét Nam gy C6 tirc nhan dugc qua bl trir cong no 1.020.000.000

Thué nha xuéng 660.000.000

Tra lai vay 117.340.687

Céng ty C6 phan B4t dong . o Thu lai cho vay dau tu ngén han 1.709.053.517
o , ’ Céng ty lién két SO < —

san Tan Phudc Thu hoi goc cho vay bang bu trir cong no 189.012.809

10.631.614.621

Cong ty TNHH Stylenquaza | Coéng ty lién két Ban da thanh pham

Cac diéu kién va didu khoan cua cac giao dich voi cac bén lién quan

Cong ty va cac cong ty con mua/ban hang cho cac bén lién quan theo mirc gia théa thuan.

S6 du cac khoan phai thu, phai tra tai thdi diém cudi nam ké toan khéng can bao dam, khong cb |ai suét va sé
duoc thanh toan bang tién. Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty va cac céng
ty con chura trich 1ap bét cir mét khoan dy phong ng phai thu kho doi nao lién quan dén sé tién cac bén lién
quan con ng Cong ty va cac cong ty con. Viéc danh gia nay dugc thurc hién cho mbi ndm thdng qua viéc kiém
tra tinh hinh tai chinh cua bén lién quan va thj trudng ma bén lién quan d6 hoat déng.

Vao ngay két thc nién do ké toan, cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Pon vi tinh: VNP

Phai thu/
(Phai tra)

Moi quan hé

NGéi dung nghiép vu

Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 6)

nang c6 tac déng suy giam déu dugc chuyén thanh c6 phiéu phé thong.

Céng ty str dung céac thdng tin sau dé tinh 1ai co ban va |ai suy giam trén c6 phiéu.

Nam nay

Pon vi tinh: VNP

Nam truwéc

Loi nhuan sau thué phan bé cho ¢ déng s& hiru ¢d phiéu phd
théng cua cong ty me

54.611.878.989

121.585.030.718

Anh huédng suy giam

Lo'i nhuan hoic 16 sau thué phan bd cho ¢é ddng sé hiru cé
phiéu phé théng sau khi da diéu chinh cho cac yéu t6 suy giam

54.611.878.989

121.585.030.718

Binh quéan gia quyén clia s6 c6 phiéu phé théng (khéng bao gom cé

phiéu quy) dé tinh 1ai co ban trén cd phiéu 52.999.251 24.171.843
Anh huéng cla viéc phat hanh cé phiéu thudng - 21.932.651
o8 phiisqu) ' i hinh Gt Il co b 16 o6 phs 52090251 16:104.404
L&i trén cé phiéu

- Lai co ban 1.030 2.637
- Lai suy giam 1.030 2.637

Khong c6 céac giao dich ¢ phiéu pho thdng hoéc giao dich ¢ phiéu pho thong tiém nang nao xay ra tior ngay
két thlc nién do ké toan dén ngay hoan thanh cac bao céo tai chinh hop nhat.

32. CAC CAM KET

Céng ty C6 phan Ché tac da Viét Nam

Cong ty lién két

Ban phéi da

54.481.966.742

Céng ty TNHH Stylenquaza

Cong ty lién két

Ban da thanh pham

38.225.481.787

92.707.448.529

Phai thu khac cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 7)

Céng ty C6 phan B4t déng san Tan Phudéc

Cong ty lién két

Phai thu vé 1ai vay

3.427.680.114

Céng ty TNHH Stylenquaza

Cong ty lién két

Chi ho tién van chuyén da

2.968.700.322

Coéng ty CP Bau tu va Khoang san Vico Binh Binh

Cong ty lién két

Phai thu vé khoan dau tu
vao codng ty con

1.100.000.000

Cam két thué hoat dong

Cong ty va cac cong ty con hién dang thué dat theo hop déng thué hoat déng. Vao ngay 31 thang 12 ndm
2012, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hgp déng thué hoat déng dugre trinh bay nhu sau:

Don vj tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Bén 1 nam 95.247.401 95.247.401

Cong ty C6 phan Dau tu va Khoang san Vico
Quang Tri

Cong ty lién két

Cho vay hoat ddng sén
xudt kinh doanh

667.932.000

Phéi thu khac

14.231.250

8.178.543.686

Trén 1 -5 nam

476.237.004

476.237.004

Trén 5 nam

1.147.665.941

1.242.913.341

TONG CONG

1.719.150.346

1.814.397.746

Ngoai ra, Cong ty me dang thué 27.451 m2 dat tai L6 2A, Khu cong nghiép Béc Phi Cat theo hop déng thué
hoat dong s6 10/VC/HDKT-TLDKCNBPC ngay 30 thang 5 nam 2008 v&i thdi han thué 1a 48 nam 7 thang 19
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ngay ké tir ngay ky hop dong. Téng phi thué dét va sir dung ha tang la 14.686.208.747 dong Viét Nam (da
bao gom thué GTGT 10%) va phi quan ly 3.500 dong Viét Nam/m2/nam, trong do phi thué dat va str dung
ha tang duoc thanh toan thanh 2 Ian:

- 50% téng tién thué dét va str dung ha tang trong vong 30 ngay ké tir ngay Cong ty nhan ban giao dét
thure dia; va
- 50% con lai trong vong 15 ngay sau 6 (sau) thang ké tir ngay Cong ty me nhan ban giao thurc dia.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty da tam (rng cho tién thué dat va sur dung ha tang la 1.719.203.220
dong Viét Nam.

Cac cam két lién quan dén chi phi hoat déng

Cong ty va cac cong ty con da c6 nhirng cam két theo hgp dong mua sdm nguyén vat liéu véi téng tri gia
khoang 39,8 ty VNB dé str dung cho san xuét kinh doanh tai ngay 31 thang 12 nam 2012 .

33. MUC PICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHIiNH

No phai tra tai chinh ciia Cong ty va cac cong ty con chl yéu bao gdém céac khoan vay va ng, cac khoan phai
tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh cua nhirng khoan ng phai tra tai chinh nay la nham
huy dong ngudn tai chinh phuc vu cac hoat déng cua Cong ty va cac cong ty con. Cong ty va cac cong ty con
c6 céac khoan cho vay va cac khoan phai thu khac, phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, tién mat
va tién glri ngan han phat sinh try-c tiép tor hoat déng ctia Cong ty va cac cong ty con. Cong ty va cac cong ty
con khéng nam gilr hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh.

Cong ty va cac cong ty con cb rui ro thj trwérng, rai ro tin dung va rai ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rui ro la nghiép vu khong thé thi€u cho toan bd hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va cac
cbng ty con. Cong ty va cac cong ty con da xay dung hé théng kiém soat nham dam bao sy can bang & mirc
hop ly gitra chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan ly rui ro. Téng Giam ddc lién tuc theo déi quy trinh quan ly
rui ro ciia Cong ty va cac cong ty con dé dam bao sy can bang hop ly gitra rui ro va kiém soat rui ro.

Ban Tong Giam déc xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rdi ro noi trén nhu sau:
Rdi ro thj truo'ng

Rui ro thj trurd'ng la rui ro ma gia tri hgp ly cua cac luéng tién trong turong lai cua mot céng cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay doi cua gia thj trrdng. Gia thj trurdrng ¢6 bén loai rdi ro: rdi ro 18i suét, rdi ro tién té, ruiro
gia hang héa va rui ro vé gia khac, chang han nhu rii ro vé gia cé phan. Céng cu tai chinh bi anh huégng béi
rdi ro thi trudrng bao gbm cac khoan vay va ng, tién guri, cac khoan dau tu sdn sang dé ban.

Cac phan tich do nhay nhu dugc trinh bay duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cua Cong ty va cac cong
ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Cac phan tich do nhay nay da duoc 1ap trén co sd gia tri cac khoan ng thuan, ty 1& gitra cac khoan ng co lai
sudt c6 dinh va cac khoan no co lai suét tha néi va ty |é twong quan gilra cac cong cu tai chinh cé géc ngoai
té la khéng thay déi.

Khi tinh toan cac phan tich do nhay, Téng Giam déc gia dinh réng:
- D6 nhay clia bang can déi ké toan hop nhat lién quan dén cac cong cu ng sdn sang dé ban;

- D6 nhay clia cac khoan muc co lién quan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét bj anh
hudng bai cac thay déi trong gia dinh vé rui ro thi truorng tuong (rng dura trén cac tai san va ng phai
tra tai chinh ma Céng ty va cac coéng ty con nam giir tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 va ngay 31 thang
12 nam 2011.

Rui ro 1&i sudt

Rui ro 1ai suét la rui ro ma gia tri hop Iy hodc cac lubng tién trong tuong lai cua mét cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay déi cua lai sudt thi trwrdrng. Rui ro thi trwd'ng do thay déi 1ai suét cta Cong ty va cac
cbng ty con chi yéu lién quan dén tién va cac khoan tién giri ngén han cua Cong ty va cac coéng ty con. Day
la cac khoan dau tu ngan han va khéng dugc Cong ty va cac céng ty con ndm gitr nham muc dich thu lgi tir
su tang Ién trong gia tri.
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Céng ty va cac cong ty con quan ly rdi ro 1&i sudt bang cach theo dai chat ché tinh hinh thi truorng ¢6 lién quan,
bao gbm thj trwrdrng tién té va kinh té trong nudc va quéc té. Trén co sd dd, Cong ty va cac cong ty con du tinh
va diéu chinh mirc don bay tai chinh cling nhu chién luge tai chinh theo tinh hinh hién tai.

D4 nhay doi voi lai sudt

D0 nhay cla cac khoan vay va ng déi vai sy thay doi co thé xay ra & mirc dé hop ly trong lai suét duoc thé
hién nhu sau.

V@i gia dinh 1a cac bién s6 khac khong thay déi, cac bién dong trong Iai sut cua cac khoan vay véi lai suét tha
noi c6 anh hudng dén lgi nhuan trude thué ctia Cong ty va cac cong ty con nhur sau (tac dong dén von chu
s& hiru clia Cong ty va cac cong ty con la khéng dang ké)

Pon vi tinh: VNP

Tang/ giam Anh huéng dén loii
diém co’ ban nhuan trwéc thué
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
USD +330 (43.914.766.701)
VND +500 (7.780.212.405)
UsD -330 43.914.766.701
VND -500 7.780.212.405
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
USD +200 (25.560.668.497)
VND +600 (15.481.784.892)
uUsD -200 25.560.668.497
VND -600 15.481.784.892

(*) Mirc tang/giam diém co' ban cua lai suat dugc tinh dyra trén mirc do bién dong thuc té cua lai suat cla
céac khoan vay ngén han va dai han cia Cong ty trong ndm 2012, cu thé la:

- Mirc bi&n dong ctia cac khoan vay bang dong dé la My: tir 5,5% dén 8,8%/nam;
- Mirc bién dong cuia cac khoan vay bang dong Viét Nam: tir 13,5% dén 18,5%/nam.

Anh huéng dén loi nhuan truée thué cua Cong ty |a tich s6 cua mirc tang/giam diém co' ban cua lai sut néu
trén va s6 du cac khoan vay cua Céng ty tai ngay két thic nam tai chinh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, s6
du khoan vay bang dé la My va dong Viét Nam cua Cong ty lan luot 1a 63.964.273 dé la My (tuong duong
1.330.750.506.080) dong Viét Nam) va 155.604.248.105 dong Viét Nam.

M(rc tang/giam diém co ban sir dung dé phan tich do nhay doi véi lai suét dugc gia dinh dura trén cac diéu
kién c6 thé quan sat dugc cla thi trwdng hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy mirc bién déng cao hon dang
ké so v&i cac nam truoe.

Rui ro ngoai té

RUi ro ngoai té la rui ro ma gia tri ho'p Iy hodc cac lubng tién trong turong lai ciia mét cong cu tai chinh bién
dong do thay doi ty gia ngoai té héi doai. Cong ty va cac cong ty con chiu rdi ro do su thay déi cua ty gia héi
doai lién quan truc tiép dén cac hoat déng kinh doanh ctia Cong ty va cac cong ty con (khi doanh thu va chi
phi dugc thuc hién bang don vi tién té khac véi dong tién ké toan clia Cong ty va cac cong ty con).

Cong ty va cac cong ty con quan ly rui ro ngoai t& bang cach phong ngtra rui ro cho cac giao dich dy kién sé
dién ra trong mét khoang thai gian t6i da 24 thang. Cac giao dich chac chan sé xay ra dugc phong ngtra rai
ro ma khong co gi¢i han vé thai gian.

Céng ty va cac cong ty con ¢b rli ro ngoai t& do thyrc hién mua va ban hang hoa bang cac don vi tién té khac
vGi dong tién ké toan ciia Cong ty va cac cong ty con nhu dugrc trinh bay trong Thuyét minh s6 2.5. Cong ty va
céac cbng ty con quan ly rui ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi truérng hién hanh va dy kién khi Céng
ty va cac coéng ty con lap k& hoach mua va ban hang hoéa trong twong lai bang ngoai té, ngoai trir viéc ting ty
|& phong ngtra rdi ro. Cong ty va cac cong ty con khéng str dung bét ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong
ngtra rui ro ngoai té ctia minh.
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D nhay déi vai ngoai té

V&i gia dinh 1a cac bién s6 khac khong thay déi, bang dudi day thé hién do nhay cuia lgi nhuén trurére thué cua
Cong ty va cac cong ty con (do su thay déi gia tri ho'p ly cua tai san va no phai tra) déi vai cac thay doi co thé
xay ra & mirc do hop ly cua ty gia do la My, va dong Euro. Rui ro do sy thay déi ty gia héi doai vai céac loai
ngoai t& khac ctua Cong ty va cac cong ty con la khéng dang ké.

Don vj tinh: VND

Anh huéng dén lgi

Thay doi ty gia USD | Thay doi ty gia EUR nhuAn trirée thus

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 R .
thang 12 nim 2012 +1% 10% (12.733.459.939)
-1% -10% 12.733.459.939
Cho nam tai chinh két tht ay 31 thé
© nam tai chinft Ketthtuc ngay S1thang 4o, 10% (11.360.819.577)
12 nam 2011
-1% -10% 11.360.819.577

(*) Mirc do thay déi ty gia duorc tinh dura trén mirc do bién déng cua ty gia cho phép duoc cong b6 bédi Ngan
hang Nha nu¢e Viét Nam gidra ty gia dong do la My va dong Viét Nam.

Anh huéng dén lgi nhuan truée thué 14 tich s6 cia mirc d6 bién dong nay véi s6 du cac khoan céng no co
g6c ngoai té la dong doé la My cua Cong ty tai ngay két thic nadm tai chinh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, s6
du tai khoan tién, tai khoan phai thu, tai khoan phai tra va khoan vay ctia Cong ty lan lugt la 759.545 dé la My
va 137.075,53 Euro, 4.955.244 @6 la My, 2.675.255 d6 la My, va 63.964.273 d6 la My.

Rui ro vé gia cé phiéu

Cac c6 phiéu chura niém yét do Cong ty va cac cong ty con ndm gitr bi anh hudng béi cac rui ro thj truorng
phat sinh tir tinh khéng chac chan vé gia tri twrong lai ctia ¢6 phiéu dau tur. Cong ty va cac cong ty con quan ly
gia rui ro vé gia c6 phiéu bang cach thiét 1ap han mirc dau tu vao ¢ phiéu. Hoi ddng Quan tri cia Céng ty va
cac cong ty con cling xem xét va phé duyét toan bd cac quyét dinh dau tu vao c6 phiéu.

Rui ro vé gia hang héa

Cong ty va cac cong ty con co rui ro vé gia hang héa do thyrc hién mua mét so loai hang hoa nhat dinh. Cong
ty va cac cong ty con quan ly rdi ro vé gia hang hoa thong qua viéc theo ddi chét ché cac thong tin va tinh hinh
c6 lién quan cua thj truorng hang héa nham quan ly thei diém mua hang, k& hoach san xuét va mirc hang
ton kho mot cach hop ly. Cong ty va cac cong ty con chua str dung cac cong cu phai sinh dam bao dé phong
nglra cac rui ro vé gia hang hoa.

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng khach hang khéng
thurc hién cac nghia vu ciia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Cong ty va cac céng ty con co rdi ro tin dung
tlr cac hoat dong san xuét kinh doanh cta minh (chu yéu doi vai cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat
doéng tai chinh clia minh, bao goém tién guri ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Cong ty va cac cong ty con quan ly rui ro tin dung khach hang théng qua cac chinh sach, tha tuc va quy trinh
kiém soat cua Cong ty va cac cong ty con co lién quan dén viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang.

Cong ty va cac cong ty con thurd'ng xuyén theo doi cac khoan phai thu khach hang chua thu. Béi véi cac khach
hang I&n, Cong ty va cac cong ty con thurc hién xem xét sur suy giam trong chét lwgng tin dung ctia tirng khach
hang tai ngay lap bao cao.

Tién gtri ngén hang

Cong ty va cac cong ty con chu yéu duy tri s6 du tién guri tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét
Nam. Rui ro tin dung d6i véi sé du tién gtri tai cac ngan hang dugc quan Iy bai bo phan ké toan cua Cong ty
va cac cong ty con theo chinh sach cua Cong ty va cac cong ty con. Rui ro tin dung t6i da ctia Cong ty va cac
cbng ty con ddi vai cac khoan muc trong bang can ddi ké toan hop nhat tai méi ky 1ap bao céo chinh la gia tri
ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh s6 4. Cong ty va cac céng ty con nhan thdy mirc do tap trung rui ro tin
dung d6i vai tién guri ngan hang la thap.
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Ban Giam déc cua Cong ty danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi
cac tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va cd kha nang thanh toan tot ngoai tror
cac khoan phai thu sau day dugc coi la qua han nhung chua bi suy giam vao ngay 31 thang 12 nam 2012.

Don vi tinh: VNP

Qua han nhung khoéng bi suy giam

Khéng qua han

Téng cdng va khong bij suy X
giam > 210 ngay
Ngay 31 thang 12| o o5 034.303 167.515.034.303 ;
nam 2012
Ngay 31 thang 12
gay ang 149.416.999.800 149.273.315.621 - . - | 143.684.179
nam 2011

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rdi ro Céng ty va cac cdng ty con gap khoé khan khi thyrc hién cac nghia vu tai chinh do
thi€u vén. Rui ro thanh khoan cua Cong ty va cac coéng ty con chu yéu phat sinh tur viéc cac tai san tai chinh
va no phai tra tai chinh co6 cac thoi diém dao han léch nhau.

Cong ty va cac cong ty con giam sat rli ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwgng tién va cac khoan
turong duong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Giam déc cho la du dé dap rng cho cac
hoat déng clia Cong ty va cac cong ty con va dé giam thiéu anh huédng cuia nhirng bién déng vé ludng tién.
Bang du¢i day téng hop thai han thanh toan clia cac khoan ng' phai tra tai chinh cua Cong ty va cac cong ty
con dura trén cac khoan thanh toan du kién theo hgp dong trén co s da dugc chiét khau:

Don vi tinh: VND

Bat ky thoi
diém nao

Dwéi 1 nam Tir 1-5 nam Téng cong

Ngay 31 thang 12 nam 2012
Cac khoan vay va ng - | 841.037.257.494 | 645.317.496.691 1.486.354.754.185
Phai tra khach hang 106.720.352.303 - - 106.720.352.303
Chi phi phai tra va cac
khoan phai tra khac 1.483.250.361 - - 1.483.250.361
108.203.602.664 | 841.037.257.494 | 645.317.496.691 1.594.558.356.849
Ngay 31 thang 12 nam 2011
Céac khoan vay va ng - | 955.170.176.145 | 580.893.042.831 1.536.063.218.976
Phai tra khach hang 54.934.666.737 - - 54.934.666.737
t?;'kig'cpha' tré va cac khoan phai | -, -6 565 100 - - 2.576.662.190
57.511.328.927 | 955.170.176.145 | 580.893.042.831 1.593.574.547.903

Cong ty va cac coéng ty con cho rang marc dé tap trung rai ro déi véi viéc tra no 1a thdp. Cong ty va cac cong
ty con c6 du kha néng tiép can cac nguodn von va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang co
thé dugrc tai tuc vai cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Cong ty va cac cong ty con khdng nam giir tai san dam bao ciia mot bén khac vao ngay 31 thang 12 nam 2012

va ngay 31 thang 12 nam 2011.
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34. TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH

Cong ty va cac cong ty con chua tién hanh xac dinh gia tri hgp ly cla tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh. Bang dudi day trinh bay gia tri ghi sé cua cac cong cu
tai chinh dugc trinh bay trong cac bao céo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cac cong ty con
Bon vij tinh: VNP

Gia trj ghi so Gia tri hop ly
Ngay 31 thang 12 nam 2012 Ngay 31 thang 12 nam 2011 31 thang 12 nam 31 thang 12 nam
Nguyén gia Nguyén gia 2012 2011
Tai san tai chinh
Pau tu ngan han 13.967.476.765 - 10.180.141.574 - 13.967.476.765 10.180.141.574
Phai thu khach hang 159.135.141.639 (1.809.434.987) 140.476.603.569 (1.762.748.508) 157.325.706.652 138.713.855.061
")
Phai thu khac 8.442.283.596 - 9.705.634.211 - 8.442.283.596 9.705.634.211
Cac khoan tai san tai 30.000.000 - 96.422.998 30.000.000 96.422.998
chinh dai han khac
Tién va cac khoan 26.151.331.257 - 26.056.717.038 - 26.151.331.257 26.056.717.038
twong duong tién
Téng cdng 207.726.233.257 (1.809.434.987) 186.515.519.390 (1.762.748.508) 205.916.798.270 184.752.770.882

(*) Phai thu khach hang tai ngay 31 thang 12 nam 2012 duoc dung lam tai san thé chdp cho khoan vay ngan han clia Céng ty va cac cong ty con nhu trinh bay tai
thuyét minh sé 16.

I Gia tri ghi s6 Gié tri ho'p Iy
|| 31thang 12 nam 2012 31 thang 12 nam 2011 31 thang 12 nam 2012 31 thang 12 nam 2011
No’ phai tra tai chinh
Céac khoan vay va ng 1.486.354.754.185 1.536.063.218.976 1.486.354.754.185 1.536.063.218.976
Phai tra ngudi ban 106.720.352.303 54.934.666.737 106.720.352.303 54.934.666.737
Chi phi phai tra va cac khoan 2.949.664.492 2.576.662.190 2.949.664.492 2.576.662.190
phai tra khac
Téng céng 1.596.024.770.980 1.593.574.547.903 1.596.024.770.980 1.593.574.547.903
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42 THONG TIN CHUNG

BAO CAO CONG TY

TAI C H iN H RI E N G Cong ty C6 phan Ba 6p lat cao cap Vinaconex (“Cong ty”), tién than la Nha may Da 6p lat cao cap Vinaconex,

dugc thanh Iap theo Quyét dinh s6 1719 QB/VC-TCLD ngay 19 thang 12 nam 2002 cua Chu tich Hoi dong
Quan tri Téng Cong ty Xuat Nhap khau Xay dung Viét Nam, nay la Téng Cong ty C6 phan Xuét nhap khau va
Xay dung Viét Nam (“Vinaconex”), va theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0303000293 dugc céap

ngay 2 thang 6 nam 2005.

Céng ty dugc chuyén doi thanh Céng ty Co phan theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6
phan s6 0500469512 do S& ké hoach va Pau tu tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi) cip ngay 2 thang 6
nam 2005 va céac gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh, véi lan diéu chinh gan nhat 1a [an thir 11
vao ngay 20 thang 4 nam 2012.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty va cac cong ty con la san xuét va phan phoi da op lat nhan
tao goc thach anh, khai thac, ché bién, mua ban khoang san, kinh doanh bat déng san.

Cong ty ¢o tru s& chinh tai Khu cdng nghé cao Hoa Lac, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
HOI DONG QUAN TRI

Thanh vién H6i dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Hb Xuan Nang Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Nguyén Birc Luu Thanh vién
Ong Luu Céng An Thanh vién
Ong Pham Tri Diing Thanh vién

Ong Nguyén Hiru Chuong  Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Tran Pang Lo Trudng Ban kiém soat
Ong D& Quang Binh Thanh vién
Ong Nguy&n Xuan An Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Hb Xuan Nang Téng Giam déc Mién nhiém ngay 9 thang 4 nam 2012
Ong Nguy&n Quéc Trugng  Téng Giam déc B& nhiém ngay 9 thang 4 ndm 2012
Ong Pham Tri Diing Pho Téng Giam déc

Ong Luu Cdéng An Pho Téng Giam déc

Ong Nguy&n Quéc Trugng ~ Pho Téng Giam déc Mi&n nhiém ngay 9 thang 4 nam 2012
Ong Luong Xuan Man Pho Téng Giam déc

Ong Nguy&n Nhu Nguyén Phé Téng Giam déc

Ong Nguy&n Hai An Phé Téng Giam déc | Mién nhiém ngay 10 thang 7 nam 2012
Ong Ngé Manh Quan Phé Téng Giam déc

NGU O'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

® Ngu i dai dién theo phap luat cua Cong ty tir ngay 1 thang 1 nam 2012 dén ngay 9 thang 4 nam 2012
la 6ng HO6 Xuan Nang, va tir ngay 10 thang 4 nam 2012 dén ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén Qudc
Trudng, Téng Giam déc.
Q U AR T Z S UR F A C E S KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty ki€ém toan cho Cong ty.
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42 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM B6C

Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phan Da 6p lat cao cép Vinaconex (“Cong ty”) trinh bay bao c4o nay va cac
bao cao tai chinh riéng cua Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012..

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VO'I CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao cac bao céao tai chinh hgp nhét cho tirng nam tai chinh phan
anh trung thurc va hop ly tinh hinh tai chinh ho'p nhét, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con. Trong qua trinh lap cac bao céo tai chinh hgp nhét
nay, Ban Tong Giam déc can phai:

- Lyra chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
- Thyre hién cac danh gia va uéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chuan murc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con cé dugc tuan thu hay khong
va tét ca nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn muyc nay da dugc trinh bay va giai thich trong
cac bao cao tai chinh hop nhat; va

- Lap céac bao céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trwdrng hgp khéng thé
cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam d6c chju trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hgp dugc luu gilr dé phan anh
tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty, v&i mirc do chinh xac hgp ly, tai bat ky thdi diém nao va dam bao rang
cac sb sach ké toan tuan thu vai hé théng ké toan da dugc ap dung. Ban Tong Giam déc cling chiu trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san cua Cong ty va do do phai thurc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan
va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam d6c cam két da tuan thu nhirng yéu cau néu trén trong viéc Iap cac bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012,

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién cua Ban Tong Giam déc, cac bao cao tai chinh riéng kém theo phan anh trung thurc va hop ly tinh
hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh
hinh Iiru chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cting ngay phu hop véi Chuén muyrc ké toan va Ché
do ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

Téng Giéam déc i
NGUYEN QUOC TRUONG

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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42 BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Cac c6 déng va Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Da 6p lat cao cdp Vinaconex

Chuing t6i da kiém toan cac bao céo tai chinh riéng cua Cong ty C6 phan Da 6p lat cao cdp Vinaconex (“Cong
ty”) duore trinh bay tir trang 4 dén trang 42 bao gom bang can doi ké toan riéng vao ngay 31 thang 12 nam
2012, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng va bao cao Iwru chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két
thuc cuing ngay va céac thuyét minh bao cao tai chinh riéng kém theo. Cac bao céo tai chinh riéng cua Cong
ty vao ngay ngay 31 thang 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay da dugc kiém toan bdi mot
cong ty kiém toan khac va bao cao kiém toan ctia cong ty ki€ém toan nay dé ngay 15 thang 2 nam 2012 da dua
ra y kién chdp nhan toan phan doi vai cac bao céo tai chinh riéng do.

Viéc lap va trinh bay cac bo céo tai chinh riéng nay thudc trach nhiém cua Ban Téng Giam déc. Trach nhiém cuia
chiing t6i la dura ra y ki€n vé cac bao céo tai chinh riéng nay dura trén co s& cong tac kiém toan clia chiing toi.

Co’ s& y kién kiém toan

Chuing t6i da thure hién cong viéc kiém toan theo cac Chuéan myrc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muyc nay
yéu cau chlng toi phai lap k& hoach va thyc hién viéc kiém toan dé dat dugc mirc tin cay hop ly vé viéc liéu
cac bao cao tai chinh riéng c6 con cac sai sot trong yéu hay khong. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, theo
phuong phap chon méau, cac bang chirng vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac bao céo tai chinh riéng. Viéc
kiém toan cling bao gdm viéc danh gia cac nguyén tac ké toan da dugc ap dung va cac wéc tinh quan trong
ctia Cong ty va cac cong ty con cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao cao tai chinh riéng. Ching
t6i tin twdng rang céng viéc kiém toan ctia ching t6i cung c8p co s& hgp ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién cua ching t6i, cac bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thyc va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat déng kinh doanh
riéng va tinh hinh lru chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay phu ho'p véi cac Chuén muyc
ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh phap ly co lién quan.

Chung t6i xin Iuru y d@én Thuyé&t minh s6 2.1 clia cac bao céo tai chinh riéng. Cong ty co cac cong ty con trong
nam 2012 va Cong ty cling da 1ap va phat hanh cac bao cao tai chinh hop nhét cua Cong ty va cac cong ty
con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 theo cac Chuan murc ké toan va Ché do kiém toan
Viét Nam. Chling t6i da kiém toan cac bao cao tai chinh hop nhét nay va bao céo kiém toan cta chung t6i dé
ngay 8 thang 3 ndm 2013 da dua ra y kién chdp nhén toan phan doi vai cac bao cao tai chinh hgp nhat do.

. Wk U

mst&voung Viet Nam

TRAN PHU SON TRINH XUAN HOA
Pho Téng Giam déc Kiém toan vién
Churng chi kiém toan vién s6: 0637/KTV Churng chi kiém toan vién s6: 0754/KTV

Ha Nbi, Vit Nam
Ngay 8 thang 3 nam 2013
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TAI SAN

S6 cudi nam

Don vj tinh: VN

S6 dau nam

100 | A. | TAISAN NGAN HAN 998.525.184.970 1.010.813.071.896
110 l. Tién 4 22.011.249.656 22.748.322.996
111 1. Tién 22.011.249.656 22.748.322.996
120 | II. Cac khoan dau tu tai chinh ngdn han 5 10.394.128.765 189.730.476.902
121 1. Pau tu ngan han 10.394.128.765 189.730.476.902
130 1. Céc khoan phai thu ngdn han 201.986.361.674 171.784.040.581
131 1. Phai thu khach hang 6 149.148.026.685 130.377.998.069
132 2. Tra trude cho nguoi ban 1.861.921.514 13.643.338.610
135 3. Cac khoan phai thu khac 7 52.785.848.462 29.525.452.410
139 4. Du phong phai thu ngéan han kho doi 6 (1.809.434.987) (1.762.748.508)
140 | IV. | Hang tén kho 8 711.283.399.371 579.331.932.669
141 1. Hang ton kho 731.771.799.660 579.928.958.753
149 2. Du phong giam gia hang ton kho (20.488.400.289) (597.026.084)
150 V. Tai san ngan han khac 52.850.045.504 47.218.298.748
151 1. Chi phi tra trwdc ngan han 3.162.790.440 4.710.154.899
152 | 2. | Thué gia tri gia tang duoc khau tror 46.910.872.085 39.145.670.401
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc - 406.796.853
158 4. Tai san ngan han khéac 2.776.382.979 2.955.676.595
200 | B. | TAISAN DAIHAN 1.293.058.253.929 1.359.770.619.609
220 L. Tai san c6 dinh 758.230.664.141 834.082.791.541
221 1. Tai san c6 dinh hiru hinh 9 728.073.375.332 131.204.955.359
222 Nguyén gia 1.107.362.995.369 429.009.811.950
223 Gia tri hao mon ldy ké (379.289.620.037) (297.804.856.591)
227 2. Tai san c6 dinh v6 hinh 10 28.136.071.319 21.533.038
228 Nguyén gia 30.379.983.244 253.097.400
229 Gia tri hao mon Ity ké (2.243.911.925) (231.564.362)
230 3. Chi phi xay dung co ban dé dang 2.021.217.490 702.856.303.144
250 1. Cac khoan d3u tw tai chinh dai han 12 522.611.000.000 522.611.000.000
252 1. Bau tu vao cong ty lién két, lién doanh 367.211.000.000 387.611.000.000
260 | L. Tai san dai han khac 12.216.589.788 3.076.828.068
261 1. Chi phi tra truéc dai han 13 12.186.589.788 3.046.828.068
268 2. Tai sén dai han khac 30.000.000 30.000.000
270 TONG CONG TAI SAN 2.291.583.438.899 2.370.583.691.505
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TAI SAN

S6 cudi nam

Pon vj tinh: VNB

S6 dau nam

300 | A. | NO' PHAITRA 1.294.663.584.316 1.321.398.431.645
310 l. No’ ngédn han 707.226.287.468 906.451.265.893
311 1. Vay va no ngén han 14 594.224.503.194 755.231.735.367
312 | 2. Phai tra ngu¢i ban 15.1 83.485.263.380 28.488.346.892
313 3. Ngu&i mua tra tién trurée 15.2 7.792.637.331 102.391.924.496
314 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 16 5.169.079.125 8.925.323.923
315 | 5. Phai tra ngu&i lao dong 4.926.436.732 1.511.125.350
316 | 6. | Chiphiphaitra 17 155.670.040 85.500.000
319 | 7. f:;ckhOé” phaitrd, phai nop ngan han 18 1,698.960.171 1.453.203.828
323 8. Quy khen thuéng, phuc lgi 19 9.773.737.495 8.364.106.037
330 Il No’ dai han 587.437.296.848 414.947.165.752
334 1. Vay va ng dai han 20 584.268.046.098 414.436.583.431
333 2. Phai tra dai han khac - 299.210.977
339 3. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 3.169.250.750 211.371.344
400 | B. | VON CHU S& HU'U 996.919.854.583 1.049.185.259.860
410 I Vén chu so hiru 21 996.919.854.583 1.049.185.259.860
411 1. | V6n cé phan 529.992.510.000 529.992.510.000
412 2. Thang du v6n ¢d phan 322.060.800.000 322.060.800.000
416 | 3. | Chénh léch ty gia hoi doai - (14.564.847.111)
417 4. Quy dau tu phat trién 26.162.435.425 203.215.369
418 | 5. | Quy du phong tai chinh 22.446.349.720 16.339.319.776
420 6. Loi nhuén sau thué chura phan phdi 96.257.759.438 195.154.261.826
440 TONG CONG NGUON VON 2.291.583.438.899 2.370.583.691.505

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN pOI KE TOAN

it

Nguoi l4p bigu
NGUYEN VAN DANG

S6 cubi ndm S6 dau nam

1. Ngoai té céac loai

- D6 la My (USS$)

709.492,15

405.984

- Euro (EUR)

136.981,24

33.282

Ngay 8 thang 3 nam 2013

Kétoan trudng
LUONG XUAN MAN

Téng giam déc i
NGUYEN QUOC TRUONG
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CHi TIEU

Thuyét

minh

Don vj tinh: VN

Nam truwé’c

CHi TIEU

Thuyét
minh

Pon vi tinh: VNB

Nam truwéc

LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG
KINH DOANH

01 1 Doanh thu ban hang 22.1 1.201.827.136.064 973.301.085.139
02 2 Cac khoan giam trir doanh thu 22.1 - (725.457.181)
10 3. Doanh thu thuén 1.201.827.136.064 972.575.627.958
11 4. Gia vén hang ban 23 (980.913.392.767) | (805.189.181.003)
20 5. Lo'i nhuén gép vé ban hang 220.913.743.297 167.386.446.955
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22.2 24.152.684.127 112.434.958.880
22 7. Chi phi tai chinh 24 (111.969.546.973) | (104.408.775.759)
23 Trong dé: Chi phi lai vay (90.438.416.333 ) (46.256.930.744)
24 8. | Chiphiban hang (37.650.645.225) (25.731.584.853)
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép (40.975.840.924) (31.718.229.834)
30 10. | L¢i nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 54.470.394.302 117.962.815.389
31 1. Thu nhap khac 25 5.830.271.311 13.854.627.661
32 12. Chi phi khac 25 (2.228.147.067) (1.705.127.203)
40 13. | Loi nhuan khac 25 3.602.124.244 12.149.500.458
50 14. | Téng lo'i nhuén truéc thué 58.072.518.546 130.112.315.847
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 27 (7.876.486.826) (14.014.096.735)
52 16. | Thu nhap thué TNDN hoan lai - 6.042.379.767
60 17. | Le¢i nhuan sau thué TNDN 50.196.031.720 122.140.598.879

it

Nguoi 4p bigu }
NGUYEN VAN BDANG

Ké toan truong
LUONG XUAN MAN

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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W# g
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Téng giam déc i
NGUYEN QUOC TRUONG

01 Téng lgi nhuan truée thué 58.072.518.546 130.112.315.847
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Kh&u hao/kh&u trir tai san c¢6 dinh 9,10 83.533.516.026 41.379.478.650
03 Cac khoan du phong 19.938.060.684 -
04 L6 chénh léch ty gia héi doai chua thuc hién 7.550.108.482 27.635.813.043
05 L&i tor hoat déng dau tu (20.194.064.629) (52.196.101.946)
06 Chi phi lai vay 90.438.416.333 46.256.930.744
08 :r‘:r'dzr:::; ;g‘ v*;@:wgf’;gng”"“ doanh 239.338.555.442 193.188.436.338
09 (Tang)/ giam cac khoan phai thu (17.816.099.644) 113.734.417.055
10 Tang hang ton kho (151.842.840.907) (209.711.496.013)
11 Tang cac khoan phai tra 146.627.665.908 55.676.380.691
12 Giam chi phi tra truéc 2.059.188.344 3.453.718.740
13 Tién l4i vay da tra (90.368.246.293) (46.171.430.744)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (7.062.629.259) (13.398.480.921)
15 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 586.090.469 57.877.946.401
16 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (6.959.482.221) (10.847.398.715)
20 :::; Z';‘;’;é:i:ﬁ';tc)haﬁ" tur/{sur dung vao) 114.562.201.839 143.802.092.832
| Ly CHUYEN TIEN TU" HOAT DONG
bAU TU
21 ;'ﬁ; 32'02?: g?:;adma’i E‘?r'] dkﬁzg al san co (17.337.019.214) | (426.588.275.168)
23 Tién chi cho vay (403.000.000) (188.174.688.988)
o4 '(Ij’:: \t/rluli:;; cho vay, ban lai cong cu ng cua ) 45.577.100.000
25 Tién chi dau tu gop von vao don vi khac - (310.230.000.000)
o7 ;[?;Ctz:i;éi cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan i 57 976.052.236
30 Lru chuyén tién thuan sir dung vao (17.740.019.214) (851.439.811.920)

hoat dong dau tw
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CHi TIEU

Thuyét

Pon vi tinh: VNP

Nam nay Nam truéc

" LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG TAI
" | CHINH
31 Tl)en thEJ tl{‘ pfjat hanh c6 phiéu, nhan gép von i 570.000.000.000
cua chu s hiru
33 Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 1.154.855.564.594 1.688.045.581.957
34 Tién chi tra ng géc vay (1.146.031.334.100) | (1.247.950.709.499)
36 Cé tire, loi nhuan da tra cho chu so hiru (106.427.397.000) (10.533.300.000)
40 Luru chuyén tién thuan (st dung vao)/tr (97.603.166.506) | 699.561.572.458
hoat déng tai chinh
50 Tang/(giam) tién thuan trong nam (780.983.881) (8.076.146.630)
60 Tién dau nam 22.748.322.996 30.851.348.470
61 AAr]_h hu’otng cua thay doi ty gia héi doai quy 43.910.541 (26.878.844)
doi ngoai té
70 Tién cudi nam 22.011.249.656 22.748.322.996

Nguoi lap b/;éu
NGUYEN VAN DANG

Kétoan trudng
LUONG XUAN MAN

Ngay 8 thang 3 nam 2013
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Téng giam déc )
NGUYEN QUOC TRUONG

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty CO phan B4 6p lat cao cép Vinaconex (“Cong ty”), tién than 1a Nha may Da 6p lat cao cép Vinaconex,
dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 1719 QB/VC-TCLD ngay 19 thang 12 nam 2002 cua Chu tich Hoi dong
Quan tri Téng Cong ty Xuat Nhap khau Xay dung Viét Nam, nay la Téng Cong ty C6 phan Xuét nhap khau va
Xay dung Viét Nam (“Vinaconex”), va theo Gidy chirng nhan déang ky kinh doanh s6 0303000293 dugc cép
ngay 2 thang 6 nam 2005.

Coéng ty dugc chuyén doi thanh Céng ty Co phan theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6
phan s6 0500469512 do S¢ ké hoach va Bau tu tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay 2 thang 6
nam 2005 va céac gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh, v&i [an diéu chinh gan nhat 1a lan tha 11,
vao ngay 20 thang 4 nam 2012.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai cua Cong ty va cac cong ty con la san xuét va phan phéi da op lat nhan
tao goc thach anh.

Cong ty ¢o tru sé chinh tai Khu cdng nghé cao Hoa Lac, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

S0 lugng nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ném 2012 la 514 (ngay 31 thang 12 nam 2011 la 522
nhan vién).

CO CAU TO CHU'C
CONG TY CO CAC CONG TY CON SAU:
& CONG TY CO PHAN STYLE STONE

Coéng ty SSC la cong ty c6 phan (tién than la Cong ty lién doanh Style Stone) dugc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhan dau tu s6 032022000012 do Uy ban Nhan dan tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap
ngay 17 thang 10 ndm 2007 va Gidy chirng nhan dau tu stra déi Ian thir 8, dwgc cdp ngay 19 thang
5 ndm 2011, v&i mirc von diéu 1& 1a 150 ty dong Viét Nam. Bia chi dang ky cua cong ty nay dat tai khu
Cong nghé cao Hoa Lac, huyén Thach Théat, thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.

Hoat déng chinh cua Cong ty la san xuét kinh doanh cac loai vat liéu xay dung; khai thac ché bién cac
loai khoang san v.v. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, Céng ty ndm 99,93% phan vén chu s& hiru trong
cbng ty con nay.

<€ CONG TY CO PHAN BAU TU VA KHOANG SAN VICO

Coéng ty nay la cong ty c6 phan dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103010153
do Sé& Ké hoach va bau tu thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28 thang 4 nam 2008 va Gidy chirng nhan
stra déi lan thir 5, duwoc cép ngay 25 thang 11 nam 2010, v&i mire von diéu 1& 1a 200 ty dong Viét Nam.
Bia chi dang ky cua cong ty nay dat tai Cao 6¢ 137 Lé Quang Binh, phudng 14, quan Binh Thanh, thanh
phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la khai thac, ché bién, mua ban khoang san; san xuat mua ban vat liéu xay
dung v.v. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty ndm 51% phan vén s& hiru trong cong ty con nayv.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty cling s& hiru mot s6 khoan dau tu trurc ti€p vao cac cong ty lién két
sau:

Ty |é biéu quyét

Coéng ty C6 phan Ché tac da Viét Nam (*) 49,73%

Céng ty C6 phan Bat dong san Tan Phuéc 45%
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(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty c6 mot cong ty con la Cong ty C6 phan Ché tac da Viét Nam
V@i gia tri vén gop vao cong ty nay la 20.400.000.000 dong Viét Nam tuong trng v&i 51% phan vén chd
s& hiru. Cong ty con nay duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0303000640
do S¢& Ké hoach va Bau tu Tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha N6i) cdp ngay 13 thang 2 nam 2007 va
Gidy chirng nhan stra déi lan thir 7, dwoc c8p ngay 18 thang 5 ndm 2012, vé&i mirc von diéu lé 41,025
ty dong Viét Nam. Dia chi dang ky cua cong ty nay dat tai Khu Céng nghé cao Hoa Lac, xa Thach Hoa,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Vao ngay 11 thang 5 nam 2012 sau khi dug'c phé duyét ctia Pai hoi dong ¢d déng nam 2012, Céng ty C6 phan
Ché tac da Viét Nam da thyurc hién va hoan tét cac tha tuc chao ban bé sung 102.500 ¢6 phiéu theo chuong
trinh lyra chon cho ngu & lao déng. S6 ¢d phiéu chao ban b sung thanh céng da dugc niém yét trén san giao
dich Upcom tai S¢ giao dich Chirng khoan Ha Néi. Sau dot phat hanh nay, ty 1& vén gop clia Cong ty trong
Coéng ty C6 phan Ché tac da Viét Nam giam xuéng con 49,73 % va Cong ty da thay déi viéc trinh bay khoan
dau tu vao Cong ty C6 phan Ché tac da Viét Nam tir mot khoan dau tur vao cong ty con thanh mot khoan dau
tu vao cong ty lién két ké tir ngay 1 thang 6 nam 2012.

2. CO’ SO’ TRINH BAY
2.1 MUC PiCH LAP CAC BAO CAO TAI CHiINH RIENG

Coéng ty C6 phan Da 6p lat cao cdp Vinaconex la cong ty me va co cac cong ty con nhu duge trinh bay tai
Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh s6 12.1. Cong ty da lap cac bao céo tai chinh riéng nay nham dap (rng céac
yéu cau vé cong bo théng tin quy dinh tai Thong tu 52/2012/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 5 thang 4
nam 2012 — Hué'ng dan vé viéc cong bd théng tin trén thi truorng Chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai Théng
tu nay, Cong ty can lap cac bao cao tai chinh hogp nhat cua Cong ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 12
ndm 2012 va cho nam tai chinh két thic cung ngay. Cong ty da hoan thanh va phat hanh cac bao céo tai chinh
hop nhéat nay vao ngay 8 thang 3 nam 2013.

Ngudi stir dung cac bao céao tai chinh riéng can doc cac bao cao tai chinh riéng nay cung véi cac bao cao tai
chinh hop nhét cua Cong ty va cac coéng ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thic
cung ngay dé cé dugc day du thong tin vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat va tinh hinh Iuu chuyén tién té hop nhéat cua Cong ty va cac cong ty con.

Cac bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hop véi Hé théng
K& toan Viét Nam va cac Chuan muc Ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

- Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc K&
toan Viét Nam (Dot 1);

- Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc K&
toan Viét Nam (Dot 2);

- Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan muc K&
toan Viét Nam (Dot 3);

- Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muyc Ké toan
Viét Nam (Dot 4); va

- Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan muc K&
toan Viét Nam (Bot 5).

Theo do, bang can doi ké toan riéng, bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, bao céo Iuru chuyén tién té
riéng va cac thuyét minh bao céo tai chinh riéng duoc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac déi tuwong khdng duoc cung cdp cac thong tin vé cac thu tuc va nguyén tac va thong lé
ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va luru chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 18 ké toan dugc chdp nhan rong réi & cac nudc va
lanh thé khac ngoai Viét Nam.

2.3 HINH THU'C SO KE TOAN AP DUNG

Hinh thirc s6 ké toan ap dung dugc dang ky cua Céng ty 1a Nhat ky chirng tur.

2.4 NIEN DO KE TOAN

Nién do ké toan cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

112 | BAO CAO THUO'NG NIEN 2013

2.5 DO'N VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Céng ty thure hién viéc ghi chép s sach ké toan bang Déng Viét Nam (VND).
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 CAC THAY DOl TRONG CAC CHIiNH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké toan cia Cong ty str dung dé 1ap cac bao céo tai chinh riéng dugc ap dung nhat quan véi
V@i cac chinh sach da dugc sir dung dé 1ap cac bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thac ngay 31
thang 12 nam 2011, ngoai trir cac thay déi vé chinh sach ké toan lién quan dén cac nghiép vu sau:

3.1.1 BO SUNG THUYET MINH THONG TIN DOI VO'I CONG CU TAI CHIiNH

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, Bo Tai chinh da ban hanh Théong tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung
Chuan myrc Bao céo Tai chinh Qudc té vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cong cu
tai chinh (“Théng tu 210”) ¢ hiéu lyc cho cac nam tai chinh bat dau tir ho&c sau ngay 1 thang 1 nam 2011.

Céng ty da ap dung Thong tu 210 va bé sung thém cac thuyét minh mdi trong cac bao céo tai chinh riéng nhu
duoec trinh bay trong Thuyét minh s6 30 va 31.

3.1.2 ANH HUO'NG CUA VIEC THAY POI TY GIA HOI POAI

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty da chuyén sang ap dung Chuan muc Ké
toan Viét Nam s6 10 - Anh hudng cla viéc thay déi ty gia héi doai (‘CMKTVN s8 10”) va Théng tu 179/2012/
TT-BTC quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xtr ly cac khoan chénh léch ty gia héi doi trong doanh nghiép do Bo
Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 (“Théng tu 179”). CMKTVN s6 10 va Thong tu 179 khéc voi
Thoéng tu s6 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 ndm 2009 (“Théng tu 201”) huéng
dan xtr ly cac khoan chénh léch ty gia ma Cong ty da sur dung trong ky trrd'c dé hach toan cac khoan chénh
Iéch ty gia nhu sau:

Xtr ly ké toan theo

Nghiép vu

CMKTVN s6 10 Thoéng tu 201

Panh gia lai s6 du cudi
nam cua cac khoan muc
tai san va cong ng tién té
ngan han c6 géc ngoai té.

Té&t ca chénh léch ty gia do
danh gia lai s6 du co6 géc
ngoai t&¢ cubi nam duogc
hach toan vao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng.

T&t ca chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du co
g6c ngoai t& cudi nam duoc phan anh ¢ tai khoan
“Chénh léch ty gid” trong khoan muc vén trén bang
can doi ké toan riéng va sé dugc hoan nhap trong
nam tiép theo.

Panh gia lai s6 du cudi nam
cua cac khoan muc céng
ng tién t& dai han c6 goc
ngoai té.

T&t ca chénh léch ty gia do
danh gia lai s6 du cé gbc
ngoai t& cubi nam dugc
hach toan vao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng.

- T4t ca |ai chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cé
g6c ngoai t& cudi ndm dugc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

- T4t ca |6 chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du co
g6c ngoai t& cudi ndm dugc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh riéng. Tuy nhién, trudng hop
ghi nhan 16 chénh léch ty gia dan dén két qua hoat
dong kinh doanh trurdc thué ctia Cong ty bi 16, mot
phan 16 chénh Iéch ty gia co thé dugc phan b vao
két qua hoat dong kinh doanh riéng cac nam sau.
Trong moi trud'ng hop, t6ng s6 16 chénh léch ty gia
ghi nhan vao chi phi trong nadm it nhat phai bang 16
chénh léch ty gia phat sinh tir viéc danh gia lai s6 du
cbng no dai han dén han phai tra. Phan 16 chénh léch
ty gia con lai cé thé dugc phan anh trén bang can doi
ké& toan riéng va phan bé vao bao cao két qua kinh
doanh riéng trong vong 5 nam tiép theo.

Théng tu 179

Ty gia str dung dé danh gia
lai cuéi nam

Ty gia trung binh mua vao
cua ngan hang thuong mai
noi Cong ty mé tai khoan

Ty gia binh quén lién ngan hang tai ngay bao cao
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CMKTVN s6 10 va Thong tu 179 dugc ap dung tir nam 2012 trén co s& phi hoi t6. Thay d6i trong viéc danh
gia lai s6 du ngoai té cudi nam cé cac anh hudng chinh dén cac bao céo tai chinh vao ngay va cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 nhu sau:

Pon vi tinh: VNP

Giam thuan déi vai phai thu khach hang (117.833.979)
Giam thuan doi véi phai tra ngudi ban (64.802.960)
Giam thuan déi vai vay va ng (1.342.510.134)
T&ng thuan d6i v&i chénh 1éch ty gia hoi doai 6.314.133.150
Té&ng thuan d6i vai chi phi tai chinh 7.603.612.265

3.2 TIEN

Tién bao gébm tién mat tai quy va tién giri ngan hang.

3.3 HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dua mdi san pham dén vi tri va didu kién
hién tai va gia tri thuan c6 thé thurc hién dugec.

Gia tri thuan cdé thé thyrc hién dugc la gia ban uéc tinh cua hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudrng trir chi phi wére tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thurd'ng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri dugc xac dinh
nhu sau:

Nguyén vat liéu, hang héa - Chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.

- Gia v6n nguyén vat liéu va lao dong trurc ti€p céng chi phi san
xudt chung c6 lién quan dugc phan bd dua trén mirc do hoat
déng binh thuo'ng theo phurong phap binh quan gia quyén.

Thanh pham va chi phi san
xuét, kinh doanh dé dang

Dy phong cho hang ton kho

Dy phong cho hang tén kho dugc trich lap cho phan gia tri du kién bi ton that do cac khoan suy giam trong
gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chét, I6i thdi v.v.) b thé xay ra d6i v&i nguyén vat liéu, thanh pham,
hang héa tén kho thudc quyén sé hiru ctia Cong ty dyra trén bang chirng hop ly vé sy suy giam gia tri tai ngay
két thac nam tai chinh.

S6 tang hoac giam khoan dur phong giam gia hang tén kho dugc hach toan vao gia vén hang ban trong nam.
3.4 CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach
hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dugre 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty dy ki€én khong c6 kha
nang thu hoi tai ngay két thic nién do ké toan. Tang hoac giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao
chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

3.5 TAI SAN CG BINH H{U HINH

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gié tai san c6 dinh bao gom gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryrc ti€p dén viéc dua tai san vao
hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cdp va déi méi tai san ¢d dinh dugrc ghi tang nguyén gia cua tai san va chi phi bao
tri, stra chira dug'c hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat sinh.
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Khi tai san dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon iy ké dugc xda sé va cac khoan Iai 16 phat
sinh do thanh ly tai san duwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

3.6 TAI SAN CO DPINH VO HiNH
Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ldy ké.

Nguyén giéa tai san cé dinh v6 hinh bao gobm gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao str dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cép va déi méi tai san ¢ dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai san va cac chi phi
khac duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vé hinh duwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon iy ké dugc xéa sé va cac
khoan 14i 16 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

3.7 KHAU HAO VA KHAU TRU

Khau hao va khau trir tai san ¢6 dinh hiru hinh va tai san cé dinh v hinh dugc trich theo phurong phap
khau hao dudng thang trong su6t théi gian hiru dung wére tinh cua cac tai san nhu sau:

Nha xudng va vat kién tric 6 - 25 nam
May moc, thiét bj 3-15ndm
Phuong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi van phong 3 -6 nam

Tai sén khéac 5-10 nam
Phan mém may tinh 3-12nam

3.8 CHI PHi BI VAY

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc ti€p dén cac khoan vay cua
doanh nghiép.

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan dugc von hoa nhu theo
ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trurc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé can c6 mét
thori gian du dai dé co thé dura vao str dung theo muc dich dinh trrére hodc dé ban dugc von hda vao nguyén
gia cua tai san do.

3.9 CHI PHi TRA TRU'O'C

Chi phi tra trué'c bao gdbm céac chi phi tra trréc ngén han hodc chi phi tra tru¢rc dai han trén bang can déi ké
toan riéng va dugc phan bé trong khoang thdi gian tra trrdc hodc thoi gian cac lgi ich kinh té tuwong (rng
dugrc tao ra tur cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trurdc dai han dé phan bd dan tir 3 dén 5 nam vao két
qua hoat déng kinh doanh riéng.

- Chi phi thué déat tra trudc nhiéu nam theo hgp déng thué hoat déng ma khéng duoc cép gidy chirng
nhan quyén sur dung déat..

- Cong cu dung cu xuét dung trong nhiéu ndm vai gia tri Ion

- Chi phi stra chira tai san c6 dinh phat sinh qua lén
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3.10 PAU TU’ VAO CONG TY CON

Cac khoan dau tu vao cac cong ty con ma trong dé Cong ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay theo phuong
phap gia gdc trén cac bao céo tai chinh riéng.

Cac khoan phan phdi lgi nhudn ma cong ty me nhan dugc tir s6 Igi nhuan Idy ké cia cong ty con sau ngay
Coéng ty ndm quyén kiém soat duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng cua Cong ty. Cac khoan
phan phéi khac dugoc xem nhu phan thu hoi clia cac khoan dau tu va duoc trir vao gia tri dau tu.

3.11 DPAU TU VAO CAC CONG TY LIEN KET

Khoan dau tu vao cong ty lién két ma trong d6 Cong ty co6 anh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong
phap gia gdc trén cac bao cao tai chinh riéng. Cong ty lién két la cong ty ma trong doé nha dau tu c6 anh hudng
dang ké nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lién doanh clia nha dau tu. Thong thudrng, Cong ty duoc
coi la c6 anh hudng dang ké néu so hiru trén 20% quyén bé phiéu & don vi nhan dau tu.

Cac khoan phan phai lgi nhuan tir s6 Igi nhuan thuan Ity ké cla cong ty lién két sau ngay Cong ty coé anh
hudng dang ké dugc phan bo vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ciia Cong ty. Cac khoan phan phdéi khac
dugc xem nhu phan thu hoéi cac khoan dau tu va dugc trir vao gia tri dau tu.

3.12 CAC KHOAN PHAI TRA VA CHI PHi TRICH TRU'O'C

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dwgc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hoéa va dich vu da nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Coéng ty da nhan duoc héa don cuia nha cung
cép hay chua.

3.13 CAC NGHIEP VU BANG NGOAI TE
Cong ty da ap dung CMKTVN s6 10 va Thong tu 179 dé hach toan cac khoan chénh léch ty gia tr nam 2012.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cua Céng ty (VND) dugc hach
toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién té
c6 goc ngoai té duoc danh gia lai theo ty gia trung binh mua vao cua ngan hang thuong mai noi Cong ty mo
tai khoan tai thoi diém nay. Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té€ phat sinh trong nam va chénh léch do
danh gia lai s6 du tién té co gbc ngoai té cubi nam dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Cach xtr ly chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cé gbc ngoai té cudi nam theo CMKTVN s6 10 va Thong
tu 179 noi trén khac biét so v&i quy dinh trong Théng tu s6 201/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay
15 thang 10 ndm 2009 huéng dan xur ly chénh léch ty gia héi doai (“Théng tu 201”) nhu da dugc Cong ty ap
dung trong nam 2011. Cac khac biét gitra CMKTVN s6 10/Théng tu 179 va Thong tu 201 va anh hudng cua
viéc thay doi d6i vai cac bao cao tai chinh nam 2012 dugce trinh bay trong Thuyét minh 3.1.2.

3.14 PHAN CHIA LO'I NHUAN

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac cé déng sau khi dugc dai hoi
dong c6 dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu 1&é Cong ty va cac quy dinh cua
phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dy phong sau tir lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cta Cong ty theo
dé nghi cua Hoi ddéng Quan tri va dugc cac c6 dong phé duyét tai Dai hoi dong c6 dong thudng nién.

Quy dw phong tai chinh

Quy nay duogc trich lap dé bao vé hoat déng kinh doanh théng thuong ciia Cong ty trurdre cac rdi ro hoéc
thiét hai kinh doanh, ho&c dé du phong cho cac khoan 16 hay thiét hai ngoai dy kién do cac nguyén nhan
khach quan hodc do cac trerdng hop bat kha khang nhu héa hoan, bat én trong tinh hinh kinh té va tai
chinh trong nuéc hay nuéc ngoai.

Quy dau tu’ va phat trién
Quy nay dugc trich 1ap nhdm phuc vu viéc md réng hoat déng ho&c dau tu chiéu sau cta Cong ty.

Quy khen thuré’ng va phuc lg’i
Quy nay duorc trich lap dé khen thuéang, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phac
lgi cho cbng nhén vién.
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Quy phaét trién khoa hoc va céng nghé
Quy nay duoc trich 1ap dé phuc vu viéc nghién ctru, thir nghiém cac nguyén vat liéu, hda chat maéi phuc
vu cho hoat dong san xuét, kinh doanh

3.15 GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty co6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té cé thé xac dinh dugc mot
céach chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan da thu hoac sé thu dugc sau khi
trir di cac khoan chiét khdu thuwrong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu
thé sau day cling phai duwoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hiru hang hoa da dugc chuyén
sang ngudi mua, thurdng 1a trung véi viéc chuyén giao hang hoa.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi tirc ma tai san dem lai) trir
khi kha nang thu hoi tién 14i khong chéc chan.

Cé tire
Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugrc nhan khoan thanh toan cé tirc cua Cong ty dugc xac 1ap.
3.16 THUE

THUE THU NHAP HIEN HANH

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky truéc duoc xac dinh bang sé
tién du kién phai ndp cho (hodc dugc thu hoi tir) co quan thué, dura trén cac mirc thué suét va cac luat thué
c6 hiéu luc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir truong hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao vén chd sé hiru, trong truong hop nay, thué
thu nhap hién hanh cling duoc ghi nhan tryrc ti€p vao vén chu sé hiru.

Doanh nghiép chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
doanh nghiép c6 quyén hgp phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai ndp va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s¢ thuan.

THUE THU NHAP HOAN LAl

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh I&ch tam thoi tai ngay két thic nién do ké toan nam
gitra co’ s& tinh thué thu nhap cua céac tai san va ng' phai tra va gia tri ghi s6 cua ching cho muc dich 1ap bao
cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué, ngoai tror:

- Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mét tai san hay ng phai tra tor mot
giao dich ma giao dich nay khong cé anh huéng dén lgi nhuén ké toan va lgi nhuéan tinh thué thu nhap
(ho&c 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

- Céc chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két
va cac khoan von gop lién doanh khi doanh nghiép c6 kha nang kiém soat thdi gian hoan nhap khoan
chénh 1&nh tam th&i va chic chan khoan chénh 1éch tam thai sé khéng dugc hoan nhap trong tuong
lai 6 thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tét ca cac chénh léch tam thoi dugc khau trir, gia tri
dugc khdu trir chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua sir dung,
khi chac chan trong tuong lai sé co lgi nhuan tinh thué dé str dung nhirng chénh léch tam théi dugc khéu trar,
cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua str dung nay, ngoai trir :
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- Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia moét tai san hodc no phai tra tr mot giao dich
ma giao dich nay khong c6 anh hudng dén lgi nhuén ké toan va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16
tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

- Tat ca cac chénh léch tam thoi duoc khau trir phat sinh tor cac khoan dau tu vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chic chan la chénh I&énh tam thdi sé dugc hoan
nhap trong tuong lai co thé du doan dugc va cé lgi nhuan chiu thué dé sir dung dugc khoan chénh
Iéch tam thoi doé.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thac nién
do ké toan va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc chan cé du
loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich cia moét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoén lai duwge sir dung.
CAc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trwdc day dugc xem xét lai vao ngay
két thic nién d6 ké toan va dugc ghi nhan khi chdc chén cé du lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé co thé
slr dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky truéc duoc xac dinh bang sé
tién du kién phai ndp cho (hodc dugc thu hoi tir) co quan thué, dyra trén cac mirc thué suéat va cac luat thué
c6 hiéu lyc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trrd'ng hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thang vao von chu sé hiru, trong trird'ng hop nay, thué
thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan truc tiép vao von chu sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra dugrc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap
dung cho giai doan tai chinh khi tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan, dua trén cac mirc thué
suat va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir truro'ng hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thang vao von chu sé hiru, trong trird'ng hop nay, thué
thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan tryrc ti€p vao vén chu sé hiru.

Doanh nghiép chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh
nghiép c6 quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai
ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan ly béi cung mét co quan thué déi véi cung mét don vi chiu thué hodc doanh nghiép dy dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan hodc thu hoi
tai san dong thai vai viéc thanh toan ng' phai tra trong tirng ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cta thué thu
nhap hoén lai phai tra ho&c tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan hoac thu hoi.

3.17 CONG CU TAI CHINH
Cong cu tai chinh — Ghi nhan ban dau va trinh bay

TAI SAN TAI CHINH

Theo Thoéng tu 210, tai san tai chinh dugc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong
cac bao céo tai chinh riéng, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly théng qua béo cao
két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay dao han
va tai san tai chinh san sang dé ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia céng véi chi phi giao

dich trurc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Cac tai san tai chinh ctia Cong ty bao gém tién va cac khoan tién guri ngan han, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay.
NO PHAI TRA TAI CHIiNH

No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Thoéng tu 210, cho muc dich thuyé&t minh trong cac bao cao tai
chinh riéng, dug'c phan loai mét cach phu hgp thanh cac ng phai tra tai chinh duwoc ghi nhén théng qua

I 113 | BAO CAO THUO'NG NIEN 2013

bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri
phan bé. Cong ty xac dinh viéc phan loai cac ng' phai tra tai chinh thdi diém ghi nhan lan dau.

Tat ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich truc
ti€p lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdbm cac khoan phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac,
no va cac khoan vay ngan hang.

Gia tri sau ghi nhan 1an dau

Hién tai khdng c6 huédng dan vé viéc xac dinh lai gia tri cua cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau. Do
do, gia tri sau ghi nhan ban dau cluia cac céng cu tai chinh dang dugc phan anh theo nguyén gia.

Bu trir cac céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc bu trir va gia tri thuan sé dugc trinh bay trén béao cao tinh
hinh tai chinh riéng néu, va chi néu, Cong ty c6 quyén hgp phap thuc hién

viéc bu trir cac gia tri da dugc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co' sé thuan, hodc thu dugc cac tai san
va thanh toan ng phai tra dong thoi.

4. TIEN
Don vi tinh: VNP
‘ S48 cudi nam ‘ S6 dau nam
Tién mat 2.346.999.991 1.698.254.348

Tién gtri ngan hang

19.664.249.665

21.050.068.648

TONG CONG

22.011.249.656

22.748.322.996

5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Pon vi tinh: VNP

‘ S6 cudi nam ‘ S6 dau nam
Cho vay ngan han 10.394.128.765 189.730.476.902
Trong do
Céng ty C6 phan Style Stone - 179.550.335.328
Céng ty C6 phan Bat déng sén Tan Phudc 9.991.128.765 10.180.141.574
Céng ty C6 phan Bau tu va Khoang san Vico 403.000.000 -
TONG CONG 10.394.128.765 189.730.476.902

Cac khoan cho vay d6i v&i Cong ty C6 phan Dau tu va Khoang san Vico, cong ty con cua Cong ty va Cong ty
C6 phan B4t dong san Tan Phudc, cong ty lién két ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 nham phuc
vu hoat déng san xuét kinh doanh cta cac cong ty nay. DAy la cac khoan cho vay c6 ky han mét nam véi mire
Iai suat tor 16.5% - 17%/nam.

6. PHAI THU KHACH HANG
Pon vi tinh: VNP

Phai thu ngén han tir khach hang 66.426.677.790 72.979.926.780
Phaithu ngan han tr cac bén lien quan 82.721.348.895 57.398.071.289
(Thuyét minh sé 28)

TONG CONG 149.148.026.685 130.377.998.069
Du phong phai thu ngén han kho doi (1.809.434.987) (1.762.748.508)
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7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Bon vj tinh: VNP

Hb tro von luru dong khéng tinh 1di cho Cong ty C6 38.378.614.694 -
phan Style Stone

Lai tién cho vay 5.885.362.593 1.735.049.710
Phi van chuyén tra ho 3.326.632.322 2.440.259.520
Thué& TNCN phai thu ngu¢i lao dong 961.930.167 814.010.308
Phai thu ngu¢i lao déng 772.201.027 5.856.978
Cé tire loi nhuan dugc chia - 22.485.000.000
Phai thu khac 3.461.107.659 2.045.275.894
TONG CONG 52.785.848.462 29.525.452.410
Trong do:

Phai thu khac tor cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 28)

50.693.785.268

25.014.981.710

Phai thu khac

2.092.063.194

4.510.470.700

8. HANG TON KHO

Hang mua dang di trén dudng

28.251.783.703

Pon vi tinh: VNP

Nguyén liéu, vat liéu ton kho 96.308.536.049 111.600.627.410
Cdng cu, dung cu 13.865.547.693 21.550.640.945
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 56.154.971.108 21.983.268.160
Thanh pham 207.813.468.672 258.779.676.333

Hang hoa 329.377.492.435 166.014.745.905
TONG CONG 731.771.799.660 579.928.958.753
Chi tiét tinh hinh tdng, giam du phong giam gia Nam nay Néam truée
hang tén kho

Dy phong giam gia hang tén kho dau nam (597.026.084) (597.026.084)
Cong: Dy phong trich 1ap trong nam (19.891.374.205) -
Trir: Str dung va hoan nhap dy phong trong nam - -
Dy phong giam gia hang ton kho cudi nam (20.488.400.289) (597.026.084)

Taingay 31 thang 12 ndm 2012, theo danh gia clia Phong vat twr, Phong quan ly chét ligng va Ban kinh doanh
cua Cong ty, mot s6 san phdm da Terastone va Bretonstone c6 chét lugng bi giam sut, 16i thei, va khéng dap
(rng dugc yéu cau ban hang, thi hiéu cua ngudi tiéu dung. Do do, Cong ty da tién hanh trich lap dy phong cho
cac san pham nay vai sé tién la 16.571.261.406 dong (doi véi san pham da Bretonstone) va 3.917.138.883

dong (d6i véi san pham da Terastone).
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10. TAI SAN cO PINH VO HIiNH 12.1 DPAU TU' VAO CAC CONG TY CON
Bon vij tinh: VNP

. Tano S6 cudi nam S6 dau nam
Phan mém ma A s . . R en donvi S = ST =
_ a tl'neh ay TSCD vo6 hinh khac Téng cong Quyen biéu quyét Quyén biéu quyét
n s R e 345.230.000.0
Nguyén gia: Cbng ty C6 phan Style Stone 00 99,93% 345.230.000.000 99,93%
S6 du dau nam 215.097.400 38.000.000 253.097.400 - . - N
- Céng ty C6 phan Pau tu va
- Mua trong nam 6.720.900.604 - 6.720.900.604 i , 21.981.000.000 51% 21.981.000.000 51%
- Khoang san VICO
- BDau tu XDCB hoan thanh 23.405.985.240 - 23.405.985.240 N J— P ,
- P Cong ty Co6 phan Ché tac da
S6 du cubi nam 30.341.983.244 38.000.000 30.379.983.244 Viet Nam - - 20.400.000.000 51%
367.211.000.000 387.611.000.000
Trong do:
D& hao mon hét 191.967.400 38.000.000 229.967.400 “Thuyét minh s6 1 trinh bay chi ti€t vé cac khoan dau tu vao cac cong ty con”

12.2 DAU TU VAO CAC CONG TY LIEN KET

Gia tri hao mon:

S6 du dau nam 197.364.380 34.199.982 231.564.362 - ——
- Kndu trr trong nam 2.008.547.545 3.800.018 2.012.347.563 Ton dorm vi
S8 du cu6i nam 2.205.911.925 38.000.000 2.243.911.925 ‘ Quyen biéu quyét ‘ \ Quyeén biéu quyét
Cong ty C6 phan Bét dong san

) o 135.000.000.000 45% | 135.000.000.000 45%
Gia tri con lai: Tan Phuéc (i)
S6 du dau nam 17.733.020 3.800.018 21.533.038 SS”?\I ty C6 phan Ché tac da | ) 1) 000.000 49.73% ) ;
S6 dur cui nam 28.136.071.319 - 28.136.071.319 igt Nam (ii)
Thé chap 26.995.606.236 - 26.995.606.236 155.400.000.000 135.000.000.000

11. CHI PHi XAY DU'NG CO’ BAN DO’ DANG () CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN TAN PHU'G'C

Céng ty C6 phan Bat dong san Tan Phuéc dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh
s6 0309709426 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ho6 Chi Minh cép ngay 23 thang 1 nam 2010 va
Gidy chirng nhan stra doi lan thir 1, dugrc cdp ngay 26 thang 12 nam 2010, v&i mirc vén digu 1& 1a 200

P v o ty dong Viét Nam. Bia chi dang ky clia cong ty nay dét tai Cao 6¢ 137 Lé Quang Binh, phudng 14, quan

Chi phi xay dung co ban dé dang bao gom:
Pon vi tinh: VNP

Dy &n day chuyén nha may 2 - 670.946.244.728
Dy an thiét Iap hé théng ERP ] 25 376.918.924 Hoat dong chinh cta cong ty nay la kinh doanh bat dong san, quan ly bat déng san, xay dung nha cac
Dy &n xdy nha cho c&n b céng nhan vién 1 463.534.847 i loai... Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty nam 45% quyén biéu quyét trong cdng ty lién két nay.
Céc dy éAn nho khac 557.682.643 9.5633.139.492 ) CONG TY 06 PHAN CHE TAC PA VIET NAM
TONG CONG 2.021.217.490 702.856.303.144
Céng ty C6 phan Ché tac da Viét Nam duoc thanh 18p theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh s6
. , - < 0303000640 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noéi) cdp ngay 13 thang 2
12. CAC KHOAN BAU TU DAI HAN o nam 2007 va Gidy chirng nhan stra doi lan thir 7, dugc cdp ngay 18 thang 5 nam 2012, véi mic von
bon vj tinh: VNP didu 1& 41,025 ty dong Viét Nam. DBia chi ding ky cua cong ty nay dat tai Khu Céng nghé cao Hoa Lac,
xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
Dau tu vao cong ty con 121 367.211.000.000 387.611.000.000 Hoat dong c.hlnh‘ cua Co,ng tyla lihal thac, chhe bién c?c loai khoang fan;fan xuet mua baﬂn vat I|.enu xaKy
= — — dyng v.v. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty nam 49,73% quyén biéu quyét trong céng ty lién két
Bau tu vao cbng ty lién két 121 155.400.000.000 135.000.000.000 nay
TONG CONG 522.611.000.000 522.611.000.000

Nhu dugc trinh bay tai Thuyé&t minh s6 1, ké tr ngay 1 thang 6 nam 2012, ty 1& vén gop cua Cong ty
trong Cong ty C6 phan Ché tac da Viét Nam da giam xuéng con 49,73%. Céng ty da thay déi viéc trinh
bay khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Ché tac da Viét Nam tir mét khoan dau tur vao cong ty con thanh
mot khoan dau tur vao cong ty lién két.
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13. CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN
Bon vij tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam

Coéng cu, dung cu 8.692.166.979 2.030.595.335
Chi phi stra chira I6n TSCD 1.321.472.495 185.825.076
Tién thué dat 413.413.488 689.022.480
Chi phi bao hiém - 64.155.889
Chi phi tra truw¢re dai han khac 1.759.536.826 77.229.288
TONG CONG 12.186.589.788 3.046.828.068

14. VAY VA NO' NGAN HAN
Bon vij tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam

Vay ngén han 541.495.503.194 542.463.877.129
Vay dai han dén han phai tra (Thuyét minh sé 20) 52.729.000.000 212.767.858.238
TONG CONG 594.224.503.194 755.231.735.367

14.1 CAC KHOAN VAY NGAN HANG NGAN HAN

Chi tiét cac khoan vay ngan han bao gém cac khoan vay tir ngan hang va vay tir cac t6 chire, ca nhan khac,
va dugc trinh bay nhu sau:
Pon vj tinh: VNP

" 31 thang 12 nam | S6 du theo nguyén . ol e
2012 (VND) tesus) Ve oo

Vay ngan hang

Ngan hang TMCP Cong thuong Tur thang 7 nam 2012 dén

Viét Nam — Chi nhanh Hoa Lac 145.131.796.872 6.976.233 thang 8 nam 2013

Ngén hang TMCP Céng thuong Tur thang 7 nam 2012 dén

Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi 121.459.883.372 5.838.365 thang 8 nam 2013

Ngéan hang TMCP Quéan Béi — Chi Tur thang 7 nam 2012 dén
’ 102.726.004.975 4.937.860

nhanh Tay Ha Noi thang 3 nam 2013

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Tir thang 8 nam 2012 dén

Viét Nam — Chi nhanh Thanh Xuén 90.410.577.126 4.345.879 thang 6 nam 2013

Ngén hang TMCP Pau tw va Phat 41.655.913.239 2.002.327 | Tiur thang 7 nam 2012

trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay 8.397.700.000 - | dénthang 5 niam 2013

Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuong Tir thang 7 nam 2012 dén

Tin - Chi nhanh Ha Noi 81.713.627.610 1:524.419 thang 4 nam 2013

TONG CONG 541.495.503.194 25.625.083

15. PHAI TRA NGU'O’'l BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUO'C

15.1 Phai tra ngu'&i ban ngén han
Pon vi tinh: VNP

Phai tra ngan han ngu&i ban 83.485.263.380 26.578.772.013
Phai tra ng&n han cho céac bén lién quan - 1.909.574.879
TONG CONG 83.485.263.380 28.488.346.892
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15.2 NGU'O'l MUA TRA TIEN TRU'O'C
Bon vij tinh: VNP

Ngu&i mua tra tién trude 7.792.637.331 509.125.440
Cac bén lién quan tra tién trurée - 101.882.799.056
TONG cONG 7.792.637.331 102.391.924.496

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C
Bon vj tinh: VNP

Thué xuét, nhap khau 3.097.583.114 8.107.873.351
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 27) 1.631.308.139 817.450.572
Thué thu nhap ca nhan 440.187.872 -
TONG CONG 5.169.079.125 8.925.323.923

17. CHI PHi PHAI TRA
Bon vj tinh: VNP

Chi phi lai vay phai tra 155.670.040 85.500.000
TONG CONG 155.670.040 85.500.000

18. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
Pon vj tinh: VNP

Bao hiém xa hoi 1.007.085.901 409.088.084
Bao hiém y té 244.562.808 95.021.078
C6 tire, loi nhuan phai tra 162.014.000 590.909.000
Kinh phi cong doan 128.296.000 58.672.000
Bao hiém that nghiép 99.902.712 31.193.908
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 57.098.750 268.319.758
TONG CONG 1.698.960.171 1.453.203.828

19. QUY KHEN THU'O'NG PHUC LO'I
Pon vi tinh: VNP

S6 dau nam 8.364.106.037 5.181.076.618
Trich quy trong nam 11.027.782.108 11.311.851.960
Tang khéac 510.000 -
Str dung quy trong nam (9.618.660.650) (8.128.822.541)
Sé cudi nam 9.773.737.495 8.364.106.037
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21. VON CHU SO HU'U

21.1 TINH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HO'U

Thang dw vén

c6é phan

Chénh léch ty
gia hai doai

Quy dau tw
phat trién

Quy du phong
tai chinh

Lo’i nhuén sau

thué chwa phan

phéi

Pon vi tinh: VNP

Téng cong

S6 dau nam 210.666.000.000 | 291.081.890.000 |  3.034.689.920 | 57.124.071.055 | 10.912.680.428 | 126.383.338.243 |  699.202.669.646
-Tang vén 319.326.510.000 | 30.978.910.000 - | (80.305.420.000) - - | 270.000.000.000
- Trich I1ap quy ; - - | 23.384.564.314 5.426.639.348 |  (42.836.375.296) |  (14.025.171.634)
- Lo nhuan trong nam - - - - | 122140598879 |  122.140.598.879
- Chénh lach ty gia héi doai - - | (17.599.537.031) - - - | (17.599.537.031)
- Chia c6 tirc - - - - - | (10.533.300.000) |  (10.533.300.000)
S6 cudi nam 529.992.510.000 | 322.060.800.000 | (14.564.847.111) 203.215.369 | 16.339.319.776 |  195.154.261.826 | 1.049.185.259.860
Nam nay

S6 dau nam 529.992.510.000 | 322.060.800.000 | (14.564.847.111) 203.215.360 | 16.339.319.776 |  195.154.261.826 | 1.049.185.259.860
- Tang von - - - - - - -
- Trich Iap quy - - - | 25.959.220.056 6.107.029.944 |  (32.066.250.000) -
r:ﬂﬂ_“o_w__% quy khen thuang - - - - - | (11.027.782.108) |  (11.027.782.108)
- Lgi nhuén trong nam - - - - - 50.196.031.720 50.196.031.720
- Chia c6 tirc - - - - - | (105.998.502.000) | (105.998.502.000)
- Tang khac ] - | 14.564.847.111 - ] - 14.564.847.111
S6 cudi nam 529.992.510.000 | 322.060.800.000 | 26.162.435.425 | 22.446.349.720 96.257.750.438 |  996.919.854.583

Viéc trich lap cac quy va chia c6 tire tir lgi nhuan sau thué nam 2011 véi téng so tién 1a 105.998.502.000 dong Viét Nam da dugc Dai Hoi dong Co déng ctia Cong ty
phé duyét vao ngay 11 thang 6 nam 2012 theo Nghi Quyét s6 02/2012/NQ/VCS-DHDCD.
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21.2 CHI TIET VON DPAU TU CUA CHU SO HO'U

S4 cudi nam

Bon vj tinh: VNP

S6 dau nam

V6n gop cua cac c6 dong

529.992.510.000

529.992.510.000

Théng du vén ¢6 phan

322.060.800.000

322.060.800.000

TONG CONG

852.053.310.000

852.053.310.000

21.3 CO PHIEU PHO THONG VA CO PHIEU U'U PAI

S4 cudi nam

Pon vj tinh: VNP

S48 dau nam

S6 lwgng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 52.999.251 52.999.251
S8 luong c6 phiéu da ban ra cong ching 52.999.251 52.999.251
C6 phiéu phé thong 52.999.251 52.999.251
C6 phiéu uu dai - -
S8 lurong ¢6 phidu dang Iuru hanh 52.999.251 52.999.251
C6 phiéu phé thong 52.999.251 52.999.251
C6 phiéu wu dai - -

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dong Viét Nam/c6 phiéu.

22. DOANH THU

21.1 DOANH THU BAN HANG

Nam nay

Pon vi tinh: VNP

Nam truwé’c

Téng doanh thu

1.201.827.136.064

973.301.085.139

Trong do
Doanh thu ban thanh phdm, hang héa xuét khau 878.027.071.278 781.911.128.513
Doanh thu ban hang hoa, vat tu trong nudc 246.702.650.681 183.858.876.649
Doanh thu ban thanh phdam trong nuéc 77.097.414.105 6.758.377.333
Doanh thu cung cép dich vu khac - 772.702.644

Cac khoan giam trir doanh thu

(725.457.181)

Doanh thu thuan

1.201.827.136.064

972.575.627.958

21.2 DOANH THU HOAT BPONG TAI CHINH

Nam nay

Pon vi tinh: VNP

Nam truwé’c

Lai tién guri, tién cho vay 19.178.109.612 27.868.923.237
L&i chénh léch ty gia da thuc hién 3.954.574.515 60.040.603.502
C6 tire, loi nhuan dugrc chia 1.020.000.000 24.525.000.000
Doanh thu hoat dong tai chinh khac - 432.141
TONG CONG 24.152.684.127 112.434.958.880
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23. GIA VON BAN HANG
Pon vij tinh: VNP

Gia vén cua thanh pham, hang héa 3.097.583.114 8.107.873.351
xuét kh&au 679.667.986.174 628.938.324.305
Gia von cua hang hoa, vat tu trong nuéc 213.958.970.599 169.195.696.383
Gia v6n cua thanh pham trong nuéc 67.395.061.789 7.055.160.315
Chi phi dw phong giam gia hang tén kho 19.891.374.205 -
TONG CONG 980.913.392.767 805.189.181.003

24. CHI PHi TAI CHINH
Don vi tinh: VNP

Lai tien vay 90.438.416.333 46.256.930.744
L6 chénh léch ty gia da thuc hién 13.981.022.158 30.327.019.163
L& chénh l&ch ty gia chua thyre hién 7.550.108.482 27.635.813.043
Chi phi tai chinh khac - 189.012.809
T6NG CONG 111.969.546.973 104.408.775.759

25. THU NHAP VA CHI PHi KHAC
Bon vij tinh: VNP

Thu nhéap khac 5.830.271.311 13.854.627.661
Thu tir thué nhap kh&u duoc hoan 4.000.233.018 6.894.424.678
Thu tir thué TNDN duoc hoan - 5.737.652.282
Thu nhép tir ban phé liéu 120.380.000 158.203.727
Céac khoan khac 1.709.658.293 1.064.346.974
Chi phi khac (2.228.147.067) (1.705.127.203)
Phat cham ndp thué, BHXH (1.209.067.221) (1.535.558.912)
tCzlliasf’;lr!ncon lai cua tai san thanh ly va chi phi thanh ly (4.044.983) i
Tro cép thoi viec - (169.568.291)
Chi phi khac (1,015,034,863) -
GIA TRI THUAN 3.602.124.244 12.149.500.458

26. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Bon vij tinh: VNP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 479.754.416.366 604.745.521.357
Chi phi nhé&n céng 89.622.371.307 75.774.895.684
Chi phi kh&u hao va khau trur tai san cé dinh 133.201.455.581 98.117.208.260
Chi phi dich vu mua ngoai 72.834.282.823 50.700.068.625
Chi phi khac 31.789.851.987 31.054.741.286
TONG CONG 807.202.378.064 860.392.435.212
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27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) nhu sau:

Déi véi hoat déng ban thanh pham cua nha mady 1 va hoat déng thu'o'ng mai:

Thué suét thué TNDN ap dung cho hoat déng nay 1a 15% lgi nhuén chiu thué trong 12 nam bét dau tur khi
Cong ty di vao hoat déng tlr nam 2005 dén nam 2016, va 25% lgi nhuén chju thué trong cac nam tiép theo.

Cong ty duwo'c mién thué TNDN trong 3 nam tinh tir nam dau tién kinh doanh c¢6 lgi nhuén chiu thué (nam 2006
dén nam 2008) va dugc giam 50% thué suat thué TNDN trong 7 nam tiép theo.

D6i voi hoat déng ban thanh pham cua nha may 2:
Thué suat thué TNDN ap dung cho hoat déng nay la 25% lgi nhuan chju thué.

Cac bao céo thué cua Cong ty sé chiju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé
thué c6 thé dugrc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugrc trinh bay trén cac bao céo tai chinh riéng
c6 thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cuing cua co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh
Pon vij tinh: VNP

‘ Nam nay ‘ Nam trué’c
Chi phi thué TNDN hién hanh 7.876.486.826 14.014.096.735
TONG CC)NG 7.876.486.826 14.014.096.735

Thué TNDN hién hanh phai tra dwgc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué ctia ky hién tai. Thu nhap chiu thué
clia Cong ty khac véi thu nhap duoc bao céo trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap
chiu thué khong bao gém cac khoan muc thu nhap chiju thué hay chi phi duwgc khau trir cho muc dich tinh
thué trong cac ky khac va ciing khéng bao gém cac khoan muc khong phai chju thué hay khong dugc khéu
trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Céng ty dugrc tinh theo thué suét da ban hanh

28. NGHIEP VU V&'l CAC BEN LIEN QUAN
Nhirng giao dich trong yéu ctua Cong ty va cac cong ty con v&i cac bén lién quan trong nam bao gém:
Don vi tinh: VNP

Bén lién quan Méi quan hé NGi dung nghiép vu Gia tri
Mua da thanh pham, vat tu 387.712.152.514
Béan vat tu, nguyén liéu 245.111.109.350
o Bu trir Con% no phai tra véi géc soé du tién 179.550 335.328
Cong ty C6 phan Style . cho vay ngan han
Céng ty con ~ - N
Stone HO trg von luu dbng 38.378.614.694
Thu lai cac khoan cho vay ngén han 17.397.917.874
Tra ho tién dién, nuwde va van chuyén 2.085.024.961
Thué xe 6 t6 228.000.000
Cong ty lién két | Xuét khau thanh pham 8.627.411.588
( ong t
Cong ty TNHH Stylenquaza | <42 SOn9 VY S o
Co6 phan Style Tra hd cude van chuyén, nhap khau 2.971.822.872
Stone
Nhap mua da thanh pham 120.144.135.978
Béan phdi d4 trong nuéc 75.531.548.789
c P Dich vu gia cong 5.272.636.892
6ng ty Co phan Ché tac R i . . A in
d4 Viat Nam Céng ty lién két Ba)n nguyén véat liéu 2.594.334.057
C6 tirc nhan dugc qua bu trir cdng no 1.020.000.000
Thué nha xudng 870.000.000
Tra lai vay 170.375.807
Céng ty C6 phan Bat dong Thu lai cac khoan cho vay ngén han 1.709.053.517

Cong ty lién két

dén ngay két thuc ky ké toan.

Loi nhuan thuan trwéc thué

Nam nay ‘

58.072.518.546

Pon vi tinh: VNP

Nam truwé’c
130.112.315.847

Céc diéu chinh tang/(giam) I¢'i nhuan theo ké toan

Céc khoan diéu chinh tang

3.647.428.764

3.056.419.726

Cac khoan chi phi khéng hop 1&

3.540.962.964

3.056.419.726

Cac khoan khac

106.465.800

Céc khoan diéu chinh giam

(1.966.336.373)

(30.262.652.282)

Cé tirc dugc chia

(1.020.000.000)

(24.525.000.000)

Thué TNDN duoc hoan

(5.737.652.282)

Chénh léch ty gia chua thyrc hién (946.336.373) -
L¢'i nhuan diéu chinh trwé’c thué€ chwra cén trir 16 nam truéc 59.753.610.937 102.906.083.291
L& nam truwde chuyén sang - -
Thu nhép chiju thué wéc tinh trong nam hién hanh 59.753.610.937 102.906.083.291

Trong do:

Thu nhéap tir hoat dong ban thanh phdm cua nha may 1 va hoat
dong thuong mai

100.306.546.418

101.841.736.317

L4 tir hoat ddng ban thanh phdm cta nha may 2

(41.966.918.860)

Thu nhap tor hoat déng khac

1.413.983.379

1.064.346.974

Thué& TNDN phai tra wéc tinh trong nam hién hanh 7.876.486.826 14.014.096.735
Thué& TNDN phai tra ddu nam 817.450.572 201.834.758
Thué& TNDN d4 tra trong nam (7.062.629.259) (13.398.480.921)

Thué& TNDN phai tra cudi nam

1.631.308.139

817.450.572
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san Tan Phuéce Thu hdi g6c cho vay bng cén trir cong no 189.012.809

Cong ty C6 phan Pau tu va . Chuyén tién tam trng 196.000.000
, L Céng ty con — -

Khoang san Vico Thu lai vay ngan han 12.160.499

Cac didu kién va didu khoan cua cac giao dich v&i cac bén lién quan
Cong ty mua/ban hang cho cac bén lién quan theo murc gia ban thoa thuan.

Ngoai trir cac khoan cho vay ngan han nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 5, s6 du cac khoan phai thu,
phai tra tai thoi diém cudi ky ké toan khéng can bao dam, khéng co 1ai suét va sé dugc thanh toan bang tién
hodc cén trir cdng ng. Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty chura trich 1ap bat
cr mot khoan du phong ng phai thu khé doi nao lién quan dén so tién cac bén lién quan con ng Cong ty. Viéc
danh gia nay duoc thure hién cho mdi nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cta bén lién quan va thi
trwrd'ng ma bén lién quan do6 hoat déng.

Vao ngay két thuic nam ké toan, cac khoan phai thu va phai tra vdi cac bén lién quan nhu sau:
Pon vj tinh: VNP

Phai thu/
(Phai tra)

Méi quan hé NGi dung nghiép vu

P3u tur tai chinh ngdn han (Thuyét minh sé 5)

Céng ty C6 phan Bat

dong san Tan Phuac Cong ty lién ket Cho vay ngan han 9.991.128.765

Coéng ty C6 phan Pau tu

va Khoang san Vico Cdng ty con Cho vay ngén han 403.000.000

10.394.128.765

Phai thu céac bén lién quan (Thuyét minh sé 6.1)

Coéng ty C6 phan Ché

tac da Viet Nam Cong ty lién ket Ban phéi da 46.494.918.369
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Cong ty lién két clia
Coéng ty C6 phan Style Ban da thanh pham 36.226.430.526
Stone

Coéng ty TNHH
Stylenquaza

82.721.348.895

Phai thu khac cac bén lién quan (Thuyét minh sé 7)

Phai thu vé hé trg vén khong
lai va chi h6 cuée van tai

Cong ty C6 phan Style

Stone 43.370.244.333

Céng ty con

Coéng ty C6 phan Bét

dong san Tan Phuéc Cong ty lién két Phai thu ve lai vay 3.427.680.114

Cong ty lién két cua

Cong ty TNHH Cong ty C6 phan Style Chi ho tién van chuyén da 2.968.700.322
Stylenquaza
Stone
Cpng ty, Co p)han .E)au tur Céng ty con Phai thu khac 927.160.499
va Khoang san Vico
50.693.785.268

Cac giao djch v&i cac bén lién quan khac

Thu nhdp cua cac thanh vién cua Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc
Pon vi tinh: VNP

Nam nay Nam truwéc

Lwong va thuwéng 6.387.966.606 6.835.415.835
TONG CONG 6.387.966.606 6.835.415.835

29. CAC CAM KET

Cam két thué hoat déng

Cong ty hién dang thué dat theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 nam 2012, cac khoan tién
thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat déng dugc trinh bay nhu sau:
Don vi tinh: VNP

S6 cudi nam S48 dau nam

Bén 1 ndm 95.247.401 95.247.401
Tr 1 -5nam 476.237.004 476.237.004
Trén 5 nam 1.147.665.941 1.242.913.341
TONG CONG 1.719.150.346 1.814.397.746

Ngoai ra, Cong ty dang thué 27.451 m2 dét tai L6 2A, Khu cdng nghiép B&c Phu Cét theo hgp dong thué hoat
déng s6 10/VC/HBKT-TLDKCNBPC ngay 30 thang 5 nam 2008 v&i thdi han thué 1a 48 ndm 7 thang 19 ngay
ké tir ngay ky hop dong. Téng phi thué dat va sir dung ha tang la 14.686.208.747 dong Viét Nam (da bao
gém thué GTGT 10%) va phi quan ly 3.500 dong Viét Nam/m2/nam, trong dé phi thué dét va sir dung ha tang
duwoc thanh toan thanh 2 1an:

- 50% t6ng tién thué dat va sir dung ha tang phai tra trong vong 30 ngay ké tir ngay Cong ty nhan ban
giao dat thurc dia; va

- 50% con lai phai tra trong vong 6 thang 15 ngay ké tir ngay Cong ty nhan ban giao thuc dia.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty da tam (rng cho tién thué dat va str dung ha tang la 1.719.203.220
déng Viét Nam.

Cac cam két lién quan dén chi phi hoat déng

Cong ty da c6 nhirng cam két theo hgp déng mua nguyén vat liéu véi téng tri gia khoang 39,8 ty VND dé sur
dung cho hoat déng san xuét kinh doanh.
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30. MUC PIiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHIiNH

No phai tra tai chinh cua Céng ty chu yéu bao gom céac khoan vay va ng, cac khoan phai tra ngudi ban va
céac khoan phai tra khac. Muc dich chinh cua nhirng khoan ng phai tra tai chinh nay l1a nham huy déng ngudn
tai chinh phuc vu cac hoat dong ctia Cong ty. Cong ty cd cac khoan cho vay va cac khoan phai thu khac, phai
thu khach hang va cac khoan phai thu khac, tién mat va tién giri ngén han phat sinh tryre tiép tir hoat déng clia
Cong ty. Céng ty khdng ndm gitr hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh.

Cong ty co6 rui ro thi trudng, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rdi ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Cong ty
da xay durng cac bién phap kiém soat nhdm dam bao sy can bang & mdrc hop ly gitra chi phi rdi ro phéat sinh
va chi phi quan Iy rui ro. Téng Giam déc lién tuc giam sét viéc thurc hién quan Iy rui ro ctia Cong ty dé dam bao
sy can bang hop ly gitra rui ro va kiém soét rui ro.

Ban Téng Giam déc xem xét va thdng nhéat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rdi ro noi trén nhu sau.
Rui ro thi trwo'ng

Rui ro thi trurorng la rdi ro ma gia tri hgrp ly clia cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh sé bién
déng theo nhirng thay doi clia gia thi trurdrng. Gia thi trurd'ng ¢6 bon loai rdi ro: rui ro 1ai sudt, rui ro tién té, ruiro
gia hang hoéa va rui ro vé gia khac, chang han nhu rdi ro vé gia ¢6 phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng béi
rdi ro thi trudrng bao gbm cac khoan vay va ng, tién guri, cac khoan dau tu sn sang dé ban.

Cac phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31
thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Cac phan tich do nhay nay da duoc lap trén co sd gia tri cac khoan ng thuan, ty 1& gitra cac khoan ng co lai
suét c¢6 dinh va cac khoan no co lai suét tha néi va ty & twong quan gilra cac cong cu tai chinh cé géc ngoai
té 1a khong thay doi.

Khi tinh toan cac phan tich dé nhay, Téng Giam déc gia dinh réng:
- D6 nhay clia bang can ddi ké toan riéng lién quan dén cac cong cu ng sin sang dé ban;

- D6 nhay cua cac khoan muc cé lién quan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng bi anh
hudng béi cac thay déi trong gia dinh ve rui ro thi trurorng turong (rng dura trén cac tai san va ng' phai tra
tai chinh ma Céng ty ndm gitr tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Rui ro 1ai suéat

Rui ro 1ai suét 1a rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac lubng tién trong turong lai ciia moét cong cu tai chinh sé bién
déng theo nhirng thay déi clia |ai suét thi trurdrng. Rui ro thi tred'ng do thay doi Iai sudt cua Cong ty chu yéu
lién quan dén tién, cac khoan tién giri ngan han, cac khoan vay va no ctia Cong ty. Day la cac khoan dau tu
ngén han va khéng dugc Coéng ty ndm gitr nham muc dich thu lgi tir sy tang 1én trong gia tri.

Cong ty quan ly rdi ro 1ai suét bang cach theo ddi chat ché tinh hinh thi truorng ¢é lién quan, bao gdm thi truorng
tién t& va kinh té trong nuéc va qudc té. Trén co s& do, Cong ty du tinh va diéu chinh mirc don bay tai chinh
cling nhur chién Iugc tai chinh theo tinh hinh hién tai.

D6 nhay doéi voi 1di suat

Do nhay cua cac khoan vay va ng déi vai sy thay doi co thé xay ra & mirc dé hop ly trong lai sudt dugc thé
hién nhu sau. v

Véi gia dinh 1a cac bién sé khac khong thay doi, cac bién déng trong lai suét cua cac khoan vay vaéi lai suat
tha n6i c6 anh hudng dén lgi nhuén truée thué ctia Cong ty nhu sau (tac déng dén vén chi sé hiru cia Cong
ty la khéng dang ké).
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Tang/giam diém co ban (*) Anh hurong der;rlg(/j,r;/;/ﬁg
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
uUsD 300 (38.006.807.909)
VND 500 (1.338.554.876)
uUSsD (300) 38.006.807.909
VND (500) 1.338.554.876
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
usD 200 (22.560.042.350)
VND 600 (2.499.972.077)
uUsD (200) 22.560.042.350
VND (600) 2.499.972.077

(*) Mtrc tang/giam diém co ban cua lai suat duwgce tinh dyra trén mirc dé bién dong thurc té€ cua lai suat cua cac
khoan vay ngan han va dai han cta Cong ty trong ndam 2012, cu thé la:

- Mirc bi&n déng ctia cac khoan vay bang dong dé la My: tir 5.5% dén 8.8%/nam;
- Mirc bi&n déng ctia cac khoan vay bang dong Viét Nam: tir 13.5% dén 18.5%/nam.

Anh huéng dén lgi nhuan truréc thué cua Coéng ty la tich s6 clia mirc ting/giam diém co ban cua l4i suét néu
trén va s6 du cac khoan vay cua Cong ty tai ngay két thic nam tai chinh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, s6
du khoan vay bang dé la My va dong Viét Nam cua Cong ty lan luot 1a 55.361.243 dé la My (tuvong duong
1.151.721.451.780 dong Viét Nam) va 26.771.097.512 dong Viét Nam.

M(rc tang/giam diém co ban sir dung dé phan tich do nhay doi véi lai suét dugc gia dinh dura trén cac diéu
kién co thé quan sat dugc cla thj trudng hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy mirc bién dong cao hon dang
ké so v&i cac nam truée.

Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai té la rui ro ma gia tri ho'p Iy hodc cac lubng tién trong turong lai cia mét cong cu tai chinh bién
déng do thay doi ty gia ngoai té héi doai. Cong ty chiu rdi ro do sy thay déi cla ty gia héi doai lién quan truc
tiép dén cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty (khi doanh thu va chi phi duoc thuc hién bang don vi tién té
khac v&i dong tién ké toan ctia Cong ty).

Cong ty quan ly rii ro ngoai té béng cach phong ngtra rii ro cho cac giao dich du kién sé dién ra trong mot
khoang thoi gian t6i da 24 thang. Cac giao dich chic chan sé xay ra dugc phong ngtra rui ro ma khdng co
gi6¢i han vé thoi gian.

Cong ty ¢o rui ro ngoai té do thurc hién mua va ban hang hoa béng cac don vi tién té khac véi dong tién ké toan
cua Céng ty nhu dugc trinh bay trong Thuyét minh s6 2.5. Cong ty quan ly rui ro ngoai t& bang cach xem xét
tinh hinh thi truérng hién hanh va du kién khi Céng ty Iap ké hoach mua va ban hang héa trong tuong lai bing
ngoai té, ngoai trir viéc téng ty 1& phong ngtra rui ro. Cong ty khéng str dung bat ky cong cu tai chinh phai sinh
dé phong ngtra rdi ro ngoai t& cua minh.

D6 nhay déi véi ngoai té

V&i gia dinh 1a cac bién s khac khong thay déi, bang dudi day thé hién do nhay cua lgi nhuan trrére thué cua
Cong ty (do sy thay déi gia tri hg'p ly clia tai san va ng phai tra) doi v&i cac thay doi co thé xay ra & mirc do
hop ly cua ty gia do la My va dong Euro. Rui ro do sy thay doi ty gia héi doai vai cac loai ngoai té khac cua
Cong ty la khong dang ké.
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Pon vi tinh: VNP

Thay doi ty gia Thay doi ty gia Anh huéng dén loi
UsD (%) EUR nhuén trude thué
Cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2012
1% 10% (10.138.322.354)
1% -10% 10.138.322.354
Cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2011
+1% +10% (9.918.476.153)
-1% -10% 9.918.476.153

(*) Mirc do thay déi ty gia dugc tinh dura trén mirc do bién déng cua ty gia cho phép dugc cong bé bai Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam gidra ty gia dong doé la My va dong Viét Nam.

Anh huéng dén loi nhuan trude thué 13 tich s6 cua mirc do bién dong nay véi s6 du cac khoan cong no' co
g6c ngoai té la dong do la My cuia Cong ty tai ngay két thic ky tai chinh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, s6
du tai khoan tién, tai khoan phai thu, tai khoan phai tra va tai khoan vay cua Cong ty lan lwgt 1a 709.492 d6 la
My, 4.859.133 dob la My, 2.672.287 d6 la My, va 55.361.243 d6 la My.

Rui ro vé gia c6 phiéu

Cac c8 phiéu chura niém yét do Cong ty ndm gilr bi anh hurdng béi cac rui ro thi trirdng phét sinh tor tinh khéng
chac chan vé gia tri twong lai clia c6 phiu dau tu. H6i ddng Quan tri ciia Cong ty cling xem xét va phé duyét
toan bo cac quyét dinh dau tu vao c6 phiéu.

Rui ro vé gia hang hoa

Cong ty ¢o rui ro vé gia hang hoa do thurc hién mua mét s6 loai hang hoa nhéat dinh. Cong ty quan ly rdi ro vé
gia hang hoa théng qua viéc theo doi chat ché cac thdng tin va tinh hinh cé lién quan cua thj trudng hang héa
nham quan ly th&i diém mua hang, k& hoach san xuét va mirc hang ton kho mét cach hop ly. Cong ty chura
str dung cac coéng cu phai sinh dam bao dé phong nglra cac rui ro vé gia hang hoa.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop dong khach hang khong
thurc hién cac nghia vu ctia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Cong ty co rui ro tin dung tir cac hoat dong
san xuét kinh doanh ctia minh (chu yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh cua
minh, bao gbm tién gtri ngan hang, nghiép vu ngoai héi va cac coéng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Coéng ty quan ly rui ro tin dung khach hang thong qua cac chinh sach, tha tuc va quy trinh kiém soéat ctia Céng
ty co lién quan dén viéc quan ly rui ro tin dung khach hang.

Cong ty thudng xuyén theo doi cac khoan phai thu khach hang chura thu. Béi véi cac khach hang lén, Cong
ty thure hién xem xét sur suy giam trong chat lugng tin dung cua tirng khach hang tai ngay 1ap bao cao.

Tién guri ngan hang

Cong ty chu yéu duy tri s6 du tién guri tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin
dung déi v&i s6 du tién giri tai cac ngan hang duoc quan ly bai bd phan ngan quy cua Céng ty theo chinh
sach cua Cong ty. Rui ro tin dung t6i da clia Cong ty déi véi cac khoan muc trong bang can doi ké toan riéng
tai mdi ky lap bao céo chinh la gia tri ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh s8 4. Céng ty nhan thdy muirc do
tap trung rui ro tin dung d6i vai tién glri ngan hang la thép.

Ban Téng Giam déc cua Cong ty danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam
vi cac tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang c6 uy tin va cé kha néang thanh toan tét ngoai
trir cdc khoan phai thu sau day dugc coi la qua han nhung chua bi suy giam vao ngay 31 thang 12 nam 2012.
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35. CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co6 cac sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan cé anh huéng trong yéu hodc cé thé gay B e - sl 1

anh huong trong yéu dén hoat déng cua Cong ty va két qua hoat déng kinh doanh riéng cua Céng ty trong 3, e S /

cac ky sau ngay két thic ky ké toan. TG B A WY e L
.3700 ‘ /'y»;/r//-’ Jieef . BC1 90 ( ///«///////// White

CONG TY
¢O PHAN

DA Op LAT CAO CAP

, B BQ1080 iy s
Nguoi lap biéu Ké toan truong Téng giém déc )
NGUYEN VAN DANG LUONG XUAN MAN NGUYEN QUOC TRUONG

Ngay 8 thang 3 nam 2013

M2102 Doty Piue B BQ2020 “Aeyut Gott

M307 Aeteorive W BQ265 hustting Wevat
7 7

W5390 et W BQ262 Cpiut DBk

WB250 Tttt Gy B BC1000 ourtting Bl

W315 Copee Brann B BQ266 ¢ furtiing Jian

M2101 Yiowe DBlaer B BC217 partiing Girey
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