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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
bia chi: Cum Cong nghi¢p Vinh Ni¢m - quan Lé Chan - TP.Hai Phong
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién co s ha tang trinh bay Béo céo nay kém theo
Bio cdo tai chinh di dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013 nhu sau:
1. Khai quat chung vé Cong ty C6 phin Xay dung va Phat trién co sé ha ting

Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién co so ha ting (CINDE) (duéi day viét tit 1a “Cong ty”) la
doanh nghiép duoc thanh lap theo Quyét dinh sd 876/QD-UB ngay 28/5/1999 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong vé viéc chuyén Xi nghiép Xay dung tong hop truc thudc Cong ty Xy dung va
Phét trién Co so ha tang thanh Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién co so ha ting. Cong ty hoat
dong theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh Coéng ty C6 phan sb 055555 diang ky 1an dau ngay
02/6/1999, ding ky thay d6i lan thir tw ngay 03/12/2009.

Tru s& Cong ty dit tai Khu didu hanh cum cong nghiép Vinh Niém, phuong Vinh Niém, quan Lé Chan,
thanh ph6 Hai Phong.

Hinh thirc s& hitu vén: C6 phan.

Ma chung khoan: CID.

Vén diéu 1é ciia Cong ty: 10.820.000.000 dong (Muoi ty, tim trim hai muoi triéu dong chin).

Trong d6 von gop va ty 1& von gbp ctia cac cd dong 1a 10.820.000.000 dong. Chi tiét:

STT Tén co dong So tién (ddng) Ty 18 (%)
1 | C6 dong Nha nude 976.320.000 9,02
2 | C6 dong khac 9.843.680.000 90,98
Cong 10.820.000.000 100

2. Linh vwc kinh doanh chinh
Trong ndm 2013, linh vuc kinh doanh chinh cia Cong ty la xay dung cac cong trinh cong nghiép, cong
cong, giao thong, thuy loi, co sd ha téng; kinh doanh va tu van xay dung, tu van dau tu va giam sat cong
trinh xay dung.

3. Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh

- Xay dung cic cong trinh cong nghiép, céng cong, dan dung, giao thong, thuy loi, co sé ha tang, lap
may, dién nudc;

- Xy dung va cai tao ludi dién cao thé, ha thé dén cép dién ap 35KV;

- Kinh doanh va tu van xdy dung, tur van dau tu va gidm sat cong trinh xdy dung, kinh doanh co s¢ ha
tang cac khu cong nghiép, khu ché xuat;

- Kinh doanh vat liéu, may va thiét bi xay dung, bét dong san, vat tu, nguyén li€u dé lam xa phong,
hang ti€u dung, hoa my pham, cong ngh¢ pham, ndng san; khai thac vat liéu xay dung;

- San xuat, gia cong co khi.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Dia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - L& Chén - Hai Phong

Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

4. Thanh phan Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam doc Cong ty

Thanh phan Hoi dong quan tri va Ban giam dbc da diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh 2013 va dén

ngay lap Bao cdo tai chinh nay bao gom:

Hoi ddng quan tri:

Ong Tran Duy Hai

Ong L& Truc

Ong Vii Xuan Huy

Ong Hoang Canh

Ong Tran Hai Nguyén Long
Ba Tran Thi Hai Bao Long
Ong Nguyén Vin Thiét

Ban Kiém soat

Ong Db Huy S6

Ong Vii Trong Hiép

Ong Vii Van Thanh
Ban Giam dc:

Ong Tran Duy Hai
Ong Tran Hai Nguyén Long
Ong Nguyén Vin Thiét

Chau tich - Nguoi dai dién theo phéap luat
Pho Chu tich

Uy vién

Uy vién

Uy vién

Uy vién

Uy vién

Trudng ban
Uy vién
Uy vién

Giam dbc
Ph6 Giam dbc
Ph6 Giam dbc

5. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng san xuét kinh doanh

S liéu vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2013 va két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu cac dong
lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay ciia Cong ty dugc thé hién cu thé tai Bang can
ddi ké toan, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té va Thuyét minh Bao cao
tai chinh, dugc trinh bay tir trang 06 dén trang 30 kém theo.

6. Kiém toan vién

Béo céo tai chinh cho nidm tai chinh két thac ngay 31/12/2013 dugc kiém toan béi Chi nhanh Cong ty
TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc thanh phd Hd Chi Minh (AISC).



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Dia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - L& Chén - Hai Phong
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

7. Cam két ctia Ban Giam doc

Ban Giam ddc Cong ty co trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2013; két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu cac dong luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay. Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh nay, Ban Giam
dbc duge yéu cau phai:

- Chon lua céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhét quén;

- Thuyc hién cac xét doan va udc tinh mot cdch hop ly va than trong;

- Lap Béo cao tai chinh trén co s¢ - Bdo cao tai chinh dugc ldp trén co s¢ hoat dong lién tuc, trir
truong hop khong thé gia dinh ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam bao rang cac so sach ké toan thich hop di dugc thiét 1ap va duy tri

dé thé hién tinh hinh tai chinh cua Céng ty v&i do chinh xac hop 1y tai moi thoi diém va lam co so dé

soan 1ap cac bao c4o tai chinh phit hop voi ché d6 ké toan duoc néu ¢ Thuyét minh cho cac Bé&o cao tai

chinh. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém ddi vé6i viec bao vé cac tai san cua Cong ty va thuc hién cac

bién phéap hop 1y dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

8. Xac nhan

Theo y kién ciia Ban Giam ddc, chiing t6i xac nhan rang cic Béo cdo tai chinh bao gdm Bang can ddi ké
toan tai ngay 31/12 /2013, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té va cac
Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cia Cong ty cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2013.

Béo c4o tai chinh ciia Cong ty dwoc 1ap pht hop véi chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Hai Phong, ngay 25 thang 3 nam 2014

Giam doc

Tran Duy Hai



S4: 130640/BCKT-AISHN

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giki: HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

Chung t6i dd kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién Co s& ha
tang (sau day viét tat 1a "Cong ty"), dugc 1ap ngay 10/01/2014, tir trang 06 dén trang 30 bao gdm: Bang can
dbi ké toan tai ngay 31/12/2013, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién té cho nim

tai chinh két thuc cing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.
Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh cta
Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién
quan dén viée lap va trinh bay bdo cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Giam dbc xac
dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian

1an hodc nham lan.
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhi€m cua ching t6i 1a dua ra y kién v€ bao céo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan. Ching
toi da tien hanh kiém toan theo cac chuan muc ki€m toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau chiing toi
tuan thu chuan myc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ke hoach va thuc hién cudc kiém toan dé

dat duoc sur dam bao hop 1y vé viéc lidu bao cao tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdom thyc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé céac sd liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdbm danh gi4 rui ro c6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 14n hodc nhim Ian. Khi
thue hién dénh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc
1ap va trinh by bao céo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo ctia Cong ty.
Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc p dung va tinh
hop 1y cta cac ude tinh ké toan cia Ban Giam ddc cling nhu danh gia viée trinh bay téng thé bao cdo tai
chinh.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém toan ma chung t6i di thu thap duoc 1a ddy du va thich hop

lam co s& cho y kién kiém toan cta ching toi.



Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién Co so ha tang tai ngay 31/12/2013, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, pht hop
v6i chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc

1ap va trinh bay bao céo tai chinh.
Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2014

CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN &
DICH VU TIN HQC THANH PHO HO CHi MINH

Kiém toan vién Phé Giam dbc

Vii Khanh Linh Vii Khic Chuyén

$6 GCNPKHNKT: 2355-2013-05-1 S6 GCNPKHNKT: 0160-2013-05-1
B¢ Tai chinh Viét Nam cdp B¢ Tai chinh Viét Nam cap



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Niém - Lé Chén - Hai Phong

Dién thoai: (031) 387 0577

Fax: (031) 387 0576

MAu s6 B 01 - DN
Ban hanh theo OP s6 15/2006/QD-BTC

ngay 20/03/2006 cua Bo truong BTC

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2013

TALSAN Ma Thu_lyét 31/12/2013 01/01/2013
) minh d d
A. TAI SAN NGAN HAN 100 17.340.434.245 21.220.665.235
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 4.912.872.761 6.995.709.201
1. Tién 111 1.777.872.761 1.795.709.201
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 3.135.000.000 5.200.000.000
II. Céc khoan dau tu tai chinh ngin han 120 V.2 0 7.468.000.000
1. Pau tu ngdn han 121 0 7.468.000.000
II1. Cac khoén phai thu ngén han 130 4.671.190.246 6.304.727.192
1. Phai thu khach hang 131 1.955.990.620 2.369.199.075
2. Tra trude cho nguoi ban 132 2.643.181.380 2.878.857.345
5. Cac khoan phai thu khac 135 V.3 274.267.328 1.124.544.192
6. Dy phong cac khoan phai thu khé doi 139 (202.249.082) (67.873.420)
IV. Hang ton kho 140 6.531.113.811 0
1. Hang tdn kho 141 V4 6.531.113.811 0
V. Tai san ngin han khac 150 1.225.257.427 452.228.842
1. Chi phi tra trudc ngin han 151 206.515.834 27.194.842
2. Thué gi4 tri gia tang dugc khéu trir 152 699.671.442 0
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéce 154 V.5 319.070.151 425.034.000
B. TAI SAN DAI HAN 200 7.837.017.869 8.580.181.898
I. Cac khoan phai thu dai han 210 0 0
I1. Tai sén c6 dinh 220 7.570.190.834 8.321.511.022
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.8 7.324.988.107 8.076.308.295
Nguyén gia 222 19.249.173.681 18.794.348.271
Gid tri hao mon luj ké 223 (11.924.185.574) (10.718.039.976)
4. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 230 V.11 245.202.727 245.202.727
IIL. Bt dong sin diu tu 240 0 0
IV. Céc khoén diu tw tai chinh dai han 250 245.000.000 230.000.000
3. Pau tr dai han khac 258 V.13 245.000.000 230.000.000
V. Tai san dai han khac 260 21.827.035 28.670.876
1. Chi phi tra tru6c dai han 261 V.14 21.827.035 28.670.876
TONG CONG TAI SAN 270 25.177.452.114 29.800.847.133

Cac thuyét minh kém theo 12 mdt bd phan hop thanh va can duge doc cung Béo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Niém - Lé Chén - Hai Phong

Dién thoai: (031) 387 0577

Fax: (031) 387 0576

MAu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo OP s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 cua B¢ truong BTC

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31/12/2013

NGUON VON n:: Trl:]l:zﬁt 31/12/201?:1 01/01/2012

A.NQ PHAI TRA 300 14.224.454.828 16.131.218.370
I. N¢ ngin han 310 12.711.869.828 13.943.480.370
2. Phai tra nguoi ban 312 323.289.364 345.890.264
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 11.952.021.476 10.951.222.818
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 314 V.16 77.034.000 667.922.250
6. Chi phi phai tra 316 V.17 178.561.778 1.439.209.798
9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khac 319 V.18 291.748.337 650.020.367
11. Quy khen thuéng, phuc lgi 323 (110.785.127) (110.785.127)
I No dai han 330 1.512.585.000 2.187.738.000
8. Doanh thu chura thyc hién 338 1.512.585.000 2.187.738.000
B. VON CHU SO HU'U 400 10.952.997.286 13.669.628.763
I. Vén chii s¢ hiru 410 V.22 10.952.997.286 13.669.628.763
1. Vbn déau tu cua chu s6 hitu 411 10.820.000.000 10.820.000.000
2. Thang du von c6 phan 412 2.705.242.440 2.705.242.440
4. C6 phiéu ngan quy 414 (732.913.268) (720.503.828)
7. Quy déu tu phat trién 417 54.755.669 54.755.669
8. Quy du phong tai chinh 418 281.527.658 281.527.658
10. Loi nhuén chua phan phbi 420 (2.175.615.213) 528.606.824
II. Ngudn Kinh phi va quy khac 430 0 0
TONG CONG NGUON VON 440 25.177.452.114 29.800.847.133

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

M

o o

S

Thuyét
minh

31/12/2013

01/01/2013

5. Ngoai t€ céc loai
-UsD

137,35

137,11

Nguoi 1ap biéu

P Thi Bich Phuong

Ké toan truéng

Giam doc

Hai Phong, ngay 10 thang 01 nam 2014

Tran Duy Hai

Céc thuyét minh kém theo 1a mot bo phan hop thanh va can dwoc doc cing Béo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

bia chi: Cum Cong nghi€p Vinh Niém - Lé Chan - Hai Phong

bién thoai: (031)

3870577

Fax: (031) 387 0576

MAu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo QP sé 15/2006/0P-BTC

ngay 20/03/2006 cua B¢ truong BTC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2013

CHi TIEU l\:: Trl:]lll;fﬁt Niim 2013 Niim 201;

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.25 1.298.010.381 10.663.639.213
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 0 0
3. Doanh thu thuén vé bin hang va cung cip dich vu 10 VI.27 1.298.010.381 10.663.639.213
4. Gia von hang ban 11 VI.28 833.527.235 9.382.588.883
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cp dich vu 20 464.483.146 1.281.050.330
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VIL.29 437.856.587 1.810.931.987
7. Chi phi hoat dong tai chinh 22 V130 5.704 510.000.000
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 0 0

8. Chi phi ban hang 24 0 0
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 2.099.503.018 2.077.428.090
10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 (1.197.168.989) 504.554.227
11. Thu nhap khac 31 VI.40 397.671.982 597.533.382
12. Chi phi khéc 32 vi4 1.275.555.627 273.724.992
13. L¢i nhuén khac 40 (877.883.645) 323.808.390
14. Tong loi nhuan ké toan trudc thué 50 (2.075.052.634) 828.362.617
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 wv142 0 279.985.363
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52  V1.43 0 0
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (2.075.052.634) 548.377.254
18. Li co ban trén ¢ phiéu 70 V.45 (2.102,93) 543,28

Nguoi 1ap biéu

Ke toan truéng

P Thi Bich Phuong

Hai Phong, ngay 10 thang 01 nam 2014

Giam doc

Tran Duy Hai

Cac thuyét minh kém theo 12 mgt by phan hop thanh va can duoc doc cung Bao céo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Niém - Lé Chan - Hai Phong

Dién thoai: (031) 387 0577 Fax: (031) 387 0576

Mau s6 B 03 - DN
Ban hénh theo OD sé 15/2006/0D-BTC

ngay 20/03/2006 cia B truong BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp triee tiép)

Nim 2013

CHi TIEU I\s/léé Nim 2013 Nim 201;
I. Luru chuyén tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 2.416.458.000 5.546.053.400
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang hoa va dich vu 02 (8.879.616.245) (6.336.304.882)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03  (1.464.665.788) (1.091.016.924)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (458.984.324) (200.113.517)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 298.719.641 178.070.311
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07  (1.615.342.225) (1.686.797.948)
Luru chuyén tién t¢ thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (9.703.430.941) (3.590.109.560)
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1. Tién chi mua sam, xay dung TSCD va tai san dai han khac 21 (636.363.636) (41.723.000)
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cua don vi khac 23 (14.000.000.000) 0
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ctia don vi 24 21.468.000.000 6.000.000.000
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (15.000.000) (230.000.000)
7. Tién thu ldi cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia 27 816.373.281 1.696.153.488
Luu chuyén tién té thuin tir hoat dong diu tw 30 7.633.009.645 7.424.430.488
II1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
2. Z;anf)};lgi;ﬁ?e 5(211; ;}L‘;fﬁ;im 50 hiru, mua lai ¢o phieu 5, (12.409.440) (329.475.948)
6. Cb turc, loi nhuan d tra cho chu s& hitu 36 0 (512.148.000)
Luu chuyén tién té thuin tir hoat dong tai chinh 40 (12.409.440) (841.623.948)
Luru chuyén tién thuin trong ky 50  (2.082.830.736) 2.992.696.980
Tién va twong dwong tién diu ky 60 6.995.709.201 4.003.009.722
Anh hudng cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 (5.704) 2.499
Tién va twong dwong tién ton cudi ky 70 4.912.872.761 6.995.709.201

Nguoi 1ap biéu K¢ toan truong

P Thi Bich Phuong

Hai Phong, ngay 10 thang 01 nam 2014

Giam doc

Tran Duy Hai

Cac thuyét minh kém theo 1la mét bd phan hop thanh va can duoc doc cung Béo cdo tai chinh



CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG MAu s6 B 09 - DN
bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - Lé Chén - Hai Phong Ban hanh theo QP s6 15/20060D-BTC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hiru von

Cong ty C6 phan Xay dyung va Phat trién co s& ha ting (CINDE) (dudi day viét tit 1a “Cong ty”) 1a doanh
nghiép duoc thanh lap theo Quyét dinh sé 876/QD-UB ngay 28/5/1999 cua Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong vé viéc chuyén Xi nghiép Xay dyng Tong hop tryc thudc Cong ty Xy dung va Phat trién Co s ha
tang thanh Cong ty C6 phan X4y dung va Phat trién co so ha ting. Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh Cong ty C6 phan s6 055555 ding ky 1an dau ngay 02/6/1999, ding ky thay dbi 1an thir tu
ngay 03/12/2009.

Tru s& Cong ty dit tai Khu diéu hanh cum cong nghiép Vinh Niém, phudng Vinh Niém, quan Lé Chan, thanh
phé Hai Phong.

Hinh thirc s& hitu vén: C6 phan.
Vén diéu 1é ciia Cong ty: 10.820.000.000 dong (Muoi ty, tim trim hai muoi triéu dong chin).

Trong d6 von gop va ty 16 vén gop cua cac cd dong 1a 10.820.000.000 dong. Chi tiét:

STT Tén cb dong S tién (dong) Ty 1€ (%0)
1 €6 doéng Nha nude 976.320.000 9,02
2 C6 dong khac 9.843.680.000 90,98
Cong 10.820.000.000 100

Linh vue kinh doanh chinh

Trong ndm 2013, linh vuc kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a xay dung cac cong trinh cong nghiép, cong cong, giao
thong, thuy 10i, co sé ha ting; kinh doanh va tu van xay dung, tu van dau tu va giam sat cong trinh xay dung.

Nganh nghé kinh doanh
- Xay dung cac cong trinh céng nghiép, cong cong, dan dung, giao thong, thiy loi, co so ha ting, lip may,
dién nudc;
- Xay dung va cai tao ludi dién cao thé, ha thé dén cép dién ap 35KV;

- Kinh doanh va tu van xay dyng, tw van dau tu va gidam sat cong trinh xay dung. Kinh doanh co so ha
tang cac khu cong nghiép, khu ché xuét;

- Kinh doanh vat liéu, may va thiét bi xdy dung, bat dong san, vat tu, nguyén liéu dé lam xa phong, hang
tiéu dung, hoa my pham, cong nghé phdm, néng san; khai thac vat liéu xay dung;

- San xuat, gia cong co khi.

. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim
Ky ké toan ndm cua Cong ty theo nam dwong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thuc tai ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Don vi tién t¢ sir dung dé ghi s6 ké toan va lap Béo céo tai chinh 1a ddng Viét Nam (d).
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I1l. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché a9 ké toan ap dung
Cong ty thuc hién cong tac ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Quyét dinh s6
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 ciia Bo truong Bo Tai chinh; Thong tu sé 244/2009/TT-BTC ngay
31/12/2009 ctia Bo Tai chinh hudng dan stra doi bo sung Ché do ké toan doanh nghiép.

2. Tuyén b vé viéc tuan thit Chuin muc ké toin va Ché do ké toan
Chung t6i da thyuc hién cong viéc ké toan theo cac chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co
lién quan. Béo céo tai chinh dd duoc trinh bay mot cach trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua
kinh doanh va cac ludng tién ctia doanh nghiép.
Viéc lua chon sb liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao c4o tai chinh dugc thuc hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuan muyc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay Béo c4o tai chinh™.

3. Hinh thirc ké toan 4p dung
Hinh thirc ké toan ap dung: K& toan trén may vi tinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Céc thay d6i trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh.
Céc chinh sach ké toan ciia Cong ty sir dung dé 1ap cac bao céo tai chinh cho nim hién hanh dugc ap dung
nhit quan véi cac chinh sach da duoc str dung dé 1ap céc bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2012, ngoai trir cac thay ddi trong cac chinh sach ké toan trinh bay dudi day:
Ngay 25/4/2013, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 45/2013/TT-BTC “Hudéng dan ché do quan Iy, sir
dung va trich khdu hao tai san cé6 dinh” c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 10/6/2013, 4p dung tir nim tai chinh

nam 2013 va thay thé Thong tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 cua Bo Tai chinh vé viéc “Hudng
dan ché dg quan 1y, sir dung va trich khdu hao tdi san cé dinh”.

Cong ty da ap dung Thong tu 45 va thuc hién theo hudng dan ciia Thong tu ndy cho nam hién hanh.
2. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va twong dwong tién

Céc khoan tién va tuong duong tién dugc ghi nhan trong Béo céo tai chinh gom: Tién mit, tién giri thanh
toan tai cac ngan hang, cac khoan du tu ngdn han c6 thoi han khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao,
c6 kha ning chuyén d6i dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong c6 nhiéu riii ro trong chuyén doi
thanh tién, tién dang chuyén dam bao da duoc kiém ké day du.

Nguyén tic va phuong phap chuyén dbi cac dong tién khac ra dong Viét Nam: Cac nghiép vu phat sinh
khong phai la déng Viét Nam (ngoai t€) dugc chuyén ddi thanh d(‘Bng Viét Nam theo ty gia thyc té tai thoi
diém phét sinh. S6 du tién va cac khoan cong no c¢6 goc ngoai té tai thoi diém két thuc nién do ké toan duoc
chuyén déi thanh dong Viét Nam theo huéng dan tai Thong tu 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 cua Bo Tai
chinh quy dinh vé viéc “Ghi nhén, danh gid, xit Iy cdc khoan chénh léch ty gia hoi dodi trong doanh nghiép”.
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3. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho: Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia gbe (-) trir du phong giam gia va du
phong cho hang ton kho 18i thoi, mat pham chat. Gia goc hang ton kho bao gom gia mua, chi phi ché bién va
cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phuong phép tinh gia tri hang ton kho: Binh quan gia quyén.
Phuong phéap hach toan hang ton kho: Ké khai thuong xuyén.

Phuong phap lap dy phong giam gia hang ton kho: Du phong cho hang ton kho duge trich 1ap khi gia trj thuan
c6 thé thuc hién duoc cta hang tdn kho nho hon gia géc. Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugce la gia ban udc tinh
trir di chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi ban hang uéc tinh. S6 du phong giam gia hang ton
kho 1a s6 chénh 1éch giira gi4 gbc hang ton kho 16n hon gia tri thuan ¢ thé thuc hién dugc cta ching.

Lap du phong giam gia hang ton kho: thuc hién theo hudng dan tai Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 vé viéc “Huwéng dan ché dé trich ldp va sit dung cdc khodn dw phong giam gid hang ton kho, ton
that cdc khodn dau tw tai chinh, no phdi thu khé doi va bao hanh san pham, hang hod, cong trinh xdy ldp tai
doanh nghiép”; Thong tu 34/2011/TT-BTC ngay 14/3/2011 ctia Bo Tai chinh vé viée stra d6i Thong tu sb
228/2009/TT-BTC va Thong tu 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 ciia B Tai chinh vé viéc stra ddi, bo sung
thong tu s6 228/TT-BTC ngay 07/12/20009.

4. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san c6 dinh
Tai san ¢d dinh ctia Cong ty dugc phan dnh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.
Nguyén tic ghi nhan TSCD: Theo nguyén tic gia goc.
Phuong phap khau hao tai san ¢ dinh: TSCP duogc khu hao theo phuong phap dudng thang, ty 16 khiu hao
phul hop v6i Ché do quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san c6 dinh ban hanh kém theo Thong tu s6
45/2013/TT-BTC ngay 10/6/2013 cta Bo Tai chinh vé viéc “Hudng dan ché do quan 1y, st dung va trich
khau hao tai san ¢ dinh”.

5. Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh va dy phong giam gia diu tu tai chinh
Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tu tai chinh ngan han, dai han: Pugc ghi nhan theo gia gc.

Phuong phap trich 1ap dy phong gidam gia dau tu tai chinh: Theo huéng dén tai Thong tu 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cta B Tai chinh vé viéc “Hudng dan ché do trich lap va sir dung cac khoan du phong giam
gia hang ton kho, ton that cac khoan dau tu tai chinh, no khé doi va bao hanh san pham, hang ho4, cong trinh
xdy lap tai doanh nghiép”; Thong tu 34/2011/TT-BTC ngay 14/3/2011 ciia B6 Tai chinh vé viéc sira doi
Thong tu s6 228/2009/TT-BTC va Thong tu 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 ciia B6 Tai chinh vé viéc sira
d6i, bo sung thong tu sb 228/TT-BTC ngay 07/12/2009.

7. Nguyén tic ghi nhian va von héa cac khoan chi phi khac

Chi phi tra trudce: Chi phi tra trude duge von héa dé phan bd vao chi phi san xuat, kinh doanh bao gdm: chi
phi tra trude phuc vu cho hoat dong kinh doanh cua nhiéu nam tai chinh; cong cu, dung cu xuét dung mot lan
véi gia tri 16n va ban than cong cy, dung cu tham gia vao hoat dong kinh doanh trén mét nadm tai chinh phai
phan b6 dan vao cac dbi twong chiu chi phi trong nhiéu nam. Riéng gi tri con lai clia cac tai san khong di
tiéu chudn vé nguyén gia tai san ¢ dinh theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Thong tu 45 dwgc phan bd khong qua 3
nam.
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8. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

10.

11.

12.

Chi phi phai tra: Ghi nhan cac khoan chi phi cho hoat dong san xuat kinh doanh trong ky nhung thyc té chua
phat sinh viéc chi tra; cac khoan chi phi phai tra nha thau phu ciia cac hop dong da ghi nhan doanh thu nhung
Cong ty chua thuc hién viéc quyét toan di voi cac nha thau phu nay.

Co so ghi nhan cac khoan trich trudc dua vao khdi lugng cong viée tuong g da dugc ghi nhan doanh thu
trong ky va don gia giao khoan trong cac hop dong giao khoan ndi b lién quan.

Nguyén tic ghi nhan vén chi s hiru

Vén dau tu ciia chi s¢ hiru: Puoc ghi nhan theo sé von thuc gop cta cha so hitu.

Thing du vén c¢d phan: Pugc ghi nhin theo sé chénh 1éch ting do phat hanh ¢ phiéu cao hon ménh gia va
chénh léch ting, giam so voi gia mua lai khi tai phat hanh c6 phiéu quy.

Cb phiéu ngan quy: Puoc ghi nhan theo gia thuc t& mua lai bao gdm gia mua lai va cac chi phi lién quan truc
tiép dén viéc mua lai c6 phiéu nhu chi phi giao dich.

Chénh léch ty gia hdi doai: Puoc ghi nhan theo chénh léch ty gia ngoai té phét sinh do thay ddi ty gia chuyén
d6i tién té khi ghi s6 ké toan, chua dugc xir 1y tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ghi nhan loi nhudn chua phan phéi: La sb loi nhuén tir hoat dong cta doanh nghiép sau khi trir
chi phi thué TNDN (néu c6) va cac khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 thay d6i chinh sach ké toan va diéu
chinh héi t6 sai s6t trong yéu cua cac ndm trudc.

Viéc tang, giam von diéu 1& va phan phdi loi nhuan duoc thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong cd dong
thuong nién.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang: Tuén tha 5 diéu kién ghi nhan doanh thu quy dinh tai Chuan muyc ké toan sé 14 - Doanh
thu va thu nhdp khac, doanh thu dugc ghi nhan khi cong viéc da hoan thanh, dugc khach hang xac nhan trong
ky va duoc phan anh trén héa don da 1ap. Phan cong viéc dd hoan thanh ciia hop dong 1am co s¢ xac dinh
doanh thu dugc xac dinh theo phuong phap danh gia.

Doanh thu hoat dong cho thué nha xuéng dugc xac dinh can cir trén héa don GTGT va phan bd cho tung
thang theo hop ddng cho thué da ky.

Doanh thu hoat dong xay lip duoc ghi nhan khi gia tri xay lip dwoc xac dinh mot cach dang tin cay can cir
vao bién ban nghiém thu khéi luong cong trinh hoan thanh va phiéu gia xac dinh giita chu dau tu va Cong ty,
ké toan 1ap hoa don va duogc khach hang chdp nhan thanh toan. Doanh thu dugc ghi nhén theo gia ban chua
c6 thué GTGT.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky bao gdbm: Chi phi 13i tién vay; Cac khoan 15
do thay d6i ty gia hdi doai ciia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té; Cac khoan dau tu tai chinh
khac. Cac khoan trén dugc ghi nhin theo tong sb phat sinh trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong
tai chinh.
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13.

16.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xac dinh trén co sé thu nhap chiu thué va thué suat thué
thu nhap doanh nghiép trong ndm hién hanh 25%.

Viéc xéac dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty cin ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cta co quan thué co
tham quyén.

Céc nghiép vu dy phong rii ro hdi doai
Panh gia lai s6 du cac khoan muc tién té co gdc ngoai té vao cudi nam tai chinh

S6 du cubi ky ciia cac khoan myc tién té (tién, twong duong tién, cac khoan phai thu va phai tra, ...) c6 gbc
ngoai t& dugc danh gia lai theo ty gid mua vao cta Ngan hang thuong mai noi doanh nghiép mé tai khoan
cong bd tai thoi diém cudi nam tai chinh. Tat ca cac khoan chénh 1éch do danh gia lai s6 du cac khoan muc
tién té co gdc ngoai té cudi nam dugc hach toan vao két qua kinh doanh trong ky.

Trong nim, Ban Giam dbc Cong ty quyét dinh 4p dung viéc ghi nhan chénh léch ty gia theo hudng dan tai
Théng tur s6 179/2012/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 24/10/2012 ("Théng tw 179"), va tin tudng
viéc ap dung d6 cung véi viéc dong thoi cong bd day du thong tin vé su khac biét trong truong hop ap dung
theo huéng dan cua chuan muc ké toan sé 10 "Anh hudng cia viée thay ddi ty gia hdi doai" ("VAS10") s&
cung cp day du hon cac thong tin cho nguoi sir dung bao céo tai chinh.

Hudng dan vé chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du cac khoan muc tién t& co gbc ngoai té cudi ky theo
VAS 10 khac biét so vdi quy dinh trong Thong tu 179 nhu sau:

Nghiép vu Xir Iy ké toan theo Théong tw 179 Xir Iy ké toan theo VAS 10

Panh gia lai s6 du cudi | DSi voi viee danh gia lai s du | DSi voi viee danh gia lai s6 du ngoai
ky cua cac khoan muc | ngoai t& cudi ky ké toan thi thuc | té cudi ky ké toan thi thuc hién theo ty
tién t& c6 gbc ngoai té | hién theo ty gia mua vao cua Ngan | gia giao dich binh quan trén thi truong
(ngoai trir cdc khoan tra | hang thuong mai noi doanh nghiép | lién ngdn hang do Ngan hang Nha
trudc cho nguoi ban bang | mé tai khoan cong bd tai thoi diém | nude cong bd tai thoi diém cudi nim
ngoai t¢). 1ap bao céo tai chinh. tai chinh.

S A du A k \ o ,
© G CHOL Y U8 B9 K hong thuc hién danh gi lai chénh | Thuc hién danh gid lai chénh 1éch ty

khoan tra truéc chonguoi | . . P L PR
léch ty gia sO du cudi ky. gia so du cuoi ky.

ban bang ngoai té

Anh huéng dén viée 14p va trinh bay cac béo céo tai chinh ciia Cong ty néu Cong ty 4p dung VAS 10 cho
nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2013 dugc trinh bay & phan thuyét minh s VI11.4
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17.

18.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban déu

Tai sdn tai chinh

Theo Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009, tai san tai chinh dugc phan loai mét cach phu hgp, cho
muc dich thuyét minh trong cac Bdo c4o tai chinh thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y
thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau tu giit dén
ngay d4o han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phén loai cac tai san tai chinh nay tai
thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cong voi chi phi giao dich
tryc tiép c6 lién quan.

Céc tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngin han, cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac, cac cong cu tai chinh duoc niém yét.

No phdi trd tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009, cho muc dich thuyét
minh trong cac Bao céo tai chinh, dugc phan loai mot cach phu hop thanh cac khoan ng phai tra tai chinh
dugc ghi nhan thong qua Béao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac
dinh theo gia tri phan bo. Cong ty xac dinh viéc phéan loai cac khoan no phai tra tai chinh niy tai thoi diém

ghi nhan 1an dau.

Tét ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhin ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich truc tiép co
lién quan.

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gom cac khoan phai tra nguoi ban, ng phai tra, cac khoan phai tra khac,
cac khoan ng va vay.

Gi tri sau ghi nhén lin diu

Hién tai khong c6 yéu cau xac dinh lai gi4 tri ciia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng¢ phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan s& duogc trinh bay trén cac bao cao
tinh hinh tai chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri da dugc ghi nhan
nay va c6 y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cic ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, c6
quyén kiém soat hodc chiu sy kiém soat ciia Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian
tiép ndm gitr quyén biéu quyét va c6 anh huong dang ké ddi voi Cong ty, nhiing chirc trach quan 1y chii chot
nhu ban Giam ddc, Hoi dong quan tri, nhitng thanh vién than can trong gia dinh ctia nhiing c4 nhan hoic cac
bén lién két hodc nhitng cong ty lién két voi ca nhan nay ciing duoc coi 1a cac bén lién quan. Trong viéc xem
xét timg moi quan bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé dugc chii ¥ chir khong phai 1a hinh thic phap 1y.
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - Lé Chén - Hai Phong

Tel: (031) 387 0577

Fax: (031) 387 0576

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo QP s6 15/20060D-BTC

ngay 20/3/2006 cua B¢ truong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

19. Cac nguyén tic va phwong phap ké toan khac

Thué gia tri gia ting: Cong ty 4p dung phuong phap tinh thué gié tri gia ting theo phuong phap khau trir.

Céc loai thué, phi khac dugc thyc hién theo quy dinh vé thué, phi hién hanh ctia Nha nudec.

V- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién
Tién mit tai quy
Tién giri ngan hang

*)

Cic khoan twong dwong tién
Tién gtri ¢6 ky han dudi 3 thang

Cong

(*) Chi tiét tién giri

ngan hang:

Tién giri dong Viét Nam tai:

- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam

- chi nhanh Hai Phong

- Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - chi

nhanh Hai Phong

- Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - chi

nhanh Lé Chén

- Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - chi

nhéanh Hong Bang

- Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vugng - chi

nhanh Hai Phong

- Ngan hang TMCP Sai Gon Ha No6i - Chi nhanh

Hong Bang

- Cong ty C6 phan Chung khoan Sai Gon - chi

nhanh Hai Phong

- Ngan hang TMCP Bao Viét - chi nhanh Hai

Phong

Tién giri USD tai Ngan hang TMCP Hang Hai -

chi nhanh Hong Bang

Cong

31/12/2013 01/01/2013

d d

1.777.872.761 1.795.709.201

14.068.942 470.650.399

1.763.803.819 1.325.058.802

3.135.000.000 5.200.000.000

3.135.000.000 5.200.000.000

4.912.872.761 6.995.709.201

31/12/2013 01/01/2013

usD d d
1.084.042.202 1.125.838.256
1.849.712 1.820.149
1.211.246 1.191.863
669.506.960 169.098.319
1.757.081 1.729.594
980.195 1.365.485
1.035.782 20.643.854
523.930 515.555
137,35 2.896.711 137,11 2.855.727
137,35 1.763.803.819 137,11 1.325.058.802
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - Lé Chén - Hai Phong
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo QP s6 15/20060D-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

2. Cac khoan dau tu tai chinh ngin han

Tién giri c6 ky han tai Ngan hang Dau tu va Phét trién Viét Nam

- chi nhanh Hai Phong:
- Tién giri c6 ky han 7 thing
Cong

3. Cic khoan phii thu ngin han khac

Cong ty C phan Phat trién Vat liéu Xay dung (Chi phi thanh

1ap nha may gach) (*)

Dy thu 13i tién g tiét kiém

Ong Nguyén Minh Thiy

Ong Vii Pic Thuan

Ong Bui Hiru Lam

Tong Cong ty Xay dung Thuy loi 4
Xinghiép xay dung 3

Ong Mai Khic Hai

Cong ty An Cuong

Cong

31/12/2013 01/01/2013
d d

0 7.468.000.000

0 7.468.000.000
31/12/2013 01/01/2013
d d

0 538.151.675

6.949.306 385.466.000
156.537.449 156.537.449
9.366.246 7.832.400

0 29.000.000

6.819.924 7.556.668
89.263.003 0
4.600.000 0
731.400 0
274.267.328 1.124.544.192

(*) Pay la khoan chi ho Cong ty C6 phan Phat trién Vat liéu xay dung, lién quan dy 4n dau tu xay dung Nha
mdy san xut gach siéu nhe tai Cum cong nghiép Tan Lién, Vinh Bao, Hai Phong ma Cong ty cam két dau tu
v6i s6 vdn gop 1a: 6.000.000.000 dong chiém 40% vbn diéu 1¢ (theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb
0103042953 ngay 21/12/2009 ciia Cong ty C6 phan Phat trién Vat liéu xay dung). Do kho khin chung ctia
nén kinh té cac ngudn von dau tu bi cit giam, dén thoi diém 31/12/2013, Cong ty C6 phan Phat trién Vat
lidu xay dung da giai thé va dong ma s6 thué. Hoi ddng quan tri Cong ty da quyét dinh ngimg du 4n, x4c dinh

khong thu hoi duge va xtr Iy cong ng voi khoan cong ng trén.

4. Hang ton kho

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Cong

5. Thué va cac khoan phai thu Nha nuéc

Thué gia tri gia ting ndp thira

Thué TNDN ndp thira

Tién thué dit nop thira

Thué sir dung dt phi néng nghiép nop thira
Cong

31/12/2013 01/01/2013

i} d

6.531.113.811 0

6.531.113.811 0
31/12/2013 01/01/2013
d d
49.305.790 0
7.192.361 0
253.886.000 425.034.000

8.686.000

319.070.151 425.034.000
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - Lé Chén - Hai Phong

Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo QP s6 15/20060D-BTC

ngay 20/3/2006 cua B¢ truong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

8. Ting, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh

11.

Pon vi tinh: d

Phuong tién

truyén dan
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2013 15.053.486.440 2.294.672.708 1097.168.992  149.020.131  18.794.348.271
- Mua trong ngm 0  636.363.636 0 0 636.363.636
égié‘mtheo TT 45/TT- 0 (64.318.095) 0 (117220131)  (181538.226)
- Giam khéc 0 0 0 0 0
Tai 31/12/2013 15.253.486.440 2.866.718.249 1097.168.992  31.800.000  19.249.173.681
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2013 7953743879 1625566.365 1.006.931.823  131.797.909  10.718.039.976
- Khéu hao trong ky 1013.112.876 272751378  84.597.349 2944447  1.373.406.049
'BcTﬁé‘m theo TT 45/TT- 0  (64.318.095) 0  (102.942.356)  (167.260.451)
Tai 31/12/2013 8.966.856.754 1.833.999.648 1091520172  31.800.000  11.924.185.574
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2013 7299742561  669.106.343  90.237.169  17.222.222  8.076.308.295
Tai 31/12/2013 6.286.620.686 1.032.718.601 5.639.821 0 7.324.988.107

Gia tri con lai cuoi ky cuia tai san ¢0 dinh hiru hinh da thé chap, cam co cac khoan vay:

- Gi4 trj con lai tai san ¢b dinh trude khi thay doi theo Thong tu 45: 6.286.629.685 dong.

- Gi4 tri con lai tai san cd dinh sau khi thay d6i theo Thong tu 45: 6.286.629.685 dong.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh da hét khu hao nhung van con sir dung:

- Nguyén gi tai san ¢ dinh hitu hinh trude khi thay ddi theo Thong tu 45: 751.123.127 ddng.

- Nguyén gi tai san ¢d dinh hiru hinh sau khi thay d6i theo Thong tu 45: 589.584.901 dong.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh cho thanh Iy: 0 dong.

Chi phi xiay dung co bin dé dang

Trang tri ndi that nha 1am viéc chi nhanh thanh phd H6 Chi

Minh cua Cong ty

Cong

13. Cac khoin dau tu tai chinh dai han

Gop von dau tu xay nha nudi yén va kinh doanh yén sao

Cong

31/12/2013 01/01/2013
i} d
245.202.727 245.202.727
245.202.727 245.202.727
31/12/2013 01/01/2013
d i
245.000.000 230.000.000
245.000.000 230.000.000
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Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo QP s6 15/20060D-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong BTC

CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - Lé Chén - Hai Phong
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)
14. Chi phi tra trwéc dai han

31/12/2013 01/01/2013
d d
Cong cu, dung cu cho phan bod 21.827.035 28.670.876
Cong 21.827.035 28.670.876
16. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
31/12/2013 01/01/2013
d d
Thué gia tri gia ting dau ra 0 451.562.220
Thué thu nhap doanh nghiép 0 216.360.030
Thué nha dat 77.034.000 0
Cong 77.034.000 667.922.250
17. Chi phi phai tra
31/12/2013 01/01/2013
d d
Trich trude chi phi cho cac cong trinh 0 1.439.209.798
- Cong trinh Hop phan thodt nwée goi thau 44 0 1.100.000.000
- Cong trinh Tan lién giai dogn 2 0 339.209.798
Trich trudc chi phi bao lanh phai tra 178.561.778 0
Cong 178.561.778 1.439.209.798
18. Céc khoén phai tra, phai ndp ngin han khac
31/12/2013 01/01/2013
d d
Phai tra cac d6i tién thué GTGT 230.777.783 568.032.849
Bao hiém x4 hoi, bao hiém that nghiép phai nop 4.600.000 7.832.400
Cb tire phai tra 56.370.554 1.199.500
Phai tra thué TNCN 0 599.665
Phai tra khac 0 72.355.953
Cong 291.748.337 650.020.367
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - Lé Chén - Hai Phong
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

Ban hanh theo

Miu s6 B 09 - DN
0P s6 15/20060P-BTC

ngay 20/3/2006 cua B¢ truong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

22. Ngudn von chii sé hiru

a. Bang doi chi€u bién djng ctia von chi sé hiru

Pon vi tinh: d
FERY < FR Quy diu Quy dw Lgi nhuin
Chi tiéu Voﬁn dau tw "{hal;lg dl;r co pllleu tw phat phong tai chua phén Cong
cia CSH von co phan quy <X p e
trién chinh phoi
tsr"u‘é‘c" diundm 14050000000 2.705.242.440 (391.027.880) 54.755.669 281.527.658  492.520570 13.963.027.457
Lai trong ndm 0 0 0 0 0 548.377.254 548.377.254
Phan phoi lgi 0 0 0 0 0  (512.300.000)  (512.300.000)
nhuan
Giam khéc 0 0 (329.475.948) 0 0 0 (329.475.948)
S6 dw cqéi nam
trwe, dhunim  10.820.000.000  2.705.242.440 (720.503.828) 54.755.669 281.527.658 528.606.824  13.669.628.763
nay
L3 trong ky 0 0 0 0 0 (2.075.052.634) (2.075.052.634)
Phan phdi loi
ahui (9 0 0 0 0 0  (542.795.000)  (542.795.000)
Giam khéc (**) 0 0  (12.409.440) 0 0  (86.374.403)  (98.783.843)
S6 du cubi ky 10.820.000.000  2.705.242.440 (732.913.268) 54.755.669 281.527.658 (2.175.615.213) 10.952.997.286

(*) Loi nhuan nam 2012 duoc phan phdi cin cir vao Bién ban Pai hoi co dong thuong nién nam 2013 ngay
16/6/2013 véi ty 1¢ 1a 5,5% von dau tu ctia chi so hitu; va toan bd khoan nay dugc tra co tirc cho cac ¢ dong
hién hitu ciia Cong ty.

(**) Giam khac ctia Loi nhuan chua phan phéi bao gdm cac khoan phat thué, xtr Iy vi pham hanh chinh vé thué
theo Quyét dinh s6 291/QD-CT ngay 07/02/2013 vé Xur 1y vé thué, xir phat vi pham hanh chinh qua kiém tra hd
so khai thué GTGT va thué TNDN va Tong hop quyét toan thué nam 2009, 2010, 2011 cia Cong ty Co phan Xay
dung va Phat trién Co so ha tang.

b. Chi tiét vén dau tw cta chi sé hiru

31/12/2013 01/01/2013

d d

Vén gop ctia Nha nude 976.320.000 976.320.000
Von gop cua cac doi tugng khac 9.843.680.000 9.843.680.000
Cong 10.820.000.000 10.820.000.000
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - Lé Chén - Hai Phong
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo QP s6 15/20060D-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

c. Cac giao dich v€ von véi cac chu sé hiru va phan phéi c6 tirc, chia lgi nhuin

Vén dau tu cua chi s¢ hiru

+ Vén gop dau nim

+ Vén gop tang trong nim

+ Vén gop giam trong nim
+Vén gop cudi nim

- C6 ttrc 1oi nhuédn da chia (¥)
+ Nam nay

+ Nam trucc

Nim 2013 Niam 2012

d d

10.820.000.000 10.820.000.000

0 0

0 0

10.820.000.000 10.820.000.000
542.795.000

512.300.000

(*) Loi nhuan nam 2012 duoc phan phdi cin cir theo Bién ban Pai hoi ¢d dong thuong nién nim 2013 ngay
16/6/2013 véi ty 18 14 5,5% von dau tu cua chi sé hiru; va toan b khoan nay duoc tra b tirc cho cac ¢d dong

hién hitu cia Cong ty.

d. Co phiéu

31/12/2013 01/01/2013
(co phiéu) (co phiéu)
- S lugng cb phiéu dang ky phat hanh 1.082.000 1.082.000
- S lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 1.082.000 1.082.000
+ C6 phiéu phé thong 1.082.000 1.082.000
+ C6 phiéu wu di 0 0
- S6 lugng c6 phiéu duoc mua lai 97.100 94.500
+ C6 phiéu phé thong 97.100 94.500
+ C6 phiéu wu ddi 0 0
- S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 984.900 987.500
+ C6 phiéu phé thong 984.900 987.500
+ C6 phiéu wu dai 0 0
* Ménh gia co phiéeu dang luu hanh: 10.000 dong/co phan.
e. Cac quy ctiia doanh nghiép
31/12/2013 01/01/2013
d d
Quy dau tu phat trién 54.755.669 54.755.669
Quy du phong tai chinh 281.527.658 281.527.658

Muc dich trich 1ap va str dung cac quy cua doanh nghiép:

- Quy dau tu phat trién duogc trich 1ap tur loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép va dugc st dung vao
viéc dau tu mé rong quy mo san xuét, kinh doanh hozc dau tur chiéu sau ctia doanh nghiép.

- Quy du phong tai chinh dugc trich 1ap tir 1gi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép va duogc st dung dé
bu dép cac i ro phét sinh trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép.
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG MAu s6 B 09 - DN
bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - Lé Chén - Hai Phong Ban hanh theo QP s6 15/20060D-BTC
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 cua Bé truong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

VI- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2013 Nim 2012
d d
25. Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu 1.298.010.381 10.663.639.213
Doanh thu cung cip dich vu 2.871.933.000 2.637.927.818
Doanh thu hop dong xay dung (*) (1.573.922.619) 8.025.711.395
26. Cac khoan giam trir doanh thu 0 0

27. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu
1.298.010.381 10.663.639.213
Doanh thu cung cap dich vu 2.871.933.000 2.637.927.818
Doanh thu hop dong xay dung (1.573.922.619) 8.025.711.395
Cong 1.298.010.381 10.663.639.213

(*) Trong dé:

- Khoan doanh thu ctia Goi thau A4 thudc du an “Cai thién moi truong thanh phd Hai Phong” trong nam
tai chinh 2013 ghi nhan giam s tién 1.198.278.569 dong. Pay 1a chénh 1éch giita gia tri doanh thu theo
thanh toan dot 01 ngay 16/5/2013 v6i Tong Cong ty Xay dung Thuy loi 4 - CTCP - Chi nhanh Mién Bic
sO tién 5.014.525.931 dong nho hon tong gia tri doanh thu ghi nhan trong nam 2012 theo gi4 tri khdi
lwong nghiém thu hoan thanh 13 6.212.804.500 dong. Chénh léch giam do mot s6 ndi dung cong viec da
lam xong nhung chua du diéu kién nghi€m thu trong dot 01 nhu: Xt 1y bun so b, bé tong db tai chd, hd ga,...

- Doanh thu ciia Géi thau s6 1 thudc du an "Dau tu xdy dyng cong trinh ha ting k¥ thuat cum cong
nghiép Tan Lién, huyén Vinh Bao, TP Hai Phong" trong nam tai chinh 2013 ghi nhan gidm s tién
712.489.091 ddng; Doanh thu ctua Géi thiu "Xay dung tuyén dudng A2-A3-A4, san lap, trong cdy xanh
va dién chiéu sang cong cong" trong nam tai chinh 2013 ghi nhan giam so tién 19.467.273 ddng theo Bao
céo kiém toan s 2821 BCKT/XD/NV1 ngay 16/12/2013 vé Béo céo quyét toan du an hoan thanh "Goéi
thau sé 1: Xdy dung duong, hé thdng thoat nuéc mua va nude thai tir nit giao thong QL10 dén diém
quay xe va Goi thau: Xay dung tuyén dudng A2-A3-A4, san lap, trong ciy xanh va dién chiéu sang cong

cong".

28. Gia von hang ban

Nam 2013 Nam 2012

d d

Gi4 von cua dich vu d cung cép 1.684.352.287 1.397.487.095
Gia von hoat dong xay dung (*) (850.825.052) 7.985.101.788
Cong 833.527.235 9.382.588.883

(*) La khoan gia von bi ghi nhan giam tuong g véi khoan doanh thu chua du diéu kién nghiém thu nhu tai
muc thuyét minh VI.25 va V1.27
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Ni¢m - Lé Chén - Hai Phong
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo QP s6 15/20060D-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

29. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh

Nim 2013 Nim 2012
d d
L3i tién giri ngén hang 437.809.899 1.810.929.488
Lai chénh léch ty gia chua thyuc hién 46.688 2.499
Cong 437.856.587 1.810.931.987
30. Chi phi tai chinh
Nim 2013 Nim 2012
d d
L4 chénh léch ty gia chua thyc hién 5.704 0
Chi phi tai chinh khéc 0 510.000.000
Cong 5.704 510.000.000
40. Thu nhip khac
Nim 2013 Nim 2012
d d
Thu nhap tir tién ndp thira thué GTGT (*) 49.305.790 0
Thu nhép tir giam gia vbn di trich truée ndm 2012 cua Hang 339 209.798 0
muc San lap Téan Lién (**) B
Thu nhap tir xir Iy cong no 9.156.394 78.971.382
Thu nhap tir tién thué dit nop thira (***) 0 518.562.000
Cong 397.671.982 597.533.382

(*) Diéu chinh s6 thué GTGT ké khai thang 12/2011 theo QD s6 291/QB-CT ngay 07/02/2013 vé xir I thué,

xtr phat vi pham hanh chinh qua kiém tra h6 so khai thué GTGT va thué TNDN va Cong vin ngay
23/02/2013 ctia Phong kiém tra thué s6 1 giri Phong ké khai va ké toan thué.

(**) Theo Bién ban lam viéc va QP s6 62/QD-TTTP ngay 15/5/2013 cta Thanh tra TP Hai Phong vé goi
thau xay dyung sb 1, 2 tai Cum CN Tan Lién, Vinh Bao (d3 quyét toan nam).

(***) Theo bién ban quyét toan tién thué dat, tién thué sir dung dat phi néng nghiép nam 2012 cia Chi cuc
Thué quan Lé Chan ngay 14/3/2013.

41. Chi phi khac

Nam 2013 Nam 2012

d d

Xu ly CfSng ng pbéi thu 1au ngay (*) 1.036.093.359 272.675.219
Giam tién thué dat nam 2012 ndp thira (**) 237.017.000 0
Phat cham ndp thué 1.795.268 1.049.773
Chi phi khéac 650.000 0
Cong 1.275.555.627 273.724.992

(*) Xtr Iy cong no theo CAc bién ban xir 1y tai chinh cong ng duge Hoi dong quan tri ky duyét: bién ban xir 1y tai
chinh cong ng ngay 30/6/2013 sd tién 159.459.866 dong; bién ban xir 1y tai chinh cong ng ngay 31/12/2013 sb
tién 876.983.493 dong.
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41.

42.

44,

4s.

Chi phi khéc (tiép theo)

(**) Theo thong bao tam tinh tién thué dat nim 2013 ngay 30/11/2013 ciia Chi cuc Thué quan Lé Chan tinh
lai s6 tién thué dat da nop thira nam 2012 chuyén sang nam 2013 (di dugc tinh theo Theo bién ban quyét toan

tién thué dat, tién thué sir dung dat phi nong nghiép nim 2012 cta Chi cuc Thué quan Lé Chan ngay

14/3/2013 tai myc thuyét minh s6 V1.40).

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh

Téng loi nhuén ké toan trudce thué

+ Céc khoan dicu chinh ting lgi nhufn

khi tinh thué¢ TNDN

- Phat vi pham hanh chinh

- Chi phi khong co hoa don hop 1é

- Chi phi khéng phuc vu cho hoat dong san xudt, kinh doanh
- Xur Iy tai chinh céng no ton dong ldu ngay
+ Céc khodn diéu chinh giam lgi nhugn

khi tinh thué¢ TNDN

- Ldi chénh léch ty gia chua thyc hién
Tong loi nhuan tinh thué

Chi phi thué TNDN tinh trén thu

nhép chiu thué ndm hién hanh

Tong chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li€u, vat li€u
Chi phi nhan cong

Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Lai co ban trén c6 phieu

Loi nhuan sau thué TNDN

Loi nhuan hodc 16 phan bo cho ¢6 dong sé hitu ¢ phiéu phd
thoéng

Cb phiéu pho thong dang luu hanh binh quén trong ky

Li (18) co ban trén ¢ phiéu

Nim 2013 Niim 2012
d d
(2.075.052.634) 828.362.617
1.070.086.227 291.581.334
1.795.268 1.049.773
650.000 14.102.045
31.547.600 0
1.036.093.359 276.429.516
46.688 2.499

46.688 2.499
(1.005.013.095) 1.119.941.452
0 279.985.363

0 279.985.363

Nim 2013 Niim 2012

d d
5.516.847.909 4.648.021.755
1.644.024.424 1.240.752.024
1.373.406.049 1.290.090.329
1.448.358.505 843.714.653
840.882.926 970.464.871
10.823.519.813 8.993.043.632
Niim 2013 Niim 2012

d d
(2.075.052.634) 548.377.254
(2.075.052.634) 548.377.254
986.745 1.009.375
(2.102,93) 543,28
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47. Muc tiéu va chinh sach quan ly rii ro tai chinh
Céc rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao gém riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Ban Giam ddc xem xét ap dung cac chinh sach quan 1y cho nhiing rui ro ndi trén nhu sau:
Riii ro thj trwomg

Rui ro thi truong 14 rii ro ma gia tri hop 1y cta cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay d6i cua gia thi trudng. Rui ro thi trudng co ba loai rii ro: rui ro 13i suét, rui ro tién
t¢ va rii ro vé gia khac, chang han nhu rui ro vé gia ¢6 phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng béi rui ro thi
trudmg bao gdm cac khoan vay va no, tién giri, cac khoan dau tu sin sang dé ban.

Céc phan tich d6 nhay nhu duoc trinh bay duéi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctiia Cong ty tai ngay
01/01/2013 va ngay 31/12/2013.

Cac phan tich d6 nhay nay da duogc lap trén co so gia tri cac khoan ng thuan, ty 1€ gitra cac khoan ng cé 1ai
suat co dinh va cac khoan no ¢6 1ai suat tha noi va ty 1€ twong quan gitra cac cong cu tai chinh c6 goc ngoai té
la khong thay doi.

Khi tinh toan cac phan tich d6 nhay, Ban Giam déc gia dinh ring d6 nhay cta cic cong cu no sin sang dé ban
trén bang cin ddi ké toan va cac khoan muc c6 lién quan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh bi anh
hudng boi cac thay doi trong gia dinh vé rui ro thi trudng twong Gmg. Phép phan tich nay dugc dua trén cac
tai san va no phai tra tai chinh ma Cong ty ndm giit tai ngay 01/01/2013 va ngay 31/12/2013.

Riii ro lii sudt

Ruii ro 13i sut 1a rai ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay doi cua 13i suit thi trudng. Rui ro thi truong do thay dbi 14i sudt cua Cong ty chi yéu
lién quan dén khoan vay va no, tién va cac khoan tién giri ngin han cia Cong ty.

Vi gia dinh 1a cac bién so khac khong thay doi, cac bién dong trong 1ai suat ctia cac khoan tién, cac khoan
tuong duong tién va cac khoan vay vdi 1ai suat tha ndi cé anh hudng dén lgi nhuén trudce thué cua Cong ty

nhu sau:
Tang/ giam Anh huéng dén lgi
diém co ban nhuin truéc thue
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
Dong 200 98.257.455
DPdng (200) (98.257.455)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
Dong 400 279.828.368
Dong (400) (279.828.368)

Miic ting/giam diém co ban st dung dé phén tich do nhay ddi vai 1ai suat dugc gia dinh trén cac diéu kién co
thé quan sat duoc cuia thi truong hién tai. Cac diéu kién nay cho théy muc bién dong khong cao so voi cac ky
trudec.
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Ruii ro ngoai té
Riii ro ngoai t& 1 ri ro ma gié tri hop 1y ctia cac ludng tién trong tuwong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi ciia ty gia ngoai t&. Cong ty chiu rii ro do sy thay doi ciia ty gia hdi dodi lién quan
tryc tiép dén cac hoat dong kinh doanh cuia Cong ty bang cac don vi tién té khac Pong Viét Nam.
Dé nhay doi véi ngoqi t¢
Cong ty khong thuc hién phan tich d nhay ddi véi ngoai t€ vi rui ro do thay doi ngoai t¢ tai ngay lap Bao cao
tai chinh 1a khong déng ké.
Riii ro vé gid co phiéu
Céc cb phiéu da niém yét do Cong ty ndm giit bi anh hudng boi cac rui ro thi truong phét sinh tir tinh khong
chic chan vé gia tri tuong lai cta cb phiéu dau tu. Cong ty quan 1y rui ro vé gia c6 phiéu bang cach thiét 1ap han
murc dau tu. Hoi dong Quan tri cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh du tu vao co phiéu.
Riii ro tin dung
Rui ro tin dyng 14 rai ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop dong khach hang khong
thuc hién céc nghia vu cua minh, din dén ton that vé tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung tir cac hoat dong
san xuét kinh doanh ctia minh (chu yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ciia
minh, bao gdm tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cong cu tai chinh khac.
Phdi thu khdach hang
Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bang cach chu yéu giao dich voi cac don vi c6 kha nang tai chinh tot va
nhan vién ké toan coéng no thuong xuyén theo ddi no phai thu dé don ddc thu hoi. Trén co s nay va khoan
phai thu ctia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tap trung vao mot
khach hang nhat dinh.
Tién giri ngén hang
Cong ty chii yéu duy tri s6 tién giri tai cc ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thdy mirc do tap
trung rdii ro tin dung d6i v6i tién giri ngén hang 14 thép.
Riii ro thanh khoan
Rui ro thanh khoan 14 rai ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi
diém d4o han léch nhau.

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot lwong tién mit va cac khoan twong dwong tién
va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam ddc cho 1a dii dé dap tng cho cac hoat dong ctia Cong ty va
dé giam thiéu anh huéng cia nhitng bién dong vé ludng tién.
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Béng dudi day tong hop thoi han thanh toan cta cac khoan ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dua trén cac
khoan thanh toan du kién theo hop déng theo co s& chua duge chiét khau:

Tai ngay 31/12/2013 Duwéi 1 nam Téng cjng
Cac khoan vay va ng 0 0
Phai tra nguoi ban 323.289.364 323.289.364
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 230.777.783 230.777.783
Chi phi phai tra 178.561.778 178.561.778
Cong 732.628.925 732.628.925
Tai ngay 01/01/2013

Céc khoan vay va ng 0 0
Phai tra nguoi ban 345.890.264 345.890.264
Cac khoan phai tra, phai np khac 640.388.802 640.388.802
Chi phi phai tra 1.439.209.798 1.439.209.798
Cong 2.425.488.864 2.425.488.864

Cong ty cho rang muc do tap trung rui ro dbi véi viée tra ng 1a thap. Cong ty co du kha nang tiép can céac
ngudn von dé thanh toan cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang. Ddi v6i cac khoan vay dudi
01 nam, Cong ty co thé tiép tuc duy tri ngudn vén nay véi cac bén cho vay hién tai (sau khi da thanh toan du
ca gbc va lai).

Tai san dam bao

Cong ty thé chap toan bd dat va nha clra ndm trén dt dam bao cho khoan bao lanh thanh toan tam mg tai
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong (xem thuyét minh s6 V.8). Gia tri
sO sach cuia tai san thé chip tai ngay 31/12/2013 14 6.286.629.685 dong (tai ngay 01/01/2013 1a 7.299.742.561
dong).

Cong ty s& dugc gidi chip cac tai san thé chap khi da hoan tit nghia vu tra ng. Khong co cac diéu khoan va

dicu kién déc biét lién quan dén viéc st dung cac tai san theé chap nay.

Cong ty khong ndm giit bat ky tai san dam nao cta bén thtr ba vao ngay 01/01/2013 va ngay 31/12/2013.
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38. Tai san tai chinh va n¢ phai tra tai chinh
Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s6 va gia tri hop 1y ciia cac cong cu tai chinh duoc trinh bay trong bao cao
tai chinh cua Cong ty :

DPon vi tinh: d

Gis tri ghi sb Gia tri hop ly
31/12/2013 01/01/2013 31/12/2013 01/01/2013
Gia tri Du phong Gia tri Duw phong

Tai san tai chinh

- Tién va cic khoin 4.912.872.761 0  6.995.709.201 0 4912872761  6.995.709.201
tuong duong tien

- Phai thu khach hang 1.955.990.620  (67.873.420)  2.369.199.075  (67.873.420) 1.888.117.200  2.301.325.655
- Phai thu khac 274.267.328 0 1.124544.192 0  274.267.328  1.124.544.192
- Piu t ngén han khac 0 0  7.468.000.000 0 0  7.468.000.000
- Péu tu dai han khac 245.000.000 0 230.000.000 0 245.000.000 230.000.000
TONG CONG 7.388.130.709  (67.873.420) 18.187.452.468  (67.873.420) 7.320.257.289  18.119.579.048
No phai tra tai chinh

- Phai tra nguoi ban 323.289.364 0 345.890.264 0  323.289.364 345.890.264
- Phai tra khac 287.148.337 0 640.388.802 0  287.148.337 640.388.802
- Chi phi phai tra 178.561.778 0  1.439.209.798 0  178561.778  1.439.209.798
TONG CONG 788.999.479 0  2.425.488.864 0  788.999.479  2.425.488.864

Gia tri hgp 1y ctia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh
c6 thé chuyén doi trong mot giao dich hién tai giita cac bén tham gia, ngoai trir trudng hop bit budc phai ban
hodc thanh 1y.

Cong ty sir dung phuong phap va gia dinh sau day dé udc tinh gia tri hop 1y:

Gia tri hop 1y cta tién mat va tién giri ngan han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra ngudi ban
va ng phai tra ngan han khac twong duong véi gia tri ghi s6 ctia cac khoan muc nay do nhitng céng cu nay co
ky han ngén.

Gia tri hop 1y cua cac chimg khoan va cac cong cu ng tai chinh niém yét dugc xac dinh theo gia trj thi truong.

Déi voi cac khoan dau tu chimg khoan chua niém yét nhung c6 giao dich thuong xuyén thi gia tri hop ly
duogc xéac dinh 1a gia binh quan cung cip béi ba cong ty chimg khoan doc 14p tai ngay két thic nam tai chinh.

Gia tri hop 1y cta cac ching khodn, cac khoan dau tur tai chinh ma gié tri hop 1y khong thé xac dinh duge mot
cach chic chan do khong c6 thi trudng c6 tinh thanh khoan cao cho cac chig khoan, cac khoan dau tu tai
chinh nay duoc trinh by bang gi4 tri ghi sd.

VI1I. NHUNG THONG TIN KHAC

2. Nhirng sy kién phit sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

Khong c6 su kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan nim lam anh hudng trong yéu dén Béo cdo tai chinh
nam 2013 ma chua dugc trinh bay tai Bao céo nay.
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3. Théng tin vé cac bén lién quan

Moi quan hé vai cac bén lién quan thé hién chi tiét & bang sau:

TT  MGdi quan hé Chirc vu

A Hji dong quan tri

1 Ong Tran Duy Hai Chu tich

2 Ong Lé Truc Pho Chu tich
3 Ong Vii Xuan Huy Uy vién

4 Ong Hoang Canh Uy vién

5 Ong Tran Hai Nguyén Long Uy vién

6  Ba Tran Thi Hai Bao Long Uy vién

7 Ong Nguyén Vin Thiét Uy vién

B Ban giam ddc

1 Ong Tran Duy Hai Giam ddc

2 Ong Tran Hai Nguyén Long Giam déc

3 Ong Nguyén Vin Thiét Giam doc
C  Bankiém soat

1 Db Huy S6 Trudng ban
2 Vi Trong Hiép Uy vién

3 Vil Van Thanh Uy vién

Céc giao dich chii yéu phat sinh véi cic bén lién quan

Céc giao dich chii yéu phat sinh véi cac bén lién quan trong nim tai chinh 2013 1 tra luong .

DPon vi tinh: d
As Tinh chat S6 phat sinh trong S6 dur tai
TT Noidung giao dich nim 31/12/2013
1 Ong Tran Duy Hai Luong 121.923.075 0
Ong Tran Hai Nguyén Long Luong 121.923.075 0
3 Ong Nguyén Vin Thiét Luong 114.185.000 0

4. Anh hwéng ciia Thong tw 179/2012/TT-BTC dén cac bao cdo tai chinh nim hién hanh
Nhu di trinh bay ¢ thuyét minh s6 IV.16, trong ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013, Céng ty ap dung
hudng dan vé cac nghiép vu bang ngoai té theo Thong tu 179, huéng din nay khac biét so voi cac quy dinh
trong VAS 10. Anh huéng nhu sau:
DPon vi tinh: d

Thong tw 179 | VAS 10 Chénh léch

Bio cio két qua kinh doanh

Lai chénh léch ty gia 46.688 31.043 15.645
L3 chénh léch ty gia (5.704) | (13.120) 7.416
Lai (13) chénh léch ty gia thudn ghi nhan vao béo cdo KQKD 40.984 17.923 23.061
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5. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phéin

6.

B6 phan kinh doanh bao gém bd phén theo linh vuc kinh doanh va bd phan theo khu vuc dia ly.

B6 phan theo linh vuc kinh doanh 1a mét bd phan cé thé phan biét dugc cua Cong ty tham gia vao qua trinh
san xuét hodc cung c?ip san phém, dich vu riéng 1é, mot nhém céac san phérn hodc cac dich vy c6 lién quan ma
bd phén nay c6 rti ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

B phan theo khu vuc dia 1y 1a mét b phan co thé phan biét dugc ciia Cong ty tham gia vao qua trinh san
xuit hodc cung cp san pham, dich vu trong pham vi mot mdi trudng kinh t& cu thé ma bo phan nay co rui ro
va loi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Hoat dong chinh ciia Cong ty 1a xay lap va cung cép dich vu. Cac hoat dong kinh doanh ciia Cong ty chu yéu
thuc hién trén dia ban thanh ph Hai Phong. Cong ty chi trinh by bdo c4o bd phan theo linh vurc kinh doanh,
khong trinh bay bao cdo by phan theo khu vuc dia ly.

Bio c4o bd phan chinh yéu: theo linh vire kinh doanh

DPon vi tinh: d
Chi tiéu Hoat dong xay lap Hoat dong s:lmg cap dich Tong cong
Doanh thu thuan (1.573.922.619) 2.871.933.000 1.298.010.381
Gia von (850.825.052) 1.684.352.287 833.527.235
Loi nhuén gdp (723.097.567) 1.187.580.713 464.483.146

Thong tin so sanh

S liéu so sanh dau ky trén Bang can ddi ké toan va s liéu tai chinh ndm 2013 dugc l4y tir Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012 ciia Cong ty C6 phan Xay dung va Phét trién co so ha tang da
dugc kiém toan boi Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc thanh phd Ho Chi Minh (AISC).

Tinh hoat dong lién tuc

Khong c6 dau hiéu nao cho thdy hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty dién ra khong lién tuc.

Hai Phong, ngay 10 thang 1 nam 2014

Nguoi 1ap biéu K¢ toan truémg Giam doc

P35 Thi Bich Phugng Trin Duy Hai
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