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HOLDINGS
S6: . /CV-CTX-KHTC Ha Noi, ngay (T thang O nam 2014
V/v: Gidi trinh chénh léch s6 liéu BCTC trudc, sau kiém
todn va y kién luu y cta kiém todn déi vdi BCTC 2013
CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh gui: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc

- S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

1. Tén t6 chiic: Téng céng ty Co phan Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam

- Ma chiing khoan: CTX

- Dia chi try sd chinh: Tang 36 - Toa nha Keangnam Landmark 72, Budng Pham Hung,
Me Tri, T Liém, Ha Noi

- Dién thoai: (04) 6281.2000

- Fax: (04) 3782.0176

- Ngudi thyc hién cong bo thong tin:
Ong: D6 Quang Thuén Chirc vu: Phé Téng giam déc

2. Néi dung théng tin cong bé:

- Coéng van gidi trinh chénh léch s liéu BCTC trudc, sau kiém toéan va y kién luu y cta
kiém toan déi vdi BCTC nam 2013.

3. Théng tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién ti cla cong ty vao ngay
03./.0% 72014 tai dudng dan: http://www.ctx.vn

Chang téi xin cam két cac thong tin cong bé trén day la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc Phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bé.

DAI DIEN TO CHUC
NGUOI THUC HIEN CONG BO THONG TIN
* Tai liéu dinh kem:

- Cong van gidi trinh
Ngi nhén:

- Nhu trén;

- HDQT; BKS; Ban TGD
- Lluu VT, KH - TC.

PHO TONG GIAM BAC
DO QUANG THUAN
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HOLDINGS

SG: 0 JCTX-KHTC Ha Néi, ngdy T%thdng 4 ndm 2014
V/v: Gidi trinh chénh léch sé liéu BCTC
trudc-sau kiém todn va y kién kiém todn
déi vdi cac BCTC nam2013

Kinh gri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HA NOI

Tong Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Thuang mai Viét Nam (“Téng Cong ty"),
ma chdng khoan giao dich CTX, xin gui t&i Quy Cd quan Idi chao tran trong. Thyc hién
nghia vu cong bd thdéng tin theo quy dinh Luat Ching Khoan, chiing toi xin giai trinh vé
chénh léch sé liéu trén bdo cdo tai chinh (“BCTC") trudc kiém toan va sau kiém toan, vé cac
diéu chinh hoi té df liéu tuong (ing trén cac BCTC, va y kién clia Céng ty kiém toan — Cong
ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (“Coéng ty Kiém toan") déi vdi béo céo tai chinh riéng va
bao cdo tai chinh hgp nhat clia Téng Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12

nam 2013 (sau day goi chung la “cac bao cao tai chinh”) nhu sau:

1/ Vé chénh léch sé liéu BCTC hgp nhdt trudc kiém todn va sau kiém todn

S6 liéu lay ké ca
ndm trén bdo cdo

S6 liéu sau kiém tai chinh Quy
todn cho ndm tai | 4/2013 da céng bé
chinh két thuc vdo ngay
T Noi dung ngay 31/12/2013 14/2/2014 Chénh léch
1 2 3 4 5=(3-4)

1 | Doanh thu ban hang va 1.539.384.725.752| 1.364.105.239.568| 175.279.486.184
cung cédp dich vy

2 Lgi nhuan trudc thué 138.079.102.749 57.427.416.142 80.651.686.607
TNDN

3 Chi phi thué TNDN hién 27.581.184.834 14.514.247.299 13.066.937.535
hanh

4 | Lgi nhuan sau thué& TNDN 110.497.917.915 42913.168.843| 67.584.749.072

Lgi nhuén sau thué va chi phi thué TNDN thay déi chu yéu do céc diéu chinh tang, giam
mot sé khoan doanh thu chi phi, dan dén chi phi thué TNDN hién hanh tang 13 ty va Lgi
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nhuén sau thué trén BCTC riéng va BCTC hop nhét ting twong tng la 42 ty déng va 67 ty dong.

Céc diéu chinh nay chi yéu bao gom:

- Trén BCTC di cong bd ngay 14/2/2014, Tong Cong ty da ghi giam doanh thu va gia von vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh nam 2013 tir hoat ddng kinh doanh bt dong san la Du
an Khu nha & cao cap Olalani (Da Ning) da duoc Tong Cong ty ghi nhan trong cac nam 2009,
2010 va 2011. Tuy nhién, trén BCTC dugc kiém toan, Cong ty kiém toan da diéu chinh hdi td
doanh thu va gid vén nay vao BCTC ciia céc ndm trude. Toéng Cong ty da udc tinh lai chi phi
va nghia vy thué TNDN cac nam trude sau khi thuc hién cac diéu chinh hdi 6 nay lam lgi

nhuan nim 2013 tang so voi trude kiém toan;

- Tbng Cong ty da hach toan bd sung mét sd khoan muc doanh thu va gia vén tir hoat dong xay
ldp dua trén cac chimg tir nghiém thu cong trinh cép nhat, va ciing da didu chinh giam wéc tinh

chi phi gid von trich truée clia Dy dn PVI dua trén co s& hop ly clia céc tai liéu sin co.

- Tdng Cong ty da diéu chinh ting giam mot s6 khoan chi phi dy phong va chi phi tai chinh cho
dung qui dinh.

(Chi tiét 56 liéu theo sé liéu bdo cdo tai chinh hop nhat da kiém todn)

2/ Vé cde diéu chinh héi t6 dir liéu twong timg trén cdc BCTC doi véi doanh thu, gia vén va chi phi

lai vay lién quan dén cdc bat dong san thuge Du dn Olalani (Pa Néng)

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s 35 cia BCTC riéng va Thuyét minh sb 39 cia BCTC hop nhit

nam 2013, Tong Cong ty da thyc hién diéu chinh céc sai sét ké toan cia cac nam trude nhu sau:

- Diéu chinh hdi t& ddi voi cac bt toan ké toan lién quan dén viéc hach toan doanh thu va gia
vén chuyén nhuong bat déng san trong cac nam 2009, 2010 va 2011 tir céc can hd thude Dy an
Khu nha & cao cap Olalani Pa Ning khi ky hop ddng va di thu tién cia khéch hang nhung
chua ban giao quyén s& hiru clia cac bat dong san nay cho ngudi mua, mic du cac ghi nhan
nay chua thoa man voi cac quy dinh tai Chuan muyc ké toan s6 14 — Doanh thu va thu nhap
khac.

- Téng Céng ty ciing diéu chinh hdi to cac but toan ké toan lién quan dén ghi nhan chi phi lai

vay tir Dy an Olalani da truéc day da dugc ghi nhan vao ky két qua kinh doanh nam 2012.




Cong ty kiém toan da danh gia ring viéc diéu chinh cac bit toan nay da duge thyc hién theo ding
hudng dan tai cac Chuén myc Ké toan Viét Nam c6 lién quan, cho nén khong tiép tucduaray kién

ngoai trir lién quan dén cac van dé nay trong nam 2013.

3/ Vé "Vdn dé can nhan manh” ciia Céng ty Kiém todn vé viéc Tong Cong ty ghi giam tai khoan
Phai tra dai han khdc va ghi ting Thing di von c6 phan lién quan dén mét phan khoan thing dw
von ¢é phan thu dwgc tir viée cé phdan héa Tong Cong ty trong nam 2007

Nhu da trinh bay trong Thuyét minh s6 23 cia BCTC riéng va Thuyét minh s6 25 cia BCTC hop
nhét nam 2013, Tdng Cong ty da thuc hién cac diéu chinh ké toan ddi voi khoan Phai tra dai han
khac lién quan dén mot phan khoan thing du vén cb phan va ng chi phi lai vay phai tra c6 lién
quan. Theo quan diém cia Céng ty Kiém toan, do Téng Cong ty hi¢n dang lam viéc véi cac co
quan hitu quan dé thdng nhét cach thire xir ly khoan lién quan dén thing du tir c6 phan hoéa trong

nam 2007, nén Cong ty Kiém toan da dua ra “van dé can nhan manh” vé ni dung nay.

4/ Vé “van dé can nhan manh” cia Cong ty Kiém toan vé viéc ghi nhdn cdc tai san c6 dinh la cdc
Icfng 1 trong Du dn Khu dé thi Yén Hoa va viéc ghi nhan gia tri loi thé doanh nghiép (thuwong hiéu)
trén cdc BCTC

Téng Cong ty da cé Vin ban sé 687/CTX — KHTC ngay 27 thang 8 nam 2013 dé giai trinh déi voi
cée y kién nay trén cac béo céo tai chinh riéng va hop nhat gitta nién do cho giai doan tai chinh sau
thang két thiuc ngay 30 thang 6 nim 2013 dugc soat xét boi Cong ty TNHH Emnst & Young Viét

Nam.




Trén day la giai trinh cGia Téng Cong ty vé chénh léch s6 liéu trén cac BCTC trudc va sau
kiém toan, viéc diéu chinh hdi té d liéu tuong (ng trén cac BCTC, va “cac van dé can nhan
manh” ctia Céng ty Kiém toan trong cac BCTC riéng va hgp nhat cho nam tai chinh 2013.
Téng Cong ty xin bao co véi Uy ban Chiing khoan Nha nudc va S giao dich chiing khoén
TP. H& Noi dé céng bé théng tin theo quy dinh.
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Xéc nhén cia Cong ty Kiém todn

Chiing t6i da xem xét phan giai trinh ciia Téng Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Thuong mai
Viét Nam déi véi y kién kiém toan cia chiing t6i nhu dugc trinh bay & trén va nhén thdy céc giai
trinh nay phi hop vé&i céc bang chimg va cac gii trinh cia Ban Giam ddc ma chiing t6i thu thap

dugc trong qué trinh kiém toan cac bao cao tai chinh riéng va horp nhét cho nam tai chinh két thuc
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