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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi&m d6c Cong ty C6 phan Tu vAn DAu tu IDICO (IDICO - INCON) dé trinh Béo céo nay cling véi Béo
céo tai chinh da dugc kiém toan ciia Cong ty cho ndim tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.

CONG TY

Céng ty Cb phin Tu vin Péu tu IDICO (IDICO - INCON) (sau day goi tit la “Cong ty”) dugc co phan
héa tir Cong ty Tu vAn Pau tu IDICO, 14 doanh nghiép thanh vién ciia Téng Céng ty Dau tw Phat trién
D6 thi va Khu Céng nghiép Viét Nam nay 13 Téng Cong ty Pau tu Phét trién D thi va Khu Coéng nghiép
Viét Nam - TNHH M6t thanh vién.

Cong ty chmh thirc hoat dong theo moé hinh Cong ty cd phén theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
14n dAu s6 4103006013 do S& K& hoach va Pau tr Thanh phd Hd Chi Minh cip ngiy 31 thang 01 nam
2007, Gidy chitng nhén ding ky kinh doanh thay dbi 4n thir hai ngay 01 thang 02 nam 2008, Gidy chimng
nhén dang ky kinh doanh thay ddi IAn thit ba ngdy 11 thang 7 nam 2008, Gidy chiing nhén dang ky kinh
doanh thay ddi Ian thir tw ngdy 17 thang 4 nam 2010, Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay ddi lan thi
nam ngay 31 thang 01 ndm 2012, dang ky kinh doanh thay dbi 14n thir sau ngay 13 thang 05 niim 2013

Vén didu 1&: 20.000.000.000 VND (Hai muoi ty dong)
Tru s& chinh ctia Céng ty tai LAu 6 - 151Ter - Nguyén Binh Chiéu, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

Cong ty hién dang niém yét chimg khoan tai S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi ké tir ngay 18 thang 4
nam 2011. M& ¢0 phieu: INC

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Céc thanh vién cia Hoi déng Quan tri trong nim va dén ngay lap Béo céo nay gbm:

H6i dong Quan tri

Ong Lam An Chu tich
Ong Hb Minh Toan Uy vién
Ong Phan Céng Nhan Uy vién
Ong Nguyén Ngoc Khanh Uy vién
Ba Phiing Thi Thom Uy vién
Ong Mai Qubc Chinh Uy vién

Céc thanh vién Ban Giam d6c da didu hanh Céng ty trong nim va dén ngay 1ap Béo cdo nay bao gdm:

Ban Giam doc

Ong Nguyén Ngoc Khanh Giém dbc

Ong Tran Trong Kim Phé Gidm dbc (Nghi huu tir 01/06/2013)

Ong Pam Vin Kién Phé Giam dbc kiém Giam dbe chi nhanh Quing Nam
Ong Ta Vin Loi Phé Gidm dbc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Theo nhén dinh cia Ban Giam dbc, xét trén nhing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bit thudng nio
xay ra sau ngay khoa sd ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Céng ty cén
thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nim 2013,




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ciing ngay duogc kiém todn b&i Cong ty Hop
danh Kiém toan Viét Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Hing Kiém to4n Qubc t& Moore Stephens.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty co trach nhiém lap B4o cdo tai chinh phan anh mét cach trung thyc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cfing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cia Céng ty trong
ndm. Trong viéc 1dp Béo céo tai chinh nay, Ban Giam doc duge yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sich dé mét cach nhét quan;

e Duara cac phan doan va udce tinh mot cach hop Iy va thén trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké todn thich hop cé duoc tudn thi hay khéng, cé nhiing ap dung sai 1éch
trong yéu cin dugc cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khéng;

o  Thiét ké, thirc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi b lién quan t6i viée 1dp va trinh bay hop 1y céc
Béo céo tai chinh dé Bao cdo tai chinh khéng bj sai sot trong yéu ké ca do gian lan hodc bj 15i.

o Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bo lién quan t6i viéc lap va trinh bay hop 1y céc
Béo céo tai chinh dé Béo céo tai chinh khéng bi sai sét trong yéu ké ca do gian 1an hodc bi 16i.

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc xdc nhan ring Céng ty da tuan thii cic yéu cau néu trén trong viéce lap Béo cdo tai chinh.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam béo réng s sich ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop
dé phan 4nh mot cach horp 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam béo ring Bio
c4o tai chinh phi hop véi cic Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phéap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo co tai chinh. Ban Gidm dbc
ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vay thuc hién cac bi¢n phap thich
hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khAc.

ay mat va dai dién cho Ban Giam doc,

en Ngoc Khanh
Giam déc
Tp. Ho Chi Minh, ngcy 07 thdng 3 ndm 2014
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i BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
V& Béo céo tai chinh nim 2013 ctia Céng ty C6 phan Tu van Dau tu IDICO

Kinh giii: Céc ¢ dong, ]
Hdi ddng Quén tri va Ban Gidm doc
Céng ty C6 phin Tw van Diu tw IDICO

Ching t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo cua Céng ty C phan Tu vén Pau tu IDICO, dugc
Idp ngay 07 thang 3 ndm 2014 trinh bay tir trang 06 dén trang 30, bao gom Bang Cén db6i ké toan tai
ngdy 31 thang 12 ndm 2013, Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo Luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thiic cling ngdy va Ban Thuyét minh Béo co tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trich nhiém vé& viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh
ctia Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhiém v& kiém soat ndi bd
ma Ban Giam déc x4c dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh khong co
sai sot trong yéu do gian 1an ho#c nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a duara y kién v& bao cao tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac Chuén muc nay yéu cau
chling t6i tuan thu Chuén muyc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viée lidu Béo cao tai chinh cia Céng ty c6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nham thu thap cic bang chimg kidm todn vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duogc lya chon dya trén xét doan cuia
kiém toan vién, bao gém danh gia roi ro c6 sai s6t trong yéu trong Bdo c4o tai chinh do gian 14n hodc
nham 1An. Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kiém ton vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac tha tuc kiém
toan phit hgp voi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich duara y kién vé& hiéu qua ciia kiém
soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cfing bao gbm danh gi4 tinh thich hop cta cac chinh sach
ké to4n duoc ap dung va tinh hop 1y cia cac udc tinh ké toan cua Ban Giam ddc ciing nhu dénh gia viée
trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh.

Chiing ti tin tuéng rang céc bing ching kiém toan ma ching toi da thu thap duoc la day du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan cta ching téi.

" A o s A r oA
Y kién cia Kiém todn vien

Theo y kién ciia chiing t6i, Bio céo tai chinh kém theo di phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2013 ciing nhu két qua hoat
doéng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té trong nim tai chinh két thic cling ngdy, phil hop véi cac
Chuén muc kértoén Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

MOORE STEPHENS

; INTERNATIONAL LIMITED
An independent member firm of




Lueu y:

CPA/IETNAM

Viéc ghl nhén Vén va Tai san cb dinh vé hinh la gia tri thwong hiéu IDICO vdi 50 tlen 2.000.000.000
dong co §u khéc biét so vdi quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam s6 04 - Tai san ¢ dinh v6 hinh.

CONG Ty
HOP DANI—

Nguyéu Anh Tuan

Pho Tong Giam dbc

Sé Giby CN PKHN kiém toan: 0779-2013-075-1
Thay mit va dai dién

Ng}lyén/ ong Toan
Kiém,t n vién )
S6 Gidy CN BPKHN kiém todn: 1551-2013-075-1

CONG TY HQP DANH KIEM TOAN VIET NAM - CPA VIETNAM
Thanh vién Hing Kiém to4n Quéc té Moore Stephens

Ha Noi, ngay 07 thang 3 ndm 2014




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)

Béo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2013

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

TAI SAN

A-

TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)

I- Tién va cdc khodn twong dwong tién
I. Tién
2. Céac khoan twong duong tién
II- Cic khodn dau tw tai chinh ngin han
IMI- CAc khodn phai thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2. Tratrude cho ngudi ban
5. Céc khoan phai thu khac
6. Du phong cac khoan phai thu kho doi
IV- Hang tdn kho
1. Hang tén kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho
V- Tai sdn ngin han khic
2. Thué GTGT dugc khéu trir
4.  Tai san ngén han khac
B - TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)
I  Céac khodn phai thu dai han
II  Taisan c6 dinh
1. Tai san c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liiy ké
3. Tai sin cd dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké
II. Bit dong san diu twr
1.  Nguyén gia
2. Gié tri hao mon liy ké
IV. Cic khoén diu tw tai chinh dai han
3.  Ddu tu dai han khac
V. Taisin dai han khac
1. Chi phi tra true dai han
TONG CONG TAI SAN

(270 = 100+200)

MS
100

110
111
112

120

130
131
132
135
139

140
141
149

150
152
158

200

210

220
221
222
223
227
228
229

240
241
242

250
258

260
261

270

™

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

MAU B 01 - DN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
33.346.321.288 38.813.588.204

2.008.738.940
2.008.738.940

13.381.073.057
13.888.260.168
996.000.000
1.281.853.675
(2.785.040.787)

17.816.537.063
18.106.249.035
(289.711.972)

139.972.228
9.292.500
130.679.728

4.562.472.327

3.517.443.199
263.803.727
4.646.910.650
(4.383.106.923)
3.253.639.472
4.808.783.400

1.946.127.817
946.127.817
1.000.000.000

12.575.132.269
12.917.339.689
608.250.000
1.356.935.195
(2.307.392.615)

24.088.336.216
24.182.138.216
(93.802.000)

203.991.902
18.732.175
185.259.727

5.107.463.943

4.145.766.943
707.653.758
6.123.249.175
(5.415.595.417)
3.438.113.185
4.737.621.400

TN

(1.555.143.928) (1.299.508.215)
436.033.000 461.697.000
641.581.000 641.581.000

(205.548.000) (179.884.000)
500.000.000 500.000.000
500.000.000 500.000.000
108.996.128 2
108.996.128 :

37.908.793.615 43.921.052.147

T B EJZ—-

-

i




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (

Béo céo tai chinh cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nadm 2013

wowe |

IDICO-INCON)

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

NGUON VON

A- NQ PHAI TRA
(300 =310+330)
Ng ngﬁn han
Vay va no ngan han
Phai tra ngudi ban
Ngudi mua tra tién trude
Thué va céc khoén phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao dong
Chi phf phai tra
Céc khoan phai tra, ndp khac
1. Qu¥ khen thudng, phic loi
II- Ne dai han
B- VON CHU SOHUU
(400 = 410+430)
I-  Vén chii s¢ hiru
1. Vén diu tu cia chi s¢ hitu
2. Thing du vén cb phin
7. Quy diu tw phat trién
8. Qu¥ du phong tai chinh
10. Loi nhuan sau thué chua phan phdi

=t
i

eI R

II- Ngubn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngudi l4p biéu

al

—-—

Pham Thi Loan

MS T™
300

310
311 6.10
312
313
314 6.11
315
316 6.12
319 6.13
323

330
400

410 6.14
411
412
417
418
420

430

440

Ké toan trrémng

MAU B 01 - DN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
13.099.945.854 20.026.416.352
13.099.945.854 20.026.416.352

506.701.000
2.484.067.501
5.787.417.983
1.149.061.589
1.794.675.670

847.760.000

250.201.968

280.060.143

24.808.847.761

24.808.847.761
20.000.000.000
248.050.000
2.316.979.152
1.236.966.643
1.006.851.966

1.870.196.769
8.651.609.835
2.162.803.144
5.544.395.818
725.113.921
788.640.722
283.656.143

23.894.635.795

23.894.635.795
20.000.000.000
248.050.000
1.575.863.710
1.144.326.643
926.395.442

37.908.793.615

43.921.052.147

Tp. Ho Chi Minh, ngay 07 thang 3 néim 2014

v r A
Giam doc
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nédm 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIEU

i
2.

3.

10.

1k,
12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Céc khodn giam trir doanh thu
Doanh thu thuén vé ban hang

va cung cap dich vu (10 =01-02)
Gi4 vbn hang ban

Lgi nhuén’g@p vé ban hang.

va cung cap dich vu (20 = 10-11)
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuén thuén tir hoat dong
kinh doanh

{30 = 20+(21-22)~(24+25)}

Thu nhép khac

Chi phi khéac

Loi nhufin khac (40 = 31-32)
Tong lgi nhuin ké toan trwde thué
(50 = 30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN ho#n lai

Loi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Lai co ban trén co phicu

Nguwdi 1ap biéu

= Eoiee

Pham Thi Loan

MS T™™
01 6.15
02

10
11 6.16
20

21 6.17
22 6.17
23
24
25 6.18

30

31 6.19
32 6.19
40

50

51 6.20
52

60

70 6.21

Nam 2013
VND

MAU B 02 - DN

Nam 2012
VND

23.814.330.764

23.814.330.764
18.310.135.619
5.504.195.145

35.342.013
12.988.662
12.988.662
24.033.000
3.946.969.079

1.555.546.418

26.463.418.538

26.463.418.538
18.491.064.176
7.972.354.362

149.061.894
(23.688.255)
18.965.154
320.890.000
5.670.957.750

2.153.256.761

613.801.593 273.173.756
516.411.254 082.789.656
97.390.339 (709.615.900)
1.652.936.757 1.443.640.861
646.084.791 517.245.419
1.006.851.966 926.395.442
503 463

Tp. Hé Chi Minh, ngay 07 thdng 3 niim 2014

K& todn trudmg

Phiing Thi Thom




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Biéo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2013

1L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIU

MS

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Lgi nhugn triweée thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

- KhAu hao tai san ¢ dinh

- Céc khoan du phong

- L4i tir hoat dong déu fur

- Chi phi 13i vay

Lgi nhudn tiv hoat dpng kinh doanh
triedc thay déi von I dong

- (Tang)/giam cac khoan phai thu

- Giam hang ton kho

- Giam céc khoan phai tra

- Giam chi phi tra trude

- Tién 15 vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi d& mua shm, x4y dung tai san cb dinh

Tién thu tir thanh Iy, nhirong ban TSCD
va cac TSDH khac

Tién thu I4i cho vay, cb tirc va loi nhuén dugc chia

Lieu chuyén tién thuén tic hoat dpng diu tw

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Tién vay ngén han, dai han nhén dugc

Tién chi tra ng gbc vay

C6 tirc, loi nhuén dé tra cho chu sé hiru

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thufin trong nim

Tién va twong duong tién du nim

s A - A As
Tién va twong dwong ti€n cudi ndim

Ngwdi Iap biéu

A

Pham Thi Loan
9

K¢ todn trudng

1

N L W N

Ce

11
12
13
14
16

20

21

22
27

30

33
34
36
40
50
60
70

Ip

Phiing Thi Thom

MAU B 03 - DN

Nim 2013 Nam 2012
VND VYND
1.652.936.757 1.443.640.861
587.425.766 827.779.326
477.648.172 1.554.789.722
(107.160.195) (179.378.257)
12.988.662 18.965.154
2.623.839.161 3.665.796.806

(1.219.569.285)
6.271.799.153
(6.818.116.054)
28.727.850
(12.988.662)
(1.247.029.235)
(96.236.000)

(469.573.072)

(71.162.000)
71.818.182

35.342.013
35.998.195

2.444.893.000

(1.938.192.000)
(10.515.000)

1.719.788.806
1.717.909.012
(5.349.331.326)

(18.965.154)
(2.100.331.972)

(365.133.828)

(21.136.364)
30.316.363

149.061.894
158.241.893

3.323.455.000
(3.323.455.000)
(642.768.000)

496.186.000 (642.768.000)

62.611.123 (849.659.935)
1.946.127.817 2.795.787.752

2.008.738.940 1.946.127.817

A8
TR G O

. H6 Chi Minh, ngay 07 thang 3 nim 2014

Nguyen Ngoc Khanh
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO
Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 n&m 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09 - DN

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiiu von

Céng ty C6 phan Tu vAn Pau tr IDICO dugc cb phén hoa tir Cong ty Tu vén Pau tu IDICO, 14 doanh
nghiép thanh vién ciia Tong Cong ty DAu tu Phét trién D6 thi va Khu Coéng nghiép Viét Nam nay 1a
Tong Cong ty Pau tur Phét trién D6 thi va Khu Cong nghiép Viét Nam - TNHH Mot thanh vién.

Céng ty chinh thu'c hoat dong theo mé hinh Cong ty cb phén theo Glay chimg nhén ding ky kinh
doanh 1in diu sb 4103006013 do S& K& hoach va PAu tu thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 31
thang 01 nam 2007, dang ky kinh doanh thay dbi I4n thir sau ngay 13 thang 05 nam 2013.

Céng ty hién dang niém yét chimg khoan tai S& Giao dich Chig khoan Ha Ngi ké tir ngay 18
théng 4 ndm 2011. Ma ¢ phiéu: INC

Vén didu 18: 20.000.000.000 VND

Sé& hiru vén
Theo Gidy chiing nhan

ding ky kinh doanh S6 von da gop
Cb phin S6 tien Ty 18 Tai 31/12/2013

Chi tiét von chii s& hiru SL VND % VND
Cong ty TNHH MTV Phét trién

" .000 2.000.000.000 10% 2.000.000.000
D6 thi va Khu Cong nghiép IDICO 200 ¢
Téng Cong ty DAu tu Phat trién D6 thi
va Khu Céong nghiép Viét Nam 1.208.000 12.080.000.000  60% 12.080.000.000
- TNHH MTV
Ba Phing Thi Thom 40.000 400.000.000 2% 400.000.000
Cb dong khac 552.000 5.520.000.000  28% 5.520.000.000
Téng 2.000.000 20.000.000.000  100% 20.000.000.000

Dia chi dang ky: Liu 6 - S& 151Ter - Nguyén Pinh Chiéu, quin 3, thanh ph6 H6 Chi Minh
S6 lao dong binh quin ndm 2013: 84 ngudi (ndm 2012: 134 ngudi).
Nganh ngh kinh doanh va hoat dong kinh doanh chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh theo Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh la:

- Tu vén quan ly thue hién cic du 4n diu tu xdy dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép,
thuy 1gi, thiy dién, nhiét dién, giao thong, ndng nghiép

- Glam sat ky thudt th1 cng xay lap va kiém dinh chét lugng cong trinh x4y dung;

- Tu vAn diu t xay l&p va mua sém méay moc thiét bi;

- Quadn ly thyc hién cdc du 4n déu tu;

- Diutu xay dung, kinh doanh phat trién nha va do thi;

- Thiét ké cong trinh dién ning, thiét ké co - dién cong trinh, thiét ké kién trac dbi voi cong
trinh xdy dung dén dung, cong nghiép, thiét ké két chu cong trinh dan dung va céng nghiép,
cbng trinh k§ thuét ha tAng do thi.

Hoat déng chinh ciia Cong ty trong nam: thiét ké, giam sat, khao sat thiét ké, khao st thi céng,
lap Béo cao, dy 4an...
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
B#o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

2

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& 1ap Bao c4o tai chinh

Béio céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pong Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia goc
va phtt hop v6i cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Nam tai chinh

Nim tai chinh ctia Cong ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 hang
nam.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d6 va Chuén mire ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Quyét dinh )
15/2006/QD-BTC ngiy 20 thang 03 ndm 2006, Thong tu s0 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12
nE}m 2009 hwéng dén sira dbi, bd sung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén muc
ké toan Viét Nam c6 lién quan do B6 Tai chinh ban hanh.

A A _sn A » A A r < £ an g K r
Tuyén bd vé viée tudn thi Chuian muc ke todn va Ché dj ke toan

Ban Giam déc Cong ty dam bao da tuan thi diy du cic Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam da duge ban hanh va co hiéu lyc lién quan dén viéc lap va trinh bay
Béo cho tai chinh cho nam i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013.

Hinh thirc ké todn ap dung
Céng ty st dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MOT

Huwéng din méi vé ché dd quan 1y, sir dung va trich khéu hao ti sin c6 dinh

Ngay 25 thang 4 ndm 2013, Bd Tai chinh dd ban hanh Thong tu sb 45/2013/TT-BTC (“Théng tu
45”) hudng dan ché do quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san c¢d dinh. Théng tu nay thay thé
Théng tw s6 203/2009/TT-BTC (“Thong tw 203”) ngay 20 thang 10 nim 2009 cia B Tai chinh
huéng din ché do quan ly, st dung va trich khéu hao tai san ¢ dinh. Thong tw 45 ¢6 hiéu luc thi
hanh ké& tir ngay 10 thang 6 nim 2013 va 4p dung cho nim tai chinh 2013 tro di. Ban Giam dbc
danh gia Thong tu 45 khoéng cé anh hudng trong yéu dén Bao cdo tai chinh ctia Céng ty cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

Huwéng din méi vé trich 1ap du phong gidm gia dau tw dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thdng 6 nam 2013, Bo Tai chinh dd ban hanh Théng tu s 89/2013/TT-BTC (“Théng tu
89”) sira ddi, bd sung Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cia Bo Tai
chinh huéng din ché do trich 14p va sir dung cac khoan dir phong giam gid hang tdn kho, ton thét
cac khoan dau tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang ho4, cong trinh xiy lép
tai doanh nghiép. Thong tu 89 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26 thang 7 nam 2013. Ban Giim dée
danh gia Théng tu 89 khong c6 anh hudng trong yéu dén Béo céo tai chinh cia Céng ty cho nim
tai chinh két thue ngay 31 thang 12 ndm 2013. -
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

5.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau day 1a cac chinh sich k& to4n chi yéu duge Cong ty ap dung trong viéc lap Béo cdo tai chinh
Ube tinh ké todn

Viéc 14p Béo céo tai chinh tuén thi theo céc Chudn muc k& toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghleleet Nam hién hanh va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh yéu ciu Ban Gidm dbc phai ¢ nhitng ude tinh va gia dmh anh hudng dén s liéu bao céo
vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tlem tang tai ngay lap Bao cao tai
chinh ciing nhu céc sb liéu bao cao vé& doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat
déng kinh doanh thyc t& c6 thé khéc vai cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban déu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi giao dich
¢6 lién quan trye tiép dén viéc mua sim tai sén tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdm tién mat, tién giri ngén han, cdc khoan phai thu ngén han va
cac khoan phai thu khac va cac khoan dau tr dai han khac.

Céng no (ai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau cong ng tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do.

Céng no tai chinh ciia Cong ty bao gbm céc khoan phai trd khach hang va phai tré khéc, cac khodn
ng, cac khoan vay va chi phi phai tra.

Dénh gia lai sau lan ghi nhan ban dhu

Hién tai, chua cé quy dinh vé& danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban déu.
Tién va cdc khoén twong dwong tién

Tién mit va cic khoan tirong dwong tién mit bao gom tién mit tai qu¥, cic khoan ky cugc, ky quy,
cac khoan déu tu ngan han hoic céc khoan déu tir c6 kha ning thanh khoén cao d& dang chuyén déi
thanh tién va it c6 roi ro lién quan dén viée bién dong gia tri chuyén déi ctia cac khodn nay.

Ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bang cac loai ng0a1 té duoc chuyén dbi theo ty gia tai ngdy phat sinh
ngh1ep vu cia Ngan hang thucmg mai. Tai ngay két thic nién d6 ké toan, sb du cac khoan muc tién
t& cb gbe ngoai t€ dugc dénh gia lai theo ty gla mua vao ctia Ngan hang Thuong mai Cd phan Déu
tur va Phat trién Viét Nam cong bd. Tht ca cic khoan chénh léch ty gia thue té phét sinh trong nim
va chénh léch do danh gi4 lai dwgc ghi nhén vao Béo cdo Két qua hoat dong kmh doanh cho ndm
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

Lai chénh léch ty gi4 do danh gid lai céc s& du tai ngay két thic nién do ké toan khong duge sir
dung d& phan phbi lgi nhuén.
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5

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Céc khodn phai thu

Du phong phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhiing khoan phai thu dd qué han tir 6 théng tr& 1én
50 v&i thoi han thanh ton ghi trén hop ddng kinh té, cac khé uéc vay ng, cic cam két no hoic
dwoc trich 14p cho céc khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha niing thanh to4n do bi thanh ly, pha
san, hay cac khoé khin tuong ty.

Hang tbn kho

Hang tdn kho dugc xé4c dinh trén co s& gid goc, trong truong hop gid gbc hang tdn kho cao hon gia
tri tri thun c6 thé thyc hién dugc thi phai tinh theo gia trj thuén co thé thye hién duge. Gid gbe
hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vit li¢u truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi sén
xuat chung, néu co, dé cé duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 thé
thyre hién duoe duge x4c dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi d& hoan thanh cing chi phi tiép
thi, ban hang va phén phdi phét sinh.

Du phong giam gié hang tdn kho ctia Cong ty duge trich 1ap theo cic quy dinh ké toAn hién hanh.
Theo d6, Céng ty duge phép trich 1dp dy phong gidam gia hang tdn kho 13i thoi, hong, kém phim
chét va trong truong hop gid gbc ciia hang ton kho cao hon gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc tai
ngay két thic nién do ke toan.

Tai san ¢ dinh hiru hinh va hao mon
Tai san ¢6 dinh (TSCD) hifu hinh dugc phén 4nh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gid trir gia tri
hao mon liiy ké. Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gom gia mua va toan bd céc chi phi lién

quan khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang stir dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh do céc nha thau xdy dung bao gbm gia tri cong trinh hoan
thanh ban giao, céc chi phi lién quan truc tiep khéc.

Tai san ¢b dinh hifu hinh dugc khéu hao theo phuong phéap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung wde tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nim 2013

Nhém tai san Thoi gian khiu hao (Nim)
May méc thiét bi 05-10
Phuong tién vén tai 08
05

Thiét bi dung cu quan ly
Tai sén c6 dinh vé hinh va hao mon

Thirong hi¢u: Tai sin c6 dinh v6 hinh c6 nguyén gid ban dau 2.000.000.000 VND 14 gia tri thuong
hiéu IDICO duoc hach toan theo Quyét dinh gia tri doanh nghiép s6 1291/QD-BXD ngay 14/09/2006
cia B Xay dung vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép thure hién cb phan héa ciia Cong ty T vén
Péu tr IDICO. Thuong hiéu duge tinh hao mon trong thai gian 10 nam, ké tir nam 2007,

Quyén sir dyung ddt: La gia tri quyén st dung d4t khong c6 thoi han tai s6 G14, dudng D2, Phuong
25, quin Binh Thanh, thanh ph Hb Chi Minh c6 nguyén gia ban diu la 2.389.054.000 déng. Tii
san ¢ dinh 13 quyén sir dung dét khong thdi han nén khéng tinh khu hao.

Phiin mém mdy tinh: Phin mém mdy tinh duge phan nh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gid
trir gié tri hao mon liy ké. Phan mém may tinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing véi
thoi gian tr 5 ndm dén 8 nam.
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5.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Chi phi xdy dung co ban d& dang

Céc tai sén dang trong qué trinh xay dung phuc vu muyc dich san Xuét, cho thué, quan trj hodc cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi ldi vay co lién quan phu hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khéu hao ciia cac tai
san ndy duge 4p dung giong nhu vdi céc tai san khéc, bét diu tir khi tai san & vio trang thai sin
sang str dung.

BAt ddng san diu tw

Bt dong san diu tir bao g(‘)m quyén sir dung @4t va nha xudng vét kién tric do Cong ty nim giﬁ’
nhdm muc dich thu lgi tir viée cho thué hodc che tang gia dwoc trinh bay theo nguyen gla trir gia trj
hao mén liy ké. Nguyén gia cta bét dong san déu tu duoc mua bao gom gid mua va céc chi phi
lién quan truc tiép nhu phi dich vu tr van v& ludt phép lién quan, thue trudc ba va chi phi g1ao dich
lién quan khac. Nguyén gia bét dong san dau tu tur xdy 12 gia tri quyet todn cong trinh hodc cac chi
phi lién quan tryc tiep ciia bt dong sén dhu tur.

BAt dong san dAu tu duoc khiu hao theo phuong phap duong thang trén thoi gian hitu dung wdc
tinh trong vong 25 ndm.

Cac khoan d4u tw t3i chinh dai han khac

Déu tu dai han khac 14 céc khoan diu tur vao don vi khdc ma Céng ty chi ndm gift duéi 20% vbn
chii s¢ hitu (dudi 20% quyén biéu quyét) va khong cé anh hudng dang ké, c6 thoi han thu hdi hodc
thanh todn vén trén 1 nam. Gid tri khoan diu tu dai han khic dwoc phén anh theo gia goc.

Du phong giam gia dau tu duoc lap khi Ban Giam dbc Cong ty cho rang viéc giam gia nay 1a
khong tam thoi va khéng nam trong ké hoach ciia don vi duge déu tu. Dy phong dugc hoan nhép
khi ¢6 sy ting 18n sau d6 cua gid tri co thé thu hi.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung du'orc trich trudc vao chi phi san xuat, kinh doanh
trong nam dé dam bao khi chi phi phat sinh thue té khéng giy dot bién cho chi phi san xudt kinh
doanh tren co s¢ ddm bao nguyén tac phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh l&ch v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung ho#ic ghi gidm chi phi tvong
{ing v&i phan chénh léch.

A 5 o -
Von chii s& hitu
Vén diu tu ciia chii s& hitu duoc ghi nhén theo sé von thuc gdp cua chi s hiu.

Thing dw vbn cb phan dugo gh1 nhan theo sb chenh Iéch 16n hon hofic nho hon gitra gia thuc té
phat hanh va ménh gi4 cb phiéu khi phat hanh cb phiéu 14n du, phat hanh b6 sung hodc tai phat
hanh ¢b phiéu quy.

Cd tirc phai tra cho cac ¢b déng duge ghi nhén 1a khoén phai tra trong Bang Cén 601 ké toan ciia
Cong ty sau khi c6 Dai hoi c6 déng ciia Cong ty théng qua va c6 thong bdo chia cb tire cia Hoi
dong Quan tri Cong ty.

Loi nhudn sau thué chua phan ph01 1a so lgi nhuén tir cac hoat dong ctia doanh nghlep sau khi trir (-)

cée khodn diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hoi 6 sai sét trong
yeu clia cac ndm trude.
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A.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoéa méan tit ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty dd chuyén giao phan I6n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hoiic
hang héa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khéng con nam giir quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém so4t hang hoa;

(c) Doanh thu duoc xé4c dinh twrong di chic chin;

(d) Cong ty s& thu duogc lgi ich kinh t€ tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich v& cung c4p dich vy duge ghl nhén kh] két qua ciia giao dich d6 duoc x4c

dinh mdt cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi

doanh thu dugc ghi nhén trong ndm theo két qua phan cong vige dd hoan thanh tai ngay cia Bang

Cén dbi ké toan cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi thoa mén tat

c4 bdn (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dwgce xac dinh trong dm chéc chén;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do6;

(¢) Xéc dinh duge phin céng viée da hoan thanh tai ngdy cta Bang Cén do1 ké toan; va

(d) Xéc dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich

vu dé.

L&i tlen giri dwoc ghi nhén trén co s& don tich, duge xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va
Iai suat 4p dung. Li tir cdc khoan d4u tr dugc ghi nhin khi Cong ty c6 quyén nhan khoan Iai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu tu x8y dyng hay san xuit nhiing tai san cin mét
thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao str dung hoic kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dugc dua vao sir dung hoiic kinh doanh. Cac khoén thu nhap phat sinh tir
viée dau tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi gidm nguyén gid ti sin ¢ lién quan.

T4t ca céc chi phi 13i vay khac dugc ghi nhén vao Béo céo IKét qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
Cac khoan du phong

Céc khoan dy phong dugc ghi nhén khi Cong ty c¢é nghia vu no hién tai do Kkét qua tir mét sy kién
da xay ra, va Coéng ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong duge xéc
dinh trén co s& wéc tinh cia Ban Gidm ddc vé cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghia vu
ng nay tai ngdy két thic nim ké toan.

Thué

Thué thu nhp doanh nghiép (TNDN) thé hién tong gia tri cta sb thué phai tra hién tai va sb thué
hoén lai.

86 thué phai tra hién tai dugc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chju thué khéc
voi lgi nhuén thuan duge trinh bay trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gom cdc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hofc dugc khéu trir trong cic nim
khac (bao gbm ca 16  mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gom céc chi tidu khong chiu thué
hosc khéng dugc khiu trir.
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5. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhép hoén lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch gitta gia tri ghi sb va co so tinh thué
thu nhap ciia cdc khoan muc tai san ho#c céng ng trén bao céo tai chinh va duoc ghi nhén theo
phuong phép bang cin ddi ké toan. Thué thu nhéap hoan lai phai trd phai dugc ghi nhin cho tat ca
céc khoan chénh l&ch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhén khi chéc chén
¢ di lgi nhuén tinh thué trong tuong lai d8 khau trir cic khoan chénh 1éch tam thoi. |
Thué thu nhap hoin lai dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho ndm tai san duge thu |
hdi hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao bio cdo két qua
hoat ddng kinh doanh v chi ghi vio v6n chii s& hifu khi khoén thué d6 c6 lién quan dén cac khoan
muc duge ghi théng vao vbn chi sé hitu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va no thué thu nhép hodn lai phai tra duge bu trir khi Cong ty cO
quyén hop phap dé bi trir giita tai sin thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai
ndp va khi céac tai san thué thu nhdp hoén lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t&i
thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy boi cing mét co quan thué va Céng ty co6 dy dinh thanh
toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

Viée x4c dinh thué thu nhép ciia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo ting thoi ky va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lii trén cb phiéu

Lai co ban trén ¢b phibu d6i véi cb phiéu phd théng dugc tinh bing cach chia loi nhuén hodc 16

thudc vé cb dong sd hitu cb phiéu phd théng cho sb lwong binh quén gia quyén cb phiéu phd thong _
luu hanh trong nam. LAi suy gidm trén co phiéu duoc xé4c dinh bang viée diéu chinh lgi nhuén hodc 5T
16 thudce vé cb dbéng sd hitu cd phiéu pho thong va s6 luong binh quin gia quyén c¢b phiéu pho =]
thong dang Iuu hanh do anh hudng ciia cic o phiéu pho théng c6 tiém ning suy giam bao gom trai 1“
phiéu chuyén doi va quyén chon co phicu. y
Céc bén lién quan &
Céc bén lién quan la cic doanh nghiép k& ca Céng ty Me, céc cong ty con cila Cong ty Me, cac ca =)

nhén tryc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt cong ty hodc chiu
sir kiém soat chung véi Cong ty. Céc bén lién két, cAc ca nhin nao truc tiép hoic gidn tiép nam
quyén bidu quyét ctia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké ddi vai Cong ty. Nhitng chirc trach quén
Iy cha chét nhu Gidm dbc, vién chitc ciia Cong ty, nhitng thanh vién than cin trong gia dinh cta
nhitng c4 nhén hodc cac bén lién két nay hodc nhiing cong ty lién két véi cac ca nhén ndy ciling
duoc coi la bén lién quan,
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Bio céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.

6.1

6.2

6.3

MAU B 09 - DN

THQNG TIN Bf) SUNG CHO CHI TIFEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién miit
Tién giri ngén hang
Céc khoan tuong duong tién

Téng

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Cong ty ¢b phin Kiém dinh Xay dung
Vinacontrol IDICO

Phai thu c4c d6i thi cdng cong trinh
Cac dbi tuong khéc

Tong

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vt liéu
Chi phi sdn xuét, kinh doanh d& dang

Téng
Dy phong giam gia hang tn kho

Gid tri thudn cé thé thwe hién
dwoe ciia hang ton kho

Chi tiét Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang

Viin phong
Céc hop ddng 1ap bao céo, lap du an
Cac hop dbng giam sat thi cong

Céc hop ddng khao sat thiét ké, khao sat quy hoach

Céc hop ddng thiét ké
Thi nghiém méu cac loai
Cong tac cim mbc

Tong
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31/12/2013 01/01/2013
VND VND
60.398.819 204.640.692
1.948.340.121 741.487.125

1.000.000.000

2.008.738.940

1.946.127.817

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
102.331.466 102.331.466
1.173.164.772 1.232.246.292
6.357.437 22.357.437
1.281.853.675 1.356.935.195
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
5.482.975 6.833.773

18.100.766.060
18.106.249.035

24.175.304.443
24.182.138.216

289.711.972 93.802.000
17.816.537.063 24.088.336.216
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
18.100.766.060 24.175.304.443

1.519.187.8838
3.281.908.375
3.192.260.785
9.222.7702.263

884.706.749

1.964.228.215
3.482.456.516
3.200.698.926
12.544.989.127
2.927.795.953
55.135.706

18.100.766.060

24.175.304.443




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Biéo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.4 TAISAN NGAN HAN KHAC

Tam tng

Téng

6.5 TAISAN CO PINH HUU HINH

May méc
thiét bi

Phwong tién
vin tai

MAU B 09 - DN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
130.679.728 185.259.727
130.679.728 185.259.727
Don vi tinh: VND

Thiét bi, Téng

dung cu quén ly

NGUYEN GIA
S6 du tai 01/01/2013 3.431.897.591
Téng trong ndm -

1.493.676.121

1.197.675.463

6.123.249.175

Giam trong nim 766.983.795 - 709.354.730 1.476.338.525
Thanh ly tai san 155.805.714 . 41.927.000 197.732.714
ii};ﬁééi&?&%ﬁng 611.178.081 - 667.427.730 1.278.605.811
S6 du tai 31/12/2013 2.664.913.796 1.493.676.121 488.320.733 4.646.910.650
GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 du tai 01/01/2013 3.087.599.744 1.290.505.636 1.037.490.037 5.415.595.417
Téing trong nim 142.414.029 105.778.576 57.933.448 306.126.053
Khéu hao trong nim 142.414.029 105.778.576 57.933.448 306.126.053
Gidm trong nim 629.259.817 . 709.354.730 1.338.614.547
Thanh ly tai san 155.805.714 - 41.927.000 197.732.714
l;l;ﬁ;‘;;%iolif;}%e_gfr’lgng 473.454.103 » 667.427.730 1.140.881.833
S6 du tai 31/12/2013 2.600.753.956 1.396.284.212 386.068.755 4.383.106.923
GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2013 344.297.847 203.170.485 160.185.426 707.653.758
Tai 31/12/2013 64.159.840 97.391.909 102.251.978 263.803.727

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh @ kh4u hao hét nhung vén con sir dung tai ngdy 31 thang 12 ndm
2013 14 2.791.105.747 ddng (tai ngdy 31 thang 12 ndm 2012: 2.337.366.150 dong).
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CONG TY CO PHAN TU VAN DAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP THEO)

MAU B 09 - DN

6.6 TAISAN CO PINH VO HINH

DPon vi tinh: VND

Quyén Phin mém TSCP

) ’ sir dyng dit thiét ké v hinh khic Tbng
NGUYEN GIA
S6 dw tai 01/01/2013 2.389.054.000 348.567.400 2.000.000.000 4.737.621.400
Mua trong niim - 71.162.000 - 71.162.000
Gidm trong nidm - = - -
So dw tai 31/12/2013 2.389.054.000 419.729.400 2.000.000.000 4.808.783.400
GIA TR HAO MON LUY KE
S6 duw tai 01/01/2013 - 99.508.215 1.200.000.000 1.299.508.215
KhAu hao trong nim - 55.635.713 200.000.000 255.635.713
S6 dir tai 31/12/2013 - 155.143.928 1.400.000.000 1.555.143.928
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2013 2.389.054.000 249.059.185 800.000.000 3.438.113.185
Tai 31/12/2013 2.389.054.000 264.585.472 600.000.000 3.253.639.472

6.7 BAT PONG SAN DAU TU

Don vi tinh: VND
Nha va quyén

sir dung dft Tong
NGUYKN GIA
S6 du tai 01/01/2013 641.581.000 641.581.000
S& du tai 31/12/2013 641.581.000 641.581.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2013 179.884.000 179.884.000
Téng trong nim 25.664.000 25.664.000
KhAu hao trong nim 25.664.000 25.664.000
Gidm trong nim - -
S6 dir tai 31/12/2013 205.548.000 205.548.000
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2013 461.697.000 461.697.000
Tai 31/12/2013 436.033.000 436.033.000

Gi4 tri hop Iy ciia bt dfng sin diu tw

Tai ngay 31 thang 12 néim 2013, Cong ty chua xdc dinh gia tri hop ly cua bét dong san dau tu do
Céng ty khéng c¢6 y dinh ban hay chuyén nhuong lai trong tuong lai gan.

Tién thué Céng ty thu dugc tir viée cho thué bat dong san déu tw (toan bd bat dong san dAu tu
dugce cho thué theo hinh thirc thué hoat dong) 12 229.090.908 dong. Chi phi truc tiép cho hoat

déng kinh doanh phat sinh tir bit déng san diu tir trong nam 12 25.664.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.8 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Gép vbn vao Céng ty Cb phin Kiém dinh
Xay dyng Vinacontrol IDICO 500.000.000 500.000.000
Téng 500.000.000 500.000.000

Gop von thanh ldp Cong ty Cb phén Kiém dinh xay dung Vinacontrol IDICO. Céng ty c6 tru s
tai Lau 7, 6 151 Ter, Nguyén Dinh Chleu phudng 06, quén 3, thanh pho Hb Chi Minh. Tong 50
vén didu 18 12 20.000.000.000 dbng, vén gbép cia Céng ty (o) phan Tu vAn PAu tr IDICO chiém
10%. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty dd gép duge 500.000.000 dong.

6.9 CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

Niam 2013 Nam 2012

VND VND

Tai ngay 01 thang 01 - -

Téng trong nam 130.795.358 -

Phan bd vao chi phi trong nam 21.799.230 :

Tai ngay 31 thang 12 108.996.128 -
Chi tiét chi phi tra trwéc dai han

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Chi phi cong cu dung cu chd phan bo 108.996.128 <

Téng 108.996.128 .

610 VAY NGAN HAN

Vay Ngéin hang TMCP Déau tur va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh theo
khé wédc nhan no tir ngay 18 thang 12 nam 2013 dén 18 thang 3 nim 2014 cia hop dbng han mirc
tin dung s6 00310/2013/0001277 ngay 14 thang 06 nam 2013. Lai sut 12 9,8%/nam. Muyc dich
ctia khoan vay nay la thanh toan luong thang 11 cho Cén bd cong nhén vién. Thoi diém cudi nién

dd Cong ty chua thanh toan khoén vay nay.

6.11 THUL VA KHOAN KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Thué gié tri gia ting 521.863.358 709.652.805
Thué thu nhap doanh nghiép 438.559.904 768.674.055
Thué thu nhép c4 nhin 72.723.224 5.933.000
Céc loai thué khac 115.915.103 678.543.284
Téng 1.149.061.589 2.162.803.144
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2013
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.12 CHI PHI PHAI TRA
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Thiét k& ha tAng K§ thuét khu din cu Tam Phuéce
18 Ha Long Binh - Bién Hoa - Pong Nai . 243308000
Giam sét 1ap dat thiét bi cong trinh
Nha méy thiy dién asiat - FgR:eiba.ban
Chi phi do GPS phuc vy thiét ké ban
vé thi céng Khu céng nghiép Son My 1 - 79:520.000
. , A A 5 ~ s oA
Chi ;)hl do’ GPS' phuc v;u‘thtet ke'ban vé thi cong ) 17.040.000
tuyen thoat nurde ra sudi Sin Mau
Thué thiu phu khoan Iy nén thi nghiém
RCC Bk Mi 4 650.000.000 -
Hop ddng thué do GPS Thi trin Dirc Tai 49.000.000 .
Hop ddng thué do GPS Thij trin V& Xu 69.000.000 .
Chi phi khéo sat Thi Trin V& Xu 63.760.000 -
Trich trude chi phi khac 16.000.000 206.053.921
Téng 847.760.000 725.113.921
6.13 CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Kinh phi céng doan 7.840.283 118.956.873
Béo hiém xa hoi 5.420.390 6.640.690
Béo hiém y té 11.932.665 £
Béo hiém that nghiép 4.005.720 1.021.220
Céc khodan phai tr, phai ndp khac 221.002.910 662.021.939
Cé tikc phdi tra 163.692.910 174.207.910
Téng Céng ty Ddu tw Phdt trién D6 thi
. .504.029
va Khu Céng nghiép Viét Nam - TNHH MTV 414.308.02
Céng ty Cé Phdn Phil Hitu Gia 57.000.000 57.000.000
This lao Hpi dong Quén tri 16.000.000
C4 tikc ndm tdi chinh 2009 310.000 310.000
Téng 250.201.968 788.640.722
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
B4o céo tai chinh cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.14 VON CHU SO HUU (Tiép theo)
Chi tiét von chii s¢ hitu
Theo Gidy chimg nhin
dfing ky kinh doanh S6 von di gop
C6 phin Sétidn  Tyle Tai 31/12/2013
Chi tiét von chii s& hiiu SL VND % VND
Cong ty TNHH MTV Phit trién
D6 thi va Khu Céng nghiép IDICO 200.000 2.000.000.000 10% 2.000.000.000
Téng Céng ty DAu tw Phat trién P6 thi
va Khu Céng nghiép Viét Nam 1.208.000 12.080.000.000 60% 12.080.000.000
- TNHH MTV
Ba Phiing Thi Thom 40.000 400.000.000 2% 400.000.000
Cb dbng khac 552.000 5.520.000.000  28% 5.520.000.000
Téng 2.000.000 20.000.000.000  100% 20.000.000.000
& ohil Nim 2013 Nim 2012
0 pluew C5 phibu Cb phiéu
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 2.000.000 2.000.000
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing
Cd phidu phd théng 2.000.000 2.000.000
S6 hrong cd phiéu dang lvu hanh
Cb phiéu phd thong 2.000.000 2.000.000
Ménh gid cé phiéu dang luu hémh: (VND/ CP) 10.000 10.000
6.15 DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Doanh thu ban hang va cung clp dich vu 23.814.330.764 26.463.418.538
Téng 23.814.330.764 26.463.418.538
6.16 GIA VON HANG BAN
Nam 2013 Niam 2012
VND VND
Gi4 vbn hang ban va cung cap dich vy 18.310.135.619 18.491.064.176
Téng 18.310.135.619 18.491.064.176
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Béo céo tai chinh cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.17 DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2013 Niim 2012
VND VND
Doanh thu hoat dgng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay 35.342.013 149.061.894
Téng 35.342.013 149.061.894
Chi phi hoat déng tai chinh
Li tién vay 12.988.662 18.965.154
H:)éﬂ nh‘ai.p du phong giam gia khoan i (42.653.409)
dau tur dai han
Téng 12.988.662 (23.688.255)
Thu nhép tai chinh - thufn 22.353.351 172.750.149
6.18 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2013 Nzm 2012
VND VND
Chi phi nhan vién quén ly 1.729.099.406 3.159.985.513
Chi phi vét liéu quan 1y 37.545.861 16.954.046
Chi phi db ding vin phong 157.791.407 36.106.345
Chi phi khau hao tai san cb dinh 191.998.836 37.547.000
Thué, phi va 16 phi 15.281.543 21.869.967
Chi phi di phong 477.648.172 12.646.638
Chi phi dich vu mua ngoai 357.642.054 1.503.641.131
Chi phi béng tién khac 979.961.800 882.207.110
Tong 3.946.969.079 5.670.957.750
6.19 LOQINHUAN KHAC
Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Thu nhip khac
Cho thué vin phong 229.090.908 218.181.817
Thanh Iy tai san cb dinh 71.818.182 30.316.363
Thu nhép khéc 312.892.503 24.675.576
Tong 613.801.593 273.173.756
Chi phi khic
Chi phi cho thué viin phong 25.664.000 25.664.000
Truy thu thué 286.352.855 166.758.964
Phat vé thué 204.385.406 783.752.981
Chi phi khac 8.993 6.613.711
Tong 516.411.254 982.789.656
Lgi/(15) nhuén khie 97.390.339 (709.615.900)
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.20 CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Lei nhuén ké toin 1.652.936.757 1.443.640.861
Céc khoéan diéu chinh ting 931.402.407 1.470.502.028
- Chi phi khéng hop 1y hop 1é 120.664.146 355.150.909
- Phat ndp thué va truy thu thué 490.738.261 789.851.119
- Thil lao Hdi ddng Quén tri va Ban Kiém soat 120.000.000 125.500.000
- KhAu hao gép v6n thuong hidu 200.000.000 200.000.000
Céc khoan diu chinh giam - -
Thu nhép chiu thué 2.584.339.164 2.914.142.889
Thué suét thué TNDN é&p dung 25% 25%
Thué TNDN phai ndp 646.084.791 728.535.722
Thué TNDN bd sung - 7.270.414
Thué TNDN duge mién giam 30% 5 218.560.717
Chi phi thué TNDN hién hanh 646.084.791 517.245.419
621 LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nzm 2013 Niim 2012
VND VND
. P A - A A
Lo nhufiv 18 todu. s thus thn nhgp 1.006.851.966 926.395.442
doanh nghiép
0 A r A A A A A
Lyt nhugn hoje Lo phiin b alio eHding 1.006.851.966 026.395.442
sé& hitu ¢d phieu pho thong
C4 phiéu phd thong dang luu hanh
; .000. .000.
binh quén trong ky (06 phigu) 200500 2.000:009
Lai co bén trén ¢b phiéu (VND/cb phiéu) 503 463

7. THONG TIN KHAC

71 THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN

Thu lao ctia H6i ddng Quén tri, Ban Kiém sot va thu nhap Ban Giam déc ciia Cong ty trong ndm:

Niim 2013 Nim 2012
Bén lién quan Tinh chit VND VND
o dé = . V3 A 2
Hoi dong Quin tri, Ban Gidm doc Lz, thiking, 1.734.903.000 1.625.014.000
va Ban Kiém soét thu lao
Téng 1.734.903.000 1.625.014.000
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
7.1 THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

MAU B 09 - DN

Trong nam, Coéng ty cé giao dich véi cic bén lién quan nhu sau:

Nim 2013 Nam 2012
Bén lién quan Moi quan hé VND VND
Mua hang
Téng Cong ty Dau tw Phit trién
D6 thi va Khu Céng nghiép Cong ty me 486.688.065 -
Viét Nam - TNHH MTV
Ban hang
Cong ty Cb phén Dau tw Thanh vién
. .004.547.2 .093.
Phat trién Ha ting IDICO cing TCT 2.004.547.274 RUK0PE.635
Céng ty C phan Piu tu Phat trién Thanh vién
1.452.878.684 257.833.000
Nha va Pé thi IDICO cing TCT L !
Céng ty C6 phin Piu tu Thanh vién
231.535.454 161.651.000
Xay dung Déu khi IDICO cing TCT
Céng ty Xay dung Thity loi Thanh vién
. .381.366.451 .
Thiy dién IDICO cling TCT :
n A A A . n
C?ngtyCo phan Pau tu T}}anh vién ) 1233.117.000
X4y dung Long An - IDICO cung TCT
Céng ty TNHH MTV Phit trién Thanh vién
1.496.957.272 873.572.600
D6 thi va KCN IDICO cing TCT 297
Céng ty C6 phan Pau tu Phét trién B8 Thanh vién
) .720.909 743.000
thi Qué V& IDICO cing TCT I 16.743.0
Coéng ty TNHH Mot thanh vién Thanh vién
Xéy dung IDICO cing TCT L81160:907 i
Téng Cong ty DAu tu Phat trién
D6 thi va Khu Cong nghiép Cong ty me 4.742.738.920 -
Viét Nam - TNHH MTV
Céng ty CP DTXD Lip méy Thanh vién
dién nuéc IDICO cing TCT - 59.000.080
Céng ty CP Pau tu X4y dung Thanh vién
va Phit trién vit liu IDICO cing TCT - EESEE
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)

B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2013

7.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
S& du cubi ndm v6i cac bén lién quan nhu sau:
31/12/2013 01/01/2013
Bén lién quan Mbi quan hé VND VND
Phai thu khéch hang
Céng ty Cb phén Dau tu Thanh vién
i > . 290.474.200 237.584.200
Phét trién Ha tng IDICO cing TCT
Céng ty C phan Dau fu Thnh vién 70.453.000 77.440.750
Xy dung Dau Khi IDICO cing TCT T T
Céng ty C6 phin DAu tu Phét trién Thanh vién 342.359.000 i
D6 thi Qué V& IDICO cing TCT .
Céng ty Xay dung Thuy lgi Thanh vién 1923.327.135 .
Thuy dign IDICO cing TCT e
Cong ty C6 phén Dau t Thénh viés 316.887.000 916.887.000
Xay dyng Long An IDICO cung TCT T
Cong ty Cé phan Dau tu iy 84.415.000 73.052.000
Phat trién Nha va D6 thi IDICO cung TCT T '
Cong ty TNHH MTV Phit trién Thanhvicn 2.837.400 563.960.200
dd thj & KCN IDICO cing TCT B
Céng ty TNHH Mbt thanh vién Thanh vién 3 s 415 )
Xay dung IDICO cing TCT o
Céng ty Cb phén Pau tu Thanh vién
va Xay dung sé 10 IDICO ciing TCT 763.198.000
Cong ty Cb phin Déu tu Xy dung Thanh vién 0,000,000
va Phat trién vt liéu IDICO ctng TCT i AV
Phai thu khie
Céng ty C4 phan kiém dinh Thanh oy 102.331.466 102.331.466
Xay dung Vinacontrol IDICO cing TCT B R
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Béo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

7.1 THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

7.2

Khéch hang tra tién truéc

Téng Céng ty Dau tr Phat trién
DO thi va Khu Céng nghiép
Viét Nam - TNHH MTV

Céng ty C phin DAu tu Phat trién
D6 thj va Khu céng nghiép Qué Vo

Céng ty C6 phin Dau tr Xay dung
Déu khi IDICO

Céng ty Cb phin Biu tw
Phét trién Nha va Db thi IDICO

Coéng ty TNHH MTV Phét trién
D6 thi va KCN IDICO

Céng ty C6 phan Diu tir
Phit trién Ha ting IDICO

Phai tra khéc
Téng Cong ty Dau tu Phét trién

D6 thi va Khu Céng nghiép
Viét Nam - TNHH MTV

CONG CU TAI CHINH

Qudn 1y rii ro von

Cong ty me
Thanh vién
cing TCT
Thanh vién
cung TCT
Thanh vién
cing TCT
Thanh vién
cing TCT
Thanh vién
ciung TCT

Cong ty me

1.719.856.571

237.360.000

52.420.693

700.799.060

MAU B 09 - DN

DPon vi tinh: VND

1.868.309.406

302.295.000

68.651.693

1.109.302.552

1.204.762.060

451.598.000

414.504.029

Cbéng ty quéan tri ngudn vén nham dam béo rang Cong ty cé thé vira hoat dong lién tuc vira toi da
‘ .y b - A g A A - A A A oA
héa lgi ich cua cac ¢6 dong théng qua t6i wu hda s6 du ngudn von va cong ng.

Céc loai cong cu tai chinh

Tai séan tai chinh

Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Diu tu tai chinh dai han

Tong

N phéi tra tai chinh

Céc khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng

Gia tri ghi sb

31/12/2013
VND

01/01/2013
VND

2.008.738.940
12.385.073.057
500.000.000

1.946.127.817
11.966.882.269
500.000.000

14.893.811.997

14.413.010.086

506.701.000 -
2.734.269.469 2.658.837.491
847.760.000 725.113.921
4.088.730.469 3.383.951.412

Théng tr 210 yéu clu ap dung Chuén muc Bao cdo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay Bao cao tai
chinh va thuyét minh théng tin dléi vai cOng cu tai chinh tuy nhién Théng tu 210 cling nhu cac quy
dinh hién hanh chua c¢6 huéng dan cu thé vé viéc xé4c dinh gia tri hop 1y cha cac tai san tai chinh va

cong ng tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
Béo céo tai chinh cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
7.2 CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Riii ro thi triromg

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chju rii ro khi ¢ sy thay dbdi vé ty gia hoi doai va
14 suat.
Quan Iy rui ro 1y gia

Céng ty thyc hién mét s6 cac giao dich cé goc ngoai t& nhung khéng trong yéu, theo do, Céng ty
s& khong chiu rii ro khi c6 bién dong vé ty gia.

Quan ly rui ro Idi suat

Cong ty chlu rii ro 131 sudt phat sinh tlr céc khoan vay chiu lai sual da dwoc ky két. Cong ty chiu
rii ro 14i suat khi Céng ty vay von theo lai suft tha ndi va i suat co dinh. Rui ro nay s& do Cong
ty quan tri bang cach duy tri & mitc dd hop 1y céc khoan vay lai suét cd dinh va 14i suét tha ndi.

5 . A sr
Ridi ro vé gia

Céng ty chiu riii ro vé gia cua cdng cu vén phat sinh tir cac khoan dau fr vao cong cy von. Céc
khoan ddu tw vao cong cu vén duge nam giit khong phal cho muc dich kinh doanh ma cho muc
dich chién lugc lau dai. Cong ty khéng c6 y dinh ban cac khoan du tu ndy.

Rii ro vé gid himg héa

Cong ty mua hang hoa, dich vu tir cac nha cung cp trong va ngoai nudc dé phuc vu cho hoat dong
kinh doanh. Do vily, Cong ty s& chiju rti ro tir viéc thay dbi gi4 ban tlr nha cung cap. Cong ty khéng
thyc hién céc bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thi trudng mua cac cdng cu tai chinh nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc dbi tic khong dép tng dugc céc nghia vy tr ong
hop déng dan dén céc ton thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty cé chinh sach tin dung phu hop va
thuong xuyén theo dai tinh hinh dé d4nh gla xem Cong ty c6 chiu rii ro tin dung hay khong. Céng
ty khong co bét ky rii ro tin dung trong yéu no v6i cic khach hang hogc dbi tac.

Yo 55 x 4T

Quén 1y rai ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dim béo du ngudn vbn dé dép Gmg cac nghia vu tai
chinh hi¢n tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc
phu trdi gxua cong ng dén han va tai san dén han trong trong ky & mirc ¢6 thé dugc kiém soat dbi
vGi s& von ma Céng ty. tin rang c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cia Cong ty la theo doi
thudng xuyén céc yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dir kién trong tuong lai nham dam bao Cong
ty duy tri du mac du phong tién mat, cac khoan vay va dii von ma chi s& hitu cam két gp nham
dap (g céac quy dinh vé tinh thanh khoén ngén han va dai han hon.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU IDICO (IDICO-INCON)
B4o céo tai chinh cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
7.2 CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09 - DN

Quén Iy rii ro thanh khoan (Tiép theo)

Ban Giam dbc danh gia mirc tap trung rii ro thanh khoan & mirc thip. Ban Giam dbc tin tudng
ring Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tién dé dap tmg cc nghia vy tai chinh khi dén han.

No phai tra tai chinh

Duéi 1 nim Tir 1 -5 nim Tong
Tai 31/12/2013 VND VND VND
Phai tra khach hang va phai tra khéc 2.734.269.469 - 2.734.269.469
Chi phi phai tra 847.760.000 - 847.760.000
Cac khoan vay 506.701.000 - 506.701.000

Dwéi 1 ndm Tir1-5nam Tong
Tai 01/01/2013 VND VND VND
Phai tra khach hang va phai tré khac 2.658.837.491 - 2.658.837.491
Chi phi phai tra 725.113.921 . 725.113.921
Céc khoan vay - = =
Tai sén tai chinh

Duéi 1 nim Tir1-5 nim Téng
Tai 31/12/2013 VND VND VND
Tidn va céc khoan tuong duong tién 2.008.738.940 - 2.008.738.940
Phai thu khach hang va phai thu khac 12.385.073.057 - 12.385.073.057
Diu fur tai chinh khéc - 500.000.000 500.000.000

Dudi 1 nim Tir 1 - 5 néim Téng
Tai 01/01/2013 VND VND VND | |
Tién va céc khoan tuong dwong tién 1.946.127.817 - 1.946,127.817 &
Phai thu khach hang va phai thu khac 11.966.882.269 - 11.966.882.269
Péu tu tai chinh khac ; 500.000.000 500.000.000

73 SO LIEU SO SANH

Béo c4o i chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012 da dugc kiém todn boi
Coéng ty Hop danh Kiém toan Viét Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Héng Kiém toan Qubc té
Moore Stephens

Tp. Hé Chi Minh, ngay 07 théng 3 ndm 2014

K& to4n trwémg

Ngudi 14p biéu

M

—

Pham Thi Loan Phiing Thi Thom
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