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CQNG TY CO PHAN BIA OC DAU KHI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Tang 3, toa nha CEO, dudng Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhdt
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888 cho ndm tai chinh 2013

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty Cb phan Dia ¢ Déu khi trinh bay Bédo céo cua Ban Tong gidm déc
clng véi Béo céo tai chinh hop nhit da dugc kiém todn cho ndm tai chinh 2013.

Khai quat chung vé Cong ty

Coéng ty Cb phan Dia éc Dau khi (goi tat [a "Coéng ty") dugc thanh lap va hoat dong theo Glay ching nhin dang ky
kinh doanh s6 0103019968 ngay 04/10/2007 do S¢& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cdp. Cong ty ¢6 10 lan
thay déi Gidy ching nhén dang ky kinh doanh.

Theo Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1an ther 10 thi Vén didu 1é ciia Cong ty 1a 500.000.000.000
dong (Nam trdm ty dong chan).

Meénh gi4 cé phan: 10.000 ddng/cé phiéu.

Khdi quat vé cong ty con:

Cong ty ¢ mot cong ty con la Cong ty Cb phan Pia 4c DAu khi Sai Gon tién than la Cong ty Co phan Nghién ctu

dau khi Mién Nam hoat dong theo Gidy chirmg nhén dang ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 12 s6 0308362732 ngay
26/04/2013 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap.

Cdc don vi truc thupc Cong ty gém:

- San giao dich B4t dong san - Chi nhanh Cong ty C6 phan Dia 6¢ Dau khi
Dia chi: Lo 42, TT4, Khu d6 thi My Dinh Séng Pa, Tir Liém, Ha Noi

- Ban quan ly Céac du én phia Nam (*)
Pia chi: $6 86A dudng DS, phuong 25, quan Binh Thanh, tp H6 Chi Minh

- Chi nhanh Cong ty C5 phan Dia éc Dau khi tai Quynh Luu
Dia chi: Khdi 1 - Thi trAn Cau Giat - Quynh Luu - Nghé An

- Ban quan ly Du an Hung Yén (*)
DPia chi: Té‘mg 3, toa nha CEO, duong Pham Hung, M@ Tri, Tir Liém, Ha Noi

- Ban quan ly diéu hanh dy 4n CV4
Dia chi: Tang 3, tda nha CEO, dudng Pham Hung, M& Tri, Tir Liém, Ha Noi

(*) Ban quan ly Céc dyu 4n phia Nam va Ban quan ly Dy 4n Hung Yén da tam ngung hoat dong tir 01/4/2013.

Hoi ddng quan tri va Ban Tbng gidm dbc

Cac thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Tong gidm dbc didu hanh Cong ty cho nam tai chinh 2013 va dén ngay
lap B4o c4o tai chinh hgp nhat, gdm:

Hoi ddng quan tri

Ong Hoang Ngoc Sau Chu tich (B6 nhiém ngay 05/8/2013; mién nhiém ngay 06/04/2014)
Ong Nguyén Van Diing Chu tich (Mién nhiém ngay 05/8/2013; B6 nhiém ngay 06/04/2014)
Ong Nguyén Vin Lai Chu tich (Mién nhiém ngay 02/07/2013)

Ong Tran Viét Thanh Pho chu tich (Mién nhiém ngay 06/04/2014)

Ba Vii Kidu Nga Thanh vién vién (Mién nhiém ngay 06/04/2014)

Ong Nguyén Vin Lai Thanh vién vién (Mién nhiém ngay 06/04/2014)

Ong Nguyén Anh Quan Thanh vién vién (Mién nhiém ngay 06/04/2014)

Ong Hoang Quéc Khanh Thanh vién ( bé nhiém ngay 06/04/2014)

Ong Nguyén Doan Luyén Thanh vién ( bd nhiém ngay 06/04/2014)

Ong Truong Sy Minh Thanh vién ( bd nhiém ngay 06/04/2014)

Ong Nguyén Ngoc Toan Thanh vién ( b6 nhiém ngay 06/04/2014)
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Téng 3, tda nha CEO, duong Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhdt
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888 cho ndm tai chinh 2013

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

(tiép theo)
Ban Téng giam déc
Ong Nguyén Doan Luyén Tdng giam dbc (bd nhiém ngay 7/4/2014)
Ong Pham Van Hung Téng gidm ddc (bd nhiém ngay 5/8/2013, mién nhiém ngay 7/4/2014)
Ong Hoang Ngoc Sau Téng giam dbc (mién nhiém ngay 5/8/2013)
Ong Dinh Ngoc Binh Phé Téng giam déc
Ong Nguyén Van Diing Ph6 Téng giam déc
Ong Chu Thanh Hai Phé Téng giam ddc (Nghi viée tir 24/4/2013)
Ong Nguyén Van Hién Ph6 Téng giam déc

Kiém toan vién

Béo c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh 2013 dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét
Nam (VAE).

Su kién sau ngay két thic nién dd ké toian

Theo Théng bao sé 32/ANDT ngay 18/1/2014 cia Co quan an ninh diéu tra thi Ong Hoang Ngoc Sau - Chu tich
Hoi dong quan tri ctia Cong ty bi khdi té, bt tam giam do da c6 hanh vi: Loi dung chirc vy, quyén han c¢d y lam tréi
céc quy dinh ctia Nha nudc vé quan 1y kinh té gay hau qua nghiém trong. Hién tai, Ong Hoang Van Séu dang tam
giam dé phuc vu cong tac diéu tra.

Nghi quyét s6 01/2014/ NQ - PHCP ngay 06/04/2014 Dai hoi ddng cb dong bat thuong Cong ty C6 phin Dia éc
Dau khi da mi&n nhiém thanh vién Hoi ddng quén tri déi véi cac Ong/ba: Hoang Ngoc Sau, Tran Viét Thanh, Vil
Kiéu Nga, Nguyén Anh Quan va Nguyén Van Lai. Ddng thoi, thong qua viéc biu thanh vién Hoi dong quan tri
nhiém ky 2014 - 2019 bao gém cac Ong/ba: Nguyén Van Diing, Hoang Quéc Khanh, Nguyén Dodn Luyén, Truong
S§ Minh va Nguyén Ngoc Toan.

Quyét dinh sb 02/QD-PVL/HPQT ngay 07/04/2014 V/v BS nhiém Ong Nguy&n Doan Luyén gitr chirc vu Tong
gidm dbc Cong ty C6 phan Pia 6¢ Dau khi ké tir ngay 07/04/2014.

Ngay 15 thdng 05 nam 2014, Ong Nguyén Xuan Viét dugc bd nhiém lam phu trach ké toén thay cho Ba Nguyén
Thi Bich Cham.

Ban Téng giam déc Cong ty khang dinh rang, theo nhédn dinh ctia Ban Tdng gidm ddc, ngoai cc su kién néu trén,
xét trén cac khia canh trong yéu, khong cé sur kién bét thuong nao xay ra sau ngay khoa sé ké toan lam anh hudng
dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop
nhat cho nam tai chinh 2013.

Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tong gidm déc Cong ty co trach nhiém lap Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh 2013 phan anh mot
cach trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2013 va két qua hoat dong san xuit kinh doanh ciing
nhu cdc ludng luu chuyén tién té ciia Cong ty cho ky hoat dong két thiic ciing ngay.

Trong viéc 1ap Bdo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Tong giam dc duoc yéu ciu phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toén phu hop va 4p dung cac chinh sdch d6 mét cach nhit quan;

- DPuara céc phan doan va udce tinh mdt cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac Chuan muc ké toan dang 4p dung c6 dugc tudn thu hay khong, cé nhitng &4p dung sai Iéch trong yéu
cdn dugc cong bd va giai trinh trong Bdo cdo tai chinh hop nhét nay hay khong; va

- Lap céc B4o cdo tai chinh hop nhit trén co sé hoat dong lién tuc trir khi viéc tiép tuc hoat dong cua Cong ty
khoéng dugc dam bao.

A\

o/ = Z 8o\



CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM D(‘),C
Téng 3, toa nha CEO, duong Pham Hung, T Liém, Ha Noi dinh kem Bdo cdo tai chinh hop nhat
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888 cho nam tai chinh 2013

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)
Ban Téng giam déc c6 trach nhiém dam bao rang s ké toan dugc ghi chep mot cach phil hop, ddy du dé phan 4nh
hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai bat ky thoi diém nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh hop nhat tuan tha
cdc Chuan muc ké toan Viét Nam, Heé thdng ké toan Viét Nam va céc Quy dinh phép ly c6 lién quan. Ban Tong
giam déc ciing chiu trach nhiém ddm bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi vy thuc hién céc bién phép thich
hop dé€ ngan chan va phét hién cac hanh vi gian l&n va sai pham khac.

Ban Téng gidm déc xac nhan rdng Cong ty d4 tuan thu céc yéu cdu trén trong viéc 1ap B4o cdo tai chinh hop nhét.

Thay mdit Ban Téng gidm déc,
CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Nglﬁ-ﬁﬂé{ﬁfuyen
Téng Giam dbc
Ha Noi, ngay 15 thdng 05 nam 2014
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h e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
E THANH VIEN HANG KIEM TOAN BKR INTERNATIONAL
Chuyén nganh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén tdi chinh, ké toén, thué

S6 : 35.14/BC-TC/I-VAE

Ha Noi, ngay 17 thdang 05 nam 2014

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Quy C6 dong
H¢i déng quan tri va Ban Téng Giam dbc
Cong ty C6 phin Pia 6c¢ Dau khi

Chung t6i da kiém toan Bdo céo tai chinh hgp nhit kém theo ciia Cong ty Cé phan Pia b¢ Déu khi, duoc lap
ngdy 15 thang 05 nam 2014, tir trang 08 dén trang 35, bao gdm: Bang can déi ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2013, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o cdo luu chuyén tién t& hop nhit cho nam tai
chinh két thtic cling ngay va Ban Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh
clia Cong ty theo chuan muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam ddc
xdc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai sot trong yéu
do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Ki€ém toan vién

Tréch nhiém cua chiing t6i 1a dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh dua trén két qua cuia cudc kiém toan. Chung t6i
da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau ching toi tuan thu
chudn muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su
dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién céc thu tuc nham thu thap céac béng chtiing kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan cta kiém todn vién,
bao gdm danh gia rui ro c6 sai st trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién
danh gia c4c rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét noi bo cua Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh
bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hop vdi tinh hinh thuc &, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh séch ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cua céac udc tinh
ké toan ctia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Ching téi tin tudng rang cac bing chtig kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la ddy du va thich hop lam
co so cho y kién kiém todn ngoai trir clia ching toi.

Co so cua v kien kiém toan ngoai tru

- Cong ty chua tién hanh ddi chiéu ddy du cong no phai thu phai tra va cdc khoan tam tung tai thoi diém
31/12/2013. Chung t6i dd 4p dung céc thi tuc kiém toan thay thé, tuy nhién cac thu tuc kiém todn nay cling
khong dem lai cho chiing t6i céc bang chimg kiém toan ddy du va thich hop nham dua ra y kién nhan xét vé
s6 du cac khoan cong ng néu trén tai thoi diém 31/12/2013.

Tru s6 chinh: Téng 11 toa nha Séng Da Chi nhanh: S8 15/4 Nguyén Huy Tudng

$6 165, dudng CAu Gidy, quan Cau Gidy - Ha Noi 5 Phudng 6, quan Binh Thanh - TP. H6 Chi Minh

DT: 04. 62 670 491/492/493  Fax: 04.62 670 494 DT: 08. 6294 1117/6252 1818  Fax: 08. 6294 1119
Website: www.vae.com.vn
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- Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 1.3 phan VIII cia Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit, Cong ty
ghi nhan khoan Dy phong phai trd dai han 1 sé 15 wdc tinh khi ban giao cac cin hd tai Khu chung cu
Petrovietnam Landmark, phudng An Phu, Quan 2, thanh phé HS Chi Minh theo cac hop ddéng mua ban cin
ho voi gid trj 14 79.950.677.075 dong Vigc ghi nhan dy phong phai tra dai han nhu trén 1a chua phu hop voi
Chuan muc ké toan Viét Nam sd 18 "Céc khoan dy phong, tai san va ng tiém tang". Néu ghi nhan dung theo
hudng dan theo Chuan muc ké toan Viét Nam sb 18 thi 18 ké toan trudc thué trong nam 2013 cua Coéng ty sé&
giam di mot khoan tuong tng.

- Nhu dé trinh bay tai thuyét minh sé 8, phin V cua Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit, Cong ty dang
trich 1ap du phong giam gia dau tu tai chinh dai han vao Céng ty CP DTPT Phong Pht - Lang C6 dua trén
Béo cdo tai chinh nam 2012 do chua thu thip dugc Bdo cdo tai chinh nam 2013. Dén thoi diém phat hanh
bédo cdo kiém toan nay, chung t6i van chua dugc cung cp Bao cdo tai chinh nam 2013 cua Cong ty CP DTPT
Phong Phu - Lang C6, theo d6 chung t6i khong thé xem xét dugc gia tri du phong cua cong ty da trich lap co
phu hop véi thyuc té phét sinh hay khong. Do d6, bat e su thay ddi nao lién quan dén vén dé néu trén déu anh
huong dén Bao céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty cho nam tai chinh 2013.

Y ki€n kiém toan ngoai tru

Theo y kién ctia chuing t6i, ngoai trir anh hudng clia céc vin dé néu tai doan “Co sé cla v kién kiém toan ngoai
ri”, bdo céo tai chinh hop nhat da phan &nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cua Céng ty C6 phan Dia 6c Dau khi tai ngay 31/12/2013, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cung ngdy, pht hop véi chuan myc ké toan, ché do ké todn
Vigt Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Van dé nhan manh

Bdo cdo tai chinh hop nhéat kém theo duoc 1ap trén co s gia dinh Cong ty s&€ hoat dong lién tuc. Nhu da trinh
bay tai thuyet minh sé 1 phan IV cua Ban thuyét minh bio céo tai chinh hop nhat, Cong ty phat sinh 16 tir hoat
dong san xuat kinh doanh trong nam 2013 l1a 187.197.772.191 dong 15 liy ké tai thoi diém 31/12/2013 la
181.127.508.558 ddng chiém 36% vén didu l¢. Dong thoi ngay 17/1/2014, nguyén Chu tich HDQT cong ty la
ong Hoang Ngoc Sau da bi co quan An ninh diéu tra - B Cong An bét tam glam v01 t6i danh Cé y lam trai quy
dinh ctia Nha nuO’c vé quan Iy kinh t& gay hau qua ngh1em trong lién quan dén mot s6 hoat dong kinh doanh cua
cong ty. Cc van d& néu trén kém theo mot sd yéu t6 khac dan dén su lo nga1 vé kha nang tao vén luu dong cua
Cong ty dé thanh toan cac khoan no, vay dén han tra. K& hoach cuia Ban Téng gidm déc Cong ty lién quan dén
céc van dé nay duoc trinh bay tai thuyét mmh s6 1 phan IV Ban thuyét minh béo cdo tai chmh hO’p nhat. Bdo
céo tai chinh hop nhat kém theo chua bao g0m bit ky diéu chinh nao c6 thé ¢6 lién quan dén van d& néu trén. Y
kién kiém toan cua chung t6i khong lién quan dén van dé nay.

Nhu da trinh bay tai thuyét minh s 4 phin I Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhit, mot trong nhiing sai
pham cua 6ng Hoang Ngoc Sau c6 lién quan dén viéc PVL thué khéng hon 1.000 m2 ctia Cong ty C6 phan Bét
dong san VN (VN Land) dé lam san Giao dich BDS va da chuyén tra cho ben VN Land khoang 11,2 ty dong,
dong thoi thué Cong ty Thiét ké Jina thiét ké san glao dich nay véi gla tri gan 1 ty ddng. Hién tai Giam déc cua
VN Land ciing da bi bét, viéc thu hdi lai khoan tién trén 1a khong chéc chin. P& dam bao tinh than trong, PVL
da xuét toan cac khoan chi phi nay khoi chi phi san xuét kinh doanh trong ky va theo déi cdc khoan tién trén
nhu mot khoan tra trude cho ngudi ban, dong thoi thuc hién trich lap du phong phai thu khé doi 1a 100% gi4 tri
khoan ng.
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Ngay 07/12/2012, Hoi ddng quéan trj Cong ty C phan Pia 6c Dau khi ra quyét dinh sé 03/NQ-HDQT vé viéc
thong qua gia khoi diém dé dau gid ban Du 4n khu chung cu két hop thuong mai 18 tang tai 16 dat H, phuong
Linh Téy, quan Thu Dtc, thanh phd Hd Chi Minh 1a 51 ty dong. Dén thoi diém phat hanh Bao cdo tai chinh hop
nhat nay, du 4n van chua dugc ban, néu du 4n dugc ban theo gia khoi diém néu trén thi Cong ty s& 15 khoang
115 ty dong.

Mot sé van dé khéc cdn nhdn manh dugc Cong ty trinh bay tai thuyét minh s 4 phan I va thuyét minh sb 1 phan
VIII ctia Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit.

Béo cao kiém toén djrqc 14p thanh sau (06) ban bing tiéng Viét. Cong ty Cé phin Dia 6c Diu khi giit nam (05)

ban, Cong ty TNHH Kifm toan va Dinh gid Viét Nam gitt mét (01) ban. Céc ban ¢6 gia tri phap ly nhu nhau.

Tréin Quéc Tuén Pham Thanh Ngoc
Téng giam ddc \ Kiém toan vién
S6 Gidy CN BPKHN kiém todn: 0148-2013-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 1011-2013-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM




CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Dia chi: Tang 3, tda nha CEQ, dudng Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

cho nam tai chinh 2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2013

Maiu s6 B 01 - DN/HN

Don vi tinh: VND

Mia Thuyét
TAI SAN s6 _minh 31/12/2013 01/01/2013
A TAI SAN NGAN HAN 100 606.255.332.482 651.193.661.033
(100=110+120+130+140+150)
I Tién va cac khoan twong duong tién 110 V.1, 1.258.316.444 1.091.918.340
I Tién 111 1.258.316.444 1.091.918.340
II Cac khoan dAu tu tai chinh ngin han 120 V.2 13.440.000.000 13.440.000.000
1 Pdu tu ngén han 121 13.440.000.000  13.440.000.000,00
III Céc khoan phai thu ngin han 130 291.216.588.083 317.710.265.129
1 Phai thu ctia khich hang 131 VIIL4.1 1.764.299.143 4.474.373.485
2 Tra truée cho ngudi ban 132 VIIL4.2 298.013.002.048 292.392.642.488
5 Céc khoan phai thu khac 135 V.3. 29.413.410.601 20.843.249.156
6 Du phong phai thu ngén han khé doi 139 (37.974.123.709) -
IV Hang ton kho 140 269.374.418.493 281.435.765.413
| Hang ton kho 141 Va4, 269.374.418.493 281.435.765.413
2 Du phong giam gia hang tén kho (*) 149 - -
V Tai san ngin han khac 150 30.966.009.462 37.515.712.151
1 Chi phi tra trudc ngan han 151 109.085.243 346.397.923
2 Thué GTGT dugc khiu trir 152 11.466.519.470 12.500.418.413
3 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154  V.11. 6.602.641.709 6.595.754.108
4 Tai san ngan han khac 158 VIIL4.3 12.787.763.040 18.073.141.707
B TAI SAN DAI HAN 200 275.517.186.809 295.291.540.200
(200=210+220+240+250+260+269)

I Cic khoan phai thu dai han 210 43.629.095.303 43.629.095.303
4 Phai thu dai han khéc 218 V.S, 43.629.095.303 43.629.095.303
II Taisan cb dinh 220 28.700.772.203 31.446.820.672
1 Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V6. 28.658.605.529 31.350.987.341
- Nguyén gid 222 38.529.302.242 40.175.459.810
- Gid tri hao mon lup ké 223 (9.870.696.713) (8.824.472.469)
3 Taisan ¢ dinh v hinh 227 V.7 42.166.674 95.833.331
- Nguyén gid 228 110.000.000 154.000.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (67.833.326) (58.166.669)
IV Céc khoan déu tu tai chinh dai han 250 V.8. 125.346.339.509 134.078.092.780
1 Paiu tu vao cong ty con 251 - .
2 Pdu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 114.493.675.019 114.496.786.168
3 Pau tu dai han khac 258 26.000.000.000 26.000.000.000
4 Dy phong giam gi4 dau tu tai chinh dai han 259 (15.147.335.510) (6.418.693.388)
V Tai san dai han khac 260 44.793.688.127 48.478.989.778
1. Chi phi tra truc dai han 261 V.. 44.703.132.053 48.381.445.226
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.14 90.556.074 97.544.552
VI Loi thé thuong mai 269 33.047.291.667 37.658.541.667
TONG CQNG TAI SAN (270=100+200) 270 881.772.519.291 946.485.201.233

(Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 35 la bo‘ phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay.)
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— CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
. Dia chi: Tang 3, toa nha CEO, duong Pham Hung, Tur Liém, Ha Noi cho ndam tai chinh 2013
: Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888
MAu sé B 01 - DN/HN
) BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
— Tai ngay 31 thang 12 nim 2013
- (tiép theo)
Pon vi tinh: VND
- Ma Thuyét
] NGUON VON s6 __minh 31/12/2013 01/01/2013
F™
A NO PHAI TRA (300=310+330) 300 550.224.115.094 427.436.541.365
— I No ngén han 310 191.526.982.855 159.880.330.108
| Vay va ng ngin han 311 V.10. 24.769.226.932 24.769.226.932
— 2 Phai tra ngudi ban 312 VIIL4.4 91.331.082.187 87.913.567.473
- 3 Ngudi mua tra tién trude 313 VIIL4.S 3.526.588.520 2.238.473.446
) 4 Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 314 V.1L 194.971.057 171.594.591
— 5 Phai tra ngudi lao dong 315 4.073.837.429 1.884.787.170
6 Chi phi phai tra 316 V.12 56.425.714.729 33.244.130.364
— 7 Phai tra ndi bo 317 - -
8 Phai tra theo tién d6 ké hoach HDXD 318 274 - -
. 9 Céc khoan phai tra, phai nop khac 319 V.13 11.203.912.001 9.656.900.132
— 10 Du phong phai tra ngan han 320 - 2
11 Quy khen thuong phuc lgi 323 1.650.000 1.650.000
i
II No dai han 330 358.697.132.239 267.556.211.257
- 3 Phai tra dai han khac 333 VIIL4.6 64.000.000.000 64.000.000.000
7 Du phong phai tra dai han 337 79.950.677.075 -
—_ 8 Doanh thu chua thyc hién 338 VIIL4.7 214.746.455.164 203.556.211.257
— B VON CHU SO HU'U (400=410+430) 400 331.548.404.197 519.048.659.868
- I Vén chii sé hitu 410 V.15. 331.548.404.197 519.048.659.868
1 Vén diu tu ctia chi s¢ hitu 411 500.000.000.000 500.000.000.000 __
— 7 Quy dau tu pht trién 417 7.456.876.715 7.456.876.715 \&
' 8 Quy du phong tai chinh 418 5.219.036.040 5.219.036.040 .4,
— 9 Quy khac thudc vén cht s¢ hiru 419 - - 4N
10 Loi nhuan sau thué chua phan phoi 420 (181.127.508.558) 6.372.747.113 -
—— 11 Ngudn von dau tu xay dung co ban 421 . - B
— II Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
C LOI iCH CUA CO PONG THIEU SO 439 - - =
l—
TONG CONG NGUON VON (440=300+400+439) 440 881.772.519.291 946.485.201.233
—
Ha Ngi, ngay 15 thang 05 nam 2013
_—— CONG TY C( co PHAN PIA OC DAU KHI
—" Nguoi lap K¢ toan truéng
—
-
—
— Nguyén Thj Mai Lan Nguyén Xuén Viét Nguyén Dodn Luyén
-‘ o ’ ’ 14
(Cdc thiyét minh tir trang 12 dén trang 35 la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhat nay.)
T
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ndm tai chinh 2013

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI
Dia chi: Tang 3, toa nha CEO, dudng Pham Hiing, TUr Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

M4iu sb B 02 - DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nam 2013
Pon vi tinh: VND
M,fl Thuyét
Chi tiéu s0 minh Niam 2013 Niam 2012
1 Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 01  VLIe. 5.400.822.234 13.194.168.479
2 Céc khoan giam trlr doanh thu 02 VILI7. 9.323.077 -
3 Doanh thu thuin ban hang va cung cp dich vu 10 VI.18. 5.391.499.157 13.194.168.479
(10=01-02)
4  Gi4 vén hang ban 11 VI.19. 5.935.802.345 13.100.089.461
5 Loinhun gop vé ban hang va cung cip dichvy 20 (544.303.188) 94.079.018
(20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.20. 5.365.121 235.114.816
Chi phi tai chinh 22 VI.21. 31.687.068.306 17.954.109.496
Trong do: Chi phi ldi vay 23 4.704.453.581 16.856.108
8 Chi phi bén hang 24 VIIL4.8 - 16.402.515
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 25  VIIL4.9 137.196.362.226 27.418.053.899
10 Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (169.422.368.599) (45.059.372.076)
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhap khéc 31 VIIL4.10 356.196.262 42.976.453.090
12 Chi phi khéc 32 VIIL4.11 18.128.488.705 24.215.839.432
13 Loi nhufn khac (40=31-32) 40 (17.772.292.443) 18.760.613.658
14 Phén Iai hodc 13 trong cong ty lién két, lién doanh 45 (3.111.149) -
15 Téng lgi nhuin ké toan truge thué (50=30+40+45) 50 (187.197.772.191) (26.298.758.418)
16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51  VI22. - ?
17 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 VI.23. - 15.783.915.’?
18 Lginhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (187.197.772.191) (26.314.542.333)4 HilL
(60=50-51-52) ‘ABIN
19 Loi nhuén sau thué cua cd dong thiéu sb 61 - NA
20 Loi nhuén sau thué ctia ¢ dong clia Cong ty me 62 (187.197.772.191) (263 14‘542.3335
(62=60-061)
21 Lii co ban trén cb phiéu 70 VIL25. (3.744) (526)

Nguyén Thi Mai Lan

Nguoi lap

K& toan truéng

Nguyén Xuin Viét

Ha Noi, ngay 15 thdang 05 nam 2013
CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHi

Nguyén Dodn Luyén

(Cdac thzlyét minh tir trang 12 dén trang 35 la bo phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhét nay.)
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Dia chi: Tﬁng 3, tda nha CEO, dudng Pham Hung, TUr Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho nam tai chinh 2013

MAu s6 B 03 -

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp truc tiép)
Nim 2013

Ma Thuyét

DN/HN

Don vi tinh: VND

Chi tiéu s6  minh Niam 2013 Niam 2012
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
|, Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu 01 17.364.648.113 94.392.800.628
khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang hoa va dich vu 02 (11.025.310.399) (36.742.694.612)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (4.207.634.230)  (10.265.217.490)
4,  Tién chi tra i vay 04 - (34.856.108)
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 2.792.578.728 .
6.  Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 1.446.552.979 12.265.476.437
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (6.260.171.785)  (21.047.577.562)
Lueu chuyén tién thudn tie hogt dpng kinh doanh 20 110.663.406 38.567.931.293
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
|.  Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai 21 (34.990.000) (1.104.998.548)
han khéc
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san 22 85.393.000 -
dai han khac
5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 - (24.600.000.000)
6. Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu 1ai cho vay, c6 tirc va loi nhuan dugc chia 27 5.331.698 87.320.559
Luu chuyén tién thudn tiv hogt djng diu tw 30 55.734.698  (25.617.677.989)
I1I. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tr phat hanh c¢6 phiéu, nhan von gop ctia chusg 31 - -
hiru
3. Tién vay ngan han, dai han nhén dugc 33 . 2.416.977.209 : A
4. Tiéjm chi tra no gbc vay 34 - (18.725.977.209)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cob tuc, loi nhuan da tra cho chu so hitu 36 - -
Luu chuyén tién thudn tie hoat dng tai chinh 40 - (16.309.000.000) f
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 166.398.104 (3.358.746.696)
Tién va twong duwong tién diu ky 60 1.091.918.340 4.450.665.036
Anh huong ctia thay déi ty gia héi doai quy d6i ngoai té 61 - -
Tién va tuong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 V.1 1.258.316.444 1.091.918.340

Ngudi lap K¢ toan truéng

-

Nguyén Thi Mai Lan Nguyén Xuin Viét

Ha Néi, ngay 15 thdng 05 nam 2013

CONG TY CO EHAN DlA OC DAU KHI

Nguyén Doan Luyén

(Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 35 la bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay.)
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Téng 3, tda nha CEO, dudng Pham Hung, Tl Liém, Ha Noi cho ndm tai chinh 2013
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

MaAiu B 09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niim 2013

I.  Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép
1.  Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty CH phan Dia éc Dau khi (goi tét 1a "Céng ty") duogc thanh lap va hoat dong theo Gxay chimg nhén dang ky
kinh doanh sé 0103019968 ngay 04/10/2007 do S& Ké hoach va Déiu tu thanh phd Ha Nbi cép. Cong ty ¢6 10 lan
thay ddi Gidy ching nhan dang ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Ian thir 10 thi Vén diéu 1¢ ciia Céng ty 1a 500.000.000.000 dong (Ndm
tram ty dong chin).
Cac don vi true thude
- San giao dich B4t dong san -Chi nhanh Céng ty C6 phan Dia éc Dau khi
bia chi: Téng 3, toa nha CEO, duong Pham Hung, M& Tri, Tir Liém, Ha Noi
- Ban quan ly Cac du an phia Nam (*)
Pia chi: S6 86A duong DS, phudng 25, quan Binh Thanh, tp Hb Chi Minh
- Chi nhanh Céng ty Cé phin Dia éc Dau khi tai Quynh Luu
Dia chi: Khéi 1 - Thi trdn Cau Giat - Quynh Luu - Nghé An
- Ban quan ly Du 4n Hung Yén (*)
Dia chi: Téng 3, toa nha CEO, duong Pham Hung, MB& Tri, Tir Liém, Ha Noi
- Ban quan ly diéu hanh du 4n CV4 (*)
Dia chi: Tang 3, toa nha CEO, duong Pham Hing, ME Tri, Tur Liém, Ha Noi
(*) Ban quan ly Cac du an phia Nam va Ban quan ly Dy 4n Hung Yén da tam ngirng hoat dong tir 01/4/2013.

2. Linh vue kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bAt dong san, xay lap, kinh doanh dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

= Dich vu tu vAn bt dong san (khong bao gém hoat dong tu van vé gia dat);

- Dich vu d4u gia bt dong san; Dich vu quang cdo bét dong san; Dich vu quan ly bét dong san;

- Lap du an, xay dung cac du 4n nha, khach san, van phong, trung tdm thwong mai, siéu thi, khu do thi méi, khu cong
nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, quan ly, khai théc va kinh doanh céc dich vu trong khu chung cu, khu do thi,
khu dan cu tap trung, bai dd xe, khach san du lich (khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh);

- Kinh doanh, xut nhap khu vat tu, may méc, thiét bi phuc vu cho cc du 4n ddu tu, cong trinh xay dung, trang thiét
bi ndi, ngoai thét, cép thodt nude, moi truong va ha téng ky thuét;

- Téng thdu EPC, tdng thiu thi cong xdy lp, trang tri ndi thit va cung cap lap dat thiét bi hé thong k¥ thuat cho cong
trinh dan dung va céng nghiép, khu cong nghiép, do thi, cong trinh giao thong thiy loi, thiy dién, duong day va tram
bién ap dén S00KV. Cung cip vt tu cho céc nha may dién;

- Khai thac ché bién va kinh doanh khoang san (trlr céc loai khoang san Nha nude cém);

- Kinh doanh bat dong san: Piu tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha, cong
trinh x4y dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai; Dau tu cai tao dat va
dau tu cac cong trinh ha tAng trén dit thué dé cho thué dat da c6 ha tang;

- Dich vu nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, du tu cong trinh ha tang dé chuyén nhu(mg, cho thug, thué quyén
str dung dét d c6 ha ting dé thué lai;

- Kinh doanh dich vu bét dong san; Dich vu mdi gidi bat dong san; Dich vu dinh gid b4t dong san; Dich vu san giao
dich bat dong san;

- Séan xuét, kinh doanh, xuét nhéap khéu nguyén vt liéu, thiét bi phu tung phuc vu cho nganh thép;

- Uy thac déu tu (khong bao gdm nhén ty thac dau tu tai chinh);

- Uy thac xuét nhap khau;

12

T




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
bia chi: Tang 3, toa nha CEO, dudong Pham Hung, Ttr Liém, Ha Néi cho nam tai chinh 2013
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

IL.

Méu B 09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Niam 2013
(tiép theo)

Dia chi: Téng 3, toa nha CEO, dudng Pham Hung, Tur Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

Pic diém hoat dong ciia doanh nghidp trong nim tai chinh c6 dnh huéng dén Béo céo tai chinh hop nhit

Ngay 17/01/2014 Ong Hoang Ngoc Séu nguyen Chu tich HDQT bi co quan diéu tra tam gxu phuc vu cong tac diéu
tra vé cac sai pham lgi dung chirc vu, quyén han, c¢d y lam trai c4c quy dinh cua Nha nude vé quan ly kinh té gay hau
qua nghiém trong.

Tron0 nhiing sai pham cda 6ng Hoang Ngoc Sau c6 lién quan dén viéc PVL thué khéng hon 1.000 m2 ctia Cong ty
c¢b phan bit dong san VN (VN Land) dé lam san Giao dich BPS va da chuyén tra cho bén VN Land khoadng 11,2 ty
dbng, ddng thoi thué Cong ty Thiét ké Jina thiét ké san giao dich voi gid tri gan 1 ty dong. Hién tai Giam dbc cua
VN Land ciing da bj bat, viéc thu hoi lai khoan tién trén 1a khong chic chin. Pé dam bao tinh than trong, PVL da
xuét toan cac khoan chi phi nay khoi chi phi san xuét kinh doanh trong ky va theo doi cac khoan tién trén nhu mot
khoan tra trudc cho ngudi ban, dong thoi thuc hién trich 1ap du phong phai thu kho doi 1a 100% gia tri khoan no.

Hoi ddng quan tri PVL da hop va ra soét lai cc du 4n dang theo ddi trén sb sach va danh gia mot sb du an khong
phi hop vé6i quy hoach ciing nhu khong thé tiép tuc trién khai nén quyét dinh hach toan toan bd céc chi phi da phat
sinh ctia cac du an khong thé tiép tuc trién khai vao chi phi trong ky.

Cong ty da thuc hién ra soat lai toan bo céc khoan céng ng phai thu, cac khoan tra trudc cho ngudi ban, phai thu
khéac, tam ung, cho vay...dé xem xét tudi no va kha nang thu hdi. Nhitng khoan cong ng qud han, khé doi duoc Hoi
ddng quan tri xem xét, danh gia kha nang thu hdi dé trich 14p dw phong phai thu khé doi theo quy dinh.

Céng ty ciing van dung quy dinh vé viéc trich 14p du phong céc khoan phai thu qua han, kho doi dé trich lap du
phong db1 voi cac khoan cho vay bi qua han va khé doi. Céc khoan trich 1ap du phong nay duoc loai trir khi xac dinh
thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép.

Theo Nghi quyét sé 16/NQ-HPQT ngay 16/12/2013 cua Hoi dong Quan tri Cong ty Cé phén Dia d¢ Dau khi (PVL)
thi Hoi ddng quan trj ddng y giao cho Céng ty C6 phan Dia ¢ Dau khi tim kiém khach hang dé cho thué lai toan bo
khéch san Quynh Luu, Nghé An. Céng ty da ky hop ddng cho thué sé 2612/13 HDT-PVL vé viéc cho Céng ty Co
phan dau tu phd Wall thué thoi han 45 nam véi gia 50 triéu ddng/1 thang. Tuy nhién ngay 14/04/2014 PVL da co
bién ban lam viéc véi Cong ty CO phin Pau tu phd Wall thng nhét thanh ly hop ddng trén, ngay 29/04/2014
HPQT PVL di ¢ Quyét dinh giao chip thuan PVL thanh ly hop dong 2612/2013 dé tiép tuc kinh doanh, dén tai
thoi diém phat hanh bao c4o kiém toan thi PVL dang tién hanh thanh 1y hop dong 2612/13.

Cong ty con dwgc hop nhit ciia Cong ty

- Téng s6 Cong ty con: 01 Cong ty

- S lugng cac Cong ty con duge hop nhit: 01 Cong ty

- 86 lugng cac Cong ty con khong duoc hop nhat: khong co.

Cong ty C6 phan Pia 6c Dau khi Sai Gon

- Dia chi: 159A Nguyén Xién, phuong Truong Thanh, quin 9, TP H6 Chi Minh

- Ty 1€ loi ich ctia Cong ty me: 100%

- Quyén biéu quyét ctia Cong ty me: 97,66%

Danh sdch Céng ty lién két dwoc phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhit theo phwong phdp gid géc:

Cong ty Cb phan Dich vu Xuyén Thai Binh Duong nay la Céng ty Cb phan Dja 6¢ Dau khi Vién thong.
- Dia chi: 4/A4 Pam Trau, phuong Bach Pang, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

- Ty 1& phan s& hitu ciia Cong ty CS phan Dia éc Dau khi: 27,99%

- Ty 18 quyén biéu quyét ctia Cong ty C6 phan Dia dc Dau khi: 24,24%

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Cong ty bat du tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

Béo c4o tai chinh hop nhét dugc 1ap cho nam tai chinh 2013
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Tang 3, tda nha CEO, dudng Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi cho nam tai chinh 2013
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

IIL.

IV.

Miu B 09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2013
(tiép theo)
Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Pon vj tién té sir dung trong Kké toan 12 ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo phuong phap gia goc pht hop véi

céc quy dinh cta Luat ké toan s6 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003 va Chudn muc ké toan Viét Nam s6 01 — Chuén
muc chung.

Chuén myc va Ché d9 ké toan ap dung
Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD -BTC va Thong tu sb
244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua B9 Tai chinh huéng din, stra ddi b sung Ché do ké toan doanh nghiép.

Ap dung huwéng din ké todn

Ngay 06/11/2009, B6 Tai chinh da ban hanh Thoéng tu $6 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 210”) hudéng dan 4p dung
Chudn muc B4o céo tai chinh Quéc té vé trmh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi vai cac cong cu tai
chinh. Vlec ap dung Thoéng tu 210 yeu ciu trinh bay cé4c thong tin cling nhu anh hudng cla viée trinh bay nay dbi
vGi mot sé cac cong cu tai chinh nhét dinh trong béo céo tai chinh cua doanh nghiép. Thong tu nay c6 higu luc cho
nam tai chinh ket thic vao hodc sau ngay 31/12/2011. Cong ty dd 4p dung Thong tu 210 va trinh bay cac thuyét
minh bé sung vé viéc ap dung nay trong béo cdo tai chinh két thic ngay 31/12/2013 tai thuyét minh s VI1.27.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuén muec ké todn va Ché d ké toan

B4o c4o tai chinh hop nhit ciia Céng ty dugc 14p va trinh bay phit hop voi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam va Ché
d6 ké toan Viét Nam hién hanh.

Hinh thirc ké toan 4p dung
Cong ty 4p dung hinh thirc ghi sb trén may vi tinh, sir dung phan mém ké todn ANA.

Céc chinh sach ké toan ap dung
Co sé 1ap B4o cdo tai chinh hgp nhit

- Pau tir vao Cong ty con

Céng ty con 1a don vi do Cong ty kiém soat dugc hiu 1a khi Céng ty nam giit trén 50% quyén biéu quyét truc tiép
tai mot cong ty hodc cé kha nang truc tiép chi phdi cac chlnh sach tai chinh hay hoat dong ciia mot don vi dé thu
duoc cac loi ich kinh té tir hoat dong nay Khi danh gia quyén kiém soat, c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang
hién dang c6 hiéu luc hay s& duoc chuyén ddi. Bao céo tai chinh cua Cong ty con dugc hop nhat trong Béo cdo tai
chinh hop nhét tir ngay bt dau kiém soét dén ngay két thic kiém soét.

Béo c4o tai chinh hop nhét ctia Cong ty Co phan Dia bc Déu khi duoc lap trén co s& tong hop Béo céo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty va mot cong ty con ma Cong ty nim gift ¢d phan chi phdi tai thoi diém 31/12/2013. Céc nghiép vu
luan chuyén ndi b va s du ndi bo gitta Cong ty v6i Cong ty con da dugc loai trir khi 18p Béo cao tai chinh hop nhét

Loi ich cua cb dong thiéu sb trong tal san thuan ctia cong ty con hgp nhat dugce xac dmh la mot chi tiéu riéng biét
tach kh01 phan vén chu sO hitu ctia ¢6 dong ctia Cong ty. Loi ich ctia c6 dong thleu s6 bao gom gid tri cac lgi ich
clia ¢d dong thiéu sd tai ngay hop nhét kinh doanh ban dAu va phdn loi ich cta ¢ dong thiéu s trong su bién dong
ctia téng v6n chu s hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

- Pdu nr vao Cong ty lién két

Pau tu vao cong ty lién két: Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh huong dang ké nhung khong phai la
cong ty con hay cong ty lién doanh cta Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac
quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhén dAu tu nhung khong cé anh hudng v& mit kiém soat
hoac ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.
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Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo dugc 14p trén co s& gia dinh Cong ty s& hoat dong lién tuc. Nam tai chinh 2013,
Cong ty khong phat sinh doanh thu tir hoat dong kinh chinh, cdc khoan 16 tir hoat dong kinh doanh la
187.197.772.191 ddng 18 lity ké tai thoi didm 31/12/2013 1a 181.127.508.558 ddng chiém 36% vén diéu 1¢ ciia Cong
ty. Hiu hét cac khoan cong ng déu qua han thanh todn bao gdm ng vay qua han bao gdm gbc va lai la
33.412.456.397 ddng, cac khoan phai tra ngudi ban da thanh ly hop ddng khoang 91 ty ddng, tién luong phai tra
ngudi lao dong chua chi tra tir thang 05 dén thang 12 ndm 2013 khoang 4 ty déng... Céc yéu té nay gdy ra sy nghi
ngai vé vé kha nang tao vén luu dong dé thanh toan cho cac khoan ng dén han. Ban Tdng Giam déc da dénh gia mot
céch than trong va tin tudng ring Cong ty s& tao ra dong tién dé thanh toan céc khoan ng dén han thong qua viéc kéu
goi ddi tac hop tac kinh doanh tiép tuc hoan thién Dy 4n Linh Tay dé ban thu hdi vén, dam phan véi ngan hang va
vGi cac dbi tac dé gia han cac khoan vay, ng dén han tra, cung PVC Land hoan thién du 4n Petrovietnam Landmark
dé ban giao nha cho ngudi mua, khai thach kinh doanh dich phu tai khach san Quynh Luu, vén dung céc mbi quan hé
dé ky két cac hop ddng x4y lip nham tao cong an viéc lam cho ngudi lao dong va tao doanh thu cho Cong ty...Theo
d6, Ban Tdng giam ddc danh gi4 viéc 1ap bao cdo tai chinh ctia Cong ty trén co s& hoat dong lién tuc la phi hop.

2. Nguyén tic ghi nhén cac khoan tién va cac khoan twong duwong tién

Tién 1a chi tiéu tdng hop phan anh toan bo sé tién hién c6 cua doanh nghip tai thoi diém béo cdo, gbm tién mat tai
quy cua doanh nghiép va tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhén va l8p bao céo theo dong Viét Nam
(VND), phit hop véi quy dinh tai Luat ké toan s§ 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003.
3. Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho
- Nguyén tic ghi nhdn hang ton kho: Hang ton kho duoc tinh theo gid gbc.
Gid géc hang t6n kho bao gém: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6
duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.
- Phwong phdp tinh gid tri hang ton kho cudi ky: Phuong phap dich danh.
- Pluwong phdp hach todn hang tén kho : Phuong phap ké khai thuong xuyén.
Tai thoi diém 31/12/2013, Cong ty khong trich 1ap du phong gidm gid hang tén kho.
4. Nguyén tic ghi nhén va khiu hao TSCD
4.1 Nguyén tic ghi nhin va phuwong phap khiu hao TSCP hitu hinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi nh4n theo nguyén gi4, dugc phan anh trén Bang cén d6i ké toan theo cac chi tiéu
nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢b dinh hitu hinh va Kh4u hao tai san c¢d dinh thuc hién theo Chuén muc ké toan Viét Nam sb
03 - Tai san cb dinh hitu hinh, Quyét dinh s6 15/2006/QB-BTC ngay 20/03/2006 ciia B$ Tai chinh va Théng tu s6
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh huéng din ché do quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cb
dinh.

Nguyén gia tai san ¢§ dinh hitu hinh mua sém bao gém gia mua (trir cdc khoan chiét khau thuong mai hodc giam
gi4), cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang str dung.

Nguyén gid tai san cd dinh do cac nha thau xay dung bao gdm gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, céc chi phi lién
quan truc ti€p va 1€ phi trudc ba.

Cong ty 4p dung phuong phap khdu hao duong thang ddi voi tai san ¢d dinh hitu hinh. Ké toan TSCD hitu hinh dugc
phan loai theo nhém tai san c¢6 cung tinh chit va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty

gdm:

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khiu hao <ndm>
- Nha ctra vat kién tric 25

- May méc, thiét bi 03 -05

- Phuong tién van tai, thiét bi truyén dn 08

- Thiét bi, dung cu quén ly 03 - 05
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- 4.2 Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khiu hao TSCP vo hinh

Tai san cb dinh vo hinh cua Cong ty 12 phdn mém quéan ly nhén sy.

—
Viéc ghi nhén Ta1 san c¢b dinh v6 hinh va Khau hao tai san cb dinh thuc hién theo Chuén muc ké toan Viét Nam so
—— 04 - Tai san cb dinh vo hinh, Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cua BO Tai chinh va Thong tu so
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh huéng dan ché d6 quan ly, s dung va trich khéu hao tai san ¢
— dinh.
- Tai san cb dinh vo hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang can doi ké toan theo céc chi tiéu
N nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.
- Tai san cé dinh vo hinh 12 phin mém quan ly nhan sy duge trich khiu hao theo phuong phap dudng thing voi thoi
gian khiu hao 1a 05 nam.
—
5. Nguyén tic ghi nhan cac khoan diu tu tai chinh
—_—
Céc khoan dau tu tai chinh dax han ctia Cong ty bao gorn ddu tu vao Cong ty lién két va cac khoan dau tu dai han
— khéc duoc ghi nhan theo gia gbc, bét dAu tir ngay gop von dau tu, hogdc ngay mua tréi phiéu, cb phiéu, hodc ngay cho
vay von.
—
Khoan dau tu vao Cong ty lién két cla Cong ty bao gdbm khoan dAu tu vao Cong ty Co phan Dich vu Xuyen Thai
— Binh Duong (nay la Cong ty C6 phin Dia 6c Dau khi Vxen Thong) Theo d6 Coéng ty o) phan Pia éc Dau khi s¢
hitu 5.817.600 ¢ phan (trong d6 da thuc gop 4.645.397 cd phan, con lai 1.172.203 cd phan chua thuc gop) tuong
M ung v01 ty 16 24,24% sb vén gop vao Cong ty Cod phan Dich vu Xuyen Théi Binh Duong. Dén thoi diém 3 1/12/20 135
s6 von thuc gop cua Cong ty Cb phan Dia 8¢ Dau khi trong vbn cha sé hitu ctia Cong ty Cb phan Pia dc Dau khi
— Vién thong chiém 1a 28% vén gop.
= Du phong dau tu dai han dugc Cong ty trich 1ap tai ngay lap Béo cdo tai chinh hop nhét khi xem xét cac chi tiéu
Vén chu sé hitu thuc ¢6 va Vén gop thuc té clia Cong ty trén Bang cén d6i ké toan nam trudc lién ké cla céc cong ty
— d4u tu dai han.
— 6. Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay
— Céc khoan vay ngén han (dai han) ctia Céng ty duge ghi nhan theo hop déng, khé udc vay, phiéu thu, phiéu chi va
chimng tir ngan hang.
E—_—
Chi phi di vay duoc gh1 nhan vao chi phi hoat dong tai chinh. Riéng chi phi di vay hen quan truc tiép dén viéc dau tu
- xay dung hodc san xudt tai sin d& dang duoc tinh vao gia tri cua tai san do (dugc vén hod) khi ¢ du diéu kién quy
dinh trong Chuén muc ké toan Viét Nam sb 16 — Chi phi di vay.
— Du 4n Petrovietnam Green House dd tam nging hoat dong trong ky do d6 chi phi 14i vay lién quan dén Du an
Petrovietnam Green House khong duoc vén héa ma hach toan vao chi phi tai chinh trong ky.
[
7. Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cic khodn chi phi khac
—

- Chi phi tra truéc dugc vén hoa dé phan bd dan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky sau, bao gbm céc loai chi
=== phi:
- Chi phi tré trudc tién thué van phong lam viéc dwoc phdn bé vao chi phi hoat dong kinh doanh theo thoi gian thué

— ghi trén hop dong.

— - Céng cu, dung cu thugc tai san luu dong xudt ding mot lan véi gid tri lon va cong cu, dung cu co thoi gian si
dung dwdi mgt ndm,

= - Céc chi phi lién quan dén céc dw dn dau tu nhue chi phi moi gici, chi phi 1ai vay, chi phi tw vén thiét ké duoc giie lai
dé cho vén héa vao gid tri cac du an.

—

e

-
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Niam 2013
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Pén thoi diém 31/12/2013, céac du 4n Petrovietnam Green House, du 4n PetroVietNam Landmark, Du 4n san giao
dich bat d6ng san Dau khi Sai Gon chua cé doanh thu. Theo d6 céc chi phi lién quan dén céc du an nay nht}' chi phi
phuc vu ban cin hd, chi phi ldi vay,... dugc Céng ty treo lai khi phét sinh doanh thu s& thuc hién phén bo chi phi
tuong ung.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra
Chi phi phai tra cia Cong ty bao gdbm khoan trich truéc chi phi 14i vay dbi vai cac hop ddng vay quy dinh tra 1ai vay
sau dugc ghi nhén dua vao hop déng, khé uéc vay, thoi gian vay thuc t€ va khoan trich truéc chi phi Cong trinh Bl

Truodng Sa, trich trudc cac chi phi khac nhu: chi phi nguyén vét liéu, chi phi bao vé dugc ghi nhén dua theo hop
ddng va cac chi phi tdp hop nhung chua hoan tit thi tuc quyét toan gia tri va chua cé hoa don gia trj gia tang.

Nguyén tic ghi nhén lgi thé thwong mai

Loi thé thwong mai dugc ghi nhan khi phat sinh chénh 1é&ch gia phi khoan dAu tu vao cdng ty con hozc cong ty lién
két cao hon gia tri hop 1y ctia khoan dau tu dé.

Khoan loi thé thuong mai phét sinh tir viéc mua cong ty con dugc phan bd trong 10 nam va bét dau tir ngay
01/03/2011.

Nguyén tic ghi nhin vdn chi sé hiru

Vén ddu tu cua chii s¢ hitu cia Cong ty duoc ghi nhan theo s6 vén thuc gép clia chil s¢ hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 1a s loi nhuan tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN
clia ndm nay va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 do thay d6i chinh séch ké toan va diéu chinh hoi to sai sot
trong yéu clla cac nam trudc.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ctia Cong ty bao gdm doanh kinh doanh dich vu cho thué nha, dich vu 4n ubng, khach san va doanh thu tur
tién 1ai tién guri.

Doanh thu cung cép dich vu cho thué nha, dich vu dn uéng, khach san duoc xac dinh khi dich vu hoan thanh, da phat
hanh hoa don va duoc khach hang chip nhan thanh toan, phit hop véi 04 didu kién ghi nhan doanh thu quy dinh tai
Chuédn muc ké toan Viét Nam sb 14 - "Doanh thu va thu nhap khac".

Doanh thu tir tién 14 tién giri duoc ghi nhan trén co s thoi gian va 1ai suét thuc té timg ky, phi hop vdi 2 diéu kién
ghi nhan doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tirc va loi nhuan dugc chia quy dinh tai Chuan muc ké
toan Viét Nam sb 14 — " Doanh thu va thu nhap khac".

Cac khoan nhan trudc cua khach hang khéng dugc ghi nhan la doanh thu trong ky.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 1a tdng chi phi tai chinh phat sinh trong
ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi 14i vay phat sinh trong ky.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhip
doanh nghiép hoan lai '

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duogc x4c dinh trén co sé thu nhap chiu thué va thué suit thué TNDN
trong ndm hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc x4c dinh trén co s& sb chénh léch tam thoi dugce khau trir, s6
chénh léch tam thoi chiu thué va thué sudt thué TNDN. Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué
TNDN hoén lai.

T_ai san thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chéc chin c6 du loi nhuan tinh thué trong tuong lai
dé str dung tai san thué thu nhap hoan lai. Tai san thué thu nhédp hoan lai dugc hoan nhédp khi cac khoan chénh Iéch
tam thoi duoc khau trir khong con anh huong téi loi nhuén tinh thué.
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14. Cic nguyén tic va phuong phap ké toan khac
14.1 Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu, phai tra

Nguyén tic x4c dinh khoan phai thu khach hang dya theo Hop ddng va ghi nhan theo Ho4 don ban hang xuét cho
khéach hang.

Khoan tra trudc cho ngudi ban duge hach toan cin cur vao phiéu chi, ching tir ngén hang va Hop dong kinh té.
Nguyén tic xdc dinh khoan phai tra nguoi ban dya theo Hop ddng, phiéu nhap kho va ghi nh4n theo Hoéd don ban
hang ctia bén bén.

Khoan ngudi mua tra trude dugc ghi nhan cin cir vao hop ddng, phiéu thu, chung tir ngan hang.

14.2 Nguyén tic ghi nhin cic khoén vay va n¢ ngén han, dai han

Céc khoan vay ngén han dugc ghi nhén trén co s& cac phiéu thu chtrg tir ngan hang, cac khé uorc vay va cac hop
ddng vay. Cac khoan vay c6 thoi han tir 1 ndm tai chinh tré xubng duge Cong ty ghi nhén 1a vay ngén han

14.3 Céac nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Doanh nghiép ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cta ludt thué hién hanh v6i mirc thué sudt thué
GTGT 10% dbi v6i cac san pham phu gia, hoat dong cho thué nha, thué phong nghi va dich vu mdi giéi bat dong

san.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Cong ty 4p dung murc thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 25% trén loi nhuén chiu thué.

Viée xac dinh thué Thu nhap doanh nghiép cta Céng ty cdn clr vao cac qu1 dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhung quy dinh nay thay di theo tLrng thoi ky va VleC xéc dinh sau cung vé thué Thu nhap doanh nghiép tuy thudc
vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nop cho co quan thué dia phuong theo dung quy dinh hién
hanh cua Nha nudce.

14.4 Nguyén tic ghi nhan gia vén hang ban

V.

1.

Gia vbn hang ban dugc ghi nhan va tap hop theo gia tri va s6 lugng thanh pham, hang hod, vat tu xut ban cho khach
hang, phu hop véi doanh thu ghi nhén trong ky.

Gia vén dich vu dugc ghi nhan theo chi phi thuc té phat sinh dé hoan thanh dich vy, phu hgp véi doanh thu ghi nhan
trong ky.

Thong tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Béng cin ddi ké toan hop nhit

Tién va cac khoan twong dwong tién 31/12/2013 01/01/2013

: VND VND

Tién mqt 373.290.773  540.095.038

Tién giri ngin hang 885.025.671 551.823.302

Téng cong 1.258.316.444 1.091.918.340
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2. Cac kho#n diu tu tai chinh ngin han
01/01/2013
S6 lugng (CP) Gia tri (VND)

31/12/2013
S6 lugng (CP) Gi4 trj (VND)

13.440.000.000
13.440.000.000

13.440.000.000
13.440.000.000

Piu tw ngdn han khdc

Cho éng Nguyén Thé Giang vay (*)

Téng cong 13.440.000.000 13.440.000.000

(*) Khodn cho Ong Nguyén Thé Giang vay theo hgp déng sé 02/HPVV-PVPL/2009 ngay 08/09 nam 2009, dén
ngay 16/12/2011 hai bén da cé bién ban lam viéc dong y chi tinh 1di dén ngay 30/09/2011 va gia han khodn no géc
va ldi dén 30/09/2012. Dén thoi diém 11/07/2012, Cong ty da ding bdo chao ban ddu gid tai san thé chdp ciia Ong
Nguyén Thé Giang dé thu héi vén. Céng ty da bdn dwge 01 16 ddt trong 16ng s 10 16 ddt thé chdp voi gid tri
525.738.182 déng trong ndm 2012 va ghi gidm s6 i phai thu. Tuy nhién tir thoi diém 30/9/2012 dén ngay ldp Bdo
cdo tai chinh néy, Cong ty van khong thu hdi duwoc khoan cho vay néu trén, dong thoi phdt hién cdc tai san ma ong
Giang ding dé thé chdp da dwoc sir dung cho muc dich khdc. Cong ty ciing khong thé lién lac duwoc véi 6ng Giang
dé doi chiéu xdc nhdan sé du ciia khodn vay, dam bao tinh thdn trong trong ké todn, cong ty vdn dung quy dinh vé
viéc trich ldp dw phong phdi thu qud han, khé doi tai Thong tuw $6 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 dé trich ldip
duw phong déi véi khodn vay néu trén véi gid tri trich lgp bang 50% gid tri khoan cho vay bi qud han khéng doi
duorc.

3. Cac khoan phai thu ngiin han khac 31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tai Vin phong Cong ty 27.430.539.492 19.407.744.177

Ban chudn bi DA Tay Ha Noi (iing ho Rap chiéu phim Kim Ddng)

Nguyén Thé Giang (l4i cho vay)
Cong ty TNHH Khang Trang
Nguyén Dinh Trung

Céc dbi tuong khac

11.400.000.000
1.305.275.904
1.801.100.000
2.733.965.290
10.190.198.298

7.946.680.000
1.305.275.904
1.801.000.000
2.:733.965.290
5.620.822.983

Tai San giao dich bit dong sdn 11.763.608 11.763.608 &8\
Tai Ban quin ly diéu hanh CV4 1.240.000 - G
Tgi Ban qudn Iy Dy dn Nhon Trach 23.306.576 23.306.576 TY
Tai Ban qudn Iy Dy dn phia Nam 1.307.107.864 1.307.107.864  'HUUK
Coéng ty TNHH Séan xuat thuong mai xay dung Tan Hai Minh 1.018.800.000 1.018.800.000  : DINH(
Céc d6i tuong khac 288.307.864 288.307.864  4AM
Tai Chi nluinlzl Cong ty tai Quynh Liru 69.135.538 93.326.931 /Q
Tai Cong ty Cé phén Dia éc ddu khi Sai Gon 461.712.365 S, 5>
Phai thu khdc 108.605.158 -

Tong cong

29.413.410.601

20.843.249.156

Hang ton kho 31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Nguyén liéu, vt liu 115.605.100 79.920.483
Cong cu, dung cu - 10.000.000
Chi phi san xudt kinh doanh dé dang 269.092.508.005 281.245.995.428

Khu nha tai 159A Nguyén Xién, P Truong Thanh, Q 9,TP HCM (*)
Du 4n Lai Thuong, Thach Thét, Ha Noi

Du an Khu céng nghiép Khoai Chau, Hung Yén
Du an Nhon Trach, Pong Nai

72.523.333.509

72.092.955.327
1.765.100.855
11.421.595.223
3.348.901.695




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

— Dia chi: Tang 3, tda nha CEO, duong Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi cho ndm tai chinh 2013
, Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888
- Miu B 09-DN/HN
— BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2013
- ] (tiép theo)
—— Du 4n Linh Tay, Thi Btc, thanh phé H5 Chi Minh 166.342.032.148 165.493.388.328
Du 4n TTTM dich vu van héa thé thao va vdn phong CV4 25.302.259.511 25.135.249.938
= Du 4an khu cong vién cdy xanh CV2.2 1.034.102.936 1.034.102.936
Cén ho chung cu B1 - Truong Sa 3.567.165.570 B
= Céc du an khac 323.614.331 954.701.126
[ Hang hod 166.305.388 99.849.502
_— Cong gia gbc hang tdn kho 269.374.418.493 281.435.765.413
(*) Ghi chu: Chi phl san xudt kinh doanh dé dang la gid tri dw dn "Khu nha o tai Phu‘ong Tru"ong Thanh, Qudn 9,
— Tp.HCM". Bao gom 70 ty dong la gid tri quyén sir dung ddt tai s6 1594 dwong Nguyén Xién, P. Truong Thanh,
0.9, TP. H6 Chi Mznh S6 con lai la cdc chi phi chudn bi du' dn trong dé phan Ién 1d cde chi phi ma cong ty me
— (Cong ty CP dia 6¢ Dau khi) da thuc hién trude ddy chuyén vé.
- 5. Phai thu dai han khac 31/12/2013 01/01/2013
VND VND
-
Phdi thu dai han khdc 43.629.095.303 43.629.095.303
—— Hop tac x4y dung khai thac Toa nha Van phong Petro Vietnam 43.629.095.303 43.629.095.303
Landmark (*)
- )
Tong cdng 43.629.095.303 43.629.095.303
-
(%) Khodn gdp von dau tw hop tdc xdy dzrng dw dn véi Cong ty Co phan Bdt dong san Dién luc Dau khi Viét Nam
— Phuong Nam (nay la Coéng ty Cé phan Bdt déng san Xdy ldp Ddu khi Viét Nam) theo Hop dong so
78/HPDHTPT/PVPL-PVPLS.
= 7. Taisan cb dinh vo hinh
Pon vi tinh VND
e Chi tiéu Phin mém quanly Phin mém ké todn Tbng cong
nhan su
—
Nguyén gia
— S6 dw ngay 01/01/2013 110.000.000 44.000.000 154.000.000
Giam khac (*) - (44.000.000) (44.000.000)
L S6 dw ngay 31/12/2013 110.000.000 - 110.000.000
— Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2013 45.833.330 12.333.339 58.166.669
Khau hao trong ky 21.999.996 7.333.336 29.333.332
Giam khac (*) - (19.666.675) (19.666.675)
S6 dw ngay 31/12/2013 67.833.326 - 67.833.326
Gia tri con lai
Taingay 01/01/2013 64.166.670 31.666.661 95.833.331
Taingay 31/12/2013 42.166.674 - 42.166.674

(*) Giam khdc: Gid tri giam khdc trong ky la cdc TSCD ¢6 gid tri nho hon 30.000.000 déng, dwoc thuc hién phan
loai lai theo quy dinh tai Thong tir 56 45/2013/TT BTC ngay 25/4/2013 cua By Tai chinh vé " Hudng déan ché do

quan Iy, sit dung va trich khdu hao TSC
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHIi
Dia chi: Tang 3, toa nha CEO, dudng Pham Hung, Tir Liém, Ha Noéi
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ndm tai chinh 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Nim 2013
(tiép theo)

8. Cac khoéan diu tu tai chinh dai han

Mau B 09-DN/HN

31/12/2013 01/01/2013

S6 lwong Gia tri S0 lugng Gia tri

(cb phiéu) (VND) (cb phiéu) (VND)
a, PAu tu vao Cong ty lién doanh, lién két 114.493.675.019 4.645.397 114.496.786.168
Cong ty Cd phin Dia dc 4.645.397 114.493.675.019 4.645.397 114.496.786.168
Dau khi Vién thong (*)
b, Diu tu dai han khac
Gdp vén cb phin 26.000.000.000 26.000.000.000
Cong ty CP DT Phat trién 160.000 1.600.000.000 160.000 1.600.000.000
Phong Pht - Lang C6
Cong ty C6 phan Bét dong 2.440.000 24.400.000.000 2.440.000 24.400.000.000

san Xay lap dau khi Viét
Nam (¥)

(*) Theo Nghi quyét Pai hgi déng C6 dong thuong nién nam 2013 cua Cong ty Ccé phcfn Dia éc Dau khi ngay 08
thdang 6 ndm 2013 thi Dai hji déng C6 dong da thong qua To trinh s6 03/2013/TTr-HPQT ngay 02/5/2013 cua Hoi
déng quan tri vé viéc phé duyét cho Cong ty Cé phan Pia ée Déu khi chuyén nhuong toan bo 6 phan tai Cong ty
C6 phdn Bt déng san Xady ldp Déu khi Viét Nam (PVC Land) va Cong ty Cé phdn Pia 6c Dau khi Sai Gon.

d) Dy phong gidm gia (15.147.335.510)
dAu tu tai chinh dai han
Céng ty CP BT Phat trién
Phong Phu - Lang C6 (*)
Céng ty CP BDS Xay lap

du khi Viét Nam

(133.770.415)

(15.013.565.095)

Tdng cong 125.346.339.509

(6.418.693.388)

(133.770.415)

(6.284.922.973)

134.078.092.780

(*) Khoan duw phong tai Cong ty Cé6 phan Bdu tw Phdt trién Phong Phii - Lang C6 dang tam trich dwa trén Bdo cdo

t&i chinkh nam 2012 do chiea thu thdp dwoc Bdo cdo tai chinh nam 2013.

9.  Chi phi tréa truéc dai han 31/12/2013

VND

01/01/2013
VND

Chi phi tra truée tién thué van phong 8.797.745.902
Chi phi cong cu dung cu xuét dung, chi phi cai tao van phong 273.275.340
Chi phi du 4n PetroVietnam Green House -
Chi phi du 4n San giao dich Bat dong san Dau khi Sai Gon -
Chi phi cta 139 cén - Dy an Petro Viet Nam Landmark - Quén 2 34.727.150.828
Chi phi @i vay mua 139 can Du dn Petro Landmark 15.330.324.994
Chi phi thiét ké khu 139 cdn D én Petro Landmark 6.475.009.008
Chi phi trién khai lién quan 139 can Dy Gn Petro Landmark 12.921.816.826
Chi phi CCDC xuét dung tai chi nhanh Quynh Luu 624.905.993

Chi phi CCDC xut ding tai San giao dich Bt dong san PVL 4.919.671
Chi phi CCDC xuét dung tai Ban quén ly du n phia nam -
Chi phi CCDC xuit dung tai Cong ty CP Dia ¢ dau khi Sai Gon 17.997.956

257.136.363

Chi phi giao ban chung cu
Chi phi CCDC xuat dung khac B

10.205.385.246
418.686.015
713.183.104
934.694.208
34.668.234.661
15.330.324.994
6.475.009.008
12.862.900.659
1.419.876.940
6.177.323
9.147.728

6.060.001

Téng cong 44.703.132.053

48.381.445.226
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

— Dia chi: Téng 3, toa nha CEQ, duong Pham Hung, Tl Liém, Ha N§i cho nam tai chinh 2013
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888
p—r" Méiu B 09-DN/HN
- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2013
— (tiép theo)
e 10. Vay va n¢ ngin han 31/12/2013 01/01/2013
' VND VND
- ’
B Vay ngdn han 24.769.226.932 24.769.226.932
— Ngdn hang TMCP Céng thwong - Chi nhanh Hoang Mai (*) 24.569.226.932 24.569.226.932
Vay cd nhdn 200.000.000 200.000.000
- \
Tong cong 24.769.226.932 24.769.226.932
— (*) Khoan vay ciia Ngdn hang TMCP Céng thuong - Chi nhdnh Hoang Mai theo hop déng tin dung s6 2010/HDTD
ngay 08/11/2010; Lai sudt la 1di sudt tha ndi bang 14i tién giri tiét kiém VND kp han 12 thang, tra ldi sau cng bién
- b6 5%/nam; Lai sudt tai thoi diém vay la 19%; Thoi han vay 12 théng, tai san dam bao la quyén sir dung ddt va tai
san gdn lién voi ddt thuée dw dan chung cu két hop thwong mai 18 tang, phuong Linh Tady, qudn Thu Dirc. Khoan
— vay nay da qud han tiv ngay 08/11/2011. Téng tién 1di cong don dén 31/12/2013 Cong ty chwa tra tam tinh la
9.032.689.826 dong.
L — e
11. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
- bon vi tinh VND
01/01/2013 S6 phai nop S6 da nop 31/12/2013
- Thué GTGT dau ra 81.670.458 109.662.864 192.257.814 (924.492)
— Thué thu nhap doanh nghiép  (6.285.650.983) . 6.887.601 (6.292.538.584)
) Thué thu nhap doanh (305.869.085) . . (305.869.085)
— nghiép nop ho nha thau
Thué thu nhap ca nhan 85.690.093 122.530.957 16.559.541 191.661.509
— Thué mén bai 2 4.000.000 4.000.000 -
Céc loai thué khac = 24.000.000 24.000.000 -
— Thué va cac khoan phai  6.595.754.108 6.602.641.709
thu Nha nuéc
—_— Thué va cic khoan phai 171.594.591 194.971.057
nop Nha nudc
-
12. Chi phi phai tra 31/12/2013 01/01/2013
— VND VND
— Trich truéc chi phi l4i vay phai tra 27.286.662.429 4.328.236.245
Trich trudc chi phi mua nguyén liéu, hang hoéa 112.883.636 -
— Trich truéc chi phi bao vé 110.274.545 .
— Trich trudc chi phi cdng trinh B1 Truong Sa 28.915.894.119 28.915.894.119
— Téng cong 56.425.714.729 33.244.130.364
13. Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac 31/12/2013 01/01/2013
e VND VND
— Tai san thiva cho xik Iy - Chi nhdanh Cong ty tai Quynh Luu 1.597.000 -
Kinh phi cong doan 294.226.238 206.703.695
= Bio hiém xi hpi 42.014.162 1.392.361.873
Bio hiém y té 233.098.420 207.822.339
- Bdo hiém thit nghiép 135.397.394 92.252.588
Cdc khoan phdi tra, phai ndp khdc 10.346.743.649 7.481.727.212
— Cong ty C6 phan Bat dong san VN 1.867.066.106 5.504.357.828
: Cong ty CP DT PT Nha va Do thi Vinaconex - gop thuc hién DA 5.853.320.000 -
p— Tong Cong ty C6 phan Xay lap dau khi Viét Nam 128.976.667 128.976.667
— Nguyén Thai Ha 368.769.773 368.769.773
Quéch Thanh Hai 139.895.047 139.895.047
-




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Dia chi: Tang 3, tda nha CEO, dudng Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ndm tai chinh 2013

14.

15,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nim 2013
(tiép theo)

Phai tra khéc ciia San giao dich bat dong san
Phai trd khac ctia Ban quéan ly Dy 4n phia Nam
Chi nhanh Cong ty tai Quynh Luu

Phai tra khéc ctia Ban quan Iy Du an Nhon Trach
Cac khoan phai tra khéac

D co TK 1388

Duw co TK141

Tdng cong

Tai san thué thu nhép hodn lai

Tai san thué thu nhép hoan lai lién quan dén khoan chénh léch tam thoi
duge khau trir 2% tién thu du 4n Thii Dt

Tai san thué thu nhép hoén lai

Von chi sé hiru
a) Bing doi chiéu bién dong ctia von chi sé hiru

MAiu B 09-DN/HN

76.088.227 76.088.227
183.676.910 207.424.210
2.416.793 15.779.387
7.157.117 L1857 117
1.719.377.009 1.033.278.956
150.723.903 276.032.425
111.235 -
11.203.912.001 9.656.900.132
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
90.556.074 97.544.552
90.556.074 97.544.552

Loi nhuin sau thué
chua phén phoi

Don vi tinh: VND
Téng cong

Chi tiéu Vén diu tu ciia chii
sé hiru

Sé du tai ngay 01/01/2012 500.000.000.000
L& trong nam trudce -
Giam khéc -
S6 du tai ngay 31/12/2012 500.000.000.000
Téng khac -
L3 trong ky nay -
Sb du tai ngay 31/12/2013 500.000.000.000

b) Chi tiét vén diu tu ciia chii sé hiru

Von gép clia cac c6 dong

Cong

33.065.690.369
(26.314.542.333)
(378.400.923)

6.372.747.113
(302.483.480)
(187.197.772.191)
(181.127.508.558)

31/12/2013
VND

533.065.690.369
(26.314.542.333)
(378.400.923)

506.372.747.113
(302.483.480)
(187.197.772.191)

318.872.491.442

01/01/2013
VND

500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.000.000

¢) Cac giao dich vé von véi cc chii sé hiru va phén phoi co tiie, chia lgi nhuin

Vén diu tu ciia chii s& hiru
Vén g6p dau ky

Vén gop cubi ky

Cb tu, lgi nhuén da chia

d) C6 phiéu

S6 luong ¢d phiéu dang ky phat hanh
S luong cd phiéu d ban ra cong ching
- C6 phiéu pho théng

Sé luong ¢ phiéu duoc mua lai

S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng

Niam 2013
VND

Nam 2012
VND

500.000.000.000
500.000.000.000
500.000.000.000

500.000.000.000
500.000.000.000
500.000.000.000

31/12/2013 01/01/2013
Cb6 phiéu C6 phiéu
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

=N

KIE

YA




BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI
cho ndam tai chinh 2013

Dia chi: Té‘mg 3, toa nha CEO, duong Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

Mau B 09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2013
(tiép theo)

f) Cac quy ctia cong ty

Pon vi tinh: VND
S6 giam 31/12/2013
trong ky

S6 ting
trong ky

01/01/2013

7.456.876.715
5.219.036.040

Quy dau tu phat trién
Quy du phong tai chinh

7.456.876.715
5.219.036.040

Tbng cong 12.675.912.755

12.675.912.755

Thoéng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat

VI.
16. Téng doanh thu ban hang va cung cp dich vu Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Doanh thu ban hang - 12.509.779.800
Doanh thu cung cép dich vu 5.400.822.234 4.918.779.964
Doanh thu hop ddng xay dung - (4.159.556.740)
Doanh thu kinh doanh bt dong san - (74.834.545)
Tong cong 5.400.822.234 13.194.168.479
17. Cac khoan giam trir doanh thu Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Thué tiéu thu dac biét 9.323.077 -
Tong cong 9.323.077 -
18. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich vu Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Doanh thu thuan ban hang - 12.509.779.800
Doanh thu thuin cung cép dich vu 5.391.499.157 4.918.779.964
Doanh thu thun hop ddng xay dung - (4.159.556.740)
Doanh thu thuan kinh doanh bat dong san - (74.834.545)
Tong cong 5.391.499.157 13.194.168.479
19. Gia von hang ban Niam 2013 Nam 2012
VND VND
Gié vén clia hang hoa da ban - 12.367.825.893
Gi4 vén cua dich vu di cung cép 5.935.802.345 4.868.942.745
Gia vén xay lap - (4.136.679.177)
Tong cong 5.935.802.345 13.100.089.461
20. Doanh thu hoat ddng tai chinh Niam 2013 Nam 2012
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 5.365.121 83.270.425
Doanbh thu tai chinh khac - 151.844.391
5.365.121 235.114.816

Tong cong




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
bia chi: Te“lng 3, tda nha CEO, dudng Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3 7856 969

Fax: (84-4) 3 7856 888

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho ndm tai chinh 2013
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23.

24.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nim 2013
(tiép theo)

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L3 hoat dong dau tu

Du phong giam gia cac khoan dau tu

L4i phat chdm tra Vién Dau khi Viét Nam

Tdng cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Doanh thu chiu thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khéng duoc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
Loi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép .
Loi nhuan chiju thué thu nhap doanh nghiép nam hién hanh
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Chi phi thué TNDN hodn lai phét sinh tir cac khoan chénh léch tam
thoi phai chiu thué.

Tong cong

Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu té
Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Tong cong

Lai co ban trén co phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
+ Cac khoan diéu chinh ting hoac giam loi nhugn ké toan dé xac dinh
loi nhuén hoic 15 phan bd cho cb déng s& hitu cd phiéu phé thong:
+ Loi nhuan phan b cho ¢ déng s& hitu cb phiéu phd thong

+ Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky

+ L4 co ban trén cd phiéu
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Niam 2013 Nam 2012
VND VND
4.704.453.581 16.856.108
4.701.028.400 11.518.560.000

4.027.613.722
18.253.972.603

6.418.693.388

31.687.068.306

17.954.109.496

Nim 2013
VND

Niam 2012
VND

5.753.060.540

158.621.381.320

34.326.340.262
(152.868.320.780)

56.405.736.385

82.570.994.803

133.500.000
(26.165.258.418)

25% 25%

Niam 2013 Nam 2012
VND VND

- 15.783.915

- 15.783.915
Nam 2013 Niam 2012
VND VND
1.596.920.263 4.896.593.641

4.729.004.925
2.661.896.222
5.431.738.090

8.300.444.526
2.718.153.326
4.844.969.833

850.795.872 1.466.091.024
15.270.355.372 22.226.252.350
Niam 2013 Nam 2012
VND VND

(187.197.772.191)

(187.197.772.191)
50.000.000
(3.744)

(26.314.542.333)

(26.314.542.333)
50.000.000
(526)
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Cong cu tai chinh

27.1 Qudn Iy riii ro von

Cong ty quén tri ngudn vén 1him dam béo ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa lgi ich clia cac

cd dong thong qua toi uu héa s6 du ngudn von va cong ng.

Chu tric vén ciia Cong ty gbm c6 céc khoan ng thuan (bao gdm cac khoan vay nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6
V.10, tru di tidn va cac khoan tuong duong tién), phén von thudc s& hitu cta cac cb dong (bao gom von gbép cong

véi Loi nhuén sau thué chua phan phéi).

27.2 Chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phép ma Cong ty 4p dung (bao gbm cac tiéu chi dé ghi nhan,

7

co s& xéc dinh gia tri, co s& ghi nhan céc khoan thu nhép va chi phi) doi voi timg loai tai san tai chinh, cong no tai

chinh va cong cu vén duoc trinh bay tai thuyét minh muc IV.

27.3 Cdc loai cong cu tai chinh
31/12/2013
VND

01/01/2013
VND

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

1.258.316.444
36.832.681.338

1.091.918.340
68.946.717.944

Céc khoan dau tu tai chinh 24.292.664.490 33.021.306.612
Téng cong 62.383.662.272 103.059.942.896
Cong no tai chinh

Céc khoan vay 24.769.226.932 24.769.226.932
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 166.534.994.188 161.570.467.605
Chi phi phai tra 56.425.714.729 33.244.130.364
Téng cong 247.729.935.849 219.583.824.901

Céng ty chua danh gié gia tri hop ly cua tai san t3i chinh va cong no tai chinh tai ngay 31/12/2013 do Thong tu
210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua BO Tai chinh ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng dén cu thé
v& viéc xac dinh gié tri hop ly cua cc tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Thong tu yéu cdu 4p dung Chuén muc
bao c4o tai chinh Quéc té vé viée trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi voi cong cu tai chinh
nhung khong dua ra huong din tuong duong cho viéc déanh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdm ca ap dung

gié trj hop 1y, nham pht hop voi chudn muc bédo cdo tai chinh Quéc te.

27.4 Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Riii ro tai chinh bao gdm rdi ro thi trudng (bao gbm rui ro 1ai suAt va rii ro vé gia), rai ro tin dung, rii ro thanh
khoan, va rii ro 14i suat ca dong tidn. Cong ty khong thuc hién céc bién phap phong ngura cac rii ro nay do thiéu thi

trudng mua cac cdng cu tai chinh nay.

Rii ro thi trudng

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty s& chi yéu chju rui ro khi ¢6 sy thay ddi vé 1ai suat. Cong ty khong thuc hién cac

bién phap phong nglra rli ro nay do thiéu thi truong mua céc cong cu tai chinh.

Quan [y rui ro vé 1ai sudt: Cong ty chiu rii ro 1ai suét trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu 1ai sudt da duge ky

7

két, Cong ty chiu rii ro 1ai sudt khi vay von theo 1ai suét tha ndi va cb dinh. Rii ro nay s& dugc Cong ty quan tri

bang cach duy tri & muc do hop ly cac khoan vay lai suét tha ndi va 1ai suét cb dinh.

Quan Iy rii ro vé gid: Cong ty chiu ri ro vé gia cia cong cu vén phat sinh tir cac khoan ddu tu vao cong cu vén.
Céc khoan déu tu vao cong cu von dugc ndm gift khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chien lugc

lau dai. Cong ty chua cé y dinh ban cac khoan dau tu nay.
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Riii ro tin dung

Rui ro tin dung x4y ra khi mot khach hang hodc dbi tac khong dap ung dugc cac nghia vu trong hop ddng dan dén
céc tn that taj chinh cho Cong ty. Céng ty c6 chinh séch tin dung phi hop va thuong xuyén theo doi tinh hinh dé
danh gia xem Cong ty c6 chiu rii ro tai chinh hay khoéng.

Rii ro thanh khoan

Muc dich quan ly riii ro thanh khoan nhdm dam bao du ngudn vén dé dap tmg cac nghia vu tai chinh hi¢n tai va
trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cdng ty quan ly nhim dam bao mtc phu trdi giita cong ng dén hanh va
tai san dén han trong ndm & mirc c6 thé dugc kiém soat déi véi sb vén ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong nam
6. Chinh sach ciia Céng ty 14 theo doi thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai
nhidm dam bao Cong ty duy tri di mic du phong tién mat, cac khoan vay va du vén ma céc chi s& hitu cam két nham
dap ung céac quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Béang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mic do han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh phi phai sinh va
thoi han thanh toan nhu da dugc théa thuan. Bang dugc trinh bay dua trén dong tién chua chiét khiu cla cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhét ma Coéng ty phai tra. Bang trinh bay dugc bt ngudn theo duong cong lai sut tai
chinh cudi k¥ ké toan. Ngay déo han theo hop ddng dugc dua trén ngay sém nhéit ma Cong ty phai tra.

31/12/2013 Duéi 1 nam Tu 1-5 ndm Téng cong
VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 102.534.994.188 64.000.000.000 166.534.994.188
Chi phi phai tra 56.425.714.729 - 56.425.714.729
Céc khoan vay 24.769.226.932 - 24.769.226.932
01/01/2013 Duéi 1 nam Tu 1-5 ndm Téng cong
VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 97.570.467.605 64.000.000.000 161.570.467.605

33.244.130.364
24.769.226.932 =

33.244.130.364 -
24.769.226.932 -

Chi phi phai tra
Céc khoan vay

52
1 , : , e

Ban Téng giam dbc dénh gia mic tép trung rdi ro thanh khoan & mic cao. Tuy nhién, Ban Tong gidm doc tin tudng /A/

ring Cong ty cé thé tao ra du ngudn tién dé dap tmg cac nghia vu tai chinh khi dén han. ,GONT

“CH NHI

Bang sau déy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc ldp trén co s¢ muc dao M TOAN

han theo hop dong chua chiét khiu cua tai san tai chinh gom 1i tir c4c tai san do, néu cé. Viéc trinh bay thong tin tai V|é1
san tai chinh phi phai sinh la cAn thiét dé hidu duoc viéc quan Iy rai ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan ’

- ’ A - A Ao o A %
dugc quan ly trén co s¢ cong ng va tai san thuan. %
31/12/2013 Duéi 1 nam Tir 1-5 ndm Téng cong

VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.258.316.444 - 1.258.316.444

Phai thu khach hang va phai thu khac
Cac khoan diu tu tai chinh

01/01/2013

-6.796.413.965
13.440.000.000

Duéi 1 nam
VND

43.629.095.303
10.852.664.490

Tir 1-5 ndm
VND

36.832.681.338
24.292.664.490

Téng cong
VND

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Cac khoan dau tu tai chinh

29

1.091.918.340
25.317.622.641
13.440.000.000

43.629.095.303
19.581.306.612

1.091.918.340
68.946.717.944
33.021.306.612
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VIL Théng tin bd sung cho cac khodn myc trinh bay trong Bio cdo lru chuyén tién té hop nhét

28. Cic giao dich khong biing tién anh huéng dén bao cdo luu chuyén tién t¢ hop nhat va céc khoan tién do
doanh nghiép nim giir nhung khong dugrc sir dung

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Gop vén vao Cong ty Cb phén Dich vu Xuyén Thai Binh Duong (nay - 1.694.892.111

la Cong ty Cé phan Dia éc dau khi Vién Thong) bing cong ng khong

thong qua tién

Chuyén nhuong khoan vén gop trong Cong ty Cb phén Péu tu Phat - 8.250.000.000
trién do thi Gia Phu

VIIL Nhirng thong tin khéc
1. Nhirng khodn n¢ tidém tang, khoén cam Kkét va nhirng thong tin tai chinh khac

1.1 Cic vén @é lién quan dén Hop dong mua bdn cin hj sé 96/HP/PVCLand-PVL

Coéng ty C6 phan Dia d¢ Dau khi va Cong ty Cé phan Bt dong san Xay lap Déu khi c6 phat sinh nhimg tranh chép
lién quan dén Hop dong mua ban cén hd <6 96/HB/PVCLand-PVL. Ngay 30/5/2012, hai bén da ky bién ban dbi
chiéu cong ng s6 15/BBDCCN/PBL - PVCLand "yvé viée: lién quan dén 131 cham ndp ban giao can hd theo tién do".
Sé tién ma PVL phat PVC Land 14 29.509.312.449 ddng. Ddng thoi, ngay 30/5/2012 ba bén da ky bién ban dbi trir
cong ng ba bén s6 17/BBPVL-PVCLand-VNLand "y viéc: PVL thanh toan 2% phi béo tri cho VN Land™. Sé tién
PVL thay mat PVC Land thanh toan cho VN Land 14 19.980.944.064 ddng. Ba bén da ky bién ban ddi trir cong no
"v& viéc: PVL thay mat PVC Land thanh toéan tién phat cho VN Land". Theo d6 PVL thay miat cho PVC Land thanh
toan tién phat cho VN Land thém 3 ty ddng. Can cr vao céc bién ban trén, Cong ty Co phén Dia bc DAu khi da hach
toan tang thu nhap khéc la 29.509.312.449 ddng va thuc hién bu trir cong ng ba bén trén Béao cdo tai chinh nam
2012.

Tuy nhién dén ngay 15/4/2013, Cong ty Cd phén B4t dong san Xay lip dau khi Viét Nam cé cong van sb
75A/TB/PVC Land "vé viéc thong béo didu chinh hiy céc d8i chiéu cong no lién quan dén khoan phat hop dong
mua ban can ho sé 96/HDB/PVCLand - PVL ngay 28 thang 12 nam 2010; 2% phi bao tri ky gitta PVCLand - PVL -
VNLand", theo thong bo nay, PVC Land khong dbng y chip thuan dbi vai cac khoan phat va khoan tra thay néu
trén ddng thoi tién hanh hiy toan b sb ligu nay.

Ngay 7/5/2013, PVC Land c6 cong van & 88/TB/PVC Land tra 151 cac cong van do PVL gui va khang dinh qua han
45 ngay ké tlr ngay ra van ban nay PVL khéng thanh toan cho PVC Land khoan tién qua han dot 2 cung tién 1ai phat
sinh thi PVC Land s& 4p dung cac didu khoan trong hop dong sb 96/HP/PVCLand - PVL dé cham dut hop dong va
thu hdi toan bd céc cin ho da béan.

Cong ty Cb phin Dia éc Dau khi Viét Nam c6 phuong an khiu kién PVCLand theo Té trinh s6 20/TTr-PVL ngay
07 thang 6 nam 2013 cua Téng Gidm déc Cong ty.

Ngay 12/5/2014, Cong ty CP Dia bc Diu khi (PVL), Cong ty CP Bét dong san Xéay l4p Dau khi Viét Nam (PVC
Land) va dai dién ciia Ban Ké hoach Dau tu Tong Cong ty CP Xay 14p Dau khi Viét Nam d co cude hop ba bén va
théng nhét cac bén cam két khong c6 bét khiéu nai lién quan dén sé tién ma PVL d4 thanh toén cho PVC Land. Dbi
v6i sb tién lién quan dén cac khoan phat lién quan dén cac khoan 14i phat sinh do chdm ban giao can h, hai bén s&
ra soat lai sb lidu cu thé.

1.2 Théng tin lién quan dén Duw dn khu chung ci két hop thwong mai 18 tang tai 16 dit H, phuwong Linh Tay, quan
Thu Pire, thanh phé’ Hb Chi Minh

Theo Chimg thu dinh gia sé 0122309-HN ngay 30/11/2012 do Céng ty TNHH Giam dinh, dinh gia va Dich vu k¥
thuat Bao Tin cung cap thi gid tri cua du 4n tai thoi diém thang 11 nam 2012 1a 50,5 ty dbng. Ngay 07/12/2012, Hoi
ddng quéan tri Cong ty C6 phan Dia 6c Dau khi ra quyét dinh s6 03/NQ-HPQT vé viéc thong qua gia khdi diém dé

ddu gia ban dy an la 51 ty ddng. Dén thoi diém phat hanh Béo cao tai chinh nay, du 4n van chua dugc ban, néu du
4n duoc bén theo gia khoi diém néu trén thi Cong ty s& 15 khoang 115 ty déng.
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- 1.3 Thoéng tin lién quan dén cic khoin 1§ phdt sinh tiv cdic hgp dong bin can hg ciia Dy dn Petro Viemam
Landmark:

— PVL da ky hop ddng sé 96 mua 139 can h¢ cta dy an Petro VietNam Landmark véi gia tri hop ddng khoang 346 ty
ddng va dong tién theo tién d6 du 4n, hién tai da ban dugc 138 cén ho voi nhiéu gia khac nhau va thu tién theo tién

— do, 3 can ho con lai PVL dd rao ban voi gid 15.5 trigu ddng/1m2 nhung chua ban dugc, can cl vao gid mua va gia
béan da xac dinh duoc 16 khoang 80 ty, do quy dinh vé& ché d6 ké toan thi két qua kinh doanh nay duogc phan anh tai

— = thoi diém ban giao can h¢ cho khach hang. Tuy nhién do tién d¢ trién khai du 4n cia chu dau tu da bi cham trén 2
ndm va hién nay chti ddu tu chua khing dinh dugc thdi diém ban giao do kho khén vé tai chinh. Vi vay day la 1

= khoan 13 trong tuong lai d4 x4c dinh duoc tir hoat dong cta qua khur dé lai. Thuc hién nguyén tac than trong, PVL dd
trich lap du phong cho khoén 13 nay d& phan 4nh chinh xéc vé thuc trang ctia don vi.

===

2. Nhitng sw kién phdt sinh sau ngay khda 56
[P

Theo Thong bio sb 32/ANDT ngay 18/1/2014 ciia Co quan an ninh diéu tra thi Ong Hoang Ngoc Sau - Chu tich Hoi
—— ddng quan tri cia Cong ty bi khoi td, bét tam giam do da c6 hanh vi: Loi dung chue vu, quyén han ¢ y lam trai cac

quy dinh cta Nha nudc vé quan 1y kinh té gay hau qua nghiém trong. Hién tai, Ong Hoang Vian Sau dang tam giam
— dé phuc vu cong tac diéu tra.

Nghi quyét s 01/2014/ NQ - PHCD ngay 06/04/2014 Dai hoi dong c6 dong bat thuong Cong ty Co phan Dia bc

Déu khi da midn nhiém thanh vién Hoi dong quan trj déi véi cac Ong/ba: Hoang Ngoc Sau, Tran Viét Thanh, Vi
— Kiéu Nga, Nguyén Anh Qué}n va Nguyén Van La~i. Pdng thoi, thong qua ,viéc bau thanh ~vién Ho6i ddng quan tri
nhiém ky 2014 - 2019 bao gdm cac Ong/ba: Nguyén Van Diing, Hoang Quéc Khanh, Nguyén Dodn Luyén, Truong
- 9 Minh va Nguyén Ngoc Toan. ﬂ . »
Quyét dinh s6 02/QD-PVL/HPQT ngay 07/04/2014 V/v B6 nhiém Ong Nguyén Do#n Luyén giit chac vu Tong
— giam déc Cong ty Cb phan Dia d¢ Dau khi ké tir ngay 07/04/2014.
— Tur ngay 31/03/2014 dén 15/05/2014 Ba Nguyén Thi Bich Chdm (ké toan trudng) khong c6 mat tai co quan, Lanh
7 dao cong ty da yéu cau cdc phong chirc nang lién lac véi ba Cham. Theo su chi dao cua l4nh dao, Cong doan Cong
— ty, Phong Tai chinh ké toan, phong T4 chirc Hanh chinh da nhiéu lan lién lac nhung khong gdp duoc, dén ngay
14/05/2014 Dai dién cong doan, 1 s6 can by cong nhan vién Cong ty da dén nha va gap dugc dai dién gia dinh Ba
— Cham va dugc gia dinh cho biét Ba Cham d3 bi co quan diéu tra tam gilt phuc vu cong tac diéu tra vé& cac su viéc
lién quan dén nhiing viéc 1am tai co quan cii ciia Ba Cham. Ngay 15/05/2014 Téng giam ddc da co quyét dinh giao :
— nhiém vu cho Ong Nguyn Xuan Viét - pho phong TCKT giit chirc vu Ké toan truéng Cong ty, phu trach phong ké )
toan.
—
3. Thong tin vé cac bén lién quan
- 3.1 Thu nhip Ban Tong gidm déc dwoc huwdng trong nim Nim 2013 Niam 2012
VND VND
Luong, thudng va cac khoan thu nhap 226.523.946 1.007.667.681
Tong cong 226.523.946 1.007.667.681
3.2 86 dw vi cdc bén lién quan Quan hé¢ véi 31/12/2013 01/01/2013
Cong ty VND VND

Tra trudc cho ngudi ban

Cong ty C5 phan BAt dong san Xay lap Dau khi
Viét Nam

Tam Ung

Pham Vian Hung

Nguyén Van Hién

Nguyén Vin Diing

Binh Ngoc Binh

Phai thu khac

binh Ngoc Binh

C6 vbn dau tu dai
han khac

Ban TGP
Ban TGD
Ban TGD
Ban TGP

Ban TGP
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248.210.031.025

3.529.061.000
945.081.564

150.000.000

248.210.031.025

1.708.100
700.000.000
3.529.061.000
945.081.564

200.000.000

—



CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Dia chi: Tang 3, toa nha CEO, dudng Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3 7856 969

Fax: (84-4) 3 7856 888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ndm tai chinh 2013

4.2

4.3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nhirng thong tin khac

Phdi thu ciia khdach hang

Céng ty C6 phan Nhon Trach 2

Céng ty Cb phan Licogi 16

Cong ty Phat trién nha Binh Thanh

Phong gido duc huyén Quynh Luu

Céng ty TNHH Hong Dao

Vin phong trung wong Hoi noéng dan Viét Nam
Piang Thi Thuy Ha

Ho Ngoc Thang

Ngan hang Diu tu va Phat trién Béc Nghé An
bién luc Quynh Luu

VP Ding ky Quyén str dung dat

Phong Y té huyén Quynh Luu

Péi twong khac

Tong cong

Trd trwde cho nguwoi ban

Cong ty Cb phan Bit dong san VN (**)

Nim 2013
(tiép theo)

Cong ty C6 phin Xay l4p B4t dong san Dién lyc dau khi Viét Nam
CN Céng ty CP X4y lip Bét dong san Dién lyc dau khi Viét Nam
Cong ty C6 phan Pau tu thwong mai dich vu Hung Thinh Phat (**)
Cong ty Cb phan Bét dong san X4y lap dau khi Viét Nam (*)

Cong ty TNHH MTV Dia éc Binh Thanh
Cong ty C6 phan Xay dung sb 14
Cong ty TNHH Campbell Shillinglaw&Partners

Cong ty CP Tép doan cong nghé nang luong Dau khi Viét Nam

Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Thiang Long
Cong ty TNHH Kién trtic Jina (**)
Dbi tuong khac

Tong cong

31/12/2013
VND

MaAiu B 09-DN/HN

01/01/2013
VND

1.140.250.000
250.174.136
500
16.415.000

57.583.811
17.000.000
9.090.908
24.640.000
8.050.000
10.500.000
230.594.788

1.140.250.000
500.174.136
2.600.962.179
21.861.000
27.937.000
21.000.000

162.189.170

1.764.299.143

4.474.373.485

31/12/2013
VND

01/01/2013
VND

11.221.201.200
22.822.298.733
2.347.350.629
4.263.887.026
248.210.031.025
1.047.856.048
168.311.600
726.162.000
313.655.800
571.958.000
983.888.640
5.336.401.347

11.221.201.200
22.822.298.733
2.347.350.629
4.263.887.026
248.210.031.025
168.311.600
726.162.000
313.655.800
571.958.000

1.747.786.475

298.013.002.048

292.392.642.488

(*): La khoan tra theo tién ds hop déng mua (39 céin hé thudc dw dn PetroVietnam Landmark tai phieong An Phi -
Qudn 2 ~thanh phd H6 CHi Minh, dén thoi diém 31/12/2013 vén chiea ban giao.

(**) Cdc khodn trd trudc cho nguoi ban da qud han hodc khéng cé kha ndng thu hoi dd dwegc trich ldp dw phong

phdi thu khé doi.

Tai san ngan han khdc

Tam Ung

Tai Van phong Cong ty
Nguyén Van Diing
Tran Tién Diing

Dinh Ngoc Binh,

Ngé Quang Tuan

31/12/2013
VND

01/01/2013
VND

12.787.763.040
11.283.541.065
3.529.061.000

945.081.564
608.178.197

18.073.141.707
12.829.080.632
3.529.061.000
1.101.199.000

945.081.564
483.208.942




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Pia chi: Téng 3, toa nha CEO, dudng Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ndm tai chinh 2013

4.4

4.5

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nim 2013
(tiép theo)

Nguygn Van Quyét

Nguyén Duy Trinh

NguyéNn Vin Hién

Truong Thanh Hai

Trdan Tdm

Pham Thi Bich Thiy

Pham Thi Ngoc Loan

Neuyén Manh Ha

NguyéNn Nam Son

Lé Thién Thao

Nguyén Thé Hung

Dao Ngoc Thién

Chu Ngoc Diing

Tran Viét Hung

Lé Pinh Bdc

Déi twong khdc

Tai San giao dich bt dong san

Tai Ban quan ly diéu hanh du 4n CV4
Tai Ban quan ly Du 4n phia Nam

Tai Chi nhanh Céng ty tai Quynh Luu
Tai Cong ty CP Dia 6c dau khi Sai Gon

Tong cong

Phdi trd ngwoi bdn

Tai Vin phong Cong ty

Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Cat Tuong

Vién Déu khi Viét Nam

Cong ty C6 phan Dau tu va Xay lap Sai Gon

Coéng ty CP Xay dung s6 14

Cong ty CP Péau tu CEO

Cong ty TNHH MTV Dja 6¢ Binh Thanh

Céc dbi tuong khac

Tai San giao dich bAt dong sin

Tai Ban quan ly Cac dy an Tay Ha Noi CV4
Tai Ban quéan ly Du 4n phia Nam

Cong ty Cb phan Dau tu va Xay lap dau khi Sai Gon
Téng Cong ty Cb phan Bao hiém déu khi Viét Nam
Trung tam phat trién cong nghé k¥ thuét giao thong
Dbi tuong khac

Tai Chi nhanh Coéng ty tai Quynh Luu

Tai Ban quan 1y Du an Hung Yén

Tai Cong ty CP Pia ¢ dau khi Sai Gon

Tong cong

Nguwoi mua trd tién truwée

Cong ty CP Piu tu thuong mai dich vu Hung Thinh Phat

Cong ty CP X4y dung Thuong mai dich vu Viét Diing
D3 Vin Duan

Nguyén Dao Tung

33

2.178.778.985

389.152.000
92.716.542
249.247.543

24.564.376
1.489.916.210
103.904.600
480.701.815
1.059.398.420
19.717.713
113.122.100
78.618.000

1.330.796.045

MAiu B 09-DN/HN

2.327.778.655
1.073.850.000
700.000.000
100.000.000
89.152.000
95.189.146
249.247.543
332.700.000
330.000.000
150.140.476

1.322.472.306
78.618.000

1.322.183.545
3.833.921.045

- 9.338.485

94.807.930 -
12.787.763.040 18.073.141.707
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

85.173.826.243
54.000.000.000
8.992.385.326
483.923.698
988.849.502
2.367.494.369
18.341.173.348
636.756
274.364.000
2.911.620.733
2.281.587.937
244.684.124
345.755.000
39.593.672
4.843.364
2.935.891.091
29.900.000

81.723.385.778
1.739.800.000
54.000.000.000
8.992.385.326
483.923.698

16.507.276.754
636.756
312.955.000
2.911.620.733
2.281.587.937
244.684.124
345.755.000
39.593.672
14.059.000
2.935.891.091
15.019.115

91.331.082.187

87.913.567.473

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
100.000.000 100.000.000
50.000.000 50.000.000
87.985.000 87.985.000
20.000.000 20.000.000
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Pia chi: Tang 3, tda nha CEO, duong Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ndm tai chinh 2013

4.6

4.7

4.8

4.9

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2013
(tié'p theo)

Hoang Thi Thanh Soa

Phan Van Thu

Vi Quang Trinh

Nguyén Thi Kim Chi

Cong ty CP Pau tu Cong nghé TEKOM
Truong Thi Chuéng

Nguyén Thi Ly

Bui Thi Tuong Vy

Cong ty TNHH Dau tu va Xay 1ap An Thuén Phat
Cong ty Cb phan Pau tu phd Wall
Tdng cong

Phdi tri dai han khdc

Céng ty C6 phin B4t dong san xdy lép Déau khi Viét Nam (*)

Téng cong

Miu B 09-DN/HN

167.867.416 167.867.416
134.127.419 134.127.419
322.215.443 322.215.443
115.300.000 115.300.000
126.295.200 126.295.200
341.904.633 341.904.633
- 772.778.335
1.444.393.409 -
16.500.000 -
600.000.000 -
3.526.588.520 2.238.473.446
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

64.000.000.000

64.000.000.000

64.000.000.000

64.000.000.000

(") Céng ty Cé phan Bdt déng san xdy ldp ddu khi Viét Nam gop vén theo Hop dong sé 98/HDHT/PVL-PVCLand
vé viée hop tdc trién khai thuc hién diw dn tai 1594 Nguyen Xién, phieong Truong Thanh, Qudn 9, thanh phé Ho
Chi Minh trong Céng ty C6 phan Nghién ciu ddu khi Mién Nam.

Doanh thu chwa thwc hién

Du 4n Petro Viet Nam Landmark - Quén 2 Tp Hb Chi Minh (*)
Du 4n Petro Viet Nam Green House - Quén Thu Duc - Hb Chi Minh (*)

Du an Bl Truong Sa
Doanh thu cho thué vin phong tai Chi nhanh Quynh Luu

Tong cong

4.527.803.611
3.595.406.696
35.636.363

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
206.587.608.494 198.643.347.422

4.877.227.472

35.636.363

214.746.455.164

203.556.211.257

(*): cde khoan tién bdn can hé thu theo tién do dén thoi diém 31/12/2013 chwa ban giao nha cho nguoi mua.

Chi phi bdn hang

Chi phi bang tién khac
Téng cong

Chi phi qudn ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi db dung vén phong

Chi phi khau hao TSCD

Thué, phi va 1 phi

Loi thé thuong mai phan bd 10 nam khi hop nhét kinh doanh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Téng cong

34

Niam 2013 Nam 2012
VND VND

- 16.402.515

- 16.402.515

Nim 2013 Niam 2012
VND VND

6.496.523.156
28.443.060
144.828.674
768.165.477
28.562.299
4.611.250.000
117.924.800.784
5.431.738.090
1.762.050.686

8.300.444.526
108.655.373
4.787.938.268
1.356.812.879
41.450.304
4.611.250.000
6.745.411.525
1.466.091.024

137.196.362.226

27.418.053.899
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-] CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Dia chi: Tang 3, tda nha CEO, dudong Pham Hung, Tur Liém, Ha Noi cho nam tai chinh 2013
— Tel: (84-4) 3 7856 969  Fax: (84-4) 3 7856 888
MAiu B 09-DN/HN
= BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niam 2013
— (tiép theo)
-
4.10 Thu nhdp khdc Nim 2013 Nim 2012
— VND VND
—— Thu nhép tr thanh ly tai san ¢b dinh 281.909.091 12.690.903.739
- Thu nhép tir phat hop ddng (*) - 29.509.312.449
— Thu nhap tir pha hop déng mua cén hd = 708.710.350
; Thu nhép khac 74.287.171 67.526.552
e ]
Téng cong 356.196.262 42.976.453.090
p=r
(*) Phat Céng ty PVC Land do chdm ban giao cdn ho.
ol
B 4.11 Chi phi khdc Nam 2013 Nam 2012
— VND VND
. Chi phi thanh ly tai san ¢ dinh 955.572.713 19.072.012.126
] Chi phi phat vi pham hop dong 244.986.518 -
e Chi phi khac 198.509.034 5.143.827.306
Chi phi ctia cac dy an khéng thuc hién (*) : 16.729.420.440 -
[y )
) Tbng cong 18.128.488.705 24.215.839.432
vl

(*) Chi phi sdfz xudt kinh doanh dé dang cﬁa,mét 56 du dn da dieng trién khai do kho"ng 1iép tuc trién khai nhu: D

dn TP. P& Nang; Dy dn Hoc vién Thanh thiéu nién; Dy én Lai Thiwong - Thach That - Ha Tdy, Duw an Khu dan cu
Phuéc An - Long Tho - Nhon Trach; Dw dn Phuong 14 - Binh Thach - TP.HCM; Dy dn KDT Lé Minh Qudn - Binh
Thach - TP.HCM; Ban QLDA Hung Yén; Cong trinh 80 Nguyén Du.

4.12 Thong tin so sdnh
— La sb liéu duoc lay tir Bao céo tai chinh hop nhét nam 2012 cta Cong ty Cb phén Dia 8¢ Dau khi dugc kiém toan
boi Cong ty TNHH Kiém toén va Pinh gia Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 15 thdang 05 nam 2013
CO PHAN PIA OC DAU KHi

— Nguoi lap K& toan trudng

Nguyén Thi Mai Lan Nguyén Xuén Viét Nguy

n Doin Luyén

on
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