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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM
18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam dc Cong ty Cb phén Kinh doanh dich vu cao cp Dau khi Viét Nam (goi tit I “Cong ty™) dé trinh
béo cao nay ciing voi bao céo tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam ddc Cong ty di diéu hanh Cong ty trong nim va dén ngay
lap bao céo nay gom:

Hbi ddng Quin tri

Ba Duong Thi Cim Thily Ch tich

Ong Vii Trong Toan Pho Chii tich (mién nhiém ngay 7 théang 6 nim 2013)
Ong Poan Van An Uy vién (mién nhiém ngay 7 thang 6 nim 2013)
Ong Nguyén Ngoc Minh Uy vién

Ba Nguyén Thi Thu Ha Uy vién (b6 nhiém ngay 27 thang 6 nam 2013)

Ong Lé Quang Thu Uy vién (bd nhiém ngay 27 thang 6 nam 2013)

Ong Dao Vii Nguyén Uy vién (bb nhiém ngay 01 thang 01 nam 2014)
Ong Nguy&n Tuin Anh Uy vién (mién nhiém ngay 31 thang 12 nam 2013)
Ong Biii Ngoc Hung Uy vién (mién nhiém ngay 27 thang 6 nim 2013)

Ban Gidm dbc
Ong Lé& Huy Giang Giam dbc (b6 nhiém ngay 5 thang 11 nam 2013)
Pho giam dbc (mién nhiém ngay 5 thang 11 nam 2013)

Ong Nguyén Tuén Anh Giam dbc (mi&n nhiém ngay 5 thang 11 nam 2013)
Ong D6 Québc Phuong Ph6 Giam dbc

Ba Vii Thi Hong Ph6 Giam dbc (bd nhiém ngay 10 thang 9 nim 2013)
Ba Téng Thi Xuén Ph6 Giam dbc (mién nhiém ngay 20 thang 5 nam 2013)
Ong Nguyén Phi Hoang Phé Giam déc (mién nhiém ngay 20 thang 5 nim 2013)
Ba Hoang Thu Hing Phé Giam dbc (mién nhiém ngay 30 thang 7 nim 2013)
Ong Buii Ngoc Hung Phé Giam déc (mi&n nhiém ngay 8 thang 01 nim 2013)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BPOC

Ban Gidm dbc Cong ty cé trach nhiém 1dp bao cdo tai chinh phan dnh mét cach trung thure va hop 1y tinh hinh

tai chinh ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ cia Cong ty trong nam, phit hop véi

chuin muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap

va trinh bay bdo céo tai chinh. Trong viée 1dp bao céo tai chinh nay, Ban Gidm doc dugce yéu ciu phai:

e  Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cAc chinh s4ch dé mét cach nhét quan;

e  Puara cac xét doan va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

e Néurd cac nguyén tic ké toan thich hop cé duge tudn thi hay khéng, ¢é nhitng 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

e  Lip bao céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mot cich hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay bao co
tai chinh hop Iy nhdm han ché rai ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM
18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung
Ha Ngi, CHXHCN Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém dam béo ring s ké toan dugc ghi chép mdt cach phit hop dé phan anh
mdt cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao riing béo céo tai chinh tuan
thii chuén muc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay béo cao tai chinh. Ban Giam ddc ciing chiu trich nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong
ty va thuc hién cac bién phap thich hop d& ngiin chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Giam dbc x4c nhan ring Cong ty da tuan thil cAc yéu clu néu trén trong viéc 14p bdo cdo tai chinh.

Thay miét va dai dién cho Ban Giam dbc,

Ha Ngi, ngay 28 thdang 3 ndm 2014
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Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam
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56:949  /VN14-HN-BC
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Cic Co dong
H$i ddng Quin tri va Ban Gidm dbe o
Cong ty C6 phin Kinh doanh djch vu cao cip Dau khi Viét Nam

Chung toi da klem toan béo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Kinh doanh dich vy cao cap Diu khi
Viét Nam (goi tat 14 “Cong ty”), duge lap ngay 28 thang 3 nim 2014, tir trang 5 dén trang 29, bao gbm bang
cén dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, bdo cdo luu chuyén
tién & cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va ban thuyét minh bao céo tai chinh (goi chung 14 “bdo céo tai
chinh™).

Trach nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trich nhiém vé viée lép va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh clia
Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan
dén «viéc 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam déc xac dinh
13 cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian l4n hoic
nhim lan.

Trdach nhiém ciia Kiem todan vién

Trach nhiém cta ching t6i 13 dua ra ¥ kién v& bao cdo tai chinh dua trén két qua cta cude kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo chuén muc kiém todn Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu ciu ching t6i tudn
thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thue hién cac thi tuc nham thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac s6 ligu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thu tyc kiém toan duge lya chon dua trén xét doan ciia kiém toan vién,
bao gdm danh gi rii ro ¢ sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian l4n hodc nham 1an. Khi thyc hién
danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién d3 xem xét kiém sodt ndi bo clia Cong ty lién quan dén viée lap va
trinh bay bdo co tai chinh trung thyue, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thyc
té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hidu qua ctia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc
kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hop 1y cia
céc wde tinh ké toan cia Ban Gidm ddc cling nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé bio cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng ring cac bing chiimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duge 14 ddy da va thich hop lam
co sO cho y kién kiém todn cua ching toi.

Co 56 cita p kién kiém todn ngoai triv

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 16 - “Céc khoan phi tra, phai ndp khac”, dén ngdy 31 thang 12 ndm 2013,
Cong ty da thyc hién ky hop dong g6p vbn va thoa thuan nhén dat coc véi khach hang tai Dy &n Vén Phu va
Dy an Viét Hung véi tong sb tién da thu tir cac khach hang 1a 272.092.447.653 dong. Tuy nhién, Céng ty
chua thyc hién phat hanh hoa don gia tri gia ting dé hach todn va ké khai thué gid tri gia ting dau ra va ké
kkhai tam nop thué thu nhap doanh nghiép theo cic quy dinh vé thué hién hanh. Theo cac bing chimg ma Céong
ty cung cap, chung t6i khéng thé tinh toan duge anh hudng ctia nghia vu thué phai ndp ciia Cong ty lién quan
dén céc hop ddng gbp vbn va thoa thuén dit coc nay.
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Tén Deloitte duoc diung dé chi mét hodc nhiéu thanh vién ctia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mat céng ty TNHH c6 tru s& tai Anh, va mang lwdi cac hang thanh vién - moi thanh vién |a mot

td chive doc Iap ve mat phap ly. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about dé& biét them
théng tin chi tiét v& co cau phap ly clia Deloitte Touche Tohmatsu Lunﬁled va cac hang thanh vién.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (Tiép theo)

¥ kién kiém todn ngoqi irir

Theo ¥ kién cia ching t6i, ngoai trir anh hudng cta van dé néu tai doan “Co s6 cua ¥ kién kiém toan ngoai
trir”, b4o c4o tai chinh kém theo dd phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh frong yéu, tinh hinh tai
chinh ctiia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2013 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

sk

Vin dé cian nhin manh

Thay vi dua ra y kién ngoai trir, chiing t6i muén luu ¥ dén Thuyét minh s 2 phan Thuyét minh béo cdo tai
chinh, hoat déng chinh ctia Céng ty I3 hoat déng kinh doanh bat dong san, céc du én cia Cong ty dang trién
khai va chua mang lai doanh thu nam 2013 va t&i ngay lap bao cdo tai chinh nay. Cong ty tiép tuc phat sinh 16
trong nam 2013 va loi nhudn sau thué chwa phan phéi dén ngay 31 thang 12 nam 2013 12 s6 4m va luu chuyén
tién thuin trong nam tir hoat dong kinh doanh am. Diy 13 nhiing déu hiéu dan dén kha ning thanh todn cong ng Y
ngén han ctia Cong ty c6 thé gip kho khin. K& hoach ciia Ban Gidm ddc lién quan dén van dé nay dugc trinh
bay tai Thuyét minh sé 2. Béo céo tai chinh kém theo khéng bao gom céc diéu chinh ¢6 thé c6 do anh hudng
ciia cdc két qua phét sinh tir s kién khong chdc chin nay. Y kién kiém todn ngoai trir ctia chiing t6i khong lién
quan dén van dé nay.
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Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 28 thdang 3 nam 2014
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam



CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 nam 2013

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

TAI SAN

A.

IL.

118

V.

L.

TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)

Tién va cic khoin twong dwong tién
1. Tién

2. Céc khoan twong dwong tién

Cic khoan diu tw tai chinh ngin han
1. Péu t ngén han

2. Du phong giam gia dAu tu ngén han

Cdc khodn phai thu ngiin han

1. Phai thu cia khach hang

2. Tra trudc cho ngudi ban

3. Cac khoan phai thu khac

4. Dy phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho
1. Hang tbn kho
Tai sin ngin han khic
1. Chi phi tra trude ngin han
2. Thué GTGT duge khéu trir
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
4. Tai san ngan han khac
TAI SAN DAI HAN
(200=220+250+260)
Tai san ¢ dinh
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liiy ké
2. Tai san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké
3. Chi phi xdy dung co ban d& dang
Céc khoin diu tir tai chinh dai han
1. Péu tu dai han khéc
2. Dy phong giam gid d4u tu tai chinh dai han

Tai sdn dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

MAU SO B 01-DN

Don vi: VND
M3 Thuyte 31/12/2013 31/12/2012
S0 minh
100 1.518.307.793.968  760.012.005.488
110 5 14.731.386.234 35.666.967.498
111 9.731.386.234 1.666.967.498
112 5.000.000.000 34.000.000.000
120 6 749.011.947.957 7.283.219.969
121 753.269.294.926 11.871.091.969
129 (4.257.346.969) (4.587.872.000)
130 28.540.842.960 81.689.054.997
131 95.300.000 200.900.000
132 19.032.087.841 25.252.946.077
135 7 11.537.445.119 60.454.808.920
139 7 (2.123.990.000) (4.219.600.000)
140 8 693.042.848.602  606.280.623.611
141 693.042.848.602  606.280.623.611
150 32.980.768.215 29.092.139.413
151 ; 97.040.001
152 22.455.625.081 18.253.616.475
154 9 403.252.116 295.056.065
158 10 10.121.891.018 10.446.426.872
200 78.364.087.378  305.545.446.436
220 16.119.503.034 16.290.292.176
21 11 378.158.762 1.176.762.733
222 4.579.499.042 6.216.299.268
223 (4.201.340.280) (5.039.536.535)
227 70.138.893 151.193.122
228 303.000.000 352.246.182
229 (232.861.107) (201.053.060)
230 12 15.671.205.379 14.962.336.321
250 13 54.890.156.833  282.306.643.267
258 58.450.000.000  283.450.000.000
259 (3.559.843.167) (1.143.356.733)
260 7.354.427.511 6.948.510.993
261 14 7.354.427.511 6.948.510.993
270 1.596.671.881.346  1.065.557.451.924

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 29 la mét b phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung

Ha Noi, CHXHCN Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay

31 thang 12 ndm 2013

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
- £
NGUON VON M Thuyet 31/12/2013 31/12/2012
s6  minh
A. NOQ PHAI TRA (300=310+330) 300 1.070.159.150.684 532.212.949.623
I. No ngin han 310 1.018.082.997.514 532.212.949.623
1. Vay va ng ngén han 311 15 ’ 128.214.339.509
2. Phai tra ngudi ban 312 59.574.545.274 26.654.113.948
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudce 314 98.387.161 245.051.353
4. Phai tra ngudi lao dong 315 691.729.997 1.204.837.094
5. Chi phi phai tra 316 110.633.154 304.602.485
6. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 319 16 954.454.549.203 371.508.188.054
7. Qu§ khen thuong, phiic lgi 323 3.153.152.725 4.081.817.180
II. Ng daihan 330 52.076.153.170 -
1. Doanh thu chura thuc hién 338 17 52.076.153.170 -
B. VON CHU SO HU'U (400=410) 400 526.512.730.662 533.344.502.301
I. Vén chii s¢ hiru 410 18 526.512.730.662 533.344.502.301
1. Vén diéu 18 411 531.009.130.000 531.009.130.000
2. Thing du vén cd phan 412 11.788.944.000 11.788.944.000
3. Cb phiéu quy 414 (10.507.397.490)  (10.507.397.490)
4. Qu¥ dAu tir phat trién 417 10.687.396.552 10.687.396.552
5. Quy khéc thudc von chii s hitu 419 4.378.477.974 4.378.477.974
6. Loi nhuén sau thué chua phéan phbi 420 (20.843.820.374)  (14.012.048.735)
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.596.671.881.346  1.065.557.451.924
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Chir Thj Thuy Ha
Nguwdi 1p bigu

Ngay 28 thdng 3 ndm 2014

Nguyén Thi Ha Thu
Phu trach ke todn

= Lé Huy Giang
Giam doc

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 29 la mét b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vu
(10=01-02)

4. Gia von hang ban va dich vu cung cap

5. Loi nhufin gdp vé ban hang va cung cip dich vu
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat ddéng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghigp

10. L8 thufn tir hoat djng kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25))
1. Thu nhap khédc

12. Chi phi khac

13. L3 khic (40=31-32)

14. Tong 18 ké todn trwée thud (50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

16. Ld sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51)

17. b co ban trén cb phiéu

bt

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND

2012

Mi  Thuyét
sb  minh 2013
01 20 -
02 -
10 -
11 -
20 -
21 22 1.102.435.227
22 23 2.088.037.792
23 2.076.389
24 -
25 5.598.566.663
30 (6.584.169.228)
31 223.282.367
32 470.884.778
40 (247.602.411)
50 (6.831.771.639)
51 24 "
60 (6.831.771.639)
70 25 (132)
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Chir Thj Thiy Ha
Nguwoi ldp biéu

Ngay 28 thdng 3 ndam 2014

Nguyén Thj Ha Thu
Phu trach ke todn

22.820.400.192

22.820.400.192

18.830.080.900
3.990.319.292

8.363.119.820
2.407.327.813

282.685.091
26.132.248.128
(16.468.821.920)

129.735.702
789.638.611
(659.902.909)
(17.128.724.829)

(17.128.724.829)
(330)

ey i —

—T.¢ Huy Giang

Giam doc

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 29 la mét bé phéin hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM ,
Cho n#m tai chinh két thic ngay

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

31 thang 12 ndm 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Chi tién

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. L6 trwée thué

2. Piéu chinh cho cdc khodn

- Khu hao tai san c6 dinh

- Céc khoan du phong

- Li tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1i vay

3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh irwdc
thay dbi von lieu dpng

- Thay ddi cic khoan phai thu

- Thay di hang ton kho

- Thay dbi cac khoan phai tra (khong bao gbm 1ai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Thay dbi chi phi tra truéc va cac tai san khac

- Tién lai vay d tra

- Thué thu nhap doanh nghiép di nop

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lucu chuyén tién thuiin tir hoat dpng kinh doanh

I. Luu chuyén tién tir hoat djng déu twr

1. Tién chi mua sim, xdy dung tai san c6 dinh

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac tai san
dai han khéc
3. Tién chi déu tu gop vbn vao don vi khac
4. Tién thu hdi ddu ar gop von vao don vi khac
5. Tién thu 13i tién g, ¢d tire va lgi nhuan duoc chia
Luu chuyén tién thudn tiv hoat djng dau tw
II1. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1. Tién chi mua lai ¢ phiéu da phat hanh
2. Cb tirc, lgi nhuan d4 tra cho chii s& hiru
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thudn trong nim
Tién va twong dwong tién diu nim

Tién va twong dwong tién cudi nim
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Pon vi: VND

2012

(6.831.771.639)

501.818.530
(9.648.597)
(1.090.526.529)
2.076.389
(7.428.051.846)

51.043.275.457
(86.762.224.991)
82.442.172.258

(92.080.427)
(56.399.752.288)

(928.664.455)
(18.125.326.292)

(565.734.176)
6.000.000

1.317.313.004
757.578.828

(3.567.833.800)
(3.567.833.800)

(20.935.581.264)
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(17.128.724.829)

1.260.206.255
5.921.345.733
(7.613.762.127)

(17.560.934.968)

(31.900.092.689)

7.126.086.364

2.498.181.816

(295.056.065)
(632.731.571)

(40.764.547.113)

(31.189.501.814)

(465.183.780)
5.391.173.550
8.733.476.042

(17.530.036.002)

(68.282.270)
(7.561.580.500)

(7.629.862.770)

(65.924.445.885)
101.591.413.383
35.666.967.498

/ g
Py
z & hime >
Chir Thi Thiay Ha Nguyén Thi Ha Thu —NCREH
Ngwoi ldp biéu Phu trach ké toan
Ngay 28 thang 3 nam 2014

uy Giang
Giam doc

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 29 1d mét by phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh

8

B

W2 2



CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAOQ CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nim tai chinh két thic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s6' hiru von

Cong ty C6 phan Kinh doanh dich vu cao cép Dau khi Viét Nam - tién than 1a Cong ty Cb phin Dau
khi Tan Vién - dugc thanh 14p theo Gidy ching nhan déng ky kinh doanh sb 0303000579 do S& Ké
hoach va Déu tur tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) cap ngay 17 thang 11 nam 2006. Ngay 17
thang 3 nam 2008, Céng ty Cé phén Dau khi Tan Vién dbi tén thanh Céng ty Cb phén Kinh doanh
dich vu cao cdp Déu khi Viét Nam (goi tat [a “Céng ty” hay “PVR”) theo Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh thay dbi I4n thir hai..

Cong ty chinh thirc niém yét ¢b phiéu tai S& Giao dich Chimg khoén Ha Noi theo Quyét dinh s6
346/QD-SGDCKHN ngay 10 thang 6 ndm 2010 v&i mé cb phiéu 1a PVR.

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2013 1a 47 (tai ngay 31 théng 12 nam 2012:
74 ngudi).

Tru s¢ chinh cia Céng ty dat tai sé 18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi. Cong ty c6
mdt chi nhanh tai x4 Cém Linh, huyén Ba Vi, Ha Noi.

Hoat dong chinh
Hoat déng san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a:

- Hoat déng dich vu hd trg khai thac du thé va khi ty nhién;

- Bén 1é khéc trong cic cira hang kinh doanh téng hop;

- Hoat dong ctia cAc co s& thé thao;

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua duoc phén vao déu;

- Biéu hanh tour du lich;

- Nha hang va dich vu an ubng phuc vu luu dong;

- Ban buén tong hop;

- Dai ly du lich;

- B4t dong san, quyén sir dung dat thudc chi so hiru, chi sir dung hodc di thué;
- Dich vy luu trii ngén han;

- Dich vu hd tro lién quan dén quang bé va t6 chirc tour du lich;
- Hoat domg thé thao khac;

- Hoat dong ctia dai Iy va méi gi6i bao hiém;

- San xuét, truyén tai va phén phdi dién;

- Ban budn may moc, thiét bi va phu ting khac;

- Ban budn vat lidu, thiét bi lip dit khic trong xy dung;

- X4y dung nha cac loai;

- Chuén bj mat béng;

- Xay dung c6ng trinh k§ thudt ddn dung khac;

- Pha d&;

- Lip dat hé théng xy dung khac;

- Tréng céy lay cil c6 chat bot;

- Chén nubi trau, bo;

- Chan nudi gia cim;

- Hoat dong xdy dung chuyén dung khac;

- Trong cdy an qua

- Lip dat hé thbng cap, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAQ TAI CHiNH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho nim tai chinh két thiic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdce ﬂmyé't minh nay la mdt bg phdn hop thanh va can dwoe doc d(%ﬂg thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s¢ 1dp bdo cfo tai chinh

Bido céo 1ai chinh kém theo duoc triph bz‘ix bﬁng Df‘)ng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc va
phtt hop vé6i chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phdp ly c6
lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Béo céo tai chinh kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh hru chuyén tién t¢ theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chip nhan chung tai cac
nude khac ngoai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh nay duge lap trén co s& hoat dong lién tuc. Tai ngay 31 thidng 12 nam 2013, kha
ning thanh khodn cua Céng ty dang ¢ mirc thép. Kha ning thanh toén cta Cong ty trong vong 12
thang &1 phu thude vao viée Cong ty co thé thu héi dugc céc khoan cong ng, thu hdi dugce von gop
déu tu hojic ban dugc cic cong trinh/hang myc cdng trinh dé dang cling nhu vige cac tb chirc kinh té,
ngin hang tiép tuc cung cép cic khoan tin dung, va kha nang huy dong von tur cac nha diu tu. Cong
ty cling da c6 cac khoan cam két tin dung ciia ngin hang thuong mai dé tiép tuc trlen khai Dy 4n Vin
Phu, theo d6 Ban Giam dbe Cong ty tin tudng ring Cong ty c6 thé thu duge tién theo tién do hop
ddng twong tng vai tién do xdy dyng ciia Dy an Van Phii. Cong ty ciing s& can dbi duge dong tién dé
thanh toan c4c khoan no khi dén han va phuc vu cho hoat déng kinh doanh cua Cong ty.

Niim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOT
Huéng din moi vé ché dd quin ly, sit dung va trich khéu hao tai sin c6 dinh

Ngay 25 thang 4 nim 2013, Bo Tai chinh d& ban hanh Théng tu sb 45/2013/TT-BTC (“Théng tu
45”) huong dan ché d quén ly, sir dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh, Thong tu nay thay thé
Théng tur s6 203/2009/TT-BTC (“Théng tu 203”) ngay 20 thang 10 nam 2009 cua BO Tai chinh
huéng din ché do quan ly, sit dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh. Théng tw 45 c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngdy 10 thang 6 ndm 2013 va ap dung cho ndm tai chinh 2013 trés di. Ban Giam déc dénh
gid Thong tu 45 khong cé anh hudng trong yéu dén bao cdo tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh
két thuic ngay 31 thang 12 nim 2013.

Huéng din méi vé trich 1ip du phong gidm gia dAu tw dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 nam 2013, Bo Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 89/2013/TT-BTC (“Thong tu

89”) stra ddi, bd sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2009 cua B Tai chinh
hudng din ché dd trich 1ap va st dung céc khoan dy phong giam gia hang tdn kho, ton thit cdc
khoéan dau tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang hoa, cong trinh x4y lap tai
doanh nghlep Thong tu 89 c¢o hiéu luc thi hanh l(e tir ngdy 26 thang 7 nam 2013. Ban Gidm dbe
danh g1a Thoéng tu 89 khong c6 anh hudng trong yéu dén béo cdo tai chinh ctia Cong ty cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013,
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nim tai chinh két thiic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy la cdc chinh sach ké toan chi yéu duge Cong ty 4p dung trong viée 14p bao céo tai chinh:
U'dc tinh ké todn

Viéc 1ap bao céo tai chinh tufin thi theo cac chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 13p va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban
Giam db6c phai c6 nhitng uéce tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao cdo vé cong ng, tai san va
vigc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh ciing nhu cic s6
liéu bao céo v& doanh thu va chi phi trong suot nam tai chinh. Mic du céc wéc tinh ké todn duge 1ap
bang tit ca sy hidu biét ciia Ban Giam déc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh
dét ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san Lai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, tai sin tai chinh dwgc ghi nhén theo gid gbc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh caa
Cong ty bao gom tién va cic khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
va cac khoan dAu tu tai chinh ngén han va dai han.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dAu, cong no tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbe cong cac
chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6. Cong ng tai chinh cua
Cong ty bao gom cac khoan vay, phai tra nguoi ban, phai tra khac va cac khoan chi phi phai tra.

Ddnh gid lai sau lén ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, céc khoan tién g khong ky han, cac
khoan dau tur ngan han, ¢6 kha nzing thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Dw phong phai thu khé doi

Du phong phai thu khé doi dugce trich 1ap cho nhitng khoan phai thu dd qué han thanh toan tir sau
thang tré 1én, hodc céc khoan phai thu ma ngudi no kho c6 kha ning thanh toan do bi thanh ly, pha
san hay cac kho khan tuong tur.

Tai san ¢é dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon lity ké. Nguyén gia tai
san ¢ dinh do mua sim bao gdm gid mua va toan bé cac chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sin sang sir dung, Tai san c6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép
dudng thing dua trén thoi gian hitu dyng wéc tinh, cu thé nhur sau:

2013

(S6 ndm)

Phurong tién vén tai 6
Thiét bi van phong 3-5

Cac khoan 13, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh 1éch giita thu nhap tir thanh 1y va gia tri
con lai cia tai san va dugc ghi nhin vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thiic ngay
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc lhuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ti sén ¢6 dinh vd hinh va khéiu hao

Tai san c6 dinh vo hinh phan 4nh gi4 trj phin mém mdy tinh va chi phi thlet ké website ctia Cong ty,
duge trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon iy ké. Cac tai san cb dinh vo hinh ciia Cong ty
dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing trong vong 3 nam.

Chi phi xdy dung co bén dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x8y dyng phuc vu muc dich san xuat cho thué, quén tri hodc cho bt
ky muc dich nao khédc dwge ghi nhin theo gla gbc. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi phi lai
vay co lién quan phi hop v6i chinh sach ké toan ciia Céng ty. Viée tinh khiu hao cha cac tai san nay
duoc ap dung giéng nhur véi cac tai san khac, bét ddu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Cac kho#n déu tw tai chinh

Céc khoan diu tu tai chinh ngén han dugc ghi nhén theo gia gbc, 14 cac khoan tién 1 giri ¢ ky han trén
3 thang, dudi 1 ndm tai cdc ngéin hang va td chirc tin dung va chig khoan d4u tr sin sang dé bén.

Céc khoan dau fur dai han phan 4nh cdc khoan mua cb phén cia cac cong ty cb phén va cac khoan tién
gtri ¢6 ky han thu héi trén mot nam.

Céac khoan dau tir chirng khoan dugc ghi nhén bét ddu tir ngdy mua khoan déu tu chimg khoan va
duoc xac dinh gi4 trj ban dau theo nguyén gid va céac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan
dAu tr chimg khoan. Tai cac ky ké toan tip theo, cac khoan diu tir chirng khodn duoc xéc dinh theo
nguyén gid trir cic khoan giam gia dAu tur chimg khodn.

Dy phong giam gia dAu tr tai chinh duge trich 14p theo cac quy dinh vé& ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 1ap du phong cho céc khoan déu tir chirg khoén tir do trao dbi c6 gié tri ghi
s6 cao hon gi4 thi truomg tai ngay két thic nién do ké todn.

Dur phong tén thit cac khoan dAu tir tai chinh duoc x4c dinh riéng cho timg khoan dau tr c6 ton that
theo quy dmh tai Théng tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 26 thang 7 nam 2013 cta B¢ Tai chinh sira dbi
Théng tur sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 hlr(mg dén ché do trich 14p va sir dung
cac khoan dy phong giam gid hang tdn kho, ton thét cac khoan dAu tur tai chinh, ng khé doi va bao
hanh san phim, hang héa, cong trinh xay lap tai doanh nghiép.

Céc khoén tra trudc dai han

Céc khoan chi phi tra trudc dai han bao gdm chi phi lién quan dén hoat dong ban cac san phim xdy
dung nhung chua phat sinh doanh thu va gia tri céng cu, dung cy di xudt ding va dugc coi la cé kha
ning dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty voi thoi han tir mét ndm tré 1én. Chi phi lién
quan dén hoat dong bén cac san phim x4y dung dugc phén bd khi doanh thu lién quan dén cac chi phi
nay dugc ghi nhan. Gia tri cong cu, dung cy da xuét dung duoc vén héa dudi hinh thirc cac khoan tra
trude dai han va dugc phéan b vao bio cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dyng phuwong phap
dwodng thing trong vong hai niim theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi déng thoi thda mén tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty di chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich gén lién voi quyén s hitu san pham hodc hang
héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con nam giit quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan;

(d) Cong ty s& thu dioc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013
THUYRET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyé't minh nay ld mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo (i chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu ciia giao dich vé& cung cip dich vu dugc gh1 nhén khi két qua cia giao dich dé dugc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Trudong hop glao dich v& cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duoc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc di hoan thanh tai ngay cia bang cén
déi ké toan cia ky do. Két qua cta giao dich cung cap dich vu duge xdc dinh khi théa mén tat ca bon
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xac dinh dugc phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay ciia bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu tir hop ddng x4y dung ciia Céng ty dwoc ghi nhén theo chinh sach ké toan ciia Cong ty vé
hop dong xdy dung (xem chi tiét dudi diy).

Doanh thu hoat dng tai chinh 12 18i thu tir cac khoan dAu tu tai chinh ngén han, dai han va céc khoan
14i tién giri ngén hang va 1ai ty thac quan 1y vén. Lai tién giri dugce ghi nhan trén co s& dén tich, dugce
xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 14i suit ap dung. L&i tir cac khoan déu tr duge ghi nhan
khi Céng ty c6 quyén nhan khoan I4i.

Hgp dong xiy dung

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dung c6 thé duge ude tinh mét cach déang tin ciy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhin tuong tng véi ph4n céng viéc dd hoan thanh tai ngay
két thic ky ké toan dugc tinh bang ty 18 phan tram gitra chi phi phat sinh cia phén céng viée di hoan
thanh tai ngay két thic ky ké toan so vdi tong chi phi du toan ciia hop dong, ngoai trir truong hop chi
phl nay khong trong duong véi phéan khéi lwong xdy lap dd hoan thanh. Khoan chi phi nay co thé bao
gdm céc chi phi phu thém, cac khoan bdi thuomg va chi thudng thuc hién hop dbng theo thoa thuén
v&i khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung khong thé duoc ude tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu
chi dugc ghi nhén tuong duong v6i chi phi ciia hop dong da phat sinh ma viéc dwoc hoan tré la tuong
dbi chac chin.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu tw xay dyng hodc san xuét nhifng tai san cin mdt
thoi gian trong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhgp phét sinh tir
viéc ddu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

T4t ca cac chi phi l3i vay khac dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.
Cac khoédn du phong

Céac khoan dy phong dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot su kién da
xay ra, va Cong ty cd kha ning phal thanh toan nghia vy nay. Cac khoan du phong dugce xac dinh trén

co s& udce tinh cia Ban Giam déc vé cac khoan chi phi cén thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai
ngay két thic nién do ké toan.
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18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thic ngay
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

®

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sb thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac vai
loi nhudn thudn duoc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong
bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hosic dugc khéu trir trong céc nam khéc (bao gbm
ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tieu khong chiu thué hozc khéng dugc
khé.}x trir. Cong ty co nghia vu nép thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 25% tinh trén thu nhép chin
thué.

Thué thu nhép hodn lai duoc tinh trén cac khoan chénh 1éch gifra gia tri ghi sb va co so tinh thué thu
nhap ciia cic khoan myc tai san hogic céng ng trén bao cao tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong
phap bang can déi ké toan. Thué thu nhép hoén lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan
chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu nhép hodn lai chi duoc ghi nhin khi chic chin coé di loi
nhuén tinh thué trong tuong lai @ khau trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai duge xac dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hoi
hay no phai tra duge thanh toan. Thué thu nhép hoéin lai duge ghi nhin vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao vén chil s& hitu khi khoan thué do c6 lién quan dén cac khoan myc dugc ghi
théng vao vén chit s& hitu.

Tai san thué thu nhap hofin lai va ng thué thu nhap hofin lai phai tr duge b trir khi Céng ty c6 quyén
hop phép dé bil trix gifta tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly boi ciing mét co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan thué thu
nhép hién hanh trén co s& thuén.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2013, Cong ty c6 cac khoan 15 (chwa dugc quyét todn thué) co thé bu trir
v6i thu nhip chiu thué trong tuong lai. Cong ty khong ghi nhén tai san thué thu nhap doanh nghiép
hodn lai cho khoan 18 tinh thué nay do khdng chic chén vé thu nhap trong tuong lai.

Viée x4c dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thai ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thugc vao két qua kiém tra cita co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Tién miit 67.420.593 327.390.425
Tién giri ngan hang 9.663.965.641 1.339.577.073
Cac khoan twong duong tién (i) 5.000.000.000 34.000.000.000
14.731.386.234 35.666.967.498

Céc khoan twong duong tién phan énh cac khoan tién giri ¢6 ky han khong qua 3 thang tai cac ngén
hang thuong mai.

Trong d6, khoan tién giri c6 ky han tri gia 2 ty VND tai Ngan hang TNHH Indovina Chi nhanh Ha
Néi duoc ding 1am tai sin dam bao cho khoén vay c6 tri gia 1,8 ty VND ciia Cong ty Co phin Péu tu
NNP tuong g vai tién do gop von ciia Cong ty vao Du an T hop cin ho va dich vu chung cu CT
15 - Viét Hung. K¥ han ctia khoan bdo lanh dén ngay 17 thang 2 nim 2014.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho nim tai chinh két thiic ngay
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH NGAN HAN

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Piu tu chitng khoan ngén han 753.269.294.926 11.871.091.969
Céng ty CP Xay dung Séng Hong (ICG) 7.398.304.324 7.398.304.324
Céng ty CP Ddu tur Tai chinh Gido duc (EFI) 4.472.787.645 4.472.787.645
Céng ty CP Ddu ti Phdt trién Binh An (i) 741.398.202.957 -
753.269.294.926 11.871.091.969
Dur phong giam gi4 chimg khoan déu tr ngén han (4.257.346.969) (4.587.872.000)
749.011.947.957 7.283.219.969

(i) Phan 4nh khoan diu tu vao 40.890.000 cb phin (trong duong ty 1& 70,5% vén diéu 18) ciia Cong
ty C6 phin Du tu va Phat trién Binh An tir Cong ty Cé phan Khach san va Dich vy Pai Duong da
hoan thanh trong ndm. Céng ty ghi nhan khoan diu tu nay trén khoan muc déu tu ngén han khac
theo Nghj quyét cia Hi dong Quan tri sé 220/NQ-HDQT-PVCR ngay 10 thang 9 nim 2013
théng qua viéc chuyén nhuong toan b sb cd phan nay cho mét dbi tac khac.

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Lai tién giri ngan hang, iy thac quan Iy vén du thu 14.433.333 200.444.444
Phai thu ban c6 phan (i) 9.900.000.000 9.900.000.000
Cong ty CP Déu tir Phat trién Binh An - 6.162.024.209
Céng ty CP Piu tu NNP 1.570.389.229 2.829.444.473
Céc khoan phii thu khac 52.622.557 530.501.228
Lai vay ]:).ha] thu Céng ty CP Khach san va Dich va Dai ) 40.832.394.566

Duong, (ii)
11.537.445.119 60.454.808.920
Du phong phai thu ngén han khé doi (i) (2.123.990.000) (4.219.600.000)
9.413.455.119 56.235.208.920

(i) Phan 4nh khoan phai thu mdt ¢4 nhén lién quan viéc chuyén nhuong 825.000 ¢ phin cia Cong ty C
phén DAu tr Xéy Ilip Diu khi Viét Nam (PVCI) tir nim 2011. Dén ngay I8p béo cdo tai chinh nay, cac
bén dang dam phan dé ca nhan nay thanh toan tién chuyén nhugng cb phin hodc hoan tra céc cb phin
trén cho Céng ty. Céc ¢b phin nay da dugc phong toa tai cong ty chimg khoén dé dam bao cho giao
dich nay. Ban Giam dbc Céng ty dd danh gia mot cach thin trong giao dich nay va quyét dinh hoan
nhap mét phin khoan du phong da trich trong nam 2012 véi s tién 12 2.095.610.000 VND, sé du du
phong tai ngay 31 thang 12 nam 2013 lién quan khoan cong no nay 1a 2.037.750.000 VND.

(i) Phan 4nh khoan tién phai thu Cong ty Cb phin Khach san va Dich vu Dai Duong (OCH) theo cam két
ciia OCH s& hd trg Céng ty tra toan b lai phat sinh tir Hop déng tin dung sb 0062/2011/HDTD-
OCEANBANKO1 ma Cong ty d& vay ngan hang dé thanh toan cho OCH lién quan Dy 4n sb 9 Trin
Thénh Téng, phudong Bach Pang, quan Hai Ba Trung, Ha N¢i dén khi OCH hoan thanh céc nghia vy
cia hop ddng chuyén nhuong c¢b phin. Trong nim 2013, cic bén da thanh ly céc hop dong kinh té,
theo dé phén 1ai phat sinh theo thoa thudn cilia cac bén dugc bu trir véi nghia vy thanh toan cia Cong
ty cho OCH. Xem thém tai Thuyét minh s6 13.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung

Cho nam tai chinh két thic ngay

Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kem theo

8.

10.

()

(ii)

HANG TON KHO
31/12/2103 31/12/2012
VND VND
Du an CT10-11 Vian Pht (i) 629.957.240.249 547.983.271.631
Du 4n Té hop cén ho va dich vu chung cu CT 15 - Viét 63.085.608.353 58.297.351.980
Hung (ii)

693.042.848.602 606.280.623.611

Hang ton kho phan anh chi phi san xuét kinh doanh d& dang ctia Dy 4n CT10-11 Vian Pha thude T6
hop chung cu cao ting va dich vu thuong mai Vin Phi, Khu d6 thi méi Van Pha, quén Ha Pong,
thanh ph6 Ha Noi. Cong ty da nhan chuyén nhuong du an tir Cong ty Cd phin Pau tw Van Phu -
Invest theo Hop déng chuyén nhucmg quyén phat trién dy an sé 55/2010/VPI-PVR ngay 27 thang 9
ndm 2010 véi dién tich 7.023 m” xdy dung chung cu két hop trung tim thwong mai. Dy 4n cé tong
vén dau tr du kién 1a khoang 1.456,3 ty VND.

Du 4n xdy dyng chung cu dé ban tai khu dé thi méi Viét Hung, quin Long Bién, Ha Noi. Du 4n
duge thyc hién theo hop déng lién danh giita Cong ty va Céng ty C6 phan Pau tu NNP véi ty 18 vén
gop tuong tmg la 30% va 70%. Moi chi phi dy én dugce theo doi boi Céng ty TNHH Déu tur NNP.
Hién tai, hang thang, C(mgD ty C6 phan Pau tw NNP chiju trdch nhiém gidm sét dv 4n va phén chia chi
phi xdy dyng theo ty 1€ von gép cia lién danh dé Cong ty ghi nhan. Ngay 12 thang 3 nam 2014, Hoi
ddng Quan tri Cong ty da co Nghi quyét giao cho Ban Giam dbc Cong ty thuc hién viée thodi vén
khoi du 4n nay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUOC

Thué va céc khoan phai thu Nha nuée phan 4nh s6 thué thu nhdp doanh nghiép 1% Cong ty tam ndp

cho s6 tién nhan g trude tir khach hang cia céc can ho da ky hop déng mua ban bit dong san nhu

phan 4nh trén khoan muc Doanh thu chua thue hién tai Thuyét minh sé 17.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Tam Gng cho can bd nhan vién 2.611.891.018 2.686.426.872

D:ilt coc rfluacquyelll st dung dat tai du an bai tam Viém 7.500.000.000 7 500.000.000
Déng (Da Nang) (i)

bit coc khac 10.000.000 260.000.000

10.121.891.018 10.446.426.872

Phan dnh khoan tién dat coc cua Cong ty cho Cong ty C) phéan Kinh doanh quan ly Bit ddng san
Trung Ky v& viée mua quyén sir dung dét tai Dy 4n Bii tim Viém Déng theo hop dbng gbp von ngay
7 thang 10 nam 2011. Theo théa thudn cta céc bén, Cong ty C6 phan Kinh doanh quéan ly Bit dong
san Trung Ky phai hoan tra lai khoan tién dt coc nay cho Cong ty theo thoi han da duoc gia han dén
ngdy 17 thdng 3 nim 2014. Dén ngay lap bao cdo tai chinh nay, Céng ty C6 phin Kinh doanh quéan
Iy Bit dong san Trung Ky chua hoan tra khoan tién néu trén cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho nim tai chinh két thic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thzg;ét minh nay 1a mdt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

11. TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

Phwong tién vdn tdi Thiét bj viin phong Téng
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 3.806.280.001 2.410.019.267 6.216.299.268
Chuyén sang CCDC (i) (15.907.273) (1.174.711.773) (1.190.619.046)
Thanh Iy (26.963.636) (419.217.544) (446.181.180)
Tai ngay 31/12/2013 3.763.409.092 816.089.950 4.579.499.042
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013 3.338.044.975 1.701.491.560 5.039.536.535
KhAu hao trong nim 217.526.386 360.704.212 578.230.598
Chuyén sang CCDC (i) (42.000.862) (958.785.730) (1.000.786.592)
Thanh ly . (415.640.261) (415.640.261)
Tai ngay 31/12/2013 3.513.570.499 687.769.781 4.201.340.280
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2013 249.838.593 128.320.169 378.158.762
Tai ngay 31/12/2012 468.235.026 708.527.707 1.176.762.733

(i) Phan anh viéc phén loai sang cong cu, dung cu cho cac tai san c6 dinh c6 nguyén gia dudi 30 triéu
VND, khéng di tiéu chuan dé ghi nhén 12 tai san c6 dinh theo quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25 thing 4 nim 2013 huéng dén ché d quan ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢ dinh.

Nguyén gia ciia TSCD bao gbm cac TSCD di khdu hao hét nhung van con sir dung véi gia trj 1a
2.654.195.157 VND (31 thang 12 nam 2012: 982.836.430 VND).

12. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Dy an Khu du Tich quéc té cao cip Tan Vién (i) 14.718.613.606 14.009.744.548
Dur 4n khu d thi si o . 5 s
u an khu d6 thi sinh thai thuong mai dich vu Pao Viét 952 591.773 952,591 773
Ha Long
15.671.205.379 14.962.336.321

(i) Du an Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién, Ba Vi, Ha Noi. Khoan muc nay chii yéu bao gbm chi
phi tr vén lp quy hoach xdy dung, cung cAp ban db dia hinh, chi phi tr vin khéo sat, 1ap phuong 4n
k¥ thuét thi cong, v.v... lién quan dén dy 4n Khu du lich H6 Sudi Hai dang trong qua trinh chuén bj
dau tw. Ngay 12 thang 3 nim 2014, Hoi déng quan trj Céng ty di c6 Nghij quyét giao chao Ban Giam
d(f)c Cong ty thuc hién cac thi tuc hoan thanh thi tuc phép Iy dé thoai vén hoic ky théa thuén hop tac
dau fur.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM
18 Nguyen Huy Ty, Hai Ba Trung
Ha No¢i, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwogc doc dé\ng thai vot bdo cdo tai chinh kém theo

13.

)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Piu tw chitng khodan

Cbéng ty CP DAu tu Xay l&p Dau khi Viét Nam

Piu tw gép von thanh 1dp doanh nghiép

Céng ty CP Dich vu Vin tai Dau khi Ctru Long
Cong ty CP DBAu tir Xay dung Thuong mai Dau khi -
IDICO

Céng ty CP Diu tuw PV2

Coéng ty CP Khéch san Déu khi Lam Kinh

Hop ddng hop tic diu tw

Du én s6 9 Trdn Thanh Téng (i)

Du phong giam gia cc khoan dau tu dai han

31/12/2013
VND

31/12/2012
VND

21.350.000.000
21.350.000.000
37.100.000.000
15.000.000.000

12.000.000.000

5.100.000.000
5.000.000.000

21.350.000.000
21.350.000.000
37.100.000.000
15.000.000.000

12.000.000.000

5.100.000.000
5.000.000.000
225.000.000.000
225.000.000.000

58.450.000.000
(3.559.843.167)

283.450.000.000
(1.143.356.733)

54.890.156.833

282.306.643.267

Trong nam 2013, giao dich ctia hop ddng dat coc va hop ddng chuyén nhugng Cong ty Cd phén Déu
tur va Phét trién Binh An véi Cong ty C6 phan Khéch san va Dich vy Pai Duwong di hoan thanh.
Cong ty ghi nhén khoan dau tr ¢d phin vao Cong ty Déu tu va Phat trién Binh An trén khoan muc
déu tu ngan han khac nhu trinh bay tai Thuyet minh s6 6(i).

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2013, Ban Giam déc Céng ty da dénh gia mdt cach than trong khoan dau
tu ching khoén ctia Cong ty va quyét dinh khéng lap du phong giam gia du tu cho khoan ddu tu nay
do Cong ty khdng xdc dinh dugc gid trj thi trudng cta ching khodn nay. Trong truong h()‘p sau ngay
phét hanh béo cdo tai chinh, néu c6 diy di thong tin dang tin cdy lién quan t6i sy giam gid cia céc
khoan diu tr chimg khoén dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty s& dénh gid mirc d trong
yéu dé c6 nhitng xir Iy ké toan phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bio céo tai chinh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty da danh gia va trich l@p du phong giam gia dau tur tai chinh
dai han cho cac khoan dau tur dai han gép vbn thanh Iap doanh nghiép vdi s6 tién khoang 3,6 ty VND
dya trén bao céo tai chinh trude kiém toan cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
ctia cée t6 chire kinh té ndy. Trong truéng hop sau ngay phat hanh bao cdo tai chinh nay, néu c6 diy
du thong tin dang tin cdy lién quan t6i sy giam gia ciia céc khoan déu tu dai han tai ngay 31 théng 12
nim 2013, Céng ty s& danh gid mirc do trong yéu dé c6 nhing xir ly ké toan phu hop véi chudn muce
ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va
trinh bay bao céo tai chinh,
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DJCH VU CAO CAP DAU KHIi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho n#m tai chinh két thic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dioc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

14. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Chi phi cong cy, dung cu 103.097.777 131.140.985
Chi phi ban hang cho du 4n 7.020.329.734 6.454.370.009
Chi phi khéac 231.000.000 362.999.999
7.354.427.511 6.948.510.993

15. VAY VA NQ NGAN HAN

Vay va ng ngan han phan anh khoan vay dén han tra tir Ngén hang Thuong mai C6 phin Dai Duong
theo Hop ddng tin dung s6 0062/2011/HDTD-OCEANBANKOI, khoan vay c6 han mic tdi da la
315.840.000.000 dong va thoi han 24 thang cho muc dich “Bé sung v6n thyc hién hop tac kinh doanh
vGi Cong ty C6 phin Khéch san va Dich vu Dai Duong thuc hién déu tu du an & hop cong trinh vin
phong 1am viéc, dich vy thuong mai tai s6 09 Tran Thanh Téng, phudng Bach Ding, quin Hai Ba
Trung, Ha N6i”. Trong nam 2013, Céng ty di thanh toén toan b tién gbc, tién 1ai va tién phat cham
tra ng goc ciia khoan vay nay cho ngin hang.

16. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Nhan tién gop vén vao Dy an Vin Phi (i)

Nhién tién gép vén vao Dy an Viét Hung (i)

Phai tra ¢b tirc (ii)

Phai tra mua cd phén (iii)

Cong ty CP Tap doan Pai Duong (iv)

Cong ty CP Khach san va Dich vu Pai Duong (v)
Cong ty CP Déu tu Phét trién Binh An (vi)

Nhin tién dat coc chuyén nhuong c6 phan

Ngan hang TMCP Dai Duong (vii)

Bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, kinh phi cong doan
Phai tra khac

31/12/2013
VND

31/12/2012
VND

232.042.183.772
2.092.375.000
18.560.153.150
18.000.000.000
37.957.888.881
51.152.163.350
402.581.755.898
190.000.000.000
411.775.875
1.656.253.277

286.503.103.044
2.092.375.000
22.129.068.000
18.000.000.000

40.832.394.566
324.712.805
1.626.534.639

954.454.549.203

371.508.188.054

(i) Cong ty nhén tidn clia cac nha déu tu theo cac hop ddng gop von va thoa thuén dat coc. Theo do, khi
du 4n du diéu kién dé ban cin hg theo quy dinh ciia phép luat, nha déu tr duge quyén mua cén hd
theo dung quy dinh trong hop ddng gop von. Dbi véi cac nha dau tr tham gia thoa thudn dit coc s&
duge nhén quyén gép vén va phan chia lgi nhuén tai dy 4n tham gia gop von theo ding quy dinh da
thoa thudn frén thoa thudn dit coc.

Pén ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty da ky hop déng ban can ho cho mdt s khach hang tai Du
an Vin Phu. Cong ty da thure hién xuét hoa don gid trj gia téng, tam tinh thué thu nhap doanh nghiép,
dbng thoi két chuyén sb tién da nhén g trudc cho mgt sé hop dong ban can ho sang khoan muc
“Doanh thu chua thuc hién” v6i sb tién 1a khoang 52 ty VND, nhur trinh bay tai Thuyét minh 56 17.

(i) Phén anh cac khoan cé tirc nam 2010 va nam 2011 phai thanh toan cho mot sb c¢b dong ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH V) CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung

Cho nam tai chinh két thic ngay

Ha No1i, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

16.

17.

(iif)

(iv)

)

(vi)

(vii)

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC (Tiép theo)

Phén #nh s6 tién phii tra cho Téng Céng ty C6 phin Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC) vé viéc nhén
chuyén nhugng 1.500.000 ¢6 phan ciia Cong ty Co phan Pau tw Xay lap Dau khi Viét Nam (PVCI).

Phéan éph khoan }ién nhén dit coc ciia Cong ty céd phi’m Téap doan Dai Duong dé cam I§ét va thuc hiél}
hop dong chuyén nhuong dién tich thuong mai cta Dy 4an Van Phu theo Hop dong dit coc so
15/2013/HPBC/OGC-PVR ngay 28 thang 3 nam 2013,

Phan 4nh s6 tién Céng ty con phai thanh toan cho Cong ty C6 phin Khach san va Dich vu Pai Duong
(OCH) theo bién béan thanh ly vé viéc hoan thanh giao dich cua hop ding dat coc va hop dong
chuyén nhugng Cong ty Co phan DPau tu phat trien Binh An nhu trinh bay tai Thuyét minh so6 13(i).

Phin dnh s6 tién Cong ty con phai thanh toan thay cho mét s6 cong ty cho Cong ty Cb phén Pau tu
Phat trlen Binh An theo bién ban thanh 1y hop ddng chuyén nhuong ¢ phan nhu trinh bay tai Thuyet
minh s6 13(i) sau khi bu trir di cac khoan tién Céng ty phai thu Céng ty C6 phin Piu tu Phat trién
Binh An.

Lai vay phai trda Ngan hang TMCP Bai Duong theo Hgp ddng tin dung sb 0062/2011.’HBT D-
OCEANBANKO! duoc b trir véi khoan OCH hd trg cho Cong ty chi phi sir dung vbn trong thoi
gian OCH hoan thanh céc didu khoan cta hop ddng dit coc va hop ddng chuyén nhugng Cong ty Co
phén Diu tu phat trién Binh An nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 13(i).

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Phan 4nh cdc khoan tién da nhan tir cdc nha diu tu theo tién do hop dﬁ“mg mua ban c¢in hd cia Du an
Vian Phu.
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung

Cho nam tai chinh két thiic ngay

Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ i MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

@

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Vén diéu 1¢
Theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé 0303000579 thay dbi lin thir 11 do S& K& hoach va

Péu tu thanh phd Ha Noi cdp ngay 26 thang 11 nam 2013 Céng ty c6 von didu I& 1 531.009.130.000
VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, von diéu 1§ di dugc cac cd dong gép du nhu sau:

Vén thwe gop Vién thye gép

tai ngay 31/12/2013 tai ngay 31/12/2012

VND (%) VND (%)

Céng ty CP Quan ly Quy Déu tu Ching 120.000.000.000 22,60 120.000.000.000 22,60

khoan Hapaco (i)

Cong ty CP Tap doan Pai Duong (i) 100.000.000.000 18,83 100.000.000.000 18,83

Cong ty TNHH VNT 81.519.800.000 15,35 81.519.800.000 15,35

Cong ty CP PVI 43.500.000.000 8,19 43.500.000.000 8,19

Ngan hang TMCP Déu khi toan ciu 43.500.000.000 8,19 43.500.000.000 8,19

Céng ty Pau tu va Thuong mai Hé 29.000.000.000 5,46 29.000.000.000 5,46
théng Quic té

Tdng Coéng ty CP Dich vu k§ thuét diu 23.126.500.000 4,36 23.126.500.000 4,36
khi Viét Nam

C6 dong khic 90.362.830.000 17,02 90.362.830.000 17,02

531.009.130.000 100 531.009.130.000 100

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 28, cac cb dong nay d4 dang ky chuyén nhuong toan b cd phin s
hiru ctia Céng ty trong niam 2014. Dén ngay 1ap béo cdo tai chinh nay, Céng ty C phin Quén ly Quy
Déu tr Chimg khoan Hapaco di chuyén nhuong toan bd ¢6 phin va Cong ty C6 phén Tép doan Dai
Duong da chuyén nhugng mét phi“m cb ph?m ma cic cong ty nay s& hitu.

N ™ -

4
£

Cé phiéu

31/12/2013 31/12/2012
Sb Twong cb phiéu da phat hanh ra cong chiing Cb phén 53.100.913 53.100.913
C6 phiéu phé thong Cé phdn 53.100.913 53.100.913
S6 lugng cd phiéu da mua lai C6 phin 1.194.200 1.194.200
C6 phiéu phé théng Cé phdn 1.194.200 1.194.200
S6 Irong cb phiéu phd théng dang luu hanh Cb phén 51.906.713 51.906.713
Cé phiéu phé thong C6 phan 51.906.713 51.906.713
Ménh gid mdi cb phin VND 10.000 10.000

BQ PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA THEO KHU VUC PIA LY

Hoat dong san xuit kinh doanh chinh ciia Céng ty 14 kinh doanh b4t déng san va cung cép dich vu du
lich. Trong nam, Céng ty khéng c6 hoat déng san xuét kinh doanh nao khéc, theo dé, théng tin tai
chinh trinh bay trén bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2013 va toan bd doanh thu, chi phi
trinh bay trén bao cio két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2013 déu lién quan dén hoat déng kinh doanh nay.

Cong ty khong c6 hoat dong kinh doanh nao ngoai lanh thd Viét Nam; do vy, Céng ty khong c6 b
phén kinh doanh theo khu vue dia 1y nao ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) \ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyél minh nay la mot bé phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
20. DOANH THU

Trong nam 2013 Cong ty khong phat sinh doanh thu tir hoat déng bét dong san do cac cong trinh dang
trong qué trinh xdy dung va chua hoan thanh ban giao cho khach hang.

Doanh thu trong nim 2012 12 doanh thu tir hoat déng chuyén nhwong 99% vén gép dy an Trung tdm
thuong mai tai chinh vin phong va khach san thugc Khu trung tim Cot déng hé thanh phd Ha Long
tinh Quang Ninh cho Cong ty Cé phdn T4p doan Dai Duong dudi hinh thirc hop dong hop téc dau tu.

21. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

2013 2012 4
VND VND i
Chi phi nhén vién quan ly 5.287.832.569 10.247.524.774 J
Chi phi vit liéu quan ly 250.314.249 483.023.623 t
Chi phi do ding vin phong 547.286.716 1.039.393.070
Chi phi khiu hao tai san c¢b dinh 501.818.530 1.050.034.738
Thué, phi va 1¢ phi 110.712.175 129.445.991 8

2.611.379.948
(2.095.610.000)

Chi phi dich vu mua ngoai
(Hoan nhép)/trich du phong phai thu khé doi

21.717.943.344
4.219.600.000

Chi phi khac (i) (1.615.167.524) 6.358.048.579
5.598.566.663 45.245.014.119
(i)  Chi phi khac trong nam 2013 bao gbm khoan Qiéu chinh giam chi phi thuong higu phai tra Tap doan
Déu khi Quéc gia Viét Nam nam 2012 véi sd tién khoang 2,6 ty VND. e
22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH ONG
2013 2012 A HHIE
VND VND ELON
Lai tir cac khoan dau tur tai chinh ngén han 516.455.253 5.111.133.721 €T N
Lai tir hoat dong 1ty thac quén Iy vén 24.888.889 2.185.449.999 “5:1*-;
Lai tir hoat dong ban chimg khoan - 34.986.450 e
Cé tirc, lgi nhuan dugc chia 532.800.000 776.000.000
Lai tién giri ngan hang khéng ky han 28.291.085 255.549.650
1.102.435.227 8.363.119.820
23. CHI PHi TAI CHINH
2013 2012
VND VND
Chi phi ban chimg khoan £ 705.582.080
Chi phi ldi vay 2.076.389

Trich 1ap dur phong céc khoan diu tuw 2.085.961.403

1.701.745.733

2.088.037.792

2.407.327.813




CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy 1a mét bg phdn hop thanh va cdn duwoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chink kém theo

24. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

2013 2012

VND VYND
Ld truée thué (6.831.771.639) (17.128.724.829)
Pidu chinh cho thu nhip chiu thué
Trir: Thu nhép khong chiu thué 532.800.000 776.000.000
Cong: Cac khoan chi phi khong dugc khau trir 144.000.000 117.507.095
Thu nhép chiu thué (7.220.571.639) (17.787.217.734)
Thué suit thong thuong 25% 25%

Thué thu nhip doanh nghiép - -

25. (LO) CO BAN TREN CO PHIEU

Vlec tinh to4n 14i co ban trén cd phiéu va 14 trén cb phiéu suy glam phan b cho cac cb dong s& hitu
cb phiéu phd théng ciia cong ty me dugc thuc hién trén co s¢ céc so liéu sau:

2013 2012

(L3) thuin trong nim phan b cho cd déng
s& hitu ¢b phiéu pho théng
S6 lugng binh quan gia quyén cta s6 cb

VND (6.831.771.639) (17.128.724.829)

phiu phd théng dang luu hanh tai thoi diém  C6 phiéu 51.906.713 51.906.713
cudi ky
(L&) co bén trén cb phiéu VND (132) (330)

26. CONG CU TAI CHINH
Quin 1y riii ro vén

Cong ty quan ly nguon v6n nhim dam bao rang Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa
loi ich ctia cac cb déng théng qua t6i uu hoa sb du ngudn von va cong ng.

Céu triac von cua Cong ty gom ¢6 cac khoan ng thuan (bao g0m céc khoan vay nhu dd trinh bay tai
Thuyét minh 50 15 trir di tién va cac khoan tuong duong tién) va phan vén ciia cac cd dong ciia Cong
ty (bao gdm vén gop, cac quy du tri, lgi nhudn sau thué chwa phan phéi).

H¢ 56 don bdy tai chinh

Hé sb don bay tai chinh clia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhur sau:

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Céc khoan vay - 128.214.339.509
Trir: Tién va cac khoan twong duwong tién 14.731.386.234 35.666.967.498
No thudn (14.731.386.234) 92.547.372.011
Vén chii s¢ hitu 526.512.730.662 533.344.502.301
Ty 1€ ng thudn trén vén chii s&' hifu - 0,17

Cic chinh sach ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chii yéu va cc phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gom céc tiéu chi
dé ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) dbi véi timg loai
t3i san tai chinh, céng ng tai chinh va cong cu vén dugc trinh bay tai Thuyét minh s 4.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM
18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay

31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néay la mét bé phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cic loai cong cu tai chinh

Tai sén tai chinh

Tién va céc khoan trong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Déu tu ngén han

Déu tur dai han

Tai san tai chinh khac

Téng cong

Cong no tai chinh

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng cong

31/12/2013
VYND

31/12/2012
VND

14.731.386.234
31.964.380.200
749.011.947.957
54.890.156.833
7.500.000.000

35.666.967.498
56.436.108.920
7.283.219.969
282.306.643.267

858.097.871.224

381.692.939.654

741.524.870.949
110.633.154

128.214.339.509
109.242.111.153
304.602.485

741.635.504.103

237.761.053.147

Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Thong tu
210”) ciing nhr cac quy dinh hién hanh chwa c6 huéng dan cu thé vé viéc xéc dinh gia tri hop 1y cua
cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh, do do, Céng ty chua danh gia gia tri ho’p ly cta tai san tai
chinh va cong ng tai chinh tai ‘ngay két thiic nién d ké toan. Théng tw 210 yéu ciu ap dung Chuén
muc bao cdo tai chinh Québc t& vé viéc trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi
cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viée danh gia va ghi nhin cong cu
tai chinh bao gdm ca ap dung gi tri hop 1y, nham phi hgp véi Chuén muc béo cdo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Cong ty di xdy dung hé théng quéan 1y rii ro nham phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chap nhén dugc. Hé théng quan Iy
riti ro duoc xem xét lai dinh ky nham phén anh nhiing thay dbi cua didu kién thi trrong va hoat dong
cia Cong ty.

Riii ro tai chinh bao gdm rai ro thi truong (bao gdm rdi ro 14i sudt va gid), rii ro tin dung va riii ro
thanh khoan.

Riii ro thi tricong

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chii yéu chiju ruii ro khi ¢6 su thay doi vé gia. Cong ty khong
thue hién cac bién phap phong ngira rii ro nay sau khi Ban Giam doc danh gia chi phi dé thurc hién
phong ngira rii ro c6 thé cao hon chi phi phét sinh do rui ro thi truong khi 6 su thay dbi clia cac cong
cu tai chinh nay trong tuong lai.

Qudn Iy rui ro vé gid co phiéu

Céc cb phleu do Céng ty nim il bi anh hudng bdi cac rii ro th1 trudng phat sinh tir tinh khong chic
chiin v& gi4 tri twong lai cia cd phiéu dAu tw. Céc thay dbi gia cb phidu cé thé anh hudng dén két qua
hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Ty, Hai Ba Trung Cho nam tai chinh két thic ngay
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay ld mét bé phan hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26.

CONG CU TAI CHIiNH (Tiép theo)
Quan Iy riii ro vé hang héa

Coéng ty mua nguyén vét liéu, hang hoa tir cac nha cung cép trong va ngoai nude dé phuc vu cho hoat
déng san xuét kinh doanh va dau tu bat dong san. Do vdy, Cong ty s& chiu rai ro tlr viéc thay doi gid
ban cta nguyén vt liéu, hang héa, vat fir x4y dung co ban.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc dbi tac khong dap (ng duoc cac nghia vy trong hop
dbng dan dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phii hop va thudng
xuyén theo doi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty c6 chiu riii ro tin dung hay khong.

Quin I riii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam béo di ngudn vén dé dap (mg cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phu troi
gilta cong ng dén han va tai san dén han trong ky & miic cé thé dugc kiém soat dbi voi sb von ma
Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sich ciia Céng ty 1a theo ddi thudmg xuyén cac yéu
cAu vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di mirc du
phong tién mat, cac khoan vay va di v6n ma céc ¢b déng cam két gép nham dép (g cac quy dinh vé
tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Céc bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hgp dong con lai dbi v6i tai san tai chinh
va cdng no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugce thoa thuén. Cac bang nay duoc
trinh bay dua trén dong tién chua chiét khiu ciia tai san tai chinh va céng ng tai chinh tinh theo ngay
sém nhat ma Céng ty phéi trd. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a cén thiét dé
hiéu duoc viéc quan 1y rii ro thanh khoén cta Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quéan ly trén co s
cong ng va tai san thuan.

31/12/2013 Trong vong 1 nim Trén 1 nim Téng
VND VND VND

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién 14.731.386.234 - 14.731.386.234
Phai thu khach hang va phai thu khac 31.964.380.200 - 31.964.380.200
Céc khoan dau tu 749.011.947.957 54.890.156.833 803.902.104.790
Tai san tai chinh khéc 7.500.000.000 - 7.500.000.000
Tong cong 803.207.714.391 54.890.156.833 858.097.871.224
Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 741.524.870.949 - 741.524.870.949
Chi phi phai tra 110.633.154 - 110.633.154
Tong cong 741.635.504.103 - 741.635.504.103
Chénh léch thanh khoin thuin 61.572.210.288 54.890.156.833 116.462.367.121
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM
18 Nguyén Huy Ty, Hai B4 Trung
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thiic ngay
31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)
Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

26.

27.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

31/12/2012

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

Céc khoan dAu tur
Tong cong

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra

Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuéin

Ban Giam ddc danh gi mirc rii ro thanh khoén & mirc thip. Ban Giam déc tin twéng ring Cong ty cé

MAU SO B 09-DN

56.436.108.920
7.283.219.969

282.306.643.267

Trong vong 1 nim Trén 1 ndm Téng
VND VND VND
35.666.967.498 - 35.666.967.498

56.436.108.920
289.589.863.236

99.386.296.387 282.306.643.267 381.692.939.654
128.214.339.509 - 128.214.339.509
109.242.111.153 - 109.242.111.153
304.602.485 “ 304.602.485
237.761.053.147 - 237.761.053.147
(138.374.756.760) 282.306.643.267 143.931.886.507

thé tao ra dii ngudn tién dé dap ung cac nghia vu tai chinh khi dén han.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cdc bén lién quan cé giao dich véi Cong ty:

Bén lién quan

Méi quan hé

Cong ty CP Téap doan Dai Duong (OGC)

Tdng Cong ty CP Dich vu k¥ thuét diu khi Viét Nam
Cong ty Pau tu va Thuong mai Hé théng Québc té

Ngén hang TMCP Dai Duong

Cong ty CP Khach san va Dich vu Dai Duong (OCH)

Céng ty CP Déu tu Phat trién Binh An

Cb dong 16n

Cb dong 16n

Cb dong 16m

Cb déng 16n da ban CP trong nam 2012-
bén lién két ciia OGC

Bén lién quan cia OGC

Bén nhdn diu tu coa Cong ty

Trong ndam, Céng ty dd co cdc giao dich chi yéu sau voi cde bén lién quan:

Mua hang héa, dich vu

Cong ty CP Déu tr Phat trién Binh An
Ngén hang TMCP Dai Duong

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Ngén hang TMCP Bai Duong

Lai tién vay

Ngén hang TMCP Pai Duong

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Cong ty CP Tép doan Pai Duong

Thu nhép ciia Hi ddng Quin tri va Ban Giam dbc
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2013 2012

VND VND
1.562.238.163 -
6.124.540 =
398.964.821 686.748.599

15.569.434.111

1.303.975.308

12.404.175.205

22.820.400.192
3.033.596.067
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nidm tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndzm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cdc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

27.

28.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

86 duwr chi yéu voi cdc bén lién quan tai ngay két thiie nién da ké todn nhir sau:

MAU SO B 09-DN

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Tién giri
Ngén hang TMCP DBai Duong 12.635.821.363 28.954.300.008
Phii thu khac
Lai tién giri ¢6 ky han Ngan hang TMCP Pai Duong 182.000.000 182.000.000
Lai vay tir Cong ty CP Khach san va Dich vu Pai Duong - 40.832.394.566
Céng ty CP Dau tu Phét trién Binh An - 6.162.024.209
Vay ngin han
Ngan hang TMCP Bai Duong - 128.214.339.509
Phai tra ngudi ban
Cong ty CP Pau tu Phat trién Binh An 506.360.994 -

Cd tirc phai tra

Ngén hang TMCP Dai Duong

Cong ty Pau tr va Thuong mai Hé théng Quéc té
Phai tr, phai ndp ngin han khac

Cong ty CP Déu tu Phat trién Binh An 402.581.755.898
Cong ty CP Khach san va Dich vu Pai Duong 51.152.163.350
Phai tra 14i vay tir Ngan hang TMCP DPai Duong -
Nhin dit coc chuyén nhwong trung tim thwong mai
Cong ty CP Téap doan Dai Duong

6.000.000.000
1.450.000.000

37.957.888.881

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

6.000.000.000
1.450.000.000

40.832.394.566

(i) Ngay 15 thang 01 nam 2014, Hoi déng Quan tri Céng ty dd c6 nghi quyét thong qua chu truong

chuyén nhugng 29.580.000 b phan (twong duong 51% vén didu 18) ciia Cong ty C6 phin Diu tu

Phat trién Binh An cho mét cdng ty khac.

(ii) Trong thang 01 nam 2014, cic cb dong lon cua Cong ty la Céng ty CH phan Quan Iy Quy Diu tu

Chimg khoén Hapaco va Cong ty Cb phan Tap doan Pai Duong da ding ky chuyen nhuong toan b
¢b phan s& hitu ctia Cong ty. Bén ngdy lap bao cdo tai chinh nay, Cong ty ch phan Quan ly Quy Diu
tu Chirng khodn Hapaco da chuyen nhugng toan b ¢b phin va Cong ty Cb phén Tap doan Dai

Duong da chuyen nhugng mét phin c¢d phén ciia Céng ty cho céc cb déng khac.

(iii) Ngay 12 thang 3 nam 2014, Hoi dbng Quan tri Cong ty dad c6 Nghi quyét sb 37/NQ-HDQT-PVCR

thong qua mot s6 nodi dung ctia cude hop Hoi ddng quan trj Cong ty. Theo dé, nhidu ndi dung lién
quan dén hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty dd dugc théng qua, trong d6 bao gdbm céc ndi

dung chinh sau:

o Ong Dao Vii Nguyén sé& thay ba Duong Thi CAm Thity nim giif chirc Chil tich H6i déng Quén

tri Cong ty tir ngay 03 thang 4 nam 2014,

«  Théng qua viéc hoan tit céc thi tuc chuyén nhugng 51% c6 phén cia Cong ty C6 phin Piu tu

Phat trién Binh An.

o Théng qua mt s6 ndi dung lién quan tinh hinh tién khai Dy an CT10-11 Van Phit dé hoan
thanh dy 4n ban giao san pham cho khach hang dam bao ty 1& thu hdi von chu s& hitu cao nhat

cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

18 Nguyén Huy Tu, Hai Ba Trung Cho nim tai chinh két thiic ngay
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cadc !huyét minh nay lo mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

28. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN (Tiép theo)
o Giao cho Ban Giam dbc Cong ty thuc hién viéc thoai vbn khoi du an CT15 Viét Hung, Long
Bién, Ha Noi. D6i véi du 4n Khu du lich quoc € cao cap Tan Vién s tiép tuc hoan thanh thi
tuc phap ly dé thoai von ho#c ky thoa thuén hop tac dau tu.
. Chi trwong thu hdi cac khoan cong ng va giao Ban Giam dbc Cong ty thue hién viéc thu hoi
cong ng. Hoi dong Quan trj giao cho Ban Giam doc Cong ty 1én phuong dn tai co cau nhén sy,
chuyén tru s& 1am viée cia Cong ty va céc ndi dung khac.

29. SO LIEU SO SANH
S6 Tiu so sanh 12 sb ligu trén béo céo tai chinh cia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 nidm 2012 dé duge kiém toan.
Mot s6 s6 lidu ciia nim trude duge phan loai lai d& phi hop véi viée so sénh véi sb liéu ciia ndm nay,
cu thé nhu sau:

S6 da bdo cdo ~ Phén loai lai S0 sau phén loai lai  Ghi

VND VND VND cha

Hang tdn kho - 606.280.623.611 606.280.623.611 {1}
Chi phi x4y dung co ban do dang ~ 621.242.959.932  (606.280.623.611) 14.962.336.321 {1}
Chi phi phai tra 41.136.997.051 (40.832.394.566) 304.602.485 {2}
Phai tra phai ndp khac 330.675.793.488 40.832.394.566 371.508.188.054 {2}

{1} Phén loai lai gia tri x4y dung du 4n CT10-11 Van Phi thude Té hop chung cu cao tﬁng va dich vu
thuong mai Vin Pha, Khu dé thi méi Van Pha, quin Ha Dong, thanh phé Ha Néi va Du an T hop
c#in ho va dich vu chung cu CT 15 - Viét Hung thudc khu d6 thi méi Viét Hung, quan Long Bién, Ha
Noi do Cong ty du kién bén toan b cac san phim ciia cac du 4n nay.

{2} Phan loai lai chi phi 1ai vay phai tra cia khoan vay ngin han tir Ngén hang Thuong mai Cb phin
Pai Duong.

Chir Thj Thiy Ha Nguyén Thi Ha Thu
Ngudi l4p biéu Phu trach ke todn
Ngay 28 thang 3 ndm 2014



