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ONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG BIEN 3

$8 32 Ng6 Thoi Nhi¢m, Quén 3
Thanh phé H Chf Minh, CHXHCN Viét Nam

Ban Téng Giam dbéc Cong ty Cd phin Tu vin X4y dung Dién 3 (goi tit 12 “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

cling v6i bdo cdo tai chinh cita Cong ty cho nim tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nam 2013.
HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cha Héi ddng Quén tri va Ban Téng Giam déc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong nim va dén

ngay l4p béo c4o nay gdm:

Hbi dﬁng Quéin tri

Ong Théi Tuén Tai Chi tich

Ong Pham Vin Thuén Thanh vién

Ong L& Van Thu Thénh vién

Ong D& Tién Hing Thanh vién

Ong Tén Thét Hung Thanh vién

Bap Tong Gidm déc

Ong Théi Tuén Tai Téng Giam dbc

Ong Tén Thét Hiing Phé Téng Gidm déc

Ong B3 Quéc Toan Phé Téng Gidm déc (min nhiém ngay 01 thédng 7 nam 2013)
Ong Nguyén Tri Trinh Phé Téng Gidm dbc (bd nhiém ngiy 01 théang 7 nam 2013)
Ong Tréin Lé Minh Phé Téng Gism dbc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giim dbc Cong ty cd tréch nhiém I8p bdo cdo t3i chinh phn dnh mét cach trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat d¢ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim,
ph hep véi chuén muc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc ldp va trinh bay béo cdo tai chinh. Trong viéc 14p cac bao cdo tai chinh ndy, Ban T ng Gidm déc
dugc yéu cau phai:

Luya chon céc chinh sach ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sach dé mét cach nhit quan;

Dua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va thin trong;

Néu rd céc nguyén tic ké to4n thich hgp ¢é dugc tuin thi hay khdng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
cin dugce cong bd va gidi thich trong béo céo tii chinh hay khong;

Lap béo cdo tai chinh trén co sé hoat déng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

Thiét ké va thyc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich'lap va trinh bay bdo céo
tai chinh hgp ly nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém d¢am bao ring sb ké toan dwge ghi chép mot cach pha hgp dé
phan 4nh mdt cAch hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thei didm nao va dam béo ring bao cdo tai
chinh tuin tht chuldn myc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam vA c4c quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc l8p va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Téng Gidm déc ciing chju trdch nhiém dam bao an toan
cho tAi san clia Cong ty va thuc hién cdc bién phap thich hop d& ngiin chin va phét hién cdc hanh vi gian 1in va
sai pham khdic.

Ban Téng Gidm ddc x4c nhén ring Céng ty d4 tuéin thi cac yéu cAu néu trén trong viée lap bao cdo tai chinh.
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BAQ CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giri: Hi Pdng Quan Trj va Ban Tdng Giim dbc Cong ty Cb phén Tw vin Xy dyng Dign 3

Chuing t6i d3 kiém toan bdo c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty C& phin Tu vén Xéy dyng Dién 3 (gm tt la
“Cong ty”), duge 14p ngdy 10 thang 3 ndm 2014, tir trang 3 dén trang 27, bao gbm Bang cﬁn dbi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2013, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo huu chuyén tién té cho ndm tai
chinh két thiic cing ngdy va Ban thuyét minh bao cdo i chinh (goi chung 13 “béo céo tai chinh”).

Trdch nhigm cita Ban Tong Gidm dic

Ban Téng Gidm déc Cong ty ch;u trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thye va hop ly béo cdo tai chinh
cua Céng ty theo chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh phép ly ¢ lién
quan dén viéc ldp va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém so4t n6i b ma Ban Tong Gidm
déc x4c dinh 13 cin thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bio cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian 14n hoac nham lin.

Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching tdi 1a dua ra y kién vé b4o cdo tai chinh dira trén két qua cta cude kiém todn. Ching
t6i dd tién hanh kiém todn theo chudn myc kidm toan Viét Nam. Céc chufin myc nay yeu cAu chung t0i tuédn
thi chudn muc va cac quy dinh vé& dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuoc kiém todn dé dat dugc
sy ¢am bao hgp 1y vé& viée lidu bdo cdo tai chinh clia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Cong viée kidm toén bao gom thye hién cic tha tuc nhim thu thdp céc bing chirng kiém toan vé céc sb litu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh, Céac thu tuc kiém todn duge lra chon dua trén xét dodn cia kiém todn vién,
bao gdm dénh gid rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 14n hojic nhdm n. Khi thuc hién
danh gid cac rii ro ndy, kiém todn vién d4 xem xét kiém soat ndi bd cia Cﬁng ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thlét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua clia kiém soat ndi bd ciia Céng ty. Céng viée
kiém todn cling bao gém dénh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dugc ap dyng va tinh hop ly cua
c4c udc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé bdo cdo tai chinh.

Chiing t5i tin tudng ring c4c bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 13 ddy di va thich hop 1am
¢o s& cho y kién kiém todn cia ching ti.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y klen clia chung t6i, bao cdo tai chinh kém theo ¢4 phan énh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trqmg yéu, tinh hinh t2i chinh ciia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2013, cling nhu két qua hoat ddng kinh

a tinh hinh hru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop voi chudn muc ké todn,
2%Qéan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c¢ lién quan dén viéc I4p va trinh bay bao céo

e

Piing Thij Lei
Phé Téng Gidm abe Kiém todn vién
Chimg nhén d4ng ky hanh nghé kiém toan Chimg nhin dang ky hanh nghé kiém todn
s6 0138-2013-001-1 s6 1529-2013-001-1
Thay mgt va dgi di¢n cho
Cing ty TNHH Deloitte Vigt Nam
Ngay 10 thang 3 ndm 2014

Thanh phd Ha Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Céang ty TNHH Deloitte Viét Nam
Téng 18, Tda nha Times Square
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3
S 32 Ngd Thoi Nhiém, Quén 3
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

] B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2013

BANG CAN bOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
. Mia  Thuyét

TAISAN s6  minh 31/122013 31/1212012

A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+130+140+150) 100 167.581.747.963 158.264.817.082
1. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 5 54.815.444.779 23.885.713.980
1. Tién . 111 42.950.536.896 9.814.725.580
2. Céc khoan twong duong tién 112 11.864.907.883 14.070.988.400
II. Cic khoan phii thu ngin han 130 84.975.824.373 104.987.687.099
1. Phai thu khach hang 131 77.014.076.277 105.595.111.823
2. Tra trude cho ngudi ban 132 14.724,708.915 5.687.128.566
3. C4c khoan phai thu khac 135 326.979.050 326.870.811
4. Dy phong phai thu ngén han khé dbi 139 (7.089.939.869) (6.621.424.101)
III. Hang tdn kho 140 6 20.809.285.499 22.264.593.924
1. Hang tdn kho 141 20.809.285.499 22.264.593.924
IV. Tai sin ngin han khic 150 6.981.193.312 7.126.822.079
1. Thut va céo khotn khéc phéi thu 154 160.326.302 108.291.490

Nha nude

2, Tai san ngén han khac 158 7 6.820.867.010 7.018.530.589
B. TAI SAN DAI HAN (200=220+250+260) 200 29.924.962.005 29.973.094.382
I. Taisén c6 dinh 220 21.943.105.591 23.452.735.862
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 8 9.192.891.019 10.727.817.306
- Nguyeén gid 222 33.299.861.804 36.547.420.184
- Gid tri hao mon lity ké 223 (24.106.970.785) (25.819.602.878)
2. Téi san ¢d dinh v6 hinh 227 9 12.040.107.435 12.413.728.276
- Nguyén gid 228 14.352.403.711 16.030.208.411
- Gid tri hao mon liy ké 229 (2.312.296.276) (3.616.480.135)
3. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 230 710.107.137 311.190.280
II. Cic khoin déu tir ti chinh dai han 250 5.770.790.000 4.670.790.000
1. Du tu dai han khéc 258 10 5.770.790.000 4.670.790.000
II1. TAisan dai han khéc 260 2.211.066.414 1.849.568.520
1. Chi phi tré trudc dai han 261 2.058.066.414 1.696.568.520
2. Tai san dii han khac 268 153.000.000 153.000.000
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 197.506.709.968 188.237.911.464

Céc thuyét minh tir trang 8 dén trang 27 la mgt b phdn hgp thénh cia bdo cdo tai chink
3



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3
S8 32 Ngb Thei Nhiém, Quén 3
Thanh phd Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

' ) Bdo cio tai chinh
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND
Mi  Thuyét
NGUON VON s6  minh 31/12/2013 31/1212012
A. N@ PHAI TRA (300=319) 300 130.054.258.986 125.491.580.126
I. Nonginhan 310 130.054.258.986 125.491.580.126
1. Vay va ng ngén han 311 11 300.000.000 3.288.826.179
2. Phai tra ngudi ban 312 2.769.756.325 4.652.797.533
3. Ngudi mua tra tién trude 313 45.751.363.925 38.898.660.011
4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 314 12 12.401.434.040 11.491.685.373
5. Phai tra ngudi lao dong 315 46.447.482.586 38.648.386.149
6. Chi phi phai tra 316 8.241.152.343 10.756.779.287
7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khéc 319 13 12.835.927.800 15.843.512.527
8. Quf khen thuong, phic lgi 323 1.307.141.967 1.910.933.067
B. VON CHU SO HU'U (400=410) 400 67.452.450.982 62.746.331.338
1. Vén chii sé hiru 410 14 67.452.450.982 62.746.331.338
1. Vén dhu tu cia chi s hitu 411 33.810.000.000 33.810.000.000
2. Thang du vén cb phin 412 45.000.000 45.000.000
3. Cb phiéu quy 414 (140.000) (140.000)
4. Quy dhu tu phét trién 417 17.267.005.929 13.043.345.835
5. Quf di phong tai chinh 418 4.866.059.240 3.704.059.240
6. Loi nhudn sau thué chua phn phéi 420 11.464.525.813 12.144.066.263
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 197.506.709.968 188.237.911.464

Nguyén Trin Phirong Thuy ~ Pham Hoang Vinh GBFain Tai
Ngwoi 1ip biéu Truimg phong Tai chinh Ké To4n ong Gisim dbc

Ngay 10 thang 3 ndm 2014

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 27 1& mgt bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
4
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3
84 32 Ngd Théri Nhiém, Quén 3
Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm 1 chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2013

MAU SO B 02-DN
Pon vi: VND
Mia  Thuyét
CHI TIEU s6  minh 2013 2012
1. Doanh thu gdp vé& cung cp dich vu 01 178.105.197.456 192.566.931.517
2. Doanh thu thudn v& cung cép dich vu 10 178.105.197.456 192.566.931.517
(10=01)
3, Gia vén dich vy cung cdp 11 137.237.037.324 149.228.354.862
4, Loi nhusn gdp vé cung cdp dich vy 20 40.868.160.132 43.338.576.655
(20=10-11) '
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 17 1.248.369.669 1.134.684.817
6. Chi phi tai chinh 2 18 190.619.547 391.963.496
- Trong d0: chi phi l&i vay 23 105.950.460 388.675.361
7. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 28.550.005.126 26.764.649.583
8. Loi nhudn thufn tir hogt dong kinh doanh 30 13.375.905.128 17.316.648.393
(30=20+(21-22)-25)
9. Thu nhép khac 31 4.174.465.471 795.059.563
10. Chi phi khéc 32 2.262.189.505 1.973.635.870
11. Lot nhugn/(18) tir hoat ddng khac 40 19 1.912.275.966 (1.178.576.307)
(40=31-32)
12. Téng lgi nhusn ké todn truée thué 50 15.288.181.094 16.138.072.086
(50=30+40)
13. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 20 4.348.582.450 3.994.005.823
14. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 10.939.598.644 12.144,066.263
(60=50-51)
15. Lai co ban trén cb phiéu 70 21 3.236 3.437
o
Nguyén Trian Phrong Thuy Pham Hoang Vinh \‘\*-f??\}ip
Ngudi Iap biéu Trudng phong Tai chinh Ké Todn kbt
Ngay 10 thang 3 ndm 2014

Cdc thuyét minh tis trang 8 dén trang 27 I mgt bg phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3
$6 32 Ng6 Thoi Nhi¢m, Quén 3
Thanh phé H3 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho néim 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU SO B 03-DN

Bon vi: VND
CHi TIEU Ma sb 2013 2012
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn triedc thué 01 15.288.181.094 16.138.072.086
2. Didu chinh cho cdc khodn:
Khéu hao tai san cb dinh 02 1.869.864.899 1.775.690.330
Cc khoan dir phong 03 468.515.768 1.975.074.288
L3 chénh Iach ty gid hdi dodi chua thyc hién 04 76.110.924 (524.927.169)
Lai tir hoat dong dau tu 05 (975.764.306) (598.733.377)
Chi phi 13 vay 06 105.950.460 388.675.361
3. Lyi nhufin tic hogt djng kinh doanh triede thay doi
von lwu dpng 08 16.832.858.839 19.153.851.519
Thay déi cac khoan phai thu 09 19.733.625.037 (26.657.774.761)
Thay dbi hang tdn kho 10 2.405.664.586 7.710.564.511
Thay 4bi cac khoan phai tra 11 11.453.941.356 11.514.049.665
Thay ddi chi phi tra trudc 12 (361.497.894) 389.048.764
Tién I3 vay d3 tra 13 (105.950.460) (388.675.361)
Thué thu nhap doanh nghiép 33 nop 14 (4.395.086.312) (3.746.244.832)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 2.100.000 132.382.000
Tién chi khac cho hoat dng kinh doanh 16 (1.807.591.100) (4.086.991.500)
Lieu chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh doanh 20 43.758.064.052 4.020.210.005
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xay dung tai san ¢6 dinh 21 (1.369.985.493) (2.445.582.500)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢b dinh 22 (130.642.314) -
3. Tién chi ddu tr gop vén vao cac don vi khdc 25 (1.100.000.000) (100.000.000)
4, Tién thu lai tién giri 27 1.111.255.869 598.733.377
Luru chuyén tién thudn tic hogt djng diu tw 30 (1,489.371.938) (1.946.849.123)
[11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién vay ngén han nhén dugc 33 . 9.261.727.846
2. Tién chi tré ng gbc vay 34 (2.988.826.179) (8.948.686.761)
3. Cb tire d2 tra cho cb d6ng 36 (8.269.074.900) (3.453.048.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tdi chinh 40 (11.257.901.079) (3.140.006.915)
Liru chuyén tién thuin trong nim 50 31.010.791.035 {1.066.646.033)
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ndm 60 23.885.713.980 24.946.433.456
Anh hudng cia thay ddi ty gid héi dodi quy i ngoai t 61 (81.060.236) 5.926.557
Tién vA twong dwong tién cudi nim 70 54.815.444.779 23.885.713.980

(70=50+60+61)
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Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 27 la mét b¢ phén hop thanh ciia bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG BIEN 3
$8 32 Ngd Thei Nhiém, Quén 3 ) Bdo cdo tai chinh
Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAOQ LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndm 2013

MAU SO B 03-DN
Pon vi: VND

Thong tin bd sung cho cic khodn phi tién té:

Tién chi @ mua sim ti san cb dinh trong néim khong bao gbm 0 ddng (31 théng 12 nim 2012: 54.545.455
ddng), 1a s6 tién dung dé mua sdm tai san co dinh phét sinh trong nim ma chua dugc thanh todn. Vi vy, mét
. khoan tién twong img d4 dugc diéu chinh trén phin ting, gidm céc khoan phai tra.

Tién chi tra ¢é tirc cho ¢b dong trong nim khong bao gdm 3.811.509.100 ddng (31 thang 12 nim 2012:

7.009.105.000 déng) 12 s6 tidn cb titc 44 cong bd nhung chura thanh toan cho cb dong. Vi vy, mdt khoan tién
twong tmg d3 duge didu chinh trén phén ting, gidm cdc khodn phai tra.
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Nguyén Tran Phirong Thuy Pham Hoang Vinh -3
Nguoi 1dp biéu Trwéng phong Tai chinh K& To4n Téng Giam doc
Ngay 10 thdng 3 ndm 2014

Cdc thuyét minh ti trang 8 dén trang 27 1a mét bé phdn hop thanh cia béo cdo tai chinh
7
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3 '
S& 32 Ngd Thoi Nhiém, Quén 3 Béo cdo tai chinh

Thanh phd H Cht Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mot b6 phdn hop thanh va cdn dupc doc déng thei véi bdo cdo 1ai chinh kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru von

Céng ty hoat déng dudi hinh thirc céng ty cb phin theo Gidly ching nhén dang ky kinh doanh deanh
nghiép céng ty cb phin sb 0301475102 ngay 17 thang 11 nim 2007 do S& Ké hoach vi DAu tw Thanh
phé H3 Chi Minh cp va cic Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh diéu chinh. Cong ty dugc chuyén
ddi tir Céng ty Tu vén Xay dung dién 3 thudc Tap doan Dién lyc Viét Nam theo Quyét dinh sb
335/QD-BCN ngay 26 thang 01 nim 2007 cia B¢ truéng B4 Cong nghiép. C5 phiéu cha Céng ty 43
chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Ching khoan Ha Néi véi ma ching khoén 13 TV3,

Téng 56 nhén vién ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2013 1a 527 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam
2012: 620 ngudi). )

Cong ty c6 hai don vj ‘hach toén phy thudc 1 Chi nhanh Cong ty - Xi nghiép Khao sit va Xdy dyng
Bién va Chi nhanh Mién Trung.

Hoat dyng chinh
Hoat dng san xudt kinh doanh ctia Céng ty bao gbm:

. Kiém dinh chit lugng xéy dung, chimg nhan di diéu kién dam bao an toan chiu luc vi chimg
nhén sy phit hgp chét lwgng céng trinh xay dyng;

. Po dac ban db va v& ban db dia chinh,

. Lép quy hoach céc dyr 4n ddu tu, phat trién dién huc;

. Lap bao cdo diu tw, dur an dAu tw; 18p h so moi thiu, hd so du thdu dy 4n c4c nha may dién
(thuy-nhigt dién-ngudn vi lwéi dién), d 4n xdy dung cdng trinh dén dung, c6ng nghi¢p, dy an
ning lugng tai tao (ning lugng gid, ning hrgng mit troi, khi sinh hoc, dia nhiét) di 4n dudmg
day tai dién va tram bién ép;

. Lap hd so dénh gid tic déng médi trudng;

Lip tdng dy toén cOng trinh;
Quén 1y c4c du 4n dAu tu xdy dyng cdng trinh ngudn va ludi dién, thi nghiém miu dat, d4, cét,
nude, két cAu bé tdng, thép va vit lidu xdy dyng;

. Thit nghiém va nghiém thu cdc cong trinh nha mdy thuy dién - nhiét dién, céng trinh dudmg
day tai dién va tram bién 4p, c4c céng trinh x4y dyng;

. Thi c6ng khoan phyt bé tong, xir Iy nén méng céng trinh x4y dung ;

. Khio sét dja chit xdy dung céng trinh, thiét ké do dac dia hinh cong trinh;

o Piéu tr xdy dung kinh doanh cong trinh nguén dién, cong trinh x4y dung, cdng nghiép giao
thdng, thity lgi, thiy dién;

e Thit ké cong trinh dién nang (nha m4y dién, dudmg ddy tai dién, tram bién thé); Thiét ké cong
trinh thuy lgi (d4p, dudng him, cbng, kénh tudi, cong trinh bao vé b song);

. Thiét ké tdng mit bing xay dyng céng trinh; thiét ké kién tric cong trinh dén dung va cong
nghiép; thiét ké két cdu cong trinh dén dung, cong nghiép;

. Gidm sat thi cong x4y dyng cdng trinh thuy l¢i, thuy dign; gidm sét thi cong xéy dung céng
trinh dén dyng va c6ng nghiép; gidm sit cong tic khao sét dia chét cong trinh; gidm sat cong
thc I4p dat phin dién cong trinh cong nghiép; gidm sét cong tac phén dién va thiét bi dién cOng
trinh dudmg day va tram bién ap;

e Tu vin quan Iy dy 4n; tu vén Hp hd so: dén b, gii phong mat bing, di dan tai dinh canh, dinh

cur céc cong trinh ngudn, ludi dién va cdc cong trinh xay dyng khac;

Khoan tham db, kiém tra l4y mAu thir ¢ do chi tiéu vat 1y, dia chét;

Kiém dinh chit lwgng cong trinh;

Dich vu thi nghiém kiém tra 46 bén co hoc bé tong, két cu, vat liéu xdy dyng;

Khoan phun chéng thdm, gia ¢é xir Iy nén méng cdng trinh x4y dyng; va

Kinh doanh bét ddng san.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3
$6 32 Ng6 Thoi Nhiém, Quén 3 ' Bio céo tii chinh
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nzim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mor bg phdn hop thanh va cdn duge doc ding thoi vdi bdo cdo tdi chinh kém theo

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s lap bdo cdo tdi chinh

Bdéo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Péng Viét Nam (“VND”), theo nguyén tic gia gbc
vé phi hop véi céc chudn myc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép
ly cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh. Bdo céo tai chinh cia Céng ty dugc lap
én co s& tong hop béo cdo cia van phong Cong ty va céc don vi ké todn truc thude. Giao dich va sb
du ndi bd dugec loai trir khi 14p béo cdo tai chinh.

B4o cdo tai chinh kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh t3i chinh, két qué hogt dong kinh doanh
v tinh hinh luu chuyén tidn té theo cac nguyén tic va thong 1€ ké todn doc chip nhén chung tai cac
nuée khae ngodi Viét Nam.

Nim tai chinh

Nam tii chinh clia C6ng ty bit ddu tir ngy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

AP DUNG HUOGNG DAN KE TOAN MO

Huéng din mai vé ché d§ quén Ly, sit dyng va trich khiu hao tii san cb dinh

Ngay 25 théng 4 nim 2013, B Tai chinh da ban hanh Théng tu sb 45/2013/TT-BTC (“Théng tu 45”)
hwémg dan ché d6 quan 1y, sir dung va trich kh4u hao tai san cé dinh. Théng tw ndy thay thé Thdng tu
s6 203/2009/TT-BTC (“Théng tr 203*) ngay 20 thang 10 nam 2009 cta Bd Tai chinh huéng din ché
d6 quén 1y, sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh. Théng tw 45 c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 10
thdng 6 nam 2013 va 4p dung cho nam tai chinh 2013 tré di. Ban Téng Giim déc d4nh gi4 Théng tr
45 khéng cé anh hudng trong yéu dén bao cdo tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2013.

Hudng din méi vé trich l3p dy phong gidm gid diu tw dii han vao doanh nghigp

Ngay 28 théng 6 ndm 2013, B Tai chinh dd ban hanh Théng tw 56 89/2013/TT-BTC (“Théng tu §9”)
stra d6i, bd sung Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thing 12 ndm 2009 cua B§ Tai chinh hudéng
din ché do trich 14p va sir dung cac khoan dy phong gidm gid hang tn kho, ton thit cic khodn dau tr
tai chinh, ng phai thu khé ddi va bao hanh sin phidm, hang hoéa, cong trinh x4y lip tai doanh nghiép.
Thong tr 89 ¢ hidu luc thi hanh ké tir ngay 26 thang 7 ndm 2013. Ban Téng Giam déc danh gid
Théng tr 89 khéng cé anh hudng trong yéu dén bao cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2613,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau d4y la cdc chinh sach ké toan chit yéu duoc Céng ty 4p dung trong viéc 14p bdo cdo tai chinh:
U'e tinh ké todn

Viée 1p bdo cdo tai chinh tufin thii theo chudn myc ké todn, ché 8 ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p vA trinh bay bio cdo i chinh yéu cdu Ban Téng
Gidm dbc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bdo cdo vé cong ng, tai sin va
vigc trinh bay céc khoan cdng n¢ va tai san tidém tang tai ngay két thic nién d4 ké toan cﬁng nhu cac
sb lléu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam t3i chinh. Mac di cic udc tinh ké toan dugc

lﬁp bing tit ca sy hidu biét ciia Ban Téng Gidm dbc, sb thyc té phat sinh c6 thé khac véi céc udc tinh,
gia dinh ditra,




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 3

86 32 Ngd Thoi Nhiém, Quén 3 Bdo cdo tai chinh
Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdec thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va cdn duge dpc dong thai vai bdo cdo tai chinh kém theo
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cing cy tai chinh

Ghi nhidn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhn ban ddu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong cac chi phi giao dich ¢6
lin quan tryc tiép dén viéc mua sim tAi san tai chinh d6. Tai sén tai chinh cua Cong ty bao gbm tién
va cac khoan twong drong tién, phai thu khach hang va cdc khoén ky quy.

Cong ng tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban ddu, céng no tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong cac chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cdng ny tai chinh d6. Céng no tai chinh ctia Cong ty bao
gbm phai trd nguoi ban va phai tra khéc, vay ngan han va chi phi phai tra.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhn ban ddu

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé d4nh gi4 lai cong cy tai chinh sau ghi nhin ban dau.

Tidn va cdc khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, céc khoan tién giri khong ky han, céc
khoan dau tu ngdn han, c6 kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it nii ro lién
guan dén viéc bién dong gia tri.

Dy phong phéi thu khoé doi

Dy phong phai thu khé déi duge trich 14p cho nhimg khoan phai thu da qua han thanh todn tir sdu

thang tr& 18n, hodic cac khoan phdi thu ma ngudi no khé 6 kha ning thanh todn do bj thanh ly, phé
san hay céc kho khin trong ar.

Hang tdn kho

Hang tdn kho chi yéu 1a chi phi san xuét kinh doanh d& dang, bao gdm chi phi san xudt kinh doanh
ctia cdc dich vu khdo sat, thiét ké chua hoan thanh va chira dugc xéc dinh doanh thu.

Tai san ¢b djnh hiru hinh va khdu hao

Tai sin ¢é dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mén Iy ké. Nguyén gia tai
san cé dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan bd c4c chi phi khéc lién quan tryc tiép dén vie dua tai
sin vao trang thai sin sang sir dung. Tai san ¢d dinh hifu hinh dwoc khéu hao theo phwong phip
duémg thing dya trén thoi gian hiru dung wdc tinh, cu thé nhur sau:

S8 nam
Nha xudng va vét kién tric 25
Mé)f mébc thiét bi 3-5
Thiét bi vin phong 3-6
Phuong tién vén tai 6-10
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S8 32 Ngd Thoi Nhi¢m, Quan 3 Béo cdo tai chinh
Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy 1d mgt b phdn hop thanh vé cdn dugc doc déng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai sén c6 djnh vd hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dijnh v6 hinh bao gdm quyén st dung d4t, phin mém mdy tinh va tai san c6 dinh v6 hinh
Khéc. Tai san cd dinh vé hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gia trj hao mon liy ké. Quyén sir
dyng d4t dugc phin bd theo phuong phap duéng thing dua trén thoi gian sir dung 16 d4t. Phin mém
may tinh dugc phin bd theo phwong phap dudmng thing trong théi gian ba nim.

Thué tai sdn

Mt khodn thué duge xem la thué hogt dng khi bén cho thué vin dugc hudmg phén 16n céc quyén loi
va phai chju rii ro vé quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat déng dwgc ghi nhén vao béo cdo ket
qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dutmg thing trong sudt thdi gian thus.

Cic khodn tra truéc dai han

Cac khoan chi phi tra truéc dai han bao gdm gi tri lod thé kinh doanh phat sinh khi x4c dinh gi4 tri
doanh nghiép va gié trj cdng cy, dung cu duge coi 1a c6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong twong
lai cho Céng ty véi thoi han tir mt nadm tr& 1én. Céc chi phi nay duge vén héa dudi hinh thire céc
khoan tra tnréc dai han va duge phin bd vio két qua hoat dong kinh doanh, sir dyng phuong phép
dudmg thing trong vong tir hai dén bén nam.

Piéu tr dai han kKhac

Pu tu dai han khdc 1a c4c khoan ddu tr gop vén vao cic cong ty khéc ma Cdng ty chi ndm gift duoi
20% von chil s& hitu (du6i 20% quyén biéu quyét), khong c6 anh hudmg ding ké va 6 thi han thu
hot ho#c thanh todn von trén mét nim,

Gia tri khoan ddu tr dai han khic duge phan anh theo gia gég bao gbm céc chi phi lién quan tryc tiép
dén khoan dAu . Tai cic ky ke toan tiép theo, cac khodn dau tw dugc xdc dinh theo nguyén gié trir
dy phong cdc khodn giam gia dau tu.

Du phong giam gia dAu tir dai han la dy phéng tén thét do gidm gia cic khoan d4u tu dai han hoac do
doanh nghiép nhén vén gép diu tir bj 15

Ghi nhdn doanh thu

Khi két qua thyrc hién hop ddng xéy dyng dugc x4c dinh mot céch déng tin cy va dugc khich hing
x4c nhén, doanh thu va chi phi lién quan dén hogp dbng x4y dung dugc ghi nhin tuong Ung véi phdn
cong viéc di hoan thanh dugc khiach hang xdc nhén trong ndm, dugc phan dnh trén héa don dd 14p.

131 tién giri duge ghi nhén trén co s& dbn tich dya trén s6 du tién giri va 1 sudt duge hudng.
Ngoai t€

Cong ty ap dung xit 1y chénh léch ty gié theo hudng dén cia Chuin muc ké to4n Viét Nam sb 10
(VAS 10) “Anh hudmg clia viéc thay ddi ty gia hbi do4i” va Théng tr s6 179/2012/TT-BTC ngay 24
thédng 10 ndm 2012 cta B¢ Tai chinh quy dinh vé ghi nhén, danh gi4, xir Iy cac khoan chénh léch ty
gia hoi do4i trong doanh nghiép. Theo d6, cic nghiép vu phat sinh bing ngoai t& dugc chuyén dbi
theo ty gid tai ngay phat sinh u%hiép vi. S8 du céc khoan myc tién té c6 gdc ngoai té tai ngay Kkét thic
nién 43 ké todn dugc chuyén déi theo ty gia tai ngay niy. Chénh léch ty gi4 phét sinh dugc hach tosn
vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh. L&i chénh 1éch ty gia do d4nh gia lai cic sb du tai ngay két
thac nién d9 ké toan khéng dugc ding dé chia cho cb dong.

Chi phi &i vay
Céc chi phi 13i vay dwgc ghi nhan vio bio céo két qua hoat dong kinh doanh khi phit sinh.

11




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3
8632 Ng@ Thai Nhiém, Quén 3 . Bido cdo tai chinh
Thanh phé H8 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 n3m 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy 1 mot by phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Céc khodn dy phong

Céc khoan du phong duge ghi nhén khi Céng ty c6 nghia vy ng hién tai do két qua tir mdt sy kién da
xay ra v Cong ty c6 kha nﬁng phai thanh todn nghia vy nay. Céc khoan dy phong dugce xdc dinh trén
¢o s& ude tinh ciia Ban Téng Gidm déc vé cac khoan chi phi cén thiét dé thanh toan nghia vu no nay
tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri clia s thué phai tra hién tai va s6 thué hofn lai.

$4 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhdp ¢hju thué trong nam. Thu nhdp chiu thué khac
vdi lgi nhuén thuin dugc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chju thué
khéng bao gbm céc khodn thu nhép hay chi phi tinh thué hotic duge kh4u tri trong c4c nam khac (bao
gdm ca 18 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng
dugc khéu trir.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch gitta gié tri ghi s6 va co s& tinh thué thu
nhép cia cdc khoan muyc tai san hodc cong ng trén béo cdo tai chink va dugc ghi nhén theo phuong
phdp bang cin d6i ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai duge ghi nhén cho tit ¢ cdc khoan

chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhén khi chéc chin c6 du loi >

nhudn tinh thué trong twrong lai dé khau trir cic khoan chénh léch tam théi.

Thué thu nhip hodn lai dwgc xédc dinh theo thué sult dy tinh s& 4p dung cho nim tai sin duqc thu hdi **

hay ng phai trd dugc thanh todn. Thué thu nhip hodn lai dugc ghi nhan vao béo cdo két qui hoat

dong kinh doanh va chi ghi vao vén chit s& hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc ~

dugc ghi thing vao vén chit s& hitu.

Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhép hoin lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty cé quyén
hep phap dé bl trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh voi thué thu nhép hién hanh phai nop va khi
c4c tai san thué thu nhép hoin lai va no thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhdp
doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty cd du dinh thanh todn thué thu
nhép hién hanh trén co s& thuén.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp doanh nghigp phai np va thué thu nhép hoan lai cia Cong ty cin ¢t vdo
cac quy dinh hién hanh vé thud. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée
x4c dinh sau cung vé thué thu nhép doanh nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra cila co quan thué ¢é
tham quyén.

Céc loai thué khac dugc dp dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2013 311272012

YND YND

Tién mit 10.969.260 191.644.695
Tién giri ngén hang 42.939.567.636 9.623.080.885
Céc khoan trong duong tién 11.864.907.883 14.070.988.400
54.815.444.779 23.885.713.980

Céc khoén twong duong tién bao gdm céc khoan tién giri ¢6 k¥ han tai c4c ngén hang thuong mai c6
theri han thu hdi hodc d4o han khdng qua 3 théng ké tir ngay giri tién voi 13i sult 6%/nim cho khoan
tidn gri bing Péng Viét Nam, 13i sut 0,25%/nim cho khoan tién giri bing Ddng D6 la My va lai
suat 1,2%/nam cho khoan tién giri bing Déng Euro.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 3

S6 32 Ngd Théi Nhiém, Quan 3

Thanh phé Hd Chf Minh, CHXHCN Viét Nam

. Bio cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

6. - HANG TON KHO

Nguyén lidu, vit lidu
Cdng cii, dung cu

Chi phf san xuét, kinh doanh d& dang

7. TAI SAN NGAN HAN KHAC

MAU SO B 09-DN

31/12/2013

YND

151.227.395
1.786.197

20.656.271.907

31/12/2012
VYND
153.386.164
2.808.017
22.108.399.743

20.809.285.499

22.264.593.924

Tai san ngéin han khac chii yéu bao gdm sé du tam tmg cho nhan vién dé thuc hién cac dy 4n,

Miéy moc
thiét bj
VND

11.577.639.196
135.823.181
(73.834.458)

(1.811.894.061)

Phuong tign
vin tai
VND

13.698.453.332

(337.031.455)
(312.497.772)

Thiét bj
vin phong

3.533.433.734
32.700.000

(880.823.815)

Téng

36.547.420.184
168.523.181
(410.865.913)
(3.005.215.648)

8. TAI SAN O BPINH HUU HiNH
Nhi xudmg va
vit kién trie
YAND

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2013 7.737.893.922
Tang trong nam -
Thanh ly -
Phén loai lai (¥) -
7.737.893.922

9.827.733.858

13.048.924.105

2.685.309.919

33.299.861.804

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2013 2416634970  9.193.685.633 11.275.350.883  2.933.931.3192  25.819.602.87%
Khéu hao trong ném 321.642.000 509.422.565 404.938.508 243.530.860 1.479.533.933
Thanh ly - (73.834.458)  (332.182.206) . (406.016.664)
Phan loai lai (*) - (1.709.169.929)  (225.185.213)  (851.794.220)  (2.786.149.362)
Tai ngay 31/12/2013 2738276970  7.920.103.811 11,122.921.972 2.325.668.032  24.106.970.785
GIA TR} CON LAI

Tai ngay 31/12/2013 4.999.616.952  1.907.630.047  1.926.002.133 359.641.887 9.192.891.019
Tai ngay 31/12/2012 5.321.258.952  2.383.953.563  2.423.102.449 509.502.342  10,727.817.306

(*) Phén loai lai thé hién cac tai san khong con thoa diéu ki¢n ghi nhan 14 tai san ¢ dinh hiru hinh
theo Thong tur 45. Gié trj cdn lai cia nhilng tai san nay duge két chuyén sang chi phi tra truéc dai han
va phin bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ba nam ké tir ngay 10 théng 6 nam 2013, ngay cé

hiéu Iyc thi hanh cia Thong tur 45,

Tai ngay 31 thang 12 n¥m 2013, nguyén gi4 clia t4i san ¢4 dinh hitu hinh bao gom mét s6 tai san da
hdu hao hét nhung vén con sir dung véi nguyén gia 12 14.574. 651.453 ddng (31 thang 12 nam 2012:

14.960.216.087 déng).
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CONG TY €O PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 3
$6 32 Ngb Thai Nhiém, Qudn 3 , Biio cdo ti chinh
Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mdt b phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

9, TAI SAN CO PINH VO HINH
Quyén sir Phin mém
dyng dét may tinh Khac Téng
YND VYND YND YND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 11.928.525.992 1.740.117.698 2.361.564.721 16.030.208.411
Tang trong nim - 748.000.000 . 748.000.000
Phan loai tai (*) - (64.239.979) (2.361.564.721) (2.425.804.700)

Tai ngay 31/12/2013 11.928.525.992

2.423.877.719

14.352.403.711

GIA TR] HAO MON LY KE

Tai ngay 01/01/2013 528.384.717 1.671.156.586 1.416.938.832 3.616.480.135
Khéu hao trong nam 97.061.604 76.792.596 216.476.766 390.330.966
Phin loai lai (*) - (61.099.227) (1.633.415.598) (1.694.514.825)
Tai ngay 31/12/2013 625.446.321 1.686.849.955 - 2.312.296.276
GIA TR] CON LAI

Tai ngay 31/12/2013 11.303.079.671 737.027.764 - 12.040.107.435
Tai ngay 31/12/2012 11.400.141.275 68.961.112 944.625.889 12.413.728.276

10.

(*) Phan loat lai thé hién cdc tai san khéng con thoa didu kién ghi nhén 12 tai san c6 dinh v6 hinh
theo Thong tu 45. Gid trj con lai cla nhitng tai sin nay dugc k'ét chuyén sang chi phi tra tnréc dai han
vi phan bo vao két qua hoat d6ng kinh doanh trong ba nam ké tir ngay 10 thang 6 ndm 2013, ngay co
hiéu lyc thi hanh cia Théng tir 45.

Tai ngdy 31 thing 12 nim 2013, nguyén gi4 cla tai san ¢ dinh v hinh bao gém phén mém mdy tinh
@3 kh4u hao hét nhung vdn con st dung v&i nguyén gia 1a 1.574.877.719 ddng (31 thang 12 nim
2012: 1.628.517.698 dong).

PAU TU DAI HAN KHAC

Cac khoan d4u tw dai han khdc ctia Cong ty nhr sau:
31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Céng ty C6 phin EVN Quéc Té
Cong ty C4 phan Phong dién Thuan Binh
Céng ty C6 phén Thiy dién Mién Trung

3.150.000.000
2.400.000.000
220.790.000

3.150.000.000
1.300.000.000
220.790.000

5.770.790.000

4.670.790.000

TETRGT -t |

Péu tu dai han khéc bao g6m khoan gép vén vao:

- Cong ty C5 phdn EVN Qudc té véi ty 1& gop 0,86% vén didu 1§;

- Cdng ty Cb phén Phong dién Thufn Binh vai ty & gép vén 13 8,16% vén didu 1¢; va
- Cang ty C phin Thuy dién Mién Trung véi ty 18 0,036% vén diéu 12.

Hién tai, Cong ty C6 phén EVN Quéc té va Céng ty C6 phdn Phong dién Thuén Binh dang trong qué
trinh d4u tr xdy dyng co ban, chua di vao hoat dpng. Ngoai ra, Ban Téng Giam déc Céng ty khéng
nhéin thdy c6 khoan ton thét d4ng ké nao ddi véi khoan diu tw vén vao Cong ty C4 phen Thuy dién
Mién Trung dya trén két qua hoat dong kinh doanh cia céng ty ndy. Do vdy, Ban Téng Gidm dbc
Cong ty tin ring khong cin thiét trich i4p du phong cho cac khoan diu tr nay.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG PIEN 3

S6 32 Ngé Thoi Nhiém, Quén 3
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

11. VAY VA NQ NGAN HAN

[ : ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va cdn dwoce doc dong thoi voi bido cdo tdi chinh kém theo

Vay ngin han thé hién khoan vay tin chp tir c4c nhén vién Céng ty theo cac Hop déng huy déng vén
sé 05S/HDHDV-2013 ngay 15 thang 9 nam 2013, sé 06/HDHDV-2013 ngdy 15 thang 9 ndm 2013,
Thoi han vay 12 3 thang va 13i sudt 1 6,5%/nam, Céng ty hoan tra ng gbc va thanh todn 13i vay vao
ngay dao han cia cic khoan vay. Vén vay duoc sit dung € bé sung vén luu dong.

12 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gi4 trj gia ting
Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhdp c4 nhén

31/12/2013
VND

8.978.701.120
3.371.549.838

51.183.082

31/12/2012
VND

7.932.018.023
3.418.053.700
141.613.648

12,401,434.040

Tinh hinh thyc hién nghia vy v&i Ngén sich Nha nudc theo timg loai thué trong nam nhu sau:

11.491.685.373

Tai ngiy $6 phai nop S da nop Tai ngay
01/01/2013 trong nim trong nim 3171272013
YND VND YND VND
Thué gi4 tri gia ting 7.932.018.025 14.429.209.804 13.382.526.709 8.978.701.120
Thué thu nhdp doanh nghiép 3.418.053.700 4,348.582.450 4.395.086.312 3.371.549.8338
Thué thu nhép c4 nhan 33.322.158 2.085.453.576 2.227.918.954 (109.143.220)
Tién thué d4t, thué nha 4t - 4.671.014 4.671.014 -
Thué khde - 1.471.817.340 1.471.817.340 -
Céc khoin ndp phat - 447.974.076 447.974.076 -
11.383.393.883 22.787.708.260 21.929.994.405 12.241.107.738
Trong d6: -
- Thué va cdc khoan khdc phai thu
Nhé miece 108.291.490 160.326.302
- Thué va cde khodn khde phdi ndp
Nha nude 11.491.685.373 12.401.434.040

13. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Kinh phi ¢éng doan

Bao hiém x4 hdi, bdo hidm y té, bao hiém thét nghiép

Cb tirc phai tra
Liromg, chi phi khoén cdng trinh phai tra
Phai tra khic

15

31/12/2013
VND

2.347.728.358

74.610.891
3.811.509.100
2.833.197.436
3.763.882.013

31/12/2012
YND
3.643.102.270
144.557.701
7.009.105.000
2.758.798.002
2.287.942.554

12.835.927.800

15.843.512.527




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3

S6 32 Ngo Thei Nhiém, Quéin 3 ' Béo cdo tai chinh
Thanh phd Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy ia mét bg phdn hgp thanh va cdn dwge dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

14. VON CHU SO HU'U

Vén didu 1¢

31/12/2013 31/12/2012

Cd phén Cb phan
S Iugng cb phin dugc phép phat hanh 3.381.000 3.381.000
$6 luong cb phin d phat hanh va g6p vén di 3.381.000 3.381.000
6 lwong cd phin mua lai (¢é phiéu quy) 14 14
Sé lugng cb phén dang luu hanh 3.380.986 3.380.986

Céng ty chi phat hanh mét loai cb phén phé thong khong dugc huémg cb tirc ¢b dinh véi mé

nh gia 14

10.000 d{Sng. Cd dong so hitu cb phén phf‘) théng dugc nhén cd tirc khi duge cong bb va ¢6 quyén
biéu quyét theo ti 1é mét quyén biéu quyét cho mdi cd phdn s& hitu tai cdc cufe hop co ddng cia

Céng ty.

Theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh didu chinh, tbng vén diéu 1é cia Céng ty nam

2013 va

2012 14 33.810.000.000 ddng. Tai ngay 31 thang 12 niim 2013 va ndm 2012, vén diéu 1§ da dugc cac

¢ dbng gop du.

Danh sach ¢b dong ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2013 nhu sau:

Sévéndigop Tylé

YND (%

Tép doan Dién fyc Viét Nam 16.491.570.000 48,78
Téng Cong ty Dién lyc Thanh phd Hb Chi Minh 4221.390.000 12,49
Cb dong khdc 13.097.040.000 _ 38,73
Tong 33.810.000.000 100,00
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3
$6 32 Ngb Théri Nhiém, Quén 3

Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cho tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cde thuyét minh nay Ié& mgt bg phdn hop thanh va can dupce doc dong thdi vai bdo edo tai chinh kém theo

14. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Thay dbi trong vén chi s& hiru trong nim nhur sau:

Tai ngay 01/01/2012
Hodn nhép chénh 1éch

ty gid

Lgi nhudn trong nim

Trich lap qu¥
Chi quy
Chia cd tire

Tai ngay 31/12/2012

Lagi nhudn trong ndm

Trich lip quy
Chia cé tirc

Tai ngay 31/12/2013

MAU SO B 09-DN

Véndidulé  Thingdr vin C8 phiéu Chénh lch Quy diu tr Quf dy phong  Lyi nhudn chira Téng

¢b phin quy ty gid phit trién tai chinh phén phdi
YND VND VND VND VND VND YND VND
33.810.000.000 45.000.000 (140.000) 654.377.899 5.979.250.722 2.519.059.240 17.411.067.113 60.418.614.974
- - - (654.377.899) - - - (654.377.899)
- - - - - - 12.144.066.263 12.144.066.263
- . - - 7.064.095.113 1.275.000.000  (10.649.095.113) (2.310.000.000)
- . - - - (90.000.000) - {90.000.000)
- - - - - - (6.761.972.000) (6.761.972.000)
33.810.000,000 45.000.000 (140.008) - 13.043.345.835 3.704.059.240 12.144.066.263 62.746.331.338
- - - - - - 10.939.598.644 10.939.598.644
. - - . 4.223.660.094 1.162.000.000 (6.547.660.094) (1.162.000.000)
- - - - - . (5.071.479.000) (5.071.479.000)
33.810.000.000 45,000.000 (140.000) - 17,267.005.929 4.866.059.240 11.464.525.813 67.452.450,982

Theo Nghi quyét s6 075/NQ-TVED3-DHDBCD ngay 18 thang 4 niim 2013, Pai hoi ddng Cb dong cia Cong ty da phé duyét phuomg 4n phén chia lgi nhudn nim 2012 nhu

sau:

- Chia c6 tirc ngm 2012 v4i sb tién 12 5.071.479.000 déng, trong do 40.844.775 ddng da dugc thanh toén bing tién mat, 5.030.634.225 ddng dd dugc thanh toan qua ngn
hang tinh dén 31 thang 12 nim 2013.

- Trich Ifip cic qu§ dAu tu phat trién, quy dy phong tai chinh va quy khen thuéng phuc lgi véi 6 tidn 1in luot 14 4.223.660.094 déng, 1.162.000.000 ddng va 1.162.000.000

ddng.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG BIEN 3
$6 32 Ngd Thoi Nhiém, Quén 3
Thanh phé Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh

Cho niim t3i chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ('nép theo)
Cdc thuyét minh ndy la mot bé phdn hop thanh va can dwoc doc ddng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

15.

16.

17.

18.

MAU SO B 09-DN

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC PJA LY

Béo c4o tai chinh niy khong trinh bay théng tin bé phén theo linh Yuc kinh doanh va theo khu vuc
dia 1y béi vi hoat djng chinh cha Cong ty 1a twr vAn khao sét va tu van thiét ké dién va hoat déng trén
linh thd Viét Nam. C4c hoat dong cila Cong ty va cdc don vi truc thudc khong cé su khéc biét vé rii

ro va lgi ich kinh té,

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit liu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic

DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Lai tidn giri

L4i chénh l&ch ty gid chua thye hién
Lai chénh léch ty gia da thuc hién
Cé tirc nhan duge

CHI PHi TAI CHINH

Lai vay
L3 chénh léch ty gia da thuc hién
L& chénh léch ty gia chwra thyc hién

18

2013

VYND
1.986.971.273
103.700.939.672
1.869.864.899
47.218.186.756

2012

YND
1.955.945.511
102.869.675.167
1.775.690.330
56.861.281.334

7.277.555.299 7.641.396.486
162.053.517.899 171.107.988.828
2013 2012

VYND VYND
1.089.455.869 598.733.377

- 524.927.169

137.113.800 11.024.271
21.800.000 -

1.248.369.669

1.134.684.817

2013 2012

YND VND
105.950.460 388.675.361
8.558.163 3.288.135
76.110.924 -
190.619.547 391.963.496
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG BDIEN 3
$6 32 Ngd Thoi Nhiém, Quén 3

Thénh phé H5 Chi Minh, CHXHCN Vit Nam

Bao cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T:ép theo)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hap thanh va cdn dwge doc ddng thei vdi bdo cdo tdi chinh kém theo

19.

20.

21.

LQI NHUAN/(LO) TU HOAT PONG KHAC

MAU SO B 09-DN

2013 2012

VND YND

Thu tir thanh 1y tai san ¢6 dinh 130.642.314 .
Lurong khodn chi tra thira cia nhitng ném trudc - 401272
Hoan nhép dy phong trg cdp mét viéc lam - 772.089.080
Thu khéc 4.043.823.157 22.569.211
4.174.465.471 795.059.563

Gi trj con lai cia tai san ¢4 dinh d4 thanh ly
Chi phi céc cong trinh khang ky hop déng

4.849.249

va chi phi sau nghiém thu 1.810.561.017
Phat do chdm tién d9 -
Chi khac 446.779.23%

1.550.427.209
246.810.486
176.398.175

2.262.189.505

1.973.635.870

Lgi nhudn/(18) tir hoat djng khac

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
2013
VND

{1.178.576.307)

2012
VYND

L nhuan trede thué 15.288.181.094 16.138.072.086
Trir: Céc khoén lgi nhugn khéng chiju thué (2.033.235.255) (343.561.366)
Cong: Céc khoan chi phi khéng dugc khiu trir 970.339.404 181.512.572
Thu nhép chiu thué 14.225.285.243 15.976.023.292
Thué suit 25% 25%
Thué thu nhap doanh nghiép 3.556.321.311 3.994.005.823
Thué thu nhép doanh nghiép nhitng nim trudec 792.261.139 -
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 4.348.582.450 3,994.005.823

Cong ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 25% tinh trén thu nhép chiu thué.

Cong ty khéng ghi nhan thué thu nhdp hodn lai phai trd hay tai san thué thu nhip hoan lai boi vi
khdng co chénh lech tam thoi déng ké glﬁ'a gid trj ghi s cfia cdc khoan myc tai san ho#ic ng phai trd

trén bang can ddi ké toan vi co s& tinh thué thu nhép cda céc khoan myc nay.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 14i co ban trén cb phiéu 6 thé phﬁn phdi cho cac cé déng s& hitu c¢b phan phd théng

cia Cong ty dugc tinh trong ndm trén co 8& cac 56 liéu sau:
2013
VND

Loi nhudn sau thué 10.939.598.644
Trir: 13i chénh léch ty gid chua thue hign -

2012

YND
12.144.066.263
(524.927.169)

Loi nhusin dé tinh i co ban trén cb phiéu 10.939.598.644 11.619.139.094
$6 ¢6 phiéu binh quan hru hanh trong nim 3.380.986 3.380.986
Lii co bin trén cd phiéu 3.236 3.437
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3

$6 32 Ngé Thoi Nhiém, Quén 3 ) Bio cda tai chinh
Thanh phd H5 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay Ia mgt b phan hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
22. CAM KET THUE HOAT PONG
2013 2012
VND VND
Chi phi thué hoat ddng t6i thiéu d2 ghi nhin
vao két qua hoat dong kinh doanh trong nim 1.374.545.456 1.494.545.455
Tai ngay két thic ndm tai chinh, Céng ty c6 cdc khoan cam két thué hoat dong khong hiy ngang voi
lich thanh toan nhu sau:
31/12/2013 31/12/2012
VND | VND
Trong vong mét nam 1.374.545.455 1.374.545.435
Tir nim thit hai dén ndm thir nm 2.749.090.909 -
4.123.636.364 1.374.545.455
Céc khoan thanh toan thué hoat dong thé hién khoan cam két phai tra cho viéc thué tru s¢ kinh doanh
tai dja chi 32 Ngé Thoi Nhiém, Qudn 3, Thanh phé H3 Chi Minh véi Céng ty TNHH MTV Quan 1y
Kinh doanh Nha Thanh phé Hé Chi Minh.
23, CONG CU TAI CHINH

;o £
Quin Iy rdi ro von

Céng ty quan Ly nguén vén nhim dam bio ring Cong ty ¢6 thé vira hoat ddng lién tyc vira t6i da hoéa
Igi ich cla cic cd ddng thong qua toi wu héa s§ du ngudn vén va cong ng.

Chu trisc vén ctia Cong ty gbm ¢6 cac khodn ng thudn (bao gdm céc khoan vay nhu d2 trinh bay tai
thuyét minh s6 11 trir di tién va cac khoan tuong duong tién) va phin vén thudc s& hitu cia cic ¢b
déng cla cong ty (bao gdm vén didu 18, thing du vén cb phin, cb phiéu quy, céc quy va loi nhudn sau
thué chua phan phéi).

Cic chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chit yéu va c4c phuong phap ma Céng ty dp dyng (bao gbm céc tigu
chi dé ghi nhan, co s& xéc dinh gid trj va co s& ghi nhén cac khoan thu nhip va chi phi) déi véi timg
loai ti san tai chinh va cong ng tai chinh dwoe trinh bay tai Thuyét minh b 4.

Cic loai cing cy tai chinh

Gid tri ghi sb
31/12/2013 31/12/2012
YND yND
T4i sdn tai chinh
Tién va cac khoan tuong dwong tién 54.815.444.779 23.885.713.980
Phai thu khach hang 69.924.136.408 98.973.687.722
Cac khoan ky quy 153.000.000 153.000.000
124.892.581.187 123.012.401.702
Céng ny thi chinh
‘Vay ngén han 300.000.000 3.288.826.179
Phai tra ngudi ban va phai tra khic 6.581.265.425 11.661.902.533
Chi phi phai tra §.241.152.343 10.756.779.287

15.122.417.768 25,707.507.999

— e ——————
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG BIEN 3

$6 32 Ngé Thai Nhiém, Quén 3 Bio cho tai chinh
Thanh phé Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU sO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chink kém theo

23.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Céc loai cdng cuy tai chinh (tiép theo)

Cong ty chua danh gia gia tri hop 1y cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thuc nién
d6 ké toan do Thang tur s8 210/2009/TT-BTC do B$ Tai chinh d4 ban hanh ngay 06 thang 11 nim
2009 (“Théng tw 210”) ¢ilng nhur c4c quy dinh hién hanh chwa c6 huéng dén cu thé vé viée xéc dinh
gid tri hgp 1y cua céc tai san tAi chinh va ¢ong ng tai chinh. Thong tr 210 yéu cau ap dung Chuén
muc béo c4o tai chinh Quéc t& vé viéc trinh bay béo céo t3i chinh va thuyét minh thong tin ddi vdi
¢6ng cy tai chinh nhung khéng dira ra huéng din tuong duong cho viéc dénh gid va ghi nhan céng cy
tai chinh bao gdm ¢ 4p dung gi4 tri hop Y, nhim pho hop véi Chuén myc béo cdo tdi chinh Qudc té.

Muc tiéu quin 1y rii ro tii chinh

Cong ty da x&y dyng h¢ théng quan 1y rii rovnh'am phét hién va danh gia cdc rii ro ma Céng ty phai
chiu, thiét 1ap cée chinh séch va quy trinh kiém sodt rii ro & muc chép nhén dugc. H¢ thong quéan ly
i ro duge xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhitng thay d6i cia diéu kién thj trirdmg va hoat ddng
ciia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm nii ro th trromg (bao gdm rii ro ty gid, rvi ro 18i sudt va rili ro vé gia), rili ro
tin dung, va rii ro thanh khoan.
Rii ro thi truwimg

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chil yéu chiu rii ro khi cé su thay déi vé ty gia héi doai, Iai
sudt va gid. Cong ty khdng thyc hién céc bién phap phong ngira rii ro nay do thi€u thi trirdmg mua
cdc cOng cu tai chinh,

Quan Iy rii ro 1y gid
Cong ty thuc hién mét s6 cac giao dich ¢ gc ngoai t&, theo d6, Cong ty s& chiu rii ro khi cé bién

dong v& ty gi4. Gia trj ghi s& ciia cac tai san bing tién va cdng ng bing tién c6 gbc bing ngoai t6 tai
thoi diém 31 théng 12 nim 2013 nhuy sau:

Tai sdn Ciing ng phii trd
31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012
YND VND VYND VND
b6 la My "USD" 10.128.533.556  3.811.506.046 149.555.905  2.014.413.255
Euro "EUR" 374.286.462 350.734.090 - -

Phdn tich d5 nhay déi v&i ngoai 1é
Cong ty chii yéu chiu anh hudmg cua thay dbi ty gia cia Ddng D6 la My va DPéng Euro.

Béng sau d4y thé hién phén tich d6 nhay d6i v&i ngoai té cia Cong ty trong trudng hop ty gia Pdng
Viét Nam tang/gidm 2% so véi cac ddng tidn trén. Ty 16 thay ddi 2% dugc Ban Téng Giam déc sir
dung khi phan tich rii ro ty gi4 va thd hién d4nh gia clia Ban Téng Giam dbc vé mirc thay ddi c6 thé
c6 cua ty gia. Phén tich d6 nhay v&i ngoai t& chi &p dung cho céc sé du clia cac khoan muc tién té c6
gbc ngoai t tai thoi diém cudi nién 45 ké todn va didu chinh viéc danh gia lai cac khoan muc nay khi
cb 2% thay ddi cia ty gia.

Néu ty gi4 cac ddng ngoai t& dwéi day so voi Ddng Viét Nam tang/gidm 2% thi lgd nhudn trude thué
trong nim cia Cong ty s& ting/gidm céc khoan twong Umg nhu saw:

2013 2012

YND YND
USD 199.579.553 35.941.856
EUR 7.485.729 7.014.682
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1a mgt bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi v&i bdo cdo tai chinh kém theo

23.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quan Iy rii ro 13i sudt

Céng ty it chju i ro 1i suat phét sinh tir cac khoan vay vi phan 1ém c4c khoan vay clia Cong ty dugc
ky két v&i c4 nhén véi mic Iai sut cb dinh. Ngoai ra, rii ro ndy s& dugc Cong ty quan Iy bing cich
duy tri & mirc 46 hop ly cic khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thj truomg ¢é c6 dugc l3i
suit ¢6 lgi cho Téng Cdng ty tir cdc ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy riti ro vé gid

Cong ty chiu rii ro ve gi4 cia cong cu vén phét sinh tir cac khoan dAu tu dai han khéc, Khoan déu tu
dai han khéc dugc ndm giir khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc lau dai.
Cong ty khong cé v dinh ban cic khoan dau tu nay.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung xdy ra khi mét khach hang hoac d6i tac khong dap ing dugc céc nghia vu trong hop
dbng din dén cac tbn thit tai chinh cho Cong ty. Céng ty cé chinh sach tin dung phl hop va thuénmg
xuyén theo ddi tinh hinh d& d4anh gia xem Cdng ty c6 chiu rii ro tin dyng hay khong,. Tai ngay két
thiic ném tai chinh, Céng ty cé khoan roi ro tin dung dugc thé hién & sé du tdi khoan dy phong ng
phai thu khé doi.

Qudn Iy riti ro thanh khodn

Muc dich quén Iy rii ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn vén dé dap Ung cac nghia vy ti chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quén 1y nhim dam bao muc phu tréi
gilta cdng ng den han va tai san dén han trong trong nam & mirc 6 thé duoc kiém sodt dbi véi s6 vén
ma Cdng ty tin ring c6 thé tao ra trong nim d6. Chinh sach cia Cang ty 12 theo dai thudmg xuyén cic
yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhim dim béo Cbng ty duy tri da muc du
phong tién mit, c4c khoan vay va von ma cic ¢ dong dd gop nhdm ddp tmg céc quy dinh v& tinh
thanh khoan ngin han va dai han hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mitc d4o han theo hop déng con lai ddi v&i tai san tai chinh
va cdng ng tai chinh phi pha1 sinh va thoi han thanh toan nhur 44 dugc théa thugn. Cac bang nay dugc
trinh bay dya trén dong tién chwa chiét khau cla tAi san ti chinh va déng tién chua chiét khiu cia
cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai trd. Viéc trinh bay théng tin tai san tai
chinh phi phai sinh 12 cin thiét d& hidu dugc viéc quan ly rii ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh
thanh khoan dugc quan 1y trén co sd tai sén va ¢dng ng thuén.

Dugi I nam  Tir1-35nim Téng
VNI VND VND

31/12/2013
Tién va cac khoan tuong duong tién 54.815.444.779 - 54.815.444.779

iG] it e

Phai thu khach hang 69.924.136.408 - 69.924.136.408

Céc khoan ky quy - 153.000.000 153.000.000
124.739.581.187 153.000.000 124.892.581.187

31/12/2013

Vay nghn han 300.000.000 - 300.000.000

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 6.581.265.425 - 6.581.265.425

Chi phi phai tra

Chénh léch thanh khodn thudn

8.241.152.343

8.241.152.343

15.122.417.768

109.617.163.419
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23,

24,

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn Iy rii ro thanh khodn (tiép theo)

Dugilnim  Tirl-5nidm Téng
VND VYND VND

31/12/2012
Tién va céc khoan tuong duong tién 23.885.713.980 - 23.885.713.980
Phai thu khach hang 98.973.687.722 . 98.973.687.722
Céc khodn ky qu¥ - 153.000.000 153.000.000
122.859,401.702 153.000.000 123.012,401.702

31/12/2012
Vay ngan han 3.288.826.179 - 3.288.826.179
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 11.661.902.533 - 11.661.902.533
Chi phi phai tra 10.756.779.287 - 10.756.779.287
25.707.507.999 - 25.707.507.999
Chénh Iéch thanh khodn thuén 97.151.893.703 153.000.000 97.304.893.703

Ban Téng Giam déc dénh gia rui ro thanh khoan & mic thép va tin tudng ring Cong ty cbd thé tao ra

&0 ngudn tién dé dap ung cac nghia vu tai chinh khi dén han.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong nim, Céng ty di cé cac giao dich sau véi céc bén lién quan:

Danh sdch cic bén li€n quan:

Bén lién quan

Téng Cong ty Dién luc Thanh phd H6 Chi Minh

Tap doan Bién luc Viét Nam

Ban QLDA céc Cong trinh dién Mién Bac

Ban QLDA céc Cong trinh dién Mién Nam

Ban QLDA cé4c Céng trinh dién Mién Trung

Ban QLDA céc Cong trinh Pién tinh Ddng Nai

Ban QLDA Bién lyc Mién Nam - Téng Cong ty Dién lyc Mién Nam
Ban QLDA Dién néng thon Mién Trung

Ban QLDA luéi dién Déng Nai

Ban QLDA Luéi dién Mién Trung - Téng Cong ty Dién Lyc Mién Trung
Ban QLDA Luéi dién Thanh phé Hb Chi Minh

Ban QLDA Ludi dién Thanh phé Hé Chi Minh - Téng Cong ty Dién lyc
Thanh phd Hb Chi Minh

Ban QLDA Nha may Thuy dién Son La

Ban QLDA Nhiét dién 2

Ban QLDA Nhiét dién 3

Ban QLDA nhiét dié¢n Vinh Tén - TCT Phét dién 3

Ban QLDA Thuy dién 1

Ban QLDA Thuy dién 3

Ban QLDA Thuy dién 5

Ban QLDA Thiy dién 6
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Méi quan hé

Chu sé& hitu

Chi s& hitu

Céng ty cing Tip doan
Céng ty cung Tép doan
Cong ty ciing T4p doan
Céng ty cung Tip doan
Céng ty cung Tdp doan
Céng ty ciing Tap dodn
Céng ty cung Tép doan
Céng ty cung Tép doan
Cong ty cung Tdp doan
Cong ty cung Tép dodn

Céng ty ciing Tép doan
Céng ty cung Tap doan
Céng ty cling Tép doan
Cong ty cing Tép doédn
Céong ty cung Tédp doan
Cong ty cing Tap dodn
Céng ty cung Tép doan
Céng ty cung Tép doan
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Bdo cdo tai chinh

24, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Danh sdch cdc bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan Méi quan hé

Ban QLDA Thity dién Séng Bung 2 Céng ty cling Tép doan
Ban QLDA Thiy dién Séng Bung 4 Cong ty ciing Tép doin
Ban QLDA vay von ADB Céng ty cing Tép doan
Chi nhanh Téng Cong ty Truyén tai Dién Qudc Gia - Céng ty cing T4p doan
Céng ty Truyén tai Dién 4 .

Cong ty C6 phén Dién lyc Khanh Hoa Cong ty cing Tép doan
Cong ty C6 phin DTPT Dién Mién Trung Céng ty cung Tép doan
Céng ty C5 phén EVN Quéc Té Céng ty cing Tép doan
Céng ty Cb phén Phong dién Thuén Binh Céng ty ciing T4p doin
Cong ty CP Thity dién Da Nhim - Ham Thuén - Da Mi Cong ty cing Tép doan
Céng ty C4 phén Thuy dién Dai Ninh Céng ty ciing Tap doan
Céng ty C8 phan Thay dién Mién Nam Céng ty cliing Tp doan
Cong ty ¢b phin Thuy dién mién Trung Céng ty cing Tap doan
Cong ty CH phén Tu vén X4y dung Dién 1 Céng ty ciing Tép doan
Céng ty Cb phin Tur van X4y dung Dién 2 Céng ty ciing Tép doan
Céng ty C4 phn Thity dién Vinh Son - Séng Hinh Cong ty ciing Tép doan
Céng ty C8 phén Thiy dién Thac Mo Céng ty cimg Tép doan ™
Céng ty CP Thuy dién Séng Ba Ha Cong ty cing Tap doén
Céng ty Ludi dién Cao Thé Mién Trung Céng ty ciing Tép doan
Céng ty CP Thuy Dién A Vuong Céng ty cing Tép dodn
Céng ty Ludi dién cac thé TP. HCM Céng ty cing Tip doan
Cong ty Thiry Bién Song Tranh Cdng ty cling Tap doan
Cong ty Thay dién Buén Kudp Cong ty clng Tap doan
Céng ty Mua béan dign (EPTC) Cong ty cing Tép doan
Céng ty TNHH MTV Nhiét dién Cin Tho Céng ty cing Tép doan
Cong ty Thiy dién Tri An Cong ty cing Tép doan
Cong ty TNHH MTV Dién lyc Ba Ning Cong ty cing Tap doan
Cong ty TNHH MTV Nhiét Dién Pha My Cong ty ciing Tip doan
Céng ty TNHH MTV - TCT phat dién 3 Cong ty cung Tép doan
Céng ty Truyén tai Dién 1 Céng ty ciing Tép doan
Céng ty Truyén tai Dién 2 C6ng ty ciing Tdp dodn
Cong ty Truyén tai Dién 3 Cong ty ciing Tap doan
Céng ty Truyén tai Dién 4 Céng ty cing Tép doan
Cong ty TV Xdy dung di¢n 2 Cong ty cing Tép doan
Bién lic Binh Duong Cong ty cung Tap doan
Trung tim Didu d6 Hé théng dién Quéc Gia Cong ty cling T4p dodn
Trung tm Diu 43 Théng tin (HCMPC) Céng ty cing Tép doan
Trung tim Tu vin Xdy dung Dién - HCM PC Cdng ty ciing Tép doan
Trung tdm Céng nghé Théng tin ~ Chi nhanh Cong ty Trung tim Vién théng Céng ty cing Tp doan

bién luc
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh ndy Id mét bg phdn hgp thank va cdn dwpe dpe domg thoi véi bdo edo tai chinh kém theo

Doanh thu

Ban QLDA cac Cdng trinh dién Mién Nam
Ban QLDA Thiy dién 1

Ban QLDA céc Cong trinh dién Mién Béc

Ban QLDA céc Cong trinh dié¢n Mién Trung
Ban QLDA Thuy dién S6ng Bung 2

Ban QLDA Thuy dién 6

Ban QLDA Dién lyc Mién Nam - Téng Céng ty Dién Iyc
Mién Nam

Ban QLDA Ludi dién Thanh phé Hé Chi Minh
Cong ty Truyén tai Dién 4

Céng ty Thuy Dién Soéng Tranh

Céng ty CP Thay dién Da Nhim - Ham Thugn - Da Mi
Céng ty Thily dién Buén Kudp

Ban QLDA Thuy dign 5

Céng ty Cb phdn EVN Quéc Té

Céng ty TNHH MTV Nhiét dién Cén Tho
Céng ty Truyén tai Dién 3

Cédng ty Thay dién Tri An

Ban QLDA Pién néng thén Mién Trung

Ban QLDA céc Céng trinh Dién tinh Dédng Nai
Céng ty Cé phén Thuy dién Mién Nam

Céng ty TNHH MTV Dién lyc Da Néng

Cong ty TNHH MTV Nhiét Pién Phu My

Ban QLDA Ludi dién Mién Trung - Téng Céng ty Dién Luc

Mién Trung

Ban QLDA Nhiét dign 3

Céng ty Cé phén Phong dién Thudn Binh

Téng Cong ty Dién lyc Thanh phé H6 Chi Minh
Ban QLDA Nhiét dién 2

Coéng ty Truyén tai Dién 1

Trung tim Diéu 46 Hé théng dién Quéc Gia
Ban QLDA nhiét dién VInh Tén - TCT Phat dién 3
Céng ty TNHH MTYV - TCT phat dién 3

Céng ty CP Thuy dién Séng Ba Ha

Céng ty Ludi dién Cao Thé Mién Trung

Ban QLDA Thiy dién Séng Bung 4

Céng ty CP Thay Dién A Vwong

Cong ty Ludi dién cao thé TP. HCM

Cbng ty Mua ban dién (EPTC)

Céng ty Cb phan Tu vén Xéy dyng Dién 2
Cong ty Truyén tai Dién 2

Céng ty Cb phin Thuy dién Vinh Son - Séng Hinh
Cong ty C4 phin Thuy dién Thic Mo

Ban QLDA ludi dién Déng Nai

Trung tdm Didu d4 Théng tin (HCMPC)

Chia cb tirc
Tép dodn Dién tyc Viét Nam
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24. NGHIEP VU VA SO DU VOT CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

2013
VYND

34.662.318.743
3.233.997.400
2.955.189.421
11.223.553.712
3.723.961.091
11.586.753.766

3.901.027.255
4.854.426.846
7.177.568.574
5.471.086.607
2.449.768.202

1.909.352.361

2012

45.967.440.260
15.948.578.150
15.716.450.886
12.230.218.189
12.026.421.092

8.895.120.298

7.153.940.141
5.898.801.519
3.488.336.381
3.018.778.751
2.963.907.295
2.339.614.613
2.143.289.687
1.373.549.544
1.057.475.826

3.645.589.871 880.850.876
780.000.000 866.000.000
495.565.435 557.597.273

- 535.004.004

- 502.562.745

385.996.637 487.255.193

- 455.431.525
2.055.703.075 398.307.454
10.939.391.027 312.283.636
1.462.112.984 177.272.727
- 174.427.845

293.760.000 78.956.037

- 42.019.293

- 420.756
1.403.454.546 -
1.125.568.011 -
4.187.777.029 -
235.422.903 -
328.689.758 -
746.784.545 -
534.526.365 -
1.914.616.930 -
4.514.230.563 -
9.090.909 -
472727273 -
196.342.549 -
110.793.953 -
253.608.737 -
2.473.735.500 3.298.314.000




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DYNG DIEN 3
S6 32 Ngé} Théi Nhiém, Quén 3 ) Béo cdo tai chinh
Thanh phé H3 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va cdn dwoe dpe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

24.

NGHIEP VUJ VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thu nhép Héi ddng Quaén trj va Ban Téng Giam dbc dwgc hudng trong nam nhwr sau:

Luong, thudng va céc khoan phic lgi

2013
YND

1,727.387.547

2012
YND

1.995.539.224

$6 du véi c4c bén lién quan tai ngiy két thiic nim tai chinh nhu sau:

Phai thu

Ban QLDA céc Cong trinh dién Mién Nam

Ban QLDA Thuy dién 1

Ban QLDA Thiy dién Séng Bung 2

Chi nhénh Téng Céng ty Truyén tai Dién Quéc Gia -
Cong ty Truyén tii Dién 4

Ban QLDA cac Cong trinh dién Mién Bic

31/12/2013
VND
6.089.123.295
1.783.145.975
4.425.556.524

3.138.704.549
3.287.806.388

31/12/2012
VND

37.860.471.206
9.211.078.012
8.405.771.024

3.006.126.749
2.847.588.851

Ban QLDA Dién lyc Mién Nam - Tdng Cong ty Dién lyc 500-0ps
Mién Nam 890.923.117 1.914.263.193 o
Ban QLDA cé4c Cong trinh dién Mién Trung 2.497.557.968 1.856.182.608 4G TY

Ban QLDA Thiy dién 6 8.174.994.307 1.758.910.589 JEMHTU
Ban QLDA Thuiy dién 3 - 1.736.424.322 3TTE
Ban QLDA Nhiét dién 2 1.803.920.622 1.480.784.622 T NAM
Céng ty Truyén tai Dién 2 985.588.569 1.168.655.555 ——l
Céng ty Thiry dién Tri An 858.000.000 952.600.000 0,
Ban QLDA Thuy dién 5 - 725.335.264

Ban QLDA Luéi dién Mién Trung - Téng Céng ty Dién

Lyc Mién Trung 1.345.776.666 521.886.916

Ban QLDA c4c Cong trinh dién tinh Déng Nai 478.581.205 509.085.815

Cong ty Truyén tai Dién 3 - 507.987.751

Ban QLDA Luéi dién Thanh phd Hé Ch{ Minh - Téng

Céng ty Dién luc Thanh phé Hd Chi Minh 2.676.605.807 481.888.070

Ban QLDA Nhiét dién Vinh Tén - TCT Phit dién 3 875.068.000 479.128.000

Ban QLDA Dién néng thin Mién Trung 941.542.868 445.977.413

Cong ty Truyén tai Dién 1 . 213.688.222

Céng ty TNHH MTV Pién Lyc Da Ning 770.421.411 207.091.690

Céng ty C6 phan Thiy dié¢n Mién Nam 1.752.624.057 156.573.704

Téng Cong ty Dién lyc Thanh phd Hé Chi Minh 30.550.656 152.650.147

Céng ty TNHH MTV Nhiét Dién Phu My - 140.974.677

Cong ty Cb phin Thiy dién Thic Mo . 112.000.000

Ban QLDA Nha may Thiy dién Son La 1.147.313.709 14.246.200

Ban QLDA vay vén ADB - 1.410.549

Ban QLDA Thuay dién Séng Bung 4 36.155.874 -

Céng ty CP Thity dién A Vuong 821.463.000 -

Céng ty CP Thuy dién Pa Nhim - Him Thuén - Pa Mi 217.478.923 -

Trung tdm Diéu d6 Thong tin (HCMPC) 13.285.938 -

Céng ty CP Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh 520.000.000 -

Cong ty Ludi dién cao thé TPHCM 587.979.002 -

Céng ty C4 phdn EVN Qudc Té 1.186.477.314 -

Céng ty TV Xay dyng dién 2 507.373.636 -
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 3
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Thanh phd Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

i Bio cio tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cée thuyét minh ndy ld mot bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi v&i bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B 09-DN

24, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
$é dir véi cic bén lién quan tai ngay két thic nm tai chinh nhu sau (tiép theo):
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Ngutri mua img tién trude
Ban QLDA Nhiét Dién 3 22.447.269.542 8.949.262.097
Ban QLDA céc cong trinh dién Mién Nam 1.051.335.393 4.442.987.971
Ban QLDA Lu¢i dién Thanh pho Hb Chi Minh - Téng
Céng ty Dién liyc Thanh phd Ho6 Chi Minh 2.008.932.026 3.042.467.737
Ban QLDA céc cdng trinh dién Mién Trung 1.218.821.111 1.690.674.750
Ban QLDA Dién lyc Mién Nam - Téng Cong ty Dién luc
Mién Nam 1.415.526.180 1.096.804.443
Cong ty C& phin EVN Quéc Té - 827.479.574
Céng ty Cb phin Tu v4n X4y dyng Dién 2 - 763.405.402
Céng ty Mua Bén dién (EPTC) - 600.000.000
Céng ty C4 phin Thiy dién Mién Nam - 211.500.000
Céng ty C6 phin BDTPT Pién Mién Trung - 207.000.000
Ban QLDA Ludi dién Mién Trung - Téng Céng ty Dién
Luc Mién Trung . 143.095.004
Céng ty Cb phan Dién lyc Khanh Hoa 113.403.000 113.403.000
Ban QLDA luéi dién tinh Ddng Nai 87.386.000 87.386.000
Trung tim Diéu d6 Thong tin (HCMPC) 29.792.000 76.605.000
Céng ty TNHH MTV Nhiét Dién Phi My . 61.900.000
Dién luc Binh Duong 44.597.000 44.597.000
Trung tam Tu vin Xiy dung Pién - HCM PC 12.899.005 12.899.005
CN Téng ¢dng ty TTD Québc Gia - CtyTTD4 955.957 -
Céng ty ¢b phin Thiy dién mién Trung 297.139.271 -
Cbng ty Cd phan Thuy dién Dai Ninh 438.150.462 -
Céng ty C4 phan Phong dién Thuén Binh 562.000.000 -
Ban QLDA thiy dién 1 248.280.538 -
Téng Céng ty Dién luc Thanh phé HS Chi Minh 12.500.000 12.500.000
Phdi tra thuong mai
Céng ty C4 phin T vén Xay dyng Dién 1 - 60.824.300
Ung truée cho ngwdri ban
Céng ty CP Thiy dién Da Nhim - Him Thuén - Da Mi - 1.350.500.000
Trung tdm Céng nghé Thong tin - Chi nhanh Cong ty
Trung tdm Vién théng Dién lyc - 29.000.000
Phai tra cb tirc
Tép doan Pién lyc Viét Nam 6.596.623.000
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