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BAO CAO THUONG NIEN

(Ban hanh kem theo Thaing fir $6 52/201 2/, TT-BTC ngay 05 thang 04 ndm 2012 ctia
B Tai chinh hudng dan vé viée Cong bo thong tin trén thi truong chitng khodn)
BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQOI AN
Niam bao cao: 2014

I. Thong tin chung
1. Théng tin khdi qudt
Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAT TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé: 4000391600
Vén didu 1&: 29.999.420.000 ddng
Voén dau tu ciia chi s¢ hiru: 29.999.420.000 ddng
Dia chi: 86 25 duong Hung Vuong — thanh phé Hoi An — tinh Quang Nam
S6 dién thoai: 0510.3863531 S fax: 0510.3863193
Website: www.dichoian.com
M3 ¢6 phiéu (néu c6): DIH
2. Qud trinh hinh thanh va phit trién
2.1 Qud trinh hinh thanh
+ Xi nghiép Xay dyng Hoi An - don vi tién thin ciia Cong ty CP DAu tu Phat trién
Xay dung Hoi An ngay nay dugec UBND tinh Quing Nam Da Ning (cii) thanh lap ndm 1979

g6m nhiing nghé nhan, lao dong cé tay nghé truyén thong ctia lang Mo Kim Bong, di gop
phén khéng nhé ctia minh trong cong cudc xdy dung Hoi An, han gin vét thuong chién
tranh. Cang hoat dong, Xi nghiép cang phat trién. Nam 1984 UBND tinh Quyét dinh thanh
lap Xi nghi¢p Xay dung Hoi An sat nhap thém hai don vi 1a Xi nghiép V6i Hoi An va Hop
tic x4 Moc - Né Cam Pha.

+ Nhitng nim cudi thap ky 80, dau thap ky 90 nén kinh té thi truong 6 sw quan 1y cia
Nha nudée theo dinh hudng x4 hoi chu nghia doi hoi Xi nghiép phai ¢6 bude chuyén dbi cho
phtl hop véi sy van hanh ciia co ché quan ly méi, va thuc su Xi nghiép di ¢6 bude chuyén

bién tich cure, d6i m&i nhanh pht hop vdi tinh hinh méi.
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+Nam 2003, thuc hién Nghi quyét Hoi nghj lan tht IT Ban chip hanh TW Déng khoa
9V/v tiép tuc d6i méi, phat trién va nang cao hiéu qua ciia Doanh nghi¢p Nha nudc”. Puge
sy dong ¥ cua Chinh phii va Bo Xdy dung, UBND Tinh Quang Nam di quyét dinh sb
120/2003/QD-UB ngay 20/11/2003 V/v Chuyén giao Coéng ty Xay dyng Hoi An sang 1am
thanh vién ciia Céng ty Déu tu Phat trién - Xay dung thude Bo X4y dung, ciing trén tinh thin
d6 By Xdy dung da ra Quyét dinh s6 1666/QD-BXD ngay 11/12/2003 V/v tiép nhan Céng
ty X4y dung Hoi An thugc UBND Tinh Quang Nam vé lam cong ty con 100% vén Nha nuée
trong mo hinh thi diém Céng ty me - Cong ty con ciia Céng ty Dau tu Phat trién - Xay dung(
DIC Corp) - Bd Xéy dyng ddi tén Cong ty thanh Céng ty DIC - Dau tw Phat trién Xay dung
Hoi An.

+ Thyc hién Nghj quyét hoi nghj 13n thit 3 ciia Ban ChAp hanh TW khoa TX: Chi thi
s6 02/2004/CT-BXH ngay 16/02/2004 cta Bo truong Bo Xay dung v& viée tiép tuc diy
manh cong téc sdp xép, ddi méi phat trién va néng cao hidu qud doanh nghiép Nha nudc
thudc B9 Xdy dung; Chuong trinh hanh déng cia BCH Dang Uy Coéng ty Dau tu Phat trién -
Xay dung( DIC-Corp); Nghi quyét ctia Hoi dong Giam ddc. Can cir Quyét dinh sé 04/QD-
BXD ngay 04/01/2005 cua Bo trudng Bé Xay Dung vé viée bd sung danh muc cac don vi
thuc hién ¢6 phén héa ndm 2005 (Céng ty DIC - Dau tu Xay dung Hoi An thudc Cong ty
Déu tu phit trién — X4y dung), Céng ty DIC - Pau tr X4y dyng Hoi An duoc Cb phan hoa
theo Quyét dinh S6: 202/QD-BXD ngay 06 thang 02 nim 2006 cua Bo Xy dyng: Quyét
dinh: “V/v Chuyén Céng ty DIC-Pau tu Xy dung Hoi An thudc Céng ty dau tu Phat trién-
Xay dung thanh Cong ty CP Pau tu Phat trién Xay dung Héi An.

+ Niém yét: D4 niém yét theo Gidy chimg nhén niém yét ¢b phiéu sé 12/GCN-
SGDHN ngay 22 thang 04 ndm 2011 cua S¢ Giao dich chirng khoan Ha Nai.

2. 2 Qud trinh phiit trién

Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién Xay dung - Hoi An (DIC-Hdi An) chinh thitc hoat
dong tir 01/03/2006, trai qua 03 nim chuyén dbi tir doanh nghiép nha nudc, Cong ty da co
nhitng két qua déng ghi nhén, doanh thu ting qua timg nam 2006 (51 ty ddng), 2007 (79 ty
déng), 2008 (106 ti) tinh hinh lao déng 6n dinh, sd lwong CBCNV Cong ty 95 ngudi, thu
nhap duge dam bao 6n dinh trong tirng giai doan, dic biét trong giai doan khé khin hién nay
Ban linh dao Céng ty da co rit nhidu cd ging dé dam bao 6n dinh hoat dong san xuét kinh

doanh va thu nhap cho nguoi lao dong trong cong ty.
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Quang Nam la dia ban san xuat kinh doanh chinh ctia don vi. Tuy nhién, v&i nédng luc
hién tai cdng v6i hang chuc ndm kinh nghiém, Cong ty d& vuon xa, ddm nhén thi céng nhidu
cong trinh c¢6 qui mo I1én & nhiéu dia phwong khac trén ca nuwée nhu: Pa Ning, Lam Pong,
Thira Thién Hué , Ha Noi, KonTum.

Luc lwgng lao dong ctia Cong ty hién nay kha vitng manh véi d6i ngii kién tric su, k§
su tai ndng giau kinh nghiém trong cong tac, ciing véi hang trdm céng nhéan thg lanh nghé
béc cao, nghé nhin cé tay nghé truyén thong vé méc, né Kim Bong nbi tiéng cta xut Quang
dang dugc phat huy boi khoa hoc k¥ thudt xdy dung tién tién , hién dai hoan toan dap Ung va
thoa man yéu cu vé ky, my thudt cua céc cong trinh du lich va cao tang.

DIC-H6i An c6 mét ban lanh dao déy tam huyét, nang dong va sang tao. Va&i phuong
chdm: Khach hang Indn 14 nhitng ngirévi han quy. T.Anh dao cdng ty ludn tao duge mdi quan
hé tot ,biét thong cam, tén trong, gift gin chir tin véi khach hang bidu hién qua céc cong trinh
hoan thanh dung tién d6 va ddm bao chit lugng ca vé k¥ thust va m§ thudt, nhiéu cong trinh
dat Huy Chwong Vang cong trinh dat chit lugng cao...

DIC-Hi An Iuén sin sang lién doanh, lién két véi céc don vi co quan trong va ngoai
nganh xdy dung dé thyuc hién cac du an phat trién khu d6 thi méi va san xuét cOng nghiép tai
Quéang Nam va Pa Nang trén tinh thin hop tac binh ding, d6i bén ciing c6 loi.

Trong hoat dong quén trj va diéu hanh: Cong ty ludn cdp nhét va ap dung nhitng md
hinh quan ly t6i wu phi hop v6i tinh hinh céng ty, Céng ty dang lam thu tuc dé cép Gidy
chimg nhin Hé thong quan ly chét lwong ISO 9001-2008. Tat ca cdc san phim cua Cong ty
déu duge hop chudn theo tiéu chudn cia nha nude quy dinh. Cong ty c6 hé théng may mac,
trang thiét bi hién dai, cong nghé tién tién.

Cac su kién khac: Khong cé

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Ngdnh nghé kinh doanh

+ Thi céng xdy ldp céc cong trinh ddn dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi, cong
trinh ky thudt ha téng dé thi va khu céng nghiép, cong trinh ca‘;v thodt nwdc va xir Iy mgi
truong, cong trinh duong ddy va tram bién the.

+ Kinh doanh dich vu nha dat.

+ Phd d& va chudn bi mét bing, hoan thién céng trinh xdy dung.

- Dia ban kinh doanh: Tinh Quang Nam
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4. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chitc kinh doanh va b may qudn Iy

- Mo hinh qudn tri

M hinh quén tri doanh nghiép bao gém: Pai hoi Béng ) doéng; Ban Kiém soat, Hoi
dong Quén tri , Ban Didu hanh ding dau la Téng Giam dde va cac Pho Giam dée Khéi chirc
ning. Co cu td chire duoc xdy dung trén nguyén tic phén céng, quan ly theo céc khéi chirc
ning cong viéc, c6 moéi quan hé chat chd v6i nhau. Téng Giam dbc didu hanh théng qua viéc

phén cap, phan quyén @ truc tiép giai quyét cdc cong viée cu thé cta khéi thong qua Phé

Giam doc phu trach khéi.

Nhin chung, mé hinh quan tri méi da duwoc xdy dung va tiép c¢in véi cac chudn muc
va théng 1& quéc té. Viée co cdu lai md hinh quan tri dé bude ddu ting cudng hiéu qua quan

Iy, quén tri diéu hanh, ndng cao hiéu qua quan trj cia Hoi dong Quan trj (HPQT) ddi véi ha

méy diéu hanh.

- Co cdiu bd mdy quan Iy
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- Cdc cdng ty con, cong ty lién két: Khong cé

5. Dinh hwong phdt trién

- Cdc muc tiéu chii yéu

I

CAC BAN

CONG TY TAI PA NANG ™| cHi HUY CONG TRUONG
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Muc tiéu quan trong nhat trong nim 2014 14 phai dat dugc céc chi tiéu ké hoach 2014
ma DHDCD thuong nién 2014 dé théng qua. Pé thuc hién muc tidu nay, Ban lanh dao Céng
ty dd dua ra cdc giai phap thuc hién ké hoach nam 2014 va cc nim tiép theo, tép trung vao
mdt s6 néi dung sau: Xéac dinh cong tac xay lap 1a miii nhon, cong tac dau tu du 4n vin tiép
tuc trién khai, phai co cdu lai bo may quan ly; dao tao, dao tao lai va phat trién nguén luc.

- Chién lwoc phit trién trung va dai han

Trong thoi gian t6i va cac nam tiép theo, Cong ty s€ giit én dinh cac san pham truyén
thén g, khéng ngimg dau tu ma rong thi truong; nghién ctru cac du an ¢ Héi An va Dién Ban
dé dau tu nhimg nam tiép theo.

- Cdc muc tiéu doi véi moi trweong, xi hoi va céng dong ciia Cong ty:

Trang ndm 2014, Cang ty quan 1y chit ché trong viée thi edng edng trinh, ddm bio an
toan lao dong va vé sinh méi truomg. Tiép tuc ddy manh tham gia cac céng tac x4 héi trong
dia phuong va cac tinh lan can.

6. Cdc rii ro

Riii ro vé thanh todn

Trong linh vuc xdy dung co ban, nhu cau vén 16n, thoi gian thi cdng cua cac cong trinh
thudmg kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao duge thyc hién timg phan. Vi thé cac Cong ty phai
duy tri hé s6 ng cao va thoi gian chiém dung vén dai. Nhiing riii ro dac thi nganh anh hudng
rat 16n dén tinh hinh tai chinh va gy ra rai ro mat kha nang thanh todn khi Dic — Hoi An
khong thu héi duge cac khoan no phai thu cua céc khach hang 16n.

Rili ro vé canh tranh

Hién nay, su canh tranh trong déu thau trong linh vuc xay dung, thuc hién cac du 4n dién
ra gay git. Céng ty phdi canh tranh véi rét nhiéu doanh nghiép ¢6 tiém ning hoat déng manh
trong linh vyc xdy dyng cia Tinh Quing Nam nhu Céng ty CP Vinaconex 25, Céng ty ¢
phan x4y dung thiy lgi — thity dién Quang Nam... va hing trim doanh nghiép trong va ngoai
nude. Pay 14 mét trong nhitng yéu t6 anh huong 16n dén hiéu quéa hoat dong cua doanh
nghiép.

Riii ro vé nguén nguyén vdt liéu

So v6i cling ky nhitng nim gan day, gi4 ca cac mit hang van con chiu tac dong cia nhidu

yéu to trong nudce ciing nhu quoc t€ nén khong ngung ting cao. Gia xang, gia dién, gia nude,
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gia thép tang ... Tt ca cac yéu t6 nay da cong huong va ddy chi phi san xuat tdng cao lam
giam lgi nhuan cta Cong ty.
Riii ro khdc
Ngoai nhitng rui ro trén, hoat dong san xudt kinh doanh ctia Dic — Hoi An ciing c6 thé bi

anh huéng boi tinh hinh 13i suat ngan hang bién dong; thién tai, han han, bdo lut, dich bénh,
chién tranh...Céc rui ro nay tuy it gip trong thuc té nhung khi xdy ra thudng gay hau qua rét
nang né anh huong dén tién dé thi cong cac cong trinh, gy thiét hai vé tai san va con ngudi
II. Tinh hinh hoat dong trong nam

L. Tinh hinh hoat dpng san xudr kinh doanh

_Két qua hoat déng san xudt kinh doanh

Trong nam 2013 vira qua, di1 1di suét ngan hang co pidgm xong do tinh hinh gid ca vit
tw ddu vio van bién dong manh lam anh huéng khong nhé dén hoat dong san xuit kinh
doanh ctia Cong ty. Mic khac diy chuyén sin xudt nguyén vat liéu gach nung khong con phu
hop véi cong trinh von ngén sich (vi theo quy dinh cong trinh sir dung vén ngin sach phai
diing gach khong nung). Tuy nhién Hoi dong quan tri va Ban gidm ddc didu hanh da dua ra
nhiéu bién phap tng phé véi tinh hinh thuc t, da c6 nhimg diu chinh kip théi trong ké
hoach SXKD, c6 nhiéu gii phap thio g nhitng vudng méc, khé khin nhim duy tri va én
dinh hoat déng san xuat kinh doanh cia Cong ty trong giai doan khé khan, dam bao cho hoat
dong cua cong ty theo ding dinh hudng, dam bao quyén loi cua cd dong, nha nudc va coéng
ty. Cong tac gidm sat hoat dong diéu hanh ctia Téng gidm ddc diéu hanh va cdc cn bd quan
ly khac duge thuce hién thuong xuyén, lién tuc

- Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

Nim 2013 1a mdt nim déng bing bat dong san nén anh hudéng rit 16n dén Doanh thu

cling nhu lgi nhudn cia Cong ty.

DPon vi: Péng
So 5 e Ké hoach Thuc hién 5 s
TT S Mk nam 2013 Nam2013 | Y%
1 | Doanh thu 250.000.000.000 | 239.716.172.943 95,89%
L&i1 nhuan trude thué 4.500.000.000 2.164.468.379 48,10%

Dé dap vmg yéu cau ctia md hinh hoat dong méi nhim mo rong pham vi linh vyuc san
xuit kinh doanh, trong nam 2013, Cong ty da ting budc ning cao ndng lyc ddi ngli CBCNV

dé tham muu cho 1anh dao cong ty trong timg linh vue, ddu tw trang thiét bi hién dai. Co
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chinh sich dai ngo thoa dang dé thu hut nhan tai, xdy dung duoc ddi ngili can bd khoa hoc k§
thuat 16n manh ca vé chét va lwong nhim dap ting yéu cdu cta tinh hinh méi.

Nim 2014 dugc dy doan l1a nim nén kinh té con nhidu kho khin lam anh huong
khéng nhé dén hoat dong san xuét kinh doanh. Cong ty sé ddu tu, ning cép, co cdu va hoan
thién bd mdy quan ly, thuong xuyén thuc hién céng tc kiém sat cong trinh dé san phim dam
bao chét lvgng, k§ m¥ thuat dé gilt vitng va nng cao uy tin ctia Cong ty. Vé du tu dy an:
Tép trung trién khai dirt diém cac du an cfi.

2. Té chive va nhén su

- Danh sdch Ban diéu hanh

* Ho va tén: Tréin Pinh Loi Chii tich Hoi dong quan tri kiém Téng Giam déc

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 03/08/1963

- Noi sinh/ Qué quan: Thanh Ha, Hoi An, Quang Nam

- S6 CMTND: 205529218 do Cong an Quang Nam cdp ngay 03/07/2007
- Quéc tich: Viét Nam Dén téc: Kinh

- Dia chi thudng tri: 110 Tran Phid, Hoi An, Quang Nam
- S8 dién thoai lién lac: 0913202140
- Trinh d6 van hod: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té chuyén nganh Quan trj kinh doanh
+ Qua trinh cong tac:
Tu thiang 01/1983 - 05/1983: Can bo ky thuat tai phong Xay dung Thi xa Ho6i An,
Quang Nam
T 06/1983 - 04/1984: Can bo ky thuat tai BQL cong trinh XDCB thi xa Hoi An
Tu 05/1984 - 12/1989: Cdn b6 ky thuat tai Cong ty Xay dung Hoi An
Tir 01/1990 - 06/1996: Doi trudng doi xay lap s6 4 tai Cong ty Xay dung Hoi An
Tur 07/1996 - 07/2000: Phé gidm doc tai Cong ty Xay dung Hoi An
T 08/2000 - 12/2003: Gidm déc Cong ty Xay dung Hoi An
Tir 01/2004 - 02/2006: Gidm d6c Cong ty DIC-Dau tu Xay dung Hoi An
Tir 03/2006 dén nay: Chu tich HPQT kiém Téng gidm déc Cong ty CP Pau tu Phat
trién Xay dung Hoi An
- Chitc vu hién nay: ~ Chi tich HDQT, Téng gidm déc

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2012 Trang 7
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- Chtc vu nam gitt & cdc té chic khic: Khéong ¢é

- S6 ¢6 phan nam gii: 624.415 CP
*#S0 hitu ¢4 nhin: 40.000 CP
* Duoc uy quyén dai dién phan vén DIC — Corp: 584.415 CP

* Ho va tén khai sinh: TRAN VAN VIET Phé Tong Giam déc

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 22/5/1976

- Noi sinh/ Qué quan:  DPién An — Dién Ban — Quang Nam

- S6 CMND: 205124741 do Céng an tinh Quang Nam cip ngay 28/7/2005

- Quéc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh

- Pia chi lién lac: 12 Kiét Tran Cao Van — Hoi An — QNam

- Dién thoai lién lac: 0905119510
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d¢ chuyén mén: Kién tric su xay
- Qua trinh cong tac:
Tur 9/2001 - 10/2005: Cén b k¥ thuat Cong ty DIC — Pau tw Xay dung Hoi An
Tur 11/2005 — 3/2012: Trudng phong Ké hoach dau tu Cong ty C6 phan Pau tu
Phit trién X4y dung — Hoi An
Tir 4/2012 dén nay Ph6 Téng giam dc Cong ty C6 phan DAu tu Phét trién
Xay dung — Héi An

=AY

Wl oy

- Chitc vu hién nay:  Phé tong giam ddc

- Chtrc vu nam gitr & céac to chuc khac: Khong

- S0 ¢6 phin ¢4 nhan nim giit: 8.286 C6 phan
* Ho va tén khai sinh: NGUYEN PHUOC Phé Tong Giam déc
- Giéi tinh: Nam
- Ngay sinh: 05/1/1962
- Noi sinh/ Qué quan: Cam Ha - H6i An - Quang Nam
- S6 CMTND: 205529009 do Céng an tinh Quang Nam cip ngay 07/6/2007
- Qudc tich: Viét Nam Dan tée: Kinh

- Dia chi thudng tri: 270 Nguyén Duy Hiéu - Hoi An - Quang Nam
- S6 dién thoai lién lac: 0913478361
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- Trinh d6 véan hoa:

- Trinh d¢ chuyén moén:

- Qua trinh cong tac:
Nam 1986 - 2001
Nam 2001 - 2003
Néam 2004- 2006
Nam 2006 dén nay

- Chtc vu hién nay:

12/12
K¥ su xay dung

Can bd k¥ thuat tai Cong ty Xay dung - Hoi An

Phé giam ddc Céng ty Xdy dung - Hoi An

Phé gidm doc Céng ty DIC - Pau tw xdy dung Hoi An

Phé Téng giam déc kiém Uy vién Hoi déng quan tri Cong
ty CP Dau tu Phat trién X4y dung - Hoi An

Phé Tong giam dbc kiém Uy vién Hoi ddng quén tri

- Chiic vu nim gitt & céc t6 chite khdc: Khong

- 86 c6 phan ca nhan nam giii: 31.033 C6 phén
* Ho va tén khai sinh: PHAM ANH THI Pho6 Tong Giam dbc

- Gi6i tinh: Nam

- Ngay sinh: 01/5/1975

- Noi sinh/ Qué quan: Dién Minh - Pién Ban — Quang Nam

- $6 CMND: 205467688 do Cong an tinh Quang Nam cép ngay 18/4/2007

- Quéc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh

- Dia chi lién lac: 104 Tran Cao Véan — Hoi An — QNam

- Dién thoai lién lac: 0913473673

- Trinh d6 van hoa:

12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Ky su xdy dung dan dung va cong nghiép

- Qua trinh cong tac:
Tw 9/1999 - 10/2005:
Tur 11/2005 — 3/2011:

T 4/2011 dén nay

- Churc vy hién nay:

Cén by k¥ thuit Cong ty DIC — Pau tr Xay dung Hoi An
Truong phong k¥ thudt thi cong Cong ty C6 phan Pau tur
Phét trién Xay dung — Hi An

Pho Téng giam ddc Céng ty CO phan Déau tu Phat trién
Xay dung — Hoi An

Phé Tong Gidm dbc

- Chirc vu ndm gift & céc to chirc khic: Khong
- S6 ¢6 phan ca nhin nim gii: 7.206 C6 phéan

* Ho va tén khai sinh: HO HAI BAC Giam dbc Nha may gach
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- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 04/6/1973

- Noi sinh/ Qué quén:
- S CMND:

- Qude tich:

-Dia chi thuong tri:

- S6 dién thoai lién lac:

- Trinh d§ vén hoa:

- Trinh d6 chuyén mon:

- Qua trinh cong tac:

Cam Pho — Hoi An — Quang Nam
205529329 do Céng an tinh Quang Nam cip ngay 31/7/2007
Viét Nam Dén tdc: Kinh
71/11 Hung Vuong - Hoi An - QNam
0989229800
12/12
Cir nhan kinh té

Tir 971996 - 10/20073: Nhén vién Caong ty Xay dimg HGi An
Tu 11/2003 - 9/2005: Nhén vién Cong ty DIC — Dau tu X4y dung Héi An
Tir 10/2005 - 4/2006: Phé phong T6 chirc lao dong Cong ty DIC — Pau tu Xay

dung Hdi An

Tu 5/2006 - 6/2007: Phé Giam déc Nha mdy gach Tuynen Dién Ban thudc

Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Xay dung — Héi An

Tir 7/2007 dén nay: Giam déc Nha may gach Tuynen Dién Ban thude Cong ty

- Chuc vu hién nay:

C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung — Hoi An

Gidam ddoc Nha mdy gach Tuynen Pién Ban

- Chtre vu nam gift & cac to chire khac: Khéng

- 86 ¢0 phéan ca nhin nam giir: 5.000 C6 phan

* Ho va tén khai sinh:
- (idi tinh:

Ngay sinh:

- Noi sinh/ Qué quan:
- S CMND:

- Qudc tich:

-DPia chi thuong tra:

- Sb dién thoai lién lac:
- Trinh d¢ van hoéa:

- Trinh d§ chuyén mén:

VO THE LUC Ké toan truéng
Nam
20/08/1964
Cém Chau - Hgi An - Quing Nam
205277062 do Cong an tinh Quang Nam cip ngay 28/08/2008
Viét Nam Dan tdc: Kinh
Kiét 93 Nguyén Duy Hiéu - H6i An - QNam
0913443301
12/12

Cu nhan kinh té
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- Qua trinh cong tac:

- Chirc vu hién nay:

Tur 05/1986 - 10/1990:
T 11/1990 - 08/1998:
Tuw 09/1998 - 11/2003:
Tir 12/2003 - 02/2006:

Tir 03/2006 dén nay:

K¢ toan phong Tai chinh Hoi An - QNam

Ké toan Chi cuc Thué Héi An

Ké toan truong Cong ty Xay dung Hoi An

Ké ton truong Cong ty DIC — Hdi An

Ké toan truémg Cong ty CP Pau tu Phat trién Xéy dung —

Héi An

K¢ toan trudng

- Chitrc vy nam giit ¢ cac to chic khac: Khong

- 86 ¢b phdn c4 nhén nim gii:

6.497 C6 phan

- Nhitng thay déi trong ban diéu hanh; Khong co

- 80 lwong cdn bj, nhin vién

Tai thoi diém 31/3/2014 tong sb lao dong co mat tai Cong ty la 200 ngudi véi co chu

nhu sau:

Bing: Co cu lao dong Céng ty

Trinh 34 S6 ngwoi Ty 18 (%)
Trén dai hoc - -
DPai hoc 48 24,00
Cao ding 01 0,50
Trung cip 06 3,00
CNKT 145 72,50
Téng sb 200 100,00

* Ché @6 lam viéc: Cong ty Cd phin Diu tr Phat trién Xdy dung Hoi An ludn thue

hién dam bao tuan thu cac ché do ddi voi ngudi lao dong trong Céng ty theo ding quy dinh

ctia Phép luat vé lao dong, Hop ddng lao dong va Thoa udce lao dong tap thé .

* Chinh sach dao tao: Cong ty ludn coi trong cong tac dao tao, boi dudng va phat trién

ngudn nhén lye. Hang niam Céng ty luén thuc hién két hop ddo tao tai chd va cir can bd di

hoc tap, tip hudn vé trinh d6 chuyén mén nghiép vu.

* Chinh sach tuyén dung: Hién tai Cong ty dang thuc hién 4p dung nhimg ché d6 vu

dai, khuyén khich ngudi lao dong cé trinh dd, kinh nghiém céng tac vé cong tac lau dai tai

Cong ty.
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* Chinh sach luong, thuéng va phic lgi: Céng ty ludn c6 chinh sach tién lwong, tién
thudng, phic lgi nham khuyén khich ngudi lao dong nhat 1a ddi véi lao déng co trinh do,
kinh nghiém, lao dong ¢6 chuyén mén, nghiép vu lam viéc lau dai tai Cong ty. Nam 2008,
mic di hoat ddng san xuét kinh doanh gip phai mét s6 kho khan, Céng ty van thue hién duy
tri thu nhap binh quin ngudi lao dong dat 4 triéu don g/ngudifthang

3. Tinh hinh ddu tw, tinh hinh thie hién cdc du dn

a. Cidc khodn diu tir 16n

Trong ndm 2013 Cong ty d& ph?ln 16n hoan thanh theo dung tién do ké hoach dit ra
cho Dy 4n Khu Tai dinh cu Tan Thinh — Tan M¥ va tiép tuc nghién ctu cac du an trén dia
ban HG1 An.

b. Cdc cong ty con, cong ty lién két: Khong cé

4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Niam 2012 Nam 2013 % tang giam
Téng gia trj tai san 218.227.856.565 | 211.887.792.676 | Giam 2,91%
Doanh thu thuan 320.062.623.601 | 239.716.172.943 | Giam 25,10%
Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh 16.675.759.195 2.240.110.182 | Giam 86,57%
Loi nhuan khéc 252.408.359 -75.641.803 | Giam 129.97%
Loi nhuan trude thué 16.928.167.554 |  2.164.468.379 | Giam 87.21%
Loi nhudn sau thué 12.797.084.675 |  1.363.214.058 | Giam 89,35%
Ty 1¢ loi nhuén tra cb tic 4.404 468 | Giam 89,37%

b. Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

Nam Nam Ghi
2012 2013 chu

Cac chi tiéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

+ Hé s6 thanh todn ngan han (TSLD/No nge"m han) 1,40 1,38
+ Hé s6 thanh todn nhanh (TSLD-Hang tdn kho/No ngén 0,84 | 0,87
han)

2. Chi tiéu vé co cAu vén

+ Hé s6 No/Tong tai san 0,73 0,75
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|+ Hé s No/Vén chu s hitu 2,70 | 3,05
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho (Gia vén hang ban/Hang tn kho 3,50 207
binh quén)
+ Doanh thu thuén/Tdong tai san 1,47 113
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1&i
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin 0,04 | 0,006
+ Heé sb Loi nhuéin sau thué/Vén chi sé hitu 0,22 0,03
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng tai san 0,06 | 0,006
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuan 0,05 | 0.009

5. Co citu cd ddng, thay doi von dau tw ciia chii $6 hitu

a. Cé phin

- Téng s6 ¢6 phan dang luu hanh: 2.999.942 ¢b phan

- $6 ¢6 phan dugc chuyén nhuong tu do: 2.984.942 ¢b phan

- $6 lugng ¢ phan bi han ché chuyén nhugng(do chua niém yét): 15.000 cb phan

b. Co cdu cd dong: Pugc phan loai theo tiéu chi ¢d déng 16m, c¢6 déng nho

c. Tinh hinh thay déi vén dau tw ciia chii s6 hitu

Trong nim 2013 vén dau tu chu sé hiru khéng thay doi va gitt nguyén muc
29.999.942.000 déng.

d. Giao dich cé phiéu quj

- S6 lugng ¢6 phiéu quy hién tai: 84.700 c¢b phiéu

- Cée giao dich ¢6 phiéu quy dé thuc hién trong nam:

+ Thoi diém thuc hién giao dich c¢d phiéu quy: Tir ngay 16/7/2013 dén ngay
02/8/2013

+ Gia giao dich binh quan: 17.350 dong/1 ¢6 phiéu

+86 lwong da thue hién giao dich: 9.400 ¢ phiéu

+ Do tugng thuc hién giao dich ban c¢6 phiéu quy: Cong ty TNHH chimg khodn

Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — CN Pa Nang

e. Cdic chirng khodn khdc: Khong co
I11. Bio céo va d4nh gia ciia Ban giam doc

1. Bdnh gid két qua hoat dpng sin xudit kinh doanh
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Cin ctr ké hoach cua Tong Céng ty c6 phan Dau tu Phat trién Xay dung, Nghi quyét cua
Pai hoi co déng nam 2013, Cong ty di thue hién nhiém vu SXKD cu thé nhu sau :

- San lwong: Ké hoach 300 ty dong, thuc hién 294 ty ddng, dat 98% k& hoach, giam
16,48% so v&i ndm 2012.

- Doanh thu: Ké hoach 250 ty déng, thuc hién 239 ty dong, dat 95,6% ké hoach, gidm
25,31% so véinam 2012,

- Loi nhuén (sau thué): Ké hoach 4,5 ty ddng, thuc hién 1,4 ty déng, dat 31,11% ké
hoach, giam 89,06% so v&i nam 2012,

- Nop ngan sach: Thuc hién 11,94 ty dong, giam 24% so véi nim 2012.

- Thu nhép binh quan cla ngudi lao déng 6 triéu dong/ngudi/thang, tang 7,14% so voi
nam 2012,
- Uéc chia ¢b tirc : 5%

2. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai sin

Trong nam, Cong ty tiép tuc dau tu vao linh vuc mii nhon thi céng ha téng, giao
théng v6i muc dich phat huy niang luc trong diu thiu, nhim tang kha nang canh tranh, mua
sim xe may thi cong, dan gido thép dé ting hiéu qué trong thi cong, dam bao chat hrong ky -
my thudt cong trinh

b. Tinh hinh ng phdi trd

- Tinh hinh no hién tai:

+ No ngén han: 152.046.726.001 dong

+ No dai han: 7.483.480.787 dong

- No phai tra xdu: Khéng co

3. Nhitng cdi tién vé co ciu to chive, chinh sich, qudn [y

* Vé xay lap:

- Cong tac diéu chinh gi4, 1ap khdi lwong bd sung, nghiém thu, thu hdi vén cia mot sb
cong trinh can thue hién quyét liét, triét dé.

- Céng tac kiém tra theo ddi, quan ly k¥ thudt va chét luong tai mot s cong trinh cin
dwgc quan tdim ding mirc, viée xdc dinh gia tri khi lwong thue hién, gié tri dang d& ¢ tirng

thoi diém nhét dinh can duogc cai tién hon nira.
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- Cén ndng cao hon nita cong tac an toan lao déng va vé sinh méi trudng tai cdc cong
trinh.

* Vé dau tw dy 4n :

- Viéc phdi két hop v6i céc phong ban cua dia phuong phai chit chg, dong bo hon nita
dé cong téc giai toa dén b khéng kéo dai nhim anh hudng dén vie trién khai thi cong co so
ha tang.

- Pay manh hon nita cong tac thu hdi coéng ng doi vai cac khach hang.

* V& san xuét gach :

- Cong tac quing ba san phdm, mé rong thi trudong cin quan tdm chi trong dé nang
cao san luyng tiéu thu.

- Nha may can c6 1 trinh cu thé trong viée chuyén déi san xuit nhitng mit hang khac
nhu gach khong nung dé pht hop véi yéu ciu tidu thu trén thi trudng,

- H6 so tha tuc xin phép khai thic md nguyén liéu thuc hién can thuc hién nhanh hon
dé han ché anh hudng dén chi phi dau vao cta nha may.

* V& cong tac tai chinh:

- Phai thuomng xuyén theo ddi cong ng déi voi cac cong trinh; phén tich hiéu qua tung
céng trinh trong timg théng, timg quy; dé khéng anh huéng dén hidu qua SXKD ciia Cong
ty.

4. Ké hoach phdt trién trong twong lai

Nim 2014, dw bao kinh té thé gidi c6 nhirng khéi sic, ting truémg toan cau vé co ban
dang trén da hoi phuc dii con tiém 4n nhiéu yéu t6 rui ro va chua vitng chic. Theo d6 ting
truong kinh t& Viét Nam nam 2014 dugc du doan c¢6 nhidu kha ning s& hdi phuc nhung thiéu
bén vitng néu nhiing ton tai mang tinh co cdu ctia nén kinh t& chua duge giai quyét nhu yéu
kém vé co so ha ting, chit luong ngudn nhan luc thap.... V&i tinh hinh d6, Cong ty d& ra
phwong huéng cu thé nhu sau :

- Tiép tuc thuc hién co cdu kinh té; “Pau tu du 4n - Xay lép giao thong ha téng k¥ thuat,
dan dung cong nghi€p - SX vat liéu, khai thac nguyén ligu”.

- Kién toan b may t6 chiic, sdp xép lai lao ddng hop 1y, bao vé uy tin thwong hiéu DIC —
Hoi An, ting stic canh tranh trén thi truong, ting truong doanh thu, gan chat hoat dong SXKD
v6i hiéu qua kinh t& va hiéu qud xd hoi, SXKD diung phap ludt, bao vé an toan doanh nghiép,
g6p phan bao dim an ninh chinh tri - trat tr an toan x& hoi.
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Cac chi tiéu kinh t& nhu san luong, doanh thu, lgi nhuén, ndp ngén sach, thu nhép binh
quén nguoi lao dong phai ting tuong tir 10 + 15%

5. Gidi trinh ciia Ban gidm doc déi véi j kién kiém todn: Khéng cé
IV, Pdnh gid ciia Hji dong quin tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty

Niam 2013, cac Doanh nghiép tiép tuc chiu anh huéng cia suy thoai kinh té thé gioi
va trong nudc nén tinh hinh SXKD ciia Cong ty cling bi tac dong. Trong khi d6 thoi tiét dién
bién phtrc tap, bio lut lién tiép xdy ra anh hudng truc tiép dén cac cong trinh xay dung, nhit
1 céc cong trinh ha ting k§ thuat khong thé trién khai thi cong dugc. Chinh phu tiép tuc cht
giam déu tu céng, dirng cdc cong trinh, du an khéng cap thiét tir ngudn vén ngén sach nén
san luong gidm so véi cdc nam trude. Kinh doanh bét dong san dong hing, cAng tac piai toa
dén b cac Du an da trimg thau thuc hién cham. Bén cach d6 Bd Xay dung ban hanh Théong
tw 56 09/2013/TT-BXD ngay 28/11/2012 vé viéc sir dung vat lidu khéng nung trong céc cong
trinh x4y dung nén Nha mdy gach Tuynen ngling san xuét, hang tén kho @ dong nhidu, kinh
doanh thua 15, hoat dong SXKD trong Céng ty khong dat hidu qua, giai quyét cong an viée
lam cho CBNV rét han ché, mét sé phai tam thoi nghi viée.

Nhung v6i su quan tdm ho tro cla céc ce"'tp lanh dao, chinh quyén dia phuong, su nd
luc va quyét tdm cao cta HPQT, Ban giam déc, cac don vi truc thudc cling nhu toan thé
CBNV quyét tim pahst huy néi luc, ndi by doan két théng nhét cao, giir viing uy tin thuong
hiéu DIC — Héi An va da tring thau nhiéu cong trinh ¢é gia tri 16n.

2. Pdnh gid cia Hpi dong qudn tri vé hoat dong ciia Ban gidm dﬁ'ng cong ty

Hoi déng quan tri danh gid cao vé hoat déng ciia Ban gidm déc Cong ty. Nhd ¢6 su
quan tdm, qua trinh lao ddng tin tuy cta Ban giam ddc thi Cong ty mdi c6 duoc nhimg thanh
tuu nhu hién nay.

3. Cdc ké hoach, dinh hwéng cia Hpi dong quan tri

Tang cudng va cang cb lai doi ngii can bo k§ thudt va quan Iy & cac don vi true thude,
cac doi thi cong, ning cao trinh d6 chuyén moén, dio tao thém céc nganh nghé khac dé dap tng
yéu cdu cée linh vuc xdy lip, thu hit nhiéu the c6 tay nghé gioi két hop véi dau tu trang thiét bi
m&i dé thi cong cée cong trinh giao théng, ha tang, dan dung céng nghiép dat chat lwong kj m§
thuét, dam bao tién do, tang nang sut lao dong va dat hi€u qua cao. Chu trong hon nita viée ting

cuomg mdi quan hé va gift vitng uy tin déi véi Chi dau tur
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* Ho va tén khai sinh: PINH PHU LOC Uy vién hdi dong quan tri
- S6 CMND: 205529263 do Céng an tinh Quang Nam cép ngay 05/7/2007

- Trinh d6 chuyén mén:  Trung cép ky thuat xay dung
- Chtic vu hién nay: Uy vién Hoi dong quan tri
- Chic vu nam gift & cdc t6 chic khdc:  Phé Téng giam dbc Cong ty CH phan Khach
san Hoang Gia H6éi An phu trach Quan ly cac Du an Péu tu.
- S6 ¢6 phan ca nhin nam giir: 10.490 C6 phan
- La thanh vién Hgi dong quan tri vién ddc lip khong diéu hanh
* Ho va tén khai sinh: LE VAN DUNG Uy vién hgi ddng quan tri
- 86 CMND: 205771111 do Céng an tinh Quang Nam cép ngay 20/4/2010
- S6 di¢n thoai lién lac: 01697734567
- Trinh dé chuyén moén: Trung cép k¥ thuat xay dung.
- Chic vy hién nay: Déi trudng doi xay dung s 05, iy vién hoi ddng quan tri
- Chiic vu ném giit & cdc t6 chiic khac: ~ Giam déc Céng ty TNHH MTV Duy Diing
- S6 ¢6 phan c4 nhan nam giil: 86.933 C6 phan
* Ho va tén khai sinh: NGUYEN PHUOC Uy vién hdi ddng quan tri
- S8 CMND: 205529009 do Céng an tinh Quang Nam cép ngay 07/6/2007
- S6 dién thoai lién lac: 0913478361
- Trinh d6 chuyén mén:  K¥ su xay dung
- Chuc vu hién nay: Pho6 Tdng gidm dbc kiém Uy vién Hoi dong quan tri
- Chiic vu nam giit & cdc t6 chitc khdc: Khéng
- S6 ¢6 phan ¢4 nhan ndm giir: 31.033 Co phan
b. Cdc tiéu ban thupc Héi dong qudn tri: Chua thanh lap cac tiéu ban
c. Hoat dpng cua Hopi d‘ﬁ‘ng qudn tri
- 6 Iugng cac cude hop Hoi ddng quan tri trong nam 2013: 05 1an
- N6i dung va két qua cac cude hop
+ Trién khai ké hoach d& t6 chirc Pai hoi dong cb déng thudng nién 2013 vao ngay
10/5/2013.
+ T4 chtic chi dao thuc hién nghiém tic ché d6 bio céo tai chinh Quy I va Il nam 2013

va bao cdo tai chinh kiém to4n nim 2012,
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+ Thong qua bdo c4o ban nién ¢ kiém todn cia sau thang ddu nam 2013, tb chirc chi
dao thyc hién nghiém tiic ché d6 bao cdo tai chinh quy III va quy IV nam 2013.

+ Giam sat cong tac chi dao va didu hanh hoat déng san xuét kinh doanh, dam bao dat
chi tidu ké hoach 6 thang dau niam 2013 va ké hoach dén cudi nam 2013.

+ Tap trung day nhanh tién d6 cac cong trinh ban giao trong nim 2013. C§ géng phén
d4u hoan thanh cac chi tiéu di dé ra 6 nam 2013,

+ Gidm sat chic ché chi phi, d6n ddc thu hdi cong no

+ Hang thang HPQT cé céac cude hop vdi Ban diéu hanh dé kiém tra, dén ddc, giam
sat viéc thue hién muc tidu cta Ban diéu hanh dong thoi ¢6 céc chi dao, quyét dinh lién quan
dén vide thue hién cac Nghi quyét ciia PITRCP va nghi quyét IIDQT.

d. Hoat dpng ciia thanh vién Hi don o quan i dbe 1dp khéng diéu hanh

Tham gia day du céc cude hop ctia 1161 ddng quan trj tir lic duoe bd nhiém, thong qua
d6 gop phan khong nho vio cong tac didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh nim 2013,

Thanh vién HDQT doc 1ap khong diéu hanh thuc hién chic néng, nhiém vu theo quy
dinh cua Ludt Doanh nghiép va su phén cong trong HPQT.

e. Hoat djpng ciia cdc tiéu ban trong Hoi dfing qudn tri: Khong c6

f. Danh sich cic thanh vién Hpi dong quin tri cé chitng chi vé qudin tri cong ty
gom: ong Tran Pinh Loi

- Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan tri tham gia céc chuong trinh vé quan tri
cong ty trong ndm: Khdng co

2. Ban kiém sodt

a. Thanh vién va co cau cua ban kiém sodt

* Ho vi tén khai sinh: NGUYEN TRONG NGHIA Trudng ban kié€m sodt
- S6 CMTND: 151437040 do Céng an tinh Thai Binh cap ngay 05/02/2009

- Trinh d6 chuyén mén:  Cu nhén tai chinh ngén hang

- Chiic vu hién nay: Trudng Ban kiém soat

- Chidc vu nam giit § céc t6 chic khac:

+ Chuyén vién phong Pau tu quan Iy vén tai DIC Corp

- S6 ¢6 phan ¢4 nhan nam giir: 0 Cé phan

* Ho va tén khai sinh: NGUYEN HOANG PHUONG  Thanh vién Ban kiém soat
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- 8$6 CMND: 205099114 do Céng an tinh Quang Nam cAp ngay 09/7/1999

- Trinh d6 chuyén moén: K¥ su xdy dung va quan Iy du 4n
- Chirc vu hién nay: Thanh vién Ban kiém soét, nhan vién phong K& hoach
Dau tu

- Chire vu nam gift & cac t6 chire khac: Khoéng

- S6 ¢6 phan ¢4 nhan nim giir: 0 C6 phén
* Ho va tén khai sinh: TRAN PINH DUNG Thanh vién Ban kiém soat
- 86 CMND: 205467344 do Céng an tinh Quang Nam cép ngay 29/3/2007

- Trinh d6 chuyén mén: Trung cip xdy dung
- Chire vy hién nay: Thanh vién Ban kiém sodl kiem Déi ruéng doi thi cong
- Chire vy ndm giii & cde t6 chie khac: Khéng

- S6 ¢b phén c4 nhan nim giir: 14.044 C6 phén

b. Hoat déng ciia Ban kiém soat

Trong nam 2013 BKS d4 tién hanh céc hoat dong sau:

- Tham gia t6 chite Pai hoi ¢6 déng thuong nién nam 2013

- Xem xét cac bdo cdo tai chinh, két qua kinh doanh gitra nién d6 va khi két thac nién
d6 do Ban Téng Gidm déc didu hanh lap bao cao.

- Dé hoan thanh tét nhiém vu trong ndm 2013, BKS (4 chirc cac cudc hop théng qua
cac ndi dung béo cdo cua BKS trude Pai hoi ¢6 dong thuong nién, théng qua ké hoach trién
khai cong téc kiém tra gidm sat tr ong ndm, cac thanh vién Ban kiém soét luén ¢6 su trao doi
thuong xuyén vé céc hoat ddng cua Cong ty va hd tro nhau trong cong vigc. Ngoai viée gidm
sat thuong xuyén, nam 2013 BKS thuc hién kiém tra tai Coéng ty va tai cac chi nhanh, nha
may.

- Bé tham gia trong cdng tac quan tri cong ty, cac dot kiém tra, giam sat BKS déu c6
két qué phan tich, dinh gid so bd. Cac y kién quan trong cua cdc thanh vién BKS vé tinh
hinh quan ly, hoat dong ciia cac don vi déu duoc lap bang van ban truc tiép guri dén Chu tich
HDQT, TGP Céng ty va Gidm déc cac don vi truc thuge. Nhitng cong viée phét sinh hang
ngay hodc dot xuét lién quan dén van dé con ton tai trong quan ly va diéu hanh, cac thanh
vién BKS duoc trao débi kip thoi v6i Chu tich HPQT, TGP Cong ty va cac don vi ¢6 lién

quan.
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- Tham dinh béo c4o tai chinh céng ty.
- Gidm sat tinh hinh hoat dong diéu hanh, gidm sat hoat dong ctia HDQT, Téng giam

ddc didu hanh.

- Danh gia sy phdi hop hoat dong giita BKS véi HPQT va Téng giam déc.

Trong qua trinh thue hién nhi¢m vy Ban kiém soét tuan tha chép hanh luat phap, tuan thu

Diéu 18 cong ty, Nghi quyét DHDCP va cac quy dinh ciia Cong ty.

3. Cic giao djch, thi lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi ddng quén tri, Ban gidm déc

va Ban kiém sodt

a. Lwong, thwéng, thit lao, cdc khodn loi ich

Thudng Cac
o Ho v tén Chite v Lirong trong trong khoan
nam 2013 niam lgi ich
2013 khac
1 Tran Dinh Loi Chu tich HDQT 89.382.324 .
2 Nguyén Quang Tin Uy vién HDQT 30.055.901 -
3 Nguyén Vin Hoanh Uy vién HPQT 22.516.824 =
4 Bui Vin Su Uy vién HDQT 36.809.599 .
§ Lé Van Diing Uy vién HPQT 89.382.324 -
6 Nguyén Phuée Uy vién HDQT 89.382.324 -
7 Dinh Phu Léc Uy vién HDQT 89.382.324 .
8 Tran Dinh Loi Tong Giam dbc 400.400.000 -
9 Nguyén Phude Phé Tong Giam dbc 192.140.000 .
10 Pham Anh Thi Phé Téng Giam dde 192.140.000 -
11 | Trin Van Viét Pho6 Tong Giam doc 192.140.000 -
10 Bui Van Su Truong BKS 15.027.921 -
11 | Nguyén Trong Nghia Truéng BKS 29.663.212 -
12 | Trén Pinh Diing Thanh vién BKS 45.110.944 .
13 Nguyén Hoang Phuong Thanh vién BKS 45.110.944 -
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b. Giao dich co phiéu ciia co dong ngi bo

~ .. z | Sbcophiéusé | Sb cb phibu so Ly do ting,
Ngwoi thire hién Quan he v6i co | gy giu ky hiru cudi ky gidm (mua
Stt L ; dong noi b/ Co — . z
giao dich déing lén S6¢d o Sé¢d 918 l::)a:m, chﬂuyen
phiéu Y1 phidu yie | déi, thwong...)

c. Hop dong hodgc giao dich véi cé dong npi bo: Khong cé
d. Viéc thuc hién cdc quy dinh vé qudn tri céng ty: Chip hanh nghiém tic cac quy
dinh vé& quén tri cong ty
VI. Bio cao tai chinh
L. Y kién kiém todn
Theo y kién ching 61, x6t trén moi khia canh trong yéu, cic Bio cdo (ai chinh dd phan
anh trung thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2013 va két qua
hoat déng kinh doanh cling nhu cac ludng luu chuyén tién té trong niim tai chinh két thuc tai
ngay 31/12/2013, phu hop v6i Chuén muc, Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy
dinh phap Iy hién hanh c6 lién quan vé lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn nam 2013
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BANG CAN POI KE TOAN
Mi Thuydt 31/12/2013 31/12/2012
TAI SAN 6 minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 209.331.289.277 214.498.466.603
I. Tién va cic khodn twong dwong tién 110 22.518.024.028 27.349.460.505
I. Tién 115 22.518.024.028 27.349.460.505
2. Céc khoan tuong duong tién 112 -

IL Céc khoan diu tw tai chinh ngfin han 120 . ;
IIL Cic khoan phai thu ngin han 130 84.920.441.876 89.168.715.785
Phéi thu khach hang 131 75.276.176,040 73.805.612.043
. I'ra trude cho nguai béan 132 8.065.319,392 13.442.652.302
3. Cée khoan phai thu khac 135 6 2.054.537.240 2.283.878.914
. Du phong phai thu ngén han kho doi 139 7 (475.590.796) (363.427.474)
IV. Hang ton kho 140 77.212.893.667 86.351.296.036
1. Hang ton kho 141 8 77.212.893.667 86.351.296.036
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 - -
V. Taisén ngin han khac 150 24.679.929.706 11.628.994.277
1. Thué GTGT duoc khu trir 152 263.064.045 119.538.031
2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 154 39.327.808 -
3. Tai san ngan han khac 158 9 24.377.537.853 11.509.456.246
B. TAISAN DAIHAN 200 2.556.503.399 3.729.389.962
I.  Cdc khodn phii thu dai han 210 - -
IL Taisin cb dinh 220 2.526.276.127 3.704.210.485
I. Taisan cb dinh hitu hinh 2110 2.508.159.321 3.686.093.679
- Nguyén gia 222 18.573.858.598 18.775.739.930
- Gid trj hao mon liiy ké 223 (16.065.699.277) (15.089.646.251)
2. Chi phi xdy dung co ban dd dang 230 18.116.806 18.116.806
IIL. Bét dong san diu tu 240 - -
IV. Céc khoan d4u tw tai chinh dai han 250 : B
V. Tai san dai han khae 260 30.227.272 25.179.477
1. Chi phi tra trudc dai han 261 11 10.227.272 5.179.477
2. Tai san dai han khac 268 12 20.000.000 20.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 211.887.792.676 218.227.856.565
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BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

o M Thuyét 31/12/2013 31/1212012
NGUON VON s6  minh VND VND
A. NQPHAI TRA 300 159.530.206.788  159.316.139.844
I Nongin han 310 152.046.726.001 152.742.539.844
1. Vayvang ng’fm han 3113 71.622.554.889 73.052.261.432
2. Phii tra ngudi ban 312 43.604.875.566 21.601.441.650
3. Ngudi mua i ién trude 313 28.717.336.076 33.094.215.963
4. Thue vi cic khoan phii ngp Nha nude 34 14 701.326.104 3.538.452.219
5. Phaitra nguti lav dong 315 615.822.025 216.203.238
6. Chi phi phai tra 3615 2.741.976.271 16.589.233.271
7. Cac khoan phai tra, phai ndp ngdn hankhdc 319 16 4.042.835.070 4.646.102.462
8. Quf khen thudng, phic loi 323 - 4.629.609
IL No dai han 330 7.483.480.787 6.573.600.000
I Vay vano dai han 3417 363.600.000 6.573.600.000
2. Doanh thu chua thyc hién 338 18 7.119.880.787
B. VON CHU SO HU'U 400 52.357.585.888 58.911.716.721
I Vén chii s hitu 40 19 52.357.585.888 58.911.716.721
1. Vén dau tu cia chu s6 hifu 41 19 29.999.420.000 29.999.420.000
2. Thing du von co phan 41219 7.661.818.764 7.624.021.364
3. C6 phiéu quy 414 19 (1.128.947.264) (1.254.239.864)
4. Quy dau tur phat trién 417 19 6.770.945.291 6.131.091.091
5. Quy du phong tai chinh 418 19 2.989.578.068 2.349.723.868
6. Loi nhugn sau thué chua phan phéi 20 19 6.064.771.029 14.061.700.262
II. Ngudn kinh phi vi quj khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 211.887.792.676  218.227.856.565
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BAO CAO KET QUA KINH DOANH

o Mii Thuyét Nam 2013 Niim 2012
CHI TIEU s0 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang & cc dich vu 01 20 239.716.172.943 320.062.623.601
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 20 - -
3. Doanh thu thun vé bén hang & cc dich vu 10 20 239.716.172.943 320.062.623.601
4. Gi4vén hang ban 11 21 226.327.596.180 291.330.551.076
5. Loi nhuan gép vé ban hang & ce djch vy 20 13.388.576.763 28.732.072.525
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 294.272.030 506.550.664
7. Chi phi tai chinh 22 23 1.801.930.457 1.330.377.106
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 1.801.930.457 1.330.377.106
8. Chi phi bdn hang 24 234.550.193 296.823.507
9. Chi phi quan [y doanh nghiép 25 9.406.257.961 10.935.663.381
10. Loinhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 2.240.110.182 16.675.759.195
11. Thu nhép khac 31 24 203.295.747 253.783.066
12. Chi phi khac 32 25 278.937.550 1.374.707
13. Loi nhugn khic 40 (75.641.803) 252.408.359
14. Téng lgi nhufin ké toan truée thué 50 26 2.164.468.379 16.928.167.554
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26 801.254.321 4,131.082.879
16. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 : .
17. Loi nhuin sau thué TNDN 60 26 1.363.214.058 12.797.084.675
18. Léi co ban trén ¢d phiéu 70 27 468 4.404
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

CHI TIEU Ma Nim 2013 Nim 2012
sb VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, CC DV va doanh thu khac 01  267.905.521.203 342.848.195.627
2. Tién chi tra cho nguoi cung cdp HH va DV 02 (180.495.971.559)  (240.487.916.506)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (55.507.771.602) (67.667.259.066)
4. Tién chi tra lai vay 04 (8.533.141.342) (11.306.855.651)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (3.128.259.270) (6.060.539.621)
6. Tién thu khéc tr hoat déng kinh doanh 06 41.857.156.825 50.746.689.244
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 _ (52.458.521.219) (50.396.011.826)
Luu chuyén tién thuan tw hoat diing kinh doanh 20 9.639.013.036 17.676.302.201
Il Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw
1. Tién chi d& mua sim XD TSCP va cac TS DH khac 21 - (15.336.364)
2. Tién thu tir TLy, nhuong ban TSCD va cic TS DH khac 22 5 -
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cua don vi khac 23 - =
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic CC no ctia don vi khac 24 - =
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi diu g6p von vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu 1i cho vay, cd tire va loi nhuan dugec chia 27 294.272.030 506.550.664
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng dau tu 30 294.272.030 491.214.300
II. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir PH ¢4 phiéu, nhan vén gép cita CSH 31 163.090.000 -
2. Tién chi trd VG cho cic CSH, mua lai CP ctia DN d PH 32 = 2
3. Tién vay ngin han, dai han nhan duoc 33 143.295.714.282 152.200.526.221
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (150.935.420.825) (150.953.761.609)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 . -
6. Cd tirc, loi nhuan di tra cho chu sé hitu 36 (7.288.105.000) (8.717.526.000)
Luu chuyén tién thuiin tir hoat ddng tai chinh 40 (14.764.721.543) (7.470.761.388)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (4.831.436.477) 10.696.755.113
Tién va tuong duong tién diu nam 60 27.349.460.505 16.652.705.392
Anh huéng cua thay d6i ty gia héi doai qui dbi ngoai té 61 . 5
Tién va twong duong tién cudi nim 70 22.518.024.028 27.349.460.505
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

1. Pic diém hoat dong

Céng ty Co phin Pau tw Phat trién Xay dung - Hoi An (sau day goi tit la “Céng ty™)

duoc thanh 1ap trén co s& ¢d phin hoa Céng ty DIC - Pau tu Xdy dung Hgi An theo
Quyét dinh s6 202/QD-BXD ngay 06 thang 02 nim 2006 ciia Bé truéng B Xay dung.
Cong ty 1a don vi hach toan doc 1ap, hoat déng san xuét kinh doanh theo Gidy ching
nhén ding ky kinh doanh sé 3303070183 ngay 01 thang 03 nam 2006 do S& K& hoach va
Pau tu Tinh Quang Nam cp, Luit Doanh nghiép, Didu 18 Cong ty va cac quy dinh phap
y hi¢n hanh ¢6 lién quan. Tt khi thanh 1dp dén nay Céng ty da 5 lan didu chinh Gidy

ching nhdn dang ky kinh doanh va 1in didu chinh gin nhat vao ngay 09 thang 08 nim
2010.
Nganh nghé kinh doanh chinh

Pau tu phat trién cac khu d6 thi méi va khu cong nghiép, diu tr kinh doanh phat trién
nhi va ha ting ky thudt do thi va khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao,
khu kinh t& méi,

Thi céng xay ldp céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy l¢i, cong
trinh k§ thuat ha ting dé thi va khu cdng nghiép, cong trinh cdp thoat nude va xir ly
moi trudng, cdng trinh dudng diy va tram bién thé;

Séan xuat kinh doanh céc loai vét lieu xdy dung, kinh doanh cdc mat hang trang tri néi,
ngoai thét;

Kinh doanh xing dau;

Khai thac, ché bién khodng sn lam vat lidu xdy dung, kinh doanh khai thic van
chuyén dat, cat dé san lap mit bang;

Kinh doanh dich vu nha dit;

Kinh doanh dich vu du lich; Dich vu khach san;

Ph4 d& va chuan bi mit bing, hoan thién cong trinh xdy dung;

Lap diit h¢ thong dién, cép thodt nuée, mang vi tinh, didu hoa khéng khi, hé théng béo
chdy, bdo trom, phong chéy chita chay, thang may, hé thong quan sat, hé théng chéng

sét, thong gio.

2. Nién @ ké toan, don vi tién té siv dung trong ké toan
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Nién d§ ké toan bat du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Bao cdo tai chinh va cic nghiép vu ké toan duogc lap va ghi sb béng Pong Viét Nam
(VND).

3. Chuin muyec va ché dd ké toan ap dung
Cong ty 4p dung Che do ké todn Viét Nam, ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-
BTC ngay 20/03/2006, Hé théng Chudn muc K& toan Viét Nam va céc quy dinh vé sta
dbi, bd sung co lién quan do B Tai chinh ban hanh.
Hinh thirc ké toan: Chirng tir ghi sd.

4. Tém tit cic chinh sich ké toan chi yéu

4.1 Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién bao gdm: Tién mat, tién giri ngén hang va tién dang chuyén,
Céc khodan tvong duong tién 1a céc khoan déu tu ngén han ¢6 thoi han thu héi hodc dao
han khong qua 3 théng ké tir ngay mua, c6 kha nang chuyén d6i d& dang thanh mét
lugng tién xac dinh va khong cé nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

4.2 Cdc khodn phdi thu
Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khéc.
Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri dw kién bj ton thit do cac khoan phai
thu khong duoc khach hang thanh toan phat sinh ddi véi s du cac khodn phai thu tai
thoi diém két thic nién do ké toan. Viée trich 1p du phong thue hién theo huéng din tai
Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 ctia B Tai chinh.

4.3 Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid thdp hon gitta gid gbc va gia trj thudn c6 thé thuc
hién dugce. Gia géc hang t6n kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan truc tiép khac phét sinh dé co duoc hang tén kho & dia didm va trang thai hién
tai. Gid trj thudn c6 thé thuc hién la gi4 ban udc tinh trir di chi phi uéc tinh dé hoan thanh
hang ton kho va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.
Gié goc hang ton kho duge tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach
todn theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
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Dy phong giam gia hang ton kho dugc trich 14p khi gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc
clia hang ton kho nho hon gia gbc. Viée trich lap du phong thuc hién theo hudng dan tai
Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 ciia B¢ Tai chinh.

4.4 Cdc khoin ddu tw tai chinh
Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh va cdc khoan diu
tw tai chinh khac dugc ghi nhan theo gia goc. Dy phong duoc 1dp cho cac khoan giam gia
dau tu néu phét sinh tai ngay két thuc nién dé ké toan. Viéc trich 1dp du phong thuc hién
theo huéng din tai Thong tu sé 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 va Thong tu sb
89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 ctia B6 Tai chinh,

4.5 Tai san cé dinh hivu hinh
Nguyén gid
Tai sén c6 dinh hitu hinh dwgc phan anh theo nguyén gié trir di khiu hao liy ké.
Nguyén gid bao gém gia mua va toan bd céc chi phi ma Cong ty bo ra dé 6 dugc tai san
c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san c6 dinh d6 vao trang thai sin sang sir dung, Céc
chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gié ai sin cé dinh néu
céc chi phi nay chic chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san do.
Cac chi phi khong thoa mén diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi trong ky.
Khéu hao
Khéu hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dva trén thoi gian hitu dung udc
tinh cia tai san. Mac khdu hao phu hop véi Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ctia B6 Tai chinh.

Loai tai san Thoi gian khiu hao
nam

Nha cira, vat kién tric 07-10

May mée, thiét bi 05-08

Phuong tién van tai 08 -10

Thiét bi dung cu quén ly 03 -07

4.6 Chi phi trd truoc dai han
4.7 Chi phi tra truée dai han phan anh cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan
dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu nién do ké toan. Chi phi trd trude

dai han dugc phan bé trong khoang thoi gian ma loi ich kinh té duge du kién tao ra.
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4.8 Cdc khodn phai tra va chi phi trich truwéc
Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc dwoc ghi nhan cho sé tién phii tra trong tuwong
lai lién quan dén hang héa va dich vy da nhén duge khéng phu thude vao viéc Cong ty
déd nhén dugc héa don ciia nha cung cép hay chua.
4.9 Chi phi di vay
Chi phi di vay trong giai doan dau tw xay dung cac cong trinh x4y dung co ban d& dang
duge tinh vao gia trj cia tai san d6. Khi cong trinh hoan thanh thi chi phi di vay duoc
tinh vao chi phi tai chinh trong ky.
Tét ca cac chi phi di vay khac duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh.
4.10 Phiin phoi loi nhudn thuin
Loi nhuén thudn sau thué trich lap céc quy va chia cha cAc i dang theo Nghi quyét ciia
Dai hoi C6 dong.
4.11 Ghi nhan doanh thu

e Doanh thu hop déng xay dung dugc ghi nhan theo hai trudng hop:

v Truong hop hop dong xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do ké
hoach, khi két qua thuc hién hop déng xay dung dugc ude tinh mot cach dang tin
cdy thi doanh thu va chi phi cia hop dong xdy dung duge ghi nhén tuong Gng véi
phén céng viéc da hoan thanh.

v Trudng hop hop déng x8y dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khoi
lugng thyc hién, khi két qua thuc hién hop ddng xiy dung dugc udc tinh mot cach
dang tin cdy thi doanh thu va chi phi ctia hop déng duoce ghi nhan twong Ung vai
phan céng viéc da hoan thanh trong ky dwoc khach hang xac nhan.

e Doanh thu ban hang va cung cip dich vu duge ghi nhén khi c6 kha nang thu duogc cac
loi ich kinh té va c6 thé x4c dinh duoc mét cach chic chin, dong thoi thoa man diéu
kién sau:

v' Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi nhiing rai ro dang ké va quyén s& hitu vé
sdn pham da dugc chuyén giao cho ngudi mua va khéong con kha ning dang ké nao
lam thay @i quyét dinh cta hai bén vé gid ban hodc kha ning tra lai hang.

v Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi da hoan thanh dich vu. Truong hop

dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky ké toan thi viée xac dinh doanh thu trong
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timg ky duoc thuc hién can ot vao ty 1é hoan thanh dich vu tai ngay két thic nam
tai chinh.
¢ Doanh thu hoat ddng tai chinh dugce ghi nhan khi doanh thu duge xac dinh twong dbi
chéc chin va ¢6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6.
v’ Tién lai duoc ghi nhan trén co s¢ thoi gian va 13i suét thue té.
¥ Cb tire va loi nhun dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén cd tirc

hodc duge quyén nhén 1gi nhuan tir viée gép vén.

4.12  Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép trong ky bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué
thu nhp hodn lai.

Thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué dirre tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky
v6i thué sudt c6 hidu lyc tai ngay két thic nién do ké toan. Thu nhip chiu thué chénh
léch so v6i loi nhugn ké toan la do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giita thué
va ké toan cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhép va chi phi khéng phai chiu thué hay
khong dugc khau trir.

Thué thu nhép hodn lai dugc xdc dinh cho céc khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay két
thiic nién d6 ké toan gifta co s tinh thué thu nhdp cua céc tai san va ng phai tra va gia tri
ghi s6 clia chiing cho muyc dich béo c4o tai chinh. Thué thu nhdp hodn lai phai tra duoc
ghi nhan cho tit ca cdc khoan chénh léch tam thoi. Tai san thué thu nhap hodn lai chi
duoe ghi nhan khi chic chin trong twong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh thué dé si dung nhiing
chénh 1éch tam thdi dugc khau trir nay. Gia tri cia thué thu nhép hodn lai duoc tinh theo
thué suét du tinh s& ap dung cho ndm tai san duge thu hoi hay n¢ phai trd dugce thanh
toan dya trén cdc muc thué suit cé hiéu lyc tai ngay két thic nién dd ké toan.

Gid trj ghi s6 cta tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao
ngdy két thiic nién do ké toan va phai giam gid tri ghi sé cia tai san thué thu nhip hodn
lai dén mirc dam bao chéc chén ¢ du lgi nhuan tinh thué cho phép l¢i ich ctia mét phin

hoiic toan b tai san thué thu nhép hoan lai dugc sir dung.

4.13  Thué suit va cdc I phi ngp Ngdn siach ma Cong ty dang dp dung

e Thué thu nhip doanh nghiép: Ap dung mirc thué suét thué thu nhép doanh nghiép la
25%.
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e Thué GTGT: Ap dung thué suét 10% dbi véi hoat dong xay lép, hoat déng san xuét
gach va khai thac cat. Thué sudt cac mat hang khac theo quy dinh cua Luét thué
GTGT hién hanh.

e Céc loai thué khéac va lé phi nop theo quy dinh hién hanh.

4.14 Céng cu tai chinh
Ghi nhin ban dau
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban ddu, tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. TAi san tai chinh
ctia Cong ty bao gdm: tién mat, tién goi ngén han, cac khoan phai thu khach hang, phai
thu khéc va tai san tai chinh khac.
No phdi tra tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban déu, ng phai tra tai chinh duoc ghi nhén theo gi4 gc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tré tai chinh d6. No phai
tra tai chinh ctia Céng ty bao gom céc khoan vay, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va
phai tra khac.
Pinh gia lai sau 1an ghi nhan ban diu
Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

5. Tién
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Tién mat 600.142.229 1.153.030.990
Tién goi ngan hang 21.917.881.799 26.196.429.515
Cong 22.518.024.028 27.349.460.505

6. Cac khoan phai thu khac

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Cong ty DT & PT Ky Ha Chu Lai Quang Nam (@) 2.000.000.000 2.000.000.000
Phai thu khac 54.537.240 283.878.914
2.054.537.240 2.283.878.914

Cong

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2012

Trang 32

ra



)

HOI AN

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
25 Hung Vuong - Phudng Cim Phé - Thanh phé Héi An - Tinh Quédng Nam

@) G6p von theo hgp ddng hop téc kinh doanh sé 01/2010/HDHTLD ngay 20/03/2010 véi
Céng ty Pau tr va Phat trién Ky Ha Chu Lai Quang Nam d diu tu, quan ly, khai thac du 4n
vuon dua 70 ha tai Xa Duy Hai, Huyén Duy Xuyén, Tinh Quang Nam. Theo d6, Céng ty Co
phan Piu tu Phat trién Xay dung Ho6i An cam két g6p 25% vén (twong duong 5 ty déng).
Dén thoi diém hién nay, Cong ty da gop 2 ty dong. Dy kién dy 4n niy sé di vao khai thac

nam 20135.
7. Dw phong phii thu ngin han khé doi
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Van phong Cong ty 353.386.876 233.624.054
- Céng ty C6 phan Son Trd 90.814.354 90.814,354
+ Cong lrink dudng noi bo 40.222.825 40.222.825
+ Cong trinh Khdch san Son Tra ‘ 30.591.529 30.591.529
- UBND Phutong Cim An (Khu thiét ché VH Cém An) 19.623.900 19.623.900
- Trung tam di tich Hpi An 16.696.000 16.696.000
- BOL cdc dy én DT - XD Huyén Dién Ban 119.762.822 -
- Cong ty Xdy dung va Cdp nude Qudng Nam 56.489.800 36.489.800
- UBND Phuong Cim An 50.000.000 50.000.000
Nha mdy gach Tuynen Dién Ban 122.203.920 129.803.420
Cong 475.590.796 363.427.474
8. Hang ton kho
3171272013 311212012
VND VND
Nguyén ligu, vat liéu 1.576.015.920 4.351.988.852
Cong cu, dung cu 5.619917 10.515.109
Chi phi SX, KD d& dang 74.855.876.910 79.624.858.674
Thanh phém 775.380.920 2.363.933.401
Cong 77.212.893.667 86.351.296.036

Gia tri chi phi san xuét kinh doanh d& dang da ding thé chip, cAm ¢ cac khoén vay tai ngay

31/12/2013 14 74.696.030.997 ddng.
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9. Tai san ngin han khsc

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Tam iing 23.708.746.703 11.110.390.515
Ky qu§, ky cuge ngén han 668.791.150 399.065.731
Céng 24.377.537.853 11.509.456.246
10. Tai san ¢6 dinh hivu hinh
Nhi cira, Miy méc  P.tién vin tai  Thiét bi, dung Cong
vit kién tric thiét bi truyén dn cu quén ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gid
Sé dau nam 3.999.582.859  11.784.156.437  2.713.907.602  278.093.032  18.775.739.930
Téng trong nam - - - - -
Giam theo TT 45 22.320.000 14.095.300 - 165.466.032 201.881.332
S0 cudi nim 3.977.262.859  11.770.061.137  2.713.907.602  112.627.000  18.573.858.598
Khéu hao
Sé dau nam 3.145508.386  9.634.658307  2.076.496.840  232.982.718  15.089.646.251
Khdu hao trong ndm ~ 125.394.961 824.390.025  201.287.608  14.081.460 1.165.154.054
Giam theo TT 45 22.320.000 14.095.300 - 152.685.728 189.101.028
S6 cubi nim 3.248.583.347  10.444.953.032  2.277.784.448  94.378.450  16.065.699.277
Gia tri con lai
84 dau nim 854.074.473  2.149.498.130 637.410.762  45.110.314 3.686.093.679
S0 cudi nim 728.679.512  1.325.108.105 436.123.154  18.248.550 2.508.159.321

Gid trj con lai cudi nam cia TSCD hitu hinh da ding thé chp, cm cé céc khoan vay 12
2.508.159.321 ddng.

Nguyén gia tai san c6 dinh dd khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2013 1a

11.088.716.886 ddng.

11. Chi phi tra trwée dai han

31/12/2013 31/1222012

VND VND

Chi phi cong cu, dung cu chd phén bd 10.227.272 5.179.477
Cong 10.227.272 5.179.477
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12. Tai san dai han khac

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Ky quy dai han khai thac d4 (Kho bac Huyén Dién Ban) 20.000.000 20.000.000
Cong 20.000.000 20.000.000

13.Vay va no ngin han

31/1272013 31/12/2012

VND VND

Vay ngén han 65.422.554.889 66.322.261.432
= Nydn hang NN va PTNT Chi nhdnh Hoi An 29.907.567.889 25.460.569.938
- Ngdn hang Céng thwong Chi nhanh Hoi An 23.449.831.400 36.306.319.493
- Ngén hang Péng A CN Qudng Nam 12.063.155.600 4.555.372.001
Ng dai han dén han tra (NH Cong thuong CN Hoi An) 6.200.000.000 6.730.000.000
Cong 71.622.554.889 73.052.261.432

14. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Thué gid tri gia tang 618.684.848 1.110.821.882
Thué thu nhap doanh nghiép 82.641.256 2.409.646.205
Thué thu nhép cd nhén 17.984.132
Ciong 701.326.104 3.538.452.219

Cac bao cdo thué cua Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia Co quan thué, sé thué dwoc trinh bay

trén cic bdo céo tai chinh nay co thé s& thay ddi theo quyét dinh cila Co quan thué.

15. Chi phi phai tra

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Trich trudc quyén sir dung d4t Tan Thinh phai tra 2.741.976.271 16.589.233.271
Cong 2.741.976.271 16.589.233.271
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16. Cic khoén phai tra, phai ndp ngéin han khac

31/12/2013 31/1212012
VND VND
Kinh phi ¢ong doan 15.790.810 -
Nhan dit coc tién mua dét - 363.254.600
Céc khoan phai tra, phai np khdc 4.027.044.260 4.282.847.862
+ Trdn Dinh Danh - 1.882.594.362
+ Nguyén Thanh Himg - 89.619.089
+ Lé Viin Ditng 500.000.000 50.000.000
+ Pham Viin Tém 1.220.000.000 910.000.000
+ Nguyén Thi Huyén 450.000.000 -
+ Trdn Thi Kim Loan 700.000.000

+ Phdi tra khdc

1.157.011.260

1.350.634.411

Cong 4.042.835.070 4.646.102.462
17. Vay va n¢ dai han

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Vay dai han 363.600.000 6.573.600.000
- Ngdn hang Cong thuong Chi nhdnh Hoi An 363.600.000 6.573.600.000
No dai han . .
Cong 363.600.000 6.573.600.000

Vay dai han Ngén hang Cong thwong Chi nhanh Héi An theo hop déng 56 09.18.141/NHCT-
HA ngay 07/12/2009, han mic vay: 40.000.000.000 dong, thoi han vay: 60 thang (no gbc
vay sé dugc tra hét trong nam 201 5). Myc dich vay: tra chi phi du 4n Khu tai dinh cu Lang
Chai (phan khu 1), Phuong Cdm An, TP Hoi An, Tinh Quang Nam. Lai suét vay: 1&i suét tha
noi bang tong 14i sudt tién goi tiét kiém VND 12 thang trd 1ai sau va bién do téi thiéu
3,2%/nam, 1ai suat tai thoi diém vay vén: 12%/nam. Tai san dam bao 1a toan bd gid tri co s&

ha ting hinh thanh trong tuong lai va cac quyén phat sinh tir du 4n.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2012 Trang 36



}

HOI AN

5C CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN
25 Hing Vuong - Phudng Cam Phé - Thanh phé Héi An - Tinh Quéng Nam

18. Doanh thu chua thye hién

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Doanh thu bén dat nhén trudic 7.119.880.787
Cong 7.119.880.787 :
19.Vén chii sé hitu
a. Bang d6i chiéu bién dong ciia Vén chi sé hiru
Loi nhugn
Von ddu tiweia  Thing duvén Quj diute  Quj du phing sau thué
chil v6 hiu oh phin Co phiu yuy phit tridn thi chinh  chwa phiin phi
VND VND VND VND VND VND
Sodirtai 010112 29.999.420.000  7.624.021.364 (L154.239.864)  S488.79L.091  1.707.423.868  12.422.825.587
Téng trong nim 642.300.000 642.300.000  12.797.084.675
Giam trong nim . - - - - 11L158.210.000
Sodwtai 31212 29999420000 7.624.021.364 (1.254.239.864)  6.131.09L.091  2.349.723.868  14.061.700.262
Sodwtai 010113 29999420000 7.624.021.364 (1.254239.804)  6.0131.091.091  2.349.723.868  14.061.700.262
Tang trong néim 37.797.400 - 639.854.200 639.854.200  1.363.214.058
Gidm trong ndm - - (125.292.600) - - 9360.143.291
Sodutai 31213 29999420000  7.661.818.764 (L128947.264) ~ 6.770.945.291 2.989.578.068 6064771029
b. Chi tiét von diu tw ciia chi sé hitu
31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Téng Céng ty au tu Phét trién X4y dung

8.991.000.000

8.991.000.000

Von gop ciia cdc ¢d déng khac 20.161.420.000 20.067.420.000
Ménh gi ¢é phiéu quy 847.000.000 941.000.000
Cong 29.999.420.000 29.999.420.000
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¢. Co phiéu

31/{2/20!3 31/{2/20!2
Cb6 phiéu Co phiéu
S6 lwong 96 phiéu da phét hanh 2.999.942 2.999.942
- C6 phiéu thuong 2.999.942 2.999.942
-Co phiéuvmg dfii o - =
So lg'qng 96 phi€u di phat hanh va g6p von ddy du 2.999.942 2.999.942
- Co: phié,u thuong 2.999.942 2.999.942
- CO phiéu wu dai - -
86 lugng ¢d phiéu quy 84.700 94.100
- CQ phz’é’u thuong 84.700 94.100
- Co phiéwwn dii . .
S0 lugng 96 phiéu dang luu hanh 2.915.242 2.905.842
-G pfﬂ'c—":u ihwéng 2915242 2.905.84.
- U6 phieu yu ddi : -
Ménh gi4 ¢b phidu: 10.000VND
d. Loinhuin sau thué chwa phan phéi
31/12/2013 311272012
VND VND
Loi nhufin nim trude chuyén sang 14.061.700.262 12.422.825.587
Loi nhuén sau thué Thu nhip doanh nghiép 1.363.214.058 12.797.084.675
Phan phdi loi nhugn 9.360.143.291 11.158.210.000
Phén phéi loi nhugn nim truée (i) 9.207.521.867 10.518.210.000
- Trich quy déu tir phat trién 639.854.200 642.300.000
- Trich quy du phong tai chinh 639.854.200 642.300.000
- Trich quy khen thudng, phiic loi 639.708.467 316.084.000
- Trd ¢d tikc bing tién 7.288.105.000 8.717.526.000
Tam phan phéi loi nhudn nim nay 152.621.424 640.000.000
- Trich quj khen thudng, phiic loi (ii) 152.621.424 640.000.000
Lgi nhuin sau thué chwa phén phéi 6.064.771.029 14.061.700.262

I~ e =~ (b |\ O\

(i) Cong ty thye hign phan phéi loi nhuan nam 2012 theo Nghj quyét dai hoi ddng cb déng
thudng nién nim 2012 s6 07/NQ-DHDCP DICHA ngay 10/05/2013.

(i) Tam trich qu§ khen thudng, phuc lgi theo Quyét dinh sé 14/DICHA ngay 14/04/2013 va
Quyét dinh s6 28/QD-DIC-HA ngay 31/12/2013 ciia Téng Gidm déc Cong ty.
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e. Co tic
Dai hoi ¢6 dong thudng nién clia Cong ty vao ngay 10/05/2013 da quyét dinh chia cé tic
bang tién tir loi nhuan sau thué nam 2012 1 25% /vén didu 1&. Theo &6, Céng ty da chi cb
tirc clia ndm 2012 bang tién 12 7.288.105.00 ddng. |

20. Doanh thu

Nam 2013
VND

Nim 2012
VND

Téng doanh thu 239.716.172.943 320.062.623.601
+ Doanh thu hoat dgng xay ldp 235.184.777.624 288.923.582.716
+ Doanh thu chuyén quyén sir dung ddt 57.045.638 23.279.883.635
+ Daanh thu bdn gach 4.474.349.681 7.859.157.250
Céc khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cp dich vy 239.716.172.943 320.062.623.601
21.Gia von hang ban
Nam 2013 Nim 2012
VND VND
Gia von hoat dong xdy lép 221.407.194.951 277.254.280.710
Gi4 vén hoat dong chuyén quyén sir dung dét 5.226.000 7.497.993.907
Gia von ban gach 4.915.175.229 6.578.276.459
Cong 226.327.596.180 291.330.551.076
22. Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim 2013 Niam 2012
VND VND
Lai tién gur, tién cho vay 294.272.030 506.550.664
Céng 294.272.030 506.550.664
23. Chi phi tai chinh
Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Lai tién vay 1.801.930.457 1.330.377.106
Céng 1.801.930.457 1.330.377.106
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24. Thu nhip khac

Nim 2013 Nim 2012

VND VND

Xtr ly cong ng 203.295.747 182.809.394
Hoan nhdp quy du phong trg cap mét viée lam - 70.973.672
Cong 203.295.747 253.783.066

25. Chi phi khae

Nam 2013 Nam 2012

VND VND

NAp phat va ndp truy thu thué 278.860.966 -
Chi phi khéc 76.581 1.374,707
Cong 278.937.550 1.374.707

26. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va lgi nhuin sau thué TNDN trong

nam

Nim 2013
VND

Nim 2012
VND

Téng loi nhuan ké toan trudic thué

Biéu chinh cac khoan thu nhép chju thué

Diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop Ié

- Thit lao HDQT, BKS khdng diéu hanh tryc tiép

- Nop phat thué

Diéu chinh giam

Téng thu nhap chiu thué

- Hogt dong chuyén quyén sir dung dat

- Cdc hoat dong khdc

Thué thu nhép doanh nghiép (25%)

Thué thu nhap doanh nghiép duge giam (30%)

Thué thu nhdp doanh nghiép tién dit coc tam ndp (1%)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

- Chi phi thué TNDN hién hanh phdt sinh nim nay

- Chi phi thué TNDN hién hanh néim trude diéu chinh
vao nédm nay

Loi nhuén sau thué TNDN

2.164.468.379
731.839.379
731.839.379
244.018.299
208.960.114
278.860.966

2.896.307.758
51.819.638
2.844.488.120
724.076.940

71.198.808
801.254.321
795.275.748

2978573

16.928.167.554
229.961.269
229.961.269
3.650.411
226.310.858

17.158.128.823
15.045.471.128
2.112.657.695
4.289.532.206
158.449.327
4.131.082.879
4.131.082.879

1.363.214.058

12.797.084.675
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27. Lai co ban trén ¢ phiéu

Niam 2013 Nim 2012

VND VND

Loi nhuan ké toén sau thué thu nhap doanh nghiép 1.363.214.058 12.797.084.675

Céc khoan diéu chinh tdng hodc gidm lgi nhuan ké toan - -

- Cdc khodn diéu chink ldng - -

- Cdc khodn diéu chinh gidm - -

LN hofic L6 phén bé cho C4 dong sé hitu CP phd thong 1.363.214.058 12.797.084.675

C4 phiéu pho thong dang luu hanh binh quan trong ky 2.910.181 2.905.842

Lii co ban trén c6 phiéu 468 4.404
28. Chi phf sén xuat kinh doanh theo yéu tb

Nim 2013 Nim 2012

VND VND

Chi phi nguyén ligu, vat licu

Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

163.474.545.930
56.910.136.887
1.165.154.054
5.713.611.148
2.441.078.859

215.487.532.481
68.339.525.630
1.639.675.821
9.036.237.670
3.122.358.633

Cong 229.704.526.878 297.625.330.235
29.Bao cao by phin
Nim 2013
Vin phong Nha may Chi nhanh ‘Chi nhanh

Hoat déng Congty  Gach Tuynen DaNiang  Ho ChiMinh Loai trir Cong
Doanh thu 235.241.823.262  5.679.182.425  609.385.745 22.370.080.417  24.184.298.906  239.716.172.943
Gi vén 221.739.519.526  6.264.504.051  609.385.745 21.898.485.764  24.184.298.906  226.327.596.180
Téi san cd dinh hitu hinh 2.219.889.707 288.269.614 2.508.159.321
- Nguyén gida 10.808.935.511  7.764.923.087 18.573.858.598
- Hao mon liiy ké 8.389.045.804  7.476.653.473 16.065.699.277

No phai thu tai 31/12/2013
- Phai thu ciia khich hang

73.341.439.124

1.934.736.916

75.276.176.040

- Tra trude cho ngudi ban 7.474.644.686 5.400.000 585.274.706 8.065.319.392
No phai trd tai 31/12/2013

- Phai tré cho ngudi ban 40.730.177.621 681.814.400 2.192.883.545 43.604.875.566
- Ngubi mua tra tién truée 28.705.136.076 12.200.000 - 28.717.336.076
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Nim 2012
Vin phong Nha may Chi nhanh ‘Chi nhanh

Hoat ding Céngty  Gach Tuynen Da Ning Ho Chi Minh Loai trir Cong
Doanh thu 312.203.466.351  9.260.096.159 - 5.184.840.407  6.585.779.316  320.062.623.60]

Gia vbn 284.874.565.803  7.979.215.368 - 5.062.549.221 6.585.779.316  291.330.551.076
Tai san cd dinh hiru hinh 3.241.730.695 444.362.984 3.686.093.679
- Nguyén gid 10.975.353.986  7.800.385.944 - - 18.775.739.930
- Hao mon liiy ké 7.733.623.291  7.356.022.960 - - 15.089.646.251

No phai thu tai 31/12/2012 -

- Phai thu ctia khach hang 71.316.978.627  2.488.633.416 - - 73.805.612.043

- Trd trude cho ngudi ban 10.685.879.868 5.400.000 - 2.751.372.434 13.442.652.302

No phai tré tai 31/12/2012 =

- Phai tra cho ngudi bén 20.308.105,344 9h?.071.542 - 331,264 764 21.601.441.650

- Ngudi mua tra tién truge 33.077,815.963 16400000 - - 33.094.215.963

Coéng cu tai chinh

Quén Iy rii ro vén

Théng qua cong tac quén tri ngudn vén, Cong ty xem xét, quyét dinh duy tri s6 du ngudn
vén va ng phai tra thich hop trong ting thoi ky dé vira dam bao hoat dong lién tuc vira t6i
da hoa loi ich cta céc cb déng,

Quién ly rii ro tai chinh

Ruii ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va riii ro thanh khoan.

Qudan Iy rii ro thi trwong: Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chju i ro khi
¢6 sur bién dong 16n vé 1ai suit va gia.

Quan Iy riii ro vé 18 sudt

Rui ro 1ai sudt ciia Céng ty phét sinh chii yéu tir cac khodn vay da ky két. Bé giam thidu
rui ro nay, Céng ty d wée tinh anh huéng ctia chi phi 13i vay dén két qua kinh doanh
tung thoi ky cling nhu phan tich, du bao dé lya chon cac thi diém tra no thich hop. Chu
tich Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc cho rdng rui ro vé bién dong 1ai sut ngoai
du tinh ciia Cong ty & mire thap.

Qudn Iy riii ro vé gid

Cong ty mua nguyén vat liéu tir nha cung cr?ip trong nuéc dé phuc vu hoat dong san xuit
kinh doanh, do dé s& chju su rui ro tir viée thay ddi gia ban cua nguyén vat liéu. Mait

khac, chi phi nguyén vit lidu chiém ty trong 16n trong tong gia thanh san phim nén Cong
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ty cho rang rui ro vé gia trong hoat dong san xuat kinh doanh 14 & mirc cao. Do do, dé
giam thiéu rui ro nay Cong ty da xdy dung chinh sach quan ly ciing nhu theo dai gia ca
va khéi lwgng nguyén vat liéu nhép tai cac d¢i thi cdng nhim dam bao pht hgp véi dinh
mure da duge Cong ty xay dung ap dung cho trng cong trinh.

Quin Iy riii ro tin dung

Rui ro tin dung la ruii ro phat sinh do mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc
hop ddng khach hang khéng thuc hién cac nghia vu ciia minh, din dén tdn thit tai chinh.
Céng ty c6 rui ro tin dung tir cac hoat ddng san xuat kinh doanh cua minh (chi yéu déi
vOi céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh (chi yéu 1a tién gui ngén
hang).

FPhdi thu khach hang

Cong ty quan ly tin dung khach hang thong qua cac chinh sach, thua tuc va quy trinh kiém
soat cua Cong ty ¢6 lién quan dén viéc quan ly rii ro tin dung khéch hang.

Cong ty thudng xuyén theo dbi cdc khoan phai thu khach hang chua thu duoc. Déi véi
cdc khach hang 16n, Cong ty thue hién xem xét SU suy giam trong chAt luong tin dyng cta
tung khich hang tai ngay 1ap bdo cdo. Cong ty tim cach duy tri kiém soat chit ché déi véi
céc phdi thu ton dong va b tri nhan su kiém soat tin dung dé giam thidu rai ro tin dung.
S6 du tién gui ngdn hang

Cong ty chu yéu duy tri sé du tidn gui tai cic ngan hang 16n (Ngén hang Céng thuong
Chi nhanh Héi An, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Chi nhanh Héi An).
Rui ro tin dung déi véi cac sé du tidn gui tai cdc ngan hang duogc quéan ly boi bd phan
ngan quy theo chinh sach cua Cong ty. Rii ro tin dung téi da cua Cong ty dbi v6i sé dur
tién giri ngan hang la gia tri ghi s nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh sé 5. Coéng ty nhéin
thiy mitc d6 rui ro tin dung ddi véi sé du tién gli ngén hang 1a rit thap.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gip khé khan khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh do
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir vi€c cdc tai san tai chinh
va ng phai tré tai chinh c6 thoi diém dén han Iéch nhau.

bPé quan ly rii ro thanh khoan, dap Gmg cac nhu ciu vé von, nghia vu tai chinh hién tai va
trong twong lai, Céng ty thuong xuyén theo ddi va duy tri dd mic dy phong tién, t6i wu

hoa cac dong tién nhan roi, tan dung dwgc tin dung tir khach hang va ddi tac, chi dong
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kiém soét cac khoan no dén han, sdp dén han trong sy twong quan véi tai san dén han va

nguén thu ¢6 thé tao ra trong thoi ky do, ...

Téng hop céc khoan ng phai tra tai chinh ctia Cong ty theo thoi han thanh todn nhur sau-

BDon vi tinh: VND

31/12/2013 Dudi 12 thing Trén 12 thing Téng chng
Céc khoan vay no 71.622.554.889 363.600.000 71.986.154.889
Phai trd ngudi ban 43.604.875.566 - 43.604.875.566
Phai trd khac va cac khoan trich truce 6.769.020.531 - 6.769.020.531
Cong 121.996.450.986 363.600.000 122.360.050.986
31/12/2012 Duédi 12 théing Trén 12 thing Téng cong

Cac khoan vay ne
Phdi trd ngudi ban
Phai tra khéc va cdc khoan trich trudc

Ban Téng Giam dbc cho r:?mg rui ro thanh khoan & mire trung binh va Céng ty tin tuong

73.052.261.432
21.601.441.650
21.235.335.733

6.573.600.000

79.675 8G1.432
21.601.441.650
21.235.335.733

115.889.038.815

6.573.600.000

122.462.638.815

ring c6 thé tao ra du ngudn tién dé dép mg cdc nghia vy tai chinh khi dén han.

Téng hop céc tai san tai chinh hién c6 tai Cong

nhu sau:
31/12/2013

Dudi 12 thang

Trén 12 théng

ty dugc trinh bay trén co sé tai san thuin
Don vi tinh: VND

Téng cﬁng

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Céng

31/12/2012

22.518.024.028
74.800.585.244
2.054.537.240
668.791.150

20.000.000

22.518.024.028
74.800.585.244
2.054.537.240
688.791.150

100.041.937.662

20.000.000

100.061.937.662

Dudi 12 thang

Trén 12 thz’mg

Tﬁng cﬁng

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

27.349.460.505
73.442.184.569
2.283.878.914
399.065.731

20.000.000

27.349.460.505
73.442.184.569
2.283.878.914
419.065.731

103.474.589.719

20.000.000

103.494.589.719
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30. Cac bén lién quan

Khéng phat sinh giao dich va sé du trong yéu véi cac bén lién quan 1a cac nha dau tu:

Niim 2013 Nim 2012

VND VND

Tién luong ciia Ban Téng Giam déc 976.820.000 1.003.082.839
Thi lao ctia Hi dong quén tri 446.911.620 451.168.212
Cong 976.820.000 1.003.082.839

318y kién phit sinh sau ngay két thic nién d9 ké tosn
Khéng c6 su kién quun (rong nao Xay ra sau ngay két thic nién do ké toan véu can phai
diéu chinh hoc cong bd trong cac Bao cao tai chinh.

32.S6 liéu so sanh
La sé liéu frong cac bao cdo tai chinh cua nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012 da

duoc kiém toan béi AAC, .

Noi nhin: CHU TICH HQI'RONG QUAN TRI
- UBCKNN; KIEM TONG GIAM POC

- SGDCKHN;
- HDQT;

- BKS;

- Luu VT.
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