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BAO CAO THUONG NIEN
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA

NOI NAM 2013
I.  Thong tin chung
1.  Théng tin khdi quat
Tén giao dich: TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN
NHA VA PO THI NAM HA NOL.
Tén giao dich d6i ngoai: HANOI SOUTH HOUSING AND
URBAN DEVELOPMENT
CORPORATION
Tén viét tat: HANOI SOUTH CORPORATION
Gidy PKKD sb: 07002.222.689
Vén diéu 1é: 88.350.000.000 dong.
Dia chi: Cum Cong nghiép Cau Gidt, huyén Duy
Tién, tinh Ha Nam
S dién thoai: (0351)3847756
S fax: (0351)3866689
Website: www.namhanoi.com.vn
Ma ¢6 phiéu (néu c6): NHA

2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi tién than 1a Cong ty
TNHH Thanh M§ duogc thanh lap ngiy 26 thang 03 nim 2004 voi nhitng nganh nghé chinh
ban dau 1 xay dung, khai thac va ché bién d4, mua ban vt liéu xay dung. V&i sé von diéu 18
ban dau 1 2.500.000.000 dong.

Ngay 30 thang 06 nim 2006 Cong ty TNHH Thanh My thay d6i dang ky kinh doanh
tang von diéu 1& 1én 26.000.000.000 dong va dang ky thém nganh nghé kinh doanh 1a kinh
doanh bét dong san, kinh doanh khéch san, nha hang, dich vu an uéng, kinh doanh si€u thi va
cho thué van phong, san xuét kinh doanh ché bién hang 1am san, kinh doanh xuat nhap khau.

Ngay 27 thang 11 nim 2007 Coéng ty TNHH Thanh My duoc ddi tén thanh Cong ty
C6 phan Thanh My dong thoi ting vén diéu 1& 1én 58.000.000.000 dong véi 05 cb dong
chinh, v&1 hoat dong kinh doanh nhu trude.

Ngiy 25 thang 01 ndm 2010 Céng ty chinh thirc doi thanh Tong Cong ty Pau tu Phat
trién Nha va Do thi Nam Ha Noi theo gidy phép ding ky kinh doanh sé 0700.222.689 do S Ké
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hoach va Pau tu tinh Ha Nam cip v6i sb von diéu 1¢ 13 58.900.000.000 dong véi 03 c¢b dong
chinh, danh diu mét budc thay d6i mai trong tién trinh phat trién méi cuia Tong Cong ty.

Ngay 08 thang 02 nim 2010, Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha
Noi td chirc dai hoi ddng cd dong thuong nién quyét dinh niém yét c6 phiéu cua Téng Cong
ty trén s Giao dich Ching khoan Ha Noi1 (HNX).

Ngay 13 thang 07 ndm 2010, Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha
Noi chinh thirc niém yét trén S Giao dich Chtrng khoan Ha Noi (HNX) — M4 chtng khoan:
NHA.

Ngay 10 thang 05 ndm 2011, Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha
Noi chinh thirc niém yét bd sung 2.450.000 c6 phiéu trén HNX, dua Tong s von cia Tong
Cong ty 1én 88.350.000.000 dong.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

a) Nganh nghé kinh doanh.

— Xay dung cong trinh: Dan dung (xdy dung nha &, cong trinh vin hoa, thé thao, siéu
thi,...), Cong nghiép, Giao thong (cau, dudng, cong,...), Thay loi, xdy dung cong
trinh dién lyc (duong day va tram bién ap co dién ap tir 35 KV tré xudng), lap dat
trang thiét bi cho cac cong trinh xay dung;

— Pautu xay dung ha téng cac khu cong nghi¢p, khu do thi va dan cu;

— San lép véa chuan bi mat béng;

— Khai thac d4, dat, cét, soi, ché bién da;

— Mua ban vat liéu xay dung: Gach ngdi, xi mang, da, cat soi;

— Mua ban hang trang tri ndi ngoai that, mua ban sat thép;

— Mua bén vat liéu, thiét b lép dat khac trong xay dung;

— Kinh doanh xing, dau, gas, khi héa 1ong;

— Mua ban da my nghé;

— San xuét san pham tir bé tong, san xuat bé tong dic sin, dng, cot bé tong, coc bé tong
cot thép va ciu kién bé tong khac;

— Van tai hang hoa bang dudng bo va dudng thiy;

— San xuat kinh doanh ché bién hang 1am sén;

— Cho thué may moc, thiét bi thi cong cong trinh;

— Kinh doanh bét dong san, kinh doanh siéu thi va cho thué van phong;

— Kinh doanh du lich va cac dich vu du lich;

— Kinh doanh khach san, nha khach, nha nghi, dich vu luu tra ngén ngay;

— Mua ban hang kim khi, dién may, may moc, thiét bj dién, vat liéu dién (may phat dién,

dong co dién, day dién va thiét bi khac dung trong mach dién);



— Kinh doanh xuét nhdp khau hang hoa;

— Dai ly mua ban, ky gui hang hoa.

b)

- Xay dung cong trinh: Dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, lap dit thiét bi cho

cac cong trinh xay dung dan dung.

Linh vuc hoat dong chinh ciia Tong cong ty

- Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuét cac khu cong nghiép, d6 thi va dan cu.

Dia ban hoat dong

Tong Cong ty hoat dong chu yéu tai tinh Ha Nam va cac ving 1an can.

Théng tin vé mé hinh qudn tri, to chirc kinh doanh va bé mdy qudn Iy

Mo hinh quan tri

Mo hinh quan trj cong ty tudn theo mé hinh quan tri ctia cong ty dai chung niém yét.

Co ciu bd may quan ly
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¢) Cac cong ty con, cong ty lién két

- Tong Cong ty Pau tu Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi hién khong cong ty me,
cong ty con.

5. Dinh huwdng phit trién

a) Cac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.

Huy dong va sir dung von dat hiéu qua cao nhat, khong ngimg to chtrc va phat trién hoat
dong kinh doanh trong céac linh vuc nham muc dich thu loi nhuén t6i da, dam bao loi ich cho
cac ¢d dong, tao viéc lam on dinh va nang cao doi séng thu nhap cho nguoi lao dong, lam
tron nghia vu thué d6i véi Ngan sach Nha nude va phat trién Cong ty ving manh

b) Chién lwgc phat trién trung va dai han.

Tiép tuc phat huy t6i da kinh nghiém va ngudn lyc hién c6 dé day manh phat trién hai
linh vuc chinh: dau tu x4y dung cac khu db thi va xay lip cong trinh.

Tap trung dau tu cho linh vuc thiét ké, xay dung cac khu do6 thi c6 két cAu ha téng déng
bo hién dai, thiét ké cac md hinh nha chung cu cao cép, nha bié¢t thy, van phong cho thué nha
dap tmg nhu cau da dang ctia ngudi tiéu dung.

Duy tri va phat huy day nhanh hon nita téc do ting trudng cia cong ty, ti da hoa loi ich
ctia khach hang dé tao gia tri gia ting chung cho cong ty va xa hoi.

Muc tiéu ting trudng ctia cong ty vé doanh thu va loi nhudn trong cac nam tir 2010- 2020
phan d4u muc ting trudng binh quan hing nam tir 10% trd 1én.

¢) Cac muc tiéu doi véi méi trueong, xa hoi va cong dong cia Cong ty.

Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha No6i mong mudn mang lai cho cac
cu dan do thi mot moi truong séng hién dai, than thién, dong thoi gan giii voi thién nhién.

6. Cac rui ro
6.1 Linh vuc Bdt dong san:

Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi hoat dong trong nganh
kinh doanh bét dong san, mot nganh rat rat nhay cam vdi céac bién dong kinh té. Kinh doanh
bat dong san rat dé anh hudng boi cac yéu té nhu toc do ting truong kinh té, 13i suét, ty 16
lam phat, ty gid, cling nhu cac chinh sich, chu truong cua chinh phu.

Trong nhiing nam nén kinh té ¢6 su phat trién vuot bac, tang truong GDP cua Viét
Nam dat téc d6 cao, nhu ciu vé nha & tang 1€n, kéo theo doanh thu va lgi nhuén ctia cac cong
ty kinh doanh bat dong san ting 1én. Nguoc lai, nhitng giai doan kinh té ting trudng cham,
doanh thu va loi nhuan ctia nhiig cong ty bat dong san ciing giam.

Kinh doanh bat dong san yéu cau nguén von 16n va 6n dinh, dé phuc vu cho céc dy an
thudng mang tinh 1au dai. Chinh vi thé ngudn vén 1a yéu t6 rat quan trong. Sy thay d6i cia

chinh sach tir khuyén khich sang khong khuyén khich ting truong tin dung cta chinh phu



II.

cling gay ra rat nhiéu kho khan cho nganh bat dong san, 13 nganh vén sir dung nhiéu von vay
tor ngan hang.

Ty 18 lam phat ciing 1a mot yéu té quan trong. Su gia ting gia cua cac yéu td dau vao
lam gia tang chi phi cho chu dau tu, lam ting gia thanh san pham.

Nhiing cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san thuong c6 hé sé no
cao, tirc 1a don bay tai chinh 16n. Chinh vi thé 14i sudt ngan hang anh huéng manh dén loi
nhuan cta cong ty. Su gia ting cta l3i suat ngin hang kéo theo chi phi 14i vay ting 1én khong
hé nho, 1am giam dang ké loi nhuan cua cong ty.

Cong tac giai phong mit bang cac dy an ngdy cang gip nhiéu kho khin anh hudng
dén tién d6 thi cong du an 1am anh hudng dén chi phi dau tu.

6.2 Linh vuc xdy dung dan dung:

+ Theo Nghi quyét 11/NQ-CP ngay 24/02/2011 ctia Chinh phu vé nhiing giai phap
chu yéu tap trung kiém ché lam phat, 6n dinh kinh té vi md, bao dam an ninh x3 hoi lam anh
hudng 16n dén doanh thu va ngudn von dau tu.

+ Gi4 nguyén vat liéu dua vao cong trinh bién dong that thuong.

+ Vén vay ngan hang ngay cang that chit dbi vai linh vire dau tu xay dung.

Tinh hinh hoat dgng trong nam
1. Tinh hinh hoat déng sin xudt kinh doanh.
a) Két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong nim:
Niam 2013 Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi dat doanh thu
trén 40 ty déng, dat murc 1gi nhuan trude thué 1 trén 536 triéu déng, muc loi nhuin sau thué
dat 402 triéu déng.

b) Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach:

Chi tidu K¢ hoach Thue hién Mitc d9 hoan
nim 2013 Nim 2013 thanh (%)
Doanh thu 80.000.000.000 |  40.681.217.200 50.85%
Loi nhuan trudc thué 12.000.000.000 536.103.162 4.47%
Loi nhuan sau thué 9.000.000.000 402.077.372 4.47%
C6 ttre du kién (%) 10% -

2. T6 chikc va nhéin sw
a) Danh sach Ban diéu hanh



. S6 ¢ phan | Ty 1
Ho va tén Churc vu Ngay sinh Oéco pwan Y ®
nam gitt | (%)

Nguyén Minh Hoan Téng giam doc 20/05/1970 1.480.200 16,75

Nguyén Hong Thai Pho Tong giam doc 19/02/1979 51.700 0,59
Ph6 Téng giam dbc

Cu buc Ngoc . 27/08/1965 18.000 0,20
(Mién nhiém ngay 11/04/2013)

. Ké toan truéng

bang Kiéu Anh . 26/10/1981 7.500 0,08

(Mién nhiém ngay 15/01/2013)
N Ké toan trudng

Nguyén Hoang Dao , 29/07/1987 0 0

(Bo nhiém ngay 15/01/2013)
(Cdp nhdt dén ngay 06/03/2014)
Ly lich thanh vién Ban di¢u hanh
< Ong : NGUYEN MINH HOAN

- Chuc vy tai Téng Cong ty : Chu tich HDQT kiém Tong Giam dbc

— Gi61 tinh : Nam

— Ngay thang ndm sinh : 20/05/1970.

— Chtng minh thu nhan dan : 168281715 cap ngay 30/3/2006 tai cong an Ha Nam

— Quéc tich  : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

— Qué quan : Ha Nam

- Dia chi thuong tra: 108, Phé Thinh Hoa, Thi trAn Hoa Mac, Duy Tién, Ha Nam

- Trinh d0 van héa  : 12/12
— Trinh d¢ chuyén mon : 12/12
— Qua trinh cong tac:

Thoi gian cong tdc  Chiic vu cong tac

1995-1999  Nhén vién phong kinh doanh

Nha may xi mang Kién Khé
1999-2000 Nhén vién phong kinh doanh

Xi nghiép thuc pham cong nghiép Phii Ly
2000-2003  Phé giam déc

Téng Cong ty CP Khoang san Ha Nam
2004-2007  Gidm dbc

Cong ty TNHH Thanh My
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2008 dén nay Chu tich HDQT kiém Tong giam ddc
Cong ty c6 phan Thanh My (nay 1a Tong Cong ty DPau tu Phat
trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi)
Chtrc vy hién tai : Cha tich HDQT kiém Tong giam déc Tong Cong ty Pau tu Phat

trién Nha va Do thi Nam Ha Noi

Chure vu tai té chie khac : Khong,

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Téng Cong ty : Khong

Céc khoan ng dbi véi Tong Cong ty : Khong

Loi ich lién quan d6i v6i Téng Cong ty : Khong

Hanh vi vi pham Phép luat : Khong

Ong : NGUYEN HONG THAI

Chuc vy tai Téng Cong ty : Uy vién HDQT kiém Pho Tong giam déc
Gi061 tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 19/02/1979

Chtng minh thu nhan dan: 168514123 cip ngay 18/02/2011 tai cong an Ha Nam
Quéc tich  : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : D61 6, thon Quan Nha, xa Tién Hai, huyén Duy Tién, Ha Nam
Dia chi thuong tra: DBoi 6, thon Quan Nha, xa Tién Hai, huyén Duy Tién, Ha Nam
Trinh d0 van héa  : Pai hoc.
Trinh d¢ chuyén mon : Clr nhan toan tin.
Qua trinh cong tac:
Thoti gian cong tdc  Chiic vu cong tac
2003 — 2004 Nhan vién phong ké hoach
Cong ty c¢b phan Khoang san Ha Nam.
Tir 2005 dénnay  Phé Tong giam ddc
Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi
Chtrc vu hién tai : Thanh vién HPQT kiém Phoé Tong giam déc.
Chure vu tai té chire khac : Khong
S6 ¢6 phan so hiru : 51.700 ¢6 phan
S6 ¢6 phan nam giir ctia ngudi c6 lién quan : 0 ¢b phan
Quyén lgi mau thuin véi loi ich Téng Cong ty : Khong

Céc khoan ng dbi véi Tong Cong ty : Khong
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Loi ich lién quan d6i v6i Téng Cong ty : Khong

Hanh vi vi pham Phép luat : Khong
Ong : CUPUC NGOC

Chtc vu tai Tong Cong ty : Uy vién HDQT

Gi61 tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 27/08/1965

Chung minh thu nhan dan : 162075619 cap ngay 12/05/1994 tai Nam Ha
Quéc tich  : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : An NO1, Binh Luc, Ha Nam
Dja chi thuong tra  : T6 6, P.Quang Trung, TP.Phu Ly, tinh Ha Nam
Trinh d0 van héa  : 12/12
Trinh d¢ chuyén mon 1 12/12
Qua trinh cong tac:
Thoi gian cong tdc  Chirc vu cong tac
1985 — 1988 B0 doi dac khu Quang Ninh
1988 — 2003 Lao dong hop tac tai Lién Bang Nga
Tir nam 2003 dén nay Ph6 giam ddc Coéng ty Thanh My (nay 1a Tong
Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi)
Chte vy hién tai : Uy vién HDQT
Chue vu tai to chirc khac : Khong

SO ¢6 phan s¢ hitu : 18.000 c6 phan
S6 ¢6 phan dai dién s& hiru : 0 c6 phan
S6 ¢6 phan nam gitr cua nguodi co lién quan : 0 c6 phan

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Téng Cong ty : Khong

Céc khoan ng dbi véi Tong Cong ty : Khong

Loi ich lién quan d6i v6i Téng Cong ty : Khong

Hanh vi vi pham Phap luat : Khong

Ong : NGUYEN HOANG PAO
Chtc vu tai Tong Cong ty : K& toan trudng.

G161 tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 29/7/1987.
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- Chirng minh thu nhan dan : 168139245 Ngay cap: 29/3/2007 Tai: CA Ha Nam.

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : xa Mdc Nam, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam

- Dia chi thuong tra : Ph6 Pong Hoa, thi tran Hoa Mac, huyén Duy Tién, tinh Ha
Nam.

- Trinh d§ van hoa : Pai hoc.

- Trinh d¢ chuyén mon : Ctr nhan kinh té.

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian cong tac Chirc vu cong tac

Nhan vién ké toan Tong Cong ty Pau tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N1
Ké toan truong Tong Cong ty Pau tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N1

Tur thang 11/2010 dén 15/01/2013

Tir 15/01/2013 dén nay

- Chtrc vu hién tai - K& toan trudng.
- Chire vu tai to chire khac : Khong

- Chure vu tai to chire khac : Khong

- S6 ¢6 phan so hiru : 0 ¢6 phan

- S6 ¢d phén dai dién sé hiru -0 ¢ ph?m

- S6 ¢6 phan nam giir ctia ngudi c6 lién quan : 0 ¢b phan

~ Quyén loi mau thuan véi loi ich Tong Cong ty : Khong

_ Céc khoan no ddi véi Tong Cong ty : Khong

~ Loi ich lién quan d6i v6i Téng Cong ty : Khong

- Hanh vi vi pham Phép luat : Khong

b) Nhirng thay ddi trong ban diéu hanh:

Téng cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi nim 2013 c6 su thay doi
trong ban diéu hanh nhu sau:

-Mién nhiém chirc vu Pho Tong giam ddc ciia ong Cu Pic Ngoc, 6ng Cu Dirc Ngoc van
dam nhiém chirc vu thanh vién hoi déng quan tri Tong Cong ty vao ngay 11-4-2013.

-Ong Nguyén Hoang Pao giit chtrc vu Ké toan truong thay Ba Ding Kiéu Anh vao ngay
15-01-2013
¢) S6 lwong can b, nhan vién.

- Tinh dén 31/12/2013 Tong cong ty c6 99 nguoi trong d6: Bién ché chinh thic 50; sé con

lai 13 hop dong mua vu va thong qua cac ddi trudng quan 1y va tuyén dung.
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- Chinh sach d6i v6i ngudi lao dong

Tién luong:

+ Luong binh quan ctia cong nhin san xuit tai cac xudng, nha may : 3,0 triéu dong/thang.
+ Luong binh quan ctia khéi hanh chinh: 3,5 triéu dong/thang.

Céc chinh sach khéc: tuan thu dung theo nhitng quy dinh cta phap luit lao dong vé thoi

gian nghi ngoi, cac khoan trg cép, bao hiém xa hoi,. ..

3. Tinh hinh ddu tw, tinh hinh thwc hi¢n cdc dw dn

a) Cac khoan dau tw 16n:

- Pautu xay dung du 4n San van dong thi trn Béng Van va ha t?lng ky thuat khu dat
xung quanh theo hinh thic BT (Xay dung — Chuyén giao).

- Pau tu xdy dung tuyén dudng gom dau cdu Yén Lénh tir QL 38 dén khu khai thac vat
ligu xay dung xa Moc Bic, huyén Duy Tién theo hinh thtrc BOT (Xay dung — Khai
thac — Chuyén giao).

- Tiép tuc trién khai hoan thanh dy 4n Khu d6 thi méi doc Quéc 16 38 tir thi tran Hoa
Mac dén Cau Yén Lénh (giai doan I).

b) Cac cong ty con, cong ty lién két:

Tong cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi khong ¢ cong ty con.

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Nam 2013 Nam 2012 % tang giam
Téng gi tri tai san 118.710.186.140 118.323.904.738 0,33%
Doanh thu thudn 40.681.217.200 34.074.855.456 19.39%
Loi nhuan tir hoat dong kinh

doanh 536.103.162 597.439.891 (10.27)%
Loi nhu4n khéac - (50.437.131) -
Loi nhuan trude thué 536.103.162 547.002.760 (1,99)%
Loi nhudn sau thué 402.077.372 451.277.277 (10.9)%
Ty 1& loi nhuan tra o tirc

b) Cac chi tiéu tai chinh chi yéu :
Cac chi tiéu Nam 2013 | Nam 2012 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+ Heé s6 thanh toan ngin han: 0.99 1.39
TSLD/No ngin han
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+ H¢ s6 thanh toan nhanh:
TSLD - Hang tén kho 0.78
No ngén han 1,1
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hésd NQ/Téng tal san 23% 23%
+ Hé sb No/Vén chu sd hitu 29% 29%
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 542 7,00
Gi4 von hang ban
Hang ton kho binh quéan

Doanh thu thuan/Tong tai san 34% 29%
4. Chi tiéu vé khd ndng sinh loi
+ He s Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn 1% 1,3%
+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Vén chi s hiru 0,4% 0,5%
+ Hé s6 Loi nhun sau thué/Tong tai san 0.3% 0,4%
+ 1.3% 1,8%

Hé ) Loi nhuan tu hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuan

Nha dau tu nudc ngoai ndm giir:  56.900 cb phan.

Nha dau tu trong nudc ndm gitr:  8.778.100 cb phan.

5. Co cdu co dong, thay déi vén dau tw ciia chii sé hitu
a) Co6 phan:
— Tong sb ¢ phan dang luu hanh: 8.835.000 c6 phan.

— S0 loai ¢6 phan: mét (01) loai ¢6 phan.

— Loai ¢6 phan: c6 phan pho théng .

b) Co ciu cd dong (dén 31/01/2014) :

— Theo ti€u chi c6 dong 16n, c6 dong nhd.

Cong ty c6 cac co dong 16n:

— Theo ti€u chi nha dau tu trong nudc, nha dau tu nudc ngoai.

Ong Nguyén Minh Hoan nim giir 1.480.200 c6 phan tuong duong 16,75 % tinh dén
ngay 06/03/2014.

Ong Nguyén Dtc Kién nim giit 500.000 c6 phan twong duong 5.66% tir ngiy
06/03/2014.

¢) Tinh hinh thay d6i von dau tw cia chii s¢ hiru:

Trong nam 2013, Téng cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi khong

c6 dot phat hanh tang vén nio.
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d) Giao dich c6 phiéu quy:
— Hién tai, Tong cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha No6i khong ¢ ¢o

phiéu quy.

— Trong nam 2013, cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi khong c6

giao dich mua ban c6 phi€u quy nao.

e) Cac chirng khoan khac:

Trong ndm 2013, Téng cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi khong phat

hanh bat ky loai chimg khoan nao.

Hién tai, khong c6 loai chimg khoan khac ngoai ¢6 phan cua Tong cong ty Pau tu Phat

trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi dang luu hanh.

I11.

Bao cao va danh gia cia Ban Giam doc (Ban Giam doc bao cao va danh gia vé tinh

hinh moi mat ctia cong ty)

1. Pdnh gid két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh:

S0 sanh So sénh
TT | Chi tié am 201 Ké hoach 2013 & Niam 2012
S Chi tiéu Nam 2013 ¢ hoach 20 2012/Ke am 2013/2012
hoach
1 |Doanhthu | 40.681.217.200 | 80.000.000.000 | 50.85% | 34.074.855.456 | 119.39%
2 |LNTT 536.103.162 | 12.000.000.000 | 4.47% |  597.439.891| 89.73%
3 |LNST 402.077.372 | 9.000.000.000 | 4.47% | 451.277.277| 89.10%
4 E:; SANNEAN | 56 534.188.433 37.506.268.376 |  70.75%
5 | Nophaitra | 26.898.385.072 26.914.181.042 | 99.94%
6 :ay RONEAN 1 5 100.000.000 4.109.003.500 | 73.01%
an
Von chu sé
7| 91.811.801.068 91.409.723.696 | 100.44%
uu

Nam 2013, Téng cong ty PAau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi dat mot ké

hoach tuong ddi tham vong. Doanh thu dat 80 ty, loi nhan trudc thué 1a 12 ty, va lgi nhuan
sau thué 13 9 ty. Ké hoach nay xudt phat tir ky vong cta cong ty vao su phuc hoi kinh té vao
nam 2013, va ban than ndi luc, sy cb géng cua toan thé ban 13nh dao cling nhu can bd cong
nhan vién.

Tuy nhién, viéc nén kinh té chua c6 dau hiéu khéi sic trong nam 2013, cac nganh kinh
té n6i chung va nganh bat dong san noi riéng tiép tuc phai ddi mit v6i nhiéu khé khin. Co
thé ké dén khé khian trong khau tiéu thu san pham, do nhu cau vé bat dong san dang xudng
thép; 13i suat mic du d3 ha tuy nhién van con cao so voi stc chiu dung cua da s6 doanh
nghiép. Mit khac, ngan hang con han ché cho vay ra, khién doanh nghiép rat kho khan vé
vbn. V& tinh hinh noi tai doanh nghiép, chi phi dau vao ting nhu: gia nguyén vat liéu, gia
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nhan cong tang. Bén canh do chi phi quan ly doanh nghiép tdng nén lgi nhudn ndm 2013
giam so vo1 cung ky nam 2012.

Vi vay, mic du ban lanh dao cong ty ndi riéng, ciing nhu toan thé can bo cong nhan
vién cong ty néi chung da cb gang hét minh dé hoan thanh duoc ké hoach nim 2013, nhung
van chua hoan thanh duoc ké hoach dit ra.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Téng tai san cua cong ty dau nim 2013 1a: 118.323.904.738 dong.

Dén thoi diém cudi ndm 2013 1a: 118.710.186.140 dong.

Nhu vdy, tinh ca ndm 2013 bién dong tai san cong ty khong dang ké.

Hiéu qua st dung tai san: ROA= 0,3% , 1a mot ty 18 twong ddi thap.

Khoén phai thu trong nam 2013 giam, tir 26 ty dong xudng con 14 ty dong. Luong tai
san giam xudng ndy di 1am ting hiéu qua sir dung tai san cong ty.

b) Tinh hinh n¢ phai tra
— No phai tra tinh dén thoi diém dau nam 2013 1 khoang 27 ty dong va toan bd 1 no ngan
han. Trong nam 2013, tinh hinh n¢ khong c6 bién dong 16n.
— Trong co cAu ng cua cong ty déu 1a no ngén han, khong c¢6 ng dai han, va khong co
khoan nao duoc tinh vao no xau.
— Lai suét cho vay tuy da ha, tuy nhién ciing con kha cao so véi murc ¢ thé chap nhén cua
doanh nghiép, hon nita ngan hang khong khuyén khich cho vay.
Vi 14i suét hién nay, khoan ng cua cong ty lam chi phi 14i phét sinh hang nim cho cong
ty mot khoan khong hé nho.
3. Nhitng cdi tién vé co ciu té chire, chinh sdch, qudn ly:

Trong nam 2013 cong ty van giit nguyén co cdu to chic, va chinh sach quan 1y nham
tao sy dong bo, nhat quan theo dinh huéng chung da dugc dinh 6 cia Dai hoi co dong va
ban lanh dao.

4. K& hoach phdt trién trong twong lai:

V6i nhitng thanh qua dat duoc trong nim 2013, Tong Cong ty quyét tim phan du dat
két qua cao trong san xuat kinh doanh nam 2014.

Céc chi tiéu ké hoach tai chinh ndm 2014 can dat nhu sau:

+ Von diéu 1é: 88.350.000.000 dong.

+ Doanh thu: 80.000.000.000 dong.

+ Loi nhudn trude thué: 12.000.000.000 dong.
+ Loi nhudn sau thué: 9.000.000.000 dong.

+ Ty 1é ¢6 tirc: 10%.
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Pé thuc hién dugc cac muc tiéu ndy, Tong Cong ty sé dé ra cac giai phap tong thé dé
trién khai thuc hién hoan thanh cac chi tiéu ké hoach trong nim 2014, gop phan duy tri toc do
tang truong cao, dem lai loi ich lau dai cho cac ¢6 dong, cho Tong Cong ty, hudng téi muc
tiéu phat trién hidu qua va ngay cang bén vimng.

Ké hoach dau tur cdc du dn:

Nam 2014, Tong Cong ty du kién trién khai xay dung nhiéu cong trinh: Pudng giao
thong nong thén xa Yén Bic, Pudng giao thong lién xd Hoa Mac — Chau Giang — Moc Bic,
Xay dung Truong mam non thi trin Hoa Mac, Xdy dung Truong THPT Nguyén Hiru Tién,
Xay dung ha tang k¥ thuat khu du gia QSD dat tai cac x3 Chuyén Ngoai, xi Tién Noi, xi
Yén Nam, thi trAn Hoa Mac, thi tran Béng Van ..., Trién khai dau tu xay dung Dy an San
van dong Dong Van va ha ting k¥ thuat khu dat xung quanh theo hinh thitc BT (Xay dung —
Chuyén giao), Dy an Pau tu xdy dung tuyén dudng gom dau cau Yén Lénh tir QL 38 dén
khu khai théac vat li¢u xay dung xa Moc Bic, huyén Duy Tién theo hinh thitc BOT (Xay dung
— Khai thac — Chuyén giao), tiép tuc trién khai dy an khu d6 thi méi Hoa Mac...

5. Gidi trinh cua Ban Giam doc doi voi y kién kiém todn:

Y kién cua ki€m toan vién la chap nhan hoan toan véi bao céo tai chinh cong ty.

Iv. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Pdnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mit hoat dong ciia Cong ty

a) Tinh hinh hoat ddng xay lip va giai phéng mit bing
- Cong trinh da Hoan thanh: Xay dung Tru s¢ lam viéc BPang uy, HDND va UBND Thi
tran Hoa Mac, Xay dung Tru s¢ lam vi¢c Pang uy, HDND va UBND x3 Yén Nam, Xay
dung trudng Mam non x3 Yén Nam, Xy dung ha tang ki thuat mot sé khu ddu gia Quyén sir
dung d4t tai cac xa nhu: HTKT khu dau gia QSD dat x3 Yén Bic, xi Chuyén Ngoai, thi tran
Béng Van, x3 Moc Nam, thi trin Hoa Mac, xa Trac Van, x3 Yén Nam, ...
- Cong trinh dang thi cong d& dang: Pudng giao thong nong thon xi Yén Bic, Pudng
giao thong lién x3 Hoa Mac — Chau Giang — Moc Bic, Xy dung Truong mam non thi tran
Hoa Mac, Xay dung Truong THPT Nguyén Hiru Tién tai xd Yén Nam, huyén Duy Tién, Xay
dung ha t?mg k¥ thuat khu dau gia QSD dét tai cac xa Yén Nam, thi trin Hoa Mac, x3 Tién
NOi ..., Du 4n Hoang Pong dang trién khai giai doan cudi, khu db thi Hoa Mac tiép tuc thuc
hién san 1dp va trién khai xay dung ha tang k¥ thuit nhu dudng giao théng, cong rinh thoat
nudc, he duong, hé¢ théng dién...

b) Hoat dong Marketing va xay dung thwong hi¢u

Trong nam 2013, Téng Cong ty da thuc hi¢n tot hé théng nhan dién thuong hi¢u va

phat huy hiéu qua rat 16n trong cong tic xiy dung hinh anh Tong cong ty théng qua viéc thuc

hién tai trg cho mét s6 chuong trinh xa hdi, ung hd ngudi ngheo.
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¢) Hoat dong xiic tién dau tw va quan hé nha diu tw
Trong ndm qua, Téng Cong ty di khong ngimg mé rong hoat dong xuc tién dau tu dé
kién thiét cac co hoi kinh doanh méi. Téng Cong ty d3 c6 nhiéu cudc tiép xtc, 1lam viée voi
dai dién cac Téng Cong ty, Tap doan trong nudc va ngodi nudc nham tim hiéu, trao doi, xac
dinh trién vong hop tac dau tuw mot s6 du an.
2. Danh gia cua Hpi do“ng qudn tri vé hoat dong ciia Ban Giam doc cong ty
Trong nam 2013, Mic du cong ty khong dat duoc ké hoach dé ra, tuy nhién Ban Giam
dbc cong ty di co nhiéu nd luc dang ghi nhan. Trong diéu kién kinh té kho khin nim 2013, ban
giam ddc cung voi can bd cong nhan vién dua ra nhiéu sang kién nham khac phuc kho khan.
Ban giam ddc, di tham gia day du va nghiém tic ling nghe ¥ kién chi dao cua hoi ddi
quan tri trong cac cudc hop giao ban hang quy.
3. Cidc ké hoach, dinh huwéng ciia Hpi dong quan tri.
Nim 2014, HDQT s& tap trung day manh chi dao mét sb hoat dong cua Tong Cong ty
nhu sau:
- Thuc hién quyén va trach nhiém cua HPQT dugc quy dinh tai Piéu 1é, dam bao thuc
hién muc tiéu cua DPai hoi déng cd dong va quyén lgi cua cd dong;
- Xay dung dinh huéng hoat dong san xuat kinh doanh ctia Tong Cong ty theo Nghi
quyét cia DPHPCPD 2014 nhim dam bao hoan thanh tdt cac chi tiéu ké hoach nim 2014 va
dat muac tang truéng cao;
- D6i mdi chinh sach lwong thuong, chinh sach nhan vién, co ché phan cip phan quyén,
cai cach thua tuc hanh chinh;
- Tiép tuc cung cd bd may td chirc, nhan su va déy manh phat trién hoat dong kinh
doanh cta Tong Cong ty;
- Tang cuong cong tac dao tao ndi bo va cur can bd di hoc nang cao nghiép vu;
- Quan tam, chia sé va bao vé quyén loi hop phap tdi da cua cac c¢b déng ciing nhu quan
tam dén thu nhép, quyén loi va diéu kién lam viéc cua toan thé CBCNV trong Téng Cong ty;

V. Quan tri cong ty
1. Hpi dong qudn tri
a) Thanh vién va co ciu ciia Hoi ddng quan tri:

Hoi do“ng qudn tri:

s oA . N S6 ¢ phan Ty 1€
Ho va tén Chirc vu Ngay sinh nim giit (%)
Nguyén Minh Hoan | G0 tich HDQT, Tong | »4/05/1970 1.480.200 | 16,75
giam doc
X 1ok . Uy vién HPDQT,  Pho
Nguyén Hong Thai Thng gism déc 19/02/1979 15.000 0,17
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Cu buc Ngoc Uy vién HDQT 27/08/1965 18.000 0,20
Nguyén Vin Hung Uy vién HDQT 20/10/1979 0 0,00
bang Van Lanh Uy vién HDQT 13/05/1959 15.000 0,17

LY lich thanh vién Hpi dong qudn tri

< Ong : NGUYEN MINH HOAN

—  Chuc vy tai Tong Cong ty : Chu tich HDQT kiém Tong Giam ddc

— Gi61 tinh : Nam

—  Ngay thang nam sinh : 20/05/1970

— Chtng minh thu nhan dan : 168281715 cip ngay 30/03/2006 tai cong an Ha Nam

— Quéc tich  : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

— Qué quan : Ha Nam

—  Dia chi thudng tra : 108, Ph6 Thinh Hoa, Thi tran Hoa Mac, Duy Tién, Ha Nam

- Trinh d0 van héa  : 12/12

— Trinh d chuyén mon: 12/12

— Qua trinh cong tac:

Thoti gian cong tdc Chuic vu cong tac

1991-1995

1995-1999

1999-2000

2000-2003

2004-2007

Nhan vién phong kinh doanh
Xi nghiép tam to Song Chau
Nhan vién phong kinh doanh
Nha may xi mang Kién Khé

Nhan vién phong kinh doanh

Xi nghiép thuc pham cong nghiép Phii Ly

Pho giam dbc

Tong Cong ty CP Khoang san Ha Nam

Giam doc

Céng ty TNHH Thanh My

2008 dén nay Chu tich HDQT kiém Tong giam ddc

Cong ty c6 phan Thanh My (nay 1a Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha

va D6 thi Nam Ha No61)
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Chtrc vy hién tai : Cha tich HDQT kiém Tong giam déc Tong Cong ty Pau tu Phat

trién Nha va Do thi Nam Ha Noi

D)

Chtrc vu tai to chire khac : Uy vién HPQT Cong ty CP Tap doan Khoang san Hamico

Ho tén nguoi ¢ lién quan : Nguyén Ngoc Huong
+ Quan hé : Vo
+ S6 ¢ phan nam giir :150.000 c6 phan
Ho tén nguoi co lién quan : Nguyén Puc Kién
+ Quan hé : Con trai
+ S6 ¢ phan nam giir :500.000 ¢ phan.
Quyén lgi mau thuin véi loi ich Téng Cong ty : Khong
Céc khoan ng dbi véi Tong Cong ty : Khong
Loi ich lién quan d6i v6i Téng Cong ty : Khong
Hanh vi vi pham Phép luat : Khong
Ong : NGUYEN HONG THAI
Chuc vy tai Téng Cong ty : Uy vién HDQT kiém Pho Tong giam doc
G161 tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh : 19/02/1979

Chtng minh thu nhan dan : 168514123 cip ngay 18/02/2011 tai cong an Ha Nam
Quéc tich  : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : D61 6, thon Quan Nha, xa Tién Hai, huyén Duy Tién, Ha Nam
Dia chi thuong tra: Boi 6, thon Quan Nha, xa Tién Hai, huyén Duy Tién, Ha Nam
Trinh d0 van héa  : 12/12

Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan toén tin

Qua trinh cong tac:

Thoti gian cong tdc Chic vu cong tac

2003 — 2004 Nhan vién phong ké hoach
Cong ty c¢b phan Khoang san Ha Nam
Tir 2005 dénnay  Pho Tong giam ddc
Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi
Chtrc vu hién tai : Thanh vién HPQT kiém Phoé Tong giam déc.
Chure vu tai té chie khac : Khong.
S6 ¢6 phan so hiru : 51.700 cb phan.
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- S6 ¢6 phan dai dién s& hiru : 0 cO phan.
— S6 ¢6 phan nam gitr cua nguodi co li€én quan : 0 cO phan.

—  Quyén loi mau thuan v&i loi ich Téong Cong ty : Khong.

—  Céc khoan no ddi voi Tong Cong ty : Khong.

—  Loi ich lién quan dbi voi Tong Cong ty : Khong.

—  Hanh vi vi pham Phap luéat : Khong.
< Ong : CUPUC NGOC

— Chtc vu tai Tong Cong ty : Uy vién HDQT

— Gi61 tinh : Nam

—  Ngay thang nam sinh : 27/08/1965

—  Chtng minh thu nhan dan : 162075619 cip ngay 12/05/1994 tai Nam Ha
— Quéc tich  : Viét Nam
- Dan toc : Kinh
- Qué quan : An NoO1, Binh Luc, Ha Nam
—  Diachithuong tra : T6 6, P.Quang Trung, TP.Phu Ly, tinh Ha Nam
- Trinh d0 van héa  : 12/12
— Trinh d chuyén mon 1 12/12
— Qua trinh cong tac:
Thoti gian cong tdc Chuic vu cong tac
1985 — 1988 B0 doi dac khu Quang Ninh
1988 — 2003 Lao dong hop tac tai Lién Bang Nga
T ndm 2003 dén thang 4 nam 2013 Phé giam ddc Cong ty Thanh My (nay 1a Tong
Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi)
Chte vy hién tai : Uy vién HDQT
Chure vu tai té chie khac : Khong

- SO ¢6 phan s¢ hitu : 18.000 c6 phan.
- S6 ¢6 phan dai dién s& hiru : 0 cO phan.
— S6 ¢6 phan nam gitr cua nguodi co lién quan : 0 cO phan.

—  Quyén loi mau thuan v&i loi ich Téong Cong ty : Khong.

— Céc khoan no dbi voi Tong Cong ty : Khong.
—  Loi ich lién quan dbi voi Tong Cong ty : Khong.
—  Hanh vi vi pham Phap luéat : Khong.
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< Ong : NGUYEN VAN HUNG
_ Chue vu tai Tong Cong ty : Uy vién HDQT
- Giéi tinh: Nam
- Ngay sinh: 20/10/1979.
~ S6 CMTND: 168169861 Ngay cip: 18/02/2003 Tai: CA Ha Nam.
- Noi sinh: X6m 8, xa Chinh Ly, huyén Ly Nhén, tinh Ha Nam.
~ Qubc tich: Viét Nam.
- Dan tdc: Kinh.
- Qué quan: Xom 8, xa Chinh Ly, huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam.
- bia chi thuong tra: Xom 8, xa Chinh Ly, huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam.
— Trinh @6 van hoa: 12/12.
- Trinh d§ chuyén mon: 12/12.
- Qua trinh cong tac:
+ Tir ndm 2002 dén Thang 04/2004 can b vat tu Cong ty CP khoang san Ha Nam.
+ Tir thang 4 ndm 2004 dén nay 13 Trudng phong vat tu Cong ty cd phan Thanh My ( nay
1a Téng cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi).
- Chtrc vu cong tac hién. nay: Trudng phong vat tu.
~ Chirc vy hién dang nam giir & cac to chirc khac: Khong.
_S6 cb phan nim giir: 0 cd phan, trong do.
_ S6 ¢6 phan dai dién nam giir: 0 ¢6 phan.
~ S6 ¢6 phan ca nhan nam giir: 0 ¢6 phan.

- S0 c6 phan s¢ hiru cia nguodi c6 lién quan: 0 ¢6 phan.

~ Quyén loi mau thuan véi loi ich Tong Cong ty : Khong
_ Céc khoan no ddi véi Tong Cong ty : Khong
~ Loi ich lién quan d6i v6i Téng Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham Phép luat : Khong
< Ong : PANG VAN LANH

- Chtc vu tai Tong cong ty : Uy vién HDQT

- Gioi tinh : Nam

- Ngay thang ndm sinh : 13/05/1959

- Chung minh thu nhan dan  : 168145203 cip ngay 11/04/2006 tai Hi Nam

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh
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Qué quan : Yén Nam, Duy Tién, Nam Ha

- bia chi thuong tra : P. Quang Trung, Thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam
- Trinh d0 van hoa 2 12/12
- Trinh d§ chuyén mon 1 12/12

- Qua trinh cong tac
Thoti gian cong tdc Chuic vu cong tac
1977-1982  Tham gia quan doi
1982-1988  Can b phong ké hoach
Cong ty Thuong mai Duy Tién
1988-2000 Can bd phong ké hoach vat tu
Cong ty SXKD XNK Hong Phu
2000 dén nay Thanh vién Hoi dong quén tri kiém Truong phong kinh doanh
Cong ty c¢b phan Khoang san Ha Nam
(Nay 1a Cong ty c6 phan Tap doan Khoang san Hamico)

Chtrc vu hién tai : Uy vién HPQT
_ Chirc vu tai to chirc khac : Uy vién HDQT Cong ty c6 phan Tap doan Khoang san
Hamico
- S6 ¢6 phan so hiru : 15.000 cb phan.
- S6 ¢d phén dai dién sé hiru -0 ¢ ph?m.
— S6 ¢6 phan nam giir ctia ngudi c6 lién quan : 0 ¢b phan.

—  Quyén loi mau thuan v&i loi ich Téong Cong ty : Khong.

— Céc khoan no dbi voi Tong Cong ty : Khong.
—  Loi ich lién quan dbi voi Tong Cong ty : Khong.
—  Hanh vi vi pham Phap luéat : Khong.

b) Cac tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri:
Hoi dong quan tri cong ty khong co céc tiéu ban.
¢) Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

—  Céc cudc hop cuia Ho1 dong quan tri:

Stt | Thanh vién HDQT Chuc vy 56 budi hop| Ty1é | Lydo | Ghicha
tham du khong
tham du
1 | Nguyén Minh Hoan | Chu tich HDQT 8 100%
2 | Nguyén Xuan Mai | Thanh vién HDQT 3 100% Mién nhiém
ngay
11/4/2013
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3 Dang Van Lanh Thanh vién HBQT 8 100%

4 Cu Ptrc Ngoc Thanh vién HDQT 8 100%

5 | Nguyén Hong Thai | Thanh vién HDQT 8 100%

6 | Nguyén Van Hung | Thanh vién HDQT 6 100% B6 nhiém
ngay
11/4/2013

— Hoat dong giam sat cia HPQT d6i véi Giam dbc (Tong Giam dde):

+ Hop HPQT thong qua viéc mién nhiém chtc vy K& toan truong cia ba Pang Kiéu
Anh, ddng thoi bd nhiém 6ng Nguyén Hoang Pao giir chire vu Ké toan truong Tong cong ty
dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi ké tir ngay 15/01/2013.

+ Nghe bdo céo tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh quy I nim 2013, danh gia két
qua hoan thanh ké hoach, dua ra phudéng hudng phat trién san xuét kinh doanh cho quy II
nim 2013 va mot s nhi¢m vy khac.

+ Hop HPQT théng qua viéc mién nhiém chtc vu thanh vién HPQT cta 6ng Nguyén
Xuan Mai, mién nhiém chtrc vu Pho tong giam ddc cua 6ng Cu Pic Ngoc, mién nhiém
chirc vu thanh vién ban kiém soat ciia ba Lam Thi Thu Trang, dong thdi bo nhiém ong
Nguyén Vin Hung gitrc chtrc danh thanh vién HDQT Téng cong ty dau tu phat trién nha va
do thi Nam Ha Noi nhi¢m ky 2010-2015.

+ Hop Pai hoi déng cd dong thuong nién nam 2013.

+ Hop HPQT thong qua viéc lya chon Cong ty TNHH kiém toan Pong A lam don vi
kiém toan nam 2013.

+ Hop HPQT thong qua viéc Chuyén nhuong von gép ciia Toéng cong ty dau tu phat
trién nha va do thi Nam Ha Noi tai Cong ty c6 phan bat dong san Hamico.

+ Nghe béo cdo tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh 6 thang dau nam 2013, danh
gid két qua hoan thanh ké hoach, dua ra phuéng huéng phat trién san xuat kinh doanh cho 6
thang cudi ndm 2013 va mot sé nhiém vu khac.

+ Nghe béo céo tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh 9 thang dau nim 2013, danh gia
két qua hoan thanh ké hoach, dua ra phuéng hudng phat trién san xuit kinh doanh cho quy
IV nam 2013 va mot sd nhiém vu khac.

d) Hoat dong ciia thanh vién Hdi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh.

Nhitng thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh di phdi hop cung cac thanh
vién hoi dong quan tri diéu hanh tich cuc tham gia cong tic quan tri cong ty ndi chung va
Ban giam ddc néi riéng; dua ra nhig danh gia, nhitng y kién khach quan nham muc tiéu
cudi cling 14 dé hoan thién hon nita vai trd ctia hdi déng quan tri.

e) Hoat dong ciia cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri:

Hoi dong quan tri khong c6 céc tiéu ban.

2. Ban Kiém sodt

25



a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém sodt:

S0 co6 phan
Ho va tén Chirc vu Ngay sinh n&m gii Ty 1€ (%)
Lam Thi Thu Trang Truong BKS
Mién nhiém ngay | 17/05/1983 7.500 0,08
11/4/2013
Ta Ngoc Nhat Truong BKS
B6  nhiém ngay| 21/8/1990 0 0,00
24/4/2013
Vil Vin Dong Thanh vién BKS 02/09/1975 7.500 0,08
Mai Thanh Trong Thanh vién BKS 09/12/1982 7.500 0,08

b) Hoat dong ciia Ban kiém sodt:

- Phén cong nhiém vu giita cic thanh vién trong Ban Kiém Soat, thuong

xuyén té chuc hop dé trao do1 ké hoach cong vi¢c vé chuyén mon nghié¢p vu

gitra cac thanh vién Ban Kiém Soat

- Tham gia cic budi hop giao ban cta ban linh dao cong ty vé ké hoach kinh

doanh hang tuan, thang, quy, nim va cdo céo tinh hinh thuc hién ké hoach
kinh doanh.

- Xem xét cic bao cao tong két tai chinh, san xuét, kinh doanh cua phong tai

chinh ké toan cung cap.

toan ké toan

phong ban

Tham gia déy du cac cudc hop cua Hoi déng Quan tri,

Kiém tra bdo cdo tai chinh cua cong ty, giam sat viéc chap hanh ché do hach
Thuc hién viéc kiém tra, gidm sat cac hoat dong ctia cong ty, cac bd phan

Thuong xuyén cé bao cao giri Ho1 dong Quan tri két qua ki€ém tra, gidm sat.

Kién nghi cac bién phép stra d6i, bd sung cac quy dinh trong quy trinh, quy

ché dé cai tién cac hoat dong cua cong ty theo quy dinh cta phap luat.

3. Cic giao dich, thi lao va cdc khodn loi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban gidm doc va

Ban kiém soat

a) Lwong, thudéng, thu lao, cac khoan lgi ich:

- Khong ¢6.

b) Giao dich ¢ phiéu ciia c6 dong ndi bd va nguoi lién quan (nim 2013):
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Stt | Nguoi thue Quan hé véi cb S6 ¢b phiéu s S6 ¢ phiéu s& Ly do tang, giam
hién giao doéng ndi bod hitu dau ky httu cudi ky (mua, ban, chuyén ddi,
dich T X T 7 X = thuédng...
: So6 ¢cd Ty 1€ So6 ¢d Ty 1é e
phiéu phiéu
Nguyén Xuan Anbh trai chi tich Giam do ban dé co cdu
01 ; ’ 1.500.000 | 16,98% 0 09 5
Mai HPQT : @ danh muc dau tu
Nguyén Dirc Con trai chu tich . _ s 45
02 Kien HPQT 0 0 500.000 5,66% | Tang do mua vao dé ddu tu

¢) Hop déng hoic giao dich véi ¢b dong noi bo:

Trong nam 2013 cong ty khong thyuc hién giao dich vai ¢ dong ndi bo.

d) Viéc thwc hién cac quy dinh vé quén tri cong ty:

Trong ndm 2013, cong ty khong c6 nhitng ndi dung chua thuc hién theo quy dinh cua

phap luat vé& quén tri cong ty

VI

Bao cao tai chinh

1. Y kiéen kiém todn:

Theo y kién cta kiém toan vién, Bdo cdo tai chinh kém theo da phéan énh trung thuc va

hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2013

cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két

thiic ngdy 31/12/2013, phit hgp v6i cac Chudn myuc ké toan Viét Nam. Hé théng ké toan Vit

Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan Viét Nam.

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:

ba dugc Cong bd théng tin theo ding quy dinh va ding tai trén website:

www.namhanoi.com.vn.

Xac nhan

‘ A? ’ ’
_TONG GIAM p&C

a-dai dién theo phap luit cia Céong ty

MMk Ko,
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~ PHULUC ]
Bao cao tai chinh da dwgc kiém toan cho nam tai chinh keét thic ngay 31 thang 12

nim 2013 dwoe 1ap béi Cong ty TNHH Kiém toan Péong A.

-
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_ TONG CONG TY PAUTU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2013




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Cdng nghiép Céu Giat, Duy Tién. Ha Nam

MUC LyC

NOI DUNG

BAO CAQ CUA BAN GIAM DOC

BAO CAQ KIEM TOAN

BANG CAN DOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

TRANG



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA V4 80 THI NAM HA NOI
Cum Cdng nghifp Clu Gidt, Duy Tién. Ha Nam

BAOQ CAO CLA BAN GIAM POC
Ban Gidm d5¢ Tong Cong ty Dau nr Phat trién Nha va Dé thi Nam Ha Nai (goi tht 1a “Téng Cong ty™) dé trinh
Bdo cdo ndy ciing véi Bdo céo tai chinh d3 kiem to2n cua Téng Céng ty cho nim tai chinh két thuc ngiy 31
thang 12 nam 2013,
HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Cdc thanh vién ciia Hi dong Quan tri va Ban Giam ddc ciia Téng Cong ty da diéu hinh Téng Céng ty trong
sudt giai doan va dén ngay 13p Béo cio nay gom

Hii ding ?ufm tri
ng Neguyén Minh Hoan Cha tich

Ong Nguyén Hdng Thai Thanh vién

Ong Bang Vin Lanh Thanh vién

Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién

Ong Ci Bire Nazpe Thanh vién

Ban Gidm dic _

Ong Nguyén Minh Hodn Tong Gidm dée
Ong Nguyén Hong Thai Phé Téng Gidm doc

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh kém theo duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn Dang A.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm dic Téng Céng ty c6 trach nhiém Idp Béo cdo tai chinh, phan dnh mét cach trung thuc va hop Iy
tinh hinh tai chinh ciing nhir ket qua hoat déng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién t& cia Tong Cong tv
trong ndm. Trong viée lip cdc Bao cdo tai chinh nay, Ban Gidm dbc dwoc véu cu phai:

Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va dp dung céc chinh sach do mét cach nhét quan;
Bhura ra cde xét dodn va wde tinh mét cach hop 1y va thin trong:
Néu rd céc nguyén tc ké todn thich hop c6 duec tén thi hay khiing, ¢ nhitng ap dung sai léch trong véu
cin duge cong bo va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong; va

* Lép Bdo cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tye trir trudmg hop khéng thé cho ring Tédng Céng ty s&
tiep tuc hoat déng kinh doanh.

»  Thiét ké va thuc hign hé théng kiém sodt ndi bd mdt cach hiru higu cho muc dich lip va trinh bay béo cao
tai chinh hop Iy nhim han ché rii ro va gian lin.

Ban Gidm dic Téng Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring 6 sach ké todn duge ghi chép mat cach ph hop
dé phan dnh mt cach hop Iy tinh hinh i chinh cia Cong ty & bat ky thei diém nao va dam bdo ring Bao cio
titi chinh tudn thi cac Chudn myre ké toan Viét Nam, Hé thong ké todn Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khic ve ké todn tai Viét Nam. Ban Gidm déc cling chiu trich nhiém dim bio an todn cho £ sén cia Téng
Cong ty va thyc hién cdc bién phap thich hop dé ngin chin va phdt hién cdc hanh vi gian ldn va sai pham
khac,

Ban Gidm déc x4c nhén ring Téng Cong ty da tun thil cic véu ciu néu trén trong viée 13p Béo cdo tai chinh.

NguyEn Minh Hoan
Ting Giam ddc
Ha Mam, ngay 16 thangdindm 2014



CHUYEN NGANH TAI CHINH, KE TOAN & KIEM TOAN
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic b ding va Hoi dbng Quan trj
] Téng Cong ty Béu tw Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Nji
] BAQ CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH

Chiing 16i da kiém tedn Bao cdo 1ai chinh kém theo ciia Tong Clng ty Ddu tr Phat trién Nha va Da thi Nam
Ha Néi (sau diy goi tat la “Téng Céng ty""), duge lip ngay 16 thing 01 ndm 2014, bao gém: Bang cin ddi ké
todn tai ngay 31/12/2013, Béo cido két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& va thuvét minh
Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic cing ngay tir trang 03 dén trang 21 kém theo.

| — | -

Trich nhiém cia Ban Giam die

—

Ban Giam doc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béao céo tai chinh cua
Céng ty theo chudn myc ké toan, ché 49 ké todn Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién quan dén viée 13p
va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xdc dinh 14 can thiét
d2 dam bio cho viéc lip va trinh bay Bao céo tai chinh khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim Ian,

S—

Trich nhiém eia Kiém todn vién

j

Trich nhiém coa ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bdo cao tai chinh dya trén két qua cia cudic kiém toan. Ching
t6i d tién hanh kiém todn theo cdc chudn mye kiém todn Viét Nam. Cdc chudn muc nidy yéu ciu ching toi
tudn thi chuin myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat
durge sy dam bao hop ¥ vé vige litu Bo cdo tai chinh cla Téng Céng ty c6 con sai sot trong véu hay khing.

Céng viée kiém todn bao gdm thyre hién cac thi tuc nham thu thip cic bing chirng kiém toan vé cac sb lidu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thi tye kiém todn dwge lya chon dua trén xét dodn cua Kiém todn
vién, bao gém dianh gid rii ro cd sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian Ian hofic nham lan. Khi thye
hién danh gid cée rii ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo cia Tong Cong ty lién quan dén viée
lap va trinh bay Béo cao tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thi tyc kiém todn phi hop vdi tinh hinh
thue t&, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ciia kiém sodt ndi bd ciia Tong Céng ty.
Céng viée kiém toan ciing bao gom dénh gid tinh thich hop cia cdc chinh sach ké toan diroc ap dung va tinh
hop 1y cia céc udc tinh ké toan cia Ban Giam déc ciing nhur danh gig viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai
chinh.

Ching toi tin twong ring cac bang chimg kiém todn mé ching ti di thu thip dwoc la ddy da va thich hgp lam
co s cho ¥ kién kiém todn cia ching 16i.

Tru sé chinh: 56 22 Phé Durc Chinh_ guin Ba Dinh, Ha Néi
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cim ching thi, Bao cio tii chinh 43 phan anh trung thirc va hop Iy, trén cdc khia canh trong ViU
1'12/2013, ciing nhw ket qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh

tinh hinh tai chinh coa Tong Céng ty tai nga
lru chuyén tién t& cho nim téi chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chudn muc ké todn, ché 4§ ké todn Viét
MNam va cac quy djnh phap I¥ co lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh. /’

#

MNguyeén Hiru Pong Vil Bire Thang

Ting Giam die Kiém todn vién

Gidy chimg nhin BKHN kiém todn sb 0140-2013-43-1 Giay chimg nhén BKHN
Thay miit va dai dién kifm toan sb 0307-2013-43-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DONG A
Ha Nai, ngday A4 thdng 0 Lndm 2014
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NQI

Bio cho tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Cum Cng nghiép C_%i_l.: Giat, Duy Tién. Hz Nam

BANG CAN POI KE TOAN
[ ang 2 ndm 2013

g Jeay i

MAU SO B 01-DN

Bom i tinh: YND

Ma sé TAI SAN Thuyét Sé cui nam S6 ddu nam
minh

100 | TAISAN NGAN HAN 26.534.188.433 | 37.506.268.376
110 | Tién va céc khodn tuwong duong tién 5.036.715.201 3.949.040.912
111 Tién V.1 5.036.715.201 3.949.040.912
120 | Cic khosn ddu fir tai chinh ngin han - -
130 | Céc khodn phai thu ngin han 14.216.461.984 |  25,627.329.787
131 Phai thu khach hing 3.848.345 864 10.387.290.463
132 Tra trrdre cho ngwdi ban 10.368.116.120 15.240.039.324
140 | Hang tén kho V.2 5.610.410.101 7.929.897,677
141 Hing t6n kho 5.610.410.101 7.929.897.677
150 | Thi san ngin han khic 1.670.601.147 -
134 Thué va cac khoan phai thu Nha nude 1.670.601.147 -
200 | TAISAN DAI HAN 92.175,997.707 |  80.817.636.362
210 | Caic khodn phai thu dai han - -
220 | Taisan cb dinh 91.944.462.628 |  74.417.636.362
221 Thi san cé dinh hitu hinh V.3 51.927.574.442 |  35.500.772.721
222 Mguyén gid 59.294.249.273 40.390.839.720
223 Gia trj hao mon Ioy ké (7.366.674.831) | (4.890.066.999)
230 Chi phi xiy dung co bin div dang V.4 40.016.888. 1806 38.916.863 .64
240 | Bit djng san dén tr - =
250 | Cae khodn déiu tur thi chinh dai han - 6.400.000.000
258 Déu tur dai han khic - 6.400.000.000
260 | Taisan dai han khac 231.535.079 |
261 Chi phi tra trude dai han V.5 231.535.079 -
270 | TONG CONG TAI SAN 118.710.186.140 | 118.323.904.738




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI

: Bio cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BANG CAN DOl KE TOAN (tiép theo)
ai ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU SO B 01-DN

Dom vij tinh: VND
Mi sb ‘Gl ‘ON Thuyét : :
sih NGUON VON iy Sé cudi nam S6 déu ndm
300 | NQ PHAI TRA 26.898.385.072 | 26.914.181.042
310 | No¢ ngdn han 26.898.385.072 | 26.914.181.042
ETR Vay v ng ngiin han V.6 3.000.000.000 | 4.109.003.500
312 Phai tra ngwori ban 15.926.625.451 |  7.963.592.220
313 Newéri mua tra tién trude 7.877.798.673 | 13.615.487.553
- 314 Thué vé cdc khoan phai nép Nha nude V.7 93.960.948 |  1.181,147,685
19 Cde khoan phai tra, phai ndp ngan han khac - 44,950,084
330 | No dai han - :
400 | VON CHU SO HITU 91.811.801.068 | 91.409.723.696
410 | Vin chi sé hiru V.8 91.811.801.068 | 91.409.723.696
411 Vén diu tr cia chi 5o hiry $8.330.000.000 | 88.350.000.000
420 Loi nhuan sau thué chua phin phéi 3.461.801.068 |  3.059.723.696
| 430 | Ngudn Kinh phi va qu¥ khac . ;
440 | TONG CONG NGUON YON 118.710.186.140 | 118.323.904.738
Q"Dﬁﬁ%ﬂ%. :
= TONG ™~
S/ CONG D= 4
= (DAY TUHAATT fréifg
| NHA VA :
< \NAM /‘Z"'"-.f_
A
©n Minh Hoan Nguyén Hoang Pao Ta Ngoe Nhit
Téng Gidm dbe ]{2 todn trwdng Lip biéu

Héa Nam, ngdy 16 thangllnim 2014
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

Cym Céng nghiép Cau Gidt, Duy Tién. H2 Nam

Biao cao tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm rai chink kér thic ngay 31 thang 12 nédm 2013

MAU SO B 02-DN

Bon vi tinh: VND

M3 5o CHI TIEU Thuyét Niim nay Nim trudc |
minh
01 | Doanh thu ban hingva cung cip dich vy 40.681.217.200 | 34.074.855.456
0z Cac khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuin vé ban hang vi cung cip
10 djch vy VI.1 40.681.217.200 | 34.074.855.456
(10=01-02)
11 | Gid von hang bin V1.2 36.722.612.479 | 30.365.966.943
Loi nhudin gip vé bin hiing va cung cip -
20 | dich v 3,958.604.721 3.708.888.513
(20=10-11)
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh VL3 11.854.026 15.204.224
22 Chi phi tai chinh VL3 519.395.806 462.809.536
23 Trong ddi: Chi phi 13i vay 519.393 806 462.809.536
24 Chi phi ban héng - - |
25 Chi phi quan 1y doanh nghiép 2.914.959.779 2.663.843 310
30 | Loi nhugn thudin tir hoat ddng kinh doanh 536.103.162 597.439.891
(30 =20+ (21 = 22) - (24 + 25)}
3l Thu nhip khéic - 181.818.182
32 Chi phi khac - 232255313
40 | Loi nhudn khice . (50.437.131)
(400 = 31 - 32)
S0 | Téng lyi nhudn Ké todn trude thué 536.103.162 547.002.760
(30 = 30 + 40
51 Chi phi thué TNDN hién hanh V14 134.025,790 95.723.483
52 Chi phi thué TNDN hodn lai - 2
6l Lgi nhudén sau thué thu nhip doanh nghigp 402.077.372 451.277.277
(60 = 50 - 51 - 52)
| 70 | L&i co ban trén ¢ phiéu VLS 46 51

flapeE ST

Nguyén Minh Hoan
Ting Giam die
Hi Nam, ngay 16 thinglindgm 2014

Nguyén Hoang Dao
Keé todn trurdmg

Ta Ngoe Nhit

Lip hiéu
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THINAMHANOI Bdo cio tai chinh
1 Cum Cong nghiép Cau Giat. Duy Tién. Ha Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

j BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
1 Theo phwomg phdp gidn tiép)
Cho nam 141 chinh kér thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
1 MAU $O B 03-DN
ol _ Bom vi tinh: VND
| M3 CHITIEU Nam nay Nim trudc |
] i =
1 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
o 01 | Loi nhun trwde thué 536,103.162 547.002.760
1 Biéu chinh cho cic khoan:
1 02 Khiu hao TSCD 2.677.098.078 2.207.077.182
) 05 Lai 18 tir hoat déng dau tu (11.854.026) 50.437.131
. 06 Chi phi I8 vay , 519.395.806 462.809.536
Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh trude thay di von
08 | luu ding 3.720.743.020 3.267.326.609
= 09 Thng giam cac khoan phai thu 9.740.266.656 2.046.881.469
il 10 Tang giam hang ton kho 2.319.487.576 | (7.181.939.775)
11 Tang giam céc khoan phai tra 1.468.840.692 4.174.150.126
= 12 Tang giam chi phi trd trude {231.535.079) -
A 3 |  Tiénlaivay datra (519.395.806) |  (462.809.536)
14 Thué thu nhip doanh nghiép da ndp (660.694.654) | (3.970.708414)
g 20 | Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 15.837.712.405 | (2.127.099.521)
- LUU CHUYEN TIEN T(U HOAT BONG DAU TU
. Tién chi dé mua sim, xay dyng TSCP va cc tai san dai
21 han khae (20.052.888.642) | (7.717.224.341)
- Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai
22 han khac - 181.818.182
. 26 Tién thu héi ddu tr gép von vio don vi khic 6.400.000.000 | 13.600.000.000
L] 27 Tién thu 13i che vay, ¢ tirc va lgi nhudn dwge chia |1.854.026 15.204.224
30 | Luu chuyén tién thudin tir hoat dfng diu tu (13.641.034.616) 6.079.798.065
1 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
3 33 Tién vay ngan han, dai han nhén duoc 11.000.000.000 5.000,000.000
) & 14 Tién chi tra ng gdc vay (12.109.003.500) | (5.890.996.500)
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh (1.109.003.500) (890.996.500)
-
50 | Luu chuyén tién thudn trong k¥ 1.087.674.289 3.061.702.044
- 60 | Tién v tuong dwong tién diu k§ 3.949,040.912 §87.338.868
‘ 61 Anh huéng ciia thay déi tv gia hbi doai quy dbi ngoai t§ ) .
™3 | 20 Tién va twong duong tién cudi ky 5.036.715.201 | 3.949.040.912
_— sl
4 /@L
Nguyeén Minh Hoan Nguyen Hoang Do Ta Ngoe Nhiit
1 Ting Giam diec KEé todn trudng Lip biéu

He Nam, ngdy 16 thangQlnam 2014




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIES NHA VA DO THI NAM HA NOI Bédo cdo tai chinh

Cum Cong nghiép Ciu Giat, Duy Tién. Ha Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (1iép theo) _ MAU B 09 - DN
Cide Thuyér minh néy li mét bé phan hop thank va cdn dupc dpe ding thoi véi Bédo cdo i chinh kém theo

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s hitu vén

Tong Cong ty Dau w Phat trien Nha va Do thj Nam Ha Ngi (goi i1 13 “Téng Cong ty”) thanh lip
Lheo Gﬁy chimng nhan bang kv kinh doanh & 0700.222 689 do Sé& Ké hoach va Béu tur Tinh Ha Nam
cép, Biing ky thay ddi lan thir nhat ngay 25 thang 01 nim 2010 trén co so chuyen dbi tén goi tir Cong
ty Cb phin Thanh M#, gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sira d8i lin 2 ngay 06/04/2011.

Téng von Diéu Ié theo Gidy chirmg nhin Ding ky kinh doanh ti thoi diém 06 thing 04 nim 2011 I3
£8.350.000.000 déng.

Sd lrong nhin vién tai 31/12/2013 1299 ngudi (ndm 2012 13 99 nguii).

Nganh nghé kinh doanh v hoat ding chinh

Xiy dung cdng trinh: Din dung {xny dyng nha &, uﬁng trinh vin hoa, thé thao, sidu thi ...}, Céng
nghiép; Giao Thl:mg {ciu, dudmg, cong ...); Thiy g, xdy dl.mg cac cong trinh dién lye [dm:mg déy va
tram bién ap co dls;n ap tr 35K v tror xuﬁng)., Lap dat trang thiét bi cho cac cong trinh x;a} dimng. B
tu xdy dyng ha ting cac khu cng nghiép, db thi v& din cu (4100, 42102, 4290); San lp va chudn bi
mat b%ng {431); Khai thac da, dit, cat, soi (0810); Ché bién d4; Mua ban vit liéu xéy dung (gach.
ngdi, xi mang, da, cat, soi ...) (46632, 46633); Mua ban hang trang tri ndi ngoai thit (46636); Mua
bin st thép (46622); Mua ban vit ligu, thiét bj ldp dat khic trong xdy dung (46639); Kinh doanh:
xing, ddu, gas, khi hoa long (46613); Mua ban dé. m¥ nghé; San xudt san pham tir bé tng. san xudt
bé tng dic sin, dng. cit bé ting, coc bé tdng cbt thép va clu kién bé tong khic {"]9"[1”!. Vin téi
hang hoa bing dwimg thuy (5022) va duimg b (4933); San xudt kinh doanh ché bién hang 1dm san
(1610, 162); Cho thué miy maéc, thiét b thi cong cdng trinh (77302); Kinh doanh bit dang san, kinh
doanh siéu thi va cho thu@ vin phang (68100); Kinh doanh du lich va cac dich vu du lich (7911,
7912, 7920); Kinh doanh khach san, nha khach, nha nghi, djch vu luu trit ngin ngay (5510); Mua ban
hang kim khi, dién may, mdy méc, thiét bi dién, vit ligu dién (ma}- phat dIE,‘-I'L dong co dién, day dién
v thiét bi khic ding trong mach dién) (46592); Kinh doanh xudt nhip khiu hang héa; Dai IV mua
ban ky g hang héa (46101).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co si lip Bdo cdo tii chinh

Bio cdo tai chinh kém theo duoe trinh bay bing D-E:ng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia goc va
phtl hgp voi cac Chuan myc ke todn Viét Nam, Hé thong ké todn Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh
khéc vé ké todn tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
vd tinh hinh luu chuyén tién 1€ theo cic nguyén thc va thing 1¢ ké todn dugc chép nhin chung tai cac
nude khac ngoai Viét Nam.

Ky ké todn

Nim tai chinh ctia Téng Cong ty bat du tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 thang 12,
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché 3§ ké todn dp dung

Téng Céing tv ap dung Che dd ke toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh 56 15/2006/QD-BTC

ngay 20/03/2006 cia Bé trudng Bo Tai chinh va duge sira ddi, bd sung theo thing tr 244/2009/TT-
BTC ngay 31/1272009
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAMHANQI  Bdo cio tai chinh
Cum Céng nghiép Cau Gidt, Duy Tién. Ha Nam Cho nam tdi chinh ket thic ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAIl CHINH (tiép theo) MAU B 09 - DN
Ciic Thuyét minh néy la mét bg phin hop thank va cdn dupe dpe dong thii véi Bdo cdo tai chinh kém theo

= -
-

Hinh thire 50 ké todan ap dung

Hinh thirc 56 ké todn dp dung duoc dang ky cia Tong Céng ty 1a Hinh thirc ké toan trén méy vi tinh,

e

3 Ap dyng hwing din ké todn moi

)

Mgay 25/04/2013, Bd Tai chinh da ban hanh Thdng tr s0 45/2013/TT-BTC ("Théng wr 45"} hurémg
diin viéc quan Iy, sir dung va trich khdu hao 1ai san cd dinh trong doanh nghiép thay thé Thong twr sb
203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 {("Thoéng tr 203"). Théng twr 45 ¢ hidu luc thi hanh k& tlr ngay
10/06/2013 va ducc dp dung tir ndm tai chinh 2013. Theo quy dinh tai Théng tw 45, nguyén gid tai
’ san phai co gid tri tir 30.000.000 YND trd lén méi dwee coi li tai san b dinh, thay vi 10.000.000
:_] VND tré 1€n nhir quy dinh tai Théng tir 203, Trong ndm, Cong ty di ap dung phi hai 1o Thong tr 45.

|

i

Theo da, d8i v cdc tai san c6 dinh Céng ty dang theo ddi va quan ly theo Thing tr 203, nay khong
dii tiu chudn vé nguyén gid tai sin cd dinh theo quy dinh tai Théng wr 45, thi gia trj con lai clia céc
t4i san nay duoc phin bd vao chi phi sdn xudt kinh doanh cia doanh nghiép, thiri gian phan bd khong
qud 3 nam ké tir ngay 10/06/2013,

ud
IV, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
d 1. Tién vi cic khodn tuong dwong tién
4 Tién va cdc khoan wong duong tién bao gom tién m3t tai quy, cac khoan ky cuge, ky qui, cac khoan
diu tr ngin han hodic cac khoan déiu tr co kha nan g thanh khodn cao dé dang chuyen doi thanh tién va
- it co ridi ro lién quan dén viée bién dng gid tri chuyén déi coa céc khoan nay,
- 2: Ciic khodn phai thu
L 1 s 5 7 i 2 4
Cac khoan phai thu duge trinh by theo gia tr ghi 50 trir di cdc khoan dir phong duge lap cho cac
£ khodn phai thu khdé doi.
- = Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phin gid tri cla cdc khodn phai thu ma Tong Cong ty dy kién
khong co kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan, trong do:
ik Ngt pledi el quedt fegn chanh todn:
Murc trich ldp du phong
') Tir trén 6 thang dén dudi 1 ndm 30% gid tri
Tir 1 néim dén dudi 2 ndm 50% gid tri
I3 Tir 2 nam dén dudi 3 nam T0% gid trj
- Tir 3 nim tro 18n 100%% gid tri
(0 Ny phiii thu kic:
Dur phang ne phii thu kho doi duge trich 13p dua trén mirc ton that du kién khéng thu hbi duoc.
- 86 tang hodc giam 56 du tai khoan du phong duge hach toén vio chi phi quan Iy doanh nghiép trong

nam,
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAMHANQI Bdo cdo tai chinh
Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2013
1HL”E'ET MINH BAO CAO TAl CH]"-Hm&p thea) _ MAU B 09 - DN
Cde Thuyét mink ndy [a mot bg phin hop thanh vé cdn dwoe doe dong thii vai Bdo edo téi chinh kém theo

3 Hing tin kho

Hang tbn kho duge xdc dinh trén co so Zia thip hom gilta gid gbc va gid trj thuén co thé thye hién

dirge, Gia g 1,6:: hang thn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
] chi phi san XUAL l:hunu néu co. dé co duoc hang ton kho o dja diém va trang thai hién tai. Gid tri cua

hang ton kho dugc xdc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gid trj thuin cd thé thuc hién

dirgre duge xédc dinh bing gid ban woe tinh trir cac chi phi @ hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban
] hang véa phén phéi phat sinh.

Dir phong cho hing tén kho duge trich lip cho phzm g:a tri du kién bj tn thét dﬂ cic khodn suy giam
trong gna tri (do giam gia, hu héng, kem pham chat, 15i thm ) 6 thé xay ra déi V@i nguyén vit I1¢u
thanh phim, hang hoa ton kho thuge quvén s hitu clia Tong Cong ty dua trén bang chimg hop 1y 'u'l.'-“:

F sy suy gidm gid i tai ngay két thuc ky ké todn. 56 tang hodc gidm khoan dy phong giam gia hang tén
kho dugc hach todn vio gia von hang ban trong nam.

] 4. Tai sdn eb dinh hivu hinh va khéu hao

Tai san hitu hinh duge ghi nhan 14 tai san o djnh hitu hinh neu thda min dong théi cac tigu chuan

| sau: (i) Chiic chén thu dwge loi ich kinh té trong twomg lai tir viéc sir dung tai san dé; (i) C6 thivi gian
- sir dyng trén | ndm trd [8n; (iii) Nguyén gia tai san phai duge xdc dinh mt cach tin ¢y vé cd gia 1
tir 30,000,000 YND wd 1én.

Tai san ¢b dinh hira hinh duge trinh by theo nguyén gid trir gid tri hao mén liy ké.

e Nguvén gid

r Nguyén gid tai san cé dinh hiru hinh mua sdm bao gém gid mua va todn b cdc chi phi khdc lién quan
' 3 trire tiép dén vige dua i san vao trang thai sin sing sir dung.

—= Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh do t 1am, tr xdy dung bao gbm chi phi xdy dyng, chi phi san

xuit thure t phdt sinh cdng chi phi 14p d4t va chay thir.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh mua dudi hinh thirc trao d6i v&i mét tai san ¢b dinh hiu hinh
kh-:ung tl.m‘ng tu hodc thi san khac duge xéc dinh theo gid trj hop 1y cia tai san cb dinh hitu hinh nhin
vé, hofic gia tri hop Iy cita tai sén dem trao ddi, sau khi diéu chinh cic khoan tién hoiic wong duong
tién tri thém h0$c thu vé&, Nguyén gia tai sin cd dinh hitu hinh mua dwéi hinh thire trao déi véi mit
[ thi san cd dinh hitu hinh trong ty, hoje ¢ the hinh thanh do duge bin dé doi lay quyen s hiru mit
tai san twong ty duge tinh bing gid tri con lai cla tai san o dinh dem trao doi.

Nguyén gid 13 sin ¢é dinh hitu hinh dwgc tii trg, duge biéu ting, duge ghi nhin ban diu theo gi tri
hop 1y ban diu hodc gia tr danh nghia va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vio trang
thai sén sang sir dung.

S—- Cac chi phi phat sinh sau g}n nhén ban diu tai san co dinh hitu hinh duge ghi ting nguyén gid cla tai
san néu cac chi phi ndy chic chin lam ting lgi ich kinh té trong trong lai do sir dung tai san do. Cic
e chi phi phat sinh khdng thoa min diéu kién trén duge ghi nhin 14 chi phi san Ku&l kinh doanh trong
L narm.
Khiu hao

Tai san cb dinh hiru hinh duge khau hao theo phwong phép durdng thang dya trén thei gian hitu dung
wde tinh, oy the nhir sau:

NEm nay

" Nha cira, vt kien trac 06 - 45
May mdc thiét by i 08 - 10

—— F’ham‘lm tién van 13l truyeén dan 08 - 10
Thiét bj. dung cu quan I3 03 - 08

1]
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Bao cio tai chinh

Cum Céng nghiép Ciu Gidt, Duy Tién. Ha Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (tiép theo) _ MAU B 09 - DN
Ciic Thuvér minh ndy la mdt bg phan hop thank va can diwge doc dong thoi v Bdo cdo t8i chink kém theo

5.

Chi phi xiy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phue vy muc dich sén xut, cho thué, quan tri hodc cho bét
ky muc dich ndo khdc duge ghi nhin theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm chi phi dich vu va chi phi i
vay cé lién quan phi hop véi chinh sach ké todn cua Tong Céng ty. Viéce tinh khiu hao cia céc @i san
nay dwoc ap dyng gidng nhw vai cac 1i san khac, bt diu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sur
dung,

Ciic khoan diu tr tii chinh

Cic khodn ddu te chiing khodn va ede khoin ddu ne khdc

Céc khoan dau tu chimg khoan va cdc khoan ddu tr khac duge ghi nhén theo gid mua thue té vi che
chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan du tu.

Dy phong tin thit cdc khodn diu tic tai chink
Dy phong ton thit cic khoan diu t tai chinh duoc trich Ip theo cc quy dinh vé ké todn hién hanh.

Theo 46, Tang Céng ty dwge phép trich 14p dy phong cho cc khoan diu tir chimg khoan ty do trao
ddi c6 gia tri ghi sb cao hon gid thi trromg tai ngay két thic ky ké toan. B6i voi cac khodn diu fir tai
chinh dai han, Téng Céng ty trich 1p dir phong néu té chic kinh & ma Téng Céng ty dang diu tir bi
I8, trir trudmg hop 18 theo ké hoach d duge xdc dinh trong phuong an kinh doanh trude khi déu .

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryee tiép dén viée mua, diu tr xdy dumg hoic sin xuét nhime i san cin me:
thiri gian twong ddi dai dé hoan thanh dua vio sir dung hotic kinh doanh duge céng vao mguvén gid 1ai
san cho dén khi tai san doé duge dua vao sir dung hofic kinh doanh. Cac khoan thu nhip phat sinh tir
vige ddu tu tam thei cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia 1ai san cd lidgn quan.

Tit ca cée chi phi 13i vay khac dwge ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam clia Téng Cong
ty.

Cic khodn tra trude

Chi phi tra truée bao gdm cée chi phi tra truée ngin han hodc chi phi tra trude dai han trén bang cin
dai ke todn va duoc phin bo trong khoang thei gian tra trwde ciia chi phi twong img vd&i cac loi ich
kinh t& ducre tao ra tir cac chi phi nay.

Cice khoan dy phong

Cac khoan dy phong duge ghi nhin khi thoa man cée diéu kién sau: (i) Tong Céng ty cé nghia vu ng
hign tai do ket qua tir mjt sy kién da xay ra; (i) Sy giam sit vé nhimg loi ich kinh té c6 thé xdly ra
din dén viée yéu cau phai thanh todn nghia vy no; va (iii) Téng Céng ty c6 thé dwa ra duoc mot wéc
tinh déng tin cdy v& gid trj cia nghia vy ne d6,

Viin chii sé hitu
Von déu tr ciia chi s¢ hita dwrge ghi nhin theo sé vén thye g6p ciia chi so hitu,

Thiing dw von cé phén duge ghi nhin theo sé chénh Igch gira gid thirc té phat hanh va ménh gia cé
phicu khi phat hanh ¢6 phicu b sung hojc téi phdt hanh cé phiéu quy.

Cd phiéu quy duoc ghi nhin theo gid i thue té va trir vao von chii si hiru. Téng Céng ty khéng ghi
nhdn cac khoan 13i, 16 khi mua, ban, phat hanh hodic hiy cé phiéu quy.

Lgi nhudn sau thu¢ chua phan phéi 12 56 lgi nhuén tiy cac hogt dong cia Tong Cong ty sau khi trir cée
khoan diéu chinh do 4p dung hdi 16 thay déi chinh sach ké todn va diéu chinh hai 16 sai sot trong yéu
cua cédc nim triroc

B



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI ~ Bdo cio tai chinh
Cum Céng nghiép Ciu Gidt. Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) : MAU B 09 - DN
Cac Thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh vé cdn e doc dong that vai Bdo cdo tai chink kém theo

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tong Cong ty c6 kha nang nhan dioc cic loi ich kinh t& e6 thé xdc dinh
duge mdt cach chac chan, Doanh thu dugc xéc dinh theo gid tri hop 1¥ cia cic khoan di thu hode s8
thu duge sau khi trir di cde khodn chiét khau thuong mai, gidm gia hang bén va hang bén bi tra lai.

Daanh thu bdn ling

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong thoi théa mén tit ca cdc difu kién sau: (i) Tong Cong ty
d3 chuyén giao phin lon rii ro va li ich gin lién voi quyén so hiru san phim hofic hang hoa cho
ngudi mua; (i) Téng Céng ty khéng con ndm giir quyén quan |¥ hang hda nhu ngudi sé hitu hing hoa
hodie quyén kiém soat hang hda; (iii) Doanh thu duge xéc dinh trong déi chic chin; (iv) Téng Cong
ty di thu duge hofic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén
giao dich ban hang co thé xic dinh dwere.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhén khi két qua cia giao dich dé duoc xac
dinh mét cach déng tin ciy. Két qua cda giao dich cung cip dich vu duoc xéc dinh khi théa man 14t ca
cac didu kién sau: () Doanh thu duge xdc dinh twong déi chic chén: (ii) Tang Céng tv cé kha ning
thu dwge lgi ich kinh té tir giao djch cung cip dich vu dé; (iii) Phin cing viéc da hoan thanh vao ngiy
lap Bang Cén doi ke todn co thé xde dinh dugc; va (iv) Chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d2
hoan thanh giao djch cung cip dich va d6 <o thé xdc dinh duge.

Doanh thu tie tién 1di, tidn bin quyén, cé tikc va lpi nhugn dige chia

Doanh thu phat sinh tir tién 13, tién bin quyén, ¢d tirc va lgi nhun duge chia clia Téng Cong ty duoc
chi nhdn khi théa man déng thai cac didu kién sau: (i) Téng Cong ty ¢6 khd nang thu duge lgi ich
kinh t€ tir giao dich do; va (ii) Doanh thu duge xéc dinh twong déi chie chin,

Hop ddng xiy dung

Khi két qua thue hién hgp déng xdy dung 6 thé duge wéc tinh mit cach dang tin cdy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hep déng droc ghi nhin twong img véi phin céng viée da hoan thanh tai ngay
ket thiic nién di ké toan dirge tinh bang ty 1& phin trim giita chi phi phét sinh ciia phin cdng viée di
hoan thanh tai thoi diém ket thic ky ké toan so véi tAng chi phi dyr todn cia hep ddng, neoai trir
truémg hap chi phi nay khéng twong duong voi phin khéi lwgng xay 13p da hoan thanh. Khoan chi phi
nay ¢ the bao gbm cdc chi phi phy thém, cic khoan bdi thubng va chi thwdng thue hién hop délpng
theo thda thudn vai khach hang.

Khi két qui thire hign hop dng xdy dung khéng thé duge wéc tinh mot cich ddng tin ciy, doanh thu
chi duge ghi nhin twong duomg vai chi phi cia hop dong di phat sinh ma viée duoc hoan tra la wromg
ddi chiic chin.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép the hién tdng gid tri cia s thué phai tra hién tai va 56 thué hodn lai

SG thue hign tai phdi tra dugc tinh dira trén thu nhap chju thué. Thu nhap chju thué khéc véi loi nhufin
thudn duoc trinh bay trén Bio cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khing bao gém cdc khoan thu
nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khau trir trong céc nam khéc va ngoii ra khing bao gdm céac chi
tidu khong chiu thue hodc khong diroc khéu trir.

Viéc xdc dinh thué thu nhap cia Téng Céng ty can cir vio céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo rimg thai ki va vig¢e xéc dinh sau cing vé thué thu nhip doanh
nghiép tuy thude vao ket qua kiém tra cia co quan thué cé thdm quyén.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA bO THI NAM HA NOI Bio cho tai chinh
Cum Cong nghigp Ciu Gidt, Duy Tién, Ha Nam Cho ndim tai chinh két thac ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH (tiép thea) MALU B 09 - DN

Cde Thuyér mink ndy 1& mot bg phdn hap thanh va can dwoc doc dang thoi véi Bdo edo tai chinh kém theo

Thué thu nhip hoan lai duge tinh trén cac khodn chénh léch giita gid trj ghi sb cia cac khoan muc tai
san hodic cong ng trén Bang Cén doi k& todn va co s¢ tinh thué thu nhip. Thué thu nhip hoan lai duoc
ké toan theo phuong phap dua trén Bang Cin déi ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai duoc
ghi nhn cho tit ca cac khoan chénh léch tam thai con tai san thué thu nhip hodin lai chi duec ghi
nhdn khi chic chin c6 da loi nhudn tinh thué trong twong lai dé sir dyng cdc khoan chénh léch tam
thévi duge khiu trir.

Thué thu nhip hodn lai duge xac dinh theo thué suat dir tinh s& dp dung cho ndm i san duge thy héi
hay ng phai tra dugc thanh todn. Thue thu nhip Imﬁn: lai duge ghi nhén 13i, I trir trromg hop khodn
thug dé co lién quan dén céc khoan myc duge ghi thang vao von chi s¢ hivu. Trong truémg hop dé,
thué thu nhip hodn lai ciing duec ghi thing vao von chi s& hiru,

Tai san thué thu nhap hotn lai va ng thué thu nhip hoan lai phai tra duge b trir khi Téng Céng ty co
quyen hop phap dé bil trir gifra thi san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép
va khi cdc tai san thué thu nhdp hodn lai v no thué thy nhdp hodn lgi phai tra lién quan t6i thué thu
nhdp doanh nghi¢p duge quan Iy bai cing mét co quan thué va Ting Cong ty ¢d dir dinh thanh todn
thué thu nhép hién hianh rén co sé thudn,

Cic logi thué khac duge dp dung theo cc ludt thué hign hanh tai Viét Nam,
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TONG CONG TY DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI

Cum Céng nghiép Clu Giat, Duy Tién, Ha Nam

Béo cdo thi chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) :
Cac Thuyét mink ndy Id mdt bd phin hop thank va cdn Sege doc dong thdi vai Bdo cdo tai chinh kém theo

MAU B 09 - DN

v, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI

KE TOAN

1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mit

(Dom vi tinh: VND)

Cubi nim

Péiu ndm

638.734.590

1.690.4596.282

Tién giri ngan hang 4397980611 2,258.544.630
Téng 5.036.715.201 3.949.040.912
2. Hang tfn kho
Cudi nim __ Piiunim
Nguvén ligu, vi.i[ ligu [.998.031.174 3.380.904 260
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang 3.612.378.927 4548993417
Cing 5.610.410.101 7.929.897.677
3 Tai sin ¢6 dinh hivu hinh
Khoin muc ' Nha ¢ Pa, viit Miy mée, | Phwong tign | Trang thiét bj Tfing njng: |
kién tric thiét bi viin tii viin phong
 NGUYEN GIA
S dur déu nim 28.139.620.469 | 2.907.564.846 | 8.926.637.371 | 417.017.034 | 40.390.839.720
Mua trong nim 15.200.411.000 | 3.409.090.912 28.517.273 | 767.300.000 | 19.405.319.185
Giam khac 00.375.325 28.517.273 | 383.017.034 501.909.632
S6 du cudi nim 43.340.031.469 | 6.226.280.433 | 8.926.637.371 801.300.000 | 59.294.249.273
GIA TRI HAO MON LUY KE
Si du dfiu ndim 1.201.588.153 |  543.906.561 | 2.996.900.526 | 147.581.759 | 4.890.066.999
Khiu hao trong nam 1.340.463.376 | 414601679 |  890.460.777 31.572246 | 2677.098.078
 Giam khac " 37,496,928 . 162.993.318 200.490.246
S6 dw cudi nim 2.542.051.529 | 921.011.312 | 3.887.451.303 16.160.687 |  7.366.674.831
GIA TRI CON LAI
| Tai ngay ddu nim 26.938.032.316 | 2.363.658.285 | 5.929.646.845 | 269.435.275 | 35.500.772.721
Tai ngay cudi nim 40.797.979.940 | 5.305.269.121 | 5.039.186.068 | 785.139.313 | 5$1.927.574.442
4, Xiy dyng co bin dir dang
Cuii ndm Piu nim
Tram tron bé téng Hodng Dong 4.885.354.548 4814.191 548
Khu d6 thi méi Hod Mac 35.131.533.638 31.702.672.093
Nha lam viée - 2.400.000.000
Cing 40.016.888.186 38.016.863.641




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI
~l Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam
|

Bao cao tai chinh
1 ] y Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo) MAU B 09 - DN

Ciier Thuvét minh ndy la mgt bé phdn hop thanh va can dwge doe don g thai voi Bdo cdo tai chink kém theo

n s.

Chi phi tra trudce dai han

Cudi nim Béu nim
- I Ciing cy, dyng cy 231.535.079
I Cing 231.535.079 -
[
. Vay va Ng ngén han
j Culi nim Péu nam
L% &
,_l Vay ngin han (V.6.1) 3.000.000.000 4.109.003.500
Ciing 3.000.000.000 4.109,003.500
— = p
V.6.1  Chi tiét Vay ngéin han
Bii twgng Cudi nim Han mire Ki han Lai sudt
=
T Vay Ngin hang Nong
o nghiép phat trién Nong
thén Huyén Duy Tién 3.000.000.000 5.000.000.000 12 théng 1.25%thdng
Cing _3.000.000.000_
- 7. Thué va cic khodn phii njp Nha nwie
—— Cudi nam Péiu ndm
Thué gia tri gia ting - 589.807.473
— Thué thu nhip doanh nghiép 64.671.348 591.340.212
H Thué nha dit va tién thué dit 20280 600 -
- Céng 93,960,948 1.181.147.685
- - 8. Vin chi sé hiru
- Bing dbi chiéu bién djng cia von chi s hitu -
i i Vén @iu trcita | Lei nhudn cha Téng cing
chii sd hiiu phin phii
NAM TRUGC ,
1T S6 dur ddiu nim 8§8.350.000.000 2.608.446.419 | 90.958.446.419
F L&i trong ném . - 451.277277 451277277
$d du cudi ndm §8.350.000.000 3.059.723.696 | 91.409.723.696

NAM NAY
S du ddiu ndm

Léi trong nam
S0 dur cudi nam

88.350.000.000

88.350.000.000

3.059.723.696
402.077.372
3.461.801.068

01.409,723.696
402.077.372
O1.811.301.068

=
el



TONG CONG TY BAL TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOT Bio cio tai chinh

I Cum Ciéing nghigp Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013
L l'HI_r'(’ET MINH BAO CAO TAl CHINH [tlep theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuvét mink ndy [a mét b phdn hop thank va cdn duge doc dding thai vei Béo edo tdi chink kém theo
| -
L I Cé phitu Cuii niim Piu nim
cp cp
',_ I - 86 lvgng cb phiéu duge phép phat hanh 8.835.000 8.835.000
- 56 lvpng b phiéu da dirge phat hanh va gop vén diy du 8.835.000 8.835.000
+ Cé phicu thuamg §.835.000 8.835.000
I + Cé phigu wu dai i :
- - S0 lrgng C6 phiéu da mua lai . -
+ C6 phiéu thudmg ; .
"l + Cé phidu wu dai . -
~ - 84 lrgng e phiéu dang I hanh 8.835.000 8.835.000
; + Cb phidu thurimg 8.835.000 8.835.000
+ Cb phidu wu dai ; 3
- * Ménh gid cd phié dang heu hank: 10.00046ng/Cd phiéu
"'!L 9 Phin phdi lgi nhuin
e Nim 2013 Nim 2012
e - Lei nhudn chua phiin phﬁl nim trude chuyén sang 3.059.723.6% 2.608.446.419
el Tong lgi nhudn trirde thué phét sinh trong niim 536.103.162 547.002.760
Thuzthu nhap doanh nghigp phai ndp 134.025.790 93.723.483
) & Lo nhudin sau thué 402.077.372 451377277
Phin phoi thu nhép = =
(. = Trich ldp qup = =
- Tra cd nrc bﬁng cd phiéu - E
- - Nip phat thué tic ndm tride . .
T Loi nhudn chua phin phéi 3.461.801.068 3.059.723.696
V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAQ KET
- 2 QUA HOAT PONG KINH DOANH
4 {Dom vi tinh: VND)
il 1. Doanh thu
Nim nay Nim trurde
—
(. Doanh thu 40.681.217.200 34.074.855.456
Doanh thu xéy lap va giai phong mat bing 40.477.217.200 28.858.416.183
Py Doanh thu béan hang hoa va cung cdp dich vy 204.000.000 5.216.439.273
ki Cic khodn giam trir 4 £
- Doanh thu thujn 40.681.217.200 34,074.855.456
: 2 Gid viin hang bidn
7 Nim nay Nim trwde
1 Gid vén hop dong xiy dyng 36.547.377.014 27.929.400.604
. Gia von hang hoa va cung cip dich vu 175.235.465 2.436.566.249
- = Cing 36.722.612.479 30.365.966.943
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cym Céng nghi¢p Cdu Gidt, Duy Tién, Ha Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) MAL B 09 - DN
Cée Thuyét mink ndy li mit b phan hop thanh va cdn duge dyc dong thoi vii Bdo cdo tai chinh kém theo

Bsao cdo tai chinh

P e g g s g

Doanh thu, chi phi hoat ding tai chinh

Nim nay Nim trudc
Doanh thu hoat dng tai chinh 11.854.026 15.204.224
L&i tién g, cho vay 11.854.026 15.204 224
Chi phi hoat d{ing tai chinh 519.395.806 462.809.536
Lai vay 519.395.806 462,800,536
Lgi nhudn thuan tir hogt dgng tai chinh (S07.541.780) (447.605.312)

Chi phi thué thu nhip Doanh nghigp

Nim nay Nim trude
Téng lgi nhujin ké todn trude thué 536.103.162 547.002.760
Céc khoan digu chinh lgi nhudn dé xac dinh loi nhujn - .
chiu thué TNDN
Téng thu nhip chju thué 536.103.162 547.002.760
Thué sudt thong thwomg 25% 35%

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép .
Trang dé: DN dwoe micn giam 30% thué TNDN

Chi phi Thué TNDN hién hanh

134.025.790

_ 134,025.790

136,750,690

41025207

95.725.483

Viée xac dinh thué thu nhdp clia Téng Céng ty can cir véo céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thai ky va vige xde dinh sau cung vé thué thu nhip doanh
nghiép wy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyén.

Lii co bin trén ef phiéu

Nim nay Niam trirde
+ Loi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghigp 402.077.372 451.277.277
+ Céc khoan diéu chinh lgi nhugn ké toan dé xac dinh lgi
nhufn cho ¢é déng s& hitu ¢b phiéu phé thing: . -
- Cde khoan diéu chinh ting - e
- Cdc khoan diéu chinh giam _ . ’
+ Loi nhudn phin bd cho co ding sé hitu ¢d phiéu phé 402.077.372 451.277.277
théng
+ C6 phicu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky %.835.000 £.835.000
+ Liii o bin trén b phiéu 46 51
17



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Bdo cdo tai chinh

Cum Cong nghiép Céu Giat, Duy Tién. Ha Nam

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HLl:p Ihl:l.l'! MAU B 09 - DN
Ciie Thuyét minh ndy 1& mit b phin hop thank va cdn dwoe doe dong thdi véi Bdo cde tai chinh kém theo

i

VIl

Chi phi sian xuét kinh doanh theo véu 16

Niim nay Nim trude
Chi phi nguyén lidu vat ligu 32.896.248 349 27.359.450.604
Chi phi lwong 2,037.709.000 1.574.100.000
Chi phi khiu hao 2.677.098.078 2.207.077.182
Chi phi bang tién khac 165.768.661 388.830.247
Cing 37.776.524.088 31.529.458.033

NHUNG THONG TIN KHAC
(Do vi tinh: VND)

Cic khoan cong ng tiém tang
Téng Cong ty khéng cé khoan cng ne tiém tang ndo tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2013

Cdc khodn cam két
Tong Cong ty khong c6 khoan cam két thué hoat dong nao tinh dén ngay 31 thang 12 nam 20153,

Bio cdo bj phin

Theo quy dinh cia Chuan muc ké todn s6 28 vi Thang tr huémg din chudn muc nay thi Téng Con
tv cén lip bio céo bd phin. Theo do, bd phdn 1a mét phén c6 thé x4c dinh risng biét cia Tén
ty tham gia vao viéc cung cﬂp cdc san phim hodc djch vu lién quan (bg phén theo finh vy Kinh
doanh) hodc cung cép sén phidm hodc dich vu trong mét moi trromg kinh € cu thé (bo phéan theo k 1
vire dia Iy), mdi b phin nay chgu rdi ro va thu duge loi ich kinh té khéc vdi cac bg phin khac. Ban
Ion;} Giam déc Céng ty danh gid rang Téng Cong ty hogt dong trong mét bd phan kinh doanh duy
nht la xdy dyng cong trinh v mét b phén dia 1y chinh I Tinh Ha Nam, Vigt Nam,

an

L] |i'.

L=} rl"
3 M

Cang cy tii chinh

Ngdy 06/11/2009, B§ Tai chinh dd ban hanh Théng tr sé 210/2009/TT-BTC huéng din ap dung
Chudn myc ké todn qudc 1€ v& trinh by Bao cdo tai chinh va Thuyét minh thang tin ddi vai cong cy
tai chinh ("Thong tw 210"), ¢6 higu lye déi véi cdc Bdo cao tai chinh tir nim 2011 tre di, Tuy nhién,
Théng tr 210 khéng dwa ra hudéng din trong diong cho vige dénh gid va ghi nhin céng cu tai chinh
bao gdm cé &p dung gid tri hop 1y nhim phit hop véi Chudn muc ké todn quéc t& va Chudn myc bio
edo tii chinh quéc té. Cac khoan mye tai sin vi n cia Ting Céng ty van duge ghi nhin v hach todn
theo cac quy dinh hién hinh cia cic Chudn mue ké todn Viét Nam va Hg théng ké toan Viét Nam.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI Bio cio tai chinh
Cum Cong nghigp Céu Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho ném tai chinh két thiic ngdy 311122013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _ MAU B 09 - DN
Cac Thuyér minh néay li mét bé phin hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink kém theo
] 4.1 Cdclogl cong cu 1 chink
Gid tri ghi sb
] Cudi nim Diu nim
Tai san tai chinh
" Tién v cdc khoan tromg duong tién 5036.715.201 1949040912
J Phai thu khach hang vi phai thu khac 15.887.063.131 25.627.329 787
Pau tir dai han - 6.400.000.000
J Cing 20,923.778.332 35.976.370.699
e Mg phéi tra thi chinh
J Cic khoan vay 3.000.000.000 4.109.003.500
Phii tra ngudd ban va phai tra khic 23898385072 22.805.177.542
1 Cing 26.898.385.072 26.914.181.042
—
4 Tong Cong tv chua danh gid gia hop 1y ciia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két
thiic nién dé ké toan do Théng tr 210 ciing nhwr céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng din cu thé +&
T viéc xdc dinh gié tri hop Iy ca cic tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.
T 4.2 Cuean Iy rid ro viln
-
Ting Céng ty quan tr nguén vén nhim dam bao ring Téng Céng ty ¢o thé vira hoat dong lién e,
T3 vira tbi da héa loi ich ciia cac c6 dong/chil st hivu thong qua téi wu hoa s6 dur ngubn vén va ¢dng ng.
1 Chu triic vén cira Tng Cong ty gbm co cac khoan ng thudn (bao gdm cic khoan vay tir di tién va céc
- khoan tuong durong tién), phin vén thude s& hitu cia cc cb dong (bao gbm vén gap, céc qu¥ v lgi
nhudn sau thué chira phén phéi).
4.3 Quiinn Iy i ro vdd clidrh
4 Rili ro tai chinh bao gdm i ro thi trwémg (bao gém rdi ro ty gid, rili ro lai sudt va rii ro vé gid cé
phi€u), rii ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro 13i sudt cia déng tién. Téng Céng ty khong thue
e hi¢n céc bign phap phong ngira cac rai ro tai chinh do thiéu thi truémg mua bén cac céng cu tai chinh
i nay.
= 431 Quan iy riiroy gid
1 Rui ro ty gid & rili ro lién quan dén 16 phér sinh tir bién dong cia ty gia trao ddi ngogi té. Bién dong ty
£ gid trao doi gifa VND v cdc ngoai t& ma Tdng Cong ty cé sir dung ¢6 thé anh huwéng dén tinh hinh
tai chinh va két qué kinh doanh cia Téng Céng ty. Téng Cﬁng ty han ché rii ro nay bing cach giam
thiéu trang thdi ngoai 1€ rdng. Tai thai diém 31/12/2013, Téng Cong ty khong co tai san va cong ne
i goc ngodi té.
) 432 Quanly rii ro 18 sudt

Rui ro 14 sudt 12 riii ro md gid trj hop 1y hotc cdc ludng tién trong twong lai cia mét céng oy tai chink
sé bién dong theo nhimng thay ddi cita 14 sudt thi tnromg. Téng Céng ty quan 1y rii ro 1ai suit bang
cach phén tich tinh hinh canh tranh én thj trudmg dé co duge cac 1ai suft cé loi cho muc dich coa
Téng Céng ty va vin nam trong gidi han quan I rii ro cia minh.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghigp Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2013

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH (tiép theo)
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Cide Tbu}'e‘rr mirh ndy ld mat bg phdn hop thanh va cdn diroe doc ffo"ng thivi vl Bdo cdo 18 chinh kém theo

Céc o phifu di niém yét va chira nigém vét do Téng Cong ty ndm giit bi anh hudmg boi cdc rii ro thi
trémg phit sinh tir tinh khong chac chan vé gid tri twong lai cia cd phiéu diu tw. Tong Céng ty quan
Iy rii ro vé gia cb phiéu bing cach thiét 13p han mirc d4u fur vao cb phiéu va céc phin tich dy bdo thi

Rili ro tin dung xdy ra khi mét khéch hang hofic dbi tic khéng dap img duoe cac nghia vu trong hop
déng ddn dén céc tén thit ti chinh cho Téng Céng ty. Téng Céng ty co chinh séch tin dung phi hop
va thuémg xuyén theo déi tinh hinh dé dénh gid xem Téng Cong ty co chiu i ro tin dung hay khong.

Muc dich quin Iy rii ro thanh khoan nhim dim bao di nguén vén dé dip img céc nghia vu tai chinh
hign tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwge Téng Céng ty quan 1¥ nhim dam bao mirc
phy trdi gitta no phai trd dén han va tai san dén han trong ki & mire 6 thé duge kidm sodt di vai sb
vbn ma Téng Cong ty tin ring cb thé tao ra trong ky dé. Chinh sdch ciia Téng Céng tv 4 theo ddi
thutmg xuyén cic yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhim dam bao Téng
Cong ty duy tri mire dir phong tién mit v tién giri ngin hang, cdc khoan vay, ngudn vén ma cac chu

433 Quan ly riti ro vé gid o phiéu
trudmg.
434 Ouanly rairo tin dung
435 Quanly rii ro thanh khodn
s& hiru cam két gop.
435 Quéanly rid ro thanh khodan (tiép theo)

Bang dwdi déy trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han cho no phai tra tai chinh phi phai sinh va tai san 12
chinh phi phai sinh trén co sé khéng chiét khiu tai thai diém lap béo cdo:

Khiodn mye Tir 1 ndm

Durdi 1 ndm dén 5 niim Cing
NG PHAI TRA TAI CHINH
Sé duw cudi ndm
Cic khoan vay 3.000.000.000 - 3.000.000.000
Phii tra ngudi ban va phai tra khédc 23.898.385.072 - 23.898.385.072
Cing 26.898.385.072 - 26.898.385.072
56 dir ddiu ndm
Cac khodn vay 4.109.003.500 - 4.109.003.500
Phai tra ngudi ban va phai tra khic 22.803.177.542 3 22.805.177.542
Cing 26.914.181.042 26.914.181.042
TAI SAN TAI CHINH
S$i du cudi ndm
Tién va céc khodn twong duong tién 5.036.715.201 - 5.036.715.201
Phai thu khach hang va phai thu khéc 15.887.063.131 - 15.887.063.131
Téi san tai chinh khac - 279.537.209 279.537.209
Cing 20.923.778.332 279,837,209 21.203.315.541
So du déu nam
Tién va cac khoan twong duong tién 3.949.040.912 - 3.949.040,912
Phai thu khach hang va phai thu khdc 25.627.329.787 - 25.627.329.787
Béu tu ngin han - - .
Déu tr dai han - 6.400.000.000 6.400.000.000
T#1 san tai chinh khac - - .
Ciing 29.576.370.699 6. 400000000 35.976.370.699
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  Bio cio tai chinh
Cum Cong nghiép Ciu Gidt, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 3171272013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MALU B 09 - DN

Cdc Thuyet minh nay I mgt bé phin hop thank va can dwoe doc dang thoi vai Bdo edo tai chinh kém theo

-3 S kign sau ngiy khoa sd

Téng Céng ty khéng c6 su kign quan trong néo xay ra sau ngay két thic nién d¢ ké todn cin trinh bay
trén Bao céo tai chinh.

6. Si litu so sdnh

ilidu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thie ngdy 31/12/2012 1a s6 lidu da duwoc kidgm

=l

Ban Ryi Cong ty TNHH Kiém todn Déng A

E—-""fﬂ
Nguyén Minh Hoan Nguﬁh Hoang Dao ﬁh’ggt Nhiit
K

Tong Gidam dfc todn trudimg Lip hiéu
Hit Nam, ngay 16 thing(nam 2074
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