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Bao Céo Thudng Nién 2013
THONG PIEP CUA CHU TICH

THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Quy c6 doéng, Quy doi tac chién Iugc va Quy khach hang than men'

Nam 2013 Sacomreal dé co ban hoan thanh muc tiéu “Cung c6, An Toan va On dinh”, véi su
ku_an‘dac biét “Carillon Apartment - du an nha & xa hoéi dau tién cua TP. HCM khong su dung
nguon tai chinh t ngén sach Nha nudc hoan thién va ban giao cho khach hang” la “su dét
phé” méi cho thuong hi¢u Sacomreal trén thj trudng bat dong san. Viéc lién tuc co cau lai danh
muc dau tu va kién toan hé thong mét cach hop ly hon da va dang giup Sacomreal chii dong

hon trong hoat dong tai chinh va quan tri.

Sé khdng c6 gi la that su &n tuong néu nhiing con sb thé
hién trén bao céo tai chinh la két qua kha quan clia mét
doanh nghiép hoat dong trong diéu kién thuan lgi clia
nén kinh & phat trién 8n dinh. Nhung thuc t& nam 2013
van con hét stc kho khan dbi véi nén kinh té, dic biét la
trong linh vuc bat ddng san. Khi cac doanh nghiép phai
canh tranh gay gét dé bam tru dugc thi nhiing gi Sacom-
real da dat dugc qud la thanh tyu khéng nho. Vugt qua
hang loat khé khan ndi tiép nhau khong chi dé ton tai
nhét thdi ma con phai ding viing va tiép tuc duy tri, kién
dinh muc tiéu, dinh hudng phéat trién clia minh trong
subt ca chiang dudng dai 10 ndm day chéng gai, thach
thitc. Day clng la niém tu hao clia toan thé lanh dao va
CBNV chung t6i khi da luén dap Ung dugc su ky vong
clia Quy cb déng, dbi tac va Quy khach hang.

Vé goc dd quan tri, Ban lanh dao Sacomreal da hoan
thanh 6t vai trd clia minh véi viéc dua ra nhitng hoach
dinh phu hgp, linh hoat, dap Ung kip thdi nhiing chuyen
bién clia thyc tién dé mang lai nhiing két qua dang
khich 1&: Sacomreal hoan thanh tbt va ding tién do, ban
hét 100% can ho cla dy an Carillon Apartment; di dau
trong viéc thuc hién chuong trinh nha & xa hgi khéng sut
dung ngan sach nha nudc, dugc lanh dao cac cap danh
gia cao; quan ly chi phi xay dung mot cach hiéu qua dé
dua ra gia thanh canh tranh so véi cac san pham cling
loai; dam bao t6t yéu cau vé thanh khoan bang nhiéu
séng kién phu hap, thanh cong trong cong tac quan ly
tai chinh vai viéc dinh hudng dong tién theo ting du
an va kiém soéat ding muc dich; tién sat muc tleu tinh
gon bd may nhan su thong qua cong tac tai chu tric;

dac trung van hoa doanh nghiép da xay dung dugc thé
hién r6 nét han, chu truong Ung dung cong nghé thdng
tin nhadm chuyén nghiép hda cac hoat ddng tac nghiép
dugc trién khai mot cach thuan Igi va thé hién dan cac
tac dong tich cuc trong cdng tac quan ly, diéu hanh va
cd cong viéc thuong nhat ctia CBNV;....

V& linh vuc tai chinh, Sacomreal cling da ludng trudc
nhL'mg kh6 khan va thach thic anh hudng bdi nén kinh
té va thi truong bat dong san tram lang kéo dai lién tuc
cac nam qua. Do dd, trong nam 2013 Sacomreal tiép
tuc ddy manh cong tac co cau nguon von theo hucng
tang kha néang tu chu tai chinh, giam déan vén vay, co cau
ngudn vén sang da| han theo ting dy an. Ty Ié ng phai
tra trén tdng ngudn von clia Sacomreal tiép tuc giam
tlr 65,37% nam 2011, sang 2012 la 55,60% va trong
nam 2013 ty I& nay 50,6%, trong khi do ty trong von
chli s& hitu/tdng ngudn vén ting tit 34,63% nam 2011,

Ién 43,40% nam 2012 va nam 2013 ty |é nay la 49,31%.

Trudc tinh hinh kinh té kho khan, nganh BBS chua phuc
hdi do do viéc giam no trong thdi gian qua da giam thiéu
riii ro trong hoat dong va gép phan lam ting hiéu qua va

6

dn dinh hoat dong kinh doanh clia cong ty trong nhiéu
nam qua.

Trong nam vlfa qua, Sacomreal da gia nhap vao dai gia
dinh Tap doan Thanh Thanh Céng. Chung t6i da nhan
dugc nhidu su cdng hudng hon bdi cac Igi thé va thé
manh s trudng clia Sacomreal trong mbi tuong quan
vai cac don vi thanh vién trong hé théng ciia Tap doan.

Nam 2014 cling vla tron 10 nam thanh lap Sacomreal,
chiing t8i rat tu tin khi nhitng k& hoach hanh ddng cho
Sacomreal dugc xay dung véi nhan dinh lac quan hon
vé sy phuc hoi ctia nén kinh t&, ddng thdi vai viéc than
trong v&i méi trucng hoat déng clia nganh con khong it
khé khan HBQT van xac dinh 16 viéc tiép tuc muc tiéu
“Cung ¢, An toan va On dinh” dé 1am budc chuyén
t|ep cho giai doan “phat trién &n dinh” 2015-2020 trong
chién lugc phat trién clia Cong ty. Song song véi quyét
tam hoan thanh t6t cac muc tiéu ctia ndm, viéc tap trung
cong tac ban hang va hoan chinh cac quy dat sach vé
phap ly va tai chinh ciing Ia su chudn bj san sang dé
dén dau tét nhat nhiing diéu kién thuan Igi khi nén kinh
t& phuc hdi va thi trudng bat ddng san sbi dong trd lai.

Kinh thua Quy vi,

Sacomreal ludn gitt vitng va hudng dén muc tiéu “Sa-
comreal 1a 1 trong 10 nha d4u tu phat trién bat dong san,
Nha phan phbi bat ddng san hang dau Viét Nam”, mang
lai sy thinh vuong cho nhan vién va cé déng/nha dau
tu, gop phén vao su phat trién van minh ctia xa hdi véi
nguyén tac “Uy Tin Trong Giao Két, Chat Lugng Trong
San Pham”. Véi sy chudn bj sdn sang trong nam 2014
vé moi mét, HDQT cong ty chlng t6i tu tin ring Sacom-
real sé hoan thanh t6t cac muc tiéu, chién lugc da dé ra.

Thay mét HDQT, t6i tran trong guii d&n Quy vi cd déng,
dbi thc va Quy khach hang 16i cdm on va ching t6i rat
mong tiép tuc nhan dugc sy tin nhiém va Gng hd cla
Quy vi danh cho Sacomreal trong thdi gian téi.

Tran trong,

TM. Hoi déng quan tri Cong ty
Cha tich

Pang Héng Anh
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Bdo Cao Thudng Nién 2013
THONG TIN CHUNG

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Sacomreal

Con duong ching t6i da chon chinh
la PHAT TRIEN BAT DONG SAN, vuon
t6i tam cao nang suat lao dong méi

bang nhimng tri thic mdi, su dong
long hudng tGi muc tiéu chung:
“Nha Phat Trién Bat Ddng San Hang
PauTaiViét Nam”

«29.3 Thanh lap cong ty

«Vén diéu lé 11 ty dong

« 19 nhan sy

« Dich vu chinh: Quang céo BDS, Phap ly nha dat, tu van thiét ké.

« Pa dang héa cac linh vuc hoat dong, trong d6 chi trong phat trién dich vu tu van
ti€p thi va phan phéi doc quyén BDS

« Cong b6 sdn pham “ xay nha tra gép tron goi”
« Trién khai mé hinh san giao dich BDS dién tir 24h

« Thanh céng trong viéc tu van tiép thi va phan phéi déc quyén cac du an: An
Phu Anh Khanh, SeaLinks, NewSaiGon...

« Trién khai chuong trinh lién két cong ty BDS, nha méi gidi nham “ Phat trién

kinh doanh méi gi6i BDBS".

« Phat hanh 100 ty dong trai phiéu cho du an Phu Lgi

« Phat hanh 750 ty dong trai phi€u cho du &n Belleza

« Thanh lap Cong ty TNHH MTV kinh doanh Dich vu BDS Thuong Tin

« Chinh thtic tré thanh chi dau tu nhiéu du an: Cao 6¢c Sacomreal Hoa Binh
(Quan Tan Phu),Dy an Phu Lgi 1 (Quan 8), Du an cao 6¢ van phong Sacom
real - Generalimex (Quan 1)
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« Chinh thiic dau tu du dn Du &n Belleza (Quan 7)
« Day manh hop tac véi cac doi tac chién lugc: Ngan Hang Lién viét, Unesco Viét
nam, Lién hiép HTX thuong mai TP.HCM

- Ban giao cao 6c Hoa Binh

« Chinh thuic khéi cong du an Celadon City véi quy mo trén 90 ha
« Ky két hop tac véi Dragon capital

« Chinh thuc niém yét c6 phiéu SCR trén HNX

Khai truong tru s lam viéc mdi clia Sacomreal-S.

Ky két hgp tac chién lugc véi 8 déi tac va thanh lap Hoéi dong ¢é van ky thuat.

T6 chiic cudc thi thiét ké y tuéng kién triic Du an Cong Quynh Plaza

Khéi cong biét thu mau Du an Jamona City va Du an Floryn Hill (D6i Théng Nhat)

Phat hanh thanh céng 99 ty déng trai phiéu, trién khai gidi phap Microsoft Dynamics CRM

« Céng bé Khu dé thi Celadon City

« Phan phéi thanh céng can ho Carillon Apartment

« Trién khai ap dung phan mém Quan ly du an KPOINT

« Trién khai va ap dung giai phap Microsoft Dynamics CRM vao hoat déng kinh doanh.
« Ban giao Can ho Belleza Apartment dung tién dé.

« Ban giao can ho Carillon Apartment
« Ban giao khu Rubby du an Celadon City
« Cong bé du an Arista Villas — Quan Tha Buc ra thi truong
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Bo Cao Thudng Nién 2013 Sacomreal
THONG TIN CHUNG

NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH so PO TO CHUC il

NGANH NGHE

DAu tu kinh doanh bat dong san. ) Ban kiém sodt
Dau tu xay dung - kinh doanh ké’g cau ha tang khu cong nghiép, khu dan cu
Quan ly bat déng san va dy an dau tu

Xay dung dan dung va céng nghiép

Cho thué kho bai, nha xudng, van phong

Dich vu chinh: Quang céo bat ddng san, phap ly nha dat, tu van thiét ké

DIA BAN KINH DOANH dng giam déc

|

P. Kiém soat ndi bo

!

Van phong ban TG

Khéi phat trién o
kinh doanh Khoéi ho trg

Dia ban kinh doanh ctia céng ty chi yéu 3 TPHCM

THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA -
BO MAY QUAN LY i

MO HINH QUAN TRI

Xay dung mé hinh quan tri khoa hoc véi su ddng thuan ctia Dai hoi dong cé déng va phan dinh r6 : , T— — ——— T—
cAc co quan: Quan tri - Kiém soat — Diéu hanh. Trén co s& tham chiéu Luat doanh nghiép va ban Ph°kﬁ,g ‘z”,é" ly Ph°?9 kﬁ,hﬁaCh Phong hf’“': chanh
Diéu & mau do B6 tai chinh quy dinh dé xay dung Diéu 1& va Quy ché quan tri cdng ty. Sacomreal I AU s i R

da van dung triét dé nhiing quy tac co ban vé quan tri dé bao vé quyén va Igi ich hgp phap cua
c6 dong, thiét 1ap nhitng chudn muc dao dic vé hanh vi, dao diic nghé nghiép clia cac thanh vién
Héi dong quan tri, Ban Téng giam déc, Ban kiém soat va can bé quan ly clia cong ty song song

Phong phat trién Phong céng nghé

[

vGi tuan thi cac quy dinh cia phép luat nhung dong thai phat huy tinh sang tao va linh hoat trong dut 4n Phong déu thau Phong ké toan thong tin
hoat déng tham muu va trién khai ctia Ban Biéu hanh céng ty. '
CO CAU BO MAY QUAN LY : . —
" Phong quan hé BP. nghién ctu va Phong phép ché
[ dau tu cung Uing vat tu

Gobm cong ty me va cong ty con, bd may quan ly 1a mot thé théng nhéat trén nguyén tac phan
quyén gilp Sacomreal dat dugc hiéu qua hoat ddng cao nhét.

Ban ISO

Céc ban quan ly

Cac cong ty con
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Bao Céo Thudng Nién 2013
THONG TIN CHUNG

GIGI THIEU HOI PONG QUAN TRI

Sacomreal
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Chu tich HPQT

2002 - 2004

Phé Giam dbc Céng ty Thanh Thanh Cong

2004 - 2012

Cha tich kiem Téng Giam dbc Cong ty CP Dia 6¢
Sai Gon Thuaong Tin

Tir 2012 dén nay

Chu tich HPQT va Chu tich HDP sang lap Cong ty
CP bia Oc Sai Gon Thuong Tin

Phoé Chu tich Thudng truc HDQT

2009 - 2012
Chu tich HDQT Céng ty C6 phan SX-TM Thanh
Thanh Céng

4/2012 - 7/2012

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Puding Bién Hoa
2010 - 2012

Chu tich HDQT Céng ty c6 phan BourBon Tay Ninh
Tir 2010 dén nay

Pho chu tich Thudng truc HDQT céng ty CP bia
Oc Sai Gon Thuong Tin

Phé6 Cha tich HDQT

1994 - 2002

Quan ly xudng

thiét ké thudc Hai kién tric su TRPHCM

2002 - 2011

Chu tich Céng ty CP Dau tu kién tric xay dung
Toan Thinh Phat, Cong ty CP Toan Hai Van, Cong
ty CP tu van xay dung Déng Nai

Tir2012 - 2013 )

Téng gidm dbc Coéng ty CP bia Oc Sai Gon
Thuong Tin, Cha tich Cong ty CP DAu tu xay dung
Toan Thinh Phat, Cong ty CP Toan Hai Van, Cong
ty CP Dau tu BDS Sai Gon Thuong Tin Tan Thang

Thanh vién HDQT

1984 - 1988

Chuyén vién phong Néng Nghiép

1989 - 1996

Clra hang trudng clta hang Ba Chiéu thuéc Cong
ty TNHH Nam Phuong

1997 - 2007

Clra hang trudng ctta hang Quan 10 thuéc Coéng
ty TNHH Thanh Thanh Céng

Tir 2001 dén nay

Phé Téng Giam dbc Céng ty CP DAau tu Thanh
Thanh Céng, Thanh vién HDQT Sacomreal

Thanh vién HDQT

2005 - 2006

Lam tai Cong ty Van Phat Hung

2006 - 2012

Lam viéc tai Cong ty Sacomreal

Tir 2012 dén nay

Giam d6c Khoéi Giam sat — Céng ty CP Pau tu
Thanh Thanh Céng, Thanh vién HDQT Sacomreal

Thanh vién HDQT

1997 - 2006:

Trudng phong S& giao dich Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuang Tin

2006 - 2009:

TGD Coéng ty Quan ly ng va Khai thac tai sdn NH
TMCP Sai Gon Thuong Tin

Tir 2009 dén nay:

Cha tich HBQT Coéng ty CP Kho van Thién Son,
Cong ty giao nhan hang héa Son Tin, Thanh vién
HDQT Sacomreal

17
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Bao Céo Thudng Nién 2013
THONG TIN CHUNG

GIGI THIEU BAN KIEM SOAT

GIGI THIEU BAN TONG GIAM DOC

Sacomreal

11|
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Trudng Ban Kiém Soat

1992 - 2005

Ké toan truéng Cong ty TNHH Thanh Céng

2005 - 2009

Trudng Ban kiém soat Céng ty TNHH Thanh
Thanh Céng

Tir 2009 dén nay ,

Trudng Ban kiém soat Cong ty CP bia oc Sai Gon
Thuong Tin

Thanh vién Ban Kiém Soat

2002 - 2006
Chuyén vién dau tu NHTM CP Sai Gon Thuong Tin

2006 - 2011
Trudng phong méi gidi cong ty CP CK NH Sai Gon
Thuong Tin

2012-2013
Phoé TGD cong ty CP Kho Van Thién Son; Cha tich

kiém TGD cong ty CP DAu tu Tin Viét

2012- nay )
Thanh vién BKS cong ty CP Dia 6c Sai Gon Thuong Tin

Thanh vién Ban Kiém Soat

2002 - 2008 . )
Pho TGD Céng ty CP Dau tu Kien Trdc Xay dung
Toan Thinh Phat

2008 - 2010 . )
TGD Coéng ty CP bau tu Kien Trac Xay dung Toan
Thinh Phat

Tir 2010 dén nay

Trudng Ban kiém soat Céng ty Toan Thinh Phat,
Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Dia bc Sai
Gon Thuong Tin

Thanh vién HDQT
kiém TGD (25/4/2012 - 10/4/2013)

1994 - 2002

Quan ly xudng

thiét ké thudc Hai kién trdc su TRPHCM

2002 - 2011

Chu tich Cong ty CP DAu tu kién tric xay dung Toan
Thinh Phat, Cong ty CP Toan Hai Van, Céng ty CP tu
van xay dung Dong Nai

Tir2012 - 10/4/2013 ,

Téng giam dbéc Cong ty CP Bia Oc Sai Gon Thuong
Tin, Chl tich Cong ty CP Dau tu xay dung Toan Thinh
Phat, Cong ty CP Toan Hai Van, Cong ty CP Dau tu
BDS Sai Gon Thuang Tin Tan Thang

Téng Giam doc (10/4/2013 - 8/11/2013)

Tir 2007 - 2008
Giam doc Chiéen lugc kinh doanh Cong ty Sacomreal

2008 - 2009

Quyén Téng giam dbc Cong ty Sacomreal-S

T 2010 - 2013

Phé Téng giam dbc phu trach khdi Phat trién kinh
doanh Sacomreal, Téng giam dbc Coéng ty Sacom-
real-S, Téng Giam d6c Sacomreal

Phé6 Téng Giam déc thudng truc

2001 - 2005

Giam doc chi nhanh Hung Bao (ngan hang Sacom-
bank)

2005 - 2011 ) .
Pho6 Tong giam doc Cong ty Sacomreal, Phé Tong
giam doc diéu hanh Cong ty Sacomreal

Tir 2012 - dén nay

Phé Tong giam doc Thudng truc Cong ty Sacomreal
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Bdo Céo Thudng Nién 2013
THONG TIN CHUNG

GIGI THIEU BAN TONG GIAM DOC (TT)

Sacomreal
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Phé6 Téng Giam déc
1994 - 1997 )
Phé phong Ke hoach Cong ty Xay dung Tan Phat

11/2002 - 5/2011 .
Ph6 Téng Giam déc, Thanh vién thuong tryc Cong
ty CP Pau tu Kien tric Xay dung Toan Thinh Phat

T 6/2011 dén nay
Phé Téng giam dbe khéi Ky thuat Cong ty Sacomreal

Giam déc khéi phat trién du an

1993-2003

Tro Iy giam dbc cong ty May mac Xuét khdu Kién Thanh,
Piéu phéi kinh doanh céng ty Newtoyo Tissue Paper Mill
Viét Nam

2003-2009

Trg ly TGD Cong ty TNHH Thanh Thanh Céng, Giam dbc
san xuat cong ty Terumo Reprensent Office in HCMC
2009-2013

Lam viéc tai Sacomreal, Trg ly chu tich HDQT, Chanh van
phong HDQT, Giam dbéc Quan hé dau tu, Pho Téng giam
dbc khéi phat trién dy an

20

Phé Téng Giam déc

1999 - 2007 )
Pho6 phong QLDA Tong cong ty VINACONEX

07/2007 - 05/2012

CV Ké hoach Chanh VP - G Tai chinh - PTGD phu trach
Tai chinh Cong ty CP PAau tu Kién trdc Xay dung Toan
Thinh Phat

Tir 05/2012 dén nay )

Phé Tng giam dbc phu trach khéi Tai chinh Cong ty Sa-
comreal

Ké toan truéng

2009 - 2009

Pho phong Ké toan Céng ty Sacomreal

200Q - 2Q11 ’
Quyén Ke toan trudng kiém Trudng phong Ke toan
Coéng ty Sacomreal

Tir2011 dén nay )

Ke toan Trudng kiém Trudng phong Ké toan Cong
ty Sacomreal
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Bdo Cdao Thudng Nién 2013
THONG TIN CHUNG

PINH HUONG PHAT TRIEN

Sacomreal

PINH HUGNG “TU TRU“ TRONG CHIEN LUQC PHAT TRIEN SACOMREAL

1. Khép kin quy trinh dau tu xay dyng BDS:

Ky két hop tac véi cac dbi tac chién lugc tao thanh quy trinh
khép kin trong dau tu xay dung théng qua viéc cong huéng
nang luc cuia cac doi tac dé tiét kiém chi phi, giam gia thanh,
rit ngan thoi gian thi cong, kiém soat chat lugng san pham.
2. Ung dung cong nghé hién dai:

Thuc hién cac giai phap thiét ké, thi cdng theo cac y tudng, ky
thuat & cong nghé tién tién hién dai phu hgp véi dia phuong.
St dung hé thong cdng nghé thdng tin trong céng tac kinh
doanh ban hang, quan ly du 4n nhdm nang cao nang luc
quan ly.

3. Nang cao nang luc tai chinh:

Co cAu quan tri tai chinh dam bao an toan 6n dinh hoat déng
cong ty, dap ung kip th0| nhu cau von cho céc du an dau tu,
xay dyng dam bao ngudn vén hiéu qua & sinh 1&i. Tiép tuc
hop tac vdi cac t6 chiic dinh ché tai chinh 16n trong va ngoai
nudc, cung déng hanh véi cong ty trong chién lugc dau tu
phat trién bat dong san.

4. Chuyén mon héa trong linh vuc hoat déng:

Tap trung chinh (i) Phat trién bat dong san; (i) Phan phbi
bat dong san; (iii) Khai thac kinh doanh bét ddng san. Hoan
thién hé thong quan ly cong ty, khéng ngiing cai tién quy
trinh quy ché nham ngay cang chuyén nghiép trong cac linh
vuc hoat déng.

MUC TIEU CHIEN LUGC 2013 - 2018

Giai doan 2013 - 2014:

Muc tiéu cing cb an toan Tap trung tai cau tric vé tai chlnh xay dung mot co cau tai chinh "Khoe” dam
bao duy tri hoat dong &n dinh, phat huy hiéu qua ngudn vdn qua cac du an tbt. Tinh gon bo may td chitc
toan hé théng nham tao bd khung viing chéc & tang nang luc canh tranh trén thi trudng.

Giai doan 2015 - 2018:

Giai doan tang trudng bén ving. Ngudn thu 6n dinh, dy an khai thac hiéu qua, tao uy tin va thuong hiéu,
dugc khach hang tin cay, cac chl dau tu, doi tac chién lugc hgp tac hiéu qua. Cac chi so tai chinh tang
trudng bén viing dem lai gia tri gia tdng cho cb dong.
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CAC RUI RO

Hoat dong chinh ctia Sacomreal tap trung vao linh
vuc dau tu va phat trién du an, do d6 cong ty da
xac dinh cac rui ro lién quan dén hoat déng kinh
doanh:

Tién do trién khai du an: Nhing du an bét dong
san thuong cé tién dd trién khai dai khoang 03 dén
05 ndm, bao gém nhiéu cong doan: tit dén bu giai
phéng mét bang dén tha tuc phap ly du an va thiét
ké, xay dung. Vudng méac nay sinh trong cac khau
nay c6 thé anh hudng dén tién do trién khai toan du
an, tac dong khong nho dén ké hoach kinh doanh va
kha nang quay vong von thap.

Lai suat: Phan I16n ngudn vdn huy dong tif cac khoan
vay clia ngan hang va phat hanh trai phiéu doanh
nghiép vai 1ai suét bién dong. Néu lai suét ting cao
sé lam tang chi phi lai vay va gay kho khan cho hoat
dong san xuét kinh doanh;

Tai chinh: Véi danh muc dau tu chd yéu trong linh
vuc dau tu va phat trién dy an vi thé cong ty luén can
mot luong von 16n dé dau tu va phat trién. Trong mot
thoi diém nhét dinh, sy méat can déi vé dong tién thu
va chi sé gay ra rdi ro 16n d6i véi hoat dong san xuét
kinh doanh. Viéc dau tu, xay dung cé thé bi ding khi
thiéu von; tién luong va cac khoan vay néu khong tra
ding han sé anh hudng dén uy tin va hoat déng clia
cong ty;

Thi truong: Thj truong bat ddng san co sy lién théng
den thi truong tai chinh va tinh hinh kinh te vi mé. Do

ROWTH

d6, nhing bién dong bét lgi ctia nén kinh t& cé thé
dan dén suy giam tinh thanh khoan cla thi trudng béat
dong san cling nhu anh hudng tiéu cuc dén gia ban
cla cac duy an. Ngoai ra, bién déng cla thi trudng
nguyén vat liéu dau vao cling co tac ddng dén ty suat
lgi nhuan cla ting du an. Diéu nay sé lam cham tién
do thu hoi von ciia cong ty va doanh thu, Igi nhuan
khéng dat muc ky vong nhu ban dAu.

Phap ly: La mdt doanh nghiép niém yét c6 phan, hoat
dong kinh doanh clia cong ty duoc chi phdi chii yéu
b&i Luat Doanh nghiép va cac van ban luat vé ching
khoan, thi truong ching khoan. Ngoai ra, thi trudng
kinh doanh bat déng san ciing bi chi phdi bdi Luat
DAt dai, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong
sén...C4c van ban luat va hudng dan dudi luat hién
dang trong qua trinh hoan thién, su thay ddi vé phap
luat va cac chinh sach c6 thé xay ra sé it nhiéu anh
hudng dén hoat déng quan tri, kinh doanh va anh
hudng dén tinh thanh khoan cla thi trudng bat dong
san cing nhu thoi gian lam thl tuc va phuong thic
huy déng von dau tu cac dy an clia cong ty.

Cac rai ro khac: Dbi v6i mbi nganh nghé kinh doanh
gan véi nhiéu rdi ro khac nhau, d6i véi nganh bét
dong san dé cé thé 1a rii ro chay nd, an toan lao dong
trong qua trinh xay dung .....DuU mubn hay khéng cac
rdi ro nay ludn ton tai va cé kha ning anh huéng dén
hoat déng kinh doanh ctia cong ty.

¥ _&’
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Bao Céo Thudng Nién 2013
TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

Sacomreal

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

S - e -~

KET QUA THUC HIEN CAC CHi TIEU KE HOACH KINH DOANH NAM 2013

1. MOT SO CHi TIEU TONG THE

Téng tai san dat 5.031 ty dong, bang 90% so 2012.

V6N chli s& hitu dat 2.481 ty déng, bang 103% so 2012.

Vén diéu 1é dat 1.501 ty dong, bang 105% so 2012.

Téng doanh thu dat 1.064 ty ddng, bang 99% so 2012 & bang 75% so KH.
Loi nhuan trudc thué dat 92,2 ty déng, bing 73% so 2012 & bang 61% so KH.
Loi nhuan sau thué dat 65,7 ty ddng, bang 73% so 2012 & bang 58% so KH.

2. BANG KET QUA KINH DOANH

Chi tiéu

Chi tiéu
2013 | 2012 | SokH | Socingiy_
11 Thu nhap khac 4.010 44.059 9%
12 Chi phi khac 9.081 21.047 43%
13 Loi nhuan trudc thué 150.000 92.208 126.822 61% 73%
14 Thué TNDN 37.500 26.440 36.165
15 Loi nhuan sau thué 112.500 65.768 90.657 58% 73%

CO CAU DOANH THU 2012

Doanh thu tai chinh

/

Doanh thu ban hang

Doanh thu khac

CO CAU DOANH THU 2013

1 Doanh thu ban hang va CCDV 1.149.602 706.707 628.264 61% 112%
2 Cac khoan giam tru 3.618 1.279

3 Doanh thu thuén 1.149.602 | 703.089 626.985 61% 112%
4 Gia von 1.027.435 | 631.434 | 575.854 61% 110%
5 Loi nhuén gép 122.168 | 71.654 51.131 59% 140%
6 Doanh thu tai chinh 272.785 357.149 406.859 131% 88%
7 Chi phi tai chinh 127.102 | 220.268 272.118 173% 81%
8 Chi phi quan ly DN 57.892 | 61.012 59.846 105% 102%
9 Chi phi ban hang 59.959 | 50.244 22.216 84% 225%
10 Lgi nhuan tir HDKD 150.000 | 97.279 103.810 65% 94%
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TiNH HINH THUC HIEN CAC NHIEM VU TRONG YEU

Sacomreal

1. CONG TAC KINH DOANH BAN HANG

- Nhin chung cong tac ban hang theo chiéu huéng
t6t dan tr dau nam dén cubi ndm nhung véi thi trudng
chung con nhiéu khé khan nén két qua chua dat nhu ky
vong, ngoai trit dy &n Carillon, dén 31/12/2013 da ban
100%, cac du an con lai déu ban cham.

- Bén canh d6 moét s6 du an chua hoan tat phap ly
ciing anh hudng mét phan dén cong tac ban hang mai
nhu Jamona City va Jamona Riverside.

- Céc du an méi du diéu kién cing bat dau trién khai
ban hang nhu Arista Villas ban dugc 32 nén tu thang
10/2013, Celadon City dugc 143 can.

- Danh muc bét déng san tén chii yéu chuyén nhuong
dugc 8 can Sealinks, 1 cdn Hong Bang Phu Gido va
BDS Liy Ban Bich, mét vai san pham ton khac nhu
NewSaigon, Phl Loi ... van chua ban dugc hét, cong
ty s& day manh hon nita viéc ban hang trong nam 2014.

2. CONG TAC TAI CAU TRUC
Tai céu trac tai chinh:

- Co céau va thanh hoan danh muc dau tu, giai thé cac
cbng ty khong hoat déng hoac hoat dong khong hiéu
qua gidm ng vay xubng ty 1& an toan ng trén vén dat ty
1é1:1.

- Dinh huéng dong tién vay va tu cé theo tiing du an
va kiém soat dung muc dich nham dam bao cac du an
hoan thanh ding tién dé va ban giao cho khach hang
nhu Belleza, Carillon va Arista Villas.

- Trich lap dy phong va phan bé chi phi cac khoan dau
tu ¢l trudc day lam lanh manh dan stc khoe tai chinh
cua doanh nghiép.

Tai cau trac bd may hoat dong:

- Tai céu tric bd may theo hudng tinh gon, nang cao
vai trd va phan rd trach nhiém cuia cac Khbi/Phong chirc
nang nham phuc vu cho viéc quan ly cac dy an & cong
ty con. Theo d6 nhan su toan hé théng da giam ti mic
cao nhét la 428 ngudi xubng dén nay con 270 nguoi.

- Bén canh dé6 xay dung bb tri so dd td chic gon nhe
theo huéng tap trung vé cac Khdi nghiép vu quan ly
theo nganh doc ti cadc mang phéap ly, quan ly thi cdng
va tai chinh ké toan.

Téng cudng cong tac kiém tra kiém soat:
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3. CHU TRONG NANG CAO HIEU QUA HOAT BPONG

- C6ng ty da ng dung trién khai phan mém E-Office
cho cac phan hé nhu theo dbi, quan Iy ké hoach hanh
déng, diéu chinh thang diém thi dua khen thudng,
thuc hién bao cao dap ting yéu cau tin hoc hda trong
cbng tac quan ly, diéu hanh.

- Vé xay dung quy trinh, quy ché: Cong tac 1ap quy
sé dugc cap nhat, hiéu chinh lién tuc va dam bao thuc
thi vao doi sébng dé tao hanh lang hudng dan, phoi két
hop dugc kip thdi co hiéu qua.

4. XAY DUNG VAN HOA DOANH NGHIEP

Sacomreal luén dé cao xay dung va phat trién gia tri
van hoa doanh nghiép nham tao diéu kién phat trién
tot nhat cho méi thanh vién trong gia dinh Sacomreal.

Sacomreal da tap trung nang cao hon nira gi tri van
héa doanh nghiép thé hién qua cac ndi dung:

- Luon duy tri va tao moét moi trudng lam viéc binh
dang cho tat cad moi ngudi, vé cac chinh sach thu
nhap, phuc Igi, mdi trudng lam viéc, co hdi thang tién
trong nghé nghiép.

Xay dung quy hoc béng “Sacomreal-Chap canh udc
mo” danh trao cho hoc sinh gidi la con em ctia CBNV
Cong ty, theo d6 da trao tang 49 suat hoc bdng cho
con em CBNV céng ty. Thudng xuyén t6 chiic cac
chuong trinh huén luyén dao tao, cac phong trao sinh
hoat tap thé nham xay dung tinh than déng ddi déng
va nhiét huyét trong cong viéc.

Lol

- Thudng xuyén thuc hién cdng tac kiém toan tuan thi BCTC, cac chudn muc vé ké toan va thué. Thuc hién
cong tac kiém toan du an va xay dung, kiém tra hién trudng du 4n va cac ban QLDA.

- Théng qua hoat déng kiém tra kiém soét ciing da hé trg, hudng dan chi ra nhiing sai sét, can khac phuc,
phong ngta tir dé gitip cho cac don vi thuc hién tét theo ding cac quy dinh, quy trinh clia cong ty va clia co
quan quan ly nha nudc gép phan vao sy phat trién an toan va 6n dinh ciia cong ty.
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Sacomreal

1. TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu (ty dong) Nam 2012 Nim 2013 % tang giam
Téng tai san 5.570,8 5.031,4 -10%
Vé6n chi s& hitu 2.418,0 2.481,0 3%
Doanh thu thuan 626,9 703,1 12%

Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh 103,8 97,3 7%

Loi nhuan khac 23,0 -5,1
Lgi nhuan trudc thué 126,8 92,2 -27%
Lgi nhuéan sau thué 90,6 65,7 -27%

2. CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Cac chi tiéu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Nam 2012

Nam 2013

Ghi chu

- Hé sb thanh toan ngan han: 2,43 2,57
TSLD/Ng ngén han
- Hé sb thanh toan nhanh:
TSLD - Hang tén kho 0,74 0,76
2. Co cAu tai san
- Tai san ngan han/Téng tai san 71,97% 65,59%
- Tai san dai han/Téng tai san 28,03% 34,41%
3. Co chu ngudn vén
- Ng phai tra /Téng ngudn vén 55,60% 50,69%
- Tai san ngan han/Téng tai san 43,40% 49,31%
4. Chi tiéu vé kha néing sinh 16i
- Loi nhuan sau thué/Vén cht s hitu 3,75% 2,65%
- Lgi nhuan sau thué/Téng tai san 1,63% 1,31%
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3.CO CAU VON

Trong nam 2013, Sacomreal cling da Iluong trudc
nhitng khé khan va thach thic anh hudng bdi nén
kinh té va thi trudng bat dong san tram lang kéo dai
lién tuc cac nam qua, do dé trong nam 2013 Sacom-
real tiép tuc ddy manh cong tac co cau ngudn von
theo hudng ting kha ning ty chi tai chinh, gidm déan
von vay, co cau ngudn vén sang dai han theo tiing du
an. Ty 1& ng phai tra trén tdng ngudn vén clia Sacom-
real tiép tuc gidm tit 65,37% nam 2011, sang 2012
la 55,60% va trong nam 2013 ty & nay 50,6%, trong
khi d6 ty trong von chi s& hitu/téng ngudn vén tang
tir 34,63% nam 2011, 1én 43,40% nam 2012 va nam
2013 ty I& nay 1a 49,31%. Trudc tinh hinh kinh t& khé
kh&n, nganh bat dong san chua phuc hdi do dé viéc
giam ng trong thdi gian qua da giam thiéu rdi ro trong
hoat ddng va gép phan lam ting hiéu qua va 6n dinh
hoat dong kinh doanh ctia cong ty trong nhiéu nim
qua.

Co cau tai san:

Trong ndm 2013, cong ty da chil déng co cau lai tai
san nham thu hdi vén; Tap trung thanh hoan danh
muc dau tu tai chinh, trudc tién 1a cac cé phiéu ngén
han. D6i vdi tai san dai han, tiép tuc 16 trinh thanh
hoan cac khoan dau tu vao cong ty lién doanh lién
két, giai thé cac cong ty khong hoat dong, chil yéu

\ /

-

con lai la cac chi phi dy an dang hoan thién dé ban
hang.

Kha nang thanh toan:

Trong nam 2013 nhd vao viéc thanh hoan danh muc
dau tu tai chinh ngan han va ban giao can ho du an
Belleza, du an Carillon nén ngudn thu dam bao cho
viéc tra cac khoan no ngan han va hoat déng cla
cong ty. D6i véi cac khoan no dai han cong ty tiép tuc
co cau dam bao dong tién tu can d6i theo ting du an
& dung muc dich stf dung von.

Ty suét Igi nhuan:

Ty suét sinh 16i so vdi ndm trudc giam nhe do hoat
déng kinh doanh bat dong san trong ndm gap khé
khin, nhu du an Belleza chua ban va ban giao hét
100%, du an Carillon chii yéu ghi nhan vao 2014,
dong thoi trong ndm nhdm ddy nhanh tién do ban
hang giam hang tdn kho, cong ty da tang chi phi moi
giéi ban hang nén cling lam gidm Igi nhuan va lam
cho ty suét sinh 16i khéng cao, hoat dong tai chinh
c6 Igi nhuan tir viéc thanh hoan cé phiéu, tuy nhién
do trong ndm cong ty phai trich lap chi phi du phong
tai mot s6 céng ty con va cac khoan ng nén da anh
hudng dén két qua Igi nhuan chung clia cong ty.

-

Lol
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PHUONG HUGNG, NHIEM VU KE HOACH 2014
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CAC CHi TIEU TAI CHiNH CHU YEU

- Tiép tuc muc tiéu “Cling cb, An toan va On dinh” trong nam 2014 chuén bi tién d& cho sy “Phét trién On dinh”
giai doan 2015-2020. Vi vay khdng dét ning ké hoach Igi nhuan, tang cudng cong tac ban hang thu hdi vén,
gidm chi phi tai chinh va déc biét hoan chinh cac quy dat sach vé phap ly va tai chinh cho nhiing dét pha khi thi
truong phuc hdi du kién vao 2015.

- Téng quan 2014, ngoai cac du an cii da hoan thanh, Sacomreal sé trién khai thi cong va ban hang cac du
an mdi nhu Jamona City, Jamona Riverside, Binh Khanh, 171C Hoang Hoa Tham,...Do dé tinh hinh hoat déng
kinh doanh 2014 dugc danh gia la rat kha quan déc biét 1a ngudn thu dugc cai thién, hang tdn kho giam manh,
tuy nhién két qua doanh thu, lgi nhuan chua cao vi chua dd diéu kién dé ghi nhén trong nam theo chuan myc
ke toan.

Nam 2013 KH 2014 So 2013

1 Doanh thu hang ban va CCDV 706.707 470.489 67%
2 Cac khoan giam tru 3.618

3 Doanh thu thuan 703.089 470.489 67%
4 Gia von 631.434 358.109 57%
5 Loi nhuan gop 71.654 112.380 157%
6 Doanh thu tai chinh 357.149 138.895 39%
7 Chi phi tai chinh 220.268 97.932 44%
8 Chi phi quan ly DN 61.012 59.036 97%
9 Chi phi ban hang/Marketing 50.244 32.110 64%
10 Lgi nhuan tr HDKD 97.279 62.197 64%
11 Lgi nhuan khac (5.071) (6.500) 128%
12 Téng Igi nhuan trudc thué 92.208 55.697 60%
13 Thué TNDN 26.440 12.253 46%
14 Téng Igi nhuan sau thué 65.768 43.444 66%
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GIAI PHAP THUC HIEN

1. Cong tac ban hang:

- Tap trung kinh doanh cac san pham con lai ctia du
an (i) Carillon: San thuong mai, Cafe san thugng; (ii)
Beleza: C&n ho ton & kinh doanh san TM; (iii) Arista Vil-
las: Ban cac nén con lai theo ké hoach; Trién khai ban
ma&i cac san phdm clia dy an Jamona City va Jamona
Reverside.

- D&y manh thanh ly cac bat dong san tdn dong nham
kip thoi thu hdi vén nhu Luong Binh Clia, New Saigon,
Phu Loi.

- Beén canh ban hang cac san pham cula cong ty sé
tang cudng moi gidi, phan phdi san pham cac ch
dau tu bén ngoai nhu Celadon City, Ding Thanh,
Khahomex, Nakyco,...

2. Dam bao thanh khoan va nguén tai chinh cho
cac dy an

- Tap trung thu hdi vbn cho cac du an: Hoan céng va
ra s6 cho cac du an Belleza, Carillon thu hdi 5% con lai,
cac san pham 1@, thu hdi von du an 11ha Tan Thang.
Ban hang du an Arista dé thu hoi vén trién khai hoan
thién du an.

- Tiép tuc co cau cac khoan vay vé ding ban chét
ting du an bang cach gidm no vay va co ciu cac

khoan ngan han con lai sang trung dai han.

- Lam viéc véi cac dbi tac, dinh ché tai chinh.... dé hop
tac dau tu hodc huy dong ngudn vén dudi cac hinh
thiic cho cac dy an nhu Jamona City, Jamona River-
side, Charmington ...

3. Hoan chinh phap ly dé c6 quy dat sach va tai san
c6 gia tai cac dy an

- Arista quy mé 91.966 m2: hoan tit cip phép xay
dung va gidy chiing nhan quyén sit dung dét.

- Jamona City quy mé 105.953 m2: phé duyét diéu
chinh QH 1/500, hoan tAt phap ly va gidy chiing nhan
quyén sif dung dat dé trién khai ban hang trong quy
3/2014.

- Jamona Riverside quy mé 79.633 m2: hoan tht
cAp phép quy hoach, phé duyét QH chi tiét 1/500, c6
quyét dinh giao dét, gidy chiing nhan QSDD, xin phép
xay dung & thi cdng mdt s6 hang muc ha tang, canh
quan... dé chuén bi cho ké hoach ban hang du kién
cubi quy 4/2014.

- 171C Hoang Hoa Tham (Carillon 2): Hoan tat phap
ly xin chi tiéu dan s6 va chuyén muc dich st dung dat
dé trién khai dy an trong nidm 2014.

- Kho Bai Binh Tay quy m6 29.878 m2: Xin cbéng nhan
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chi dau tu, cap phép quy hoach & phé duyét dé an
chi tiét 1/500.

- Charmington quy mé 496 can hd: Hoan chinh phap
ly chap thuan dau tu va quy hoach.

- Song song V6i cac du an va quy dat hién c, tan
dung chinh sach hd trg ctia Chinh phl dbi véi thi
truong bat dong san qua cac théng tu nghi dinh mai
nhu ND188, cong ty cling chi trong mét phan khdc thi
truong mai vé NOXH dbi véi cac du an co vi tri tot nhu
du an Binh Khanh, du an Quén 2...

4. Coéng tac kiém tra kiém soat:

- Kiém soat chit ché chi phi cac du an dam bao
khong vugt tdng mic dau tu dugc phé duyét. Thuc
hién cac bién phap nham tiét giam chi phi dau tu, nang
cao hiéu qua dau tu cac du an.

- Tang cudng cong tac quan ly, kiém soat cac cong
ty con, cong ty lién két cé vén dau tu theo nganh doc
vé moi mat hoat dong, diéu phéi ké hoach kinh doanh
dam bao nguon vOn sUt dung dung muc dich, an toan
va hiéu qua.

- Kiém soat t6t chi phi quan ly, déng thdi cac don vi
can nang cao hon nita y thic tiét kiém nham dam bao

34

khéng vuot ké hoach da dé ra.

- Tiép tuc co cau danh muc dau tu tai chinh, chuyén
nhugng giai thé mdt s6 cong ty du an khong trién khai
hoat déng.

5. Tiép tuc nang cao hiéu qua hoat déng va xay
dung van héa doanh nghiép :

- Chu trong cong tac dao tao, dac biét la dao tao ndi
bd nhadm dap Ung kip thdi yéu cau chuyén mon va téc
dd phét trién cua cong ty.

- E)éiy manh cong tac phat trién thuong hiéu, hé thdng
quan ly théng tin nham han ché i ro cho cong ty.

- Rasoatlai cac quy trinh, quy ché hién nay tai ting
don vi dé bé sung, diéu chinh nhdm dam bao cac quy
dinh dugc trién khai ddng bo, théng nhét tir cdng ty me
dén cac cong ty con va ting tinh phdi hgp trong cong
viéc gilta cac mang hoat ddng va khéi phong ban.

Tiép tuc nghién ciu dé (ng dung CNTT trong céng
tac quan ly diéu hanh va quan ly du an nhu phat trién
module quan ly bat dong san ton, phan mém quan ly
dy an bat dong san..

P

TO CHUC VA NHAN Sy

Ty Ié s& hitu ciia cac thanh vién Ban diéu hanh ké trén (tinh dén 31/12/2013) nhu sau:
- Chung khoan khac do Sacomreal phat hanh: khéng cé

- C& phan c6 quyén biéu quyét ctia Sacomreal

S6 c6 phan

1 Bui Tién Thang

157.104 ‘ 0,104%

Téng

157.104 0,104%

Nhiing thay déi trong ban diéu hanh

- Ong Huynh Phu Kiét, ngay 10/4/2013 théi gitt chitc vu Téng giam dbéc Sacomreal

- Ong Ngb Vi Hung, ngay 10/4/2013 bé nhiém Téng giam dbéc Sacomreal

- Ba Nguyén Ngoc Thuc, ngay 01/7/2013 b6 nhiém Phé TGD Khéi Nghién cltu va Phat trién du an
- Ong Ngb Vi Hung, ngay 08/11/2013 théi gilt chitc vu Téng giam dbc Sacomreal

86 lugng can b, nhén vién: tinh dén 31/12/2013 sé lugng CBNV toan hé théng Céng ty la 269 ngudi,
giam 24% so véi 31/12/2012 tiép tuc vi muyc tiéu tinh gon hiéu qua

TOM TAT CHiINH SACH VA THAY POI TRONG CHiINH SACH POI VOI

NGUOI LAO DONG

CHiNH SACH NGUON NHAN LUC CUA SACOMREAL DUQC XAY DUNG NHU SAU :

CHiNH SACH TUYEN DUNG

Pugc cong ty sit dung kha linh hoat véi nhiéu cach
thic “tuyén” dé “dung” véi nhiing tiéu chi tuyén dung
cbng khai, minh bach... V&i thong diép “Sacomreal —
Noi hdi tu nhan tai”, dam bao s6 luogng va chét luong
nhan su dau vao c6 chat lugng cao mac du thi trudng
nhan su trong linh vuc Bat dong san ngay cang khan
hiém.

Cong tac tuyén dung: Budc thuc hién theo chién lugc
phat trién clia cdng ty, thuc hién theo ké hoach hang
nam va trong tiing giai doan dua trén nguyén tic tao
co hdi binh dang cho moi Ung ¢t vién, thuc hién theo
quy trinh tuyén dung ctia cong ty..

CHiNH SACH DAO TAO VA PHAT TRIEN NHAN VIEN
a. bao tao:

Dao tao va phat trién nhan vién 1a uu tién hang dau
cua cong ty Sacomreal.

Dao tao dé clng dong hanh va phat trién vdi cong ty
dugc coi la chinh sach quan trong. Sacomreal luén
quan tam va coi trong chinh sach dao tao trong tiing
thai ky phat trién ca cong ty, dao tao la phuong thitc
hé trg CBNV phat trién nghé nghiép. Méi CBNV déu
duoc khuyén khich va tao diéu kién tham gia cac
khoa dao tao tai cong ty hoac bén ngoai.
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Bdo Cdo Thudng Nién 2013
TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

Sacomreal

Dua vao ndi dung cua tiing khoa hoc, hoc vién sé dugc dao tao théng qua
cac phuong phap dao tao phu hgp, nhu: hoc ly thuyét, thao luan, tiép can
thuc té dua ra cac tinh hubng cu thé sat vdi thuc té dé giai quyét, hodc két
hop ngoai khoa... Cubi mbi khda dao tao, hoc vién déu phai viét bai thu
hoach va bao céo két qua hoc tap vé cho Ban lanh dao cong ty.

CBNV lam viéc ti 6 thang trd 1én dugc tham gia dao tao ngan han trong
nuoc theo ké hoach dao tao nghiép vu hang nam, dao tao dot xuat theo nhu
cau clia dan vi va bang cac hinh thic nhu dao tao thong qua luan chuyen
cong tac, b6 tri tham gia cac ban du an, chuong trinh dé nhan vién cé d|eu
kién phat huy kha nang va hoc hai kinh nghiém tich ldy kién thuc, phat trién
chuyén mén va nghé nghiép theo dinh hudng ctia cong ty.

b. Thang tién va phat trién nghé nghiép:

Tai Sacomreal, co hoi thang tién nghé nghiép cong bang cho moi dbi tugng
dugc xac 1ap bang ké hoach quy hoach sit dung ngudn nhan Iuc véi mét quy
trinh ré rang.

Cong ty ¢ chinh sach quy hoach ngudn can bd lau dai ti nhitng CBNV c6

Tkt P 1 0 Wik
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tam huyét, du trinh d§, nang lyc lanh dao, co thanh tich trong lao dong dugc lanh dao don vi danh gia cao va
dua vao ngudn can bé quy hoach dai han cho cong ty. Nhiing can b6 thudc dién quy hoach sé dugc boi dudng,
dao tao, bo sung kién thitc chuyén mon dé diéu hanh céc hoat ddng clia cong ty Sacomreal trong nhitng nam

tiép theo.

Cong ty co Ké hoach danh gia nang luc va cong viéc dinh ky (6 thang/ lan) qua do danh gia muc tiéu cong viéc,
muc tiéu phat trién nghé nghiép cdia méi ca nhan dong thdi cling la co s& nham quy hoach nguon nhan su phu

hop véi tiing giai doan phat trién ctia Sacomreal .
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CHiNH SACH TIEN LUONG VA THUGNG

a. Chinh sach tién luong:

Vi muc tiéu tao moi diéu kién cho ngudi lao dong an
tam, gén bé dai lau va dbng thai tiép tuc duy tri van
hda doanh nghiép SACOMREAL, chinh vi vay chinh
sach dai ngd lao dong lubn dugc SACOMREAL xem
trong va lién tuc hoan thién. Do do, tai SACOMREAL
ngudi lao ddng dugc hudng cac ché do tién luong,
tién thudng theo quy ché ré rang. Hang nam, ngudi
lao déng da lam viéc tai cong ty tU du 12 thang tré 1én
sé dugc xem xét diéu chinh ting luong sao cho pht
hop véi muc ting cla hé sb truot gia.

b. Chinh sach thudng:

SACOMREAL thutc hién ché do khen thudng cho nhan
vién can cl trén nang luc lam viéc cta minh.

Céng ty cé chinh sach thuéng bang hién kim théng
qua viéc danh gia thi dua khen thuéng hang quy,
nam, xem xét qua trinh cong tac, dat hiéu qua cao,
thanh tich tiéu biéu. Bong thai, cong ty ciing cé chinh
sach thudng dot xuat dbi vdi cac ca nhan va tap thé
cé nhiing dong gép ndi bat hodc cd nhing thanh
tich ndi bat trong viéc trién khai thyc hién cac chu
trugng chinh sach clia cong ty, cé nhfmg y tuéng va
g|a| phap sang tao mang lai hiéu qua trong viéc phat
trién cong ty.

Ngoai ra, cdng ty cling cé chinh sach dé xuét thudng
theo danh hiéu thi dua ctia nha nudc dbi véi nhiing
tap thé va ca nhan c6 nhing thanh tich xuét séc vuot
bac theo tiéu chudn chung cla Luat thi dua khen
thudng va cac van ban huéng dan.

K&t qua thi dua khen thudng ctia CBNV dugc st dung
lam co s& dé thuc hién cac chinh sach cla cong ty
nhu : quy hoach, dao tao nguén du trit ké thtta, nang
cao; nang bac luong trudc thdi han; dé bat, b6 tri
chuc vu cao hon.

CHiNH SACH PHUC LQI

Viéc cham lo doi sbng vat chét, tinh than cho ngudi
lao déng luén dugc cong ty quan tdm hang dau.
Cong ty dam bao céac che dd, chinh sach dugc tra
bang hodc cao hon yéu cau clia phap luat lao dong.
Tét ca cac CBNV chinh thitc ctia Sacomreal déu dugc
dam bao thu hudng cac ché do chinh sach phu hop
vGi Luét lao déng Viét Nam, ngoai ra CBNV cla cong
ty con dugc nhan cac ché do phuc lgi theo Thda udc
lao déng tap thé cua cdng ty, dugc diéu chinh hang
nam va c6 nhiing ché dd nhu: thudng cac dip L&,
Tét, luong thang 13, trg cip tham nién, tham quan
nghi mat, sinh nhat, két hon, chdm sdc stic khoe, hd
trg khé khan; Bugc tham gia cac hoat déng t6 chic
Cong Poan, van thé my, thé duc thé thao...
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TiNH HINH DAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC DY AN

Sacomreal

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CAC KHOAN PAU TU LON:

Trong nam 2013 Sacomreal tap trung trién khai 4
du an trong diém gom Belleza, Carillon, Arista Vil-
las & Jamona City. Ngoai ra Cong ty dang chuén
bi céng tac phap Iy cho mét s dy an nhu Jamona
Riverside, Charmington, Kho bai Binh Tay...

Két qua trién khai du an trong diém trong nam
2013:

- Dy &n Belleza: Dén 28/2/2014 da ban giao 457/ 508
can da ban. Ngoai ra dy an dang nghién clu phuong
an chuyén ddi san thuong mai nham mang lai hiéu
qua dau tu cho du an

- Dy an Carillon: Da ban hét 100% can hd, hién dang
giai doan hoan céng va quyét toan cong trinh. Tinh
dén 28/2/2014 da ban giao 335/484 can da ban.

- Du &n Arista Villas: Hoan tat cap phép xay dung va
gidy chiing nhan quyén st dung dat, hoan tat nhiéu
han muc clia cong trinh nhu: HO bai, san Tennis,
Clubhouse va nha mau, trién khai ban hang ti cubi
n&m 2013, dén 28/2/2014 da ban 35/238 nén.
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- Du an Jamona City: Phé duyét diéu chinh QH 1/500,
hoan tat phap ly va gidy ching nhan quyén st dung
déat dé trién khai ban hang trong quy 3/2014.

- Dy an Jamona Riverside: Tap trung hoan tat phé
duyét QH 1/500, hoan thién phap ly dé ban hang
trong quy 4/2014.

- Charmington: hoan chinh phap ly chap thuan dau
tu va quy hoach.

- Dy &n Binh Khanh: Tiép tuc thuc hién cong tac nha
& tai dinh cu.

- Kho Bai Binh Tay: Xin céng nhan chl dau tu, cap
phép quy hoach & phé duyét db an chi tiét 1/500.

DANH SACH CAC CONG TY CON:

Von diéu 1&

Tén cong ty % von s& hiiu

(triéu dong)

1 Cong ty ¢6 phan Ning Luogng Thuong Tin 100.000 52,00%
2 Cong ty TNHH MTV KDDV Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin 70.000 100,0%
3 Co6ng ty TNHH MTV Tu van Sai Gon Thuong Tin 3.000 100,0%
4 Cong ty TNHH Thuong Tin Tau Cubc 296.154 74,00%
5 Cong ty CP dau tu & phat trién BDS Dong Sai Gon 225.000 90,00%
6 Cong ty CP Bao Bi Kho Bai Binh Tay 6.000 60,51%
7 Cong ty CP May Tién Phat 350.000 98,99%

Cong ty c6 phan Du Lich Thuong Tin, Cong ty TNHH MTV Quan ly va Kinh Doanh san Golf Thuong
Tin Da Lat va Cong ty CP Giam sat va Xay dung Huynh Gia da hoan tat giai thé trong nam 2013.
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Sacomreal

THONG TIN CHI TIET CAC CONG TY CON CUA SACOMREAL NHU SAU:

R T -
Pl ! PaRal ‘-'-_- 2 sids - A e

1. Céng ty C6 phan Nang Lugng Thuong Tin

Tru s&: 278 Nam Ky Khai Nghia, Phuong 8, Quéan 3,
TPHCM

Pién thoai: (08) 35207888 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: San xuét, phan phdi va
truyén tai dién. Mdi gisi thuong mai. Dau tu xay dung,
kinh doanh két ciu ha tang khu céng nghiép, khu dan
cu. Thi cong xay dung cong trinh nang lugng. Lap du an
dau tu cong trinh nang luong.

2. Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Dja 6¢ Sai
Gon Thuong Tin

Tru s&: 41 — 43 Tran Cao Van, Phudng 6, Quan 3, TRPHCM
Pién thoai: (08) 35207888 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Thyc hién cac dich vu lién
quan dén bat dong san nhu: M6i gidi, quang céo, dau
gia, quan ly, dinh gia, tu van, san giao dich bat dong san.

3. Cong ty TNHH MTV Tu van Sai Gon Thuong Tin

Tru s&: 278 Nam Ky Khai Nghia, Phuong 8, Quéan 3,
TPHCM

Dién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Thiét ké kién tric cong
trinh dan dung, cdng nghiép. Lap bao cao nghién clu
tién kha thi, kha thi, du an dau tu. Quan ly du an. Tu van
dau tu (trlr tu van tai chinh, ké toan). Tham tra thiét ké.
Tu van d4u thau. Thi cdng xay dung cong trinh dan dung
va cong nghiép. Thiét ké xay dung cong trinh ha tang
ky thuat dé thi. Mua ban vat liéu xay dung. Quang céo
thuong mai. Thiét ké quy hoach xay dung.
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4. Cong ty TNHH Thuong Tin Tau Cubc

Tru s&: 16/9 Bui Van Ba, Khu ph6 2, Phudng Tan Thuéan
boéng, Quan 7, TRHCM

Hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san,
Xay dung céng trinh ky thuat dan dung khac; Hoan thién
cbng trinh xay dung.

5. Cong ty CP dau tu & phat trién BDS Pong Sai Gon

Tru sd&: 278 Nam Ky Khai Nghia, Phuong 8, Quéan 3,
TPHCM

Dién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977
Hoat dong kinh doanh chinh: Xay dung cong trinh ky
thuat dan dung. Kinh doanh bat déng san.

6. Cong ty c6 phan Bao Bi Kho Bai Binh Tay

Tru s&: 621 Pham Van Chi, Phudng 7, Quan 6, TPHCM

Dién thoai: (08) 38543992 Fax: (08) 38543992
Hoat dong kinh doanh chinh: San xuét cac loai bao bi;
Kinh doanh kho bai va dich vu giao nhan, van chuyén
hang héa dudng bd; Kinh doanh bat dong san.

7. Cong ty c6 phan May Tién Phat

Tru s&: 171A Hoang Hoa Tham, Phudng 13, Quan Tan
Binh, TPHCM

Dién thoai: (08) 38100514 Fax: (08) 38100806
Hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san,
quyén st dung dat thudc chii s& hitu, chi st dung hodc
di thué.

DANH SACH CAC CONG TY LIEN KET CUA SACOMREAL:

STT Tén cong ty

1 Cong ty CP DPau tu Xay dyng Hung Anh

Von diéu &

(triéu dong) Ty & gop von

200.000 35,0%

2 Cong ty ¢ phan Pja 6¢ Diing Anh

320.000 25,0%

THONG TIN CHI TIET CAC CONG TY LIEN KET CUA SACOMREAL NHU SAU:

1. Céng ty CP Dau tu Xay dung Hung Anh

Tru s&: 278 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 8, Quan
3, TPHCM

bién thoai: (08) 38249988

Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh Bét doéng
san, Xay dung coéng trinh ky thuat dan dung khac.

2. Cong ty ¢ phan Pja 6¢ Diing Anh

Tru s&: 278 Nam Ky Khdi Nghia, Phudng 8, Quan
3, TRHCM

Dién thoai: (08) 38249988

Fax: (08) 38249977

Hoat ddng kinh doanh chinh: DAu tu, kinh doanh
bat dong san.
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CO CAU cO PONG, THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SO H{U

Sacomreal

c6 PHAN
Téng sb6 ¢ phan den 31/12/2013 Ia 150 148.891 co phéan (tuong ung vGi Vén diéu 1é Cong ty la

1.501.488.910.000 dong) Toan b sb c6 phan nay déu l1a cé phan pho thong va dugc tu do chuyen
nhugng theo quy dinh cua phap luat va Diéu Ié Cong ty.

CO cAu c& PONG

Sb6 ¢ phan sé hitu Ty 1é s6 hitu (%) S6 lugng ¢b dong

Trong nudc:

- Canhéan 121.587.918 80,98 6.092

- T6 chic 27.949.054 18,61 55

Ngoai nudc

- Canhan 609.064 0,41 27
- T6 chirc 2.855 0,00 4
Téng V6n ¢ phan 150.148.891 100,00% 6.178

(S liéu dén 24/12/2013)

CO CAU TY LE SG HOU
Cocautylé Téng lugng c6 phan Téng ty & s& hitu S6 lugng cé dong

1 Tir 5% trd 1én 32.287.629 21,5% 2

2 Tir 1% - du6i 5% 35.102.775 23,38% 11

3 Du6i 1% 82.758.487 55,12% 6.165

Téng 150.148.891 100% 6.178
(S6 liéu dén 24/12/2013)
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DANH SACH cO DONG LON

S6 lugng ¢6 phan

Ho tén c6 déng ia chi ey Ty 1é s& hitu (%)

32/89 Khuong Viét,
1 Diang Hong Anh P. Phu Trung, Q. 14.864.850 9,90%
Tan Pha, TRHCM

|

L6 O3A, Budng s6

Cong ty TNHH TM Dau | 10, KCN Séng Than
tu Thuan Thién 1, P. Di An, TX Di

An, Binh Duong

18.685.279 12,44%

Sé liéu dén 14/02/2014

Tinh hinh thay déi vén dau tu ctia chi sé hiru:

Cac dgtting Von diéu 1é trong nam: Nam 2013, theo ké hoach dugc Dai hdi dong ¢ dong da nhéat trithong
qua ngay 26/04/2013, Von diéu 1& Cong ty da dugc tang tir 1.429.998.610.000 ddng 1&n 1.501.488.910.000
dong tuf viéc chi cb tic bang cb phiéu cho c6 déng hién hitu véi ty 1& 5% Von diéu 1& Cong ty.

Céc c6 phiéu phat hanh mdi nay da dugc dang ky niém yét bé sung va luu hanh trén thj truong.

Giao dich c6 phiéu quy: o
Trong nam 2013, Sacomreal khéng thuc hién giao dich co phieu quy.

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

pé thich nghi theo nhung bién déng khach quan cua nen kinh té, Sacomreal cling da thuc hién nhleu cai tién vé
so db té chiic — quan ly va nhén su. Viéc co cau lai ngudn nhan Iyc nhdm phu hgp hon véi thuc tién hoat dong
da gop phan khong nho vao cac két qua ma Sacomreal da dat dugc trong suot nam qua. Hlen tai Sacomreal
van xac dinh can xay dung hoan thién hon nua chinh sach vé quan tri nhan suva quan ly nham t6i da hoa hiéu
qua hoat dong trong tuong lai. Tuy nhién, aé thuc hién dugc muc tiéu nay cén c6 16 trinh 1au dai cu the va phu
hop nham dam bao su Xuyén suot trong cac cap bac guan ly va hiéu qua hoat dong cua tung thoi diém.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Gilr viing va hudng, den muc tiéu: Sacomreal la 1 trong 10 nha dau tu phat trién bt déng san _hang dau Viét
Nam; Nha phéan ph0| bét dong san hang dau Viét Nam; Mang lai su thinh vuong cho nhéan vién va c6 déng/ nha
dau tu, gop phan vao su phat trién van minh cuia xa h0| Vi nguyén tac “Uy tin trong giao két, Chéat lugng trong
san pham”.

T|ep tuc phat trién du an trén quy déat hién c6 va tim kiém co hdi hgp tac phat trién bat dong san vai cac dbi tac
chién lugc. Tan dung Ioi thé vé uy tin thuong hiéu va khach hang tiém nang, than thiét cia Sacomreal da tao
dung trong qua trinh 10 nam hinh thanh va phat trién.

GIAI TRINH CUA BAN GIAM DOC DOI VOI Y KIEN KIEM TOAN:

Khong cé, do y kién kiém toan la y kién chip nhan toan phan.
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Bdo Céo Thudng Nién 2013
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Sacomreal

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR| VE CAC MAT HOAT DPONG CUA CONG TY

- Vé tai chinh: Nhin chung dam bdo t6t yéu cau vé
thanh khoan bang nhiéu sang kién phu hdp dac blet
viéc dinh hudng dong tién theo tung du an va kiém
soat ding muc dich nham dam bdo cac du an hoan
thanh dung tién do 1a yéu tb tich cuc can phat huy.

- Hoat dong kinh doanh: Do anh hudng chung cula thi
trudng nén cong tac kinh doanh chua dat dugc 100%
ké hoach dé ra nhung cung da thuc hién tot cong tac
ban hang 3 moét so du an nhu Carilon. Béi véi cac du
an con lai can nghlen clu thém cac bién phap rleng
dé thic ddy giao dich hiéu qua hon cho ting du an.

- Viéc tuan tha: Cac quy dinh cla Cong ty va phap
luat duoc thuc hién rat tot song song vai viéc thuc hién
tot qua, trinh klem tra kiém soat ndi bd da gop phan
han ché dugc nhiéu rdi ro, sai sot trong hoat dong tac
nghlep, tuy nhién trong mot s6 trudng hop viéc xu ly
sai pham can nghiém khac hon.

- Cong tac tai cau trac: DBa thuc hién kha nhanh muc
tiéu tinh gon so dd t6 chirc theo huéng tap trung vé
cac Khoi nghiép vu quan Iy theo nganh doc tu cac
mang phap ly, quan Iy thi céng va tai chinh ké toan;
thuc hién tot viéc co cau danh muc dau tu va g|a| the
mot s6 cong ty con hoat dong khong hiéu qua. | Can
tlep tuc thuc hién kiém tra, co cau lai danh muc dau tu
theo huéng dem lai hiéu qua va gidm ap luc vé dong
tién, tang tinh thanh khoan cho Cong ty.

- Xay dung van héa doanh nghlep Phai chu trong
han cho cong tac dao tao, phat trién can bo nguon
nham tao ra doi ng quan ly dap Ung dugc nhu cau
ngay cang phat trién
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Sacamreal &

SAM nu'ac#?.n'r oh o

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR| VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY

-Nam 2013 tinh hinh kinh té van chua c6 dau hiéu kha
quan, véi sb lugng doanh nghiép phai ngung hoat
dong va g|a| thé van tlep tuc tang [én, vGi su cong
huong céac tac dong clia su bat 6n clia nén kinh té vi
mo tu nhing nam trudc, vdi ty 1é ng xéu BDS van ton

dong tai cac t6 chic tin dung thanh con s6 16N va tam
ly cho doi cua khach hang goép phan lam BDS chua
thé phuc hdi trong khi tac dung clia géi hd trg 30.000
ty tu nha nudc dugc ky vong qua nhiéu nhung tac
dung thuc té lai chua dang ké. E)ay van la thach thic
qua I6n cho cac doanh nghiép néi chung va BDS noi
riéng. Trudc thuc té do, Sacomreal da, phal no luc rat
nhiéu dé huong dén muc tiéu “Clng ¢b - An toan - On
dinh”. Vi vay, HBQT danh gia cao nhitng no luc ma
Ban Piéu hanh cung tat ca CBNV Cong ty da tich cuc
phdi hop véi nhau dé tao nén nhiing thanh qua dang
khich Ié trong subt ndm qua.

- Bén canh d6, nhadm duy tri nhiing két qua dat dugc
va nang cao han nira hiéu suat cda sy phoi hgp, Ban
TGD can xac dinh sé co gang hon, trach nhiém hon

va sang tao hon. Song song do, can quan tam nhleu
hon nita, dén doi ngd CBNY, duy tn sy coéng bang
trong ché do chinh sach dai ngo, nang cao tinh doan
ket, kich thich sut séng tao trong d6i ngi CBNV dé ton
tai va phat trién bén ving.

- Tinh hinh kinh te vi mb 2014 dugc ky vong sé co
nhung chuyen bién tich cuc han, véi nhung tin hiéu
khdi sac trong nhing thang dau nam vé thi truong
tién té, chung khoan va giao dich BDS, v6i mét so ho
trg va cdi cach ve chinh séch ctia chinh phi cung véi
nhung cam ket nd Iyc cai thién moi truong dau tu dé
tao dung nlem tin thu hut nha dau tu nudc ngoai, day
ciing c6 thé tam coi 1a diém sang trong mét giai doan
suy thodi kh& dai ma ching ta can quan tam dé co sy
chuén bij thich hgp nhdm doén dau nhing co hoi khi
nén kinh té phuc hoi dan. Tuy nhi_én, van hét stc than
trong vi qua trinh tang trudng van con khong it khé
khan. Thuc tién d6 doi hdi Ban TGP c6 nhiing hoach
dinh cu thé hon, nhu’ng doi héi cao hon vé hiéu qua
hoat dong cho suét nam 2014.

CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI DPONG QUAN TRI

TAP TRUNG THUC HIEN CAC MUC TIEU:

-Vé phat trién du an: Tap trung vao cac dy an hién tai
cua Sacomreal theo phan nhém uu tién, khong phat
trién thém du an mdi néu chua xac dinh dugc dau ra
va hiéu qua trién khai. Dac biét, can tham gia huong
ung chinh sach hién hanh ctia Nha nudc vé phat trién
thém nha & xa hoi.

-Do6i Vi cong tac kinh doanh: Can tap trung:

+ Nam bat ré nhu cau cla thi trudng dé phat, tr|en
phai tim kiém nhing san pham phu hdp v6i nhiéu déi
tugng khach hang nham tang hiéu qua kinh doanh.
+ Hét stic chu trong dén cong tac cham sdc khach
hang dé dam bao uy tin va thuang hiéu Céng ty.

-Vé tai chinh tin dung:

+ Phat huy viéc tim klem va xay dung — duy tri moi
quan hé vdi cac dinh che tai chinh;

+ Nghlen cltu dé xudt cac gidi phap tai chinh kha
thi dé tang cudng tinh thanh khoan va b6 sung thém
ngudn vén, dam bao dap tng kip thoi nhu cau vén
cho céc du an va ca hoat ddng chung ctia Cong ty.

-Phép I\’(:, Tap trung muc tiéu “Hoan chinh phap |y aé
co quy dat sach, tai san va chuing tir c6 gia tai cac du

".Bong thoi tiing budc chuan hoéa cong tac phap Iy
bang cach nghién cliu xay dung cam nang thuc hién
coéng tac phap ly du &n bat ddng san dé viéc trién khai
thuc hién du an dugc thuan Igi va hiéu qua.

-Quan ly thi cong xay dung Nghién ctu dé xuét cac
giai phap kha thi g|up tiet glam chi phi nham xay dung
tinh canh tranh cho cac san pham du an clia Cong ty.

-Cong tac kiém tra kiém soat: Nghién cliu va xay
dung quy trinh klem tra klem soat phu hop, tu khau
tién kiém t6i hau kiém nham gilp cong tac lanh dao
dugc kip thoi va sau sat véi hoat ddng cong ty, clng
nhu ho trg tich cuc tit phia HDQT.
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HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoat dong cua Héi dong quan tri:

- Hoach dinh chién lugg dai han va ddm bao cac muc tiéu hoat dong trén co s& cac muc tiéu chién lugc

da duoc E)al hoi dong co dong thong qua;

- Pua ra cac quyét dinh vé co cau td chirc va can bod quan ly chii chét dé trién khai cac nhiém vu do HDQT

giao;

- Puara céac quyet dinh vé ké hoach dau tu va kinh doanh trong nam;
- Hoat dong giam sat ctiia HDQT déi véi Ban Téng giam doc vé hoat dong kinh doanh, diéu hanh.

Cac cudc hop chinh cua HDQT:

NGi dung

Lol

T P S, s 2 Lk
17/05/2013 Z:ititzéng:gl:l;::uzlgfzo phiéeu lé cho dgt phat hanh c6 phieu Théng qua
20/05/2013 Trién khai chi dao HPQT phién hop thang 5/2013 Thong qua
19/06/2013 \(I;IyE¥ng;fli()Ngén hang TMCP Viét Nam Thuong Tin Théng qua
20/06/2013 Trién khai chi dao HPQT phién hop thang 6/2013 Thong qua
24/06/2013 Dau tu thém vao cong ty May Tién Phat Théng qua
24/06/2013 Lién quan dén tang Vén diéu 1é Cong ty Thong qua
26/06/2013 Lién quan dén sita d6i, b6 sung gidy DKKD Théng qua
08/07/2013 Nhan chuyén nhugng CP Cty Tadimex Thong qua
15/08/2013 Trién khai chi dao HDQT phién hop T8/2013 Théng qua
26/09/2013 Chuyén nhugng CP Cty CP Pau tu BDS SGTT Tan Thang | Thong qua
02/10/2013 SCR-S dau tu vao cong ty Déng Sai Gon Théng qua
21/10/2013 Hop HPQT dinh ky thang 10/2013 Théng qua
28/10/2013 V/v vay vén tai Vietbank Théng qua
06/11/2013 B6 nhiém chifc danh TGD SCRS 6ng Bui Tién Thang Théng qua
20/11/2013 Eri‘rong;ic‘riBg‘g; CTI?; tham gia HDQT Codng ty CP Bao bi - Théng qua
21/11/2013 Chuyén nhugng c6 phan An Ph udc Gia Théng qua
09/12/2013 Trién khai chi dao HDQT phién hop thang 12/2013 Thong qua
14/12/2013 Vay von tai NH Nam A Thong qua
14/12/2013 V/v chuyén nhugng BDS Théng qua
20/12/2013 V/v tai san dam bao Thoéng qua

Ky két hgp dong giao dich v&i Cong ty C6 phan Dau tu .
30/01/2013 Thanh Thanh Céng Théng qua
30/01/2013 Giai thé Cong ty Golf Thuong Tin Pa Lat Théng qua
Thong qua don tir nhiém cta ba Nguyén Thij Kim Van - .
31/01/2013 TV.HDQT tir ngay 1/2/2013 Thong qua
25/02/2013 Dau tu vao cong ty Kho bai Binh Tay Thong qua
11/03/2013 Chudn bi t6 chitc Pai hdi ddng cd dong 2012 Thoéng qua
14/03/2013 Trién khai chi dao HDQT phién hop thang 3/2013 Thong qua
22/03/2013 SCR nhan chuyén nhugng c6 phan Cty May Tién Phat Thong qua
19/03/2013 Sacomreal dau tu thém vao cty May Tién Phat Théng qua
Thanh ly hgp déng nhan chuyén nhugng CP Cty CP Pau R
29/03/2013 tu An Phuéc Gia Théng qua
2/04/2013 B6 nhiém TV.HDQT (Ong Pham Nhat Vinh) Théng qua
3/04/2013 Thong qua ndi dung cudéc hop DPHDCD thudng nién 2012 | Théng qua
Diéu chinh phuong thitc cung cap chimg thu bao lanh
3/04/2013 bang phuong thitc thanh toan tién cho Cong ty CP Tau Thoéng qua
Cudc
B6 nhiém 6ng Ngé Vi Hung lam Tong glam doc ong A
04/04/2013 Huynh Phu Kiét thoi kiém nhiém Téng giam doc Thong qua
10/04/2013 Chao ban ¢d phan céng ty Tan Thang Théng qua
10/4/2013 B6 nhiém 6ng Huynh Phu Kiét lam PCT HDQT Théng qua
15/04/2013 Giai thé cong ty Huynh Gia Théng qua
08/05/2013 Vay v6n cong ty ¢é phan Dau tu Thanh Thanh Céng Thong qua
14/05/2013 DAe cu bLa Huynh Bich Ngoc tham gia TV.HDQT Coéng ty Théng qua
Tan Thang

48

HOAT DPONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP KHONG PIEU HANH: Khong c6

HOAT PONG CUA CAC TIEU BAN TRONG HOI PONG QUAN TR|

Khong co, do hién nay HDQT cung hop dinh ky ho&c theo thuc té cac van dé can ban luan dé théng nhat
phuong phap xU ly céng viéc, vi vay chua can thanh 1ap cac cac tiéu ban.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH CUA HOI DPONG QUAN TRI, BAN GIAM bOC

VA BAN KIEM SOAT

Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich:

Theo suthong nhét cGia Dai hoi dong cod dong thudng nién 2012 ngay 26/04/2013, muc thu lao va kinh phi
cua Ho6i dong quan tri va Ban kiém soat la 600.000.000d/thang (sau tram triéu dong/thang) trong 2013.

Giao dich c6 phiéu cua c¢d dong ndi bd, nguai cé lién quan va cé déng 16n:

Tét ca giao dich dugc thuc hién déu tuan thi theo ding quy dinh clia phap luat lién quan.

CHI TIET NHU SAU:

Nguoi thuc hién giao
dich

Quan hé véi
co déng noi
bd/c6 dong
I6n

S6 c6 phiéu sé hitu
dau ky

S6 c6 phiéu sé hitu

cuoi ky

16 ?ﬁﬂgn“{gi'gnHH ™OT C6 dong 16n 19.685.579 | 13,11 | 21.160.579 | 14,09 | Mua
17 %?Sg’ntﬂ':r'* T™ET Cédonglén | 21.160.579 | 14,09 | 20.140.879 | 13,41 | Ban
18 %?Sagn“{g,':?"' T™ET Cédonglén | 20.140.879 | 13,41 | 18.920.879 | 12,60 | Ban
19 ?ﬁﬂgnt%g'r'_' ™OT C6 dbng 16n 18.920.879 | 12,60 | 17.422.779 | 11,60 | Ban

1 ?ﬁggn%’:;'“ ™ET Cédonglon | 14.453.471 | 10,10 | 18.438.471 | 12,89 | Mua
2 ?ﬁﬂgn“{m:'” T™ET Cédénglon | 18.438.471 | 12,89 | 16.898.471 | 11,82 | Ban
3 %?an“{gl':y” T™BT Cédénglon | 16.898.471 | 11,82 | 15.498.471 | 10,84 | Ban
4 %’SEJY”T.ZT ATMBT cédonglon | 15.498.471 | 10,84 | 15.884.171 | 11,11 | Mua
5 Sang ty GP Kho Van Thien 112:23",%& 0 2.369.000 | 166 | Mua
6 Nguyén Hai Tam oo dnTV | 357500 | 025 |0 0 Ban
7 ?ﬁﬂfntﬂ'::'” T™MBT Cédénglon | 15.884.171 | 11,11 | 15634171 | 10,93 | Ban
8 %ﬁ’{,‘agn%'::j” TMBT Cédonglén | 15.634.171 | 10,93 | 15764171 | 11,02 | Mua
o $Ong ty P Kho Van Thisn ggnCQ"VCH%LgT 2.369.000 | 1,66% | 2.419.000 | 1,61% | Mua
10 $§3§n‘¥r;§r'j*' T™ET Cédénglon | 15.764.171 | 11,02 | 17.432.671 | 12,19 | Mua
11 Songty GP Kho Van Thien gg nCQUVCH%LQQT 2419000 | 1,61 | 2537.450 | 1,69 g§1t2uc
12 | S8naty CPKhoVan Thién g‘é ncr%uvcH%lgT 2537.450 | 1,69 | 3.202450 | 2,13 | Mua
13 %?Se?nt%'::H VBT Cédonglén | 17.432.671 | 12,19 | 18.220.879 | 12,14 ggtz"c
14| goney OF Ko VanThien ggnch]uvcH%lgT 3202450 | 2,13 | 4328450 | 289 | Mua
15 (T:ﬁggntﬂ';'r"' T™ET Cédonglon | 18.220.879 | 12,14 | 19.685579 | 13,11 | Mua
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Hop ddng hoic giao dich véi c6 déng noi bo:

Cong ty thuc hién 2 khoan vay ca nhan véi tong sb
tién 1a 1.273.964.420.056 dong dé bo sung von luu
dong va thuc hién dy an Phu Thuan gom

+ Ngay 28/12/2013: vay 309.765.000.000 dong tir Ong
bang Hong Anh véi thoi han vay dén 28/12/2016

+ Ngay 28/12/2013: 3 hgp ddng vay vén tir éng Biéng
Van Thanh vdi tong s6 tién 964,199,420,056 dong thoi
han vay dén 28/12/2016

Trong ndm Céng ty da mua 80,70% cd phan clia Cong ty
May Tién Phat bao gbm 5,66% tlt Céng ty C6 phan Giam
sat va Xay Dung Huynh Gia (mét cong ty con ma Cong ty
nam giit 80% von cé phan), 36,05% tit Cong ty C& phan
DAu tu Phat trién Dia 6¢ Dong Sai Gon (mot cong ty con
ma Cong ty ndm gilt 90% vén cb phan), va 39% tir Cong
ty C8 phan DAau tu An Phudc Gia (mot cong ty lién két
ma Cong ty ndm gilt 35.58% vbn cb phan). Cling vdi ty
1& cd phan dang nam gilt truc tiép boi Sacomreal, ty 1&
phan tram Igi ich va kiém soat ctia Sacomreal tai ngay 31
thang 12 nam 2013 tai Cong ty May Tién Phat tang lén
Ian Iugt 1& 99.34% va 98.99%.

Vao ngay 3 théng 6 nam 2013, Cong ty da mua thém
5,327 cd phiéu clia Cong ty C6 phén Bao bi va Kho bai
Binh Tay tur mét ca nhan theo hOp dong s6 01/2013/
HDCN. Két qua 1a ty 1& ndm gilt c6 phan cua Sacomreal
tai ngay 31 thang 12 nam 2013 trong Cong ty cé phan
Bao bi va Kho bai Binh Tay la 60,51%.

Cbng ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Dia 6c Sai Gon
Thuong Tin, mét cong ty con ma Cong ty nam gitt 100%
von co phan da mua lai 5% cb phan cua Coéng ty cé
phan DAau tu Phat trién Dia 6¢c Dong Sai Gon tir Cong ty
C& phan Dau tu An Phudc Gia. Cung Véi ty 1& c6 phan
dang nam gilt bdi Sacomreal, ty 1& phan tram lgi ich va
kiém soat clia Sacomreal tai ngay 31 thang 12 nam 2013
tai Cong ty C6 phan Phat trién Dau tu Bat dong san Bong
Sai Gon tang 1&n 1an 1ugt 1a 99,97% va 100%.

Sacomreal da xéa s6 toan bd cac khoan dau tu tai Céng
ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh San Golf Thuong
Tin Da Lat, Cong ty C6 phan Du lich Thuong Tin va Cong
ty C& phan Giam sat va Xay dung Huynh Gia do cac
cong ty con nay da hoan tat viéc giai thé vdi gia tri tai
san thuan tai thoi diém giai thé 1an lugt 1a tuong duong 6
nghin VND, 151 triéu VND va 13,7 ti VND.

VIEC THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TR| CONG TY

Trong nam 2013, Sacomreal van ludn thuc hién nghiém tic cac quy dinh clia phap luat lién quan vé quan tri

cong ty.
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THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT
.

Ban kié‘m soat gom 3 ngudi: truéng BKS va 2 thanh vién. Trong nam 2013 BKS khéng s& hitu ¢ phan
c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty hay cac chiing khoan nao khac do Sacomreal phat hanh.

HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT

Can cu vao:

- Luéat Doanh Nghiép nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

- Diéu & t6 chirc va hoat ddng ctia Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin.

- Quy ché t chirc va hoat ddng clia Ban Kiém soét.

Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Dia b¢ Sai Gon Thuong Tin xin bao cao trudc Pai hdi ddng cd déng két qua
kiém tra, gidm sat cac mat hoat dong clia cdng ty trong ndm 2013 trén cac ndi dung chinh nhu sau:

I. KET QUA HOAT DONG CHUNG CUA BAN KIEM SOAT:
- Giam sat hoat dong cta Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam déc trong viéc trién khai Nghi quyét cda Dai hoi
doéng cb dong; Xem xét tinh phi hop clia cac Quyét dinh clia Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam dbc.

- Kiém tra tinh hop ly, hgp phap, tinh trung thyc trong quan Iy, diéu hanh nham phat hién rdi ro tiém tang hoac
thieu sot, tr d6 gop y cho cdng tac quan tri trong viéc ap dung cac bién phap han che rui ro trong hoat déng
kinh doanh, kiém tra tinh hiéu qua clia cong tac diéu hanh kinh doanh cla cong ty.

- Kiém tra cac ching tir ké toan vé tinh hop phap, hop Iy va hop 1&; Kiém soét su tuan thi cac ché do chinh sach
hién hanh; Tham dinh bao céo tai chinh hang quy, 6 thang, bao céo tai chinh nam 2013 trudc va sau kiém toan.

- Kiém tra, giam sat dbi v6i cac Cong ty truc thudc, cac Ban Quan ly du n vé tinh tuan thi cac quy pham phap
luat, quy che quy trinh trong cac hoat dong nghiép vu clia cong ty;

- Kiém tra, giam sat tinh hinh thyc hién dy an dau tu va quyét toan dau tu. D6i chiéu véi cac van ban phap luét
vé xay dung co ban trong viéc mdi thau, chon thau va thuc hién quyét toan tir giai doan chuan bj dau tu den giai
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doan dau tu va dua vao khai thac.

- Dbi vai viéc kiém tra giam sat hoat dong va kiém toan bao céo tai chinh: Ban kiém soat/KSNB da kiém tra,

soat xét va phat hanh 17 bién ban;

- Dbi v6i viéc kiém tra va giam sat cac du an va phan xay dung: Ban Kiém soat/KSNB da thuyc hién kiém tra,
giam sat va da phat hanh 16 bién ban kiém tra hién trudng va cac phong ban nghiép vu lién quan.

Il. KET QUA GIAM SAT HOAT DONG SXKD VA TAI CHINH CONG TY NAM 2013

Ban kiém soat théng nhat cac ndi dung ctia Bao céo tai chinh Céng ty va Bao céo hop nhat nam 2013 do
Ban Téng Giam dbc va Phong tai chinh-ké toan cong ty 1ap, da dugc Cong ty TNHH KPMG kiém toan.

B4o c4o tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia cong
ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2013, két qua kinh doanh va Iuu chuyén tién té cho nam két thic cling ngay, phu
hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thdng ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan.

Vé két qua san xuét kinh doanh Céng ty nam 2013

Chi tiéu Thyc hién

Téng doanh thu va thu nhap khac Ty 1.422,387 1.067,866 75,08 %
Téng chi phi xac dinh KQKD Ty 1.272,387 975,658 76,68 %
Loi nhuan ké toan trudc thué Ty 150 92,208 61,47 %
Loi nhuan sau thué thu nhap DN Ty 112,50 65,768 58,46 %

Trong bdi canh khé khan chung cla nén kinh
té va dac biét 14 vé cung khé khan véi nganh kinh
doanh b4t ddng san, céng ty CS phan Dija 6c Sai
Gon Thuong Tin da dat téng doanh thu ban hang va
thu nhap khac 1a 1.067 ty 866 triéu dong dat 75,08%
so Vi ké hoach dé ra. Lgi nhuan trudc thué 1a 92 ty
208 triéu dat 61,47% so véi ké hoach. Mac du khong
thuc hién ding nhu ké hoach da dugc dé ra, nhung
day clng 1a két qua rat dang khen va khich 1& trong
bdi canh khé khan chung clia toan bd nén kinh té,

va diéu quan trong nhét la trong ndm 2013 vira qua,
cbng ty da tao dugc sy chuén bi rat tét cho mét chu
ky tang trudng mdi, trién khai va chudn bj dua vao
khai thac cho 02 dy an la Arista (Tha Duic) va Jamona
City (Quan 7) ma theo danh gia clia cac nha dau tu
la rat kha quan va day tiém nang trong nam 2014. Tt
ca cac két qua thuc hién déu da di ding dinh huéng
phét trién chién lugc trung va dai han cla céng ty
trong nhitng nam t6i da dugc HDQT dé ra va bao céo
v6i Dai hoi dong cé dong.

Vé Két qua phat hanh c6 phiéu tang V6n Diéu Ié ctia Cong ty

Dai hoi dong cé déng clia cong ty ngay 26/04/2013 da phé duyét cho viéc chi tra ¢ titc véi gia tri 71.490.300.000
dong tt Igi nhuéan chua phan phoi dudi hinh thic phat hanh c6 phiéu méi tuong duong 7.149..030 cb phieu theo ty

1é 5%.

Thang 06/2013 cdng ty da tién hanh ting von theo ding th tuc va cac quy dinh phap luat hién hanh. Nang

von tir 1.429, 99 ty [én 1.501,49 ty.
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IIl. KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG
GIAM POC CONG TY

Thyc trang cua cac doanh nghiép bat ddng san trong nam 2013 gap rat nhiéu khé khan, tinh hinh
tiéu thu cham, hang ton kho cao, thj truong gan nhu dong bang, rat nhleu doanh nghlep dang dung
trén bo vuc pha san Tru’dc tinh hinh trén, Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc thuung Xuyén
hop dinh ky, dot xuat nham k|p thdl duara cac quyet dinh phu hgp trong cong tac quan trj, diéu hanh
nham thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh trong nam mot cach tot nhét.

1. i v6i hoat dong ciia Hoi dong quan tri

- Céc Nghi quyét ctia HPQT da ban hanh ding
chiic ndng, quyén han va phlu hgp vdi chi truong,
Nghi quyét cia DHDCD va hoan toan tuan thi Diéu
Ié cua cong ty, Luat Doanh nghiép va cac quy dinh
cua phap luat hién hanh.

- Hoi déng quan tri da dua ra nhiing dinh hudéng
phat trién chién lugc san xuét kinh doanh, dau tu
phat trién trung - dai han mang tinh chién luoc,
dugc hoach dinh hoan chinh, cé co sd thuyét phuc
va tinh kha thi cao. Ddng thai cé su kién quyét trong
cong tac quan ly, diéu ddng bb tri can b, tir d6 da
khéc phuc dugc nhiing han ché do méi trudng san
xuét kinh doanh bat lgi trong nam, tao cho cong ty
dugc nhitng Igi thé de tiép tuc phat trién viing chac
trong nhitng nam tlep theo.

2. P6i véi hoat dong cua Ban Téng Giam doc

- Cung véi Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam déc
cong ty da co nhiing chi dao rat sat sao va quyét
liét trong viéc thuc hién nhiém vu cda minh. Ban
Kiém soat danh gia cao nhiing c6 gang clia Ban
Téng Giam dbc trong viéc td chuc trién khai hoat
dong kinh doanh, cling nhu ting phé nhanh chéng,
kip thdi véi nhiing bién ddng cla thj trudng trong
bbi canh v cling khé khan.

- Trong nam, Ban Téng Giam dbéc thudng xuyén
chi dao CBNV dé vuot qua kho khin can tiét kiém
chi phi san xuét va chi phi hoat ddng nham duy tri,
6n dinh hoat déng san xuét kinh doanh. Tich cuc
thyuc hlen cong tac tal cau tric cong ty, co cau tudi
ng, co cau ngudn von nham ca| thién va tiét giam
chi phi tai chinh mét cach t6t nhét.

- Ngoai ra Ban Téng Giam dbc da slra ddi va ban
hanh bé sung céc chinh sach, quy dinh quan trj noi
bd gilp cho hoat dong clia cong ty dugc chuyén
nghiép, thuan Igi va hiéu qué hon.
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IV. KE HOACH HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2014

b.

3 |
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Trong nam 2013, Ban Kiém soat da cung Héi dng quan tri, Ban Téng Giam déc phéi hgp hoat déng that
tot. Dé dam bao cho cong tac kiém tra, kiém soat ngay cang hoan thién hon theo dung quy dinh cua Luat
Doanh Nghiép va Diéu Ié cong ty, Ban Kiém soat kinh trinh Dai hoi ké hoach lam viéc nam 2014 nhu sau:

- Kiém soét chi phi, va ghi nhan doanh thu dé hoat dong kinh doanh ctia cong ty dat duoc hiéu qua; bén canh dé kiém
tra tinh hiéu qua va an toan trong viéc st dung vén clia cac khoan muc dau tu, tinh kha thi ctia cac dy an.

- Theo déi, kiém tra va gidm sat qua trinh chudn bi, trién khai va quyét toan cac du an dau tu da dugc phé duyét.
Thuding xuyén kiém tra, giam sat thuc dia tai cac du an dau tu.

- Tiép tuc ddy manh md hinh kiém soat vién chuyén trach tai cac cong ty truc thudc; Kiém tra, gidm sat tinh hinh
stt dung von dAu tu tai cac cong ty con, cong ty lién két.

- Tiép tuc kién toan Quy ché hoat dong clia Ban Kiém soat, ddy manh cong tac kiém tra giam sét cac hoat dong
diéu hanh, quan ly ctia Hoi dong quan tri, Ban T6ng Giam dbc trong viéc quan ly va diéu hanh hoat ddng san
xuat kinh doanh, quan Iy vén, vat tu, tai san ctia cong ty.

- Phéi két hop cung Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam doc ddy manh cong tac quan ly rdi ro, chuén hoa cac
quy dinh, quy ché quan tri va diéu hanh pht hop vdi thuc té theo ting giai doan cu thé.

V. KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT

|

Véi téc dé phat trién vé quy mé hoat dong cia
Céng ty C6 phan Dia éc Sai Gon Thuong Tin ngay
cang l6n manh, dong thai phat huy nhitng két qua
dat dugc trong nam 2013 va dé cé thé hoan thanh
ké hoach kinh doanh cho nam 2014 trong du bao
tinh hinh kinh té con rat nhiéu khé khan va tiém 4n
nhiéu rui ro, Ban Kiém soat c6 mot s6 kién nghi
nhu sau:

1. Tap trung x{ ly dit diém céc ton dong phéap Iy cla
tiing dy an; Duy tri cong tac quang ba thuong hiéu,
xay dung ké hoach kinh doanh, chién Ilugc Marketing
phu hgp; Xay dung chinh sach ban hang hgp ly, mao
réng dbi tuong khach hang theo nhu cau thi trudng;

2. Tiép tuc thuc hién cong tac tai ciu tric bd may

diéu hanh céng ty. Xay dung, dao tao, tuyén dung doi
ngl nhan vién cé trinh dd chuyén mén cao, gép phan
nang cao chat luong va hiéu qua kinh té dac biét nhan
su trién khai du an;

3. Tiép tuc tang cudng hon nita trong cong tac kiém
tra giam sat, kiém soat noi bo, ra soat stta doi, bd
sung kip thdi quy ché quan ly tai cac bd phan, tai cac
ban quan ly du an, cac cong ty thanh vién, cong ty
lien doanh - lién két nham nang cao hiéu qua hoat
dong kinh doanh va quy ché quan tri ctia cong ty ...

4. Thuc hién quyét liét cong tac tiét kiém, chong lang
phi va dac biét 1a kiém soat tot cac chi phi hoat dong,
chi phi quan ly; Kiém soat chit ché ngan sach cho
ting du an, tting don vi phong ban ...
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Sacomreal

Bdo Cdao Thudng Nién 2013
DU AN SACOMREAL DAU TU VA PHAT TRIEN

TiNH HINH DAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

Du an Arista Villas

Vi tri : Thu buc, Tp.HCM

Quy md : 91.966 m?2

Dién tich san : 50.381 m?

Vén dau tu 1 411 ty dong

Ty 1¢ dén bu : 100 %

% s& hiiu ctia SCR : 90 %

Doanh thu du kién 2 717 ty dong
Lginhuan TT du kién : 97 ty dong
Tién do : Da x4y dung xong co s&

ha ting, dang xay dung biét thy.
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Bao Céo Thudng Nién 2013
DU AN SACOMREAL DAU TU VA PHAT TRIEN

TiNH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN (TT)

Sacomreal
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Du an Jamona City

Vi tri : Quén 7, Tp.HCM

Quy md : 105953  m?

Dién tich san : 204.085 m?

Von ddu tu : 2.651,7 ty dong

Ty 1¢ dén bu 95 %

% s& httu ctia SCR : 100 %

Doanh thu du kién : 4.291,10 ty dong
Lginhuan TT du kién : 519,20 ty dong
Tién do : Pang x4y dung co sé ha

tang va hoan thién nha mau.

61



Sacomreal

Bdo Cdao Thudng Nién 2013
DY AN SACOMREAL DAU TU VA PHAT TRIEN

TiNH HINH DAU TU, THUC HIEN CAC DY AN (TT)

ARARTMENT _

T ki am parf phic. "

|

1

Du an Carillon Apartment

Vi tri : Tan Binh, Tp.HCM
Quy m6 : 7.834 m?
Dién tich san : 49702 m?

Vén dau tu : 630,0 ty dong
Ty 1é dén bu : 100 %

% s6 hitu ctia SCR : 614 %
Doanh thu dy kién : 755,0  ty dong

Lgi nhuan TT du kién : 91,9 ty dong

Tién 3o : Dang hoan thién
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BGo Cdo Thudng Nién 2013 Sacomreal
DU AN SACOMREAL DAU TU VA PHAT TRIEN

TiNH HINH DAU TU, THUC HIEN CAC DY AN (TT)
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Du an Belleza Apartment

Vi tri : Quéan 7, TPHCM

Quy m6 : 49.640 m?

Dién tich san : 174335 m?

Vén dau tu : 1.274,0 ty dong
Ty 1& d@én bu : 100 %

% s& httu ctia SCR 1 78,6 %

Doanh thu dy kién : 747,30 ty dong
Lgi nhuan TT du kién : 79,3 ty dong
Tién do : Pang ban giao cdn ho
cho khéch hang
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Bdo Cdao Thudng Nién 2013
DU AN SACOMREAL DAU TU VA PHAT TRIEN

TiNH HINH DAU TU, THUC HIEN CAC DY AN (TT)

Sacomreal
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Du an Binh Khanh

Vi tri : Quén 2, TPHCM

Quy md : 27.393 m?2

Dién tich san : 183.451 m?

Von dau tu : 14324 ty dong

Ty 1é dén bu : 100 %

% sG hitu cia SCR . 87 %

Doanh thu dy kién : 1.698,5 ty dong
Lginhuan TT dy kién : 153,1 ty dong
Tién do : Pa hoan thanh nha mau.

DPang trong giai doan ép coc dai tra
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Bdo Cdao Thudng Nién 2013
DU AN SACOMREAL DAU TU VA PHAT TRIEN

Sacomreal

TiNH HINH DAU TU, THUC HIEN CAC DY AN (TT)
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Du an Charmington

Vi tri : Quan 5, Tp.HCM
Quy m6 : 5007 m?
Dién tich san : 55419 m?

Vén dau tu : 1.021 ty dong
Ty 1é dén bu ;74 %

% s6 hitu ctia SCR : 38 %
Doanh thu dy kién : 1.5224  tydéng
Lgi nhuan TT dykién : 171 ty dong
Tién do : DPang xin dau tu
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Sacomreal

Bdo Cdao Thudng Nién 2013
DU AN SACOMREAL DAU TU VA PHAT TRIEN

TiNH HINH DAU TU, THUC HIEN CAC DY AN (TT)

.i .

Du an Jamona Riverside

Vi tri : Quan 7, Tp.HCM

Quy m6 : 76.821,3  m?

Dién tich san : 88.775 m?

Vén dau tu 1 969,60 ty dong

Ty 1é dén bu : 100 %

% s6 hitu ctia SCR 1 74 %

Doanh thu dy kién : 1.295,02  tydong

Lgi nhuin TT dukién : 172,2 ty dong

Tién do : Pang xin cdp phép quy
hoach.
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Sacomreal

Bdo Cdao Thudng Nién 2013
DU AN SACOMREAL DAU TU VA PHAT TRIEN

TiNH HINH DAU TU, THUC HIEN CAC DY AN (TT)

Du an Celadon City

Vi tri : Tan Phu, Tp.HCM

Quy m6 : 820,104  m?

Dién tich san : 896,923  m?

Vén dau tu 1 22,208 ty dong

Ty 1é dén bu : 100 %

% s6 hitu ctia SCR 1 40 %

Doanh thu dy kién : 32,876 ty dong

Lgi nhuin TT dukién : 6,035 ty dong

Tién do : Dang x4y dung khu Ruby
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Bao Céo Thudng Nién 2013
BAO CAO TAI CHiNH

BAO CAO TAI CHINH

Sacomreal

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

VE CAC BAO CAO TAI CHiNH RIENG TOM TAT A

Céng ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
Bao cao cua Hoi dong Quan tri va Ban Giam doc

Ho6i dong Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém I14p va trinh bay bao c4o tai chinh riéng
theo cac Chuan muc Ke toan Viét Nam, Che dé Ke toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
den viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Theo y kién clia Ban Giam doc Cong ty:

(a) bao cao tai chinh riéng dugc trinh bay ti trang 5 dén trang 53 dugc 1ap va trinh bay da phan anh
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh chua hgp nhéat ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua
hoat dong kinh doanh va Iuu chuyén tién té chua hop nhat clia Cong ty cho ndm két thiic cung ngay, phu
hop vdi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh; va

(b) tai ngay 1ap bao cao nay, khéng co Iy do gi dé Ban Téng Giam dbc Cong ty cho rang Cong ty sé
khong thé thanh toan cac khoan ng phai tra khi den han.

Tai ngay Iap bao cao nay, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty da phé duyét phat hanh bao
cao tai chinh riéng nay.

ﬁaﬂﬂﬂ;"f 2 = ) .
& mﬁlﬁ 101 dong Quin trj
e/ CO PHAN-\L. |

El_i.ﬂt;?‘c S
SAVGOH ;7-/_’ G
THHEIHG ﬂﬂ/ :

- Chu tich

Thinh phé H5 Chi Minh, ngay 19 thang 3 nim 2013
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Kinh giii cac C6é Déng
Cong ty C6 phan Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

Chiing t6i 4 kiém toan béo co tai chinh riéng dinh kém ctia Cong ty C6 phan ia ¢ Sai Gon Thuong Tin (“Céng ty”) bao gém
bang cén dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2013, béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng va bao cdo luu chuyén
tién té riéng lién quan cho nam ket thuc cung ngay va cac thuyet minh kem theo dugc Ban Tong Giam doc Cong ty phé duyét
phat hanh ngay 20 thang 3 ndm 2014, dugc trinh bay tu trang 5 den trang 53.

Trach nhiém cta Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc dbi v6i bao cao tai chinh

Ban Téng Giam dbc va Hoi ddng Quan tri Céng ty chiu trach nhiém I&p va trinh bay trung thuc va hgp Iy bao cao tai chinh nay
theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay

bao c&o tai chinh, va chju trach nhiém dbi véi kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc va Hoi dong Quén trj Céng ty xac dinh
la can thiét dé dam bao viéc 1ap bao cao tai chinh riéng khong co sai sét trong yéu do gian 1an hay nham Ian.

Trach nhiém cua don vi kiém toan

Trach nhiém cla chung tdi 1a dua ra bao céo tai chinh riéng nay dua trén két qua kiém toan cua ching t6i. Chung t6i da thuc
hién cong viéc klem toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yeu cAu ching tdi tuan thd chuan muc
va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép va lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée
liéu bao cdo tai chinh riéng cé con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém viéc thuc hién cac thil tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac sb liéu va cac thuyét
minh trong bao c4o tai chinh. Cac thli tuc dugc Iya chon dua trén xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro ¢é sai sét
trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hoac nham Ian. Khi thyc hién cac danh gi rdi ro nay, kiém toan vién xem xét kiém
soat ndi bo clia don vi lién quan tdi viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc va hdp Iy nham thiét ké cac thl tuc kiém toan
phu hdp véi tinh hinh thuc te tuy nhién khdng nham muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua ctia kiém soat ndi bd ctia don vi. Cong
viéc kiém toan ciing bao gdm viéc danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp Iy clia cac udc
tinh ké toan clia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty, cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chung t8i tin rdng cac bang chiing kiém toan ma ching tdi thu dugc la day di va thich hgp 1am co sé cho y kién kiém toan ctia
chung toi.

Y kién kiém toan

Theo y kién clia ch,L'Jng t6i, bao cao tai chinh riépg da phan anh trung thuc va hgp Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh chua hgp nhat cta Cong ty Co phan Dia 6c Sai Gon Thuong Tin tai ngay 31 thang 12 nam 2013, ket qua hoat dong kinh

doanh chua hop nhét va Iuu chuyén tién t& chua hop nhéat trong nam két thic cung ngay, phu hgp véi cac Chuén muc Ké toan
Viét Nam, Ché dd Ké toan Viét Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Chi nhinh Céng ty TNHH KPMG tai Thinh pho HS Chi Minh

Viét Mam
Giiay Chirng nhin dﬁng ky hoat déng chi nhanh s6: 4114000230
Bio cagr 4y: 13-01-295
/’ -
{,41 rw\\ 1)
COME l. 1

)0

\ L
Chimnd ﬂ'rm-_l-__l- B Ii.;'ln_n Thy Negge Hao :
'(nd:, i i Déng ky Hanh II&|I<., Giay chimg nhan Bang ky Hanh nghe
Kiém todn sé 0863-2013-007-1 Kiém tofn s6 0866-2013-007-1

Pha Tong Giam dic

Thanh pho HG Chi Minh, ngay 20 théng 3 nam 2014
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Bdo Céo Thudng Nién 2013
BAO CAO TAI CHINH

BANG CAN POI KE TOAN RIENG TAI NGAY 31/12/2013

Sacomreal

Ma  Thuyét 31/12/2013 31/12/2012
so minh VND VND

TAI SAN

Tai san ngan han

(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 100 3.300.073.882.936 | 4.009.090.031.600

Tién va cac khoan tuong duong tién 110 4 61.365.108.192 35.146.638.424
Tién 111 56.365.108.192 29.146.638.424
Céc khoan tuong duong tién 112 5.000.000.000 6.000.000.000

Céac khoan dau tu tai chinh ngan han 120 1 447.321.043.500 652.727.112.619
Céc khoan dau tu ngan han 121 475.058.460.053 671.210.704.109
Du phong gidm gia dau tu tai chinh
ngén han 129 (27.737.416.553) (18.483.591.490)

Cac khoan phai thu ngan han 130 5 416.227.355.221 451.036.491.259
Phai thu khach hang 131 170.197.119.321 63.691.927.188
Tra trudc cho ngudi ban 132 43.846.130.615 121.406.873.818
Céc khoan phai thu khac 135 238.834.570.285 302.588.155.253
Du phong cac khoan phai thu kho doi 139 (36.650.465.000) (36.650.465.000)

Hang ton kho 140 6 2.319.565.477.341 | 2.783.013.780.182
Hang ton kho 141 2.323.068.571.091 2.789.245.178.453
Du phong giam gia hang tén kho 149 (3.503.093.750) (6.231.398.271)

Tai san ngan han khac 150 55.594.898.682 87.166.009.116
Chi phi tra trudc ngén han 151 65.839.646 156.171.000
Thué gia tri gia tdng duogc khau tris 152 4.763.975.205 19.281.791.242
Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 154 7 9.575.397.975 9.563.738.395
Tai san ngan han khac 158 41.189.685.856 58.164.308.479

Tai san dai han

(200 = 220 + 240 + 250 + 260) 200 1.731.287.632.242 | 1.561.791.475.670

Tai san ¢6 dinh 220 7.202.080.986 9.824.726.722
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 8 3.932.698.795 6.218.377.584
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Ma  Thuyét 31/12/2013 31/12/2012
sb minh VND VND
Nguyén gia 222 14.868.874.386 15.450.489.995
Gia tri hao mon Ity ké 223 (10.936.175.591) (9.232.112.411)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 207 9 1.003.727.743 1.340.694.690
Nguyén gia 228 3.554.528.880 3.554.528.880
Gia tri hao mon liy ké 229 (2.550.801.137) (2.213.834.190)
Chi phi xay dung cad ban dd dang 230 2.265.654.448 2.265.654.448
Bat dong san dau tu 240 10 105.896.158.482 103.819.538.692
Nguyén gia 241 111.370.375.920 107.401.409.785
Gia tri hao mon liy ké 242 (5.474.217.438) (3.581.871.093)
Céac khoan dau tu tai chinh dai han 250 11 1.609.130.760.549 | 1.399.683.208.939
DAu tu vao cong ty con 251 1.093.068.033.609 345.016.359.596
DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh | 252 97.380.857.143 472.010.557.151
DAu tu dai han khac 258 557.519.398.477 660.691.644.217
E;’nphong EET G GED W I R e (138.837.528.680) | (78.035.352.025)
Tai san dai han khac 260 9.058.632.225 48.464.001.317
Chi phi tra trudc dai han 261 12 5.800.155.826 26.967.992.843
Tai san dai han khac 268 3.258.476.399 21.496.008.474
TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200) 270 5.031.361.515.178 | 5.570.881.507.270
NGUON VON
NG PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 2.550.336.231.843 | 3.152.880.458.173
Ng ngén han 310 1.282.709.912.087 | 1.647.175.379.239
Vay va ng ngén han 311 13 385.669.372.000 432.602.700.000
Phai tra nguoi ban 312 14 202.106.563.001 144.604.611.099

79

sl



Bao Céo Thudng Nién 2013

Sacomreal
BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG TAI NGAY 31/12/2013 (TT) CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2013

|

Ma  Thuyét 31/12/2013 31/12/2012 Ma  Thuyét 2013 2012
s&  minh VND VND s6  minh VND )
Ngudi mua tra tién trudc 313 15 462.930.025.517 845.853.825.125 Téng doanh thu 01 24 706.707.045.798 628.264.262.742
ThUé va cac khoan phél nép nha nudc 314 16 21.084.159.471 3.287.160.176 Cac khoan glém tror doanh thu 02 24 3.618.095.957 1.279.318.172
Phai tra ngudi lac dong 315 A 4.733.227.663 Doanh thu thuén (10 = 01 - 02) 10 703.088.949.841 626.984.944.570
Chi phi phai tra 316 17 100.479.624.278 166.429.217.243 R » 95 631.434.494.672 | 575.853.656.947
Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han
khac 319 18 e 34.241.928.954 Loi nhuan gop (20 = 10 - 11) 20 71.654.455.169 51.131.287.623
Quy khen thuong va phc loi 323 19 14.583.129.349 15.422.708.979 Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26 357.149.117.595 406.859.115.894
Vay va ng dai han 330 1.267.626.319.756 | 1.505.705.078.934 Chi phi tai chinh o - 220,268, 171.998 272117652110
Vay va ng dai han 334 20 1.266.614.414.056 | 1.504.464.280.758
Trong dé: Chi phi 1ai vay 23 133.850.504.328 195.272.892.039
Doanh thu chua thyc hién 338 1.011.905.700 1.240.798.176
Chi phi ban hang 24 50.244.354.124 22.215.956.315
VON CHU SG HOU (400 = 410) 400 2.481.025.283.335 | 2.418.001.049.097 Chi phi quan I doanh nghiép o T G AR
5 s Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh
Vén cha s& hitu 410 | 21 | 2.481.025.283.335 | 2.418.001.049.097 Goanh (30 50 ¢ (0122 og £ 30 97 278.914.679 103.810.339.742
‘ 2
Vvén cd phan 411 22 1.501.488.910.000 | 1.429.998.610.000 S}
R Thu nhéap khac 31 28 4.010.390.191 44.059.444.667
Thang du vén cé phan 412 611.039.448.323 611.063.848.323
‘ Chi phi khac 32 29 9.081.375.590 21.047.411.480
Quy dAu tu va phét trién 417 23 31.498.919.731 08.779.213.328 K5 aud 11t che hoat ddna K
( 4% g"; ‘_':;’;)c oat dong khac 40 (5.070.985.399) 23.012.033.187
Quy du phong tai chinh 418 23 47.403.217.419 44.683.511.016
Quy khéc thudc vén chdi s& hau 419 | 23 14.566.229.306 14.566.229.306 Loi nhugn trude thue (50 = 30 + 40) 50 92.207.929.280 126.822.372.929
Lgi nhuan chua phan phdi 420 275.028.558.556 288.909.637.124 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 30 26.439.788.640 36.165.492.842
4 A A A
TONG CONG NGUON VON ]
(440 = 300 + 400) 440 5.031.361.515.178 5.570.881.507.270 Loi ich thué TNDN hoén lai 52 30 - -
Lgi nhuan sau thué TNDN
TR T 60 65.768.140.640 90.656.880.087
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Sacomreal

Al

2013
VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Lgi nhuan trudc thué 01 92.207.929.280 126.822.372.929
Piéu chinh cho cac khoan
Kh4u hao va phan bd 02 4.801.556.528 18.017.984.952
Céc khoan duy phong 03 70.056.001.718 8.647.289.987
Lo/(1ai) tu thanh Ir{i:ﬁ: san co dinh hiu 05 239.018.144 (27.824.806)
L6 tir thanh ly bat dong san dau tu 05 2.289.362.181 -
Lai tif thanh Iy cac khoan dau tu 05 (266.631.372.526) (247.013.423.677)
Thu nhap lai tién gui 05 (69.812.535.616) (96.913.911.945)
Cé tuc 05 (5.007.921.000) (8.376.881.714)
Chi phi lai vay 06 133.850.504.328 195.272.892.039
L6 tr hoat déng kinh doanh trudc nhitng
thay i vén uu déng 08 (38.007.456.963) (3.571.502.235)
Bién ddng cac khoan phai thu va tai
San noAn han Khdc 09 (356.444.867.607) 1.057.024.058.718
Bién dong hang ton kho 10 550.628.228.196 (327.372.925.648)
Bién dong cac khoan phai tra va ng
ohdi tra khac 1 (53.835.538.383) 32.234.436.504
Bién dong chi phi tra trudc 12 21.258.168.371 (8.179.804.442)
123.598.533.614 750.134.262.897
Tién lai vay da tra 13 (119.674.757.020) (220.118.295.356)
Thué thu nhap da nop 14 (15.733.028.694) (544.854.666)
Tién chi khac cho hoat dong
Kinh doanh 15 (3.583.486.032) -
n . R A ~ P A
Luu chuyén tién thuan tir cac hogtdong | 5, (15.392.738.132) 529.471.112.875

kinh doanh

82

cudi nam (70 = 50 + 60 + 61)

2013 2012
VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
Tién chi mua tai san cb dinh va tai
sdn Qi han khdo 21 (19.000.000) (10.094.317.255)
Tién thu tir thanh ly tai san c6 dinh va
bht dong san dau 1 22 11.240.451.307 45.191.636
Tién chi cho cac don vi khac vay 23 (87.294.775.000) (834.133.383.221)
Tién thu hoi cac khoan cho vay tuf
dom vt K 24 28.844.072.768 1.015.268.896.054
. A . A A b s .
AL CALCEI O 1 g ol 25 (250.682.950.000) | (192.191.960.000)
Ii'i"r‘];g“ hoi dau turvon vao cac don 26 104.965.460.669 488.516.904.000
Tién thu lai cho vay va c6 tuc 27 50.580.123.821 86.505.782.757
i chuyen tien thuan tithoat dong 30 (142.366.616.435) | 553.917.113.971
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
dion vay ngan han va dat han nhan 33 929.343.718.028 | 2.560.555.086.107
Tién chi tra no gbc vay 34 (745.365.893.693) | (3.635.837.370.241)
Tién tra cé tuc 36 - (34.880.000)
4 R A N n .
L chuyen tien thuan tirhoat dong tal | - 44 183.977.824.335 | (1.075.317.164.134)
Luu chuyén tién thuan trong nam
(50 = 20 + 30 3 40) 50 26.218.469.768 8.071.062.712
Tién va cac khoan tuong duong tién
et 60 35.146.638.424 27.075.575.712
- A N 7 2 . A
Tien va cac khoan tuong duang tien 70 61.365.108.192 35.146.638.424
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Sacomreal

BAO CAO TAI CHINH

2013 2012

VND VND
CAC GIAO DICH PHI TIEN TE
Chuyén tit cac khoan phai thu khac sang dau tu dai han 59.416.780.000 200.000.000.000
Can trur cac khoan cho vay véi cac khoan phai tra nguoi 284.199.521.600 150.000.000.000

ban do mua cac khoan dau tu tai chinh

Cén tru céc khoan vay véi cac khoén phéi thu tit ban céac
khoan dau tu tai chinh

586.761.158.335

Mua cac khoan dau tu tai chinh chua thanh toan

134.567.585.833

Chi phi lai vay dugc von héa vao hang ton kho

97.377.774.967

Chuyén tir tra trudc cho ngudi ban sang vay ngan han

35.000.000.000

Cén trir tra trudc cho ngudi ban véi cac khoan phai trd do
mua cac khoan dau tu tai chinh

32.440.000.000

Cén trit lai tlen gui phai thu véi cac khoan phai tra do mua
céc khoan dAu tu tai chinh

26.306.127.567

Cén trit lai vay phai tra v6i cac khoan phai thu ti ban cac
khoan d4u tu tai chinh

17.517.069.445

Ban céac khoan dAu tu tai chinh cho céac don vi khac chua
thu tién

70.862.400.000

Chuyén tif hang tén kho sang bat dong san dau tu

19.489.795.112

Chuyén tlt dau tu dai han khac sang hang tén kho

5.396.326.000
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Céng ty C6 phan Bja 6¢ Sai Gon Thuong Tin va cac cong ty con
Bao cao cua HQi dong Quan tri va Ban Giam doc

H&i déng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp
nhét theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Theo y kién cla Hdi ddng Quan tri va Ban Téng Giam
dbc Cong ty:

(@) béo céo tai chinh hop nhéat dugc trinh bay tu trang 5 dén trang 72 dugc lap va trinh bay da phan anh
trung thuc va hogp ly tinh hinh tai chinh hop nhét clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua
hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién té hop nhat cla Tap doan cho nam két thic ciing ngay, phu hop
v6i cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay b&o cao tai chinh; va

(b) tai ngay 1ap bao cao nay, khong c Iy do gi dé Hoi déng Quan trj va Ban Tong Giam déc Cong ty cho
rang Tap doan sé khong thé thanh toan cac khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay 1ap bao céo nay, Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc Cong ty da phé duyét phat hanh bao
cdo tai chinh hgp nhat nay.

"yl A 154 5
S %@i déng Quan tri
¥/ cOPHAN-L ) J

| | ampc

“Chu tich

Thanh phé H Chi Minh, ngay 19 thing 3 nam 2013
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP VE
CAC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT TOM TAT

Sacomreal

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT TAI NGAY 31/12/2013 )

Kinh gfi cac C6 Déng
Cong ty C6 phan Dja 6¢ Sai Gon Thuong Tin va cac céng ty con

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh hop nhét dinh kém cta Céng ty C6 phan Bia b¢ Sai Gon Thuong Tin (“Cong ty’ )
va céc cong ty con (“Tap doan”), bao gom bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2013, bao cao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhéat va bao céo Iuu chuyén tién t& hop nhét lién quan cho ndm két thiic ciing ngay va cac thuyét
minh kém theo dugc Ban Téng Giam dbc Cong ty phé duyét phat hanh ngay 20 thang 3 nam 2014, dugc trinh bay tif trang
5 den trang 72.

Trach nhiém cta Hai ddng Quan tri va Ban Téng Giam d6c d6i v6i bao cao tai chinh

Ban Téng Giam dbc va Hoi ddng Quan tri Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao céo tai chinh
nay theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bao céo tai chinh, va chiju trach nhiém dbi véi kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc va Hoi ddng Quan tri Céng
ty xac dinh 1a can thiét dé dam bao viéc lap bao céo tai chinh hop nhat khong cé sai sét trong yéu do gian lan hay nham Ian.

Trach nhiém chGia don vi kiém toan

Trach nhiém clia chiing t6i la dua ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhéat nay dua trén két qua kiém toan cua ching toi.
Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chiing
t6i tuan th( chuan muc va cac quy dinh vé dao ditc nghé nghiép va lap ké& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc
sy dam bao hap Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhat cé con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm viéc thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac s6 liéu va cac
thuyet minh trong bao cao tai chinh. Cac tha tuc dugc Iva chon dya trén xét doan cla kiém toan vién, bao gom danh gia rui
ro c6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1an hodc nham I1an. Khi thuc hién cac danh gia rdi ro nay, kiém toan
vién xem xét kiém soat néi bd clia don vi lién quan téi viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc va hgp Iy nham thiét
ké cac thl tuc kiém toan pht hop vdi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ctia kiém
soat ndi bod clia don vi. Cong viéc kiém toan cling bao gdm viéc danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop Iy clia cac udc tinh ké toan clia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty, ciing nhu danh gia viéc
trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chuing tdi tin rAng cac bang chiing kiém toan ma chiing t6i thu dugc 1a day du va thich hgp lam co sé cho v kién kiém toan
cua chung t6i.

Y kién kiém toan

Theo y kién cta chiing t6i, bao cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hgp nhét ctia Céng ty C6 phan Bia b¢c Sai Gon Thuong Tin va cac cdng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2013,

két qua hoat dong kinh doanh va Iuu chuyén tién t& hop nhét trong nam két thic ciing ngay, phi hgp véi cac Chuén muc Ké
toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Viét Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao co tai chinh.

Chi nhanh Cing ty TNHH KPMG tai Thanh pha Ho Chi Minh

Viét Nam _
Lrl.d‘-. I{_ himg nhin diang ky hoat dgng chi nhanh s6: 4114000230
Bio ¢ an: 13-01-295

L:'lr_u Thi Ngge Hao _
Giay chimg nhdn Bing ky Hanh nghe
Kiem todn s0 0866-2013-007-1

Kiém toan sé ﬂﬂﬁ?-"-‘ﬂl 3-007-1
Phé Tong Gidm doc

Thanh pho HS Chi Minh, ngay 20 thing 3 nim 2014
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5 31/12/2013 0
5 VND D

TAI SAN

(Tﬂi):é‘:" 1"19051 N 130 + 140 + 150) 100 4.139.897.696.255 | 4.770.037.355.444

Tién va cac khoan tuong duong tién 110 6 112.943.925.211 70.902.406.310
Tién 111 99.843.925.211 63.502.406.310
Céc khoan tuong duong tién 112 13.100.000.000 7.400.000.000

Céac khoan dau tu tai chinh ngan han 120 14 447.321.043.500 630.987.112.619
Céac khoan dau tu ngan han 121 475.058.460.053 649.470.704.109
Egaﬂhﬁ;? giam gid dau tt tai chinh 129 (27.737.416.553) | (18.483.591.490)

Céac khoan phai thu ngan han 130 7 562.717.375.299 570.743.856.051
Phai thu khach hang 131 196.584.818.518 64.929.396.349
Tra trudc cho ngudi ban 132 54.236.078.287 124.928.772.029
Cac khoan phai thu khac 135 348.637.601.471 417.656.897.378
Dy phong céc khoan phai thu khé doi 139 (36.741.122.977) (36.771.209.705)

Hang ton kho 140 8 2.954.007.797.546 | 3.381.604.726.341
Hang t6n kho 141 2.957.510.891.296 | 3.387.836.124.612
Dy phong giam gia hang tén kho 149 (8.503.093.750) (6.231.398.271)

Tai san ngan han khac 150 62.907.554.699 115.799.254.123
Chi phi tra trudc ngén han 151 109.556.135 218.058.303
Thué gié tri gia tang dugc khau trut 152 9.642.954.540 35.029.712.968
Thué va cac khoan phai thu nha nudc 154 9 10.828.322.325 21.694.837.501
Tai san ngan han khac 158 42.326.721.699 58.856.645.351

Ll i ahl e 200 1.446.959.261.325 | 1.825.696.857.569

(200 = 220 + 240 + 250 + 260 + 269)

Tai san c6 dinh 220 18.825.980.609 21.698.734.404
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 10 5.689.222.564 9.245.256.008
Nguyén gia 222 29.412.525.562 31.035.781.936

87




Bao Céo Thudng Nién 2013
BAO CAO TAI CHINH

Sacomreal

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT TAI NGAY 31/12/2013(TT)

Lol

ns/lg T:q?rzﬁt 31/1/ 'f\%ms 31/1/ 2’\12Do12 Ma  Thuyét 31/12/2013 31/12/2012
s6 minh VND VND
Gl ] B [k [0y © = S T Le DA (C115790:525.926) Phai tra ngudi ban 312 19 139.211.020.004 | 138.619.332.799
Tai san co dinh v6 hinh 227 1 1.171.273.076 1.580.163.570 Ngui mua tra tidn trudc 313 20 721.643.165.658 | 1.099.705.794.295
Nguyén gia 228 3.931.621.280 3.955.637.480 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 314 21 48.222.187.820 3.922.403.570
Gia tri hao mon ldy ké 209 (2.760.348.204) (2.375.473.910) Phai tra nguoi lao dong 315 3.994.126.591 6.261.122.859
A . hi phi phai tra 1 22 114.460.125.61 180.120.695.11
Chi phi xdy dung co ban dé dang 230 12 11.965.484.969 10.873.314.826 Chi phi phaitra 816 60.125.615 80.120.695.115
] . Céc khoan phai tra khac 319 23 57.955.721.136 48.612.659.591
Bat dong san dau tu 240 13 121.570.080.547 132.122.387.657
Quy khen thudng va phuc lgi 323 24 14.670.063.740 15.557.266.052
Nguyén gia 241 127.906.572.985 136.466.879.146 X X
] Vay va ng dai han 330 1.561.490.784.184 | 1.946.655.917.426
Gia tri hao mon lay ke 242 (6.336.492.438) (4.344.491.489) = i
No dai han khac 333 407.380.000 92.380.000

Céac khoan dau tu tai chinh dai han 250 14 1.015.955.549.598 | 1.441.819.206.282 Vay va ng dai han 334 25 1.541.147.993.874 1.942.656.280.758
DAu tu vao cong ty lién két 252 227.545.200.088 677.599.183.096 Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 16 18.923.504.610 -

DAu tu dai han khac 258 789.269.831.771 767.190.834.824 Dy phong trg cap thoi viéc 336 - 42.554.800
Eu phong giam gia dau tu tai chinh dai 259 (859.482.261) (2.970.811.638) Doanh thu chua thyc hién 338 1.011.905.700 3.864.701.868
an 482. .970.811.

Tai san dai han khac 260 5.409.977.691 38.183.882.238 VON CHU SO HOU (400 = 410) 400 2.260.530.137.014 | 2.255.640.394.399
Chi phi tra trudc dai han 261 15 5.328.179.120 27.203.639.638 Vén chu sé hitu 410 26 2.260.530.137.014 | 2.255.640.394.399
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 16 - 6.215.507.080 Vén ¢é phan 411 27 1.501.488.910.000 | 1.429.998.610.000
Tai san dai han khac 268 81.798.571 4.764.735.520 Thang du vén c6 phan 412 611.039.448.323 611.063.848.323

Lgi thé thuong mai 269 17 285.197.672.880 191.872.646.988 Quy dau tu phat trién 417 28 31.595.510.084 28.779.213.328

> Al SA Quy du phong tai chinh 418 28 48.325.802.887 45.596.285.633
{g’giﬁ‘gg‘f ;ﬁ:))SAN 270 5.586.856.957.580 | 6.595.734.213.013 y auphong
Quy khac thudc vén chi sé hitu 419 28 14.566.229.306 14.566.229.306

NGUON VON Loi nhuan chua phan phéi 420 53.514.236.414 125.636.207.809

NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 3.317.191.812.113 | 4.247.456.441.707 LQI icH cO PONG THIEU SO 439 29 9.135.008.453 92.637.376.907

Ng ngan han 310 1.755.701.027.929 | 2.300.800.524.281 TONG CONG NGUON VON

(440 = 300 + 400 + 439) 440 5.586.856.957.580 | 6.595.734.213.013
Vay va ng ngén han 311 18 655.544.617.365 808.001.250.000
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2013
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Lol

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

2012
VND

5 2013 0
5 VND D
Téng doanh thu 01 1.097.085.009.905 | 588.090.222.676
Cac khoan giam trir doanh thu 02 3.618.095.957 1.279.318.172
Doanh thu thudn (10 = 01 - 02) 10 30 | 1.093.466.913.948 @ 586.810.904.504
Gia vén hang ban 11 31 892.041.042.885 | 550.429.579.248
Lgi nhuén gép (20 = 10 - 11) 20 201.425.871.063 36.381.325.256
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 32 267.454.798.088 381.158.504.054
Chi phi tai chinh 22 33 186.578.612.633 220.172.919.351
Trong dé: Chi phi lai vay 23 175.385.131.534 214.177.942.454
Chi phi ban hang 24 78.772.462.954 40.336.269.020
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 110.356.037.704 124.742.479.793
53;:2“{%'3‘2“;5‘ 1”(2‘1’?‘2‘2‘;“_’-"(2',‘;"2 25 | 30 93.173.555.860 32.288.251.146
Thu nhap khéc 31 34 6.100.822.997 45.201.365.171
Chi phi khac 32 35 9.808.619.578 30.034.348.137
z%t 2“351“:';5‘)" hoat dong khéc 40 (3.707.796.581) 15.167.017.034
I‘i:é‘;akgf’)/ |gi nhugn trong cac cng ty 41 14 (17.214.715.362) 68.251.397.160
'('g ';h;'g":"“:)""j_tz;'f 50 72.251.043.917 115.706.665.340
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 36 39.831.512.098 37.316.552.743
Lgi ich thué TNDN hoan lai 52 36 25.139.011.690 4.384.184.471
Loi nhuan sau thué (60 = 50-51-52) | 60 7.280.520.129 74.005.928.126
Phan bé cho:
C6 dong thiéu sb 61 (679.028.505) (14.919.777.338)
Chil & hitu ciia Cong ty 62 7.959.548.634 88.925.705.464
Lai trén c6 phiéu
Lai co ban trén ¢d phiéu 70 37 53 592
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Lgi nhuan trudc thué 01 72.251.043.917 115.706.665.340
Diéu chinh cho cac khoan
Khéu hao va phan b 02 45.452.012.163 70.775.096.952
Céc khoan duy phong 03 7.112.408.958 (56.253.950.547)
L6 tir thanh ly bat dong san dau tu 05 4.298.836.885 353.073.565
L6 tir xéa s6 tai san cb dinh 05 239.018.144 -
Lai tir thanh ly du tu ngén va dai han 05 (192.364.784.632) (180.685.893.877)
Chia (16)/14i trong cong ty lién két 05 17.214.715.362 (68.251.397.160)
Thu nhap lai tién gui 05 (69.471.975.929) (76.671.441.819)
Cé tirc 05 (4.237.398.500) -
Chi phi lai vay 06 175.385.131.534 214.177.942.454
£ nhuan n‘g t'i‘]‘;"i‘,‘ gg"v%fm‘ud;g‘:; 08 55.879.007.902 19.150.094.908
SBgi” nZ%?thi"kﬁZ%é" phai thu va tai 09 19.332.013.241 1.151.554.286.944
Bién dong hang tén kho 10 610.658.617.480 (399.960.991.272)
Erigl Saimie] i Lo [kl e vl i 11 (407.105.027.922) | (287.965.231.135)
Bién dong chi phi tra trudc 12 22.546.584.917 (26.493.560.540)
301.311.195.618 456.284.598.905
Tién lai vay da tra 13 (213.528.530.603) | (227.949.317.993)
Thué thu nhap da nop 14 (18.322.948.696) (15.738.470.910)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 8.483.238.885 -
'gif:ncr:]hi khac cho hoat déng kinh 16 (3.806.912.582) i
Luu chuyén tién thuan tit céc hoat dong |, 74.136.042.622 212.506.810.002

kinh doanh
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Bao Cdo Thudng Nién 2013
BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
CHO NAM KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2013 (TT)

Sacomreal

Ma  Thuyét 2013 2012
s6  minh VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi mua tai san c6 dinh va tai san
d& han Khéo 21 (17.800.075.438) (13.540.845.878)
Tién thu ti ban tai san cb dinh va bat
dbng sén dau tu 22 22.949.451.475 9.433.813.390
Tién chi cho cac don vi khac vay 25 (87.294.775.000) (812.393.383.221)
Tién thu hoi cac khoan vay cap cho
o6 don vi khao 24 28.844.072.768 602.350.184.150
Tién mua lai cong ty con, can trit tién
mét thu dudo - (213.603.837.195)
I‘f;ccr" dau tu von vao cac don vi 25 (36.245.425.231) (74.389.236.109)
I‘g‘cth“ Her eEMiE o e eRe e | 174.441.056.400 505.475.248.800
Tién thu lai cho vay va c6 tuic 27 50.628.508.301 58.677.950.359
R a A A \ 7 A
Lifu chuyen tien than tr cac hogt dong | 49 135.522.813.275 62.009.894.296
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu tir vén gop i 1gi ich cb déng
iy o 31 - 60.000.000
g‘ﬁgc"ay ngan han va dai han nhan 33 901.817.912.846 4.355.822.456.502
Tién chi tra ng gbc vay 34 (1.069.435.249.842) | (4.593.828.490.636)
Tién tra c6 tic 36 - (9.885.000)
Luu chuyén tién thuan tir cac hoat dong |, (167.617.336.996) | (237.955.919.134)
tai chinh
Luu chuyén tién thuan trong ndm
(50 = 20 + 30 + 40) 50 42.041.518.901 36.650.785.164
Tién va cac khoan tuong duong tién
e 60 70.902.406.310 34.251.621.146
. A \ 7 2 . A
Tien va cac khoan tuong duong tien 70 6 112.943.925.211 70.902.406.310

cuo6i nam (70 = 50 + 60)
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CAC GIAO DICH PAU TU PHI TIEN TE

2013
VND

Cén tru céc khoan vay véi cac khoén phai thu tit ban céac
khoan dau tu tai chinh

526.761.158.335

Mua cac khoan dau tu tai chinh chua thanh toan

15.201.067.500

Chi phi lai vay von héa vao hang tén kho

176.471.770.848

Chuyén tr tra trudc cho ngudi ban sang cho vay ngan han

35.000.000.000

CAn trur 1ai tién gui phai thu voi cac khodn phai tra do mua
cac khoan dau tu tai chinh

25.146.660.900

Can trut 1ai vay phai tra véi cac khoan phai thu tit ban cac
khoan dau tu tai chinh

17.517.069.445

Ban cac khoan dau tu tai chinh cho cac don vi khac chua
thu tién

70.862.400.000

Chuyén ti hang tén kho sang bat déng san dau tu

19.489.795.112

Chuyén tlt dau tu dai han khac sang hang tén kho

5.396.326.000

Chuyén ti cac khoan phai thu khac sang dau tu dai han

59.416.780.000

200.000.000.000

Cén trit cac khoan cho vay véi cac khoan phai tra ngudi
ban do mua cac khoan dau tu tai chinh

262.459.521.600

150.000.000.000

93



Sacomreal

CONG TY CO PHAN DPIA OC SAI GON THUONG TiN

278 Nam Ky Khéi Nghia, P.8, Q.3, TPHCM

DPT: 08 3824 9988 - Fax: 08 3824 9977

Website: www.sacomreal.com.vn - Email: info@sacomreal.com
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