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|. THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khéi quat:

CONG TY Q) PHAN XAY DUNG S0 1 - VINACONEX
- Giay chang nhin diang ky kinh doanh& 0103002982
— Véndiéu lé: 74.000.000.000 VN (Bay muoi tu ty ddng Viét Nam)
— Vén dau tr cia chi sy hitu:
— Pija ch: Toa nha D9 -duong Khuit Duy Tién, Q. Thanh Xuan, TP. HagN

- S5 dién thaai: 04. 38541526
- S fax: 04. 38541679
- Website: www.Vinaconexl.com.vn

- M&d phiéu: VC1

2. Qué trinh hinh thanh va phat trién

~ Cong ty ¢ phan xay dmg $ 1 (VINACONEX 1) la doanh nghp loai | trong d6
Tong Cong ty 6 phan Xuat nhap khau va Xay drng Viét Nam VINACONEX JSC cfeim
55% \on diéu I¢, co tu sy déng wi nha D9duong Khiat Duy Tien — phrong Thanh Xuan
Bac — Quin Thanh Xuan — Ha i.

Céng tyduoc thanh 4p naim 1973 i tén i bandau la Coéng ty Xay dng Moc
Chau trre thupe Bo Xay drng, c6 nhém wu xay drng toan b Khu cong nghip Moc
Chau —inh Sn La.

~ Nam 1977 Cong tyfuoc ddi tén thanh Cong ty xayuthg $ 11- By xay dmg cho
dén mm 1981, ta so dong ki Xuan Mai — Ha 8n Binh, cé nhim wu xay drng toan b
Nha may bé tdong Xuan Mai va tham gia xayng nha may thy dién Hoa Binh.

Cudi nam 1981, thrc hign ngh quyét cua By Chinh ti vé xay drng Thi d6 Ha Nbi
Bo Xay ding quyet dinh chugn Cong ty ¥ Ha Noi thuc hién nhigm wu xay drng khu
nhao Thanh Xuan — Ha 8l bang phrong phapdp ghép dm Ion.

Nam 1984, Ch tich Hoi dong B9 truong da ky quyt dinh & 196/CTdoi tén Cong
ty Xay drng $ 11 thanh Lién bp xay drng nhad tam l6n $ 1 tee thuwe Bo Xay drng
véi nhiém wu chinh la xay dng nhad cho nhan dan Tthdo.

Nam 1993, Lién kip xay drng nhag tm I6n & 1 duoc B Xay dimg cho phépioi
tén thanh Lién &p xay drng $ 1 trec thuwe Bo Xay drng ngoai nlim wu xay drng nha
& con c6 nhdm wu xay drng céc cbéng trinh damidg va céng nglép khac.

9 Ngay 15/4/1995 B Xay ding ra qu¥t dinh sap nhp Lién hyp xay ding $ 1 vao
Tong Cong ty Xat nhap khau Xay drng Viét Nam VINACONEX va tr d6 mang tén rbi
la: Cong ty Xay dng $ 1 — Vinaconco 1.

Theo chi truong d6i moi cac doanh nglp Nha mréc, ngay 29/8/2003 @Xay drng
ra quyet dinh $ 1173/-BXD V/v: Chuyen doi Cong ty Xay ang $ 1 trec thupc Tong
Cong ty ® phan Xuat nhap khau Xay drng Viét Nam thanh Cong tyccphan mang tén
mai l1a: Céng ty © phan xay ding $ 1 (VINACONEX 1).



WD OO EDX 1
CERRIS T i FPHAR DAY DArPG Sax 1
Wy Dok rnfedirror SarTT oSk

Thyc hign Quyét dinh & 158/QD/TTGDHN ngay 24/04/2009&vviéc chip thuan
niém yet ¢ phicu caa Cong ty 6 phan xay drg s6 1 — ma atng khoan VC1da chinh
thirc niém ¢t trén san Ha Bi. Ma ching khoan VC1 la thanh viénitl83 @ia san HN.

Cong ty ® phan xay dmg $ 1 c6 \Wbn gop 55,13% do dng Cong ty G phan Xuat
nhap khau va Xay arng Viét Nam VINACONEX lamdai dién.

3.Nganh nghé va dia bankinh doanh

3.1 Nganh ngl kinh doanh:

- Xay dung céc cong trinh darudg va céng nglap;

- Xay dung céac cong trinhzhting: giao théng, thitloi, cap thoat moc va xr Iy moi
truong;

- Xay dung cac cdng triniudng day va rm bién thé dién;

- Kinh doanh phét tén do thi méi, ha tang khu céng nglép va kinh doanh 41 dong
san;

- San xuit kinh doanh ¥t liéu xay drng;

- Tu van dau t, thyc hién cac a andau tr xay dimg, Bp cac @ an, tr van dau thu,
tu van giam sat, gan ly du an;

- Kinh doanh khachas du kch & hanh;

- bai ly cho cac hang trong va ngoardt kinh doanh cac at hang plac vu cho @n
xuat va tiéu dung;

—  Xuat nhap khu vat tu, thiét bi, xuit khiu xay drng;

- Thiét ké tong mit bang, kén trac, i ngoai that, d6i véi cdng trinh dan ghg, cdng
nghiep;

- Thiét ké hé thong cip thoat moc khudd thi va ndng thén, & Iy nuéc thai va nuéc
sinh hat;

- Thiét ké két cau: ddi véi cong trinh xay dng dan dng, cong ngléip, ky thuat ha ting
khu dé thi, khu céng ngléip;

- Thi céng xay ¢ng cu duong;

- Do dac khio satdia chit, dia hinh, thg van phuc vu cho thét ké cong trinh, 4p dy an
dau tu;

- Dich wi quan ly nhad doé thi va van phong cho thué

3.2Pia ban kinh doanh:

bia ban kjnh doa‘nhﬁa doanh nglép hat dong c’hl'nh trong cadrth thanh théc
khu wrc mien BQC va mén Trung nlr TP Ha Nbi, Tinh Bac Ninh, Hii Duong, Hrng Yén,
ba Néng, Cao Bng ...

4. Théng tin V@ md hinh quan tri, té chiec kinh doanh va b may quan ly:
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4.1. M6 hinh quan tri:

||| CAC PHO TONG GIAM POC \
PHONG PHONG PHONG
KINH TE TAI PHONG TO CHUC
THI CHINH bAU HANH
TOAN
> X || Doi xay dung s6 1 | Doi xay dung s6 7 — »
4>||NM GACHLATTERAZZO VA VLXD | || Doi xay dung s6 14 ||<—
|| Poi xay dung s6 2 H Doi xay dyng s6 9
—-" BQL DU AN VINACONEX| " Poi xy dung s6 16 "‘7
|| Doi xay dung s6 3 H Doi xay dung s6 11
4.“ CAC DO THEP, CO GIC " Doi xay dung 56 21 "
" Poi xay dung s6 5 H Poi xay dung s6 12
_." CACBCN CONG TRINH ||
- — - - || Poi xay dung s6 22 ".7
|| Doi xdy dung 566 | Poi xay dung s6 13
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4.2. Co ciu bd may quan ly:
< Hi ddng quan tri.

S6 thanh vién éa HDQT gom 05 thanh vién & nhiém ky 05 ram. Hoi dong quin
tri 1a oo quan gén ly, c6 toan quén nhan danh Cong t§e qu;ét dinh, thec hién cac
quyén va ngiia w cia Cong ty tir nhirng Vin d& thwc thim quyén giai quyét cua
DHDCD. HPQT ¢6 nhém wu:

* Xéac dinh myc tiéu hat dong va mic tiéu chén luoc trén o sy cac muc dich chin
lugc dobai hoi dong @ ddng thdng qua

« Quyét dinh k& hoach phat trién sin xuit kinh doanh va ngan sach harigm

« B6 nhiém Giamdéc, Phé Giamitdc, Ké toan trong Cong ty. Qugt dinh mic leong
va céc i ich khac éa Giamdbc, Phé Giamibc, Ke toan toéong. Mién nhiém, cach
chic Giamdoc, Phé Giamibe, Ké toan tuong réu cé king ching ching minh hy
khongdu nang luc dé thuc hién nhiém wu duoc giao phé hac ho co hanh vi vi pam

phap luit, Diéu Ié caa Cong ty hac Hoi dong quan tri cho #ing viéc mién nhiém haic
céach clic 1a cn thiét va vi i ich i cao dia Cong ty;

«  Quyét dinh @ ciu t6 chic cia Cong ty;

* D& xuat mac o trc hang Bm trinh Pai hoi dong & dong xem xét, quat dinh. Xac
dinh mrc o tic tam thoi, t6 chic viéc chi tra ¢o tac;

e Duyét chrong trinh, rﬁ)i,dur)g tai leu ph;c vu hop Pai hoi dong ’cé dong, hac thuc
hién céc thi tuc hoi y kién dé Pai hoi dong @ ddng théng qua quy dinh;

« Dé xuat t6i Dai hoi dong & dbng ¢ viéc tai @ cau lai hoic giai thé Cong ty;

« CAc qugn han va nhém wu khacdugce quydinh tai Diéu 1.

< Ban kiém soét
BKS la @ quan trc thuye DPHDCD, doBHDCD bau ra gm 03 thanh vién & nhigm

ky 05 rim. BKS bao gm nhing ngroi thay mit Co dong dé kiem soat mi hoat dong

guan tri vadicu hanh &n xuat, kinh doanh ¢a Céng ty. Ban Kim soat c6 cac qéyn han

va trdch nhim nhr sau:

* Thao luan voi kiém toan viéndoc 1ap vé tinh chit va pram vi kiem toan trroc khi bit
dau viéc kiém toan;

« Xiny kién tr vin chuy&n nglép doc lap haic tr vin vé phap ly vadam bao ar tham
gia aia nhing chuyén gia bén ngoai cong tyikinh nghém trinh do chuyén moén
phi hyp vao céng \ic aia cdng ty Au thiy can thiét;

. Klem‘tra cac bao cao tai chinh hangm sau thang va hang quyrdc khi dé trinh
Hoi dong quan tri;

* Thao luan v nhiing van dé kho6 khin va tn tai phat hén tir cac Kt qua kiém toan
gitra ky hoac cwi ky cting nhr moi van d¢ ma kém toan viénioc lap muwon ban fac;

« Xem xét thr quan Iy cia kiem toan viéndoc lap va y kén phan hdi caa ban qan ly
cong ty;

« Xem xét bao caou@ cong ty ¢ cac I§ thong kiem soat Bi bo trusc khi Hoi dong
guan tri chap thuan;

« Xem xét niing Kt qua diéu tra i bo va y kién phan hdi cua ban gan ly.
4.3 Céc Cong ty con, cong ty liéné
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- Téng sb6 vbn dau tw ctia Cong ty tai thdi diém 31/12/2013 nhw sau:

TT Céng ty tham gia dau tw vén Sétien dautw | Tylé s& hiru
1 | Céngty tai chinh c¢b phan Vinaconex - Viettel 5.000.000.000 0,5%

2 | Cong ty cb phan vat tw nganh nwéc 1.512.500.000 7,56%

3 | Congty cd phan xi mang Yén binh 6.148.000.000 2,4%

4 | Cong ty cb phan siéu thj va XNKTM Viét nam 200.000.000 3,33%

5 | Céngty cb6 phan da 6p lat Vinaconex 459.920.000 0,004%

6 | Congty cb6 phan khach san Subi mo 500.000.000 1,67%

7 | Céngty cb6 phan dau tw va dich vu dé thj Viét nam 513.000.000 15%

cong 14.333.420.000

5.Pinh hwéng phat trién
5.1 CAc muc tiéu chi yéu caa Cong ty

~ Tro thanh doanh ngép hangdau trong tnh wrc xay drng vadau tu kinh doanh
bat dong sin.

Thyuc hign tién trinh tai o ciu doanh ngldp, @ cau von dau tr caa CdNng ty theo
Nghi quyét da dé ra. Ung ding khoa hc cong ngh (cong ngk mai) trong hat dong
xay drng (tr nghién &u, hop tac i cacdoi tac nrdc ngoai trong \dc nghién au va
sir dung cong ngh); tiep tuc dau tr vao ¢ thong trang thit bi phuc vu thi cong nlim
nang cao ing hrc sin xuit, day nhanh ttn do cac dr an.

Dic bigt chl tong dén doi ngi can B chuan bi hd so thau va quin Iy dy &n
chuyén nghip (doi ngi cac giamdoc dy an va can dquin ly sr an); tép tuc mo rong
quan i véi cacdoi tac, tim kém cac goi thu va tham gia cong tac chao gia gaiuh
tim kiém céc dr an xay ang co quy modn va mangdi loi nhuan cao cho Cong ty,
giam ty trong cac cong trinh cdahe thanh toan va ngun von khdng rd rang.

Chu tong phét trén ngbn nhan frc, nang caaliéu kién $ng va lam wc cho
nguoi lao dong.

5.2 Chién lwgc trung va dai han

Trong giaidoan hign nay,dau tr 1a o hoi dé phat tren Cong ty @ vé chit va
luong, ko diéu kién dé nang cao ing luc sin xuit kinh doanh, thiiday va chuyn dich
Co CAU sin xuit. Cong tydang trén khai cac ¢ an Khu vin phong va nh& cao ép
Vinaconex-1 4i Quan Cau Gidy, Ha roi; Du &n \an phong D9A Thanh Xuani#s, Ha
noi; Du an Ha Khanh (kllong, Quing Ninh) va ndt so du an khac...

V& dau tr chiéu sau nang caocing lyc sin xut, Bp trung hrong vaodau tir thiét
bi, phxgng tién sin xuat cc“)ng‘nglé méi, hién dai va dong b9, tao dieu kién dé Cong ty
phat tren tro thanh nét nha thu xay drng dan dng va cong ngép co cong ngéhién
dai, trinh d6 ky thuat cao, c6 ki nang anh tranh trong khuwc va quc te.

~ Doi méi sip xép av ciu 1o chirc theo réng tinh g@n, chuyén ngltp, 4p ding triét
deé va khéng ngng ai tien h¢ thong quin ly chat lugng ISO 9001-2000, nang cac i
qua cdng tac qgan ly, diéu hanh. Tép tuc xay drng, kién toan & chic Coéng ty kréng
toi hoat dong theo mé hinh Cong tygrCong ty con.
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Tiép tuc thec hién da s hiru ngwbn vén, ning dong va linh hat trong hat dong
tai chinhdé thu hat thém ngin von tir cac & ddong dia Cong ty, & cac nhadau tu
chién lrgc trong va ngodi wyc cung Wi cac ngén von hop phap khac. ® dung co
hiéu qua von cia Cdng ty vaos xuit kinh doanh nim tao ra bi nhuan cao.

Cong ty ludn Iatdi tc tin @y trong hyp tac kinh & dé cung nhau phat .

Il - TINH HINH HO AT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh haat dong sin xuat kinh doanh

1.1 Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

STT Noi dung Nam 2013 Nim 2012
1 Doanh thu ban hang va curipaich w 515.094.122.474 502.876.309.26
2 Cac khan giam trir doanh thu

Doanh thu thén vé ban hang va cundip

515.094.122.474

1 502.876.309.264

|

)

)

4

4

|

3 dich vu

4 | Gia\bn hang ban 455.486.658.667429.119.697.09¢
Loi nhuan gop Vé ban hang va cundip

5 |dichw 59.607.463.807 73.756.612.164

6 | Doanh thu hat dong tai chinh 1.253.989.057 19.230.685.734

7 | Chi phi tai chinh 8.969.537.668 15.800.472.68¢

8 Chi phi ban hang

9 | Chi phi gan ly doanh ngtéip 25.691.130.429 37.864.672.55]

10 | Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 26.200.784.767 39.322.152.65]

11 | Thu nlp khéac 2.524.082.495  904.207.097

12 | Chi phi khéac 3.307.521.822 21.328.200

13 | Loi nhuan khéac (783.439.327) 882.878.897

14 | Tong loi nhuan ké toan téc thuié 25.417.345.440 40.205.031.554

15 | Thi thu nHip doanh ngtép 6.291.497.800 10.146.025.53%

16 Loi nhudn sau thé thu ntip doanh ngléip 19.125.847.640 30.059.006.014

17 | L& @ ban trén & phiéu 2.655 4.172

18 | G tic trén mdi ¢ phiéu 25% 20%

1.2 Tinh hinh thec hién so i ké hoach
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NAM 2013
i NOI DUNG D\?IN KEHOACH | THUCHIEN | TY LEHOAN
NAM NAM 2013 THANH(%)
1 | Tong gia ti san leong triéu 700.000 701.590 100.2
2 | Doanh thu than trisu 500.000 515. 094 103.0
3 | Lgi nhuan truée thié trieu 25.000 25.417 101.7
4 | Thu nkp binh quan déng |  4.220.000 4.250.000 100.20
5 | Ty létra b tuac % 16.0% 25.0% 156.0
2. Té chirc va nhan sr
< Danh sach bandiéu hanh
STT Ho va tén Churc vu
1 Ong Nguyn Thac Kim Tong giamdoc
2 Ong Thaich Anhbuc Pho tng giamddc
3 Ongbinh Hoang Dép Pho Tong Giamdéc (bd nhiém ngay 04/07/2012)
4 Ongbd Lé Tan Pho tng giamddc
5 Ong Phm Quc Manh Pho tng giamddc
6 Ong Nguyn Duy Hai Ké toan trrong

>

*,

D)

Ho va tén:
CMND s

Gidi tinh

Ngay thang am sinh

Noi sinh
Quéc tich
Dan tc

Qué quan

bia ch thuong tra

bién thai

> Ong Nguyén Thac Kim — Uy vién HPQT

Ngu$n Thac Kim

011600868 @b ngay: 05/06/2003 & cip: Ha Noi

Nam

12/02/1958

Pinh Bang — Tir Son — Bic Ninh

Viét Nam

Kinh

Dinh Bang — Tr Son — Bic Ninh

Al4A — Thanh Xuan® — Thanh Xuan — Ha ¢\

0913212715 - 04.8543813




Trinhdd van hoa

Trinhdd chuyén mén
Qua trinh cong tac

+ 1985 - 1986
+ 1986 — 02/1992

+ 02/1992 — 10/1997
+ 10/1997 — 6/1998

+ 7/1998 — 6/1999
+ 7/1999 — 12/2000

+ 01/2001 — 4/2002
+ 4/2002 — 6/2002

+ 7/2002 — 11/2002

+ 12/2002 — 8/2003
+ 9/2003- 9/2005
+ 10/2005 — 8/2006

+ 9/2006dén nay

Chirc vu hién tai

Chac vu dang rim giit &

cac b chic khac

S6 ¢o phan ram gitt tinh
den thot diem 20/03/2012

Hanh vi vi plam phép
luat

WP ST ORIEDS 1
CEaERS T S PHLANRN A Y DVLIPEG SO 1
Lraesre o S EErTor STy Sk

10/10

K sr XD cip thoat mac

Phong vt tu — Céng ty XD 11( nay la Céng ty CP XD s
1)

Truong phong Xi ngiép cungang Vat tu van ti- XN Lién
hop XD s 1

Truong phong it tu- XN Lién hop XD 5 1

Truong phong kinh doanh Cong ty xayrey $ 1(nay la
Cong ty CPXD 8 1)

Truong phong Kinh doanh kiém Giadide xi nghép o
gioi Cong ty XD 9 1( nay la Cong ty CPXDosl)

Giamdbc xi nghgp ao gisi Cong ty XD $ 1( nay la Cong
ty CP XD & 1)

Truéng phong kinh doanh Coéng ty XD &

Truong phong Kinh doanh kiém Giadoc Nha may gch
Terrazo Cong ty XD&1.

Pho6 Giamidc Cong ty kiém Gianddc nha may gch
Terrazo Cong ty XD&1

Giamdbc Nha may gch lat cao 8p Vinaconex
Pho6 Giamic Cong ty 6 phan XD $ 1

Phé Giamddc Cong ty kiém Giandoc Nha may gch
Terrazo Cong ty CPXDosl

Tong Giamdoc Cong ty 6 phan xay dg $ 1, Thanh
vién HbQT, Bi thr Bang uy Cong ty CP xaywhg $ 1

Tong Giamddc Cong ty 6 phan XD 1, Uy vién HDQT,
Bi thu bang uy Cong ty CP xaywhg $ 1

Thanh vién HDQT Céng ty 6 phin dau tr va throng mai
Vinaconex- UPGC

58.458CP

Khong
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Loi ich lién quanddi véi | Khong
to chirc phéat hanh

Nhirng ngroi co lién
quan

V¢ B Thanh Xuan Hién dang rim giit 40.000CP Cong tyccphan xay dmg
o1

< Ong Thach Anh Pirc — Uy vién HPQT — Ph6 Tong giamdéc

Ho va tén: Tlach Anhbrrc

Gigi tinh: Nam

Ngay thang am sinh: 14/02/1975

Noi sinh: Gia Lam — Ha bl

Quéc tich: Viét Nam

Dan tc: Kinh

Qué quan: Dong Ha — Gia Lam — Ha ®
Ho khdu theong tra: 114 Phadai Lang

Cho & hién tai: 114 Phadai Lang

S dién thaai lién lac: 04.38358129 - 0982422399
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinhdo chuyén mén: K s kinh €. thac sy Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac

+ 8/1997 Tét nghiép Khoa Kinh € Truong Pai hoc Xay drng Ha
noi

+ 9/1997-4/2001 Can § Ky thuat tai Phong Kinh & Thj truong, Can b Ky
thuat tai cong trinh:

+ 5/2001-7/2006 Phé Phong KinhéThi Truong

+ 8/2006 — 11/2009 Truong Phong Kinh& Thi truong

+ 12/2009 - nay Pho6 Tong giamdéc Cong ty 6 phan xay dmg $ 1

Chac wu hién tai Pho Tong giamdbc Cong ty 6 phan xay drng $ 1

Chuc vy dang rim gir & | Khong
cac b chac khac

-10 -



S6 ¢ phan nam giit tinh
den thot diem 20/03/2012

Céc khan ny di voi
Cong ty (reu co)

Hanh vi vi plam phép
luat

Loi ich lién quanddi véi
to chirc phat hanh
Nhirng ngroi co lién
quan
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23.582CP

Khong

Khong

Khong

Khéng c6 ngdi lién quan @m giit ¢d phiéu cia Cong ty

< Ong Pinh Hoang Diép — Pho Tong giamdéc
Ho va tén: binh Hoang Dép
CMND $) 012691950 4p ngay 25/05/2014 Céng an TP HaiN
Gidi tinh Nam
Ngay thang am sinh 28/01/1973

Noi sinh

Quéc tich

Dan ©tc

Qué quan

bia ch thuong tra
bién thai

Trinhdo6 van hoa
Trinhdo chuyén mén
Qua trinh cbng tac

+ 8/1992-1995

+1995-2000

+ 2000-2005

Pai Pong — Van LAm — Hring Yén
Viét Nam
Kinh
Binh Han, TPaHDuong, Tinh Hai Duong
$ 7 Vongbuc, Hang Bai, Hoang ¥m, Ha Nbi
0983016768
12/12

K sr xay drng, ar nhan kinh &

K¢ toan vién Xi nghiép XD va émg thim chuyén nganh -
Cong ty xay d¢ng Ha Noi — Tong cong ty xay dng Ha
Noi

Phy trach € todn Xi nghgp XD va phét tén néng thon —
Cong ty bé tdbng XD Ha & - Tong cong ty xay dng Ha
Noi

Céan I ky thuat —Doi XD sb 1- Cong ty CP xaywhg $ 1

-11 -
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Vinaconex

+ 1/2006— 11/2006 Cha nhiém céng trinh do Cong tyocphan xay ding $ 1
giao nhém wu

+ 12/2006 - 2008 Phy trachDoi XD sb 14 - Coéng ty CP xayuhg $ 1

+ 2008 — 2012 Doi truong Do XD sd 14 - Cong ty CP xayuhg $ 1

+ 3/2012 - nay Pang uy vién BCHPanguy — Pho Bng giamdéc Cong ty

cb phan xay drng $ 1 - Vinaconex
Chuc vy dang rim git & | khong
cac b chac khac
S6 ¢ phan nam giit tinh | 600CP
dén thoi diem 20/03/2012

Céc khan ny déi voi Khong
Coéng ty (reu co)

Hanh vi vi plam phap Khbéng
luat

Loi ich lién quanddi véi | Khong
to chirc phéat hanh

Nhitng ngroi c6 lién Khoéng c6 ngoi lién quan @m giit ¢6 phiéu caa Cong ty
quan

7/

< Ong Pham Quéc Manh - Pho 6ng giamdéc

Ho va tén: Phm Quic Manh

CMND $) 011600983 £ ngay: 08/12/1988 & cap: Ha Nbi
Gidi tinh Nam

Ngay thang am sinh 22/04/1958

Noi sinh Tién Thing - Ly Nhan - Ha Nam

Quéc tich Vit Nam

Dan ©tc Kinh

Qué quéan Tn Thing - Ly Nhan — Ha Nam

Dia cH thuong trd $ 7- D7 #ip thé Thanh Xuan Bc - Thanh Xuan - Ha O

bién thai 0903417632 -5543422
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Trinhdd van hoa

Trinhdd chuyén mén
Qua trinh cong tac
+ 8/1984-11/1984
+12/1984-11/1986
+ 12/1986-3/1987
+ 4/1987-10/1987
+11/1987- 6/1990
+7/1990-10/1993
+11/1993-11/1998
+12/1998-12/2002
+1/2003-12/2006

+1/2007- 2010

Chirc vu hién tai

S6 ¢d phan nam giir tinh

dén thoi diém 20/03/2012

Chirc wu dang rim giit
& cac b chic khac

Nhirng ngroi co lién
quan

< OngPo Lé Tan
Ho va tén:
CMND s
Gigi tinh
Ngay thang am sinh
Noi sinh

Quéc tich
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10/10

¥ su xay drng

phong Ky thuit thi cdng - Cong ty XD&11

Poi hoan thén $ 2 Cong ty XD 6 11

Doi truang d6i hoan thén Céng ty XD § 11

CB ky thuat cong trinh thg dién Tri An

CB ky thuat Xi nghiép XD 5 3 Céng ty XD 6§ 11
Doi truong doi XD truc thuse Cong ty XD 6 1
Pho giamdbc xi nghép XD s 1

Pho Giambéc Cong ty xay dng & 1

uy vién HDQT kiém Pho Giandoc kiém tuong phong
K¥ thuat thi cong Cong ty CP Xayuwhg $ 1

Uy vién HbQT , chi tich congdoan Cong ty CP Xayuhg
1

Pho6 Tong giamdbc Cong ty 6 phan xay ding $ 1
OCP

Khong
Khéng c6 ngai lién quan @m giit ¢d phiéu cia Cong ty

Pho Tong giam ddc
b6 Lé Tan
011903855 €p ngay: 26/09/2007 & cap: Ha Nbi
Nam
24/12/1977
Ha Nbi

Viét Nam
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Dan tc Kinh

Qué quéan Tha Thién Hé

Pia cH thuong trd S6 2 — D¢ 90 —Puong Budi — Ngoc Khanh — BaDinh —
Ha Noi

bién thaai 04.7668654

Trinhd van hoa 12/12

Trinhdd chuyén mén Tic sy xay drng

Qua trinh cbng tac

+ 10/ 2000 — 12/2004 Car Iy thuat Cong ty xay dng $ 1

+ 1/2005 — 8/2005 Pho phong thuat thi cong Cong ty CP xayuehg $ 1
+ 9/2005 — 04/05/2008 Yvién Ban Kém soét, Teong phong K thuat thi cong
+ 05/05/2008tén nay Cli nhiém BCN cong trinh&21

Chac wu hién tai Uy vién Ban Kém soat, Ban annhiém cong trinh 8§21,
Bi thu doan thanh nién Céng ty CP XD &

Chic vu dang rim gitt & | Khéng
cac t chic khac

Sb ¢o phan dang rim giir | 7.000 CP
20/03/2012

Céc khan ng ddi voi Khéng
Coéng ty (rgu co)

Hanh vi vi pam phéap Khong
luat

Loi ich lién quanddi véi | Khong
to chirc phéat hanh

Nhitng ngroi co lién

quan
Vo: Nguyén Thi Tram Hién dang rim giir 2.000 CP Céng tyicphan xay drng $
1
< Ong Nguyén Duy Hai — Ké Toan Truéng
Ho va tén: Ngugn Duy Hai

CMND sb 012 048 367 £p ngay: 21/06/2012
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Gioi tinh

Ngay thang am sinh
Noi sinh

Quéc tich

Dan tc

Qué quan

bia ch thuong tra
bién thai

Trinhdd van hoa
Trinhdd chuyén mén
Qua trinh cbng tac
+ 1982 — 1988

+ 1989 — 1991

+ 1992 — 1996

+ 1997 — 2000

+ 2000 — 12/2005
+ 01/2006- 03/2007

+ 4/2007 —dén nay

Chirc wu hién tai

Chac vu dang rim giit &

cac b chic khac

S6 ¢o phan ram git tinh
den thoi diem 20/03/2013

Céc khan ny di voi
Cong ty (reu co)

Hanh vi vi plam phap

WP ST ORIEDS 1
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Noi cap: Ha Nbi

Nam

15/08/1964

X&aboéng Tra — Hugn Tién Hai — Tinh Thai Binh
Viét Nam

Kinh

X®ong Tra — Hugn Tién Hai — Tinh Thai Binh
$ 41- Ngb 304Duong L& Duin- Ha Noi
0913546777

10/10

@ nhan kinh &

Can I Cong ty xay d¢ng Hoang Lién 8n
Céan I Cong ty XNK inh Hoang Lién 8n

Can B Ké toan Tong Cong ty XNK & Xay dng Viét
Nam — Vinaconex

Pho phong Tai chinhéktodn Cong ty XNK it liéu va k
thuat xay drng (Constrexim)

Pho phong Tai chinhékoan Céng ty CP XDés1

Ph6 phong Pintrach Phong Tai chinh-&toan Cong ty &
phan xay dring $ 1

Ké toan teong Cong ty CP XD&1
Ké toan tuéng Cong ty CP XD&1

Uy vién Ban Kém soat Coéng ty CRau tr va throng mi
Vinaconex — UPGC

11.600 CP

Khong

Khong
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luat

Loi ich lién quanddi véi | Khong
to chirc phéat hanh

Nhitng ngroi c6 lién Khéng c6 ngoi lién quan @m giit ¢6 phiéu caa Cong ty
quan

+ Thay d6i Téng giamddc diéu hanh trong nim: khéng
+ Sb lwong can H, nhan vién va chinh sachidi véi nguoi lao dong.

Téng $ CBNV caadon vi :2.437 ngoi
- Laodong nx :98 ngroi
- Laodong nam :2.339 ngi
Trongdo:
- CBNV chinh thirc: Can b 497 ngroi
CN ky thuat :342 ngroi
- CBNV thoi vu: can o :0

CN k§ thuat : 1598 ngoi
3. Tinh hinh tai chinh
b. CAc cH tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiu PVl NEm2013 | Nim 2012

1. Co cu tai sin

- Tai $in ngin han/ Tong tai $n % 94,93 93,23

- Tai $in dai lan/ Tong tai $n % 5,07 6,77
2. Co' CAu von

- No phai tra/ Téng ngwn von % 65,83 65,70

- Vén chi sd hiru/Téng ngwn vén % 34,17 34,30
3. Kha niang thanh toan

- Kha nang thanh toan B thoi lan 1,44 1,42

- Kha niang thanh toansingin han lan 1,55 1,42

- Kha ning thanh toan nhanh anl 0,11 0,08
4. Ty suét sinh 1oi

- Ty st loi nhuan trege thié trén doanh thu % 4,93 8,00

- Ty st loi nhuan sau thé trén doanh thu % 3,71 5,98

- Ty st loi nhuan trede thié trén Bng tai sn % 3,32 5,25

- Ty suét loi nhuan sau thé trén Hng tai sn % 2,50 3,92

- Ty suit loi nhuan sau thé trén \én chi so hiru % 7,31 11,44
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4. Co cAu cb ddng, thaydéi vén diu tw cia chi & hiru
a. Co ciu cb déng

STT C6 dong S6 lweng cé phan Ty 18 sé hitu %

1 | G5 phan chra leu ky 4.112.158 55.56

2 | G5 phinda feu ky 3.287.842 44.44
Téng 7.400.000 100,00

1 | G5 phan t6 chrc nim giir 5.713.247 77.21

2 | G5 ca nhan &m gii 1.490.953 20.15

3 Co phiéu quy 195.800 2.64
Tong 7.400.000 100,00

C6 phan nwéc ngoai nim giir.

STT C6 dong S6 lweng cé phan Ty 18 sé hitu %
1 | G5 phan t6 chic NN nim giir 194.500 2.63
2 | G5 phan ca nhan NN am gitr 30.300 0.41
224.800 3.04
Thong tin chi tiét vé co ddng lén
Z an Sb . , Sb lwgng | Ty 18 6
STT Co dong GCNDKKD Dia chi ¢6phan | hiru %
Tong Congty Co Toa nha Vinaconex|-
1 phin XNK vaxay | 0103014768|S6 34 Lang H, DPéng  4.080.000 55,13%
dung Viét Nam. ba, Ha Ni.

Il - BAO CAO VA PANH GIA C UA BAN TONG GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat déng sin xuit kinh doanh nim 2013

N@m 2013 @n kinh € dat nuoc van con nhéu khé khin, cac doanh ngép van
phai d6i mat véi nhitng khoé khin vi théu viéc lam va théu vén, dic biét 1a cac doanh

nghiép haat dong trong Inh wre thi cdng xaydp .
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Nam 2013 hat dong kinh doanh wa Céng ty ch yéu la nHin thiu thi cong xay
lip voi cc Chi dau tr bén ngoai trongdiéu kién thi treong viéc lam anh tranh gay #
nén Kt qua haat dong sin xuit kinh doanhdat dugc chra trong xing Wi tiém ning
cua Cong ty

NAM 2013

) BON ) SO \OI SO \OI
T NOI DUNG VI KE THUC |\ ¢ hoacH | THUC HIEN
' HOACH HIEN 1 \AM 2013 | NAM 2012

NAM 2013 | NAM 2013
(%) (%)

1 | GIATRI TONG SAN LUQNG | Trieud 700.0 701.5 100.2 100.0
2 | GIATRI TONG DOANH THU | Triéu.d 500.0 515 103.0 102.2
3 LOI NHUAN TRUOC THUE | Triéu.d 25.00 25.41 101.7 62.50

4 | THUNHAP BINH QUAN | ddng | 4.220.000| 4.250.000| 100.20 105.0

5 TY SUAT CO TUC % 16.0% 25.0% 156.0 125.0

2.Panh gi4 a1 thé cac mit hoat dong nam 2013 dia Cong ty
2.1 Cong tac thi cdng xayip
Nam 2013 Céng ty thi congdm 20 cdng trinh, trongd cé 10 codng trinh @n
khai thi cong ndi, con hi la nhitng céng trinkiuoc chuyén tiép tir nam trude sang
Nam 2013 c6 rit s cong trinhdd dugc hoan thanh, ban giaduea vao & dung
thé nhr : Cong trinh VietcomBank & Ninh, Téa nha D Twong Pai hoc QTKD Ha
ndi va cac lang myc CT thibc Dy &n Bic An Khanh...

- Vé tién dé thi cdng : Nhin chung cac cdng trinh thi cong xép trong rim 2013
c6 nhp d6 thi céngd mirc binh throng. Mot sb cdng trinh do kho kin tr phia Chi dau
tu nénda phai thi cdng &m chrng haic tam thoi ding thi cdng nbx : Céng trinh: nhéa
XH tai Pa ming, cong trinh Trung tdm @ng cao & DVTH -bai THVN, cong trinh
Trung tdm Tlrong mii DABACO Bic Ninh... Tuy nhiéning c6 ndt sb it cong trinh
c6 yéu au gay gt hon \@ tién do nhu: Cong trinh Nha mayusc baknong, Nha Ga T2
Noi Bai. i véi cac cdng trinh nay Ban Larhao Cong tyda ch dao sat xao va cing
Vvéi sy nd lyc caa cacPbon vi thi cong néntd dap tng duoc muc tiéu tén do, dugc cac
Cha dau tr danh gia cao.

- V@ cbng tac Quin ly chét lwgng : Cong tac cht lwong cac cong trinh xayip do
Coéng tydam nhiém thi cong trong #Im 2013duoc danh gia kha tichue, thé hién qua
cac H so chit luong lién quan, ¢ thé dién hinh nhr : cdng trinh Nha Ga T2 @il Bai,
céng trinh Toa nha 155 - 161 Mafi¢ié, cong trinh Bnh vién Nhi Hai Duong.....

- V& Quan Iy An toan vé sinh lao ddng: Hoi dong Bao ho lao dong da hait dong
tich arc, hiéu qua, dinh ky hang thang kim tra viéc chip hanh cac quginh & phap
lénh An toan trong thi cong xayd cia cacdon vi trén cac cong tong, Kp thoi chin
chinh nhing théu sét trong cong tac o ly H6 so An toan, cung &i cacdon vi thi
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céng phéat Hin kip thyi nhirng nguy © mit an toan va c6 Bn phap kic phuc. Thrc
hién huin luyén ndi quy an toan choim 3.000 irot nguodi va cip thé an toan cho 530
nguoi lao dong va can & quan ly cdng trrong, thre hién ding kiém day du di véi cac
thiét bi c6 yéu &u nghiém ngt vé an toan — § sinh laodong. Nem 2013 toan Céng ty
khéngdé xay ra w tai mn laoddéng nghiém tng nao.

2. 2 - Cong taadau tw

a. Dw &n khu vin phong va nhag cao @p Vinaconex 1

Véi nhiém wu chinh 1a tp tuc daptng nHing yéu au hop ly cia khach hangié
ban giao nha cho rhi khach hangday manh céng tac ép thi ban cac #n ho con hi,
Ban L&nhdao Cong ty éingda cH dao cac Id phan thi cong kin treong hoan it mang
K¥ thuat dich w nham dap tng yéu éu chung éa Dy an,ddng thyi day nhanh céng
tac Quyt toan pln xay Ep cia dr an.

Trong rim 2013 C6ng ty!d ban thénduoc 04 én h trong $ 31 cin hd con Hn
dong, ban va cho thuérgc 3.800m2 ith w, dua ting ngim vao hat dong phuc wu
cac Ip dan trong d an.

Nim 2013 Ban Qén ly dich w Nhada hat dong tich arc, trng hréc nang cao
chat luong dch w phuc wu, hudng din cac 16 dan thre hién cac quydinh V& quan 1y va
sir dung nha chungw

Déi véi Toa nha C1: Cong t§ang p trung gai quyét cac thi tuc véi cac $ Ban
nganh éa thanh ph Ha roi ¢é ssm dwa vao hoan téh nrim thu ki phan vén Céng ty
da dau tr xay drng ptin thédong thyi giai quyét thém véc lam cho Céng ty du an
nay.

b. Dw an Cao Xanh — Ha Khanh - Qéng Ninh

Thang 11 am 2013 Ctydd hoan thanh toanskkhdi lvgng cdng véc thwpe giai
doan 1 dia dr &n 1a Santip mat bang, thi congdp dat hé théng cip thoat mée, dién
chiéu sang vatuong mi bo. Hién tai Cong tydang pldi hop woi cac @ quan clc ning
cua thanh ph Ha Longdé hoan it hd so két thac giaidoan dau tr Ha ting ki thuat.

2. 3 - Cong tac qan ly tai chinh, thanh quyét toan, thu hdi céng ny

Pay la ming cdng taalugc Ban lanhdao Cong ty quan tandic biét, nhiéu bién
phap néi duoc dua ra ntim diy manh céng tac thanh géytoan thu Bi vén, dic biét
dbi vai cac cong trinkia Hn dong nhu nam.

Bang viéc thanh 4p Ban Qut toan cac cong trinh xagd trec thuwe Tong giam
dbc Cong tyda gitpdd kip thoi cacdon vi thdo @ nhirng wréng mic dé quyét toan dit
diém va thu i vén & mot sb cdng trinh. Nm 2013 Ban Quit toanda thrc hien quyét
toan va thu &i von duoc gan 20 t dong vadang tén hanh niing khau céi cungdé di
dén quyét toan va thu bi vén déi véi mot sb cdng trinh khac nih Céng trinh 28 Phan
Boi Chau, Ecopack, ChungraCT2 Trung Hoa Nhan Chinh... Céng tac thanh téan
cac cong trinkitang thi congiugc Cdng ty quan tamom, king viéc dua mi dung cong
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tac thanh toan vao &m diém tai cudc hop giao ban & haach thang va giao ot tiéu a
thé ddi véi tirng don Vi, tirng ¢6ng trinh, nén vao fihg thang éa Quy 4/2013 & qua
cong tac thanh toadat hiéu qua ré rét so i cac rim trude, gop plAn quan tong vao
viéc hoan thanh dhiéu k& haach v Gia ti doanh thu am 2013 @a Cong ty.

- Coéng tac thu i vén: Miac du tinh hinh tai chinh néi chundgt khé khin nhrng
véi sy chi dao quyét liét caa Ban Ianhiao Cong ty va s nd luc aia cacdon vi nén Kt
qua thu hoi von trong rim 2013dat kha 6t, cu thé: Tong $ tién thu i trong ram
2013duoc la 505 ¢ ddng trongdd cé 285 ¢ ddng thuduoc tir linh wrc thi céng xaydp
va 220 § ddng thu tr Iinh wec kinh doanh nha vaich w khac. \6i két qua nayda giap
cho tinh hinh Tai chinhaa Céng ty ét hon. Pay la thanh tichdt, cacdon vi va cac b
phan lién quan &n rat ra bai be kinh nghém dé phat huy trong nimg rim tiép theo.

2. 4 - Cong tac #p thi, ddu thau va thanh quyét toan cong trinh

Tinh hinh th treong viéc 1am trong @m 2013duoc danh gia la @n rit nhiéu kho
khin, cong taalau thiu canh tranh ét khéc liét. Cong tyda chao thu vadiu thau cho
33 cong trinh ¥i tong gia ti hon mdt nghin § déng nhrng ch thing thiu dugc 12
cong trinh i tdng gia ti xap xi 160 § déng va con mt sb cdng trinhdang cly két qua
cham thiu. Nam 2013 Céng tyta ky Hop dong xay hp va Pl luc Hop déng Wi téng
gia tri 1a 235 § dong.

2. 5- Cong tac & chirc, nhan sr

Truéc nhitng khé kHin vé viéc 1am, cdng tacip xép can b gip nhiéu kho kHin.
Viéc diéu chuyn can b trong rdi bo Cong ty nim daptng cho yéu au cho SXKD
va gir 6n dinh d6i ngi can 1 & muc tiéu hangtau caa b phan quan Iy nhan rc caa
cong ty.

- Cong tac tén lwong & th we hién ché dd chinh sach:Bo phan Tién lwong Cong
ty d& xay drng va gun ly don gia tén lwrong theo quydinh, sip xép lwong cho ngoi
lao dong theo quy chiphan pli tién lvong aia @ quan Cong ty. Bm 2013 Bng giam
déc Cong tyda ra Quyt dinh nang trong cho 44 k s, chuy@n vién cac nganh righ
cho 29 cansva ky thuat vien va 05 cdng nharnykhuat, dong thyi 1am tha tuc cho 471
ngudi lao dong tham gia BHXH, BHYT, Bo hiém that nghiép kip thoi chinh xacding
ché @6 chinh sachia nha méc, giai quyét 35 tirong hyp laodong v nghi ché do huu
tri va 45 trong hpp chim dit HPLD. Cong ty éing d& ar 38 can b ky thuat, cha
nhiém céng trinhdi hoc cac bp dao to can I Giam sat thi céng, Ghhuy tréng cong
truong...dé dapung yéu au cia sin xuit theo cac quginh hién hanh éa nganh.

- Cong tac thidua khen thwéng: Hoi dong thidua khen tirang Céng tyda © chic
phétdong dot thi dua Bp thanh tich chao img 25 m ngay thanhap Tong Céng ty
Vinaconex #i Cong trinh Bnh vién Nhi Hai Duong vada dat két qua tot. Hoi dong thi
duada Hng két danh gia phong trao tkdiua @a toan Céng ty trongam 2013,d4 khen
thuang dong vién vadé ngh cip trén ting nhéu danh hu thi dua cho caalon vi ca
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nhan c6 nhiu thanh tichdéng gop xay dng Coéng ty trong ¥m ké hoach 2013 theo
dang quy trinh quytinh hén hanh

2.6 - COng tac gén ly va s dung vat tw, xe may, thét bj thi cong

Nam 2013 Cong ty khéng thi cong ghicdng trinh cacihg vaboi thi cong ©
gioi khéng c6 nhdu viéc 1am, nén céac thi bi thi cong @a Cty khéng phat hugeoc
hiéu qua, anh hrong dén Gia ti Doanh thu vadi nhuan ma [ phin nayda mang di
nhu cac ram trudc day.

IV - PHUONG HUONG, NHIEM VU VA CAC BIEN PHAP THJC HIEN
KE HOACH SAN XUAT NAM 2014.

1- Panh gia chung:

Tinh hinh @n kinh € trong nréc nim 2014 nic duduoc dr bao 1ad4 co nliing
khoi sic so \6i nam 2012, 2013 nimg Van con &t khé khin Vi vy, van dé viéc lam va
Tai chinh \in 1a nhing ap rc gay ¢t déi véi Cong ty ching ta trongam ké hoach
2014 nay.

Tinh dén thoi diém thang 12 / 2013 ngoai ihg hop dong xay p Céng tydang
thuc hién va chugn tiép sang &m 2014 i gia tri 155 § déng, cac cdng trinh &
duoc trién khai thi cdng trong Quy | / 2014 vaisd cong trinh Cdng tytang tép cin
& giai doan chuin bi ky Hop ddng thi céng cé gia trhon 250 ¥ ddng, Ban ldnhiao
Céng ty \an dang chi dao quyét liét cong tac tip thi nhim c6 thémiwgc nhiu viéc 1am
hon niradé duy tri va gir vitng 6n dinh Coéng tydam bao doi sdng ngroi lao dong

Véi nhitng ly do trén, Cong ty ehtruong xay ding k& haach SXKD rim 2014
véi muc tiéu chii yéu nhr sau :

2 - D kién cac chi tiéu ké hoach chi yéu

o KE HOACH SO VGI THUC
STT CHI TIEU DON VI AV 2014 HIEN NAM 2013
1 | TONG GIA TRI SAN LUONG Tr. d 750.000 107.0
2 | TONG GIA TRI DOANH THU Tr. d 550.000 107.0
3 LOI NHUAN TRUGC THUE Tr. d 14.050 55.3
4 | TY SUAT €O TUC % 16.0 64.0
5 THU NHAP BINH QUAN déng 5.200.000 122.0

3. Nhirng nhiém vu chi yéu

3. 1. Cong tac thi cong xayalp,

Dé phu hop V6i thuc tién gay gt caa th treong thi cdng xaydp, nang cao ang
lyc canh tranhia Cong ty, Cong tyam thyc hién t6t mot s nhiém wvu trege mit 14
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- Co cau lai md hinh hat dong aia Céng ty ¥i cAcdon vi truc thwbe nhr hién
nay, @ing @& cacdon vi manh, c6 rng hrc thyc ar vé t6 chirc quan ly didu hanhdong
thoi c6 dan chen md hinhbtchic thi cdng &p trung do Coéng ty trc tiép quan Iy va
diéu hanh nBm nang cao B qua cdng tac thi cong xayp.

- Xay arng luc lwong can B quan ly thi cong i cong trong theo kréng ddng b
ca vé s luong va cht lugng can b.

- Nghién d¢ru dé dau tr bd sung céc tht bi cong ngé mai khi diéu kién cho phép
nham rat ngin tién d6 thi céng, nang caoing sut lao dong va nang cao éhluong
cong trinh.

- Tiép tuc ting arong cong taaam bio ATLD, phan dau khéngdé xay ra it ct
tai nan laodong nghiém tsng nao trong &m 2014.

3.2 .Cong tac thtrwong :

Céng ty tép tuc ddy manh codng tac thi trong @ vé linh wre kinh doanh Nha va
linh wre thi céng xaydp véi nhitng chinh sach va cach lamsimham ban 6t cac a@n
ho va phin dién tich dch w con hi tai du &n Khu VP & Nh&y cao ép Vinaconex 1,
xay drng phrong an kinh doanh véu tu tiép cho dr &n Cao Xanh Qung Ninhddng
thoi tim kiém thémduoc cac Hyp dong xay fip budip phin thiéu hut trong K hoach
nam 2014

3. 3. Cong taalau tw

Dw &n khu viin phong va nhaé cao dép Vinaconex 1:

- Tang arong cbng tac &p thi va cé chinh sach phiyp khuyén khich khach hang
sém ban Kt dugc £ cin o con hi vadua khu dch phu vao khai thac

- Ban Qun Iy dich wi nha: nang cao én nira \é chit lugng dch w phuc vu cac 1
dandong thyi taing ardong cdng tac qin Iy nham tirng brée giam chi phi dech w tir
ngwn von cia Cong ty #n dan t6i canddi thu chi tronginh wrc nay.

- Bam sat cac Ban nghanhia thanh ph Ha rdi dé giai quyét xong cac th tuc
hd so can thiét lién quandén toa nha CHé dwa cong trinh vao hoan #mi, ssm thu 1o
dugc phan von ma Cong tyld dau tr phan thd va c6 thém ¢t 1am ti dy an nay.

Duw an Cao Xanh - Ha Khanh - Qung Ninh :

- Tuy theo tinh hinh thtruong bit dong sin tai dai phuong, Céng ty & c6 chrong
trinh dau tu cy thé ddi véi du an nay.

- Ngoai hai @& &n néu trén, ®phan dau tr cin nghién é¢u, chdin bi mot s du an
méi dé Cong ty co th tiép tuc thec hién dau tr khi didu kién cho phép.

3. 4. Cong tac thanh qugt toan , thu hdi vén

- V& Cong tac Quét toan cdng trinhdn dong : Cong ty phn dau Quyét toan va thu
hdi vén dat diém mdt sb cdng trinh nix : cong trinh Khu Bit thy Vuon ting Ecopack,
Toa nha 28 Phand@ Chau, Chunge 18 fing, 7 fing i Lac Long Quan, cdng trinhd
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Boi Long Bién, Nhay can [ canh sat 113 cdng an H&inMong toa nha G, E Khbé
thi moi Duong Noi ...

- Tiép tuc dua cbng tac thanh géiytoan thanh chtiéu K hoach hang thang va
Cong ty § chi dao quyét liét va coiday 1a nhém wy trong tam, throng xuyén @a toan
cong ty.

KET LUAN
Phéat huy nting két qua da dat duoc trong m 2013 va nting rim trede, brde
vao thrc hién k& hcach nim 2014 Wi nhiéu khé kHin, thach tikc nhrng vi muc tiéu
xay drng Coéng tyon dinh va phat tén bén viing, Wi su nd luc phin diu cia toan th
Céan 9 cong nhan viénua Cong ty vasung h tich arc cia cac @ déng, Cong ty &
phan Vinaconex 1&cH ging hoan thanh néin vu ké hoach gin xuat kinh doanh am
2014.

V- PANH GIA C UA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA
CONG TY TRONG NAM 2013
1. Hoat déng cia Héi dong quan tri nim 2013
KET QUA HOAT BPONG CUA HPQT NAM 2013
Vé cong tac qun ly diéu hanh hoat dgng SXKD:

Trong nhing rim qua @n kinh € thé giéi dang téi qua giaidoan khing haing va
suy thoai. Kiing haing tai chinh kéo theo king haing ny cong lan éng khip Chau
Au cung \6i nhirng bt on, xungdét vé chinh ti ¢ nhieu nege d6 anh hrong tiéu arc
toi nén kinh € toan au.

Nhiing yéu t khong thdn loi d6 tiép tuc anh hréng tiéu grc dén kinh € - xa Hoi
nudc ta, khén nguy © tai lam phat cao, thtruong tri t€, tinh hinh © xau chra duoc
cai thién, lai xuat cho vay cao v.v.

Trong Wi canh kinh € khé khin d6, nganh Xay dng ding phii doi mat véi
nhiing thach tic lon. Thi truong BDS sau giaidoan phat trén bang © 2009 — 2010
bat dau roi vao tinh tang tam lang. No luc giai ctru thi truong BDS hing goi fo tro
30.000 ¢ dong cho th treong kut dong sin choden nay clra mangdi ket qua dang I€;
SXKD cia cac DN dn trong tinh taing kho ktan, chi phi #ng cao, Iai st tin dung
16N, khé khin trong vic tiep can von; viéc duy tridoi song, viec lam cho ngoi lao
dong tiep tuc la not thach thirc I6n do6i vai cac doanh nghp...

~ Trugc nhing khoé kfan thach tirc ngay cangdn, HDQT cung Bandiéu hanhda
the hién quyet tam cao trong ¥t chi dao, dieu hanh, phn dau hoan thanh cac chiéu
ké haach SXKD dugc Pai hoi dong © dong thong qua trong stinhiém ky.
Vé cong tac b chirc, nhan sr:

- Hoi dong quan tri Cong tyda duy tri hat dong déu dan vadaing bieu 1€ véi so
luong 05 (ram) thanh vién. BQT do tb chirc cac phién op thuong ky vadot Xuat, do
thdng qua niéiu chi treong, quyét dinh Bing hinh thic [y y kién bing vin ban; ra cac
nghi quyét kip thoi, bam sat cacan dé quan tong axa hait dong SXKD aia Cong ty.
Céac Ngh quyét, Quyét dinh aia HDQT déu phu p Véi quyén han va nhém wu cia
HDQT dugc quydinh i Dicu 1é cong ty va quylinh aia phap lat, duoc ban hanh &i
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sy nhit trf, ddng 1ong va tinh thn trdch nhdm cao d@a cac thanh vién BQT, dra trén
co s loi ich aia cac 6 d6ng va s phat trén bén virng aia Céng ty.

- Hoan clinh kip thoi co ciu t chrc caa HPQT va Ban lanhiao Céng ty. Bu
Cha tich HDQT, phan céng nBim wu di véi tirng thanh vién BQT, kién toan va b
nhiém céc clic danh gan Iy khac. $p xép, kién toan o ciu t chirc cac Phong, Ban,
Pon vi tryc thuc.

- Hoan thén, b sung I thdng vin bin va quy ch hoat dong aia HDQT, Ban
giamdéc, cac phong ban ph vu céng tac gan ly diéu hanh SXKD. Trongtd, nghién
ctru xay drng, sradoi, bo sung va ban hanh Quyé&huan Iy kinh € - tai chinh (2012);
Quy ct phan pli tién lwong (2009); Quy célqtan ly can & (2013); Sra d6i Diéu ¢
cong ty (2013). dong thyi ra soat 8a doi, bd sung cac quy éhkhac cho phu dp Voi
tinh hinh thrc € yéu du.

- Tir nam 2012, DQT da ch dao thuc hién chi treong ra soatdanh gia ang luc
cacdon Vi truc thuoe dé xay drng ké haach, phrong &n tai o ciu cacdon vi, nang cao
chit luong va ring ec quan ly diéu hanh.

Cong tac quan ly thi céng xay Ep:

Hoat dong thi cdng xaydp aia Cong ty trong giadoan 2011 - 2013 idc végo giai
doan khé khin do chinh séch tai khoa that crgt, chi tiéu cébng bcat giém, nhéu du
an c6 wn ngan sachimg hi cat giam theo, ngt o du an khac thi congaen ching haic
dirng thi cong do cindau tr gap kho khin. Ngwn viéc lam ngay cang kho kh oﬁlj
den sr canh tranh kloc ligt gitra cac nha thu, tir khaudau thiu chao giatén yéu éu vé
tien do, chat lwgng cdng trinh thi cong.

Péi véi cac cong trinh Cdng tyang thi cong, &n dé tién do, chit lwong, an toan
vé sir3h Iaod@ng juénduqc BDH quan tém chdao sat saodac biét la cac cong trinh co
yéu cu cao ¥ tien do. Do \ay, tien do, chat lugng cong trinh ludrugc bio dam dling
yéu du acia chi dau tu, dugc danh gia cao.

bé dapung yéu éu sin xuit va nang caoamg lrc thi cong xaydp, HDQT d& phé
duygt viéc dau tr mot b may mac thét bi thi cdng nir: 02 cu thap, 03 mayan thing
lng, tam tron bétdng, B glaoqch)ng Vietform..., nlyr d6 nang hrc thi cong va thong
hiéu Vinaconex 1 canduoc khangdinh trén th tru:érng.

Cong tac quan ly dau tw va kinh doanh Bit déng sin:

- Dy &n Khu vin phong va nha cao ép Vinaconex 1

Thang 04/2009, Cong tyéti hanh kii cong dr &ndau tr xay dig, kinh doanh
Khu van phong va nha cao @p Vinaconex 1di khu dat DSK, Phrong Trung Hoa, Q.
Cau Giay, Ha Noi véi tong mic dau tr 917,932 § dong.

Dén thoi diem nayda banduoc 225/249 &n h, ban va cho thuéuoc 2.953,94m2
dién tich throng mai, dich w va van phong. 8 can hj con tn dong chra bandugc (24
can) thwc danh sach thanh giphé duyt.

~ Trong rim 2013, HDQT da tién hanhdiéu chinh phrong an gia ban va cho thué
dé phu kyp vai tinh tinh va nhu @ caa khach hangja ban hanh 6t 6 chinh sachru
dai dé khuyen khich khach hangap tien, day nhanh céng tac ban va cho thuaé ¢o,
dién tich \vain phong, tieong mai dich w.

Nam 2013, Cong tyi6 tié‘n hanh ban giadua vao & dung cin h cho cac khach
hang dp da tien mua nha, nku dién tich \an phong, tirvong mai, dich w ciing da di
vao hat dong.
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“Pén nay, véc dau tr dy &ndo di vao giaidoan két thiic, chugn sang giaidoan
quyet toan. Bén enh do, cong tac 8p thi ban hangiugc day manh dé ban cac &n ho
va dién tich \an phong, tirong mai dich wu con tn dong.

Hé théng quan Iy dich wi trong khu chungwe dang din dugc hoan thén va nang
cao clit luong.

Déi voi Nha C1 thiéc quy dat caa Thanh ph: HDQT da cH dao tap trung gai
quyét cac thi tuc phap ly Wi cac $ ban nganhia TP Ha Ni, hién dang clv So quy
hoach cHip thun diéu chinh @ ciu cin ho, saudo trinh Thanh pb phé dugt dé tién
hanh hoan tin, ban thu bi von dadau tu.

- Du an Khu Nhay LK Vinaconex 1 i Cao Xanh Ha Khanh, Qug Ninh:

Dy &nduoc khoi cong tr 05/2012 i tong mirc dau tr 38,675 § dong. Bén nay,
d6 Kkét thac giaidoan dau tr Ha ting ky thuat, da ding ky ban vatang bp cac plrong
andau tr giai doan tiép theo.

Cong tac thi trwong, tiép thi:

Cong tac tip thi, dau thiu nhirng nim wvira qua kt qui dat khong cao do ngin
viéc kho khin, th trudng anh tranh ngay cang kb liét, gia b thau thap, yéu au ho
so ngay cang kit khe.biéu naydoi hoi Cong ty phi tiép tuc c6 nhng dieu chinh cho
phu fyp vei tinh hinh th truong nhr ra soat cac chi phie c6 gia b thau canh tranh;
cai tien, nang cao ci lugng bien phap thi céng va hinh th ho so thau; cai tien
phuong thirc quin ly, t© chac thi cong; ng rong pram vi tim kiem viéc lam trén pam
Vi ca nudc va ndt so nudc trong khu wec.

Céng tac qan ly tai chinh, thanh q@éy toan, thu Bi cong ny:

Nhitng chi truong va quyt sdch éa HDQT trong cong tac qin ly tai chinh ludn
dam bio ding quydinh aia Nha mdéc, bam sat Quy ehquan ly kinh € tai chinh ¢a
Coéng ty, gir tinh hinh tai chinh lanh gnh, dam bao dong wn 6n dinh cho cac ha
dong SXKD.

Nam 2013, cong tac thanh cgiytoan, thu Bi cong ny da duoc quan tam chdao
va thrc hién quyét liét, Ban thanh quit toanduoc thanh dp dé tap trung thao § nhirng
vuéng mic v ho so thu tuc thanh qugt toan, pidi hop chit ché cacdon vi véi cac
phong clirc ning va Ban thu &i cong ry caa Cong tydé tap trung thu Bi vén tir nhing
cong trinh v dong kéo dai. Wa @p trung ra soat, hoan &m ho so vira ting arong tiép
xUc Wi chi dau tr dé tim ra nling wéng mic aia tirg céng trinh vailesc dau da thu
duoc mot s5 két qua nhat dinh.

V& viéc chi ta thu lao da HDQT va Ban kém soat.

Trong rim 2013, Cdng tytd thec hién chi té thu lao theattiing Ngh quyét caa
DHDCP thuong nién @m 2013. (Chi 6t c6 trong B&o céo qéy toan thu lao ¢a
HDBQT va BKS am 2013 trinlbHDCD)

2. Két qua gidm séatdéi véi Tong giamdéc va cac can b quan li trong nim 2013

Trong rim 2013, HDQT da thyc hién ot viéc giam sat, chdao Tong giamddc va
cac can b quin ly trongdieu hanh hat dong SXKD aia Cong ty. Bandieu hanhda
hoan thanhdt vai trodieu hanh het dong aia Cong ty theallng cac ch truong, ch
dao aia HBQT, ai thé la:

-25-



WP ST ORIEDS 1
CEaERS T S PHLANRN A Y DVLIPEG SO 1
Lraesre o S EErTor STy Sk

Hoan thanh céc éhiéu k¢ hcach SXKD cac #m d6 dugoc PHDPCD thdng qua va
HDQT phé dugt;

Chi dao thuc hién kip thoi va nghiém tdc cac nglguyét, quyét dinh aia HDQT;
Trién khai c6 hdu qua cac ghi phap tong tamdo duoc HDQT phé dugt.

Thuc hién 7déy du céac nglia wi tai chinh, ¥p ngan sachdam bao duy tri ck do
lwong va ao hiem cho ngroi lao dong.

3. Ké hoach haat dong cia HPQT niam 2014 va nlien nam tiép theo

N@m 2013, tinh hinh kinhétviét Nam € tiép tuc con nliing kho khin va sic ép
vé no xau, thanh khén cia cac ngan hang, nguy &am phat to lai, Chinh phi tiép tuc
chinh séach tit chit dau tr cong.biéu nay taaiong tiéu arc dén nganh xay ging trong
do6 cd hat dong xay fip 1a inh wec kinh doanh chinhua Cong ty. Thedo, ngwn viéc
khé khin din dén ar canh tranh ngay gayag cac @ andau tr kinh doanh BS gip
nhiéu kho khin do th truong BDS Van con tam ling.

Trén @ s danh gia nking khé kiin va thin loi cé tacdong tic tiép dén haat
dong SXKD aia Céng ty trong dm 2014, QT dinh hréng mbt s6 nhiém vu va gai
phép thrc hién cho ram 2014 va nidim ky 2014 - 2019 nin sau:

Hoan thén muc tiéu chén lugc vadinh hrong phat tén Cong ty giaidoan 2014 —
2020 trén o sd nganh ngh cot 16i trong hat dong SXKD aia Cong ty la xayap va
kinh doanh BS.

Thyc thi cac gii phap &ng arong cong tac din tri doanh nghép, trongdo tang

cuong quin ly va kiém soat cac chi phis xuit, nang cao tinh chuy@n ngpj ky luat
diéu hanh.

Chi dao Ban thanh quit toan thrc hién cac ghi phap quyt liét va hru hiéu trong
hoat dong thanh quét toan, thu Bi cong ny d@é bd sung ¥n cho hat dong SXKD aia
Cong ty, qan ly chit ché va c6 héu qua dong tén haat dong aia Cong ty;

Dbi méi phuong thre quan ly thi cong xaydp, tiép tuc t chirc danh gia, xem xét
lai md hinh guan ly thi cong xay dp va cé nking ghi phap 6 chic phi lvp dé nang
cao héu qua va loi nhuan tir hoat dong xay hp;

Nang cao ang lrc canh tranh va Hiu qui cia cong tac tim kim vadau thau cac
cong trinh @ an, to ngwbn viéc lamon dinh cho Cong ty;

Tang arong cong tac tip thi, ban hang, ip thoi ra nhiing chinh sach va & phap
phu hyp @€ ban ket cac @n ho con hi, ban hac cho thpé ét dién tich dch w, thuong
mai, van phc‘)ng 4i du &n Khu vn phong va nhé cao @p Vinaconex 1, hoan thanhith
tuc dé trien khai hoan tléin nha C1 nhanh thwhvon dau tu.

~ Nghién ¢u dau tr, doi méi cdng nglg, xem xétdau tr mua &m cac thét bi tién
tien, hién dai dé kip thoi nam bat cac © hoi va phat huy Hu qua.

Tap trung hoan thanh cong tac thanh &upanddi voi du &n DSK,danh gia hgu
qua dau tr dy an vaduc rut nlirng kinh nghém vé cong tac gan ly, dau tu du an noi
chung va ¢ an nhay, dé thi néi riéng.

Hoan thanh fting, trén khai ban hangwan Khu nh& lién ké tai Cao Xanh -
Ha Khanh inh Quang Ninh.
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Tiép tuc tp trung nghiéneu va thrc hién cac xdc tha tuc dau tr dy 4n Toad nha
hdn hop Vinaconex 1 Complex Tower va cag dndau tr BDS khacdé co tré trién
khai khidiéu kién thi truong tién trién thuiin loi.

Tiép tuc dao wo, bdi dudng, kién toan va phat th ngbn nhan rc co clit lvong
dapung duoc cac hat dong aia Cong tybac biét chu tong xay drng doi ngii can 1§
cia @ quandau ndo Cong ty, candbchi huy cdng teong, giamdéc dr &n, can b quan
ly diéu hanhdu vé s luong, c6 trinhdd quan 1y, ngai ngit. C6 chinh sach phiop dé
xay drng va @ng &, phat trén ngbn nhan rc theo yéu &u laodong aia Céng ty, ka
chon, dao wo, bdi dudng can b ké can ¢ tat ca cac b phan dé chiuéin bi nhan & cho
giai doan phat trén.

Cung &, kién toan b may cac phong ban Céng dym bao tinh chuy&n nghp
cao, ringdong, gon nhe, hiéu qua.

DPay manh cong tac tai€ciu cacdon vi thi cong xaydp: Ra soéat, & xép lai cac
don vi tryc thuc theo lrong nang cao img lec quan Iy diéu hanh, 1anh manh \é tai
chinh.

Tang arong quan B voi cac ddi tac trong va ngoaiuvc dé tim kiém cac o hoi
hop tac,dau tu phat trén sin xuit, nang cao ing lyc canh tranh @a Coéng ty.

Véi vai tro, trach nfdm 1a dai dién cho cac & déng trong cdng tac @ tri cac
hoat dong SXKD aia Cong ty 6 phan xay drng $ 1, trong @m 2014 va nkim ky
mai, HDQT &£ tlep tyc cing &, nang cao ing lyc quin tri, @p trung ch dao séat sao
viéc thyc hién ké hoach SXKD adia Cong ty theo Ndghquyét caa PHDPCD, dua ra cac
giai phap phu bp va linh hat trong trng giaidoan va trng thoi diém, trng hréc xay
dung Cdng ty ngay cangn dinh, phat tén bén virng, nang cao uy tin tlong hiéu trén
thi truong.

VI - QUAN TRI CONG TY
1 Hoi ddng quan tri

< Hoi ddong quan tri.

STT Ho va tén Charc vu

1 Ong Mai Long Chua tich HDQT

3 Ong Vi Quy Ha Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay 29/03/2013)

4 Ong Ngugn Thac Kim Thanh vién QT

5 Ong Ngugn Quic Hdba  Thanh vién DQT (bd nhiém ngay 29/03/2013)
(N nhiém ngay 30/10/2013)

6 OngLé Doanh Yén Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 30/10/2013)

7  Ong Pam Quang Thanh Thanh vién BDQT

8 Ong Thach Anhbuc Thanh vién QT

< Ong Mai Long — Chi tich HPQT
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CMND sd

Gidgi tinh

Ngay thang am sinh
Noi sinh

Quéc tich

Déan ©tc

Qué quan

bia ch thuong tra
bién thaai

Trinhdd van hoa
Trinhdd chuyén mén

Qua trinh cong tac
+1978-1981
+ 1981 — 1983

+ 1983 — 1984
+ 1984 — 1985
+ 1985 - 1986

+ 1986 — 1988
+1989 - 1991
+1991 - 1992
+ 1993 - 1996
+ T1/1997-T4/1997

+T5/1997-T4/2002

+T5/2002-T11/2006

+ 2006-T3/2012

+ T3/2012- nay

Chac vu dang rim gii
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012048226 €p ngay: 15/05/2010 & cip: Ha Nbi
Nam

10/12/1955

Nambinh
Viét Nam
Kinh

X& Ml Tan, Hugn My Loc, Tinh Nambinh
Phong 38, nha B2 TT Trung,éngba, Ha Nbi
04. 22250070

10/10

K su xay drng Treong Pai hoc bach khoa Tasken — Lién
X6

Can 1 ky thuat Cong ty xay a¢ng $ 5 — By Xay drng
Pho phong thi cong — Biwhioan @ quan Céng ty XD&
5
Pho giamibc xi nghép 4 — Cong ty xayghg $ 5
Hoc quan ly kinh # tai Maxcova — Lién bang Nga
Pho giamdoc xi nghgp ham 2 — Cang ty XD c6ng trinh
ngam thuwc Tong céng ty XD tiy dién S6ngba
Can [ giang day truong quan ly kinh € - Bo xay drng
Pho giamdoc xi nghgp 2, Giamdoc xi nghép 5 (rim
1991) — Cong ty xayuhg vien bong — Tong cong ty
Vinaconex
Pho giamibc cong ty xay dng vién Bong — Bong cong ty
Vinaconex,panguy vién cong ty
Truong VP dai dién Tong cong ty Vinaconext Lién bang
Nga
Chuyén vién Trung tamrtvin XD — Tong cong ty
Vinaconex
Giamdoc chi nhanh VinaconeRa Ning, Giamdoc BQL
XD nha may eéc Dung Qdat, uy vién Ban chp hanh
bang B Tong cong ty

Yvién Ban chp hanhbang k), Phé ng giamdoc
Tong cong ty XNK va XD Vgt Nam VINACONEX
Uy vién Ban clp hanhbang k), Ph6 Tong giamdoc kiém
Truong VPdai dién Vinaconex phia Nam —-ohg cong ty
CP XNK va XD Vit Nam Vinaconex

Cintich Wi déng quin tri Cong ty CP xayehg £ 1-
Vinaconex
Khong
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S6 CP rim gitr tinhdén
thoi diém 20/03/2012
Loi ich lién quanddi
vaéi t6 chirc phat hanh
Nhirng ngroi co lién
qguan
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Khong

Quang ly doanh nglép
Quan ly 2.000.000CRtai dién von gop @a Tong Cong ty
CP XNK va XD Vit Nam Vinaconex

Khong

Khéng c6 ngoi lién quan @m giit ¢6 phiéu caa Cong ty

< Ong Lé Doanh Yén — Thanh vién QT

Ho va tén:

Gidi tinh

Ngay thang am sinh
Noi sinh

Quéc tich

Dan ©tc

Qué quan

bia ch thuong tra
bién thai

Trinhdd van hoa
Trinhdd chuyén mén
Qua trinh cong tac
+7/1983-12/1991

+ 1/1992-10/2000

+ 11/2000-03/2002
+ 4/2002—- 03/2012
+ 4/2012 — 08/2013

+ 26/08/2013 - nay

S6 CP rim gitt tinhdén
thoi diem 20/03/2014
Loi ich lién quanddi véi
to chirc phat hanh
Nhirng ngroi co lién
quan

Lé Doanh Yén
Nam
06/06/1959
Nambinh
Viét Nam
Kinh
Xa &kl Nam — Huygn Hai Hau — Tinh Nambinh
28BT4X2 Bc Ninhbam — Ha Ni

10/10
K sr ché tao may

Ky sr Xi nghiém thi cong o gisi 12 Lién hép cac XN thi
cong @ Qidi
K$ sr phong K hoach, thbng ké va éng hyp Tong céng
ty Vinaconex
Pho tirang phong k hoach, thbng ké va éng hop Téng
cong ty Vinaconex
Bi thu Panguy, Pho 6ng giamdbc thir nhat Cong ty lién
doanh Vinata
Brly Tong giamdoc, Giamdoc BPH dy &n xay ang
nha ga T2 San bay QToNBai Tong cong ty Vinaconex
Phéng giamdoc — Tong cong ty Vinaconex
Quan ly 1.500.000CRai dién von gop @a Tong Cong ty
CP XNK va XD Vit Nam Vinaconex
Khong

Khéng c6 ngoi lién quan @m giit ¢6 phiéu caa Cong ty
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< Ong Pham Quang Thanh — Thanh vién HDQT

Ho va tén:

CMND s)

Gié6i tinh

Ngay thang am sinh
Noi sinh

Quéc tich

Dan tc

Qué quan

bia ch thuong tra
bién thai

Trinhdo van hoa
Trinhdd chuyén mén
Qua trinh cbng tac
+ 2003 — 2005

+ 2006 — 2007
+ 2007 - 2009
+ 2009 - 2010

+ T8/2010 - nay

Chac wu dang rim giir &

cac b chic khac
Hanh vi vi plam phap
luat

Loi ich lién quanddi véi

t6 chirc phéat hanh
Nhitng ngroi co lién
quan

Phm Quang Thanh
011989099 €p ngay: [/ /
Nam
22/07/1981
Ha Ni
Viét Nam
Kinh

Ha bl
18 ngd 2 Hoau, Lé bai Hanh, Hai Ba Tung, Ha Ni
04.38289589
12/12

Tic sy tai chinh

bl cap: Ha Noi

Kinh té vién &i Phong Qun Iy dy &n, Trung tandau tu,
Tong cong ty Bo hiem Viét Nam
Pho phongtau tr ¢d phiéu chra niém yt, Cong ty TNHH
quan ly quy Bao Viét.
Truong phongdau tr ¢6 phiéu 2, Céng ty TNHH gin ly
guy Bao Viét.
Truong phong phan tichigphiéu vadau tr BDS, Cong ty
TNHH quan ly quy Bao Viét

Giandéc dau tr ¢6 phiéu, BDS va tai 8n khac, Cong ty
TNHH quan ly Quy Bao Viét
Giamdbc dau tr c6 phiéu, BDS va tai 8n khac, Cong ty
TNHH quan ly Quy Bao Viét
Khong

Khong

Khéng c6 ngdi lién quan @m giit ¢d phiéu cia Cong ty

2. Ban kiém soat
2.1 Thanh vién va o cau cia Ban kiém soét
Cn : S6 lwgng co | Ty 1é sé hiru
STT Ho vatén Chirc vu phan %
1 | Nguyén Thi Thay Hong| Truong ban kém soét 100 0,0013
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2 | Lé Thu Hinh Thanh vién BKS 200 0,0027
3 | Ngbé Ngc Son Thanh vién BKS 1.082 0,0146
2.2 Hoat ddng cia ban kiém soét

Trong rim 2013, Ban Km soatda tién hanh Iém tra, g|am sét trc tiép viéc tuan th
cac quydinh aia Luat doanh nghip, Biéu Ié t6 chrc va hat dong aia Cong ty trong
viéc quan ly, diéu hanh toan ® haat dong kinh doanh &m 2013. Tk gian thrc hign
viéc kiém tra va lam \dc tryc tiép tai don vi 1a thang 3 am 2014. Ni dung kém tra,
giam séat éa Ban kém soat trong #m 2013 @ thé nhr sau:

>

YV VvV

Xem xeét tinh phu ¢p cac Quyt dinh aia Hoi dong quin tri, Ban Giamdéc trong
cong tac qan ly; Kiém soat trinht, thi tuc ban hanh cacian bin cia Cong ty, phu
hop Vi quy dinh aia Phép lat vabiéu Ié Cong ty.

Tham gia cacy ki, kiém tra giam sat bi dong quin tri, Banbiéu hanh trong \ic
trién khai cac Nghquyét caaPai hoi dong @ ddng throng nién @m 2013.

Kiém soat hat dong sin XUat kinh doanh, tinh hinh tai chinh v&wichip hanh céc
quydinh V& Tai chinh — K toan @a Céng ty.

Klem soéat cong tac tn khai thrc hién cac dr andau tr theo K hoach da duoc Hoi
ddng quin tri phé dugt.

Tham tra B&o céo tai chinhim 2013 ¢a Céng t)daduoc Cong ty TNHH Deloitte
Viét Nam kém toan nlim danh gia tinh trung tkc cia cac 8 liéu vé tinh hinh tai
chinh, Kt qua kinh doanh vadu chuyn tién t trong rim 2013.

Két qua giam séat ho at déng c Ga Héi déng qu an tri

Hoi dong quin tri Cong tyda thrc hién nhiém vy va tké hién chirc ning, quyén han
trong cdng tac dhiao, quin ly Cong ty tk hién ¢ nhirng diém sau:

Hoi dong quin tri Cong tydd © chic cac céc op dinh ky theodlng quydinh, y
kién caa cac thanh vién tham gigi tudc hop déu duoc ghi chépday du trong bién
ban hop.

Cac Ngh quyét va Quyt dinh aia Hoi dong gun tri dugc ban hanh thedung
trinh tr, day du tha tuc vadang Wi tham quyén.

Phé dugt cac quyt dinh kién toan nhanwscha chot caa Cong ty;

Chi dao hoan thanh cac thiéu SXKD raim 2013da dugc BPHBCD théng qua.
Hoan thanh \ic ban hantbiéu 16 cong ty $a doi boé sung theouy quyen cia
DbHDCD

Quyét dinh ban hanh Quy éhuan ly can 6, quy cl¢ phan ép quan ly giita cdng
ty va caadon vi truc thugc trong tnh wre 6 chic - laodong

Giam séat Ban Giandéc trongdleu hanh hat dong aia Cong ty the®iéu [c t6
chic va hat dong, Ngh quyét caa Pai hoi ddng & déng throng nién va Wi dong
guan tri Cong ty.

Két qu a giam séat ho at déng cGia Ban Téng giam déc Cong ty

Ban Giamddc da ban hanh cac quy &€lquan tri ndi bo dé dam bao haat dong aia
Cong tydugc minh kach, héu qui. Phandinh ré trach nkéim, quyén han cia ting
ca nhan pttrach d¢ing nhr caa trng phong, bargon vi.
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> Phé dugt cac qugt dinh b nhigm can 1 1anhdao chi chot thupe thim quyén cia
Giamdoc Cong ty.
» Ban Glamdoc da diéu hanh hat dong kinh doanh#a Céng ty hoan thanh cacich

tiéu kinh £ nim 2013 theo & hoach sau khidiéu chinh da duoc dai hoi ddng &
doéng théng qua.

» Thuc hién cong 16 théng tin kp thoi va tuan thi cac quydinh aia cac o quan Nha
nudc dbi voi Cong tydai ching va Cong ty niéméy,

> Thuc hién ché do béo cao thong xuyén,dinh ky vé thyc té hoat dong SXKD va
b&o céo kp thoi cac \an dé phat sinhdé Hoi ddéng quan tri nam ré tinh hinh ga
Congty. Trénge soy kién ch dao cia Hoi ddng quin tri, Bandiéu hanhda © chic
trién khai thrc hién ding yéu éu dé ra.

> Thuc hign xr ly cac khdn no phai thu khédoi tir cac chi dau tr cong trinh, o noi
b theodlng thim quyén va phrong anda duoc Hoi dong qun tri phé dugt.

3. Tham dinh béo céo tai chinh n am 2013 va danh gia

Bao cao tai chinham 2013 @a Cong tyduwoc kiém toan i Cong ty TNHH Deloitte
Viét Nam. Y kén cia kiém toan vién trong bao cao Iaaphnran toan B (khéng co y
kién ngai trir). Trongdé cac chtiéu the hién trong béo c4o nhsau:

3.1. Két qu a san xu at kinh doanh n am 2013

- Doanh thu : 515.094.122.474
- Loi nhuan trwdc thué : 25.417.345.440
- Loi nhuan sau thué : 19.125.847.640

3.2. Tinh hinh tai chinh ¢ ta Coéng ty t ai ngay 31/12/2013
Bang can déi ké toan:

Pon vj tinh: triéu déng

Chi tiéu Tai ngay Tai ngay
31/12/2013 31/12/2012
Tong tai s an 765.427 766.119
Tai san ngan han: 726.587 714.229
+ Tién va cac khoan twong dwong tién 50.729 21.843
+ Céac khoan dau tw tai chinh ngan han 1.134 1.134
+ Céac khoan phai thu ngan han 178.519 155.145
+ Hang tén kho 453.715 474.355
+ Tai san ngan han khéac 42.490 43.856
Tai san dai h an 38.840 51.890
+ Tai san cb dinh hiru hinh 20.620 28.835
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+ Tai san cb dinh vo hinh 0
+ Chi phi XDCB d& dang 0
+ B4t dong san dau tw 2.143 2.269
+ PAu tw tai chinh vao Cty con, Cty lién két 6.806 7.431
+ Tai san dai han khac 9.270 13.354
No'phaitra 512.858 511.401
- N ngan han 476.404 510.540
Trong dé:
+ Vay va no ngan han 75.045 111.473
+ Phai tra nguwoi ban 118.114 105.357
+ Nguwoi mua tra tién trude 151.901 173.637
+ Chi phi phai tra 16.342 15.331
+ Cac khoan phai tra, phai ndp khéac 66.521 64.658
-Nordai han 36.453 860
+ Vay va ng dai han 240 240
+ Dy phong tro cAp mét viéc 620
+ Dy phong phai tra dai han 36.213
Vén chd sehdu 252.569 254.718
+\V/on dau tw cta chu s& hiru 74.000 74.000
+ Thang dw von ¢ phan 32.364 32.364
+ CO phiéu quy -3.634 -3.634
+ QuY dau tw phat trién 71.961 71.961
+ Quy dy phong tai chinh 11.694 11.694
+ Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 66.182 68.331
Nhan xét, danh gia v & tinh hinh tai chinh:
Chisé Nam 2013 Nam 2012

|. Co cau tai s an

1. Tai san ngan han/Téng tai san 94.,93% 93,23%

2. Tai san dai han/Téng tai san 5,07% 6,77%

Il. Co cau ngu 6n von

1. No phai tra/Tdng nguén von 67% 65,7%

2. Nguén von chid s& htvu/Téng ngudn von 33% 34,3%

[ll. Kha nang thanh toan

1. Kha nang thanh toan hién thoi 1,42 1,4

2. Kha nang thanh toan nhanh 0,11 0,08

IV. Ty suat sinh | &i
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1. Ty suét lgi nhuan sau thué / doanh thu 3,71% 5,98%
2. Ty suat lgi nhuan sau thué / von cha sé hivu (Vén

. . 10,26% 16,13%
chu SH khéng bao gom LNSTCPP)

>

Cac $ liéu trén Bing canddi ké toan va Bao caarli chuyén tién t caa Cong ty i
ngay 31/12/2013 cho 4@ tinh hinh tai chinhi@a Cong ty lanh mnh, kh nang
thanh toan fin thoi dugc dam bao, @ cau tai sin, o cau ngubn von hop ly nén
hiéu qua s dung von caa doanh nglép duoc on dinh.

. Panh gia cong tac tai chinh k & toan, | ap va ki ém toan bao céo tai chinh n am 2013

Theo y kén cia Ban kém soat, 6 liéu tai B&4o céo tai chinham 201344 duoc
kiém toanda phin anh trung thc va lyp ly tinh hinh tai chinhi@ Céng ty CP xay
dung $ 1 tai thoi diém ngay 31/12/2013. Bao cédagc lap va kém todn trén ¢ s&
tuan thi cac chan muc, cte do ké toan Vit Nam hén hanh va cac quginh khac
co lién quan.

Cong tac kim ké tai 4n, xac nin £ du céc tai khan tién gri, kiém ké danh gia
khdi luong o dangduoc thee hién 1 Bn vao ngay 31/12/2013.

Cong taaidi chiéu cong phdi thu, phu tra duoc thyc hién vao céi nam. Tai thoi

diém 31/12/2013 Cong tdéi chiéu xac nkn duoc khaing 80% gia tr cong .

Cong tyda trich hp dw phong @ phii thu khodoi theo tdi no va vin ban hueéng
dan trich Bp o phong @a B Tai chinh i tong $ tién 34.168 tréu ddng, trong
d6 trich dr phong vao chi phita nim 2013 1a 7.427 tu dong.

4. Panh gia k ét qua thwec hién ngh i quy ét cta dai héi dong c 6 déng n am 2013

4.1.

>

>

Phan ph 6i | nhu an sau thu é nam 2012

Cdng tyda thxc hign phan phi loi nhuan sau thé nam 2012 theatlng $ liéu da
duoc Pai hoi dong & ddng throng nién @m 2013 @a Cong ty thdng qua.

Céng tyda tra cb tic nim 2012 cho cacwdong theadling ¥ 1¢ da duoc Dai hoi cd
dong thong qua la ZO%ong $ tién da tra dén 31/12/2013 1a 14.495.298.3@6ng,
cb ddng chra nhin & tirc 1a 0ddng.

4.2. Tinh hinh th wc hién cac ch i tiéu k & hoach SXKD n am 2013

Pon vj tinh: triéu déng

TT Chi tiéu K é hoach Thwec hién % TH/KH

1 Gia tri san lvong 700.000 701.590 100,2%
2 | Téng doanh thu 500.000 515.094 103,02%
3 | Loi nhuan trwéc thué 25.010 25.417 101,6%
4 | Loi nhuan sau thué 18.757 19.126 101,97%

4.3. Tinh hinh th wc hién dau tw vén ra ngoai Céng ty
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» Trong ndm 2013 Coéng ty khdng dau tw thém vén vao cac Cong ty khac.

> Téng sb6 vbn dau tw ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2013 nhw sau:

TT Céng ty tham gia dau tw vén Sétién dautw | Tylé s& hiru
1 | Cong ty tai chinh cé phan Vinaconex - Viettel 5.000.000.000 0,5%
2 | Congty cb phan vat tw nganh nwéc 1.512.500.000 7,56%
3 | Coéngty cb phan xi mang Yén binh 6.148.000.000 2,4%
4 | Cong ty cb phan siéu thj va XNKTM Viét nam 200.000.000 3,33%
5 | Cong ty cb phan da ép lat Vinaconex 459.920.000 0,004%
6 | Congty cd phan khach san Sudi mo 500.000.000 1,67%
7 | Congty cb phan dau tw va dich vy d6 thj VN 513.000.000 15%

céng 14.333.420.000

Trong Hng $ 7 don vi tham gia gop &n c6 4don Vi co Kt qua haat dong kinh doanh
12 14i, 3don vi 15. Tong $ tién do 4don vi co két qua kinh doanh 14i va # ¢o tac cho
Cong ty trong am 2012 la 352 t&u dong, tinh binh quaryl nhuan thuduoc dat 2,5 %/
tong $ von dau tu.

4.4. Tinh hinh th wc hién cac d w 4n dau tw

>

>
>

Du andau tr xay drng khu vin phong va nha& cao ép VINACONEX 1 tai Trung
Hoa, Giu Gidy, Ha Ni cua Cong tydd hoan thanh ¢t dau tr va ban giao &
pham an hy, van phong cho khach hang mua thegp Idong mua ban. Hin gio,
cac k) phan lién quan ga dr andang hoanit thi tuc quyét toan va lam & so cap
gidy chirng nHin 5 hitu cin ho cho khach hang.

Tuy nhién, do \ic ban hang ph tuan thi quy dinh aia UBND Thanh pb vé
quyén ban nén&cin ho tdn hién nay @a dr an la 31 &n trong 6ng $ 249 @én ho
cia dr an. DEn tich \win phong clkra banduoc la 3.832,7 m2 trongong D
7.591,96 m2 din tich vin phong. Dén tich ﬁng ram khai thaoduoc thip nén ki
nang hang am Cong ty & 16 khdu haoddi véi chi phidau tr phan dién tich nay.

Du an Cao xanh — Ha Khanh, &g Ninh:dang thi cong

Céc dr &n vin phong D9A giaidoan 2: chra thrc hién dau tr vi dang trén khai
phan tha tuc.

5. Kién ngh i cia ban ki ém soat

Trong i canh khé kHin cia rén kinh € trong nréc néi chung vaia hat dong

kinh doanh Bt dong sin, xay fp noi neng, Am 2013 Cong ty c@uoc ket gqua haoat
dong sin xuit kinh doanh nh da bao cao l@dng gop ch yeu aia viec dau tr du &n
nhad va van phong caoap Vinaconex 1. Vi gy,

Pé nghi Pai hoi dong @ déng théng qua Béo céo tai chidé kiém toan va céac

chi tiéu tai chinh thic hién mam 2013 @¢a Cong ty.
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DPé ngh Cong ty xay d:ng chén luoc phat trén cho giaidoan mai, tang arong
cong tac tim Idm cong véc xay Bp va chidn bi cho cong tadau tr cac dr an kit dong
san tiép theodé dem hi hiéu qua cho doanh nghp va o da cho g phét trén lau dai,
bén virng.

5.1. Céc giao d jch, thu lao va cac kho an l¢i ich ¢ a Hdi déng qu an tri, Ban giam déc va
ban ki ém soat
Hoi dong quan tri Cong ty dr thio mic ké hoach chi té thu lao HDQT, BKS rim
2013 vada dugc bai hoi dong @ déng rim 2012 théng qua mhsau:
- Muc chi tra tha lao Chi tich HPQT la :
3.000.060 x 1Ing x 12th = 36.000.0@0,
- Muac chi tia thu lao Thanh vién BQT la :
2.000.060 x4 ngx12th = 96.000.0@0,
- Mrc chi ta thu lao Trrong ban Kém soét la
2.000.060x 1 ngx12th = 24.000.0@0,
- Muc chi té thu lao Thanh vién Ban KS la
1.000.080x 2ng x 12th = 24.000.0@0,
6y ®wng = 180.000.000,

Trongdo : - Thu lao ga can B tryc tiép tham giatiéu hanhduoc tinh vao chi
phi sin xuat kinh doanh la: 108.000.080

- Thu laoua can B khdng tham giatiéu hanhduoc tinh vao éi
nhuan sau thé 1a : 72.000.000 .

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
(VINACONEX1)
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