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Chii tich HDQT
Nguyén Thanh Phwong

THU NGO CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

Kinh thua Quy c6 déng,

N3am 2013, nén kinh t& nuéc ta da 6n dinh hon va bt dau héi phuc véi nhiéu ghi nhan tich
cuc vé cac chi s& kinh t& vi méd, tuy nhién linh vuc hoat déng chinh cta Téng céng ty van
con gdp nhiéu khé khdn. Tinh hinh thi trudng bat déng san tiép tuc tram ldng, cac doanh
nghiép bat déng san ti€p tuc phai d6i mat véi nhiéu thach thac, khé khan trong viéc huy
déng ngudn von. Linh vuc xay 14p tiép tuc c6 su canh tranh quyét liét, déc biét 1a su vuon
[én manh mé clia céc nha thau tu nhan trong nudc va nha thdu nudc ngoai. Trudc nhiing
thach thuc, khé khdn néu trén, VINACONEX da né luc, phan dau va dat két qua doanh thu
— lgi nhuadn & muc tich cuc so vdi cac doanh nghiép trong nganh, céac hoat déng kinh doanh
c6t 16i 6n dinh, ting budc thuc hién céac giai phap 6n dinh tinh hinh tai chinh, tich tu nguén
luc, phuc vu cho giai doan phat trién mai.

Trong linh vuc xay I&p, ngoai viéc hoan thanh hodc trién khai ding tién mot s& du an 16n
chuyén tié€p tr cdc ndm trudc (nhu Dy an T2 Noi Bai, giai doan 1 - Splendora...), trong
nhitng thang cudi ndm 2013, VINACONEX d3 tring thau nhiéu du an xay lap véi gia tri 16n
nhu Géi thdu s& 7 — Du an loc ddu Nghi Son, du an c8p nudc thé cho dién luc duyén hai
mién Trung, du an dudng cao tdc Da Ning — Quang Ngai. Diéu nay tiép tuc khing dinh uy
tin, vi th& hang dau cua Téng céng ty trén linh vuc xay 18p, déng thdi gép phan dam bao
nguén viéc lam, doanh thu, lgi nhuan cho ndm 2014 va cac ndm ti€p theo. Trong linh vuc
d&u tu kinh doanh b&t dong san, VINACONEX tiép tuc tap trung hoan thién co ché& quan ly,
khai thac cac du &n sau dau tu theo huéng chuyén nghiép héa nhdm tang cudng hiéu qua
kinh t& cho Téng céng ty ciing nhu t8i da héa su hai long cua cac khach hang. Bén canh
viéc khai thac céc du an ci, VINACONEX da tdng cudng cong tac chuén bi dau tu cac du
4n mé&i méi théng qua viéc chi déng tim kiém du 4n hodc hop tac véi cac ddi tac cé sdn
quy dat/du an da va dang hoan thién thd tuc déu tu dé cung tham gia trién khai dau tu du
an, s&n sang ndm bat co hoi khi thi trudng bat dong san da cé nhitng dau hiéu tich cuc tré
lai. Trong coéng tac tai ciu tric, VINACONEX da tiép tuc cing cd, kién toan céng tac quan
tri diéu hanh doanh nghiép, xay dung va trién khai thuc hién viéc tai céu tric vén tai céac
Céng ty thanh vién dé tdng cudng hiéu qua hoat déng diu tu vén. Viéc hoan thanh tai cau
tric Céng ty c¢6 phan xi mdng C&m Pha sau mdt thoi gian dai kién tri dam phéan véi cac déi
da giup VINACONEX vuot qua duoc nhing khé khan tai chinh, ddn 6n dinh dong tién dé
tiép tuc trién khai cac hoat déng san xuét kinh doanh trong tuong lai.

DPat duoc k&t qua néu trén phai ké dén su hd trg cla céc co quan ban nganh Trung uong va
dia phuong, su doan két, nhat tri cha tap thé H6i déng quan tri, Ban diéu hanh, Ban kiém
s04t, su quyét tdm cua toan thé cén bd céng nhan vién Téng cdng ty va su ung hd, tin
tudng, chia sé khoé khan cua Quy cé déng, céc td chuic tai chinh, cac déi tac trong va ngoai
nudc.

Thay mat HDQT, tbi xin bay té ldng cdm on sau sic téi Quy cd ddng, cac ddi tac va dic
biét 1a su tan tdm, ndng nd cuia Ban diéu hanh va tap thé& can bd céng nhan vién Téng cong
ty da doan két, nhat tri dé dua VINACONEX viing budc vugt qua nhing khé khin thu
théach, tao tién dé cho giai doan phét trién mdi.

Tran trong.

A

Nguyé&n Thanh Phuong
Chu tich HDQT Téng cong ty ¢& phan VINACONEX
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Téng cong ty c6 phan xudt nhap khau va xay dung Viét Nam ¥NeXoyNXeRuzlifoi RIS\ IiK]

I. THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khai quat

v’ Tén giao djch: Téng coébng ty c6 phan Xuét
nhap khdu va xay dung Viét Nam

v’ Gidy chung nhdn dang ky doanh nghiép so:
0100105616 do So K& hoach dau tu T.p Ha
No6i cdp ngay 01/12/2006, dang ky thay déi
lan tha 7 ngay 17/4/2012

v Vién diéu Ié: 4.417.106.730.000 dbng

v V&n chi s& hiu: 5.321.739.459.515 ddng (tai
ngay 31/12/2013)

v' Dja chii Téa nha VINACONEX, 34 Lang Ha,
boéng Pa, Ha Noi

v’ S8 dién thoai: 046.2849.234

v S6 fax: 046.2849.208

v’ Website: WWwWw.vinaconex.com.vn

v’ M3 cd phiéu: VCG
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II. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
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R e il
2010 ' Thang 11/2010 - Téng céng ty C6 phan Xu&dt Nhap Khiu va Xay dung Viét
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Ngay 05/09/2008 C& phiéu cta Téng cong ty C& phan Xuét Nhap Khiu va |
Xay dung Viét Nam (ma VCG) chinh thic giao dich trén s& giao dich Chuang |
khoan Ha Noi. :

e - e e = - - - —

2008

(

Ve N
\
| Ngay 01/12/2006 D8&i tén thanh Téng céng ty C8 phan Xuat Nhap Khiu va !
2006 ' Xay dung Viét Nam va chinh thuc di vao hoat déng theo mé hinh Céng ty c6 :
|
\/ : phan. :
\ 1

Ngay 20/11/1995 Téng coéng ty Xudt Nhap Khiu Xay dung Viét Nam dugc
thanh lap theo mé hinh Téng céng ty 90. Theo d6, Téng coéng ty Xuat Nhap

1995

Kh&u Xay dung Viét Nam duoc B6 Xay dung cho phép tiép nhan mdt s6 céng

(

ty xay dung truc thudc Bo vé Téng cong ty.

N v
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.' Ngay 10/08/1991 Cong ty Dich vu va Xay dung nuéc ngoai déi tén thanh |

1991 | Téng cong ty Xuat Nhap Khiu Xay dung Viét Nam hoat déng trong finh vuc |
\/ i xay dung, xudt nhap khau va xuat khau lao dong. E
N ,
/2 \\

| Ngay 27/09/1988 Cong ty Dich vu va Xay dung nuéc ngoai, tién than cla :

1988 : Téng cong ty C6 phan Xuadt Nhap Khau va Xay dung Viét Nam duoc thanh |
\/ i lap. :
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Ill. NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

A. NGANH NGHE KINH DOANH

1. Kinh doanh B4t dong san

Kinh doanh
bat dong san la
moét Iinh vuc cé
nhiéu tiém nang
mang lai  hiéu
qua cao va duogc
Vinaconex  xac
dinh la Iinh vuc
kinh doanh trong yéu, nhat la déi véi mot doanh
nghiép c6 nang luc vé xay 18p, san xuat vat liéu
xady dung. Hién nay Vinaconex dang tap trung
hoan thanh thu tuc dé& chuan bi trién khai mdt sd
du &n bat dong san tai Ha Noi, Pa Nang, Thanh
phd H6 Chi Minh va céc tinh thanh phd khac...

2. Xay lap c6ng trinh

VINACONEX dang
duoc biét dén la
mot nha thau xay
|I&p hang dau cla
nganh xay dung
Viét Nam vdi nang
luc thuc hién céac
du an I6n nhu xay
dung dan dung,
cong nghiép, ha tang ky thuat do thi, giao théng,
thay loi ... dudi cédc hinh thic nhan thau, téng
thau xay |ap, tdng thau EPC. Pay la linh vuc hoat
dong then ch6t duoc VINACONEX tdng cudng vé
ngudn luc, déi maéi cong nghé, thiét bi dé nang
cao nang luc thuc hién cac du an quy mé lén va
phuc tap hon..

3. San xuét céng nghiép

Géan két gida
kinh doanh bat
déng san, tu
van thiét k& va
xay 18p, san
Xuat cong
nghiép va vat
8 cac linh vuc
trong tdm trong hoat dong SXKD cua
VINACONEX. Cac san pham san xuét cong
nghiép va vat liéeu xdy dung cua
VINACONEX |a nhiing san pham thiét yéu
d6i véi doi séng xa hoi, dugc san xuat trén
day chuyén céng nghé hién dai va mang
tinh canh tranh trén thi truong
4. Tuvan thiét k&

Cac giadi phdp vé quy
hoach, kién trdc, két cau

do VINACONEX dé
xuat déu hudng téi muc
tiéu phat trién bén ving,
dap ung té6t nhat nhu
cdu cua cudc sbéng,
mang hoi thd thoi dai

ciing nhu dam da

ban sic dan toc.

5. Cac linh vuc
khéac

S /)" G Kinh doanh xuét
nhap kh&u, kinh doanh thuong mai, du lich,
khach san, giao duc dao tao ...

WWwWw.vinaconex.com.vn -
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B. DIA BAN KINH DOANH

Ha Noi - Da Ndng — Thanh phé H6 Chi Minh va mét sé cac tinh thanh khac trong ca nudc.

C. MO HINH QUAN TRI, T CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY
So dé t6 chuc Téng céng ty cé phdn VINACONEX (dén 31/12/2013)

DAl HOI BPONG cO DONG

TONG GIAM BOC

P.TGD P.TGD P.TGD P.TGD P.TGD
Vuong Céng San Duwong Van Mau Lé Doanh Yén Nguyén Ngoc Diép Binh Viét Tung

Ké toan trwéng
v V V v v
= :
Nhén lyc Ban Xay dwng
v V] v/ v/ \ N
Cac don vi hach toan phu

A_ CONG TY CO GOP >50% VON _ . .
Cac BQL, bH DA thudc Céc Van phong dai dién DIEU LE LIEN DOANH Céc don vi khac

Ban Déi ngoai —

£ g )
Phap che tai chinh Ban Tai chinh ké hoach

Ban Dau tw

Van phong

. . VP. Da Nana
Ban quan ly toa nha . Tl’urlg ca ng.he

Trudng Trung cép
Ban dwong Lang- Hoa Lac XD Thanh Hoa

BDH DA xay dwng Trw:ong ,‘_I'HFT
hé chira nuwéc Clra Dat Ly Thai T6

BDH.DA thuy dién Buon Truong Tiéu hoc
Kudp Ly Thai T6

BDH T4 hop dy an Truong '\’,'é"‘l non
thuy dién Budn Tua Srah Ly Théi To

‘ VP. TP H& Chi Minh

Ban quan Iy cac dy 4n Hoa Truong Méfp non
Lac Ly Thai To Il

Ban BHXD
DHQG TPHCM

BDH Nha & xa hoi tai Pa
Nang

BCBDA dau tw xay dwng
cu Tha thiém Il

BDH xay dwng Dy &n Béc
An Khanh

WWwWw.vinaconex.com.vn “
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D. PINH HUONG PHAT TRIEN

1. St ménh

- D67 vdi linh vuc xdy 1dp: cung cap dich vu xay 18p déi véi cac loai cong trinh dan dung,
cong trinh céng nghiép, céng trinh co sé ha tang véi chat luong tét, ap dung céng nghé
tién tién va ddm bao thoi han ban giao véi gia thanh hop ly.

- D67 vdi linh vue diu tu, kinh doanh bat déng san va ha tdng co sé. cung cap cho xa hoi va
khach hang cac san phdm dam bao (i) chat luong cao, (ii) than thién va&i ngudi s dung,
(iii) thuc hién dung cam két, va (iv) pht hop véi nhu cau thi truong va xa hoi.

2. Muc tiéu chién lugc

R/

% Pai véi linh vuc xay lap:

v Dan dau trong linh
vuc xay ldp céac loai
cobng trinh dan dung,
cong trinh cbng
nghiép, céng trinh co
s& ha tadng vdéi céc

tiéu chi: (i) ddm bao
chat lugng, (ii) 4p dung céng nghé tién tién
va than thién véi méi truong, (iii) dung thai

han ban giao, va (iv) gia thanh phu hop,
canh tranh;

v Tim kiém céc cong trinh xdy dung quy mé
I6n, doi hoi quy trinh cong nghé cao dé€ phat
huy thé manh cua Téng Cong ty;

v'Hinh thanh d6i ngl nhéan luc dau thau va
quan ly du an chuyén nghiép; hoan thién
mé hinh nha thau quan ly EPC tai Téng
Coéng ty;

v Téng Cébng ty la nha thiu quan ly, truc
ti€p quan ly tat ca cac hoat dong xay lap,
ddu thau thi céng cua Téng Coéng ty (bao
gOém ca cac don vi thanh vién);

v Chuyén nghiép héa hoat dong céac doanh
nghiép thanh vién trong linh vuc xay dung
badng cach chuyén mén héa hoat déng céc
doanh nghiép nay theo tung I[inh vuc
chuyén nganh;

v Nghién cliu va ung dung céng nghé mdi, than
thién véi moi trudng trong linh vuc xay dung

<+ P6i v6i linh vuc dau tu, kinh doanh béat
dong san:

v' ' Dan dau trong
[inh vuc dau tu bat
doéng san (khu nha
0, khu dé thi, khu
cbng nghiép, ha
tdng ky  thuét)
dam bao (i) chat
luong, (ii) than thién véi ngudi st dung, (iii)
thuc hién ding cam ké&t, va (iv) gid ca hop
ly, phtu hop véi thi trudng va xa héi;

v/ Hinh thanh déi ngl phéat trién bat déng
san va hoan thién mé hinh quéan ly bat déng
san chuyén nghiép tai Téng Coéng ty;

v/ Phat huy thé manh cua Téng Céng ty via
& nha diu tu via la don vi truc tiép trién
khai thi céong du an dau tu dé€ tim kiém va
tham gia dau tu céc du an co sd ha tang xa
hdéi ma cac doanh nghiép khéc chua thé
hodc chua s8n sang tham gia d4u tu nhu du
an san xudt va phén phdi nuéc sach, san
Xuat va phan phdi dién, du an giao théng
(duong, céu);
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IV. CAC RUI RO

Tinh hinh kinh té& Viét Nam tuy da cé
nhing dau hiéu cai thién (kinh t& vi mé 6n
dinh, lam phéat vé co ban dugc kiém ché...)
nhung van dang phai déi dién véi nhing
thach thdc ngdn han nhu: no xau cla hé
théng ngédn hang, s6 doanh nghiép nguing
hoat déng, su tri tré cua thi truong va dac
biét 1& t6ng nguén vén dau tu xa hoi van
con bi suy gidm, céac du an dau tu co sd ha
tdng cla nha nudc trién khai ngay thi can
kiét trong khi canh tranh trong cung nganh
ngdy cang gay gat. Thi trudng bat dong san
van con trdm lang, ty 1&é hang t6n kho cao,

chi phi lai vay gia tdng do téng gia tri khoan
vay ton kho 16n khién cho gia vén ban hang
trén téng doanh thu tdng, tao suc ép I16n
cho doanh nghiép dé dam bao bao hiéu qua
SXKD va c6 c6 tuc cho cé dong. Ngoai ra,
do dau tu dan trai, vbn hoat dong dau tu
phan I6n ndm & cac cong ty con va cong ty
lien két khién cho Téng coéng ty thiéu vén
cho d&u tu phat trién. Viéc thuc hién chién
lugc tai cdu tric va thu hoéi vén tai céc
khoan dau tu tir cac don vi ngoai nganh con
cham do thi trudng chung khoan van con
chua héi phuc.

,
'
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CONG TRINH THUY BIEN NGOI PHAT

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2013

Du an Splendora
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I. TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Coéng ty Me
TT Chi tiéu Ké;g‘;%‘:h Thuc hién Ty 18 % Ty 18 %
(ty dbng) 2013 TH/KH so TH 2012
|  Téng doanh thu 5.401,2 4.916,0 91,0% 96,1%
1 Hoat déng xay lap 4.557,0 4.003,0 87,8% 108,5%
o Hoat dong kinh doanh 407,1 373,8 91,8% 57,1%
bat dong san
3 Hoat dong dau tuvon 134,6 129,8 96,5% 94,0%
vao cac cong ty
Hoat déng cho vay va
4 tién gui 136,3 282,3 207,2% 59,6%
5 Hoat dong tai cau tric 92,6 7.5 8,0% 9,5%
Hoat déng kinh doanh
6 khac (gido duc, dich 73,6 119,6 162,4% 156,5%
vu)
I Loi nhuén truéc thué 477,6 302,6 63,4%
Il Loi nhuén sau thué& 452,3 284,5 62,9%

IV Ty lé cé tic 8,0% 4,0% 50,0%
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II. TO CHUC VA NHAN sy

1. Thanh vién Ban T8ng gidm déc

)
Y

|1

1) Ong Vi Quy Ha — Thanh vién
HDQT, Téng gidm déc

Ky su Dién, Thac si Quan tri Kinh
doanh

Puoc bau 1a Uy vien HDQT va
Téng gidm déc Téng céng ty
Vinaconex tu thang 12 nam
2011, Ong Ha da c6 hon 32 n&m
kinh nghiém trong linh vuc xay
I&p va kinh nghiém trong viéc dau
thau cac du an c6é nguén von
trong va ngoai nudc. Hién nay
ong con la Chu tich HPQT cua
Cong ty CP nuéc sach
Vinaconex, Cong ty Vimeco va la
thanh vién HDQT & nhiéu coéng ty
khac.

2) Ong Dinh Viét Tung - Thanh
vien HDQT, Phé Téng gidm
doc

Thac si Kinh té

Ong Tung duoc bé nhiém lam
PTGD phu trach tai chinh cua
Vinaconex tu thang 3 nam 2012.
Truéc doé, 6ng tung cé kinh
nghiém nhiéu ndam coéng tac tai
Téng cuc quan ly vén va tai san
Nha nudc tai doanh nghiép, cuc
tai chinh doanh nghiép B& Tai
chinh, Truong Ban du tu 2, Téng
cong ty SCIC, va tham gia HDQT
tai Cong ty Vinaconex Chgo Mo,
Vinaconex 25.
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3) Ong Nguy&n Ngoc Diép - Phé
Téng gidm déc

Ky su X8y dung, Thac sy Quan tri

kinh doanh

Véi bé day kinh nghiém 33 ndm
cOng tac, la mot trong nhiing can
bd dau tién cua Vinaconex, 6ng
Diép da c6 nhiéu nam la dai dién
ctia Vinaconex & nudc ngoai dé
chi dao cong tac xudt khau lao
déng va chuyén gia ky thuat, 6ng
am hiéu sau sdc vé ky thuat
trong nganh xay dung cling nhu
quan tri doanh nghiép trong va
ngoai nudc. Ngoai viéc lam PTGD
¢ Vinaconex, 6ng con la chu tich
HDQT cla céc truong Ly Thai T8,
Coéng ty Nedi2, Céng ty Vinavico
va la thanh vién HDQT & céac
cong ty khac

5) Ong Lé Doanh Yén — Phé Téng
giam ddéc
Ky su ché tao may

Gia nhap Téng céng ty Vinaconex
ngay tu nhiing ngay dau (1992),
ong Yén tung trai qua nhiéu vi tri
nhu Phé phong k& hoach, théng
ké va téng hop Téng cong ty,
Phé Téng gidm dfc tha nhéat
Coéng ty lién doanh Vinata, Gidam
déc Ban diéu hanh du an xay
dung nha ga T2 san bay quéc té
Noi Bai, truéc khi dugc b6 nhiém
lam PTGD Téng céng ty tiu thang
8 nam 2013. Ngoai ra, 6ng con la
Chu tich HDBQT tai Coéng ty
Vinaconex 15 va la thanh vién
HDQT ¢ cac cong ty khac.

4) Ong Vuong Coéng San - Phé
Téng gidm déc
Ky su Mady Xay dung

Véi hon 30 nam cbéng tac trong
nghé, 6ng San c¢cé nhiéu kinh
nghiém trong nganh xay l3p, dic
biét dac thu nganh & khu vuc
mién Trung va mién Nam. Ong
hién la chu tich HDQT cua Coéng
ty Vinaconex 25, Vinaconex 17,
Vinaconex Dung Quéat v.v

6) Ong Duong Vin Mau — Phé
Téng gidm déc
Ky su xdy dung

Ong Mau duoc b3 nhiém lam
PTGD Téng c6ng ty tu thang 10
ndm 2013. Ong la ngudi cé hiéu
biét rat sau sac vé linh vuc khoa
hoc céng nghé, tu van thiét k&,
ung dung vao thuc té mang lai
hiéu qua cao. Ngoai nhiém vu tai
TCT, 6ng con la thanh vién HDQT
tai Cong ty Vinaconsult.
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2. Nhiing thay d8i trong ban diéu hanh

TT Tén cé nhéan o

doi
1 | Ong Poan Chau Phong 18/4/2013
2 | Ong Nguyén Dinh Thiét 26/7/2013
3 | Ong Lé Doanh Yén 26/8/2013
4 | Ong Duong Vin Mau 14/10/2013

3. Chinh sach doi véi nguoi lao dong

a) S&6 luong can bé nhan vién

Thoi diém thay

Thay d6i

Khéng b6 nhiém lai chic vu PTGD theo
nguyén vong ca nhan

Khéng b6 nhiém lai chic vu PTGD theo
nguyén vong cé nhén

Duogc bs nhiém Pho Téng giam déc

Duogc bs nhiém Pho Téng giam déc

Téng s6 lao dong cua Cong ty me va cac don vi hach toan phu thudc tinh dén thoi thoi diém

31/12/2013 14 727 ngudi, trong dé:

v' Trinh d6 trén Dai hoc: 51 nguoi

v
v
v
v

v' Lao déng phé théng: 66 ngudi.

b) Chinh sdch déi vdi nguoi lao déng

Nam 2013, trudc tinh hinh kinh t& khé
khan chung, Téng céng ty van dam bao chi
tra luong day da, kip thoi cho ngudi lao
dong tai Céong ty Me, khong dé xay ra tinh
trang no luong, no tién BHXH; déng thoi
phdi hop vaéi cédc Phong, Ban nghiép vu
thuéc Téng céng ty dé hd tro cac don vi
phu thubéc va cac don vi thanh vién trong
cong tac xay dung co ché tién luong, tién
thuéng trong nam va phuong an xay dung
k& hoach quy luong céc nam tiép theo, dam
bdo phtu hop vdi két qua san xuéat, kinh
doanh cua don vi va dung quy dinh phap

Trinh d6 Pai hoc: 440 ngudi
Trinh dé Cao dang: 68 ngudi

Coéng nhan ky thuat: 49 ngudi

Trinh d6 Trung cép va so cép: 53 ngudi

ludt vé tién luong; Ra soat céng téc
xép luong, diéu chinh tién luong cho cén bd
kh&i vdn phong Téng céng ty, dam bao phu
hop, ding véi hiéu qua céng tdc cua mbdi
CBNV, mang lai hiéu qua cao trong cbng
tac sir dung can bo.

Chu trong dén viéc nang cao chéat lugng
nguén nhan luc, Téng céng ty ciing t6 chuc
nhiéu khéa dao tao nhdm béi dudng nang
cao trinh d6, nghiép vu cho CBCNYV, ciing
nhu ci can b6é tham gia cac khéa hoc céap
nhat nhiing thay d&i vé co ché& chinh sach
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,nhing quy dinh moi. D€ dam bao cho
quyén lgi cua ngudi lao déng, Téng céng ty
chdp hanh day du va nghiém tdc ché do thu
clla co quan Bao hiém xa hoi, thuc hién
cobng tac trich nop BHXH hang thang, tuyét
déi khéng ng tién BHXH; Giai quyét cac ché
d® BHXH ngén han nhu ém dau, thai san...
cho ngudi lao dong, dam bao thoi gian chi
tra sém hon quy dinh; Phéi hop véi co quan

BHXH dé giai quyét cac van dé phat sinh
trong qua trinh giadi quyét ché& dé huu tri va
cac ché& do6 khac daoi véi can bd nhu qua
trinh céng téac, tién luong vi lgi ich ngudi lao
doéng, trong dé xay dung hé so hop Iy nham
bao luu muc luong da hudéng cho céan b,
lam c&n cu hiéu qua dé tinh luong huu binh
quéan cho céan bé.

V. TINH HiNH DAU TU, TiNH HiNH THUC HIEN CAC DU AN

1. Cac khoan dau tu I6n

Tinh hinh d4u tu tai chinh ndm 2013

Trong ndm 2103 Téng cbng ty chua thuc hién tdng vén vao céc cdng ty theo k& hoach tai
céu tric ma chi tdng va dau tu vén theo yéu cau cap bach tai cac don vi sau:

TT Tén codng ty, don vi gép von

Gié tri dau tu

Coéng ty CP D4u tu & Phat trién Dién Mién Bic 2

1 (NEDI 2)
2 Congty CP VIPACO
3 Coéng ty CP Van Tai Vinaconex

123,000,000,000
5,312,500,000
12,666,520,900
140,979,020,900

Tinh hinh ddu tu du 4n ndm 2013

Coéng
TT No6i dung S luong
du an
1 Cac du an do TCT 18
lam chd dau tu
2 Cac du an Téng céng 2

ty gop von chi phdi
vao don vi thanh vién
dé thuc hién du an
3 Cac du an thubc céac 62
don vi thanh vién

K& hoach Téng muc Thuc hién
2013 dau tu ndm 2013
583,3 24.667,33 287,3

123 4.957,29 479,73

5.927,25 37.600,13 1.746,41

Théng tin cdc du én tiéu biéu cua Téng céng ty (xem phu luc 1)

2. Cac cong ty con, cong ty lién két: (Xem phu luc 2).
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VI. TINH HINH TAI CHINH

1.

Tinh hinh tai chinh
Tinh hinh tai chinh Cong ty me 2013
Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 % tang,
(vnd) (vnd) gidm
Téng gia tri tai san -20%
14.043.130.106.929 11.283.388.825.642
Doanh thu thuan -2%
4.418.510.497.028 4.320.900.772.102
Loi nhuan tu hoat déng kinh 141%
doanh (624.426.352.103) 258.548.902.880
Loi nhuan khac 874%
4.525.250.068 44.057.398.680
Loi nhuén trudc thué& 149%
(619.901.102.035) 302.606.301.560
Loi nhuén sau thué& 144 %
(646.287.228.610) 284.537.508.256
Ty 1é loi nhuan tra cé tuc (%) - 62 100%
Tinh hinh tai chinh hop nhat 2013
Nam 2012 Nam 2013
y eia O/ ex -
Chi tiéu (vnd) (vnd) % tang, giam
o e e e, _ o)
Tong gia tri tai san 28.416.845.979 882 22.953.150.462,409 19,23%
Doanh thu thuan 12.665.432.427.424 11.104.148,484,921 -12,33%
Loi nhuan tu hoat déng o
kinh doanh 154.456.654.574 309.127,942,580 100,14%
Loi nhuan khac 373.531.573.580 880,30%

38.103.754.480

. ~ 7 A 0,
Loi nhuan truéc thué 193.663.896.280 713.013.411.885 268,17%

. N g (o)
Loi nhuén sau thué 80.443.306.076 522.921.081.746 550,05%

Ty 1é loi nhuén tra cé tac
(%) _
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2. Cé4c chi tiéu tai chinh chu yéu
Chi tiéu tai chinh Céng ty me
CAc chi tiéu Nam 2012 Nam 2013
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han 1,17 1,33
Hé s thanh toan nhanh 0,99 1,08
2. Chi tiéu vé co cau von
Hé s& No/Téng tai san 0,62 0,51
Hé s6 No/Vaén chd sé hiu 1,63 1,02
3. Chi tiéu vé& nang luc hoat dong
Vong quay hang ton kho 4,69 4,42
Doanh thu thudn/Téng tai san 0,31 0,38

4, Chi tiéu vé kha nang sinh 10i

Hé s6 loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (0,15) 0,07
Hé s& loi nhuan sau thué/Téng tai san (0,05) 0,03
Hé s& loi nhuan tr hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan (0,14) 0,06

Chi tiéu tai chinh hop nhat
Céac chi tiéu Nam 2012 Nam 2013
1. Chi tiéu vé kha néng thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han 1,00 1,21
Hé s thanh toan nhanh 0,52 0,70

2. Chi tiéu vé co céu vén
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Hé s& No/Tong tai san 0,76 0,69
Hé s6 No/Vén chd sé hiu 4,14 2,80

3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng
Vong quay hang ton kho 1,44 1,52
Doanh thu thuan/Téng tai san 0,45 0,48

4. Chi tiéu vé kha nang sinh oi

Hé s6 lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,01 0,05
Hé s& loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,003 0,02
Hé s& loi nhuan tr hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuén 0,01 0,03

VIl. CO CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HUU
1. C6 phén

(Nguén: Trung tdm Luu ky Chung khodn Viét Nam (danh sdach chdét ngay 01/4/2014)

STT No6i dung Chi tiét Ty lé

1 Ma giao dich: VCG

2 Ménh gia: 10.000 d6ng/c6 phén

3 Thi truong niém yét: Sa giao dich ching khoan Ha Noi

4 Ngudi chiu trach nhiém C)ng Pham Chi Son
CBTT: Giam déc Ban D&i ngoai — Phép ché

5 Téng s6 cbd phan dang luu 441.710.673 100%
hanh

6 Loai c6 phan: Phé théng
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2. Co céu c8 dong

7 Co céu cé dbéng: C6 phéan Ty 1é
7.1 Téng cbng ty dau tu va kinh doanh vén nha 255.251.153 57,79%
nudc SCIC:
Tap doan vién thdng quan doi Viettel: 94.010.175 21,28%
7.2 Cé doéng t6 chuc: 383.198.233 86,75%
C6 dong ca nhan: 58.512.440 13,25%
7.3 C6 déng trong nudc: 410.251.752 92,88%
C6 déng nuéc ngoai: 31.458.921 7,12%
7.4 C6 dbéng nha nudc: 349.261.328 79,07 %
C6 dong khac: 92.449.345 20,93%
7.5 Chung khoén loai 1: 346.654.916 78,48%
Chung khoén loai 2: 95.055.757 21,52%

3. Tinh hinh thay d&i vén dau tu cta chu s& hiu: Khéng cé
4. Giao dich c8 phiéu quy: Khéng cé giao dich trong ndm

5. Cac chung khoan khac: Khéng cé
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1. DPénh gid chung vé két qua san xuéat kinh doanh ndm 2013 ctia Céng ty Me

Nam 2013, hoat dong san xuéit kinh doanh
cua Téng Céng ty c8 phén Vinaconex tiép

tuc gdp nhiéu khé khan:

- Ngudén coéng viéc tu cac du an xay lap
han ché&, gid tri hop déng xay l4p tim
ki€Em mdéi thap, Cong ty Me chu yéu tiép
tuc tri€n khai thuc hién cac céng trinh
chuyén tiép.

- Céc du an dau tu dang o giai doan chuén
bi ddu tu, chua thé tao ra doanh thu va
loi nhuén trong thoi gian gan.

- Thiéu ngudn vén hoat dong do phai tap
trung cho thanh toan cac khoan no dau

tu dén han.

- Khé khan chung cla nén kinh té téac
dong lam bung phat khé khdan & hau hét
cac don vi thanh vién.

Mac du vay, bang su nd luc vuot bac, Téng

Coéng ty da trién khai cac hoat déng san

xuét kinh doanh va dat dugc nhiing budc

tién kha quan dé€ tao tién dé thuén loi cho
nadm 2014, thé hién & nhing diém chinh

nhu:

1) D4 hoan thanh viéc thodi 70% vén goép
cia Téong Céng ty tai Cong ty cd phan xi
mang C8m Pha sau mét thoi gian dai kién tri
dam phan véi cac d6i tac trong va ngoai
nuéc. Viéc tai clu tric thanh cong coé y

nghia to 16n, gitp Téng Céng ty vuot qua

duoc nhiing khé khan vé tai chinh, dan én
dinh dong tién dé tiép tuc trién khai cac
hoat dbéng san xudt kinh doanh trong

tuong lai.

2) Tinh hinh tai chinh cta Téng Céng ty
duoc cung c6, 6n dinh va lanh manh.
Cung véi két qua hoan thanh tai cau tric
Coéng ty ¢6 phan xi mang Cam Pha, Téng
Coéng ty da hoan thanh viéc co cdu céc
chi tiéu tai chinh trong yéu, giam ng vay,
gidm ng phai thu. Ngoai ra, két qua thu
hoi no & cac don vi thanh vién, cac cong
trinh, du an ton dong, xu ly nhiing khoan
no khé doi... da gép phéan lam gidm géanh
ndng tai chinh cho Téng Coéng ty. Tai
thoi diém 31/12/2013, céac khoan phai
thu giam 629 ty déng, tdng no phai tra
giam 2.990 ty déng so vdi thoi diém
31/12/2012 (trong dd, no ngdn han gidm
775 ty dbéng, no dai han giam 2.215 ty
doéng). Chi s6 no/Vén chd sd hiu cula
VCG gidm xuéng con 1,02 lan trong khi
O thoi di€ém dadu ndm chi s6 nay la 1,62
I&n. Buc tranh tai chinh chung cua Téng
Coéng ty khi buéc vao nam 2014 da duoc
céan déi.

3) Pa giai quyét dugc dat diém mét sb tén
tai kéo dai tU nhimg nam trudc:

- Xay dung phuong an tai chinh; khoi

thong nguén vén dé tai khoi dong lai thi
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céng du an Thuy dién Ngoi Phat (téng
muc dau tu 2.068 ty dong). Du kién du
an sé hoan tat va phat dién trong thang
6/2014.

Giai quyét co ban céac ton tai sau dau tu
va cac thu tuc phéap ly tai cac du an 34
Lang Ha, Khu van phong — thuong mai
NO5, Toéa nha Trung tédm thoi trang
Trung Hoa — Nhan Chinh...

D3 hoan t4t cac thu tuc véi Uy ban nhan
dan Thanh phd Ha Noi va Coéng ty cé
phadn diu tu Dai duong Thing Long dé
hop tac dau tu du 4n HH Khu BDong Nam
Tran Duy Hung.

4) Cdng tac tim kiém thi truéng xay lap va
dau th4u thi céng tiép tuc dugc phat huy

va nang cao. Trong nhiing thang cudi

ndm 2013, Cong ty Me da tring th&u
nhiing céng trinh xay 18p cé gia tri 16n
(GOi thdu s& 7 du dan Nha may loc dau
Nghi Son, tri gia 898,7 ty déng, Du an
cdp nuoc Thé cho dién luc duyén hai
Mién Trung tri gia 305,994 ty déng, Tru
s6 Cuc thué Thanh phé Pa Nang tri gid
93,1 ty déng, duong cao téc Pa Néng —
Quang Nam tri gid 1.350 ty déng, Hop
déng EPC Golf-Club Ninh Binh tri gid 93
ty dong, truong Devyt Ha Néi tri gia 50
ty déng ...), tao tién dé on dinh ngudén
cong viéc cho ndm 2014. Diéu nay da
thé hién su quyét tdm cla Ban di€éu hanh
va duoc ghi nhan nhu mot két qua tot
cho Téng Céng ty trong hoat déng tim

ki€m va trién khai thi cong xay 13p.

2. K&t qua thuc hién céc chi tiéu chinh so v4i Nghi quyét Pai hdi cé déng thuong nién

2013 ctia Cong ty Me

TT Céc chi tiéu
1 Téng doanh thu
2 Loi nhuén truéc thué

3 Loi nhuén sau thué

4 Ty 1é c6 tuc

Don vj tinh: Ty déng

K& hoach Thuc hién Ty l1é % so

nam 2013 nam 2013 KH 2013
5.401,2 4.916,0 91,0%
477,6 302,6 63,4%
452,3 284,5 62,9%
8,0% 4,0% 50,0%
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3. Nhiing nét chinh vé két qua kinh doanh ndm 2013 ctia Céng ty Me & cé4c linh vuc

Mac du thi trudng khéng thuan loi, nhung Ban diéu hanh da hét sic nd luc trong chi dao
diéu hanh dé duy tri cac hoat déng san xuét kinh doanh thudong xuyén cta Téng Céng ty
duoc 6n dinh va theo sat k& hoach da dat ra. Diéu nay thé hién rat ré & két qua cac chi tiéu
chu yéu ma Céng ty Me dat duoc trong ndm, cu thé:

- Hoat ddéng xdy 1dp: Trong diéu kién ngudn cdng viéc han ché&, cac don vi that chat dau tu
xay dung, nhiéu cong ty hoat déng trong cung linh vuc cé két qua kinh doanh kém thi
hoat dong xay ldp cua Cong ty Me cé két qua kha kha quan. K&t qua doanh thu va loi
nhuén dat duoc xa8p xi muc ké hoach va tdng truong so véi muac thuc hién nam 2012:

%
K& hoach Thuc hién Ty lé % so

T Chi tiéu DonVvi ' sm 2013 n#m 2013 KH 2013  tdng truong
so TH 2012
Doanh thu tir hoat | Ty
1 oanh thu trhoat | Ty 4.557,0  4.003,0 87,8% 8,9%
dong xay lap dong
o  Loinhuéngoptr Ty 100,9 83,3 82,6% 22,0%

hoat dong xay 1&p | déng

Doanh thu va lgi nhuan xay |4p chua dat dugc nhu k& hoach do & mot sé du an 16n ma Téng
Coéng ty cb k& hoach ghi nhan doanh thu, loi nhuadn nhung khéng dat dugc nhu: du 4n mé
rong dudng Lang Hoa Lac , du 4n Bic An Khanh giai doan 2 (ch( diu tu chua bé tri duoc
ngudn von thanh toan)...

- Hoat déng kinh doanh bat déng san da ghi nhan duoc két qua theo sat k& hoach, bao gom

cho thué van phong, dién tich thuong mai, phan két qua con lai cua du 4n NO5 va du an
HH (hop tac vai Céng ty ¢6 phan dau tu Pai duong Thang Long):

K& hoach Thuc hién Ty l1é % so

TT Chi tiéu Pon vij nam 2013 nam 2013 KH 2013

Doanh thu tu hoat déng

1 kinh doanh bat dong Ty déng 407,1 373,8 91,8%
san
p | Loinhuan gop tukinh Ty déng 177,5 201,5  113,5%

doanh bat déng san

Coéng tac quan ly sau diu tu dd duoc nang cao, déc biét nam 2013 da xu ly co ban céc ton
tai sau dau tu tai cac du an: 34 Lang Ha, khu vadn phong, dién tich thuong mai thuéc du an

NO5, Toa nha thdi trang...
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- Cé tuc, logi nhuan duoc chia tir cac Céng ty cd phan, lién doanh lién két dat 129,8 ty
déng, bang 96,5% so véi k& hoach.

- Hoat dong kinh doanh gido duc dat 107,5% doanh thu va 97,4% loi nhuan so vdi ké&
hoach.

- Chi phi quan ly ctia Van phong Téng Coéng ty: Téng Céng ty da nghiém tidc thuc hién tiét
kiém, kiém soat chat cac khoan chi phi quan Iy nén chi phi quan ly cta van phong chi
bang 74,2% so véi k& hoach nam.

% Tuy nhién, két qua chung Cong ty Me chua hoan thanh chi tiéu loi nhuén va ty 1é chi tra
c6 tuc theo k& hoach dugc Dai hoi dong cé déng thudong nién ndm 2013 phé duyét baoi
nhing nguyén nhéan chinh sau:

v' Cong tac tai ciu tric chua hoan thanh k& hoach vé danh muc tai cdu tric (chua thoai
dugc vén & Cong ty tai chinh ¢6 phan Vinaconex Viettel, Céng ty c6 phan diu tu va phat
trién thuong mai Vinaconex) va chi tiéu doanh thu — loi nhuan (chi dat 8% so véi k&
hoach).

v' Chi phi trich 1ap du phong I6n hon so vdéi k& hoach: K&t qua kinh doanh ndm 2013 cua
Coéng ty Me bi anh hudng béi tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh cta cac don vi c6
vén gép cua Téng Coéng ty. Khé khdn chung cua nén kinh té& trong giai doan nay da anh
huong dén hoat dong san xuadt kinh doanh cua hau hét cac don vi. Mot s6 don vi da
khéng dat duoc muc tiéu dé ra tu ddu ndm, tiép tuc cé ké&t qua kinh doanh 16 mic du xay
dung k& hoach 1a lai va tiém an nhiéu rdi ro dan dén viéc Coéng ty Me phai trich lap du
phong dau tu tai chinh véi gia tri 16n (chi phi trich 1dp ghi nhdn vao két qua kinh doanh
cua Céng ty Me ndm 2013 tang 268,78 ty déng so vdi k&€ hoach).

4. K&t qua hop nhit Téng Céng ty

BPon vj tinh: Ty déng

) Thuyc hién nam Ty 1€ % so thuc

i Chi tiu 2013 h\i/ér{ n/ém 2012
1 DT thudn ban hang va cung cép dich vu 11.104,148 87,67%
2 | Téng loi nhuan k& toan truéc thué 713,013 368,17%
3 EgLréhpuén sau thué& thu nhap doanh 522 921 650,05%
4 | Thu nhap/(16) sau thué& ctia Téng Céng ty 496,015 567,61%
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- Loi nhuan hop nhat Téng Céng ty ndm 2013 vuot cao so vdi ndm 2012 chu yéu ti viéc ghi
nhan két qua thoai von tai Céng ty c6 phan Xi mang Cam Pha (383,8 ty dong), cung vdi hoan
nhdp khodn chénh léch ty gid cua Céng ty c6 phan Xi mang Cam Pha.

- Ngoai ra, trong nam 2013, 02 Coéng ty lién quan dén du an nudc Séng Pa la Coéng ty
Viwasupco va Viwaco da budc vao giai doan hoat déng san xuat kinh doanh cé hiéu qua va

hda hen mang lai ngudn lgi nhuan én dinh cho Téng Céng ty trong nhiing ndm t4i.

II. TINH HINH TAI CHINH

A. CONG TY ME

1. Tinh hinh tai san

K&t thac nadm tai chinh 2013, téng
tai san cua Cong ty me dat 11.283 ty
déng, giam 2.760 ty dbéng so vd4i nam
2012. Trong d6, cac chi tiéu tai san cé su
bién déng I6n trong nam 2013 gém:

Nhém céc tai sén gidm dén dén téng tai
san giam:

- Cac khoan phai thu ngan han: 1a khoan
c6é sb lieu gidm lon gan 629 ty doéng.
Nguyén nhan la do Téng cong ty da co cu
lai khodan ng phai thu tai céng ty Xi mang
Cam Pha tur ngdn han sang dai han déng
thoi ddy manh céng tac nghiém thu thanh,
quyét todn va thu hoi khoan ung truéc cho
cho nha cung céap.

- Trong ndm 2013, Téng céng ty thuc
hién trich l1ap du phong phai thu ngédn han
kho doi la 59,2 ty dong, hoan nhép do xu
ly no va thu no la 13,6 ty déng dan dén sé
IGy k& trich lap du phong dén cubi ndm
2013 la 272.1 ty déng. Sé trich lap du
phong phai thu khé doéi tang lam tang chi
phi quan ly doanh nghiép, gidam két qua
hoat dong san xuét kinh doanh cua Téng
cong ty sé tuong ung.

- Cac khoan phai thu dai han giam manh
nhat 2.275 ty dong. Nguyén nhan chinh
do Cdéng ty CP Xi midng Cam Pha da tra
mot phdn no cho Téng coéng ty trong
thang 11/2013.

- Cac khoan dau tu tai chinh dai han giam
183 ty déng do Téng cong ty da tai co
cdu 70% gia tri c6 phan cua Téng coéng
ty tai Céng ty CP xi maéng C&m Pha,
dong thoi hoan nhap khoan trich lap du
phong da trich truéc day theo ty Ié s&
hiu.

Nhom cdc tai san tang trong khi téng tai
san giam:

- Tién va céac khoan tuong duong tién tang
148 ty dong.

- Hang ton kho tang 170 ty dong chu yéu
la do khdi lugng do dang tUu céc coéng
trinh: nha ga T2 No6i Bai, géi thdu A8
duong cao téc No6i Bai-Lao Cai, Nha &
Kim Chung-béng Anh-Ha Néi,..

TU nhiing chi tiét tdng gidm céac khoan thudc tai san ngdn han va tai san dai han néu trén

da lam thay déi co cdu cla tai sdn nhu sau:
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Chi tiéu Bon vi N3m 2013 N&m 2012
tinh
Co céu tai san
- Tai sa&n ngén han/Téng tai san % 45,93 41,55
- Tai san dai han/Téng tai san % 54,07 58,45

Co cau tai san thay déi theo hudng ty trong Tai san ngan han téng, ty trong Tai san dai han
gidm trong Téng tai san. Viéc ting ty trong cla tai san ngdn han trong co cdu Téng tai san
nhu vay dugc danh gia 1a hop ly va téng tinh thanh khoan ctia Téng Cong ty.

2. Tinh hinh no phai tra

Trong ndm 2013, toan bd cac khoan no cla Téng céng ty duoc thanh toan dang han,
cho dén nay, tai Téng cong ty khéng c6 ng qué han, no xau. K&t thic ndm tai chinh 2013, ng
phai trd ctia Téng coéng ty 1a 5.710 ty déng gidm 2.990 ty déng. Cac yéu td |am cho no phai
tr4 giam gom:

- No ngén han giam 775 ty déng do:

= Vay va ng vay ngan han giam 516 ty déng vi trong ndm 2013, Téng céng ty da tra no
truéc han Ngan hang toan bd cac khoan vay dung dé dau tu du an Xi miang Cam Pha
dan dén no dai han dén han tra gidam 482 ty déng. Thém vao dé viéc thu héi tién cla
Téng Coéng ty trong nhing thang cudi ndm tét nén da gidam khoan vay vén luu déng tu
460 ty dong con 426 ty dong.

* Nguodi mua tra tién truéc gidm 603 ty déng do Téong Coéng ty ddy manh viéc thanh,
quyét toan gia tri dé dang cac cong trinh va xuét héa don cho chu dau tu. Viéc nay
cling lam tdng gia tri cac khoan phai tra nha thau thi céng ctia Téng cong ty.

- No dai han gidm 2.215 ty déng trong dé no dai han vay diu tu du an Xi mang Cam Pha
giam 2.026 ty déng do Téng cdng ty trad no trudc han.

Su bién déng vé co cdu vén thé hién ¢ cdc chi tiéu:

Chi tiéu Pon vi tinh Nam 2013 Nam 2012
- No phai tra/Téng ngudn vén % 50,61 61,93
- V&n cha sé hi{tu/Téng ngudn vén % 49,39 38,07

No phai tra gidam ca vé sé tuyét déi va sé tuong déi cho thdy Téng cong ty dang nd luc co
céu lai cadc khodn no va két qua da nang kha nang thanh toan hién thoi to 1,25 lan Ién
1,33 lan.

* Anh hudng cla ty gid h&i doai dén k&t qua hoat dong san xust kinh doanh cuia Téng
cong ty:

Nam 2013, ty giad hach toan déi véi dong USD tidng 1,2%, ty gia JPY giam 17,5%, ty gia
EUR tidng 5,2%. Ty gia thay déi gay ra |16 ty gia la 40 ty déng.
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B. HOP NHAT
1. Tinh hinh tai san

Nam 2013, gia tri Téng tai san hop
nhat cua Téng coéng ty la 22.953,2 ty
dong gidm 5.463,7 ty dong tuong duong
19,2%. Nguyén nhéan chinh la do két qua
clla tadi co cdu von, gidam sd lugng céc
Coéng ty trong dién hop nhat bao céo tai
chinh, cu thé, Téng Coéng ty hoan thanh
viéc tai co cdu von tai mot s6 cac Cong ty
thanh vién I6n, tu Coéng ty con sang Céng
ty lién két nhu: Céng ty c6 phan Xi méng
Cam Pha, Cdéng ty c6 phan xay dung sé 11
va thodai 100% vén tai Cong ty c6 phan Bé
tdbng va Xay dung Vinaconex Xuéan Mai.
Céac chi tiéu tai san co6 su bién dbéng I6n
trong nam gom:

Nhom céc tai sdn gidm dén dén téng tai

=2

san giam:

- Cac khoan phai thu ngdn han giam
269,8 ty dong, ta muc 5.892,7 ty déng
xuéng 5.712,9 ty déng, trong do6, Téng
Cong ty tap trung ddy manh nghiém thu,
thanh quyét todn va thu héi cac khoan da
ung truéc cho nha cung cép (khoan tra
truéc cho ngudi ban giam 617,9 ty dong).

- Hang tén kho giam manh (1.818,7 ty
dong) tur 7.249,9 ty dong xudng 5.431,3
ty dong. Gid tri Tai san cd dinh gidm
4.895,7 ty déng, to 9.920,5 ty doéng
xudng 5.024,8 ty déng. Nguyén nhan
chinh 1a Téng Céng ty hoan thanh viéc tai
céu truc Coéng ty c6 phan xay dung sé 11,
Cong ty c6 phan Bé téng va Xay dung
Vinaconex Xuan Mai, Céng ty c¢6 phan Xi
méang Cam Pha.

- Tai san ngén han khac giam 181,6 ty
déng, tu 813,8 ty dong xudng 632,2 ty
déng nguyén nhan do gia tri tam ung tién
thi céng cho céac t6, doi giam 181,0 ty
doéng.

- Gia tri Bat dong san dau tu giam
117,9 ty déng tuong duong véi 10,65%
do giad tri khdu hao tai san va chuyén
nhuong cac bat dong san dau tu.

- Tai san dai han khac gidam 196,2 ty
dong tuong duong vdi 41,9%, nguyén
nhan chinh do Téng Céng ty ghi nhan lgi
nhuén thuc hién déi véi giao dich chuyén
nhuong tai san tir Téng Céng ty sang Coéng
ty ¢6 phan Xi mang C4m Pha khi Cong ty
cé phan Xi mdng Cam Pha khéng con la
Coéng ty con cua Téng Céng ty lam cho tai
san thué& thu nhap doanh nghiép hoan lai
120 ty déng.

Nhdm cdc tai san tang:

- Tién va cac khoan tuong duong tién
tang 204,0 ty dong, ti muc 906,6 ty dong
[én 1.110,6 ty déng do Céng ty Me c6 s6
du tién cudi ndm 2013 tang va mot s6 don
vi thanh vién khac.

- Cac khoan phai thu dai han tang
1.893,8 ty dong, tu 409,2 ty dong Ién
2.303,0 ty déng do Céng ty Xi mdng Cam
Pha khéng con la Cong ty con nén khoan
Téng Coéng ty cho Céng ty Xi mdng Cam
Pha vay von khéng duoc loai trtr trén Béao
céo tai chinh hop nhat.

Do gia tri tuyét ciia nhém céc tai san giam lon hon gia tri tuyét d6i nhom cac tai san tdng nén
tong tai san tai thoi diém 31/12/2013 gidm so véi thoi diém 1/1/2013.
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Su bién dong vé co cdu tai san thé hién qua céc chi sé:

Chi tiéu Pon vj tinh Nam 2013 Nam 2012
Co céau tai san
- Tai s&n ngén han/Téng tai san % 56,32 52,73

- Tai san dai han/Téng tai san % 43,68 47,27

Trong ndm. Ty trong tai s&n ngdn han trén Tdng tai san tang lén, cac khoan vay va no giam,
diéu nay cho thay kha ndng thanh toan cua Téng Cong ty duogc cai thién.

2. Tinh hinh no phai tra

No phai tra nam 2013 trén BCTC hop nhéat la 15.828,72 ty dong gidm 5.698,4 ty dong,
no ngdn han gidm 4.274 ty déng, no dai han gidm 1.424 ty doéng, trong dé ng ngan han
chiém 67,25% t6ng no.

No ngan han gidm chud y&u & chi tiéu:

- Vay va no ngén han gidm 2.596 ty déng tuong duong 47,29%.

- Phai tra ngudi ban gidam 343 ty dong tuong duong 12,33%.

- Ngudi mua trd tién truéc giam 846 ty déng tuong duong 28,75%.
Vay va no vay dai han giam 1.711 ty déng.

Nguyén nhan chinh lam giam cac chi tiéu trén 1a do Téng Coéng ty khéng con hop nhat bao
cdo tai chinh cua Coéng ty cd phan Xi mang Cam Pha, déng thoi, Cong ty Me sir dung ngudn
tién thu duogc tu giao dich chuyén nhuong c6 phadn Xi midng Cdm Pha dé thanh toan cac
khoan ng ciia Ngan hang.

Su bién déng cédc chi tiéu no danh hudng tdi chi tiéu kha ndang thanh todn, cu thé:

Chi tiéu vé kha ndng thanh toén 2013 2012 Thay déi
Hé s& thanh toan ngén han: .
TSLD/No ngan han (Lan) 1.21 1.00 21%
Hé s6 thanh todan nhanh: TSLD- 0.7 0.52 36%

Hang t6n kho/No ngén han (Lan)
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Céc chi tiéu vé kha nang thanh toan nam 2013 déu tdng kha manh so v4i ndm 2012, hé s6
thanh toan ngén han I6n hon 1, diéu nay cho thay rdi ro kha ndng mat thanh toan cac khoan
no ngan han giam..

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

MUC TIEU KE HOACH PHAT TRIEN TRONG NAM 2014
C6 tic ndm 2014 t6i thiéu dat 6,0%.

Duy tri hoat ddong xay |8p trong toan hé thdng duoc 6n dinh, khéng chay theo doanh thu,
chu trong nhiing céng trinh hiéu qua, c6 ngudn vén ré rang, dong tién 6n dinh, cdc du an
theo hinh thic EPC; Phan dau ndm 2014 dat trén 3.590 ty déng doanh thu xay 13p va loi
nhuan mang lai trén 100 ty dong.

D&y manh cdéng tac diu tu va quan ly kinh doanh bat déng san sau dau tu.

Hoan thanh dat diém du an dau tu do dang (NEDI2...), d6ng thoi ddy manh cong tac tim
ki€m va trién khai cac du an dau tu dé€ phat huy hiéu qua déng von va tao tién dé cho
Téng Céng ty phét trién trong nhiing ndm tiép theo.

Tang cudng cdng tac quan tri doanh nghiép.

D&y manh tai cau tric, thodi vén cac don vi ma Téng Cong ty khong can dau tu vén. Muc
tieu dong tién thu vé tir hoat déng nay trong ndm 2014 téi thi€u dat 500 ty déng.

Tiép tuc clng cd cong tac tai chinh, tdng cudng coéng tac thu héi céng no, dam bao tai
chinh cta Téng Céng ty ludn lanh manh va chd déng dap uang duoc véi yéu cau hoat dong
san xuét kinh doanh cua Téng Céng ty.

Tiép tuc d6i mai bdé may va phuong thic quan ly, diéu hanh cho phu hop vaéi diéu kién va
nang luc thuc té ciia Téng Coéng ty.

IV. GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM DOC POl VO1 Y KIEN KIEM TOAN

Tai Bdo cdo tai chinh Céng ty me va hop nhdt 2013 di duoc kiém todn, Céng ty kiém toadn
Deloitte cé dua ra mot diém luu y, cu thé:

D67 vdi van dé thua nhat: Thuyét minh s6” 10 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh, tai ngay
18p bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt, Téng céng ty va Tdp doan vién théng quén doi
dang thuc hién cdc thu tuc théng nhdt gia tri vén chu sé hiu cua Céng ty CP Xi mang
Cém Pha trong giao dich chuyén nhuong c6 phén. Tai ngay phdt hanh Bso cdo tai chinh
ndm 2013 di kiém todn Céng ty Me va Hop nhat, Téng céng ty Vinaconex va Tdp doan
vién théng Quén déi dang thuc hién cédc thu tuc dé théng nhét gid tri vén chu so hiu cua
Céng ty c6 phdn Xi mang Cam Pha tai Bdo cdo tai chinh trudc ngay hoan tét giao dich
chuyén nhuong cé phén (28/11/2013), vi vdy, Téng cdng ty su dung bdo cdo do Coéng ty
cé phdn Xi mang Céam Pha ldp tai ngay 28/11/2013 d& duoc Céng ty TNHH Deloitte sodt
xét s6'liéu va Ildy ké dén 31/12/2013 dé lam cédn cur ldp cdc bdo cdo tai chinh nay.

D67 voi vén dé thua hai: VINACONEX dé gidi trinh cu thé tai van ban s6” 25664/2012/CV-

TCKH ngay 30/8/2012
WWwWw.vinaconex.com.vn
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Téng coéng ty c6 phan xuat nhap khiu va xay dung Viét Nam [gINeXoIXoRuzLifei e[S\ W k]

I. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA TONG CONG TY

Trong nam 2013, mac du thi trudong
khéng thuan loi va Tong céng ty thiéu
ngudn vén hoat déng, song HDQT da rat
quyét liét chi dao Ban diéu hanh thuc hién
hoat dong san xuat kinh doanh theo céac chi
tieu k& hoach dugc DHDCD phé duyét.
Doanh thu va loi nhuan xay 1&p ctia Céng ty
Me déu tdng truéng so véi muc thuc hién
nam 2012 (doanh thu tdng 8,9% va lagi
nhuan goép tang 22%). Hoat déng kinh
doanh bat déng san méic du dat 91,8%
doanh thu k& hoach nhung lgi nhuan gép
dat 114,3% so véi k& hoach. Coéng tac
quan ly sau dau tu buéc dau duoc ciung cd,
nang tam theo hudng chuyén nghiép hda.
Cobng tac tai cdu tric cac Coéng ty thanh
vién tiép tuc duoc ddy manh. Dic biét, viéc
hoan thanh tai cau tric vén tai Cong ty co
phan xi midng Cadm Pha sau mot thoi gian

QUAN LY KHAC

1. V& codng tac nhan sy Ban diéu hanh

Trong ndm 2013, HDQT da tiép tuc
trién khai viéc kién toan Ban Téng giam déc
Téng coéng ty, b6 nhiém méi 02 Pho Téng
giam déc; bd nhiém lai 01 Phé Téng giam
déc, gia han thoi gian dam nhiém chuc vu
doi véi 01 Pho Tong giam doc; bo nhiém lai
K& toan trudng

dai kién tri tim kiém va dam phan vdi céc
ddi tdc cb y nghia to lon, giup Téng cong
ty co cdau lai cac chi tiéu tai chinh trong
yéu, gidm ng vay, giam no phai thu, goép
phadn 6n dinh dong tién dé trién khai céac
hoat déng san xuat kinh doanh trong tuong
lai.

Tuy nhién, truéc nhing khé khan khach
quan cua tinh hinh kinh t& vi mé trong nudc
ciing nhu nhiing van dé tén tai truéc day
cia Téng cbng ty va cac coéng ty thanh
vién, k&t quad san xudt kinh doanh nam
2013 cua Coéng ty Me da khéng hoan thanh
k&€ hoach dugc DHDCD ndm 2013 phé
duyét, loi nhuan truéc thué ndam 2013 cua
Coéng ty Me la 302,606 ty dbéng, dat
63,4% ké& hoach. Cac nguyén nhan cu thé
da duoc Ban diéu hanh néu tai Bao cdo két
qua san xuét kinh doanh nam 2013..

KET QUA GIAM SAT DOl VO1 TONG GIAM HOC PIEU HANH VA CAC CAN BO

Nhin chung, Ban diéu hanh Téng céng ty da
dugc cung c6 ca vé chat va lugng, cé su
két hop hai hoa gilta kinh nghiém va suc
tré, ddm bao dud nang luc, trinh dé chuyén
mon dé thuc hién cac nhiém vu duoc giao.

2. V@ cbdng téc diéu hanh san xuét kinh doanh cta Téng céng ty

Céac thanh vién trong Ban Téng giam
déc luén thé hién trinh d6 chuyén mon,

tinh than trach nhiém, ban linh lanh

dao, thuc hién t6t cac nhiém vu duoc phan
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cong. Céac nghi quyét, quyét dinh cua
HDPQT duoc Ban diéu hanh t6 chuc trién
khai day dua, kip thoi. Ban Téng giam déc
thuc hién ché& do hop giao ban hang tuan
véi Giam doc, Phé Gidm déc cac Ban
nghiép vu, déng thoi t6 chic hop chuyén
dé theo tung cong viéc, du an hodc nhém
céng viéc c6 lién quan dé chi dao sat sao
va xu ly kip thoi cadc van dé phat sinh.
Ngoai ra, Ban Téng giam doc da rat quyét
liét trong viéc ti€p tuc thuc hién céac giai
phép tiét giam chi phi, sdp xép lai t& chuc
bé may, tinh gidm nhan luc. Can cu yéu
cdu san xudt kinh doanh cua Téng céng
ty, Ban Téng giam déc da chu dong dé
xudt HPQT céac giai phap can thiét vé tai
chinh, nhan su, tai céu tric vén dau tu,
huy dong nguén luc ti cdc don vi thanh
vién.

Trong hoat dong xay 18p, ngoai viéc
ti€p tuc thuc hién tdt cac du an xay lap cd,
Téng céng ty da lam t6t cong tac tim
kiém, dau thau céc du an mdi, qua do6 da
thdng thau nhiéu du an xay 13p véi gia tri
I6n (nhu g6i thdu s6 7 — du an loc dau Nghi
Son, du an dudng cao téc Da Ning —
Quang Ngaéi, du an cép nudc thé cho dién
luc duyén hai mién Trung...), mang lai
doanh thu, lgi nhuadn trong nam 2013 va
tao nguén viéc chuyén ti€p cho cac nadm
ti€p theo. Bén canh d6, Ban Tong gidm
déc da chi dao nghién clu, xay dung chién
lugc d6i mdi quy trinh quan ly trong linh
vuc xay |8p clia Téng céng ty nham t6i da
héa ty 1é loi nhuan trong mdi du an, cdng trinh.

Trong hoat déng kinh doanh bat déng san,
ngoai viéc thuc hién cac giai phap dé
chuyén nghiép hdéa céng tac quan ly sau
dau tu déi vai cac san phdm bat déng san
nhdm tdng ty |é loi nhuan, Téng céng ty da
day manh viéc tim kiém, hop tac vdi céc

doi tdc dé phat trién cac du an dau tu mai.
Dau ndm 2014, Téng céng ty da ky hop
dong hop tac véi Cong ty Petrowaco dé
hop tac thuc hién du an cai tao chung cu
cli 97 — 99 Lang Ha; tham gia cung cac lién
danh nha dau tu va da duoc Bo GTVT chi
dinh 1& Nha diu tu trién khai du an BOT
dudng Ha Noi — Bac Giang; da ky Bién ban
ghi nh¢é voi Cong ty Taisei dé€ clng tham
gia trién khai dau tu du an Vinata Towers.
Bén canh viéc tim ki€m, phéat trién céac du
4n mdi cua Cong ty me, Ban Tong giam
dbéc da rat quyét liét chi dao, phdi hop vai
ngudi dai dién vén tai cac Cong ty thanh
vién c6 du an dau tu thuc hién céac giai
phap quyét liét nhdm gidi phéng céc san
phadm bat déng san tén kho, khan truong
hoan thanh cac du an do dang dé thu tién
vé, dam bao loi nhudn va an toan vdn,
déng thoi ddy manh tién dé hoan tat thu
tuc dau tu hodc hoan thanh du an do dang
nhdm dam bao hiéu qua cho Téng cong ty
va cac c6 déng khac, vi du nhu du &an
Trung tdm thuong mai chg Mo (Céng ty
VINACONEX VCTD), du an Splendora - giai
doan 1 (Cbéng ty lién doanh An Khanh), Du
an thay dién Ngoi Phat (Cong ty NEDI 2),
du an chung cu CT4 (Céng ty VIMECO), Du
an Kim Van — Kim LG (Coéng ty VINACONEX
2).

Trong linh vuc tai cau trdc, mac du
khong hoan thanh k& hoach téai ciu tric (vé
danh muc, chi tiéu doanh thu, lgi nhuan) do
khé khan tu thi trudong tai chinh cing nhu
do céc don vi c6 nhiéu van dé ton tai, song
viéc Téng céng ty hoan thanh muc tiéu
trong di€ém la tai cdu tric vén tai Cong ty
c6 phan xi mang Cdm Pha trong ndm 2013
da thé hién su nd luc, kién tri va quyé&t tam
I6n ctia Ban di€u hanh Téng cong ty.
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Ngoai ra, Ban diéu hanh da tiép tuc
phéi hop tét v6i t6 chac dang, doan thé
cua Tong coéng ty trong viéc td chuac cac
dot phat dong thi dua san xuat kinh doanh,
cadc hoat dong phong trao, cing c6 su
dong thuan trong hoat dong cua Toéng
cong ty. Ban diéu hanh da cé céac chinh
sach khen thuéng, phuc lgi thich hop dé
kip thoi déng vién, khuyén khich, céac céan
bd nhan vién cé thanh tich t6t trong hoat
dbéng san xuét kinh doanh.

Viéc nang cao cdng tac quan tri cling
duogc tiép tuc ddy manh. Trong ndm 2013,
Ban diéu hanh da phéi hop véi HDQT trong
viéc tiép tuc ra soat, stra doi Quy ché to
chuc va hoat dong HDQT theo hudng nang
cao quyén han va trdch nhiém cho Chu
tich HDQT va Téng giam déc. Can cu vao
Quy ché& nay, Ban Téng giam déc da chi

m.MmOT SO VAN BE TON TAI

v' K&t qua kinh doanh ndm 2013 cua Cong
ty Me tiép tuc bi anh huong x&u bai tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh yéu
kém cla mot s6 Cong ty thanh vién.
M6t s6 Cong ty khong hoan thanh ké&
hoach dé ra, ti€p tuc thua 16 hodc cé két
qua 16 mic du xay dung k& hoach la
|Zi... d4n dén viéc Cong ty Me phai trich
lap du phong dau tu tai chinh véi gia tri
I6n. Day la mét trong nhing nguyén
nhan dan dén két qua loi nhuan, cé tuc
cua Cong ty Me trong nam 2013 chua
dat duoc nhu k& hoach.

v’ Mét vdn dé tén tai ctia Téng coéng ty
trong nhiéu ndm qua chua duoc giai
quyét triét dé€ la tinh trang diu tu tai
chinh dan trai, hiéu qua dau tu vén cua
Téng codng ty tai cac Cong ty thanh vién

dao viéc stia d6i Quy ché& té8 chuc hoat
doéng cua cac Ban chuc nang cho phu hop
vGi co ché quan ly méi cua HPQT, ddm bao
viéc van hanh va quan ly théng sudt trong
moi linh vuc hoat dong cua Téng céng ty.

Ban Téng gidm déc da diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh cua Téng cong
ty tuan thu nghiém tuc cac quy dinh cua
luat phap hién hanh cua Nha nudéc va phu
hop véi ndéi dung dang ky kinh doanh cua
Tong cong ty.

Bén canh mot s6 két qua da dat
dugc, trong ndm 2013, cong tac diéu hanh
cua Téng cdng ty van con modt s6 tdn tai
nhu két qua hoat dong san xuét kinh doanh
trong ca hai linh vuc chinh (xay dung, bat
dong san) déu khéng dat k& hoach do nhiéu
nguyén nhan khach quan va chu quan da
duoc Ban di€u hanh phan tich.

khéng cao, thdm chi Téng céng ty con
phai ganh chiu céc rui ro tiém &an ti mot sé
khoan dau tu vén. Vi vay, HDQT da cé
chién luoc, phé duyét k& hoach va danh
muc thodi v6n tai cac don vi ngoai nganh,
hoat déong khéng hiéu qua nhdm thu hoi
von dau tu vao cac don vi nong cét va cac
du an c6 hiéu qua cao.

Tuy nhién, ngoai viéc thoai vén thanh
céng tai Cong ty CP Xi mang Cam Pha,
cong tac tai cdu tric ndm 2013 vé co ban
van chua hoan thanh k& hoach dat ra, nhat
la tai cac Cong ty cé ty trong von goép 16n
cua Téng cong ty (VVF, VINACONEX ITC,
VINACONEX VCTD, An Khanh JVC); cong
tdc cung c8, xady dung cac Coéng ty thanh
vién nong c6t vé dinh hudng chién lugc, tai
chinh, nhan su con chua dugc quan tam
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dung muc.

v' Viéc ki€m tra gidam sat hoat déng san
xudt kinh doanh cua cac Coéng ty thanh
vién théng qua doéi ngl ngudi dai dién
vén cua Téng céng ty con chua quyét
liét; coéng tac chi dao xur ly ton tai cla

mot s6 Cong ty thanh vién chua dat duoc
hiéu quad nhu mong muén. Mot sé Céng ty
thanh vién thua 16 kéo dai, thuc t& khéng
c6 kha nang tiép tuc hoat doéng
(VINACONEX 4, VINACONEX Da Né&ng,
VINACONEX Quyét Thang) song chua giai
quyét duogc tha tuc giai thé/phéa san.

IV.KE HOACH HOAT DONG TRONG NAM 2014

Trén co sé danh gid nhing viéc da
ldam duogc va chua lam duogc trong thoi
gian qua va ké& hoach san xuat kinh
doanh nam 2013 do Ban diéu hanh dé
xudt, HDQT xac dinh mot sé nhiém vu
va giadi phap trong tdm can thuc hién
trong nam 2014 nhu sau:

Tap trung chi dao va giam sat Ban
diéu hanh trién khai k& hoach SXKD
nam 2014 duoc DHDCD phé duyét,
trong tdm la hoan thanh chi tiéu lgi
nhuén va cé tuc.

Tap trung chi dao Ban diéu hanh
thuc hién céc giai phdp nhdm nang cao
ndng luc canh tranh cua Téng coéng ty
trong hai linh vuc hoat dong cét 16i la
xay dung va bat déng san, cu thé:

v D67 vdi linh vuce x8y 18p:

- Dam bao VINACONEX tiép tuc gil
ving vi thé& 1a mot trong cac doanh
nghiép xay dung hang dau thoéng
qua viéc d6i méi mé hinh quan ly du
an, ap dung khoa hoc ky thuat va
cbng nghé mdai trong hoat déng thi
cong xay l&p, ddm bao cac san
phadm cua VINACONEX héi du cac
tieu chi: (i) chat luong, (ii) cong
nghé tién tién va than thién véi moi

truong, (iii) dung thdi han va (iv) gia
thanh phu hop, canh tranh;

Hinh thanh doi ngl nhan luc dau thau va
quan ly du an chuyén nghiép; hoan thién
mod hinh nha thau quan ly EPC tai Téng
Coéng ty;

v' D67 voi linh vue diu tu, kinh doanh bat
déng san:

4 Cung c6 déi ngl phat trién cac du an
bat déng san va trién khai moé hinh quan
ly bat dong san chuyén nghiép tai Téng
Coéng ty;

v Day manh viéc tim kiém cac du é&n
s&n c6 dé c6 thé sém trién khai thuc hién
dau tu nhdm ndm bat co hodi ngay khi thi
truong bat déng san cé dién bién tich cuc.

4 Phat huy thé manh cua Téng cong ty
vlira |a nha dau tu vua la don vi truc tiép
trién khai thi cong du an diu tu dé€ tim
ki€m va tham gia dau tu cac du an co so
ha tdng dédc biét chu trong cac du éan BOT
trong diém do B6 GTVT lam Cha dau tu.
Ngoai ra, Téng cOng ty tap trung vao céac
du an cung cép nudc sach, du an xui ly
nudc thai..v..v.

4 Hoan thién phé duyét du an dau tu
Khu céng nghiép CNC Hoa Lac (277 ha) va
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dady manh thu hat dau tu va trién khai
mot phan ha tang du an.

v' Chi dao Ban diéu hanh Téng cong

ty, ngudi dai dién vén clha Tong
cong ty tai NEDI 2 don déc NEDI 2
hoan thanh va dua vao van hanh du
an thuy dién Ngoi Phat (Lao Cai)
theo dung tién do (Quy 2/2014).
Quyét liét trién khai thuc hién ké&
hoach tai cdu trdc vén nam 2014,
bao gom k& hoach nang cao ty
trong so hiru v6n tai cac Coéng ty
nong co6t thudc cac linh vuc cot 16i
cua Téng céng ty (xay dung, bat
dong san) va dady manh thuc hién
thodi von tai cac Cong ty thudbc
nhém dau tu linh hoat nhdm nang
cao hiéu quad s dung ngubn vén
ctua Téng cong ty. Tap trung chi dao
dat diém viéc thoéi vén tai cac Coéng
ty co ty trong von dau tu Ién cua
Téng cong ty nhu: VINACONEX ITC,
VINACONEX VCTD, VVF. Riéng déi
véi Céng ty Lién doanh An Khanh,
HDQT sé quyét liét chi dao Ban diéu
hanh lam viéc véi déi tac vé viéc
thay d6i co ché& quan tri cua Coéng
ty, ddm bao loi ich cho hai Céng ty
me, déng thaoi véi viéc thuc hién giai
phap tai cdu trdc vén tai Cong ty
lien doanh (thodi vén hodc mua lai)
trong nam 2014.

On dinh va nang cao nang luc tai
chinh cta Téng céng ty: chi dao Ban
diéu hanh thuc hién tét viéc kiém
soat dong tién, quan ly chat ché
dong tién thanh toan va lam t6t
cdng tac quan ly va thu hoi cong ng;
thu x&p du nguén vén dap ung nhu
cau hoat dong san xuét kinh doanh

cua Tong coéng ty va gép von bé sung vao
cac Cong ty nong cdt trong nam 2014; ra
soat cac khoan cho vay va bao lanh dé co
bién phap quan tri rui ro.

Tang cudong cong tac quan ly, gidm sat
von dau tu cua Tong cong ty tai cac Cong
ty thanh vién théng qua vai tro Ngudi dai
dién von; thuc hién ra soat va kién toan
doi ngl nguoi dai dién von dé dam bao
phat huy day du vai tro, quyén han cua
Téng céng ty tai cac Céng ty thanh vién
va kip thoi thay th& nhing ngudi dai dién
von khong phtu hop

v Tiép tuc sap xép, kién toan, dao tao, bdi

dudng, phat trién nguén nhan luc Téng
cong ty dé theo kip yéu clu hoat dbng
clia Téng céng ty.

v/ Téng cudng hop tac véi cac doi tac trong

va ngoai nudc dé tim ki€m cac co hdi hop
tdc dau tu, kinh doanh, mé rong hoat
dong san xuét kinh doanh cua Téng cong
ty.
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. HOIDONG QUAN TRI

1. Thanh vién va co céu cua H6i dong quan tri

_—
VINACONEX

TONG CONG TY COPHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

2) Ong Vi Quy Ha
Ky su x8y dién, Thac sy QTKD
Ong Ha hién 13 thanh viéen HPQT

1) Ong Nguy&n Thanh Phuong
Ky su xdy dung, Thac sy QTKD

Ong Phuong hién dang la Bi thu

bDang ay, Cha tich Hoi déng kiém Tong gidm déc Téng cong ty.
quan tri Téng coéng ty. Vaéi 38 Vi 32 nam kinh nghiém trong [inh
nam kinh nghiém trong linh vuc vuc xay dung, 6ng Ha cé nhiéu
quan ly xay dung, 6ng Phuong kinh nghiém trong viéc dau thau
hién con gilr chic Phé chu tich cadc du an c6 ngudn von trong va
Hiép hoi nha thiu xay dung ngoai nudc. Ngoai ra, 6ng Ha con
Viéet Nam. Ngoai ra, 6ng tham gia dai dién vén cua Téng
Phuong con tham gia dai dién cong ty & 6 don vi thanh vién,
vén cua Téng céng ty & 4 don trong d6é cé 3 don vi gilr cuong vi
vi thanh vién, trong dé c6 3 Chua tich HPBQT.

don vi gilr cuong vi Chu tich

HDQT.
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3) Ong Hoang Nguyén Hoc
Thac sy Quan tri Kinh doanh

Ong Hoc dam nhiém vi tri
thanh vién HDQT tu thang 6
nam 2008. Tung dam nhiém
cuong vi Cuc truéng cuc Tai
chinh doanh nghiép thuéc B
Tai chinh, hién 6ng Hoc dang la
Gy vién HDTV, Phé Téng gidm
déc SCIC.

5) Ong Hoang Anh Xuan

Ky su ché tao mdy vo tuyén
dién, Cu nhéan kinh té

Ong Xuan 1a thanh vién HDQT
VINACONEX tu thang 4 nam
2009. Ong Xuan nguyén la
Téng gidm déc Tap doan Vién
thong Quéan doi (VIETTEL).
(Ong Xuédn d& tir nhiém vi ly do
nghi huu va HPQT di b6 nhiém
Ong Lé Péng Ding — Phé Tong
giam déc Tap doan Viettel thay
Ong Xuén tir ngdy 14/4/2014).

7) Ong Nguy&n Manh Huing
Thac sy QTKD, Thac sy dién tu
vién théng

Ong Hung la thanh vién HDQT
VINACONEX tu thang 4 nam
2009. Ngoai ra, 6ng Hung hién
dang gir chic Téng gidm déc
Tap doan Vién Théng Quéan doi
(VIETTEL).

',. _~
b B
-

-

4) Ong Dinh Viét Tung
Thac sy kinh té

Ong Tung l& thanh vien HPQT
VINACONEX tu thang 12 nam
2011 va kiém nhiém chidc vu Phé
Tong giam déc phu trach tai chinh
cua VINACONEX tu thang 3/2012.
Ong Tung 1a chuyén gia tai chinh
vGi nhiéu ndm kinh nghiém lam
viéc tai Téng cuc Quan ly vén va

tai chinh nha nuéc tai doanh
nghiép, Cuc Tai chinh doanh
nghiép (B6 Tai chinh) va Téng

cong ty Dau tu va Kinh doanh vén
Nha nuéc - SCIC.

6) Ong Poan Chau Phong

Ky su xdy dung, Thac sy QTKD
Ong Phong hién 1a Phé Bi thu Dang
Uy — thanh vién HDQT Téng cong
ty. V6i 31 nam kinh nghiém, 6ng
Phong da nhiéu nadm cong tac
trong linh vuc dau tu, quan ly du
an. Ngoai ra, 6ng Phong con tham
gia dai dién von cla Téng cong ty
0 6 don vi thanh vién, trong dé cé
5 don vi gir cuong vi Chu tich
HDQT.

8) Ong Nguyén DPinh Thiét

Cu nhén kinh té tai chinh

Ong Thiét tham gia HDQT tir thang
5 ndm 2013 (Thay Ong Nguyén
Quéc Huy). Ong 1a thanh vién
HDPQT chuyén trach phu trach linh
vuc téi cdu trdc doanh nghiép cua
Téng coéng ty. Ngoai ra, 6ng Thiét
con tham gia dai dién v6n cua
Téng céng ty ¢ 7 don vi thanh
vién, trong dé c6 5 don vi gitr
cuong vi Chu tich HPQT.
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9) Ong Nguyé&n Thiéu Quang
Kién trdc su, ky su mo

Ong Quang tham gia HPQT
VINACONEX tu thang 6 nam
2008. Ngoai ra 6ng Quang con
la Ph6é chu tich HDPQT Ngan
hang Techcombank, Thanh
vien HPbQT Céng ty CP Hang
tiéu dung Masan va Coéng ty CP
Bat dong san Masan...

Ty 1é s& hitu ¢8 phén cta cic thanh vién H6i déng quan tri

S46 luong
chidc danh
STT Ho va tén Chic vu Tyclg srf:é:ﬁu t:;ngTviz?
cac cong ty
khéc
1 Nguyén Thanh Phuong Chu tich HDQT 0,06% 04
2 Vi Quy Ha Thanh vién HDQT, TGD 0,04% 06
3 Doan Chau Phong Thanh vién HDQT 0,01% 06
4 Nguyén Dinh Thiét Thanh vién HDQT 0,01% 07
5 Hoang Nguyén Hoc Thanh vién HDQT 01
6  Dinh Viét Tung Thanh vién HDQT, PTGD 02
7 Hoang Anh Xuéan Thanh vién HDQT 06
8 Nguyé&n Manh Hung Thanh vién HDQT 05
9 Nguyén Thiéu Quang Thanh vién HDQT 07
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2. Céc ti€éu ban thudc Hodi déng quan trj

1) Ti€u ban T&i c4u trac:

=  Ong Nguyén Dinh Thiét — Thanh vién HPQT — Trudng tiéu ban

* Ong Hoang Nguyén Hoc — Thanh vién HDQT/Phé Trudng tiéu ban

= Ong Nguyé&n Qudéc Hoa — K& toan trudong/thanh vién

= Ong Nguyé&n Tuan Cudng — Gidam déc Ban phat trién nhan luc/thanh vién

= Ba Tran Thi Thanh Huyén — Phé phong Phap ché&, Ban DNPC /thanh vién
2) Tiéu ban DAu tu:

» Ong Hoang Anh Xuan - Thanh vién HPQT - Trudng tiéu ban

= Ong Vi Quy Ha - Thanh vién HPQT, TGD /Phé Trudng ti€u ban

» Ong Poan Chau Phong - Thanh vién HDQT/thanh vién

» Ong Nguyén Hiru Ngoc - Phé Gidm déc Ban Tai chinh k& hoach/thanh vién

3) Tiéu ban nhan sy déi ngd:
» Ong Nguyé&n Thiéu Quang - Thanh vién HDQT - Trudéng Tiéu ban
* Ong Nguy&n Manh Hung - Thanh vién HDQT/Phé Trudng Tiéu ban
= Ong Nguyé&n Tudn Cudng - Giam ddc Ban phét trién nhan luc/thanh vién
= Ba Nguyén Thi Thay Héng - Phé Giam déc Ban Tai chinh k& hoach/thanh vién
»= Ong Vi Van Son - chuyén vién Ban phét trién nhan luc/thanh vién

= Ong Nguyé&n Qudc Huy - Trudng tiu ban thu ky t8ng hop/thanh vién

4) Tiéu ban kiém soat ndi bd:
= Ong Dinh Viét Tung - Thanh vién HDPQT - Trudng Tiéu ban
* B3a Kiéu Bich Hoa - Thanh vién Ban kiém soéat/thanh vién

= Ba Tran Thi Thanh Huyén - Phé phong Phap ché&, Ban DNPC/thanh vién

3. Hoat dong clia H6i dong quan trj

Trong ndm 2013, HDQT da t6 chic 12 qua hinh thac xin y kién badng vén ban dé
cudc hop, ban hanh 15 Nghi quyét tai cac thuc hién viéc quan tri hoat dong cua
phién hop truc ti€p va 78 Quyét dinh thong Téng cong ty va gidm sat hoat déng cla
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Ban Téng giam déc, bam sat cac nhiém vu
dugc DHDCD giao, cu thé nhu sau:

* T6 chdc thanh coéong Dai hdi c6 doéng
thuong nién ndm 2013 cua Tong céng ty
(ngay 25/4/2013) theo quy dinh phap luéat
va Diéu lé Tong cong ty; Chi dao va don
déc Ban diéu hanh trién khai thuc hién ké&
hoach hoat déng san xuéat kinh doanh nam
2013 clia Téng cong ty dugc DHDCD phé
duyét;

Hoan thanh viéc lua chon Céng ty TNHH
Deloitte Viét Nam 1a Cong ty kiém toan
thuc hién ki€ém toan va soat xét cac bao
cdo tai chinh riéng va bao cao tai chinh
hop nhat ndm 2013 cua Toéng coéng ty;
giam sat viéc lap Bao cao tai chinh Céng
ty me, bdo cdo hop nhat dinh ky theo quy
theo quy dinh cua phéap luat;

Phé duyét k& hoach tai chinh nam 2013
cla Téng cdng ty; phé duyét han muc bao
[dnh va han muic vay von tai cac ngéan
hang;

Phé duyét Quy luong k& hoach 2013 cua
Téng cong ty

Chi dao Ban diéu hanh thuc hién cong tac
thu hoéi, gidi quyét cong no; Tang cuong
cOng tac gidm sat hoat dong bao lanh cua
Téng coéng ty déi véi cac don vi thanh
vién

Ban hanh sua d6i, bd sung Quy ché t6
chidc va hoat dong cua Ho6i déng quan tri,
Quy ché céac Ban chic nang (Tai chinh k&
hoach, Phat tri€én nhan luc, D8i ngoai Phap
ché&, Dau tu, Xay dung va Van phong).

Kién toan nhan sy Ho6i dong quan tri: thuc
hién kién toan cac Tiéu ban chuyén trach
cua HDQT; chap thuan dé éng Nguyén
Qudc Huy va ong Hoang Anh Xuan théi
khong tham gia HDQT Téng cong ty theo

dé nghi cua c& nhan, b8 nhiém 6ng
Nguyé&n Dinh Thiét, 6ng L& Dang Diing
lam thanh vién HDQT.

Kién toan nhan su Ban diéu hanh: Gia han
thoi gian dam nhiém chic vu Phé Téng
gidm ddc déi véi 6ng Vuong Cong San, bo
nhiém lai chic vu Phé Téng giam déc déi
véi 6ng Nguyén Ngoc Diép; théng nhat
chd truong khong b6 nhiém lai chac vu
Pho Tong giam déc d6i vai ong Doan
Chau Phong va 6ng Nguyén Dinh Thiét
theo nguyén vong cé nhan cla can bd dé
tap trung thuc hién nhiém vu thanh vién
HDQT chuyén trach; bé nhiém 6ng Duong
Van Méau va 6ng Lé Doanh Yén gitr chuc
vu Pho Téng giam déc Téng cong ty; bo
nhiém lai 6ng Nguy&n Quéc Hoa gilr chic
vu K& toan truéong Téng cong ty.

Tiép tuc kién toan cong tac Ngudi dai dién
vén cla Téng céng ty nhdm nang cao
hiéu quéa céng tac quan ly cua Téng céng

ty tai cac Cong ty thanh vién.

Chi dao céng tai cdu tric Tong cong ty:
xay dung va chi dao Ban diéu hanh thuc
hién cbng tac tai cau tric cac Cong ty
thanh vién trong nam 2013. Dac biét,
HDQT da chi dao Ban diéu hanh thuc hién
thanh céng viéc chuyén nhugng chuyén
nhuong 70% vén diéu & cha Céng ty cé
phan Xi mang Cam Pha thudc sé hiu cla
Téng coéng ty cho doi tac theo phuong an
da dugc DHDCD phé duyét. Ngoai ra,
HDQT da chi dao Ban diéu hanh hoan
thanh viéc thoai toan bd von diu tu cua
Téng cbng ty tai mdt sd Coéng ty
(VICOSTONE, VINACONEX Xuan Mai,
Bao hiém Bao Minh), chi dao Ban diéu
hanh tiép tuc tim kiém, dam phén vdéi cac
déi tac dé thuc hién viéc tai céu trac von
tai Cong ty Lién doanh An Khanh, Coéng
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ty Tai chinh ¢ phadn VINACONEX -
VIETTEL (VVF).

du an nudc Séng Da giai doan 2, Du an
dau tu xay dung Hé théng cép nudc khu

= Chi dao, dén déc Ban Diéu hanh Téng cong kinh té Dung Quat giai doan 2, du an

ty, nguoi dai dién vén cua Téng cong ty tai
céng ty c6 phan diu tu va phét trién dién
mién Bic 2 (NEDI2) khan truong hoan tat
thu tuc dau tu, hoan thanh viéc thi cong
xay l4p coéng trinh Du an Thay dién Ngoi
Phat (Lao Cai) v6i muc tiéu phat dién vao
Quy 2/2014; phé duyét va chi dao Ban
diéu hanh trién khai céng tac chuén bi, dau
tu mot s6 du an trong trung va dai han
nhu: Dy an cai tao Chung cu ci 97 - 99
Lang Ha, Du an Vinata Towers, du an Cau
Tha Thiém 2, du an dau tu BOT dudng cao
tdc Ha Noi — Bic Giang, Du an Khu céng
nghiép Céng nghé cao 2 Hoda Lac, du an
Nha thu nhap thap 18,5ha Bac An Khanh,

nuéc Ving R6...

» Chi dao ph6i hop véi Ban diéu hanh,
Nguoi dai dién vén cla Téng coéng ty to
chuac nhiing budi hop chuyén dé bdo céo
vé tinh hinh hoat dong san xuat kinh
doanh cua nhiing Céng ty thanh vién cé
két qua san xuat kinh doanh y&u kém kéo
dai, thua 16 ho&c tiém &n nguy co thua 16,
gay rui ro I6n déi v6i Téng cong ty dé kip
thdi dua ra bién phap xu ly.

* Chi dao cac Ti€u ban chuyén mén thuéc
HDQT thuc hién chic ndng thdm dinh
chuyén moén déi voi cédc van dé do Ban
diéu hanh trinh, truéc khi HDQT xem xét,
quyét nghi.

Cdc Nghi quyét duoc H6i déng quan tri ban hanh trong ndm 2013 nhu sau

TT S& nghi quyét Ngay

1 01/2013/NQ-HDQT 5/2/3013

Néi dung

Théng nhéat du kién két qua cac chi tiéu SXKD thuc
hién nam 2012 cua Céng ty me, dé nghi Ban TGD
chu@n bi néu ré cac muc tiéu dinh huéng TCT trong
nam 2013

HDQT danh gia cao su nd luc, c6 gang, két qua cla
Ban xu Ii cong ng ndm 2012, dé nghi Ban xu li céng
no bé sung bdo cdo phan tich tinh hinh thuc hién
cong tac xu li, thu héi cong no nam 2012, dé xuat
gidi phap tang cuong hiéu qua cong tac thu hoi
cbng ng nam 2013

Giao Ban TGD danh gia tong thé tinh hinh thuc hién

bao l|adnh cac don vi thanh vién, dé xuét cac kién
nghi, gidi phap nham téng cudng céng tac bao lanh

Giao Ban TGD danh gia nhing thuan loi, khé khan,
su can thiét dau tu Du an khu nha & CBCNV Tram
nghién Xi mang Ca4m Pha tai Ving Tau

Giao Ban TGD phan giao ndi dung cbng viéc can
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2 02/2013/NQ-HBQT 22/3/2013

3 | 03/2013/NQ-HPQT 8/4/2013

4  04/2013/NQ-HDBQT

18/4/2013

thuc hién, dé xu4t phuong an xu li nhing két luan,
ki€n nghi cua kiém toan nha nudc

Yéu cédu Ban TGD phdi hop HDQT lam viéc véi c6
dong l6n v/v trién khai thuc hién cac quy dinh vé
quan tri cong ty

Théng qua bao cédo két qua SXKD nam 2012 va ké
hoach nam 2013

Thong nhat bdo cédo cla Ban xU |i ng, yéu cau Ban
xU Ii no phan tich hiéu qua coéng tac thu hoi, xu li no
cua ting ca nhan, t6 chdc dugc giao nhiém vu

Vé tai cau truic XMCP, HDQT ghi nhan nhing néi
dung da dat trong dam phan hop déng véi YTL,
théng nhat thuc hién céc gidi phap lién quan voén
diéu & cia XMCP va xu li cdc khoan dau tu tai
chinh

Thong nhat dé nghi cha TGD v/v thay déi nguoi dai
dién von tai cdc doanh nghiép

Phé duyét phuong an 2 theo néi dung T& trinh v/v
diéu chinh von diéu Ié ctia Cong ty CP San bat dong
san Vinaconex

HDQT théong nhat néi dung hop DHCD thudng nién
ndm 2013 cua TCT, thong nhat danh sach doan
Cha tich tai DPHCD thuong nién, giao TGD chi dao
cong bo théng tin va tai lieu hop DHCD theo quy
dinh hién hanh.

Théng nhat trinh DPHCD 2013 xem xét gilr nguyén
s6 lugng, co cau thanh vién HDQT (09 Thanh vién).
Thong nhét lich hop chuyén dé kién toan nhan su
Ban TGD vao 10/4/2013.

Dé nghi Ban ki€m soéat trinh DPHCD Gy quyén cho
HDQT lua chon mdt trong s6 céac céng ty kiém toan
duoc UBCK chap thuadn dé kiém todn va soat xét
BCTC 2013 cua TCT.

Théng nhat bé nhiém lai chiac vu PTGD d6i véi dng
Nguyén Ngoc Diép — Thac sy QTKD, ky su xay dung

Can cu dé xuat clha lanh dao nhdm tré héa ban diéu
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5

6

06/2013/NQ-HPQT 9/5/2013

07/2013/NQ-HBPQT  30/5/2013

hanh, cling nhu su déng thuén clia 6ng Doan Chéu
Phong — Thac sy QTKD, ky su xay dung, théng nhat
chu truong khéng bd nhiém lai chic vu PTGD déi
vdi 6ng Doan Chau Phong — Thac sy QTKD, ky su
xay dung.

Thong nhat kién toan cac Ban chuyén trach cula
HDQT.

Giao TGD lua chon nhiing can bd c6 nang luc dé dé
xuadt HDQT xem xét, b6 nhiém vao vi tri PTGD

Théong nhat két qua kinh doanh quy 1/2013 cua
Coéng ty me va két qua kinh doanh quy /2013 cua
Coéng ty CP Xi mdng Ca4m Pha

Phé duyét chd truong tai cau trdc von ndam 2013
cua Téng céng ty

Théng nhat mét s6 néi dung lién quan téi viéc tai
c8u trdc vén cua Téng cong ty tai Céng ty CP Ong
soi thuay tinh Vinaconex, Coéng ty CP Vat tu nganh
nudc, Céng ty CP Vinaconex Xuan Mai

Théng nhat chap thuan dé 6ng Nguy&n Quéc Huy
théi khong tham gia thanh vién HDQT, HDQT bé
nhiém 6ng Nguyén Dinh Thiét — PTGD |am thanh
vién HDQT - phu trach xu Ii no va tai ciu tric.

Giao nhiém vu cho 6ng Dinh Viét Tung — PTGD
kiém phu trdch Ban quan ly va gidm sat dau tu tai
chinh

Uy quyén cho Chu tich HDQT xem xét, quyét dinh
lya chon nhan sy gigi thiéu b6 nhiém chiac vu Téng
gidm déc Céng ty CP Vinaconex ITC.

Dé nghi Ban kiém soat dé xuat phuong an dé HDQT
quyét dinh lua chon Céng ty kiém toan déc lap theo
phuong an dugc DHCD phé duyét

T8 chuc hop chuyén dé v/v lua chon nhan su bd
nhiém vao vi tri PTGD Téng cong ty

Giao nguoi dai dién vén tai Céng ty CP Vinaconex
Xuan Mai hoan thién phuong an tai cdu tric coéng ty
theo hudng lam r6 cac thé manh cla Vinaconex
Xuan Mai, phuong an x ly céc van dé ton tai cua
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7

8

08/2013/NQ-HDBQT 18/6/2013

09/2013/NQ-HDPQT  20/6/2013

Vinaconex Xuan Mai, cam két cua Ban diéu hanh vé
hiéu qua san xuét kinh doanh cua Vinaconex Xuan
Mai giai doan 2013-2014

Phé duyét diéu chinh tdng han muc cép bao lanh
vay von dau tu cho Coéng ty Nedi2

Phé duyét phuong an tai co cdu khoan ng cho vay
tai Céng ty c6 phan Xi mang Yén Binh

HDQT théng nhat lua chon Cong ty Deloitte lam
don vi cung cép dich vu kiém toan doc lap va soat
xét BCTC Cong ty me va hop nhat 2013 cua TCT

Théng nhat tiép tuc trién khai tha tuc thoai toan bd
vOon cla TCT tai Cong ty Vinaconex Xuan Mai theo
phuong an da duoc HPQT phé duyét

HDQT dong y co ban cac diéu khodn dam phén vai
déi tac YTL vé phuong an tai cdu tric XMCP

Giao TGD chi dao Té dam phéan tai cau tric XMCP
cdn cu ndi dung LOI ngay 21/5/2013 cua doi tac
HC va moé6t sd néi dung co ban da dam phén duogc
vGi d6i tdc YTL dé du thao 01 ban Hop déng mua
ban cé phan (SPA) so bd gui ddi tac HC va dé nghi
déi tdc HC cho y kién vé viéc chap thuan ky SPA
truéc ngay 30/6/2013

Théng nhat dé xudt cua TGD v/v gép von nam
2013 vao Coéng ty CP phat trién dé thi Vinaconex
Viettel (VVHA)

Théng nhét co ban cac ndi dung stra d6i, bd sung
Quy ché& t6 chac va hoat dong cua HDQT nhu du
thdo Quy ché& kém theo To trinh s6 1267/2013/TTr-
TKTH ngay 28/5/2013 ctia Téng giam déc

Phé duyét diéu chinh thoi han bao lanh vay vén luu
dong phuc vu SXKD ndm 2013 cla Céng ty c6
phadn xi mang Ca4m Pha theo néi dung T& trinh sé
1430/2013/TTr-TCKH ngay 18/6/2013 cla Téng
gidam doéc Téng cong ty.

Théng nhat cha truong bd nhiém 6ng Duong Vin
Ma&u — Téng giam déc Céng ty CP Vinaconex Xuan
Mai, ddm nhéan vi tri Phé Téng gidm déc Téng coéng
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9

10

10/2013/NQ-HBQT 26/7/2013

11/2013/NQ-HDBQT 25/9/2013

ty, phu trach linh vuc khoa hoc ky thuat. Giao Téng
gidm déc trién khai tha tuc, trinh Cha tich HDQT ky
quyét dinh b6 nhiém céan bd theo quy dinh

Sau khi xem xét y kién hoi dap cua Coéng ty TNHH
Khai Hung tai Cong van sd 20-6/2013/CV-KH vé
viéc mua c6 phadn VINACONEX Xuan Mai, HDQT
giao Téng giam ddc tiép tuc trién khai thu tuc thoai
toan bd vén gép cua Téng céng ty tai VINACONEX
Xuan Mai theo phuong an da dugc HDQT phé
duyét.

Yéu ciu Ban diéu hanh b& sung mdt sé ndi dung
lien quan téi phuong &n tai cédu trdc vén cua Téng
cobng ty tai Céng ty CP Xi mang Cam Pha

Théng nhat khéong b6 nhiém lai chdc vu PTGD déi
véi 6ng Nguyé&n Dinh Thiét dé Ong Thiét tap trung
toan thoi gian thuc hién nhiém vu thanh vién HDQT.

Vé phuong an tai cau trac von cua TCT tai Cong ty
Lién doanh TNHH Vinasanwa, dé nghi Ban diéu
hanh va nguoi dai dién vén dam phan lai vé thoi han
mua lai vén va vé phuong an xu li khoan vay tai
ngén hang

Phé duyét cam két bao lanh cho Nedi 2 d6i véi vai
Ngan hang phat trién Viét Nam chi nhanh Lao Cai.

HDQT thdng nhat ndi dung Bao céo ciia TGD vé két
qua san xuét kinh doanh 6 thang dau nam va du
kien két qua kinh doanh 6 thang cuéi nam 2013
cta Cbng ty me, dé nghi Ban diéu hanh tich cuc
trién khai cac giai phap hoan thanh céac chi tiéu ké&
hoach ndm 2013, dé nghi Ban diéu hanh trién khai
xay dung k& hoach san xuat kinh doanh nam 2014

HDQT dé nghi ban diéu hanh bé sung thém ndi
dung k&t qua ra soat k& hoach trién khai coéng téc
tai cdu trdc cac doanh nghiép c6 vén gép cua Tong
cong ty ndm 2013 vao Béo cédo cong tac tai céu
trdc, va dé nghi Ban diéu hanh tich cuc trién khai
cac giai phap dé hoan thanh k& hoach tai cau trac
da duoc HDQT phé duyét

HDQT théng nhat co ban ndi dung bdo cédo vé tinh
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11

12

13

13/2013/NQ-HBPQT 4/11/2013

14/2013/NQ-HDQT

15/2013/NQ-HDBQt

12/12/2013

16/12/2013

hinh thu héi céng ng, dé nghi Ban di€éu hanh cé bién
phéap xu ly cac khoan ng xau da qua tudi, khdong cé
kha nang thu hoi ctia TCT, dua vao hach toan ngoai
bang dé theo doi ddi véi cac khoan da duoc trich du
phong toan bd

Thong nhat phé duyét khong tinh phi bao lanh vay
von luu doéng d6i véi XMCP tir ngay 1/1/2013 téi
31/12/2013

Phé duyét diéu chinh han muac bao l1anh va han muc
vay von tai cadc ngan hang

Phé duyét phuong an diéu chinh vén chd sé hiu
cua Céng ty CP Xi madng Ca4m Pha dé thuc hién giao
dich tai cdu trdc XMCP véi Viettel

HDQT ghi nhan ndi dung Bédo cédo vé két qua da dat
duoc trong giao dich tai cdu trdc Cong ty XMCP véi
Viettel, yéu ciu Ban diéu hanh, nguoi dai dién vén
ctia TCT tai XMCP phéi vai Viettel, XMCP tiép tuc
xU i cac van dé lién quan, cing c8, nang cao hiéu
qua hoat déng san xuat kinh doanh ciia XMCP

Yéu clu Ban diéu hanh c6 bdo cédo cu thé vé két
qua thuc hién déi véi phuong an tai cau tric giai
doan 2012-2016 va dé xuat chién luoc dau tu vén
vao cac don vi thanh vién trinh HDQT xem xét,
quyét dinh

Ghi nhan bao cdo cua Ban xu li cong no

Dé nghi Ban diéu hanh hoan tat ho so vé quyét toan
Du an NO5 va Du an 34 Lang Ha trinh HPQT trong
thang 12/2013.

Phé duyét gia han thdi gian ddm nhan chuc vu
PTGD dé6i v6i 6ng Vuong Coéng San cho dén thoi
di€ém 6ng Vuong Cong San nghi ché& do huu tri

Thong qua mot sd ndi dung lién quan téi thuc hién
du an thuy dién Ngoi Phat nhu: théa thuan chu
truong diéu chinh tdng tdng muc dau tu Du &n thuy
dién Ngoi Phat, giao nguoi dai dién von tai Nedi 2
kiém tra, ra soat va biéu quyét phé duyét tdng tong
muc dau tu Du an theo dung trinh ty, thu tuc, quy
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dinh cta phéap luat. Théng nhat chu truong doi véi
phuong an thu xé&p voén. Yéu céu ngudi dai dién tai
Nedi 2 phdi hop HDQT, Ban diéu hanh theo dai,
kiEm soat chdt ché tién do thuc hién du an, dam
bao chat lugng céng trinh va muc tiéu phat dién.

e Phé duyét dé Tong giam dbc ky van ban thu xép
von dé thanh toan khoan L/C cua Nedi 2 hoan tra

cho BIDV — S¢ giao dich trong truong hop VDB Lao
Cai khéng thuc hién giadi ngan

4. Hoat déng cuta thanh vién H6i déng quan tri khong diéu hanh:

%+ Ong Hoang Nguyén Hoc - Thanh viéen HPQT, thyc hién c4c nhiém vu:

* Tham gia cac cudc hop cua HDQT; xem xét, gép y va thuc hién bi€u quyét cac van dé
thudc thdm quyén cua HDQT.

* L3 thanh vién Tiéu ban tai cdu trdc cua HDQT
4% Ong Hoang Anh Xuan - Thanh vién HPQT - Trudng Tiéu ban D4u tu

* Tham gia cac cudc hop cua HDQT; xem xét, gép y va thuc hién bi€u quyét cac van dé
thudc thdm quyén cua HDQT.

* L4 Trudng Tiéu ban D4u tu cua HDQT; truc ti€p chi dao ra soat, danh gia hiéu qua thuc
hién cédc du an diu tu cua Téng coéng ty va dé xudt HDQT dinh huéng dau tu cia Téng
cong ty.

4+ Ong Nguy&n Manh Huing - Thanh vién HPQT, Phé6 Truéng Tiéu ban nhan su dai ngd

* Tham gia céc cudc hop ciia HDQT; xem xét, gép y va thuc hién biéu quyét cac van dé
thudc thdm quyén cua HDQT.

* Tham gia hoat dong cua Ti€u ban nhan su dai ngd va truc tiép thuc hién phéng van va luya
chon céac ung vién cho cac chuc danh thudéc su quan ly cua HDQT Téng cong ty, cling
nhu phéng véan, trao déi véi nhitng Ung vién 1a can bd tré, co6 trinh doé cua Téng coéng ty va
cac Cong ty thanh vién dé€ tim ki€m, chudn bi ngudén nhan su cho cac vi tri 1anh dao chu
ch6t cua Téng cong ty trong tuong lai.

4+ Ong Nguyén Thiéu Quang - Thanh vién HDQT déc 1ap, Truéng Ti6u ban nhan su dai ngd

* Tham gia cac cudc hop cua HDQT; xem xét, gép y va thuc hién bi€u quyét cac van dé
thudc thdm quyén cua HDQT.

* L3 Trudng Ti€u ban nhan su dai ngd cta HDQT, truc ti€p thuc hién phong van va lua chon
cac ung vién cho céc chuc danh thudc su quan ly cia HDQT Téng cong ty, cling nhu
phéng van, trao déi véi nhing Ung vién 1a can bo tré, cé trinh doé cua Téng céng ty va céc
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Coéng ty thanh vién dé tim kiém, chudn bi nguén nhan su cho céc vi tri 1anh dao chu chét
cua Téng céng ty trong tuong lai.

5. Hoat dong cla céc tiéu ban trong Hoi déng quan tri:

v

Ti€u ban tai cdu tridc: Ti€u ban Ta&i cau tric xay dung chu truong tai cdu tric vén ndm
2013 trinh HDQT phé duyét, thay mat HDQT truc tiép chi dao Ban diéu hanh trién khai
cong tac tai ciu tric theo k& hoach téi cau tric da dugc HDQT phé duyét.

Ti€u ban nhan su dai ngd: Can cu vao danh sach cac ung vién theo dé xuat bé nhiém cén
bd clia Ban diéu hanh, Ti€u ban nhan su dai ngd trién khai viéc phéng van va dua ra y
ki€n danh gid vé cac ung vién dé HDQT Téng céng ty xem xét, bd nhiém céan bd theo
thdm quyén cua HDQT. Nam 2013, HDQT da thuc hién viéc b6 nhiém méi 2 Phé Téng
gidam déc Téng cdng ty, b6 nhiém lai 01 Phé Téng gidm déc va K& toan truong. Ngoai ra,
Ti€u ban Nhan su dai ngd con té chiuc phéng van, trao doi véi nhiing Ung vién la can bo
tré, c6 trinh d6é cla Téng céng ty va cac Céng ty thanh vién dé tim ki€m, chudn bi nguén
nhan su cho céc vi tri 1anh dao chu chdt clia Téng cdng ty trong tuong lai.

Ti€u ban thu ky t6ng hop: Tham gia cac cudc hop Hoi déng quan tri; du thao Bién ban va
Nghi quyét hop Hoi dong quan tri; cdp nhat day da céac thong tin va cung cép tai liéu cho
céc thanh vién Hdi déng quan tri, Ban Kiém soat; soan thao thu tin, vdn ban, quyét dinh
ctua Hoi déng quan tri Téng céng ty va cac thoa thuan cua Téng coéng ty gui cdc coéng ty
thanh vién.

Danh sach céc thanh vién HDQT c6 ching chi dao tao vé quan tri cong ty
1) Ong Nguyén Thanh Phuong - Chu tich HDQT
2) Ong Vii Quy Ha - Thanh viéen HDQT, Téng giam ddc
3) Ong Nguyé&n Dinh Thiét - thanh vién HDQT
4) Ong Doan Chau Phong - thanh vién HPQT
5) Ong Dinh Viét Tung — thanh vién HDQT
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BAN KIEM SOAT

. Thanh vién Ban kiém soéat

1) Ong Pang Thanh Huan
Cu nhén kinh té, Thac sy QTKD

Ong Huan gitr chic vu Trudng
Ban Kiém soat tU thdang 12 ndm
2006. Ong Huadn cé hon 15 nam
kinh nghiém lam viéc trong Ilinh
vuc kiém toén va tai chinh.

3) Ong Vi Héng Tuan
Thac sy QTKD

Ong Tuan la thanh vién Ban Kiém
soat VINACONEX tu thang 12
ndm 2011. Ngoai ra, 6ng Tuan
hién dang gitr chic Phé trudéng
Ban quan ly rdi ro tai Téng coéng
ty SCIC.

2) Ong Pham Chf Son
Thac sy ludt, Thac sy QTKD

Ong Son 13 thanh vién Ban Kiém soat
td thang 12 nam 2006. Ong Son
tham gia vao VINACONEX tu nam
2002. Hién nay 6ng Son con dam
nhiém chdc vu Gidm déc Ban Déi
ngoai phap ché& VINACONEX.

4) Ba Kiéu Bich Hoa

Thac sy Tai chinh ngdn hang

Ba Hoa la thanh vién Ban Kiém soét
VINACONEX tu thang 12 nam 2011.
Ngoai ra, ba Hoa hién con 1a chuyén
vién Ban D4u tu 2 cla Téng coéng ty
SCIC.

WWW.vinaconex.com.vn “



Téng coéng ty c6 phan xuat nhap khiu va xay dung Viét Nam [gINeXoIXoRuzLifei e[S\ W k]

5) Ong Pham Phu Trudng
Ky su xdy dung dan dung va CN

Ong Truong la thanh vién Ban
Kiém soat VINACONEX tU thang
12 nam 2011. Ngoai ra, 6ng
Trudong hién dang gir chic Trudng
phong du an Coéng ty BDS cua
Tap doan vién théng quan doi -
Viettel.

Ty Ié s6 hGu ¢é phdn cua cdc thanh vién Ban kiém sodat

Ho va tén Chuc vu S8 CP sd hiu Ty lé
1. Bdng Thanh Huan Truéng Ban 53.626 0,01%
2. Pham Chi Son Thanh vién -
3. Pham Phu Truong Thanh vién 5000 -
4. Vi Hong Tuén Thanh vién - -
5. Kiéu Bich Hoa Thanh vién - -
TONG 58.626 0,05%

2. Hoat dong clia Ban kiém soét

a) Cac coéng tac da thyc hién nam 2013:

v' Trong ndm 2013, Ban Kiém soat da t6 v’ Ban Ki€m soat da tién hanh kiém tra,

chic cudc hop dinh ky dé danh gid hoat
doéng cua HDQT, Ban diéu hanh, soat
xét Bao céo tai chinh va ké&t qua hoat
dong kinh doanh quy, ndm cla Téng
cong ty.

v' Dai dién Ban kiém soat da tham du céc

cudc hop HOi dong quén tri, cac cudc
hop quan trong cuia Ban Diéu hanh Téng
Cong ty.

gidam sat viéc tuan thu cac quy dinh cua
phép luat va Téng Coéng ty trong viéc
quan ly, diéu hanh hoat déng kinh
doanh cua Héi dong quan tri, Ban Giam
déc Cong ty ndm 2013, cu thé:

= Xem xét tinh phéap ly, trinh tu thd tuc ban

hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cla Hoi
doéng Quan tri, Ban Gidm ddc trong nam
2013.
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Tham gia y kién va dua ra cac kién nghi
vGi HDQT, Ban Giam déc Téng Coéng ty vé
cac van dé lién quan dén hoat doéng cula
Tong Coéng ty trong ndm

Tham tra cac Bdo céo tai chinh quy, ndm
nhdm danh gia tinh trung thuc va hop ly
clia cac so liéu tai chinh. BDéng thoi, phdi
hop véi Kiém toan doéc lap xem xét anh
hudéng cla céac sai s6t k& toan va kiém
toan trong yéu dén Bdo cao tai chinh;
gidm sat viéc thuc thi nhing kién nghi do
Cong ty kiém toan doc lap dua ra.

Kiém soéat viéc tuan thu cac quy dinh vé
cbng bd théng tin cua Téng Céng ty theo
cac quy dinh cua phéap luat.

Ki€m tra, gidm sat viéc trién khai va két
qua thuc hién Nghi quyét ctia Pai hoi dong
c6 déng thuong nién 2013 d6i véi HDQT
va Ban Téng Gidam déc Tong cong ty.

Nidm 2013, Ban Kiém soat da phdi hop vai
Nguodi Dai dién quan ly von, cac Phong,
Ban chuc ndng Téng coéng ty thuc hién
ki€ém tra tai cac cong ty thanh vién va céc
don vi hach toan phu thudéc Téng céng ty:
Cong ty cd phan xay dung sé 2, Cong ty
c6 phan xay dung sé 3, Céng ty cé phan
xay dung s6 15, Céng ty c6 phan Bao bi
VINACONEX, Céng ty c6 phan xi mang
Cam Pha, Ban QLDA DTXD mo rong
duong Duong Lang - Hoa Lac, Ban diéu
hanh thi céng giai doan 1 du an khu dé thi
An Khanh.

= Ban Kiém soéat ciing da thuc hién kiém

tra, soat xét cac Nghi quyét, quyét dinh
clia Hoi dong quan tri, cdc Hop dong lién
quan dén viéc thoai vén clia Téng cong ty
tai Cong ty cd phan xi médng Ca4m Pha va
dua ra céac kién nghi véi H6i dong quan
tri.

Phéi hgp véi cadc Phong, Ban chic nang
thd&m dinh tai liéu, dé xuat don vi kiém
toan déc lap dé Nguoi Dai dién quan ly
vén biéu quyét tai Dai hdi cd déng thudng
nién cac coéng ty thanh vién.

Trong ndm 2013, theo yéu céau cla Co
déng SCIC, Ban kiém soat cing da thuc
hién kiém tra quéd trinh thuc hién dau tu
xdy dung du an Thuy dién Ngoi phat, chu
d4iu tu 1a cong ty c6 phan diu tu va phat
trién dién mién Bac 2, don vi thanh vién
Toéng cong ty.

v V& han ché&, khuyét diém cua Ban kiém

soat:

Viéc thuc hién céng tac kiém tra, kiém
soat truc ti€p tai cadc don vi hach toan
phu thubc, cac cbng ty thanh vién con
han ché&, trién khai cham so véi k& hoach.

b) V& su ph&i hop hoat déng giita Ban Kiém so&t véi Héi déng quan tri, Téng gidm déc Téng
coéng ty

Ban Ki€ém soéat da c6 su phdi hop t6t véi Hoi quan tri va Ban Diéu hanh Téng Cong ty.

dong quan tri, Ban Diéu hanh, thé hién: - Ban Ki€ém soat duoc cung cdp day da céc

tai liéu, thong tin theo quy dinh cua Luat
doanh nghiép vé quyén duoc cung cép
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théng tin ciia Ban kiém soat: Cac Phiéu xin

y

kién, To trinh H6i dong quan tri, cac Bién

ban hop, Nghi quyét, quyét dinh clia Héi
dong quan tri déu duoc cung cap. Khi Ban

c) DPinh huéng ké& hoach hoat déng trong ndm 2014

ki€ém soat yéu cau cung cép thong tin lién
quan dén hoat dong cua Téng cbéng ty
trong cac quy, ndm, Ban diéu hanh déu
cung cép day du theo yéu cau

- Ban kiém soat sé tiép tuc thuc hién cong tac kiém tra, ki€m soat moi mat hoat dong Tong
céng ty theo chuc ndng, nhiém vu da quy dinh tai Diéu 1é t6 chic va hoat dong cua Tong
cOng ty va cac quy dinh cua phap luat.

- Ban Kiém soat sé phdi hop voi ngudi dai dién quan ly vén, cac Ban chic ning tdng cudng
coéng tac kiém tra tai cadc don vi hach toan phu thuéc va cac cong ty thanh vién

d) K&t qua gidm séat hoat dong cua Hoi déng quan tri

Ho6i déng quan tri da t6 chuc day du céac
ky hop dinh ky quy, ndm va bat thuong
theo quy dinh cua Diéu Ié t6 chuc va hoat
dong cua Téng Céng ty. HOi déng quan tri
cling da thdong qua nhiéu quyét dinh bang
hinh thic xin y kién badng van ban. Ban
Kiém soat danh gid hoat déng cta HDQT
trong ndm phu hop véi Diéu 1é cla Tong
cong ty, dap ung kip thoi véi yéu céau
quan ly, diéu hanh hoat dong cua Téng
cbng ty trong nam.

H6i dong quan tri dd ban hanh cac Nghi
quyét va Quyét dinh lién quan dén hoat
dong cua Téng Céng ty trong pham vi
trdch nhiém va thdm quyén cla HDQT.
Cac Nghi quyét, Quyét dinh cua HDBQT
ban hanh dung trinh tu, dang thdm quyén
va phu hop can cu phap ly theo quy dinh
cla phap luat va Tong Céng ty. Trong
nam 2013, Hoi dong quan tri da thao luan
va quyét dinh moét s6 van dé quan trong
lien quan dén hoat dong clia Téng cong ty
nhu sau:

Chi dao viéc t6 chuc thanh céng Dai hoi
c6 dong thuong nién ndm 2013 cua Téng
cong ty theo quy dinh phap luat va Diéu lé
Téng cong ty.

Kién toan nhan sy HoOi déng quan tri,
Ban di€éu hanh: B6 nhiém thém 01 Thanh
vien HPQT thay thé& Ong Nguyé&n Qudc
Huy c6 don tU nhiém. B& nhiém lai 01
Phé Téng gidm doéc; B6 nhiém mdai 02
Ph6é Téng gidam déc. Gia han thoi gian
dam nhan chic vu déi voi 01 Pho Tong
Giam déc.

Phé duyét cac thu tuc va chi dao Ban
diéu hanh thuc hién thodi vén tai mét sé
Coéng ty thanh vién, cong ty lién két:
Coéng ty c6 phan dé 6p lat cao cép
VINACONEX (Vicostone), Coéng ty co
phan Bao hiém Bao Minh va Céng ty co
phan Bé tong va Xay dung Xuan Mai,
Cong ty c6 phan Xi mang cdm Pha.

Stra d6i, bé sung Quy ché& té chuc va
hoat déng cua H6i déng quéan tri, Quy
ché& hoat dong cua cédc Ban chuc ning
Téng cong ty.

Lua chon don vi kiém toan déc lap thuc
hién kiém toan va soat xét cac BCTC
ndm 2013 cua Téng cong ty theo dé
xuét clia Ban Kiém soat.

Chi dao thuc hién cong tac dau tu, céng
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tdc chudn bi ddu tu céc du an trong trung

va dai han nhu: Chung cu 97-99 Lang Ha

Lang Ha, du an Vinata Towers, Thiém 2, du

&n dau tu BOT dudng cao téc Ha Noi - Béc

Giang, du 4n Nha thu nhap thap 18,5ha Bic

An Khanh,... Quyét dinh phé duyét chu

truong diu tu xay dung va cho phép trién

khai cac budc chudn bi dau tu Du én Khu

D6 thi nha & xa hoi Dai Ang, Thanh Tri, Ha

Noi.

* Thong qua théa thuan vé tiép tuc dau tu
du an thuy dién Ngoi Phat ctia Coéng ty c6
phan dau tu va phat trién dién mién bac 2
(NEDI 2): thdéa thuan chu truong diéu
chinh tdng téng muc dau tu Du an thay
dién Ngoi Phat, giao ngudi dai dién quan
ly vén tai NEDI 2 kiém tra, ra soat va biéu
quyét phé duyét tdng téng muc diu tu Du
an theo dung trinh tu, thd tuc, quy dinh
cua phdap luat va lam ré nguyén nhan,
trach nhiém cda viéc cham tién do6, tang
chi phi Du an.

* Quyét dinh phé duyét thdéa thuadn chu
truong nghién ctu dau tu du dn hé thong
cap nuéc chudi doé thi Son Tay - Hoa Lac -
Xuan Mai - Miéu Mon - Ha Noi - Ha bong,
giai doan 2, nang céng suét Ién 600.000
m3/ngay dém.

= Quyét dinh phé duyét chu truong hop téac
ddu tu cho phép trién khai céc budc
chuén bi Du an dau tu xay dung Hé théng
cép nudc khu kinh t& Dung Quét giai doan
2.

- Ho6i dong quan tri thuc hién giam sat va
chi dao Ban diéu hanh trong hoat dong
san xudt kinh doanh va thuc hién Nghi
quyét cta Dai hdéi déng c6 dong thuong
nién nam 2013, trong dé tap trung vao
cac van dé sau:

HDBQT da gidam sat va chi dao sat sao
cobng tac thoai vén cla Téng cdng ty tai
cac cobng ty con, cong ty lién két, dac
biét 1a tai Cong ty c6 phan bé tong va
xdy dung VINACONEX Xuan Mai, Coéng
ty ¢6 phan xi mdng Cam Pha.

HDQT danh nhiéu thoi gian chi dao Ban
diéu hanh, Nguoi Pai dién quan ly vén
tai cac Cong ty thanh vién bdo céao va
c6 giai phap dé nang cao hoat dong san
xuét kinh doanh, giam thi€u rui ro trong
hoat dong, dac biét la tai cac cbébng ty:
Cong ty co phan ITC, Céng ty LD TNHH
khu dé thi méi An Khanh, Céng ty cé
phadn dau tu thuong mai VINACONEX
(Cho Mo),...

Ho6i déng quan tri gidm sat chat ché va
sdu sat Ban diéu hanh trong viéc thuc
hién cac chi tiéu k& hoach 2013.

Tuy nhién, hoat déng cua Hoi dong quan
tri vdn con tén tai, han ché&: Cbéng tac
quan ly, gidm sat hoat dong san xuét
kinh doanh cua Téng cong ty tai mot s6
cong ty thanh vién thuc hién chua t6t,
xUr ly céc ton tai, tai cdc cong ty thanh
vién chua dat hiéu qua. M6t s6 cong ty
thanh vién van dang hoat déng trong
tinh trang khé khén, tiém &n rdi ro cho
Téng cong ty: Céng ty c6 phan xay
dung s6 15, Cobng ty c6 phan
VINACONEX Sai gon, Coéng ty Lién
doanh TNHH An Khanh.
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e) K&t qua gidm sat hoat dong ciia Ban diéu hanh

Ndm 2013, Téng cbng ty va cac don vi
hoat dong trong linh vuc xay 13p, kinh
doanh bat déng san va san xuat vat liéu
xay dung van gép nhiéu khé khin do phuc
héi kinh té dién ra cham, Téng Giam déc
Toéng Cong ty cung véi Ban diéu hanh da cé
nhiéu nd luc diéu hanh hoat dong san xuéat
kinh doanh cua Téng cong ty va da dugc
nhing két qua sau:

- V& cong téc xéy lap:

= Trong nam 2013, tuy doanh thu va lagi
nhuadn chua dat muc k& hoach nhung
Ban diéu hanh da chi dao Téng céng ty
thuc hién tét cac coéng trinh nhan thau
xay |&p cé gia tri 16n, doi hoi ky thuat
cao nhu: Nha ga T2 Cang hang khoéng
quéc té€ No6i Bai, khu dd thi Biac An
Khanh giai doan 1, Du an ky tdc xa sinh
vién Dai hoc quéc gia thanh phd H6 Chi
Minh...va doanh thu ca ndm van dat &
muc cao trén 4.000 ty dong.

* Trong nam Ban diéu hanh da chi dao
quyét liét cac phong, ban chic nédng
tham gia dau thau cac coéng trinh xay l&p
va tai thoi diém cubi ndam 2013 Téng
cébng ty da trdng thiu nhiing cong trinh
c6 gid tri 16n nhu: Géi thu s6 7 du an
Nha may loc ddu Nghi Son, Du an cép
nuéc thdé cho dién luc duyén hai Mién
Trung, Tru s& Cuc thu& Thanh phé Da
N&ng, duong cao téc Pa Nang - Quéang
Nam,...tao tién dé cho thuc hién k&
hoach nam 2014 va nhing nam tiép
theo.

- V& cbng tdéc diu tu, kinh doanh béat
doéng san: Doanh thu dat 92% va loi

nhuan trucc thué dat 114% so voi ké

hoach.

Coéng tdc tai cdu tric von tai cdc Coéng ty
con,Cong ty lién két: Ban diéu hanh da
trién khai va hoan thanh thoai vén tai 04
Coéng ty cé vén goép cua Tédng céng ty.
D&c biét, Téng cong ty da hoan thanh
thodi vén tai 02 cong ty cé von gop lon
cua Téng coéng ty, dang hoat dong trong
tinh trang khé khan Ia Céng ty CP Bé tong
va xay dung VINACONEX Xuéan Mai, Céng
ty ¢6 phan xi mdng C4m Pha (thoai 70%
von cua Téng cong ty tai Cong ty cd phan
xi mang Cam Pha). Viéc thoai von tai
Coéng ty c6 phan xi médng Cdm Pha da
gilp cai thién tinh hinh tai chinh va nang
cao hiéu qua hoat dong cua Téng cong ty.
Pay 1a mot nd luc rat I6n cua Ban diéu
hanh, ké&t thdc mot thoi gian dai nhiéu
nam tim kiém, dam phan véi cac doi tac
trong va ngoai nudc.

Céng tdc giam sat hoat ddéng diu tu tai
chinh tai cdc céng ty con, coéng ty lién két.

Ban diéu hanh théng qua Nguoi Dai dién
quan ly vén tadng cuong quan ly, diéu
hanh, gitip nadng cao hoat dong san xuét
kinh doanh, gidm thiéu rui ro trong hoat
dong tai cac cobng ty con, cong ty lién két,
dac biét la tai cac cong ty c6 voén gop lén
va tiém &n rdi ro cao: Cong ty cd phan xay
dung s6 11, Coéng ty c6 phan xay dung
15, Céng ty cd phan ITC, Coéng ty LD
TNHH khu dé thi méi An Khanh, Céng ty
c6 phan dau tu thuong mai VINACONEX
(Cho Mo), Céng ty tai chinh c8 phan
(VVF), céng ty c6 phan xay dung sé6 7...

Chi dao cac Phong, Ban Téng coéng ty
ki€m tra soat xét va trinh Hoi déng quan
tri théa thuan té chuac dai hdi c6 déng
thudong nién tai cac céng ty thanh vién.
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- Mot sé ton tai, han ché Ban Piéu hanh: 2013 Doanh thu dat 91%, loi nhuédn dat
63,4 %, ty lé c6 tuc dat 4%. Céng tac thu
hoéi no nam 2013 tai mot s6 chu dau tu
chua t6t, van con cé sé du l6n nhu phai
thu Cong ty lién doanh TNHH An Khanh.

Téng Cbng ty van chua hoan thanh céac
chi tiéu kinh t& quan trong (doanh thu, lgi
nhuén, cé tuc,...) theo Nghi quyét cua Dai
héi déng c6 déng théng qua, trong ndm

3. Cé4c giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctia H6i d8ng quan tri, Ban gidm déc va Ban kiém
soat

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich: (Xem phu luc 3)
b) Giao djch c8 phiéu cta c¢8 déng ndi bd
Giao dich c& phiéu cua cé déng ndi bé va ngudi cd lién quan

C4 nhan thuc hién SLCP truéc giao SLCP sau

TT hu Ty lé
giao dich Chic vu dich giao dich ye
1 N én Quéc He K& toa
guyen idoc moa © roan 400.000 500.000 0,11%
truong
2 Pham Chi Son Ngudi cong
bd thong tin 67.500 0 0
c) Giao dich cé phiéu ctia c8 déng 16n
P Tinh hinh thyc hién giao
Tochic o op truse dich Nody g cp sau L
TT thuc hién ) ] ' thuc hién ] ] Ty lé
20 dich giao dich ia0 dich giao dich
giao dic Mua Bén giao dic
1 Market 15.114.397 10.249.300 26/3/2014 25.363.697 5,74%
g  Vectors 26.410.897 14.828.600 25/9/2013 11.582.297 2,62%
ETF Trust —
3 | Market 31.360.997 4.950.100 24/9/2013 26.410.897 5,98%
Vectors —
4  Vietnam 35.781.597 557.400 28/8/2013 35.224.197 7,97%
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5 ETF 34.903.097 4.371.600 26/6/2013 39.274.697 8,89%

6 30.535.497 1.905.300 20/3/2013 32.440.797 7,34%

Ngudn: So giao dich chung khoan HN (http://hnx.vn/)

d) Hop déng hodc giao dich véi c8 déng ndi bd

Ngay 24/10/2013, Téng cong ty Vinaconex da ky Hop déng tai cdu tric Coéng ty CP Xi méng
Cam Pha véi Tap doan vién théng Quan doi (Viettel) (c6 déng ndm 21,28% cé phan cla Téng
cong ty), Cong ty TNHH Nha nuéc MTV Thuong mai va XNK Viettel (TNHH TM&XNK VIETTEL).
Ngay 29/11/2013, Téng cdng ty Vinaconex va cac ddi tac da hoan tat giao dich tai cdu tric
Cong ty CP Xi mang Cam Pha, két qua nhu sau:

S6 luong, ty 1& c¢6 phiéu XMCP céc bén ndm giir truéc khi thuc hién giao dich:
* Téng cong ty Vinaconex: 199.000.000 c6 phén, chiém 99,5% c6 phan tai XMCP
= Tap doan VIETTEL: O c¢6 phan, chiém 0% c6 phan tai XMCP
* Coéngty TNHH TM&XNK VIETTEL: O c6 phén, chiém 0% c6 phan tai XMCP

S6 luong, ty 1& c¢6 phiéu XMCP céc bén ndm giir sau khi thuc hién giao dich:

= Téng cbng ty Vinaconex: 60.000.000 cé phan, chiém 30% c6 phan tai XMCP

* Tap doan VIETTEL: 138.000.000 cé phan, chiém 69% cé phan tai XMCP

= Cong ty TNHH TM&XNK VIETTEL: 2.000.000 c6 phéan, chiém 1% cé phan tai XMCP
e) Viéc thyc hién cac quy dinh vé quan tri céng ty:

Can cu Thoéng tu 121/2012/TT-BTC cua B6
Tai chinh quy dinh vé quan tri cong ty ap
dung cho cac cbng ty dai chdng ngay
26/7/2012, Téng cong ty da tuan tha tuong
déi day du céc quy dinh vé quan tri céng ty,

lieu BCTC quy 2/2013 va gui l1én chuong
trinh cong bd thong tin dién tir cla So giao
dich chiing khoan Ha Noi nén Téng céng ty
da khéng coéng b6 Béao céao Tai chinh quy Il
nam 2013 cua Coéng ty me va Bao cao tai

cu thé: chinh hop nhat quy Il nam 2013 theo ding
= Cong bd théng tin dinh ky: Béo cdo tai thoi han (ngay 14/8/2013). Dén ngay
chinh dinh ky quy, ndm, Bao cdo quan trj 23/8/2013, sau khi phat hién sau sé6t, bd
Cong ty 6 thang va nam dudng han, theo ph~én CBTT da nhéap lai s6 lieu vao dung
didng form, mau yéu céau. mau bi€u va gui Ién chuong trinh CBTT cua

S& giao dich chung khoan Ha Noi. Téng
céng ty da khdc phuc sai sé6t va rat kinh
nghiém dé CBTT céac ky tiép theo ding han

theo quy dinh.
WWwWw.vinaconex.com.vn “
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Coébng bé théng tin dad s dung mau biéu
BCTC danh cho CBTT ban nién dé nhap sé
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= Cong bé théng tin bat thuong: Bao céo
giai trinh céc y kién cua ki€ém toan trong
bdo céo tai chinh, B4do céo vé bién dbéng
s6 liéu san xuat kinh doanh trong ki, Bédo
céo vé thay déi s& hiu cua cé déng l6n
va nhing ngudi cé lién quan dugc cong
bd thong tin ding han theo dung tinh
than Théng tu 121/2012/TT-BTC.
Tuy nhién, trong ndm 2013, Uy ban ching
khodn Nha nuéc da cé Coéng van sb
1031/UBCK-TT ngay 22/3/2013 gui Téng
cong ty do da vi pham coéng b thong tin vé
viéc thay déi ngudi cong bé thong tin khong
dang thdi han theo quy dinh tai khoan 2
dieu 3 thong tu 52/2012/TT-BTC ngay
5/4/2012 cha Bo Tai chinh. Lién quan dén
van dé nay, Téng cbéng ty da cé Céng vin
s6 736/2013/CV-QLGS ngay 2/4/2013 giai
trinh vé viéc vi pham céng bd thong tin.
Theo dbé, Téng cbéng ty xin nhan khuyét
diém vé viéc cham CBTT vé viéc thay déi
ngudi duoc Gy quyén CBTT do cé su thay
ddi nhan su tai bé phan thuc hién céng bd
théng tin. Tuy nhién, trong thdi gian cham
CBTT, nguodi duoc Uy quyén CBTT chua
coéng bd théng tin nao va khong céd thong
tin ndo lam anh huong dén loi ich cua c6
dong. Téng cong ty sé rat kinh nghiém va
cam két sé chap hanh moi quy dinh lién
quan dén viéc CBTT theo dung quy dinh.

= Vé Diéu lé Céng ty: Can ca vao Thong tu
121, Nghi quyét Dai hdi c6 déng thudng
nién 2013 ngay 25/4/2013 da phé duyét
diéu |é sura doi, ddm bao cac muc tiéu:

- Dam bao tuan thud quy dinh cida Nha nudéc
vé quan tri céng ty ap dung cho céac céng
ty niém yét

- Dam bao tinh minh bach, c6ng khai théng
tin theo quy dinh clta Phéap luat

- Dam bao su can doéi trong co cadu thanh
vién Ho6i dong quan tri.

- Nh&n manh trach nhiém trung thuc, ngén
nglra xung dot quyén loi giCta cac thanh
vien Ho6i déng quan tri, Ban kiém soat,
Ban Téng giam déc va cac can bd quan ly
khéac

= V& dao tao quan tri Cong ty: Téng cbng
ty da t6 chuc, sdp xép cho céc thanh vién
HDQT, thanh vién BKS, thanh vién Ban
diéu hanh, thu ky céng ty, ciing nhu tat
ca ngudi dai dién von la thanh vién HDQT,
BKS tai cac don vi thanh vién tham gia
khéa dao tao vé quan tri Cong ty dai
ching do Trung tdm nghién cuu khoa hoc
va dao tao chung khoan truc thudc Uy
ban ching khoén t6 chidc vao ngay 27 va
28/2/2013.
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BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2013
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_ TONG CONG TY CO PHAN
XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Xay nhimg gid tri, dung nhiing udc mo

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty Cé phin Xuat nhap khéu va X4y dung Viét Nam (goi tit 1a "Téng Céng ty")
d¢ trinh bao cao nay cling véi bao cdo tai chinh riéng ciia Tong Cong ty cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang
12 ndm 2013.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién cia Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc Téng Cong ty da diéu hanh Téng Cong ty trong
nam va dén ngay lap bao cao riéng nay gom:

Hoi dﬁng Quin tri

Ong Nguyén Thanh Phuong Cha tich

Ong Hoang Nguyén Hoc Thanh vién

Ong Hoang Anh Xuén Thanh vién

Ong Nguyén Manh Hung Thanh vién

Ong Nguy&n Thiéu Quang Thanh vién

Ong Doan Chau Phong Thanh vién

Ong Dinh Viét Tung Thanh vién

Ong Vii Quy Ha Thanh vién

Ong Nguyén Quéc Huy Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 5 nim 2013)
Ong Nguyén Dinh Thiét Thanh vién (b nhiém ngay 09 thang 5 ndm 2013)

Ban Tong Giam dbc

Ong Vii Quy Ha Téng Giam déc

Ong Nguyén Dinh Thiét Pho Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 09 thang S nam 2013)
Ong Doan Chau Phong Pho Tong Gidm déc (mién nhiém ngay 18 thang 4 nim 2013)
Ong Nguyén Ngoc Digp Phé Tong Giam déc

Ong Vuong Céng San Pho Tong Giam déc

Ong Dinh Viét Tung Phé Téng Giam déc

Ong Lé Doanh Yén Ph6 Tong Giam déc (bd nhiém ngay 27 thang 8 nim 2013)
Ong Duong Vian Mau Phé Téng Giam déc (b6 nhiém ngay 14 thang 10 nam 2013)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Tdng Cong ty c6 trach nhiém 1ap bdo céo tai chinh riéng phan anh mot cach trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Téng Cong
ty trong nam, phu hop véi chuan muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghi€p Viét Nam va céac quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh. Trong viéc lap bao cao tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam
déc dugc yéu ciu phai:

e  Luya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mét cach nhét quan;

* Dua ra cac xét doan va ude tinh mét cach hop ly va thin trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, ¢ nhimg ap dung sai léch trong yéu
can dugc cong bé va giai thich trong béo céo tai chinh riéng hay khong;

*  Lap bio cdo tai chinh riéng trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Téng Cong ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e  Thiét ké va thyc hién hé thong kiém soét ndi b mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh riéng hop 1y nham han ché rui ro va gian lan.
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_ TONG CONG TY CO PHAN
XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Xay nhimg gid tri, dung nhimg utc mo

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Ban Téng Giam déc Tong Cong ty chiju trach nhiém dam béo ring sb ké toan dugc ghi chép mot cach phu hgp dé
phan anh mét cach hgp ly tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring bao céo
tai chinh riéng tuan thu chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh ngh]ép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh. Ban Téng Giam dbc ciing chju trach nhiém dam bao an toan
cho tai san ciia Tong Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian
lan va sai pham khac.

Ban Téng Gidm ddc x4c nhan ring Téng Cong ty da tuan thi cic yéu cAu néu trén trong viée 14p bdo cdo ti
chinh riéng.

Tong Giam déc

Ngay 31 thang 3 ndm 2014
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh guri: Cic ¢6 dong
Hji dong Quin tri va Ban Tong Giam déc
Tong Cong ty C6 phian Xuit nhip khiu va Xy dyng Viét Nam

Chung t6i d3 kiém toan bao cdo tai chinh riéng kem theo cua Tong Cong ty Co phan Xuat nhap khau va Xay
dyng Vit Nam (goi tit 1a “Tong Cong ty”), dugc 1ap ngay 31 thang 3 nam 2014 tir trang 6 dén trang 44, bao
gom Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu
chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh riéng (goi chung la
“bdo cdo tai chinh riéng”).

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dic

Ban Tong Giam dbc Tong Cong ty chiu trach nhi¢m vé vig¢e lap va trinh bay trung thye va hop ly bio cdo tai
chinh riéng ctia Téng C‘ong ty theo chuan myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh
phap ly ¢o lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ngi bo ma Ban
Tong Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng khong co sai
sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trdch nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhi¢ém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh riéng dya trén két qua cua cude kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chun muc ndy yéu ciu ching toi
tuan thi chuidn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém todn de dat
duge sy dam bao hep ly vé viée lidu bdo cdo tai chinh riéng cua Téng Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay
khong.

Cong vige kiém toan bao gém thyc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh riéng. Cic thu tue kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gém danh gia rui ro co sai st trong yéu trong bdo cdo tai chinh riéng do gian ldn hodc nhim I3n. Khi

thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Tong Céng ty lién quan dén X
vi¢e lap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng trung thyc, hop ly nhﬁm thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop vai 3
tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhﬁm muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bo cua Tong Cong
ty. Cong viéc kiém toan cting bao gdm danh gia tinh thich hop cua cdc chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh
hop ly cua cac ude tinh ké toan cia Ban Tong Giam ddc ciing nhu dénh g gid vigc trinh bay tong thé bao céo tai
chinh riéng.

S
&
Chung toi tin tudng rang cic bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 1a diy du va thich hgp lam co .-'/
56 cho ¥ kién kiém todn cia chiing toi.

Y kién cua Kiém todn vién

Theo y kién cua ching t6i, bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thue va hop ly, trén cic khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cua Tong Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop vdi chuén muyc ké toan, ché
d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai
chinh,

. A A A A
Cdc van dé can nhan manh

o  Chung t6i mudn luu y dén Thuyét minh sé 10 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng. Tai ngay ]ap bdo
céo tai chinh riéng nay, Téng Cong ty va Tap doan Vién thong Quan ddi dang thye hién cdc thu tuc de lhong
nhit gid tri von chu so hiru cua Cong ty C6 phan Xi mang Cim Pha trong giao dich Lhuyen nhugng b phan
Bao céo tai chinh riéng kém theo chua bao gom bt ky dleu chinh nao ¢6 thé c6 lién quan dén van dé néu
trén. Y kién kiém todn cua chung toi khong lién quan dén van dé nay.

Tén Deloitte duoc diung dé chi mot hoac nhiéu thanh vién clia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mot cong ty TNHH c6 tru sé tai Anh, va mang luéi cac hang thanh vién - mai thanh vién la mot
th chirc doc lap v& mat phap Iy. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about dé biét them
théng tin chi tiét vé co cau phap Iy cua Deloitte Touche Tohmatsu Iaimited va cac hang thanh vién.
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (Tiép theo)

Cic vin dé cin nhin manh ( Tiép theo)

e Chung t5i muén luu ¥ dén Thuyét minh s6 34 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng. Thong bao s6
65/TB-VPCP ngay 29 thang 02 nam 2012 cia Van phong Chinh phu néu “y kién két luan cia Thu tuéng
Chinh phi vé xur Iy tai chinh sau thanh tra vige ¢b phan hoa Téng Cong ty Co phan Xuat nhap khiu va Xay
dung Viét Nam” co dé cap mot so vén dé da dugc néu trong bdo cido cua Thanh tra Chinh phu. Y kién két
luan vé cc vin dé nay co thé lam phat sinh cac khoan cong ng tiém tang cua Téng Cong ty. Hién tai, Tong
Cong ty van dang trong qué trinh lam vie, giai trinh voi cdc co quan Nha nudc co thdm quyén vé cac noi
dung lién quan dén y kién két ludn cua Thu tuéng Chinh phi. Bao céo tai chinh riéng kém theo chua bao
gdm bt ky diéu chinh nao co thé ¢6 lién quan dén cac van dé néu trén. Y kién kiém toan ciia ching téi
khong lién quan dén vin dé nay.

el
Vii Dirc Nguyén Pham Nam Phong
Phé Téng Giam dbc Kiém todn vién
Chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan Chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
56 0764-2013-001-1 56 0929-2013-001-1

Thay mdt va dai di¢n cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 31 thang 3 nam 2014

Ha Nai, CHXHCN Viét Nam




TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Da

Thanh phd Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

' Béo céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

TAISAN

A - TAISAN NGAN HAN
(100 =110+120+130+140+150)
L Tién va cic khoén trong drong tién
1. Tién
2. Cac khoan tuong duong tién
IL Céc khoan du tir tai chinh ngin han
1. Pdu tr ngén han
IIL Cic khoin phii thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2. Tra trude cho ngudi ban
3. Phai thu ndi bé ngin han
4. Cac khoan phai thu khac
5. Du phong phai thu ngin han kho doi
IV. Hang tén kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang tn kho
V. Tai siin ngin han khic
1. Chi phi tra tnrde ngan han
2. Thué GTGT dugc khéu trir
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude
4. Taisan ngin han khac
B - TAI SAN DAI HAN
(200 =210+220+240+250+260)
L Cac khoin phai thu dai han
. Phai thu ndi b dai han
2. Phai thu dai han khac
IL Tai san ¢b dinh
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké
2. Tai san ¢ dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lily ké
3. Chi phixdy dung co ban do dang
IIL Bit djng san dhu tw
- Nguyeén gia
- Gid tri hao mon liy ké
IV. Cic khoin diu tir tai chinh dai han
1. Béu tr vao cong ty con
2. Diu tr vao cong ty lién két, lien doanh
3. Dau tu dai han khac
4. Dy phong giam gia déu tu tai chinh dai han
V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han
TONG CONG TAISAN (270 =100+200)

< Thuyét

Miso

100

110
111
112
120
121
130
131
132
133
135
139
140
141
149
150
151
152
154
158

200

210
213
218
220
221
222
223
227
228
229
230
240
241
242
250
251
252
258
259
260
261

270

minh

11

12

13
14

15

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

31/12/2012

31/12/2013 (Trinh bay lai)
5.182.737.690.606 5.451.066.388.617

517.704.955.085
425.004.955.085
92.700.000.000
20.000.000.000
20.000.000.000
3.438.630.289.891
2.563.053.674.444
435.774.534.858
327.650.181.889
384.297.662.043
(272.145.763.343)
1.006.858.555.986
1.009.388.365.230
(2.529.809.244)

199.543.889.644
198.810.697

28.971.336.024
71.470.459.916
98.903.283.007

6.100.651.135.036

2.481.473.367.745
178.858.458.062
2.302.614.909.683
355.055.468.783
149.227.323.888
250.181.318.171
(100.953.994.283)
12.215.290.888
12.275.952.000
(60.661.112)
193.612.854.007
596.102.635.090
738.523.121.072
(142.420.485.982)
2.665.197.526.239
1.687.277.997.665
1.588.999.122.296
338.629.630.600
(949.709.224.322)
2.822.137.179
2.822.137.179

369.362.714.636
199.362.714.636

170.000.000.000

4.067.393.067.146
1.826.021.025.306
1.000.047.044.486
1.077.642.857.768
390.208.802.099
(226.526.662.513)
836.788.727.168
839.318.536.412
(2.529.809.244)
177.521.879.667

9.554.749.157
33.408.505.080
134.558.625.430

8.592.063.718.312

4.756.294.827.500
4.372.988.173.674
383.306.653.826
353.798.203.139
167.944.297.145
257.762.315.845
(89.818.018.700)
12.169.843.667
12.228.452.000
(58.608.333)
173.684.062.327
630.905366.102
738523.121.072
(107.617.754.970)
2.848.405.280.165
3.704.142.744.194
1.065.720.880.031
245.915.323.103
(2.167.373.667.163)
2.660.041.406
2.660.041.406

11.283.388.825.642

14.043.130.106.929

Cdc thuyét minh tic trang 11 dén trang 44 1a mgt bo phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh riéng
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quén Bfmg Pa
Thanh pho Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

) B4o cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

NGUON VON

A - NQ PHAI TRA (300 =310+330)
L N¢ ng:‘in han
1. Vay va ng ngén han
2. Phai tra nguoi ban
3. Ngudi mua tra tién trude
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
5. Phai tra ngudi lao dong
6. Chi phi phai tra
7. Phai tra ndi bd
8. Cac khoan phai tra, phai ndp ngén han khac
9. Quy khen thuéng, phuc lgi
IL Ng dai han
1. Vay va ng dai han
2. Du phong phai tra dai han
3. Doanh thu chua thuc hién

B - VON CHU SO HU'U (400 = 410+430)
L véq chii s& hiru

1. Von diéu 1é

2. Thang du vén ¢ phén

3. Quy déu tu phat trién

4. Quy du phong tai chinh

5. Lgi nhugn sau thué chua phan ph6i/(L3 liy ké)
IL Nguén kinh phi vi quy khéc

1. Ngudn kinh phi

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400)

300
310
311
312
313
314
315
316
317
319
323
330
334

337
338

400
410
411
412
417
418
420

430
432

440

£
Mi sé Thuyet

minh

17

18

22

23

31/12/2013

MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND

31/12/2012
(Trinh bay lai)

5.710.469.997.223
3.883.941.047.092
5§77.025.117.177
995.248.012.087
575.858.240.228
5.952.630.669
12.180.117.205
181.935.294.586
795.994.450.844
739.674.386.241
72.798.055

1.826.528.950.131
1.461.252.343.729
162.990.933.362
202.285.673.040

5.572.918.828.419

5.321.739.459.515
4.417.106.730.000

355.104.902.000
295.752.292.131

63.565.269.013
190.210.266.371

251.179.368.904
251.179.368.904

8.700.727.801.413
4.658.702.704.090
1.093.376.253.927
682.868.199.682
1.178.547.760.102
32.700.822.164
12.366.266.334
239.681.834.936
647.748.790.839
771.081.414.595
331.361.511

4.042.025.097.323
3.668.084.417.752
158.126.814.861
215.813.864.710

5.342.402.305.516

5.037.871.951.259
4.417.106.730.000

355.104.902.000
295.752.292.131

63.565.269.013
(93.657.241.885)

304.530.354.257
304.530.354.257

11.283.388.825.642

14.043.130.106.929

/o

Y

Vii Quy Ha
Tong Giam dbc

Ngay 31 thang 3 ndm 2014

Nguyén Quéc Hoa
Ké toan trurdng

Pham Tién Thanh
Nguoi lap

Cdc thuyét minh tic trang 11 dén trang 44 la mot b phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh riéng
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quin Déng Da

Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Biéo cdo tai chinh riéng

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2013

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung I:ép dich vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin v bén hang va cung cip
dichva (10 =01-02)

4. Gid vbn hang ban va dich vu cung cép
5. Loi nhudn gdp v bin hang va cung cép
dich i 20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong dé: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phiquan ly doanh nghiép

10. Loi nhuiin/(L3) thuin tir hoat djng
kinh doanh {30 =20 + (21 - 22) - (24 +25)}

11. Thu nhép khac
12. Chi phi khac

13. Lgi nhudn khic (40 =31 - 32)

14. Téong lgi nhudn/(15) ké todn truéc thué
(50 =30 +40)
I5. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Loi nhuin/(Ld) sau thué TNDN
(60 =50-51)

17. L4V/LA co ban trén cb phiéu

. Thuyét
50

Ma
minh
01
02
10 25
11 26
20
21 27
22 28
23
24
25 29
30
31 31
32
40
50
51 32
60
70 33

Niam 2013

MAU SO B 02-DN
Pon vi: VND

Nim 2012

4.320.900.772.102

4.320.900.772.102

4.076.425.146.349
244.475.625.753

549.250.747.374

397.132.728.874
281.034.647.375

138.044.741.373
258.548.902.880

45.810.617.092
1.753218.412

44.057.398.680
302.606.301.560

18.068.793.304

284.537.508.256

644

/ J” -

4.418.532.788.228
22.291.200

4.418.510.497.028

4.075.658.429.772
342.852.067.256

689.126.300.387

1.504.337.661.058
376.053.715.270

5.265.228.856
146.801.829.832
(624.426.352.103)

5.263.826.925
738.576.857

4.525.250.068
(619.901.102.035)

26.386.126.575

(646.287.228.610)

(1.560)

4
Vi Quy Hax—

Tong Giam déc

Ngay 31 thang 3 ndm 2014

Nguyén Qudc Hoa
Ké toan trudong

Pham Tién Thanh
Ngudi ldp

Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trane 44 1 mét be mhin berm 25w oo ;o ot s5r Bril oo
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Péng Da , Béo cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU SO B 03-DN
Pon vi: VND

Nim 2012

CHI TIEU Tz Nim 2013

L LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

1. Lgi nhugn/(Lé) truwéc thué 01 302.606.301.560

2. Diéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao taisan cd dinh 02 53.057.630.339
Cac khoan dy phong 03 (1.172.045.342.011)
L3 chénh léch ty gia hbi doai chua thyc hign 04 40.048.445.228
L3/(14i) tir hoat dong dau tu 05 718.138.628.296
Chi phi ldi vay 06 281.034.647.375

3. Loi nhudn tir hogt dong kinh doanh trudc thay déivén 08 222.840.310.787
lwu dong
Thay dbi cac khoan phai thu 09 194.639.266.245
Thay déi hang tén kho 10 (170.069.828.818)
Thay dbi cac khoan phai tra (khong bao gdm ldi vay phai 11 (280.721.158.291)
tra va thué TNDN phaingp)
Thay ddi chi phi tra trudge 12 (360.906.470)
Tién 1a@i vay da tra 13 (246.986.344.880)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 (43.295.646.478)
Tién chikhac cho hoat dong kinh doanh 16 (928.563.456)
Laru chuyén tién thuiin tir hoat djng kinh doanh 20 (324.882.871.361)

IL LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU

1. Tién chidé mua sam, xiy dyng TSCD va cac tai san 21 (22.554.829.888)
dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va cac taisan 22 -
dai han khac

3. Tién chicho vay, mua céng cu ng cia céc 23 -
don vi khac

4. Tién thu hbicho vay, ban lai cac céng cu ng cua 24 2.791.960.402.187
don vi khac

5. Tién chidiu wr gop vén vao cac don vikhac 25 (143.000.000.000)

6. Tién thu hdidau tu gop vén vao cac don vikhac 26 277.324.150.000

7. Tién thu Hicho vay, ¢d tirc va lgi nhudn dugc chia 27 158.183.377.220
Luru chuyén tidn thudn tir hoat djng dhu tw 30  3.061.913.099.519

[IL LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

I. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cua cac co 31 -

(619.901.102.035)

50.158.277.865
1.106.551.820.545
30.706.191.987
(605.601.108.730)
376.053.715.270
337.967.794.902

221.513.854.586
(169.870.172.811)
(198.480.367.574)

6.864.563.248
(670.092.346.947)
(64.899.950.005)
(4.079.287.331)

(541.075.911.932)

(39.030.827.597)

1.372.356.460

(5.000.000.000)

847.486.873.998

(93.700.000.000)
584.020.883.400
320.185.119.830
1.615.334.406.091

1.417.106.730.000

711.613.980.341
(3.114.220.826.218)
(52.425.750)

(985.552.541.627)
88.705.952.532
280.656.762.104

dong
2. Tién vay ngin han, dai han nhan dugc 33 1.175.268.893.415
3. Tién chitra ng gbc vay 34 (3.763.935.140.124)
4. Cb tirc, lgi nhuén da tra cho céc ¢ dong 36 (21.741.000)
Luwu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 (2.588.687.987.709)
Laru chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 148.342.240.449
Tidn va twong dwong tién diu nim 60 369.362.714.636
Tidn va trong dwong tién cudi nim (70=50+60) 70 517.704.955.085

369.362.714.636

Cdc thuyét minh ti trang 11 dén trang 44 la mot bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Déng Pa ' Béo cdo tai chinh riéng
Thanh pho Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2013

Théng tin bé sung cho cac khoin phi tién té

Tién chi d& mua tai san c6 dinh va chi phi xay ‘dung co ban d& dang trong nam khong bao gbm s tién 2.794
triéu VND (nidm 2012: 11.916 trigu VND), 1a s6 tién dung dé mua sam tai san ¢ dinh va xay dvng co ban do
dang phat sinh trong nam ma chura duge thanh toan. Vi vay, mot khoan tién tuong (mg da dugc diéu chinh trén
phén ting, giam cac khoan phai tra.

=

' Nguyén Quoc Hoa Pham Tién Thanh
Téng Giam dbc K& toan trudng Nguroi lap

Ngay 31 thdng 3 nam 2014

Cdc thuyét minh tic trang 11 dén trang 44 1a mot bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Dong Pa
Thanh ph Ha Noi, CHXHCN Vit Nam

_ Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va cdn dwoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

2 THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru von

Téng Cong ty Cb phan Xuat nhap khau va Xay dyng Viét Nam (goi tit 1a “Thng Cong ty”), trudc day la
Téng Céng ty Nha nuéc duge thanh 1ap theo Quyét dinh s6 992/BXD-TCLD ngay 20 thang 11 nam
1995 ciia B truong B Xay dung. Ngay 18 thang 3 ndm 2005, Th
dinh s& 56/2005/QD-TTg vé viéc phé duyét DE an thi diém cb phan héa Tong Cong ty XuAt nhap khau
Xay dung Viét Nam. Hoat dong cua Téng Céng ty vdi tu cac
dang ky lai v6i S& Ké hoach va Ddu tr thanh pho Ha Noi theo Gia
0103014768 ngay 01 thang 12 nam 2006, va sira dbi 1an thir 7 ngay 1

c6 ma sb doanh nghiép 12 0100105616.

Tru s& chinh ciia Tong Cong ty dit tai Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, quén Pbng Da, thanh phé Ha

Noi.

Téng sé nhan vién ciia Tong Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2013 la 727 nhan vién (tai ngay 31 thang

12 nam 2012 1a 807 nhan vién).

Bao céo tai chinh riéng ctia Téng Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 bao

abm béo cdo tai chinh ctia Van phong Tong Cong ty va cac don vi hach todn phu thudc ciia Tong Cong

ty nhur sau:

Tén don vi

r I

Mob ta

e Khach san Sdm Son

e Ban Quan ly cac Dy an dau tu Hoa
Lac

e Ban Quan ly Dy an dau tu xdy
dung mé rong Puong Lang Hoa
Lac

e Ban Diéu hanh Té hgp Dy an Thiy
dién Budn Tua Srah

e Ban Diéu hanh Dy 4n Xay dung Ho
chira nuge Cura Dat

Sap nhap vao Tong Cong ty theo Quyét dinh sb
1803/QD/VC-TCLD cua Héi dong Quan tri ngay 29
thang 11 ndm 2003 véi tu cach la mét don vi phu
thudc ciia Tong Cong ty.

Puogc thanh lap theo Quyét dinh sé 0734/QD/VC-
TCLD ciia Hoi dbng Quan tri ngay 27 thang 5 nam
2003 voi tr cach 12 mot don vi phu thudc cua Téng
Cong ty.

Puogc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 1762/QD/VC-
TCLD cua Hoi ddng Quan tri ngay 2 thang 12 nam
2003 véi tir cach 1a mot don vi phu thuge cua Tong
Cong ty.

Pugc thanh lap theo Quyét dinh s6 1548/QD/VC-
TCLD cua Hoi dong Quan tri ngay 11 thang 11 ndm
2004 véi tu cach 1a mot don vi phu thude cia Téng
Cong ty.

Puoc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 0554/QD/VC-
TCLP ciia Hoi ddng Quan tri ngay 6 thang 5 nam
2004 véi tu cach 1a mot don vi phu thude cua Tong
Cong ty.

i tuéng Chinh phii ban hanh Quyét

h 1a mot Téng Cong ty cd phan da dugc
y chimg nhén dang ky kinh doanh s6
7 thang 4 nam 2012. Tong Cong ty

3/5)
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Péng Pa
Thanh phé Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la mot bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Tén don vj

Mo ta

Ban Diéu hanh Du 4n Thiy dién
Budn Kubp

Truomg Trung cép Xy dung Thanh
Hoa

Truomg Trung cdp nghé Ky thudt
Xay dung va Nghiép vu

Trudong Miam non Dan lap
Vinaconex

Truong Mam non Dan Igp Ly Thai
Té2

Truomg Tiéu hoc Dén lap Ly Thai
Té

Truomg Trung hoc phd théng Dan
lap Ly Thai To6

Ban diéu hanh du 4n nha & x& hoi
Vinaconex tai Da Nang

Ban diéu hanh thi cong giai doan |
dy 4n khu db thi Bac An Khanh

Ban diéu hanh dy 4n xdy dung Pai
hoc Québc gia thanh phé Ho6 Chi
Minh

Puogc thanh lap theo Quyét dinh s6 1508/QD/VC-
TCLD ciia Hoi dong Quan tri ngay 10 thang 10 ndm
2003 véi tur cach 1a mot don vi phy thude cia Téng
Cong ty.

Pugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1378/QD-BXD
cua By Xéy dung ngay 4 thang 10 ndm 2006 voi tu
cach 1a mot don vi phu thude cua Téng Cong ty.

Pugc thanh lap theo Quyét dinh sb 172/Qb-BXD
ciia Bd Xay dung ngay 12 thang 12 nam 2006 voi tr
cach 1a mot don vi phu thude cia Tong Cong ty.

buoc thanh 1ap theo Quyet dinh s6 447/QD-UB cua

Uy ban nhan dén quén Céau Gidy ngay 22 thang 4
nam 2005 véi tur cach 1a mot don vi phu thuge cua
Tbng Cong ty.

Puoc thanh lap theo Quyel dinh s6 164/QD-UB cua
Uy ban nhdn dan qun Céu Gidy ngay 21 thang 1
nam 2009 voi tir cach 12 mét don vi phu thude cua
Téng Cong ty.

Pugc thanh lap theo Quyet dinh s6 1022/QD-UB cua
Uy ban nhéan dén quén CAu Gidy ngay 26 thang 8
nam 2004 véi tu cach 1a mot don vi phu thude cua
Tong Cong ty.

Bugc thanh lap theo Quyet dinh s6 4582/QD-UB ciia
Uy ban nhan dén quén Chu Gidy ngay 21 thang 7
nam 2004 voi tu cach 1a mot don vi phu thude cua
Téng Cong ty.

Pugc thanh lap theo Quyet dinh s6 0389 ngay 17
thang 6 nam 2010 cua Hoi déng Quan tri.

Pugc thanh lip theo Quyet dinh sb 0622 ngay 15
thang 9 nam 2010 cua Hi dbng Quan tri.

Pugc thanh lap theo Quyet dinh s6 0208 ngay 29
thang 3 nam 2010 cua Hji dbng Quan tri.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quin Déng Da Béo cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi vai bdo cdo 1di chinh riéng kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)
Linh vue hoat djng cia Tdéng Cong ty: |

e  Xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thﬁng, th!ly loi, gfnc cong trinh thuy dién, )
nhiét dién, phong dién, dién nguyén tir, duomg day va tram bicn the dién dén 500KV,

o  Céc cong trinh ha ting k thudt, x& hoi khu do thi, khu cong nghiép, khu cong ngh¢ cao, cong trinh /
ngi‘lm, céc cong trinh van hda, thé thao, vui choi gidi trf, cong trinh du lich, khach san va céc loai
cong trinh cong cong khac;

o Diutu xdy dyng va kinh doanh bét dgng sin (khdng bao obm hoat dong t van vé gid dat);

e  San xuét kinh doanh dién thuong pham;

e  Khai thac san xuét kinh doanh nudc sach, cac san phﬁm phuc vu cho xir 1y nude thai, chét thai, bao
vé moi trudmng;

e  Khai thac, san xuét ché bién, kinh doanh céc logi chu kién va vat li¢u xdy dung bao gbm da, cat,
soi, gach, ngoi, xi mang, kinh, tam lgp, nhua duong, cac loai c4u kién bé tong, da nhén tao va cac
loai vét liéu xay dung khéc;

e  Khai thac, ché bién khoang san (trir cac loai khoang san Nha nudc cAm);

e Piu tu kinh doanh khach san, nha nghi, siéu thi va cic loai hinh du lich (khéng bao gf)m kinh
doanh phong hat Karaoke, quéan bar, vii truong...);

e Quan ly va vén hanh cac trung tam thurong mai, siéu thi, cac khu do thi, khu cong nghiép, khu cong
nghé cao, khu ché xuit;

e  Kinh doanh xuét nhap khau vat tu, may moc, thiét bi, phu tung, day chuyén cong nghé ty dong héa,
phuong tién van tai, xe gan may, hang tu liéu san xuat, tu liéu tiéu dung, hang thu cong my nghé,
hang néng lam thay san;

e Kinh doanh dich vu giao nhan vén chuyén hang hoéa cac loai céu kién siéu truong, siéu trong;

e  Kinh doanh dich vu mua bén rugu, bia, thube 14;

e Kinh doanh dich vy &n ung, nuéc giai khat, banh keo, hang cong nghé phim, m§ pham va qua luu
niém (khéng bao gom kinh doanh phong hat karaoke, quan bar, vii truong);

e  Daily ban I¢ xang déu;
e  Hoat dong xuit khiu lao dong;

o  Thiét ké tong mat bing, kién tric ndi ngoai thét ddi voi cong trinh xdy dyng dan dung va cong
nghiép, thiét ke quy hoach do thi;

e  Thiét ké ha tAng cAp thoat nudc dbi véi cong trinh xay dyng dén dung, cong nghiép;

e Thiét ké cap thoat nudc d6i v6i cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, cong trinh xir Iy chét
thai ran;

e  Khao sat tric dia cong trinh;

e Thiét ké ha ting giao thong, san nén, thoat nudc cong trinh xay dung;
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Péng Da ' Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)
Linh vire hoat dong ciia Tong Cong ty (Tiép theo):
o Lép va thim dinh dy an déu tu;
e  Tu vAn dau thau va quan Iy dy 4n;
e Tu van thiét bi cong nghé mai va thiét bj tu dong hoa;
e  Déu tu gop von thanh 1ap méi cac cong ty cb phén, cong ty trach nhi¢m hiru han;
e Diu tr 26p vén vio cac cong ty cb phan, cong ty tréch nhigm hiru han dang hoat dong;
e  Diu tu kinh doanh ¢ phiéu, ky phiff:u, trai pl}iéu va cac loai chimg chi ¢d gid; dAu tu thanh lip céc
doanh nghiép lién doanh cé 100% von cia Tong Céng ty co phan hoat dong tai nudc ngoai;

e  Nhan thau xay lap cac loai hinh cong trinh tai nudc ngoai;

e  Thuyc hién cac dich vu cung cép, lap dat, sira chira, bao hanh didu hoa khong khi, dién lanh, thiét bi
phong chong chdy nd, thang may;

e Dai ly mua ban, ky giri hang hoa;

e  Daily ban vé may bay cho cac hang trong va ngodi nuac;

e D&t may cong nghiép;

e Dich vu mua béan va ché bién hang nong lam san (trir céc loai 8 Nha nuéc cam);

e  Tréng, chim soc, tu bd, bao quan rimg, trong cay cong nghiép va chan nudi gia suc, gia cam;
e  Khai thac va san xuit kinh doanh nuéc udng tinh khiét;

e Kinh doanh khai thac ciu cang, béc xép hang héa thiy, by va cho thué kho béi;

e  Van tai hang hoa bing dudng b, dudng song va duong bién; va

e Tb chirc cac hoat dong gigo duc, dao tao tir bac mém non dén bac trung hoc phd théng, gido duc
dao tao hudng nghiép, dao tao ngoai ngir va tu van du hoc (Doanh nghiép chi dugc hoat dong sau
khi dugc co quan Nha nudc co thim quyén cho phép).

2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH

Co s& lap bao cao tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tAc gia goc
va phi hop voi chuén muc ké toan, ché d¢ ke toan doanh nghi¢p Viét Nam va céac quy dinh phap ly ¢6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh,

Bao cdo tai chinh riéng kém theo la béo cdo tai chinh riéng cua Tong Cong ty va khong bao gbm bdo
c4o tai chinh cua cac cong ty con. D€ c6 céi nhin tdng thé vé tinh hinh tai chinh cia toan Téng Cong ty.
béo cao tai chinh riéng nay cén doc dong thoi voi bao cdo tai chinh hop nhat cua Tong Cong ty dugc lap
va phat hanh riéng.

Béo céo tai chinh riéng kem theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1€ ké toan dugc chap nhan chung tai
cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh
Nam tai chinh ciia Téng Cong ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

AV

F/n



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Dfmg ba _ Béo cdo tai chinh riéng
Thanh pho Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwgc do dc’;ng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3. AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MOl
Huoéng din moi vé ché dj quan Iy, sir dung va trich khiu hao tai sin c6 dinh

Ngay 25 thang 4 nam 2013, BY Tai chinh da ban hanh Thong tur s 45/2013/TT-BTC (“Thong tu 457)
héng din ché do quan 1Y, sir dung va trich khau hao tai sin ¢b dinh. Thong tu nay thay thé Thong tu s0
203/2009/TT-BTC (“Thong twr 203”) ngay 20 thang 10 ném 2009 clia By Tai chinh huéng dan ché do
quan ly, sir dung va trich khau hao tai san cb dinh. Thong tu 45 c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang
6 nam 2013 va 4p dung cho nam tai chinh 2013 tro di. Ban Téng Giam dbc dénh gia Thong tu 45 khong
¢6 4nh hudng trong yéu dén bao céo tai chinh riéng cia Téng Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay
31 thang 12 nam 2013.

Huwéng din méi vé trich 13p dy phong gidm gid dAu tw dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 nam 2013, B Tai chinh da ban hanh Théng tu sb 89/2013/TT-BTC (“Thong tu 897)
sira d6i, bé sung Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cua B$ Tai chinh hudng
din ché do trich 1ap va sir dung cac khoan du phong giam gia hang ton kho, tdn that cac khoan dau tu tai
chinh, ng phai thu kho doi va bao hanh san phém, hang hod, cong trinh xdy lip tai doanh nghiép. Théng
tur 89 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26 thang 7 ndm 2013. Ban Téng Giam dbc dénh gia Thong tu 89
khong c6 anh huong trong yéu dén bao céo tai chinh riéng cua Téng Céng ty cho nim tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 ndm 2013.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh séch ké toan chii yéu duge Tdng Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao cédo tai chinh
riéng:

U'éc tinh ké todn

Viée 1ap bo cdo tai chinh riéng tuan thi theo chuin myc ké todn, ché dg ké toan doanh nghiép Viet
Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao co tai chinh yéu cau Ban Tong
Giam déc phai c¢6 nhig udc tinh va gia dinh anh huong dén so liéu bao cdo v€ cong ng, tai san va viéc

trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao cao tai chinh riéng ciing nhu cac sb
ligu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Méc du cac ude tinh ké toan duoc 1ap
bing tit ca sy hiéu biet cia Ban Tong Giam déc, s thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia

dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao dich co
lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Téng Cong ty bao gom
tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac khoan dau tu

tai chinh.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban déu, céng ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc chng cac chi .phi giao dich c6
lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ciia Téng Cong ty bao
gom céc khoan phai tra nguoi ban va phai tra khac, chi phi phai tra va cac khoan vay.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban déu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé déanh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

§a

— = el

a\%\

vES

e
o
Py

/.



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Déng Da ) Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cin dwoc doc dong théi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cac khoén tién giri khong ky han, cic
khoan diu tu ngin han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén di thanh tién va it rui ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Dy phong phii thu khoé doi

Dur phong phai thu kho doi dugc trich 14p cho nhitng khoan phai thu d3 qua han thanh toan tir sau thang
trd 1€n hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng kho co kha néang thanh toan do bi thanh ly, pha san, hay cac
kho khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho dogc xac dinh trén co so gia thip hon giira gia goc va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.
Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang tn kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gia goc cua hang ton kho
dugce xac dinh theo phuong phap binh quéan gia quyen Gia tri thudn c6 thé thyuc hién dugc duge xac dinh
bing gid ban udc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, ban hang va
phan phéi phat sinh.

Du phong giam gia hang tdn kho ciia Tong Céng ty durgc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Téng Cong ty duoc phep trich lap du phong giam gia hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham
chét va trong truong hop gia goc cua hang tdn kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duogc tai ngay
két thiic nién do ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khéu hao
Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thdi san sang sir dung.

Nguyén gié tai san cb dinh hiru hinh do tu 1am, tr xay dung bao gbm chi phi x4y dung, chi phi san xuét
thuc té phat sinh cong chi phi lap dit va chay thir.

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thai gian hiru dung
udc tinh, cu thé nhur sau:

Nim 2013
(S6 nam)
Nha cira va vt kién tric 725
May méc va thiét b 5-12
Phuong tién van tai 7
Tai san ¢ dinh khac 4-6

Céc khoan 1ai, 16 phat sinh khi thanh ly, béan tai san 1a chénh léch gitra thu nhap tir thanh 1y va gia tri con
lai cua tai san va dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai sin c6 dinh v6 hinh va khfu hao

Quyén sir dung dit

Tai san ¢d dinh vo hinh la gia trj quyén sir dung dét v thoi han nén khong trich khau hao.
Phin mém may vi tinh

Gia mua ciia phin mém may vi tinh ma phin mém nay khong phai 1a mét bo phan gan két vai phéan
cimg c6 lién quan thi dugc vén héa va hach toan nhur tai san c¢6 dinh vé hinh. Phan mém may vi tinh
duoc tinh khiu hao theo phuong phap dudng thing trong vong 3 nim.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Déng Pa ) Bio cio tai chinh riéng
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn dwoce doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoic cho bét ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao goém chi phi dich vu va chi phi 13i vay
c6 lién quan phil hop véi chinh sach ké toan cia Tdng Cong ty. Viéc tinh khdu hao cua cic tai san nay
dugc ap dung gidng nhu voi céc tai san khac, bat dAu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Bét djng san diu tir

Bit dong san dau tu bao gbm quyén sir dung dit va nha cira, vat kién tric do Tdng Céng ty nim giir
nhim muc dich thu l¢i tir viéc cho thué hodc chas tang gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao
mon ]uy ké. Nguyén gia cua bai ddng san déu tr dugc mua bao gém gia mua va cac chi phi lién quan
truc tiép nhu phi dich vu tur van vé ludt phap lién quan, thue trudoc ba va chi phi giao dich lién quan
khac. Nguyén gia bét dong san dau tu tu xay la gia tri quyét toan cong trinh hoic cac chi phi lién quan
tryc tiép ciia bat dong san dau tir.

Bit dong san déu tur dugce khéu hao theo phuong phap durong thing dia trén thoi gian hiru dung udc tinh
cua bdt dong san diu tu. Thaoi gian hiru dung udc tinh nhu sau:

Nim 2013

(S6 nim)
Nha ctra va vat kién tric 125
Quyén sir dung dit 7-25

Cic khoin déu tr chimg khoén

Céc khoan dAu tu chimg khoan dugc ghi nhén bt dau tir ngdy mua khoan déu tr chimg khodn va duoc
xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va céac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tr
chimg khoén.

Tai cac ky ké todn tiép theo, cac khoan diu tu chimg khoan duoc xac dinh theo nguyén gia trir cac
khoan giam gia dau tu chimg khoan.

Du phong giam gi4 dau tu chimg khoan dugc trich I4p theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Diu tir vao cong ty con

Céc khoan déu tr vao cac cﬁng ty con la cac khoan déu tu vao cac don vi do Téng Cong ty kiém soat.
Viéc kiém soat dat dugc khi Tong Cong ty c6 kha ning chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong
ctia don vi nhan dau tu dé thu dugc céc lgi ich tir hoat dong nay. Trén bao céo tai chinh riéng, cac khoan
diu tu vao cong ty con dugc phan anh theo gia gbc.

Péu tir vao céc cong ty lién két

Cong ty lién két la mot cong ty ma Tdng Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong phai 1a cong ty
con hay céng ty lién doanh ctia Téng Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia bén nhan d4u tu nhung khéng c6 anh
huéng vé mit kiém soat hodc ddng kiém soat nhimg chinh sach nay. Trén bao céo tai chinh riéng, cac
khoan déu tu vao cong ty lién két dugc phan anh theo gia géc.

Go6p von lién doanh

Céc khoan gop vébn lién doanh la thoa thudn trén co s ky két hop ddng ma theo do Tfmg Cong ty va cac
bén tham gia thyc hi¢n hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Co s dong kiém soat dugce hiéu la
viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién Iugc lién quan dén céc chinh sach hoat dong va tai chinh
cua don vj lién doanh phal c6 su ddng thudn cua cac bén dong kiém soat. Cac khoan gop vén lién doanh
dugc ghi nhén theo gia gdc trén bao cio tai chinh riéng.



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén DPéng Da ) Bdao cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chi phi tra truée dai han

Cac khoan chi phi tra truéc dai han bao gdm gi4 tri cong cu, dung cu, linh kién loai nhé da xuét ding va
dugc coi la c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty v&i thoi han tir mot nam tro
1én. Céc chi phi nay dugc vén hoa dudi hinh thirc cac khoan tra truée dai han va duge phan bd vao bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phirong phap dudng thing theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Von chii sé hiru, trich lip quy

Cac quy thudc von chi sé hitu bao gdm Quy dau tur phat trién, Quy du phong tai chinh va Qu¥ khen
thudng va phic lgi. Viéc trich Idp cac quy thude von chii s& hiru duoc trich tir lgi nhuén chua phan phéi
hang ndm theo quyét dinh ctia cb dong tai Dai hoi dong cd dong thuomg nién. Cac quy dugce sir dung
cho cac myc dich cy thé theo quyét dinh ciia cé dong.

Ghi nhin doanh thu
Doanh thu cung c&‘p dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc xac dinh
mét cach dang tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dwgc ghi nhédn trong nam theo ket qua phéan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua bang can doi ke toan
cta nam d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat ca bon (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chic chin;

(b) C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) X4c dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia bang cin dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Hop ddng xiy dung

Hop ddng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khéi lwong thuc hién. Khi két qua
thuc hién hop ddng xay dl,mg dquc xdac dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhan, doanh
thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhan tuong img véi phin cong viéc da hoan thanh dugc
khach hang xac nhan trong ky dugc phan anh trén hoa don di lap.

Khi két qua thyc hién hgp dong xay dung khong thé duge udc tinh mot cich déng tin cdy, doanh thu chi
dwoc ghi nhin trong duong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 1a twong ddi
chic chin.

Ngoai té

Téng Cong ty da ap dung phi hdi t6 Théng tr s6 179 quy dinh vé ghi nhan, danh gia va xir Iy cac khoan
chénh 1éch ty gia trong doanh nghiép thay thé Théng tu s6 201. Theo d6, cac nghiép vu phat sinh bang
cac loai ngoal t§ dugc chuycn doi theo ty gla tai ngdy phat sinh nghiép vu. S6 du cac khoan muc tién té
c6 gbe ngoai té tai ngﬁy két thiic nién do ké toan dugc chuyen dbi theo ty gid mua tai ngay nay do ngéin
hang thuong mai noi Téng Cong ty md tai khoan cong bd. Chénh léch ty gia phat sinh va chénh léch ty
gid do danh gi4 lai sd du cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai t€ duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh. Lai chénh Iéch ty gid do danh gia lai cac so du cac khoan muc c6 gbc ngoai t€ tai ngay
két thic nién do ké toan khong dugc dung dé chia cho cb déng. Théng tr 179 quy dinh vé gh: nhén,
danh gia va xu‘ ly cac khoan chénh 1¢ch ty gid vdi cac nghiép vu phat sinh bing ngoai té va sb du cac
khoan myc tién té phat sinh tir ngay 01 thang 01 nim 2012 vé co ban gidng nhur huéng din xir Iy chénh
léch ty gia theo Chuan muc ké toan Viét Nam sé 10.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan DPéng Da ) Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh ph6 Ha N6i, CHXHCN Viét Nam ) Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIFN(J- (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xuit nhitng tai san cin mot
thoi gian tuong déi dai dé hoan thanh dura vao sir dung hozc kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san do dugc dura vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir viéc
déu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san co lién quan.

Tat cé cac chi phi 1ai vay khac duoc ghi nhin vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Cic khoan du phong

Céc khoan du phong duge ghi nhén khi Tdng Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot s kién
da xay ra, va Tong Cong ty c6 kha ning phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac
dinh trén co s& udc tinh cia Ban Téng Giam déc vé cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghia vy
ng nay tai ngay két thuic nién do ké toan.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gid trj cua sé thué phai tra hién tai va sd thué hodn lai.

S thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac voi
loi nhudn thuan duogc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong
bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thue hodc duge khau trir trong cdc nam khéc (bao gdbm ca
16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khong chiu thué hoic khong dugc khiu
trir.

Thué thu nhap hoén lai duge tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi s va co so tinh thué thu
nhdp cua cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh riéng va dugc ghi nhan theo
phuong phép bang can doi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit ca cic
khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chan co du loi
nhuan tinh thué trong tuong lai dé khdu trir cic khoan chénh léch tam thoi. Tai ngay 31 thang 12 nam
2013, Tong Cong ty khong ghi nhin tai san thué thu nhap hodn lai do khéng phat sinh chénh léch tam
thai trong yéu.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suit dyr tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu hoi
hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao von chi so hiru khi khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi
thang vao von chu sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc b trir khi Tong Cong ty ¢6
quyén hop phap dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nop va
khi cac tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhdp hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly béi cang mét co quan thué va Téng Cong ty c6 du dinh thanh todn thué thu
nhap hién hanh trén co s¢ thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Téng Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thari ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép
thy thude vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lii trén c6 phiéu

Téng Cong ty trinh bay 1ai co ban trén ¢ phl{..u (EPS) va 1ai suy giam trén cb phlcu (Diluted EPS) cho
céc c6 dong phod thong. Lai co ban trén cd phu.u dugc tinh bang cach lay 1ai hozc 15 thuge vé co dong
phd théng ciia Tong Cang ty chia cho s6 lugng cb phiéu phd théng binh quan gia quyén lru hanh trong
nam. Lai suy giam trén c6 phleu duge xac dinh bing cach diéu chinh 13i hoac 16 thudce vé ¢b dong pho
thong va so lugng cb phleu phd thong binh quan gia quyén dang lwu hanh c6 tinh dén cac anh hudng cia
cd phiéu phd thong co tiém nang suy giam.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toanha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Da Béo céo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tip theo) | MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Tién mit 1.635.324.684 4.004.562.640
Tién giri ngén hang 423.369.630.401 195.358.151.996
Céc khoan tuong duong tién (i) 92.700.000.000 170.000.000.000

517.704.955.085  369.362.714.636

()  Cac khoan tuong duong tién bao obm céc khoan tién giri o6 ky han khong qué 3 thang tai cac
ngan hang thuong mai.

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Céc khoan dau tir tai chinh ngén han bao gdm cac khoan tién giri c6 ky han trén 3 thang dén duéi 12
thang tai cdc ngén hang thuong mai.

% HANG TON KHO

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Nguyén ligu, vat li¢u - 2.031.921.451

Cong cu, dung cu - 7.300.000

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang (*) 1.009.388.365.230 837.279.314.961

Téng 1.009.388.365.230  839.318.536.412

Du phong giam gid hang ton kho (2.529.809.244) (2.529.809.244)

Gi4 tri thudn c6 thé thyre hi¢n dwge ciia hang tdbn kho  1.006.858.555.986  836.788.727.168

(*) Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang bao gdm chi phi san xuét, kinh doanh d& dang cua cac cong
trinh 1én nhur sau:

31/12/2013 31/12/2012
Tén cong trinh VND VND
Dy 4an Bao tang Ha Ngi (i) 416.400.337.556 443.867.989.323
Dy an Khu nha & tai Kim Chung, Dong Anh - Ha Noi 282.756.944.036 236.793.216.107
- giai doan 2 (ii)
Dudmg cao téc Noi Bai - Lao Cai 64.988.050.729 -
Nha ga T2 Noi Bai 29.582.997.511 4.116.444.766
Khu nha & cao ting hdn hgp N05 Dong Nam Tran 3.748.192.200 8.866.463.583
Duy Hung
Cac cong trinh khac 202.492.787.747 142.449.287.054

1.009.388.365.230  837.279.314.961

(i) Can cir theo Quyét dinh s6 5099/QD-UBND ngay 07 théng 11 nam 2012 ciia UBND TP. Ha Noi vé
viéc phé duyét diéu chinh, bd sung Du an diu tu xay dung Dy én Bao tang Ha Nai, chi phi l3i vay von
hoa vao gia tri cong trinh dugc phé duyét 1a 30,64 ty VND.

(ii) Trong nam, Tong Cong ty da vén héa chi phi 13 vay vao gia tri cong trinh voi sb tién la
3.322.652.094 VND.

Pas S
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quéin Dbng Da ) Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

8.

10.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Chi su nghiép (i) 97.312.827.990 133.338.085.629
Tai san ngan han khac 1.590.455.017 1.220.539.801

98.903.283.007 134.558.625.430

(i) Tong Cong ty dugc Nha nudce giao thyc hién mot s6 dy an kinh té, chinh tri, xa hoi, ngoai nhiém vu
san xuat, kinh doanh. Cac dy 4n nay duoc trang trai biing ngudn kinh phi do Ngan sach Nha nudc cép.
Ngubn kinh phi nhin duoc tir Ngan sach Nha nuéc duoc ghi nhin vao tai khoan “Ngudn kinh phi”
thuéc Ngudn kinh phi va quy khac. Chi phi dr 4n phat sinh dugc ghi nhin vao tai khoan “Chi su
nghiép” thuéc Tai san ngin han khéc cho ti khi cac chi phi nay dugc quyét toan véi Nha nudc. Khi do,
chi phi du 4n s& duogc giam trir vao Ngudn kinh phi. Chi phi dr 4n duge Nha nudc chi tra truc tiép s&
dugc ghi nhan déng thoi vao tai khoan Chi sy nghiép va Ngudn kinh phi. Ngudn kinh phi do Nha nudc
cAp khéng sir dung hét s& phai duoc hoan tra lai Ngin sach Nha nudc. Chi phi du 4n con thiéu s& duoc
Ngén sach Nha nudc bdi hoan.

PHAI THU NQI BQ DAl HAN

Khoan phai thu ndi b dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a khoan phai thu Cong ty C6 phin Nuéc
sach Vinaconex v&i sb tién 1a khoang 178.858 triéu VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2012: 186.231 triéu
VND) theo Quyét dinh s6 305/2009/QD-DT ngay 29 thang 4 nim 2009 cua Hoi ddng Quan tri Tong
Cong ty vé viéc “Quyét toan so bd vén diu tr hoan thanh Dy 4n diu tr xdy dung hé théng cip nudc
chudi d6 thl Son Tay - Hoa Lac - Xuin Mai - Miéu Mén - Ha Noi - Ha Dong giai doan 1, cong sut
300.000 m fngay dém” va theo Hop dbng chuyén giao tai san hinh thanh sau du tir giai doan 1 “Dy an
hé théng cip nudc chudi dé thi Son T4y - Hoa Lac - Xudn Mai - Miéu Mén - Ha Néi - Ha Déng” ky
ngay 29 thang 9 nam 2009 giira Téng Cong ty C6 phin Xuit nhap khiu va Xdy dung Viét Nam voi
Céng ty Cb phin Nudc sach Vinaconex.

Trong nam 2013, Tong Cong ty da thoai von tai Cong ty C phan Xi mang Cam Pha, hién tai Cong ty
Cé phén Xi mang Cam Pha khéng con la cong ty con ciia Téng Cong ty. S& du khoan phai thu nay da
dugc phan loai lai sang tai khoan Phai thu dai han khac.

PHAI THU DAI HAN KHAC
Khoan phai thu dai han khéc tai ngay 31 thang 12 nam 2013 chii yéu thé hién cac khoan phai thu sau:

- Khoan phai thu Cong ty C6 phan Xi mang Cim Pha véi s6 tién la khoang 2.007.226 trigu VND theo
Hop dong vay VCG sb6 I va Hop dong vay VCG sb 2 ngay 24 thang 10 nam 2013. Trong nam 2013,
Tong Céng ty da thoai von tai Cong ty C6 phén Xi méng Cam Pha. Tong Cong ty va Cong ty C6 phé.n
Xi mang Cam Pha di cung ky lai hop dbng vay dé co ciu lai khoan Tdng Cong ty phai thu Cong ty Co
phan Xi mang Cam Pha tir viéc chuyén giao Tram nghién va Nha may Xi mang Cam Pha.

Tai ngay ldp bao céo tai chinh riéng nay, Téng Cong ty va Tap doan Vién théng Quan doi dang thyc
hién cac thu tuc dé théng nhét gia tri vén chi s& hiru cia Céng ty Cd phan Xi mang Cim Pha trong giao
dich chuyén nhuong cb phin. Do dé, gia tri cudi cing cta khoan phai thu Céng ty Cé phﬁn Xi ming
Cém Pha c thé s& thay ddi khi gia tri von chu s¢ hiru dugc théng nhét.

- Khoan phai thu Céng ty Cé phan Diu tr va Phat trién Ning lugng Vinaconex v&i sb tién khoang
183.487 triéu VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2012: 217.501 triéu VND) theo Hop déng cho vay lai
vén s6 01/HDTD-VC-TDCD ngay 12 thang 10 nam 2006 v6i muc dich dé thanh toan nhap khau may
moc thiét bi cho Nha may Thiy dién Cira Dat va Hop ddng cho vay lai von s6 02/HDTD-VC-TDCD
ngay 12 thang 10 nam 2006 véi muc dich thanh toan phi bao hiém tin dung va 1ai vay.

- Khoan phai thu Cong ty C6 phan Xi maing Yén Binh véi sb tién khoang 111.901 triéu VND (tai ngay
31 thang 12 nam 2012: 165.805 triéu VND) theo Hop dong cho vay lai von sé 01/HDTD-VC-XMYB va
Hop ddng cho vay lai vén sé 02/HDTD-VC-XMYB ngay 27 thang 9 niam 2006 v&i muc dich dé nhap
khiu may moc thiét bj cho Du 4n Nha may Xi ming Yén Binh.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Dong Da

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

) Béo cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) _
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cdn duoce doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

MAU SO B 09-DN

11. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha cira, Miy méc, Phirong tién Tai sin
vit kién tric thiét bi viin tai cd dinh khac Téng cong
VND VND VYND YND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 205.286.350.416 19.971.663.507 24.388.960.914 8.115341.008 257.762.315.845
Tang trong ndm 221.484.200 344.147.273 - 200.707.742 766.339.215
Thanh ly - (55.980.000) - (140.343.041) (196.323.041)
Giam trong nam (*) (223.993200)  (5.537.845.371) (129.177.901)  (2.169.790.452)  (8.060.806.924)
Giam khac - (77.669.652) (12.537.272) - (90.206.924)
Tai ngay 31/12/2013 _ 205.283.841.416 14.644.315.757 24.247.245.741  6.005.915.257 250.181.318.171
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013 49.682.710.898 17.655.376.080 17.435.488.671 5.044.443.051 89.818.018.700
Kh4u hao trong nim 12.244.993.809 770260240 2492713474  2.724.045.692 18.232.013.215
Thanh Iy - (41.575.000) - (94.505.841) (136.080.841)
Giam trong nam (*) (179.435.721)  (4.922.124.770) (115.470.738) (1.652.718.638) (6.869.749.867)
Giam khac - (77.669.652) (12.537.272) - (90.206.924)
Tai ngay 31/12/2013 61.748.268.986 13384.266.898 19.800.194.135 6.021.264.264 100.953.994.283
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 31/12/2013 143.535.572.430  1.260.048.859  4.447.051.606  (15.349.007) 149.227.323.888
Tai ngay 31/12/2012  155.603.639.518  2316.287.427  6.953.472.243 3.070.897.957 167.944.297.145

(*) Phan 4nh vigc phan loai lai cac tai san khong di diéu kién ghi nhén I tai san ¢b dinh hiru hinh theo
quy dinh tai Thong tu so 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 cua B§ Tai chinh vé “Hudng dén
ché do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san c6 dinh”.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, nguyén gia cua tai san ¢ dinh hiru hinh d& hét khau hao nhung vén con
sir dung 14 22.217.556.930 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2012: 16.752.211.304 VND).

12.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2013
Tang trong nidm
Giam trong ndm

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013

Khéiu hao trong nam

Giam trong ndm

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2013
Tai ngay 31/12/2012

Quyén sir Phin mém TSCD
dung dit méy vi tinh v6 hinh khéc Téng cong
VND VND VND VND
12.163.952.000 46.000.000 18.500.000 12.228.452.000
- 70.000.000 . 70.000.000
= (10.000.000) (12.500.000) (22.500.000)
12.163.952.000 106.000.000 6.000.000 12.275.952.000
- 43.708.333 14.900.000 58.608.333
- 20.486.112 2.400.000 22.886.112
- (8.333.333) (12.500.000) (20.833.333)
- 55.861.112 4.800.000 60.661.112
12.163.952.000 50.138.888 1.200.000 12.215.290.888
12.163.952.000 2.291.667 3.600.000 12.169.843.667




TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Dong Da
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio céo ti chinh riéng

Cho ném tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

A

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay lad mét b phdn hop thanh va cén dupe doc dong thoi véi bo cdo tai chinh riéng kém theo

3.  CHIPHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Nam 2013 Niam 2012

VND VND

Sé dir du nim 173.684.062.327 443.991.923.762

Téang trong ndm 21.740.990.673 20.866.198.000

Giam chi phi d4u tu xdy dung khu cong nghiép Bic . (289.634.443.400)
Phii Cat

Khac (1.812.198.993) (1.539.616.035)

Sé dur cudi nim

Tai ngay 31 thang 12 nm 2013, chi tiét cac chi phi xay dyng co ban o dang nhu sau:

Khu d6 thi Nam Ciu Tran Thi Ly

Khu Cong nghiép Bic Pha Cat

Hé théng cip nude Song Da Ha Noi - giai doan 2
Cac du an khac

61.405.319.248
26.834.114.731
31.430.417.677

193.612.854.007 173.684.062.327
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
73.943.002.351 73.928.790.715

59.674.690.181
26.834.114.731
13.246.466.700

193.612.854.007

173.684.062.327

14. BAT DPONG SAN PAU TU

Quyén sir Nha cira,
dung dit vt kién triic Téng cong_
VND VND VND

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2013 9.627.543.200

728.895.577.872

738.523.121.072

9.627.543.200

728.895.577.872

738.523.121.072

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013
Khau hao trong nam

2.316.613.545
385.101.728

105.301.141.425
34.417.629.284

107.617.754.970
34.802.731.012

Tai ngay 31/12/2013 2.701.715.273

139.718.770.709

142.420.485.982

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2013 6.925.827.927

589.176.807.163

596.102.635.090

Tai ngay 31/12/2012 7.310.929.655

623.594.436.447

630.905.366.102

Theo quy dinh tai Chuén myc K& toan Viét Nam sb 05 - Bdt dong san ddu tw, gia tri hop ly cua bét dong

san du tu tai ngay 30 thang 6 ndm 2013 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, T

ong Cong ty hién chua xac

dinh dugc gia tri hop Iy nay nén gia tri hop 1y cua bt dong san ddu tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
chura dugc trinh bay trén Thuyét minh bao céo tai chinh riéng. Pé xac dinh dugc gié tri hop ly nay, Téng
Cong ty s& phai thué mot Cong ty tu van doc 1dp danh gia gid tri hop 1y ciia bét dong san du tu. Hién
tai, Tong Cong ty chua tim dugc cong ty tr vAn phu hop dé thuc hién cong viéc nay, dbng thoi ciling

khong co gia thj truong dang tin cdy dé trinh bay.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toanha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Da
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thai vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Piu tir vdo cong ty con 1.687.277.997.665 3.704.142.744.194
Phu tu vao cong ty lién két, lién doanh 1.588.999.122.29 1.065.720.880.031
DAu tu dai han khéc 338.629.630.600 245.915.323.103
3.614.906.750.561  5.015.778.947.328
Dy phong giam gia ddu tu tai chinh dai han (949.709.224.322) (2.167.373.667.163)
2.665.197.526.239 2.848.405.280.165

Bién dong trong nam cua dy phong giam gia dAu tu dai han nhu sau:
Niam 2013 Nam 2012
VND VYND

2.167.373.667.163
315.258.525.792

(1.532.922.968.633)

S dur du nim
Tang du phong trong nam
Giam du phong trong nam

1.094.233.416.024
1.301.553.583.954
(228.413.332.815)

Sé dur cudi nam 949.709.224.322

2.167.373.667.163

Téng Cong ty trich 1ap dy phong theo hudng dan cua Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12
nam 2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 sira ddi, bd sung Thong tu sb
278/2009/TT-BTC vé huéng dan ché df trich 1ap va sir dung du phong giam gia hang ton kho, ton that
chc khoan dau tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san phém hang hoa, cong trinh xay lép tai

doanh nghiép.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Téng Cong ty dang trich 1dp du phong giam gia dau tur tai chinh dai
han vao Céng ty CO phan Xay dung so6 15 (Cong ty con) dya trén béo céo tai chinh da duoc kiém toan,

bao cdo tai chinh cua Cong ty C(f) p}]i‘m Xéy dung s6 15 tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 c6 sb du cac
khoan phai thu khach hang véi so tién khoang 47 ty VND da qué han thanh toan nhung chua trich 1ap
dy phong ng phai thu khé doi do khong thu thap dugc diy du cac bang chimg vé gia tri co thé thu hoi

df’}i v6i cac khoan phai thu khach hang nay. Ban Tong Giam déc danh gia anh hudng cua s6 dyu phong
cAn trich 1ap bd sung (néu cd) 1a khong trong yéu t0i s6 du phong giam gia déu tr tai chinh dai han vao

cong ty con da trich 1ap trong bao céo tai chinh riéng cia Tdng Cong ty.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Tdng Céng ty c6 31 Cong ty con. Théng tin chi tiét vé cac cong ty con

cua Tong Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhur sau:

-
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Péng Da , Béo céo tai chinh riéng
Thanh phd Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mot by phdn hop thanh va can dwgc doc déng thi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

5.  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo)

Ty 1é biéu Ty 1€ lgi ich

311272013 quyét (%) trwc tiép (") Hoat ddng chinh
STT Tén cong ty con Sécophdn  Gid tri (VD)
| Céngty C phin Xy dungsd | L080000 63629428791  S514%  55,14% Diutu, xiy dyngva kinh doanh BDS
2 Congty C6 phin Xiy dyngsd 2 G181 95559621809  SI23%  51.23% Déutw, xiy dung v kinh doanh BDS
3 Céngty Co phin Xdy dyngsd 3 (*) 4080000 TI3Z6I9331  SL00%  5100% Déutu, iy dyng vé kinh doanh BDS
4 Congty Cb phin Xdy dungsd 4 (¥) 350000 3500000000  10000%  100,00% Xdy dyng cic cdngtrinh cong nghip
5 Congly C6 phin Xay dyngso § 2550000 33026714843 S100%  51,00% Xy dungcic congrinh congnghiép ;
6 Congty C4 phin Xy dingsd 7 080000 SIAISIB00  SL00%  51.00% Xy lip cic ongtrinh di dung, congnghicp :
7 Céngty C6 phén Xiy dyngs9 6519825 SA0TLI0006T  S433%  5433% Diutu, xiy dyngvakinh doanh BDS
§ Congty Cdphin Vinaconex 765000 8313000000  73.59% 73.59% Xay lip cic cong trinh dén dyng, cdng nghiép
Da Ning(*)
9 Congty Cophén Xdy dyngsé 12 2550000 34.338.162.683  52.60% 52,60% Xiy lip cac cong trinh din dung, cong nghiép
10 Congty Cb phin Xdy dungsd 15 5100000 55.236.137.563  51,00% 51,00% Xy lip cic cong trinh dén dung, cdng nghiép
11 Céngty Cb phén Xdy dung 778.900 8.565.440.415 51,93% 51,93% Xay I4p cic cong trinh dan dung, cong nghiép
Vinaconex 16
12 Congty Co phin Xiy dyngs 17 1237584 14.402.806.485  82,16% 82.16% Xay lip cic cong trinh dan dung, cong nghiép
13 Céngty C0 phin Vinaconex 25 3.060.000  35.109.154.062  51,00% 51,00% Xy lép cac cong trinh din dyng, cong nghip
14 Congty C6 phan Vinaconex 27 1020000  10.199.770.000  81,77% §7.33% Xy lp cic odng trinh din dung, cong nghiép
15 Congly C6 phin Dau tw v Phit trién ~ 25.500.001  255.000.007.633 74,55% 72.18% Diu tu xdy dyng cic dy dn thay dién, sn xudt
Dién Mién Bic 2 vi kinh doanh dién ning
16 Céngty CO phin VIMECO 3340900 56742411830  5140% 51.40% Déu tu, xdy dung va kinh doanh BDS 4
17 Congty Cb phén Vinaconex Sii Gon 4652472 51.589.090.505  77.15% 76,25% Xdy lp cic cong trinh dén dung, cong nghiép )
18 Congty CO phin Ty vén Xdy dung 561000 6.799.399.132  51,00% 51,00% Tu vin thiét ké /
19 Congty C phan Tur vén Dau tu Xdy 127500 1424940000  42.50% 42,50% T vin thiét ké
dung va Ung dung cong nghé méi \
20 Congty CO phin Xy dung va Xudt 616000  6.160.000.000  56.90% 56,90% Xdy Hp cic cong trinh dén dung, cong nghiép ¢
nhdp khau Quyét Thing (*) 3
21 Congty Ch phin Dau tu va Dich vu Do 375000 4770541550  85.26% 75,00% Thuong mai - dich vy 2
thi Viét Nam - VINASINCO :
22 Congty CO phan Déu tr Xdy dyng va 4080000  42.880.769.436  56,04% 56.04% San xuit va kinh doanh nudc sach (
Kinh doanh nudc sach 4
23 Congty Cb phan Siéu thi va XNK 765000 8440856790  5233% 51,00% Thuong mai - dich vy y
Thuong mai Viét Nam p
24 Congty Cophin Diutu vaPhét trién  19.280.000 192.800.000.000  53.56% 53.56% Dau t, xiy dyng vé kinh doanh BDS g
Du lich Vinaconex 2
25 Congty Cb phin Déu tu Phat trién Nha  4.900.000  49.000.000.000 70,00% 70,00% Quan Iy duy én, gidm st thi cong, dau tu, xiy ;
va D thi Vinaconex dung vi kinh doanh BDS
26 Congty Co phan Vipaco 637.500 5312500000  53,13% 21.25% San xuét vit liéu xdy dung
27 Congty Cb phin Pht trién Thuongmai  11.000.000  110.000.000.000 55,00% §5,00% Thurongmai - dich vu
VINACONEX

28 Congty Cb phin Nudc sach Vinaconex ~ 25.500.000  255.000.000.000 51.20% 51,00% San xudt va kinh doanh nuréc sach
29 Congty C6 phin Vinaconex Dung Qudt ~ 4.700.000 47.000.000.000  96,52% 95,51% Thwrong mai - dich vy

30 Céngty CG phan Vit tu Nganh nudc (*) 100.000 1.000.000.000 86.24% 5,07% Thuong mai - dich vu
31 Congty Cb phan Vin tai Vinaconex 6507.183  22.666.520900  59,12% §9,12% Thuong mai - dich vu
1.687.277.997.665
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quan Béng Da
Thanh phd Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Bio céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

(5. CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo)

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2013, Tong Cong ty c6 12 cong ty lién két va lién doanh. Chi tiét cac khoan
dau tu vao cong ty lién két va lién doanh nhur sau: ‘
Ty 1¢ bifu T5 1 loi ich

311272013 quyét(%} tru'ctiép('/a) Hoat dong chinh
STT Tén cbng ty Solwgng  Gid tri (VND)
Gop von lién doanh _ _
| Congly Lién domh TNHH Phittrifn 34026900 340269000000 50.00% 50,00% Diu tu, xéy dyng vé kinh doanh BDS
d thi mi An Khanh (ii)

2 Céngty TNHH Qubc (€ Lién doanh 1016295 10162950281  2900%  29,00% Diu tu, xdy dyngva kinh doanh BDS

VINACONEX - TAISEI
Cong ty lién két ‘

3 Congly Cé phin Ddutw vaPhittrien 11091500  110.915.000.000 29,20%
Niing hrgng Vinaconex

4 Congty CO phan Nhan lyrc va Thuong 1326000  13.260.000.000  48,53%
mai VINACONEX

5 Céngty Co phin Xdy dung Congtrinh 1500000  35.409.654.850  23.69%

29,20% San xudt cong nghiép
44.20% Thuong mai - dich vu

23.69% Thi cong xdy Hip cc cong trinh ngam, thuong

ngam VINAVICO mai dich vy
6 Congty Cd phan Vinaconex 6 2718750 34.788.609.112  36.00% 36,00% Xéy lip cac cong trinh dén dung, cong nghiép
7 Congty C6 phin Xi mang Cam Pha 60.000.000  600.000.000.000  30.00% 30,00% Sin xuit xi ming
§ Congty Co phin Xy dungsé 11 2.550.000  40.833.913.053 42,00% 10.93% Xay lap cic cong trinh dan dyng, cong nghiép
9 Congty Tii chinh C6 phin Vinaconex-  33.000.000 ~ 330.000.000.000  39,00% 33,00% Tai chinh - ngn hang

Viettel (i)
10 Congty Co phén San giao dich B dong 360000  3.600.000.000  36,00% 36,00% Thuong mai - dich vy

sdan
11 Céngty Cd phan Ongsgi Thiy tinh 300000 3.200000.000  22.18% 10,36% San xudt cong nghi¢p

Vinaconex (jii)
12 Céngly C phin Xi ming Yén Binh 6.656.000  66.559.995.000  31.64% 26,00% San xuit xi mang

1.588.999.122.296
(i) Theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri s6 03/2012/NQ-HDQT ngay 21 thang 3 nam 2012, Hoi dong Quan

tri da phé duyét chu truong thodi von tai Cong ty Tai chinh Cb phén Vinaconex - Viettel. Tbng Céng ty

dang trong qua trinh 1én ké hoach de thyc hién Nghi quyét cia Hoi dong Quan tri.

(ii) Theo Nghi quyét Hoi déng Quan trj sé 09/2012/NQ-HDQT ngay 10 thang 7 nam 2012, Hoi déng Quan
trj da phé duyét chi truong thodi vén tai Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién d6 thi moi An Khanh.
Téng Cong ty dang trong qua trinh 1én ké hoach dé& thuc hién Nghi quyét cia Hoi dbng Quan tri.

(iii) Theo Nghi quyét Hoi dbng Quan tri sb 06/2013/NQ-HPQT ngay 09 thang 5 nam 2013, Hoi déng Quan
trj d& phé duyét chu truong thodi von tai Cong ty Cé phén Ong soi Thiy tinh Vinaconex. Tong Cong ty

dang trong qua trinh 1én ké hoach dé thyc hién Nghi quyét cia Hoi déng Quan tri.

16. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

Nim 2013 Nim 2012

VND VND

Tai ngay dau nam 2.660.041.406 9.432.125.004
Ting 1.382.672.751 731.711.000
Phan bd vao chi phi trong nam (1.220.576.978) (7.503.794.598)

Tai ngay cudi nim 2.822.137.179

2.660.041.406
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Qudn Pong Da

Thanh phd Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc !huyél minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwogc doc d{ing thoi vai bdo cdo tai chinh rieng kém theo

17.

18.

19.

VAY VA NO NGAN HAN

Vay ngén han
Vay dai han dén han tra
(Thuyét minh sé 22)

Cac khoan vay ngén han duoc chi tiét nhu sau:

-Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam -
S& Giao dich (i)

- Ngén hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam -
CN Ciu Gidy (i)

- Ngin hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam -
CN Ha Tay (i)

- Cong ty Cb phin Diu tu Pai Duong
Thing Long (ii)

- Cong ty Taichinh C& phin Vinaconex- Viettel

-Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam -
CN Ha Nbi (i)

- Vay cd nhan

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
426.864.107.077 460.587.198.586
150.161.010.100 632.789.055.341

577.025.117.177

1.093.376.253.927

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
196.673.592.046 88.136.241.307

113.827.458.393

98.095.181.041

17.734.840.200

533.035.397

168.765.653.618

116.761.920.332

50.000.000.000

36.000.000.000

923.383.329

426.864.107.077

460.587.198.586

(i) Bao gom cac khoan vay dugc dam bao bang doanh thu ban hang tir phuong an san xuét kinh doanh,
va bang cac ngudn thu hop phap cua Tong Cong ty. Cac khoan vay co thoi gian vay dén 12 thang

va lai suit vay dao dong tir 8%/nam dén 16,5%/nam.

(i) La khoan vay tir Cong ty Cb phén Pau tir Pai Duong Thing Long theo cam két trong hgp déng hop
tac voi Tong Cong ty dé dau tr xay dyng Dy an StarCity Center 1a mot khu td hogp thuong mai tai
khu d4t HH Khu d6 thi moi Déng Nam Trén Duy Hung. Trong nim, khoan vay nay da dugc bu trir
v6i khoan thanh toan lién quan dén lgi nhuén cd dinh 150 ty VND ma Téng Cong ty nhan dugc tir
viéc hop tac dau tr xdy dung khu té hop thirong mai tai Khu dé thi Dong Nam Tran Duy Hung.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhan

Thué nha dét

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra vé hop dong xiy dung

Chi phi ldi vay phaitra

L2 phi truée ba va thué chuyén quyén sirdung dét
Cic chi phi phai tra khac

27

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
111.591.779 283.356.074
4.647.371.126 30.265.960.985
1.193.667.764 2.144.997.529
- 6.507.576

5.952.630.669

32.700.822.164

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
148.087.486.652 162.503.976.973
11.121.613.937 61.808.708.573
14.620.136.000 14.620.136.000
8.106.057.997 749.013.390

181.935.294.586

239.681.834.936




TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Da
Thanh phd Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo
Cdc fhuyér minh nay la mét bg phan hop thanh va can duoce doc

2.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC

Phai tra Cong ty Co phﬁn Pau tu Pai Duong Thing

Long - Tién dat dy an HH (ii)

Kinh phi bao tri c4c toa nha - NO5 (i)

Thué nha thiu nudc ngoai phai ngp (i)

Phai tra Ngan sach phan chénh léch thu chicia
duan 15T

Kinh phi bao tri céc toa nha -

Trung Hoa Nhan Chinh (i)

Phéi tra don vi tham gia gop vén dur 4n Dau tu Xay
dung cdu Thu Thiém2

Cb tirc phai tra

Kinh phicong doan

Bao hiém xi hoi

Bao hiémy té

Cac khoan phai tra, phaindp ngin han khac

MAU SO B 09-DN

ddng thi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
500.000.000.000 500.000.000.000
72.416.515.433 71.840.079.095
42.565.009.558 44.214.625.599
25427427421 25427427421
20.241.081.846 26.189.364.632
14.929.682.289 28.597.341.289
1.599.559.254 1.621.300.254
277.106.256 974.989.813
17.319.374 50.884.169

- 48.853.596
62.200.684.810 72.116.548.727

739.674.386.241

771.081.414.595

(i)  Kinh phi bao tri cac tda nha phai ndp cho Ban quan ly nha chung cu theo Ludt Nha & nam 2006.

(i)  Khoan tién nhan tir Cong ty Cb phan Dau tu Dai D
dong hgp tac vai Tong Cong ty dé dau tu xay dung

wong Thang Long theo cam két trong hop
Dy an StarCity Center 1a mt khu to hop

thurong mai tai khu dat HH Khu d6 thi moi Dong Nam Trin Duy Hung - Thanh phd Ha Noi.

(iii) La khoan thué nha thiu nudc ngoai phai ndp cho tién 13i vay ngan
dén nam 2010 ma Tong Cong ty dang hoan thién ho so mién giam
2 lan. Khoan phai tra nay s& dugc ghi giam khi T6

duogc co quan thué c6 thim quyén chap nhan.

o4 DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

hang nudc ngoai tir ndm 2007
theo hi¢p dinh tranh déanh thué
ng Cong ty hoan thién cac ho so mién giam va

La du phong bao hanh cho Du an NO35 dugce Tf‘mg Cong ty trich lap 4,5% doanh thu tir hoat dong kinh
doanh bat dong san liy ké dén thoi diém 31 thang 12 nam 2013 theo hudng din tai Thong tu s6
228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 va Thong tu sb 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nam
2013 sira ddi, bé sung Thong tir s6 228/2009/TT-BTC hudng dan ché 46 trich 1ap va sir dung cac khoan
du phong giam gi4 hang tdn kho, ton that cac khoan du tu ai chinh, ng khé doi va bao hanh san pham,

hang hoa, cong trinh xay l4p tai doanh nghiép.

22 VAY VA NQ DAl HAN

Vay dai han

Sé phai tri trong vong 12 théng
S phii tra sau 12 thing

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
1.611.413.353.829 4.300.873.473.093
1.611.413.353.829 4.300.873.473.093

(150.161.010.100)

(632.789.055.341)

1.461.252.343.729

3.668.084.417.752

)
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Déng Da ' Béo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can duege doc ding thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

23.  VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Bién d9ng von cb phan trong nim nhur sau:

Nim 2013 Niim 2012

Sé c6 phiéu VND S co phiéu VND

S4 dur dAu nam 441.710.673 4.417.106.730.000 300.000.000 3.000.000.000.000

C4 phiéu phat hanh - - 141.710.673 1.417.106.730.000
trong ndm

S6 dir cudi nim 441.710.673  4.417.106.730.000 441.710.673  4.417.106.730.000

C4 phiéu phd thong c6 ménh gid 14 10.000 VND/cd phicu. Moi co phiéu pho thang tuong img véi mot
phiéu biéu quyét tai cac cudc hop Dai hoi dong cd dong cua Téng Cong ty. Cac cb dong dugc nhén co
tirc ma Tong Cong ty cong bé vao timg thoi diém. Tét ca cb phiéu phd thong déu c6 thir tu wru tién nhu
nhau déi v6i tai san con lai cia Téng Céong ty. Cac quyén lgi ciia céc ¢ phiéu da dugc Tdng Céng ty

mua lai déu bi tam ngimg cho t6i khi chiing dugc phat hanh lai.

24. BQ PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH

Trong nam, Téng Cong ty chii yéu cung cép dich vy thi cong xay I&p cac cong trinh dan dung va cong

nghiép, kinh doanh bét dong san, cac loai hinh kinh doanh khac chiém ty tro

ng nho. Do do, Tong Cong

ty khéng trinh bay bao cdo b phan theo céc by phan kinh doanh. Doanh thu, gia vén theo timg loai hinh

kinh doanh duoc trinh bay tai Thuyét minh sb 25 va sb 26.

Céc cong trinh ciia Téng Cong ty chit yéu dugc thi cong trén dia ban thanh phd Ha Noi va céc tinh phia

Bic.

25. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2013 Nam 2012

VND VND

Xay lap 4.002.999.855.862 3.690.816.997.621
B4t dong san 107.887.885.878 531.459.630.448
Dich vu va khac 210.013.030.362 196.256.160.159
4.320.900.772.102 4.418.532.788.228

22.291.200

Giam gia hang ban =

4.320.900.772.102

4.418.510.497.028

26.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Niim 2013 Nim 2012

VND VND

Xay lap 3.899.600.409.910 3.597.835.862.859
B4t dong san 42.095.936.630 368.883.867.831
Dich vu va khac 134.728.799.809 108.938.699.082

4.076.425.146.349

4.075.658.429.772

o/ thaftd T H,\2\



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Da
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Bio cdo tai chinh riéng

7. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Nim2013 Nim 2012

VND VND

Lai tién giri va cho vay 185.924.089.508 464.052.220.124

Lgi nhuén cb dinh nhan duge tirhop ddng hop 150.000.000.000 -
tac dau tu (i)

Cd tirc 129.825.960.031 138.105.442.950

Lii chénh léch ty gid 60.227.202.152 78.605.775.215

Lai chuyén nhugng dAu tu tai chinh 7.451.192.396 2.490.028.937

Doanh thu hoat dong tai chinh khéc 15.822.303.287 5.872.833.161

549.250.747.374 689.126.300.387

(i) Thé hién khoan lgi nhuan cé dinh Téng Céng ty nhan dugc tir viéc hop tac véi Cong ty C6 phan

Péu tr Dai Duong Thang Long vé viée thuc hién Dy an StarCity Center tai khu dit HH Khu do thi
méi Pong Nam Tran Duy Hung - Thanh pho Ha NGi.

28. CHI PHi TAl CHINH

Nim 2013 Nim 2012
VND VND

Chi phi Iai vay 281.034.647.375 376.053.715.270

(Hoan nhép)/Dyu phong giam gia dau tu (1.217.664.442.841) 1.073.140.251.139

dai han (i)

L3 do thanh 1y cac khoan ddu tu ngén han, dai 1.242.885.414.063 -

han (i)

50.301.208.150
4.842.486.499

81.396.758.628
9.480.351.649

LA chénh léch ty gid
Chi phi tai chinh khac

397.132.728.874 1.504.337.661.058

(i) Chu yéu bao gdm khoan hoan nhp dy phong giam gid dau tur dai han va 16 do thoai vén khoan
diu tr vao Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha voi s0 tién tuong tng la 1.243.928.016.740

VND va 1.242.868.250.000 VND.

29. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam 2013 Niam 2012
VND VND

Chi phinhan vién 56.970.356.469 65.670.863.849
Chi phi khiu hao tai san c¢b dinh 11.752.738.972 13.750.569.231
Chi phi dich vu mua ngoai 5.539.817.032 7.548.864.982
Thué, phi va Ié phi 6.735.332.756 9.779.576.954
Chi phi @6 dung van phong 760.346.737 1.448.655.090
Chi phi du phong 45.619.100.830 35.861.433.163
Chi phinguyén vt lig¢u 256.962.989 32.569.513
Chi phi bing tién khac 10.410.085.588 12.709.297.050

138.044.741.373

146.801.829.832
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quin Péng Da

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

. Bdo cdo tai chinh riéng
Cho na@m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc !hzgzé! minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thai voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

30.

31.

32.

()

(b)

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phinguyén li€u, vét liéu
Chi phinhéan céng

Chi phi khau hao taisan c¢b dinh
Chi phidich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

THU NHAP KHAC

Thu tir thanh Iy tai san ¢é dinh hiru hinh

Hoan nhéip quy du phong trg cép miét viéc lam
Thu tir tién bao hiém khoan vay Dy 4n Xi ming
Cim Pha do tit toan trude han

Chi phiban hang du an NO5 dugc hoan nhép
Thu nhéap khac

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Pbi chiéu thué suét hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép cho nim
hién tai

Lei nhuin/(LJ) trwréc thué

Diéu chinh cho thu nhép chiu thué

Trir: Thu nhép khdng chiu thué

Cong: Cac khoan chi phi khéng duoc khéu trir

- Duphong phai thu kho doi

Thu nhip/(LJ) chiu thué

Trong do:

Thu nhap/(L) chiu thué tir hoat ddng chinh va
hoat déng khac

Thu nhép chiu thué tir hoat ddong bét dong san
Thu nhép chiu thué tir hoat déng gido duc
Thué suét ap dung cho hoat ddng chinh va hoat
dong khac

Thué sult 4p dung cho hoat ddng bét dong san
Thué sut 4p dung cho hoat ddng gido duc

L6 mang sang
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué suét 4p dung

Nim 2013 Nim 2012

VND VND

256.962.989 32.569.513
56.970.356.469 65.670.863.849
53.057.630.339 50.158.277.865
4.265.883.902.606 4.029.317.095.318
10.410.085.588 12.709.297.050

4.386.578.937.991

4.157.888.103.595

Nim 2013 Niam 2012
VND VND

- 1.372.356.460

- 1.038.950.067
20.344.724.881 -
24.489.648.348 -
976.243.863 2.852.520.398

45.810.617.092

5.263.826.925

Nim 2013

Nim 2012

VND

302.606.301.560

129.825.960.031
13.192.487.581
13.192.487.581
185.972.829.110

98.324.721.279

72.275.173.218
15.372.934.613
25%

25%
10%
(113.697.655.892)

VND

(619.901.102.035)

138.105.442.950

(758.006.544.985)
(879.379.193.966)

105.544.506.300
15.828.142.681
25%

25%
10%

18.068.793.304

26.386.126.575

Tong Cong ty c6 nghia vu nop thué thu nhép doanh nghiép cho Nha nudc theo ty 1€ 25% trén thu nhap

chiu thué cua hoat dong chinh.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Pa Béo cdo tai chinh riéng

Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Ticp theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay 1ad mt bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

33,

34.

(i)

(i)

LAI /(LO) CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 14i/(10) co ban trén cb phiéu tai ngdy 31 thang 12 nam 2013 dugc dua trén sb lgi nhuag
thubc vé cb dong so hiru cd phiéu pho thong trong nam Ia 284.537.508.256 VND (ndm 2012: 10

646.287.228.610 VND) va sb lugng binh quan gia quyén cia s6 cb phiéu phd thong dang lru hanh 1a
441.710. 673 (niim 2012: 414.220.351), duge thye hién nhu sau:

Loi nhugn/(L6) thudn thugc vé cb dong s hitu cd phiéu pho thong

Niim 2013 Nim 2012

VYND VYND

Loi nhuan/(L3) thuin trong nim phan bd cho co 284.537.508.256 (646.287.228.610)
ddng s& hiru cb phiéu phd thong

S8 cé phiéu phé thong binh quan gia quyén dang luu hanh

Nam 2013 Nam 2012

VND VND

Sé lugng binh quan gia quyén cia s ¢d phiéu 441.710.673 414.220.351

phé théng dang luu hanh
Lai/(L3) co ban trén cb phiéu 644 (1.560)

CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Theo Théng bao s6 65/TB-VPCP ngay 29 thang 02 nim 2012 cta Van phong Chinh phi néu “Y kién
két luan cia Thi twéng Chinh phu Nguyén T4n Diing tai cudc hop vé xir 1y tai chinh sau thanh tra viée
cb phan héa Téng Cong ty Cb phan Xuat nhap khdu va X4y dyng Viét Nam”, Thii tuéng Nguyén Tan
Diing c6 y kién két luan nhu sau:

- Pdng ¥ néi dung bo cdo va kién nghi cia B Tai chinh va B Xay dung vé viéc xir 1y khoan tién sir
dung dét va tAng 1 cac nha chung cu cao tAng Vinaconex di xdy dung tai Dy an Khu d6 thi méi Trung
Hoa - Nhin Chinh.

- Péng ¥ voi kién nghi ciia B Tai chinh va B Xay dung vé viée xur Iy khoan 18 va khoan tién do céc co
déng chua ndp khi tang von diéu 1€ tai Cong ty Cod phén Xay dung va Dich vu Vinaconex.

- Uy ban nhan dén thanh phé Ha Ni xem xét diéu chinh lai quy hoach va tinh toan tién sir dung dét phai
nop dbi véi dién tich dat xay dung céc nha ndi trén dit luu khong tai Khu do thj méi Trung Hoa - Nhan
Chinh.

- B6 Xéy dung chu tri, phbi hop véi Thanh tra Chinh phu, Bo Tai chinh xéc dinh lai thoi diém (thoi
gian) phat sinh viéc Vinaconex dung gia tri loi thé vé quyén sir dung dat dugc Nha nuéc giao gop von
vio lién danh thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Bac An Khanh dé xir 1y theo dung quy dinh.

Tiép theo Thong bao s6 65/TB-VPCP ngay 29 thang 02 nam 2012 vé xir ly tai chinh sau thanh tra viéc
cb phan hoa Tong Cong ty, Bo Xéy dung da phdi hop voi Thanh tra Chinh phu, By Tai chinh va c6
Cong van sb 1858/BXD-DMDN ngay 24 thang 10 nam 2012 trinh 1én Tha tuéng Chinh phu vé viéc xac
dinh lai thoi diém (thdi gian) phat sinh viéc Vinaconex dung gia tri loi thé v& quyén sir dung dét duoc
Nha nuéc giao gop vén vao lién danh thyc hign Dy 4n Khu do thi Béic An Khanh. Theo do, viéc ghi
nhén thoéa thuén hop téc kinh doanh giira Tbng Cong ty va Posco E&C phat sinh trong giai doan Téng
Cong ty dang 1 doanh nghiép Nha nuéc. Tuy nhién, khoan tién 192 ty VND quyén phat trién du an Khu
do thi Bic An Khanh c6 hiéu luc theo Gidy chimg nhan Péu tu do tinh Ha Tay cp cho Cong ty lién
doanh ngay 08 thang 12 nam 2006, tai thoi diém d6 Tong Cong ty da Ia Téng Cong ty C6 phén (tir ngay
01 thang 12 nam 2006). Cong van so 1858/BXD-DMDN dang trinh Tha tuéng Chinh phit xem xét va
quyét dinh.

-Tl %
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Déng Da
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

) Bido cao tai chinh riéng
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc fhuyé! minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoe doc dcing thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

35.

CONG CU TAI CHINH
Quin Iy rii ro von

Tong Cong ty quan ly nguon v6n nhim dam bao ring Tcmg Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira
t6i da hoa lgi ich cia cac cé dong thong qua tdi uru héa sb du ngudn von va cong ng.

Chu triic vén cua Tbng Cong ty gbm c6 cac khoan ng thuén (bao gom cac khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh s 17 va Thuyét minh so 22, trur di tién va cac khoan tuong duong tlen) va phin vén cua
cac cb dong cita Téng Cong ty (bao gdm vén gop, cac quy dy trir va lgi nhudn sau thué chura phan phéi).
H¢ s6 don bdy tai chinh

Hé s6 don by tai chinh cuia Téng Cong ty tai ngay két thic nién dé ké toan nhu sau:

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Cac khoan vay 2.038.277.460.906 4.761.460.671.679

Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién

No thuin
Vén chii s& hiru

Ty 1é ng thuan trén vén chu s& hiru

Cac chinh sich ké toan chii yéu

517.704.955.085
1.520.572.505.821
5.321.739.459.515

369.362.714.636
4.392.097.957.043
5.037.871.951.259

0,29

0.87

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Tng Cong ty 4p dung (bao gbm cac
tiéu chi dé ghi nhan, co sé xac dinh gia tri va co so ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) dbi voi timg
loai tai san tai chinh, cong no tai chinh va céng cu von dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

Cic loai cong cy tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Péau tu ngén han

Dau tu dai han

Tong cong

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng cong

Gia tri ghi sb

31/12/2012
31/12/2013 (Trinh bay lai)
VND VND

517.704.955.085
5.484.329.122.778
20.000.000.000
312.573.734.508
6.334.607.812.371

2.038.277.460.906

2.530.622.423.542
181.935.294.586

4.750.835.179.034

369.362.714.636
7.823.640.850.160

213.762.408.078
8.406.765.972.874

4.761.460.671.679

2.100.623.677.538
239.681.834.936

7.101.766.184.153

Tong Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thiic
nién d6 ké toan do Thong tir s6 210/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nim
2009 (“Théng tu 210”) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chira c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia
tri hop 1y clia cdc tai san tai chinh va céng no tai chinh. Thong tu 210 yéu ciu ap dung Chuin muc bao
c4o tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao c4o tai chinh va thuyét minh théng tin d6i voi cong cu tai
chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong ducrng cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao
gbm ca ap dung gia tri hop 1y, nhdm phit hop véi Chudn muc béo cdo tai chinh Qubc té.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Déng Pa
Thanh ph6 Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

. Bio cio tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

35.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Muc tiéu quén Iy rai ro tai chinh

Tong Cong ty da xdy dung hé thémg quan ly rii ro nhim phat hién va danh gia cac rii ro ma Téng Cong
ty phai chiu, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chﬁp nhéan duoc. Hé th("mg quan
ly rii ro dugc xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhimg thay dbi cia diéu kién thi truomg va hoat dong
ciia Téng Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro thi trrdomg (bao gdm rili ro ty gid, rui ro 1ai suit va rai ro vé gia), rii ro
tin dung va rui ro thanh khoan.

Ruii ro thi truéng

Hoat déng kinh doanh ctia Téng Céng ty sé chi yéu chiju rii ro khi c6 sy thay doi vé ty gia hdi doai, 1ai
suat va gid. Tong Cong ty khong thyc hién cac bién phap phong ngira rii ro nay sau khi Ban Tong Giam
doc danh gia chi phi dé thuc hién phong ngira rii ro ty gia hay rui ro lai suat c6 thé cao hon chi phi phat
sinh do rii ro thj truong khi cé su thay doi vé ty gia ciia cac cong cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan Iy rui ro ty gid

T(‘)_ng Céng ty thuc hién mot s6 giao dich co gbc ngoai té, theo do, Téng Cong ty s& chiu riii ro khi co
bién dong vé ty gia.

Gia tri ghi sd ciia cac tai san bing tién va cong no bing tién cé gbc ngoai té tai thoi diém cudi nam nhu
sau:

Cong ng Tai sin

31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012

VND VND VND VND

b6 la My (USD) 517372413259  647.666.842.332  2.984.253.454.791 156.150.662.340
Euro (EUR) - 766.049.770.048 12418472  1.130.004.332.036
Yén Nhit (JPY) - 695.284.693.840 19.311.800 984.988.371.840
Kip Lao (LAK) - - 897.716 -
Franc Thuy Si(CHF) “ " 20.344.724.881 .

Phdn tich d¢ nhay doi véi ngoai té

Téng Cong ty chu yéu chiu anh huong cua thay dbi ty gia cia Dong D6 la My, Dong Euro, Dong Yén
Nhat, Bong Kip Lao va Bong Franc Thuy Si.

Bang sau déy thé hién phan tich do nhay déi véi ngoai té ciia Téng Cong ty trong truong hop ty gid
Ddng Viét Nam tang/giam 10% so véi cac dong tién trén. Ty 1¢ thay dbi 10% dugc Ban Téng Giam doc
sir dung khi phan tich rii ro ty gid va thé hién danh gia ciia Ban Tong Giam déc vé mirc thay ddi co thé
c6 cua ty gia. Phan tich d6 nhay v6i ngoai té chi ap dung cho céc sé du ciia cac khoan muc tién té bing
ngoai té tai thoi diém cudi ky va diéu chinh viéc danh gia lai cac khoan muc nay khi c6 10% thay déi
clia ty gid. Néu ty gia cac dong ngoai té dudi diy so voi Ddng Viét Nam ting/giam 10% thi loi
nhuan/(16) trude thué trong nam cia Tong Cong ty s& giam/ting cac khoan tuong img nhu sau:

2013 2012
VND VND

D6 la My (USD) (246.688.104.153) 49.151.617.999
Euro (EUR) (1.241.847) (36.395.456.199)
Yén Nhat (JPY) (1.931.180) (28.970.367.800)
Kip Lao (LAK) (89.772) =
Franc Thuy ST(CHF) (2.034.472.488) 2
(248.725.839.440) (16.214.206.000)
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quin Déng Da Biao cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can digc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

35.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quan Iy riii ro 1di sudt

Téng Céng ty chiu rui ro lai suét phat sinh tir cac khoan vay chiu i suit da duoc ky két. Rii ro nay sé
dugc Tng Cong ty quan ly bing cach duy tri & murc d6 hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh
canh tranh trén thij truomg dé c6 duoc 13i suit c6 lgi cho Tong Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

D¢ nhay cua lai sudt

D¢ nhay ciia céc khoan vay déi vai sy thay ddi 1ai sudt c6 thé xay ra & mirc do hop 1y trong 1ai suét duoc
thé hién trong bang sau day. Vai gia dinh a cac bién s6 khac khong thay dbi, néu 1di suét cua cac khoan
vay véi 13i suét tha ndi tang/giam 200 diém co ban thi lgi nhuan/(16) trudce thué clia Cong ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 s& giam/ting 40.754.888.510 VND (2012: 93.490.745.767
VND).

Ting/(Giam) s6 diém co Anh hréng dén lgi
bin  nhuin/(13) truéc thué
VND
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
VND 200 (40.754.888.510)
VND (200) 40.754.888.510
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012
VND 200 (93.490.745.767)
VND (200) 93.490.745.767

Quan Iy rii ro vé gid cé phiéu

Téng Cong ty chiu ri ro vé gia ctia cong cu von phat sinh tir cac khoan diu tu vao cac cong ty con va
cong ty lién két. Hoi dong Quan tri cua Téng Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao
cong ty con va cong ty lién két nhr nganh nghe kinh doanh, cong ty dé d4u tir, ... Cac khoan dau tu vao
cac cong ty con va cong ty lién két dugc ndm giir khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich
chién Iuoc 14u dai. Témg Cong ty khong c6 y dinh ban céc khoan déu tu nay trong tuong lai gan.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc d6i tac khong dap img dugc cac nghia vu trong hop
dong dan dén cac ton that tai chinh cho Tong Cong ty. Téng Cong ty c6 chinh sach tin dung phii hgp va
thuong xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Tong Céng ty c6 chiju riii ro tin dung hay khéng. Tai
ngay két thic nién do ké toan, Téng Cong ty c6 khoan riii ro tin dung tap trung kha 1ém tir khoan phai
thu céc bén lién quan. Rai ro tin dung t6i da dugc thé hién 1a gia tri ghi sé cia s6 du phai thu cac bén
lién quan nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 36.

Quadn Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn von dé dap ng cac nghia vy tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Tong Cong ty quan ly nhdm dam bao mirc phu
tr$i gifra cong ng dén han va tai san dén han trong trong nidm ¢ mirc co thé dugc kiém soat déi voi sb
v6n ma Tdng Coéng ty tin ring c6 thé tao ra trong nam d6. Chinh sach cua Tdng Cong ty 1a theo dbi
thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhim dam bao Tdng Céng
ty duy tri di mac du phong tién mit, cac khoan vay va di vén ma cac chi s& hiru cam két gép nham dap
ung cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Cac bang dudi day trinh bay chi tiét cac mic dao han theo hgp ddng con lai d6i véi tai san tai chinh va
cOng ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu dd dugc thoa thuan. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chura chiét khu cua tai san tai chinh va dong tién chwa chiét khiu cia cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma Téng Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi
phai sinh 1a cén thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rii ro thanh khoan cia Tdng Céng ty khi tinh thanh
khoan dugc quan ly trén co s¢ cong ng va tai san thun.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Dfmg ba

Thanh pho Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

’ Béo cdo tai chinh riéng
Cho ném tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) ‘
Cdc thuyet minh ndy 1a mot bg phdn hop thinh va cin duge doc dong thoi vdi bdo cdo ti chinh riéng kém theo

35.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

31/12/2013

Tién va céc khodn tuong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac
Diu tu ngén han

Pau tu dai han

Tong cong

Phai tra ngudi ban va phai tra khéac
Chi phi phai tra

Céc khoan vay

Téng cong

Chénh Iéch thanh khoin thuin

31/12/2012

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Déu tr dai han

Téng cong

Phai trd nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Céc khoan vay

Téng cng

Chénh léch thanh khoan thuén

MAU SO B 09-DN

Dudi 1 ndim Tir1 - 5 niim Tﬁng

VND YND VND
517.704.955.085 - 517.704.955.085
3.002.855.755.033 2.481.473.367.745 5.484.329.122.778
20.000.000.000 - 20.000.000.000

- 312.573.734.508 312.573.734.508
3.540.560.710.118  2.794.047.102.253  6.334.607.812.371
2.530.622.423.542 - 2.530.622.423.542
181.935.294.586 - 181.935.294.586
577.025.117.177 1.461.252.343.729 2.038.277.460.906

3.289.582.835.305

1.461.252.343.729

4.750.835.179.034

250.977.874.813  1.332.794.758.524  1.583.772.633.337
Duéi 1 niim Tir1 -5 nim Tong
VND VND VND
369.362.714.636 - 369.362.714.636
3.067.346.022.660 4.756.294.827.500 7.823.640.850.160

- 213.762.408.078 213.762.408.078
3.436.708.737.296  4.970.057.235.578  8.406.765.972.874

2.100.623.677.538
239.681.834.936
1.093.376.253.927

3.668.084.417.752

2.100.623.677.538
239.681.834.936
4.761.460.671.679

3.433.681.766.401

3.668.084.417.752

7.101.766.184.153

3.026.970.895

1.301.972.817.826

1.304.999.788.721

Ban Téng Giam doc danh gia rui ro thanh khoan & mirc thip. Ban Tong Giam déc tin tuong ring Téng
Cong ty c6 the tao ra du nguodn tién dé dap img cac nghia vy tai chinh khi dén han.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quin Déng Da

Thanh phd Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

XAY DUNG VIET NAM

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén dugce doc dong thoi véi bdo cdo tai chi

36.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nim, Téng Cong ty da c6 céc giao dich chii yéu sau véi cic bén lién quan:

Danh séch cic bén lién quan:

Bén lién quan

Tong Cong ty DAu tw va Kinh doanh vén Nha nudc
Tap doan Vién thong Quan doi

Céc cong ty con lai khac

Bén hang héa va cung ciip dich vu

Cong ty Cb phén Xay dung sé |

Cong ty Cb phan Xay dung sé 2

Cong ty C4 phan X4y dung sé 3

Cong ty C6 phan Xay dung s6 5

Cong ty Cb phéan Xay dung sé 7

Cong ty C) phin Xay dung sb 9

Cong ty Cb phan Xay dung sé 11

Cong ty C6 phan Xay dung sé 12

Cong ty C6 phan Xay dung s6 15

Cong ty Cb phin Xay dung sb 16

Cong ty Cé phan Xay dung sé 17

Céng ty Cé phan Vimeco

Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon

Cong ty C6 phén Tu vén X4y dung Vinaconex
Cong ty C5 phan Tu van Piu tu Xay dung va Ung
dung cong nghé mai

Cong ty C6 phan Piu tu X4y dung va Kinh doanh
nuéc sach

Cong ty Cb phén Siéu thi va XNK thuong mai Viét
Nam Ha Noi

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién nha va D6 thi
Vinaconex

Cong ty C6 phan Nude sach Vinaconex

Cong ty C6 phin Xi miing Cim Pha

MAU SO B 09-DN

nh riéng kém theo

Mbi quan hé
CH dong
C6 dong

Cbng ty con
Nim 2013 Nim 2012
VND VYND
1.690.206.418 34.919.091
2.773.984.284 16.954.717.650
176.827.273 -
80.971.060 -
- 1.001.000
1.595.849.397 17.024.263.559
- 134.088.637
2.445.994.734 540.797.520
148.958.648 -
3.019.081.603 .
- 682.500
1.099.465.402 -
808.066.116 1.999.137.338
54.545.455 345.282.952
99.207.456 393.217.350
7.000.000 7.677.275.000
- 78.910.033
28.536.364 -
7.000.000 -
- 481.279.693
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quin Déng Da Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh pho Ha Ni, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chink riéng kém theo

36.  NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Nim 2013 Nim 2012
VND VND

Mua hang hoéa va dich vu cung cflp
Cong ty Cb phin Xay dung s6 1 141.585.383.050 112.739.891.122
Cong ty C phén Xay dyng s6 7 12.106.488.963 15.394.272.816
Cong ty C4 phan Xay dung s6 9 366.039.594.788 334.381.385.408
Cong ty C6 phin Xay dung Vinaconex Da Nin g 593.987.273 2.396.793.059
Cong ty C) phan Xay dung sé 11 - 60.173.277.732
Cong ty Cé phﬁn Xdy dung sé12 106.369.509.272 106.612.704.915
Cong ty C phin Xay dung sé 15 (6.829.749.981) 1.641.439.485
Cong ty cé phé"m Xay dyng sé 16 68.034.142.401 64.099.112.595
Cong ty C phan Xay dung sé 17 29.275.090.575 48.957.126.932
Cong ty Cb phin Vinaconex 25 203.746.207.556 234.522.148.668
Cong ty Cb phin Vinaconex 27 11.576.984.029 16.206.023.419
Cong ty C phin VIMECO 342.312.375.361 406.500.924.355
Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon 10.989.848.798 18.032.107.446
Cong ty C6 phan Tu vén Xay dung Vinaconex 8.457.655.454 570.288.723
Cong ty Cb phan Tu vin DAu tu Xay dung va Ung 17.699.015.901 14.349.350.965
dung cong nghé mai
Cong ty C6 phén Dau tur va Dich vy D6 thi Viét Nam 12.941.283.145 10.616.372.703
Céng ty C6 phan Pu tr Phat trién nha va Bo thi 16.411.182.104 47.069.911.958
Vinaconex
Cong ty C(f) phan Vipaco ' = 431.984.891
Cong ty Cb phén San giao dich Bét dong san = 1.592.750.000
Vinaconex

Nim 2013 Nim 2012

VND VND

Thu nhép tir béo lanh
Cong ty C6 phén Dau tu va Phat trién Dién -
Mién Béc 2 5.663.977.766
Cong ty Cb phén Vinaconex Sai Gon 933.031.495 1.146.888.662
Cong ty C6 phan DAu tur va Phat trién Du lich 3.139.231.195 2911.011.156
Vinaconex
Cong ty Cé phin Nudc sach Vinaconex 80.083.205 305.492.652
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Déng Da

Thanh phé Ha No¢i, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cac rhuyé'! minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duwgc doc df:‘;ng thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

36.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nim, Téng Céng ty di c6 cac giao dich chii yéu sau voi cac bén lién quan:

Danh sich cdc bén lién quan:

Bén lién quan

Téng Cong ty Piu tu va Kinh doanh vén Nha nudéc
Tap doan Vién théng Quén doi

Céac cong ty con lai khac

Bin hang héa va cung cép dich vu

Cong ty C6 phan Xay dung sb |

Cong ty C6 phidn Xay dung sb 2

Cong ty C6 phan Xay dung s6 3

Cong ty C6 phan X4y dung s0 5

Cong ty Cb phin Xay dung s6 7

Cong ty Cb phin Xay dung s6 9

Cong ty Cb phén Xay dung sb 11

Cong ty Cb phdn Xay dung sb 12

Céng ty Cb phin Xay dung sé 15

Cong ty Co phan Xay dung s6 16

Cong ty Cb phdn Xay dung sb 17

Cong ty C6 phin Vimeco

Céng ty C6 phén Vinaconex Sai Gon

Cong ty C6 phin Tu vén Xay dung Vinaconex
Cong ty Cb phan Tu van Dau tur Xdy dung va Ung
dung cong nghé mai

Cong ty C6 phin Piu tu Xay dung va Kinh doanh
nudc sach

Céng ty Cb phin Siéu thi va XNK thuong mai Viét
Nam Ha Ngi

Cong ty Cb phin Déu tu Phat trién nha va D6 thi
Vinaconex

Cong ty C6 phin Nudc sach Vinaconex
Cong ty C6 phan Xi ming Cim Pha
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Mﬁi quan h¢
C{) dong
Co6 dong

Cong ty con
Nim 2013 Nim 2012
VND VND
1.690.206.418 34.919.091
2.773.984.284 16.954.717.650
176.827.273 -
80.971.060 -
- 1.001.000
1.595.849.397 17.024.263.559
- 134.088.637
2.445.994.734 540.797.520
148.958.648 -
3.019.081.603 #
- 682.500
1.099.465.402 -
808.066.116 1.999.137.338
54.545.455 345.282.952
99.207.456 393.217.350
7.000.000 7.677.275.000
- 78.910.033
28.536.364 -
7.000.000 -
- 481.279.693



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Dong Da

: Bio cdo tai chinh riéng
Thanh ph6 Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

36.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

S6 dur ch yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thic nién do ké toan:

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Céc khodn phii thu
Cong ty C0 phin Xay dung s6 1 424.037.606 424.037.606
Cong ty Xay dung sé 4 91.363.276.023 91.363.276.023
Cong ty Co phan Xay dyng sé 5 5.416.796.544 431.856.315
Cong ty C5 phan Xay dymg s6 9 - 2.789.938.367
Cong ty Co phén Xay dyng Vinaconex Pa Niing 20.093.778.438 21.774.815.585
Céng ty C6 phan Xay dung sé 11 - 37.675.363.489
Cong ty Cé phan Xay dung sé 12 3 1.795.489.425
Cong ty C6 phén Xay dung sé 15 828.755.812 828.755.812
Cong ty C6 phan Xay dung sé 16 - 13.292.279.737
Cong ty Cb phin Vinaconex 27 22.672.714.148 23.345.184.191]
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Dién - 1.544.941.151
Mién Bic 2
Cong ty C6 phan VIMECO 982.320.667 11.131.762.178
Cang ty Cb phin Vinaconex Sai Gon 46.319.732.263 43.545.340.677
Cong ty C6 phan Tu vdn X4y dung Vinaconex 214.563.976 2.344.743.738
Cong ty Co phan Tu vén Du tu Xay dyng va Ung 863.373 2.196.526.971
dung cong nghé mai
Cong ty C6 phan Xay dyng va Xuét nhp khéu 29.652.362.967 29.652.362.967
Quyél Théng
Céng ty C6 phan Ddu tr va Phat trién Du lich 33.866.659.450 1.807.428.255

Vinaconex

Céng ty C5 phin Bao bi Vinaconex
Cong ty C6 phan Xi ming Cim Pha
Céng ty C6 phin Nuéc sach Vinaconex
Cong ty Cb phan Vit tr Nganh nudc
Céng ty Cb phan Vin tai Vinaconex

174.469.806
221.523.707.719
31.737.568.421
1.263.785.093

4.811.085.392.680

315.728.998.097
28.535.250.695
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Léng Ha, Quin Déng Da Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh pho Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

I3

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va cn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

36.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Céc khoan phii tra
Cong ty Co phan Xay dung s | 78.916.144.305 37.109.126.369
Cong ty C4 phén X4y dyng 6 2 93.685.263.582 46.340.395.975
Cong ty C6 phén Xay dung 56 3 3.759.537.965 1.268.627.701
Cong ty C6 phén X4y dung s 5 57.323.837.551 65.270.153.436
Cdng ty C6 phn Vinaconex 6 5 34.522.517.662
Cong ty C6 phan X4y dyng sé 7 2.421.934.078 4.608.904.575
Céng ty Co phin Xy dyng sé 9 159.289.463.814 89.111.611.141
Cong ty Cb phan Xay dung Vinaconex Da ning 2.390.209.200 3.286.753.223
Cong ty C4 phén Xay dung sé 11 < 34.546.336.535
Cong ty C6 phan X4y dung sé 12 43.370.557.603 15.411.317.627
Cong ty C6 phan Xay dung sé 15 10.049.412.448 28.339.174.903
Cong ty C6 phan Xay dung s 16 37.047.418.735 12.678.645.708
Céng ty C6 phan Xay dung sé 17 5.787.711.828 15.325.242.130
Cong ty C6 phin Vinaconex 25 111.712.897.839 76.292.608.000
Cong ty Cb phin Vinaconex 27 - 4.676.073.760
Cong ty Cb phan Diu tu va Phat trién Dién 9.264.488.683 -
mién Bic 2. )
Cong ty C) phin VIMECO 127.456.061.952 99.661.468.873
Cong ty Cb phin Vinaconex Sai Gon 4.070.945.022 461.610.588
Cong ty C6 phén Tu vin Xay dyng Vinaconex . 530.076.000
Cong ty C6 phan Tu vn PAu tu Xay dung va Ung 14.139.780.446 -
dung cdng nghé mdi
Cong ty C6 phén Xay dung va Xut nhap khau 15.969.378 15.969.378
Quyét Thang
Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu Do thi Viét Nam 3.968.145.928 4.427.960.902
Cong ty C6 phén Béu tu Xay dung va Kinh doanh 137.979.577 137.979.577

nudc sach

Cong ty C4 phan PAu tu Phat trién nha va Pé thi 30.010.030.307 28.957.456.174
Vinaconex

Cong ty C phan Vipaco - 106.869.918
Cong ty C6 phén Phat trién Thuong mai Vinaconex 2.658.245.742 2.658.245.742
Cong ty Cb phan San giao dich Bét dong san - 1.975.273.000
Vinaconex

Cdng ty C5 phin Nuac sach Vinaconex 39.511.066 -

Y TS



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Déng Da ' Béo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Vit Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

I3

Cdc thuyét minh ny la mét b Pphdn hgp thanh va can diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

37. SO LIEU SO SANH

M6t sb s6 liéu ciia nam bao céo truée duge phan loai lai dé phil hop vai viée so sanh vai sé li€u cua

nam nay.
Misé Sé @& béo cdo Phén loai lai _Sé sau phan loai lai
VND VND VND
Phai thu khach hang 131 2.209.327.679.132 (383.306.653.826)  1.826.021.025.306
Phai thu dai han khac 218 - 383.306.653.826 383.306.653.826

[ i
= / Y 4 :
— e
- —e— e = .
Vi Quy Ha Nguyén Quéc Hoa Pham Tién Thanh
Tong Giam dbc Ké toin triréng Nguwwi lip

Ngay 31 thang 3 nam 2014
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Da
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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_ TONG CONG TY CO PHAN _
XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Xéy nhimg gié trj, dung nhimg utt ma

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty Cé phén Xuét nhap khéu va Xay dyng Viét Nam (g0 tat 1a "Tong Cong ty")
X :

dé trinh béo céo nay cing vdi bao céo tai chinh hop nhit cia Tong Cong ty cho ndm tai chinh két thac ngay 31
thang 12 nam 2013.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cua Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc Tong Cong ty da didu hanh Tbng Cong ty trong
nim va dén ngay 1ap bao céo nay gom:

Hdoi ddng Quaén tri
Ong Nguyén Thanh Phuong Chu tich

C:)ng Hoang Nguyén Hoc
Ong Hoang Anh Xuén
Ong Nguyén Manh Hing

Ong Nguyén Thiéu Quang

Ong Doan Chéu Phong
Ong Dinh Viét Tung
Ong Vii Quy Ha

Ong Nguyén Quéc Huy
Ong Nguy&n Dinh Thiét

Ban Téng Giam dbc

Ong Vii Quy Ha

Ong Nguy&n Dinh Thiét
Ong Doan Chau Phong
Ong Pinh Viét Tung
Ong Nguyén Ngoc Diép
Ong Vuong Cong San
Ong Lé Doanh Yén
Ong Duong Van Méu

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 5 nam 2013)
Thanh vién (bd nhiém ngay 09 thang 5 ndm 2013)

Tong Giam doc

Phé Téng Giam déc (mién nhiém ngay 09 thang 5 ndm 2013)
Ph6 Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 18 thang 4 ndm 2013)
Ph6 Tong Giam doc

Phé Tong Giam doc

Pho Téng Giam dée

Ph6 Tong Giam dbc (bd nhiém ngay 27 thang 8 ndm 2013)
Ph6 Tong Giam déc (bd nhiém ngay 14 thang 10 nim 2013)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM OC

Ban Téng Giam dbc Tong Cong ty co trach nhiém lap bao cao tai chinh hop nhét phan 4nh mt cach trung thuc
va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Tong

Cong ty trong nam, phu hop
phép ly c6 lién quan den viéc 13
Ban Tong Giam doc dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké t

v6i chuin muc ké toén, ché d ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh
lap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong viéc lap béo cdo tai chinh hop nhat nay,

oén thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;

Pua ra cac xét doan va uéc tinh mot cach hop 1y va than trong;

Néu rd cac nguyén tic ké toan thich
cin dugc cong bo va giai thich trong
e  Lap bao co tai chinh hgp nh

hop ¢6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai
bao cao tai chinh hgp nhéat hay khong;

léch trong yéu

&t trén co so hoat dong lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring Téng Cong

ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va
e Thiét ké va thuc hién hé (hc‘mg kiém soat ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhat hop ly nhim han che rii ro va gian lan.

Ban Tong Giam déc Tong Cong ty chiu trach nhi¢m dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mot cach phi hop aé

phan 4nh mét cach hop Iy tinh hinh
tai chinh hop nhat tudn chuén myc
lién quan dén viéc 1ap va trinh b

tai chinh cia Tong Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring béo céo
ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6
ay bao céo tai chinh. Ban Téng Giam doc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan

cho tai san cia Tong Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian

lan va sai pham khac.
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_ TONG CONG TY CO PHAN
XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Xdy nhimg gia tri, dung nhimg wot mo

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Ban Tdng Giam dbc xac nhén rang Tong Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc ldp bao cdo tai
chinh hop nhit.

Téng Giam dbc

Ngay 31 thang 3 ndam 2014
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Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam
Tang 12A, Toa nha Vinaconex

[ |
Deloitte.
34 Lang Ha, Quan Déng Da

So: ,1054 /VNIA-HN-BC Ha Nbi, Viét Nam
Tel : +844 6288 3568

; 5 2 . - " Fax: +844 6288 5678
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP www.deloitte.com/vn

Kinh gii: Cic Co dong )
Hji dong Quin tri va Ban Tong Gidm doc
Tong Cong ty C6 phin Xuit nhip khiu va Xay dyng Viét Nam

Chiing 161 da kiém ton bao cdo tai chinh hgp nhét kem theo cta Tong Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay
dung Viét Nam (goi tat la “Tdéng Cong ty”), duge 1ap ngdy 31 thang 3 nam 2014, tir trang 06 dén trang 46, bao
gom Bang can ddi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat, Bdo cdo luu chuyén tién t¢ hgp nhit cho nam tai chinh két thic ciing ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai
chinh hop nhét (goi chung la “bao cao tai chinh hop nhét”).

Trdch nhi¢m ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam déc Tdng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thye va hop ly bdo céo tai
chinh hop nhit cta Téng Cong ty theo chudn muc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh by bio cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma
Ban Tdng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat khong
c6 sai sot trong yéu do gian 1an hogc nham lan.

Trdch nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i laduara y kién vé bao cdo tai chinh hgp nhat dya trén két qua cua cudc kiém toan.
Chung 16i da tién hanh kiém toan thcoichuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu cdu chang t6i
tuan thu chudn mue va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1dp ke hoach va thuc hién cudc kiém toan deé dat
duoge su dam bao hop 1y vé viée liéu bao cdo tai chinh hop nhét cua Téng Cong ty c6 con sai sOt trong yéu hay
khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thyc hién cac thu tue nhim thu thip cic bing ching kiém toan vé cac sb ligu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh hgp nhat. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doén cua kiém
toan vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh hgp nhét do gian lan hodc nhim
lAn. Khi thye hién danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo cua Téng Cong ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat trung thue, hop })’;'n]ﬁi;n thiét ké cac thu tue kiém toan
phit hop véi tinh hinh thyc (¢, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y Kién vé hi¢u qua cta kiém soat ni bo
ctia Tong Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ke toan dugc
ap dung va tinh hgp ly cua cdc udce tinh ké toan ctia Ban Tdng Giam ddc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tong
thé bao céo tai chinh hgp nhét.

Chung t6i tin tuong ring cdc bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan cta ching toi.

R § - A " .
Y kién cua kiém todn vién

Theo y kién ctia ching 151, bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cta Tdng Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, cting nhu két qué hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi chuan myc ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh.

Vin dé can nhin manh

e Ching toi luu y t6i Thuyét minh sé 10 phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét, tai ngay 13p bao cdo tai

chinh hgp nhat nay, Tong Cong ty va Tap doan Vién thong Quan déi dang thuc hign cac thu tuc thépg nhit
gié tri von cha s& hitu cua Cong ty CO phin Xi ming Cim Pha trong giao dich chuyén nhugng co phan. Bao

cdo tai chinh hop nhat chua kém theo bao gbm _bét ky d‘i{‘:u chinh nio co thé ¢6 lién quan dén vén dé nay. Y
kién kiém toan cua chiing t6i khong lién quan dén van dé nay.
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Tén Deloitte dwoc dung dé chi mot hoac nhiéu thanh vién cta Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mot cong ty TNHH co try sé tai Anh, va mang lw@i cac hang thanh vién - moi thénhlviéT la mot

té chirc doc lap vé mat phap ly. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about dé biet thém_n
théng tin chi tiét v& co ciu phap ly cta Deloitte Touche Tohmatsu lzlmited va cac hang thanh vién.



Deloitte.

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (Tiép theo)

Vin dé cdn nhin manh ( Tiép theo)

e Ching toi lru ¥ dén Thuyét minh s6 32 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit, Thong bao sé 65/TB-
VPCP ngay 29 théang 02 nam 2012 cua Van phong Chinh phu néu °y kién két luan cua Thu twdng Chinh phu
vé xit Iy tai chinh sau thanh tra viéc ¢6 phin hoa Tong Cong ty Cb phan Xudt nhap khdu va Xdy dung Viét
Nam” c6 dé cap mot s& van dé da duoc néu trong bao cdo cia Thanh tra Chinh phu, Y kién két luan vé cac
vAn dé nay c6 thé lam phat sinh céc khoan cong no tiem tang cua Téng Cong ty. Hién tai, Téng Cong ty van
dang trong qua trinh lam vigc, gidi trinh vi cdc co quan Nha nudc c6 thdm quyén vé cic ndi dung lién quan
dén v kién két luan cia Thu tuéng Chinh phu. Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo chua bao gdm bat ky
didu chinh nao c6 thé ¢6 lién quan dén céc vAn dé néu trén. Y kién kiém toan ctia chung toi khong lién quan
dén van dé nay.

Vii Dirc Nguyén Pham Nam Phong

Phé Téng Giam dbc Kiém ton vién

Chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan Chirg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
6 0764-2013-001-1 56 0929-2013-001-1

Thay mat va dai dign cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 31 thang 3 nam 2014
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
~ Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quéan Dong Da
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

TAI SAN

A. TAISANNGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
. Tién va cic khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Cic khoan tuong duong tién
Il Cic khoin diu tr tai chinh ngéin han
1. Du tu ngén han
2. Dy phong giam gia dau tu ngén han
[Il. Céc khoin phii thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2. Tré trudc cho ngudi ban
3. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung
4. Cac khoan phai thu khac
5. Dy phong phai thu ngéin han kho doi
IV. Hang ton kho
. Hang ton kho
2. Du phong giam gia hang ton kho
V. Taisin ngin han khic
1. Chi phi tra trude ngan han
2. Thué gid tri gia tang dugc khau trir
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude
4. Tai san ngan han khac

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND
: 311212012
T; T:l'l'::‘ 31122013 Tk
100 12.928241.462.655  14.984.932.691.749
s 1110.600948.438  906.609.557.993
i 760194948438 465.133.702.542
o~ 350406000000 441475855451
20 6 41237082370 31.780.605.077
121 41929801044 32.592.230.006
129 (692.718.674) (811.624.929)
130 5712874715482 5982711359286
131 4416392222350 4.129.914.109.868
112 786.400.400.145  1.404.371.744.148
134 : 563.926.179
s 7 §22.572.371453  865.186.084.397
139 (312.490287466)  (417.324.505.306)
8 5.431279.481.655  7.249.971.318.162
141 5.441883.088.187  7.277.700.402.617
149 (10603.606.532)  (27.729.084.455)
150 632249234710  813.859.851.231
151 13177658346 45.187.186.330
152 104742375200 107.831410.392
154 04076529455 59.562.527.497
158 9 420252671709 601278.727.012

Cc thuyét minh tic trang 12 dén trang 46 1a mot bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nht
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DYNG VIET NAM
Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quén Déng ba ’ Béo cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND
1 M £

TAISAN w? Th'uyet — 3‘11121201 z
s0 minh (trinh bay lai)

B. TAISAN DAIHAN 200 10.024.908.999.754 13.431.913.288.133

(200=210+220+240+250+260+269)

L Céc khoin phii thu dai han 210 2.303.031.510.034 409.195.439.016
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 1.518.786.847 1.521.406.847

2. Phai thu dai han khac 218 10 2.302.614.909.683 408.776.218.665

3. Du phong phai thu dai han khé doi 219 (1.102.186.496) (1.102.186.496)

IL  Taisan cbdinh 220 5.024.768.715271  9.920.459.622.296
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 21 11 2.009.702.673.911 7.446.027.313.364

- Nguyén gid 222 3.817.251.901.019 10.105.314.860.116

- Gid tri hao mon lity ké 223 (1.807.549.227.108) (2.659.287.546.752)

2. Tai san c¢b dinh thué tai chinh 24 12 41.860.862.104 51.996.004.923

- Nguyén gid 225 84.186.368.637 89.368.683.819

- Gid tri hao mon liiy ké 226 (42.325.506.533)  (37.372.678.896)

3. Tai san ¢& dinh v6 hinh 27 13 50.353.516.195 51.337.228.840

- Nguyén gid 228 56.328.410.106 56.740.278.177

- Gid tri hao mon liy ké 229 (5.974.893.911) (5.403.049.337)

4. Chi phixdy dyng co ban d& dang 230 14 2.922.851.663.061 2.371.099.075.169

L Bét dong sin diu tw 240 15 989.730.238.102  1.107.707.658.226
-Nguyén gia 241 1.221.062.127.827 1.290.467.789.777

- Gid tri hao mon liiy ké 242 (231.331.889.725) (182.760.131.551)

IV. Cic khoan du tir tai chinh dai han 250 1.433.242.105.151  1.516.480.288.228
1. DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 16 1.072.784.811.924 1.129.986.063.378

2. Pau tu dai han khac 258 406.014.283.978 419.879.358.037

3. Dy phong giam gia ddu tu tai chinh dai han 259 (45.556.990.751) (33.385.133.187)

V. Taisan dai han khéc 260 272.057.853.563 468.242.013.252
1. Chi phi tra trwde dai han %1 17 163.532.037.975 224.185.073.323

2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 105.731.323.995 225.752.952.535

3. Tai san dai han khac 268 2.794.491.593 18.303.987.3%4

VL Lgi thé thwong mai 269 2.078.577.634 9.828.267.115
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 22.953.150.462.409 28.416.845.979.882

Cdc thuyét minh ti trang 12 dén trang 46 la mot bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chi

~

nh hop nhat




TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Biio cdo ti chinh hgp nhit

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Pong Da

Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2013

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

NGUON VON

.
TONG CONG NGUON VON (440=300+400+439)

NOQ PHAI TRA (300=310+330)

No ng:"ln han

1. Vay vang ngan han

2. Phai trd nguoi ban

3. Ngudi mua tra tién trudc

4. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudée
5. Phai tra ngudi lao dong

6. Chi phi phai tré

7. Cac khoan phéi tr, phai ngp ngan han khac

8. Dy phong phi tra ngan han

9. Qu¥ khen thudng, phic lgi

Ng dai han

1. Phai tra dai han ngudi ban

2. Phai tra dai han khic

3. Vay va ng dai han

4. Thué thu nhdp hoan lai phai tra
5. Dy phong trg cap mét viéc lam
6. Dy phong phai tra dai han

7. Doanh thu chua thuc hién

8. Quy phit trién khoa hoc

VON CHU SO HU'U (400=410+430)
Von chii s¢ hiru

1. Vén diéu I¢

2. Thang du von cb phan

3. Vén khac cta chi so hiru

4. Chénh léch ty gia hdi dodi

5. Quy déu tw phat trién

6. Quy du phong tai chinh

7. Quy khac thudc von chi s hiru

8. Loi nhudn sau thué chua phan phi
Nguon kinh phi va quy khic

1. Nguon kinh phi

LOT iCH CUA €O PONG THIEU 8O

e S

Mi Thuyét

£
S0

300

310
3N
312
313
314
315
316
319
320
323
330
331
333
334
335
336
337
338
339

400
410
411
412
413
416
417
418
419
420
430
432

439
440

minh

18

19

20

22

21

23
23
23

23
23
23

23

MAU SO B 01-DN/HN

Trin Minh Toan
Ngudi lap bicu

Ngay 31 thang 3 nam 2014

Nguyén Quéc Hoa
K& toan trudéng

Pon vi: VND
3111212012

1
31/12/2013 (trinh bay lai)
15.828.719.903.468  21.527.163.800.117
10.645.236.673.755  14.919.520.200.057
2.893.616.985.778 5.489.655.892.981

2.443.089.313.807
2.096.418.403.926
492.352.162.054
188.382.294.425
754.751.036.209
1.745.272.081.834
3.375.523.912
27.978.871.810
5.183.483.229.713
88.956.037.500
48.098.677.120
3.595.444.278.251
1.613.570.624
688.966.680
205.012.231.892
1.240.710.823.407
2.958.644.239

5.645.469.390.608
5.394.266.045.604
4.417.106.730.000

355.104.902.000

2.786.730.959.416
2.942.441.845.387
627.832.517.626
263.987.503.881
869.132.001.117
1.901.388.859.348
1.249.622.089
37.100.998.212
6.607.643.600.060
88.080.691.893
6.155.184.735
5.306.982.930.349
380.137.829
2.537.183.475
165.545.493.268
1.035.003.334.272
2.958.644.239

5.202.635.927.489
4.898.081.597.132
4.417.106.730.000

355.104.902.000

7.592.571.842 7.235.290.632
6.317.720.624 6.594.056.759
457.558.078.538 468.252.243.589
102.320.642.770 102.977.519.387
3.327.649.438 3.330.000.340
44937750392 (462.519.145.574)
251.203.345.004 304.554.330.357
251.203.345.004 304.554.330.357
1.478.961.168.333  1.687.046.252.276

: 28.416.845.979.882

Téng Giam dbc

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 46 la mgt bo

phdn hgp thanh cuia bdo cdo tai chinh hop nhat
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Bio cdo tai chinh hop nhit

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Pdng Da

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

CHI TIEU

I. Doanh thu ban hang vi cung cdp dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu
3

- Doanh thu thudn vé bén hang va cung cdp dich vy

(10=01-02)
. Gid vdn hang ban va dich vy cung cép

un e

(20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Lgi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25))
11. Thu nhdp khac
12. Chi phi khac
13. Lgi nhudn khac (40=31-32)
14. Phéin i trong cdng ty lién két, lién doanh
15. Tong Igi nhuan ké todn trurde thué
(50=30+40+45)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
18. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 = 50-51-52)
Trong do: .
Loi nhun phai chia cho cac bén tham gia hop
dong hop tac kinh doanh
Loi nhudn sau thué ciia c6 dong thiéu sb
Loi nhugn sau thué cita c6 dong cua Cong ty me

2

19. Lai co bin trén ¢d phiéu

e

Loi nhudin gdp vé bin hang va cung cdp dich vu

Mi  Thuyét

£
50

6l
62

70

25

26

28
29

30

minh

e

MAU SO B 02-DN/HN

/CONG TY 6 PN
* | XUAT NHAP KAy | A

VA XAY DUN
- '
\y

Trin Minh Toén
Nguoi lap biéu

Ngay 31 thang 3 nam 2014

Nguyén Québc Hoa
K& toan trudng

Pon vi: VND

2013 2012
11.173.213.914.760 12.747.671.888.709
69.065.429.839 82.239.461.285
11.104.148.484.921 12.665.432.427.424
9.659.202.056.509 10.797.638.636.304

1.444.946.428.412

408.812.677.368
839.628.708.264
663.439.192.859
188.487.574.461
516.514.880.475
309.127.942.580

435.137.768.305
61.606.194.725
373.531.573.580
30.353.895.725

713.013.411.885

70.518.827.067
119.573.503.072
522.921.081.746

5.294.984.288

21.610.505.519
496.015.591.939

TONG

A -1P

M

1.867.793.791.120

417.785.997.867
1.096.754.683.482
975.593.260.135
235.379.712.227
798.988.738.704
154.456.654.574

107.543.534.490
69.439.780.010
38.103.754.480
1.103.487.226

193.663.896.280

94.452.773.415
18.767.816.789
80.443.306.076

8.749.565.225

(15.692.413.743)
87.386.154.594

211
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\/ﬁ Quy Ha

Tong Giam déc

Cdc thuyét minh ti trang 12 dén trang 46 la mot bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chink hop nhét
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Pong Pa

Thanh ph Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIEU

—
—

SO o

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

Loi nhugn tricéc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san cb dinh va bat dong san dau t

Céc khoan dy phong

(Lai) chénh Igch ty gia héi dodi

(Lai) tir hoat dong dau tu

Chi phi 1ai vay

Lgi nhudn tic hoat djng kinh doanh trucéc thay doi von lieu dong
Thay ddi cac khoan phai thu

Thay dbi hang ton kho

Thay ddi céc khoan phai tra (khong bao gom I4i vay phai tra va thué thu
nhép doanh nghiép phai ngp)

Thay déi chi phi tra truéc

Tién 13 vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ngp

Tién thu khéc tir hoat dgng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dgng kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCPD va cic tai san dai han khac
Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khéc
Tién chi cho vay, mua cong cu ng cua cac don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cdng cu no cua don vi khac

Tién chi dau tw gop vdn vao cc don vi khac

Tién thu hoi dau tr gop von vao cac don vi khac

Tién thu 13 cho vay, ¢b tirc va Igi nhudn dugc chia

Luwru chuyén tién thuin tir hoat djng déu tur

Mi

01

02
03
04
05

06
08
09

10
11

21
22
23
24
25
26
27
30

MAU SO B 03-DN/HN

Pon vi: VND
2013 2012
713.013.411.885 193.663.896.280
573.215.806.554 647.716.094.113
(2.971.821.494) 86.703.803.439

(68.918.116.875)
(599.634.456.908)
663.439.192.859

1.278.144.016.021
(374.223.907.986)

375.133.706.073
(164.344.315.456)

(26.232.285.711)
(636.326.428.368)
(116.172.670.114)

62.411.716.633
(110.211.866.202)

288.177.964.890

(472.699.386.764)
49.076.672.307
(29.248.523.270)
2,639.615.932.055
296.029.935.065
135.431.388.886

2.618.206.018.279

(133.597.205.873)
(188.899.109.563)
975.593.260.135

1.581.180.738.531

(19.044.710.277)
(148.829.339.394)
(284.199.824.957)

80.869.507.806
(1.002.367.800.748)
(136.472.122.162)
59.628.672.231
(236.561.878.631)

(105.796.757.601)

(736.078.402.426)
32.225.867.786

© (276.912.379.078)

970.698.995.089
(108.890.962.551)
133.879.501.958
158.461.611.654

173.384.232.431

10

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 46 1a mt bé phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhdt



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Da

Thanh phé Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

Béo cdio tai chinh hgp nhét

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh keét thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

CHi TIEU

1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

. Tién thu tir phét hanh cd phiéu va nhn vén gép ctia céc cb dong

|

2. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc
3. Tién chi tra ng goc vay

4. Tién chi trd ng thué tai chinh

n

Cd tirc, 1gi nhuan da tré cho cac cb dong

Luru chuyéu tién thuan tir hoat dong tai chinh

Luru chuyén tién thuan trong nam (50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién ddu nim

Tién va twong dwong tién cubi nim (70=50+60)

"

MAU SO B 03-DN/HN
Pon vi: VND
2013 2012

- 1.417.106.730.000
5.816.428.625.733  7.377.125.526.190
(8.518.282.045.459)  (9.256.527.943.782)
(517.701.998) (1.117.684.796)
(21.471.000) (52.425.750)
(2.702.392.592.724)  (463.465.798.138)

203.991.390.444 (395.878.323.308)
906.609.557.993 1.302.487.881.301

1.110.600.948.437 906.609.557.993

Tran Minh Toin
Ngurdi lap biéu

Ngay 31 thang 3 nam 2014

Nguyén Qubc Hoa
Ké toan truimg

Vii Quy Ha
Tong Giam dbc

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 46 la mét b phdn hop thanh cua bdo cdo tai chink hop nhdt
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Déng Da _ Bio cio tai chinh hop nhat
Thanh pho Ha Ngi, CHXIICN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN/HN

Cdce thuyér minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dci:rrg thai véi bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé' hiru vén

Téng Cong ty Cé phin Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam (goi tit la “Téng Cong ty"), truéce day la
Tong Cong ty Nha nuée dugc thanh lp theo Quyét dinh sé 992/BXD-TCLD ngay 20 thang 11 nim
1995 cua B¢ truong B6 Xay dung. Ngay 18 thang 3 nam 2005, Tha tuéng Chinh phi ban hanh Quyét
dinh s6 56/2005/QD-TTg vé viéc phé duyét Dé 4n thi diém cb phén hoa Tong Cong ty Xuit nhap khiu
Xay dyng Viét Nam. Hoat dong cia Tong Cong ty véi tr cach 1a mot Téng Céng ty Cé phin da diroc
dang ky lai voi So Ké hoach va Dau tir thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé
0103014768 ngay 01 thang 12 ndm 2006, va sira dbi lan thir 7 ngay 17 thang 04 nam 2012. Téng Cong
ty c6 ma s6 doanh nghiép 1a 0100105616.

Tru s& chinh cia Téng Cong ty dat tai Toa nha Vinaconex. 34 Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha
Noi.

Bén thai diém 31 thang 12 nam 2013, Tong Cong ty bao gbm Cong ty me va 31 cong ty con. Chi tiét cic
cong ty con vaty Ié gop von cia Cong ty me theo Giay chimg nhan ding ky kinh doanh cua cac cong tv
con nhu sau:

Tyléquvén Ty I loiich
biéu quyét tryre tiép cua
cua Cong ty Cong ty me

STT  Tén cing ty me (%) (%) Hoat déng chinh
! Céing ty Co phén Xay dimg 56 | 35.14% 55.14% Dau tw. xdy dimg va kinh doanh BDS
2 Cong ty C6 phan Xay dyng sb 2 51.23% §1.23% Déu ti, xdy dung va kinh doanh BDS
3 Cong ty Cd phan Xay dung s6 3 (*) 31.00% 51.00% Diu tu, xdy dung va kinh doanh BDS
4 Cong ty 6 phén Xay dung sb 4 (¥) 100.00% 100,00% Xay dung cdc cong trinh cing nghiép
5 Cong ty C phan Xay dung si 5 51.00% 51,00% Xdy dung cac cong trinh cong nghicp
6 Cong ty Cd ph?m Xdy dung s67 51.00% 51.00% Xy lap cac cong trinh dén dung, cong nghiép
7 Cong ty Cd phin Xay dyng s 9 54,339 54,33% Diu tir, xiy dung va kinh doanh BDS
8 Cong ty C6 phan Xdy ding Vinaconex Da Ning (*) 73.59% 73.59% Xy lap cic cong trinh ddn dung, cing nghiép
9 Cong ty Cd phan Xay dung s6 12 32.60% 52.60% Xay lip cac odng irinh dn dung, cdng nghiép
10 Congty Co phin Xay dyng sé 15 51.00% 51.00% Xy lip cic cong trinh dén dung, cong nghicp
1 Cong ty Cd phin Xay dymg Vinaconex 16 31.93% 51.93% Xy lip cic cong trinh dan dung, cong nghicp
12 Céngty Co phin Xay dung s3 17 82.16% 82.16% Xy lip cic cng trinh dén dung, cong nghiép
13 Congty Co phin Vinaconex 23 51.00% 51.00% Xy lap cic cong trinh din dung. cong nghiép
14 Céng ty C6 phén Vinaconex 27 81,77% 57.33% Xiy lip cac cong trinh din dung, cong nghicp
IS Congty Co phan Dau e va Phat trién Dicn Mién Bic 2 74.55% 72,18% Diu t xdy dung cic dy an thiy dién, san xuit
va kinh doanh dién nang
6 Congty Co phin VIMECO 51.40% 51,40% Béu w, xdy dung va kinh doanh BDS
17 Comg ty C6 phdn Vinaconex Sai Gon 77,15% 76,23% Xdy lip cac cong trinh dén dung, cong nghiép
I8  Congty Cé phin Tw van Xay dyng Vinaconex 51,00% 51,00% Tu vin thiét ke
19 Congty Co phan Tu vin Déu tr Xay dyng va ng 42.50% 42,50% Tur vin thiét ké
dung cing nghé mai
20 Congty C6 phin Xdy dimg vi Xudt nhdp khiu Quyét 56,90% 56.90% Xay ldp cic cong trinh dn dung, cdng nghiép
Thing (*)
2] Cong ty Co phan Dau tr v Dich vu Dé thi Vit Nam - 85,26% 75.00% Thuong mai - dich vu
VINASINCO
22 Congty Co phan Déu tr Xay dimg va Kinh doanh nurc 56,04% 56,04% San xudt v kinh doanh nudc sach
sach



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toanha Vinaconex, 34 Léng Ha, Quan Ddng Da ' Béo cdo tai chinh hgp nhat
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)
Hinh thire s& hiru von (Tiép theo)

Ty léquyen Ty lgiich

STT  Tén congty biéu quyét  trye tiép cia
ciaCongty  Cong ty me
me (%) (%) Hoat djng chinh
23 Congty Cb phin Siéu thi v XNK Thuong mai Viét 52.33% 51,00% Thuong mai - dich vu
Nam
24 Congty Cb phin Diu tr va Phat trién Du lich 53,56% §3,56% Dau tu, xdy dyng va kinh doanh bét dong san
Vinaconex
25 Céngty Co phin Dau tu Phat trién Nba va Do thi 70,00% 70,00% Quén Iy dy n, gidm st thi cong, dau tu, xdy
Vinaconex dimg va kinh doanh bét ddng sin
2%  Congty Cb phin Vipaco 53,13% 21,25% Sin xuit vi kinh doanh bao bi
27 Cong ty Cd phén Phat trién Thuong mai Vinaconex 55.00% 55,00% Thuong mai - dich vy
28 Céngty Cb phin Nudc sach Vinaconex 51,20% 51.00% Sén xuit va kinh doanh nudc sach
29 Céngty C4 phin Vinaconex Dung Quit 96,52% 95,51% Thuong mai - dich vu
30 Céngty Co phan Vit t Nganh nudc (*) 86,24% 5,07% Thuong mai - dich vy
31 Congty Co phan Vén tai Vinaconex 59,12% 59,12% Thwong mai - dich v

(*) Hoi ddng Quan trj da phé duyét chu truong thoai von tai cac cong ty nay theo Nghi quyét Hoi dong
Quan tri. Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh hop nhit nay, Téng Cong ty dang trong qua trinh Ién ké
hoach dé thuc hién Nghi quyét ciia Hoi doéng Quan tri. Do ké hoach va thoi diém chuyén nhuong chua
dugc phé duyét nén bao céo tai chinh cua cac cong ty nay van dugc hop nhét vao béo cdo tai chinh hop
nhit ctia Tdng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013.

Linh vire hoat djng ciia Téng Cong ty la:

e  Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, cac cong trinh thay dién,
nhiét dién, phong dién, dién nguyén tir, duomg day va tram bicn thé dién dén 500KV;

& Cég: cong trinh ha ti‘mg k¥ thudt, xa hoi khu do thi, khu cong nghiép, khu céng nghé cao, cong trinh
ngam, cac cong trinh vin hoa, thé thao, vui choi giai tri, cong trinh du lich, khach san va cac loai
cong trinh cong cong khac;

e  Diu tu xdy dung va kinh doanh bét dong san (khong bao gdm hoat dong tu vén vé gia dat);

e  San xuét kinh doanh dién thuong phém;

e  Khai thac san xuit kinh doanh nudc sach, cac san phim phuc vu cho xir Iy nudc thai, chét thai, bao
vé moi truomg;

e  Khai thac, san xuat ché bién, kinh doanh céc loai chu kién va vét li¢u xdy dyng bao gbm da, cat,
soi, gach, ngéi, xi mang, kinh, tam lop, nhya duong, cac loai cau kién bé tong, d4 nhan tao va cac
loai vt liéu xay dung khéc;

o  Khai thac, ché bién khoang san (trir cac loai khodng san Nha nuée cAm);

e  Diu tu kinh doanh khach san, nha nghi, siéu thi va cac loai hinh du lich (khong bao gbm kinh
doanh phong hat karaoke, quan bar, vil truong...);

e  Quan ly va van hanh cic trung tam thuong mai, siéu thi, cac khu dé thi, khu cong nghiép, khu cong
nghé cao, khu ché xuét;
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quan Pdng Da ) Bio cdo tai chinh hgp nhét
Thanh pho Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thing 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Linh vy hoat dong ciia Tong Céng ty la: (Tiép theo)

Kinh doanh dich vy giao nhan van chuyén hang hoa cac loai ciu kién siéu trurong, siéu trong;
Kinh doanh dich vu mua ban rugu, bia, thuéc 14;

Kinh doanh dich vy &n udng, nuéc giai khat, banh keo, hang cong nghé phdm, my phim va qua lru
niém (khong bao gom kinh doanh phong hat karaoke, quan bar, vii truomg);

Dai ly ban Ié xing dau;
Hoat dong xuét khau lao dong;

Thiét ké l(mg mit bing, kién tric ndi ngoai thit déi vai cong trinh x4y dung dan dung va cong
nghiép, thiét ké quy hoach d6 thi:

Thiét ké ha tang cip thoat nudc dbi vai cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép;

Thiét_ké cép thoat nudc dbi véi cong trinh xay dung dén dung, cong nghiép, cong trinh xir ly chét
thai ran;

Khao sét tric dia cong trinh;

Thiét ké ha ting giao thong, san nén, thoat nudc cong trinh xiy dung;

Thiét ké dién cong trinh dan dung, cong nghiép; tu vén diu tr va xay dung (chi thiét ké trong pham
vi cac thiét ké da ding ky kinh doanh);

Lap va thim dinh dy 4n diu tu;

Tu vén d4u thau va quan ly du 4n;

Tu vén thiét bi cong nghé mai va thiét bi tr dong hoa;

DAu tu gép vén thanh lap méi cac cong ty cb phan, cong ty trach nhiém hiru han;

Déu tr gop vén vao cac cong ty ¢b phan, cong ty trach nhiém hiru han dang hoat déng;

Déu tr kinh doanh c6 phiéu, ky phlem trai phteu va cac loai chung chi c6 gia; dau tu thanh 1ap cac
doanh nghiép lién doanh cé 100% vén ciia Tong Cong ty cb phin hoat dong tai nuéc ngoai:

Nhan thau xay lap cac loai hinh céng trinh tai nudc ngoai;

Thuc hién cac dich vu cung cép, lp dit, sira chita, bao hanh diéu hoa khong khi, dién lanh, thiét bj
phong chong chay nd, thang may;

Dai ly mua ban, ky giri hang hoa;

Dai ly ban vé may bay cho cac hdng trong va ngoai nudc;

Dét may cong nghiép;

Dich vu mua ban va ché bién hang néng 1am san (trir cac loai g6 Nha nuéc cim);

Trbng, chim séc, tu bd, bao quéan rimg, tréng ciy cong nghiép va chin nudi gia suc, gia cim;
Khai thac va san xuét kinh doanh nuéc ubng tinh khiét;

Kinh doanh khai thic cu cang, béc xép hang hoa thiy, bd va cho thué kho bai;

Vin tai hang hoa bing duomg b, duong song va duong bién; va

T chirc cac hoat dong gido duc, dao tao tir bac mam non dén béc trung hoc phé thong, giao duc
dao tao hudng nghiép, dao tao ngoai ngit va tu van du hoc (Doanh nghiép chi durgc hoat dong sau
khi dugce co quan Nha nuée c6 tham quyén cho phép).
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Bong Pa , Bdo cdo tai chinh hgp nhét
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo

% CO SO LAP BAO CAO TAl CHiINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co s& lap bao céo tai chinh hgp nhét

Bao céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid
gbc va phu hop voi chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Tai thoi diém lap béo céo tai chinh hop nhét, mot s6 cong ty con cua Tong Cong ty c6 ddu hiéu vé kha
nang thanh toan, (bao gom Cong ty Co phén Xay dung so 4, Cong ty Cb phan Xay dl,mg Vinaconex Da
Néng, Cong ty Cb phan X4y dung sb 15, Cong ty Cb phan Xay dung va Xuét nhap khiu Quyét Thing,
Cong ty C6 phéan Dau tur va Phat trién Du lich Vinaconex, Cong ty Co phan Vit tu Nganh nudc, Cong ty
Cé phan Van tai Vinaconex, Cong ty Cd phan Vipaco, Céng ty Cb phan Tu véin Xay dung Vinaconex,
Cong ty Cd phan Phat trién Thuong mai Vinaconex va Cong ty C6 phan Siéu thi va Xuét nhap khéu
Thuong mai Viét Nam. Tai thoi diém lap bao cao tai chinh hop nhat Cong ty me - Tong Cong ty dang
trong qua trinh tai co cAu va co ké hoach thoai von déu tu tai mét s6 Cong ty con néu trén dé tap trung
nguon luc phuc vy san xuét kinh doanh. Theo do, tinh hinh tai chinh cua cac Cong ty nay khong anh
huong dén tinh hinh tai chinh cta Cong ty me - T dng Cong ty cling nhu bao céo tai chinh hop nhét cua
Téng Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013.

Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dugc chép nhan chung tai
cac nudce khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cia Tng Céng ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI
Hwéng din méi vé ché dd quén 1y, sir dung va trich khéu hao tai sian c6 dinh

Ngay 25 thang 4 ndm 2013, B) Tai chinh da ban hanh Théng tu sb6 45/2013/TT-BTC (“Thong tr 457)
hudng din ché d quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh. Thong tu nay thay thé Thong tu s6
203/2009/TT-BTC (“Thong tw 203”) ngay 20 thang 10 ndm 2009 caa Bg Tai chinh hudng din ché do
quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh. Thong tu 45 c6 higu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang
6 nam 2013 va ap dung cho nam tai chinh 2013 tro di. Ban T Emg Giam dbc danh gia Théng tu 45 khong
c6 anh hudng trong yéu dén bao cao tai chinh hop nhiét clia Tong Cong ty cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2013.

Huéng din méi vé trich lap dy phong gidm gia dau tr dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 ndm 2013, Bo Tai chinh d ban hanh Théng tu s6 89/2013/TT-BTC (“Thong tu 89™)
sira d6i, bd sung Thong tu sé 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cua Bo Tai chinh hudng
dén ché db trich 18p va sir dung céc khoan dy phong giam gia hang tdn kho, tdn thit cac khoan dau tu tai
chinh, ng phai thu kh6 doi va bao hanh san phim, hang hoa, cong trinh xay lip tai doanh nghiép. Thong
tir 89 ¢o6 hiéu lyc thi hanh ke tir ngay 26 thang 7 nam 2013. Ban Tong Giam dbc danh gia Thong tu 89
khéng c6 anh hudng trong yéu dén bao cao tai chinh hop nhit cia Téng Cong ty cho ndm tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 nam 2013.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Déng Pa ' Bdo cdo tai chinh hop nhiét
Thanh pho Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

X

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Tdng Cong ty ap dung trong viéc ldp bao cdo tai chinh
hop nhit:

U'éc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh hgp nhét tuan thii theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu chu Ban Téng
Giam doc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao cdo vé cong ng, tai san va viég

trinh bay cac khoan cOng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao cdo tai chinh hgp nhét ciing nhur cac s6

ligu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nm tai chinh. Mac du cac u6c tinh ke todn dugc lap
bang tat ca sy hiéu biet cia Ban Tong Giam dbc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac voi cc ude tinh, gia
dinh dat ra.

Co si hop nhét bio céo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm béo cdo tai chinh ciia Tong Cong ty va bdo cdo tai chinh cia cac
cong ty do Tong Cong ty kiém soat (cc cong ty con) dugc Iép cho dén ngay 31 thang 12 nam 2013.
Viéc kiém soét nay dat dugc khi Téng Cong ty c6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat
déng ciia cac cong ty nhan diu tu nhém thu duge lgi ich tir hoat dong cua cac cong ty nay.

Bing can dbi ké toan ciia cac cong ty con ban di trong nam khong duoc hop nhat vao Bang can ddi ké
toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2013 cia Tong Cong ty.

K;‘:t qua hoat dong kinh doanh cua cac cong ty con dugc ban di trong nam dugc trinh bay trong bao céao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cho dén ngay ban khoan dau tr & cac cong ty con do.

Trong trudmg hop cén thiét, béo céo tai chinh ciia céc cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach ké
toan duoc ap dung tai Tong Cong ty va cac cong ty con la giong nhau.

Tt ca cac nghiép vu va s6 du giira Cong ty me va cac cong ty con va gilra cac cong ty con v@i nhau
duoc loai bo khi hgp nhat bao cdo tai chinh.

Loi ich ciia cb dong thiéu sb trong tai san thuan cua cong ty con hop nhét dugc xac dinh 1a mot chi tiéu
riéng biét tach khoi phin vén chii s¢ hitu cua cd dong cua cong ty me. Loi ich cia cb dong thiéu s6 bao
gbm gia tri cac lgi ich cia ¢b dong thiéu s6 tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung
trinh bay dudi dy) va phan lgi ich cia cb dong thidu sé trong su bién dong cia tong vén chu so hiru ké
tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 tuong (mg v6i phan vén ciia cb dong thicu s vuot qua phan
vén cua ho trong tng von chu s¢ hiru clia cong ty con dugc tinh giam vao phén lgi ich cua Tdng Céng
ty trir khi cé dong thiéu s6 c6 nghia vy rang buge va c6 kha ning bu dfip khoan 16 dé.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong no va cong ng tiém tang cla cong ty con dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua
cong ty con. Biét ky khoan phu trdi nao gilra gia mua va tdng gia tri hop ly cua tai san dugc mua dugc
ghi nhan la lgi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu hyt nao gitra gid mua va téng gia tri hop 1y cua tai san
duoc mua dugc ghi nhédn vao két qua hoat dong kinh doanh cua nam tai chinh phat sinh hoat djng mua
cong ty con.

Lgi ich cua cb dong thiéu sb tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu dugc xac dinh trén co s ty 1§ cia )
dong thiéu s6 trong tong gia tri hop ly cia tai san, cong ng va cong ng tiém tang dugc ghi nhan.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Déng Da ) Béo cdo tai chinh hgp nhit
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Péu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Téng Cong ty c6 anh huong dang ké nhung khong phai la cong ty
con hay cong ty lién doanh cua Téng Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia bén nhin diu tu nhung khong c6 anh
hudng vé mat kiém soat hoic dong kiém soat nhig chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng clia cac cong ty lién k_ét dugc hop nhét trong béo c4o
tai chinh hgp nhat theo phurong phap von cha sd hiru. Cac khoan gop von lién két dugc trinh bay trong
bang can dbi ké toan hop nhit theo gia gdc dugc diéu chinh theo nhitng thay dbi trong phan vén gép cia
Téng Cong ty vao phén tai san thudn cua cong ty lién két sau ngay mua khoan dAu tu. Cac khoan 16 ciia
cong ty lién ket vuot qua khoan 26p vén cla Tong Cong ty tai cong ty lién két do (bao gom bét ké cac
khoan g6p von dai han ma vé thuc cht tao thanh déu tr thuin cia Téng Cong ty tai cong ty lién két d6)
khéng duoc ghi nhén.

Trong truong hop mdt cong ty thanh vién cia Téng Cong ty thuc hién giao dich v&i mgt cong ty lién két
véi Tong Cong ty, 14i/15 chura thuc hién twong img véi phan gop von ciia Tong Cong ty vao cong ty lién
két chwra dugc loai trir khéi bao céo tai chinh hop nhit.

Gop vbn lién doanh

Cac khoan gop vén lién doanh la théa thudn trén co s ky két hop déng ma theo d6 Tong Cong ty va céc
bén tham gia thuc hlen hoat déng kinh té trén co s& dong kiém soat. Co s& dong kiém soat dugc hiéu 1a
viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién Iugc lién quan dén cac chinh sach hoat dong va tai chinh cia
don vi lién doanh phai c6 sur dong thuan cia cac bén déng kiém soat.

Trong truémg hop mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa thuén
lién doanh, phan vén gop vao tai san dong kiém sodt va bat ky khoan ng phai tra phat sinh chung phai
ganh chiu ciing voi cac bén gop von lién doanh khac tir hoat dong cua lién doanh dugc hach toén vao
béo cdo tai chinh cua cong ty tuong (mg va dugc phén loai theo ban chét cua nghiép vu kinh té phat
sinh. Cac khoan céng ng va chi phi phat sinh c6 lién quan tryc tiép dén phan vbn gop trong phan tai san
dong kiém soat dugc hach toan trén co s& don tich. Cac khoan thu nhap tir viéc ban hang hodc sir dung
phén san pham dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va phan chi phi phat sinh phal ganh chiu dugc ghi
nhén khi chic chin khoan lgi ich kinh té cé dugc tir cac giao dich nay dugc chuyén toi hoic chuyén ra
khoi Tdng Céng ty va cac khoan lgi ich kinh té nay c6 thé dugc xac dinh mit cach dang tin céy.

Céc thoa thudn gop vén lién doanh lién quan dén viéc thanh lap mot co so kinh doanh dgc 1ap trong d6
c6 cac bén tham gia gop von lién doanh duge goi 1a co so kinh doanh dong kiém soat. Tong Cong ty lap
bdo cdo vé cac khoan lgi ich trong céc co s& kinh doanh dong kiém soat theo phuong phéap vbn chi s
hiru.

B:e‘lt ky loi thé kinh doanh nao c¢6 dugc tir viéc mua lai phén gép vbn cua Tong Cong ty tai don vi gop
von lién doanh dong kieém soat dugc ke toan phu hop voi chinh sach ké toan cia Tong Cong ty lién quan
dén lgi thé thuong mai c6 dugc tir viéc mua cong ty con.

Loi thé throng mai

Lgi thé thurong mai trén bao cao tai chinh hgp nhat 1a phin phuy trdi giita mirc gia phi hop nhit kinh
doanh so vdi phén lgi ich ctia Tong Cong ty trong tong gia tri hop ly cia tai san, cong ng va cdng ng
tiém tang cla cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu
dAu tu. Loi thé thuong mai duge coi la mot loai tai san v6 hinh, dugc tinh khéu hao theo phuong phap
dudmg thing trén thoi gian hitu dung udc tinh ciia lgi thé kinh doanh dé 14 10 n&m.

Loi thé kinh doanh cé dugc tir viéc mua cong ty lién két va co so kinh doanh dong kiém soat dugc tinh
vao gia tri ghi s6 ciia cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soat. Loi thé kinh doanh tir viéc
mua céac cong ty con dugc trinh bay riéng nhu mot loai tai san co khac trén bang cén doi ké toan hop
nhit.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gop vén lién doanh, gia tri con lai clia khoan 1¢i thé
thuong mai chura khiu hao hét duge tinh vao khoan 14i/15 do nghiép vu nhugng ban cong ty twong img.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Ddng Pa , Bao cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban déu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao dich €0
lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Téng Céng ty bao gbm

tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac, diu tu ngén han va
dau tu dai han.

Codng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu, cong ng tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbc cong cac chi phi giao dich c6
I:en quan tryuc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Cong ng tai chinh cua Téng Cong ty bao
gdm céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, cac khoan vay va chi phi phai tra.

Pinh gid lgi sau lin ghi nhin ban déu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban du.
Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, cac
khoan dau tir ngfm han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén di thanh tién va it rui ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Dy phong phai thu khé doi

Du phong phai thu khé doi duoc trich 14p cho nhing khoan phai thu da qua han thanh toan tir sdu thang
trgr 1€n, hodc céc khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay céc
kh¢ khin trong tu.

Hang ton kho

Hang tfm kho dugc xac dinh trén co s& gia thip hon gitra gia géc va gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc.
Gia gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tlep va chi phi san
xuit chung, néu c6, dé co dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia xuat kho cuia hang
tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyen Gia tri thudn c6 1he thuc hién dugc duge
xac dinh béng gia ban udc tinh trir cac chi phi woc tinh dé hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thi,
ban hang va phan phbi phat sinh.

Dy phong giam gia hang tdn kho ciia Téng Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Tong Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gié hang tn kho 16i thoi, hong, kém phim
chat va trong trudng hop gia gbc cia hang ton kho cao hon gid tri thuén c6 thé thuc hién dugc tai ngay
két thiic nam tai chinh.

Tai sin c6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bé cac chi phi khéc lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san cd dinh hiru hinh do tur lam, tu xdy dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét
thuc té phat sinh cong chi phi ldp dat va chay thir.

Déi véi tai san co dinh hinh thanh do dau tu x4y dung co ban theo phuong thirc giao thiu hodc tu xay
dung va san xuét, nguyén gia 1a gia quyét toan cong tnnh xdy dung theo Quy ché quan ly diu tu va xdy
dung hién hanh, céc chi phi khac c6 lién quan trire tlep Trudmg hop du én d3 hoan thanh va dua vao s
dung nhung quyét toan chura duoc phé duyét, nguyén gla tai san ¢6 dinh duoc ghi nhan theo gia tam tinh
trén co s¢ Chl phi thuc té da bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh. Nguyén gia tam tinh s& duoc diéu chinh
theo gia quyét toan dugc phé duyét.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Pdng Da Bio cio tai chinh hop nhit
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai sin c6 dinh hiru hinh va khiu hao (Tiép theo)

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phwong phap dudmg thing dua trén thoi gian hiru dung
udc tinh, cu thé nhu sau:

2013

S6 nam

Nha cira va vit kién tric P25
May méc va thiét bi 3-20
Phuong tién van tai 6-10
Tai san c¢6 dinh khac 3-10

Cac khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh léch giira thu nhép tir thanh Iy va gia tri con
lai cia tai san va dugc ghi nhéan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Thué tai sian

Mot kho:}m.thué dugc xem la thué tai chinh khi phén 16n cac quyén lgi va rii ro vé quyén sé hiru tai san
dugc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan thué khac duge xem la thué hoat dong.

Téng Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh 1a tai san ctia Téng Cong ty theo gia tri hop ly cua tai san
thué tai thoi diém khoi dau thué tai san hozc theo gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu,
néu gid tri nay thip hon. No phai tra bén cho thué trong (mg dugc ghi nhén trén bang can dbi ké toan
hop nhét nhu mot khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué duoc chia thanh
chi phi tai chinh va khoan phai tra ng géc nhim dam bao ty 1€ lai suat dinh ky c¢b dinh trén sé du ng con
lai. Chi phi thué tai chinh duoc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh, trir khi cdc chi phi nay truc
tiép hinh thanh nén tai san di thué, trong truomg hop d6 s& dugc vén hoa theo chinh sich ké toan cua
Tong Céng ty vé chi phi di vay.

M0t khoan thué duge xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dugc huéng phan 16n cac quyén loi va
phai chju rai ro vé& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong dugc gh] nhan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhit theo phuong phap duong théng trong suét thoi gian thué. Cac khoan tién
nhan dugc hodc phai thu nhim tao didu kién ky két hop dong thué hoat dong ciing dugc ghi nhén theo
phuong phap duong thing trong sudt thoi gian thué.

Céc tai san di thué tai chinh duogc khiu hao trén thoi gian hiru dung wéc tinh twong tr nhur ap dung véi
tai san thudc sé hiru cia Tong Cong ty hoic trén thai gian di thué, trong truomg hop thoi gian nay ngin
hon, cu thé nhur sau:

2013

S6 nim

Nha cira va vat kién trac 4-30
May méc va thiét bi 2-10
Phuong tién vén tai 6-10

Tai san c6 dinh v6 hinh va khiu hao

Tai san c¢6 dinh v6 hinh la gia tri quyén sir dung dt va tai san cb dinh v6 hinh khac dugc trinh bay theo
nguyén gia trir gia tri hao mon ldy ke.

Quyén sir dung ddt

Quyén sir dung dit dugc phén bd theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian sir dung 16 dat.
Quyén sir dung dét khéng co thoi han khéng trich khau hao.

Tai sdn cé dinh vé hinh khdc

Tai san ¢b dinh v6 hinh khéc 1a cac phan mém may tinh dugc phan bé theo phuong phép dudng thing
theo thoi gian sir dung hitu ich tir 3 dén 5 nam.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quén Déng Pa ) Béo cio tai chinh hgp nhit
Thanh pho Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Bit djng san diu tr

Bét dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dit va nha cira, vat kién tric do Téng Cong ty nim gitr
nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho tang gia duge trlnh bay theo nguyén gia trir gia tri hao
mon Iuy ké. Nguyén gia cua bal dong san d4u tr dugc mua bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan
truc tiép nhur phi dich vy trr vén vé luat phap lién quan, thue truoe ba va chi phi giao dich lién quan
khac. Nguyen gia bat dong san diu tu ty xdy la gia tri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan
truc tiép cua bt dong san dau tu.

Bat dong san diu tu dugc khdu hao theo phuong phap dudmg thing dira trén thei gian hitu dung wdc
tinh, cu thé nhu sau:

2013

S6 nim

Nha ctra va vat kién trac 7-25
Quyén sir dung dét - 7-25

Cic khoin déu trr chirng khodn

Céc khoan dau tu chimg khoan dugc ghi nhan bét diu tir ngdy mua khoan du tr chimg khoan va dugc
xac dinh gia trj ban dau theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu
chirng khoan.

Tai cac nam tai chinh tiép theo, cac khoan diu tir chimg khoan dugc xac dinh theo nguyén gid trir cac
khoan giam gia dau tu chimg khoan.

Dy phong giam gia dau tu chirng khoan dugc trich I4p theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Chi phi tra trudc dai han
Chi phi thué tai sdn trd trudc

Chi phi thué tai san tra truéc bao gdm tién thué tai san, tién thué dat tra trudc va cac chi phi khac lién
quan dén viéc bao dam cho vigc sir dung dit thué. Cac chi phi nay duoc ghi nhan vao bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét theo phuong phap duong thing dua trén thai han cia horp ddng thué dit.

Chi phi trd tricdc dai han khdc

Cac khoan chi phi tra trude dai han khac cha yéu bao gém chi phi sira chira 16n tai san, gia tri cong cu,
dung cu, linh kién loai nho da xuét diing va dugc coi 1 c6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong
lai cho Tdng Cong ty vai thai gian tir 1 nim trg 1én. Cac chi phi nay dwgc vén héa dudi hinh thirc céc
khoan tra trude dai han va duge phan b vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, sir dung
phuong phap duomg thang trong vong 2 dén 3 nam theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu bdn hang
Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thi thoa man tét ca nam (5) didu kién sau:

(a) Téng Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén so hitu san phdm hoic
hang héa cho nguéi mua;

(b) Tong Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang hoa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin;
(d) Tdng Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Da ~ Biocdo tai chinh hp nhit
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thng 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cdn dugc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

4. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Ghi nhin doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cita giao dich vé cung cAp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duge xac dinh
mot céch déng tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu nim thi doanh thu
duge ghi nhan trong nam theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngdy cia bang can doi ké toan
hop nhét cua ky do. Két qua cua giao dich cung ce'ip dich vu dugc xac dinh khi thoa mén tit ca bon (4)
diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chan;

(b) C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cua bang can d6i ké toan hop nhét; va

(d) Xac dinh durge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh gjao dich cung cép dich vu
do. ;

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué bat dong san dugc ghi nhan trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit
theo phuong phap duomg thing dua vao thoi han ciia hop dong thué. Cac khoan hoa hdng cho thué duoc
ghi nhén trong béo cédo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét nhu 1a mot b phan hop thanh cia téng
doanh thu cho thué.

Doanh thu tir hoat djng chuyén nhurgng bdt dong sin

Déi v6i bt dong san ma Tong Cong ty ban sau khi da xdy dung hoan tit, doanh thu va gid vbn dugc ghi
nhén khi phan 16n riii ro va lgi ich lién quan dén bat dong san da dugc chuyén giao sang ngudi mua. Déi
vi bét dong san dugc ban trudc khi xdy dung hoan tat ma theo dé Téng Cong ty c6 nghia vu xdy dung
va hoan tat du an bit dong san va ngudi mua thanh toan tién theo tién df xdy dung va chép nhan céc lgi
ich va riii ro tir nhimg bién déng trén thi truong, doanh thu va gid vén dugc ghi nhan theo ty ¢ hoan
thanh khéi lugng cong viéc xdy dung dugc ngudi mua chép nhan tai ngay két thic nién do ké toan.

Doanh thu trg gia dugc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hop phét khi c6 Quyét dinh phé duyét
chinh thirc cép kinh phi trg cép cia cac co quan Nha nude c6 tham quyén.

Doanh thu tir hgp dong xay dyng cia Téng Cong ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan cua Tong
Cong ty vé hop dong xdy dung.

Lai tién giri dugc ghi nhn trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sb dur cac tai khoan tién giri va 1ai suét
ap dung.

Li tir cac khoan déu tr dugc ghi nhan khi Téng Cong ty c6 quyén nhan khoan 1ai.

Hop dong xiy dung

Hop déng xdy dung quy dinh nha théu dugc thanh toan theo gié tri khéi lugng thuc hién. Khi két qua
thuc hién hop déng xay dung dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhén, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong img véi phan cong viéc da hoan thanh
dugc khach hang xac nhan trong ndm va dugc phan anh trén hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hgp dong xay dung khong thé dugc udc tinh mot cach dang tin cay, doanh thu chi

dugc ghi nhan tuong duong v6i chi phi clia hgp dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 12 tuong dbi
chic chan.

AN AN

/nh A O



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Pa Béo céo tai chinh hgp nhit
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cac thuyét mink nay la mgt b3 phén hop thanh va cdn dwoc doc dang thoi vdi bdo cdo 1ai chinh hgp nhdt kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ngoai té

Téng Céng ty ap dung xir ly chénh léch ty gié theo huéng dan ciia Chuén muyc ké toan Viét Nam s 10
(VAS 10) “Anh huong ciia viéc thay déi ty gid hoi doai” va Thong tur s6 179/2012/TT-BTC ngay 24
thang 10 ndm 2012 cia Bo Tai chinh quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xir Iy cac khoan chénh Iéch ty gid
héi dodi trong doanh nghiép. Theo dé, cac nghiép vu phat sinh bang ngoai t¢ dugc chuycn dbi theo ty
gla tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 dur cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nién do
ké toan dugc chuyén déi theo ty gid tai ngdy nay. Chénh lgch ty gia phat sinh dugc hach toan vao bao

cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Lai chénh Iéch ty gia do danh gié lai cic s6 du tai ngay két
thiic nién do ké toan khong dugc dung dé chia cho cb dong.

Déi véi cong ty con dang trong giai doan dau tur xay dumg, chénh léch ty gia phat sinh do chuyén dbi

thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dia vao sir dung hodc kinh doanh duoc cng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

P
ngoai t§, bao gom chénh léch ty gia thyc té phal sinh va chénh léch ty gia do danh gi4 lai cac khoan muc K
tién té tai ngay lap bdo céo tai chinh hop nhit, duqc ghl nhan vao khoan muc “Chénh léch ty gia hbi 4
doai” trong phan “Vén chi s& hiru” trén bang cén dbi ké toan hop nhit. Khi két thac giai doan déu tu, i€
toan bg chénh léch ty gia phat sinh thyc té luy ké dugc ghi nhan ngay vao béo cao két qua hoat dong L
kinh doanh hop nhét, phin chénh léch ty gi4 do danh gid lai lity ké dugc phan bd vao béo cdo két qua |
hoat dong kinh doanh hop nhit trong thoi gian ti da 1a 5 nam. A
/
Chi phi di vay )
Chi phi di vay lién quan truc tlep dén viéc mua, diu tu xdy dung ho#ic san xuét nhimg tai sin cin mot \'
[
‘l

Tat ca cac chi phi 13i vay khac dugc ghi nhdn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi
phat sinh.

y
f
N,
4

Ciac khodin dy phong

Céc khoan dy phong dugc ghi nhén khi Téng Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot su kién
da xay ra, va Téng Céng ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac
dinh trén co sd udc tinh ciia Ban 'long Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu
ng nay tai ngay két thic nién do ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gi4 tri cua s6 thué phai tra hién tai va sé thué hodn lai,

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khéc voi
lgi nhuan thuén dugc trinh bay trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu
thué khong bao gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong cac nam khac
(bao gom ca 16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khéng chju thué hodc khong
dugce khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cdc khoan chénh léch giira gi tri ghi s6 va co s¢ tinh thué thu
nhép cua cac khoan muc tai san hoic cong ng trén bdo cdo tai chinh hop nhét va dugc ghi nhan theo
phuong phap bang cin déi ké toan. Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dugc ghi nhﬁn cho tét ca cac
khoan chénh I¢ch tam thai con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhén khi chic chin c6 du loi
nhuén tinh thué trong twong lai dé khAu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué suit dy tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi
hay n¢ phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va chi ghi vao von chi s¢ hiru khi khoan thué do6 c6 lién quan dén cac khoan muc
dugc ghi thing vao vén chii s¢ hiru.



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quin Déng Da ) Béo cdo tai chinh hgp nhit
Thanh pho Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tle theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va can dwoc doc dong théi véi béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tré duqc bu trir khi Téng Cong ty c6
quyén hop phap dé bu trir giira ti san thué thu nhdp hién hanh voi thué thu nhp hién hanh phai np va
khi céc tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly boi cing mét co quan thué va Tong Cong ty c6 du dinh thanh todn thué thu
nhap hién hanh trén co s thuan.

Viée xac dinh thué thu nhdp cia Téng Céng ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thai ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép
tuy thugc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

4

Cac loai thué khac dugc 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam. 3
Lai trén cb phiéu "
I

Tong Céng ty trinh bay lai co ban trén ¢ phieu (EPS) va 13i suy giam trén cd phleu (Dlluted EPS) cho v
cac cb dong phd thong. Lai co ban trén co phiéu dugc tinh bang cach ldy lai hozc 18 thude ve ¢ dong \
phd thong cia Tong Cong ty chia cho sé lugng cb phiéu phd thong binh quan gla quyén huu hanh trong :
3

nam. Lai suy giam trén co phleu dugc xac dinh bang cach diéu chinh 13i hoic 15 thuéc vé cé dong pho
thong va so lugng cb phleu phé théng binh quén gia quyén dang Iuu hanh c6 tinh dén cac anh hudng cua
cd phiéu phd thong co tiém nang suy giam.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN ,
31/12/2013 31/12/2012 ;

VND VND

Tién mat 20.136.188.712 22.661.364.086

Tién giri ngan hang 740.058.759.726 442.472.338.456

Cac khoan tuong duong tién (i) 350.406.000.000 441.475.855.451

1.110.600.948.438 906.609.557.923

(1) Cac khoan tuong duong tién bao gbm cac khoan tién giri c6 ky han khong qua 3 thang tai céc
ngan hang thuong mai c6 phén. /

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Tién giri c6 ky han 29.248.523.270 10.388.215.084
Dau tur chimg khoan ngin han 956.277.774 7.287.350.194

Déu tu ngin han khac

Du phong giam gia déu tir ngan han

11.725.000.000

14.916.664.728

41.929.801.044

32.592.230.006

(692.718.674)

(811.624.929)




TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Déng Da

Thanh pho Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh hop nhét

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va cdn dwege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

7.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phai thu céc T6 ddi thi cong

Phai thu Cdng ty C6 phan Xi mang Yén Binh
Cong ty Co phén Déu tu Pai dwong Thing Long
Cong ty Cb phan Xi mang Cim Pha

Cong ty C6 phan Dau tur va Phit trién Nang lugng
Vinaconex

Phai thu vé ¢d tirc va loi nhuén durgc chia

Phai thu I3 tién giri, 13i cho vay

Phai thu khac

HANG TON KHO

Hang mua dang di duong

Nguyén ligu, vt liéu

Cong cu, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang (*)
Thanh phiam

Hang hoa

Hang hoa bt dong san

Hang giri di ban

Dy phong giam gia hang ton kho

Gia trj thuin c6 thé thwe hign dwgc ciia hang tdn kho

MAU SO B 09-DN/HN

31/1212013 31/1212012
VND VND
234.564.184.873 153.491.281.949
190.913.530.444 310.632.171.105
85.138.889.000 :
49.737.069.816 .

38.411.734.966

324453552
4.484.851.074
218.997.657.728

40.897.901.576
1.025.654.152
359.139.075.615

822.572.371.453

865.186.084.397

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
423.279.133 1.101.413.253
58.613.618.059 207.009.331.052

11.384.504.502
5.280.571.016.641
20.131.553.462
4.971.287.742
64.941.372.299

206.058.105.083
6.676.391.124.057
170.137.649.346
5.963.909.485

846.456.349 11.038.870.341
5.441.883.088.187 7.277.700.402.617
(10.603.606.532) (27.729.084.455)

5.431.279.481.655

7.249.971.318.162

(*) Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 22, Cong ty Cd phan Xay dung s6 2 (Céng ty con cua Toéng Cong
ty) da ky hop déng vay trung han véi Ngan hang Thuong mai Cé phin Nha Ha Noi - S& giao dich Ha
Noi (Habubank) (nay la Ngan hang Thuong mai C phin Sai Gon - Ha NO[) va Cong ty Tai chinh C
phdn Vinaconex - Viettel (Vinaconex - Viettel) dé thanh toan chi phi dén bu gidi phong mat bl’mg cua
Dy an Khu d6 thi mgi Kim Vin - Klm L (“Du an”) va cac chi phi hop phap khéc lién quan dén Dy 4n.

Khoan vay dugc dam bao bang quyén sir dung dét va tai san hinh thanh tir von vay.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Déng Da Béo cdo tai chinh hgp nhAt
Thanh pho Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nidm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thai véi bdo cdo 1ai chinh hop nhat kém theo
9. TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Chi su nghiép (i) 97.312.827.990 133.338.085.629
Tam {mg T di thi cong (i) 290.458.418.022 430.117.802.229
Cac khoan thé chép, ky quy, ky cugc 2.248.584.492 5.983.878.878
Tai san ngan han khac 30.232.841.205 31.838.960.276
420.252.671.709 601.278.727.012

(i) Tong Cong ty duge Nha nu6c giao thuc hién mét sé dy 4n kinh té, chinh trj, x4 hoi, ngoai
nhiém vu san xuét, kinh doanh. Cc du 4n nay dugc trang trai bing ngudn kinh phi do Ngén
sach Nha nudc cap. Nguon kinh phi nhan dugc tir Ngén sdch Nha nudc duge ghi nhan vao tai
khoan “Nguén kinh phi” thuc Ngudn kinh phi va quy khéc. Chi phi du an phat sinh dugc ghi
nhan vao tai khoan “Chi sy nghiép” thugc Tai san ngan han khac cho toi khi cac chi phi nay
dugc quyét toan vai Nha nude. Khi do, chi phi du 4n s& dugc giam trir vao Nguon kinh phi. Chi
phi du 4n dugc Nha nuéc chi tra tryc tiep sé duoc ghi nhan dong thoi vao tai khoan Chi sy
nghiép va Nguon kinh phi. Nguén kinh phi do Nha nuéc cap khong sir dung hét sé& phai dugc
hoan tra lai Ngan sach Nha nuéc. Chi phi du 4n con thieu s& dugec Ngan sach Nha nuéc bdi
hoan.

(i1) Tam img cho_céc di thi cong phan anh sé tién cac cbng ty con da img cho cac dbi, nhan vién
cua cong ty dé thuc hién thi cong xdy dung hoic cac cong viéc khac dé phuc vu cho hoat dong
san xuat kinh doanh cia cac céng ty con. Ban Téng Gidm déc da danh gia kha nang thu hdi ciia
cdc khoan tam (mg nay va da trich 13p du phong phai thu déi v6i nhimg khoan tam img khéng
c6 kha nang thu hoi.

10. PHAI THU DAI HAN KHAC

Khoan phai thu dai han khac tai ngay 31 thang 12 nim 2013 chu yéu thé hién cac khoan phai thu sau:
- Khoan phai thu Céng ty C6 phan Xi mang Cim Pha véi sb tién la khoang 2.007.226 triéu VND theo

Hop dong vay VCG s6 1 va Hop déng vay VCG sb 2 ngay 24 thang 10 ndm 2013. Trong nam 2013,
Tdng Cong ty da thoi vén tai Cong ty Cb phan Xi mang Cam Pha, Téng Cong ty va Cong ty Cé phan
Xi mang Cam Pha da cung ky lai hop déng vay dé co cAu lai khoan Téng Céng ty phai thu Cong ty Cé
phan Xi mang C4m Pha tir viéc chuyén giao Tram nghién va Nha may Xi mang Cam Pha.

Tai ngay 1ap béao céo tai chinh nay, Téng Cong ty va Tép doan Vién théng Quén déi dang thuc hién cac
thit tyc dé thong nhét gia trj vén chu s¢ hiru ciia Cong ty Cé phin Xi mang Cim Pha trong giao dich
chuyén nhugng cé phan. Do d6, gi4 tri cudi cing ciia khoén phai thu Cong ty Cd phin Xi ming Cam
Pha co thé s& thay déi khi gia tri vn chii s hiru dugc théng nhit.

- Khoan phai thu Céng ty C6 phan Déu tu va Phat trién Ning lugng Vinaconex véi sé tién khoang
183.487 triéu VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2012: 217.501 triéu VND) theo Hop déng cho vay lai
von sé 01/HDTD-VC-TDCD ngay 12 thang 10 ndm 2006 voi muyc dich dé thanh toan nhap khiu may
moc thiét bj cho Nha may thiy dién Cira Dat va Hop déng cho vay lai sé6 02/HPTD-VC-TDCP ngay 12
thang 10 ndm 2006 v&i muc dich thanh toan phi bao hiém tin dung va ldi vay.

- Khodn phai thu Céng ty C6 phan Xi mang Yén Binh v6i s tién khoang 111.901 triéu VND (tai ngay
31 thang 12 nam 2012: 165.805 triéu VND) theo Hop déng cho vay lai vén sé 01/HDTD-VC-XMYB va
Hop dong cho vay lai vén s6 02/HDTD-VC-XMYB ngay 27 thang 9 nidm 2006 véi muc dich dé nhap
khdu may méc thiét bi cho Dy an Nha may Xi ming Yén Binh.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Ding Da
Thanh pho Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

_ Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 théng 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac !ka{vé'f minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi

12.

13.

TAI SAN CO PINH THUE TAI CHINH

MAU SO B 09-DN/HN

bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Nha cira May moc Phwong tién
vit Kién triic thiét bj van tai Tong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 2.393.958.725 8.231.380.344 78.743.344.750 89.368.683.819

Ting trong nam
Giam do thoai vbn (*)

Giam khac 2

(1.795.217.000)

2.000.000
(2.415.636.364)
(973.461.818)

2.000.000
(4.210.853.364)
(973.461.818)

Tai ngay 31/12/2013 2.393.958.725

6.436.163.344

75.356.246.568

84.186.368.637

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013
Khéu hao trong nim

1.509.844.743

159.330.672
Giam do thodi von (*) .
Giam khac .

4,190.098.229
560.775.003
(512.919.146)

31.672.735.924
5.869.821.196
(632.666.670)
(491.513.418)

37.372.678.896
6.589.926.871
(1.145.585.816)
(491.513.418)

Tai ngay 31/12/2013 1.669.175.415

4.237.954.086

36.418.377.032

42.325.506.533

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2013 724.783.310

2.198.209.258

38.937.869.536

41.860.862.104

Tai ngay 31/12/2012 884.113.982

4.041.282.115

47.070.608.826

51.996.004.923

(*) Trong nam, Téng Cong ty da khong con ndm giit quyén kiém soat tai Cong ty Cé phén Xay dung sb
11, Cong ty Cé phan Xi mang Cim Pha, Cong ty C6 phan Bé tong va Xay dyng Vinaconex Xuan Mai.
Nguyén gia va gia tri hao mon liy ké cua tai san cb dinh thué tai chinh cta cac Cong ty nay tai thoi diém
khéng con ndm giir quyén kiém soat dugc ghi giam voi sé tién 1an luot 12 4,2 ty VND va 1,1 ty VND.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2013

Tang trong nam

Tang khac

Thanh ly, nhugng ban

Giam do Cong tv me thoai von (*)
Giam khac trong nam

Quyén sir Tai san cb dinh
dung dit v hinh khic Téng
VND VND VND

53.098.362.118

3.641.916.059
1.231.905.455
357.187.333
(66.880.000)
(1.683.292.504)
(250.788.355)

56.740.278.177
1.231.905.455
357.187.333
(66.880.000)
(1.683.292.504)
(250.788.355)

Tai ngay 31/12/2013

53.098.362.118

3.230.047.988

56.328.410.106

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013

Khéu hao trong nam

Tang khac

Thanh 1y, nhugng ban

Giam do Cong ty mg thodi von (*)
Giam khac trong nam

2.970.746.541
480.299.969

2.432.302.796
1.212.419.718
238.124.887
(38.130.544)
(1.091.577.638)
(229.291.818)

5.403.049.337
1.692.719.687
238.124.887
(38.130.544)
(1.091.577.638)
(229.291.818)

Tai ngay 31/12/2013

3.451.046.510

2.523.847.401

5.974.893.911

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2013

49.647.315.608

706.200.587

50.353.516.195

Tai ngay 31/12/2012

50.127.615.577

1.209.613.263

51.337.228.840




TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quén Béng Da ' Béo cdo tai chinh hop nhit
Thanh pho Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cdic thuyét minh nay [a mgt bd phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

13.  TAISAN CO DINH VO HINH (Tiép theo)

(*) Trong nam, Tong Cong ty di khdng con nim giir quyén kiém soat tai Cong ty C6 phan Xay dung s
11, Cong ty Cd phan Xi mang Cam Pha, Cong ty C6 phan Bé tong va Xdy dng Vinaconex Xuan Mai.
Nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké cia tai san cd dinh vo hinh ciia cac Cong ty ndy tai thoi diém
khéng con ndm giir quyén kiém soét dugc ghi giam véi sé tién 1an luot 13 khoang 1,6 ty VND va 1,09 ty

VND.

Cong ty C6 phan X4y dung s6 2 (cong ty con clia Tong Cong ty) da thé chip quyén sir dung dat tai s6 52
Lac Long Quén vdi gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 la 10.637.014.444 VND (31 théng 12

nam 2012: 10.774.276.573 VND) dé dam bao cho khoan tién vay ngan hang.

14. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Cong trinh Nha may Thuy dién Ngoi Phat (*) 1.341.291.232.406 1.049.234.678.181
Cong trinh Trung tdm Thuong mai Chg Mo (*) 1.090.865.520.637 832.106.255.237
Khu d6 thi du lich Cai Gia - Cat Ba (*) 180.664.965.998 183.286.330.705
Dy an M¢ duong vao khu Trung Vin 66.326.145.572 61.334.610.628
Cong trinh Khu cong nghiép Béc Phu Cat 61.405.319.248 59.674.690.181
Du an cép nuoc Tay Nam Ha Noi 19.714.002.847 22.021.870.288
Du an khu trung tdm thuong mai - 7.047.265.581
Khu d6 thi nam cau Tran Thi Ly 73.943.002.351 73.928.790.715
Cong trinh mang ludi cfap nudc Song Da, Ha Noi 26.834.114.731 26.834.114.731
Cong trinh Nha may Bé tong dyu img luc Long An 523.668.254 507.851.054
Céc du an khac 61.283.691.017 55.122.617.868

2.922.851.663.061

2.371.099.075.169

(*) Nhu tl'inh‘ bay t@i'Thuyét minh sb 22 - Vay va ng dai I:lan, tai san hinh thanh tir cac cong trinh nay
dugc ding de the chap cho céc khoan tién vay theo hop dong vay dai han giira cac cong ty con va cic

Ngén hang thuong mai.

T arms s 0 Grwila



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Pa

Thanh pho Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

~ Bio cdo tai chinh hgp nhat
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlé theo)
Cdc thuyét minh ndy la mot bd phdn hgp thanh va cén dugc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

13.

BAT DPONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2013

Dau tu xdy dung co ban hoan thanh
Giam do thodi von (*)

Thanh Iy, nhugng ban

Phén loai sang hang ton kho
Giam khac

Tai ngay 31/12/2013

GIA TR HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013

Khau hao trong nam

Giam do thoai von (*)

Thanh Iy, nhugng ban

Phan loai sang hang ton kho

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI CON LAl

Tai ngay 31/12/2013

Tai ngay 31/12/2012

MAU SO B 09-DN/HN

Nha cira, Quyén Nhi cira va
vat kién tric sir dung dit  quyén sir dyn& Tong
VYND VND VND VYND
1.078.310.400.958  9.627.543.200  202.529.845.619  1.290.467.789.777
59.636.390.590 59.636.390.590
(49.795.812.387) " - (49.795.812.387)
(12.608.303.909) - - (12.608.303.909)
(34.003.318.052) - (32.186.666.376)  (66.189.984.428)
(447.951.816) - (447.951.816)
1.041.091.405.384 9.627.543.200 170.343.179.243  1.221.062.127.827

140.573.427.290
44.256.105.148
(3.257.242.872)

2.316.613.545

39.870.090.716
9.276.807.905

182.760.131.551
53.532.913.053
(3.257.242.872)

(455.299.878) - - (455.299.878)
(1.170.903.198) - (77.708.931) (1.248.612.129)
179.946.086.490 2.316.613.545 49.069.189.690 231.331.889.725
861.145.318.894 7.310.929.655 121.273.989.553 989.730.238.102
937.736.973.668  7.310.929.655 162.659.754.903  1.107.707.658.226

(*) Trong nam, T6 ong Cong ty da khéng con nam gi quycn kiém sodt tai Cong ty C6 phan Xay dung sb
11, Céng ty Cb phan Xi mang Cim Pha, Cong ty Cb phan Bé tong va Xdy dung Vinaconex Xuian Mai.
Nguyén gia va gia tri hao mon liy ké cua bit dong san dau tu cia cac Cong ty nay tai thoi diém khong
con nam gitr quyén kiém soat dugc ghi giam voi s6 tién 1an luot 12 49,7 ty VND va 3,2 ty VND.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, bét dong san ddu tu c6 nguyén gia la khoang 310.470 triéu VND (31
thang 12 ndm 2012: 381.428 triu VND) da duoc thé chap dé dam bao cac khoan vay ngan hang,

Theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam so 05 - Bét dong san dau tur, gia tri hop Iy cua bat dong
san dau tu tai thoi diém két thac nam tai chinh cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Téng Cong ty hién chua
xac dinh dugc gia tri hop ly nay nén gia tri hop ly ciia bat dong san ddu tu tai ngay 31 thang 12 nim
2013 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat. Bé xac dinh duc,rc gia tri hop Iy
nay, Tong Cong ty s& phai thué mot Cong ty tu van dc 1ap danh gia gia trj hop Iy cua bt dong san ddu
tw. Hién tai, Toéng Cong ty chwra tim dugc cong ty tu van phu hgp dé thyuc hién cong viée nay, dong thoi
ciing khong cé gia thj truong dang tin cdy dé trinh bay.

Ll E 2 vons o

v i

el Wi

NN E



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quén Bong Da
Thanh ph6 Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

' Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (Tlep theo)
Cadc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

16.

17.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH

MAU SO B 09-DN/HN

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két, lién doanh ciia Téng Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2013

nhir sau:
Ty 1§ lgi ich
trye tiép ciia
Noi thanh lip Ty i biéu  Cong ty me
STT Tén cong ty vi hoat djng quyét (%) (%) Hoat djng chinh
Gop von lién doanh
1 Céng ty Lién doanh TNHH Phat trién Do thi Ha Noi 50,00% 50,00%  Dau tu, xdy dung va kinh
méi An Khanh (i) doanh BDS
2 Congty TNHH Quéc té Lién doanh Ha Noi 29,00% 29,00%  Déu tu, xiy dung va kinh
VINACONEX - TAISEI doanh BPS
Cong ty lién két
1 Cong ty Cd phan Dau tr va Phét trién Nang Ha Noi 29,20% 2920%  San xuét cong nghiép
lrong Vinaconex
2 Cong ty C6 phan Nhan lyc va Thuong mai Ha Noi 48,53% 4420%  Thuong mai - dich vu
Vinaconex
3 Congty Cd phan X4y dung Céng trinh ngdm Ha Noi 23,69% 23.69%  Thi cong xay lip céc cong
VINAVICO trinh ngém, thuong mai dich
4 Cong ty Cd phan Vinaconex sb 6 Ha Noi 36,00% 36,00%  Xay lip céc cong trinh din
dung, cong nghiép
5 Congty Co phan Xi mang Cam Pha Ha Noi 30,00% 30,00%  San xuét xi mang
6 Cong ty Co phan Xay dng s6 11 (ii) Ha Noi 42,00% 1093%  Xay liip cac cong trinh dan
dung, cong nghiép
7 Cong ty Tai chinh C6 phn Vinaconex - Viettel ~ Ha Noi 39.00% 33,00%  Tai chinh - ngén hang
(i)
8 Cong ty Co phén San giao dich Bat dong san Ha Noi 36,00% 36,00%  Thuong mai - dich vu
9 Cong ty Cb phan Ong sgi Thiy tinh Vinaconex Ha Ngi 22,18% 10,36%  Sén xuit cong nghiép
10 Céng ty Cé phan Xi mang Yén Binh Yén Bai 31,64% 26,00%  San xudt xi mang

(i) Hoi dong Quan trj da phé duyét chi truong thodi vén tai cac cong ty nay theo Nghi quyét Hoi déng

Quén tri. Tai thoi diém 14p bao cdo tai chinh hop nhét nay, Téng Céng ty dang trong qué trinh 1én
ké hoach dé thuc hién nghi quyét ciia Hoi ddng Quan tri.

(ii) Tai ngay 31 thang 12 niam 2013, Téng Cong ty chi ndm giit 42% ty 1 biéu quyét ciia Cong ty CH

phan Xay dung sé 11 (VC 11) va khong con ndm giir quyén kiém soat théng qua chi phéi cac chinh
sach tai chinh ctia VC 11, theo d6 VC 11 tré thanh cong ty lién két ciia Téng Céng ty.

CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

Chi phi tra truée vé thué tai san
Chi phi sira chira 16m tai san
Khac

31/12/2012
31/12/2013 (trinh bay lai)
VND VND

21.904.521.462

18.790.030.192

19.093.916.769 30.351.151.036
122.533.599.744 175.043.892.095
163.532.037.975 224.185.073.323
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quén Béng Pa ) Béo cao tai chinh hop nhit
Thanh phd Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tle theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thank va can duoc doc d'ong thi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

18.  VAY VA NQ NGAN HAN

19.

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Vay ngin han 2.329.001.283.920 3.928.203.783.081
- Vay tai Cong ty me 426.864.107.077 460.587.198.586
- Vay tai cdc céng ty con 1.902.137.176.843 3.467.616.584.495
Vay va ng dai han dén han tra 564.615.701.858 1.561.452.109.900
- Vay tai Cong ty me 150.161.010.100 632.789.055.341
- Vay tai cdc cong ty con 414.454.691.758 928.663.054.559
2.893.616.985.778 5.489.655.892.981

Chi tiét cac khoan vay ngin han nhu sau:
31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Vay ngén hang va céc td chire tin dung khac
Vay ngin han c4 nhin
Vay dai han dén han tra

2.134.852.591.754

194.148.692.166
564.615.701.858

3.747.725.364.723
180.478.418.358
1.561.452.109.900

2.893.616.985.778

5.489.655.892.981

Cac khoan vay ngin han tir cac ca nhan khong dugc dam bao va chiu lai suét trong nam tir 0%/nam dén
18%/nam (ndm tai chinh 2012: tir 5%/ndm dén 14%/nam).

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué gia tri gia tang

31/12/2013

31/12/2012

VND
202.257.707.306

VND
231.344.425.418

Thué thu nhép doanh nghiép 78.517.633.134 124.171.476.181
Thué thu nhap c4 nhan 18.012.065.190 20.214.450.748
Thué tai nguyén 859.279.154 2.007.798.274
Thué nha dat va tién thué dat 159.075.384.066 222.970.855.409

Céc loai thué khac

33.630.093.204

27.123.511.596

492.352.162.054

627.832.517.626




TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quan Déng Da
Thanh ph6 Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

~ Bdo cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dwoc doc dang thoi véi bdo cdo tai chinh hap nhdt kém theo

20.

21.

22.

(1)

(i1)

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2013 31/1212012
VND VND
Phai tra Cong ty Co phan Déu tir Pai Duong 500.000.000.000 500.000.000.000
Thang Long tién dét dur an HH (i)
Phai tra chi phi thi cong cong trinh 488.162.172.337 543.878.477.640
Kinh phi bao tri céc toa nha chung cu (i) 158.891.778.289 129.801.220.103
Phai tra I tién vay 36.186.956.128 9.074.191.637
Phai nop Ngan sach Nha nuéc 39.352.390.631 33.095.630.233
it coc 57.807.799.259 21.374.244.039
Cd tirc phai tra 30.968.327.772 30.828.757.852
Cac khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 433.902.657.418 633.336.337.844

1.745.272.081.834 1.901.388.859.348

Khoan tién nhan tir Cong ty Cb phén Péu tr Pai Duong Thiang Long theo cam két trong hop dong hop
téc véi Tong Cong ty dé déu tr xay dung Dy an Start City Center 1a mét khu té hop thuong mai tai khu
dat HH - Khu db thi Déng Nam Tran Duy Hung, Thanh phé Ha Nai.

Kinh phi bao tri cac toa nha phai n¢p cho Ban quan ly nha chung cu theo Luit Nha & nam 2006.

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Dy phong phai tra dai han chii yéu bao gém du phong bao hanh ma Téng Céng ty va céng ty con trich
dya trén doanh thu tir hoat dgng kinh doanh bét ddng san liiy ké dén thoi diém 31 thang 12 nam 2013
theo huong dan tai Thong tu sO 228/2009/TT-BTC ngay 07 théang 12 nam 2009 va Théng tu sé
89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 sira ddi, bd sung Thong tu 50 228/2009/TT-BTC huéng
dan ché do trich lap va sir dung cac khoan dy phong giam gia hang ton kho, ton thét cac khoan dau tu tai
chinh, ng khé doi va bao hanh san phim, hang héa, cong trinh xdy lap tai doanh nghiép.

VAY VA NOQ DAI HAN

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Vay dai han 4.112.097.208.745 6.820.314.935.540
- Vay tai Cong ty me 1.611.413.353.829 4.300.873.473.093

2.519.441.462.447
48.120.104.709
48.120.104.709

2.500.683.854.916
47.962.771.364
47.962.771.364

- Vay tai cdc cong ty con
Trai phiéu phat hanh
- Tai cdc cong ty con

4.160.059.980.109 6.868.435.040.249

Sb phai tra trong vong 12 thang (dugc trinh bay

& phin Vay va ng ngén han) (64.615701838)

(1.561.452.109.900)

Sb phai tra sau 12 thing 3.595.444.278.251 5.306.982.930.349
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quin Déng Da ~ Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Thanh ph6 Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho ném tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc déng théi véi béo cdo tai chink hop nhat kém theo

3.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Bién dgng von cb phén trong nim nhir sau:

Nim 2013 Niim 2012
S6 cb phiéu VND S6 cé phiéu VND
S6 du déu nam 441.710.673  4.417.106.730.000  300.000.000  3.000.000.000.000
C6 phiéu pht hanh trong nim - - 141,710,673 1.417.106.730.000
8 dir cubi niim 441.710.673  4.417.106.730.000  441.710.673 _ 4.417.106.730.000

Co phieu pho thong c6 ménh gié 12 10.000 VNDV/cd phiéu. M8 cb phiéu phd thong tuong img v6i mot
phiéu biéu quyét tai cac cude hop Dai h¢i déng cd déng cuia Tong Cong ty. Cac ¢d dong dugc nhan cd
tirc ma Téng Cong ty cong bé vao timg thoi diém. Tt ca cé phiéu phd thong déu c6 thir tw wu tién nhu
nhau ddi véi tai san con lai ciia Téng Cong ty. Céc quyén loi ciia céc cb phiéu da dugc Téng Cong ty
mua lai déu bj tam ngimg cho téi khi ching dugc phat hanh lai.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Dong Da

Thanh ph6 Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

Bdo cio tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) '
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

25.

26.

27.

28.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2013

MAU SO B 09-DN/HN

2012

Doanh thu xdy lip

Doanh thu san xuét céng nghiép
Doanh thu kinh doanh bét dong san
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu khac

VND

6.460.615.142919
2.646.641.445.023
1.264.753.817.572
630.804.315.127
170.399.194.119

VND

7.223.666.572.518
2.842.111.483.235
1.778.488.000.263
605.006.244.353
208.399.588.341

11.173.213.914.760

12.747.671.888.709

Céc khodn gidm trir
Chiét khéu thuong mai
Giam gia hang ban
Hang ban bij tra lai

67.107.513.296
853.670.154
1.104.246.389

76.074.837.905
3.700.133.843
2.464.489.537

Doanh thu thuin vé bin hang vi cung cip dich vu

11.104.148.484.921

12.665.432.427.424

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von xay lip

Gia vbn san xuft cong nghiép
Gia vbn kinh doanh bét dong san
Gia vén dich vu da cung cép

Gi4 von hang ban khac

2013 2012
VND VND
5.794.197.277.120 6.509.038.652.854
2.055.418.930.509 2.209.633.138.848

1.059.112.354.221
546.633.368.053
203.840.126.606

1.386.440.717.774
433.343.616.507
259.182.510.321

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén vat li¢u

Chi phi nhan cng

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

9.659.202.056.509 10.797.638.636.304
2013 2012
VND VND

4.158.200.744.264
1.396.885.057.531
573.215.806.554
16.277.879.718
3.977.889.344 986

5.297.927.449.330
2.061.750.972.787
647.716.094.113
155.623.790.437
3.962.852.017.689

10.122.468.833.053

12.125.870.324.356

Lai tién guri, tién cho vay

L&i chénh léch ty gia

Cd tirc, lgi nhugn dugc chia

Lai chuyén nhugng dau tu tai chinh

Loi nhuan cb dinh tir hgp dng hop tac dau tu (i)
Doanh thu hoat dong tai chinh khéac

2013 2012
VND VND
46.616.709.107 149.773.024.722
160.495.539.584 192.477.937.105
10.159.277.122 10.468.214.189
10.095.280.281 33.935.774.893
150.000.000.000 -
31.445.871.274 31.131.046.958
408.812.677.368 417.785.997.867
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha \{inaconex, 34 Lang Ha, Quan Dong Da ) Béo céo tai chinh hgp nhat
Thanh pho Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bj phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

28.  DOANH THU HOAT DQNG TAI CHiNH (Tiép theo)

(i) Thé hién khoan lgi nhudn c6 dinh Téng Cong ty nhén dugc tir viéc hop tac véi Cong ty C6 phan Dau
tu Dai Duong Thing Long vé viéc thirc hién Dy 4n StarCity Center tai khu dt HH khu do thi mdi Dong

Nam Trin Duy Hung - Thanh phé Ha Noi.

29.  CHIPHIi TAI CHINH
2013 2012
VND VND
Chi phi 13i vay 663.439.192.859 975.593.260.135
L& do thanh Iy cdc khoan dau tu (19.770.151.772) 30.183.240.018
L3 chénh léch ty gid 91.577.422.709 58.880.731.232
Du phong/(hoan nhip) giam gia cac khoan dau tur 52.729.147.591 (4.671.653.627)
Chi phi tai chinh khac 51.653.096.877 36.769.105.724
839.628.708.264 1.096.754.683.482

30. LO1 NHUAN KHAC

2013 2012
VND VND

Lgi nhudn thyc hién trong giao dich ban tai san noi by
khi thoai vén tai Cong ty C& phan Xi mang Cim Pha
(i) _

Thanh Iy tai san c6 dinh

Hoan nhdp chi phi bao hanh du an NOS

Céc khoan thu nhép khac

Thu nhap khic

Gia tri con lai cua tai san c6 dinh da thanh 1y

Cac khoan chi phi khac

Chi phi khac

Lgi nhuin thuan tir hoat djng khac

322.165.871.555

38.659.691.860
24.489.648.348
49.822.556.542
435.137.768.305

13.183.191.321
48.423.003.404
61.606.194.725

48.495.315.603

59.048.218.887
107.543.534.490

17.951.921.060
51.487.858.950
69.439.780.010

373.531.573.580

38.103.754.480

(i) Thé hién 70% loi nhudn chua thuc hién pht sinh tir giao dich chuyén nhuong Tram nghién va Nha
may Xi mang Cim Pha tir Téng Cong ty cho Céng ty Cé phan Xi ming Cém Pha da phat sinh tir
cac nam trudce nhung chua dugce ghi nhéan do day 1a giao dich ni bo. Nam nay, khoan lgi nhuin nay
dugc thyuc hién do Tong Cong ty da chuyén nhugng 70% cd phén cia Céng ty C4 phin Xi mang
Cam Pha cho Tap doan Vién théng Quan doi va khong ndm quyén kiém soat tai Cong ty Cb phén

Xi méing Cam Pha.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quin Dong Pa ' Béo cdo tai chinh hgp nhat
Thanh phd Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

31.

32.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Vi tinh toan di co ban trén cb phiéu tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 dugc dya trén s6 lgi nhugn thudc
vé cb dong s& hiru ¢b phiéu phd thong Cong ty me trong nidm la 496. 0]5 591.939 VND (ndm tai chinh
2012: 87.386.154.594 VND) v s6 lugng binh quén gia quyén ciia s6 cb phiéu pho thong dang hru hanh
14441.710.673 (nam tai chinh 2012: 414.220.351), dugc thuc hign nhur sau:

2013 2012
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 5§22.921.081.746 80.443.306.076
(VND)
Loi nhuan phan bd cho cb dong s hiru ¢d phiéu phd 496.015.591.939 87.386.154.594
thong Cong ty me (VND)
Cd phié}: phf} thong dang luu hanh binh quén trong 441.710.673 414.220.351
nam (Co6 phiéu) i i
Lai co ban trén ¢ phiéu (VND/C6 phiéu) 1.123 211

CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Theo Théng bao s6 65/TB-VPCP ngay 29 thang 02 ndm 2012 cua Van phong Chinh phu vé viéc “Y
kién ket lugn cua Tha tuéng Chinh phu Nguyen Tén Diing tai cugc hop vé xir ly tai chinh sau thanh tra
viéc ¢6 phan hoa Tong Cong ty Cd phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam”, Tha tuéng Nguyén
Tan Diing c6 y kién két luén nhur sau:

- Dong v ndi dung bao cao va kién nghi ciia B§ Tai chinh va B Xéy dung vé viéc xir ly khoan tién sir
dung dét va tang 1 cac nha chung cu cao tdng Vinaconex da xdy dyng tai Dy an Khu d6 thi méi Trung
Hoa - Nhan Chinh.

- Ddng y voi kién nghi ctia B9 Tai chinh va Bo Xay dung vé viéc xir Iy khoan 16 va khoan tién do cac cd
déng chira ngp khi tang von diéu 1€ tai Cong ty Cd phin X4y dung va Dich vu Vinaconex.

- Uy ban Nhén dan Thanh pho Ha N§i xem xét dleu chinh lai quy hoach va tinh toan tién sir dung dit
phai nop dbi vei dién tich dat xay dyng cac nha nbi trén dit lwu khong tai Khu dé thj mai Trung Hoa -
Nhan Chinh.

- BO Xéy dung chi tri, phdi hop véi Thanh tra Chinh pht, B§ Tai chinh xac dinh lai thoi diém ([hcrl
gian) phat sinh viéc Vinaconex dung gia tri lgi thé vé quyen sir dung dat dugc Nha nude giao gop von
vao lién danh thyuc hién Dy an Khu d6 thi Bic An Khanh dé xir ly theo ding quy dinh.

Tlep theo Thong bao s6 65/TB-VPCP ngay 29 thang 02 nam 2012 vé xir 1y tai chinh sau thanh tra viéc
cb phén héa Téng Cong ty, Bo Xay dung da phéi hop v6i Thanh tra Chinh phu, B$ Tai chinh va c6
Céng van sb 1858/BXD-DMDN ngay 24 thang 10 ndm 2012 trinh 1én Thu tuéng Chinh pht vé viéc xac
dinh lai thoi diém (thoi gian) phat sinh viéc Tng Cong ty ding gia tri loi thé vé quyén sir dung dét
dugc Nha nude giao gép von vao lién danh thuc hién Dy 4an Khu do thi Béic An Khanh. Theo dd, viéc
ghi nhan thoa thuén hop tac kinh doanh giira Tong Céng ty va Posco E&C phat sinh trong giai doan
Tong Cong ty dang la doanh nghiép nha nuéc. Tuy nhién, khoan tién 192 ty VND quyen phat trién du
an Khu dé thi Bic An Khanh c6 hiéu lyc theo Gidy chimg nhén Déu tu, do tinh Ha Tay chp cho Cong ty
lién doanh ngay 08 thang 12 nam 2006, thi tai thoi diém do Tdng Cong ty di 1a Téng Cong ty C6 phén
(tir ngay 01 thang 12 nam 2006). Cong van 1858/BXD-DMDN dang trinh Thu tuéng Chinh phu xem
xét va quyét dinh.

Pbi véi cac van de khac, Téng Cong ty dang trong qua trinh 1am viéc, giai trinh v&i cac co quan Nha
nudc cé thdm quyén vé viéc thyc hién cac y kién két luan cua Thi tuéng Chinh phu. Béo cao tai chinh
hop nhat kém theo chwa bao gbm bét ky khoan diéu chinh nao lién quan dén cac van dé néu trén.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Béo cdo tai chinh hgp nhit

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Péng Pa

Théanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) :
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh hop nhdt kém theo

33. CONG CU TAI CHINH

MAU SO B 09-DN/HN

Quan ly rai ro vbn

Tong Cong ty quan ly nguon von nhim dam béo ring Tcmg Cong ty ¢6 thé vira hoat dong lién tuc vira
t6i da hoa lgi ich clia cac cé dong thong qua toi wu hoa s6 du ngudn von va cong ng.

Céu triic von ciia Tong Cong ty gdm c6 cac khoan ng thuan (bao gdm cac khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh sé 18 va Thuyét minh s6 21, trir di tien va cac khoan tuong duong tién) va phan von thude
s0 hiru coa cac co dong cua Cong ty me (bao gom von gop, cac quy dy trix va lgi nhuén sau thué chua
phan phoi).

Hé s6 don bdy tai chinh

Hé s6 don biy tai chinh ctia Tong Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Céc khoan vay

Trir: Tién va khoan tuong duong tién
Ng thuén

Vén chii s¢ hiru

Ty 1é ng thufn trén von chi s hiru

Cic chinh sach ké toin chi yéu

6.489.061.264.029
1.110.600.948.438

10.796.638.823.330
906.609.557.993

5.378.460.315.591 9.890.029.265.337
5.394.266.045.604 4.898.081.597.132
1,00 2,02

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Téng Céng ty 4p dung (bao gbm cac
tiéu chi dé ghi nhén, co s& xac dinh gia tri va co so ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi} doi vai timg
loai tai san tai chinh, cdng ng tai chinh va cong cu von dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

Cac loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Déu tr ngén han

DAu tur dai han

Téng cng

Cong ny tai chinh

Céc khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tong cong

Gi tri ghi sb

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
1.110.600.948.438 906.609.557.993

7.229.505.816.371
41.237.082.370
360.457.293.227
8.741.801.140.406

6.489.061.264.029
4.165.416.110.261
754.751.036.209

11.409.228.410.499

4.987.535.054.154
31.780.605.077
386.494.224 850
6.312.419.442.074

10.796.638.823.330
4.782.355.695.392
869.132.001.117

16.448.126.519.839

Téng Cong ty chua danh gia gia trj hop Iy clia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic
nam tai chinh do Théng tu sb 210/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nam
2009 (*“Théng tr 210™) cing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6é hudng d§n cu thé vé viéc xac dinh gia
tri hgp ly cua céc tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tr 210 yéu ciu ap dung Chuén muc bao
c4o tai chinh Québc té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i voi cong cu tai
chinh nhung khong dura ra hudéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao
gbm ca ap dung gia tri hop ly, nhim phu hop vai Chuén muc bao c4o tai chinh Quéc té.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Déng Da ' B#o céo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nzm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va cdn dwogc doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh hop nhat kém theo

33.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Téng Cong ty da xdy dung hé théng quan ly rii ro nhim phat hién va danh gid cdc rui ro ma Tong Coéng
ty phai chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chép nhan dugc. Hé théng quan
Iy rii ro dugc xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhimg thay dbi cua diéu kién thi trudmg va hoat dong
ctia Téng Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm ri ro thi truong (bao gbm rui ro ty gia, rii ro 1ai suat va rii ro vé gid), rii ro
tin dung va i ro thanh khoan.

Riii ro thj trudong

Hoat dong kinh doanh cua Téng Cong ty s& chii yéu chiu rui ro khi c6 sy thay dbi vé ty gia hbi dodi, lai
sudt va gia. Tong Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngira riii ro nay sau khi Ban Giam dbc
danh gia chi phi dé thuc hién phong ngira ri ro ty gia hay rui ro 14i suit c6 thé cao hon rii ro thi truong
khi c6 su thay dbi vé ty gia ciia cac cong cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan Iy rui ro ty gia

Té_ng Cong ty thuc hién mot s giao dich cé géc ngoai t¢€, theo do, Téng Cong ty sé& chiju rui ro khi c6
bién dong vé ty gia.

Gi4 trj ghi s cuia cAc tai san bing tién va cong ng bing tién c6 gbc ngoai té tai thai diém cubi nam nhu
sau:

Cang ng Tai sin
31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012
VND VND VND VND
b6 laMy (USD) 069.515.778.841 218.298.381.515  3.012.562.313.056 67.853.802.541
Euro (EUR) - 1.130.004.332.036 14.466.647 58.460.173
Yén Nhit (JPY) - 984.988.371.840 19.311.800 -

Phan tich da nhay déi vai ngoai 1é

Tbéng Cong ty chii yéu chiu anh hudng cua thay ddi ty gia cua Dong D6 la My, Ddng Euro va Dong Yén
Nhat.

Bang sau déy thé hién phan tich d6 nhay d6i vai ngoai té ciia Cong ty trong trudng hop ty gia Pdng Viét
Nam ting/giam 10% so véi cac dong tién trén. Ty 1¢ thay d6i 10% duqc Ban Tong Giam dbc sir dung
khi phén tich rii ro ty gia va thé hién danh gia ctia Ban Téng Giam dbc vé mirc thay déi c6 thé c6 cla ty
gid. Phan tich d§ nhay vdi ngoai (¢ chi ap dung cho cac sé du ciia cac khoan muyc tién té bang ngoai té
tai thoi diém cubi nim va diéu chinh viéc danh gla lai cac khoan muc nay khi c6 10% thay déi cua ty
gia. Néu ty gia cac dong ngoai té dudi diy so voi Pong Viét Nam ting/giam 10% thi lgi nhuén trude
thué trong nam cua Tdng Cong ty sé& tang /(giam) cac khoan tuong g nhur sau:

2013 2012
VND VND
D6 la My (USD) 234304.653.422  (15.044.457.897)
Euro (EUR) 1.446.665  (112.994.587.186)
Yén Nhit (JPY) 1.931.180  (98.498.837.184)

Qudn Iy rii ro 1di sudt

Tong Cong ty chiju rii ro 1ai sudt trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiju i suit da dugc ky két. Rui
ro nay s& duge Tong Cong ty quan ly bang cach duy tri & mirc d¢ hop ly cac khoan vay va phan tich tinh
hinh canh tranh trén thi truong dé c6 dugc 14i suat co lgi cho Tong Cong ty tir cac ngudn cho vay thich
hop.

44



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Péng Da ' Béio o tai chinh hop nhit
Thanh ph6 Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH HOP NHAT (Tle theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duwge doc dong thi v6i bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

33.

CONG CU TAI CHiNH (Tiép theo)
DG nhay ciia ldi sudt

Do nhay ciia cac khoan vay di véi sy thay déi 1ai suat co thé xay ra & mirc d¢ hop ly trong lai suﬁt dugc
the hién trong bang sau ddy. Véi gia dinh la cac bién so khac khong thay dbi va gia dinh s6 du tién vay
cudi ndm [a sd du tién vay trong su6t nam tai chinh, néu 14 suat cua cac khoan vay véi 13i suét tha ndi
tang/giam 200 diém co ban thi lgi nhuan trude thué ctia Tong Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2013 s& giam/tang nhu sau:

Ting/(Giam) Anh hwding
s diém co ban dén lgi nhudn truée thué
VND
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
VND +200 (129.781.225.281)
VND -200 129.781.225.281
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2012
VND +200 (215.932.776.467)
VND -200 215.932.776.467

Quan ly rui ro vé gia cé phiéu

Céc ¢b phleu do Téng Cong ty nim git bi anh hucmg boi cdc rui ro thi truong phat sinh tir tinh khong
chic chin vé gia tri tuong lai cua c6 phl(:u déau tr. Tong Cong ty quan ly rii ro vé gia cb phiéu bing
cach thiét lap han mic dau tw. Hoi dong Quan tri cia Tong Cong ty cung xem xét va phé duyét cac
quyét dinh déu tu vao co phleu nhu nganh nghé kinh doanh, céng ty dé dau tu, v.v. Tong Cong ty da
danh gia rui ro vé gia cb phiéu tai ngay 31 thang 12 nam 2013 va da thuc hién trich 1ap du phong giam
gia dau tu tai chinh véi sd tién khoang 46,2 ty VND.

Quan ly rii ro vé gid hang héa

Tong Cong ty mua nguyén vat li¢u, hang héa tir cac nha cung c4p trong va ngoai nuéc dé phuc vy cho
hoat dong san xudt kinh doanh. Do vay, Tong Céng ty s& chiu rui ro tir viéc thay dbi gia ban cta nguyén
vét liéu, hang hoa.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dl,lng xay ra khi mot khach hang hoac déi tac khéng dap ing dugc cac nghia vy trong hop
dong din dén cac ton tht tai chinh cho Téng Céng ty. Téng Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hgp va
thudmg xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Tong Cong ty ¢6 chiu riii ro tin dung hay khong. Tai
ngay 31 thang 12 nam 2013, Téng Cong ty da thuc hién xem xét danh gla kha nang thu hdi cua cac
khoan phai thu va trich 1ap du phong cho cac khoan phai thu kho doi voi so tién khoang 312,5 ty VND.

Qudn Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y riii ro thanh khoan nhim dam bao du nguon von dé dap {mg cac nghia vy tai chinh
hi¢n tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Tong Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phu
troi giira cong ng dén han va tai san dén han trong nam & mirc co thé duqc kiém soat dbi vai s6 vén ma
Téng Cong ty tin rﬁng c6 thé tao ra trong nam d6. Chinh sach cua Tong Cong ty la theo ddi thuong
xuyén cic yéu cau vé thanh khoan hién tai va du klen trong tuong lai nhim dam bao Tfmg Cong ty duy
tri da mirc du phong tién mat, cac khoan vay va du vén ma céac cd dong cam két gop nham dap img cac
quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop dong con lai dbi v6i tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuan. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khau cia tai san tai chinh va dong tién chura chiét khau ctia cong ng tai
chinh tinh theo ngay som nhét ma Tong Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi
phéi sinh 1a cin thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rai ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan
duoc quéan 1y trén co s& cong ng va tai san thuan.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Dong Da Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phd Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

33. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Dwrdi 1 nim Tir1-5nim Téng
VYND VND VND

31/12/2013
Tién va cac khoan twong duong tién 1.110.600.948.438 - 1.110.600.948.438
Phai thu khach hang va phai thu khac 4.926.474.306.337 2.303.031.510.034 7.229.505.816.371

Pau tu ngén han
Dau tu dai han

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac

41.237.082.370

360.457.293.227

41.237.082.370
360.457.293.227

6.078.312.337.145

2.663.488.803.261

8.741.801.140.406

2.893.616.985.778
4.028.361.395.641

3.595.444.278.251
137.054.714.620

6.489.061.264.029
4.165.416.110.261

Chi phi phai tra 754.751.036.209 - 754.751.036.209
7.676.729.417.628  3.732.498.992.871  11.409.228.410.499

Chénh Igch thanh khoin thuin (1.598.417.080.483)  (1.069.010.189.610)  (2.667.427.270.093)

31/12/2012

Tién va cic khoan twong dwong tién 906.609.557.993 - 906.609.557.993

Phai thu khach hang va phai thu khac

Déu tr ngén han
Péu tu dai han

4.578.339.615.138
31.780.605.077

409.195.439.016

386.494.224 850

4.987.535.054.154
31.780.605.077
386.494.224.850

5.516.729.778.208

795.689.663.866 6.312.419.442.074

Cic khoan vay 5.489.655.892.981 5.306.982.930.349 10.796.638.823.330
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 4.688.119.818.764 94.235.876.628 4.782.355.695.392
Chi phi phai tra 869.132.001.117 869.132.001.117
11.046.907.712.862 5.401.218.806.977 16.448.126.519.839

Chénh Ig¢ch thanh khoan thuin

(5.530.177.934.654)

(4.605.529.143.111)

(10.135.707.077.765)

Ban Tong Gidm déc danh gia rii ro thanh khoan ¢ mirc kidm soat dugc. Ban Téng Giam déc tin tuong

rang 'I‘éng‘Céng'ty va cac Cong ty con co thé ta
dén han bang két qua hoat dong san xuét kinh
bang cac khoan vay tir ngan hang.

a0 ra di ngudn tién dé dap img cac nghia vu tai chinh khi
doanh ctia Tong Céng ty va cac khoan hd trg tai chinh

34. SO LIEU SO SANH
Mot s6 s6 liéu cia ndm bao céo trirde dugc phan loai lai dé phil hop v6i viéc so sanh véi sb liéu cia
nam nay.
Mi sé S6 di bio cdo Phin loai lai S6 sau phan loai lai
VND VND VND
Phai thu khach hang 131 4.513.220.763.694  (383.306.653.826) 4.129.914.109.868
Phai thu dai han khac 218 25.469.564.839 383,306-633.826 408.776.218.665

e e

Tran Minh Todn
Ngudi 13p biéu

Nguyén Qudc Hoa
K& toan truémg

Téng Giam dbc

Ngay 31 thdang 3 ndm 2014
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Xay nhimg gia tri, dung nhimg uoc mo

TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
VIETNAM CONSTRUCTION AND IMPORT-EXPORT JOINT STOCK CORPORATION

Dia chi: Toa nha VINACONEX — 34 Lang Ha, Bbéng Da, Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (84-4) 62849234 Fax: (84-4) 62849208
Email: info@vinaconex.com.vn www.vinaconex.com.vn
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