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1. Thdéng tin khai quét

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

Gidy chirng nhin ding ky doanh nghié¢p s6: 0301465263

Von diéu 1¢ : 30.000.000.000 VND

Voén chii sé hitu  : 55.467.414.063 VND (dén ngay 31/12/2015)

Dia chi: 40 Hoang Viét, P.4, Q. Tan Binh, Tp.HCM

S6 dién thoai: 08. 39910958 - 39910959

S6 fax: 08. 39910960

Website: www. xaydungthanhnien.com.vn

Ma ISIN: VN 000000TNY7

Ma chirng khoan : TNY

Danh sich c6 dong tinh dén 29/03/2016.
Qud trinh hinh thanh va phdt trién: QUA trinh hinh thanh va phat trién: Cong ty CP Pau tu
Xay dung Thanh Nién, tén giao dich tieng Anh la: YOUTH INVESTMENT
CONSTRUCTION CORPORATION ( YIC CORP).

> Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng Thanh Nién la doanh nghiép duoc cb phan hoa tir
doanh nghi¢p Nha nudc la Cong ty Xay dyng Thanh Nién tryc thuoc Thanh Doan
Thanh nién Cong san Ho Chi Minh theo quyét dinh s6 5758/Qb-UBND ngay 11 thang
11 nam 2005 cua Chu tich Uy ban nhan dan Tp. H6 Chi Minh.

» Cong ty hoat dong theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh sb 4103004582, cap lan
dau ngay 06 thang 04 nam 2006; dang ky thay doi lan thir nhat ngay 19 thang 07 nam
2007; dang ky thay doi lan th 2 ngay 19 thang 5 nam 2009; dang ky thay doi lan thir 3
giay phép so 0301465263, ngay 01 thang 09 nam 2011; dang ky thay doi lan thtr 4 ngay
22 thang 6 nam 2012 do S¢ Ké hoach — Pau tu thanh pho HCM cap.

» Tu khi chuyén déi, thanh Céng ty c6 phan, Cong ty da chu dong xay dung ké hoach va
chién lugc san xuét kinh doanh dinh ky 5 nam, dén nay hang nam Céng ty déu dat va
vuot k& hoach cac chi tiéu ké hoach SXKD do PHPCD d¢€ ra nhu gia tri san lugng,
doanh thu, lgi nhuén, c6 tirc; ndp ngan sach. Tur d6 da gop phan o6n dinh dugc doi song
cia CB.CNV, nguoi lao dong trong cong ty.

> Dé quang ba hinh anh va thuong hiéu ciia Cong ty dong thoi thyc hién minh bach vé tai
chinh trong Doanh nghiép, ngay 08/6/2011, Cong ty dugc UBCK Nha nuéc va S¢ Giao
Dich ching khoan Ha Noi chép thuén cho niém yét Chimng khoan cua Cong ty trén thi
truong UPCOM theo quyét dinh s6 399/TB-SGDHN va chinh thirc chao san UPCOM
ngay 15/6/2011. S6 CP niém yét la: 1.800.000 CP. Ma chung khoan: TNY



3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh chinh:
Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong va thuy loi.
Déu tu va kinh doanh nha &, khu d6 thi
Kinh doanh vét liéu x4y dung; san 14p mit biang
Cung cép va lap dat trang thiét bi: Van phong; Truong hoc; Y té; Hé théng PCCC...
Trang tri noi that.
— Pia ban kinh doanh: Thanh ph H6 Chi Minh va cac tinh , thanh ph trong nudc.
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4. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chivc kinh doanh va bé mdy qudn Iy

- M6 hinh quan tri:

Tir ngay sau ngay cd phan hoéa nim 2006, mé hinh quan tri doanh nghiép méi da duoc ap
dung tai Cong ty, theo d6 m6 hinh quan tri doanh nghiép bao gom: Pai hoi Déng ¢ dong; Ban
Kiém soat, Hoi dong Quan tri (bao gdm cac T6 phu trach chirc nang); Ban Piéu hanh dung dau
1a Tong Giam ddc va cac pho Tong giam doc chuyén mon. Co céu t6 chirc cia Cong ty dugc xay
dung trén nguyén tac phan cong, quan ly theo cac phong chire nang cong viée, c6 moi quan hé
chét ché voi nhau. Tong Giam déc quan ly, diéu hanh thong qua viéc phan cép, phan quyén dé
tryc tiép giai quyét cic cong viée cu thé cua phong thong qua phd tong giam dbc phy trach
phong.

Nhin chung, m6 hinh quan tri méi da dugc xay dung va tiép can v6i cac chuan muc va
thong 1& chung ciia cong ty c¢b phan. Viéc co cdu lai mo hinh quan tri da budc dau ting cuong
hiéu qua quan 1y, quan tri didu hanh, nang cao hiéu qua quan tri cia Hoi ddng Quan tri (HPQT)
d6i v6i bo may diéu hanh.

- Co ciu bd may quan ly.
> Hoi dong Quan tri : Gom 7 thanh vién do Pai Hoi ddng ¢ dong bau chon vai nhiém
ky la 5 nam.
> Ban Kiém soat : Gom 3 thanh vién do Dai Hoi dong cb dong bau chon véi nhiém ky la
5 nam.
> Cac T cong tac, diéu hanh do HPQT thanh lap.
> Tong giam déc : 01 ngudi do HPQT bo nhiém va dugc DPHPCP phé chuan véi nhiém
ky la 5 nam.
> Cac Pho Tong Giam DPéc : 2 Pho TGP do HPQT bd nhiém véi nhiém ky 1a 5 nam.
+ 01 Pho6 téng giam dbc phu trach Quan trj.
+ 01 Pho tong giam doc phu trach Cong trinh.
> Cac Giam dbc bo phan : Do HPQT b nhiém véi nhiém ky 1a 5 nam.
+ 01 Giam ddc tai chinh kiém ké toan truong.
> Cac Phong, Ban nghiép vu : Gém c6 4 phong.
+ Phong Dy an.
+ Phong Quén Tri.
+ Phong Cong trinh.
+ Phong Tai Chinh.

» Cac doi xay }ép va cac doi chuyén mon khac (goi chung la cac doi xay lap) do HPQT
b nhi¢m. GOom c6 17 doi xay lap va 1 doi thiét bi.



> Céc td chirc Pang, Cong doan, Poan TN hoat dong theo Diéu 18 cua to chirc nay qui
dinh va theo Dicu 1€ ciia Cong Ty.

- So @6 té chirc cong ty hién nay
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5. Dinh huéng phit trién:

— Kinh doanh dung phap luat, c6 hiéu qua, c6 uy tin, bao dam chat luong san pham, bao
toan va phat trlen von clia cac ¢ dong da dau tu vao Cong ty, hoan thanh cac nhiém vu di duoc
Dai hoi dong cd dong hang niam théng qua.

- Ti da hoa loi nhuén trong hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty.
—  Muc tiéu chii yéu ciia Cong ty dén nim 2021:

> Doanh thu 6n dinh: Trong tinh hinh kinh té khé khan, Nha nuéc cha truong giam dau
tu dé on dinh kinh t€ vi mo, cong ty dit muc ti€u bao ddm doanh thu hang ndm khoéng
thap hon nadm trude lién ké.

> Bao dam ty 1é c6 tirc hang nam theo ké hoach duogc dai hoi dong co dong phé duyét.



- Chién lwgc phat trién trung va dai han:

Hoan chinh ha téng kinh doanh dy an khu nha ¢ thanh nién ¢ xa Phudc Loc, Huyén Nha
be, tiép tuc nghién ctru hop tac, ng dung cac cong ngh¢ va k¥ thuat méi nham dap g nhu cau

x4 hoi trong cong tac thi cong cac cong trinh.

- Cac muc tiéu doi véi moi truomg, xa hgi va cfng dong ctiia Cong ty:

Xay dung khu cin hd chung cu cho doan vién thanh nién thanh phd tai xd Phudc Loc,
quy mo 600 can voi gia bao toan von.

6.  Cdc rii ro: Hoat dong SXKD hang niam va cac muc tiéu phat trién cta cong ty 1a phu

hop v6i tinh hinh chung ctia nén kinh té dat nudec.

1. Tinh hinh hoat dong trong nam 2015:

1. Tinh hinh hoat dpng sin xudt kinh doanh:

— Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam 2015:

Pvt: Ty dong

Stt | Chi tiéu KH 2015 Thuc hign 2015 | Ty 1§ % KH
1 Doanh thu XL 500 451 90
2 Loi nhuan sau thué 5,22 4,75 91
3 | Tylécdtuc 17% 18,58% 109

- Tinh hinh thye hién so véi 4 nim truéc lién ké:

So sanh két qua hoat dong san xuat kinh doanh 2015 va cac két qua hoat dong san xuét kinh

doanh cua 03 nam trudc lién ké:

Pvt : ty dong

Nam Nam Nam Nam
Stt Chi tiéu

2012 2013 2014 2015
1 | Doanh thu XL 365,746 | 412,28 | 481,079 | 451,27
2 | Loi nhuan sau thué 5,736 5,74 5,026 4,753
3 | Ty suét lgi nhuan/ DT 1,57% 1,39% 1,04% 1,05%
4 | Ty suat loi nhuan/ Vén 31,87% | 31,88% | 27,92% | 26,40%
5 | Chi tra ¢d tic 22% 22% 17% 17%

HDPQT s& trinh PHDCD thong qua ty 1¢ chi tra cd tirc nam 2015 1 17%

2.  To chirc va nhin su:

— Danh sich Ban diéu hanh:




Ty 18 sé

Chire vu Sbcd | hiru cb
tai cong . Ngay cip phicu phiéu
STT | Tén b chirc/ca nhan | tY éu | S0 CMND/ =y ) Dia chi so hiru | cudi ky
co) DKKD PKKD cuoi ky
(%)
349B Lac Long
Lé Thanh Nhon TGD | 020961081 | 28/4/2003 | Quan, F5, Q.11,|124.407 | 4,147

TPHCM
25/32 Cong

Quynh, F.Nguyén
Cu Trinh, Q.1,
TPHCM

Pham Tuén Thtc PTGD 020257407 | 15/3/2008 7.000 0,233

192B CMTS, F10,

Q.3, TPHCM 170.078 | 5,669

Nguyén Tin PTGD 022748175 | 24/4/2007

. Ké toan 50/10 Duy Tan,
Nguyén Thi Hién , 022240250 | 22/6/2004 | F15, Pha Nhuan , | 53.910 | 1,797
truong TPHCM

- Nhirng thay ddi trong ban diéu hanh: Khong c6 thay d6i trong Ban diéu hanh
— S6 lwong can bd, nhan vién: 234 nguoi. Hing nam, ban fiiéu hanh dai dién nguoi sur
dung lao dong va BCH Cong doan dai dién nguoi lao dong ky két thoa wdc lao dong tap thé,
quy dinh viéc thyc hién céq ché do cho nguoi lao dong nhq ché d(} trd luong, thoi gi(‘r‘ lam viéc,
thoi gio nghi ngoi, cac ché dd phuc loi nhu ma chay, hiéu hy, 6m dau, thai san, dong phuc,
tham quan nghi mat,....
3. Tinh hinh ddu tw, tinh hinh thwc hi¢n cdc dw dn:
a)  Cac khoan dau tu I6n: Trong nam 2015 c6ng ty khong c6 khoan dau tu 16n nio.
b)  Cac cong ty con, cong ty lién két: Dén nay cong ty khdng co cong ty con hoic cong ty
lién keét.
4, Tinh hinh tai chinh
a)  Tinh hinh tai chinh:

Don vj tinh: ty dong

Chi tiéu Néam 2014 Néam 2015 % tang giam

Téng gia tri tai san 521,317 472,469 -9,37%
Doanh thu thuin 481,079 451,272 -6,19%
Lgi nhuin tir hoat dgng kinh doanh 6,537 5,888 -9,92%
Loi nhuan khac 0,116 0,362 +212%
Loi nhuén truéc thué 6,654 6,251 -6,05%
Loi nhun sau thué 5,026 4,753 -5,43%




b)  Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu :

Cac chi tiéu

Nam 2014

Nam 2015

Ghi chu

Chi tiéu vé khd nding thanh todn

+ Hé s thanh toan ngin han:
TSLD/N¢ ngin han

+ Heé s6 thanh toan nhanh:

TSLD - Hang tén kho

No ngin han

1,11 (lan)

0,51 (lan)

1,13 (lan)

0,62 (l4n)

Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sé No:

No phai tra/Tong tai san
+ Heé s6 No/Vén:

No phii tra/Von chii sé hiru

91,68%

1.103,08%

88,26%

751,80%

Chi tiéu vé néng luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:

Gia von hang ban

Hang ton kho binh quan

+ Doanh thu thuin/Tong tai sin

1, 83 (vong)

0,92 (lan)

1, 77 (vong)

0,95 (lan)

Chi tiéu vé khd ndang sinh 16i

+ Hé s6 Loi nhuin sau thué/Doanh
thu thuan

+ Hé sb6 Loi nhuin sau thué/Vén
chu s¢ hiru

+ Hé so6 Loi nhuan sau thué/Tong
tai san

+ Hé s6 Loi nhuin tir hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuan

1,04%

11,60%

0,96%

1,36%

1,05%

8,57%

1,01%

1,30%

- Chi s6 : No phdi tra / Vén chii sé hitu co sy thay doi 16m tai ngay 31/12/2015 (nam 2014:
1.103,08%; nam 2015 : 751,80%), do von c6 phan cia chii s¢ hitu tang 12.000.000.000

dong.

5. Co ciu cé dong, thay déi von ddu tw ciia chii sé hitu:

a. Co phi‘ln:

+ Téng sb cd phan hién nay ctia Cong Ty: 3.000.000 CP (Ba triéu ¢ phan).

+ Loai c¢6 phan: Pho thong

+ S6 lwong ¢ phan chuyén nhuong tu do: 3.000.000 CP

+ C phan nudc ngoai: Khdng c6




b. Co ciu cb dong:

+CO CAU VON CO PONG:
Don vi tinh: 1000 VND
Co ddng trong nwéc Co dong nwéc ngoai Tong
So
Danh muc | S6 lwong Ty 18 | lwong | Gia | Ty1¢ | SO lwong Ty 1&
. ; Gia tri . . ; Gia tri
¢ phiéu (%) Co tri | (%) Co phiéu (%)
phiéu
Téng so von
3.000.000 | 30.000.000 | 100 0 0 0 3.000.000 | 30.000.000 100
thue gop:
1.C6 dong
Nha nudéc:
(Thanh 900.000 9.000.000 30 0 0 0 900.000 9.000.000 30
Poan
TP.HCM)
2. Co dong
1.548.867 | 15.488.670 | 51,63 0 0 0 1.548.867 | 15.488.670 | 51,63
noi bg:
Hoi dong
1.122.943 | 11.229.430 | 37,43 1.122.943 | 11.229.430 | 37,43
Quan tri
Ban Tong
, 170.078 1.700.780 | 5,67 170.078 1.700.780 5,67
Giam doc
Ban Kiém
) 201.936 2.019.360 | 6,73 201.936 2.019.360 6,73
soat
Ké toan
53.910 539.100 | 1,80 53.910 539.100 1,80
truédng
3. Co dong
trong cong ty 452.368 4.523.680 | 15,08 0 0 0 452.368 4.523.680 | 15,08
Co phiéu quy 0 0 0 0 0 0
Can bd cong
nhan vién 452.368 4.523.680 | 15,08 452.368 4.523.680 | 15,08
4. Co dong 98.765 987.650 | 3,29 0 0 0 98.765 987.650 3,29
ngoai céng ty
Ca nhén 98.765 987.650 | 3,29 98.765 987.650 3,29
T4 chirc 0 0 0 0 0 0




+ CO CAU TY LE SO HUU

Don vi tinh gia tri: 1000 VND

; Co dong nwéc .
Co6 doéng trong nwéc . Tong
ngoai
S6
Danh muc , | Ty %
So lwgng Tylé | lwong | Gia So lwgng Ty 1€
o Gi4 tri ) 16 o Gi4 tri
¢0 phiéu (%) Co tri Co phicu (%)
. (%)
phieu

Téng s6 von | 3.000.000 | 30.000.000 100 0 0 0| 3.000.000 | 30.000.000 | 100
thuc gép
Cb déng so hiru
trén 5% co | 2.359.758 | 23.597.580 | 78,659 0 0 0| 2.359.758 | 23.597.580 | 78,659
phiéu c¢6 quyén
biéu quyét
C6 dong nim
gilt dudi 1% cb 248.927 2.489.270 8,298 0 0 0 248.927 2.489.270 | 8,298
phiéu c¢6 quyén
biéu quyét

c. Tinh hinh thay ddi vén dau tu ctia chii s¢ hiru: tir 18 ty dong 1én 30 ty dong (1y do:

ngay 09/11/2015 Cong ty di chuyén doi 12 ty dong trai phiéu thanh c6 phiéu)
d. Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong co cb phiéu quy
e. Cac ching khoan khac: Khdng cé

Il.
1.

B4o c40 va danh gia ciia Ban Giam doc :

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2015:

Ddnh gid két qud hoat dpng sin xudt kinh doanh:

Pon vi tinh: VND

50 Chi tiéu Ma | Nam 2014 Nim 2015
TT i)
1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 | 481.079.045.584 451.272.362.605
2 Céc khoéan giam trur doanh thu 02
Doanh thu thuin ban hang va cung cip
3 | dich vu (10=10-11) 10 | 481.079.045.584 451.272.362.605
4 Gia von hang ban 11 | 466.794.327.325 437.688.902.410
Loi nhuin gép vé ban hang va cung cip
5 | dich vu (20=10-11) 20 | 14.284.718.259 13.583.460.195
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 7.402.846.513 4.766.732.558




7 Chi phi tai chinh 22 6.936.041.099 4.335.571.046
Trong do: Chi phi 1ai vay 23 6.936.041.099 4.335.571.046
8 Chi phi ban hang 24
9 Chi phi quéan 1y doanh nghiép 25 | 8.213.543.490 8.125.781.929
Loi nhuin/(1§) thuin tir hoat dong kinh 6.537.980.183 5.888.839.778
10 | doanh {30=20+(21-22)-(24+25)} 30
11 | Thu nhap khéc 31 116.079.075 362.534.582
12 | Chi phi khac 32
13 | Loi nhuin khéc (40=31-32) 40 116.079.075 362.534.582
Tong loi nhuin ké toan trwéc thué 6.654.059.258 6.251.374.360
14 | (50=30+40) 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
15 | hanh 51 1.627.549.136 1.498.207.790
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin
16 | lai 52
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh
17 | nghiép (60=50-51-52) 60 5.026.510.122 4.753.166.570
18 | Lai co bén trén ¢ phiéu 70 2.513 2.181
— Cac chi s6 Kha nang sinh 10i, kha ning thanh toan:
Pon vi
tinh : Nam 2014 Nam 2015
Co cdu tai sin
- Tai san ngén han/Téng tai san % 99,53 99,51
- Tai san dai han/Téng tal san % 0,47 0,49
Co ciu nguon vén
- No phai tra/Téng ngudn von % 91,68 88,26
- Vbn chu s hitw/Tong ngudn vén % 8,31 11,74
Kha nang thanh todn
- Kha nang thanh toan hién hanh Lin 1,11 1,13
- Kha nang thanh toan nhanh Lan 0,51 0,62
Ty sudt lgi nhudn
- Ty suét loi nhuén trude thué / Doanh thu % 1,38 1,38
-Ty suét 1gi nhuan sau thué / Doanh thu % 1,04 1,05
- Ty suét loi nhuén sau thué / Vén chu sé hiru % 11,60 8,57
- L&i co ban / ¢ phiéu DPong 2.793 2.181
- C6 tuc chi tra trong nam % 17 17

—  Phan tich nhiing bién dong - nhiing thay ddi 16n so voi Ké hoach nam 2015:




* Gia tri hop ddng dat 160% ké hoach ;
* Doanh thu dat 90 % ké hoach.

* Loi nhuan sau thué dat 91 % so véi ké hoach.

* Ty 18 ¢6 tirc/vén chii s¢ hitu dat 109% ké hoach.

—  Gia trj s6 sach ciia cong ty tai thoi diém 31/12/2015: 18.489 dong/CP

Don vi tinh : Png

SO du dau nam

SO du cudi ndim

I. Tai san ngin han 518.871.935.652 470.155.742.227
1. Tién va cac khoan twong duong tién 24.795.530.467
64.261.531.104
2. Céc khoan phai thu ngan han
213.042.622.570 189.152.765.603
3. Hang ton kho 280.955.702.615
213.613.524.866
4. Tai san ngin han khac 78.080.000
3.127.920.654
II. Tai san dai h
ai san dai han 9 445.518.613 2.313.414.015
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 616.426.483 479.476.015
- Nguyén gia
1.827.004.754
1.785.014.278
- Gid tri hao mon liy ké (1.305.538.263)
(1.210.578.271
2. Tai san ¢ dinh v6 hinh 0 0
3. Chi phi XDCB dé dang 0 0
4. Céc khodn dau tu tai chinh dai han 1.600.000.000 1.600.000.000
5. Tai san dai han khac 0
5.154.130
I11- TONG CONG TAl SAN 521.317.454.265 472.469.156.242
IV. No phii tra 477.985.555.760 417.001.742.179
1. No ngén han 465.985.555.760 417.001.742.179
2. No dai han
12.000.000.000 0
V. Vén chii sé hitu 43.331.898.505 55.467.414.063
1. Vén déau tu cua chu s& hiru 18.000.000.000 30.000.000.000
2. Thing du von c¢b phan
1.200.000.000 1.200.000.000
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3. Cac Quy (Quy dau tu phat trién, Quy du phong tai chinh) 13.915.085.680 14.417 736,692
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 10.216.812.825 9.849.677.371
V1. TONG CONG NGUON VON

(dinh kém bao cao tai chinh nam 2013 di dwegc kiém

toan) 521.317.454.265 472.469.156.242
2. Tinh hinh tai chinh :

V.

a. Tinh hinh tai san:

+ Tai san trén bang can dbi ké toan chu yéu 12 tai san ngén han, tai san cb dinh chiém mot
ty trong rat thap. Khoan dau tu tai chinh dai han khong c6 su thay d6i , s6 cudi nam bang
s0 dau nam : 1.600.000.000d6ng. Vi thé nén tong tai san cung bi blen dong thuong
xuyén. Két thiic nam tai chinh vao ngay 31/12/2015 tong tai san giam so véi ddu nam do
hang t6n kho (chi phi xdy dung cic cong trinh dé dang) giam (giam cong trinh), sé dau
nam: 157.094.361.453 dong; s6 cudi nim: 60.481.945.336 dong . Va vi vay khoan phai
thu khach hang cubi nim ting ( diu nim : 122.267.041.551 dong, cudi nim :
147.076.885.294 dong).

+ Trong nam chi‘phi dﬁu tu vao du an Phudc Loc - Nha Be¢ tang, s6 dau nam :
123.842.341.162 dong; s0 cuodi nam : 153.096.349.578 dong).

+ Khoan tién va tuong duong tién: SO cubi nam (64.261.531.104 dong) tang so vai 5O
dau nam (24.795.530.467 dong) do c6 thu tién gbp von du an Phudc Loc Nha be dé thi
cong cho ha tang du an.

. Tinh hinh n¢ phai tra:

+ Do nhitng ngay cudi nim tién cac cong trinh vé nén sb tién vay cubi nim giam so voi
dau ndm (dau nam : 77.802.997.671 dong, cudi ndm: 47.849.316.863 dong)

+ S6 thu trude clia khach hang ting khong nhiéu (s6 dau nam: 40.305.294.991 dong, s6
cubi nam : 45.114.117.348 dong) . Do giam cong trinh nén chi phi vat tu nhan cong,
VAT phat sinh ctia cong trinh ciing giam theo => Vi vay cudi nim chi phi vat tu nhan
cong va VAT céc cong trinh do dang va cac cong trinh da hoan tat phai tra Poi giam (sb
dau nam : 287.373.717.666 ddng, s6 cubi nam : 204.358.766.027 dong).

+ Trong ndm thu gop yén @ﬁu tu dy an Phude Loc — Nha Be tang nhiéu (s6 dau niam:
54.184.400.219 dong, s6 cudi nam: 118.123.048.879 dong).

+ Ngay 09/11/2015 Cong ty da chuyen doi trai phiéu thanh co phiu, nén khoén ng dai
han (trai phiéu chuyén doi : 12.000.000.000 dong) chuyén thanh tang von dau tu cua chu
s¢ hiru

Giai trinh cia Ban Tong Giam doc doi véi y kien kiem toan

Tam ghi nhan DT va lgi nhuan Dy an trong niam 2009:

Van dé nay khdng moi, da duoc ghi trong Bao c4o kiém toan nam 2009 — 2013. Doanh thu

tam ghi nhan nay s& duoc chuyén thanh doanh thu chinh thirc ctia Dy an khi Du 4n du diéu kién
ghi nhan doanh thu theo quy dinh 14 thi cong xong ha ting va ban giao nén cho cac thanh vién
lién két. Theo ké hoach chung ctia Dur 4n thi s& két chuyén doanh thu nay khi céng ty hoan tat
thii tuc giao nén cho cac thanh vién lién két.

V.

Panh gia ciia Hoi dong quan trj vé hoat dong ciia Cong ty:
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1.

VI.

Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mat hoat dpng ciia Cong ty

Mat dwoc:

— Hoan thanh co ban chi tiéu san xuit kinh doanh nim 2015 ma Dai hoi déng cd dong da

théng qua.

— Hoi dong quan tri dam bao cong tac quan tri cong ty trong nam 2015, dam bao cac

cudc hop theo quy dinh vé thoi gian va nodi dung, kip thoi giai quyét cac dé xuat, kién
nghi ctia Ban diéu hanh trong qua trinh xtr Iy cong viéc hang ngay.

— Xay dung doan két nodi bo tdt, tao diu kién cho cac td chirc doan thé hoat dong theo

dung diéu 1¢ cong ty.
Han ché:

—  Tiép tuc chi dao, hd tro Ban diéu hanh trong viéc tiép tyc trién khai nhanh dy 4n thong

qua viéc ddy nhanh cac thu tuc, co ché, ngudn vén..

— Tham gia thém céc hoat dong doan thé nham ting cuong gin bé hon trong ndi bd cong

ty.
Dadnh gid ciia Hpi dong quan tri vé hoat dpng ciia Ban Gidm doc cong ty:
HPQT giao nhiém vu cho Ban Téng giam ddc va gidm sat ké hoach trién khai thyuc hién
cac chi tiéu tai chinh ndm 2015 da dugc Pai hdi dong c6 dong thong qua, trong d6 gom
cac chi tiéu co ban nhu sau:

STT Chi tiéu ke ho(i';':izz;‘)‘ 2015 | Thye (lilyeg ;ll?gl;l 2015
1 | Tong doanh thu 500 451
2 | Chiphi QLDN 8,523 8,125
3 | Loi nhuan sau thué 5,22 4,75
4 | Co tic /VBL (18 ty dong) 17% 17%

Tong giéquéc chudn bi céc tai liéu béo céo, to trinh theo diing tinh than chi dao cua
HDQT chuan bi cho dai hdi c6 dong nam 2015.

bam bao cac tai liéu trinh trong cac cudc hop HPQT.

Diéu hanh ¢dng ty theo diing quy dinh, diéu 1& va quy ché cong ty, dam bao hoan thanh
co ban cac chi tiéu san xuat kinh doanh va ti 1€ c6 tirc nam 2015.

Tiép tuc trién khai cac noi dung thudc du an Phudc Loc — Nha Be theo tinh than chi dao
chung cia HbQT.

Thuc hién cac hoat dong tai chinh theo sy phé duy¢t cua HDQT.
Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hpi dong quan tri:

On dinh va phat trién linh vyc kinh doanh chinh ctia cong ty hién nay 1 thi cong cac
cong trinh trén dia ban thanh phd va céc tinh thanh khac.

Tiép tuc ddy nhanh va dua vao khai thac dy 4n tai xa Phudc Loc — Huyén Nha be.

Tiép tuc tlep can va nhén thi cong cac cong trinh ngoai thanh pho Tiép tuc nghién ciru
mé rong chién luge kinh doanh moi, ap dung va trién khai cac giai phap k¥ thuat thi cong
hién dai, hiéu qua, dap ing nhu cau cta xa hoi.

Quan tri cong ty :
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1. Hpi dong qudn tri:
a)  Thanh vién va co cAu ciia Hoi dong quan tri:
| Ty
Chire vu tai Neiv p:i%l(l:(;()' hf;’:};cé
< cong t A gay cap . ? | phieu
ST | Tén t6 chirc/ed nhan |  (néu cd) S0y | CMND/ Diachi | hiucudi | cudiky
T PKKD ky 0
(%)
1 . 270 CMTS,
x o Chu tich
Nguyén Xuan Dién HDQT 023662555 | 17/02/2003 | F10, Q3, 0 0
TPHCM
2 349B Lac
. TVHDQT, Long Quan,
L& Thanh Nhon TGD 020961081 28/4/2003 s, Q.11, 124.407 | 4,147
TPHCM
3 25/32  Céng
) Quynh,
Pham Tudn Thie | L YHPRT | 000057407 | 15/3/2008 |F.Nguydn Cu| 7.000 | 0233
PTGDb .
Trinh, Q.1,
TPHCM
4 o Phé Chu 107 Ban Co,
Nguyén Tan Thuong | .. 020137408 21/1/1996 | F3, Q.3, | 245.305 8,177
tich HBCT
TPHCM
5 772B Su Van
X a Thanh vién Hanh, F12,
Nguyén Tan HDQT 020151873 15/3/2008 0.10, 51.000 1,700
TPHCM
6 DD4 Bach Ma
APy T A Thanh vién CX Bic Hai,
L& Pinh Loc HDQT 024020638 12/6/2002 F15, Q.10 0 0
TPHCM
7 5 - 107 Cu Lao, F2,
X A Tyia Thanh vién , A
Nguyén Tién Higp 021723095 4/8/2003 Phu Nhuan,| 695.231 | 23,174
HbQT TPHCM

Cic tiéu ban thudc Hoi dong quan tri:

L)

ocoarwnE

Ong Nguyén Tin
Ong Nguyén Tén Thuong
Ong Pham Tuan Thtrc
Ba Nguyén Thi Hién

Doi trudng cac Doi lien quan

T6 trudng

% T tham dinh cong tac d4u thau, du thau cac cong trinh: gdm 6 thanh vién sau:
Ong Lé Thanh Nhon

T6 pho thuong truc

T6 pho

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

% T6 phu trach dy an Phudc Loc — Nha Bé: gdm 6 thanh vién sau:

1. Ong Nguyén Xuan Dién -

Ong Lé Thanh Nhon

Ong Nguyén Tén Thudng

2

3. C

4. Ong Lé Dinh Loc
5

. Ong Nguyén Tién Hiép
6. Ba Nguyén Thi Kim Béang

T6 trudng

Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién
Thanh vién

% Tb diéu hanh dy 4n Phude Loc — Nha Bé: gém 10 thanh vién sau:
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b)

1. Ong Lé Thanh Nhon - T6 trudng
2. Ong Lé Pinh Loc - T6 pho

3. Ong Nguyén Tan Thudng - Thanh vién
4. Ong Nguyén Tin - Thanh vién
5. Ong Pham Ngoc Chau - Thanh vién
6. Ong Nguyén Son Tay - Thanh vién
7 Ong Phan Hoang Tuén - Thanh vién
8 Ong Nguyen Hiru Trang - Thanh vién

9. Ong Nguyén Tién Hiép - Thanh vién
10. Ong Pham Vin Pan Duy - Thanh vién

Hoat dong ciia Hji dong quan tri:

Trong nam 2015, HDQT da t6 chtrc 30 cude hop (bao gdm ca viée 1ay v kién bang van

ban). viéc duy tri t6 chiic cac cudc hop Ho1 dong quan trj kip thoi da dam bao giai quyet cac van
dé phat sinh trong hoat dong san xuat kinh doanh va tim kiém ngudn vén ciing nhu dé ra chién
luge pht hop cho Coéng ty. Cu thé trong ndm 2015 HPQT di ban hanh 30 nghi quyét dé giai
quyét cac van dé sau:

B6 sung nhan su cho t6 phu trach du 4n Phudc Loc — Nha Be.

Phé duyét duy tri kinh phi diéu hanh Cong ty va du 4n ndm 2015. Trich quy khen thuéng
nam 2014.

T6 chirc thanh cong dai hoi c¢6 dong thudng nién va dai hoi c6 dong bat thuong nim
2015.

T chie danh gia, dé ra ké hoach, kip thoi chi dao Ban diéu hanh dam bao ké hoach san
xuat kinh doanh nam 2015.

Kiém tra thudng xuyén tién d6 thyc hién nha may san xuat gach khong nung.

Cho ¥ kién tham gia du thau ddi v6i cac goi thau c6 gid trj tir 50 ty tro 1én. Thong nhat
viéc lién danh dau thau véi mdt s6 Cong ty.

Piéu chinh Quy ché quan 1y chi tiéu ndi bd. Gop v du thao quy ché dai dién vén cua
Cong ty Thanh Nién.

Cho ¥ kién vé viéc xir 1y cac cong no.

Thanh lap Doi xay lap 25.

Uy quyén Téng Giam Déc ky cac hop dong vay von dé kip thoi bd sung ngudn vén dau
tu cho C6ng ty.

Uy quyen Téng Giam Pdc nhan tai san thé chip cua cac Doi 1am tai san thé chap ciia Bén
thir ba dé dam bao nghia vu mot phan trong cac hop dong vay tin dung

Thong nhét thoi gian chi ¢d tire con lai ciia ndm 2014 va tam ung ¢6 tire dot 1 nam 2015.

Doi véi du 4n Phude Loc — Nha Be:

> Théng nhét cac hang muc trién khai thi cong nim 2015 cia du an Phudc Loc — Nha
Be.

» Chon don vi tu van thuc hién do dac ban 6, lap thu tuc cip gidy chimg nhan quyén

st dung dat cho tirng ma nén.

Thdng nhét ké hoach kinh doanh d4t nén nam 2015.

> Théng nhat ké hoach giai ngan vn vay nam 2015.

A\

A\

Chon don vi tu van lap hd so moi thau, danh gia hd so du thau cho hang muc san lép

(b6 sung).

> Diéu chinh dy toan hang muc san 1ap (b6 sung). Thong nhat chii trwong d4u thau, phé
duyét don vi trang thau, chi dinh don vi giam sat thi cdng hang muc san lap (b6
sung).

> Cho y kién xir 1y cac hop ddng lién két, gop v6n ciia du an chua chuyén vé gia thanh.
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>

>

Cho chu truong lam viée v6i cac ngan hang dé hd trg vay von cho cac dbi tuong mua
dat cua du an.

Phé duyét thiét ké va du toan duong ndi tir duong by Tay vao cong du an va 1a phan
phat sinh ctia hang muc cong trinh duong bo Tay.

Chi dinh don vi thim tra thiét ké co s& nha mau.

Céc cudc hop déu chuén bi dﬁy du cac ndi dung, tai li¢u cAn ban bac va déu duoc ghi vao
s0 bién ban hop cua Hoi dong quan tri dong thoi dua ra Nghi quyét dé Tong Giam doc va cac b
phan truc thudc co6 co s¢ phap 1y thuc hién.

Dbi v6i cac cude hop quan trong c6 lién quan dén cic phong, ban trong cong ty, Hoi dong
quan tri moi thém céac can bo quan ly cua cong ty cung tham gia va gop y.

c) Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh:

Hoat dong ciia cac tiéu ban trong Hoi ddng quan tri:

>

T6 tham dinh cong tac dau thau, du thau cac cong trinh: Pa tham gia tham dinh 31 hd
so du thau c6 gia tri trén 25 ty dong. Trong do6 c¢6 13 goi thau trén 50 ty dong duogc
trinh HPQT thong qua bang nghi quyet trude khi du thau.

Tf) phu trich dy dn Phuéc Loc — Nha Be: t‘iép tuc t6 chirc cac cudc hop dé xu 1y cac
van dé¢ lién quan dén hop dong co6 gié; cac dé xuat ciia thanh vién lién keét.

T diéu hanh dy an Phu’g’m Loc — Nha Be: ‘dé té, chure 03 cuf)c th dé théng nhat thuc
hién dich vu do dac ra s6 dé cho ting 16 nén; tién d¢ gép von; ke hoach trién khai céac
hang muc tiép theo cua du an.

d) Danh sach cac thanh vién Hdi dong quan tri cé chirng chi dao tao vé quan tri cong ty.

Céc thanh vién HPQT d4 c6 chtng chi dao tao vé quan tri:

- Ong Nguyén Tan Thudng

- Ong Pham Tuén thic

2. Ban Kiém sodt

a)  Thanh vién va co cau cia Ban kiém soat:

Chirc vu S6 cb | Ty 1¢ s
Tén td chirc/ca nhan :;3/1 c(?121g1 S6 CMND/ | Ngay  cip | Pia chi E;'ll;l;‘ru l;:ll:’iué'u €0
ST c6) DKKD CMND/ cudi ky | cudi k3
T PKKD Y Y
(%)
. Truon 1430PhamThé
1 | Nguyén Vin Tao & 022579929 13/8/2009 | Hién, F5, Q.8, | 14.826 | 0,494
BKS
TPHCM
12A4 cC
. TV PhucThinh,
2 | H6 Van Thoai 022129594 28/8/2003 | 341Cao Dat, |184.110| 6,137
BKS
F1, Q.5
TPHCM
‘ , TV 277 Au Co,
3 | Tran Thi Huynh Yén 021847879 13/08/2009 | F15, Q.11, | 3.000 | 0,100
BKS TPHCM

b)  Hoat dong ciia Ban kiém soat:
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hoat dong cua Cong ty.

3.

- Ban Kiém soat di hop thuong ky trong niam 2015 1a 4 1an. Trong mdi cudc hop, tip thé
Ban Kiém soat da tap trung phan tich danh gia tinh hinh hoat dong ctia cong ty dac biét la hoat
dong cia Ho1 dong Quan tri va Ban di€u hanh cua cong ty.

- Ban Kiém soat d3 cir dai dién tham gia toan bd cac cudc hop voi Hoi déng Quan tri. Co
nhirng dong gdép cu thé voi Hoi dong Quan tri va Ban Dicu hanh vé nhitng van dé cot 161 trong

- Tham tra tinh hinh hoat dong cong ty nam 2015.

- Tham tra béo cdo tai chinh cta cong ty nim 2015.

- Ban Kiém soat da bao cao trudc dai hoi cb dong va da cung hoi dong quan tri to chirc
thanh cong dai hdi dong c6 dong thudng nién ndm 2015.

Cac giao dich, thu lao va cdc khodn lgi ich ciua Hpi dong qudn tri, Ban giam doc va
Ban kiém soat:

a) Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich nam 2015:
Luong (bao
gom thing Thu lao Thudén Tro c Téng con
STT| HovaTén Chic vy | 13 tkiém . Tons > eap 8 cons
nhiém) (dong) (dong) (dong) (dong)
(di\)ng)
1 gig;lyen Xuan | r HpQT 60.000.000 60.000.000
Nguyén Tan PCT
2 | T HPQT 169.748.000 | 48.000.000 217.748.000
3 | Lé Thanh Nhon %gDQT’ 455.880.000 | 36.000.000 | 22.900.000 | 23.000.000 | 537.780.000
4 | PhamTuan TV-HBQT, | 590 290,000 | 36.000.000 | 16.900.000 | 13.400.000 | 356.590.000
Thirc PTGD
Neuyén Tién TV.HDBQT,
5 | Neuy Truong | 205.320.000 | 36.000.000 | 14.500.000 | 10.400.000 | 266.220.000
Hiép \
phong DA
6 |LebinhLoc | TV.HDQT 36.000.000 36.000.000
7 | Nguyén Tan TV.HDQT | 116.000.000 | 36.000.000 | 8.000.000 | 5.000.000 | 165.000.000
8 | Nguyén Vin Tao grlfgng 36.000.000 36.000.000
9 | 16 VanThoai | TV.BKS | 97.867.000 | 24.000.000 121.867.000
10 36? Thi Huynh | 1/ gs 24.000.000 24.000.000
11 | Nguyén Tin PTGD 359.600.000 16.900.000 | 19.400.000 | 395.900.000
12 | hewenTh KTT 38.980.000 21.700.000 | 12:200.000 | 362.180.000
b)  Giao dich c6 phiéu ciia co dong ndi bg: (Thong tin vé céc giao dich cb phiéu cta

cac thanh vién HDQT, BKS, Ban Tong giam dbc, Ké toan truong, can b quan ly, Thu
ky Cong ty, c6 dong 16n va nhitng ngudi lién quan dén cac dbi twong ndi trén):

TT

Ho va Tén

Chtre vu

S C6 Phiéu

Ghi cha
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27/03/2015 | 29/03/2016
01 | Nguyén Tan Thuéng | Pho CT.HDQT 128.855 245.305
02 | Nguyén Tién Hiép TV.HPQT 258.024 695.231
03 | Nguyén Tan TV.HPQT 30.600 51.000
04 | Lé Thanh Nhon TV.HbQT, TGb 74.647 124.407
05 | Pham Tuan Thuc TV.HBbQT 10.000 7.000
06 | Ho6 Vin Thoai TV.BKS 95.100 184.110
07 | Nguyén Tin PTGD 91.158 170.078
08 | Nguyén Thi Hién KTT 32.350 53.910
Nguyén Thi Kim A
09 Bing Thu ky Cong ty 0 3.700
10 | Phan Hoang Tuéan C6 dong 16n 99.024 165.034
Do Ong Nguyén Xuin
Dién (CT.HBQT), ong
Thanh Poan Thanh Nguoi co6 lién Pham  Tuin  Thirc
1 ohé HOM quan 450.000 900.000 (TVHDQT, PTGD), Ba
Tran Thi Huynh Yén
(TV.BKS) dai dién von
Cong ty TNHH A Do o6ng L& Pinh Ldc
12 | SXTM XD Hung Nguoi co lién 159.197 0| (TV.HPQT lam dai
Viét quan dién)
3 P A Neoudi cé lién V¢ Ong Lé Thanh Nhon
13 | Tran Thi Kim Hué g f; 18.000 30.000 (TVHDQT, TGD)
i h Thi Via Ngudi c6 lién Vo ong Nguyén Tin
14 | BPinh Thi Viét Hurong g ugan 0 26.470 (PTGD)
VII. Bao céo tai chinh
1. Y kién kiém todn:

—  Lién quan d&n Dy an khu nha ¢ Thanh nién thuéc Xd Phuéc Loc, Huyén Nha Bé,
TP.HCM, Cong ty da tam ghi nhan doanh thu va két chuyén vao loi nhuan tur nam 2009
mot phan tién nhan trude tir nha dau tu lién két ( tuong ung voi s6 loi nhuan sau thué dén
ngay 31/12/2012 1a 4.469.610.686 dong), tuy nhién dén thoi d1§m phat hanh bao cao nay
chiing t61 chua thu thdp dugc tai liéu xac dang theo qui dinh dé ghi nhén khoan tién trén
vao doanh thu.

— Theoy kién cua chung t61, ngoai trr nhiing van dé néu trén, Bao c4o tai chinh ctia Cong
Ty C6 Phan Bau tu Xay dung Thanh Nién da phan anh trung thuc va hop 1y trén cac khia
canh trong y&u tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Thanh Nién tai
ngay 31 thang 12 nam 2015, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyen tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop voi chuan muc va ché do
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo
tai chinh.

2. Bdo cdo tai chinh dwgc kiém todn : Pinh kém theo tai li¢u dai hoi

B- KE HOACH SXKD NAM 2016:

I-VE THI CONG XAY LAP:
1- CAC CHI TIEU SAN XUAT KINH DOANH 2016
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(don vi tinh : Ty dong )

i? NOI DUNG CHI TIEU
1 Doanh thu 500
2 Loi nhuan sau thué 5,445
3 Ti 1é chia c6 tirc 2016 14%

2- CAC NOI DUNG VA BIEN PHAP :

— Tich cuc tham gia cac dy an, cong trinh trén dia ban thanh phé va cac tinh thanh khac,
tiép tuc phat huy thé manh trén céc linh vuc truong hoc, bénh vién.

— Hoan thanh ban giao cac cong trinh dung theo tién do trong cac hop dong di ky két.

— Tham gia vao cic cong trinh c6 vn dau tu ngoai thanh phd va ngoai ngan sach. Tim hiéu
bude dau vao linh vuc thi cong cdi tao, kinh doanh chung cu cii, nha cho nguoi thu nhép
thip. Timg budc thé hién vai trd chi dong cua Cong Ty trong viéc tim ngudn cong trinh
va diéu hanh hoat dong thi cong cua cac Dai.

I1- VE THU'C HIEN DU AN PHUOC LOC:

Nhiém vu trong tim trong nam 2016:

» Hoan thién viéc cdm mdc giao nén tai hién truong. Thoi gian thuc hién qui 02/2016.

> Hoan thién viéc thi cong, dau ndi hang muc cap nudc, cip dién cho du an, thoi gian
thuc hién qui 03/2016.

> Thi cong via hé, b nén, bon hoa, can nhwa hoan thién. Thoi gian thuc hién qui 02,
03/2016.

> Xay dung 01 ciin nha mau cho Dy 4n. Thoi gian thuc hién qui 03/2016.

> Lap quy ché quan 1y xay dung tai Dy an. Thoi gian thyc hién qui 02/2016.

> Day nhanh cong tac dén bu phan dién tich 8.828m2.

> Hoan thién két ndi ha téng sau khi hoan thi¢n cong tac dén bu. Thoi gian thyc hién
qui 04/2016.

> Thu tién gop von cia cac nha dau tu va khach hang.

111- VE XAY DUNG CONG TY:

Tiép tuc Xay dung nén tang vin hoa cong ty d¢ CBNV doan két, gin bo véi cong ty,

CB.CNV vin phong cong ty va CB.CNV cac doi xay ldp doan két, twong trg' nhau trong
cbng viéc, cung nhau vuot qua nhirng khé khan, thach thuc trudc mat.

Danh hiéu thi dua phan du trong nim 2016:

TAP THE LAO PONG XUAT SAC — LA CO PAU KHOI DN THANH POAN

TONG GIAM DPOC

KS. LE THANH NHON
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