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Cdng ty C6 phdn Kinh doanh Dich vg Cao cAp DAu khi ViQt Namr

Tdng 1, CTl0-11 Khu d6 thi Vdn Phir, Phir La, Hi D6ng, Hd Noi

nAo cAo CUA BAN T6NCI GIAM DOC

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich v.u Cao cip DAu khi Vigt Nam (sau dAy gqitfit ldL "C6ng

ty") trinh bdy 86o c6o cria minh vd 86o c6o tdi chinh cira C6ng ty cho ndm tdi chinh k6t thric ngiry 3111212016.

CONG TY

C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vr,r Cao cAp Diu khi Vi6t Nam dugc thdnh lfp vd ho4t dQng theo Gi6y chimg
nhin ding lcf doanh nghiQp C6ng ty c6 phAn s5 OSOOS+2g76 do Sd l(6 hoach vd DAu tu He NOi c6p ldn cliu ngdy

17 thlng l1 ndm 2006, ddngkf thay aOi tAn thu l5 ngdy t2 thbng l0 ndm 2016.

Try sd chinh cira Cdng ty tai: TAng 1, CTl0-l I Khu dO thl Vin Phri, llhu La, Hd Ddng, Hd Ngi.

Irer DONG euAN TRL BAN TONG GrriM o6c vA BAN KrEiM soAr

C5c thdnh vi€n cria HQi ddng Quan tri ffong ndm vd tai ngdy lap b6o c;6o ndy bao gdm:

>/
\

Cdc thdnh vi6n cria Ban T6ng Gi6m ddc dd diAu hdnh C6ng ty trong nim vd t4i ngdy l4p brio c6o ndy bao gt\m:

Ong Bii VdnPhri
Ong: D5 Duy DiAn

Bi: Khtc Thi Thanh HuyAn

Ong: Nguy6n Nggc Minh
Ong: Nguy6n Khoa DiAn

Ong: Nguy6n Tu6n Anh
6ng: Nguy6n Tu6n Anh
Ong: L6 Quang Thp

Bd: Vt Thi Hucrng

Cht tich

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thinh vi6n

Chri tich
Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

T6ng Girim d6c

Ph6 TOng Gi6m d5c

-:, .a
r ong ulam ooc

-,l .l
r ong uram ooc

Tdng Gi5m d6c

Ph6 T6ng Gi6m di5c

Ph6 T6ng Gi6m d5c
^, , -i .lrno I ong ulam ooc

Trudng ban

Thdnh vi€n

Thdnh vi6n

Truong ban

Thinh vi6n

Thdnh vi6n

(86 nhiem l4i ngdy 2510212016)

(86 nhiem ngiry 2410612016)

(.86 nliem ngiry 24/06/2016)

(.Mi6n nhiQm ngiry 25/0212016)

(.Mi6n nhiQm ngdy 24/0612016)

(.Mi6n nhiQm ngiry 24/0612016)

CMi6n nlri€m ngdy 0710r/2016)

(.86 nhiem ngiLy 2010912016)

(lBO nhiem ngdy 04/lr/2016)
(lMi6n nhiem ngity 2010912016)

(JB6 nhiQm ngiry 12/04/2016)

(lMi6n rdri gm ngiry 0 I I M 1201 6)

(1Mi6n nhiem ngdy 2110912016)

(lMi6n nhi€m ngdy 03/l l/2016)

QMi6n nhiQm ngiry 2U09 /2016)

(136 nhiem ngiry 14/07/2016)

036 nhiQm ngity 24106/2016)

(136 nhiQm ngiry 2410612016)

(lMi6n nhiQm ngiry 2410612016)

flVli6n nhiQm ngd,y 24/06/2016)

(Jv1i6n nhiQm ngdy 24/06/2016)

Ong: D6 Duy Di0n
Bd : Khuc Thi Thanh HuyAn

Bi : Khirc Thl Thanl Huy0n

Bd : Khirc Thi Thanh Huy6n

Ong: Nguy6uTu6n Anh

Ong:D6 Qu6c Phuong

Ong: Nguy6n Dric Hdi

Ong: Nguy6n Phi Hung

C6c thinh vi€n cua Ban Kii5m so6t bao s6m:

Bd: V[ ThiHucmg

Ong : Vt Xudn Ducrng

Bd : Ng6 ThiMinh NguyQt

Bd; Trdn Thi Huong Thriy
6ng: D6 Ngoc HAi

6ng: H6 Dic Hi6u

KIEM TOAN VIEN

C6ng ty TNHH Hdng Kii5m to6n AASC dE thuc hign kiCm toincircB:io c6o tdi chinh cho C6ng ty.



Cpng ay C6 ptrAn Kinh doanh Dich vg Cao cdp Diu khi ViGt Narn
Hd Noi

CONG S6 rRAcH NIIIPM cOa n.I.N T6NG GIAM o6c od,r voI sAo cAo rAr CHiNH

Ban T,5ng Gi6m d6c Cdng ty chfu tr6ch nhiQm vA viQc lap 86o c6o tdi chinh phdn 6nh trung thuc, hsp ly tinh hinh
tdi chinh, ktit qud ho4t tl6ng kinh doanh vd tinh hinh luu 

"ttuyen 
ti6n t6 cta C6ng ry trong nim. Trong qud trinh lap

B6o c6o tdi chinh, Ban T6ng Gi6m d6c c6ng ry cam krit da tuan thri r:6c ycu cAu sa-u:

- X6,y dmg vd duy fii ki6m sorit n6i b6 md Ban T6ng Gi6m d6c vir Ban qudn tri C6ng ry xdc dinh ld cAn thi6t d6
tldm b6o cho viQc ldp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh kh6ng cdn sai s6t trgng yt5u do gian l4n hodc do ntrAm 6n;

- Lva chgn c6c chinh s6ch ki5 to6n thich hgrp vd 6p dung c6c chinh sr6ch ndy mQt c6ch nh5t qu6n;
- Dua ra c6c d6nh gi6 vd d\r tlo6n hgrp lf vd thAn trgng;
- N6u r5 c6c chuAn muc k6. to6n dugc 6p dung c6 duo-c tuAn thri hay kh6ng, c6 nhirng 6p dgng sai lQch trong y6u

d6n muc cin ph6i c6ng b6 vd gidi thich trong 86o c6o tai chinh hay kh6ng;
- LAp vd trinh bdy c6c 86o c6o tdi chinh tr6n co sd tudn thri c6cr ChuAn mgc ki5 to6n, Ch,5 dO ki5 toiur doanh

nghiQp Vigt Nam vd c6c quy dinh phrlp lj'c6 li6n quan diln vigc lip vd trinh bdy B6o c6o tdi chinh;
- Lap citc B6o c5o tdi chinh dua tr6n cs so ho4t d6ng kinh doantr li6n r.uc, trt truong hgrp kh6ng thii cho rlng

C6ng fy s€ ti6p tuc ho4t d6ng kinh doanh.

Ban TOng Girim t16c C6ng ty d6m bdo ring c6c s6 k6 totur tlugc luu dxl tinh hinh tdi chinh cria C6ng
ty, vdi mric d6 trung thgc, hgp Iy taibdt ct thoi ditim ndo vd ddm bdc 6o tdi chinh tuAn thtr c6c quy dfnh
hi€n hanh cta Nhd nu6c. D6ng thdi c6 trdch nhi6m trong vi6c bdo dam an todn tdi sdn cria C0ng ty vd thgc hign c6c
biQn ph6p thich hgp d,5 ngin ch[n, ph6t hiOn c6c hdnh vi gian lfn vd c6c vi pham kh6c.

Ban T6ng Gi6m tl6c C6ng ty cam k6t ring 86o c6o tdi chinh d6 phdn 6nh trung thuc vi hgrp li tinh hinh tii chinh
cria C6ng ty tai thoi di6m ngdy 3ll12l20l6,ki5t qud ho4t d6ng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy€n ti6n t6 oho ndm
tdi chinh k6t thric ctag ngdy, phn hqp v6i Chudn mgc ti5 toan, Ch6 d,) ki5 to6n doanh nghigp viet Nam vd ru6n thrj
ciic quy dinrr ph6p lj'c6 li€n quan d6n vigc ldp vd trinh bdy B6o c6o tdLi chinh.

Cam k6t kh6c

Ban T6ng Gi6m d6c cam ki5t rdng C6ng ry kh6ng vi phpm nghla 4r cdng b6 th6ng tin theo quy dinh t?i T'h6ng tu
b6 thdng tin tr€n Thi trudng chimgl5/TT-BTC ngdy 06/10/2015 cria B0 Tdi chinh hucrng d?in c6ng

Gi6m tl6c

D6 Duy Didn

Tdng Gi6m d5c

Hd N|i, ngay I 5 thdng 03 ndm 20I 7

5/ KINH DoANH^. \ rr
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Quf C6 tl6ng, HQi tldng Quin tri vir Ban T6ng Gi6m tliic
C6ng ty C5 phiin Kinh doanh Dich vg Cao c6p DAu khriViQt Nam

Chirng t6i dd ki6m to6n 86o c6o tdi chinh kem theo cira C6ng ty CO phdn Kinh doanh Dich vu Cao c6p DAu khi ViQt Nam

dugc l4p ngdy l5 thring 03 ndm 2011 , tri trang 07 di5n trang 33, bao gdrn: BAng cdn e6i t6 toan tpi ngdy 3l th6ng 12 ndm

2016,86o c6o ktit qud ho4t dQng kinh doanh, 86o c6o luu chuy6n ti6rr tq cho ndm tdi chinh k6t thirc cung ngdy vd B6n

Thuy6t minh b6o c6o tdi chinh.

Tr6ch nhiQm cfia Ban T6ng Gi6m tt6c

Ban TOng Gi6m d6c Cdng ty chiu tr6ch nhiQm vC vi6c lip vd trinh bdy trung thyc vd hqp ly b6o crlo tdi chinh cira C6ng ty

theo Chudn muc l<6 to6n, Ch6 dQ ke to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh phrip lf c6 li6n quan d6n viQc ldp vd

trinh bdy b6o c6o tdi chinh vd chiu tr6ch nhiQm vC ti€- so6t nQi b0 md Ban Tdng Gi6m d6c x6c dinh Id cAn thi6t Ae Oam

bdo cho viQc l4p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh kh6ng c6 sai sot trgng yi5u do gian lQn hoac nhAm l6n.

Trdch nhiQm ciia Ki6m toin vi6n

Tr6ch nhiQm cria chirng tdi ld dua ra y kii5n vd b6o c6o tdi chinh dqa tr'6n ki5t qud cira cuQc kitim to6n. Chrirrg t6i da ti6n

hdnh ki6m to6n theo c6c ChuAn myc ki6m to6n ViEt Nam. Tuy nhi6n, do vAn dA nr6 td tpi doqn "Co sd cria viOc tir ch6i dua

ra j,ki6n", chring t6i dd kh6ng th6 thu th4p duqc dAy dir bang chtmg ki€:m to6n thich hqp e6 tam co s0 dua ra i' ki6n kiOm

to6n.

Co s& cria viQc tir ch6i dua ra f ki6n

- Nhu C6ng ty de trinh bdy t4i Thuyt5t minh sO 19 phAn Thuy6t minh 86o c6o tdi chinh - "C6c khoin phAi trn, phai nQp

nginh4nkh6c",di5nngdy3l Ihitng12nFtm20l5,C6ngtydEthUchifnkyhqpd6ngg6pv6nvirth6athuinnh{nditcoc
v6i kh6ch hdng cho Dir 6n Vin Phir vd DU 6n Vi6t Hmg v6i t6ng s6 tiAn dd thu tir cdc kh6ch hdng \d.226.258.044.840

d6ng vd 496.520.000 d6ng. Tuy nhi6n, C6ng ty chua thUc hiQn ph6t hdnh h6a don gi6 tri gia tdng d€ h4oh to6n vd k6

khai thu6. gi6 tri gia tdng (GTGT) dAu ra vd kO khai tam n6p thu6 thu nh4p doanh nghigp theo c6c quy tlinh vC thu6 nien

hdnh. DiAu ndy dE ddn d6n viQc kitim to6n vien vd Cdng ty ki6m to6n 86o c6o tdi chinh ndm truoc phii dua y ki€n ki6m

to6n ngoqi trir d6i v6i 86o c6o tdi chinh. C6c sO tlgu ue dAt coc cria hai Dy 6n tr€n t4i ngity 3111212016 tuong rlrng

192.823.892.9'72 ddngvd 144.620.000 d6ng, Cdng ty chua thlrc hiQn nghia v9 thuiS e5i vOi c6c kho6n thu ndy. Chung

t6i dd thuc hiQn dAy dir c6c thri tuc cria mQt cuQc ki6m to6n b6o c6o tiri chinh th6ng thuctng nhtmg vdn chua th6 danh gi6

dugc 6nh hucrng cira v6n d€ ndy d6n B6o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3 111212016.

- Tai thoi d16m31/12/2015, Cdng ty chua thyc hiQn xem x6t trich l6p dg phdng gitm gi6 c6c khodn dAu tu tdi chinh ddi

han vdo C6ng ty C6 phin DAu tu Ph6t tri6n Binh An (Binh An) vdi 1gi6 tri ld 205.082 .444.751ddng. Di6u ndy din d€n

viQc kii5m to6n vien va Cdng ty ki6m to6n B5o c6o tdi chinh ndm trudc phdi drra j'kir5n kiilm to6n ngoai tni A6i vOi eao
c6o tdi chinh. 55 li6u tr€n ti6p tuc dugc lfiy te e6n thoi di6m 31ll2ltl.0l6, voi c6c bing chtmg thu th4p dugc, chirng t6i

kh6ng th6 dua ra cluoc tinh dung din cira hqp ddng chuytin nhuo.ng c,6 phAn tai C6ng ty Binh An ngdy 3010612011 giira

C6ng ty C6 phAn Kh6ch san vir Dich vu Dai Duong (OCH) vd Cdng ry C6 phdn Kinh doanh Dich vu Cao c6p Ddu khi
Vi€t Nam (PVCR).
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vd c6 d6ng ph6 th6ng cria C6ng ry Binh An dE g6p dri vt5n
llrlD - CP ngdy 0t/10/2010 v€ hu6ng din chi tiet thi henh m6t

sE

irc:

kh
chua thanh to6n cho nguoi kh6c). Do d6 chung t6i chu
tri kho6n ddu tu vdo C6ng ty C6 phAn Oiu tu pnat
01/01/2016 vi ngdv 31/12/2016 IiL 205.082.444.751 ddng, cfing nhu xem x6t viQc trich l6p du phdng gidm gi6 khoin
dAu tu tdi chinh ndy.

- Tai thdi di€o,'0r/01/2016 vd 3r/12/2016, c6ng ry dang dau tu v6n vio c6ng ty c6 mai Dau khi victNam vd c6ng tv c6 phan Kh6ch san DAu khi Lam Kinh voi gi6 tri llin r"qr iizi.:sg. vd 5.000.000.000rldong' uong ty chua thu thpp dugc 86o c6o tdi chinh t4i c6c thdi di€m3l/12/2015 vd ria c6c dcrn vi ndy
ldm co sd trich lap du phdng gidm gi6 c6c khodn dAu tu tdi chinh. Do d6, chirng t6i kh6ng thii .e" d,."h ;; riiu 

"ocan thiiSt phai diAu chinh khoan du ptrong aiu tu tdi chinh ddi hpn ndy hay kh6ng.

trich l6p kho d5i voi Du 6n
ng ry kitir 2015 phdi dua ra j,
ch chinh : CT10_ l l Vdn ph0

cri khoAn du ph
qc dAy dri bing
nh doanh nim 2

d6, chung tdi kh6ng th6 x6c dinh duoc liQu c6 cin thi6t phdi didu chinhL c6c s5 lieu ndy hay kh6ng.

- Cdc khoin diu tu tAi chinh, c6ng ng phdi thu vd c6ng no p Cu
th6, khodn diu tu tdi chinh 

"tr,ru 
Orrq. dtii chitSu, *aJnfrao 6",

1
so

4p dugc biing chung vd vigc liQu c6 cdn thiiit phdi trich lip
6trg.

Tir ch6i dua ra f ki6n

.xuo tam quan trgng cua vin d€ nOu tai do4n "Co sd cria vi6c tu chOi dua rrl y ki6n", chung thAp duoc dAyr' ' J ..:dt blng chung ki6m to6n thich hqp de ldm cq sd dua ra j'ki6n kiAm torin- Do d6, chring t * y,UeoUe-
todn vd b6o c6o tdi chinh rtinh kdm.
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vAn od t<hic

86o c6o tdi chinh cria C6ng ty C6 Kinh doanh Dfch vp Cao c6p DAu khi Vi6t Nam cho nim tai chinh ki5t thric ngdy
to6n vi€n vd COng ty TNHH Deloitte Vi€t Nam. KiiSm torin vi6n dd dua ra j'ki5n3l/l2l2}l5 dd tlusc ki€m torln bdi ki

ngo4i trt vcri 86o c6o tai chinh niy tpi 30 th6ng 03 ndnrr 2016. CLc v6n ttd dd ngo4i trn ti6p tgc dnh hu&ng d6n BCTC
cho nim tdi chinh ktit thric ngdy 31/l
ki6n".

16 vd di dugc chring t6i kinh bdy trong phdn "Co sd cta vipc ru ch6i dua ra j'

Hdng Ki6m to6n

c6t Th! Hd
Ph6 T6ng Girim i16c

Gi6y chrmg nhfn tting lcf hdnh ngh6
s6: 0725-2073-OO2-l

Hd N|| ngay 16 thdng 03 ndm 20I7

LG Vin Tirng
Ki6rn toan viCn

Gi61r shunt nhgn ding lcy hdnh nghd ki6m to6n

s5: 1479-2013-002-l
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C6ne qy C6 phin Kinh doanh Dich vq Cao c6p Diu khi ViQt Nam 86o c5o tdi chinh

TAne l, CTtg-n Khu d6 thi Vin pht, Phf La, Hd Ddng, Hd NOi Ntm tdi chinh kiit thric ngdy 3111212}16

nAnc cAx o6I xE roAx
Tgi ngdy 31 thdng 12 ndm 2016

Thuyi6t
minh

3u1212016 0u0r/2016
( Dfl tliAu chinh)

ME
so

TAI SAN

rOO A. TAI SAN NCAN rr.q,N

110 I. Tidn vh cdc khoin tu'ong tluong tidn
lll 1. Ti€n

112 2. C6c khodn tuong iluong tidn
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VND

744.884.741.454

1.487.226.906
447.226.906

1.040.000.000

5.427.075.622

5.421.075.622

24.036.175.225

806.468.600

22.632.269.238

14.075.677.387

(13 .47 8 .240.000)

693.393.686.667

693 .393 .686.66',7

20.s40.577.034

20.315.419.500

22s.ts'? .s34

25r.684.244.014

2.217.347.586
(2.2r7.347.s86)

303.000.000

(303.000.000)

14.731.742.479

14.7t|.742.479

229.403.888.820

21.3 50.000.000

227.182.444.75r
(19.128.555.931)

7.548.612.715

7.s48.6r2.',7t5

VND

802.185.171.249

tt.gtt.l02.9r0
2.81t.102.910

9.040r.000.000

8.439'.270,311

9.7s6.360.31r
(1.317.090.000)

35.039.177.118

92.300.000

21.793.957 .038

16.731.160.080

(3.578.240.000)

723.389.925.517
'r23.389.925.517

23.405.69s.393

22.855.073.96r

s50.621.432

252.451.758.765

10.000.000

10.000.000

2.217.347. s86

(2.217.347.586)

303.000.000

(303.000.000)

14.728.s80.206

14.728.580.206

230.327.888.820

21.3s0.000.000

227.t82.444.75r
(18.204.555.931)

7.385.289.739

7.38s.289.739
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2. Du phdng giim gi6 chimg kho6n kinh doanh

130 III. C6c khoin phii thu ngin h4n
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140
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150

152

153

IV. HiLng tdn kho
1. Hang tdn klro

V. Tni sin ngin h4n khric

l. Thuii GTGT tlugc kh6u tru,(.
2. Thu€ vd c6c khodn kh6c phdi thu Nhir nuoc

B, rAr sAI.{ nAr r4N

I. C6c khoin phii thu dhi h4n
1. Phnithuddihanktr6c

II. Titi sen cii dinh
r r. , , -l. Iar sdn c0 drnh hlru hinh

- Ngry€n giti
- Gid tri hao mdn lui ki

2. Tdi sdn c6 ai*r vd hinh

- Nguy1n gid

- Gid tri hao mdn tug lai

IV. TAi sin dOdang dii h4n

l. Chi phi xdy dqmg co bdn dd dang

V. Diu tu thi chinh diri hgn
. ^;.l. DAu tu vdo c6ng ty li€n doanh, li6n kdt

2. Diu tu g6p v6n vdo don vi kh6c
-l3. Dg phdng ddu tu tiri chinh ddi h4n
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216
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260 VI. Tii s6n ddi h4n khic
261 l. Chi phi tri tru6c ddi han

TONG ceNG rAr sAr'l

l3

996.568.985.468 r.054.636.930.014



C0ng ty C6 phAn Kinh doanh Dic[ vB Cao c6p Diu khi ViQt Nam B5o c6o tii chinh

Ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3ll1212016

gAxc cAx DOI KE TOAN
Tgi ngdy 3I thdng 12 ndm 2016

@Ap theo)

NGUON VON Thuy6t

minh

3u12t2016 0u0112016
( Di tliiiu chinh)

A
so

300 c.NqPHATTRA

310 I. Nqngin h4n

311 1. Phaitrdnguoib6nngin[4n
312 2. Ngucri mua trd tidn tru6c ngin h4n

l.
3 13 3. 'l hu€ vd c6c ktrorln phii nQp Nhd nu6c

314 4. Phei trd nguoi lao dQng

315 5. Chi phi phii trd ngin h4tt

319 6. Phai tri ngin h4n 1<tr6c

320 7 . Yay vi no thud tai chinh ngin h4n

322 8. Qug khen thudmg phric lqj

4oo D. vON cnri sd s0U

410 I. Vdn chfi s&hftu. ,,^4ll L V6n g6p cta chi sd hiru
411a CA dAng ph1 th6ng c6 qttyin bi€u quydt

412 2. Thingduv6n c6 phin
415 3. C6 phii5u qu!
418 4. Quf diu tu ph6t tri6n

420 5. Qul kh6c thugc v6n chir sd hiru

421 6. Lqi nhuan sau thu6 chua ph6n phi5i

42I a LNST chtta phdn phi|i lty k6 ddn cu6i ndm trtrdc
42Ib LNST chua phdn ph6i ndtn nay

KO to6n tru&ng

Nguy6n Thi Hi Thu
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C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao c6p DAu khi ViQt Nann 86o c6o tAi chfnh
Tdng 1, CTl0-l I Khu d6 thi Vin Phri. Pht La. Hd Hd

CHi TIDU

1. Doanh thu b6n hirng vi cpng c6p dich vr;

2. Cic khodn giim trir doanh thu

3. Doanh thu thuAn vd b6n hing vi cung c6p dich vg

4. Gi6v6n hhng bfn

5. Lgl nhu$n gQp vG bdn hir4g vi cung c6p dich vg

6. Doanh thuloat d6ng tai chinh
7. Chi phi tai chinh

Trong d6: Chi ph{ ldi vay
9. Chi phi quAn lj' doanh nghiQp

10. Lqi nhufn thuAn tir ho4t rlQng kinh doanh

11. Thunhfp kh6c

12. Chi phi kh6c

13. Lqi nhuin kh6c

14. T6ng tqi nhugn t<6 to6n trurf,c thu6

I 5. Chi phi thu6 thu nhip doanh nghi€p hi6n hanh
16. Chi phi thui5 thu nhdp doanh nghi6p hodn lai

lT.Lqrnhuin sau thu6 thu nhgp doanh nghifp
18. Lei ca b6'n tr0n c6 phi6u

Nguoi lip bi6u

Ndm tdi chinh k6t thuc 31/r2t20r6

nAo cAo lor euA HoAr DONG KrNH DoANrr
Ndm 2016
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C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dicfr vr; Cao c6p DAu khi ViQt Nann B:io c6o tdi chinh

Ndm tdi chinh kiSt thuc ngdy 3I/1212016Tdng 1, CTl0-l l Khu d6 thi VIn Phir. Phri La. Hd D6ns. Hd N6i

MA
so

cni rDu Thuy6t
minh

r. LUU cHUyrON rrtN rr/ EoAT DQNG KrNH DoANH
l. Lqi nhupn trntc thud
2. Diiu chinh cho cdc khodn
- KhAu hao tdi san c6 dinh va pAt eang sin dAu tu
- C6ckho6ndpphdng
- Lei, 16 tt hoat dQng dAu ru
- Chiphi ldivay
3. Lgi nhu\n th hogt itpng kiy'h doanh trudc thay tt6i

viin hu ilQng
- Tdng, gidm c6c khodn phdi ttfu
- Tdng, gidmhangt6nkho
- Tdng, gidm c6c khoan phii trfl (kh6ng k6 lai vay

phdi trd, thu6 thu nhAp doanl1 nghiCp phni nQp)

12 - Tdng, giim chi phi trd truoc
13 - Ting, gidm chimg kho6n kinli doanh
14 - TiAn tii vay tld trd
17 - Ti€n chi kh6c cho hoat dQng fcinh doanh
20 Lru chuydn fiin thudn tu hog( itQng kinh doanh

il. Lrru cHUyEN TrtN TrI HOAT DQNG oAu rU
2l l. Tidn chi d6 mua s6m, x6y drrhg tdi san c5 dinh

vd c6c tdi sdn ddi han kh6c
25 2. Tidnchi diu tu g6p v6n vdo Ecrn vi khdc
26 3. TiAn thu hdi dAu tu g6p vt5n ydo don vi kh6c
27 4. Tidnthu I6i cho lray, c6 tuc vla loi nhuin dugc chia
30 Luu chuydn fiAh thuAn th hoglitQng ctiu tn

NI. LUU CHUTEN TIEN TUIHoAT DQNG TAI CHfNH
. -.1rJ r. r len mu lu.clr vay .

34 2. Tidn rd no g6c vay

36 3. Cd n"rc, lgi nhu4n cl6 tr6 cho dhri sd hiru
40 Lru chuydn tiin thadn th hogt itQng tdi chinh

50 Luu chuy6n ti6n thuAn trong {rim

60 Ti6n vi tuong tluong tiAn dAu n5m

70 Tidn vi tuong tluong tidn cu6f nim

Ngudi lAp bi6u
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K6 to6n tru&ng

Nguy6n Thi IIh Thu

BAO cAo LtIu cHIIYEI{ TIEN TE
Ndm 2016

(Theo phrong phtip gitin tiiip)
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Cdng fy C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao cfp DAu khf ViQt Nam B6o c6o tii chinh
Tdng 1, CT10-11 Khu d6 thi Vdn Pht, Phir La,HdD6ng, Hd NQi Ndm tdi chinh kiit thric ngAy 31112/2016

THUYf,T MINH nAo cAo'rAr crriNrr
Ndm 2016

1. D{C DrEM rrO4.T DQNG CUA DOANH NGHTEP

Ilinh thric s& hiru vdn

C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vu Q.ao cLp Ddu khi ViQt Nam duqc thdnh ldp vd ho4t dQng theo Gi6y chimg nhin
dEng lci doanh nghiQp C6ng ty c6 phAn s6 osoos+zgz6 do Sd Kri ho4ch vd DAu tu He NOi cap lan dau ngdy l7 th6ng 1 1

ndm2006, ddng lcf thay d6i lAn thri l5 ngdy L2 th6ng l0 ndm 2016.

Tru sd chinh cria cdng ty tei: TAng 1, crlO-il K-hu d6 thi vdn pht, phfi La,HdD6ng, Hi N6i.

V6n didu l€ cria C6ng ty ld: 531.009.130.000 tldng; tucrng duong 53.100.913 c6 phAn, m€nh gi6 m6t c6 phAn h 10.000
d6ng.

Linh vgc kinh doanh
COng tI ho4t ddng trong linh vuc kinh doanh b6t d6ng s6n.

I,Igdnh nghd tintr doanh
)Float d6ng chinh cria c6ng ty Id xay dmg vd kinh doanh c6c c6ng trinh tda nhd chung cu.

tChu k! sfrn xu6t, kinh doanh th6ng thulng
{Jhu kj'ho4t d6ng sdn xu6t kinh doanh tai don vi OOi vOi cdc hopt dQng xdy ldp phu thu6c vdo thdi gian thuc hign tung
du 6n (c6 thC k6o ddi trdn 12 thing), O5i vOi c6c hoat ddng kinh doanh kh6c thi chu kj,kinh doanh th6ng thudng kh6ng
qu5 12 th6ng.

Dic tti6m hoat dQng cta doanh nghiQp trong nim tii chinh cr6 inh hu&ng tl6n 86o cio tiri chinh

llrong nim 2016, C6ng !r cria Dg
v6n. Tuy nhi€n, c6c kho C6ng ty c

vt5n tlti thgc hi6n c6c dy cria C6ng
tran dAu ldm cho C6ng ty t5 lien. tpc. trong nhiAu nd.m, ddng tidn Am ua if,iA,, khoiin c6ng ng qu6 h4n... Trucic nhfrng
l}16 khin nhu tr€n, C6ng ty da U6t eiu thuc hi€n tai co cAu lai b6 mriy, tp trung UO tri cric oguOn luc dii dAy nhanh x6y
drmg Du 6n CTIO - 1l Vdn Phf - Hd D6ng nhim l6y Iai uy tin cria khrich Jhdng vd hinh dnh cria C6ng ry. D5ivd'i c6c Dg
dn it khd thi, C6ng ty dang nghidn cuu c6c phucrng 6n nhim thuc hi6n chuy6n nlugng lai dq 6n bao gdm: Du 6n tda nhd
18Tl tai chung cu CTl5 ViCt Hrmg vd DU rin Tdn Vi€n.

2. cHE Dg vA cHiNH sAcH KE ToAN Ap nu. Nc rAr cONG r.y

2.1. Ky k6 to6n, iton vi ti6n tQ sir dgng trong k0 tofn

K-j'kil to6n ndm cria Cdng ty theo ndm duong lich bit dAu tu ngdy 01/01 vir k6t ttnic vdo ngdy 3 t/12 hdng nam.
Ercrn vi ti€n t6 sri dgng trong ghi ch6p kt5 to6n ld Ddng Vi6t Nam (VND).

2.2. Chuin mrlc vir Ch6 dO k6 toan rlp dgng

C:hA dO kii todn dp dltng
C6ng tv 6p dpng Ch6 dO.K6 to6n doanh nghiQp ban hdnh theo Th6ng tu sit 200/20t4nT-BTC ngiry 22/12/2014. cria Bo
Tdi chinh vd Thdng tu s6 fi/2016/TT-BTC ngiry 2l/0312016 cria Ba Tdi chinh vd vi€c sria AOi, UO sung mot s6 didu cria
Th6ng tu sO ZOOIZOt4/TT-BTC.
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COng ty C6 phiin Kinh doanh Dich vU Cao c6p Diu khi ViQt Nam
TAng 1, CT10-11 Khu d6 thf Vdn Phu, Phri La, Hd Ddng, Hd NQi

86o c6o tiri chfnh

Ndm tdi chinh ki5t thric ngiy 31"11212016

Tuy€n bii vi vi€c tudn thil Chudn muc k6 todn vd Chd dO k6 todn
Cdng ty d6 rip dgng c6c ChuAn mvc k6 to6n Vi6t Nam vd c6c vin bin hurdng d6n Chuin muc do Nhd nudc dE ban hdnh.
C6c Brio c6o tdi chinh dugc ldp vd trinh bdy theo dung mgi quy dinh cua trmg chuAn m1rc, th6ng tu huong din thuc hi€n
ChuAn muc vd Chi5 d9 kti to6n doanh nghigp hi€n hdnh dang 6p dung.

2.3. Cdng cg tdi chinh

Ghi nhQn ban ddu
Tdi sdn tdi chinh

Tii s6n tdi chinh cria C6ng ty bao gdm tiAn vd c6c khodn tuong ducrng tiAn, c6c khoAn phdi thu kh6ch hdng vd phAi thu
kh6c, c6c khodn cho vay, cilc khoin dAu tu ngin han vii ddi han. Tai thd'i di6m ghi nhdn ban dAu, tdi san tai chinh duoc
x6c dinh theo gi6 mua./chi phi ph6t hdnh cQng c6c chi phi ph6t sinh kh6c li€n quan trgc ti6p dt5n vipc mua, ph6t hdnh tai
sdn tdi chinh d6.

Nq phdi trd tdi chinh
Nq phii trd tdi chinh cria C6ng ty bao g6m c6c khoin vay, cilc khodn phAi tri ngudi b6n vd phdi trd kh6c, chi phi phni
trd. Tai thdi di€m ghi nhal I6n dAu, c5c khodn nq phdi tra tai chinh duoc x6c dinh theo gid phrit hinh cQng c6c chi phi
ph6t sinh li€n quan truc tii5p di5n vi6c ph6t hdnh nq phii fte tdi chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban diu
Hi6n tai chua c6 c6c quy dinh vd ddnh gi6 l4i c6ng cg tdi chinh sau ghi nhan ban dAu.

2.4. Ti6n vh cdc khoin tuong tlucrng fidn

Ti6n bao gdm tidn m[t tai qu], tiAn grii ngdn hang kh6ng ky ha.t.

CAc khoin tucrng duong tiAn h c6c khoin dAu tu ngin han c6 thoi gian thu h6i kh6ng qu6 03 thAng kd tu ngdy dAu tu, c6
tinh thanh khodn cao, c6 kh6 ndng chuy6n eOi ae aang thdnh c6c luqng; ti,in x6c dinh vd kh6ng c6 nhiAu rui ro tro
chuy6n AOi thann ti6n.

2.5. CAc khoin tliu tu thi chfnh
/!l

Chting khodn kinh doanh duqc ghi nhin ban dAu tr6n si5 k6 to6n theo gi:i g6c, bao edm: Gi6 mua c6ng c6c chi phi ::/
(n€u c6) nhu chi phi m6i gioi, giao dich" cungc6p th6ng tin, thu6, lg phi .rd phi ngdn hang. Sau ghi nhfo ban dAu, 2l

,cria chimg kho6n kinh doanh duoc x6c tlinh theo gi6 g5c tni di du phdng giiLm gi6 chimg <ho6n kinh doanh. l(}ri
tj'ho4c nhuqng b6n, gi6 v6n cria chimg kho6n kinh doanh dugc x6c dinh theo phucrng ph6p phuong phdp binh qudn gia

I
iluven.

6c khodn dAu tu vdo c6ng cp vi5n cria dsn vi kh6c kh6ng c6

te A6l vOi b€,n 6no" diu tu. Gi6 d ghi s6 ban diu cria c6c

an dAu, gi6 tri cria c6c khodn dAu tu ndy dugc x5c dinh theo

Du phdng gidm gi6 c6c khodn ttdu tu dugc ldp vdo thoi di6m cu6i ndm cu th6 nhu sau:

" ooi voi c6c khoAn diu tu chfmg kho6n kinh doanh; cdn crt trich lpp d1r phdng ld s6 ch6nl l6ch gita gi6 g6c cta c6c
ktroin tliu tu duoc hach to6n tr€n s6 kt5 to6n ldn hon gie tri thi trudng cria chung t?i thdi diiSm gp dg phdng.

' OOi vOl c6c khodn dAu tu vio c6ng ty li6n doanh li€n k6t: cdn cu vdo .86o c6o tdi chinh cria cdng ty li6n doanh, li6n
ktSt tai ttroi di6m trich lap du phdng. Dy phdng gi6m gi6 dAu tu ttugc ldp khi rton vi nhfn ttAu tu piat-sinh 15, ngoai tri
truong hgp khoAn 15 d6 de nim trong k6 hopch khi quyi5t dlnh dAu tu.

T2



C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vg Cao c6p DAu khi ViQt Nam
Tdng 1, CT10-11 Khu dd thi Ven Ph[, Bh[ La, Hd Ddng, Hd NQi

86o c6o tdi chinh

Ndm tii chinh k6t thric ngdy 3111212016

- OOI vOi khodn dAu tu nim git ldu ddi (kh6ng phdn lo4i ld chrmg khod.n kinh doanh) vd kh6ng c6 dnh hudng d6ng k€
e5i vOi b6n dugc tliu tu: n6u khoin dpu tu vdo c6 phitiu ni6m y6t ho[r: gi6 tri hsp lj'cria khoin dAu tu tluqc x6c dlnh
tin cQy thi vigc lap dU phdng dya tr€4 gie tri thi truong cria c5 phii5u; n€u khoin ddu tu khOng xric dinl tluqc gi6 tri
hSp ly tai thqi di€m b6o c5o thi viQc fip dtr phdng cdn cri vio 86o c6o tdi chinh tai thdi di6m trich lfp dtr phdng c0a
b6n dugc ddu tu.

2.6. C6c khoin nq phii thu

Cdc khoan phdi thu dugc theo d5i chi ti6t theo kj, hpn phii thu, e5i tuqng phii thu, lopi nguy6n t9 phdi thu, vi c6c y6u t6
kh6c theo nhu cdu qudn lj'cfia Cdng ty.

Du phdng nq phii thu kh6 tldi dugc trich ldp cho c6c khodn: ng phAi thu qu6 han thanh to6n ghi trong hqp ddng kinh tti,
cdc khi5 uoc vay ng, cam k6t hgp d6ng llodc cam kiit ng vd ng phdi thu cihua d6n han thanh to6n nhrmg kh6 c6 khd n[ng
thu h6i. Trong d6, viQc nich l{p dU phd4g no phii thu qu6 han thanh to6rr dugc cdn cri vdo thoi gian fteng g6ctheo hgrp
d6ng mua b6n ban dAu, kh6ng tinh d6nr viQc gia h4n ng gifta c6c b€n vd ng phdi thu chua d6n han thanh to6n nhtmg
kh6ch no ttd ldm vio tinh trang ph6 sdn hoec dang ldm thu 4rc gidi th6, miit tich, b6 tr5n.

2.7.Hilngtdn kho

Hdng t6n kho duoc tpi don vi ld chi phfl sdn xu6t kinh doanh dd dang dugc t$p hsp chi phi ph6t sinh theo ttmg c6ng
trinh chua hodn thdnh tusng ung vcri khdi lu-o. ng cdng vi6c cdn dd dang cu6i nem.

Du phdng giim gi6 hing t6n kho dugc lfp vdo thoi di€m cu6i n6m cdn cri theo s6 ch€nh lgch grta giirgt5c cria hdng t6n
kho lcrn hon gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hidn duoc.

2.8. Tni sin c5 rtinh, Tii sin cd ttinh tliu0 tAi chinh vi BAt dQng sin ttAu tu

Idi san cr5 ainn hfru hinh, tdi san c5 ainh v6 hinh dugc ghi nhfln ban ttAu theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh sri dpng, tdi sdn
c6 einn hfru hinh, tdi sin c5 dint v6 hinh duqc ghi nhin theo nguyEn gi6, hao mdn lu! ki5 va gi6 hi cdn tai. .fhAu lao
,Juoc trich theo phuong ph6p ilucrng thiqg.

Kh6u hao tdi sin cii ainn duoc trich theo phucrng ph6p ducrng thing v6i thoi gian kh6u hao dugc udc tinh nhu sau:

- Phucrng ti6n vdn tai 06 ndm
-. .,(.,- lnlet b! van phong 03 - 05 ndm

- Phdn m6m quan l!' 03 nim

2.9. Chi phf tri trufc

C6c chi phi dd ph6t sinh li€n quan d6n kpt qu6 ho4t dgng sdn xu6t kinh d,canh cira nhidu kj'k6 to6n dugc h4ch to6n vio
<;hi phi tra trudc d€ phdn UO aAn vdo kiit qud ho4t d6ng kinh doanh tronl; c6c kj'ki5 torin sau. D5i vdi chi phi tra ffudc
li6n quan diin Du 6n CT10 - 1l Vdn Phfi - Hd Ddng, duoc t|p hsp vd dutlc kiSt chuytin vdo kt5t qud san xu6t kinh doanh
lchi dg 6n hodn thdnh vd bdn giao cho kh4ch hang.

rr'igc tinh vd phdn b6 chi phi trA tnrdc ddi han vdo chi phi sin xu6t kinh doanh timg ki ki5 to6n dugc cdn cu vdo tinh
chAt, muc d0 tung lopi chi phi d6 lga chop phucrng ph6p vd ti€u thf'c phdn b6 hSp ly. Chi phi trd trudc dugc phdn U6 ain
vdo chi phi sin xu6t kinh doanh theo phuiung ph6p rluong thing.
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C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao cdp DAu khf ViQt Nam 86o c6o thi chfnh
d Ndi NIm tdi chinh kiSt thirc ngdy 3l/1212016

2.10. Cic khoin nq phii tri

C6c khodn ng phdi tri dugc theo ddi theo ky han phdi hi, dt5i tuqng ph6i trd, lo4i nguy6n t6 phAi trA vd cdc y6u t6 khac
theo nhu cdu qudn lj'cria C6ng ty.

2.11. Cic khoin vay

c6c khoan vay duoc theo d6i theo nmg tloi tugng cho vay, tung kht5 u6r: vay ng vd kj,h4n ph6i trd cria c6c khoin vay.
Trucrng hqp vay, no bing ngo4i tQ thi tfuc hign theo d6i chi ti6t theo ngu.y€n tQ.

2.12. Chi phi di vay

Cli pli di vay dugc ghi nhin vdo chi phi san xu6t, kinh doanh hong nirrL khi ph6t sinh, trri chi phi di vay 1i6n quan truc
ti6p diin viQc dAu tu xdy dr,mg hodc sin xulSt tii sin dd dang euqc iinh vdo gi6 tri ctra tdi san AL lauqc u6r, nua; n i ,o
dri c6c diAu ki0n quy tlinh trong chuAn muc K6 to6n viQt Nam s6 16 "chi phi di vay''. Ngodi ia, a6i voi khoan vay
ri0ng phlrc nr viQc xdy dpg tai sAn c6 dinh, b6t dQng sAn dAu tu, ldi vay duoc v6n h6a kii cd khi thdi gian x6y drmg
dudi 12 th6ng.

c dich dAu tu xdy dpg ho{c sdn xu6t m6t tdi sdn dd dang
6 toiln ndm dugc x6c dinh theo rf 19 viSn ho6 dt5i vdi chi phi

g hoic sdn xu6t tdi sin d6. Ti lQ v6n ho6 dugc tinh theo ty
trong ndm, ngoai tru c6c khodn vay ri6ng biQt phpc vr,r cho

muc dich c6 mQt tdi san dd dane.

:2.13. Chi phf phii tri

ll6c khodn phai tre cho hdng h6a dfch w dd nh4n dugc tu nguoi b6n ho,{c dd dugc cung cAp cho ngudi mua trong kj,
ltin c6o nhrmg thyc t6 chua chi tri vd c4c khoin phdi trd kh6c nhu: chi phi l6i vay, chi phi ki6m to6n, chi phi thu€ vdn
phdng duoc ghi nhan vdo chi phi sdn xu6,t, kinh doanh cria kj'b6o c6o.

'/iQc ghi nhdn c6c khoin chi phi phdi trd vdo chi phi siln xu6t, kinh doanh trong ndm dugc thqc hiQn theo nguy6n tic phu
l4rp gita doanh thu vd chi phi phtu sinh fong n5-rr- C6c khoAnchiphiahei trA sE dugc quyi5t torin v6i s6 chi phi thuc t6
ph6t sinh: 56 chenh l6ch gifra sO trich ru0c vd chi phi thuc t6 dugc hodn rrhip.

11,.14.Y6n chri s0 hiiu

1r'6n dAu tu cria chir sd htu duoc ghi nhdn theo s5 .ri5n thpc g6p cria chir sri htu.

llh4ng du v5n c6 phAn phdn 6nh ch€nh ll6ch gita mQnh gi6, chi phi trgc tii5p hdn quan di5n vigc phit hanh c6 phit5u vd
gi6 ph6t hdnh cO phiiiu (kC c6, c6c ruong hqrp tai ph6t hdnh c6 phit5u qu!) vd c6 th6 ld thflng du duong (n6u giit ph6t
hdnh cao hon m€nh gi6 vd chi phi tr.uc ti{p li6n quan d6n vi6c ph6t hdnh cr6 phi6u) hoac th[ng du 6m (ni5u gid ph6t hdnh
th6p hcm mQnh gi6 vd chi phi tr.uc tii5p li61r quan d6n vigc ph6t hdnh c6 phi5u).

l/6n kh6c thuQc V6n chri sd hfru phAn 6nh s6 vi5n kinh doanh duoc hinh thdnh do b6 sung tu ki5t qud ho4t dQng kinh
cloanh ho[c do dugc t4ng, bi6u, tdi trg, drinh gi6 lai tdi sAn (ni5u duoc phep ghi tdng, gidm V5n dAu ff cria chri sdr hfru).

l4



C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao c6p DAu khi ViQt Nam 86o c6o tii chinh
A NOi Nim tdi chinh k5t thric ngAy 31112/2016

CO phiiiu qu| ld c6 phit5u do C6ng fy p1,r6t hdnh vd duoc C6ng ty mua leri, c6 phitiu ndy hh6ng bi hriy b6 vd s6 dusc t6i
trd lpi tron h c :himg ghi nh6n theo

c.t6 mua lai k6 n ghi hiru. Gi6 v6n
i6u qui khi d6 rg... d binh qudn gia

quydn.

C6 tuc phii trA cho c6c cO dOng duoc ghi nhfln ld khodn phAi trd tr€n Bdng C6n aai t6 torin cta C6ng ty sau khi c6
th6ng b6o chia c6 tric cria H6i ddng QuAn tri C6ng ty vA th6ng b6o ngdy ch6i quydn nhan cd tuc cria Trung tdm Luu kj,
chimg khoan Vi€t Nam.

2.15. Doanh thu

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu b6n hdng tlugc ghi nhQn khi ttdng thoi thda m6n c6c di€u ki6n sau:
- Phdn lon nii ro vri lgi ich g6n lidn v6i quyAn sd hiru sdn phdm ho[c hdng h6a dd dugc chuy6n giao cho ngudi mua;
- Cdng ty kh6ng con nim git quy€n qudn lf hing h6a nhu nguoi sd hfru hdng h6a hodc quydn kitim so6t hdng h6a;
- Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chEc ch6n;
- C6ng ty dd thu dugc ho{c sE thu dugc lqi ich kinh ti5 tu giao dich b6n hAng;
- X6c ctinh dugc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n hdng.

Doanh thu bdn biit d6ng sdn

.Doanh thu b6n b5t dQng sdn <lugc ghi nhQn khi ddng thoi th6a mdn c6c diiiu ki6n sau:
'- BAt dQng sdn dd hodn thdnh todn bQ vd bdn giao cho ngudi mua, C6ng ty dd chuytin giao rui ro vd lgi ich g6n h€n v6i

quyAn sd hiru b6t ttQng san cho nguoi nrua;

- C6ng ty kh6ng cdn nim git quydn qudn ljr U6t eOng s6n nhu nguoi s,} hfru b6t dQng san hodc quyAn kitim so6t bAt
d6ng sdn;

- Doanh thu dugc x6c ttinh tucrng d6i ch6c chin;
- c6ng ty dd thu duoc hoic sE thu dugc lqi ich kinh t6 tu giao dich b6n biit dQng sdn;
- Xdc dinh duoc chi phi li6n quan d6n giao dich b6nbitd6ng s6n.

lfrucrng hgp b6n hdng h6a b6t dQng sdn theo hinh thirc kh6ch hdng tu hoiin thiOn ho6c C6ng ty hodn thiQn theo y6u cdu
cta kh6ch hdng thi duoc ghi doanh thu khi hodn thdnh bdn giao phdn xdy th6 cho kh6ch hdng.

I g sdn phdn 16 b6n nAn dd chuy6n giao ndn d6t cho kh6ch hdng, C6ng ry dugc ghi nhdn doanh thu v6i
I brin khi th6a m6n d6ng rhdi c6c didu kiQn sau:

- Chuyen giao rui ro vd lqi ich gin lidn vdi quydn sri dgng dAt cho ngudi mua;
- Doanh thu dugc x6c dfnh tucrng d6i chic chnn;
- X6c dinh dugc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n n6n dAt;

- c6ng ty dd thu ho{c ch8c chin thu dugc lgi ich kinh t6 tu giao dich brin nen oAt.

Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh tu ti6n lii, tiAn bdn quy6n, c6 tftc, lgi nhu4n dugc chia vd c6c khodn doanh thu ho4t dQng tdi chinh
lh6c duoc ghi nhfn khi th6a mdn d6ng thgi hai (2) didu ki6n sau:

- C6 kha ndng thu duoc lcri ich kinh ti5 tu giao dich d6;
- Doanh thu dugc x6c tlinh tuong diSi chic chin.

Ctl nrc, loi nhudn dusc chia duoc ghi nhfn khi C6ng ty clugc quydn nh|n c,6 tuc hoac duoc quydn nh4n lgi nhu4n tu vigc
g;6p v5n.
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C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao cdp DAu khi ViQt Nam 86o c6o tii chinh

2.16. chi nh$n chi phi tii chinh

C6c khoin chi phi tluqc ghi nhdn vdo chi phi tdi chinh gdm:
- Chi phi ho{c c6c khodn 16 lidn quan d6n crlc hoat d6ng d0u tu tdi chinh;
- Chi phi di vayv5n;
- Cdc khodn 16 do thanh lj', chuy6n nhuqnS chimg khoan ngin h4n, chi phi giao dich bd,n chimg khoiln;
- Du phdng gidm gi6 chimg kho6n kinh doanh, dg phdng t6n th6t dAu tu vdo dcrn vf khdc, khoan ld ph6t sinh khi ban

ngoai t6, t5 t5i da lr5i aoai...

C6c khodn tr€n dugc ghi nhQn theo t6ng sd ph6t sinh trong nim, khdng bii tni vdi doanh thu ho4t dQng tdi chinh.

2.l7.Thu6 thu nh{p doanh nghiQp

Chi phi thu.5 TNDN hipn hdnh dugc x6o dinh trdn co sd thu nh{p chfu thu6 trong ndm vi thu6 su6t thur5 TNDN trone
:nim tdi chinh hi6n hinh.

i2.18. C6c bGn li6n quan

tl6c b€n dugc coi ld li6n quan n6u b€n d6 c6 khd ning kitim so6t ho6c c6 anh hu&ng d6ng k6 aOi voi b6n kia trong vigc
ra quy6t dinh vd c6c chinh s6ch tdi chinh vd hoat d6ng. C6c b6n li6n quan cta C6ng i Uuo"gd*,
- nghiOp truc tiiip hay gi6n ti6p qua mQt ho4c nhiOu trung gi.an, c6 quyAn kiiSm so6t C6ng ry hoic chiu su

ria C6ng ty, ho{c cr)ng chung sp ki6m so6t v6i COng ty, ba.o g6m cA c6ng ty mg, c6ng ty con vd c6ng ty

' CLc ci nhdn tr.uc tii5p hoflc gian tilip rrim quydn bitiu quy6t cria Cdng ty md c6 inh hucrng dang kc A6i vOi C6ng ty,
nhfrng nhAn su qudn lj'chn chi5t cta C6ng ty, nhirng thdnh vi6n mdt thit5t trong gia dinh cria c6c c6 nhdn ndy;

- C6c doanh nglriOp do c6c c6 nhdn n6u trdn nfm truc ti6p hodc gi6n ti6p phAn quan trong quydn bi6u quyiit hoiic c6 dnh
hu&ng d6ng k6 t6i c5c doanh nghidp nAy .

'llrong vipc xem x6t timg m6i quan hp cia cilc b€n li€n quan di5 phgc 4r cho viQc lip vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh,
cdng ty chri j, t6i b6n ch6t cria m6i quan hQ hcn ld hinh thric ph6p ly ctn c6c quan h6 d6.

3i. TIDN vA cAC KHOAN TI.IoNG DIIoNG TIIN
3l/12/2016 0u0t/2016

VND

'j!

r\-\

.5

\1

-

f i€n mat

Tien gui NgAn hdng kh6ng lcj' han (i)
C6c khodn tuong tluong ti€n (i)

125.954.836 436.10s.427

321.272.070 2.434.997.483

1.040.000.000 9.040"000.000

1.487.226.906 11.911"102.910

(Ji) Tai ngdy 3111212016: Khoin ti€n gui kh6ng kj,han vd tidn grii c6 kj'h4n dudi 3 th6ng grii tai Ng6n hdng Thuong
nrai TNHH MTV Dai Pt*g c6 s6 du lAn luqt ld: 171.689.941 ddng vd 1.040.000.000 tl6ng dang biphong t6a do c6 c6
d6ng, thinh vi6n H6i ddng Qudn tri cria C6ng ty trong ndm 2014ldngudj c6 li6n quan dtln C6n! q, C6 ptrAn T'dp dodn
Dgi Ducrng vd Ngin hdng Thuong mai TNHH MTV Dai Duong. Ban Gi6m d5c C6ng ty rl6nh gi6 khodn tiAn nay s€ thu
hdi duoc trong tucrng lai khi c6 quy6t dfnh/trucrng d6n cu t16 cria NgAn lJdng Nhd Nuoc, ao EO tOn tfr6t 1n6u .O) ann
hu&ng tdi 86o c6o tdi chinh cho ndm tAi chinh ktlt thric ngdy 31 thang 12 ndm 2016 tiL kh6ng trgng y6u. Theo d6, Ban
Cii6m d6c kh6ng trich l6p du phdng t6n th6t tai sdn cho khodn tidn bf phong t6a ney vd ti6p tg" triJ iay moan tiAn ndy
tr€n khodn mgc ti6n vd tuong duong ti6n 14i ngdy 3l th6ng 12 ndn 2016.
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C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich Cao cAp DAu khi ViQt Nam
T6ng l, CTl0-11 Khu d6 thi Vin Phri, tLa,HitD6ng, HdNQi

s. pHAr rrru NGAN rr4.N cuA rl|Acn HANG

Phii thu cria khich hirng chi ti6t theo kh6ch hirng c6 s6 du t6n
- C6ng ty C6,Phan fliiit te Heerim - dVC
- 6ng L€ Htu Son
- Ong Nguy6n Xudn Tridu

6. TRA TRUdc CIIo NGUoI sAN NcAN HAN

- Trung tdm Giao dich D6t dai vd ph6t

tri6n qu! d6t Hd N9i
- Ban di6u hdnh c6c Dg 6n cria PVC tai

HdN6i

- C6ng ty C6 phin DAu tu AHC Viet
Nam

- C6ng ty C6 phdn Diu tu vd Xdy dr,rn$

S6ng Dd

- C6ng ty C6 phin Diu tu Vnn phrl

Building

- Cdng ry C6 phAn Xdy lilp DAu khi H4
N0i

- C6c khoin trd tru6c ngudi b6n kh6c

3l/12/2016

B6o c6o tii chinh
N[m tdi chinh klit thuc 3t/12/2016

3ur2t20r6 0u01.t20r6

VND

92.300.000

464.670.600

249.498.000

VND

92.300.000

806.468.600 92.300.000

0Il0r/2016
ci6 tri DU phdng

VND '\rND

r.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000

4.764.t85.0s0

Gi6 tri DU phdng

VND

1.278.263.456

9.47s.374.339

1.166.01 1 .100

6.t14.446.393

1.000.000.000

10.000,000

2.749.861.7 s0

'TND

4
:)2

,;i

,.itlr

,ixN

\
S

7. PH,&I THU KHAC

a) Ngin hgn

Tam ung cho c6n bQ c6ng nldn vi€n

Phdi thu kh6c

- Phai thu Cdng ty C6 phan Diu ru
NNP

- Phei thu Cdng ty TNHH Kinh doanh
nhn VTnh Hrmg v€ vi€c hodn tiAn dd
nQp do hty hgrp d6ng mua nhd

- Phai thu 6ng Ph tiAn
chuy6n nhugng C ry
C6 phdn DAu tu Viet
Nam

22.632.269.238 - 21.793.957.038

3r/12/2016 0r/0r/2016

Gie tri Du phdng ci6 n'i Dr,r phdng

\TND \TND \TND 'TND

652.565.191 - 669.54s.461

3.485.940.0003.485.940.000 3.48s.940.000 3.485.940.000

9.900.000.000 9.900.000.000 9.900.000.000

37.172.196

14.075.677.387 13.385.940.000: 3.485"940.000

1.976.629.008

699.045.611

r6.731.160.080

T9



Cdng fy C6 phin Kinh doanh Dich v Cao c6p DAu khi ViQt Nam
T6ng l, CTl0-11 Khu d6 thi Vin Phri, i La, Hd HEN6i

b) Dii han

- Kf cugc, ky qug

8. NgxAu

Lula goc

Ndm tdi chinh kdt thric 3I/r2/20t6

3t/12/20r6 0t/01/2016

ci6 tri Du phdng ci6 tri _Du phdng
\rI\ID VND \AID \TND

10.000.000

10.000.000

31/12/2016 0t/01/2016

B5o c6o tii chinh

rGi6 tri c6

ttui thu h6i
ula goc

Gi6 tri c6

thd thu h6i

VNDV}{D'\rND
T6ng giri ti c6c khodn phAi thu, chQ
vay qu6 h4n thanh to6n hoic chua qu{
han nhrmg kh6 c6 khd ning thu hdi

C6ng dodn C6ng ty C6 phAn thiet ke
Heerim- PVC

C6ng ty TNHH Kinh doanh Nhd Vftrli
Hung

Phdi thu 6ng Ph4m Qu6c Anh

92.300.000

3.485.940.000

9.900.000.000

92.300.000

3.485.940.000 -

9.900.000.000 9.900.000.000

:
i9

:J
?rli!iil

.A

. KIE

13.478.240.000 - 13.478.240.000 9.900.000.000

9. HANG TONKIIO

VND

Chi phi sin xu6t kinh doanh dd dang 693.3g3.6g6.667
- Dq dn chung cu CTI}-I I Vdn phil, 652.238.952.739

Hd D6ng

- Du dn t6 hqp cdn hQ vd
chung cw CTI| Viet Hwng -
ctf

- Dv dn 6 ho.p cdn
chung cr CTI| Viet

0110U2016

VND VND VND

- 723.389.925.517

650.054.497.407

4 r.432.619.626

31.902.808.484

723.389.925.517

31112t2016

Gi6 goc Du phdng Gid g<ic Drr phong

dich vu 41.154.733.928
16 chung

hd vd dich vqt

Hung - 16 nhd

693.393.686.667

10. cHr PHi XAY DtNc co BAN Do Oelcc

- Du rln Khu du lich Qu6c t€: cao cilp Tari Vi6n (i)

31/12/2016 0t/01/2016

\TND VND

t4.731.742.479 14.728.s80.206

14.731.7 42.479 14.728.580.206

20



1r. rAr sAN c6 DINrr HuU rriNrl

Nguy6n gi6

Si5 du ddu nam

55 du cu6i nim

Gi6 tri hao mdn lfly k6

Sti du ddu nam

Sii du cu6i nim

Gi6 tricdn l4i
T4i ngdy dAu nim
T4i ngiy cu6i nim

C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich Cao c6p Diu khi ViQt Nam
TAng 1, CTl0-11 Khu d6 thi Vdn Phf, La, Hd HdN6i

Br{o c6o tiri chinh
Ndm tdi chinh k6t thric 3r/12/20r6

Phucrng tign v4n TSCD ding
tai, truydn d6n trong qu6n l9

VND

1.554.894.000

VND

662.453.586 2.217.347.s86

1.554.894.000 662.453.s86 2.217.347.s86

1.554.894.000 662.453.586 2.217.347.586

1.554.894.000 662.453.s86 2.217.347.s86

7.548.612.715 7.385.289.739

c0ng

\TND

:

- Nguy€n gi6 TSCD cu6i nIm d5 kh5u frao hiit nhrmg v6n cdn sri dgng: 2.217.347.586 VIrlD

12. TAI SAN CO Dtr,{H V6 giNg

Tdi sin cO aiol v6 hinh t4i thoi diAm3111212016 ld gi6 tri phAn mAm nLdy tinh c6 nguydn gi6 ld 303.000.000 d6ng, gi6
trj hao mdn lfly k6 tti5n thcri diAm 3t/rz/D.Ol6la 303.000.000 d6ng.

13. CHI PHi TRA TRI.IOC NAr rr.dI
3r/12/2016 0u0r/20r6

'TND 'TND

- Chi phi c6ng cu, drurg cu chd phdn bfl 211.767.769 64.085.597

- Chi phi tim ki6m kh6ch hdng mua nha] cho d1r 6n CT10-11 VAn Pht, Hd D6ng 7.336.844.946 7.321.204.142
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Cdng ty C5 phAn Kinh doanh Dich vr; Cao cAp DAu khi ViQt Nam 86o c6o tii chinh
1, CTl0-11 Khu d6 thi Vdn phri, fhf La, Hd D6ng, Hd N6i Ndm tdi chinh ki5t thric nsdy 3111212016

15. PHAI TRA NGTIoI BAN NGAN HAN
3l/r2/20t6 0l/01/2016

Gi6 tri li6 c6 khd
nii.ng trd no

Gi6 tri 56 c6 khd
ndng trd ng

a) Phni tri nguoi bin chi ti6t theo nhd
cung c6p c6 s5 du trin

- COng ty C6 phAn DAu tu vd X6y dpng
S6ng Dd

- C6ng ty C6 phAn Thi c6ng Co gi6i vd
LEp m6y DAu khi

- C6ng ty C6 phan DAu tu Vdn phri -
Invest

- T6ng C6ng ty DAu tu Ph5t trii5n Ha
TAng DO thi UDIC - C6ng fy TNHH
MTV

- C6ng ty CO phin D6u tu Vdn Phri
Building

- Cdng y C6 phan Tu v6n DAu tu vd
Xdy dung Hucrng Giang

.- Phai fiit cilc d5i tuqng kh6c

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

r.785.97 4.407

428.806.000

321.449.867

14.432.t9s.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.78s,974.407

428 806.000

321.449.867

14,432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.5r2.730.039

1.785.974.407

428.806.000

479.213.62r

t4.432.r9s.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

428.806.000

479.213.621

43.281.155.51643.281.155.51643,438.g|9.270ffi

b) 56 ng qud h4n chua thanh to6n
- C6ng q, C6 phan Ddu tu vd Xdy dpg

SOng Dd

- C6ng ry C6 phAn Thi cdng Co gidi vd
Ldpmiy DAukhi

- C6ng ty C6 phan Diu nr Ven Phu -
Invest

- Tdng C6ng ty Ddu tu PhAt tri6n Ha
Tang D6 thi UDIC - C6ng ry TNHH
MTV

- C6ng ty Cd phAn DAu tu Vdn phri

Building

- COng ty CO phAn Tu v6n DAu tu vd
Xdy dpg Huong Giang

r.78s.97 4.407 r.785.97 4.407 1.785.974.407 t.785.97 4.407

428.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000

, 42.959.705.649 42.959;t05.649 42.959.705.649 42.959.705.649

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.5r2.730.039

14.432.195.203

12.800.000.000

r0.000.000.000

3.512.730.039

74.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039
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COng ty C6 phAn Kinh doanh Dich Cao c6p DAu fthi
TAng 1, CTl0-11 Khu tl6 fii Vnn phf, La, Hd

16. NGT'OI MUA TRA TIEN NGAN HAN

- Ktr.ich hdng mua Bi€t thU nhd viin tai an ViQt Hwfg
- Kh6ch hang mua cdn hQ tei Du 6n
- Kh6ch hing mua DU 6n H4 Long

Phri

,)
I

Nam 86o c6o tiri chfnh
Nnm tdi chinh k6t thirc ngdy 3llt2/20t6

3ur2t20r6 0U0t/20r6

- 32.941.433.7ss

82.463.097.8s3 s3.314.997.404
r.204.s03.300 -

83.667.601.153 86.256.431.rs9
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C6ng ty C6 phAn Ifinh doanh Dich Cao c6p DAu khf ViQt Nam
1, CT10-11 Khu c16 thi Vdn Phu, La, Hd D6ng, Hd NQi

18. CHIPHiPHAITNANCAN

Chi phi l6i vay

- Chi phi trich ti6n thu€ vdn phdng td I CT12 VIn Phri
Chi phi kh6c

19. PHAI rnA rrrAc NGAN HAN

Kinh phi cdng dorin

Nhdn ti6n g6p v6n vdo Dg 6n V[n
Nhan ti6n g6p viSn vdo DU an Viet
PMi tre c6 hrc nlm 2010 vd nim 201 cho m6t s6 cO aOttg
Phei tra T6ng C6ng ty CP X6ry lhp khi ViCt Nam vd vi€c mua c6 phAn cria
C6ng ty CP DAu tu Xdy llp DAu khi Nam@VCf

Phai tre Cdng ty CP DAu tu Ph6t

86o c6o tiri chfnh
Ndm tdi chinh k€t thric 3t/t2/20t6

3r/1212016 0y0It20t6
VND

6.252.079

600.000.000

t\rND

354.166.667

109.200.000

63.636.364

606.252.079 527.003.031

3Ilt2/2016 0t/0r/2016
VND

13.525.856

r93.197.992.972

144.620.000

18.488.893.400

18.000.000.000

t05.872.468.579

40.017.888.881

VIID

423.s92.769

226.258.044.840

496.520.000

18.490.s60.850

18.000.000.000

105.872.468.579

40.017.888.88r

chuyAn nhugng c6 phAn voi C6ng ty

Phai tua C6ng ty CP Tdp tlodn D4i
chuy6n nhuqng 5 tAng ttr6i d6 cria
Hgp il6ng cldt cgc s6 tS/ZOt

Phdi ti kh6c

Binh An vA vipc tt5 ttuia nghia vu khi
Kl5ch san vd Dich ru Dei Ducmg

vd tiAn nhin d[t cgc tl€ thuc hi6n
6n CTl0 -ll Vnn Pht He D6ne theo

PVR ngdy 2810312013.

t.728.915.7 57 2.009.825.409

377.464.305.44s 411.568.901.328

26
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Cdng ty C6 phAn Kinh doanh Dlch vg Cao c6p DAu khf ViQt Nam
TAng 1, CT10-11 Khu d6 thi Vin pht, fhf La,HdD6ng, HA N6i

B6o c6o tiri chinh
Ndm tii chinh ki5t thric nedv 3111212016

b) Chi ti6t vdn dAu tu cria chri sO hfru

- COng ty CO phAn TQp dodn Dai Ducrng

- C6ng ty TNHH VNT
- C6ng ty Cd phAn quin lj'qu! PVI
- Ngdn hdng TM TNHH MTV Ddu kht

I
I Oan cau

- C6ng ty Cd phAn DAu tu MHD Vina
- Ong TrAn Ngqc BAy
- C6 d6ngkh6c

^: r.A- Lo pnleu quy

Cu6i nem ri le Ddu ndm ri le

'\rND

s0.427.000.000

81.519.800.000

43.500.000.000

43.500.000.000

124.831.000.000

175.289.330.000

l 1.942,000.000

9,500 50,427.000.000

75,35yo 81.519.900.000

8,r9% 43.500.000,000

8,190A 43.500.000.000

0,00%o 124.83 1.000.000

23,51%

33,jtyo 175.289.330.000

2,25yo 1 1.942.000.000

%

9,50%

15,35yo

8,lgyo
g,lgyo

23,slyo
0,00yo

33,0r%

2,2s%

531.009.130.000 1000 531.009.130.000 1000/"

c) cic giao dich vd v6n vti c6c chi s& hitu vi phin ph6i c6 tri"c, chia llqi nhu{n

'Vdn 
ddu tu cria chri sd hiru

,,: , r;- y on gop ctau nam
.. Vtin g6p cudi ndm

rt) C6 phi6u

li6 lugng c6 phi6u dang kf ph6t hanh

116 luqng c6 phi€u dE b6n ra c6ng chring
a: t..! ,:,^- vo pnrcu pho thong

- C6 phiiiu tru ddi
ljO luqng cO phi€u dugc mua lai

^: 
t.! ,: .' ^- vo pnteu pno thong

- Cii phidu ru ddi
fii5 luqng cd phii5u dang luu hdnh

a: t..! t:,^- co prueu pno thong

- CO phiiiu uru ddi
lv{€nh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh (VND)|

f) C6c qui cria Cdng ty

- Qul dAu tu ph6t trii5n

- Quy kh6c thu6c v6n chri so hfru

21. DOAIIH THU THUAN VE BAN HANG

Ndm 2016 Ndm 2015

53 r.009. I 30.000 s3 1.009. r 30.000

53 1.009. 1 30.000 53 1.009. I 30.000

31/12/2016 0u0U2016
53.100.913

53.100.913

53.100.9t 3

1.194.200

1.I94.200

s3.100.913

53.100.9 r 3

53.100.9t 3

1.194.200

1" r 94.200

5r.906.7t3

5 L906.713

r0.000

3Ut2/2016

r0.687.396.552 10.687.396.552

4.378.477.974 4.378.477.974

15.065.874.s26

NEm 2016

t5.06s.874.526

Ndm 2015

VND \AID

3',7.059.483.722 2.958.469.091

5 I .906.71 3

5 I .906.7 13

floanh thu thuAn b6n hang

28

37.0s9.483.722 2.958.469.09r



C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich Cao c6p Ddu khi ViQt Nam
T6ng 1, CTl0-11 Khu t16 thi Vdn Phu, hir La, Hd , Hd Noi

22. Gr|von nANc nAN

Gi6 v6n cria hdng h6a tld b6n

23. DOA|IH TrrU HO4,T DQNG TAr CHINH

Lii tidn grii, ti6n cho vay
CO tuc, lqi nhuen dugc chia
Doanh thu ho4t dQng tai chinh kh6c

24. CHIPHi TAI CIIiNH

B6o c6o tii chinh
Ndm tei chinh kiSt thric ngdy 3111212016

Ndm 2016 Ndm 2015

VND VND

34.805.419.537 2.875.047.438

34.805.419.537 2.87s.047.438

Ndm 2016 NIm 2015

VND

117.160.433

255.250.000

VND

288.292.814

8.995

372.410.433 288.301.809

N[m 2016 Ndm 2015

Ldi ti6n vay

L5 do thanh lj'c6c khoan ddu tu tdi chin[r
Ds phdng gidm gi5 chimg kho6n kinh dganh vd t6n thAt dAu tu
Hodn nhip dp phdng chimg kho6n kinh fioanh khi b6n

VND

404.330.964

924.000,000
(1.317.090.000)

'\rND

1r.367.823

161.360.350

14.499.403.256

+
'ii

11.240.964 t4.672.131.429

li fi'rii

:3 Ki

AI
2s. cHTPHiQUANLfDOANH

Chi phi nhdn c6ng
I phi dUphdng
Chi phi dich ru mua ngoii
rChi phi kh6c bing ti6n

NqHIEP
Ndm 2016 NAm 2015

VND

2.55s.9r9.440

9.900.000.000

432.982.975

t.302.670.263

, n_ti:
4.291.456.547

4.955.040.000

r.268.376.522

1.552.99r.107

'TND

"t6. 
cHrpHi THUE THU NHAP DO]ANH NGHTEP HrEN HANH

I I doanh ldt itQng sdn

dQng kinli doanh b6t dQng sdn
(

C6c kho6n tti6u chinh gi6m

Ithu nhdp chiu thur5 TNDN
Thu6 su6t ttui5 twoN

chi phf thu6 TNDN hiQn hAnh

14.19r.572.678 12.067.864.176

Nim 2015NIm 2016
\IIND

(rr .s69.r79.024)- (27 .447 .972.143)_

(1 1.569.179.024) (27 .447 .972.143)
20% 22%o

'r'ND

29



Cdng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vr; Cao c6p Diu khi ViQt Nam
TAng 1, CT10-11 Khu d6 thi Vdn phri, phf La,HirD6ng, Hd N6i

Bio c6o tii chfnh
Ndm tdi chinh k6t thric 31112/20t6

Nnm 2016 Nim 2015

C6c khodn tiAn thu b6t dgng sdn
fhue tNO ndm cria sdn
ThuiS TND ndm cria s6Ln

Thu6 TNDN phii nQp cu6i nim cfra flDKD b4t aQng sin

Thu6 TNDN phni nQp cu6i nlm

27. L;.rcoBAN rRtN c6 pnrfu

Vigc tinh toiln ldi co bin rr€n c6 phi6u c6 thi3 phdn ph6i cho c6c
thUc hi€n dr,ra tr€n c6c s6 li€u sau:

VND
32s.463.898

(ss0.62r.432)

\{D

(s50.621.432)

Loi nhufln thuAn sau thu6

Lgi nhuSn phdn b6 cho c6 phii5u ph6 thQng

C6 phi6u ph6 thdng dang luu hdnh binh qudn rrong ndm

Lii co bin trOn c6 phi6u

28. cHI PHi sAN xuAr KINH DOANH THEO ynu 16

Chi phi nguy6n li6u, vit liQu

Chi phi nhdn c6ng
,Chi phi khAu hao tdi srin cO A6ir
tChi phi dich vu mua ngodi
t0hi phi trich lip du phdng
t3hi phi kh6c bnng tidn

,re. CONG cU rAr cHiNH
C6c lo4i c6ng cp tdi chinh cria C6ng ty bao gdm:

(22s.rs7.s34) (ss0- L432',1

-

_@s J s7 . s3 4L _@0.62 r. 4 3 2L

L t^ : . :
c0 dong so hlru co phdn ph6 thdng cua C6ng ty dugc

Nnm 2016 Nam 2015

\TND VND

(1 r.894.642.922) (27,447 .97 2.143)
(1 r.894.642.922) (27 .447 .97 2.143)

51.906.7t3 53.100.913

_@L__Is17I

Ndm 2016 Nnm 2015

VIID

2.ss5.919.440

3s.458.382.817

9.900.000.000

1.082.689.958

\.ND
',\'-{'n

2.531.501.846 rv \
4.763.g1g.042 :riu lil

12.9t6.668 ,,iTOA

1.466.009.474 5C
4.955.040.000 .,(-/- \\
1.2t3.524.57' :y

llii sin tii chfnh
Tidn vd c6c khodn tucmg dumrg tiAn

I'hii thu kh6ch hdng, phdi thu kh6c
Diu nr ngEn h4n

Diu nr ddi han

48.996.992.zLs 14.942.9r1.674

Gi6 ti s6 kO to6n

3l/12/2016 01/0r/2016
Gi6 g6c DF phdng Gie Dg phdng

VND

t.487.226.906

t\rND

- I1.911.102.910
14.882.r45.987 (13.478.240.000) 16.833.460.080 (3.578.240.0001
s.427.07s.622 - 9.7s6.360.31I (1.317.090.000)

'TND\TND

227 .182.444.7 s 1 ( 1 6.941.903.7 s0) 227 .182.444.7 5t (1 6.017 .903.7 s0)
248.e7 8.8e3.266 (.30.420 J,!3.7 s0) ryt4ry68.0s2 (20.s8 J33.7 s0)
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C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vg Cao cAp DAu khf Vi6t Nam 86o c6o tdi chinh
Nim tdi chinh k6t thric ngdy 3l/1212016Tdng l, CT10-l I Ktru d6 thi Vdn Phu, Phri La, Hi D6ng, Hd Ngi

Nq phii tri tAi chinh
Vay vi ng

Phai tra nguoi b6n, phdi trd kh6c

Chi phi phdi trd

'T4i nglry 3111212016
'IiAn vd c6c kho6Ln tucrng ducrng tidn
lPhdi thu kh6ch hdng, phdi thu kh6c
lDAu tu ngin han

lDAu hr ddi han

It4i ngiy 0rl0ll20n6
Tidn vd c6c khodn tucrng rtuong tidn
Phdi thu kh6ch hdng, phAi thu kh6c
DAu tu ngin hpn

Ddu tu ddi h4n

Gi6 tri sd kO todn

3l/12/2016 0U0|20t6
'\rND \rND

1.429.046.560 10.000.000.000

420.7 45.460.961 455.007.820.598

606.252.079 527.003.031
422.7 80.7 59.600 465.s34.823.629

Tdi sin tdi chinh vd nq ph6i tri tdi chinh chua cluoc d6nh gi5 l4i theo gi6 tri hgrp ly tai ngdty kiSt thric kj,kr5 to6n ndm do
Th6ng nr s6 21012009/TT-BTC vd c6c quy dinh hi6n hdnh y6u cAu ffinh bdy B6o c6o tdi chinh va tnuy&mini ifro"g t*
Aoi voi c6ng c1t tdi chinh thung kh6ng dua ra c6c hu6ng ddn tuong durrng cho vi6c d6nh gi6 vd ghi nhdn gi6 tri ha'p ti,
cua cic tdi sdn tdi chinh vd no phii trd tdi chinh, ngo4i tri c6c khoAn trich lip du phdng nq phdi thu kh6 ddi vd du
phdng giim gi6 cilc khoan dAu tu chimg kho6n d6 dusc n€u chi tiiSt t4i cticThuyi5t -infr Ucriq,run.

Quin ty rrii ro thi chinh
hinh cria C6ng ty bao g6m rui ro n dung d x6y dung h€
so6t nhim dAm bdo su cAn bing chi phi l;i rui ro. Ban
d5c Cdng ty c6 h6ch nhi€nrl theo lj,rui r sita rui ro va

ki€m soiit nii ro.

Rili ro th! trrdng
Ho?t dQng kinh doanh cria C6ng ty sE chri y6u chiu rui ro khi c6 su thay rtOi v6 gia vd l6i su6t.

Rrii ro vA gi6:

ro vd gi6 cria tinh
vA gi6 tucrng I dich
i, tai thoidi€m

Rrii ro vd l6i su6t:

ti6n trong hrcrng lai cria m6t c6ng cu tdi chinh s6 bii5n dQng
sinh c6r: khodn tiAn gui c6 ho4c kh6ng c6 kj, han, c6c
su6t bing c6ch phAn tich tinh hinh c4nh tranh tr6n thi

ty.

Rrti ro tin dqrng

Rrii ro tin dung ld nii ro md mQt b6n th4m gia trong m6t c6ng cu tai chirrh lro{c hg,'p dong kh6ng c6 khi ndng thuc hi6n
duoc nghia vu cta minh d6n d6n t6n th6t vA tii chinh cho c6ng ry. c6ng ty c6 cilcrui ro tin aunl t" hoat d6iB ,a., *u6t
kinh doanh (chri y6u o6i vOi c6c khodn phdi thu kh6ch hdng) vd hopt OOng tai chinh (bao gd- t:Gn g,it.;;;il; ;;
vay vd c6c cdng cu tdi chinh kh6c).

Tri 1 ndm trd xu6ng Trr3n I ndm

drin 5 ndm
Tr6n 5 ndm c0ng

VND \TND
1.487.226.906 -
1.403.905.987 -
s.427.07s.622 -

210.240.s41.001

'TND VND
1.487.226.906

1.403.905.987

5.427.07s.622

210.240.s4r.00r

11.911.102.910

13.245.220.080

8.439.270.31r

10.000.000

211.164.541.001

11.911.102.910

13.2s5.220.080

8.439.270.311

211.164.541.001

33595.593.301 2ll.l7 4:541.001

83r8.208.5r r0.240.541.001

3l

- 244.770.134.302



C3"g ,y C6 ptrAn Kinh doanh Dich vq Cao c6p Ddu khi ViQt Nam 86o c6o thi chinh
Ndm tdi chinh ki5t thric ngdy 3l/12/2016

Rrti ro thanh khoiin
Rrii ro thanh khodn ld rui ro C6ng ty gip kh6 khdn khi thuc hi6n cftc nglfravu tdi chinh do thi6u v6n. Rrii ro thanh khodncrla C6ng ty cht yi5u ph6t sinh tri vigc g6c tii s6n tii chinh vd ng phdi t ,i tai 

"hint 
c6 c6c thdi oicln aao i- kh;;;.

Thoi han thanh to6n cta cdc khodn no phii trd tdi chinh dua tr€n c6c khodn thanh to6n du kii5n theo hgp d6ng (tr6n cosd ddng tiAn cria c6c khoan g6c) ntru sau:

Tri 1 ndm trd xu6ng c0ngT'rdn I ndm
,d6n 5 ndm

Tr€n 5 ndm

T4i ngiy 3t/12/2016
Vay vd no
Phei tre ngudi b6n, ph6i trd kh6c
Chi phi phdi trd

T4i ngiry 0ll0lt20t6
Vay vd no

Phai toa ngudi b6n, phni tr6 kh6c
Chi phi phdi tri

'rND
t.429.046.s60

420.745.460.961

606.252.079

\|ND \AID \TND
1.429.046.560

420.74s.460.961

606.252.079

422.780.759.600

-

10.000.000.000

455.007.820.598

527.003.031

= 
422.780.759.600

- 10.000.000.000

- 455.007.820.s98
- 527.003.031

465.534.823.629 - 465.534.823.629

c6ng ty cho ring mrlc dQ tfp tru:rg rui ro d6i voi vi6c tri no li co ttrc nem so6t dugc. c6ng ty c6 khi ndng thanh to6nc6c khoiin ns d6n h4n tu ddng tidn ft hoat d6ng kinh doanh vd tidn thu tu c6c tdi s6n tdi chinh diio han.

30' TH6NG TrN Bo suNG cHo cAc KHoAN MUc TRiNrr BAy rRoNG nAo cAo LUTr cHUytNTITN TE

ra) c6c khoin tidn vd tudng truong ti6n do c6ng ty nim giii nhung k}L6ng du-oc sir dgng

Ndm 2016 Ndm 2015

\rND

1.211.689.94t 2_099.055.973

- I1.083.737 .290

8.570.9s3.440 1.083.737.290

\TND

(i) Tai ngitv 3111212016: Khodn tiAn grii kh6ng kj,han vd ti6n gui c6 kj, h4n du6i 3 th6ng gui tai Ngdn hdng Thuongrnai TNHH MTV Dai Duong c6 sr5 du tdn tuotia: nt.689.g4r d:dng vd i.o+o.ooo,oo0 d6; Eang biphong tda do c6 c6
14 ld ngudi c6 li6n quan di5n C6ng ry C6 phin T6p dodn
g. Ban Gi6m d5c C6ng ty d6nh gi6 khoan tiAn ndy sE thu

€ cria Ng6n.Hdng Nhd Nu6c, do d6 t6n th6t (ni5u c6) dnh
31 th6ng t2 ndm 2016 ld kh6ng ftgng yi5u. Theo ti6, Ban
tiAn bi phong t6a ndy vd ti6p tu. c triJ fay n oan tidn ndy

2 ndm20t6.

C6c khodn tiAn vd ruong duong tidn do C6ng ty rrim git
nhrmg kh6ng duoc sri dUng (i)

b) S0 ti6n di vay thgc thu trong nlm
Ti6n thu tu di vay theo kh6 u6c th6ng thusng;

c) 55 g6c vay trong nirp
Ti6n o kh6 u6c th6ng thpong;

-">.
),!iil TY
,:,il .qitl i
l(E,U ICr

ASc
-.- 1'--'i
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Ngi Ndm tdi chinh ki5t thric ngdy 3l/12/2016

31. NHONG S(IKTEN prrAr srNH SAU NGAY rEr rnuc NAm rAr cHiNH

Kh6ng c6 su kiQn trong y6u ndo xdy ra sau ngiry k6t thirc ndm tdi chinh ddi hdi phii duqc didu chinh hay c6ng b6 tr6n
86o c6o tdi chinh ndy.

32. BAO CAO BQ PH,IN

.Ho4t dQng kinh doanh chinh cria C6ng fy chri y6u ld xdy dpg, kinh dorrnh bAt dOng sdn vd diSn ra tr6n 16nh th6 ViCt
Nam n€n C6ng ty kh6ng trinh bdy 86o ciio b0 phdn theo linh vuc kinh doanh vd khu vuc dia lf.

33. NGrrrTp W va so Drlvor cAc sEN r,rtN QUAN
,-,4 r . 'i..'iSo du tai ngdy k6t thtc lcj,k6 to6n n[m

3l/12/20r6 01/01/2016
\,rND

'Ii6n gfri

J{gdn hdng Thucrng m4i TNHH MTV Dai Ducrng

C6 tric phni trn
)rlgAn hdng Thucrng mai TNHII MTV Dai Ducrng

lPhii tri phni nQp ngin h4n khic
C6ng ty C6 phin DAu tu Ph6t tri6n Binh An
Cdng ty C6 phAn Kl6ch san vi Dich vu Dei Ducrng (OCH)

Ithu nhAp crla Ban gidm d5c vd HDQT

I-ucrng vd c6c khodn phirc lgi kh6c

34. SO LrFu so sANH

si6 lieu so siinh ld so lieu tron 86o c6o tdi chinh cho nim tdi chinh ktSt thric ngdy 31
I]NHH Deloitte Vi€t Nam kitim to6n.

lrlQt s6 chi ti6u tl6 tluoc phdn Ioai lai cho phn hqp d6 so s6nh voi s5 liQu ni[m nay

Md s6 PhAn loai lai
b6o c6o nim

truoc

COng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vB Cao c6p DAu khi ViQt Nam

arlBhngCAn tl6i k6 to6n

Chung trdrorin kinh doanh
--l , I
Dau tu gop v6n vdo dcrn vi khic
Ildng tdn kho, .(. ,
Chi phi sdn xudt kinh doanh dd dang ddi han

Nguoi l$p bi6u K6 todn tru0ng

B6o c6o tiri chfnh

1.2tt.689.94r 2.099.055.973

6.000.000.000 6.000.000.000

r05.872.468.579 105.872.468.579

40.017.888.881 40.017.888.881

Ndm 2016 Ndm 2015
\,IND

1.028.746.068 819.730.930

thing 12 nim 201 5 dd dugc C6ng ty

'\rND

\TND

'r'ND

9.7 56.360.3r1 214.838.805.062

248.s32.444.7 5t 43.450.000.000

723-389.925.517 31.902,808.484

- 69t.487 .11

'{ND

r2l
253
1A'ltal

241
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