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Sof Giao dich Chirng khoan Ha Ni 

Can cif Luat Chung khoan so 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 dm Qugc 
HOi nirOc COng hoa xa hOi chit nglila Vigt Nam; 

Can cir Thong to so 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 dm BO Tai 
Chinh huang dan ve vied cong bg thong tin tren thi tn./Ong chi ng khodn; 

Tgng ,Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Viet Nam (PVC) xin dugc giai 
trinh ve ket qua va su bin dOng chi tieu lgi nhuan sau thug tren Bao cao tai 
chinh hop nhat nam 2016 cu thg nhu sau: 

1. Vt sv bin dieing chi tieu 	nhu#n sau thug tren Bao cao tai chinh hop 
nhit Nam 2016 truirc kitm toan va sau Icitm town: 
Lgi nhuan sau thug nam 2016 sau kigm toan la: 	91,722 ty dgng. 
Lai nhuan sau thug nam 2016 truck kigm toan la: 	157,155 ty dong. 
Chenh lgch lgi nhuan sau kigm toan giam so voi trued KT: 65,433 t* &Ong. 

Nguyen nhan do: 
Bao cao tai chinh hop nhat oaa Tgng cong ty dugc lap ten co so Bao cao tai 

chinh cua cac Cong ty condo do phu thuOc nhigu vao Bao cao tai chinh sau 
hem toan cua cac don vi. Sau khi thud hien kigm toan, bao cao ket qua hoat 
dOng san xuat kinh doanh cua cac Using ty con cO nhieu thay doi, vi vay tren Bao 
cao tai chinh hop nhat sau kigm toan cua Tgng cong ty da danh gia lai mot so 
khoan trich lap du phong cac khoan phai thu kho doi, lgi nhuan chua thud hign, 
cac khoan dau to tai chinh cua mot s6 don vi thanh vien Tgng ding ty theo 
chuan muc ke toan va Chg dO tai chinh hign hanh. 

2. Vt su bin do", chi tieu loi nhulan sau thug teen Bao cam tai chinh hop 
nhit sau Idem toan dam 2016 so vol nam 2015: 

- Loi nhuan sau thug nam 2016 sau ki&m toan la: 	91,722 ty dong. 
- Lai nhuan sau thug nam 2015 sau kigm toan la: 	22,691 ty dt)Vig. 

LN sau hem toan nam 2016 tang so vai nam 2015: 	69,031 ty dgng. 
Nguyen nhan do: 
Bao cao tai chinh hop nhat cua Tgng ding ty dugc lap ten co sa cong ngang 

Bao cao tai chinh oda cac Cong ty con Va loai trix mot so ygu t6 nOi b0. Nam 
2016 tinh hinh tai chinh cua mot s6 C8ng ty con c6 hoat dOng kinh doanh bat 
dOng san tip toc gap kh6 khan ke't qua san xudt kinh doanh thua lo, tuy nhien 
ben canh do cac don vi dal guy& liet xtir 1ST thu hgi cong no va tai co cau de tang 
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ngu8n von cho hoat dOng kinh doanh va da hoan nhap dugc mot s6 khoan da 
trich lap du phong, do do lqi nhuan sau thue van tang so voi nam 2015. 

2. Y kien ngo#i trir tren bao cao ki6m town: 
Y kiln ngoqi frit' 1: lien quan den Cong ty Co phAn Bat dOng san Xay lap 

DAu khi Viet Nam (PVC-Land) IA Cong ty con dm T8ng Cong ty. Bao cao tai 
chinh hqp nhat cua Tong ding ty c8 phAn Xay lap disu khi Viet Nam hien dang 
hop nhat dua tren bao cao tai chinh thoi diem gin nhat dm PVC-Land la BCTC 
tu lap nam 2016 theo dimg huong din dm the dO ke toan hien hanh. Mat khac 
PVC-Land thuOc nhom don vi thuOc dien tai cAu true dm PVC, hien PVC dang 
dam phan de tim kiem d6i tic chuyen nhugng. )"r hen ngoai trir cua kiem toan 
vien neu trong bao cao kiem toan la do kh8ng thu thap dugc day dit cac bang 
chirng hem toan thich hgp de danh gia anh huong cua van de neu ten den bao 
cao tai chinh hop nhat cua Tiing Cong ty do dO khong the xac dinh lieu co can 
thiet phai dieu chinh cac so lieu nay hay khong. 

Y kiln ngogi &it' 2: Lien quan den Cong ty c6 phAn DAu to ha tang va Do 
thi DAu khi (Petroland). )"( hen ngoai trir nay lay kiln ngoai trir teen bao cao tai 
chinh kiem toan nam 2016 cua Petroland-Cong ty con cua PVC do do tren bao 
cao hgp nhat dm PVC chi phan anh lai y kiln ngoai -ft* nay tren bao cao tai 
chinh kiem toan cua Petroland. Trong nam 2016 Petroland da 14' hop d8ng 
chuyen nhuong toan b0 c6 phan cua Ging ty tai Cong ty Co phan Dau to Dau 
khi Thing Long cho Cong ty Co phan va Xay dung Dia oc Dat Xanh va 
Petroland da ghi nhan khoan thu nhap tai chinh cho khoan thu nhap tir chuyen 
nhugng co phan nay. Trong thing 1 nam 2017 Cong ty Co phan va Xay dung 
Dia 6c Dat Xanh da thanh toan hcm 40% gia tri hqp clung chuyen nhugng. Du 
kiln trong quST 2/2017 Petroland se thu dugc toan b0 s6 tien chuyen nhugng du 
an tir dui tic theo do bao cao soat xet ban nien 2017 se khong con y kiln ngoai 
trir' nay. 

I' kiem ngogi frit. 3: Lien quan den viec hoan nhap du ph6ng d6i vai khoan 
bao lanh dm Tong cong ty (PVC) di vai khoan vay cua PVC SG tai Ngan hang 
Ocean Bank - Chi nhanh Sai Gan tri gia : 99.912.312.503 dong. 

Trong nam 2016, T8ng C6ng ty dal ra sok cac thu bao lanh va danh gia nghia 
vu bao lanh cua T6ng Cong ty tai thu bac, lanh cho Cong ty Co phan Xay lap 
DAu khi Sai Gan (PVC-SG) vay von tai Ngan hang TMCP Dai Duong - Chi 
nhanh Sai Gon (nay la Ngan hang TNHH MTV Dai Duong (Oceanbank) - Chi 
nhanh Sai Gan) có sty thay dui vai cac 1ST do cu the nhu sau: 

- Ngay. 18 thing 8 nam 2016, PVC-SG gir' i Cong van s6 58/XLDKSG girl 
Ring C6ng ty bao cao mot s6 nOi dung lien quan den tai san dam bao cho khoan 
vay uy thac va tinh hinh lam viec vai Oceanbank. Theo do, ngay 10 thing 8 nam 
2016, Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon da giri cho PVC-SG cong van so 
784/2016/CV-CNSG tra 16i phuong an xir 1ST no dm PVC-SG. Tai cong van nay, 
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Oceanbank - Chi nhanh Sai Gem da chap thuan cho PVC-SG thgc hien phuang 
an Au to kinh doanh Dg an Khu dan cu phat trien do thi khu vac 2 va 3, phuang 
5, thanh ph6 Vi Thanh, tinh Hau Giang (Dg an Vi Thanh) cling nhu giai chap 
tirng phan tai san dam No de PVC-SG ban hang/ban tai san de tao ngu6n tra ng 
cho Oceanbank va PVC-SG tra toan b0 du ng g6c (khoang 148 ty' VND) cham 
nhat ngay 30 thang 9 nam 2019. Do do, Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty danh 
gia dieu nay dog nghia vai viec du ng g6c vay dal dirge co eau lai va gia han tra 
no. Dieu kien de thgc hien phuang an tra ng la: (i) PVC-SG cung cap day du cac 
van ban aim cac cap c6 tharn quyen lien quan den phe duyet phuang an tiep tgc 
trien khai Dg an Vi Thanh de tra ng cho Oceanbank; (ii) don vi thi ding va don 
vi ban hang mg.  tai khoan thanh toan tai Oceanbank; (iii) toan bO doanh thu ban 
hang, ban tai san phai chuyen ve tai khoan chuyen dung m6 tai Oceanbank - Chi 
nhanh Sai Gon, PVC-SG citing y cho Oceanbank dirge quyen trich tien tix tai 
khoan chuyen dung de thu ng; (iv) PVC-SG 1ky van ban thoa thuan ve phuang 
thgc xir 1ST tai san dam bao theo yeu cau cua Oceanbank. Tai ngay lap bao cao tai 
chinh rieng nay, cu the la trong quy 4/2016 PVC-SG da tra dirge 5,5 ty 
VND/148 ty VND ng g6c; d6ng thai PVC-SG thgc hien rat tot phuang an ma 
Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon dua ra. Mat khac, PVC-SG va Oceanbank - Chi 
nhanh Sai Gem Bang hgp tac rat chat the voi nhau de tao dong tien tra ng cho 
ngan hang. Ban Tong Giam doe Ring Cong ty danh gia day la thong tin mei va 
rat quan trong, the hien sir co gang dm the ben trong qua trinh giai quyet khoan 
no vay nay. 

- PVC-SG ding da co tai san the chap dam bao cho khoan vay tai Oceanbank —
Chi nhanh Sai Gon la quyen sir dung dat, quyen sa hal nha 6 va tai san khae gan 
lien voi dat la mOt phan tai san hinh thanh trong tuong lai tai Dg an Vi Thanh 
theo Hgp d6ng the chap tai san s6 0068/H-DTC/OCEANBANK03 ngdy 30 thang 
8 nam 201214 gicia PVC-SG va Oceanbank - Chi nhanh Sai Gan. 

- T6ng C'Ong ty da thgc hien nha to van va nhan doge Thu to van s6 549 
lw.ndvintn/01-01 ngay 30 thang 8 nam 2016 dm Cong ty Tu van Lust 
Bizconsult vai ket luan nhu sau: (i) nghia vg bao lanh cga T6ng Cong ty theo thu 
bao lanh va thu gia han bao lanh cho PVC-SG da cham dirt hieu lire ice tir sau 
ngay 30 thang 8 nam 2012; (ii) Wong co du ca s6 phap ly de yeu cau T6ng Cong 
ty thgc hien nghia vu bao lanh theo van ban yeu cau ngay 24 thang 5 nam 2012 
cua Oceanbank - Chi nhanh Sai Gan va da het thin hieu khin kien yeu cau 'Brig 
COng ty thgc hien nghia vu bao lanh theo thu gia han bao lanh. Ban Tong Giam 
doe T6ng Cong ty danh gia thong tin nay ding vai viec khoan vay dm PVC-SG 
dirge gia han co the khang dinh rang Tong Cong ty chua xuat hien nghia vu ng 6 
thai diem hien tai. 

- Vic trich lap mOt khoan dg phong phat sinh to mot nghia vg lien doh lien 
quan den bao lanh vay von chua c6 char' mac ke toan quy dinh fa rang. Do do, 
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 T6ng Cong ty dang: (i) van dung nguyen tL than trong trong Chun  mvc Ke 

toan Viet Nam s6 01 — Chun mvc chung de thvc hi'en trich lap du phong cho 
cac khoan bao lanh, theo do, nguyen fac than trong doi hoi "phcii lap cac khocin 
dtr phong nhung khong &roc lap qua lon" va (ii) ap dung theo Thong to so 
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cila B6 Tai chinh quy dinh "nghiem cam 
doanh nghiep loi dung viec trich lap cltr phong cte tinh them vao chi phi cac 
khoan dtr phong khong co du can ca nheim lam gicim neat vu flop ngan scich". 
Tai ngay lap bao cao tai chinh rieng nay, Tong Cling ty dal trich lap khoang 
137,9 ty VND/237,8 ty VND du no bao lanh qua han (chiem 57,98%), theo d6, 
Ban T6ng Giam d6c Ding Cong ty danh gia khoan dv phong nay la hop 1ST va 
dam bao nguyen taz than tong. 

Mat khac, tren bao cao tai chinh rieng cho nam tai chinh ket thitc ngay 31 
thang 12 nam 2014 cila T6ng Cong ty da throe Cong ty TNHH Deloitte Viet 
Nam kiem toan, khoan du phong nghia vu no phai tra lien quan den thu bao 
lath cua Tiing Cong ty cho PVC-SG vay von tai Oceanbank — Chi nhanh Sai 
G6n da &roc Tong Cong ty hoan nhap 100% gia tri tai ngay 31 thang 12 nam 
2014 (vai s6 tin khoang 50 ty VND) vay kien cua kiem toan vien ve,  bap cao 
tai chinh rieng nay la kien chap nhan toan phan dirge the hi'en cu. the tai Bao 
cao kiem toan s6 977/VN1A-HN-BC ngay 30 thing 3 nam 2015. 
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Tren cac co s6 cac ly do va not dung da trinh bay 6.  tren, H6i d6ng tham 
dinh cac khoan trich lap du phong cua T6ng Cong ty dal danh gia &Ong y vi& 
hoan nhap du phong cho nghia vu no phai tra, lien quan den thu bao lanh khoan 
vay dm PVC-SG tai Oceanbank - Chi nhanh Sai Gem voi s6 tien khoang 99,9 ty 
VND va ghi giam chi phi tai chinh (trinh bay tai Thuyet minh so 34). 

Viec hoan nhap du phong neu tren theo danh gia cila PVC la phil hop,  vori cac 
chuan mvc 	toan va quy dinh hie hanh. I' kien ngoai trir 	kiem toan 
Deloitte neu trong bao cao la do khong thu thap &roc day dit cac bang chimg 
kiem toan thich hop de danh gia co so cho viCec hoan nhap dux phong nghia vu no 
phai tra lien quan den thu bao lanh cua T6ng Cong ty cho PVC-SG neu tren. Do 
do, kiem toan vien khong the xac dinh lieu có can thiet phai dieu chinh cac 
khoan muc co lien quan hay kh6ng. 
3. VE nhihig van 0 can nhan manh cua kiem town vien dira ra tai BCTC 

htyp nhat nam 2015: 
Kiem toan vien da dua ra cac diem can nhan manh trong bao cao kiem toan 

theo chuan mkrc Kiem toan Viet Nam s6 706, T6ng cong ty PVC khang dinh 
rang cac diem can nhan manh tren bao cao nay kh6ng phai la cac,diem ngoai trir. 
Cac diem can nhan manh nay cling khong phai la phan han the pham vi kiem 
toan, do Tong cong ty da cung cap day du toan bo cac chimg tir can thiet cho 
kiem toan vien de kiem toan vien c6 co so danh gia cac van de lien quan den cac 
diem can nhan manh nay. Cac diem nhan manh nay dua ra a huang nguoi doc 
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PHO TONG GIAM DOC 

ee ,(ote  

luu y hors di vai cac van a da &roc trinh bay trong Bao cao Tai ,chinh. Deng 
then cac diem can nhAn mph nay khOng phai la cac su kin de ki'em toan vien 
cho rang bao cap tai chinh khong phan anh trung thuc va hop ly, tren cac khia 
canh trong yeu, tinh hinh tai chinh ciia TOng Cong ty tai ngdy 31/12/2016, ding 
nhu ket qua hoat dOng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen tien to nam 2016 phi" 
hop vai chuan muc ke toan, the dO ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy 
dinh phap luat có lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh. 

Tong cong ty Co phAn Xay 1k3 DAu khi Viet Nam bao cao ty Ban Chimg 
Khoan Nha Ntrac va So' Giao dich Chine g khoan Ha NOi. 

Xin tan tong cam on./. 

Noi nitem: 
- Nhu tren; 
- HDQT (b/cao) 
- BKS (Wean) 
- TGD (b/cao) 
- Website PVC 
- B8 phan Cong 138 th8ng tin 
- Luu VT, TCK> 
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