OC KIEN
ET NAM

Signature Not Verifig
Puoc ky bdi NGUYE_}§
CONG HOW KA HI

Dje ldp - Twdo - Hanh p

TONG CONG TY CP VINACONEX
CONG TY VINACONEX-ITC

s8 03 8 cvivite-tekr
Viv: Giai trinh chénh z'gfch cua
BCTC truoe va sau Kiém toan

Ha Ngi, ngay € thang 3 ndm 2017

Kinh gtri : Uy ban Chiing kho4n Nha nuwéc
S& Giao dich Chirng khodn Ha Nji
Céng ty C6 phan diu tu va phét trién du lich VINACONEX (VINACONEX - ITC)
Ma ching khoan: VCR

Dia chi tru s& chinh: Tang 1, Toa nha 17T5, KT Trung Hoa Nhan Chinh, Phuong Nhén
Chinh, Quén Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi

Dién thoai: 04.62815347 Fax: 04.62815349
Nguoi thyuc hién cong bd thong tin: Téng giam dbc - Nguyén Trung Thanh

Cong ty C6 phin diu tu va phét trién du lich VINACONEX xin gidi trinh chénh léch cua
b4o cdo tii chinh nim 2016 trude kiém toan so véi bdo cdo tai chinh nim 2016 da dugc
kiém todn, cu thé nhu sau:

Nim 2016
W Ma
CHITIEU :
sb True kiém Sau kiém toan
todn
1. Doanh thu bin hing va cung cép dich vu 01 3.612.316.659 3.612.316.659
2. Cac khoin ciim trir doanh thu 02 3 =
3. Doauh thu thuin bin hang va cung cﬁp djch 10 3.612.316.659 3.612.316.659
vu (10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 1.986.315.619 1.986.315.619
5 é?;i_l::l!t_ltﬁll} 20p biin hang va cung cp dich vy 20 1.626.001.040 1.626.001.040
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 335.155.331 335.155.331
7. Chi phi Loyt ddng 4i chiinh 22 75.085.608 75.085.608
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 45.833.333 45.833.333
8. Chi phi ban hing 24 603.129.351 603.129.351
9. Chi phi qusin ly doanh nghiép 25 6.976.732.243 6.976.732.243
10 Lyi ulie " (hudu tir hoat dong Kinh doanh
(GU=20+ : 1-22)-24-25) 30 (5.693.790.831) (5.693.790.831)
L1. Thu nlil» khic 55.091.818.181 13.410.529.367
12. Chi phi kliic 32 41.889.063.957 207.775.143




Niam 2016

CHI TIEU Mi s6
Truée kiém todn | Sau kiém todn

13. Loi nhudn khac

(10=31-32) 40 13.202.754.224 | 13.202.754.224
14. Phin 13 1 trong Cong ty lién két, lién doanh 45 - -
15. Téng lgi nhufin ké todn trude thué

(50=30+40) 50 7.508.963.393 |  7.508.963.393
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 - -
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - -

Ut i st Z a i n
R tubipdosshnghity | - g 7.508.963.393 |  7.508.963.393
19. 1 "1 co b trén ¢d phiéu 70 213.08 213.08

ml qua kinh doanh nim 2016 cta Cong ty Vinaconex-ITC tai bdo cdo tai chinh
sau 1\ ‘M todn c6 sé chénh 13ch so véi bdo cdo tai chinh trude kiém todn, cy thé trén céc
chi ti711 nhir sau:

- lhl_l nhdp khac gism : 41.681.288.814 VND do diéu chinh lai c4ch trinh bay
2n bio cdo két qua kinh doanh theo quy dinh tai diéu 113 thong tu
_“ )0/2014/TT-BTC vé viée huéng dan 1ap va trinh bay bao cao KQSXKD.

2- Chi phi khéc gnm 41.681.288.814 VND do diéu chinh lai c4ch trinh bay trén
bio cdo ét qui | 'nh doanh theo quy dinh tai diéu 113 thong tu 200/2014/TT-
BTC vé viée huong din lap va trinh bdy béo cdo KQSXKD thong tu
200/2014/TT-BTC.

Chng toi xin cam két cée thnng tin cong bd trén day 1a dung sy that va hoan toan
chit t:1 0 icdm trude phdp- it v ndi dung thong tin cong bd.

No# uhin: NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT_ ¢ -

< Lt TOKNT. TEHE

TONG GIAM POC

: :(;t%én %“W



TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX-ITC Doc lip - Ty do - Hanh phiic

s60 03 7,cvvimetekT

, Ha N¢i, ngay € thdng 3 ndam 2017
Viv: Cong bo thong tin i

Kinh giri : Uy ban Chirng khodn Nha nwéc
S& Giao dich Chirng khodan Ha Noi
I. Tén cong ty: Cong ty CO phin diu tu va phat trién du lich VINACONEX
(VINACONEX - ITC)
2. Ma ching khoén: VCR

3. Dia chi tru sd chinh: Tang 1, Toa nha 17T5, KDT Trung Hoa Nhan Chinh, Phuong
Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi

4. Pién thoai: 04.62815347 Fax: 04.62815349

5. Noudi thue hién cong bd thong tin: Téng Gidm déc — Nguyén Trung Thanh

6. Noi dung cta thong tin cong bd:

- Bfo cdo tai chinh di duge kidm toan ndm 2016 cia Céng ty C6 phén dau tu va
phit trién du lich VINACONEX dugc 1ap ngdy théng 03 ndm 2017.

- Cong vin giai trinh chénh léch bao cdo tai chinh ndm 2016 trude kiém toén so véi
bdo cdo tai chinh nim 2016 da dugc kiém toan.

7. Dia chi Website ding tai toan by bao céo tai chinh:
http://www.vinaconexitc.com.vn

. ~ e . A - A . n A ~ A - - A 3 ‘
Chiing t6i xin cam két cdc thong tin cong bd trén ddy 1a ding sy that va hoan toan
- ’ - A r I -~ J‘\ e A L -~ x
chiu trich nhiém twde phip ludt vé ndi dung théng tin cong bo.

Noi nhin: NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT =~

- Nhir trén

- Liru TCKT, TCHC

TONG GIAM POC

Wugn Tuang Chink
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN
DU LICH VINACONEX

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

HA NOQI, THANG 03 NAM 2017
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dja chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi

MUC LUC

NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 2:3
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 4-5
BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP | 6-7
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP 8
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP 9
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP 10-37
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Téng 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, dinh kém bdo edo tai chinh téng hop
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi cho ndm tai chinh két thiicngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chiing t6i, céc thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty CP Dau tu va Phat trién du lich Vinaconex (goi tit 13
“Cong ty”) trinh bay Béo céo ndy cling véi Béo cdo tai chinh tong hop ciia Cong ty da dugc kiém toén cho nim
tai chinh két thic ngay 31/12/2016.
Hji ddng quén tri va Ban Tong gidm dbc

Céc thanh vién clia Hoi ddng quan trj va Ban Tdng giam déc diéu hanh Cng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2016 va dén ngay 1ap Bao céo nay, gdm:

Hpi dong quan tri

Ong Théan Thé Ha Chu tich
Ong Nguyén Trung Thanh Thanh vién
Ong Vii Viin Manh Thanh vién
Ong Hoang Tuin Khai Thanh vién
Ong Mai Khéc Chinh Thanh vién
Ong Truong Quang Minh Thanh vién

Ban Téng gidm déc

Ong Nguyén Trung Thanh Téng Gidm dbe
Ong Nguyén Hoang Anh Phé Tdng giam déc
Ong L& Vin Huy Phé Téng giam déc kiém Ké toan truéng

Trach nhiém ciia Ban Téng gidm déc

Ban Téng giém déc Cong ty c6 tréch nhiém 13p béo céo tai chinh tdng hop phén énh mot cdch trung thye va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ciia Céng ty trong
ndm, phil hop v&i chudn myc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh tdng hop.

Trong vie I4p céc béo cdo tai chinh tong hop nay, Ban Téng gidm déc dugc yéu cAu phai:

- Lara chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhat quén;

- Duara cic phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

- Néu 15 c4c nguyén tic ké toan thich hop ¢ duge tuan thi hay khong, c6 nhitng ap dung sai léch trong yéu
can dugc cong b va giai thich trong béo cdo tai chinh tong hop hay khong;

- Lép bdo céo tai chinh tdng hoptrén co sé hoat ddng lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring Cong ty &
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién h¢ théng kiém soat ndi bd mét cach hitu higu cho myc dich 14p va trinh bay béo cio tai
chinh tong hop hop ly nhim han ché rii ro va gian lan.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX ~ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu db thi Trung Hoa - Nhin Chinh, dinh kém bdo cdo tai chinh téng hop
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi cho néim téi chinh két thiicngay 31/12/2016

U-U'ff/_ .

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

[

Ban Téng gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop dé phan
anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam béo ring béo céo tai chinh
téng hop tuéin thi chudn muc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly ¢6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh tong hop. Ban Téng Gism dbc ciing chiu trach nhiém dam bao
an toan cho tai san ciia Cong ty va thyc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian
14n va sai pham khéc.

Ban Téng gidm ddc xé4c nhan ring Cong ty da tuan thii céc yéu cu néu trén trong viéc 1ap béo céo tai chinh tong
hop.

U LICH VINACONEX

Nguyén Trung Thanh
Tong Giam doc
Ha Ngi, ngay 18 thang 02 néim 2017
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- COMPANY LIMITED®

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN HANG I(I‘E?M TOAN BKR INTERNATIONAL

Since 2001 Chuyén ngdanh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

sé: QQ17/BC-TC/IV-VAE Ha Ni, ngay 06 thang 03 nam 2017

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
Hoi ddng quén trj va Ban Tong giam dbc
Céng ty CP Déu twr va Phit trién du lich Vinaconex

Chiing tbi d kiém toan Béo cdo tai chinh tdng hop kém theo ciia Cong ty CP Déu tur va Phét trién du lich
Vinaconex (goi tit 13 “Cong ty”), dwoc Idp ngay 18/02/2017, tir trang 06 dén trang 37, bao gbm: Béang
cin dbi ké toén tong hop tai ngay 31/12/2016, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh tong hop, Bao c4o

luru chuyén tién t¢ tong hop cho ndm tai chinh ket thic cing ngay va Ban Thuyét minh bao c4o tai chinh
tong hop.

Tréch nhiém ciia Ban Téng gidm déc

Ban Téng gidm déc Céng ty chju trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai
chinh téng hop cila Cong ty theo chudn mye ké toén, ché df ké toan doanh nghigp Viét Nam va cdc quy
dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh va chju trach nhiém vé kiém so4t ndi
b6 ma Ban Téng giam ddc x4c dinh la cin thiét dé dam béo cho viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh
tdng hop khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hogic nhim l4n.

Trach nhiém cia Kiém to4n vién

Tréch nhiém cia chiing tdi a dua ra  kién vé bao céo tai chinh tong hop dya trén két qua ciia cude kiém
toan. Chiing toi da tién hanh kiém toén theo cic chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc ndy yéu
cAu chiing toi tudn thii chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién
cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé vie liéu béo cdo tai chinh tdng hop clia Cong ty c6 con
sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién cée thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc s6
liéu va thuyét minh trén bao c4o tai chinh tong hgp. Céc thi tuc kiém to4n duoc lua chon dya trén xét
doan ciia kidm toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh téng hop do
gian 1an hogc nhdm 1an. Khi thyc hién danh gid c4c rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi
bd ctiia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh biy béo céo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cac
thi tyc kiém toan ph hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé hiéu
qua ciia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viée kiem toén ciing bao gdbm dénh gié tinh thich hop cuia cac
chinh sach ké toén dugc 4p dung va tinh hop 1y clia céc udc tinh ké toén clia Ban Téng gidm dbc cling

nhw dénh gia viéc trinh bay tong thé béo c4o tai chinh.

Chung t6i tin tudng riing céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc la dly di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toancua ching toi.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién chiing t6i, bédo céo tai chinh téng hop da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngdy 31/12/201 6, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luru chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hgp v6i chuin muc ké toan, ché d6
k& toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh téng hop.

;EU&%BQRH'- El?gé?'léa H;Ié ggﬁg Bﬁa Chi nhénh: S8 154 Nguyén Huy Tudn

, duting Cau Gidy, quan Gidy, i : 50 1514 Nguyen Huy T

BT: 04. 6267 %491:492;9% Fax: 041. ga:?a n'iih 4 Phuing 6, quan Binh Thanh, TP. H CthMInh
Website: www.vae.com.vn BT: 08. 6294 1117/ 6252 1818 - Fax: 08. 6294 1119




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Vén dé khac

Cong ty hoat dong san xuét kinh doanh chinh trong linh virc bat dong san va khéch san.Trong cdc nam -
gin day, hoat dong kinh doanh bt dong sin ciia vén dang gip khé khan 1am anh hudng dén tinh hinh tai .
chinh ciia Cong ty. Kha niing thanh todn cac khoan no ciia Cong ty trong vong 12 thang t6i phu thude vao

viéc Cong ty c6 thé ban dugc cac cong trinh, hang myc cdng trinh d dang ciing nhur viée céc td chirc

kinh té, ngan hang tiép tuc cung cp cac khoan tin dung va kha ning huy dong vén tir céc nha dau tu. Ké

hoach cita Ban Tong gidmddc Cong ty nhim ting kha ning thanh toén céc khoan ng clia Cong ty trong

thoi gian t6i va duy tri hoat dong clia Céng ty duge trinh bay tai Thuyét minh sé VIILS ciia Ban Thuyét

minh B4o c4o tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016. Ban Téng gidm dbc Cong

ty tin twong ring ké hoach néu trén s& 1am thay d6i déng ké cac hoat dong ciia Céng ty.

Piing Thi Kim Trinh

am Hung Son o ;
Phé Tong giam doc Kiém todn vién p
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0813-2013-034-1 §0 Gidy CN DKHN kiém todn: 1229-2013-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dja chi: Tang 1, tba nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhan
Chinh - Thanh Xuén - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndim téi chinh két thiic

ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2016

Miu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: VND.
TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 22.389.652.717 24.685.007.063
I Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.. 6.263.469.568 4.160.320.019
1 Tién 111 5.317.365.955 1.082.424.864
2 Céc khoan tuong duong tién 112 946.103.613 3.077.895.155
Il Piu tir tai chinh ngéin han 120 V3. 66.028.693 91.504.031
1 Chimg kho4n kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
2 Du phong giam gid chimg khoén kinh doanh 122 (200.032.730) (174.557.392)
IIl Cic khoan phai thu ngéin han 130 11.662.630.274 12.103.379.222
1 Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2. 1.066.389.667 1.075.520.313
2 Tratruée cho ngudi ban ngén han 132 V4. 5.588.864.385 5.695.658.558
6 Phai thu ngén han khéac 136 V5. 6.132.376.222 6.457.200.351
7 Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (1.125.000.000) (1.125.000.000)
IV Hang tdn kho 140 - -
1 Hang tdn kho 141 - -
V Tai san ngin han khac 150 4.397.524.182 8.329.803.791
1 Chi phi tra truéc ngén han 151 - -
2 Thué GTGT duoc khéu trir 152 551.565.822 4.483.845.431
3 Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.14 3.845.958.360 3.845.958.360
B TAI SAN DAI HAN 200 835.051.899.046 863.923.751.941
I Cic khoan phai thu dai han 210 - -
Il Taiséan cd dinh 220 4.742.840.439 46.112.964.983
1 Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.l10. 4.742.840.439 46.112.964.983
- Nguyén gid 222 8.404.163.739 63.911.687.394
- Gid tri hao mon luf ké 223 (3.661.323.300) (17.798.722.411)
3 Tai san c6 dinh v6 hinh 227 V.8. - -
- Nguyén gid 228 349.002.850 349.002.850
- Gid tri hao mon lup ké 229 (349.002.850) (349.002.850)
Il Bit djng san diu tu 230 - -
IV Taisan dé dang dai han 240 V.. 794.260.740.896 776.157.920.617
1 Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 556.373.123.302 553.489.250.484
2 Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 237.887.617.594 222.668.670.133
V Piu tir tai chinh dai han 250 - -
VI Tai sin dai han khéc 260 36.048.317.711 41.652.866.341
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.9. 36.029.302.326 41.633.850.956
2 Tai sin thué thu nhap hodn lai 262 19.015.385 19.015.385
270 857.441.551.763 888.608.759.004

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

!
|
|

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh téng hop nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Tﬁng 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, phuwdng Nhén
Chinh - Thanh Xuén - Ha N&i

|
|
{

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thiic

ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thdang 12 nam 2016

Miu sé B 01 - DN

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Miasé Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
minh

C NQ PHAI TRA 300 543.569.144.532 582.245.315.166
I Ng ngin han 310 382.983.793.985 427.772.483.152
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.2 70.085.597.966 67.249.830.377
2 Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 V.13. 15.000.500.000 16.000.500.000
3 Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 V.14, 135.011.697.712 136.301.281.809
4 Phai tra ngudi lao dong 314 1.463.627.303 1.595.657.016
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 40.789.932.030 40.570.283.091
8 Doanh thu chua thyc hién ngn han 318 V.l6. . 971.779.344
9 Phai tra ngén han khac 319 V.17 112.134.290.007 104.872.027.348
10 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.1 6.120.000.000 57.820.000.000
12 Quy khen thuéng, phic loi 322 2.378.148.967 2.391.124.167
I Ng daihan 330 160.585.350.547 154.472.832.014
3 Chi phi phai tra dai han 333 V.15 66.996.104.523 55.872.832.014
8 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.1 93.589.246.024 98.600.000.000
D VON CHU SO HUU 400 313.872.407.231 306.363.443.838
I Vén chii s& hiru 410 V.8 313.872.407.231 306.363.443.838
1 Vén gop ciia chi s& hiru 411 360.000.000.000 360.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 360.000.000.000 360.000.000.000
2 Thing du vén cb phin 412 10.996.500.000 10.996.500.000
4 Cb phiéu quy 415 (19.628.513.946) (19.628.513.946)
7 Quy dAu tur phat trién 418 11.364.981.195 11.364.981.195
9 Quy khac thugc vén chii s hitu 420 4.842.625.777 4.842.625.777
10 Loi nhugn sau thué chua phan phdi . 421 (53.703.185.795)  (61.212.149.188)
- Loi nhugin sau thué chiwa phan phéi lity ké dén 421a (61.212.149.188) (63.928.436.596)

cudi ky trude
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi ky nay 421b 7.508.963.393 2.716.287.408
I Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 857.441.551.763 888.608.759.004
Ha N¢i, ngay 18 thdng 02 nam 2017
CONG TY CP PAU TU VA PHALFRIEN-DU LICH VINACONEX

Nguoi 13p bidu K& togn trutng g G
Pham Thj Thu Huong Lé Vin Huy Nguyén Trung Thanh

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 Ia bg phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh téng hop nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
phudng Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i

M4u sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Mi  Thuyét Niim 2016 Nim 2015
sb minh

1 Doanh thu bé4n hang va cung cép djch vu 01 VLI 3.612.316.659 25.701.189.173

2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -

3 Doanh thu thuin bén hang va cung cip dich vy 10 3.612.316.659 25.701.189.173
(10=01-02)

4 Giavén hang ban 11 VI.2. 1.986.315.619 15.194.089.124

5 Lgi nhusn gdp vé ban hang va cung cép dich vy 20 1.626.001.040 10.507.100.049
(20=10-11)

6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VIL3. 335.155.331 183.648.448

7 Chi phi tai chinh 22 V4. 75.085.608 55.501.503
Chi phi lai vay 23 45.833.333 13.500.000

8 Chi phi ban hang 25 VLI 603.129.351 1.141.096.159

9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL. 6.976.732.243 7.620.926.462

10 Loi nhudn thuén tir hoat dong kinh doanh 30 (5.693.790.831) 1.873.224.373
{30=20+(21-22)-(25+26)}

11 Thu nhdp khéc 31 VLS. 13.410.529.367 2.112.768.613

12 Chi phi khéc 32 VI.6. 207.775.143 1.269.705.578

13 Lgi nhufin khac (40=31-32) 40 13.202.754.224 843.063.035

14 Tong lgi nhudn ké todn trudc thué 50 7.508.963.393 2.716.287.408
(50=30+40)

15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VI9. - -

16 Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 . -

17 Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh nghié¢p 60 7.508.963.393 2.716.287.408
(60=50-51-52)

18 Lii co'ban trén cb phiéu 70  VL10. 213,08 717,08

Ha N¢i, ngay 18 thang 02 nam 2017
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRII Q DU LICH VINACONEX

2674
Ngudi lap biéu Ké todn trudmg /' O}0%2 f&ngmﬁm dbc
N CONG TY
/-:zgf( GO PHA \‘)‘ \'\_
lJ Al TU VA F‘!fh I© i 1y
% \ DU LICH i
frl\!m ACONE ANV
\}\Q\, e _j.'_- -
Pham Thj Thu Huong Lé Viin Huy Nguyén Trung Thanh

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la b phdn hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh téng hop nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Pia chi: Tang 1, tba nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudng Nhéin Chinh - Thanh Xuén - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phirong phdp gidn tiép)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

M4u s6 B 03 - DN

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2016 Niim 2015
s6  minh
I Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. L¢i nhufn truéc thué 01 7.508.963.393 2.716.287.408
2. PDiéu chinh cho cédc khoan
- Khéu hao TSCD va Bét dong san dAu tur 02 2.097.794.821 3.064.659.557
- Céc khoan dyu phong 03 25.475.338 38.224.800
- Lai, 18 chénh 1éch ty gia hdi dodi do danh gid lai 04 (193.210) .
c4c khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té -
- Lai, 1 tir hoat dong dAu tur 05 (13.744.582.398) (1.207.891.958)
- Chi phi 13i vay 06 45.833.333 13.500.000
3. Lgi nhudn tir hoat dfng kinh doanh truée thay 08 (4.066.708.723) 4.624.779.807
adi vén lwu dong
- Téng, gidm c4c khoan phai thu 09 4.373.028.557 2.188.840.768
- Téing, giam hang ton kho 10 (2.883.872.818) 3.817.223.305
- Téng, giam céc khoén phai tré (khong ké 12 vay 11 56.524.541.917 1.565.061.431
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 5.604.548.630 1.719.249.592
- Tién 1i vay dd tré 14 (45.833.333) (54.000.000)
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (12.975.200) .
Luweu chuyén tién thuin tic hogt dpng kinh doanh 20 59.492.729.030 13.861.154.903
IL Luu chuyén tidn tir hoat dong diu tu
1. Tién chi @& mua sim, xdy dung TSCD va c4c tai san 21 (15.218.947.461) (3.994.757.757)
dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai 22 14.204.966.625 2.067.161.672
san dai han khéc
7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén dugc chia 27 334.962.121 176.656.341
Lueu chuyén tién thuén tic hogt dpng diu tw 30 (679.018.715) (1.750.939.744)
I Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 20.000.000.000 .
4. Tién tra ng gbc vay 34 (76.710.753.976) (10.764.686.024)
Lueu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh 40 (56.710.753.976) (10.764.686.024)
Luu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 2.102.956.339 1.345.529.135
Tién va twong dwong tién dau ky 60 4.160.320.019 2.814.790.884
Anh huéng ciia thay ddi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai 61 193.210 -
té
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 V.. 6.263.469.568 4.160.320.019

CONG TY CP PAU TU' V 1.11( T 'TRJﬁﬁé
K& todn truéng

Ngudi lap biéu

Pham Thj Thu Hwong

.
7 BN g[8 thang 02 nim 2017

M

GO

i RI DU LICH VINACONEX
‘-"\f
\ (ﬂ’ll T J{’l Pi 1‘ Hgﬁﬁ déc

Nguyén Trung Thanh

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la bé phan hop thanh ciia Béo cdo téi chinh tong hop nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
DU LICH VINACONEX Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Dia chi: Tang 1, tba nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhéan Chinh,

phurdng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
(Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh tong hop kém theo)

L  Dic diém hoat d9ng ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty CP Dau tr va Phat trién du lich Vinaconex (goi tat 1a "Cong ty") dugc thanh 18p va hoat dong theo
Gidy chimg nhan ding ky kmh doanh s6 0102675516 dang ky 14n dau ngay 07/03/2008 do S& Ké hoach va
Déu tu thanh phd Ha Ngi cdp. Cong ty c6 mudi lin thay ddi Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh.

Theo Gléy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0102675516 dang ky thay doi 1an 10 ngay 09/09/2014 thi
vén diéu I¢ ctia Cong ty 12 360.000.000.000 VND (Ba trim sdu muoi ty dong chan./.)

Cb phiéu ciia Cong ty dugc giao dich tai S& Giao djch chimg khoan Ha Néi véi mé giao dich 1a VCR.
2. Linh vge kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vyc kinh doanh bat dong san va dich vu khach san.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chii s& hitu, chii sir dung hoic di thué, chi tiét: Cho thué
vin phong; Kinh doanh bét dong san;

Dich vu luru trii ngén ngay, chi tiét: Kinh doanh khéch san (khéng bao gﬁm kinh doanh quén bar, phong hat
Karaoke, vii trudng); Nha khéach, nha nghi kinh doanh dich vu Iuu tr ngin ngay;

- Giam sat thi cong xdy dung cong trinh xdy dyng dan dung va cong nghiép, ha ting ky thuat, linh vuc
chuyén moén gidm sét: xay dung — hoan thién;

- Khai thac va thu gom than buin; Tu van, méi gi6i, d4u gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dat, chi tiét:
Dich vu d4u gi4 bat dong san;

.....

- Hoat dong \ml choi giai tri khac chua dwoc phén vao dau, chi tiét: Kinh doanh djch vu vui choi gidi tri
(khong bao gdm kinh doanh | quan bar, phong hét Karaoke, vii truong va Doanh nghiép chi dugc kinh doanh
khi co quan Nha nuéc c6 thdm quyén cho phép);

- Hoat ddng tu vén quan ly, chi tiét: Quan ly van hanh céc trung tAm thuong mai, siéu thi, cac khu db thi, khu
cong nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuit;

- K}hai thac dau thd; Ban bubn db udng, chi tiét: Ban budn dd udng khéng c6 cbn; Ban budn dd udng cé
con;...

Céc hoat dong kinh doanh khéc theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh didu chinh lan thi 10 ngay
09/09/2014.

Tru s chinh

Djachi: Tang 1, tdanha 17T5, khu do thj Trung Hoa - Nhan Chinh, phuong Nhan Chinh - Thanh Xuéan - Ha N¢i
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHiNH TONG HOP
DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Dia chi: Téng 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh,

phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

4. Chuky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Tuy ting linh vue kinh doanh ma chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ciia Cong ty dugc thyc hién
trong khodng thoi gian khong qua 12 thang hoic trén 12 thang, cu thé:

- Déi véi hoat dong kinh doanh dich vu khach san thi chu ky san xuit kinh doanh théng thudng ciia Coéng
ty duge thuc hién trong khoang thi gian khéng qué 12 thang.

- Déi véi hoat dong san xuat kinh doanh xdy dung Khu d6 thi Cai Gi4, C4t Ba d& ban thi chu ky san xuét
kinh doanh thong thuong ctia Cong ty dugc thyc hién trong thdi gian trén 12 thang

5. Ciu triic doanh nghiép
Cic don vi hach todn phu thujc

- Khéch san Hollday View - Chi nhénh Coéng ty CP Pau tu va Phat trién Du lich Vinaconex
Dia chi: S6 251, Pudng 1/4, Thi trén Cét Ba, huyén Cat Hai, TP Hai Phong

- Chi nhanh Céng ty CP Dau tur va Phat trién Du lich Vinaconex tai Hai Phong
Dia chi: Nha dich vy F, béi tim Tung Thu, KDT Ci Gi4 - C4t Ba, Cat Hai, Hai phong

6. Thuyét minh vé kha ning so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh ting hop

Céc thong tin, dit liéu, sé liu twong img trong Béo c4o tai chinh tong hop ciia Cong ty cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2016 dugc trinh bay la cac thong tin, dit liéu, so liéu mang tinh so sanh.

IL Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

1. Ky ké tosn
Ky ké toan nim ciia Cdng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Don vi tién té sir dung trong ké toan
Don vj tién te; str dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gla gbc, pht
hqp v6i Chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay B4o cdo tai chinh tong hop.

ML Chuin muc va Ché a6 ké toan 4p dung

1. Ché d ké toan 4p dung
Cong ty 4p dung Ché db ké toén doanh n hiép ban hanh theo Théng tu s6 200!2014HT BTC ngay
22/12/2014 cia B Tai chinh hlrfmg din Ché d6 ké toan Doanh nghlf;p va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngdy 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh sira dbi, b sung mét sb diéu cua Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chuéin muc ké toin va Ché a9 ké todn

B4o céo tai chinh téng hop ctia Céng ty dugc I8p va trinh bay phl hop véi cac Chudn muc ké todn Viét
Nam va Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
Dia chi: Ting 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh téng hop kém theo)

IV. Céc chinh séch ké todn ap dung

1

3.

Co s6 13p Bio cdo tai chinh tdng hop

Bio c4o tai chinh téng hop ciia Cong ty duoc 1ap trén co s& tong hop Bio cdo tai chinh ciia Vin phong
Cong ty, Chi nhdnh Hai phong va Khich san Holiday View. Cac giao dich ngi bo va sb du ndi bd giira
Cong ty v6i cac don vi phu thude va gifta cac don vi phu thudc véi nhau da duoc loai trir khi téng hop bio
cdo tai chinh.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao
gom tién, céic khoan twrong duong tién, céc khoan phai thu khach hang, phai thu khc va céc khoan ddu tur
tai chinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngay ghi nh4n ban diu, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc cong céc chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do. Cong no tai chinh ctia Cong ty
bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, céc khoan chi phi phai tra va cdc khoan ng thué tai
chinh, céc khoan vay.

Dinh gid lgi sau ldn ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé dnh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Cic logi ty gis hoi dodi 4p dung trong ké tosn

Ty gia khi danh gia lai cac khodn muc tién té c6 gdc ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai chinh tong hop la
ty gid cong bé ciia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

Nguyén tic xdc dinh cic khoan tidn va cic khon twong dwong tién

Tién 14 chi tiéu tdng hop phan anh toan b sb tién hién ¢ cita doanh nghiép tai thoi diém bao cdo, gdm tién
mit tai quy cta doanh nghiép va tién giri ngén hang khong ky han, durgc ghi nhan va 1ap bao cdo theo ddng
Vigt Nam (VND), pht hop véi quy dinh tai Luat Ké toan s 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003.

Céc khoan twong duong tién 1a cac khoan dau tr ngén han c6 thdi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir
ngly dau tu, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét luong tién xéc dinh va khéng c6 rii ro trong
chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo céo, phd hop véi quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét nam sé 24 -
Béo cdo luu chuyén tién té.

Nguyén tic ghi nhén cdc khodn diu tw tai chinh

Chikng khodn kinh doanh

Chirng khoén kinh doanh 1a c4c khoan chimg khoén dugc Cong ty ne‘ign gilt véi myuc dich kinh doanh.
Chimng khoén kinh doanh dugc ghi nhan bét dau tir ngay Cong ty c6 quyen s& hitu va dugc xéc dinh gi4 tri

ban dau theo gi trj hop ly ciia céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céc chi phi lién
quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
DU LICH VINACONEX Cho néam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Dia chi: Tng 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudng Nhan Chinh - Thanh Xufn - Ha Noi

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH TONG HQP (Iiep theo)
(Cadc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

8.1

Tai cic ky ké toén tiép theo, cic khoan ddu tu chiing khoéan dugc xéc dinh theo gia gdc trir cac khoan giam
gia chirng khoan kinh doanh.

Du phong giam gié chimg khoén kinh doanh duogc trich 1ap theo c4c quy dinh ké toan hién hanh.
Nguyén tiic ké todn no phai thu

No phai thu 12 56 tién c6 thé thu hdi cia khach hang hogc céc dbi tuong khac. N phai thu bao gdm cac
khoan phai thu khéch hang va phai thu khac. No phai thu duoc trinh bay theo gi trj ghi s trir di cac khoan
du phong phai thu khé doi. Ng phai thu khong ghi cao hon gia tri phai thu hi.

Phai thu khach hing gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai, phét sinh tir giao dich c6 tinh chat
mua - ban.

Phai thu khic gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chit thuong mai, khéng lién quan dén céc giao dich
mua - ban,

Cac khoan ng phai thu du’oc theo ddi chi tiét theo tirng dbi tugng va ky han ciia cac khoéan phai thu va céac
yéu t6 khac theo nhu ciu quén 1y ciia doanh nghiép.

Dy phong phai thu khé doi duge lap cho tirng khoan ng phai thu khé ddi, cin cir vao tudi ng quéa han cia
céc khoan ng hodic du kién mire tdn that c6 thé xay ra.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang ton kho duoc xic dmh trén co s gia thip hon gitra gia goc va gia trj thuén c6 the thuc hién duogc.
Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phl nguyén vt lidu truc tiép, chi phi lao dong true tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, dé c6 dugce hang ton kho ¢ dia dlem va trarlg thai hn;n tai. Gia gbc ciia hang tdn kho
duge xéc dinh theo phuong phap binh quén gia guyen Gia tri thuan c6 thé thuc hién duge duge xac dinh
bing gla ban wéc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thi, ban hang va
phan phdi phat sinh.

Phuong phép hach toan hang tén kho: Céng ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén

Phlr(mg phép lap du phong glém gid hang t6n kho: Tai ngay 31/12/2016, Cong ty khong c6 hang tén kho
can trich 1ap dy phong giam gia.

Nguyén tic ghi nhan va phwong phép trich khiu hao TSCP
Nguyén tic ghi nhin va phwong phdp trich khdu hao TSCP hitu hinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyen gi4, dugc phan 4nh trén Béang can dbi ké toan theo
céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viée gh: nhén va trich khau hao tai san c¢é dinh hu'u hinh dugc thuc hién theo Chudn muc ké toan Viét
Nam s6 03 - Tai san c6 dinh hitu hinh, Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh
huéng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu 45!2013;”IT BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 hudng
din Ché d6 quan ly, sir dung va trich khiu hao tii san co dinh va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 vé sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tr s6 45/2013/TT-BTC.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh mua sim bao gom gid mua (trlr cac khoén chiét khau thuorng mai hodc
giam gid), cic khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vio trang thai sin sang sir dung.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN
DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Dia chi: Téng 1, toa nha 17T5, khu do thi Trung Hoa - Nhén Chinh,

phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Mau s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)
(Céc thuyét minh ny 1a mt bj phin hop thénh va cén duge dpc déng thoi véi béo cdo tai chink téng hop kém theo)

8.2

10.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhn ban du TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san khi céc
ch} phi nay chac chan lam ting lgi ich kinh té trong twong lai. C4c chi phi phét sinh khong thoa man duoc

dicu kién trén dugc Cong ty ghi nhédn vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khéu hao <niém>
- Nha cira vat kién tric 25-40
- May méc thiét bj 07-10
- Phuong tién vén tai 06-08
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 -07
- Tai san cd dinh khac 03 - 07

Nguyén tic ghi nhin va phiwong phdp trich khiu hao TSCPD vé hinh
Tai sén ¢6 dinh v6 hinh ciia Céng ty bao gdm phén mém maéy vi tinh va bang sang ché, ban quyén.

Viéc ghi nhan va trich khau hao tai san ¢4 dinh v6 hinh duoc thyc hién theo Chun muc ké toan Vit Nam
50 04 - Tai san ¢ dinh v hinh, Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh huén

dén ché 49 ké toan doanh nghiép, Théng tw 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 huéng din Ché
d6 quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san c6 dinh va Thong tir sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016

vé sira ddi, bd sung mot s6 didu cita Théng tu s6 45/2013/TT-BTC.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dwoc phan énh trén Bang cén d6i ké toén theo céc
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Cong ty 4p dung phuong phép khéu hao dudng thing d6i voi tai san cb dinh vé hinh. TSCD vé hinh duoc
phén loai theo nhém tai san c6 cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty gdm:

Logi tii sin ¢ dinh Théi gian khiu hao <nim>
- Phin mém méy tinh 04
- Ban quyén, bing sing ché 03

Nguyén tic ghi nhan chi phi xiy dung co bin d& dang

Cong trinh Khu db thi du lich C4i Gia va dy 4n sau Khach san Holiday View nhim phuc vu cho muc dich
san xudt, cho thué, quan trj hoic bit ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbc khi chi phi thyc té
phat sinh c6 day du hoa don, chimg tir hop phap. Nam 2016, Céng ty vén héa chi phi Iai vay va phi bao
lanh vay vén tai ngén hang vao céng trinh ndy véi tong sé tién 1a 14.709.254.688 dong.

Nguyén tic ghi nhin va phan bd cic khoin chi phi tri truéc

Chi phi tré truéc bao gdm céc chi phi thyc té d phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh cita nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée bao gdm: chi phi thuong hiéu nhuong quyén 14 gia
tri thuong hi¢u “Vinaconex” nhan duoc tir Téng Céng ty CP Xuét nhép khiu va Xay dung Viét Nam, chi
phi cong cu, dung cu da xuat diing chd phan bd va c4c khoan chi phi tra trude dai han khac.

Gié trj thuong hiéu nhugng quyén “Vinaconex” nhan duoc tir Téng Céng ty CP Xuét nhép khau va Xay
dung Vi¢t Nam dugc ghi nhan theo mdt hop dong li-xing ky giita hai bén véi thoi han 20 nam.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
DU LICH VINACONEX Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Dia chi: Ting 1, tda nha 17T5, khu dd thi Trung Hoa - Nhén Chinh,

phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mt b phén hop thémh va can dige doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

11.

12.

13.

14.

15

MAu s6 B09 - DN

Chi phi tra truéc dai han khéac bao gdm gia tri cong cy, dung cu, linh kién loai nhé da xuét dung, chi phi cai
tao stra chira van phong 17T5 va céc chi phi tra trudc khac, dugce coi la cé kha nang dem lai lgi ich kinh té
trong twong lai cho Cong ty véi thdi han tir mot nam trd 1én. Céc chi phi nay duge vén héa dudi hinh thirc
cac khoan tra trude dai han va dugc phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong
phap duong thing trong vong ba nam theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Nguyén tic ké todn cdc khodn n¢ phai tra

No phai tra la cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cc dbi tugng khac. Ng phai tra bao gdm céc
khoan phai tri ngudi ban va phai tra khic. No phai tra khong ghi nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.

Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoéa,
dich vy, tai san va ngudi ban la don vi djc 1ap véi ngudi mua.

Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cp hang héa dich vuy.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi twong va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ghi nhan trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngén hang, cac khé wdc va cac hgp dong
vay.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ngz"m han bao gém chi phi phi 1ai vay, chi phi phai tra cho cac nha thau thi cong/cung cép ) é@ ;
dich vu cho Dy 4n Khu d6 thi du lich Cai Gia va chi phi phai tra khac phét sinh tir nhitng ndm tai chinh % r
truée. Khoan trich trude chi phi 13i vay dugc x4c dinh dua vao hop ddng, khé wéc vay va thoi gian va % o/ °H
thyc té. Chi phi phai tra cho cic nha thiu thi cong/cung clp dugce ghi nhin dua trén hop ddng kinh té vg “‘."."mi';
bién ban nghiém thu, hoan thanh ciia hang muc, céng trinh da dugc xéc nhén giira hai don vj. 3 e \WERTE

Chi phi phai tra dai han 1a chi phi lai vay ddi véi cac hop ddng vay quy dinh tra lai vay sau.

nhén chi phi 1 vay duoc x4c dinh dua vao hop ddng, khé uéc vay va thoi gian vay thuc te. |
V.3

\{iéc trich trudc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mdt cach chart ché v@phai c6
bang chirng hgp ly, tin cdy vé cac khoan chi phi phai trich trude trong ky, dé dam bao so chi phf phai tra
hach toan vao tai khoan nay phit hop véi s chi phi thuc té phat sinh.

Nguyén tiic ghi nhin va von héa cic khoén chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tr xiy dung hoic san xuit nhirng tai san cin mot thoi
gian twong doi dai @ hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san dé gquc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Nﬁm ,201 6, Cong ty vbn héa chi phi 1di vay va
phi bao lanh vay vén tai ngan hang vao céng trinh nay véi tdng sb tién 1a 14.709.254.688 dong.

Nguyén tic ghi nhin von chi s& hiru

Vén gop ciia chii s& hiru duge ghi nhan theo sé thyc gop ciia chii s& hiru.

Thang du vbn c¢b phan phéan 4nh phan chénh 1éch ting do phét hanh cb phiéu cao hon ménh gia.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
DU LICH VINACONEX Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Dia chi: Téng 1, tda nha 17T5, khu db thj Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dé’ng thoi v6i bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

16.

17.

18.

Quy khéc thudc vén chii s& hiru 12 quy dy trix b sung vén didu 1é duge trich 14p tir lgi nhuan sau thué cia
hoat d6ng kinh doanh theo Diéu 18 hoat dong ciia Cong ty.

Cb phiéu quy 1a cé phiéu do Céng ty phét hanh va dugc mua lai bdi chinh Céng ty, khéng bj huy bd ngay
va s& dugc tdi phat hanh trd lai trong khoang thdi gian theo quy dinh ciia phép luat v& chimg khoan.

Loi nhufn sau thué chua phén phéi 1a s8 13 tir hoat ddng san xudit kinh doanh ciia doanh nghiép.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ciia Cong ty la doanh thu tir dich vu kinh doanh va cho thué khach san va doanh thu tir 13i tidn
gtri ngén hang.

Doanh thu ciia giao dich v& cung cip dich vy dwgc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dugc x4c dinh
mot céch déng tin cfy. Truomg hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can doi ké toén cia
ky d6. Két qua ciia giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi théa mén tét ca bén (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xé4c dinh tuong di chic chén;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

(c) X4c dinh dugc phin cong viéc 3 hoan thanh tai ngay clia Bang cén d5i ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.
Doanh thu hoat ddng tai chinh 13 doanh thu tir I4i tin giri ngén hang.

Doanh thu tir [ tién giri ngdn hang duge ghi nhén trén co s& thoi gian va lai sudt thyc té timg ky, phit hop
v6i 2 diéu kién ghi nhén doanh thu phat sinh tir tin 14, tién ban quyén, ¢ tirc va lgi nhun duge chia quy
dinh tai Chuén myc ké toan Viét Nam s8 14 — " Doanh thu va thu nhap khac".

Thu nhép khic 14 cic khoan thu tir thanh 1y, nhugng ban Khach san Holiday View, cong cy dung cu va mot
s6 khoan thu nhap khac, duoc ghi nhén dya trén Hop ddng mua ban t3i san ban d4u gia, Hop ddng ban thanh
ly tai sén, bién ban nghiém thu va ban giao tai san, chimg tir ngén hang va cic chimg tir ké toan khéc c6 lién
quan,

Nguyén tic ghi nhin gi4 vén

Gié v6n cung cép dich vu dugc ghi nhan theo chi phi thyc t phat sinh d& hoan thanh dich vy, phi hop véi
doanh thu ghi nhén trong ky.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi ti chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhin trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 1a khoan dy phong giam gia
chimg khoén kinh doanh va chi phi tai chinh khac, khéng bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
DU LICH VINACONEX Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,

phuémg Nhan Chinh - Thanh Xu4n - Ha Néi

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hgp thanh va cén dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

19. Cic nguyén tiic va phwong phap ké todn khéc
Cic nghia vu vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dun ng céc chinh sich thué theo quy dinh ciia c4c luét thué hién hanh tai Viét Nam tai mbi thoi
ky v6i mirc thué suét ap dung 13 5% va 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié trj cita s thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dwgc tinh dva trén thu nhép chju thué trong nim. Thu nhap chju thué khéc véi loi
nhugm thuan dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kmh doanh vi thu nhép chju thué khﬁng bao
gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thue hogc dugc khiu trir trong céc nim khéc (bao gdm ca 15
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khéng chiu thué hoic khéng dwoc khau trir.

Cong ty 4p dung mirc thue suat thué thu nhap doanh nghiép 1 20% trén loi nhuén chiu thué. Nam 2016
két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty bi 16 nén khong phét sinh chi phi thué thu nhap doanh
nghiép.

Viée xac dinh thue thu nhép ctia Cong ty cin cir vao cic quy dmh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dmh nay thay dbi theo timg thoi ky va v1éc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao
két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phirong theo diing quy
dinh hién hanh ctia Nha nwéc.
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tba nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan
Chinh, phudmg Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Ngi

M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mot bo phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi v6i bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

V. Théng tin bd sung cho cic khodin myc trinh bay trong Bing céin d6i ké toan tong hop

1.  Titn va cdc khodn twong dwong tién 31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tién 5.317.365.955 1.082.424.864
Tién mit 57.425.572 46.713.435
Tién giri ngén hang 5.259.940.383 1.035.711.429
Tién VND 5.255.358.470 1.031.298.031
Ngén hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - SGD 5.020.995.519 961.247.746
Ngan hang TMCP Du khi Toan Ciu - CN Déng D6 228.808.759 50.097.322
Ngén hang TMCP Céng thwong Viét Nam - CN Séng Nhug 2.053.502 2.516.721
Ngén hang TMCP Sai Gon Céng thuong (Chi nhdnh Hai Phong) 287.418 285.962
Ngan hang TMCP Sai Gon Céng thuong (Khéch san Holiday View) 3213272 17.150.280
Tién USD 4.581.913 4.413.398
Ngén hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Vigt Nam - SGD 4.581.913 4.413.398
Cic khoiin twong dwong tién 946.103.613 3.077.895.155 |
Ngan hang TMCP Diu khi Toan Ciu Chi nhénh Pong D6 946.103.613 3.077.895.155
Cong 6.263.469.568 4.160.320.019
»
K
2.  Phii thu khich hang Pon vj tinh: VND '
31/12/2016 01/01/2016 B
Gia gbe Dy phong Gia goc Dy phong < =
, b
a) Ngin han
Céng ty CP Cbng trinh 690.609.974 . 690.609.974 -
dudmg thuy Vinawaco
Khéch hang mua tai san gén 115.000.000 = 115.000.000 -
lién voi dét khu Dich vu 2
Céc khoén phai thu khach 260.779.693 = 269.910.339 =
hang khéc
Céng 1.066.389.667 2 1.075.520.313 -

b) Phii thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tgi thuyét minh s VIIL2.

(

-

B N
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhén
Chinh, phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha N§i

BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay lé mt bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

M3u s6 B 09 - DN

4.  Tra truéc cho ngudi bin 31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngin han
Céng ty CP Xéy dung G&P Viét Nam 2.530.145.000 2.530.145.000
Céng ty TNHH Hoa cy canh Hoang Phiic 613.760.266 613.760.266
Tré trude cho ngudi ban khéc 2.444.959.119 2.551.753.292
Cong 5.588.864.385 5.695.658.558
5.  Phai thu khac Pon vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
Gia trj Du phong Gia tri Du phong
a) Ngd'n han
Phai thu khic 5.603.349.022 1.125.000.000 5.603.549.022 1.125.000.000
Céng ty CP X4y dung Giao 1.173.829.096 2 1.173.829.096 -
théng 1
Céng ty CP Tu vén Anh 1.125.000.000 1.125.000.000 1.125.000.000 1.125.000.000 1
Céng ty CP Xéy dung va 637.197.845 4 637.197.845 - L
Phat trién cong trinh Ha
ting
Phai thu khéc 2.667.322.081 - 2.667.522.081 :
Tam ing 313.291.761 s 578.641.752 - M
Pam Ngoc Thu 58.163.028 8 49.386.859 - /4
Duong Ditc Vinh " s 137.526.000 - 4
Nguyén Hoang Anh 147.213.800 - 192.780.800 - 7T
Nguy2n Xun Hai 16.185.000 ; 58.752.040 B K
Céc déi tuong khac 91.729.933 . 140.196.053 -
Du ng TK 338 215.735.439 = 275.009.577 -
Bao hiém x4 héi 126.748.732 - 129.695.211 .
Biéo hiém that nghiép 4.493.224 - 4.493.224 .
Thué thu nh4p c4 nhén 43.452.508 = 43.452.508 -
Phai tra khac Ng TK 3388 41.040.975 . 97.368.634 -
Cong 6.132.376.222 1.125.000.000 6.457.200.351 1.125.000.000
b) Phii thu khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2 .
6. N xédu DPon vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
. Gid tri co thé g Gid trj c6 the
Gié ghe thu hdi S thu hdi

Tong gid tri cdc khodn phii thu qud han thanh
todn khé cé kha ning thu hbi

Céng ty CP Tu vin Anh 1.125.000.000 - 1.125.000.000

Cong 1.125.000.000 3

1.125.000.000

20
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Ting 1, tda nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhén
Chinh, phuong Nhéan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP

Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

(Cdc thuyét minh néy la mot b phédn hop thanh va edn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

M3iu sé B 09 - DN

7.  Taisin dé dang dé dang dai han Don vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
s Gid trj c6 the . Gid trj ¢6 thé
i i thu hdi e thu hdi
a) Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han
Khu dé thi Céi Gia, 556.373.123.302 556.373.123.302 553.489.250.484 553.489.250.484
Cat Ba (*)
Cong 556.373.123.302 556.373.123.302 553.489.250.484 553.489.250.484
b) Chi phi xdy dung co bin dé dang 31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Khu dé thi Céi Gi4, Cat Ba (*) 237.886.297.594 222.667.350.133
Du 4n sau Khéch san Holiday view 1.320.000 1.320.000
Cong 237.887.617.594 222.668.670.133

(*): Cong ty da si dung tai san hinh thanh tir Dy dn Khu dé thi du lich Cdi Gid, Cdt Ba d@é dam bdo cho khoan tién vay tir
ede 16 chike tin dung (cho dii tai san d6 dang ton tai hay sé dioc hinh thanh trong tuong lai).

8.  Ting, gidm tai sin cb dinh v hinh

Khodn muc

Nguyén gia
S6 dur ngay 01/01/2016
S6 dw ngay 31/12/2016

Gi4 tri hao mon luy ké
S6 du ngay 01/01/2016
S$6 du ngay 31/12/2016
Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2016
Tai ngay 31/12/2016

Pon vi tinh: VND

- Nguyén gid TSCD v hinh cudi ky da khdu hao hét nhung van con sir dung: 349.002.850 dong.

9.  Chi phi tra truée

Dai hgn

Loi thé thuong mai

Céng cy, dung cu xuat ding chd phén bd
Chi phi thurong hiéu nhugng quyén

Chi phi cai tao stra chita van phong 17T5
Chi phi tra trudc dai han khéc

Ciong

Bén quyén, bﬁng Phin mém Cing
sing ché mdy tinh
42.530.450 306.472.400 349.002.850
42.530.450 306.472.400 349.002.850
42.530.450 306.472.400 349.002.850
42.530.450 306.472.400 349.002.850
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
- 2.062.360.404
30.535.475 2.256.848.602
34.150.000.000 37.150.000.000
- 101.648.927
1.848.766.851 62.993.023
36.029.302.326 41.633.850.956
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu dé thj Trung Hoa - Nhén
Chinh, phuéng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

(Céic thuyét minh néy la mét bo phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi béo cdo tai chinh téng hop kém theo)

12. Phai tra ngudi bin

a) Ngtfn han

Cong ty C6 phan Ky thuat
dién Song Pa

Cong ty CP Pau tur xdy
dung va Dich vu Song
Hong

Cong ty Thanh An 116 -
Téng Cong ty Thanh An
Cong ty TNHH Xay dung
Anh Minh

Céng ty CP Pau tu xdy
dyng va Phat trién ha tang
Vinaconex

Téng cong ty CP Xuét nhap
khiu va X4y dung Viét
Nam

Céc dbi tuong khac

M4u s6 B 09 - DN

Don vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
R - - o
Gi4 géc S0 co lfha ning Gi4 géc Sb c6 lfha nang
tra no tra ng'

3.971.791.144 3.971.791.144 3.971.791.144 3.971.791.144
5.994.417.468 5.994.417.468 6.494.417.468 6.494.417.468
12.770.282.017 12.770.282.017 12.770.282.017 12.770.282.017

7.251.278.169

4.640.451.998

13.700.008.197

21.757.368.973

7.251.278.169

4.640.451.998

13.700.008.197

21.757.368.973

9.251.278.169

4.640.451.998

11.114.026.018

19.007.583.563

9.251.278.169

4.640.451.998

11.114.026.018

19.007.583.563

Cong 70.085.597.966 70.085.597.966 67.249.830.377 67.249.830.377
b) Phii tra ngudi bdn la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh-sé VIII.2 .

13. Nguwoi mua tr tién trude 31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Ngin han
Céng ty TNHH Dau tu thuong mai va Du lich Hoang Gia Quang Ninh 15.000.000.000 15.000.000.000
Cong ty TNHH Thuong mai dich vu du lich Nam Phuong - 1.000.000.000
Cac déi trong khéc 500.000 500.000
Cing 15.000.500.000 16.000.500.000

14. Thué va cic khoin phii nép Nha nuéec Pon vi tinh: VND
Khoin muc 01/01/2016 S6 phii njp S6 di thye ndp 31/12/2016

trong niim trong nim

a) Phai njp
Thué thu nhép ¢4 nhéan 469.956.833 42.553.144 48.139.887 464.370.090
Thué tai nguyén 647.076 - . 647.076
Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000 -
Thué khac 135.830.677.900 31.059.000 1.315.056.354 134.546.680.546
Cong 136.301.281.809 76.612.144 1.366.196.241 135.011.697.712
b) Phdi thu
Thué thu nhéip doanh nghiép 3.843.058.360 - E 3.843.058.360
Thué thu nhép c4 nhan 2.900.000 . - 2.900.000
Cong 3.845.958.360 - - 3.845.958.360
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Téng 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hda - Nhén
Chinh, phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i

BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)

(Cdc fhuyé’t minh nay la mot bg phdan hop thanh va cén duge doc dﬁng thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

15. Chi phi phii tri

a) Ng«’fn han

Cong ty CP X4y dung G&P Viét Nam

Cong ty CP X4y dung Giao thong I

Céng ty CP Tur vin X4y dung VINACONEX

Cong ty CP X4y dung va Phét trién cong trinh Ha tng

Céng ty Thanh An 116 - Téng Céng ty Thanh An - B Quéc phong
Cong ty TNHH Hoa cdy canh Hoang Phic

Céng ty CP PAu tu x4y dyng va Phat trién ha ting VINACONEX
Trung tim Tu vén DTPT co s& ha tAng Giao thong vén tai

Ldi vay phai tra cia Ngdn hang Néng nghiép va PTNT- S& Giao dich (*)
Céc khoan chi phi phai tra khac

b) Dai han
Ldi vay phai tra cia Ngan hang Nong nghiép va PTNT- S¢ Giao dich (**)

Cong

M4iu s6 B 09 - DN

12.912.120.057
1.882.271.000
7.009.176.294
5.160.472.083
879.236.944
1.185.157.352
2.626.176.930
1.000.000.000
5.556.431.890

66.996.104.523

66.996.104.523

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
40.789.932.030 40.570.283.091
2.578.889.480 2.578.889.480

12.912.120.057
1.882.271.000
7.009.176.294
5.160.472.083
879.236.944
1.185.157.352
2.626.176.930

6.336.782.951
55.872.832.014
55.872.832.014

107.786.036.553

96.443.115.105

(*): Theo ké hoach tra ldi ngay 18/11/2016 ciia Ngén hang Néng nghiép va Phdt trién nong thén Viét Nam.

(**): Ngay 18/11/2016 Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién nong thon Viét Nam - 8¢ Giao dich dé ky Ké hoach tra no

(co cdu tra ng goc va 1di). Thoi gian trd nor 1ai dwge bét ddu tie ngay 20/05/2017 dén ngay 20/11/2022.

16. Doanh thu chua thye hién

Ngdn han
Doanh thu cho thué khéch san nhén trude
Cong

17. Phai tra khac

a) Ngdn han

Cd tirc phai tra Téng Cong ty CP Xuét nhap khéu va X4y dyng Viét Nam
C6 tirc phai tra céc cb dong khéac

Khach hang gép von dé mua dat va xdy dung tai Khu B2 va B3 thudc Dy 4n
Khu d6 thi du lich Céi Gia - Cat Ba

Khach hang gop von @& mua dét va xdy dung tai Khu B4 thuéc Dy 4n Khu
d6 thi du lich Cai Gia - Cat Ba

Khach hang gép von dé mua dét va xay dyung tai Khu A3 thuéc Dy 4n Khu
d6 thi du lich Cai Gia - Cat Ba

Céc khoan phai tra khac

Cong

b) Phdi trd khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL.2 .

26

¥l S s
PRV S35

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- 971.779.344

- 971.779.344

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
28.920.000.000 28.920.000.000

23.940.000.000
41.304.705.452

4.680.790.412

11.968.068.050

1.320.726.093

23.940.000.000
41.304.705.452

4.149.270.412

5.263.483.550

1.294.567.934

112.134.290.007

104.872.027.348
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu db thj Trung Hoa - Nhan
Chinh, phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndim téi chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

M3iu sé B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo téi chinh téng hop kém theo)
18.3 Cic khoin giao dich vé vén véi cde chii sé hivu va phén phdi ¢ ticc, lgi nhugn

184

18.5

18.6

Nim 2016 Nim 2015
VND VND

Vén gop ciia chii sé hivu

Vén goép dau nam 360.000.000.000 360.000.000.000

Vén gop ting trong nim - -

Vén gop giam trong nam . -

Vén gbp cudi nim 360.000.000.000 360.000.000.000

Cé tirc, lgi nhudn di chia - -

Cé phiéu 31/12/2016 01/01/2016
Cb phiéu Cd phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 36.000.000 36.000.000

S8 Iwgng cd phiéu da ban ra cong chiing 36.000.000 36.000.000

- C6 phiéu phé thong 36.000.000 36.000.000

S6 lugng cb phiéu dwge mua lai (cb phiéu quy) 760.000 760.000

- C6 phiéu phé théng 760.000 760.000

S8 lugng cb phiéu dang leu hanh 35.240.000 35.240.000

- C6 phiéu pho théng 35.240.000 35.240.000

Meénh gia ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu.

Cb tire

Cé tirc da cong bé sau ngay két thic ky ké toan nam:

- Cb tirc di cong bé trén cb phiéu phd thong: chua cong bd

- Cb tirc di cong bé trén cd phiéu wu dii: khong c6

Cb tirc cuia cb phiéu wu dai lity ké chua duge ghi nhin: khong c6

Cdc quy ciia doanh nghiép Don vj tinh: VND

Khodn muc 01/01/2016 Tiing trong nim Gidm trong nim 31/12/2016

Quy dau tu phét trién 11.364.981.195 - 11.364.981.195

Quy khac thudc v6n chii s& 4.842.625.777 - 4.842.625.771

hitu

Cong 16.207.606.972 = 16.207.606.972

(*) Muc dich trich lgp quy:

Quy dau tu phat trién ctia Cong ty dugc trich 14p tir lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép va dugc sir dung dé bd sung
vén didu 1& ciia Cong ty biing viéc dau tu mé rong quy md sin xuat, kinh doanh hogc dhu tur chiéu su ciia Cong ty phi hop
véi quy dinh tai diéu 18 cia Cong ty. Trong nim Cong ty khong trich 1ap b sung quy nay.

Quy khéc thue vdn chii s& hiru ciia Cong ty 12 quy du trit bd sung bb sung vén didu 1é dugc trich 1ap tir lgi nhuén sau thué
thu nhap doanh nghiép. Viéc trich va sir dung quy nay theo quy dinh tai Piéu 1é Céng ty. Trong ndm Cong ty khéng trich

lap b6 sung quf nay.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dja chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu dé thj Trung Hoa - Nhéan
Chinh, phudmg Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

(Cdc thuyét minh néy Ié mét bé phén hop thanh va cdn duoc doc dong théi véi bdo céo tai chinh 16ng hop kém theo)

BErereerrEeCcPrFFrFPRPE R PR R D E R BB EEE DR E R BEN

(*): Khoan thu tir nhzrpng ban tai san cé dinh la Khdch san Hokday View duge ghi nhdn dya trén Hop dong mua ban tai

san bdn ddu gid sé 41/2016/HPMBTSPG va Bién ban ban giao 56 0176/2016/BB-VITC-TBG.
29

19. Cic khodn muc ngoai Bing cin ddi ké todn
31/12/2016 01/01/2016
Ngogi t¢ cdc logi 201,58 202,68
Tién USD 201,58 202,68
VL. Théng tin b sung cho csc khoin myc trinh by trong Béo cio két qua hoat dgng kinh doanh tbng hop
1.  Doanh thu bin hang va cung cép dich vy Nim 2016 Niim 2015
VND VND
Doanh thu ban thanh phim, hang héa va céc dich vu khic _ - 1.312.877.816
Doanh thu bat dong san - 20.203.024.324
Doanh thu cho thué va kinh doanh khach san 3.612.316.659 4.185.287.033
Cong 3.612.316.659 25.701.189.173
2.  Gi4 von hang bin Niim 2016 Nim 2015
VND VND
Gi4 von ban thanh phim, hang héa va céc dich vu khac - 1.051.087.175
Gi4 vbn bat dong san - 9.978.404.026
Gia von cho thué va kinh doanh khach san 1.986.315.619 4.164.597.923
Céng 1.986.315.619 15.194.089.124
3.  Doanh thu hoat djng tii chinh Nim 2016 Niim 2015
VND VND
L4i tién giri ngan hang 334.136.121 183.245.225 |
Lai ky quy 652.000 o ': ‘;
= W
C4 tirc, loi nhugn duge chia 174.000 313.200 q |
Lai chénh léch ty gi4 danh gié lai cudi ky 193.210 90'03% !
Cing 335.155.331 183.648. 448|NH
4.  Chi phi tai chinh Niim 2016 Nim 20"1‘9
VND D’ /’/‘
Chi phi 1zi vay 45.833.333 13.500.000 |
Trich 13p d phong giam gia dau tur tai chinh ngén han 25.475.338 38.224.800 !
Chi phi tai chinh khac 3.776.937 3.776.703 '
Cong 75.085.608 55.501.503
5. Thu nhfp khic Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Thu tir thanh ly, nhurgng ban TSCP (¥) 13.409.620.277 2.067.161.672
Thu tir Cong ty Nam Phuong tién cung cdp hang hod, vét liéu nha hang - 9.439.536
Tién thiét ké va 1ap DT cai tao sira chira biét thy mu 10 16 BT4-18,19 - 13.636.364
Thu nhap khac 909.090 22.531.041
Cong 13.410.529.367 2.112.768.613
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Téng 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan
Chinh, phuémg Nhan Chinh - Thanh Xuéan - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1idp theo)

(Cdc thuyét minh ndy Ia mgt bg phdn hop thanh va cdn diege doc dong théi véi béo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Téng thu nhap phét sinh trong ky

6.  Chi phi khic Nim 2016 Nim 2015
VND VND

Chi thanh ly cong cu, dung cu 189.515.049 1.252.736.137

Chi phi thiét ké va 14p DT cai tao sira chita biét thu mau 10 16 BT4-18,19 - 13.636.364

Chi phi khac 18.260.094 3.333.077
Cong 207.775.143 1.269.705.578

7. Chi phi bin hang va chi phi quén Iy doanh nghiép Ném 2016 Nim 2015
VND VND

Cdc khodn chi phi bdn hang phidt sinh trong nam 603.129.351 1.141.096.159

Chi phi nhan vién bén hang 507.650.724 644.682.451

Chi phi dich vu mua ngoai 31.960.001 120.160.227

Chi phi bang tién khac 63.518.626 376.253.481

Cic khodn chi phi qudn Iy doanh nghigp phdt sinh trong nim 6.976.732.243 7.620.926.462

Chi phi nhén vién quén Iy 2.632.490.240 3.108.983.471

Chi phi dé ding vin phong 43.963.566 24.254.019

Chi phi khu hao TSCP 383.434.493 398.514.161
Thué, phi va 1& phi 6.943.636 4.680.000

Chi phi dich vu mua ngoai 3.677.238.331 3.739.242.953

Chi phi bing tién khac 232.661.977 345.251.858
Céng 7.579.861.594 8.762.022.621

8.  Chi phi sdn xuit, kinh doanh theo yéu t6 Ni#m 2016 Nim 2015
VND VND

Chi phi nguyén liéu, vt liéu 370.600.285 204.523.913

Chi phi nhén cong 3.140.140.964 4.766.265.549

Chi phi khau hao tai san c¢d dinh 2.097.794.821 3.064.659.557

Chi phi dich vu mua ngoai 3.709.198.332 5.491.543.717

Chi phi khac bang tién 303.124.239 605.164.805
Cong 9.620.858.641 14.132.157.541

9.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh Niim 2016 Nim 2015
VND VND

17.358.001.357

27.997.606.234

Téng chi phi phat sinh trong ky 9.849.037.964 25.281.318.826
Chi phi khéng dugc trir 77.197.723 211.751.028
Cde khoan phat hanh chinh, thué va BHXH 15.684.223 820.396
Luong nim 2014 chuwa chi hét % 210.930.632
Chi phi trg cdp mdt viéc lam phdt sinh tir ndm 2010 tré vé trude 61.513.500 -

Chi phi tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhap chju thué thu nhip doanh nghiép

9.771.840.241
7.586.161.116

25.069.567.798
2.928.038.436
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan

Chinh, phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va cdn diege doc déng théi véi béo cdo tai chinh téng hop kém theo)

10.

VIL

Thu nhap khéng chiju thué thu nhap doanh nghiép 174.000 313.200
C6 tire, loi nhudn dwoc chia 174.000 313.200
Chuyén 15 (7.585.987.116) (2.927.725.236)
Thu nh4p tinh thué thu nhép doanh nghiép - -
Thué suét thué thu nhap doank nghiép hién hanh 20% 22%
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué hién hanh . -
Lii co' ban trén cb phiéu Niim 2016 Niim 2015
VND VND
Loi nhufn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 7.508.963.393 2.716.287.408
Céc khoan diéu chinh ting hojc gidm lgi nhusn ké toan dé x4c dinh lgi - -
nhugin hogc 16 phan bd cho ¢b dong s& hitu ¢b phiéu phd théng
Loi nhudin hogc 16 phén bé cho ¢b ddng s& hitu ¢ phiéu phé théng 7.508.963.393 2.716.287.408
86 trich quy khen thudng phc lgi (*) . -
C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong ky 35.240.000 35.240.000
Lai co ban trén cb phiéu 213,08 77,08
(*): Cong ty khong c6 ké hoach phdn phdi quf Khen thucng phiic lgi do Loi nhugn lity ké ém.
Théng tin bb sung cho céic khoidn muc trinh bay trong Béo cdo lwu chuyén tién t¢ tong hop
Niim 2016 Niim 2015
VND VND
84 tién di vay thiee thu trong nim:
- Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng: 20.000.000.000 .
Sb tién da thuc tra géc vay trong nim:
- Tién tré ng gbc vay theo khé wéc thong thuong: 76.710.753.976 10.764.686.024 |
VIII Nhirng thong tin khac

1.

M3iu sé B 09 - DN

Nhirng sy ki¢n phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Ngay 03/01/2017, Céng ty da ky hop dong véi Cong ty TNHH Diu tu Thuong mai va Du lich Hoang Gia Quang Ninh v&
viéc chuyén nhuong 8.192,0 m2 dét ciing toan b§ céc tai san gén lién véi dién tich dit néu trén thude Khu vy Bai thm
Tung Thu - Khu D6 thj Du lich Céi Gié véi gia tri: 40.097.822.000 ddng. Hop déng s& duge hoén tt trong 6 thang ddu
nim 2017. Ban Tong gidm doc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh ciia Ban Téng Gidm dbc, ngoai sw kién néu trén,
xét trén céc khia canh trong yéu khéng c6 syr kién bét thudmg ndo xay ra sau ngay khoa sb k& toan lam anh huémg dén tinh
hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty c4n thiét phai diéu chinh hoZic trinh bay trén Béo cdo tai chinh tdng hop cho nim

tai chinh két thiic ngay 31/12/2016.

Nghiép vu va s6 dw véi cic bén lién quan

Danh sich cic bén lién quan:

Bén lién quan Mobi quan hé
Téng Cong ty CP Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam Cong ty me

CN Céng ty CP Péu tu va Thirong mai Vinaconex - UPGC Ciing Céng ty me
Cong ty CP Pau tu va X4y dung Vinaconex Hai Duong Cling Céng ty me
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
& Dia chi: TAng 1, toa nha 17T5, khu do thj Trung Hoa - Nhan Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Chinh, phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi
-
Miu s6 B 09 - DN
- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)
B (Cdc thuyét minh ny la mgt bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh tong hop kém theo)
Céng ty CP Ong s¢i Thuy Tinh Vinaconex Culing Céng ty me
s Cong ty CP DAu tur va Dich vy db thj Viét Nam Ciing Céng ty me
[ Cong ty CP Kinh doanh Vinaconex Cung Cong ty me
B Cong ty CP Tu van xdy dung VINACONEX Cung Céng ty me
Céng ty CP Xay dyng s6 1 Cuing Cong ty me
[ Céng ty CP Diu tu x8y dyung va Phat trién ha ting VINACONEX Ciing Céng ty me
L Cong ty CP Tu van va DAu tr Vinaconex 36 Cling Cong ty me
[ Trong nim, Cong ty di cé cdc giao dich chii yéu sau véi cic bén lién quan:
E Niim 2016 Niim 2015
VND VND
- Phi béo lanh vay ngin hang dwoc von héa vao Chi phi XDCBDD Dy dn
E Khu Db thi Du lich Cdi Gid, Cdt Ba
L Téng Cong ty CP Xuét nhap khiu va X4y dung Viét Nam 2.585.982.179 3.113.008.973
L Thu nhdp ciia Ban Gidm déc
L Nim 2016 Niim 2015
; VND VND |
4 .|I
- Luong va céc khoan phu cAp 771.651.820 980.060.000 |
|
- 80 die véi cdc bén lién quan - Ié‘
L 31/12/2016 01/01/2016 |
Gl
VND VND |
L g
L Cic khoan phai thu 566.360.609 566.360.609 Vi |
- b T :
Phi thu khdch hang 26.018.396 26.018.396 ’%
- Céng ty CP Déu tu xdy dung va Phat trién ha ting VINACONEX 26.018.396 26.018.396 ;@
- Phdi thu khdc 540.342.213 540.342.213
2 Céng ty CP Tu van xdy dung VINACONEX 171.115.545 171.115.545 .
L Céng ty CP Xdy dyng s6 11 261.485.091 261.485.091 |
Céng ty CP Pau tu xdy dyng va Phat trién ha ting VINACONEX 107.741.577 107.741.577 |
2 i
L Cic khoin phii tra 52.666.408.733 50.083.018.162 |
L Phi tri nguwoi bdn 20.678.980.381 18.095.589.810 i
L CN Cong ty CP Dau tur va Thuong mai Vinaconex - UPGC 15.782.400 15.782.400 !
L Céng ty CP Pau tu va Xay dyng Vinaconex Hai Duong 1.006.789.877 1.006.789.877 |
-~ - 5 - - I
- Céng ty CP Ong sgi thuy tinh Vinaconex 254.564.763 254.564.763 '
Céng ty CP Pau tu va Dich vu d6 thj Viét Nam - 2.591.608
i Cong ty CP Kinh doanh Vinaconex 71.995.000 71.995.000
. 32
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu dd thj Trung Hoa - Nhan
Chinh, phudmg Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

M3iu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1iép theo)

(Céic thuyét minh ndy la mét b phén hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Céng ty CP Tu vén xiy dyng VINACONEX 528.717.600 528.717.600
Céng ty CP X4y dung s6 1 441.304.312 441.304.312
Céng ty CP DAu tur xdy dyng va Phat trién ha ting VINACONEX 4.640.451.998 4.640.451.998
Céng ty CP Tu van va Du tu Vinaconex 36 19.366.234 19.366.234
Téng cong ty CP Xuit nhép khiu va Xay dung Viét Nam 13.700.008.197 11.114.026.018
Chi phi phdi tri 3.067.428.352 3.067.428.352

Céng ty CP Tu vén xdy dung VINACONEX
Céng ty CP Pau tur xdy dyng va Phat trién ha ting VINACONEX

Phdi tré khdc
Téng Cong ty CP Xuét nhdp khiu va X4y dyung Viét Nam (c8 tirc)

33

1.882.271.000
1.185.157.352

28.920.000.000
28.920.000.000

1.882.271.000
1.185.157.352

28.920.000.000
28.920.000.000
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Pia chi: Téng 1, toa nha 17T5, khu db thj Trung Hoa - Nhéin
Chinh, phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP '
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

4.  Cong cu tai chinh

Qudn Iy riti ro vén

Céng ty quan 1y ngudn v6n nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa lgi ich clia chii s& hiru

(cac cb dong) thong qua téi wu héa s6 du ngudn vén va cong ng.

CAu tric v6n ciia Cong ty gdm c¢6 céc khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 V.11

trir di tién va c4c khoan tuong duong tién) .

M3u s6 B 09 - DN

Céng ng tai chinh
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Céc khoan vay 99.709.246.024 156.420.000.000
Trir: Tién va céc khoan twong duong tién 6.263.469.568 4.160.320.019
No thuén 93.445.776.456 152.259.679.981
Vén chit s& hiru 313.872.407.231 306.363.443.838
Ty 18 ng trén vén chii s& hiru 30% 50%

Cic chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh séch ké to4n chii yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi nhan, co s&
x4c dinh gié trj va co s& ghi nhén céc khoan thu nhép va chi phi) d5i véi timg loai tai san tai chinh va cong ng tai chinh
dugec trinh bay tai Thuyét minh s6 IV - Céc chinh séch ké toan 4p dung ciia Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh tong hop.

Cic loai cong cu tai chinh

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan tuong dwong tién 6.263.469.568 4.160.320.019
Phai thu khéch hang va phai thu khac 6.073.765.889 6.407.720.664
Céc khoan déu tu tai chinh 66.028.693 91.504.031
Cong 12.403.264.150 10.659.544.714
Cong ng tai chinh
Cac khoan vay 99.709.246.024 156.420.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 182.219.887.973 172.121.857.725
Chi phi phai tra 107.786.036.553 96.443.115.105
Céng 389.715.170.550 424.984.972.830

Céng ty chura danh gi4 gi4 trj hop 1y cua tai sn tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién do ké toan do Théng tur
s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhur céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng din cu thé vé viéc xac dinh gia tri
hop Iy clia cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu ciu 4p dung Chuin muc Béo céo tai chinh Quéc té
v& vie trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong
duwong cho viéc danh gia va ghi nhdn cong cu tai chinh bao gbm ca 4p dung cho gia trj hop 1y, nhdm phit hgp véi Chudn
murc béo céo tai chinh qudc té.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Cong ty d& x4y dung hé thong quan ly rii ro nhdm phat hién va danh gia céc rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét 1ap céc
chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chdp nhén dwoc. Hé théng quan 1y rui ro duge xem xét lai dinh ky nhim
phan 4nh nhing thay ddi clia diéu kién thj trrong va hoat dong clia Cong ty.

Ruii ro tai chinh bao gdm riii ro thj trudng (bao gdm rii ro ty gid, rii ro 14i suat va rui ro vé gid), rii ro tin dung va riii ro
thanh khoan.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Bia chi: Ta‘,ng 1, tba nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoéa - Nhén

e -

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Chinh, phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (iiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi béo cdo tai chink téng hop kém theo)
Riii ro thj truomg
Hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty s& chu yéu chiu rii ro khi c6 sy thay dbi vé 14i suét va gid. Cong ty khéng thyc hién céc
bi¢n phap phong ngira rii ro ndy do thiéu thj truéng mua cic cdng cuy tai chinh nay.
Quan Iy riii ro ldi sudt
Cong ty chiu rii ro 1i suét phat sinh tir c4c khoan vay chiu lai suit da dugc ky két. Rui ro ndy s& duoc Cong ty quan ly
biing cach duy tri & mirc d hop 1y cac khoan vay va phin tich tinh hinh canh tranh trén thj truomg dé c6 dugc 14i sudt c6
lgi cho Céng ty tir cdc ngudn cho vay thich hgp.
Quan Iy riii ro vé gid
Céng ty chiu rii ro vé& gia ciia cong cu vén phit sinh tir cac khoan ddu tr vio cdng cy vén. Cac khoan diu tu vio cdng cy

von dugc ndm giir khéng phai cho myc dich kinh doanh ma cho myc dich chién lugc 14u dai. Céng ty khéng ¢ ¥ dinh bén
céc khoan dau tu nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xéy ra khi mgt khach hang hogc déi tac khdng dép tmg dugc céc nghia vy trong hop ddng din dén cic tén
thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phii hop va thudng xuyén theo ddi tinh hinh dé dénh gi4 xem
Cbng ty ¢6 chju rti ro tin dung hay khéng.

Qudn Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhédm dam béo dii ngudn vén dé dép tmg nghia vy ti chinh hién tai va trong turong
lai. Tinh thanh khoén ciing duge Céng ty quén Iy nhim dam bao mirc phy troi giita cong no dén han va tai sin dén han
trong ky & mirc c6 thé kiém soét déi véi s6 vén ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach clia Cong ty 1a
theo ddi thuong xuyén cac yéu ciu v& thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhim dam béo Céng ty duy tri du
mirc dy phong tién mit, cac khoan vay va di von ma cac chi s& hitu cam két g6p nhim dép (ng céc quy dinh vé tinh thanh
khoan ngén han va dai han hon.

Bing du6i ddy trinh bay chi tiét cic muc déo han theo hop déng con lai dbi véi cong no tai chinh phi phéi sinh va thoi han
thanh toén nhw da dugrc thoa thugn. Bang dudi ddy dugec trinh bay dya trén dong tidn chua chiét khiu ciia cong ng tai chinh
tinh theo ngdy sém nhét ma Céng ty phai trd. Bang dui day trinh by dong tién cua céc khodn gdc va tién 13i. Ngay ddo
han theo hgp dong duge dyra trén ngy sém nhét ma Céng ty phai tra.

EPEPNPECFEFEPEERPEERE P EPEEPP P EEE R EE BEEEEBE EED

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Ciong

31/12/2016 VND VND VND

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 182.219.887.973 - 182.219.887.973
Chi phi phai tra 40.789.932.030 66.996.104.523 107.786.036.553
Céac khoan vay 6.120.000.000 93.589.246.024 99.709.246.024
Duéi 1 ndim Tir 1- 5 nim Céng

01/01/2016 VND VND VND

Phai trd nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

172.121.857.725
40.570.283.091

55.872.832.014

172.121.857.725
96.443.115.105

Céc khoan vay 57.820.000.000 98.600.000.000 156.420.000.000

Cong ty danh gid mirc tap trung rii ro thanh khoan & mirc cao. Tuy nhién, Ban Téng gidm déc tin twéng ring Cong ty c6
thé tao ra ngudn tién d& dép img c4c nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau dfly trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai sin tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1ap trén co s& mirc d40 han theo
hop dong chua chiét khéu ciia tai san tai chinh gdm 14i tir cac tai san dé (néu c6). Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh
phi phii sinh 12 cn thiét dé hidu dwoc viée quan Iy rii ro thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khoén duoc quan 1y trén
co s& cong ng va tai san thuan.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu db thj Trung Hoda - Nhén

Chinh, phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi

- o A

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn dwge doc dng thoi véi béo cdo tai chink 16ng hop kém theo)

M3u s6 B 09 - DN

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Céong

31/12/2016 VND VND VND

Tién va cac khoan tuong duong tién 6.263.469.568 ” 6.263.469.568
Phai thu khéch hang va phai thu khac 6.073.765.889 - 6.073.765.889
Céc khoan déu tu tai chinh 66.028.693 v 66.028.693
Duéi 1 nidim Tir 1- 5 niim Cong

01/01/2016 VND VND VND

Tién va céc khoan trong duong tidn 4.160.320.019 . 4.160.320.019
Phai thu khach hang va phai thu khéc 6.407.720.664 - 6.407.720.664
Céc khoén dAu tir tai chinh 91.504.031 . 91.504.031

5. Théng tin vé hoat djng lién tuc

Mic dii trong ndm 2016, doanh thu tir hoat dgng kinh doanh cia Céng ty chi dat xAp xi 3,6 ty déng va 16 Iy ké tai ngay
31/12/2016 ciia Céng ty 1a: 53,7 ty dong. Tuy nhién, Ban Téng gi4m déc Céng ty tin twong ring Céng ty s& ¢é thé bén
duge mdt s6 céc tai san, dy 4n va vay dugc tién ngan hang trong cée nam tiép theo dé dap tmg nhu cdu vén tiép tuc trién
khai céc dy 4n, dam bao dong tién thanh toan céc khoan céng ng dén han. Béo céo tai chinh téng hop kém theo chua bao
g0m bit ky diéu chinh nao c6 thé c6 lién quan dén vn d& néu trén. Céc ké hoach ciia Ban Téng giam dbc Cong ty lién

quan dén van @& nay dugc trinh bay dudi diy:

- Ngdy 03/01/2017, Céng ty da ky hop dong v6i Cong ty TNHH Déu tu Thuong mai va Du lich Hoang Gia Quéng Ninh v&
viée chuyén nhugng 8.192,0 m2 dét ciing toan bj céc tai sin ghn lidn véi dién tich dét néu trén thuge Khu virc Bii tim
Tung Thu - Khu D6 thi Du lich Céi Gia véi gia tri: 40.097.822.000 ddng. Hop ddng s& duoc hoan tht trong 6 théng diu

nam 2017.

- Cong ty da ky cic hop ddng s6 0008/HPKT/2016 ngay 24/10/2016, 0010/HPKT/2016 ngiy 26/10/2016 va
0012/HPKT/2016 ngay 16/12/2016 véi mét s6 c4 nhan vé viée dat chd mua nha & tai Khu Biét thy song 1ap/Nha lidn k&
Politina (A3) - Dy én khu d6 thj du lich Céi Gi4 - Cat Ba. Céc hop ddng nay s& dugc hoan tht trong 6 théing dau nam 2017. __
- Theo ké hoach tra no ngay 18/1 1/2016, Ngén hang Nong nghiép va Phét trién néng thén Viét Nam - S& Giao dich da -
dong y cho Céng ty thuc hién co cAu tré ng gée va Iai. Téng Cong ty CP Xuét nhp khau va Xay dung Viét Nam - Cong ty -
me clia Cdng ty da gia han thdi han hop dong béo lanh tra ng thay cho Céng ty, thoi gian clia bao lanh phi hop voi thoi

gian co cdu ng.

- Céng ty van tiép tyc tim kiém cdc nha dAu tu dé cing dAu tir vao Dy 4n Khu d6 thj Du lich C4i Gi4 - C4t Ba.

6.  Thong tin so sanh

L s6 ligu duoc Iy tir B4o céo tai chinh tong h
ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam.

Nguéi lip biéu

Pham Thj Thu Hueong

K& todn truing

Lé Vin Huy
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op cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2015 da duge kiém toan bdi Cong

Ha Noi, ngay 18 thdang 02 nam 2017
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