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Kinh giri: Dai hoi dong cd dong thwong men
Coéng ty C6 phan PAu tw Phat trién XAy dung s6 1
I- Thong tin chung
1- Thong tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty C6 phan PAu tw Phat trién xiy dung s6 1

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6: 4903000370 déng ky lan
dau ngay 17/5/2007; ngay 03/4/2009 cap lai mid s6 doanh nghiép sb
3500613828 va ding ky thay d6i 1an thir 7 ngay 01 thang 12 ndm 2016.

- Vbn diéu 1é: 15.000.000.000 d6ng (Mudi lam ty déng)
- Vén dau tu cta chi sé hitu: 15.000.000.000 ddng (Mudi 13m ty dong)

- Dia chi: 265 Lé Hong phong Phudng 8 thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria-Viing Tau

- Dia chi giao dich: Lau 18 Chung cu Viing Tau Seaview4 Phuong 10
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria- -Viing Tau.

- S6 dién thoai: 0643 807394 — 0643 582146
- Fax: 0643 611739

- Website: dicl.vn

- M4 ¢ phiéu: DC1

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan PAu tu Phat trién Xay dung s6 1 (DIC S 1) duge
chuyen ddi tir doanh nghiép Nha nude sang cong ty C6 phan theo quyét dinh
s0 09/QD-BXD ngay 04 thang 01 nam 2007 va Quyét dinh sb 536/Qb/BXD
ngay 06 thang 04 nam 2007 cua Bo X4y dung V/v: “ Diéu chinh phuong é4n
cd phan ho4 va chuyén Céng ty DIC Xay dung thudc Cong ty Dau tu Phat
trién Xay dung thanh Cong ty C6 phan”.

Ngay 17/4/2007, Dai hoi dong ch dong 14n thir 1 thanh lap Cong ty cb
phén Pau tu Phat trién Xay dung s6 1 va bau HDQT, Ban Kiém so4t.

Ngay 17/05/2007, DIC s6 1 duge S& Ké hoach va Pau tr tinh Ba Rja —
Viing Tau cép Gidy Ching nhén dang ky kinh doanh s& 4903000370 dang ky
g% v
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1an dau, c4p lai ma s doanh nghi€p ngay 03/4/2009 va ding ky thay dbi 1an
thr 7 ngay 01 thang 12 nim 2016.

Ngay 28/4/2009, Dai Hoi dong cb déng lan thtr 2 duge td chirc dé danh
gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua 7 thang 2007 va nam 2008. Tai
Dai hoi dong cb dong lan thir 2 d4 tién hanh biu lai thanh vién HDQT va Ban
kiém so4t va sira dbi Didu 1€.

Ngay 04/12/2009, UBCKNN da chap thuan ho so ding ky cong ty dai
ching ctia Cong ty CP Dau tu Phat trién Xay dung s6 1.
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chimg nhan dang ky ching khoan cho Céng ty CP Pau tu Phét trién Xay
dung s6 1. M chimg khoén : DC1

Ngay 30 thang 3 nidm 2012 Dai hoi ddng cb déng thuong nién lan thir 5

nim 2012 d3 bau lai Héi dong quan tri va Ban kidm soat nhiém ky 2012-

2017.

Ngay 17 thang 4 nam 2013 Dai hoi dong c¢d doéng thudng nién 1an thir 6
nim 2013 d& bau bd sung thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat
nhiém ky 2012-2017.

Ngay 12/7/2016 tai Quyét dinh 423/QDb- SGDHN S¢& Giao dich chung
khoan Ha Noi chap thuén dang ky giao dich cb phleu ctia Cong ty C6 phan
Piu tu Phat trién Xay dung S6 1. Tai thong bdo s0 679/TB- SGDHN ngay
12/7/2016 S& Giao dich Ching khodn Ha Noi thong b4o 1.500.000 cb phleu
phd théng véi ma ching khodn DC1 ctia Céng ty C6 phén PAu tr Phat trién
Xay dung S6 1 chinh thie giao dich tai san UPCOM vao ngay 19/7/2016

2- Nganh nghé kinh doanh:

A
Y

STT Tén nganh Ma
nganh
Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc 4290

)
Y

| Chi tiét: Thi cong x4y dung nha cao tang; thi cong Xay 1ap cac cong | (chinh)
| trinh cong nghiép; cong trinh ha ting k§ thut va ha- tang khu cong
nghiép, cong trinh giao théng, thuy loi, cong trinh cap thoat nudc va
xtr ly moi truang, cOng trinh duong day va tram bién thé dién.

] Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung d4t thude chi s& hitu, cha sir | 6810
U2 | dung hodc di thué

Chi tiét: Pau tu kinh doanh céc khu dd thi va khu cong nghiép; Pau tu
kinh doanh phat trién nha va ha ting k¥ thudt d thi, khu cdng nghiép,
khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh t& méi; Mua béan nha, cho
thué vin phong.

Xay dung cac loai 4100
03 | Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung.

San xuat san pham khac bang kim loai chua dugc phan vao dau 2599
04 | Chi tiét: San xuét ché tao c4 cAu kién thép, c4c san pham co khi va ma
kém, cic thiét bi co dién k¥ thuft cOng trinh. (Pia diém san xuét phai
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phu hop voi quy hoach cua dia phwong va chi duge phép hoat dong du
di€u kién theo quy dinh clia Luét bdo v€ mdi truong).

05

Buon ban vt liéu, thiét bi lap dat khac trong x4y dung
Chi tiét: Kinh doanh vat liéu x&y dung, vat liu trang tri ndi-ngoai that

4663

06

San xut vat lidu x4y dung tir dat sét

Chi tiét: San xuét vét lidu x4y dung, vat liéu trang tri ndi-ngoai thét .
(Pia diém san xuit phai pht hop véi quy hoach cua dia phuwong va chi
dugc phép hoat dong dt didu kién theo quy dinh ciia Ludt bao vé mdi
trudng).

2392

07

Budn ban nhién li¢u ran, 16ng, khi va cac san phém lién quan
Chi tiét: Kinh doanh x3ng déu

4661

08

Budn ban may moc, thiét bj va phu tung may khéc
Chi tiét: Kinh doanh xe may, thiét bi thi cong

4659

09

V4an tai hang hoa bang duong bd
Chi ti€t: Vén tai hang hoa; van chuyén dat, cat d€ san lap mat bang.

4933

10

Stra chita may moc, thiét bi
Chi tiét: Stra chita xe mdy, thi€t bi thi cong va phuong tién vén tai.

3312

11

Hoat dong dich vu hd tro lghai thac mé va quing khac

Chi tiét: Khai thac, ché bién khoang san 1am vit liéu x4y dung (Doanh
nghiép tuan thu ding quy dinh ctia Phap lut lién quan trude khi hoat
dong)

0990

12

Khai théc d4, cat. Soi, datsét
Chi tiét: Khai thac dat, cat dé san lap mét bang (Doanh nghi€p tudn
thi ding quy dinh ctia Phép luét li€én quan trude khi hoat ddng)

0810

13

Xay dung cong trinh cong ich

Chi tiét:

- Xay dung duong dng va hé thdng nude nhu :
+ Heé théng tuéi tidu (kénh),

+ Céc bé chura.

- Xay dung cac cong trinh ctra:

+ Hé théng nudc thai, bao gém ca stra chira,

+ Nha may xir ly nudc thai,

+ Céc tram bom,

- Khoan ngudn nuéc.

4220

14

Lép dat hé théng dién

Chi tiét:

Viéc lép dat hé théng dién & tit ca cac cong trinh nha & va dan dung ;
Cu thé:

+ D4y dan va thiét bj dién,

+ Puong day thong tin lién lac,

+ Mang may tinh va ddy cap truyén hinh, bao gdm ca cap quang hoc,
+ Hé thong chiéu séng,

+ Heé thdng béo chay, chira chdy.

+ Heé thdng béo ddng chdng trom,

+ Hé théng chéng sét

+ Tin hiéu dién va dén trén dudng phd,

4321
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Lép dat hé théng cAp, thoat nudc, 1o sudi va didu hoa khong khi

15 | Chi tiét: 4322
Lép dit hé théng duong bng, 16 sudi va didu hoa khong khi trong nha
hodc tai c4c cong trinh xdy dung khéc, ké cad mo rong, thay ddi, bao
dudng va sttra chita.
Cu thé:
- Hé théng 16 suoi (dién, ga, déu) ;
- Lo suéi, thap lam lanh ;
- May thu nap ning lugng mit trdi khong duing dién ;
- Thiét bj bom va vé sinh ;
- Thiét bj thong gi6, lam lanh hogc didu hoa nhidt 4 :
- Thiét b 14p dat ga ;
- Bom hoj ;
- Hé thng danh lta ;
- H¢ thong danh 6 ;
- Lap d3t hé thong 6ng dan.
Lap dit hé thong xay dung khac

16 | Chi tiét: 4329
Lép dit hé théng phong chdy chita chéay; Lap dit hé théng chéng sét,
thu 161, ctru hoa tu dong, bao chdy, bao trom; Lép dat hé théng mang
dién thoai trong nha, dng ten, truyén hinh cap va mang thong tin; Lap
dat hé théng kho lanh, diéu hoa trung tam; Lép dat thang may, cau
thang mdy...; Lap dit ciu thang may, ciu thang tu dong, Céc loai cira
tu dong, Hé théng dén chiéu sang, Hé théng hut bui,Hé théng am
thanh.
Hoan thi¢n cong trinh x4y dung

17 | Nhém ndy gbm: 4330
- Céc hoat dong khac nhau c6 lién quan t6i viéc hoan thién hodc két
thic mot cong trinh,
- Lét san g0, 14t tham, vai son 16t san nha hogc che phi bing gidy
tuong...
- Trat vita bén trong va bén ngoai cic cong trinh xdy dung dan dung
va cdc cong trinh khéc, bao gdm céc nguyén liéu ddnh bong,
- Lép dat hé théng ctra bao gém clra ra vao, cira s, cira bép, ciu
thang, céc loai cira twong tu lam bang gd hoic lam béng vét liéu khac,
- Cée hogt dfng hodn thitn bén trong céug trinh nhu: - lam wd, Op gd
tudng, hodc vach ngin di chuyén dugc, '
- Sap dat, lop ngdi, treo hoic lap dat trong cac toa nha hodc cic cong
trinh khéc bang nhu:
+ Gbm, xi miing hodc d4 cit hodc d4 51, san,
+ Lot van san va cdc loai pht san bing gd khéc,
+ Tham v tAm phi son 16t sin, bao gdm bing cao su va nhuya,
+ Da lat san, d4 hoa cuong, granit hoic cac tAm phi tuong hodc san.
+ Gidy dan tudng.
+ Son bén ngoai va bén trong cdng trinh x4y dung dan dung nhu:
+ Son céc cong trinh ky thuit dan dung
+ Lap dat guong kinh.
Bén budn may méc, thiét bj va phu tung mdy khéc

18 | Chi tiét: ’ 4659
Mua bén vat tu thiét bj phong chdy chita chdy; Mua ban vat tu thiét bi

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2017~ CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1 (DIC Nol)

he
Trang 4 o



nganh nudc; Mua ban may moc thiét bi dién, vat liéu dién (May phét
dién, dong co dién, ddy dan dién va thict bi khic dung trong mach
dién).

Hoat dong thiét k& chuyén dung

19| chi tiét: 7410
Thiét ké cong trinh phong chdy chita chdy; Gidm sat thi cong xay
dung cong trinh phong chay chita chéy;
Hoat dong kién tric va tu vén K¥ thuét c6 lién quan

20 Chi tiét: Viée cung cap céc dich vu kién triic, dich vu k¥ thuat, dichvu | 7110

phéc thdo nhu:

+ Dich vu tu Van kién triic gom Thiét k& va phac thao cong trinh, 1ap
ké hoach phat trién d6 thi va kién tric canh quan;

+ Thiét ké k¥ thuét va dich vu tu Van cho céc du 4n lién quan dén ky
thuét dan dung, cong nghiép, cau, cong, bdr ke, _giao thong, thuy loi, ha
ting ky thuét, dién dan dung, cdng nghiép, cép, thot nudc, k§ thuét
dudng Ong,..

Dia ban kinh doanh ctia cong ty trong 02 nim gan diy chi yéu tai dia
ban tinh Ba Ria Viing Tau, Dong Nai va huyén dado Phii Quéc tinh Kién

Giang
3- Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bé may
quan ly.
3.1- Cac thanh vién HPQT, Ban kiém sot va ban diéu hanh Cong
ty:
Stt Ho va tén Chite vu | CPSH/CPPD TZ/I‘-" Vel el
0
A | Hoi ddng quan tri
01 | Ong Pinh Xudn Céng | Chil tich 301.214 | 20,08%
Trong do:
- Dai dién von cua DIC 300.0001 209
Corp
- S¢ hitu ca nhdn 1.214 | 0,08%
2 | Ong Trdan Duy Anh Thanh vién 175.050 | 11,67% | Pai dién von
cua DIC Corp
3 | Ba Hoéang Thi Ha Thénh vién 300.000 | 20% | Pai dién von
cua DIC Corp
Ba Nguyén Thi Bich Dai dién von
4 Ty Thanh vién 130.000 | 12% | cig Congty
TNHH Nguyen
Thao
B | Ban kiém soat
. e ; Pén ngay
1 | Ba Pham Thi Vin Truong ban 15/4/2016
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Ong Dang Trung Thanh vién : Dén ngay

Thanh 15/4/2016

; % . x Ké tir ngay
B "

a Nguyén Thi Hién Trucong ban 15/4/2016
Ba Phan Thi Thanh Thanh vién Ké tir ngay
Loan 15/4/2016

; > ;7 Thanh vién Ké tir ngay
Ba Nguyén Thi Bdo 15/4/2016
Ban diéu hanh
Ong Tran Duy Anh Gidm déc 175.050 | 11,67% | Dai dién von

cua DIC Corp
Ong Nguyén Quéc An }j}}o G
uoc
A B Phé Gidm
Ong Nguyén Vin Tho dée
Ong Hodng Tho Béc Ké todn
' truong

3.2- Co ciu by may diéu hanh cia cong ty gom:
- Ban Giam doc

- Cac phong ban g(‘“)m: Van phong, Kinh té K& hoach, Tai chinh ké toan,
K§ thuét thi cong va To vat tu.

- C4c Ban chi huy céng trinh gdm: Ban chi huy cong trinh DIC Phoenix;
Ban chi huy céng trinh Trudng dio tao nghé tai dio Phu Qudc.

4- Pinh huéng phat trién:
4.1- Cac muc tiéu chii yéu:

Xay dyng DIC S6 1 tré thanh Coéng ty ¢6 nang luc thuc hién tdng thiu
thi cong céc cong trinh nha cao ting va két cau ha tang giao thong manh C6 kha
ning thi cng céc tda nha cao tAng, khich san ¢6 kién tric phitic tap, thi cong céic
loai cong trinh dudng giao théng phire tap doi hoi k§ thuat cao ké ca dudng cao
tée, thi cong ha tang khu cong nghiép, khu d6 thi va thuc hién thi cong ha ting
k§ thuat cang kho bai, nha xuéng va cac cong trinh dan dung kh4c,... trong T
hop DIC Group va cac chit dau tir khéc.

4.2- Chién lwge phat trién trung dai han giai doan 2017-2020

Day s& 1a giai doan chuyén minh manh mé& khi nén kinh t& nuéc ta hoi
nhép siu vao nén kinh té thé gi6i v6i hang loat cac hiép dinh thuong mai ¢6 hiéu
luc, v6i quan diém Chinh pht hanh dong ma Thu tuéng cam két quyét tdm théo
d& nhitng rao can vé& co ché chinh sich nhim gitip cho céc doanh nghiép phat
trién.

- Nhén dinh thi truong: Pé tao dong luc cho phat trién kinh té thi phat
trién giao thong 1a yéu tb quan trong dé thiic dAy cac nganh phat trién, trong do
cac dy 4n dau tu v& giao thong, khu d6 thi, khu cdng nghiép,... s& phat trién

:'\
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manh mé& va nhu ciu vé linh vuc x4y dung s& ting cao. Tao nhiéu co hoi viéc
1am cho c4c doanh nghiép x4y 1ép trong thdi gian t6i.

- DIC S 1 hién tai dang c6 luc lugng cén bd quén ly, céng nhén lanh
nghé ¢6 nhidu ndm kinh nghiém trong linh vyc quan ly t6 chirc thi cong xay lap,
dzc biét 1a linh vuec thi céng x4y dung co sé ha tang k§ thuat giao thong va céc
cong trinh nha cao téng T& ndm 2015 dén nay khi thi céng cong trinh DIC
Phoenix cong ty di dau tu mot s& tai san va cong cu dyng cy gbm: Céu van
thing 10ng, gian gido, xa go thép, cbp pha phti phim... &n nay s céng cu dung
cu da co ban khau hao hét, cung voi s6 lugng xe may thiét bi chuyén dung voi
chét lugng con tot da hét khiu hao ma cong ty dang quéan 1y s& 13 loi thé ctia DIC
S6 1 khi tham gia du thau va trién khai thi cng cdc cong trinh.

- Tir nhitng nhan dinh trén cling véi kha ning hién c6. Céng ty C6 phan
Dau tu Phat trién Xay dung sb 1 tiép tuc x4y dung dinh hudng chién luoc kinh
doanh chinh cua cong ty giai doan 2017-2020 la phat trién manh linh vuc thi
cong xay lap, trong d6 14y linh vuc thi cong nha cao tang va két cdu ha ting giao
théng 13 cdt 151

IT — Tinh hinh hoat dgng trong nim 2016

1- Tinh hinh hoat d0ng sin xuit kinh doanh

Don vi tinh: triéu dé‘ng

K& hoach theo | Thuc hién nim Ty 1€ %
- NQ bHDCD 2016 thye hién
STT Chi tiéu nim 2016 50 véi ké
hoach
1 Tdng gia tri san luong 220.000 231.500 105,2%
2 Doanh thu thuin 190.000 200.194 105,4%
03 | Loi nhun trudc thué 5.000 10.976 219,52%
Loi nhugn sau thué 4.000 8.722 218,02%
4 Chia cb tirc bang tién Khong chia Khéng chia
5 - Chi tra thu lao cho céc thanh vién 186
HPQT va BKS ndm 2016 186
- Chi tra tién luong chuyén trach 460 470
cia Chu tich HPQT nim 2016,
trong do:
+ Tién luong: 412 tridu ddng 422
+ Thu lao: 48 triéu ddng 48

2- Tinh hinh tai chinh
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2.1- Bang cin doi ké todn riit gon
Don vij tinh: triéu dong

Chi tiéu Gis tri Chi tiéu Gi4 tri
TAI SAN NGUON VON
A - Tii sin ngfin han 83.245 | A — N¢ phai tra 73.964
1 - Tién va céc khoan tuong 4.832 | 1 —No ngin han 73.964
dwong tién Trong do:
+ No ngdn hang:  20.341 d
+ No nha cung cdp: 22.586 @
+ No thué: 31224
2 — Céc khoan phai thu 34.874 | 2 — No dai han 0
3 — Hang t5n kho 43445 | B —Ngubn vén chd s& hira i5.567
4 - Tai san ngdn han khac 92 | 1 — Vbn cha sé hitu 15.907
B — Tai san dai han 6.625 | 1.1 — Von diu tu cua cht so 15.000
hiru :
1 —Tai san cd dinh 4.718 1 1.2 — Loi nhudn sau thué chua 907
phan phdi
2 — Tai san dai han khac 1.907 | 2 — Ngudn kinh phi va quy 0
khac
Tong chng tai sin 89.870 Tong cHng ngudn vén 89.870

2.2 Cic chi tiéu vé doanh thu-chi phi:
Don vi tinh: Triéu dé‘ng

Chi tiéu Nim Nim | Gia tri %
2016 2015 | ting/giam | bién déng
Téng doanh thu 200.734 107.495 93.239 86,7%
- Doanh thu bdn hang vi CCDV 200.194 105.883 94.312 89,1%
- Doanh thu hoat dong tai chinh 279 742 (463) -62,4%
- Thu nhép khéc 261 871 (610) -70,0%
Tbng chi phi 189.757 103.276 86.481 83,7%
- Gia vén 179.885 94.570 85.315 90,2%
- Chi phi hoat déng tdi chinh 2.854 2,453 401 16,3%
- Chi phi bdn hang - -
- Chi phi quan Iy DN 6.830 5.847 983 16,8%
= Chi phi khéc - TS8R 406 (218) -53,79%
LNTT ’ 10.977 | 4218|  6.758 160,2%
Loi nhuén sau thué 8.722 3.235 5.487 169,6%

3- Co cu cb ddng, thay d6i von ddu tw chii sé hiru:
3.1- Cé phiéu
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh: 1.500.000 ¢ phiéu
- Loai ¢6 phiéu: Phd thong
- Ménh gié: 10.000 ddng/1 ¢b phiéu
3.2- Co ciu cb dong:
PVT: dong

31/12/2016 31/12/2015
S6TT C6 dong Gia tri Ty 16 Gia tri Ty 1é
01 Toéng céng ty C8 phan| 7.751.000.000 51,67% | 7.751.000.000 51,67%
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Pau tu Phat trién xay
dung
02 Cong ty TNHH Nguyén | 1.800.000.000 12% | 1.800.000.000 12%
Thao
03 Céc cb dong khac 5.449.000.000 36,33% | 5.449.000.000 36,33%
Cong 15.000.000.000 100% | 15.000.000.000 100%
III — Bso cdo danh gia cia Ban Giam dbc
1- Két qua SXKD cong ty dat dwoc trong nim 2016
Pon vi tinh: Triéu dong
S6 Chi tiéu K#é hoach nim Thue hién Ty 18 thwe hién/Ké
IT 2016 Nim 2016 hoach nam (%)
01 | San lugng 220.000 231.500 105,2%
02 | Doanh thu thuin 190.000 200.194 105,4%
03 | - Loi nhuén trude thué 5.000 10.976 219,52%
- Loi nhuén sau thué 4.000 8.722 218,02%

Nam 2016, céng ty dé thanh quyét toan duge mot sb coéng trinh 16n gbm
céc goi thiu tai cong trinh DIC Phoenix nhu: Phan ngdm, phéan than, phan kién
tric x4y thd t6 ngoai Block B; Thanh toén 06 dot khdi luong tai cong trinh
trudng dao tao nghé Phu Quéc, Quyét toan xong gbi thau thi cong Khach san
Pullman Viing Tau; Thanh todn khéi lugng c6ng trinh Bénh vién Ba Ria.

Cong ty hoan thanh vuot mirc & hiu hét cic chi tiéu ké hoach SXKD
duoc Dai hoi dong cb dong giao trong d6 doanh thu dat 200,194 ty dong , ting
93,2 ty ddng so véi _cung ky nam trude va vugt 5,2% ké hoach; loi nhuén truéc
thué dat 10,97 ty dong, vuot 120% ké hoach va tang 6,75 ty dong so véi ciing
ky. Nguyén nhén dat dugc két qua trén do trong nim cdng ty tap trung moi
ngudn lyc ddy nhanh tién d6 thi céng, cha trong dén cong tac lap hd so thanh
quyet toan cac cong trinh.

Trong ndm 2016 vdi 11 nhuén sau thué dat duogc 14 8,722 ty ddng va ty sb
loi nhudn sau thué/Vén déu tu cta chi s& hitu dat 54,83% d3 cai thién déng ké
tinh hinh tai chinh clia cong ty. Pidu nay da khang dinh duoc ning luc quan ly
diéu hanh cua ban l&nh dao cbng ty, ndng vdn chu s& hitu tir 7,657 ty ddng ndm
2015 1én 15,907 ty ddng ndm 2016. Ngoai ra, thanh cong trong nim 2016 cia
DIC S6 1 14 d3 dao tao duogc luc lugng can bd tré c6 ning luc quan ly, t chirc
thi céng cong trinh nha cao tang, bd sung vao luc lugng can bd quan ly doanh
nghiép hién cé cua don vi.

2- Cac chi tiéu tai chinh:

Chi tieu 31/12/2016 | 31/12/2015
Chi tiéu vé kha niing thanh toan (l4n)
- Hé sb kha ning thanh toan téng quat(Tong tai
san/No¢ phai thu) 1.22 1,12
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- H¢ s6 Thanh toan ngan han (Tai san ngéan han/No

ngan han) 1,13 1,04
- Hé s6 thanh toan nhanh{(Tai san ngan han —Hang

ton kho)/No ngan han} 0,54 0,36
Chi tigu vé co ciu vén

- Hé s6 Ng /tong tai san (%) 82,3% 89,2%
- Hé 50 ng /Von chi s& hitu (1in) 4,65 8,26
Chi tiéu vé nang lyc hoat dong (lan) 2016 2015
- Vong quay Hang t6n kho (GVHB/HTK BQ) 4,14 2,78
- Doanh thu thuan /Tong tai sdn 2,23 1,49
| Chi tiéu Kha ning sinh 1o (%)

- T.suét lgi nhan sau thué / DT thudn (ROS) 4,36% 3,06%
- T. suat LNST/NVCSH bq (ROE) 54,83% 42.25%
- T.sudt LNST / Tong tai san bq (ROA) 10,85% 5,20%
| - HS lgi nhuén tir hoat ddng SXKD/Doanh thu thuin £ A0y ~ oy

Avh LLLGEGLL

J"I‘/Ul
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- Kha nang thanh toan: HE s6 thanh todn nhanh 13 0,54 lan tuy c6 cai thién
so véi du ndm nhung van & mtrc thap, cho thdy céng ty van gip kho khan trong
viéc thanh toan nhanh cac khoan no dén han.

- Co clu nguon vén: Ty trong ng phai tra trén tong tai san la 82,3%, giam
6,9% so véi dau ky. Nguyén nhan do nog phai tra tang 10,685 ty dong trong khi
tai san ting 18,935 ty ddéng. Do vén diu tu chii s& hitu thap chi c6 15 ty ddng
trong khi sén luong cong ty thuc hién trén 200 ty déng vi vay hoat dong SXKD
ciia Cong ty phu thudc vao chu ng 13 twong dbi cao.

- Nang [uc hoat dong

+ Vong quay hang t6n kho 14 4,14 lan, ting 1,36 lan s0 vGi ndm 2015,
V1 hé so vong quay trén cho thay kha néng luin chuyen hang t6n kho cla cdng
ty tuong (’1'01 tot, didu nay cho thay cong tac 1ap ho so thanh toan da dép Ung
dugc yéu cau co tdc ddng manh dén vong quay von.

+ Hé s6 doanh thu thuin/ téng tai san 1a 2,23 Jan, tang 0,74 lan so véi
nam 2015, cho thay tai san cda cong ty phét huy duoc hiéu suit hoat dong

Kha nang sinh 16i: Cac ty sudt ROS, ROA, ROE nim 2016 déu tdng so
voi nam 2015. Mac du nguon von thép, nhung cong ty dé str dung hi¢u qua cong
cu don baV tai chinh dan dén kha nang sinh loi clia von chii s& hitu va tai san déu
tang irudng & mac cao. - o

* 3- Nhitng cai tién vé co chu t5 chire
Trong ndm Ban didu hanh da quyét liét chuyén ddi mé hinh quan ly, to

chirc san Y}]Qf theo hwnno linh hoat tir md hinh Cane tv=>D4i thi cdne sane md

LLAAAL SoRlie L AL vhad wu;;b u\A-AJ.b FeSe vy

hinh Céng ty=> céc BCH cong trinh =>T4 thi cong va cac don vi ddi tac, nha
thiu phy. V&i mé hinh nay di phat huy dugc vai trd chu dong cia céc Ban chi
huy cong trinh. Cdc phong ban nang cao ning luc kiém soat chi phi v& vat tu,
nhén cong, may thi cong khong vuot du toén thi cong.
4- K¢ hoach SXKD nam 2017

Hién tai DIC Corp tiép tuc giao cho cong ty thi cdng coéng trinh Khach san
DIC Star tai dy 4n Nam Vinh Yén va Chung cu Gateway tai Khu d6 thi Chi
Linh Thanh phé Viing Tau. Véi khéi lugng cdng viéc hién c6 Cong ty xay dung
ké hoach SXKD nim 2017, cu thé nhu sau:
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1- Cac chi tieu chinh:

K¢ hoach
TT NOIDUNG PVT 2017
I  |Gi4 trj Téng san lwong Tr.dong 220.000
01 | Thi céng hoan thie::n ban giao toz‘m,b(f) cong trinh “ 79.459
trudng ddo tao nghe tai Do Phi Qudc
02 | Thi cong hoér} thién goi kién tric (trét‘, Op lat, son - 19.588
nuée, dong trén, hoan thiéq khu vuc cau thanh b0,
thang méy) Block B — Khoi cédn h¢ DIC Phoenix
giai doan 2
03 | Thi cong hé th(”)ng’ dién, cip thoat nudc, thiét bi vé % 7.546
sinh, Busway, chong sét Block B — Khoi cédn ho
DIC Phoenix giai doan 2
04 | Thi cdng cong trinh leman Cap “ 7.000
05 | Thi cdong Khéach san DIC Star tai dy én Nam Vinh 5 45.000
Yén
06 | Thi cong cong trinh Gateway 50.000
07 | Cong trinh khac « 11.407
II |Doanh thu Tr.dong 180.100
1 | Xaylap “ 180.000
2 | Cho thué xe may thiét bj va thu nhap khac 2 100
III | Nop Ngan sach Nha nwée Tr.dong 5.900
1 | Thué GTGT “ 4.500
2 | Thué TNDN y 1.200
3 | Thué khdc “ 200
III | Lginhuin truée thué Tr.dong 6.000
IV | Lg¢i nhuén sau thu& Tr.dong 4.800
V | Chia ¢8 tdc bing tién du kién 10% (2 1é chi va | Tr.dong 1.500
hinh thirc chi trd cu thé cin cik vao két qud ’
HDSXKD sé trinh Dai héi dong cé dong ndm
2018)
VI |- Chi trd thu lao ciia cac thanh vién HPQT, Ban | Tr.déong 234
kiém soat va thw ky cong ty

Bién phap tb chirc thywe hién nhiém vu ké hoach nim 2017

- Xay dung ké hoach tai chinh cho céc cdng trinh. Tiép tuc 1am viéc véi
to chirc tin dung dé tai trg von cho cbng trinh khach san DIC Star tai Nam
Vinh yén va cong trinh Gateway.

- Lam viéc v6i ngin hang BIDV Ba Ria-Viing Tau dé nang han mirc tin

dung va bao lanh khéac tir 25 ty d6ng 1én 35 ty ddng, trong d6 bao lanh khac 1a
5 ty dong

heo
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- Tiép tuc ap dung mo hinh quan ly san xuét theo hudng tinh gon, hiéu
qua. Hoén thién by mdy t6 chirc thi cong cong trinh khéach san DIC Star tai
Nam Vinh Yén va cong trinh Gateway.

- Lép ké hoach dau tw m&i 01 cdu thap va 01 vén thing 1dng c6 chiéu cao
110m va h¢ gian gido hoa thi, xa gd thép, cbp pha phu phim du dé thi céng
cong trinh khach san DIC Star tai Nam Vinh yén va cong trinh Gateway trinh
HDQT xem xét phé duyét.

- Xay dyng giai phap thyuc hién ké hoach nim theo tung thang, quy. Lanh
dao Cong ty s& tang cuong du hop giao ban tai cac cong trinh, thdo g& kip
thot nhimg vuéng mac trong thi cong.

- Tiép tuc tham gia d4u thau céc cong trinh ngoai Tong cong ty dé dam
bao du viéc 1am cho céc nim tiép theo.

r

- Cong téc tai chinh: Ra soét co cdu lai c4c nguon luc, bé tri st dung v6n
hop ly cho céc cong trinh trong diém, tiép tuc tim kiém ngudn tai tro cho cac
cong trinh mé&i. Phdi hop véi cac phong ban va cdc don vi thi céng, kiém séat
chét ché chi phi tai c4c cong trinh, huéng dan céc Ban chi huy cong trinh va
cac don vi trong viéc tiép nhén vat tu cling nhu kiém tra chimg tir ban dau,
giai quyét kip thoi nhitng vuéng méc trong thue hién nhiém vu. Tao diéu kién
t6t nhét cho cac bd phén thi cong dat tién do, chat lugng va hiéu qua.

- Xay dung ké hoach chuin bj phét hanh ¢ phiéu ning vén diéu 18 khi
¢o diéu kién thuén loi.

5- Panh gia lién quan dén chinh sach dbi véi nguoi lao dong nim
2016

- Vé thu nhép, viéc lam Pam bao du viée lém‘ cho 430 lao dfng trong
toan cdng ty ¢6 mirc thu nhap binh quan 7.081.000 dong/ngudi/thang;

- V& tién luong: Trong nam céng ty di thuc hién viéc chi tra luong day
du va kip thoi;

- V& céc ché d6 bao hidm: Trong ndm cong ty da dong bao hiém x4 hoi,
béo hiém y té, bao hiém thit nghiép cho 87 CBCNV véi tong s tidn da nan
1a: 1.316.438.569 dong. Pén thoi diém 31/12/2016 khéng c6 no tidn véi
BHXH tinh Ba Rja Viing Tau.

6- Panh gia thuin loi, kh6 khiin khi thire hién ké hoach nim 2016
6.1- Thuan loi:

+Bd mdy quan Iy tinh gon ¢ nhidu kinh nghiém trong quan ly diéu hanh,
luc luong can bd k¥ thuit tré cé trinh d6 va kinh nghiém trong t6 chirc thi cong
va lam ho so thanh quyét toén cac céng trinh.

+ Nam 2016 dugc DIC Corp giao cho thi cong tiép céc hang muc hoan
thién tai Block B cdng trinh DIC Phoenix; trién khai thi cong cong trinh truong
dao tao nghé tai Pao Pht Quéc tinh Kién Giang c6 gid tri hop dong 171 ty dong
tao di€u kién dd vigc lam va [a nén tang tt dé cong ty phat trién.

B
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+ Pugc ngan hang BIDV chi nhanh Ba Ria- Viing Tau hd trg trong viée
tai trg von thi cong cac cong trinh.

6.2- Kho khan:

+ Vén chi s& hitu qué thép tinh den den 31/12/2015 chi c6 7,65 ty ddng
nén hogt dong SXKD ciia cong ty chu yéu 13 vén vay va mot phan v6n ctia nha
cung cép, hién tai du no tin dung & muirc cao dd anh hudng dén két qua hoat
dong SXKD.

+ S8 lwong tai san thudc s& hitu cia cong ty it va co ban da hét khéu hao
nén rat kho khin trong viéc vay vén. Trong nhiéu nim qua Céng ty d3 phai huy
dong muon 11 tai san cia CBCNV dé thé chip vao ngén hang BIDV Ba Ria-
Viing Tau, dén nay cong ty di hoan tra dugc 07 tai san va dang con muon 04 tai
san cua CBCNV.

+ Thi c6ng cdng trinh truong dao tao nghé Phii Qudc & dao xa, didu kién
thi cong khé khin, toan bd vét tw, xe méy thiét bi déu phai dua tir dét 1ién ra va
luc lugng lao dong trong linh vyc x4y dung tai dia phuong it, tay nghé thip nén
viée tim kiém nhén cong khé va chi phi nhan céng cao.

IV- Panh gia ciia Hoi ddng quan trj vé hoat dong ciia Cong ty

1- Cong tac chi dao, quan ly chung:

Dé hoan thanh tbt cac nhiém vy Pai hdi dong c¢6 dong giao, HDQT da
duy tri cac cudc hop dinh ky trong ndm de tién hanh trién khai hoat dong theo
cac quy dinh cua Diéu 1€ t6 chirc va hoat dong cia Cong ty bao gom:

- TS chirc thanh cong 01 ky dai hoi c¢b dong thudng nién; 01 cudc hop
Dai hoi c¢b dong bing hinh thirc giri phiéu lay v kién.

- T chitc 04 phién hop HPQT dinh ky dé kiém diém, danh gia két qua
hoat dong cia Cong ty cling nhu gidi quyét nhitng vuéng méc clia Ban diéu
hanh trong viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh. Trong nam HPQT
d3 ra 02 Nghi quyét Pai hoi ¢b dong va 06 Nghi quyét cude hop HPQT.

- Chét luong cic cudc hop ngdy cang dugc nang cao, cac Nghi quyét va
Quyét dinh cia HPQT theo sét tinh hinh hoat déng SXKD, tir 6 d4 cé nhing
chi dao kip thoi tao diéu kién thuén lgi cho Ban diéu hanh hoan thanh nhiém
vu ciia minh.

- C4c van ban do HPQT ban hanh ludn dya trén nguyén tic tip trung dan
chi, khach quan, phit hop véi thuc té. Moi hoat dong cia Cong ty tudn thi
ding Phap ludt cling nhu dinh hudng cua DIC Corp, cic y kién cta timg
thanh vién HPQT déu dugc ghi chép ddy du trong Bién ban, mdi cudc hop
d&u ra Nghi quyét 1am co s& dé Ban diéu hanh trién khai thuc hién.

2- Chi dao vé cong tac quan tri doanh nghiép

- Chi dao Ban diéu hanh ra soat x4y dyung, stra dbi, bd sung céc quy ché
quan 1y néi bd cho phu hgp véi cac quy dinh ctia Phap luét trinh HDQT phé
duyét nham timg budc hoan thién cc quy ché quan 1y noi bo.

=
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. & Phdi hop véi Ban kiém soét tdng cudng cong téc kiém tra gidm sat Ban
di€u hanh trong viée thuc Nghi quyét cta HDQT, dic biét trong viéc quan ly
sit dung von. Két qua dénh gid trong nam Ban diéu hanh da thyc hién tot cac
Nghi quyét Dai hoi dong cb dong va cua HPQT, sir dung vén hop ly, quan ly
tot gid thanh cac cong trinh. Két qua hoat dong SXKD céc chi tiéu ké hoach
deu vuot, trong dé chi tidu loi nhuén sau thué dat 8,722 ty déng vuot mire ké
hoach 218,02%, dam bio da viéc lam cai thién thu nhép cho ngudi lao dong.

- Trong ndm Ban diéu hanh d4 thuc hién tét Nghi quyét cta Pai hoi dong
6 dong cling nhu céc nghi quyét ctia Hoi dong quén trj, cong tac diéu hanh tip

VAl Sac immiic ticet
Vel Odu iy vy
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+ Péy nhanh tién do thi cong cac goi thau: Két cdu phan than, kién tric xay
tho, t6 ngoai; T trong bp 14t déng tran, son nuoc; dién nude, Busway cong trinh
DIC Phoenix Block B. Két qua chét lugng t5t dam bao ditng tién dO giao udc thi
dua v6i DIC Corp. _

+ Thi c6ng nhanh cac khéi nha Thuc hanh, Ly thuyét, Ky tuc x4 va céc
hang muc ha ting giao théng, phu trg thudc cong trinh trudng dao tao nghé Phu
Qudc. Du kién s& hoan thanh ban giao cho cht dau tu vao dip 30/4/2017.

+ Tép trung quyét toan thu hdi vén cac cdng trinh con ton dong tir nhiéu
nédm trude. Trong nam di thu hoi duoc 132 triéu ddng khoan cong no kho doi
ctia cong ty TNHH XD An Cudng

+ Thyc hién t6t giai phap vén cho cac cong trinh thi cng, trong nim Ban
diéu hanh da ky dugc 02 hop ddng tin dung han mtrc véi BIDV Ba Ria Viing
Tau véi 1ai sudt tir 6 dén 7%/nam dé thi cong phan dién nuéc cong trinh DIC
Phoenix, va Truong dao tao nghé Phu Qubc véi tdng gia trj han mtc 35 ty dong
da gbép phan vao viéc dam béo ngudn vén thi cdng cong trinh dat ding tién do
dé ra. v

+ Cong tac d4u thiu tim kiém cong trinh ngoai DIC Corp trong di ¢ nhiéu
cb ghng tuy nhién trong ndm méi tring thiu duoc cong trinh Leman cap c6 gi4
trj 07 ty dong.
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3- Chi dao trong viée
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Trong ndm Ban diéu hanh da b6 trf ting cuong nhan sy cho BCH cong
trinh DIC Phoenix va cong trinh Trudng dao tao nghé€ Phti Qudc, Thanh 14p
t0 vat tr d€ cung cap vat tir cho céc cdne trinh, burée dau d4 phat huy hiéu qua
trong viéc tim ki€ém ngudn vat tu cé chat lugng va gia ca phu hop, gép phan

mang lai hiéu qua trong SXKD.

* Danh gia tinh hinh thuc hién Nghj Quyét Dai hoi dong cb dong nam
2016:

Nam 2016 véi diéu kién thuan loi ¢6 cong trinh tir 2015 chuyén sang va
dugc DIC Corp giao cho thi céng tiép phéan than va xdy t6 cong trinh DIC
Phoenix, va viéc tring thau trudng dao tao nghé tai Phi Quéc dd dam bao du
viéc lam va thu nhdp cho ngudi lao dong. Ban di€u hanh di t4p trung bo tri
ngudn luc hién cé, diéu hanh SXKD bam sat nghj quyét chi dao cia HDQT. Két
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qua hoat dong san Xuét kinh doanh clia cong ty trong ndm 2016 céc chi tiéu deu
vuot ké hoach Dai héi ddng cb déng giao. Loi nhuén sau thué dat 8 J22ty dong
dé gop phén ning vén cha s& hiru tir 7 ,657 ty déng 18n 15,907 ty ddng. Cac chi
s0 tai chinh d4 dwoc cai thién hon nam 2015.

- Doi ngu can bd ngay cang dugc nang cao vé trinh d6 quan ly thi cong cac
cong trinh ¢6 gi tri 16n va phirc tap.

- Cong téc thi cong thyc hién ding tién d6, an toan va chit lugng duoc chu
dau tu danh gia cao vé ning luc t chitc thi cbng va quan tri doanh nghiép.

VI- Y kién ciia Kidm todn vé& B4o cdo tai chinh
- Don vi kiém to4n doc 18p 12 Cong ty TNHH Kiém to4n ASC.

- Y kién kiém toan doc lap: Kiém toén doc 1ap dua ra y kién va nhan xét
bdo céo tai chinh ctia Cong ty: “ Theo y kién ctia chiing toi, bao cdo tai chinh
da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yeu tinh hinh tai
chinh clia Cong ty C& phdn Dau tu Phat trlen Xay dyng sb 1 tai ngay
31/ 12/2016 cling nhu két qua hoat dong san xuét kinh doanh va tinh hinh Iuu
chuyen tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phtt hop v4i Chudn muc
ké toan, Ché db ké toan doanh nghiép cta Viét Nam va cdc quy dinh phép ly
c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh”.

Trén day la Bao cao thudng nién ndm 2017 cta Cong ty C phan Pau tu

Phat trién X4y dung s 1 trinh Dai hoi dong c¢b dong xem xét va dong gop v
kién.

Thay mat HDQT, T6i xin bay t6 cdm on séu sdc vé sy chia sé va ddng
hanh ctia Quy c6 dong trong thoi gian qua, xin giri téi Quy co dong 161 chic
strc khoé, hanh phtic va thanh dat, chic Dai hoi thanh cong tbt dep./.

Xin tran trong cam on!

TM.HQI DONG QUAN TRI
HU.T

Noi nhign:

- Nhu trén;

- Cac TV HPbQT;

- Ban diéu hanh;

- Luu; TK HPQT,VT.
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