D"

Investment
BAO CAO THUONG NIEN NAM 2016
=
=
‘: k. _ ! Vuot qua thir thich
- On dinh lau dai
mEEEETEn | ‘ ‘\ ] Hudng tdi tuong lai

CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM

IDJ VIETNAM INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

« Add: 16 Floor, Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung Str., Trung Hoa ward, Cau Giay District,
Ha Noi City, Viet Nam.

« Mobile: (844) 3555 8999
. Fax: (844) 3555 8990

« Website: www.idji.vn

Annual Report

Signature Not Verified

Ky boi: NGUYEN HOAN H
Ky ngay: 17/4/2017 11:24:62



DF e

Investment

TABLE CONTENT

QUAN TRI RUI RO

- RUi ro Kinh té

HOAT PONG QUAN TRI
- B4o cao HBQT

- Bao cao Ban TGD

- Bao cao BKS

- RUi ro phap luat

- Rui ro khac

KET QUA KINH DOANH
- Tinh hinh Hoat dong kinh doanh

- T6 churc, nhan su

- Lao déng, chinh sach lao déng
- Tinh hinh tai chinh

- Co cdu c6 dong, thay ddi VDT cla BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
CSH KIEM TOAN




Thong diép cua
Chu tich

H¢i dong quan tri

Kinh thua Quy c6 dong

Thay mgt HYi dong quan tri va Ban
lanh dao Cong ty c6 phitn Diu tw ID]
Viét Nam, t6i xin givi 1oi chao trin
trong dén Quy vi c6 dong, Quy vi
khdach hang va cic Doi tdc, cam on
Quy vi vi dd ludn tin twong va dong
hanh cung ID] Investment trong sudt
chang dwong viea qua.

Thua Quy vi

Nén kinh té'toan ciu nim 2016 chirng
kién nhiéu bién dong tiéu ciec nhuw: gid
cd hang héa giam, gid diu chuwa On
dinh, ng doanh nghiép 6 cic nuwéc
dang phdt trién ting cao, bit 6n trén
cdc thi trwong tai chinh gia ting. Bén
canh d6, cic vin dé vé bat 6n chinh tri,
khiing bo, khiing hoding nguwoi di cu,
thién tai, dich bénh d¢é’lgi cic hdu qua
ngng wé, dong thoi mang dén nhiéu
riii ro vé kinh té:

Nhin chung, trién vong ting truéng
kinh té" thé’ gioi tiép tuc yéu di trong
nam 2016 do kinh té" Trung Qudc
Qidm toc, tinh trang gidm phit va
chinh sdch thdt chidt tai chinh cia
nhieu Quoc gia. Ngoai ra, xu hwong
tw do thwrong mai — mot xu hwong tién
phong trong mot thip ky nay lai dang
duwgc canh bio la co chiéu hwong thut
lui, ddc biét la khi ma My don phwong
rit khéi Higp dinh d6i tic xuyén Thai
Binh Dwong TPP.

Trong sw kho khin chung cua kinh té

thé” gioi, nam 2016, nén kinh té Vigt
Nam ciing dd trai qua nhiéu biéh dong
tieu cwe, toc do tang truong GDP
khong dat chi tiéu dé ra, téng sdn
pham trong nwdéc (GDP) nim 2016
woc tinh tang 6,21% so vdi ndm 2015
— thip hon murc ting 6,68% cua nim
2015 va khong dat muc tiéu ting
truwong 6,7% dé ra.

Nim 2016, Ban lanh dao cong ty da
tirng buwoc thio g0 cdc khé khin ton
dong tai cdc di dn ciia Cong ty, quyét
tam dwa cic dw dn hoat dong tré lgi.
Trung tdm Thwong mai Grand Plaza
duwoc tdi khéi dong sau 3 nam dong
ctea v6i md hinh kinh doanh ndi thdt,
tiéc cwoi, Food Court. Dién tich vin
phong cho thué tai toa nha Charmuit
Tower tiép tuc dwoc cho thué va wu
tién cho thué dai han, ty 1¢ lap day dat
91%. Dy dn diu tw Hanoi Academy
tiép tuc dat két qud kinh doanh kha
quan. Dy an Hong Dwong Lwong Son
tai huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh
da c6 nhitng tin hiéu tich cwc khi
trong ndm qua dd cé 1 s6"nha ddu tw
quan tdm dén viéc tiép tuc du an.

Buwéc sang nam 2017, tinh hinh kinh
té¢’ Thé' ¢i6i van c6 nhiéu rii ro chwa

thé gidi quyét trong ngdn han, kinh té’

trong nwéc dw bdo ting trieong khong
cao hon nam trwdc, thi truong bit
dong sdan thirong mai va cho thué vin
phong gia ting dp lwc canh tranh.
Trwoc tinh hinh do, Hoi dong quan tri

deé ra chién lwgc hoat dpng kinh doanh
dai han cua cong ty la tiép tuc thdo go
kho khan, cdi thién tinh hinh kinh do-
anh hién tgi, co cdu cdc khodn diu tw
dwa theo cic tiéu chi vé an toan von va
kha ning sinh 10i, hwéng t0i sy phdt
trién bén vitng trong tirong lai.

Toi tin twong rang, voi dinh hudéng
chién lwgc dai han néu trén, ching ta
sé vwot qua dwoc giai doan khé khin,
gat hdi dwoc thanh céng mdi trong
nam 2017 va nhitng chang dwong tiép
theo.

Cudi cung, xin thay mdt HQi dong
qudn tri cong ty, kinh chiic cic Quy vi
manh khoe, thanh cong!

Ha Noi, thang 3 nam 2017.

Thay mdat Hpi dong qudn tri

Chii tich

Nguyén Hoang Linh
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Qua trinh hinh thanh va phat trién

THONG TIN CHUNG

B TEN CONG TY Céng ty ¢6 phén ddu tu IDJ Viét Nam
TEN VIET TAT IDJ INVESTMENT .,JSC

GIAY CHUNG NHAN 0102186593 do S& K& hoach Dau tu Thanh
PKDN SO pho Ha Néi cap lan dau ngay 15/3/2007,

dang ky thay déi 1an thir 12 ngay 06/5/2016

@) VON BIEU LE 326.000.000.000 VND
EE TRU SO CHINH Tang 16, Charmvit Tower, 117 Tran Duy
Hung, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi
% SO PIEN THOAI 04 3555 8999
SO FAX 04 3555 8990
=3 WEBSITE Www.idji.vn
e
4.: EMAIL contact@idjf.vn
ool NIEM YET IDJ Investment niém yét trén san giao dich

ching khoan HNX tur ngay 13/09/2010
Loai CK: Phé théng

Ma CK: IDJ

S6 luong cé phiéu: 32.600.000 c6 phiéu




Qua trinh hinh thanh va phat trién

Pau tu va phat
trién du an trudng
song ngt Quéc té
Hanoi Academy.

Thang
7/2007

IDJ Investment duogc thanh lap véi s6
von diéu 1é 1a 149,6 ty dong dua trén
nén tang hoat doéng cua IDJ Connec-
tion—Coéng ty hang dau trong linh vuc
két n6i dau tu va M&A tai Viét Nam

Hanoi Academy

khai

gidng nién

khoa dau tién vdi
trén 500 hoc sinh.

05/1/2009

Dau tu phat trién khai
Trung tdm thuong mai va 3
tang van phong hang A tai
t6 hop Khach san 5 sao -
Van phong - Trung tém
thuong mai Grand Plaza
do tdp doan Charmvit -
Han Quéc dau tu.

09/9/2009

05/6/2010

IDJ tang von
disu 16t
149,6t ty déng
len 326ty
dong.



IDJ Investment thay mat tap doan IDJ
nhan giai thudng Doanh nghiép céng
nghé, sang tao va chat luong (The
New Era Award For The Technology,

Buoc coéng nhan la Innovation & Quality) do Hiép hdi Quan

mét trong 500 do- tri OMAC Paris, Phap trao tang.

anh nghiép Ion

nhat Viét Nam theo

VNR 500

Khai truong
Trung tam thuong
mai Grand Plaza

IDJ lot vao danh
sach 30 c6 phiéu
“vang” HNX30

IDJ niém yét trén
san Giao dich
HNX, ma CK IDJ,
s6 luong cb
phiéu: 32.600.000
c6 phiéu



Nganh nghé va dia ban kinh doanh

NGANH NGHE KINH DOANH CHiNH

¢ DAau tu xay dung co s& ha tang;
¢ Tu van dau tu va tu van mua ban doanh nghiép

¢ Lap vaquéan ly cac du an diu tu xay dung phat trién cac khu dé thi, khu céng nghiép, khu dan cu,
cac cong trinh phuc vu gido duc, y té.

¢ Kinh doanh B4t dong san.

¢ Dich vu quan ly va diéu hanh giao dich Bat dong san.

¢ Dich vu tu van, méi gidi, dinh gid, dau gia, quang cdo va quan ly bat déng san.
+ Gido duc mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé va trung hoc phé théng

¢ Gido duc nghé nghiép, dao tao cao dang, dai hoc va sau dai hoc.

CAC DU AN PAU TU

¢ Trung tdm thuong mai Grand Plaza

¢ Cho thué van phong tai
Charmvit Tower

¢ Hanoi Academy

+ Viét Muong Resort



TRUNG TAM THUONG MAI GRAND PLAZA
Dia chi: Budng Tran Duy Hung, Q. Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

Hoat dong chinh: Siéu thi ndi that, tiéc cudi, Food Court

VAN PHONG CHO THUE TAI CHARMVIT TOWER
Dia chi: S6 117, Budng Tran Duy Hung, Q. Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi
Hoat dong chinh: Cho thué Van phong

HANOI ACADEMY
Dia chi: D45 - D46, Khu db thi Ciputra, Tay HO, Ha Nbi.

Hoat dong chinh: Gido duc, dao tao

VIET MUONG RESORT
Bia chi: Huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

Hoat déng chinh: Du lich, nghi duéng



Tam nhin, st ménh, gia tri cot 16i

{Dé thuc hién muc tiéu trén, IDJ In-|
| vestment tap trung:

te DAu tu vao cac co hoi tang!

trudng, da dang.

Cung cép cac san pham va dichi

vu chuyén nghiép, hoan hao.

Phat trién nguén nhan luc chuyéni
nghiép théng qua viéc xay dL_rngi
mét moi trudng lam viéc ning '
doéng v6i co hdi phat trién choé

tirng ca nhan.

ID] Investment mong mudn tro thanh Cong ty diu tuw tai

29, chinh uy tin va chuyén nghiép hang dau Viét Nam.
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{1DJ Investment xac dinh gia tri c&t 16i |
iclia Cong ty la: '

Séng tao: Luodn di dau trong viéc!
nam bat thi truong dé tao ra céac|

co hoi dau tu dac biét.

Méi trudng lam viéc nang dong,:

mang tinh khich |é cao.

Két hop hai hoa loi ich cla céci
bén: c6 déng - ddi tdc - nhan!

vién - xa hoi.
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| M6 hinh té chirc quan tri |

PAI HOI PONG CO PONG

Tai
chinh
Ké toan



Gidi thiéu Ban quan tri cong ty

Hgi dong quan tri, Ban kiém sodt, Ban tong gidm doc cong ty chiu trach nhiém quan ly,

diéu hanh, gidm sdt hoat dong cua cong ty theo quy dinh tai Diéu I¢ Cong ty va Phdp ludt.

HOI PONG QUAN TRI (Nhiém ky 2015 - 2019)

Mr. Nguyén Hoang Linh Mr. Nguyén D6 Lang Mr. Tran Vi Phuong
Cha tich HPQT Thanh vién HDQT Thanh vién HPDQT
Chairman Member of BODs Member of BODs
Mr. Dam Dai Thang Mr. Tran Viét Phuong
Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT
Member of BODs Member of BODs
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BAN KIEM SOAT (Nhiém ky 2015 - 2019)

Mr. Pham Duy Hung Mrs. Nguyén Hoai Giang Mrs. Nguyén Thi Thanh Thuay

Trudng Ban kiém soat Thanh vién Ban kiém soat Thanh vién Ban kiém soat

TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG

Mr. Nguyén Hoang Linh Mrs. La Thi Quy

Téng Giam déc K& toan trudng

13



Gigi thiéu cong ty con, cong ty lién

14



Cong ty con

IDJ*

Hoa Binh

CONG TY CO PHAN PAU TU HONG DUONG LUONG SON

L5

£

Tén cong ty: Coéng ty c6 phan Pau tu
Hoéng Duong Luong Son

Vén Biéu 1é: 22.700.000.000 dong

Ty |é s& hitu clia IDJ: 99,91%

Chtrc nang chinh: Cung cép dich vu du
lich nghi duéng sinh thai, nha hang &n
uéng, dai ly du lich, ...

Théng tin tiéu biéu:

Trién khai du an khu du lich sinh thai Lang van
héa Viét Mudng, cd vi tri cach tha d6 Ha Noi 45
km vé hudng Tay, thuéc huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh. Viét Muong duoc thién nhién wu dai
véi khéng gian trong lanh, khung canh dam nét
truyén thong bdi kién trdc nha san dan téc.

Chi tiét:

Dia diém: Huyén Luong Son, tinh Hoa Binh;
Cach trung tdm Ha Nbi: 45 km, 50 phut di
chuyén tir Ha Néi;

Téng dién tich: 50 ha;

Co s@ vat chat duoc trang bi khang trang, cé
day du dich vu du lich nghi duéng va giai tri.

15



Cong ty lién két

ID)*

Education

CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIAO DUC IDJ - AEC

25 Ten cong ty: Cong ty c6 phan Pau tu
Phat trién Gido duc IDJ - AEC

(5 Vvén bidu 1: 125.000.000.000 déng

Ty 16 s& hitu clia IDJ: 22,33%

é}:} Chtrc ndng chinh: Cung cép dich vu gido
duc chat luong céo céac cdp Mau gido,

Théng tin tiéu biéu:

Du an Trudng Quéc té€ Ha Noi Academy, mot
trong nhitng trudng song ngt qudc té hang dau
Viét Nam.

D)

Asset

CONG TY CO PHAN QUAN LY TAI SAN IDJ

Tén cong ty: Coéng ty cé phan Quan ly Tai
san IDJ

@)

o
o

V6n biéu 1é: 22.000.000.000 déng

P

()
=y

Ty 1€ s& hitu cua IDJ: 45%

®

Chtrc nang chinh: Dich vu quan ly, kinh

L

doanh méi gidi bat déng san va dich vu
quang cdo thuong mai

Théng tin tiéu biéu:

IDJ Asset la don vi cho thué va quan ly TTTM
Grand Plaza va 3 tang van phong hang A
Charmvi’g Tower.

16



Cong ty lién két

ID*

CONG TY cO PHAN PAU TU CONG NGHE GIAO DUC IDJ

28
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Tén cong ty: Coéng ty cé phan Céng Nghé
Giao Duc IDJ

Vén Biéu 18: 7.060.000.000 déng

Ty 1€ s& hitu cua IDJ: 33,58%

Chtrc ndng chinh: Cung cép dich vu hé
tro gido duc, dao tao céng nghé théng
tin; Tu van, phan tich, 1ap k& hoach, thiét
ké trong linh vuc cong nghé thong tin...

Technology

Théng tin tiéu biéu:

Trang Web www.hoc360.vn - Gidi phap mdi cho
céc si ti chinh phuc “gidc mo dai hoc” vdi nén
tang céng nghé e-learning duoc chuyén giao tir
Tap doan JPJ Han Quéc.

CONG TY CO PHAN THUONG MAI DICH VU VA PAU TU VIET HAN

28

P
g
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@

Tén cong ty: Cong ty c6 phan TMDV va
DPAu tu Viét Han

Vén biéu 1é: 20.000.000.000 dong

Ty 1é s& hitu cua IDJ: 40%

Chtrc nang chinh: Cung cép dich vu tiéc
cudi, nha hang.

Théng tin tiéu biéu:
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Danh gia thi trwvong

BAT BONG SAN BAN LE

Hinh 1: Ngudn cung BDS ban Ié tai Ha Noi

Su phat trién cla thi truong Trung tam a0
250,000
200,000
150,000
100,000
50,000

0

thuong mai va van phong cho thué phu
thubéc vao strc mua cla ca nén kinh té; thi
trudng ban 1, cira hang tién loi duoc danh
gia la mé vang cho céc nha ban Ié trong va

Ngudn cung (NLA, m2)

ngoai nudc. Du kién ndm 2017, nguén cung

cho thué mat bang ban 1& tai TP. H6 Chi
Minh sé tang thém khoang 70.000 m2, nam 2018
khoang 59.000 m2 va nam 2019 la gan 40.000
m2.

Tai Ha Néi, trong quy I11/2016, mdt trung tam
thuong mai tai quan Long Bién (Ha N&i) di vao
hoat déng cung cap thém cho thi truong ban lé
24.000 m2, hai siéu thi mai gia nhap thi truong
cung cép thém 2.000 m2, dua téng nguén cung
mat bang ban 1é 1én muc trén 1,11 triéu m2, trong
dé, trung tdm thuong mai dat ngudn cung
908.000 m2 (trong khi tai TP.HCM chi dat
818.450 m2), tuy nhién ty 1& Iap day chi dat
75,3%, tang 6,4% so vé&i quy 11/2016, mat bang
ban Ié cao cap dat mirc 6.000 m2. Cac dién tich
ban 1& c6 xu hudng chuyén dich ra phia ngoai
trung tam thanh phé, sé liéu tr bd phan nghién
ctru clia CBRE cho thay ké tir nam 2014, khu vuc
trung tam khéng cé ngudn cung mai, 90% ngudn
cung lly k& déu nam ngoai khu vuc nay. T nam
2017 dén nam 2019, tat ca cac du an madi tai Ha
No6i véi dién tich gan 400.000 m2 ban lé (riéng
trong nam 2018 sé cé thém 200.000 m2) déu
ndm ngoai trung tdm thanh phé.

Nguén: CBRE
Su phat
trién cla thi trudng trung tdm thuong mai chiu
anh hudng gian ti€p cua gia hang hoéa thi
truong, theo bao cdo téng quan thi trudng tai
chinh ndgm 2016 cta Uy ban Giam sat tai
chinh Quéc gia vira méi cong bd, nam 2017
lam phat chiu ap luc chl yéu tir yéu té gia thé
gidi, duoc du béo tang trd lai. Cu thé, sé liéu
giai doan 2001-2016 cho thdy mdi quan hé
clng chiéu gilta gida nang luong thé gidi va
lam phat, nhat 1a tir nam 2013. Yéu t6 gia thé
gigi du bao lam lam phat nam 2017 tang thém
khoang 2.5 diém % so v&i ndm 2016, ngoai
ra, lam phat 2017 con phu thudc vao gia dich
vu cbng, khi tinh ca yéu té gia dich vu cong,
lam phat nam 2017 duoc du bao & muc tu
4% dén 5%. DU khong con & muc thdp nhu
nam 2015 nhung muc lam phat du bao nay
van nam trong kiém soat va khéng gay tac
dong lam tiéu cuc dén tiéu dung.

Hinh 2: Dién bién thi truéng BDS ban 1é

25%
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o Gid thué — Ti18 tréng
Ngudn: CBRE
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Danh gia thi trwvong

BAT BONG SAN VAN PHONG CHO THUE

Viét Nam dang thuc ddy phong trao khéi nghiép,
tir nam 2015, s6 luong cac cong ty méi dang ky
da tang dang ké trung binh khoang 21% mébi
nam, khién cho nhu cau cho thué van phong
tang, trong dé cac nganh Cong nghé thong tin,
ky thuét, tai chinh, ngan hang la cac nganh dang
dan dau vé nhu cau thué va du doan sé tiép tuc
trong cac nam téi. V&i su gia tdng manh mé vé
s6 luong céac doanh nghiép, nhu cau vé véan
phong lam viéc hién dai, linh hoat tang cao, dac
biét 1a & hai thanh phé Ién la Ha Noi va Thanh
phd H6 Chi Minh (TP.HCM).

Tai Ha No6i, nam 2017 du kién khu vuc ngoai
trung tdm sé cung cadp thém cho thi truong
khoang 100.000 m2 dién tich van phong, vdi
nhiéu lua chon vé dién tich van phong, trong khi
dé, khu vuc trung tdm sé khéng cé thém du an
nao.

Hinh 2: Ngudn cung BDS vian phong tai Ha Noi

250 000
200 000
150 000
100 000

50 000 -

Nguon cung moi (m2, NLA)

THI TRUONG GIAO DUC CHAT LUQONG CAO

Hién nay tai Viét Nam, dac biét la cac thanh phé
I&n véi mic sdng cao nhu Ha Noi, Thanh phd
H6 Chi Minh, hinh thic trudng hoc qudc té,
trudng hoc song ngt dang phat trién rat manh.
Cac khu d6 thi méi, cac khu chung cu cao cap
hién nay déu duoc quy hoach thiét k& theo kiéu
day du nha, truong, tram. Cac truong hoc nay
duoc tao lap dua theo cac tiéu chi vé chat
luong, kién trdc dep. Cac truong hoc theo mo
hinh hién dai theo phong cach giang day cua
cac nudc phat trién phuong tay, ngdn ngit
giang day la tiéng Anh va tiéng Viét, chu trong
vao phat trién k§ nang mém cho hoc sinh. C6

thé k& dén céc tén tudi dién hinh nhu Vinschool
cua tap doan Vingroup, Brendon, Wellspring, ...
Pay van la xu hudng gido duc duoc ky vong sé
con phat trién manh trong tuong lai.
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i DBinh huéng phat trién _

BAT PONG SAN

-h .

- thué 100% tai Charmvit Tower

GIAO DUC,
CONG NGHE, Y
TE, DU LICH

Xay dung Céng ty theo mé hinh Céng ty 1
dau tu tai chinh véi cac danh muc dau tu &
tai chinh da dang. Thanh céng cla cong ty

duoc hinh thanh dua trén sy thanh céng ID]
clia nhitng du an do cong ty lam chi dau

tu hay su dau tu hiéu qua cua céc cong ty Investment
thanh vién.
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Rui ro kinh té

Tang trudng Kinh té

Téng san pham trong nudc ndm 2016 udc tinh
tang 6,21% so vdi nam 2015, trong dé quy |
tang 5,48%; quy Il tang 5,78%; quy Ill tang
6,56%; quy IV tang 6,68%. Muc tang trudng
nam nay tuy thdp hon muic tang 6,68% cuia nam
2015 va khong dat muc tiéu tang truéng 6,7%
dé ra, nhung trong béi canh kinh té€ thé gidi
khéng thuéan, gia ca va thuong mai toan cau
giam, trong nudc gap nhiéu kho khan do thoi
tiét, moi truong dién bién phuc tap. Du bao,
nam 2017, toc dd tang trudng GDP Viét Nam sé
dat 6,3%, ti€p tuc la mot trong s6 cac qudc gia
c6 téng trudng kinh t& t6t nhat khu vuc Chau A.

Lam phat

CPI thang 12/2016 tang 4,74% so voi thang
12/2015, binh quan méi thang tang 0,4%. CPI
binh quan nam 2016 tang 2,66% so vdi binh
quan nam 2015. Muc tang CPI thang 12/2016 so
vadi cung ky nam 2015 va muc tang CPI binh
quén nam 2016 so vai binh quan nam 2015 tang
cao hon so v&i nam trudc, nhung thdp hon
nhiéu so va&i mic tang CPI binh quan ctia mét s
nam gan day, déng thdi van nam trong gid¢i han
muc tiéu 5% ma Quédc hoi dé ra. Lam phat trong
nudc tdc déng dén gia ca hang hda, dich vu, tir
dé anh hudng dén hoat déng cho thué trung tam
thuong mai, cho thué van phong va dich vu giao
duc cua Céng ty.

Lai suat

Céc bién dong ngoai du tinh cla lai suat sé anh
hudng tiéu cuc dén cac chinh sach nguén vén
cbng ty, phan anh vao chi phi lai vay, tr dé lam
bién dong lai nhuan hoat dong kinh doanh cla
doanh nghiép. Ké tr ndam 2015, mat bang lai

suat ngan hang tai Viét Nam duoc duy tri & mic
thdp va 6n dinh nh& cac chinh sach quan ly cla
NHNN, tao ra diéu kién thuan loi cho cac doanh
nghiép vay von.

Hinh 3: Téc dé tang truvdng GDP Viét Nam

Téang trwéng GDP

Tang tredng GDP

 Ting trudng GDP

Nguén: GSO

Hinh 4: T6c d6 tang CPI Viét Nam

Toc d6 tang CPI qua cac ndm
20,00% 18,90%
18.00%
16.00%
14.00%
12.00%
10.00%
8.00%
6.00%

4,00%

2,00% 0.60% 3%
0.00% 0.80% 0.63%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

—8—CPI

Ngudn: GSO
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Rui ro phap luat

Do hoat ddng trong nhiéu linh vuc, déng thoi lai
la céng ty dai chung quy mé Ién, doanh nghiép
niém yét trén s& giao dich chiing khoan Ha Néi,

IDJ chiu su diéu chinh cla nhiéu bd luat khac
nhau nhu luat doanh nghiép, luat dan su, luat
ching khoan, luat thuvong mai, luat dau tu, luat
kinh doanh BBS, ...

Hé théng pha luat cia Viét Nam chua thuc su
hoan chinh, con nhiéu chéng chéo, tinh thuc thi
con it nhiéu han ché, dong thoi Viét Nam da
tham gia nhiéu cac hiép dinh, hiép uéc quéc té
vé kinh té&, thuong mai nén cé nhiéu rang bubc
lién quan dén cac hiép dinh nay, hé théng phap
luat c6 thé s& duoc diéu chinh dé phu hop véi
cac chudn muc phap ly quéc té. Vi vay, hoat

Rui ro dac thu va rui ro khac

Rui ro dac thu

Hoat déng kinh doanh Bat dong san chiu tac
dong cua cac yéu td dac thu dén tir quy hoach
téng thé thanh phé va khu vuc, hé théng giao
théng, céc cong trinh 1an cén, ... Cac thay déi
cla cac chu thé trén sé lam thay déi dinh vi bat
dong san ma IDJ dang quan ly.

Bién phap: Lién hé chat ché véi cac cép chinh
quyén dé ndm bat cac thay déi vé chinh sach
quy hoach. Nghién ctru thi truong dé biét duoc
viéc mat di hodc tham gia mdi clia cac cong
trinh BDS 1an can, t& dé diéu chinh muc dich st
dung BBS cua IDJ phu hgp hon trong diéu kién
mai.

dong clia Cong ty ciing chiu nhitng rui ro vé tinh
bién dong phap ly.

Kha nang quan tri va kiém soat hoat déng doanh
nghiép la mét trong nhiting yéu t6 quan trong
gép phan han ché rdi ro phap ly. Cung véi qua
trinh phat trién, Coéng ty sé tiép tuc cé co ché
theo ddi, cap nhat va diéu chinh dé co su thich
nghi t6t nhat véi su thay déi cia méi trudng
phéap ly. Tuy nhién, cé thé thdy rang cung véi xu
hudng phat trién clia nén kinh t&, hé théng phap
ly cling sé ngay cang duoc hoan thién hon, cac
thd tuc hanh chinh ciing théng thoang hon, tao
diéu kién cho cac doanh nghiép hoat déng linh
hoat hon.

Rui ro khac

Bén canh nhitng yéu t6 rii ro da phan tich & cac
phan trén, cac rdi ro khach quan do thién nhién,
moi truong gay ra co anh hudng Ioén dén hoat
dong kinh doanh cua céng ty nhu: bao, lut, ddng
dat, héa hoan,...

Bién phap: Chuin bi ky ludng céc bién phéap
phong chéng thién tai, héa hoan nhu dau tu
trang thiét bi ky thuat phong ngura, tap hudn cho
can bd céng nhan vién dé déi pho vdi cac tinh
huéng c6 thé xay ra.
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Tinh hinh hoat déng kinh doanh

Cdc chi s6 kinh té vi mé co ban nhu toc do tang truong GDP, lam phat, ldi sudt on dinh tao méi truong
tich cuc cho hoat dong cua thi truwong van phong cho thué va mat bang ban le.

KINH DOANH VAN PHONG CHO THUE

T4 ndm 2015, s6 luong cac cong ty méi dang ky Hinh 5: DN dang ky thanh lap méi giai doan 2000
da tang dang ké, trung binh khoang 21% m@i - 2016

nam, khién nhu cau thué van phong tang cao. DN déing ky thanh l3p méi
. ) 3 ) kS giaidoan 2000-2016
Trong ndm 2016, ca nudc coé 110.100 doanh =120 PR
n n w e hY 100

nghiép thanh lap mdi vdi s6 vén dang ky la 80 /A\/"‘/
891.094 ty dong, tédng 16,2% vé s6 luong doanh 60 7

‘A \ g v A AN A o . s 40
nghiép va tang 48,1% vé s von dang ky so voi ol e
cung ky nam 2015. Day la s6 doanh nghiép tang I ,

) R 3 . A IR SIS FTIES SO PLFP S ——DNméi

cao ky luc tu trudc dén nay va la lan dau tién

Viét Nam c6 trén 100 nghin doanh nghiép thanh
I&p trong mét nam, trong dé doanh nghiép thanh
lap mai tai Péng bang séng Héng chiém 18,3%
vé s6 luong va 59,8% vé von dang ky trén téng

Nguédn: Co sé dir liéu quéc gia vé BKDN

ca nudc. Pay la mot trong sé cac yéu to tac

dong tich cuc dén tang trudng thi truong van

phong cho thué. Hinh 6: Doanh nghiép va vén dang ky thanh lap
m&i theo vung lanh thé

9]4%
Déng bing Sdng Ciru Long 7%
15,4%
Béﬂg Nam Bé 7.7%
,6%
Tay Nguyén .
' e ‘ 56.2% &84 doanh nghiép ding kit
Bic Trung B4 va Duyén hii mién 20,2 = 56 vén ding k5
Trung 58,1% g
. . 14,0%
Trung du va mién noi phia Bac 22,3%
. . . 8’3%
Dong bang Song Hong 59,8%

T f T T T 4 T

00 10 20 30 40 50 60 70

Nguédn: Co sé dir liéu quéc gia vé BKDN
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KINH DOANH VAN PHONG CHO THUE

Sau ndm 2015 khong cé ngudn cung mdi, thi
trudng van phong Ha Noi nam 2016 lién tiép
chao don cac toa nha & ca Hang A va Hang B di
vao hoat déng. Theo béo céo ctia CBRE, céc du

Hinh 7: Ngudn cung vin phong cho thu@ tai Ha Ngi

an nay cung cap thém 10.000 m2 dién tich vén < 250'009
phong cho thué vao téng nguén cung. Ngudn Z 200 000
cung mdi déu nam & khu vuc ngoai trung tam tai E 150 000
khu vuc Béng Pa — Ba Dinh (m6t toa nha Hang A 't;: 100 000
va mét toa nha Hang B md&i di vao hoat dong, o
e o L S 50000
chiém 37% téng ngudn cung mai), hoac phia =
n by ~ ~ N N e Rle)
T?y thanh‘ phd (Bén toa nha hang B, chiém 63% 3 gor-amywoluy
téng nguén cung). N SRRR]R]]RR|g 53
Theo bd phan nghién ctru cla t6 chirc CBRE, mHang A ®Hang B
ngudn cung van phong tai Ha Noi da tang
trudng nhanh hon nguén cau, do doé, gia thué tai Nguén: CBRE

thi truorng Ha Noi chua thé tang va gia thi truong
phu thudc nhiéu vao khach thué. Tuy nhién, tai
khu vuc trung tdm, do nguén cung han ché va ty
|é tr6ng thdp nén gia thué tai cac tda nha trung
tam trong giai doan tdi.

Ty 1é trdng & céac toa nha Hang A va Hang B &

Hinh 8: Gia thué vin phong va ty 1¢ tréng tai Ha Ngi

khu vuc trung tdm & ngudng dudi 6% trong
suét nam 2016, cac toa nha Hang
A cé ty 1é trong thap ky luc trong

(4,
o

B
o

4 nam gan day.

o

Nhu cau thué van phong chinh tai

Gia chao thué
(USD/m2/thang)
v 18 tréng (%)

= N W
o

thi trudng Ha Noi van dén tur cac

o
s
o
3
T

o

nganh chi dao nhu Bao hiém,
. 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 § 2017F 2018F 2019F

ngan hang, san xuét, cong nghé e Hang A - Gid chao thué = Hang B - Gié chao thué ——Hang A - Ty 16 tréng ——Hang B - Ty 18 tréng

théng tin. Khach hang thué van Ngudn: CBRE
phong tai Ha NGi ngay cang chu trong dén chat

lrong tdoa nha noéi chung va chat lvong tang thué

ndi riéng.
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Tinh hinh hoat dong kinh doanh

Z /

KINH DOANH VAN PHONG CHO THUE

/
IDJ thué dai han 50 nam mét sé dién tich
IDJ hién dang cho thué dién tich van phong tai toa tai t6 hop Charmvit Tower, bao gém: Trung
nha Charmvit. tdm Thuong mai, van phong, tang ham.

Charmvit Tower la tdba nha van phong Hang A vai Hién tai, IDJ da cho thué dai han 50 nam
khong gian lam viéc ly tudng, toa lac tai nga tu Tréan nhiéu dién tich van phong, con lai mot s
Duy Hung - Hoang Minh Giam, la mét trong nhitng dién tich van phong va tang ham cho thué

vi tri chién luoc trong qua trinh phat trién cua khu ngan han (3 - 5 nam).

vuc phia Tay Ha No6i . Gan ké céac khu dan cu, trung
tdm thuong mai trong yéu.

Khu dan cu Trung Hoa -

Nhan Chinh Trung tdm Ho6i Nghi Qudc Gia

e

Keangnam Landmark Tower Deawoo Hotel
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Cach Trung tam
Thanh phd Ha Nbi

bi 6 t6

Cach san
bay NOi Bai

M2 maoi san
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Tinh hinh hoat dong kinh doanh

KINH DOANH TRUNG TAM THUONG MAI

Nam 2016 duoc danh gid la mét ndm lac quan cua thi truong ban 1é Viét Nam khi xudt hién thém
nguén cung mdi va thuong hiéu quéc té€ mdi. Tuy nhién, nhu cdu cua nguoi tiéu dung ngay cang da
dang, dé cé nhiing trung tam thuong mai ¢ thé ddp ung tat ca cdac nhu cdu da dang do van sé Ia
mdt thach thire cho ngudn cung cho nhiéu nam tdi.

Tai Ha Noi, cling nhu van phong cho thué, cac Hinh 9: Ngudn cung méat bang ban Ié tai Ha Noi
dién tich ban 1é c6 xu hudng nam ngoai trung
tdm. K& tr ndm 2015, khu vuc trung tam _—

250,000
200,000
150,000

100,000 I I
50,000
o I mm | [ | I ||

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 J2017F 2

khong c6 ngudn cung mdi trong khi 90%
nguén cung Iy ké hién nay déu ndm ngoai
trung tdm. Cac trung tadm thuong mai mdi
thuong cé xu hudng tan ra xung quanh thanh

MMM
N\

Ngudn cung (NLA, m2)
AN

=]

1

®
n
N
=]
=
©
<

phd va gan khu déng dan cu, dé tiép can tang
Idp khach hang trung luu. Nam 2015, 2016 la Ngudn: CBRE
hai nam bung bé cua hinh thic kinh doanh chubi
ctta hang khi cac thuong hiéu trong nuéc mao
rong chudi va mét sd thuong hiéu nudc ngoai
da tham gia vao thi truong Viét Nam.

Véi su lac quan cua thi truong, Trung tam
thuong mai Grand Plaza do IDJ quan ly da duoc
tai khéi dong va hoat déng sbéi dong trong nam
2016 v&i hinh thirc kinh doanh ndi that cao cap
va trung tam hoéi nghi tiéc cudi. Ty 1& 14p day
dat 70%.

Grand Plaza la trung tdm thuong mai thudc t6 hop
van phong, trung trdm thuong mai, khach san, nha
hang Charmvit Tower, day la Trung tdm thuong mai
duoc tap doan Charmvit Han Quéc phat trién, thiét
k&, xay dung theo dang c4p quéc t&, khu mua s&m
5 tang nay co dién tich 1én t&i 15.000 m2.
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Tinh hinh hoat déng kinh doanh

CAC LINH VUC DAU TU KHAC

Ngoai Cac khoan dau tu tai Trung tdm thuong mai Grand Plaza va tda nha van phong Charmvit, IDJ
codn 2 du an dau tu ndi bat trong linh vuc gido duc va du lich, d6 la: Trudng Hanoi Academy va Lang
van hoa Viét Mudng: Du an Hong Duong Luong Son — Hoa Binh.

Truwong Hanoi Academy

Trudng Hanoi Academy la mot trong nhitng ngéi : fe. 253
trudng co co s& vat chat hién dai, dep va an
toan nhat Ha Noi. Hanoi Academy van duy tri s6
lvong hoc sinh én dinh trong ndm 2016. Hinh
thirc dao tao theo hudng “cong dan toan cau”,
dao tao song ngtt, chu trong ky nang mém dang
la xu huéng ndi bat trong khoang 5 nam tré lai
day va dang dan tréd thanh moét thi trudng day
canh tranh. Nam 2016, Hanoi Academy van dam
bao viéc tam tng tra cé tic cho cé déng. C6
tic nam 2015 duoc chi trd trong nam 2016 la
6%.

Lang van héa Viét Muong: Du an Hong
Duong Luong Son - Hoa Binh

Du an Hong Duong Luong Son la du an du lich
nghi dudng tai huyén Luong Son, tinh Hoa Binh,
cach Ha No6i khoang mét gio di xe 6 t6 theo
hudng dai 16 Thang Long hodc quéc 16 6, hoat
déng tai du an nay van con nhiéu khoé khan, IDJ
dang tich cuec lién hé va dé xuat hop tac véi mot
s6 nha dau tu trong va ngoai nudc dé tiép tuc
phat trién du an nay.
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Tinh hinh hoat dong kinh doanh

Két qua kinh doanh 2016 so véi nam 2015 va ké hoach 2016

Bon vi: nghin dong

Thuc hién 2016

Y n . Ké hoach
STT Chitiéu Nam 2015 nim 2016 i So vainam So Vi k&
; 2015 hoach
1 Doanh thu thuan 13.611.8904  24.501.409  25.567.521 187,83% 104,35%
p  Loinhuanturhoat dong 42.777 4.860.423  (6.188.178) (144,66%) (127,32%)
kinh doanh
3 Loinhuan trudc thug 40.777 4.860.423  (6.329.694) (155,23) (130,23%)

Két qua kinh doanh 2016, ké hoach 2016, nam 2015

30000000
25000000

20000000

15000000
10000000
5000000
0

-5000000 2015

Ké hoach 2016
-10000000 Thyc

W Doanhthu thuan W Lginhuantir HDKD ®LNTT

Nghin dbng

Nguén: Téng Hop BCTCHN KT

Nguén: BCTCHN KT 2016, Nghi quyét PHPCD 2016

So véi nam 2015, doanh thu thuan thuc hién ndm

2016 tang 87,83%, chl yéu do tang trudng doanh
thu tr hoat déng cho thué trung tdm thuong mai tai
Grand Plaza va cho thué van phong tai tda nha
Charmvit Tower.

Do chi phi gia vén cao, lgi nhuan tir hoat dong kinh
doanh va lgi nhuan sau thué nam 2015 chi dat hon
40 triéu dong. Sang ndm 2016, du doanh thu tang
trudng tot nhung do gid von hang ban qua cao, loi
nhuan gbép hop nhat cda IDJ ghi nhan am 3.674.486
nghin déng. Gid von hang ban nam 2016 da tang
trudng 118,67% so véi nam 2015, trong khi doanh

thu chi tang 87,83%. Hoat ddng kinh doanh cuia cdng ty ghi nhan 16 thuan 6.188.178 nghin déng, 16

trudc thué 1a 6.329.694 dong.



Té chirc, nhan suw

Ong Nguyén Hoang Linh - Chl tich HDQT kiém Téng GB; t6t nghiép thac sy Quan tri kinh doanh tai Truong
Téng hop Trento (ltalia)

—~ -

5/

T ndm 2003 dén nam 2011: Gidm déc Cong ty CP PAau tu Viét Nam — Chau Au, Gidam déc diéu hanh Cong ty
CP B4t dong san An Phat Lan.

Tl ndm 2011 — 2015: Phé téng Gidm déc Cong ty CP Bau tu Chau A Thai Binh Duong.

N&m 2016 — nay: Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc CTCP PAu tu IDJ Viét Nam.

Ong Nguyén D6 Ling - Thanh vién HDQT; t6t nghiép thac s§ Quan tri kinh doanh tai Trudng dai hoc Téng hop
Trento (ltalia).

T nam 1998 dén 2006, 6ng Lang da dam nhiém vai trd quan ly tai cac céng ty trong nuéc va nude ngoai nhu:
Giam déc diéu hanh Céng ty Prometeo (ltalia), Cha tich H6i déng Quan tri Céng ty Céat Tuong (CIC).

Hién nay, 6ng Lang cling 1a Chu tich Hoi déng quan tri ctia Cong ty CP Chiing khodn Chau A — Théi Binh
Duong (APS) va Céng ty CP Bau tu Chau A — Thai Binh Duong (API).

Ong Tran Vi Phuong - Thanh vién HDQT: 1a chuyén gia quan tri doanh nghiép véi 20 ndm kinh nghiém lam viéc
trong céc linh vuc kinh doanh hang tiéu dung, san phdm céng nghiép, dich vu tai chinh, bt dong san, tu van
quan tri va dau tu.

T6t nghiép Thac sy Quan tri Kinh doanh (MBA) clia CFVG nam 1998, 6ng Phuong da dam nhan céc vi tri quan ly,
diéu hanh tai cac tap doan va céng ty da quéc gia, trong céc linh vuc da dang: Royal Dutch Shell Corporation,
Fuijifilm, Merloni Thermo Sanitari SPA (Ariston)...

Hién tai, 6ng Phuong ciing 1a Thanh vién HBQT ciia CTCP DAu tu Chau A Thai Binh Duong

Ong Dam Pai Théng - Thanh vién HDQT: 1a Kién tric su va cé hon 10 ndm kinh nghiém trong linh vu dau tu,
xay dung va quan tri doanh nghiép

T nam 2001 dén nam 2012, Ong gitt nhiéu vi tri quan trong & cac Cong ty Ién: Giam déc Cong ty Tu van Dau
tu Xay dung AC, Giam déc Ban Dau tu Xay dung Téng Coéng ty CP Xay I&p Dau khi Viét Nam, Giam déc Céng
ty CP Pau tu Xay 14p Dau khi Viét Nam

T nam 2013 dén nay, Ong gitt chitc vu Chi tich kiém Téng Giam doc Cong ty CP DAu tu Tai chinh VIF Viét
Nam.

Y

Ong Tran Viét Phuong t6t nghiép thac s§ Quan tri kinh doanh. Ong ¢é nhiéu kinh nghiém trong linh vu dau tu, tai
chinh va quan tri doanh nghiép

Tl ndm 2007 dén nam 2015: Ong gitt chitc vu Trudng phong Tu van dau tr Céng ty C6 phan Chitng khodn
MHB, Phu trach Kinh doanh Ngan hang Phat trién nha Bong bang Séng Ctru Long, Giam déc Khéi dau tu quéc
té€ CTCP Dich vu nén Di déng Viét Nam

Tir ndm 2015 dén nay, Ong gitr chirc vu Trudng ban DAu tu kinh doanh CTCP Thuong mai Dau tu va Phat trién
Coéng nghé Quéc té
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Lao dong va chinh sach lao dong

Luc lrong lao dong: Cong ty luén bo tri da nhan sw phuc vu hoat déng

quan ly va kinh doanh

100% s6 lao ddéng dat trinh d6 trén Pai hoc

Chinh sach déi véi ngudi lao déng

Vi IDJ INVESTMENT, con nguoi la nén tang
lam nén su thanh céng clia Coéng ty. Do dé céng
ty da dac biét chu y dén cong tac dao tao, co
hoi thang tién va méi trudng tap thé, tao diéu
kién cho nhan vién duoc trang bi thém kién thic
va truédng thanh trong cong viéc, déng long
phan diu vi su thanh cong chung cua IDJ IN-
VESTMENT. Vi vay, trong diéu kién canh tranh
ngay cang cao vé nhan su trong linh vuc tai
chinh, IDJ INVESTMENT da va dang tao ra duoc
su 6n dinh vé mat nhan su, dac biét 1a nhan su
cép cao.

Ché do lam viéc
Thoi gian lam viéc: 08 gid/ngay; 5,5 ngay/tuan

Ché& d6 nghi phép, nghi I&, tét, nghi 6m, thai san,
nghi dac biét: theo quy dinh cla B0 luat Lao
déng va thda udc lao ddng tap thé.

Diéu kién lam viéc: Ngudi lao déng duoc cung
cdp day da cac phuong tién lao dong, dam bao
cac diéu kién vé vé sinh va an toan lao déng.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

V&i phuong chdm nhan su la ngudn tai nguyén
quy gia, Céng ty c6 chinh sach hd tro va khuyén
khich can bd nhan vién nang cao trinh dé
chuyén moén, cac ky nang mém phuc vu cho
cong viéc nhu ky nang dam phan, ban hang
chuyén nghiép, quan ly nhan su cép cao...

Vé dao tao ndi bd, cong ty cling t6 chitc céc
hoat déng dao tao vé phat trién ca nhan, vé tinh
than lam viéc tap thé dé xay dung mét tap thé
doan két va hiéu qua cho IDJ INVESTMENT.

Chinh sach lvong, thuéng, phuc loi

IDJ INVESTMENT thuc hién nghiém tuc viéc ky
két hop déng lao déng v&i ngudi lao déng theo
dung quy dinh cua phap luat.

Tinh dén thoi diém 31/12/2016, muc luvong binh
quan cua can bd céng nhan vién clia Cong ty
dat 8.000.000 dong/ngudi/thang.

Vé&i chinh sach thudng phat théa dang, hop ly,
ché dd luong thudng clia Céng ty da va dang
gop phan khuyén khich ngudi lao déng gén bo,
c6ng hién cho su phat trién ctia Coéng ty.

Ngoai ra, Cong ty cling t6 chitc cac chuyén nghi
mat, da ngoai dé xay dung tinh than déng doi va

nang cao tinh doan két trong Céng ty.
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Tinh hinh tai chinh

Mot sé chi tiéu két qua kinh doanh

Bon vi: nghin dong

2016
STT Chitiéu 2013 2014 2015 Tang
Giatri trudng so
voi 2015
1 Doanh thu thuén 34.417.011 33.416.444 13.611.894 25.567.521 87,83%
2 Loi nhuan gép (3.508.830) (6.378.409) 239.513  (3.674.486) -
3 Loi nhuan thuén tor HPKD* (22.416.352) (31.311.176) 42777  (6.188.178)
4 Loi nhuan trudc thu (13.112.190) (31.134.278) 40777  (6.329.694)
5 Loi nhuan sau thué (13.112.190) (31.134.278) 40.777 (6.329.694

Nguén: BCTCKT hop nhat 2013 - 2016

* Loi nhudn thuén tir HDKD ndm 2013, 2014, 2015 da duoc diéu chinh theo thdng tu 200/2014/TT-BTC cua bg tai chinh

Co cau Doanh thu thuan

Bon vi: nghin déng

Chi tiéu Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016
Giatri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

Doanh thu thuan hoat déng
cho thué ngén han va dai 33.416.444 100% 13.513.248 99,28% 25.567.521 100%
han TTTM va véan phong
Doanh thu thuén cung cép

. - - 98.646 0,72% - -
dich vu
Téng 33.416.444 100% 13.611.894 100% 25.567.521 100%

Nguén: BCTCKT hop nhat 2014 - 2016
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Tinh hinh tai chinh

Bién dong Doanh thu thuan

Trong giai doan 2013 - 2016, doanh
thu thuan cua céng ty giam manh
vao nam 2015 vai ty 1é giam 59,27 %
SO VGi ndm 2014. Két thic nam tai
chinh 2016, doanh thu thuan cua
cobng ty dat 25.567.521 nghin déng,
tang 87,83% so vadi chi tiéu nay nam

2016
2015
2014

2015. Doanh thu cla cong ty suy

gidm trong giai doan 2013 - 2016

do khd khan trong viéc trién khai

cac du an Idn, dac biét la kho khan

Nguén; BCTCKT Hop nhat 2013 - 2016 trong viéc cho thué van phong tai

Charmvit Tower va Grand Plaza,

trong d6 Grand Plaza phai dong c(ta trong 3 nam lién ti€p. Grand Plaza dugc tai khdi dong vao cudi
nam 2015, gép phan lam doanh thu thudn nam 2016 tang manh.

2013

0 5,000,000 10,000,000 15,000,000 20,000,000 25,000,000 30,000,000 35,000,000 40,000,000
Nghin dong

Loi nhuan gép, bién loi nhuan gép
o W% Do gia vén hang ban - chi phi thué Grand
0.00% 13 14 o1 16 Plaza va Charmvit Tower I&n, loi nhuan
e gop tir ban hang va cung cép dich vu cla
IDJ chd yéu ghi nhan am trong giai doan

-5.00%

8
=

-2,000,000

Nghin déng

® -10.00% -3,000,000
2013 - 2016.
-4,000,000
-15.00% . . ; . ; .
5,000,000 IDJ thué dai han 50 nam cac dién tich van
oo so00ow  phong, tdng ham, trung tam thuong mai
25.00% Tl o000 cUa Charmvit. Dién tich van phong duoc

cébng ty cho thué lai dai han 50 nam cho
mét s6 nha dau tu, dién tich con lai
1.337,61 m? céng ty cho thué ngan han (3
- 5 nam). Céac dién tich Trung tdm thuong mai duoc IDJ cho thué ngan han.

| ¢i nhudn gép Bién lgi nhudngdp

Nguén: BCTCKT hop nhét 2013 - 2016

Do hoat déng cho thué kho khan, tinh hinh canh tranh gay gat hon, déng thai xu hudng gia thué mat
bang ban 1é va van phong gidm tai thi truong Ha Néi, IDJ da phai ha gia cho thué cling nhu ap dung
nhiéu bién phap khac dé nang ty 1& 18p day tai cac dién tich cho thué, gia cho thué lai thdp hon gia
cho IDJ thué dai han tr Charmvit.



Tinh hinh tai chinh

Loi nhuan rong, bién loi nhuan rong

Trong giai doan 2013 - 2016, céng ty

5,000,000 2000%  chi ghi nhan lai vao nam 2015 (1ai hon
0 ooo% 40 triéu dong), con lai cac nam 2013,
5000000 N N N " oo 2014, 2016 cong ty déu ghi nhan 13
210,000,000 -000%  rong. Nguyén nhan chinh van dén tur
2—15:0001000 o dy an cho thué van phong va trung
2 50,000,000 s00%  tam thuong mai tai Charmvit Tower.
-25,000,000 -100.00%
-30,000,000 -120.00%
-35,000,000 -140.00%
e | NST Bién lgi nhudnrong

Nguén: BCTCKT hop nhét 2013 - 2016

Co cau chi phi

100% . T —

Chi phi gia vén luén chiém ty trong
o0 I&n nhat trong co cdu chi phi cda IDJ,
ti€p do la chi phi quan ly doanh
nghiép. Chi phi gid vén duoc ghi
nhan khi IDJ cho thué dai han, ngan

80%

70%

60%

0% han céac dién tich tai Trung tam

o thuong mai, van phong, tang ham tai

t6 hop Charmvit. Céng ty da phai
thué dai han tra tién mot lan céc tai

30%

ZO% san trén tr Tap doan Charmvit Han

10% A s , , on
Qubc vdi mic phi cao, tuy nhién do

O% . A A . ~ 2
2013 014 015 016 diéu kién kinh doanh khéng kha

MGVHB  Chiphi TC MChiphibdnhang  Chiphi GLDN & Chi phi khac quan, luong khach thué cac nam
‘ ) truéc thap, IDJ da phai ha gia cho

Nguon: BCTCKT hop nhat 2013 - 2016 n R A 0 1a ya N s

thué dé nang ty 1é l1ap day, tao dong

tién thudng xuyén, thu héi vén dé dau tu vao cac du an khac.
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Tinh hinh tai chinh

Co cau tai san

Co cau Tai san tai ngay 31/12/2015 Co cau Tai san tai ngay 31/12/2016

B Tai sdnngan han M Tai san dai han

M Tai sanngin han M Tai san dai han

Co cau chi tiét Tai san tai 31/12/2016

e

® Tién vatuong duongtién = Dau tu tai chinh ngan han
B Céac khoan phai thu ngan han ® Hang tén kho

B Taj san ngan han khéc B Cac khoan phai thu dai han
¥ Tai sén c6 dinh B4t déng san dau tu

¥ Céc khoan dau tu tai chinh dai han ™ Tai san dai han khac

Nguébn; BCTCKT Hop nhét 2016
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Tinh hinh tai chinh

Chi tiét tai san
DBon vi: Nghin déng

31/12/2016

Chi tiéu 31/12/2015

Gia tri Ty trong Bién déng
Tai san ngan han 18.234.695 30.273.230 10,93% 63,02%
Tién va tuong duong tién 5.833.765 3.420.911 1,24% -41,36%
DPAu tu tai chinh ngén han 5.800.000 8.088.000 2,92% 39,45%
Céc khoan phai thu ngan han 6.147.319 18.262.527 6,60% 197,08%
Hang tén kho - 9.769 0,00% -
Tai san ngén han khac 453.611 492.023 0,18% 8,47%
Tai san dai han 259.104.513 246.577.390 89,07% -4,83%
Céc khodn phai thu dai han 308.680 958.801 0,35% 210,61%
Tai san ¢6 dinh 20.105.275 19.741.234 7,13% -1,81%
B4t dong san dau tu 156.065.256 143.112.251 51,69% -8,30%
Céc khoan dau tu tai chinh dai 65.630.998 66.883.276 24,16% 1,91%
Tai san dai han khac 16.994.304 15.881.828 5,74% -6,55%
Téng Tai san 277.339.208 276.850.620 100,00% -0,18%

Nguébn: BCTCKT Hop nhat 2013 - 2016

Bién dong nguon von Co cau ngudn von tai 31/12/2016

350000000000.0
300000000000.0
250000000000.0

200000000000.0

poéng

150000000000.0
96.58%

100000000000.0

50000000000.0

2013 2014 2015 2016

EVCSH MNonginhan M Ng dai han Vénchisdhiru = = Nongdnhan No dai han

Ngubn: BCTCKT Hop nhat 2013 - 2016
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Tinh hinh tai chinh

Cac chi sé tai chinh chu yéu

Chi tiéu DPon vi Nam 2015 Nam 2016
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé s8 thanh toan ngan han )

Lan 7,96 5,15
TSNH/No NH
+ Hé s thanh toan nhanh )

Lan 7,96 5,15
(TSNH-HTK)/Nor NH
2. Chi tiéu vé co ciu vén
+ Hé s6 No/Téng tai san Lan 0,01 0,03
+ Hé s6 No/VCSH Lan 0,01 0,04
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Doanh thu thuan/Téng Tai san Lan 0,05 0,09
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 0,30% -24,76%
+ Hé s6 LNST/VCSH binh quan (ROE) % 0,01% -2,34%
+ Hé s6 LNST/TTS binh quan (ROA) % 0,01% -2,28%
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/

% 0,31% -24,20%

Doanh thu thuan

Ngudn: BCTCKT hop nhét 2015, 2016
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Co cau c6 déng, thay déi VDT ctia CSH

Cé phan
Cé phan Tu do chuyén nhwong  Han ché chuyén nhuong Téng
C8 phan phé théng 32.600.000 - 32.600.000
C6 phan uu dai - - -
C6 phiéu quy - - -
Téng 32.600.000 - 32.600.000
Co cdu cd déng

Cé déng S6 lwong c6 dong  S& cb phan sé hitu (CP) Ty 1é (%)

Trong nudc 975 28.365.000 87,01%

T8 chuc 8 9.222.500 28,29%

Ca nhan 967 19.142.500 58,72%

Nudc ngoai 13 4.235.000 12,99%

T8 chuc 3 2.714.700 8,33%

Ca nhan 10 1.520.300 4,66%

Téng coéng 988 32.600.000 100%

8.33% u Té chikc trong nuéc

= Ca nhan trong nuwéc
= T& chirc nwéc ngoai

Ca nhan nwdc ngoai

Nguén: Danh sach c6 déng VSD chét tai ngay 22/3/2017

Tinh hinh thay déi vén dau tu ¢
hiru trong nam 2016: Khéng c6

Giao dich c6 phiéu quy: Khéng

Cac chuirng khoan khac: Khong

ua chua s&

co

co

STT C6 déng Quéc tich S6 lwong sé hitu

Ty Ié s& hitu

Cdng ty c¢d phan Dau tu Chau

1 . . Viet Nam 6.522.400
A - Thai Binh Duong

2 Pham Thanh Hai Viet Nam 1.906.000

3 Asean Deep Value Fund Cayman Islands 1.8031.00

20,01%

5,85%

5,53%
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Bao cao cua Hoi dong quan tri

DANH GIA CUA HDQT VE CAC HOAT BONG CUA CONG TY

Nén kinh té toan cau nam 2016 ching kién nhiéu
bién déng tiéu cuc, trién vong tang trudng kinh
té thé gidi ti€p tuc yéu di trong nam 2016 do
kinh t€ Trung Quéc giam téc, tinh trang giam
phat va chinh séch that chat tai chinh cda nhiéu
Quéc gia. Ngoai ra, xu hudng tu do thuong mai
- moét xu hudng tién phong trong mét thap ky
nay lai dang duoc canh bdo 1a c6 chiéu hudng
thut i, dac biét la khi ma My don phuong rut
khdi Hiép dinh déi tac xuyén Thai Binh Duong
TPP.

Céc t6 chuc tai chinh thé gi¢i nhu World Bank,
IMF, OECD dua ra muc du bao tang trudng toan
cau nam 2017 chi & muc 3,3%-3,4%.

Trong su khé khan chung cua kinh té thé gidi,
nam 2016, nén kinh t&€ Viét Nam ciing da trai qua
nhiéu bién dong tiéu cuc, téc dd tang trudng
GDP khéng dat chi tiéu dé ra, téng san pham
trong nudc (GDP) nam 2016 udc tinh tang
6,21% so v&i nam 2015 - thap hon muc tang
6,68% cua nam 2015 va khoéng dat muc tiéu
tang trudng 6,7% dé ra.

Nam 2016, t6ng ngudn cung mat bang ban 1&
dat 1.200.000 m?, tdng 10% so vd&i nam 2015,
gia thué trung binh tang trét giam & tat ca cac
hang muc ban 1é va cham day 4 nam. Ty 1é 14p
day binh quan giam 3 diém % so vdi nam 2015.
Vé thi trudng van phong, téng ngudn cung thi
trudng van phong Ha Noéi dat 1,64 triéu m?, tang
4% so v&i nam 2015, riéng quy 4 nam 2016 da
ghi nhan khoang 9.700 m? nguén cung mdi dén
ttr du an Sun Square; Gia cho thué trung trinh
cla toan thi truong én dinh qua cac quy nhung
tang 1,1% theo nam trong khi céng suét thué

ting 4 diém 5 so vdi nam 2015, cong suéat thué
van phong Hang A & khu vuc ndi thanh tang cao
do chu dau tuv dua ra nhiéu chinh sach wu dai, &
khu vuc phia tay, chi cé khoang 6% dién tich
tréng & céc toa Hang A trong khi céc toa Hang B
van & muc cao.

Trong bdi canh kinh té trong nudc khong co
dong luc tang trudng manh, thi truong nganh
canh tranh gay gat, Héi déng quan tri da chi dao
Ban Téng Giam déc cua cong ty da chi déng
thuc hién cac bién phap cai thién tinh hinh hoat
dong kinh doanh theo chu truong da duoc bai
héi déng c6 déng nam 2016 dua ra. Doanh thu
thudn vé ban hang va cung cép dich vu cla
Céng ty tang 87,83% so v&i nam 2015, thu nhap
tlr cac cong ty lién két ghi nhat hon 1,6 ty dong,
kha quan hon so véi nam 2015, tap trung vao
cac du an:

Trung tam thuong mai Grand Plaza, dau tu xay
dung truong Hanoi Academy, cho thué van
phong tai toa nha Charmvit, Du an Héng Duong
Luong Son - tinh Hoa Binh. Nam 2016, Hoi
déng quan tri da chi dao Ban Giam déc thuc
hién cac bién phap dua Trung tdm thuong mai
hoat déng trd lai. Cong ty ti€p tuc lién hé vdi cac
doi tac nhu: Lotte, Win to win (Han Quéc), My
Way, Viettel, ... dé cho thué céc dién tich tai
Grand Plaza. Coéng ty da tim dugc doéi tac Han
Qudc thué lai toan bd hoat dong cua Trung tam
thuong mai, Trung tdm thuong mai da tai khai
dong vai mo hinh kinh doanh néi that, tiéc cudi,
Food court.
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Bao cao cua Hoi dong quan tri

DANH GIA CUA HPQT VE CAC HOAT BONG CUA CONG TY

Dién tich van phong cho thué tai tdoa nha
Charmvit Tower ti€p tuc duoc cho thué va uu
tién cho thué dai han, ty 1& |ap day dat 91%.

Vé dau tu Hanoi Academy. Pay la du an gigo
duc hién dai. Trong cac nam vua qua, truong
Hanoi Academy dat két qua kinh doanh kha
quan, muc chia ¢é tic 6n dinh 7 — 8%/ndm. Du
an nay do IDJ lam ch( dau tu chinh va hién dang
la m8i quan tam Idn clia cac nha dau tu nudc
ngoai vi vi tri d&c dia va linh vuc dau tu gido duc
da mang lai ty suét loi nhuan vuot qua 60% doi
vGi mot s6 trudng chat luong quéc té tai Viét
Nam.

Vé Dy an Hong Duong Luong Son tai huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh. Du an nay da coé
nhing tin hiéu tich cuc khi trong nam qua da cé
1 s6 nha dau tu quan tdm dén viéc ti€p tuc du
an.

Nam 2016, Doanh thu thuan dat 25,57 ty dong,
tang 87,83% so v&i nam 2015, chd yéu dén tur
hoat déng cho thué trung tdm thuong mai va
van phong. Hoat dong tai chinh mang lai doanh

thu 502,4 triéu dong, doanh thu tir cac cong ty
lién doanh lién két dat hon 2,5 ty dong. Tuy
nhién, do gida vén cao (dat 29,24 ty déng, cao
hon 14,37% so v&i doanh thu thuan), dan tdi loi
nhuan gép , lgi nhuan thuan tr hoat dong kinh
doanh clia Cong ty ghi nhan gia tri am. Cong ty
phai ghi nhan khoan 16 sau thué |a 6,3 ty déng.
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DANH GIA CUA HDQT HOAT BONG CUA BAN TGD

Céng ty ¢6 phan Dau Tu IDJ Viét Nam hoat déng
dau tu trén nhiéu inh vuc, nganh nghé da dang,
dia ban kinh doanh rong, vi thé cong tac quan ly
rat phic tap, doi hoi doi ngl quan ly phai co
trinh dd chuyén mén cao, hiéu biét tai cac linh
vuc kinh doanh. Nam 2016, du két qua kinh do-
anh khéng duoc kha quan do nhiéu nguyén
nhan khach quan, cac du an dau tu ctia Céng ty
bi dinh tré tr cdc nam trudc nhung Ban Téng
Giam déc cong ty da tich cuc thuc hién cac bién
phap, tirng budc thao g& cac khé khan dac thu
tai cac du an ma céng ty dang quan ly, déng
thdi ddy manh hoat déng tai cac du an ma céng
ty dang trién khai hiéu qua.

Nam 2016, H6i déng quan tri da ddy manh céng
tac gidm sat hoat déng cua Ban Téng Giam déc
va cac bd phan quan ly nhdm thic day théo g&
céc khé khan, vudng méc tai cac du an dau tu,
tuan thu theo dung phéap luat va Nghi quyét cua
Dai hoi déng cé dbng va Hoi déng quan tri. Hoi
déng quan tri phdi hop véi Ban kiém soat cla
cong ty thuc hién cac cong tac quan tri rudi ro,
chuén héa quy ché quan tri, dam bao giam sat
thuc thi cac quy ché nay trong sudt qua trinh

hoat doéng cuia Cong ty.

Hoi déng quan tri danh gia rang, trong nam
2016, Ban Téng Giam déc da thuc hién day du
trach nhiém bao cdo, giai trinh, cong bd théng
tin vé tinh hinh hoat déng kinh doanh mét cach
day da, minh bach va dung quy dinh cla phap
luat cling nhu Diéu 1é t6 chic va hoat déng cla
Céng ty. Tuy con chua thao g& hoan toan cac
khé khan tai cac du an, dua cac du an vao hoat
dong binh thudng, két qua kinh doanh nam 2017
phai ghi nhan 16 nhung thuc t& cho thdy Ban
Téng Giam déc da thuc hién cac chién luoc
dung hudng, cu thé: khai thac triét dé dién tich
Van phong Charmvit Tower, ty 1& |&p day dat
91%, lién hé vdi khach thué tiém nang dé cho
thué toan bd Trung tdm thuong mai Grand Plaza
va co cau lai mot s6 danh muc dau tu.
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Bao cao cua Hoéi dong quan tri

CAC HOAT BONG CUA HPQT NAM 2016

Nam 2016, Hoi déng quan tri Cong ty da ban hanh 08
Nghi quyét vé cac van dé sau day:

1. Ch&p thuan don tir nhiém cla thanh vién HGi dong
Quan tri - 6ng Mai Tran Hung;

2. Thay déi nguoi dai dién phap luét;
3. Uy quyén giao dich vay vén tai ngan hang BIDV;

4. Thay d6i ngudi dai dién phan vén gop vao Cong ty ¢
phan TMDV va bPau tu Viét Han;

5. Lua chon céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam la
don vi kiém toan BCTC ndm 2016;

6. Cho thué dai han dién tich van phong Charmvit
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KE HOACH, PINH HUONG CUA HDQT NAM 2017

Theo du bdo, trong ndam 2017, 2018, ngudn
cung bat déng san thuong mai ban 1é mai sé tap
trung chd yéu & khu vuc phia Tay va ndi thanh.
Thi trudng Bat dong san van phong cho thué du
kién sé don nhan 2 du an maéi tung ra thi trudng
trong Quy 1 nam 2017, cung cap khoang 70.000
m2. Theo ghi nhan cua Cbéng théng tin Bang ky
Doanh nghiép Quéc Gia, trong ndm 2016, Ha
NGi c6 hon 22.000 doanh nghiép dang ky mdi,
tang 19% so véi nam 2015, déng thdi cac do-
anh nghiép khac trong nudc mé rong quy md
kinh doanh va cac céng ty nudc ngoai gia nhap
thi trudng, day la ngubn cau dién tich thué van
phong va sé la déng luc giup thi trudng ngach
nay tang trudng trong nam 2017, gia thué van
phong duoc du bdo tang khoadng 4% trong nam
2017.

Tuu chung lai, ndm 2017, tinh hinh kinh t& Thé

gidi van cé nhiéu rdi ro chua thé giai quyét trong
ngadn han, kinh té trong nudc du bdo tang
trudng khong cao hon nam trudc, thi truong bat
dong san thuong mai va cho thué van phong gia
tdng 4p luc canh tranh; tuy nhién van cé nhirng
diém séang tich cuc nhu Chinh pht ddy manh cai
céch thé ché, tao méi trudng dau tu cong khai,
minh bach, hdp dan, gia hang héa phuc héi, nhu
cau st dung béat déng san thuong mai va van
phong tang. Trong béi canh do, H6i dong Quan
tri dinh hudng nhu sau:
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Bao cao ctia Héi dong quan tri

KE HOACH, PINH HUONG CUA HDQT NAM 2017

Tiép tuc tim kiém khach hang, cho thué céac dién tich con lai tai
Trung tdm thuvong mai Grand Plaza;

Nang cao ty 1é Iap day, uvu tién cho thué dai han céc dién tich van
phong tai Toa nha Charmvit Tower;

Tiép tuc duy tri dau tu tai Hanoi Academy, thuc hién cac bién phap
hd tro cdng ty lién két dé gia téng chat lvong giang day, s6 luong
hoc sinh theo hoc;

Thuc hién céc bién phap giai quyét vudng mac tén dong tai Du an
Héng Duong Luong Son;

Nghién cttu, co cau lai cac khoan dau tu ctia Céng ty;

Xay dung chién luoc nhan su hiéu qua;

Duy tri diéu hanh, giam sat theo quy ché quan tri.
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Bao cao Ban Téng Giam déc

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH NAM 2016

Bao cao téng quat hoat déng kinh doanh

Nam 2016, nén kinh t€ Viét Nam da trai qua
nhiéu bién déng, téc do tang trudng GDP khéng
dat chi tiéu dé ra, cac nganh néng — 1am - thay
san gap nhiéu kho khan do tdc dong cla thién
tai va thdm hoa méi trudng, nganh khai khoang
gap nhiéu khé khan, cac doanh nghiép khai
khodng tri tré lam anh hudng tiéu cuc dén buic
tranh chung cda nén Kinh té.

Trong bdi canh kinh té trong nudc khéng cé
dong luc tang trudng manh, HOi déng quan tri,
Ban Téng Giam déc cla cong ty da chi déng
thuc hién cac bién phdp cai thién tinh hinh hoat
dong kinh doanh theo chd truong da duoc bai
hoi déng c6 ddéng nam 2016 dua ra, nhd do, két
qua doanh thu cung cép dich vu cla céng ty
nam 2016 da cai thién tich cuc so véi nam 2015.
Céc diém nhan trong hoat déng dau tu cua IDJ
bao gébm: Trung tdm thuong mai Grand Plaza,
dau tu xay dung trudng Hanoi Academy, cho
thué van phong tai toa nha Charmvit, Du an
Héng Duong Luong Son — tinh Hoa Binh.

Nam 2016, Ban lanh dao Cong ty da lién hé vaoi
nhiéu d&i tac trong va ngoai nuéc dé cho thué
mot phan hodc toan bd Grand Plaza nhu: Lotte,
Win to win (Han Quéc), My Way, Viettel, ...

Ban lanh dao IDJ da thuc hién cac bién phap
lién k&t nha dau tu Grand Plaza dé cung chia sé
kho khan va dua Grand Plaza hoat dong trd lai.
V&i nd luc do, Cong ty da tim duoc déi tac Han
Qudc thué lai toan bd hoat dong cua Trung tam
thuong mai, Trung tdm thuong mai da tai khaéi

dong véi mo hinh kinh doanh noi that, tiéc cudi,
Food court.

Bén canh hang muc dau tu Trung tdm thuong
mai, hang muc dau tu dién tich vdn phong toa
nha Charmvit bao gém cho thué ngan han va dai
han céac dién tich s& hitu da cung cép dong tién
én dinh. Dé tao dong tién luan chuyén, nam bt
cac co hoi dau tuy méi. Trong nam 2016, Cong ty
da tién hanh ky két hop déng vdi cac ddi tac
cho thué dai han mét dién tich van phong. Hién
tai, Cong ty da cho thué 91% dién tich van
phong tai Charmvit.

IDJ tiép tuc tham gia gop v6n dau tu xay dung
truong Hanoi Academy. Pay la du an thudc linh
vuc gigo duc, duoc dau tu bai ban va duoc cac
chuyén gia danh gia la c6 quy mdé va kha nang
tao loi nhuéan én dinh trong thai gian dai. Trong
cac nam vua qua, truong Hanoi Academy dat
két qua kinh doanh kha quan, mitc ¢d tirc ndm
2015 chia trong nam 2016 la 6%.

Vé Du an Hong Duong Luong Son tai huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh, cach Ha NG§i khoang
mot gio di xa 6 t6 theo hudng dai 16 Thang Long
ho&dc qudc 16 6. Nam 2016, da cé moét sé nha
dau tu ca trong va ngoai nuéc quan tdm dén
viéc tiép tuc phat trién du an nay dén tham va
lam viéc v&i Lang van héa Viét Muong. Day la tin
hiéu rat tich cuc tao tién dé cho viéc tai khoi
déng va phat trién du an trong cac nam sap tdi.
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Bao cao Ban Tong Giam déc

KE HOACH HOAT BONG KINH DOANH NAM 2017

K& hoach trién khai hoat déng kinh doanh
nam 2017

Trong ndm 2017, Ban t8ng giam déc da dé ra ké
hoach hoat déng kinh doanh trén co s& duy tri
cac hoat dong kinh doanh nam 2016 va tiép tuc
gidi quyét cac vudng méc trong cac du an dau
tu hién tai dé day manh hiéu qua kinh doanh.
Hoat dong cua Céng ty tap trung chd yéu vao
cac hoat déng sau:

1.

Thuc hién tim kiém d6i tac va cho thué dai
han cac dién tich van phong tai tba nha Van
phong Charmvit Tower, giai phong vén bi &
dong dong thoi tao ra su chd déng trong
kinh doanh.

Trong ndm 2017, mét phan Trung tam
thuong mai da tai khéi dong. Nhiém vu dat
ra cho Ban lanh dao cla IDJ 1a phéi hop véi
don vi thué dam bdo viéc van hanh Trung
tam thuong mai hiéu qua.

Trueong Hanoi Academy la danh muc dau tu
hiéu qua nhat so vdi cac danh muc dau tu
dai han ciia Cong ty. Tuy nhién, hién tai, s6

lwvong hoc sinh dang theo hoc tai trudng con
thap so véi kha nang dao tao, do vay, Cong
ty s& lubn hé tro thudng xuyén trén moi
phuong dién cho nha truong trong viéc
quang ba hinh anh dé gilp cho céng tac
tuyén sinh dat duoc hiéu qua cao nhét.

Lang van héa Viét — Mudng sau khi van hanh
hoat dong tr& lai thi da cé nhiéu nha dau tu
trong nuéc va Qudc té€ dén tham quan du an
nay. Nhiéu doi tac cling da dé cap dén viéc
xin chuyén nhuong hoidc két hop cung dau
tu dé phat trién du an. IDJ van sé lam viéc
sat sao vai cac Nha dau tu nay cling nhu lién
tuc mé réng kénh théng tin dé ti€p can duoc
téi cac doi tac co tiém luc kinh té 1on, co
kinh nghiém trong nganh dé mai chuyén
nhuong du an hoéc phdi hop tiép tuc dau tu.
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CAC CHi TIEU KE HOACH KINH DOANH 2017

Doanh thu du kién 2017

STT NGi dung Doanh thu (d6ng)
1 Doanh thu cho thué van phong ngan han va dai han 16.691.372.040
2 Doanh thu cho thué dién tich Trung tam thuong mai 19.650.828.328
3 Doanh thu cho thué tang him 872.727.273
4 Doanh thu khac tir hoat déng xay 1ap 278.527.000.000
5 Cé tirc ghi nhan tur viéc gop vén trudng Hanoi Academy 1.600.000.000

Téng 317.341.927.641

Chi Phi du kién 2017

STT  Noidung Chi phi (déng)
1 Gia vén (bat dong san dau tu) 33.493.434.877
2 Giavén hoat dong xay 14p 264.600.650.000
3 Chi phi lvong 2.455.000.000
4 Chi phi ban hang 250.000.000
5 Chi phi khac 650.000.000

Téng 301.449.084.877

Loi nhuan du kién 2017

Loi nhuan treéc thué = Doanh thu thuan - Chi phi = 15.892.842.764 (dong)
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Bao cao Ban Kiém soat

Tinh hinh chap hanh diéu Ié, nghi quyét
PHDCD nam 2016

Nam 2016, Ban kiém soat thdy rang viéc thuc
hién Diéu 1& Céng ty, Nghi quyét Dai hdi déng ¢
dong thuong nién, Nghi quyét cua héi dong
quan tri cé nhiéu tién boé hon so véi trude day.
Cu thé:

1. Céc hoat dong cua HOi dong quan tri bam
sat quy dinh clia Diéu 1é Coéng ty hon trudc.
Ban than tung thanh vién HBQT nhan thic
trach nhiém cda minh cu thé hon. Cac cudc
hop duoc t6 chic thudng xuyén, dan chu
ban bac hon va y kién th6ng nhat déu duoc
ban hanh Nghi quyét dé chi dao thuc hién.

2. Nghi quyét ctia Dai hoi c6 déng nam 2016 vé
cac van dé cu thé da duoc Cong ty t6 chuc
thuc hién nhu sau:

+ Da luva chon Coéng ty kiém toan doc lap thuc
hién viéc kiém toan bdo cdo tai chinh nam
2016 1a Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét
Nam, thanh vién hang kiém toan Quéc té
Moore Stephens.

¢ Thuec hién chi tra thu lao cho Hoi déng Quan
tri va Ban Kiém soat nam 2016 & murc diéu
chinh theo dung td trinh Dai hdi déng cb
déng.

Trong nam 2016, théng qua hoat déng gidam sat
cta minh, Ban kiém soat cho rang Héi déng
quan tri va Ban Téng Giam déc da nd luc thuc
hién day du cac nghia vu trong viéc quan ly, diéu
hanh hoat déng kinh doanh cua Céng ty, cac
hoat déng clia Céng ty da dién ra theo dung chi
truong, trén nguyén tac an toan vén va tuan thu

Phap luat hién hanh, Diéu 1&é cong ty, Nghi quyét
DPai hoi C6 dbéng va Hoéi déng Quan tri. Tuy
nhién, do tinh hinh kinh té thé gidi cling nhu kinh
té Viét Nam khé khan, thi trudng bat dong san
thuong mai va bat déng san van phong canh
tranh gay gat, déng thdi cac vuéng mac con tén
dong tu cac nam trudc tai cac du an ma cong ty
trién khai nén mét sé chi tiéu tai chinh khéng dat
k€& hoach dé ra, két qua kinh doanh khéng kha
quan.

Két thuc nam tai chinh 2016, Doanh thu thuan
cua Céng ty dat 25,57 ty dong, dat 104,35% so
véi k& hoach, tuy nhién loi nhuan thuan tir hoat
dong kinh doanh va lgi nhuan sau thué ghi nhan
gia tri am hon 6 ty dong, khéng dat ké hoach dé
ra.

Kiém tra bao cao tai chinh nam 2016

Thuc hién nhiém vu giam sat viéc tuan tha ché
do tai chinh — ké toan cuia céng ty, dam bao tinh
minh bach trong hoat déng hach toan, ké toan,
dam bdo an toan tai chinh, Ban kiém soat da
thuc hién céc cbng viéc sau:

1. Xem xét bao cao tai chinh riéng, bao céo tai
chinh hop nhat hang quy, 6 thang, nam
trudc khi Céng ty bao cao cho cac co quan
quan ly nha nudc trong linh vuc ching
khoan.

2. Thuong xuyén déi thoai véi don vi Kiém todn
déc lap — Coéng ty TNHH Kiém toan CPA Viét
Nam vé két qua kiém toan va cac van dé can
leu y trong hé théng kiém soat ndi bo.
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Ban kiém soéat da nhan duoc Bdo cdo tai chinh
hop nhat 2016 da duoc kiém toan béi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam, trén co sd&
kiém tra s6 liéu va giai trinh chi tiét cda bé phan
ké toan, Ban kiém soét cé céc y kién nhu sau:

1. Bao cao tai chinh nam 2016 da duoc lap
theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché
doé k& toan Doanh nghiép Viét Nam va céac
quy dinh phap ly cé lién quan.

2. S0 liéu trong Bao cao tai chinh nam 2016 da
phan anh mot cach trung thuc va hop ly trén
cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai
chinh, k&t qua kinh doanh va luu chuyén tién
té ctia Cong ty.

3. Bao cdo tai chinh cua Coéng ty da duoc lap
day du, kip thdi cac théng tin vé tinh hinh tai
chinh dugc coéng b6 va thuyét minh mot
cach rd rang, dap ung cac quy dinh lién
guan va nhu ciu cuia nha dau tu.

Ké& hoach hoat déng nam 2017

Trong ndm 2017, Ban kiém soat tiép tuc thuc
hién cac nhiém vu theo Phap luat va Diéu 1é
Céng ty quy dinh, bao gém kiém soat hoat déng
kinh doanh, quan tri, diéu hanh, tai chinh — ké
toan. Cac nhiém vu cu thé nhu sau:

1. Thuc hién nhiém vu kiém tra giam sat céc
hoat dong diéu hanh, quan ly ctia H6i déng
quan tri, Ban Téng Giam déc, kiém tra tinh
hop ly, hop phap, tinh trung thuc va cén
trong trong quan ly va diéu hanh hoat déng
kinh doanh, quan ly vén, vat tu, tai san cla
Cong ty, xem xét cac ké hoach, bao cao vé

tinh hinh kinh doanh cua Céng ty va céac
phuong an phat trién, cac quy dinh vé quan
ly cac quy tai chinh tp trung, cac quy ché
vé quan ly lao dbéng, ché do tién luong,
thudng, cac ché do lién quan dén Cong ty
va tap thé ngudi lao déng;

Kiém tra s6 sach, ching tir ké toan va céc
tai liéu khac cua Cong ty khi thdy can thiét
hoac dinh ky;

Kiém tra, thdm dinh bdo cdo tai chinh riéng
va hop nhat hang quy, 6 thang, nam cua
Coéng ty;

Tiép tuc hoan thién quy trinh kiém soat noi
b .

O

Tiép tuc duy tri phdi hop chat ché voi Hoi
déng quan tri, Ban Téng giam déc cua Céng
ty va Céng ty lién két;

Tham gia cac cudc hop cua HoOi déng quan
tri.

Binh ky hang thang, quy, Ban kiém soat lam
viéc chinh thic voi cac b phan lién quan
clia Cong ty, bao céo trudc Hoi déng quan
tri, Ban Téng giam déc Coéng ty va yéu cau
cac phong chirc nang chuén bi sé liéu, hd
so trudc it nhat 1 tuan. Néu cé dau hiéu vi
pham ché& dé va diéu 1& cong ty thi ban kiém
soat sé tién hanh lam viéc kip thdi dé co bao
céo Pai hoi c6 déng.
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Bao cao ctia ban Téng giam déc

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phin Pu tr IDJ Viét Nam trinh bay Béo céo ndy ciing véi Béo cho tii
ohinh hyp nlift di duge kiém todn cho nfm Qi chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2016.

CONG TY

Cong ty Cé phin Dau tw IDJ Viét Nam (goi tét la “Céng ty”) hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh Céng ty c6 phin s6 0102186593 do S& Ké& hoach va Piu tu Thanh phév Ha Noi cép lin dau ngay
15/3/2007, thay déi lan thtr 11 ngay 19/06/2015 vé viéc chuyén ddi tén Cong ty tir Céng ty C3 phin Dau tu
Tai chinh Quéc té va Phat trién Doanh nghiép IDJ thanh Cdng ty ¢b phin Péu tw IDJ Viét Nam.

Vén diéu 1§ ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 0102186593 ngay 19/06/2015 1a
326.000.000.000 ddng (Ba trim hai muoi séu ty ddng). :

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM

Céng ty hi¢n dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha N§i. M cd phiéu: IDJ. C3 phiéu ciia Céng
ty da bj vao dién canh bio tir ngay 05/4/2016 do lgi nhuan sau thué ciia cé déng cong ty me nim 2015
dwong, lgi nhudn chwa phan phéi tai ngay 31/12/2015 &4m tai BCTC hop nhét kiém toan nm 2015.

Tén Cdng ty viét biing tiéng nudo ngoai [a: IDJ VIETNAM INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Try s& chinh cua Cong tz' tai Tﬁng 16, tda nha viin phdng Charmvit Tower, 117 Trdn Duy Hung, phuong
Trung Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Hoi ddng Quan tri  Ong Nguyén HongLinh  Chil tich

Ong Nguyén D3 Ling Thanh vién
Ong Trén Vil Phuong Thanh vién
Ong Pam Pai Thing Thanh vién

Ong Trin Viét Phwong Thénh vién
Céc thanh vién Ban Téng Giam ddc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay lap Béo céo nay gdm:

Ban Tong Gidm déc  Ong Nguyén Trung Phuong Téng Gidm déc Mién nhi¢m ngay 29/4/2016
Ong Nguyén Hoang Linh ~ Téng Gidmdéc B nhiém ngay 29/4/2016

CAC SU'KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhan djnh ctia Ban Téng Gidm ddc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khéng c6 sy kién bt thudmg
ndo xdy ra sau ngdy khéa sé ké toan 1am anh hudng dén tinh hioh tai chinh va hoat déng cia Céng ty cin
thiét phai didu chinh hogc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngdy 31
théng 12 niim 2016

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nidm 2016 dugc kiém todn boi
-Céng ty TNHH Kiém tofin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té Moore Stephens.
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Bao cao ctia ban Tong giam ddc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc c6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh hop nhét phan dnh mdt cach trung thyc va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Céng ty trong
niim. Trong viée 1gp Béo cdo tai chinh hop nhét niy, Ban Téng Gidm déc duoc yéu cdu phai:

Lyra chon céc chinh sach ké toén thich hop va dp dung céc chinh sich d6 mét céch nhét quén;
Dua ra cic phin doan va ude tinh mét cach hop Iy va théin trong;
Néu 15 céc nguyén tic ké toan thich hgp c6 duge tuan thi hay khong, cé nhitng 4p dung sai léch trong
yéu cin dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong; '
e Thiét ké, thyc hign va duy tri h¢ théng kiém soat ndi bd lién quan t6i viéc 1dp va trinh bay hop 1y Béo
céoatﬁi chinh hgp nhét dé Béo céo tai chinh hop nhét khdng bi sai sét trong yéu ké c4 do gian l4n hogic
bj 161;
o Lgp Béo céo tai chinh hop nht trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc xdc nhén ring Céng ty da tudn thi céc yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai
chiuh hep nhét.

Ban Téng Gidm ddc chju trich nhi¢m dam bao ring sb séch k& todn duge ghi chép mét céch phii hop dé
phan dnh mét céch hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bit ky thdi diém nio va dam bao ring Béo céo
tai chinh hop nhit dugc 1ap phit hop v6i Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam hi¢n hanh va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc I8p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nht.
Ban Téng Gidm dc ciing chju tréch nhiém dim bio an toan cho tai sin ciia Cong ty va vi vy thyc hign céc
bién phép thich hgp dé ngan chin va phat hién cdc hanh vi gian 1dn va sai pham khac.

Thay mit va dai dién Ban Téng Giam déc,

Nguyén Hoang Linh
Tong Gidm d
Ha Ngi, ngay 28 thang 3 nam 2017
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Bao cao kiém toan déc lap

BAO CAO KIEM TOAN bOC LAP
V¢ Bio cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
ctia Cong ty C6 phan Pau tu IDJ Viét Nam

Kinh giri: Ciac (.o dong
Hoi dong Quan tri va Ban Tong Gidm déc
Cong ty Co phin Diu tw IDJ Viét Nam

Ching t61 da kiém toan Béo cao tai chinh hgp nhat kém theo cua Cong ty Co phan Pau tr IDJ Vigt Nam,
dugce 1ap ngay 28/3/2017 tir trang 06 dén trang 28 bao gbm Bang Can ddi ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2016, Béo cao Két qua hoat dong l\mh doanh hqp nhét, Béo cdo Luu chuyén tién té hop nhét cho nam
tai chinh két thic cting ngay va Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nht.

Trich nhi¢m cia Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trich nhi¢m vé vige 1@p v trinh bay trung thyuc va hop Iy Bdo cao tai chinh
hop nhét cia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghigp Vlet Nam hién hanh va cic quy
dinh phép Iy ¢6 lién quan dén vuec lap va trinh bav Béo cdo tai chinh hgp nhat va chiu trich nhiém vé kiém
504t ndi bo ma Ban Tonb Gidm doe xdc dinh 1a can thiét d¢ dam bao cho viéc lap va winh bay Bdo cio i
chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong véu do gian lan hodic nham lan.

Triach nhiém cua Kiém todn vién

Trich nhi¢m cua chung toi la dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua cua cude kiém
todn. Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc kiém toan Vigt Nam. Céc Chudn myc nay yéu
cdu ching t6i tudn thi Chudn mye va céc quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lip ké hoach va thye hién cude
kiéimn Loan dé dat duge sy dam bao hgp ly vé vige ligu Bao cdo Lai chinh hop nhét cua Cong ty co con sai sot
trong yéu hay khéng.

C(’)ng vu;c kiém toén bao gom thue hién cac thi tue nhdm thu thip cic bang chimg kiém todn vé céc sd ligu
va thuyet minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Céc thu tue kiém toan dugc lya chon dya trén xét dodn cia
kiém toan vién, bao gdm dénh gid rii ro co sai sot trong yeu trong Béo cdo tai chinh hop nhit do gian lan
hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gi4 cdc rii ro ndy, kiem toan vién da xem xét kiém sodt nox bo cua Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit trung thye, hop ly nhﬂm thiét ké cac tha tuc
kiém todn pht hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhﬁm mue dich dua ra y kién vé hiéu qué cia kiém
sodit ndi bd cia Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gom danh gid tinh thich hop cta cac chinh sach ké
todn duge ap dung va tinh hop Iy cia cic ude tinh k& todn cia Ban Téng Gidam dbc ciing nhu danh gid vige
trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh hop nhat.

Ching t4i tin uron‘g rang cac bdng chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duge la day di va thich hop
lam co s& cho v kién kiém toan cua ching toi.
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Bao cao kiém toan déc lap

Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chung tdi, B4o cdo tai chinh hgp nhit kém theo da phan dnh trung thyre va hop 1y, trén cdc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta  Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 ciing nhu ket qua hoat
dong kinh doanh va cac Iuong luu chuyen tién té trong nim tai chinh két thic ciing ngay, pht hop véi Chudn
myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

e

Dmh Viin Th:'ing Nguyen Thi Mai Hoa
Phé Téng Giam dbe Klem todn vién
S& Gidy CN DKHN kiém todn: 1147-2015-137-1 S$6 Gidy CN DKHN kiém todn: 2326-2015-137-1

Gidy Uy quyén s6: 16/2015/UQ-CPA VIETNAM ngay 05/10/2015 cua Chu tich HDTV
Thay mét va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hiang Kiém todn Qudc té Moore Stephens.

Ha N¢i, ngay 28 thang 3 nam 2017
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31/12/2016
Mau s6 B 01 - DN

Bao cao tai chinh hop nhat

MS 31/12/2016 (VND) 01/01/2016 (VND)
TAI SAN NGAN HAN 100 30.273.230.034 18.234.694.869
Tién va cac khoan twong duong tién 110 3.420.910.558 5.833.765.198
Tién 111 920.910.558 1.833.765.198
Céc khoan tuong duong tién 112 2.500.000.000 4.000.000.000
DPAu tw tai chinh ngan han 120 8.088.000.000 5.800.000.000
Chung khoan kinh doanh 121 4.000.000.000 4.000.000.000
Pau tu ndm gilt dén ngay ddo han 123 4.088.000.000 1.800.000.000
Cac khoan phai thu ngan han 130 18.262.527.494 6.147.319.177
Phai thu ngén han cutia khach hang 131 9.363.465.940 9.007.689.979
Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 1.794.455.717 411.387.718
Phai thu vé cho vay ngan han 135 10.192.666.667 -
Phai thu ngan han khac 136 10.770.397.667 10.586.699.977
Du phong phai thu ngan han khé doi 137 (13.858.458.497) (13.858.458.497)
Hang tén kho 140 9.768.945 -
Hang tén kho 141 9.768.945 -
Tai san ngan han khac 150 492.023.037 453.610.494
Chi phi tra truéc ngan han 151 45.734.700 10.449.989
Thué GTGT duoc khau trur 152 445.711.053 443.137.766
Thué va céc khoan khac phai thu Nha 153 577 284 99 739

nudc
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Bao cao tai chinh hop nhat

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT (tiép)
Tai ngay 31/12/2016
MAu s B 01 - DN/HN

MS 31/12/2016 (VND) 01/01/2016(VND)
TAI SAN DAI HAN 200 246.577.390.295 259.104.512.943
Cac khoan phai thu dai han 210 958.801.653 308.680.000
Phai thu dai han khac 216 958.801.653 308.680.000
Tai san c6 dinh 220 19.741.234.105 20.105.274.865
Tai san c6 dinh hitu hinh 221 3.284.737.765 3.472.437.061
Naguyén gid 222 5.408.227.127 5.408.227.127
Gid tri hao mon Idy k& 223 (2.123.489.362) (1.935.790.066)
Tai san c6 dinh v6 hinh 227 16.456.496.340 16.632.837.804
Nguyén gia 228 16.897.350.000 16.897.350.000
Gid tri hao mon liy ké 229 (440.853.660) (264.512.196)
Bat dong san dau tuw 230 143.112.251.181 156.065.255.995
Nguyén gia 231 165.510.714.250 176.145.492.168
Gid tri hao mon Idy k& 232 (22.398.463.069) (20.080.236.173)
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 66.883.275.748 65.630.998.316
DPau tu vao céng ty lién két, lién doanh 252 61.883.275.748 61.630.998.316
DPAau tu gbép vén vao don vi khac 253 5.000.000.000 4.000.000.000
Tai san dai han khac 260 15.881.827.608 16.994.303.767
Chi phi tra trudc dai han 261 6.942.983.164 6.823.459.323
Loi thé thuong mai 269 8.938.844.444 10.170.844.444
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 276.850.620.329 277.339.207.812
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép)

Tai ngay 31/12/2016
M3u s8 B 01 - DN/HN

MS 31/12/2016 (VND)  01/01/2016 (VND)
NO PHAI TRA 300 9.474.264.103 3.047.832.000
No ngan han 310 5.873.837.396 2.290.611.347
Phai tra nguodi ban ngan han 311 131.305.663 95.062.359
Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 2.266.621.030 513.362
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 617.180.001 538.755.605
Phai tra nguoi lao dong 314 213.708.865 144.764.999
Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 1.051.018.526 407.286.398
Phai tra ngan han khac 319 941.217.687 430.315.000
Quy khen thudng phuc loi 322 652.785.624 673.913.624
No dai han 330 3.600.426.707 757.220.653
Phai trd dai han khac 337 3.600.426.707 757.220.653
VON CHU S& HU'U(400 = 410+430) 400 267.376.356.226 274.291.375.812
Vén chi s& hitu 410 267.376.356.226 274.291.375.812
Vén goép clia chd sé hitu 411 326.000.000.000 326.000.000.000
gi‘gupzij’!;é,fhé thdng c6 quyén ;111 326.000.000.000  326.000.000.000
Thang du vén ¢ phan 412 1.523.000.000 1.523.000.000
Loi nhuan sau thué chua phan phdéi 421 (60.164.442.927) (53.249.931.018)
E?flu?.ﬁ ‘t’ﬁ;‘cph& ity ké :21 (53.835.256.456) (52.746.800.219)
LNST chua phan phéi ky nay é21 (6.329.186.471) (503.130.799)
Loi ich c6 déng khéng kiém soat 429 17.799.153 18.306.830
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 276.850.620.329 277.339.207.812
Ila Noi,ngay 28 thang 3 ndm 2017
Nguwdi lip Ké todn trudmg
Pham Thiy Quynh La Thi Quy

61



BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
Mau s8 B 02 - DN/HN

Chi tiéu MS Nim 2016 (VND) Nim 2015 (VND)
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 25.567.521.335 17.162.693.651
Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - 3.550.800.000
Doanh thu thuan vé ban hang

va cung cap dich vu (10 = 01-02) 10 25.567.521.335 13.611.893.651
Gia vén hang ban 11 29.242.007.698 13.372.380.388
Loi nhuan gép vé ban hang

va cung cap dich vu (20 = 10-11) 20 (3.674.486.363) 239.513.263
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 502.373.276 5.686.732.061
Chi phi tai chinh 22 51.964.553 90.985.433
Trong dé: Chi phi lai vay 23 51.964.553 90.985.433
Phan l3i (16) trong céng ty lién két, lién doanh 24 2.512.202.870 (597.684.615)
Chi phi ban hang 25 1.352.996.946 89.793.918
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 4.123.306.604 5.105.004.474
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh

{30 = 20+(21-22)+24-(25+26)} 30 (6.188.178.320) 42.776.884
Thu nhap khac 31 131.266.836 345.174.241
Chi phi khac 32 272.782.664 347.173.975
Loi nhuan khac (40 = 31-32) 40 (141.515.828) (1.999.734)
Téng loi nhuan ké toan trudc thué

(50 < 30:40) 50 (6.329.694.148) 40.777.150
Chi phi thu€ TNDN hién hanh 51 - -
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Loi nhuan sau thué thu nhap

doanh nghiap (60 = 50.51-52) 60 (6.329.694.148) 40.777.150
Loi nhudn sau thue cua co dong 61 (6.329.186.471) 41.269.844
cong ty me

ggé:huan sau thué cua C6 déng khéng kiém 62 (507.677) (492.694)
Lai co ban trén cé phiéu 70 (194,16) 1,25
Lai suy giam trén c6 phiéu 71

Nguwdi lap

Pham Thiy Quynh

Ké todn trudng

At

L Thi Quy

Nguyén Hoang Linh



BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
MAu s6 B 03 - DN/HN

doanh

STT Chi tiéu MS Nam 2016 (VND) Nam 2015 (VND)
Luwu chuyén tién tir hoat déng kinh do-
anh
Loi nhuan truéc thué 01 (6.329.186.471) (40.777.150)
Piéu chinh cho cac khoan
Khau hao tai san cé dinhva BBDS dautv 02 4.093.945.128 4.236.428.223
Céc khoan du phong 03 - 1.553.634.474
Ldi, 16 ttr hoat déng dau tur 05 309.864.451 (9.444.758.334)
Chi phi lai vay 06 51.964.553 90.985.433
Céc khoan diéu chinh khac 07 - (73.070.214)
Loi nhuan tw hoat déng kinh doanh
truc thay dgi vén luu dong 08 (1.873.412.339) (3.596.003.268)
Tang, gidm céac khodn phai thu 09 (2.575.791.135) (3.679.809.204
Tang giam hang ton kho 10 (9.768.945) -
Tang, gidm cac khoan phai tra 11 6.425.924.426 (960.707.935)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 1.077.191.448 618.934.150
Tang, gidm ching khodan kinh doanh 13 - (4.000.000.000)
Tién lai vay da tra 14 (51.964.553) (90.985.433)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 - (434.671.875)
Tién chi khac ttr hoat dong kinh doanh 17 - (544.400.642)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh 20 2.992.178.902 (12.687.644.207)
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Bang can doi ké toan hop nhat

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2016
MAu s B 03 - DN/HN

STT Chi tiéu MS  Niam 2016 (VNB)  Nim 2015 (VND)
I Lwu chuyén tién tir hoat ddong dau tu
Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCB va céac
2 ., . X 22 8.410.862.719 11.517.900.000
tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céac céng cu no clia don
3 23 (39.288.000.000)  (15.000.000.000)
vi khac
Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no cla
4 o, 24 27.000.000.000 31.500.000.000
don vi khac
5 Tién chi du tu gép vén vao don vj khac 25 (1.837.602.870)  (12.000.000.000)
Tién thu I14i cho vay, cd ture va loi nhuén duoc
7 . 27 309.706.609 1.686.732.061
chia
Lwru chuyén tién thuan tr hoat déng dau tur 30 (5.405.033.542) 17.704.632.061
Il Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3 Tién thu tir di vay 33 26.517.330.354 -
4 Tién chi tra no gbc vay 34 (26.517.330.354) (3.233.935.511)
Luwru chuyén tién thuan twr hoat déng tai chinh 40 - (3.233.935.511)
Luu chuyén tién thuan trong ky
50 (2.412.854.640) 1.783.052.343
(50=20+30+40)
Tién va twvong duong tién dau ky 60 5.833.765.198 4.050.712.855
Anh huéng cta thay déi ty gia héi doai quy 61
ddi ngoai té
Tién va twvong duong tién cudi ky
70 3.420.910.558 5.833.765.198
(70=50+60+61)
Nguwdi 1ap Ké todn trudng

B O

Pham Thiy Quynh

La Thi Quy

Nguyén Hoang Linh




Loi két

Trén day la toan van Béo cdo thudng nién nam 2016 clia Cong ty cé phan Pau tu IDJ
Viét Nam. Chung t6i cam doan nhitng thong tin trén day la chinh xac, phan anh chan
thuc tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Xin chan thanh cam on Quy c6 déng, cac déi tac da déng hanh cung Céng ty trong suét
thdi gian vira qua. Kinh chtic Quy c6 déng, Quy déi tac strc khde, thanh cong.

Tran trong./.

CHU TICH HOI PONG QUAN TR

NGUYEN HOANG LINH



CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM

Website: www.idji.vn
Mobile: (+844) 3555 8999
Fax: (+844) 3555 8990

Add: 16 Floor, Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung Str.,
Trung Hoa ward, Cau Giay District, Ha Noi City, Viet Nam.



		2017-04-17T11:24:04+0700


		2017-04-17T11:24:52+0700




