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1. Thﬁng tin khf[i quét -------------------- senm

I. Thoéng tin chung

— Tén giao dich: Cong ty C6 phan K¥ thust Xay dung Phu Nhuén.

—  Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb: 0300428854

— Vbén didu 18 : 92.828.020.000 ddng.

— Vén dau tur ctia ch sé hitu : 92.828.020.000 déng.

— Dia chi: 1au 02 16 C cao 6c PNTECHCONS s6 48 dudng Hoa Sir phudmg 07 quan
Phta Nhuén Tp.HCM.

— Sb dién thoai : (08) 3517 3674
— 86 fax : (08) 3517 2490
— Website : www.pntc.vn
— M cb phiéu : PNT

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién
Céng ty K§ thuat X4y dung Quan Pht Nhuin (PNTechcons JSC) tién than 12 DNNN
Cong ty K¥ thuat Xay dung quén Phti Nhuén. Vi lich sir hon 20 nam hinh thanh va phét
trién, Cong ty duoc xem 1a mot trong nhitng don vi chuyén diu tu va kinh doanh cac dy 4n
bat dong san; ddng thoi m& réng cac linh vuc hoat dong khéc nhur: thiét ké, thi cong xay lap
va hoat dong giao dich BBS.

Céc giai doan hinh thanh va phét trién ctia Céng ty C6 phin K§ thuit X4y dung Phu
Nhuén:
® Trung tim Dich vu K¥ thuat Xiy dung quin Phi Nhuén (1989-1993):
Nam 1989, Trung tdm Dich vu K¥ thuat Xay dung Quén Phu Nhuin duogc thanh
lap danh diu giai doan khéi dau ctia don vi su nghiép (Ban Quan ly du 4n Quin Pha




Nhuin) chuyén sang lam kinh té theo Quyét dinh s6 06/QP-UB ngay 01/01/1989 cua
UBND Quén Pht Nhuén
Chirc nang: Thiét ké va thi cong x4y lap cac cong trinh dan dung va cong nghiép,
kinh doanh nha.
Cong trinh tiéu biéu:
— Xay dung, cai tao X1 nghiép in Quén Phu Nhuin
— Xay dung khu nha & doc dudng H6 Vian Hué P.9 Q.PN

e DNNN Céng ty K¥ thuit xiy dung Quin Phd Nhuin (1993-2005):

T 1993, Céng ty Ky thudt xdy dung Quan Phi Nhuén tryc thuéc UBND Q.Phu
Nhuén duge thanh 14p theo quyét dinh 71/QD-UB ngay 09/3/1993 ctia UBND Tp. HCM
(thuc hién nghi dinh 388/HDBT ngay 20/11/1991 ctia HDBT vé viée thanh lap va giai thé
DNNN @ phu hop v6i yéu cdu phat trién cta don vi)

Thang 12/1997 Céng ty K¥ thuit Xdy dung Quan Phi Nhuan tré thanh thanh vién
cia Téng Cong ty Xay dung Sai Gon theo quyét dinh s 621/QD-UB-KT ngay 31/12/1996
cia UBND Tp. HCM (thuc hién quyét dinh 90/TTG ngay 07/3/1994 ciia Chinh phil vé viée
sip xép lai DNNN theo md hinh Téng Cong ty)

Chire ning: Tu vén thiét ké xdy dung, thiét k& quy hoach, 14p du 4n dAu tu, thi cong
xdy lip cong trinh dan dung va cbng nghiép, trang tri ndi that, kinh doanh nha, sin xuit va
kinh doanh vat liéu xdy dung
Dv 4n, ¢6ng trinh tidu biéu:

1.Dy 4n Khu dan cu Rach Miéu

2. Du an duong Phan Xich Long

3. Khu 139 Nguyén Dinh Chinh

4. Khu nha & Hé van Hué

5. Chung cu Tran Ké Xuong

6. Trung tAm day nghé Quén Phi Nhuin
7. Ho boi Chi Ling

8. Nha hang Phti Nhuén

e Cong ty C6 phin Ky thuit Xay dung Phu Nhuin (tir 09/2005 dén nay):
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Thue hién chit truong ¢d phin h6a DNNN, Céng ty Ky thuét Xay dung Quén Phu
Nhuén duoc chuyén dbi thanh Céng ty C6 phan K§ thuat Xay dyng Phi Nhuén hoat dong
theo Gidy Chimg nhan DKKD sb 4103003847 ngay 19/9/2005 do S& KH-DT cép.

Nganh nghé hoat déng: dAu tur du 4n, thi cong x4y 1ap cong trinh dan dung va céng
nghiép, tu vén thiét ké, trang tri ndi ngoai thét, kinh doanh bat déng san, san giao dich bét
dong san, san xuét kinh doanh vat liéu xdy dung. ‘

Dy 4n, Cong trinh tiéu biéu:

1. Du 4n Cao éc PN-TECHCONS (18 ting)

2. Du an Khu dén cu Phu Hiru

3. Du 4an Khu dén cu Théi An

4. Dy an Khu déan cu Go6 Trang

5. Du 4n Khu Nghi dudng Cén Gioy
6. Dy an Nha VP 127 Tran Huy Liéu
7. Thi cdng xdy dung Nha Van phong da chirc ning 199 Dién Bi€n Phu
8. Thi cong xay dung Khu Chung cu 18 ting Théi An
9. Thi cong x4y dung nha xudng Coéng ty Nam Quang-KCN Téy Bac Ca Chi
10. Thi céng xdy dung cao ¢ SCB 242 Céng Quynh
11. Thi cong xdy dung Becamex Office Tower tai Binh Duong
12. Nha xuéng Pai D6 dién tich 7.800m2.

13. Hai tAng hdm cao 6c Central Plaza dién tich trén 5.000 m2.

14. Khu déan cu Villa Park: 40 can villa cao cap.

15. Nha hang tiéc cuéi BMC Ha Tinh.

16. Chung cu tai dinh cu Binh Khanh, quy m6 1 ham, 25 lau, phuc vu du an Tha
thiém ctia Thanh ph.

17. Céc cong trinh nho, nha phé khéc. ..

Nganh nghé va dia ban kinh doanh
— Neanh nghé kinh doanh: d4u tu dy 4n, kinh doanh bét déng sén, xdy dyng dan dung.
— Dia ban kinh doanh: thanh phb H chi Minh.
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Thong tin vé mé hinh quén tri, té chitc kinh doanh va bd may quén ly

— Co cdu bo may quan Iy:
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Cac cong ty con:

a. Trung tim XAy dung Vinh Tién

— Linh vuc hoat dong chinh: thi c6ng céng trinh.

— Dia chi: 1au 02, 16 C, cao 6c PNTECHCONS, s 48, dudng Hoa St, phudng 07, quin
Phu Nhuén, Tp. HCM.

b. Trung tim thiét ké An Gia

— Linh vuc hoat dong chinh: thiét ké cOng trinh.

— Dia chi: 1au 02, 16 C, cao 6c PNTECHCONS, s6 48, duémg Hoa Str, phudng 07, quin
Phu Nhuan, Tp. HCM.

c. San giao dich Bt dong san Phic Loc

— Linh vuc hoat déng chinh: kinh doanh, méi giéi bat déng san va quén 1y chung cu.

— Dia chi: 1au 02, 16 C, cao 6¢ PNTECHCONS, s6 48, dudng Hoa Str, phuong 07, quin
Phtt Nhuén, Tp. HCM.

e Dinh hwéng phat trién: Céc muc tiéu chi yéu cia Cong ty: tiép tuc thuc hién cac du
4n dang du tu nhur:

— Piutu xay dung Khu nha & Thoi An, dia diém xdy dung: quén 12, Tp. HCM.

— Khu nha & Kinh doanh 4,027 ha phuong Pht Hiru, dia diém xdy dung: quén 09, Tp.
HCM.

— Khu nghi dudng xa Long Hoa, dia diém x4y dung: x4 Long Hda huyén Can Gid, Tp.
HCM.

— Du an Khu dén cu tai quan 9, Binh Chanh, Nha Be va tai tinh Binh Duong.

II. Tinh hinh hoat dong trong nim 2016:
1. Tinh hinh hoat déng san xuit kinh doanh:

STT CAC CHI TIEU PVT | KEHOACH | THUC HIEN | TYLE

2016 2016 TH/KH
1 | San luong Tr. dong 106.000 50.813 | 47.94%
2 | Doanh thu « 100.474 13.813 |  13,75%

3 Loi nhudn sau thué “ 7.200 (5.625)
4 | Cbtac % Téi thiéu 5% 7% 140%
5 Tdng sb Lao d6ng binh quan (ngudi) 47
6 | Thu nhép binh quén triéu ddng/ngudi 94
2. Tb chirc va nhan su

[ stt | HO VA TEN CHUC VU |  Séhiw
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co phiéu
929.931 (trong do
PD vén Téng Céng

ty XD SG TNHH
1 | Ngo Nhu Hung Téng Giam dbc, Thanh vién HDQT MTV la : 928.227)
2 | Nghiém B4 Bich TL Tong Giam dbc, Trudng BKS 80.501
3 | Vii Hoang Phuong Phé Téng Giam dbc 60.183
4 | Huynh Thi Hoang Yén | Ké toan Trudng
5 | Lé Khic Yén TP.K& hoach — Phat trién, Thu ky HDQT 3.180
6 | Nguyén T4n Binh PP K¢é hoach — Phat trién 77.706
7 | Huynh Thi Hong Diém | Chanh Vin phong Cong ty 8.205
8 | P4 Quy Nhit Quang TP.K¥ thudt Du an, Thanh vién BKS 102.800
9 | Ha Xuan Lan PP K§ thuat Dy 4n
10 | Nguyén Thi Dy Thu PP .K§ thudt Du 4n 4.076
11 | Truong Thi My Hoang | PP Ké Toan

— Nhitng thay d6i trong ban diéu hanh : Co
— 86 luong can bd, nhan vién : 47 ngudi.
3. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thwe hién cac dw an
Vé hoat dong dau tu dy 4n cong ty da trién khai dau tr va kinh doanh cac du 4n theo
chién hrge du tir trong tinh hinh méi nhur sau:

3.1. Dir 4n cao 6¢ PNTECHCONS tai khu dan crr Rach Miéu: P4 hoan tit céng
tac lap chil quyén va da ban giao cho khach hang. Pay 1a dy an chién luge, ¢ tim nhin, nho
kip thoi diéu chinh quy hoach sir dung quy dit dich vu thurong mai sang lam cao 6c da chire
ning thuong mai, dich vu va can ho, khi dau tur biét khai thac va xir Iy dung dén trong viée
huy déng vbn, kinh doanh, phan b6 doanh thu, lgi nhun hop 1y tao hiéu qua lau dai va gitp
Céng ty phét trién bén viing.

3.2. Dy an vin phong 127 Trin Huy Liéu: Toa nha vin phong cho thué v6i tdng
v6n dau tu 35,4 ty dong tir ngudn von phét hanh trai phiéu chuyén ddi, hoan thanh va dua
vao cho thué tir ndm 2010 tao ngudn thu dn dinh cho Céng ty. P4y 13 cong trinh sir dung
ngudn vén huy déng tir trai phiéu chuyén déi c6 hiéu qua, vira gitp thoat khoi vong xoay
cta 13 sudt ngén hang, vira gitp ting vén diéu 1é thong qua viéc chuyén ddi thanh céng trai
phiéu thanh cb phiéu.

3.3. Téng 2 cao 6c PNTECHCONS vé6i dién tich 2.534 m? lam vin phong Céng
ty, 6n dinh noi 1am viéc cia Cong ty va cac chi nhanh tir nam 2010. Py 1 ¢dng trinh d4u tu
v6i chi phi thip do khai thic hop ly mit bing ting k§ thuit - dich vu cia cao &c
PNTECHCONS st dung lam van phong Cong ty tao didu kién dé khai thac cho thué cic mat
béng 127 Tran Huy Liéu, 45 Hoa Lan, ...




3.4. Péu twr ba ciin nha lién ké tai s6 45 Hoa Lan khu dan cwr Rach Miéu thanh
nha hang v6i quy mé 03 tAng ldu va 01 ting hdm (dién tich ¢4t 188 m?, tbng dién tich san
x4y dung 1a 870 m?) dé dua vao cho thué 1am nha hang karaoke tir ndm 2011.

— Stra chira bao tri 40 céan ho tai chung cu Al, A2, A3, A4 trong Khu dian cu Rach
Miéu thudc qu§ nha tai dinh cu dé tan dung khai thac cho thué trong thoi gian chwa tai bb tri
cho cac ho bi gidi toa.

3.5. Dw 4n “PAu tu xAy dung Khu nha & Théi An” tai phwong Théi An quéin
12: Pai dién cho cic khach hang d& gop vén hop tac vdi Cong ty CP Dia ¢ Sai Gon Gia
Dinh trong du én Khu dan cu Théi An, quén 12 thuc hién cong tdc quan ly, giam sat tién do
thue hién du an.

3.6. Duw an Cong ty chuin bi d4u tir dé chuyén tiép cho giai doan sap téi:

— Du 4n Khu nghi dudng tai xd Long Hoa, huyén Can Gid: Tiép tuc hoan thién phép Iy
dé du co sé thue hién Nghi quyét cia HDQT.

— Tiép nhén céc can ho sau khi quyét toan chuyén thé, ban giao dé dira vao kinh doanh
trong nam 2017 va 2018.

— Dy 4n KDC doc Huong 16 33, phudng Pha Hitu, quin 9: Hoan tit cac thi tuc phép
1y, hoan chinh phin ha ting va dua vao kinh doanh.

— Xfc tién va lap phuong én hop tac du tur cée du 4n c6 tiém ning trong tuong lai: Dy
an KDC Nha Be ...

- Tiép tuc khai thac cho thué: Cac can ho chung cu thudc quy nha tai dinh cu, Mit
bang van phong tai tAng 2 cao c PNTECHCONS va cac mit bang khac ciia Céng ty, ...

4. Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh:

Don vi tinh: dong

STT CHI TIEU NAM 2015 NAM 2016 % TANG,

GIAM

* Déi véi t6 chite khong
phai 1a t6 chire tin dung va
16 chirc tai chinh phi ngén
hang:

1 | Téng gié tri tai san 249.428.828.357 | 279.675.851.614 | Tang 12,13%

2 | Doanh thu thuan 96.195.687.026 | 13.813.121.744 | Giam 85,64%
3 | Loi nhuén tr hoat dong KD -4.311.929.473 | -6.269.002.974 | Giam 45,39%
4 | Loi nhuén khac 582.790.278 643.694.575 | Tang 10,45%
5 | Loi nhuin truéc thué -3.729.139.195 | -5.625.308.399 | Giam 50,85%
6 | Loi nhun sau thué -4.554.335.628 | -5.625.308.399 | Giam 23.52%
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7 | Ty 1€ loi nhuén tra cd tirc 3% 7% | Tang 133,33%

— Céc chi tidu khac: (ty theo dic diém riéng ciia nganh, ctia cong ty dé lam 13 két qua
hoat déng kinh doanh trong hai ndm gin nht).
4.2. CAc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi tiéu Pon vitinh | 2016 2015
1. Bé tri co cau tai san va ngudn von
1.1. Bé tri co cAu tai san

- Tai san ngan han/ Tong tai san % 59,29 54,18
- Tai san dai han/ Tong tai san % 40,71 45,82
1.2. Bé tri co cAu ngudn vén

- No phai tra/ Téng ngudn vén % 54,09 45,06
- Ngubn vén chi s& hitw/ Téng ngudn vén % 45,91 54,94
2. Kha nang thanh toan
2.1. Kha nang thanh to4n ngan han Lan 1,73 2,38
2.2. Kha nang thanh todn nhanh Léan 1,05 1,75
2.3. Kha nang thanh toan tirc thai Lan 0,31 0,68
3. Ty suét sinh 1o

- T¥ suét loi nhuan gdp trén doanh thu thuén % 53,99 18,07
- Ty suat loi nhudn sau thué trén doanh thu thuén % (40,72) (4,73)
- Doanh thu thuan trén téng tai san % 5,22 35,31
- Ty suét sinh 101 trén tai san % (2,13) (1,67)
- Ty suét sinh 15i trén vén chi s& hitu % (4,24) (3,22)
4. Hé s6 do ludmg hidu qua hoat dong

- Vong quay tai san Vong 0,05 0,35
- Vong quay cac khoan phai thu Vong 0,15 0,93
- Vong quay hang ton kho Vong 0,28 3,48
- Vong quay von hru dong Vong 0,19 1,62

5. Co cAu ¢ ddng, thay d6i von déu tw cia chi s& hiru
5.1. Cb phan:
— Tbng sb c¢b phan : 9.282.802 ¢& phan.
Loai ¢b phin dang luu hanh - ph théng
S6 luong cb phan chuyén nhuong tr do : 9.282.272 cb phin.

l

5.2. Co cAu cb dong:
Téng cong c6 155 ¢b dong, cb déng Nha nude: chiém 39,17% trén von diéu 1&. C6
déng la to chuc: Téng Céng ty Xay dung Sai Gon TNHH MTV (cb déng Nha nuée) va
Céng Cb phan Xuét nhap khiu Khanh Hoi, con lai la cac c6 dong c4 nhén trong nudc
(khong c6 ¢ ddng nuéc ngoai).
5.3. Tinh hinh thay di vén diu tw cia chi sé hiru:

— Trong ndm 2016 khéng thuc hién tang von diéu 18.
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5.4. Giao dich cb phiéu quy:
—  S$6 luong cb phiéu quy hién tai 1a 530 cb phiu (ménh gid 10.000 dong 01 c6 phiéu).

III. Bio c4o va dinh gi4 cia Ban Giam dbc (Ban Gidm dbc béo céo va dénh gia vé tinh
hinh moi mét cua Cong ty)
DPénh gia tinh hinh hoat déng SX-KD va cac mat hoat ddng khac trong ndm 2016:
1. Hoat dong dau tw dr 4n:
1.1. Dy an do Cong ty lam chi dau tur:

— Du 4n khu nghi dudng x3 Long Hoa, huyén Céan Gid: Vira qua, Tép doan Vingroup
da dugc UBND thanh phd H Chi Minh chip thuén cho diu tur d6 thi 14n bién Can Gid tao
diéu kién thudn loi cho thi truong bit dong san tai ddy dugc phuc hdi. Hién nay, Ban lanh
dao Cong ty dang tinh toan lai dé du 4n dat hiéu qué cao nhit.

— Du an Khu dan cu Rach Miéu:

+ Ha ting chung: phan du an thubc dit quin Phi Nhun d4 thuc hién xong va ban
giao cho Khu quéan 1y giao théng. Phan thudc dit quan Binh Thanh dang chd cong ty 1a cha
dau tr du 4n KDC Miéu Nbi ban giao dé tiép tuc ddu tu hoan chinh (thuc hién theo Théng
bdo s6 321/TB-VP-QLPT ngay 15/04/1997 ciia UBNDTP).

+ Céng trinh c¢dng cbng: cac cong trinh cbng cong thude dur 4n ha tAing KDC Rach
Miéu: dd ban giao cho UBND quan Phti Nhuén dua vao khai thac vén hanh theo ding qui
hoach. Riéng du an “Trudng hoc”, Cong ty dang lam viéc véi UBND quén Phu Nhuén va
céc co quan ban nganh Thanh phé dé thong nhét phuong 4n thuc hién.

1.2. Dy 4n hop tic diu tu:

— Mt bang tai s6 80 Tran Huy Liéu: cc thil tuc chuyén nhuong 16 dét cho Coéng ty
TNHH TM-DV Yén Khanh d3 hoan tit. Hién hai bén dang tién hanh tAt toan céng no @&
thanh ly hop dong.

— Du an “Khu dén cu & Dich vu Thuong mai Go Trang™ tai phuong Pha Hru quén 9
(hop tac v6i DNTN Anh Diing): hién Céng ty dang thuc hién céc thi tuc dé thodi vén theo
Nghi quyét s 09/NQ-HPQT ngay 06/10/2014 cia H6i déng quéan tri Cong ty.

— Du éan “Khu nha & Kinh doanh” tai phuong Pha Hiru quén 9 (hgp tac véi DNTN Anh
Diing): Céng ty da théng nhit v6i Cht ddu tu mé duong din vao du 4n.

— Du an “Pau tu xdy dung Khu nha & Théi An” tai phuong Théi An quéan 12: hién nay
Cong ty da cht dong lién hé véi UBND quén 12, Trung tdm sat hach 141 xe quan 12 va Cong
ty C6 phin Cip nuéc Trung An dé 1én phwong 4n cip nude cho du 4n theo huréng tir Trung
tAm sat hach l4i xe. Vira qua Cong ty C6 phan dia dc Sai Gon- Gia Dinh ciing di thay dbi
cht s& hiru, du kién s& rit khé khan cho du 4n va xir Iy cdc vin dé con tdn dong.

— Du an Khu dén cu tai phudng Binh An, thi x&8 DT An, tinh Binh Duong: Céng ty Ch
phin Kim Thach chua duge giao d4t dé thuce hién du 4n nén Céng ty d4 hoan tit thanh Iy
hop ddng hop tac dau tir va thu hdi cdc khoan tam g véi Céng ty C6 phan Kim Thach.

1.3. Dy 4n xic tién dau tu:

— Trong nam 2016, Cong ty da tép trung thuc hién xtc tién diu tu cic du 4n tai cac dia
ban quin 7, huyén Nha Be, huyén Binh Chénh... Tuy nhién do quy md vdn nho so véi
nganh kinh doanh bit d6ng san nén Cong ty gap kho khan trong viéc lua chon du an dé dau
tu.
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2. Hoat déng XAy lip:

— Trong ndm 2016 Céng ty d& ban giao cho chi dau tu céng trinh “Van phong SCQC”
s6 320/12 Trudomg Chinh, phudng 13, quin T4n Binh. Hién Céng ty dang hoan tat cong tac
quyét toan va thu hdi phan cong ng con lai v6i Chi dau tu.

— Theo chii truong ctia HDQT hién Cong ty khéng xtc tién hoat déng thi cong xay lap.

3. Hoat ddng tw van thiét ké:

— Nim 2016, Cong ty d& nhan tu van thiét ké cong trinh Chung cu Binh Ding (quy mé
4.606,5 m2, 19 téng, 276 can ho, gia tri cdng trinh 5,5 ty), gia tri da thuc hién trong nam
2016 12 1,5 ty, phin con lai s& thuce hién tiép tuc trong nim 2017

— Ngoai ra, cudi nam 2016 Cong ty tiép tuc nhan duge céng trinh vin phong Giao
théng Sai Gon (gié tri céng trinh 1,15 tj dong).

4. Hoat dong kinh doanh bét dng san:

e Diic diém dong vin cia Cong ty: Quy md von nhd so véi don vi kinh doanh bit
dong san, dong tién do thoai vbn cac du an vé theo tién d6 nén Cong ty lua chon cac san
phim thanh toan theo tién d6 du 4n va c6 gang dam phan dé mua véi gia si.

o Kinh doanh céc san pham thir cip: trong nim 2016 Cdng ty dd nghién ciu thi
trudng va tién hanh mua thanh cong mét sb san pham bat dong san ciia cac chu dau tu 16m,
cé uy tin trén thi truong, tiéu biéu nhu sau:

- 04 ¢in nha phd dy 4n Lakeview City tai phuong An Phit quan 2 va 02 can hd chung
cu du 4n Botanica Premier cua Chu du tu 13 Céng ty C6 phan Kinh doanh nha Nova
(Novaland).

- 21 dAt nén nha phd du an Khu nha & Long Théi — Nhon Pirc huyén Nha Bé cta
Chu diu tu 12 Céng ty C phin PAu tir — Kinh doanh Nha (Intresco).

- 18 cén ho du 4n Cao bc SGCC — Binh Quéi 2 va Mit bang tang 2 khu thuwong mai
dich vu cao 8¢ SGCC — Binh Quéi 1 ctia Cha dau tu - Téng Céng ty Xay dung Sai Gon
TNHH M6t thanh vién.

- 12 can nha phé du 4n Thang Long Home - Phudc An, Nhon Trach, Déng Nai cta
Céng ty Cb phin Pia ¢ Thing Long.

e Kinh doanh cho thué bit déng san: nam 2016 Céng ty di tién hanh bb tri sip xép
lai van phong Céng ty nham ting dién tich cho thué va dam phan ting gién cho thué dbi véi
c4c mit bang khac, két qua dat duoe doanh thu cho thué 1a 7,913 ty dong (vuot ké hoach
10,55%,).

e Kinh doanh dich vu bat dong san: doanh thu trong ndm 2016 thuc hién dugc 366
tridu ddng. Céng ty d4 ngung thue hién mang dich vu nay tir thang 8/2016.

5. Hoat dong tai chinh:

- Tra cb tic ndm 2016: Cong ty s& thuc hién theo Nghi quyét ctia Pai hi Pong Cb déng
thudng nién nam 2017 khi dugce théng qua.

- Thu hdi céng no:

+ Cong no cong trinh Hanga: 201 triéu ddng. Hién dang ¢b gang thu héi.
+ Cbéng no céng trinh Binh Khanh: Phan cbng no con lai 25,092 ty dong, Cong ty dang
lam viéc véi Chu dau tu dé tiép tuc thu hdi bang tién hodc bing san pham chung cu.
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- Cong tac chuyén thé tai thoi diém 19/09/2005: Hién S& Tai chinh dang thim dinh hd
s0 @@ trinh UBND thanh phé c6 quyét dinh chinh thire.
- Cong tac kiém toan: thuc hién dinh ky 06 thang/lan.
6. Cong tac quan ly cb dong Cong ty: Thue hién xong viée niém yét ¢b phiéu trén san
UpCom.
IV. Péanh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:
1. Quan tri cong ty:
bi xdy dung Quy ché Quén tri Céng ty, thuc hién tét theo quy ché quén tri.
2. Hoi dong quan tri:
2.1. Thanh vién va co' cAu ciia Hoi ddng quan tri:

. ] SO HUU CO PHAN
STT HOQ TEN CHUC VY (10.000 PONG/CP)
Chu tich HDQT (Pai dién von
1 | O. Tran Van Triéu Tdng Cong ty XD Sai Gon 3.635.809
TNHH MTV 14 29,17%)
Thanh vién HDQT kiém Tdng 929.931 (trong d6 D
. ‘ Giam dbc Céng ty (Pai dién vén Vén Téng Céng ty
2 Ng6 Nhu H :
©-Ngd Nhu Hung Téng Cong ty XD S&i Gon XD SG TNHH MTV
TNHH MTV 1a 10,00%) 14 : 928.227)
3 | O. Nguyén Thanh Nhon | Thanh vién HDQT 168.904
4 | Ong Van B4 Duong Thanh vién HDQT 137.574
. Thanh vién HDQT (thanh vién
5 | O.Lé Hitu Son &6¢ lap, khong didu hanh). 266.446

2.2. Hoat dong cia Hoi ddng quan tri:

Nam 2016, tinh hinh thi truong bt déng san thanh phd HS Chi Minh va c4c tinh 14n
cén c6 nhiu bién dong, Hoi ddng quéan tri Cong ty d& nhan thiy duoc mot sb co hoi dé thue
hién nhim dat ké hoach SXKD theo Nghi quyét cua PHDCD nam 2016. Tuy nhién nhu
toan thé Quy c¢d dong déu biét 14 cong tac quyét toan chuyén thé giai doan nha nuée tai thoi
diém 19/09/2005 vAn chua thuc hién xong. Vé phia Céng ty dd hoan tit cac hd so, thi tuc
theo quy dinh, nhung dn nay chua hoan thanh quyét toan chuyén thé 1a do phu thude vao
tha tuc kéo dai cua céc co quan nha nuéc (So Tai nguyén & Mbi trucong; SO tai chinh...).
D4y cling la nguyén nhan khach quan khéng mong mudn ctia Céng ty din dén viéc kinh
doanh san phém tr cac du an phai cén nhéc, tinh toan lai v&i muyc dich mang lai hiéu qua
cao nhét cho ¢d dong. Vi vy két qua thuc hién ké hoach SXKD nam 2016 khéng dat dwoc
theo nhu ké hoach, cu thé nhu sau:

CAC CHI TIEU DPVT KEHOACH | THUCHIEN | TYLE
STT 2016 2016 TH/KH
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1 | San luong Tr. ddng 106.000 50.813 | 47,94%
2 | Doanh thu “ 100.474 13.813 | 13,75%
3 | Loi nhudn sau thué « 7.200 (5.625)

4 | Cbtic % T6i thiéu 5% % |  140%
5 | Téng s6 Lao dong binh quén (ngudi) 47
6 | Thu nhép binh quan triéu déng/ngudi 94

Hoéi déng quan tri cong ty (HDQT) dé ra cac chi truong, nghi quyét, quy%t dinh va tao
diéu kién thuin loi cho Ban diéu hanh Cong ty trong viéc trién khai cac cong viéc da thuc
hién trong nam 2016, cu thé:

- T6 chirc thanh c6ng Pai hdi cb déng thudng nién nam 2016.

- Thue hién dang ky giao dich toan bd ¢b phiéu ctia Céng ty C6 phan K§ thuat Xay
dung Phti Nhuén trén Hé théng giao dich cho chimg khoan chwa niém yét (UPCOM).

- T chirc cac phién hop HPQT & kiém tra, danh gia két qua hoat déng ciing nhwr chi
dao thuc hién cac hoat dong SX-KD cia Coéng ty, cu thé:

+ Chép thuan chu truong cho Cong ty mua kinh doanh céc san pham ngén han (dat
nén, nha phd, chung cu, mat bing TMDV ....) dé tao loi nhudn cho Céng ty.

+ Thuc hién diéu chinh mot sb ké hoach SX-KD dé tao hiéu qua cao nhit cho Céng
ty. i

+ Théao g& cac khé khian trong cac du én dau tu cua Cong ty: Du an Théi An quén
12, du 4n Ngd Ba Go Trang tai phuong Phu Hitu quén 9........

+ DAy nhanh viéc thuc hién Quyét toan chuyén thé Coéng ty tai thoi diém
19/09/2005.

+ Quan 1y, theo dbi danh séch cb dong.

+ HPQT da t chirc chi dao, giam sat va hd trg Ban diéu hanh Céng ty trong viéc
thuc hién céc giai phap nham giam chi phi, ndng cao cbng tic quan tri, thu xép vén va trién
khai hogc thodi vén déi véi cac du 4n dau tu.

3. Ban Kiém soat

3.1. Thanh vién va co ciu cia Ban kiém soat:

STT HO TEN CHUC VU SO HUU CO PHAN
. ¥ (10.000 PONG/CP)
1 | O. Nghiém B4 Bich Truéng BKS 80.501
2 | 0. D3 Quy Nhat Quang Thanh vién BKS 102.800
3 | Ba Trin Kim Hoan Thanh vién BKS 0
3.2. Hoat djng cia Ban kiem soat: Trong nam 2016, BKS tién hanh cac hoat
dong sau:

— Tham gia céc budi hop giao ban cia Céng ty vé ké hoach SXKD hang thang, quy,
nim va céc bdo cdo tinh hinh thue hién két qua kinh doanh.

— Xem xét cac bdo cdo clia to chire kiém toan.

— Xem xét cac béo céo téng két tai chinh, SXKD timg quy clia phong TCKT cung cap.
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—  Giam sét viéc chip hanh nghia vu ctia Céng ty theo quy dinh ctia phap lut (bao gdm:

nghia vu thué, bao hiém x& héi, bao hieém y t€ va cac nghia vu tai chinh khac).

4. Ciac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Héi dong quan tri, Ban giam

dbc va Ban kiém so4t trong nim 2016:

Don vi tinh: déng

STT HOQ VA TEN CHUC DANH LUONG THUONG

I. HOI PONG QUAN TRI 243.808.478 60.500.000
1 Ong Tran Van Triéu Chu tich 12.000.000

2 | Ong Ngd Nhu Hiing Thanh vién
3 | Ong Nguyén Thanh Nhon Thanh vién 211.452.500 19.500.000
4 | Ong Van B4 Duong Thanh vién 32.355.978 17.000.000
5 | Ong Lé Hiru Son Thanh vién 12.000.000
II. BAN GIAM POC 978.316.242 58.500.000
1 | Ong Ngé Nhu Hing Téng Giam dbe 387.353.712 19.500.000
2 | Ong Vii Hoang Phuong Phé Téng Gidm déc 296.228.587 19.500.000
3 | Ba Huynh Thi Hoang Yén Ké toan truong 294.733.943 19.500.000
TI1. BAN KIEM SOAT 482.209.697 37.000.000
Ong Nghiém Ba Bich Truéng ban 244.629.697 19.500.000
Ba Tran Kim Hoan Thanh vién 8.000.000
Ong D8 Quy Nhat Quang Thanh vién 237.580.000 9.500.000
TONG CONG 1.704.334.417 156.000.000

V. ‘Biao cao tai chinh:
Két qué san xuit kinh doanh nam 2016:
-Doanh thu nam 2016
- Loi nhuén trude thué
- Thué thu nhép doanh nghiép

- Loi nhuan sau thué

- 13.813.121.744 dbng.
. - 5.625.308.399 ddng.

0 dong.
- -5.625.308.399 dbng.

(dinh kém Béo cdo tai chinh dd dwoc kiém todn nam 2016).
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CONG TY CP K¥ THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
e Ple: LAu 2, Lé C, Cao éc Pntechcons, s6 48 Hoa Sir, P7, Q.PN, Tp.HCM

B#o céo tai chinh
Nim t3i chinh két thtic tai ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

15

Nam 2016
- Do vi tinh: VND
—_ . -
4 4 Chi tiu Theet Néim 2016 Nim 2015
s0 minh
01 1. Doanh thu ban hing va cung cfp dich vy VL.01 13.813.121.744 96.195.687.026
B 02 2. Cic khoan gidm trir doanh thu
) ‘ 10 3. Doanh thu thufin vé bén hang va cung cép dich vu 13.813.121.744 96.195.687.026
wd
11 4. Gié vén hang bin V1.02 6.355.402.286 78.812.915.216
. 20 5. Lginhufn gép vé ban hang vi cung ¢ip dich vy 7.457.719.458 17.382.771.810
,1
21 6. Doanh thu hoat déng tAi chinh V103 2.093.768.936 200.742.208
oy 22 7. Chi phi ti chinh V1.04 15.913.337
i 23 Trong do: Chi phi i vay 15.913.337
24 8. Chiphi ban hang V.05 127.340.960
b
25 9. Chi phi quan Iy doanh nghigp V.05 15.804.578.031 21.768.102.531
L 30 10. Lgi nhuiin thuin tir heat djng kinh doanh (6.269.002.974) (4.311.929.473)
: z 31 11. Thu nhap khéc V106 1.124.289.458 5.155.193.571
: 32 12. Chi phi khéc VLO7 480.594.883 4.572.403.293
“J 40 13. Loi nhudn khic 643.694.575 582.790.278
' 50 14. Tong lgi nhudn ké toan trude thué (5.625.308.399) (3.729.139.195) ;¥ 0oal
J 51 15. Chi phi thué TNDN hién hauh V1.09 825.196.432
. 52 16. Chi phi thué TNDN hoin lai
ri 60 17. Lei nhuin san thué thu nhap deanh nghifp (5.625.308.399) (4.554.335.627)
E 70 18. Lai co ban trén ob phidu VLIO (606) (91)
i Tp.HCM, ngay 10 thiang 03 ndm 2017
] Thay mit Ban Thng Giam dbe
g Nguoi lap biéu Ké toan truéng
| Lr [ Sk
”wa Y
9 . . X . ’ e
. DOAN THANH HA HUYNH THI HOANG YEN NGO NHU HUNG
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Ngay &% thang 04 nam 2017

X4c nhén cia dai dién theo phap luit ciia Cong ty
AONG BLA .

Ngé Nhur Hing
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