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BAO CAO THUONG NIEN

- Cong ty cd phian Khao sat va xay dung - USCO
Nam 2016

I. Thong tin chung
1. Thong tin khdi qudt
Tén giao dich: Cong ty ¢ phin Khio sit va Xay dung — USCO

- Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép: S6 0100107123 do Sé Ké hoach va Pdu
tw Thanh phdé Ha Ngi cdp lan dau ngay 15/10/2004, ding ky thay déi lan thir 6 ngay
12/01/2015.

- Vbn didu 18: 55.000.000.000 dong

- Vbn diu tu cua chi s¢ hivu: 55.000.000.000 déng

- Dia chi: 86 91 Phing Hung, Phuong Haong Mé, Quédn Hoan Kiém, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam

-S4 dién thoai: (84-4). 38252725
- - Sb fax: (84-4). 38245708

-  Website: http://www.usco.vn

- - Mai cb phibu (néu c6): USC

Qud trinh hinh thanh va phdt trién
Céng ty ¢b phin Khio st va Xay dung — USCO truéce kia 1a Cong ty TNHH nha nuéce
mot thanh vién Khao sat va Xdy dung. Trudce thang 7/2006 Cong ty truc thudc Bo Xdy dung,
— tir ngay 21/7/2006 Cong ty truc thude Tong cong ty Tu van xay dung Viét Nam, Bo Xay dyung.
Tién than cia Cong ty 1a Vién Khéo sat dia chét truc thudc Bo Kién triic (Nay 12 Bd
- Xy dung) duge thanh 18p ngay 06/10/1960 theo Quyét dinh s6 746/BKT ngay 06/10/1960 ciia
Bo Kién tric.

Ngay 14/4/1964 dugce chuyén Vién Khao sat dia chét thanh Vién Khéo sat do dac truc
thudc BO Kién trac (nay 12 Bo Xay dung) theo Quyét dinh s6 415/BKT ngay 14/4/1964 ciia Bo
Kién tric. .

Tir 30/5/1975 chuyén Vién Khao sat do dac thanh Céng ty Khao st do dac truc thude
Bo theo Quyét dinh sé 292/BXD ngay 30/5/1975 Bo Xay dung.

Tir thang 8/1976 chia tach Cong ty Khao sat do dac thanh 2 Céng ty: Cong ty Khao
sat Vit liéu xay dung va Cong ty Khao sét do dac.

Céng ty Cé phiin Khdo sit va Xay dung - USCO wf
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Twr 07/7/1978 Thanh 13p Lién hiép cac xi nghiép Khao sit xdy dung trén co s& hop
nhat hai Cong ty (Khido sat vat liéu xdy duyng va Khéao sit do dac) theo Quyét dinh sb
1187/BXD-TCCB ngay 07/7/1978 clia B Xay dung. Tén tiéng Anh 1a Union of Survey
Companies, tén viét tit 1a USCO.

Tir 06/01/1996 thanh 1ap Céng ty Tu vAn Khao sat do dac trén co s& chim dit hoat
d6ng ctia Lién hiép cic xi nghiép khao st xdy dung theo Quyét dinh sb 17/BXD-TCLD ngay
06/01/1996 ctia B§ Xay dung (USCO).

Tir 19/3/1997 d6i tén Cong ty Tu vin Khao sit va do dac thanh Cong ty Khao sat va
X4y dung (USCO) theo Quyét dinh s& 166/BXD-TCLD ngay 19/3/1997 ctia Bd Xay dung.

Tir 11/5/2004 chuyén d6i thanh Cong ty TNHH mét thanh vién Khéo sét va Xy dyng
(USCO) theo Quyét dinh s6 11/QD-BXD ngay 11/5/2004 ctia Bo Xay dung.

Tir 04/10/2004 stra dbi tén diy du Céng ty TNHH mét thanh vién Khao st va Xay
dung thanh Coéng ty TNHH nha nudc mét thanh vién Khao sat va Xay dung (USCO) theo
Quyét dinh s6 1546/QD-BXD ngay 04/10/2004 ciia Bd Xéy dung.

Tir ngay 21/7/2006 Chuyén Cong ty TNHH nha nuée MTV Khao sat va Xay dung
trire thude Bo X4y dung sang trye thude Tong cong ty Tu van xay dung Viét Nam, B6 Xay
dung theo Quyét dinh s§ 1061/QP-BXD ngay 21/7/2006 cta Bd Xay dung.

Ngay 26/9/2014, Cong ty dugc phé duyét phuong dn ¢d phin héa va chuyén Céng ty
Trach nhiém hitu han nha nuéc mét thanh vién Khao sit va X4y dung thanh céng ty c¢b phéan
theo quyét dinh s6 1190/QD-BXD va dugc didu chinh bdi Quyét dinh 1526/QD-BXD ngay
23/12/2014 cia BO Xay dung.

Ngay 10/12/2014, Cong ty d3 td chirc thanh cong ban ddu gia 1an déu ra bén ngoai tai
S¢& giao dich Chimg khoan Ha Noi. Trong do:

- S6 cb phan dua ra d4u gia: 1.618.500 cb phin

- Giakhéi diém: 10.100 dong/cd phan

- Téng s6 lrong cb phin ban dwgc 1.618.500 ¢b phan

- Gia d4u thanh cong binh quan: 10.111 ddng/cd phin

- Téng s6 nha dAu tr tring gia: 24 NPT

- Tbdng gia tri cd phan ban duoc: 16.364.950.000 dong

Ngay 31/12/2014, Céng ty tb chirc thanh c6ng Dai hdi ddng cb dong thanh lap.

Ngay 12/01/2015, Cong ty TNHH Mot thanh vién Khao sat va X4y dung dugc chuyén
d6i thanh Cong ty C6 phdn Khdo sat va Xay dung - USCO theo Gidy chimg nhin ding ky
doanh nghiép sé 0100107123, dang ky 1in d4u ngay 15/10/2004 do S KH&DT Thanh phd Ha
Nbi cp v6i von diéu 16 1a 55.000.000.000 dong.
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Ngay 8/12/2016, Cong ty C phdn Khao sat va Xay dyng - USCO duoc Uy ban
Chimg khoan Nha nuée (UBCKNN) chép thuin hd so ding ky Cong ty dai chiing theo Cong
vin s6 8055/UBCK-GSPC ctia UBCKNN.

Ngay 5/01/2017, Cong ty duoc Trung tim Luu ky Ching khoan Viét Nam (VSD) cip
Gify Chimg nhén Ping ky Chiing khoan sé 07/2017/GCNCP-VSD, véi tong sb lwong cb
phiéu dang ky 1a 5.500.000cb phiéu.

Ngay 6/02/2017, Cong ty chinh thirc dwa cd phiéu vao giao dich trén thi trudng
UPCoM. '

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Hién nay céng ty dang cung cip dich vu chii yéu nhw sau: Tu vin khéo sét, thiét
ké va xay lip cho céc cong trinh cong nghiép, d4n dung, giao thong, thiy dién, cip nudc, thoat
nude va moi trudmg; Khao sat dia chét cong trinh, dia chét thily vin, thim dd VLXD, do dac
dia hinh, thim do cdc mo kim loai, xir Iy nén méng céc cong trinh xay dung; dau t cac du 4n
bat dong san; Tw van x4y dung, kiém dinh chét lvong xay dung va cdng tc thi nghiém. Cu thé
nhu sau:

e  Thiét ké cong trinh khai thac mé 16 thién;

e  Thiét k&, lap téng dur todn va gidm sét thi cong cdc cong trinh xdy dung déin
dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi, thity dién, céng trinh k§ thudt ha ting, thiét ké quy
hoach chi tiét khu céng nghiép, dén cu;

e Lip va quan Iy cic du 4n du tir xdy dung din dung, cong nghiép, giao thong,
thity loi, cac cong trinh k¥ thuat ha ting;

o Po dac thanh 1dp ban dd dia hinh, do dac cong trinh, do dac dja chinh;

° Khao sat dia chét cdng trinh, dia chét thily vin, thim do tii nguyén 1am vit liéu
xdy dung;

o Thiét ké cac cong trinh thoat nuée va xir Iy nudc thai.
- Dia ban kinh doanh: Hién tai céng ty cung cip dich vu trén dia ban khip ca nudec.

3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, 16 chitc kinh doanh va bé mdy qudn by

Céng ty Cé phan Khao sdt va Xy dung - USCO = 3=
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- Co chu td chic — quéan 1y Cong ty C phin Khao sat va Xay dung — USCO
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- Co cu bd méy quan ly:

PAI HOI cO PONG
v BAN KIEM SOAT
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cAc PHO TONG GIAM BOC VA KE TOAN

v
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CAC PHONG BAN CAC BON V| TRYC cAc CONG TY CON CAC CONG TY LIEN KET
cONG TY THUQC

Pai héi ddng cb dong: Pai hoi ddng cb déng 14 co quan quyén luc cao nhét ciia Cong
ty c6 phén.

Hoi ddng quan tri: Hoi ddng quan tri 1a co quan quén ly cdng ty, co6 toan quyén nhén
danh cong ty @& quyét dinh, thuc hién cdc quyén va nghia vu ciia cong ty khong thude thAm
quyén ciia Pai hoi dong cb dong.

Ban kiém soat: Ban kiém soat do Pai hoi df“)ng ) dong bau ra, 1a td chirc thay mit cd
dong dé kiém so4t moi hoat dong kinh doanh, quén tri va diéu hanh ctia cong ty.

A o A A . r A < 3 e A < A s A . S <
Tong giam doc: Tong gidm doc 13 ngudi diéu hanh cdng viéc kinh doanh hang ngay
clia cong ty, chiu sy giam sat cia H6i dong quan tri va chiu trach nhiém trude Hoi dong quan
tri va trudc phap ludt vé viée thyc hién cic quyén va nhiém vu duge giao.

Pho6 Téng giam ddc: Phé Téng gidm dbc giup viée cho Téng giam dbc diéu hanh mét
hozic mét s6 linh virc ciia Cong ty theo si phin cong hodc Gy quyén ctia Tong Gidm dée.

Ké toan truwéng: K& toan trudng phu trach thure hién cdng tac tai chinh, ké toan théng
ké cua Cong ty.

Céc phong ban chirc niing Cong ty: Thuc hién céc chirc ndng quan Iy theo nhiém vu
dugc phén cong, bao gf“)m:

- Phong T4 chire.

- Vin phong Cong ty.

- Phong Ké to4n tai chinh.

- Phong Kinh té K& hoach.

- Phong Khoa hoc k¥ thuat.

Cic don vi san xuét trie thuge Cong ty:

Thue hién nhiém vu san xuét kinh doarh tryc thudc Cong ty. Bao gém céc trung tam:
Céng ty C4 phin Khao sdt va Xay dung - USCO -5
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- Trung tAm dia chét thity vin

- Trung tAm dia chét cong trinh

- Trung tdm Dia k§ thudt xir ly nén mong.
- Trung tdm Céng nghé khoan

- Trung tAm x1r Iy nén méng

- Trung tAm Tu vAn Thiét ké xay dyng

- Trung tdm Tu vAn Vat liéu xay ding

Cic Cong ty con: La cdc Cong ty thanh vién c6 s6 vén gép du tur hodc ¢6 sb cd phan
cta Cong ty USCO trén 50% vén diéu 1€ clia cong ty thanh vién.

Cic Cong ty lién két: La cc Cong ty thanh vién ¢ s6 von gop diu tu hoidc ¢6 sb ¢b
phan cia Cong ty USCO duéi 50 % von diéu 18 cia cong ty thanh vién.

Céc cong ty con hodc Cong lién két ciia Cong ty USCO dugc td chic dudi hinh thirc
14 céng ty ¢b phan hodc cong ty TNHH hai thanh vién trd lén.

Hién nay, Céng ty c6 12 don vi thanh vién 14 cidc Chi nhénh hach toan phu thudc, c6
con diu va tai khoan riéng. Cic don vi truc thudce cia Cong ty hién co tru s& nim trén nhidu
dia phuong trong ca nude. Dya theo vi tri dia 1y, quy md san xuét cia timg don vi, dic thi
ving mién va nganh nghé kinh doanh, sau khi thyc hién xong ¢b phén héa ciia Cong ty USCO,
trong giai doan 2015 — 2018, Cong ty s€ tai co cAu chuyén @i mét s6 chi nhanh ciia Cong ty
hién tai thanh cac Cong ty con hodc Cong ty lién két va don vi san suét truc thude Cong ty.
Viéc quyét dinh thanh 14p cdc cOng ty con va cong ty lién két s& duge xem xét & ting thoi
diém thich hop va dugc thong qua Pai hoi ddng cb dong theo Piéu 1& td chitc va hoat dong clia
Céng ty ¢b phin USCO va phit hgp v6i cdc quy dinh ctia phép ludt hién hanh.

4. Dinh hebng phdt trién

Pinh hwéng phat trién ciia Cong ty C phin Khio sat va Xdy dyng - USCO 12 lay
linh vure khao sat dia chét cong trinh, dia chét thiy van, thim do VLXD, do dac dia hinh, do
dac cong trinh 14 chinh, m& réng cac linh vuc khac nhu xay lip cac cong trinh dan dung va
cong nghiép, thdm do cac md kim loai, xir Iy nén moéng cac cong trinh x4y dung; d4u tu cac dy
4n bét dong san trén co s& tiém ning sin c6 clia Cong ty.

5. Cdc rui ro:

- Riii ro v& 14i sut: Trong nim, 14i sudt ngan hang twong d6i 6n dinh va c6 xu huéng
giam c4 chiéu huy dong va chidu cho vay. Cong ty khong vay ngin hang hay cic t chirc tin
dung nén khong chiu anh hudng bai 141 suit cho vay.

- Rui ro v& lam phét: Tinh hinh lam phat trong nim qua twrong d6i 6n dinh, gié ca cac
mit hang dAu vao 14 nguyén vat liéu trong qua trinh san xuét ciia Cong ty nhu diu diezen, bot

Céng ty C6 phin Khdo sdt va Xay dung - USCO il
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bentonit, miii khoan, can khoan, dng chong, gidy in, muc in...bién dong khong 16n nén it gy
anh huéng dén két qua san xuét kinh doanh cia cong ty

- Bién dong vé ty gia: Cong ty c6 mot sd hop ddng ky véi nha dau tr nude ngoai, cb
phét sinh ngoai té 12 ddng USD nhung gia tri khong 16n, it phat sinh, ngoai t& vé ban ngay nén
chénh léch ty gid khong déng k&, khong c6 anh hudng trong yéu dén chi phi cling nhur doanh
thu ctia doanh nghiép.

- Rui ro v tang trudng kinh té: Nén kinh té néi chung c6 phuc hdi nhung ting trudng
cham. Mit khac, khao sét dia chét, khio st viing nguyén liéu cho cdc nha méy xi ming 13 linh
vuc hoat dong chinh mang lai doanh thu, 1¢i nhuédn 16n cho cong ty thi hién nay Nha nuéc
dang han ché du tu nén céng ty gip nhiéu khé khin trong tim kiém cong &n viéc lam.

- Rui ro v& nganh nghd: Cong ty vin coi khéo st dia chat, dia hinh, khoan thim do
ngudn nguyén liéu, thi nghiém mau, thi nghiém vat lidu... 1a thé manh chi lyc. Tuy nhién,
hién nay c6 rat nhidu doanh nghiép mé thém cic nganh nghé nay vdi gid ca rét thip tao ra su
canh tranh khéc liét nén thi truong cta cong ty ngay cang thu hep. Anh hwéng rit 16n dén san
Iwong, doanh thu va loi nhuan cling nhur ddi séng clia ngudi lao déng trong cong ty.

IL. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat déng sdn xudt kinh doanh
a, Danh gia chung

Nim 2016 vAn con hién hitu rit nhiu khé khin cho cic doanh nghiép Viét Nam trong
tAt ca céc linh vue cia nén kinh té dic biét trong linh vuc x4y dung va giao thong. Trong d6
kho khan nhét 1a linh vuc miii nhon truyén théng ciia Cong ty d6 14 cong viée vé khao sit, do
dac, thi nghiém kiém dinh. Ngudn cong viéc méi trén thi truong di it lai con chiu sy canh
tranh khéc liét, dic biét vé gié din dén nhitg doanh nghiép c6 nhidu kinh nghiém, lam viéc
khoa hoc bai ban nhu Céng ty phai chiu nhiéu thiét thdi, 4p luc. Nhung véi sy chung sitc doan
két mot 1ong cta tap thé lanh dao, su chia sé, gin bo cia toan thé CBCNV toan Céng ty va su
ung ho nhiét tinh c6 hiéu qua cia Téng Cong ty VNCC, Bo Xay dung, cic ban hang, can bd
cbng nhén vién va ban lanh dao Cdng ty da cung nhau vuot qua nhiéu khé khian va da dat duge
nhitng thanh két qué rat kha quan, thé hién nhimg diém chinh sau:

1. Hoan thanh vuot 100% céc chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh chinh da duoc
Dai hoi ddng ¢6 dong thudng nién nim 2016 thong qua.

2. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty duge cing ¢b, dn dinh va lanh manh.

3. Nam 2016 Cong ty da ban hanh va 4p dung thang bang lwong méi dé déng BHXH
cho ngudi lao ddng theo ding quy dinh va da thuc hién ché d6 déng BHXH, BHTN, BHYT
dAy du (tuy nhién & mot sb don vi do kho khin vé vén nén tinh trang ng dong bao hiém van
con ton tai).

4. Chu dong trong cong tac 14p, danh gid, bao cao cong tac thuc hién ké hoach SXKD.

Céng ty C5 phin Khdo sdt va Xdy dung - USCO » Fe
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5. Cong tac quyét toan thu hdi vén d tich cuc don dbc giai quyét, tuy nhién do nhiéu
Chu dAu tur con rat kho khan vé vdn, hd so thanh quyét toan con thiéu nén céng ng ton dong tir
nhiéu ndm hién vin con khé 16n.

6. Cong tac kién toan bd may quan ly ctia Cong ty dd dugc thuc hién dE”)ng bg, thudng
xuyén & cac phong ban va cac don vi trye thude. Trong ndm 2016 van chua kién toan duge
nhéan s Ban didu hanh Céng ty.

7. Coéng tac quan tri: X4y dung hoan thién va trién khai tét cac quy ché quéan 1y, noi
quy, quy dinh ndi bd. Phén céng va giao nhiém vu cho mbi cip 15 rang, ding chirc trach
nhiém vu, cdng tac td chirc nhan sy & céc phong va cac chi nhanh ctia Cong ty dugc danh gia
nghiém tic dam bao tinh ké thira va phat tridn. Nam 2016 da bd nhiém méi 01 gidm dbc Chi
nhanh va bbi duong, chuén bi t&t 01 nhan su chuén bi thay vi tri gidm d6c Chi nhanh Mién
Trung vé nghi ché do.

8. Hé théng cac vin ban, quy dinh, quy trinh dugc trién khai theo dting quy dinh cua
hoat dong doanh nghxep Trong nam Cong ty d4 tiép tuc ra sodt, bb sung, stra ddi mét sb6 qui
ché qui dinh noi bd dé phit hop véi mo hinh hoat déng méi, ra soat bd sung danh sich quy
hoach cén b6 ding quy dinh tao nguon @& theo doi, dao tao phuc vu cbng tac giéi thiéu, bd
nhiém cén bd. Lién tuc cip nhét va phd bién kip thoi cac ché do chinh sich méi ban hanh cia
Nha nude, qui dinh cia Phép Iuit nhim d4p tmg kip thoi dap ung cdng téc quan 1y va diéu
hanh san xuét.

9. Tich cuc diy nhanh tién d6 1am thu tuc cp phép dau tw cdc dy én.
b, Nhitng nét chinh vé két qua kinh doanh nim 2016

Hién nay do yéu cau ciia Chinh Pht han ché du tu méi céc du 4n xi ming do d6 céc
coéng viéc thim do mo nguyén liéu, khao sat DCCT phuc vy dy 4n nha may xi méng nguédn
dem lai san lurgng va doanh thu 16n cho Coéng ty hang ndm di gidm manh. Péi voi cong tac
khao sat DCCT phuc vu cho cdc du én co sé ha ting hién nay Cong ty phdi canh tranh vé gia
v6i rit nhidu don vi trén thi trrdng nén khdi lrgng thue hién 16n nhung gia tri hop dong ky
duoc rat thap

Két qua san xudt kinh doanh & cde linh viee cu thé nhw sau:

- Linh vure khao sat, do dac: Pat GTSL 72,935 ty, chiém 55.19% GTTSL la linh vuc
vin tiép tuc phat huy dugc wu thé chi dao véi cac hop ddng khao sat cho mot s6 du 4n nhur:

- Tham do mé: Khao sat danh gi4 tai nguyén mo sét Nghi Véan; Tham do moé Bazan tai
Nghé An.

- Khao sat BCCT: Khao sat PCCT Cép treo Yén Tir; Khao sat PCCT Nha thé chét
trrdng cao déng nghe Viét X6 sb 1; Khao sat DCCT mit bang xi ming Tan Thang, Khao sat

DCCT Dy 4n Dau tr Nha may st Vlglacera M@ Xuén cong sudt 750.000 san phim/nim tai
Viing Tau; Khao sat PCCT Tram nghlen XM FICO Bén Tre; Khao sat DCCT bai db xe tai

Céng ty Cé phan Khao sdt va Xay dung - USCO il =
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khu d5 thi tdy hd Tay; Khao sit DCCT cum nha xudng KCN Phu Ha; Khio sit PCCT hang
muc Quéng trurdng biéu twgng Cot ¢ Ha Nbi tai Ca Mau; Khao sat DPCCT td hop vin phong,
khéch san, cin hd cao cdp HH1/D6, Phi Thuong — Tay Hd - Ha Nbi; Khao sat phuc vu thiét ké
ban v& thi cong khu d6 thi méi Bic Séng CAm — Hai Phong ...

- Khao sat PCTV: Khoan thim do va khai thac nuéc dudi dat cdp nude cho khu nha
cao cip Ba Dinh va Khu d6 thi Minh Giang P4m Va; Khoan thay thé giéng H10 nha may
nwée Yén Phy; Khoan thay thé giéng H12 Nha may nude Ngoc Ha; Khoan thim do va khai
thac nuée dudi dt cong sudt 1900 m3/ngay thudc Du 4n xay dung hé théng cip nudce sach cho
ca xa huyén Séc Son...

- Po dac ban db: Po v& ban dd t 18 1/10.000 thi x& Phd Yén — Thai Nguyén; Po v&
ban dd ty 1& 1/10.000 thi xa Ky Anh — Ha Tinh; Po v& ban d6 ty 1& 1/500 khu d6 thi dich vu
FPT tai Ddng Nai; Khao sét 1ap ban db dia hinh ty 1& 1/500 quy hoach khu Rach Vem — Phii
Qudc — Kién Giang; Khao sit dia hinh, thily vin khu céng nghiép Quy Pirc, huyén Binh
Chanh — TP HCM; Khéo sét dia hinh céng trinh Dy 4n FLC Sdm Son Golf Links va khu db thi
du lich sinh thai FLC Sam Son

- Quan tric ltn cdng trinh: Quan triic chuyén dich cong trinh Dya 4n nha & dé ban két
hop vin phong va dich vu Riverside Garden; Quan tric lin cong trinh Dy 4n nha & cho cén bd
canh sat Téng cuc Canh sat — B6 Cong an; Quan tric bdi ling long hd chu k¥ 0 tai nha may
thiy dién Khe Bé:; quan trac lan tuyén tau dién ngém Nhén — Ga Ha N ...

- Linh vuc Thi nghiém va kiém dinh: Pat GTSL 20,74 ty, chiém 15,6% GTTSL. Céc
Trung tAm thi nghiém va KDXD ddéng tru s& & mét sb dia phwrong trén ca nuée tiép tuc khing
dinh dugc thuong hiéu uy tin cia minh trén thi truong. Ngoai nhiing cong trinh do Cong ty
giao cac Trung tAm TN & KDXD da cht dong tim kiém ngudn cdng viéc dé duy tri va én dinh
san xuat.

- Linh vyc xr Iy nén moéng va xay lip: Pat GTSL 38,48 ty ddng chiém 29,12%
GTTSL, hoan thanh vuot ké hoach va tang nhiéu so véi cung ky nam trudc. bé dat duoc két
qué nay trong nam 2016 Cong ty da ky hop dbng va hoin thanh mét sb cong trinh: Khoan coc
nhdi dai tra Khu didu tri chét lrong cao bénh vién da khoa Thai Binh; Khoan coc nhdi tai cau
Pdng Cao thudc du an cao tbc Ha Long — Van Pdn; Khoan coc nhdi D1000 mm tai géi thau
thi céng cAu Méng Duong; Sira chita nha khach 37 Hiung Vuong Ha Noi; X4y dung co s vt
chéit dy an: Nang cao nang luc thiét bi, stra chita tau thuyén cho luc lwong canh sét bién ving 4
— Pht Quéc.

- Linh viee ddu tu, XDCB niim 2016:

+) Céng tac dau tu may thiét bi thi cdng chura trién khai do tin hiéu ngudn céng viéc tir
thi trudng chua tdt (néu ddu tr thoi diém nay s& anh hudng dén hiéu qua dau tu). Cong ty chi
truong vu tién vén cho san xuét, chi tién hanh diu tu khi thyre su ¢6 nhu cau cép bach phuc vu
san xuét.

Céng ty Cb phiin Khdo sdt va Xay dung - USCO -9-
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+} Vé viéc thuc hién cdc du an dau tur x4y dung nim 2016 ctia Céng ty nhur sau:

- Du 4n tai S6 5 Lac Long Quéan — Ha N¢i: Do dy 4n con gip nhiéu khé khan vuéng
méc vé thii tuc phap 1y chd ¥ kién ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc théng nhit phuong 4n
sir dung d4t sau ¢ phin héa nén hién chua hoan tAt tha tuc dau tw, vi vdy ndm 2016 chua thé
trién khai thue hién. Céong ty giao cho XN Khéo sat va Dau trr xay dyung 12 don vi trong Cong
ty ¢6 chirc ning kinh doanh vt tir, kho bai dugc phép tam sir dung dit dé c6 kinh phi déng
thué sir dung dét, tranh lang phi va sir dung dit c6 hiéu qua, ddng thoi gitr dwge dét cho Dy 4n
trong khi ch& doi didu kién thusn 1¢i 12 c6 thé thu hdi trién khai thure hién Dy 4n.

- Du 4n Van phong, khu nha & CBCNV Coéng ty Khéo sat xay dung tai Ta Ky — Thanh
Tri - Ha Noi: Ngay 27/01/2015 UBND thanh phé Ha Noi da cdp gidy chimg nhan dau tr s6
01121001775 cho lién danh 02 nha dau tr gdm Cong ty TNHH Nha nuéc MTV Khao sat va
Xay dung va Cong ty ¢ phan XAy l4p va dich vu Phuwong Théng.

Pén ngay 10/12/2015 da 14y dwoc trich luc ban db quy hoach sir dung dit 1/500 tir S&
Quy hoach Kién trtc. Hién lién danh hoan thanh budc théa thusn Téng mit bang 1/500 véi s&
QHKT Ha Nbi.

Hién nay Cong ty Phwong Théing ciing dang thyc hién cic tha tuc xin giao dét tai
STN&MT va UBND thanh phd Ha Néi.

- Tinh hinh thuc hién so v&i k& hoach:

Két qua thuc hién cdc chi tiéu chinh so v6i Nghi quyét ciia Pai hoi ddng ¢ dong
thudng nién ndm 2016.

. TH 2016 Ty 16 TH
STT Chi tiéu PVT l‘f:ﬂ:‘gﬁi‘; (theo d]fgfc 2016 so véi
kiém toan) KH 2016
Gia tri SXKD Ty ddng 125.0 132,15 106 %
Téng gi4 tri doanh thu - 115.0 117.2 102 %
Loi nhuén trude thué - 5.0 5.002 100 %
N6p NSNN - 12.5 15.593 125 %
Ty 18 chia cd tirc % 65% LNST
Thu nhép binh quin Trd/ng/thg 6 6.2 103%
2. T6 chike va nhan sy
- Danh sach Ban diéu hanh:
Céng ty Cb phin Khdo sdt va Xy dung - USCO -10-
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Bio cdio thuong nién ndm 2016

STT Hgo va tén Chirc danh
x " Thanh vién HPQT kiém
1 Nguyén Trong Thodng T gifm dbe
3 Thanh vién HPQT ki€ém
2} T By S Phé6 Téng gidm dbc
3 | Vii Thi Thanh Huyén K& toan trudng

- Tém tét 1y lich thanh vién Ban diéu hanh:

1. Ong: Nguyén Trong Thodng

Chirc vu: Thanh vién HPQT, Téng gidm déc

- Giéi tinh: Nam

- Ngay sinh: 07/5/1972

- Quéc tich: Viét Nam

- & chitng minh nhan dan: 034072000031

- Dan toc: Kinh

- Pia chi thudng tri: 91 Phing Hung, Hoan Kiém, Ha Nbi
- Pién thoai 0913517422

- Trinh d6 vén hoa: 12/12

- Trinh d§ chuyén moén: Thac s§¥ XDCT Thuy

- Quaé trinh cong tac:

+ Tir thang 10/1996 — 7/2004

Thi nghiém vién — TT thi nghiém va kiém dinh xdy
dung Hdi Phong

+ 82004 — 12/2009

Phé Gidm doc - TT thi nghiém va kiém dinh xdy
dung Hai Phong

+01/2010-8/2011

Gidm déc — TT thi nghiém va kiém dinh xdy dung
Hdi Phong

+9/2011-11/2012

Phé Téng gidm déc — Céng ty TNHH nha mueée
MTV Khdo sdt va xdy dung kiém Giém doc — TT
thi nghiém va kiém dinh xdy dung Hai Phong

+11/2012 - 7/2013

Phé Téng gidm doc — Céng ty TNHH nha mede
MTV Khado sat va xdy dung

+ 82013 - 12/2014

Téng gidm déc — Cong ty TNHH nha nuée MTV

Céng ty Cé phin Khdo sdt va Xay dung - USCO
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Bdo cdo thwong nién ndm 2016

1. Ong: Nguyén Trong Tho4dng

Chirc vu: Thanh vién HPQT, Téong gidam doc

Khao sat va xdy dung

+ 01/2015 — nay

Téng gidm dde, Thanh vién HDQT — Céng ty Cé
phan Khdo sdt va xdy dung - USCO

- Chirc vu dang ndm git tai tb chirc phéat hinh

Téng gidm dbc, Thanh vién HDQT

- Chirc vu dang nam gift & td chic khac

Khong

A A A - A < e
- 86 ¢6 phan ¢4 nhan ndm gifr

1.411.600 ¢ phan. chiém 25,67% VDL. Trong d6:

- C8 phdn sé hiru cé nhén 14 36.700 CP chiém
0,67% VDL

- Cé phdn dai dién sé hitu ciia Tong Céng ty Tu
vén Xdy dung Viét Nam — CTCP: 1.374.900 CP
chiém 25% VDL

- Nhitng nguoi c6 lién quan nim giit cing ¢b phiéu | Khong

- Ty 1€ s& hitu chimg khoan & cong ty khéc Khong

- Quyén loi méu thuan véi loi ich cia Cong ty Khong

- C4c khoan no dbi v6i Cong ty Khong

- Hanh vi vi pham phép luét Khong

2. Ong: Trin Ngoc Sang Chirc vu: Thanh vien HDQT, Phé Téng GP

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 23/3/1967

- Quéc tich: Viét Nam

- S6 chimg minh nhén déan: 037067000035

- Dén tdc: Kinh

- Pia chi thudng tri: T 6 Phuomg Nghia D6, Quén Chu Gidy, Thanh
ph6 Ha Noi

-Dién thoai: 0987666889

- Trinh 40 van héa: 12/12

- Trinh @6 chuyén mon:

Thac s§ Dia chét cong trinh

- Qua trinh cdng tac:

+ Tir thang 01/1997 dén thang 10/2005

Céng tac tai Cong ty Tu vén Xay dung ddn dung
Viét Nam

Céng ty Cb phan Khdo sdt va Xay dung - USCO
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Bdo cdo thwong nién nam 2016

2. Ong: Tran Ngoc Sang

Chikc vu: Thanh vién HPQT, Phé Tong GD

+ Tir thang 01/2006 dén thang 10/2009

Phé gidm déc XN Khdo st va KDXD, Téng cong
ty Tw vén Xay dung Viét Nam

+ Tir thdng 11/2009 dén théng 7/2010

Gidm déc Trung tam Pia ky thudt va Xir Iy nén
mong — Cong ty TNHH NN MTV Khdo sdt va Xdy
dung

T T1r 08/8/2010 dén 31/12/2014

Phé téng gidm doc Céng ty TNHH NN MTV Khdo
sét va Xdy dieng nay la Cong ty C6 phan Khdo sdt
va Xdy dung — USCO

+ Tir 01/2015 dén nay

Thanh vién Hoi dong quan tri, Phé tong gidm doc
Céng ty C6 phan Khdo sét va Xdy dung — USCO

- Chire vu dang ném gii tai t& chirc phat hanh

Thanh vién Hoi ddng quan tri, Phé tdng gidm dbe
cong ty

- Chire vu dang ndm gift & tb chirc khac Khong
- 86 cb phin c4 nhan nim gifr 36.284 c6 phan, chiém 0,66% VDL
- Nhitng ngudi ¢6 lién quan ném gitt cimg c6 phiéu | Khong
- T¥ 18 s& hiru chimg khodn & cong ty khac Khoéng
- Quyén loi méu thufn véi loi ich ctia Cong ty Khong
- C4c khoén no d6i véi Cong ty Khoéng
- Hanh vi vi pham phap luét Khoéng

3. Ba Vii Thi Thanh Huyén

Chire vu: Ké todn trudng

- Gidi tinh: Nit

- Ngay sinh: 4/3/1979

- Quée tich: Viét Nam

- S chimg minh nhan dan: 025179000435

- Dén tdc: Kinh

- Dia chi thudng tri: P.504 Nha C Tép thé Vat liéu Pién, P. Ling Ha,
Dodng Pa, Ha No1

-Pién thoai 04-3923-2825

- Trinh d0 vin héa: 12/12

- Trinh d§ chuyén mon: Thac s§ kinh t&

Céng ty Cé phin Khdo sdt va Xay dung - USCO
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Bdo cdo thuwong nién nam 2016

3. Ba Vii Thi Thanh Huyén

Chiic vu: Ké toan truéng

- Qua trinh cong tac:

+ 1172003 — 9/2010

Nhdn vién Phong Ké todn Céng ty TINHH NN MTV
Khao sdt va Xdy dung

+ 10/2010-3/2015

Phé phong Ké todn Céng ty TNHH NN MTV Khdo
sat va Xdy dung nay la Céng ty CP Khdo sdt va
Xay dung — USCO

+ Twr thang 4/2015

K& todn truomg Céng ty CP Khdo sdt va Xy dung
- USCO '

- Chirc vu dang nim giit tai t6 chirc phat hanh Ké toan trudng

- Chtre vu dang ném giit & 6 chirc khéac Khoéng

- 86 ¢b phan nim gitr 5.276 cb phan chiém 0,096% VDL
- Nhitng ngudi 6 lién quan nim gitt ciing ¢b phiéu | Khong

- Ty 1€ s& hitu chitng khoan & cong ty khac Khong

- Quyén loi méu thudn véi 1oi ich ctia Céng ty Khéng

- Cac khoan ng ddi v6i Cong ty Khéng

- Hanh vi vi pham phéap luat Khéng

- S0 lwgng can b, nhén vién:

Vé s6 lwong lao dong: tdng s6 lao dong ctia Cong ty USCO 1a 343 ngudi, trong do, sd
lwong vién chirc quéan 1y 13 03 nguoi, s6 luong lao ddng tai phong, ban cong ty 14 50 ngudi, tai
cac don vi thanh vién truc thude va don vi san xuét thude Co quan cong ty 1a 293. Co ciu lao
dong clia Cong ty duge néu chi tiét trong bang sau:

Noi dung S6 lrgng (nguwdi) Ty trong (%)
Phin loai theo thoi han hop ddng 343 100%
Khdng thude dbi tuong ky HPLD % 1,17
Hop ddng khdng x4c dinh thdi han (A) 278 81,05
Hop ddng thosi han tir 1 dén 3 nim (B) 60 1749
Lao ddng duéi 1 nam 1 0,29
Phén loai theo trinh d lao dong 343 100%
Trén dai hoc 12 3,50
K§ su, cir nhin 181 52,77
Cao ding 86 25,07
Cong ty Cé phin Khdo sdt va Xay dung - USCO o 1d




Bdo cdo thwong nién ndm 2016

Trung cip ko 4,37
So cép, cong nhan k¥ thudt 40 11,66
Lao ddng phd thong 9 2,63
Phan loai theo gi6i tinh 343 100%
Nam 255 74,34
Nir 88 25,66
Phéin loai theo d9 tudi lao dgng 343 100%
Dudéi 26 19 5,54
Tix 26 — 30 87 25,36
Tir31-35 91 26.53
Tir 36 — 40 76 22,16
Tir41 —45 35 10,20
Tir 46 — 50 13 3,79
Tir 5155 08 2,33
Tix 56 — 60 14 4,09
Phin loai theo dia diém 343 : 100%
Tai cac Viin phong Cong ty (gbm VCQL) 48 13,99
Tai chi nh4nh (don vi trec thudc, don vi SX) 295 86,01

USCO c6 ngudn nhan hec véi chit hrong twong dbi cao, ddi ngii cén b lanh dao, quan
Iy va lao dong ¢6 trinh & dai hoc va trén dai hoc chiém trén 50%. Vi nganh nghé kinh doanh
chi yéu 12 Tu van khao sat phuc vu cho xdy dung, USCO ludn dit muc tiéu 12 doanh nghiép
khoa hoc — san xuét va c6 nhitng diém manh sau:

v Co chu ddi ngii lao dong twong dbi phit hop v& trinh do (theo cac cip @6 dao tao
khac nhau phit hgp v6i céng viée ddm nhén) va vé kinh nghiém lam viée.

v Ddi ngii can bd duoc dao tao twong dbi bai ban, cd kién thirc va k§ ning tot vé
linh vuc khéo sét, xay dung.

v' Hau hét can bd, cong nhan vién déu c6 tAm huyét, gén b6 voi Cong ty v6i trén
80% tbng s6 lao dong c6 hop ddng khong xdc dinh thoi han. Cac can bd cong nhan vién trong
Cong ty déu c6 y thirc x4y dung Cong ty ngdy cang 16n manh, chip hanh tdt ky Iujt lao dong,
¢6 k¥ ning 1am viéc tdt.

Chinh sich dao tao, lwong thwéng, tre cip: Hing nim Céng ty déu tao diéu kién
cho CBCNV tham gia tip huin, cp nhat cac ché do, chinh sach mdi, cédp nhét cong nghé mai,
dio tao ning lrong, ning bic ...; Cong ty da xdy dung dugc hé théng thang, bang Iuong va da
duoc phong Lao dong thuong binh va xa hdi Quan Hoan Kiém chép thudn 4p dung.

Céng ty Cé phan Khdo sit va Xdy dung - USCO -15-
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Bdo cdo thwong nién nam 2016

3. Tinh hinh ddu tu, tinh hinh thuc hién céc du dn

Xem tai muc II. Tinh hinh hoat dong trong nim

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh (don vi tinh ddng)

Chi tiéu Nam 2015 Niim 2016 'ﬁi;i‘;g
Téng gié tri tai san 143.825.352.719 | 157.970.346.413 | +10%
Doanh thu thuin 114.096.265.427 | 117.203.324.945 +3%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 2.778.373.964 3.114.864.373 | +12%
Loi nhuén khac 1.864.034.589 1.887.558.120 +1%
Loi nhuén trudc thué 4.642.408.553 5.002.422.493 +8%
Loi nhuén sau thué 3.585.655.156 3.922.389.887 +9%
Ty 18 loi nhudn tra ¢ tirc 65%LNST 65%LNST 0
b) Céc chi tidu tai chinh chi yéu:
Chi tiéu Nim 2015 | Nim2016 | Ghichd

1. Chi tiéu vé khd ndng thanh todn

+ Hé s thanh to4n ngén han:

Tai san ngén han/No ngén han 1,36 1,34

+ Hé sb thanh toan nhanh:

Tai san ngén han - Hang tdn kho 0,86 0,89
No ng#n han

2. Chi tiéu vé co cdu von

+ Hé sb No/Tdng tai san 0,59 0,62

+ Hé sb No/Vén chit s& hitu 1,45 1,66

3. Chi tiéu vé ndng luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho:

Gi4 vén hang ban/Hang t6n kho binh quén 2,34 2,18

Doanh thu thudn/Téng tai san 0,79 0,74

Céng ty Cé phan Khdo sdt va Xy dung - USCO = 6=

X \/lf;,\

YAy
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4. Chi tiéu vé kha nang sinh 16

+He¢ s6 Loi nhufn sau thué/Doanh thu thudn 0,03 0,03
+ Hé sb Loi nhufn sau thué/Vén chii s& hitu 0,06 0,07
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,02 0,02
+ Hé sb Loi nhuan tir hoat d9ng kinh 0.1 0.03
doanh/Doanh thu thuan ’ ’

5. Co cdu c6 déng, thay doi von dau tw ciia chii s6 hitu

a) C6 phan:

- Téng s cb phan phét hanh: 5.500.000 ¢ phin
- Tong s6 ¢b phan dang liru hanh: 5.500.000 cé phén

- Loai ¢ phan: C phén phd thong

- 86 lwong cb phén chuyén nhuong tw do cia cb dong: 5.249.300 cb phén

- $6 lwong cb phiéu quy: Khong co

- 86 Iwgng cb phan bi han ché chuyén nhueng: 250.700 ¢b phin

- Chimg khodn giao dich tai nudc ngoai hay bao tro viéc phat hanh va niém yét chung

khodn tai nuée ngoai: Khong c6
b) Co cdu c6 dong:

£ A A
o Co cau co dong:

C3 dong 86 '&"g{:‘gg | Sélwongcdphin | T9 18 (%)
I.Cb dong trong nwdéc
T chirc 1 3.176.600 57,76
C4 nhan 314 2.323.400 42,24
IL. C6 ddng nuwéc ngoai
T chirc 0 0
C4 nhan 0 0
III. C6 phiéu quy
Tong 315 5.500.000 100
Cong ty Cé phan Khdo sdt va Xay dung - USCO - 17~
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e Danh sdach co dong nam gii trén 5% von co phin ciia Cong ty

ST o . & am S i S6 lrong
T Tén co dong chieu/GCN Pia chi ( CI;) Ty 1€
PKKD
S6 08, Ngd Lién Tri, P.
1 | Nguyén Van Tén 011259336 | Lran Flung Bao, 564.565 | 10,26%
Q.Hoén Kiém, TP Ha ’
Noi
Tong cong ty Tu van 243 P& La Thanh
2 | Xay dung Viét Nam - | 0100105278 |~ , R | 3.176.600 | 57,76%
Dong Da, Ha Noi1
CTCP
Tong cong 3.741.165 | 68,02%

e Danh sdch c6 dong sdng lgp va ty 1 ndm gii:

Céng ty 14 Doanh nghiép Nha nuée thye hién Cb phin héa va khéng c6 cb dong séng
1ap tai thoi diém chuyén sang cong ty cb phan (12/1/2015).

® Cong ty me: Tong cong ty Tw vin Xay dung Viét Nam - CTCP

Dia chi : 243A Pé La Thanh - P. Lang Thuong — Q. Péng Pa — Tp.Ha Noi.
Pién thoai : 84.4) 37 667 463 - 37 667 471
y : 0100105278 dang ky 14n dAu ngay 31/12/2010, thay ddi 1an thir 2
Gy LRI ngay 7/10/2016
Hoat dong kinh . LT At Ae g 13A
daakiditaly : Tu van kién tric va tu van k¥ thuét c¢6 lién quan
Vén diéu 18 : 357.744.480.000 ddng
Ty 18 s& hitu tai , o
ngay 31/12/2016 $57,76%
Gi4 tri vén g6p : 31.766.000.000 ddng

e Cong ty con: Khong co

¢) Tinh hinh thay d6i vén ddu tir ctia cht s& hitu: Nam 2016, Cong ty khong c6 su
thay dbi vén diu trr ctia Chui s& hitu.

d) Giao dich ¢b phiéu qu§: Nam 2016, Céong ty khdng cé giao dich c¢b phiéu quy.
¢) Céc ching khoan khéc: khong co.
6. Bdo cdo tdc déng lien quan dén méi truong va xd hoi cla cong ty

6.1. Qudn Iy ngudn nguyén vt liéu:

Céng ty Cé phin Khdo sdt va Xdy dung - USCO -18-
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Bdo cdo thuwong nién nam 2016

a) Tong lugng nguyén vét liéu dugce sir dung dé san xuat va dong goi cic san phém va
dich vu chinh cia t6 chirc trong ndm: khong sir dung.

b) Ti 1& phin trim nguyén vat liéu duogc tai ché duge st dung dé sén xuét san phdm
va dich vu chinh cua td chire: khong c6

6.2. Tiéu thu ndng luong:

a) Ning lwong tiéu thu tryc tiép: Céng ty chi yéu sir dung dién phuc vu céc hoat
dong vin phong tai Cong ty va cac chi nhanh.

b) Ning lwong tiét kiém duoc théng qua cic sang kién st dung nang lwong hidu
qua: Uu tién str dung cac thiét bi tiét kiém dién, han ché sir dung dién trong gid cao diém.

6.3. Tiéu thu nudc:

a) Ngudn cung cip mrdc va luong nude sir dung: Coéng ty cha yéu sir dung ngudn
nuéc may phuc vu céc hoat dong van phong tai Cong ty va céc chi nhanh.

b) Ty 1é phan trim va tong lwong nuée tai ché va tai sir dung: khong co.

6.4. Tudn thi: phdp ludt vé béo vé méi truong

Céng ty lubn tuén thit phap ludt v& bao vé méi truong.

6.5. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong

a) S6 luong lao ddong: 305 ngudi, mic luong trung binh dbi véi ngudi lao dong 1a
6.200.000 ddng/thang.

b) Chinh séch lao ddng nhdm dam bao sitc khde, an toan va phuc lgi clia ngudi lao
dong:

Cong ty da ban hanh va 4p dung thang bang lwong méi dé déng BHXH cho ngudi lao
dong theo ding quy dinh.

Thyc hién ché d6 déng BHXH, BHTN, BHYT déy di (tuy nhién & mot sé don vi do
khé khin vé vén nén tinh trang ng dong bao hiém van con tbn tai).

Coéng doan Cong ty ludn bam sat nhiém vu tap trung chi dao cac CPCS truc thudc
thye hién t6t muc tiéu ké hoach duogc giao. Cac ddng chi trong Ban Thudong vu, Ban Chip
hanh luén bam séat co s& dé chi dao va tham gia t6 chitc cic phong trio thi dua san xuét (nhit
la & céc cOng trinh trong diém c6 sb lugng can b, cong nhan tham gia 16n nhu: dy é4n khoan
coc nhdi bénh vién da khoa tinh Thai Binh; dir 4n khéao sat phuc vu thiét ké ban vé thi cong
khu db thi méi Bic séng CAm — Hai Phong).

Lam tbt cong tac tu twdng, tuyén truyén hiéu biét kién thirc phap luat va cac quy dinh
ctia Nha nudce, ciia Cong ty nén ndm 2016 méc du viéc 1am, thu nhéip cia ngudi lao dong trong
Cong ty con thip nhung toan cong ty khong dé xay ra dinh cbng, 1an cong, khiéu kién tép thé.

Cong ty Cé phén Khao sdt va Xay dung - USCO -19-
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Bdo cdo thuong nién néim 2016

Khong ngimg ning cao doi séng vét chit, tinh thin cho ngudi lao dong, cdc cong doan
co s¢ hang nim thudng xuyén td chirc cho CBCNV di tham quan nghi méat. Phong trdo vin
nghg¢, thé thao tai mot s6 don vi dugce duy tri va phat trién déu dan. Hang nam Cong ty déu tién
hanh t& chirc Hi thao, Vin nghé chao mimg nhiing ngay 18 16n ctia d4t nude va ky niém ngay
thanh 14p Céng ty (6/10 hang nim), tao khong khi phin khéi, thit chit tinh doan két, giao luu
gitta CBCNV céc don vi va dugc dong ddo CBCNV-LD tham gia.

T6 chirc thanh cong hoi thi can bd cong doan gi6i nam 2016.
¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong

- Cong ty thudng xuyén td chire, cir di tip hudn tai cac 16p @0 tao ngin han hoic dai
han cho ddi ngili can bd, codng nhan nhiam ning cao trinh d¢ k¥ thuat, tay nghé.

- Tb chirc va ding ky cho ngudi lao dong tham gia cac chwong trinh phat trién k§ ning
va hoc tap li€n tuc de hd tro ngudi lao ddng dam bao cb viéc lam va phat trién sy nghiép.

6.6. Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém doi véi cong dong dia phwong

Céng ty van dong CBCNV quyén gép tng hd cic quy vi ngudi nghéo, ting ho ddng
bao cac tinh Mién Trung bi thién tai, ing hd céc gia dinh bi chay trén phd Phing Hung ...

II1. Béo cdo va danh gia ciia Ban Téng Gidm ddc
1. Ddnh gid két qud hoat déng sdn xudt kinh doanh

- Nam 2016 mic du tinh hinh san xuét kinh doanh trong nuwéc gip nhidu khé khin va
khong thuan loi, két qua da dat duge nam 2016 cho thiy toan Cong ty da c6 rit nhidu nd lyuc
cb géng dé vuot qua kho khén thit thach. San lugng, Doanh thu, lgi nhudn va cac khoan trich
ndp ngan sach déu dat va vuot mirc ké hoach dé ra.

- V& co chu gia tri san xuit nim 2016: Gi4 trj céng tac Khao sat-Tu vAn-Thiét ké
chiém ty trong 14 55.19%, Thi nghiém va kidm dinh 14 15,6%, X 1y nén méng-xay lip va
coéng viée khac con lai 1a 29,12%. Nhu vdy nam 2016 mic di trong diéu kién san xuét kinh
doanh khé khidn nhung gia tri san lugng trong cac linh vuc miii nhon cia Coéng ty van ¢6 su
phat trién dn dinh véi mirc ting trudng kha.

- Mot sb hop déng va cong tac tham do mé vit lidu d3 ky dugce tir ndm trude véi gié tri
san xuit twong ddi kha, tuy nhién viéc trién khai thi cong lai gip rat nhiéu khé khin, khong
thuan 1¢i (do thi tuc véi cac co quan quan 1y Nha nurée con vudng méc chura phé duyét duoc ...).

- Hién nay cac ngudn cdng viéc thim do mé nguyén liéu, khao sat PCCT phuc vu du
an nha may xi mang dem lai sdn lugng va doanh thu I6n cho Cong ty hang nim da giam di
dang ké, do yéu ciu cia Chinh Phu han ché ddu tw méi céc du 4n xi ming. Péi v6i cong tic
khao sat PCCT phuc vu cho céc dy 4n co s& ha ting hién nay Cong ty phai canh tranh vé gia
véi rét nhidu don vi trén thi trudng nén khéi luong thuc hién 16n nhung gia tri hop déng ky
dwoc rit thip:

Céng ty Cé phin Khao sit va Xay dung - USCO ~20-
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- Céc du an do Céng ty lam chi ddu trr dy kién trién khai budc thi c6ng trong nam
2016, Cong ty hién chua thuc hién duge do chua hoan thién cac thi tuc phép ly ciia du an va
phia d6i tic dang gip kho khin vé ngudn vén.

- Cong téc quyét toan thu hdi vén d tich cuc don dbc giai quyét, tuy nhién do nhiéu
Chi du tr con rit kho khin vé& vén, hd so thanh quyét toan con thiéu nén cong ng tén dong tir
nhiéu nim hién van con kha 16n.

- Trong nim mét sb don vi trong Céng ty da c6 rit nhidu nd lyc cb ging dat duge két
qua khé 4n turong v& GTSL va Doanh thu vuot ké hoach giao va so véi cliing ky, d6 14 cac don
vi: Chi nhanh Céng ty tai Mién Nam; Xi nghiép khao sat va xir Iy nén méng; Xi nghiép Khao
sat do dac va xay dung; Trung tdm Dia k¥ thudt va xir ly nén mong ... Bén canh d6 mot s6 chi
nhénh ciia Cong ty con gip nhiéu khé khin trong tim kiém ngudn coéng viéc va thu hdi cong
no din dén anh hudéng t6i tim 1y nguoi lao dong, hidu qua san xuét kinh doanh thip nhu:
Trung tAm thi nghiém va Kiém dinh xdy dung Quang Ngii, Trung tim TN va KDXD Hai
Phong, Ha Néi, Trung tdim Cong ngh¢ khoan, Trung tdm xur ly nén moéng, Trung tim tu vin
thiét ké, Trung tAm V4t liéu xay dung ...

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Céng ty Cé phiin Khdo sdt va Xdy dung - USCO =27 =
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Bdo cdo thwong nién ndm 2016

31/12/2016 01/01/2016
MS T™ VND VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 132.450.135.484 115.675.681.257
I. Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 5.1 15.976.010.748 14.716.932.155
1. Tién 111 10.676.010.748 5.716.932.155
2. Céc khoan twong duong tién 112 5.300.000.000 9.000.000.000
IIL. Céc khoan phai thu ngén han 130 70.119.688.610 56.706.571.045
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5.2 42.374.118.099 41.147.293.638
2. Tréa true cho ngudi ban ngin han 132 6.994.658.773 5.458.956.278
6. Phai thu ngén han khac 136 5.3 20.932.185.238 10.281.594.629
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 5.4 (181.273.500) (181.273.500)
IV. Hang tdn kho 140 44.702.827.078 42.492.891.869
1. Hang ton kho 141 5.5 44.702.827.078 42.492.891.869
V. Taisan ngin han khic 150 1.651.609.048 1.759.286.188
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 5.6 1.234.113.373 1.283.506.325
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 358.141.727 204.102.412
g, ‘ws viebekhotn khjophii 153 5.12 59.353.948 271.677.451
Nha nudc
B - TAI SAN DAI HAN 200 25.520.210.929 28.149.671.462
I. Cic khoan phai thu dai han 210 100.000.000 100.000.000
6. Phai thu dai han khdc 216 5.3 100.000.000 100.000.000
II. Taisan cb dinh 220 20.607.479.014 23.834.189.737
1. Taiséan cb dinh hitu hi 221 5.7 19.551.094.214 22.777.804.937
- Nguyén gid ~ 222 73.535.120.595 74.242.472.144
- Gid tri hao mon liy ké 223 (53.984.026.381) (51.464.667.207)
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 5.8 1.056.384.800 1.056.384.800
- Nguyén gid 228 1.056.384.800 1.056.384.800
- Gid tri hao mon liy ké 229 e .
IV. Tai san dé dang dai han 240 3.115.000 3.115.000
2. Chi phi xiy dung co ban d& dang 242 3.115.000 3.115.000
V. Céc khoan dlu tw tai chinh dai han 250 375.000.000 750.000.000
3. PAu tir gbp vén vao don vi khic 253 5.9 375.000.000 750.000.000
VI. Tai sdn dai han khdc 260 4.434.616.915 3.462.366.725
1. Chi phi tra truéc dai han 261 5.6 4.434.616.915 3.462.366.725
TONG CONG TAI SAN 157.970.346.413  143.825.352.719
(270 = 100+200) 270

Céng ty ludn st dung ¢6 hiéu qua moi ngudn lyc vao qud trinh hoat dong san xuét
kinh doanh. Tai sén cb dinh dugc phan giao cu thé dén bd phan quan 1y, st dung, hang k¥
duoge trich khiu hao ddy di theo quy dinh; cudi ky thuc hién kiém ké x4c dinh nguyén nhén
chénh 1éch (néu ¢6). C4c khoan no phai thu déu c6 dbi chiéu cong ng, mét sé khoan phai thu
khach hang tir nhidu nim d4 dwoc trich 14p du phong theo ché db ké todn hién hanh. Trong ky
Céng ty C6 phin Khdo sdt va Xay dung - USCO -2
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c6 bién dong ting vé cdc khoan phai thu ngz‘in han khac, day chi yéu 1a cac khoan tam Ung
méi @& mua vat tu thi céng trinh cdc cong trinh ma chua dén ky han hoan tam tng theo quy

dinh hodc do diéu kién thi cong & xa nén cac don vi chua hoan tam tng kip thoi.

b) Tinh hinh ng phai tra

31/12/2016 01/01/2016
MS TM VND VND
C- NQ PHAI TRA 300 98.685.215.160 85.239.697.563
I. No ngin han 310 98.685.215.160 85.239.697.563
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.10 9.123.055.303 8.471.206.467
2. Nguoi mua tra tidn trude ngin han 312 21.477.537.121 11.893.323.679
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 313 5.11 5.747.713.148 11.573.528.657
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.554.489.324 1.916.898.213
5. Chi phi phai tr ngén han 315 5.12 2.365.842.298 10.228.882.130
8. Doanh thu chua thye hién ngén han 318 2.579.499.000 1.354.003.039
9. Phai tra ngin han khéc 319 5.13 41.895.494.225 27.090.053.886
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.14 9.452.349.315 9.402.349.315
12. Quy khen thudng phic lgi 322 3.489.235.426 3.309.452.177
D- VON CHU SO HUU 400 59.285.131.253 58.585.655.156
(400 = 410+430)
I- Vén chii s& hiru 410 5.15 59.285.131.253 58.585.655.156
1. Vén gép ciia chit s¢ hira 411 55.000.000.000 55.000.000.000
.. (i pistee pli? Vg, e pggon 4lla 55.000.000.000  55.000.000.000
biéu quyét
7. Quy déu tu phat trién 418 362.741.366 2
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 3.922.389.887 3.585.655.156
_ LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi ky 41a ) i
trucc
- LNST chua phdn phdi ky nay 421b 3.922.389.887 3.585.655.156
TUNG CUNGRNGUON VON 440 157.970.346.413 143.825.352.719

- pa

N

(440 = 300+400)

- Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n v& cac khoan ng: Co cdu céc khoan ng phai tra
chi yéu 13 ngudi mua tmg trude tién cong trinh, cic khoan ng phai trd nha cung cép chua dén
han thanh toan, cac khoan phai tra chi phi khoan cong trinh cho céc trung tam, tb, ddi thi cong

- Phén tich no phai tra xiu, anh huéng chénh 1éch cua ti 1¢ gid héi doai dén két qua
hoat dong san xudt kmh doanh cua cong ty, anh hucmg chénh 1éch 13i vay: Trong ky cong ty
khong ¢ ng phai tra x4u, ngoai té it c6 chénh 1&ch ty gid hdi doai nén khong c6 anh hudng l6m.

Chi tiét céc khoan phai thu phai tra xin xem chi tiét trong bao c4o tai chinh ndm 2016

3. Nhiing cdi tién vé co cau té chic, chinh sdach, qudn ly

Céng ty C3 phian Khao sdt va Xdy dung - USCO ~ 2% -
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- Niam 2016 Ia nim thtt hai Céng ty hoat dong theo md hinh céng ty ¢ phan. Dé dap
g yéu ciu sin xuét cia cac don vi Cong ty di timg budc kién toan bd mdy lanh dao céc
phong ban chirc ning; bd nhiém mai va bd nhiém lai cac chitc danh quén 1y tai cac don vi truc
thudc dé dap tmg kip thoi nhu cau cong viée.

- Trong nim Coéng ty da tiép tuc ra soét, bd sung, stra d8i mot sb qui ché qui dinh noi
b6 dé phit hop v6i md hinh hoat dong mdi, ra soat bd sung danh sich quy hoach can bd dung
quy dinh phuc vu cdng tac giéi thiu bb nhiém can bd. Cap nhat va phé bién kip thoi cac ché
dd chinh sach m&i ban hanh ctia Nha nude dap trng nhu cAu san xuét va cong tac quan ly.

- Cong ty d4 ban hanh va ap dung thang bang lrong méi dé déong BHXH cho ngudi
lao dong theo ding quy dinh.

- Thuc hién ché d6 dong BHXH, BHTN, BHYT day da (tuy nhién & mot s6 don vi
do khé khin v& vén nén tinh trang no dong bao hidm vén con ton tai).

4. Ké hogch phdt trién trong tuwong lai

- Tiép tuc phat huy thé manh nganh nghé truyén thdng ctia Cong ty d6 1a khao sét, do
dac va thi nghiém kiém dinh, tr vin quan ly du. Nghlen ctru thi tredmg, ndm bit thoi co dau tu

ddy manh hoat déng cac linh vue xtr Iy nén méng, x4y lap...

- Tiang cudng cdng tac giao dich, m& réng mbi quan hé véi cic d6i tac dé tim kiém
ngudn cong viéc.

- Giao ké hoach SX cu thé, phii hop t6i ting don vi, ddng thoi thudng xuyén theo ddi
d6n dbc viéc thuc hién nhiém vu ctia cac don vi.

- Lam tdt cong tic tw tudng cho CBCNV ddng thoi hoan thién co ché khoan hop 1y
hon d& dong vién, khuyén khich CBCNV trong cong téc tim kiém viéc lam.

- Tap trung déy nhanh tién do céc thi tuc cip phép tai cac co quan quén 1y Nha nude
@2 trién khai cac hop ddng da ky két.

- Xay du'ng doi ngu cén bo k¥ thudt c6 chuyén mon séu vé Iy thuyet va thyuc tién dé
c6 thé dap tmg tdt cac yéu ciu k¥ thuat cao trong linh vure dia k¥ thudt, xit Iy nén méng cdng trinh.

- Chi dao thi cong khoa hoc ¢ dam bao tién do, chit luong va tiét giam tbi da chi phi
san xuat.

- Nghién ctru dua ra bién phap dé thu hdi cong ng c6 hidu qua.

- Chu trong cdng tac an toan lao dong va vé sinh thuc pham.

- Phat dong phong trao thuc hanh tiét kiém trong toan Céng ty.

- DAy manh tién d6 thuc hién céc dw 4n dAu tu nim 2017 va céc nam tiép theo.

- DAy nhanh tién d6 trién khai cac du én trén, gop phén gia ting gia tri san luong,
doanh thu va lgi nhuéan.

Céng ty Cé phin Khdo sdt va Xdy dung - USCO =24 =
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- T4 chitc quan 1y chit ché, linh hoat, dwa ra bién phéap thi cong t6i wu dé chi dao thi
cong cac cdng trinh 16n cong ty da ky dé dat hiéu qua kinh doanh cao nhét (dic biét du 4n tai
Phii Quéc).

- Kién toan bd may can bd quéan Iy diéu hanh Cong ty dé dép tmg kip thoi trong tinh
hinh méi.

5. Bdo cdo dénh gid lién quan dén trdch nhiém vé méi truong va xd hdi ciia céng ty

a. Panh gi4 lién quan dén céc chi tiéu méi trudng:

Xem tai Phin II muc 6. Béo c4o tac dong lién quan dén mdi trrdng va xa hoi clia cong ty.

b. Panh gia lién quan dén vin dé& ngudi lao dong

Xem tai Phin IT muc 6. Béo céo téc dong lién quan dén moi truedng va x4 hoi ciia cong ty.

c. Panh gié lién quan dén trach nhiém ciia doanh nghiép d6i véi cong ddng dia phurong

Xem tai Phin IT muc 6. Bao céo tac dong lién quan dén méi trudng va xi hdi cla cong ty.

IV. D4nh gia ciia Hoi déng quan tri vé hoat djng clia Cong ty

1. Ddnh gid cia Hpi dong quadn tri vé cdc mdt hoat dong cia Cong ty

Nam 2016 1a mot ndm co nhiéu kho khin théach thire di v6i Cong ty CP Khao sat va
Xéy dung. Ngudn cong viéc méi vé khao sét, do dac thi nghlem kiém dinh trén thi trudng da

it lai con chiu sy canh tranh khéc liét, dic biét v& gid dan dén nhitng doanh nghiép c6 nhiéu
kinh ngh1em 1am viéc khoa hoc bai ban nhu Cong ty USCO pha1 chiu nhiéu ap Iyc lam 4nh
huong dén cac ch1 tiéu san xuét kinh doanh. Nhung véi sy doan két mot 16ng cia tap thé lanh
dao, su chia sé, gin b6 cia toan thé CBCNV toan Céng ty va su ting hd nhiét tinh ¢6 hiéu qua
ctia Téng Cong ty VNCC, Bo Xay dung, c4c ban hang, Cong ty dd vuot qua nhiéu khé khin,
théch thirc va da dat dugc nhitng két qua kha quan. Cong ty da hoan thanh céc chi tiéu ké
hoach san xut kinh doanh nim 2016 dugc Dai hoi dong ¢b déng Cong ty phé duyét.

Dang bd Cong ty d4 1am tdt vai trd 1anh dao, chi dao cia td chirc dang trong cac hoat
dong cua cong ty.

Céng doan Cong ty ¢ nhidu hoat dong thé hién tdt vai trd ctia t chirc doan thé: Luén
dong vién tinh than ngu'ori lao dong, phbi hop cing Chuyén mon phét dong cac phong trao thi
dua dé ning cao ning suét va an toan lao dong Cham lo bao v¢ quyen va lgi ich chinh dédng
cta doan vién va nguoi lao ddng tao su doan két va tin tudng vao su 6n dinh va phat trién ctia

cong ty.

2. Ddnh gia cua Hoi déng quén tri vé hoat déng ctia Ban Gidm déc cong ty

- Ban diéu hanh Céng ty da rt cd gang thuc hién t6t nghi quyét cia Hoi déng quan
tri @& diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty, mdc du c6 nhleu kho khan, thach

thirc nhung da dat ké hoach sén xuét kinh doanh dugc Pai hoi dong cb dong dé ra. Cong tac
thi treong di c6 budc phat trién manh va nhiéu thanh cong. Trong nim 2016 Céng ty dd ky

Céng ty C3 phin Khdo sdt va Xdy dung - USCO =25 =
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duoge mot sé Hop ddng kinh té c6 gia tri cao. Viée thu hdi cong ng duge chi trong va thu
nhiéu két qua. Thuc hién diy di cic nghia vu véi nha nude, cic ché d6 chinh sach véi ngudi
lao dong. Ban tong gidm doc d thuc hién dung chirc ning, thAm quyén dugc phan cip. Luén
béo cao ddy di va chinh xédc céc vn d& phat sinh trinh HPQT; tuén thi dy di ché do bao cdo
dinh ky va dot xuét v& tinh hinh sén xuét kinh doanh va dau tir ctia Cong ty.

- Ban diéu hanh da timg budc phét trién thém céc nganh nghé kinh doanh gin giii voi
nganh nghé truyén théng gép phén ting doanh thu, loi nhuén.

3. Cdc ké hoach, dinh huéng cia Hoi dong quan tri

- Chuén bi va td chirc tot PHPCP thudong nién nim 2017

- Chi dao Cong ty hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh nim 2017 do PHDCD giao.

- Chi dao trién khai quyét liét va c6 hiéu qua cic nghi quyét quyét dinh ciia HPQT.

- Kién toan bd sung nhan sy Ban diéu hinh Cong ty.

- Tiép tuc cép nhit, bd sung va hoan thién cic quy ché quan 1y, quy dinh ndi bo phu
hop v6i dic thit va thue t& clia Cong ty.

- Tiép tuc tai co cAu cac don vi truc thude dé ting dé ting tinh chi dong dam bao sén
xuét kinh doanh ¢6 l¢i nhuan cao.

- Linh vue kinh doanh cht yéu van 1a Tu vén Khéo sit xiy dung dong thdi mé rong
thém Iinh vue gin giii @6 1a thiét ké xdy dung, xir Iy nén moéng (Khoan phut gia ¢d, chéng
thdm. Khoan coc nhdi, Ep coc...) va xdy dung ha ti‘mg.

- Hoan thién nhanh céc thi tuc phép 1y d& trién khai d6i véi cac du 4n dAu tr xdy dyng.

- Pam béo thu nhép, didu kién lam viéc cho ngudi lao dong. Thuc hién co ché khuyén
khich, dong vién dé ngudi lao dong phét huy ning luc va gén bo voi Cong ty.

- Béo vé quyén loi hop phép cho ¢ dong ciia Cong ty.

V. Bdo cao tai chinh

1. Y kién kiém todn (chi tiét xin xem trong Bdo cdo kiém todn dinh kém Bdo cdo nay)

2. Bdo cdo tai chinh duoc kiem todn.
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BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
BAQO CAO KIEM TOAN BOC LAP

~ BAO CAO TAI CHINH DA PUJC KIEM TOAN
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Bang Cén dbi ké toan
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i Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh
] Béo c4o Luu chuyén tién té
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gi4m dbc Cong ty C4 phin Khio st va X8y dyng - USCO trinh bay Béo cio nay cliing voi Béo céo
tai chinh d4 dugc kiem to4n ciia Céng ty cho n#m tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016.

CONG TY

Cong ty Cd phn Khao sat va X4y dyng - USCO (goi tit 12 “Cong ty”) dugc chuyén dbi tir Doanh nghiép
Nha nude theo Quyét dinh s6 11/2004/BXD ngdy 11 théng 5 nim 2004 cia B§ trudng B6 Xéy dung.
Cong ty hoat dng theo Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh sé 0100107123 do S& K& hoach va Pdu tir
thanh phé Ha Noi cip lin diu ngay 15 théng 10 nim 2004, Theo quyét dinh s8 1190/QD — BXD ngay 26
thing 9 nim 2014 vi 1526/QD — BXD ngay 23 théng 12 nam 2014 ciia B3 Xy dung Céng ty chuyén déi

~ sanghinh thitc Céngty cdphdn. . . . . s s

Cong ty TNHH Nha nudc Mot thanh vién Khao sit va X4y dung da chuyén ddi thanh Céng ty C6 phin Khao
sat vi Xay dung - USCO theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty C5 phin, Mi s§ doanh nghiép
560100107123 do S& K& hoach va Dau tir thinh phé Ha Ngi cdp ngdy 12 thang 01 nim 2015.

Tén Céng ty viét bing tiéng Anh: UNION OF SURVEY CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPAY.
Tén Céng ty viét tit: USCO.

Vén didu 1 ctia Céng ty la: 55.000.000.000 dong (Béng chir: Nim muoi lim ty ddng chin), dugc chia
thanh 5.500.000 cb phén, ménh gia m3i c phén 13: 10.000 d3ng.

Tru & chinh ctia Céng ty tai: S6 91 Phing Hung, phutmg Hang M3, quén Hoan Ki&m, thanh phd Ha Noi.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

H¢i ddng Quan tri Ong Vii Vin Dinh Chi tich
Ong Nguy&n Trong Thoang Uy vién
Ong Nguyén Vin Tén Uy vién
Ong Nguy&n Lam Cudng Uy vién
Ong Trin Ngoc Sang Uy vién

Céc thanh vién Ban Giam dbc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong néim va dén ngay 14p Béo cdo ndy gbm:

Ban Giam déc Ong Nguyén Trong Thoang Téng Giam dbc )
Ong Trin Ngoc Sang Phé Tong Gidm doc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Theo nhan dinh clia Ban Giam dc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bt thudng
ndo x&y ra sau ngdy khéa s6 ké toan 1am anh hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cia Cong ty
can thiet phdi di€u chinh hoic trinh biy trén B4o céo tai chinh cho nim tii chinh két thiic ngay 31
thang 12 nam 2016.

KIEM TOAN VIEN

Bio céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2016 dwgc kiém toén béi Cong ty
TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kidm to4n Quodc té Moore Stepliens.
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Céng ty cé trach nhi¢m 18p Bdo cdo tai chinh phan 4nh mét cich trung thye va hop 1y tinh
hinh t&i chinh cling nhwr k&t qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuy?n tidn t& cia Coéng ty trong
nim. Trong vige 1ép Béo céo tai chinh ndy, Ban Gidm déc dugc yéu ciu phai:

o Luya chon céc chinh séch ké toén thich hop va 4p dung céc chinh sdch d6 mdt cach nhit quén;

* Duara cic phan don va udc tinh mdt cich hop Iy va thén trong;

* Néurd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuén thit hay khong, c6 nhimg 4p dyng sai léch
trong yeu cén dige céng b va giai thich trong Bio céo tii chinh hay khéng;

. Thiét k&, thyc hién va duy tri hé théng kidm-soét néi bd lidn quan t6i vige 14p v trinh bay hep 1y

Béo céo tai chinh d& Béo céo tii chinh khéng bj sai sét trong yéu ké ca do gian 1an hojc bj 15i;
* Lép Bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khoéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Gi4m d6c x4c nhén ring Cong ty da tuan thi cic yéu ciu néu trén trong viéc 14p Béo cdo tai chinh.

Ban Gidm déc Céng ty chiu tréch nhiém dim bao ring sd sach k& todn dugc ghi chép mt céch phi hop
dé phin dnh mdt céch hop Iy tinh hinh t4i chinh ciia Céng ty & bt ky thdi diém nio va dam bao ring Bio
cdo tai chinh dugc 13p phit hop v6i cée Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké to4n doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban
Gidm dbc cling chiju trach nhiém dim bao an toan cho tii sin cia Cdng ty va vi viy thyc hién cic bién
phép thich hop @& ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian l4n vi sai pham khic.

Thay mit va dai dién Ban Gidm d6c}§

Nguyén Trgng Thoang
Tong Giam doc
Ha Ngi, ngay 01 thang 3 néim 2017
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Tru sd chinh TP. Ha Nai:

Ting 8, Cao éc Van phong VG Building,

Sé 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.
T +84(4) 3783 2121

F +84 (4) 3783 2122

E info@cpavietnam.vn

W www.cpavietnam.vn

S&: 142/2017/BCKT-BCTC/CPA VIETNAM

i BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bao cdo tai chinh niim 2016 cia Cong ty Co phin Khéo sit va Xdy dyng - USCO

Kinh giri: Céac C6 dong
Hji d@dng Quin trj v Ban Gidm d6c
Cong ty C6 phin Khio sit va X4y dung - USCO

Chiing t6i da kiém todn Bao céo tdi chinh kém theo ciia Céong ty C3 phan Khao sat vd Xdy dung - USCO,
dugc 1ap ngay 01 thing 3 ndm 2017, tir trang 05 dén trang 28, bao gom Bang Cén dbi ké toan tai ngay 31

thang 12 nim 2016, Bao cao Két qué hoat dong kinh doanh, Béo cdo Luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh
két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Gi4m d8c Céng ty chiu trach nhi¢ém v& viéc 13p va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai chinh ctia
Céng ty theo Chusn muc ké toan, Ché d9 ké toAn doanh nghi¢p Viét Nam hign hanh va c4c quy dinh phap Iy
¢6 lién quan dn viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trich nhiém v& kiém soét ndi b ma Ban
Giém dbc xéc dinh I3 cin thiét 4 dam béo cho viéc 14p va trinh by Béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong
yéu do gian 14n hogic nhim 1an. :

anm > - X r (2.3
Trach nhiém ciia Kiém toan vien

Trach nhiém ctia chiing t6i 1a dvaray kién v& Béo cho ti chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan. Ching
t51 da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn muc kidm toén Viét Nam, Céc Chuin myc ndy yéu clu chiing t6i
tudn thi chuin muc va cdc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1p ké hoach va thyc hién cuge kiem toin dé

dat duoge su dam bao hop 1y v& viée liéu Béo céo tii chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip cic bang chitng kidm to4n v& céc sb ligu
va thuyét minh trén Béo cao tai chinh. Cac thu tuc kidm toan dugc lya chon dya trén xét dodn cla kidm
toAn vién, bao gdm d4nh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian l4n hodic nhim 1&n.
Khi thye hién danh gia cac rii ro nay, kidm toAn vién di xem xét kidm soat ndi bd cia Cong ty lién quan
d&n viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc !(iém to4n phtit hop
v6i tinh hinh thyc t&, tuy nhién khéng nhim muc dich duaray kién v& hiéu qua cta kiém soit nfi bd cia
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciling bao gdm danh gi4 tinh thich hgp cda céc chinh sach ké toén dugc 4p
dung va tinh hop 1y ciia cac udce tinh ké toan ciia Ban Giam dbc ciing nhu danh gi4 viée trinh bay tdng thé
Béo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring c4c bing chimg kiém todn ma chiing t6i d& thu thip dugc 1a ddy da va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toén ciia ching t6i.

MOORE STEPHENS

A ber of alisrie Members in principal cifies throughout the world
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Y kien ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t8i, Bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop ly, trén céac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C phan Khio sat va Xay dung - USCO tai ngay 31 thang 12 nam 2016 ciing
nhu két qué hoat ddng kinh doanh va cac Iuong luu chuyen tién té trong nam tai chinh két thiic cliing ngay.

phi hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phép Ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

e

Pinh Vin Thing Ngﬂuyén Thi Mai Hoa
Phé Tong Gidm dbc Kiém todn vién .
S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 1147-2015-137-1 S& Giay CN BKHN kiem toan: 2326-2015-137-1

Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hing Kiém toan Quoc té Moore Stephens
Ha Ngi, ngay 01 thang 3 ndm 2017
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CONG TY co PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO

Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2016
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BANG CAN POI K& TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2016

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tidn
Tién

Céc khon tuong dwong tién

. Céc khodn phdi thu ngén han

Phai thu ngén han ciia khich hing
Tra trede cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé ddi

. Hang ton kho

Hang tdn kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra truéc ngén han
Thué GTGT dugce khéu trir
Thué va c4c khoan khéac phai thu
Nha nuée

TAI SAN DAT HAN

Céc khodn phii thu dai han
Phai thu dai han khic

Tai sdn c6 dinh

Tai san c6 djnh hiru hinh
Nguyén gid

Gid trj hao mon liiy ké

Tai sén c6 dinh v hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

. Taisin dé dang dai han

Chi phi x8y dyng co ban d& dang _
Céc khoin diu tw t3i chinh dai han
Dau tr gbp vbn vio don vi khéc

. Tai sdn dai han khic

Chi phi tra truée dai han

. TONG CONG TAI SAN

(270 = 100+200)

100

110
111
112

130
131
132
136
137

140
141
150
151
152

153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
242
250
253

260
261

270

3.1

5.2

5.3
54

5.3

5.6

5.11

3.3

5:7

5.8

3.9

5.6

Méu B 01 - DN
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
132.450.135.484  115.675.681.257
15.976.010.748 14.716.932.155
10.676.010.748 5.716.932.155
5.300.000.000 9.000.000.000
70.119.688.610 56.706.571.045
42.374.118.099 41.147.293.638
6.994.658.773 5.458.956.278
20.932.185.238 10.281.594.629
(181.273.500) (181.273.500)
44.702.827.078 42.492.891.869
44.702.827.078 42.492.891.869
1.651.609.048 1.759.286.188
1.234.113.373 1.283.506.325
358.141.727 204.102.412
59.353.948 271.677.451
25.520.210.929 28.149.671.462
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
20.607.479.014 23.834.189.737
19.551.094.214 22.777.804.937
73.535.120.595 74.242.472.144
(53.984.026.381)  (51.464.667.207)
1.056.384.800 1.056.384.800
1.056.384.800 1.056.384.800
3.115.000 3.115.000
3.115.000 3.115.000
375.000.000 750.000.000
375.000.000 750.000.000
4.434.616.915 3.462.366.725
4.434.616.915 3.462.366.725
157.970.346.413 143.825.352.719

\\\\
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO

Bio cdo tai chinh cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016

. X MiuB 01 - DN
BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 nim 2016
MS 31/12/2016 01/01/2016
™ VND VND
C- NOPHAITRA 300 98.685.215.160 85.239.697.563
I. Nongin han 310 98.685.215.160 85.239.697.563
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.10 9.123.055.303 8.471.206.467
2. Ngudi mua tré tién trude ngén han 312 21.477.537.121 11.893.323.679
3. Thud va cdc khoan phai nop Nha nuée- 313 5.11 5.747.713.148 11.573.528.657
4. Phai trd ngudi lao dong 314 2.554.489.324 1.916.898.213
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.12 2.365.842.298 10.228.882.130
8. Doanh thu chua thirc hién ngén han 318 2.579.499.000 1.354.003.039
9. Phai tra ngfin han khac 319 5.13 41.895.494.225 27.090.053.886
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.14 9.452.349.315 9.402.349.315
12. Quy khen thudng phiic lgi 322 3.489.235.426 3.309.452.177°
D- VON CHU SO HU'U 400 59.285.131.253 58.585.655.156
(400 = 410+430)
I- Vén chii s& hitu 410 5.15 59.285.131.253 58.585.655.156
1. Vbn gbp ciia chii s& hiru 411 55.000.000.000 55.000.000.000
A £ P4 - - 2
I e e S i 4lla 55.000.000.000  55.000.000.000
biéu quyét
. Quy d&u tr phat trién 418 362.741.366 .
10. Loi nhufn sau thué chua phan phbi 421 3.922.389.887 3.585.655.156
_ LNST chua phin phéi liy ké dén cudi kp Lo ) i
trutde
- LNST chura phdn phéi kp néy 421b 3.922.389.887 3.585.655.156 \.
TONG CONG NGUON YON
(440 = 300+400) 440 157.970.346.413 143.825352.719
Ngudi lap K¢ todn trudng
\/@w;
Luwong Ngoc Sang Vii Thi Thanh Huyén
6
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO

Bio céo tai chinh cho nim ti chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016

CHI TIEU MS TM
1. Doanh thu b4n hing va cung cép dich vu 01 5.16
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
5 Doanh tht: thuin v& ban hang %0
va cung cap dich vy (10 = 01-02) :
4, Giavbn hang ban 11 517
Loi nhuén gép vé b4n hiang 20
va cung cép dich vy (20 =10-11)
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 5.18
Chi phi tai chinh 22 5.19
Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
10. Lm nhuin thuén tir hoat djng 30
kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhép khéac 31 520
12. Chi phi khéc 32 520
13. Loi nhufin khic (40 =31-32) 40 5.20
14, Tong loi nhudin ké todn trudc thué 50
(50 = 30+40+45)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 521
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
7. Loi nhugn sau thué thu nhép 60
doanh nghiép (60.= 50-51-52)
18. Li co ban trén cb phiéu 70 522

Ngudi lap

Lwong Ngoc Sang

Ké todn trudng

6w’

Vii Thi Thanh Huyén

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2016

Mau B 02 - DN
Niam 2016 Nam 2015
VND VND
117.203.324.945  114.096.265.427
117.203.324.945  114.096.265.427
95.162.258.242 89.279.610.201
22.041.066.703 24.816.655.136
542.033.846 463.418.506
90.520.000 186.608.333
-90.520.000 186.608.333

19.377.716.176
3.114.864.373

3.666.674.282
1.779.116.162
1.887.558.120

5.002.422.493
1.080.032.606

3.922.389.887

713

22.315.091.345
2.778.373.964

2.188.971.889
324.937.300
1.864.034.589

4.642.408.553
1.056.753.397

3.585.655.156

489

Ha Ngi, ngay 01 thdng 3 ndm 2017

DN g

.r rs
Giam doc

Nguyén Trong Thoing
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO
Bio céo tii chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2016

ey

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(theo phuong phép gién tiép)

Cho nim tai chinh k&t thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

CHi TIEU

. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
. Lgi nhugn truwée thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tii sin ¢b dinh va BDS dhu tur

- Li, 13 tir hoat dong dau tu

- Chi phi i vay

Lgi nhudn tic hoat dfng kinh doanh trudc

" thay @di vén lueu djng

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Téng, giam hang ton kho

- Tang, gidm céc khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trudce

- Tidn 15 vay dd trd

- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp

Luru chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh

I Luu chuyén tidn tir hoat dong diu tw

1.

w

o

[—

o B W

Tién chi 48 mua sém, xiy dung TSCD

va céc tai san dai han khéc

Tikn thu tir thanh 1y, nhugng bén TSCD

va céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cla don vi khéc
Tién thu hi cho vay, ban lai cdc cng cu ng

cita don vi khéc

Tién thu hdi ddu tu gép von vio don vi khic

Tidn thu 13 cho vay, cd tirc va lgi nhufn dugc chia
Luru chuyén tién thuén tic hogt djng ddu tir

. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

Tidn thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vbn gop
ctia chu s& hia :

Tién thu tir cho vay

Tién chi trd ng gdc vay

C¥ tirc, lgi nhufin d4 tra cho chi s& hitu

Luru chuyén tién thudn tir hogt djng tai chinh
Lru chuyén tidn thufn trong ky (50 =20+30+40)
Tidn vi trong dwong tién diu ky

Anh huéng ciia thay d3i ty gia héi doai quy ddi ngoai t¢

Tin va twong dwong tidn cudi ky (70 =50+60+61)

MS

01

02
05
06

08

09
10
11
12
14
15

20

21

22
23

24

26
27
30

31

33
34
36
40
50
60
61
70

Nguwoi lap - Ké toan trudng
G
| a1
Lwong Ngoc Sang Vii Thi Thanh Huyén
8

Mau B 03 - DN
Niim 2016 Niim 2015
VND VND
5.002.422.493 4.642.408.553
3.560.798.525 3.905.381.008
(967.213.467) (463.418.506)
90.520.000 186.608.333
7.686.527.551 8.270.979.388
(17.071.653.756) 424.992.350..
(2200935209)  (8.641.402.145)
10710.846.740  (12.927.436.732)
(922.857.238) (19.067.272)
(90.520.000) (186.608.333)
(540.000.000)  (3.464.634.808)
(2.437.591912)  (16.543.177.552)
(350.908.181) -
442.000.000
(3.300.000.000) .
-7.000.000.000 -
375.000.000 -
542.033.846 463 .418.506
4.7708.125.665 463.418.506
- 565.000.000
. (5.499.981.000)
(1.011.455.160)
(1.011.455.160)  (4.934.981.000)
1.259.078.593 _ (21.014.740.046)
14.716.932.155 35.731.672.201
15.976.010.748 14.716.932.155

Ha Néi, ngay 01 thing 3 nim 2017

- r X
g Giam doc

NguyZn Trong Thodng
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO
Biéo cdo tai chinh cho nim ti chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAUB 09 - DN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1. Hinh thitc sé hitu von

1.2.

Céng ty C4 phin Khao sat va Xy dyng - USCO (goi tht 12 “Céng ty”) dugc chuyén dbi tir Doanh
nghiép Nha nuée theo Quyét dinh s6 11/2004/BXD ngdy 11 théng 5 nim 2004 cia B} trudng BO
X4y dung. Cong ty hoat ddng theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0100107123 do S Ké
hoach va Du tu thanh phé Ha Nai cip 1an ddu ngly 15 thang 10 nim 2004, Theo quyét dinh sb
1190/QD — BXD ngay 26 thang 9 nim 2014 va 1526/QD — BXD ngay 23 thing 12 nim 2014 ctia
B0 Xay dung Cong ty chuyén ddi sang hinh thirc Cong ty cb phin.

Cong ty TNHH Nha nuéc Mot thanh vién Khao sat va Xy dung da chuyén di thinh Céng ty C6
phin Khio sit va Xdy dung - USCO theo Gify chimg nhin ding ky doanh n‘ghi@p Céng ty Cb
phin, Mi s& doanh nghiép s6 0100107123 do S& K& hoach va PAu tu thanh phd Ha Nbi cap ngay
ngay 12 thang 01 ndm 2015.

Tén Céng ty viét bing tiéng Anh: UNION OF SURVEY CONSTRUCTION JOINT STOCK
COMPAY. Tén Céng ty viét tit: USCO.

Vén didu 18 clia Cong ty 1a: 55.000.000.000 ddng (Bing chi: Nam muoi 1#m ty dng chin), dwoe
chia thanh 5.500.000 c& phin, ménh gi4 m&i cb phén 1a: 10.000 dong.

Try s& chinh ciia Cong ty tai: S 91 Phiing Hung, phudng Hang M4, quéin Hoéan Kiém, Tp. Ha Ngi.
S6 lao ddng binh quin nim 2016: 340 ngudi

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

o Thiét ké cong trinh khai théc m 19 thién;

« Thiét k&, 14p tong dy todn va gidm st thi cdng cong trinh xAy dung dén dung, cong nghiép,
giao thong, thity lgi, thiy dién, cong trinh ky thuét ha tAng, thiét ké quy hoach chi tiét khu cong
nghiép, din cu; ~ '

« Lap vA quan Iy cdc dy 4n dAu tu xfy dyng dan dung, cong nghiép, giao thong, thity loi, cée

cong trinh k§ thujt ha ting;

Po dac, thanh lap ban @b dja hinh, do dac cong trinh, do dac dia chinh;

Khao sét dia chit cong trinh, dia chét thiy van, thim do tai nguyén 1am vat 1igu xdy dung;

Thiét k& cac cong trinh thoét nude va xir Iy mudce thai;

Thi nghiém m&u co 1y, héa, vat liu x4y dung, mdi trudmg va kiém dinh xy dyng;

Tham do va khai théc khoéng sin (trix loai khoéng san Nha nuéc cim);

Hoat dong x4y dung chuyén dung khac;

Diu tr xdy dyng va kinh doanh nha &;

Xay dung céc cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

X4y dung cong trinh dudng sit va dudng bd;

Gia cbng, sira chita thiét bi vat tu chuyén nganh khao sat, xdy dung;

San xuét vat tw chuyén nginh khio sét, xay dung;

Kinh doanh vét trr chuyén nganh khao sat, xdy dyng;

Piu tur xy dyng va quén Iy kinh doanh khai théc bén bai db xe; .

In céc 4n phim phyc vy cho viéc sin xuft kinh doanh ctia Cong ty (khdng bao gbm hoat dong

xudt bin);

Khai thac d, cat, soi, dat sét;

Xay dung nha céc loai;

Phé d& gdm pha hity holic dap céc tda nha v c4c cdng trinh khic;

Lam sach mat bang x4y dung;

Vin chuyén dét: dao, 1dp, sang mit bang va Ui tai cdc mit bing xy dung, tiéu nude, van

chuyén da.

e e © © ®© & » e o e e o @& O

Hoat dong chinh ciia Cong ty trong nam: Khao sat dia chit ¢cong trinh, dia chét thity van, thim dod
tai nguyén 1am vit liéu x&y dung, thi nghiém va x8y dung.
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13. Cau triic doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2016, Cdng ty cd céc don vi hach toén phy thudce, truc thugc Cong ty

Trung tAm Thi nghiém va Kiém dinh X8y dyng Pha Yén;
Chi nhénh C4 phin Khao sét va Xy dyng - USCO tai mién Trung;
Trung tim Trung tam Thi nghiém va Kiém dinh xy dyng mién Nam;
Chi nhanh C3 phin Khao sét va Xy dung - USCO tai T.p HO Chi Minh;
Xi nghiép Khao sét va Xir 1y nén méng;
Xi nghiép Khdo sat Po dac va Xay dung;
Xi nghiép Khao sét dja chit va Xy dung;
Xi nghiép Khao sét va Dau tw Xdy dyng; -
Trung tim Thi nghiém va Kiém djnh Xay dung Ha Noi;
. Trung tdm Thi nghi¢m va Kiém dinh X4y dung Hai Phong;
. Chi nhénh Lac Long Quén - C8 phan Khéo sit va Xay dyng - USCO;
. Trung tim Trung tim Thi nghiém va Kiém djnh x4y dyng Quéng Ngii;
13. Trung tAm Trung tAm Thi nghiém va Kiém djnh xiy dyng mién Trung.

R A Al ol

et e )
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KV Kf TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nzm tai chinh

Nam tii chinh ciia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thing 01 va két thiic vio ngly 31 thing 12 hing nim.
Pon vi tién té s dung trong ké todn

B4o céo tii chinh kém theo duge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché a6 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d ké toén doanh nghiép Vigt Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu sd
200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 do B( Tai chinh ban hanh.

Tuyén bb vé viée tudn thi Chuén muc ké toin va Ché dd ké toan

Ban Giam déc Cong ty dam bao da tudn thi diy dii Chuln myc ké toin Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan deén vigc 18p va trinh bay
Bio céo tai chinh cho nim i chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2016. '

Hinh thire ké todn 4p dung

Cong ty sir dung hinh thic ké toan: Nhit ky chung.
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO
Bio céo tai chinh cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Béo céo tii chinh

Biio co tai chinh kém theo duge trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbe
va phit hop véi céc Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché @b ké toén doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin tidn va cac khoin twong dwong titn
Tidn: Bao gbm Tin mit, Tin giri ngan hang (khong ky han) va Tién dang chuyén
Cé4c khoan tuong duong tidn: La céc khoan dAu tu ngén han, tidn giri ¢6 ky han c6 thoi han thu héi

hoiic @40 han khdng qua 03 théng ké tir ngay dAu tu, gl tién c6 kha ning chuy2n dbi d€ dang thanh
mot lugng tién x4c dinh va khong ¢6 riii ro trong chuyén dbi thanh tién tai th¥i diém béo cdo.

Nguyén tic ké to4n ng phai thu

Céc khoan No phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phdi thu, dbi tegng phai thu, loai nguyén
té phai thu va cic yéu t6 khéc theo nhu céu quan ly clia Cong ty. '

Cic khodn No phii thu bao gdm phai thu khach hang va phai thu khéc dwrge ghi nhan theo nguyén tic:

« Phai thu cia khach hang gdm céc khoan phéi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua - bén gitta Cong ty va ngudi mua (12 don vi doc 13p v&i ngudi ban, gbm ca
céc khoéan phai thu gilta cﬁng ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu ndy
gdm ca c4c khoan phi thu vé tién ban hang xust khiu ciia bén giao iy thac thong qua bén nhin
tiy thic. Céc khoan phéi thu thiwong mai duge ghi nhin phit hop véi Chuln myc doanh thu vé
thri didm ghi nhén cén cir theo hoa don, chimg tir pht sinh.

. Phii thu khic gdm céc khoan phéi thu khdng mang tinh thuong mai.

Cic khoan phai thu dugc phén logi 12 Ngén han va Dai han trén Bang Cén 61 ké toén can cir ky
han con lai clia céc khoan phi thu tai ngay lap Béo cdo tii chinh.

Dy phong ng phai thu kho @oi: dugc ldp cho timg Kkho#n no phai thu khé doi can cir vao thoi gian
qu'a'l han tra ng goc theo cam két ng ban dau (kbong tinh @én viéc gia han ng gilta céc bén), hodc du
kién mirc tdn that c6 thé xay ra theo huéng dan tai Thong tr 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

Nguyén tic k& tosn hang ton kho

Hang tdn kho duge xac dinh trén co s& gia gbe, trong trdng hop gi4 gbe hang tdn kho cao hon gid
trj thulin 6 thé thye hién dugc thi phéi tinh theo gi4 trj thuin c6 thé thye hién duge. Gid gbc han
tdn kho bao gdm chi phi nguyén vt li¢u tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuat
chung, néu 6, & c6 duge hang ton kho & dia didm va trang théi hién tai. Gié trj thuéin c6 thé thyc
hién duge drge xéc dinh bing gid ban wdc tinh trr céc chi phi & hoin thanh cling chi phi tiép thi,
ban hang va phan phdi phét sinh. Hang t3n kho dugc hach ton theo phuong phip ké khai thudng
xuyén. Phwong phép tinh gia hang xuét kho theo phuong phap binh quin gia quyén.

Du phong giam gia hang tdn kho ciia Cong ty dugc trich 18p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duge phép trich 1dp Du phong giam gia hang t3n kho 13 thoi, hong, kém pham

chét trong truong hop gi trj thure t4 ciia hang tdn kho cao hon gia tri thudn c6 thé thyc hién duge
tai thori diém két thiic nién dd ke toan.
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4. CcAc CHINH SACH KE TOAN

AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén téc ké todn vA khiu hao Tai sin ¢6 djnh hiru hinh

Céng ty quan 1y, st dung va trich Kkhéu hao TSCP theo huéng din tai thong tw 45/2013/TT-BTC

ban hanh ngay 25 théang 4 nam 20
a. Nguyén tz'zf'c ké todn

Tai sin of dinh hira hich

13.

'Tai san b dinh hiru hinh duge phan énh theo gié gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon
lity ké. Nguyén gi4 tai sn cd dinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cdng ty phéi bd ra dé c6 duge
tai san cb dinh tinh dén thdi diém dwa tai sin d6 vao trang théi san sang sir dung.

Khi tai san ¢b dinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 vi khéu hao lity k& duge x6a sd va bit ky khodn
I, 13 ndo phat sinh do viéc thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhap Kkhac hay chi phf khéc trong k.

Taj san ¢d dinh vd hinh

Quy?n sir dung dét: 1 toan bd céc chi phi thye t& Céng ty da chi ra cé lién quan tryc tiép t6i dién

2 A

tich dft sir dung, bao gom: tidn chi ra d¢ c6 quyén skt dung a4t chi phi cho dén bi, giai phong mat
bang, san l4p mit bang, 1§ phi trudce ba ...

Quy?n sir dung dAt c6 thoi han xéc dinh duge thé hién theo nguyén gid trir gid trj hao mdn Ity ké.

Tai sin o dinh v6 hinh 1a phin mém vi tinh va tai san khdc duge ghi nhén ban dau theo gid mua va

duge khéu hao theo phwong phép

b. Phwong phdp khiu hao

dudng thing dyra trén thdi gian hitu dung w6 tinh,

Tai sin cb dinh hiru hinh duge khin hao theo phuong phép dudng théng dya trén thdi gian hiru,

dung uéc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhur sau:

Nha xudng va vt kién triic
May méc va thiét bi
Phwrong tién vén tai

Thiét bi, dung cu quan Iy

Nam 2016
(S6 nim)
25 |
05-15
05 - 08
03

TSCP v6 hinh 12 Quy?n sit dung dit c6 thdi han xdc dinh duge khéu hao theo phuong phép dudng

théng dua trén thoi gian higu lyc

ctia gify chimg nhén quyén sir dung dét. TSCP vo hinh 12 quyén

A

sir dung dAt khong thdi han dugc ghi nhén theo gi4 gbc va khong tinh khéu hao.

TSCPD vé hinh 12 phn mém vi tinh v tii sin khéc duge khiu hao khong qua 10 ndm.

Nguyén tic ké toan Chi phi xay

dung co bin d& dang

Céc tai san dang trong qué trinh X8y dung phuc vy muc dich san xuit, cho thué, quan tri hodc cho
bt ky muc dich no khéc duge ghi nhén theo gi gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi l4i vay ¢6 lién quan pht hop v6i chinh sach K& toén ciia Cong ty. Viée tinh khau hao clia céc tai
sin nay dugc ap dung gibng nhu v6i céc tai san khac, bit du tir khi tii san & vao trang thai sén

sang sir dung.
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4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké todn chi phi tra truéce

Chi phi tra truéc phan énh céc chi phi thyc t€ &4 phit sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
i d6ng sin xudt kinh doanh cia nhidu k¥ ké toan va vige két chuyén c4c khoan chi phi ndy vao chi
phi sin xuét kinh doanh ciia cdc ky ké toan sau.

i Chi phi tra truge: duge ghi nhén theo gid gbc va duge phin lo;,a.i theo ngin han v dai han trén Bang
Can dbi k& toan can cit vao thdi gian tra trude clia timg hop dong.
|
5 Chi phi tra truéc dai han lién quan dén'cong cu va dung cu dugc phan dnh ban d4u theo nguyén gid
vi dugc phan bd theo phuong phép dudmg thang véi thdi gian khong qua 02 nam.
j Nguyén tic ké todn No phai trd
i .
Céc khoan ng phai tia duge theo doi Ehi tiét theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén té
] phai tra va cdc yéu to khac theo nhu cau quan 1y cuia Cong ty.
| Céc khoan ng phai tra bao gdm phai trd ngudi bén, phii trd ng vay va cic khoan phai tra khéc la
céc-khoan ng phai tra duge xéc dinh gﬁn nhir chic chén vé gi4 trj va thdi gian va dugce ghi nhin
4 khéng thip hon nghia vy phai thanh toén, dwge phén loai nhr sau:
d « Phai tra ngudi ban: gém céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
——i mua hing hoéa, dich vy, tii sin giita Cong ty va ngudi ban.
| « Phai tra khic gbm céc khoan phai trd khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
7. dich mua ban, cung cip hang hoa dich vy;
B o Phai tra ndi bd gdm céc khoan phai tra cic don vj tryc thuge khong c6 tu cich phdp nhan hach
todn phu thude.
5 ]
Nguyén tiic ghi nhén chi phi phii tra
d
N Céc khoan chi phi thue té chura phat sinh nhung dugc trich truéc vao chi phi san xuét, kinh doanh
a- trong ky @& dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh
- doanh trén co s¢ dam bao nguyén tic phit hgp giita doanh thu va chi phi.
'L- Nguyén tic ghi nhin vén chi s& hiru
n Vén diu tu ciia chil s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc gbp ciia chii s hiru.
Loi nhuan sau thué chua phén phéi 12 s6 li nhuan (lai) tir hogt dong ciia doanh nghiép sau khi da
R trir di nghia vu phéi nop thué thu nhép doanh nghiép.
B Vén khac ciia chii s hiru dugc ghi theo gia tri con lai giita gia tri hop 1y cla céc tai san ma doanh
] nghiép dugc céc t0 chirc, ca nhén khac tang, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué phai ndp (néu c6)
@2 lién quan dén céc tai san dugc ting, biéu ndy; va khoan bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh.

| Lgi nhudn sau thué ciia Céng ty duge chia ¢ tirc cho céc cd dong sau khi dwgc phé duyét boi HPi
ddng cd ddng tai Pai hoi thudng nién cia Cong ty va sau khi d4 trich 14p céc quy du trif theo Ditu
. 1€ ciia Cong ty.

| C tirc dugc cong bb va chi tra dya trén sb lgi nhusn wéc tinh dat dugc. C tirc chinh thic duge
B cdng bb va chi tra trong nién do ke tiép tir ngudn lgi nhuén chura phén phdi cén cit vio su phé duyét
R | ciia Hpi ddng cb d6ng tai Pai hoi thuong nién ciia Cong ty.
i
""" ‘ 13
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4,

cAc CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu ciia giao dich v& cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qué clia giao dich d6 duge xéc
dinh mot céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi
doanh thu duwge ghi nhan trong ky theo két qua phén cong vigc da hoan thanh tai ngay cia Bang
Can dbi k& toén ciia ky d6. Két qua clia giao dich cung cp dich vu duoc xéc djnh khi thoa mén tht
ca bén (4) diéu kién sau:

(2) Doanh thu dugc xédc dinh twong 5i chéc chan;

(b) C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dd;

(c) Xé4c dinh duge phén cong vigc d& hoan thanh tai ngay cia Bang cin d6i ké toan; va

(d) X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d3 hoan thanh giao dich cung cép

dich vu do. - L

Hop ddng x3y dung
Khi k&t qua thyc hién hop ddng xAy dyng duge x4c dinh mot cich dang tin cy va duge khich hing xic

A

nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhin tuong tmg voi phin cong viéc da
hoan thanh dwge khéch hing xéc nhén trong k¥ duge phan 4nh trén hoa don dd lap.

Khi két qua thyc hign hop ddng khong thé wéc tinh m{t céch ding tin cdy, trromg hop Cong ty ¢6
thé thu hdi dugc cac khoan chi phi clia hop ddng d& bd ra thi doanh thu dugc ghi nhén chi t6i mirc
chc chi phi d& b ra c6 kha nang thu hdi. Khi @6, khong mdt khoan loi nhufin ndo dugc ghi nhén, ké
ca khi tong chi phi thuc hién hop ddng c6 tha vugt qué thng doanh thu cia hop dong.

D6i voi tién 11 va thu nhép khac: Doanh thu duge ghi nhin khi Cong ty ¢ kha ning thu duge loi
ich kinh t4 tir hoat ddng va dugc xic dinh tuong di chic chin.

Nguyén tic ké toan gid vbn hang ban

Bao gdm gi4 vén ciia san phim, hang héa, dich vy, bit dong san dAu tu ban trong ky (k& ca chi phi
khéu hao; chi phi stra chira; chi phi nghiép vu cho thué¢ BDS diu tu theo phuong thirc cho thué hoat
ddng, chi phi nhugng bén, thanh 1y BDS dAu tu,...) duge ghi nhén phi hop v&i doanh thu da tidu
thu trong ky.

Nguyén tic va phwong phéip ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi &i vay: Ghi nhin hang thang cin cir trén Khoén vay, 14 sut vay va sb ngay vay thye té.

Nguyén thc va phirong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La tbng chi phi
thué thu nhap hign hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hogc thu nhédp thué thu nhép hién hanh
va thu nhap thué thu nhép hoén Jai) khi x4c dinh loi nhuin hoic 15 ctia mot ky.

e Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh: 1a 56 thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong ndm va thué suit thué thu nhap doanh nghigp hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh duge tinh dya trén thu nhap chiu thu® va thué suft 4p dung trong ky tinh thué.
Khoan thu nhép chiu thué chénh 1éch so véi lgi nhuén K& toan 12 do didu chinh c4c khoan chénh
16ch gitra lgi nhuén k& toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

o Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai: 1 s& thué thu nhap doanh nghi¢p s& phai ndp
trong tuong lai phét sinh tir viéc: ghi nhén thué thu nhép hodn lai phai tré trong nim; hoan nhép
£3i san thué thu nhap hoan lai dd dugc ghi nhén tir cic ndm trudc; khong ghi nhén tai san thué
thu nhip hodn lai ho#ic thué thu nhap hodn lai phai tra phét sinh tir cac giao dich duge ghi nhén
trire tiép vio von chii s& hitu.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép vé&i thué suft tir 20% trén thu nhép chiu thué.

14
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DI;J’NG USCO
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thdug 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
U'ée tinh ké todn

Viéc 14p Béo c4o ti chinh tudn thii theo Chufn myc ké toén Vxe,-t Nam, Ché 5 ké toin doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 18p va trmh bay Béo cdo
ta1 chinh y&u ciu Ban Gidm dbc phai c6 nhiing wéc tinh vi gia d;nh anh hudng dén sb ligu Béo cdo
vé cdng no, i san va vnq:c trinh bay cac khoan cong no va tai san nem tang tai ngdy 14p Béo céo tai
chinh cling nhu céc s6 11¢u Bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cdc wde tinh, gid dinh dit ra.

Céc bén lién quan

Du'qc coi 12 c4c bén lién quan, 12 cac doanh nghiép, céc c& nhén tryc tiép hay glan ti€p qua mdt hoic

" nhiéu trung gian cé quyen kiém soat cong ty hoac chju su klem soat chung véi Cong ty. Céc bén
lién két, cdc ¢4 nhén ndo tryc tiép hojc gisn tiép nim quyén biéu quyet ciia Cong ty ma cb anh
hudng dang ké dbi véi Cong ty. Nhitng chirc tréch quén Iy chii chét nhu Téng Gidm ddc, vién chirc
clia cong ty, nhitng thanh vién thin cin trong gia dinh cia rhitng ¢4 nhin ho#c cac bén lién két nay
hodic nhitng cong ty lién két véi cic c4 nhin niy ciing dwgc coi 12 bén lién quan.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai sdn tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban du, tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gid gbc cong céc chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim t3i sn t3i chinh d6.

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gbm tidn miit, tién giri ngén han, céc khoan phai thu ngén han v
cic khoan phai thu khic, cdc khoan cho vay va cong cy ti chinh chua niém yét.

Cong ng tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban q‘éu, cOng ng tai chinh duge ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép @én vigc phat hanh céng ng tai chinh d6.

Cong ng tai chinh cia Cong ty bao gbm cdc khoan phai trd ngudi bén, phai tra khéc, cac khoan ng
va cac khoén vay.

Diénh gi4 lai sau 13n ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé& danh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

15
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO

Bio céo tii chinh cho n3m tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B 09 - DN

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
51. Tién va cic khoan twong dwong tién
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tién mit 853.884.553 457211.318
Tién giri ngén hing 9.822.126.195 5.259.720.837
Céc khoan twong duong tién 5.300.000.000 9.000.000.000
- Tién gri ¢6 kp han khéng quad 3 thdng 5.300.000.000 9.000.000.000
Tong “ 15.976.010.748 14.716.932.155
5.2.  Phai thu cia khach hang
. 31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Phai thu khéch hang ngin han 42.374.118.099 41.147.293.638
- Céng ty TNHH Long Son . 3.000:000.000
- Céng ty CP Piu trr va xiy dung HUD3 - 2.902.472.386
- S& tai nguyén mdi trudng Ha Noi 4.883.250.556 -
- Cong ty CP déu tir va phét trién Xuén Thanh 2.700.000.000 -
- Phai thu khach hang ngfin han khac 34.790.867.543 35.244.821.252
Tong 42.374.118.099 41.147.293.638
53. Phai thu khic
Pon vi tinh: VND
31/1212016 01/01/2016 _
Gid trj ghi sb D phing Gii tri ghi sb Du phong
Ngin han 20.932.185.238 - 10.281.594.629 -
- Phii thu ngudi lao dong 3.644.686.844 - - -
- Ky cuge, ky quy 36.900.000 ” * -
- Tam tmg 15.422.718.222 - 7.563.706.437 -
+ Ban diéu hinh dy 4n M@ tr . . 1.437.747.044 -
+ Céc d6i tugng khéc 1.827.880.172 - 1.280.141.148 -
Dai han 100.000.000 - 100.000.000 -
- Ky cuge, ky quy 100.000.000 . 100.000.000 -
Tong 21.032.185.238 - 10.381.594.629 -
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TAUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
54, Ngxiu
Don vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
Gid tri c6 GiA tri cé
) Gia g thé thu hoi Gi4 gbc thé thu hdi
Tbdng c4c khoan phai thu qua han
tharh todn kho o6 kha ning thu 181.273.500 - 181.273.500 .
Qua han Qua han
Trong do: trén 03 ndm trén 01 ndm
Céc dbi twgng khéc - 181.273.500
Tong 181.273.500
55. Hang tdn kho
Paon vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
Gid gbc Du phong Gia gbc Du phong
Nguyén liéu, vét liéu 550.133.189 - 573.288.825 -
Cong cy, dung cy 13.689.534 - 13.138.893 -
Chi phi $X KDDD 44.123.158.355 - 41.890.618.151 -
Hang héa 15.846.000 . 15.846.000 «
Tong 44.702.827.078 - 42.492.891.869 -
56. Chi phi tra truéc ngin han
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngin han 1.234.113373 1.283.506.325
Cong cu dung cy, chi phi khac 1.234.113.373 - 1.283.506.325
Dai han 4.434.616.915 3.462.366.725
Céng cu dung cy, chi phi khéc 3.509.134.588 2.493.626.908
Gia trj 1¢i thé kinh doanh 925.482.327 968.739.817
Téng 5.668.730.288 4.745.873.050
17




SE8'68L"989°CT

PIT'P60°ISS 61 9T8'0TTYI1 SET'9EL'809°'T 8IP°L¥E160°S
LEG'POS'LLL'TT £S0°LTY6T1 L8O'ETO'TITYT £60'V€S°L08"9 YOL'0E86TH €1
I8€920°¥86°€S 6LY'PIESTS 09¥°8€8'SET'8 €L9'980°681°€T 69L'98L'ECR 1T
[SE6EVTYO’T - $68°550°068 951" E8E°1ST -
ISE6EY'IPO°'T - $68'550°068 ISP EBETIST -
STS'86L7095°€ 81E'598°09 CS6'9LTTIS 96T 99€°19L'T 656'68T°9T6
STS'86L°095°€E 8159809 TS6'9LTTI8 96T99€°TIL'T 656°687°9T6
LOTLIFYIV'IS 916V ¥"IL €0¥°LI9°EIT8 £E8'E0T 6LS'TT 018"96¥°L06°0T
S65°0TI'SESEL SOE'SES'686 S6S'VLSYYL'6 — T60PEr 08T 8T v09°9LS 0TS VE
0EL°65T'8S0'T - $68°550°068 SEB'E0T891 -
0€L6ST'8S0T - $68°550°068 SEBE0T8IT "
181°806°0S€ 160°659°56 - 000700079 060°6¥T°E61
I8T°806°0S€E 160°659°S6 - 000°000°29 060°67T°€61
PPUILY TP T YL PITILE'E68 06¥°0€9'€9°01 976°LE9"98E"8T PIS'LTELIEVE
SugQy, Al ugnb no sunp ugp ugAna ‘rg) Iq 391 ONLL) UPN JBA
‘iq 1ML ugA ugn Suonyg ‘20w A ‘€10 BUN

dNA 4T ic do@

NG-60 9 QYN

9T0T/TI/IE 18],
9T0T/10/T0 1eL,
IVINQOD L VI
9T0Z/TI/IE 13 ap 98
ugq Fuonyu ‘A1 yuey],
£ Buoxy e

£ 3uon oey ngyy

£f Suoay Sugy,

9T0Z/T0/10 Fé1 np 98

DI AQTNOQW OVH ML VIO
9T0Z/TI/I€ 183 1p 9§

ugq SwONYU ‘4] yuey]

£ Suoxy werH

wrgu Juox e

£ Suoay Suey,

9T0Z/T0/T0 1é3 np 08

VIO NTAOON

quu noyg yuip 93 ues 12y,

LS

(OTHL JJIL) HNJHD IVL OVO OVE HNIDAl LEANHL

W E ™™™ R ™ @

ﬁ

910T WU T Supy £ ApSU O 193 YUFYO Ig) WRU OYO YUJYO I8} 08O OBy
0DS0 - ONAA AVX YA LYS OVEDI NVHJ QD AL ONQO

™o W@ ,j_w XEEEENEEEAN




| [

| - -

| ! |
=] - — s ==

CONG TY cO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO

Bio céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thng 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

58,  Taisan cb dinh vd hinh

MAU B 09 - DN

Tai san ¢b dinh v6 hinh clia Cong ty voi trj gid 1.056.384.800 ddng 12 Quyén sir dung dht 6 thoi
han 1au dai ciia L6 A89, t& Ban d6 so 00 tai dia chi: Khu phb m6i Tan Thanh, phubng Tén Thanh,
Tp. Tam Ky, tinh Quéng Nam va S6 187 L& Thénh Tén, phudmg 3, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi
Yén. Quyén sir dung dit v6 thoi han khong trich khéu hao.

59, Diutwdai han khic

Ty 18 31/12/2016 01/01/2016
-Vén - - Quyén  Gigtri Dy Gié trj Du
nim giit biu quyét Gid gbc_hoply phong Gid gbc hoply phdng
Céng ty CP Bt d9ng san y .
Lilana Land 0,2% 02% 375.000.000 - - 750.000.000 . s
Téng 375.000.000 - -~ 750.000.000 : p
5.10. Phai tra ngudi ban ngén han
Domn vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
S6 c6 kha S6 ¢6 kha
Gid trighisd _ ning tri ng Gid tri ghi sd niing tri ng
a. Ngiin han 9.123.055.303  9.123.055.303 8.471.206.467 8.471.206.467
- Céc dbi twgng khac 9.123.055303  9.123.055.303 8.471.206.467 8.471.206.467
Téng 9.123.055.303  9.123.055.303 8.471.206.467 8.471.206.467
511. Thué va cdc khoan phai ndp, phii thu Nha nwée
Pon vi tinh: VND
S6 phai ndp Sé aa ndp
01/01/2016 trong nim trong nim 31/1212016
Phii np_ 11.573.528.657  9.851.109.995 15.676.925.504  5.747.713.148
Thué gi4 trj gia ting 3.263.639.003  5.131.384.454 6.315.746.660  2.079.276.797
Thué thu nhap doanh nghiép 167.791.322 652.092.296 540.000.000 279.883.618
Thué thu nhap c4 nhan 49.320.213 90.962.308 48.146.664 92.135.857
Thué nha dét, tién thué dit 1.965.462.513  2.533.606.674 2.044.418.738  2.454.650.449
Thué Bio v& moi trudng va thué khic . 4,000,000 4.000.000 =
Vi Bl vl ode khoin 6.127.315.606  1.439.064.263 6.724.613442  841.766.427
phai njp khic
Phai thu 271.677.451 268.646.300 56.322.797 59,353,948
Thué thu nhp doanh nghigp 268.596.300 268.596.300 - -
Thué thu nhap ¢4 nhén 3.081.151 50.000 - 3.031.151
Fit, I phl vi oo khoin ; ] 56.322.797 56.322.797
phai nop khéc
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09 - DN
512. Chi phi phii tra :
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngén han 2.365.842.298 10.228.882.130
Chi phi trich trude gia thanh cong trinh 2.365.842.298 10.228.882.130
Téng 2.365.842.298 10.228.882.130
513. Céckhoan phai tr, phii ndp ngéin han khic
31/12/2016 01/01/2016
, VND VND
Ngin han 41.895.494.225 27.090.053.886
Kinh phi céng doin 268.811.327 221.364.758
Béo hiém x& hoi 2.033.681.256 1.304.420.196
Bao hiém y té 173.825.942 4.261.706
Bao hiém thét nghiép 28.730.797 1.892.820
Phai tra v& cb phin héa - -
Phai tré, phai ndp khic 39.390.444.903 25.558.114.406
- Phai trd vé bdo himh céng trinh 1.437.501.829 1.803.282.405
- Phdi tra khdc vé ngudn ng vay ddu tw TSCD 2.853.568.887  3.627.535.900
- Phdi ngp Téng Céng ty Tue van 1.917.035.508 1.917.035.508
Xay dung Viét Nam

- Phdi tra cé tirc 1.315.044.840 -
- Phdi trit chi phi Khodn clng trink 31.867.293.839 18.210.260.593

cho cdc dgi, trung tém va phdi tra khdc
Dai han ’ - =
Téng 41.895.494.225 217.090.053.886
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
515. Vén chii s& hitu (Tiép theo)
b. Chi tiét vén chi s& hiru
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Téng Cong ty Tu vén X4y dyng Vit Nam - VNCC 31.766.000.000  31.766.000.000
Vén gop ciia d6i tugng khéc 23.234.000.000  23.234.000.000
Téng 55.000.000.000  55.000.000.000
c. Céc giao dich vé vén véi chi s& hiru va phin phéi ¢b tirc, chia lgi nhuin
Nim 2016 Niam 2015
VND VND
Vén diu tir ciia chi s& hiru
Vén g6p tai ddu nim 55.000.000.000  32.178.591.617
Vén gbp ting trong nim - 22.821.408.383
Vén gop tai cudi nim 55.000.000.000 55.000.000.000
Cb tire 2.326.500.000 -
Phin phdi lgi nhusn 1.259.155.156 -
d. C& phiéu
31/12/2016 01/01/2016
Cb phiéu C6 phiéu
S8 lwgng b phiéu ding ky phat hanh 5.500.000 5.500.000
S6 lwgng b phi¢u di ban ra cong ching 5.500.000 5.500.000
Cb phiéu phd thong 5.500.000 5.500.000
S6 hrgng cb phiéu dang luu hanh 5.500.000 5.500.000
Cb phiéu phd théng 5.500.000 5.500.000
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND/cd phiéu) 10.000 10.000
516. Doanh thu ban hang vi cung cip dich vy
Niim 2016 Nim 2015
VND VND
Doanh thu khao sat, thi nghiém va dich vu khac 114.112.199.873 109.245.867.372
Doanh thu hoat ddng xay lip 3.091.125.072 4.850.398.055
Tong 117.203.324.945 114.096.265.427
5.17. Gia vén hang ban
Nim 2016 Nzam 2015
VND VND
Gi4 v6n khéo sét, thi nghiém va dich va khéc 92.352.962.767 85.384.435.533
Gi4 vbn hoat dong x4y lép 2.809.295.475 3.895.174.758

Tong
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO

Béo céo tii chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tidn giri, tin cho vay
Doanh thu hoat déng tai chinh khac
Téng :

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Tfing

Thu nhip khac/Chi phi khac

Thu nhép khic

Tidn bdi thudng giai phéng mit bing

Thu nhép tir thanh 1y ti sén

Thu nhép khéc

Tf‘mg

Chi phi khic

Gi4 trj cdn lai ciia tai san thanh 1y, phé d&
Chi phi khac

Téng

Thu nhip khic/chi phi khic (thuin)

Chi phi thué thu nhdp deanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhép
chiu thué nam hién hanh

Téng

24
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Nim 2016 Niam 2015
VND VND
542.033.846 462.543.770

’ 874.736

542.033.846 463.418.506
Niim 2016 Nim 2015
"VND VND
90.520.000 186.608.333
90.520.000 186.608.333
Nim 2016 Niim 2015
VND VND

- 498.297.560

425.179.621 .
3.241.494.661 1.690.674.329
3.666.674.282 2.188.971.889
- 95.036.034
1.779.116.162 229.901.266
1.779.116.162 324.937.300
1.887.558.120 1.864.034.589
Nim 2016 Niim 2015
VND VND

1.080.032.606

1.056.753.397

1,080.032.606

1.056.753.397
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO
Béo cio tdi chinh cho nim tai chinh két thiic ngiy 31 théng 12 nim 2016

J-*—]-m-].m-h—-:—:-..--...Tl.,,‘.h_ﬁf—

5.22.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP THEO) MAUB 09-DN

Lai co ban trén cd phiéu
Nim 2016 Nim 2015

Loi nhuén ké to4n sau thué thu nhip '
doanh nghiép (VND) 3.922.389.887 3.585.655.156
Céc khoan diéu chinh
Didu chinh giam do trich quy KTPL (¥) ' o 896.413.790
Loi nhuin hoic 15 phin bd cho ¢b déng
5 hivu ¢ phitu phd thong (VND) 3.922.389.887 2.689.241.366
Cd phiéu phd thong dang luu hanh
binh quén trong ky (cd phiéu) | 5.500.000 s.soo.oqo.
L3i co bin trén cb phiéu (VND/c phiéu) 713 489

5.23.

(*): Nam 2016, Céng ty chwa c6 Nghi Qu &t Dai hdi cd dong vé phéan phbi Loi nhuin ndm 2016
nén s lidu dé tinh Lai co ban trén cb phiéu chua bao gdm khoén gidm do trich quy Khen thudng

. r e £
Quan Iy rii ro von

phuc lgi.
Chi phi sin xu#t kinh doanh theo yéu tb
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Chi phi nguyén lidy, vit ligu 9.338.299.114 14.967.549.492
Chi phi nhan cong ' 26.110.211.709 30.131.797.654
Chi phi khu hao t4i sin c6 dinh 3.560.798.525 3.905.381.008
Chi phi djch vu mua ngoai 11.010.749.201 12.626.221.710
Chi phi khéc bing tién 30.788.308.302 30.590.490.171
Téng 80.808.366.851 92.221.440.035
THONG TIN KHAC
Cong cu tai chinh - Quan Iy rui ro

Céng ty quan tri ngudn vbn nhim dam bao ring Cong ty cb t}lé vira hoat dong lién tuc vira téi da
hoa lgi ich ciia chii s& hiru thong qua tdi wu héa s du ngudn von va cdng ng.

CAu triic vbn ciia Cong ty gdm cb cac khoan ng (bao gdm céc khoan vay nhu dé trich by tai
Thuyét minh s6 5.14 trir di tidn vi céc khoan tuong dwong tién) va phén von thude s& hifu clia cdc

cb dong ciia cong ty gdm vén gdp, c4c quy dy trir va lgi nhuin sau thué chua phén phdi.

CAc chinh sach ké toin chii yéu

Chi tiét cac chinh s4ch ké toan chit yéu va cac phuong phap ma Cong ty ép dung (bao gbm cac tigu
chi d& ghi nhén, co s& x4c dinh gia tri va co s& ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) d6i voi timg
loai tai san tai chinh, cong ng tii chinh va cong cu vbn duge trinh bay chi tiet tai Thuyét minh s6 5.
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO
Bio cdo tii chinh cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.1 Céng cu tai chinh - Quén Iy riii ro (Tiép theo)
Cic loai cong cu tai chinh
Gi4 trj ghi sd
31/12/2016 01/01/2016
Tai san tai chinh VND VND
Tién va c4c khoan tuong duong tién 15.976.010.748 14.716.932.155

Phii thu khach hang va phai thu khéc 63225.029.837  51.347.614.767
Phu twr dai han 375.000.000 750.000.000
Tong 79.576.040.585 _ 66.814.546.922
Cdng ng tai chinh » .

Céc khon vay 9.452.349.315 9.402.349.315
Phai tra ngudi ban va phii tra khic 51.018.549.528  35.561.260.353
Chi phi phai tra 2365.842298  10.228.882.130
Téng 62.836.741.141 _ 55.192.491.798

Cong ty chua danh gid gié tri hop Iy ciia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thuc nién
5 ké toan do Thong tw 210 ciing nhv céc quy dinh hién hinh chwa cé huéng din cy thé ve viée xéc
dinh gla tri hop ly clia céc tai san tai chinh va cdng ng tai chinh. Thong tw 210 yéu cdu 4p dung
Chufn muc Béo céo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
dbi voi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra hudéng din twong dwong cho viéc ddnh gid va ghi
nhén cong cu tii chinh bao gdm ca 4p dyung gid trj hop 1y, nham phi hop v&i Chudn mue Bio co
tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan Iy rﬁi ro tai chinh

Rii ro tai chinh bao gdm rii ro thi truong (bao gdm rii ro ty gi4, rii ro 13i suft va riii ro vé gia), rai
ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro 14i sudt ciia dong tién.

Riii ro thj trudmg

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty s€ chu yéu chiu riii ro khi 6 su thay dbi vé ty gia hoi dodi va lai
suét. Cong ty khong thuc hién cic bién phip phong ngira rii ro ndy do thiéu thj tnrdng mua cée
cdng cu tai chinh.

Quan ly rui ro ty gia

Cong ty thye hién mét sb céc giao dich c6 gbc ngoai t8, theo d6, Cong ty s& chiju riii ro khi co bién

dong vé ty gia. Cong ty khong thyuc hién bign phap dam bao do thiéu thj trudng mua céc cong cy tai
chinh nay.

Qudn Iy riti ro 1di sudt
Cong ty chiju rii ro 1ai sufit trong yéu yhat sinh tir cdc khoan vay chju lai sufit da duoc ky két. Cong ty

chiu rai ro 13 suét khi Céng ty vay von theo Ii suit tha ndi va I4i suat cb dinh. Rui 10 nay se do Cong
ty quan trj bing cach duy tri & mérc @ hgp 1y cac khon vay 141 suft c8 dinh vA 13i suft tha ndi.

Riii ro tin dung

Rili ro tin dl_mg x4y ra khi mét khich hang hodc dbi tac khéng dap ing dugc céc nghia vy trong hop
ddng din dén cc ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 chinh sich tin dung phit hop va thudmg
xuyén theo dbi tinh hinh dé dinh gia xem Cong ty c6 chju rai ro tin dung hay khéng. Cong ty
khong c6 bat ky rii ro tin dung trong yéu ndo véi cic khach hang hodc dbi tac boi vi cac khoan
phai thu d@én tir m6t sb lugng 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khéc nhau va phan bd &
céc khu vuc dia Iy khac nhau.
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO
Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngiy 31 théng 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
61  Céng cy tai chinh - Quan Iy rii ro (Tiép theo)

Quén Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quén Iy réi ro thanh khoin nhim ddm bao di ngudn vén d3 dép tmg cic nghia vu tai
chinh hi¢n tai va trong trong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quén ly nhim dam béo mirc
phy tri gitta cdng ng dén han v tii sin dén han trong ky & mitc cé the dwge kiém soéat dbi véi sb
vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty 14 theo doi thuong
xuyén céc yéu cdu vé thanh khoan hién tai v2 dy kién trong twong lai nhim dam béo Céng ty duy
trl 4 mitc di phong tién mét, c4c khoan vay va di vén ma cdc cha s¢ hitu cam két g6p nhim d4p
tmg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han vi dai han hon.

Béng dudi day trinh by chi tiét cic mirc d4o han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh
phi phai sinh va thdi han thanh to4n nhu & dugc théa thuin. Bang ndy duge trinh bay dya trén
dong tién chua chiét khiu ctia cdng ng tai chinh tinh theo ngiy sém nhit ma Cong ty phai tra va
trinh bay dong tin cia céc khoan gdc va tidn lai. Ngiy d4o han theo hgp ddng dugc duya trén ngay
sém nhét ma Cong ty phai tra.

31/12/2016 Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng
VND VND VND

- Céc khoan vay 9.452.349.315 - 9.452.349.315
Phai tra ngudi ban vi phai trd khac 51.018.549.528 . - 51.018.549.528
Chi phi phai tra 2.365.842.298 - 2.365.842.298
01/01/2016 Duéi 1 nim Tir1- 5 nim Téng
VND VND VND

Céc khoan vay 9.402.349.315 - 9.402.349.315
Phai tré ngudi ban va phai tra khac 35.561.260.353 : - 35.561.260.353
Chi phi phai tra 10.228.882.130 - 10.228.882.130

Ban Gidm déc d4nh gis mirc tip trung rdi ro thanh khoan & mic thp. Ban Giim dc tin tuémg ring
Cng ty c6 thé tao ra di ngudn tién dé dap tmg c4c nghia vu tai chinh khi dén han. .

Béng sau déy trinh by chi tiét mic d4o han cho tii sin tii chinh phi phéi sinh. Bang dwgc l4p trén co
s& mitc d4o han theo hgp ddng chua chiét khiu ciia tai sin t3i chinh gdm I&i tir cdc t3i san d6, néu co.
Vige trinh bay thong tin tAi san tai chinh phi phéi sinh 12 cin thiét @& hidu duge viée quan Iy rii ro
thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quan Iy trén co s& cdng ng va tai san thuin.

Duéi 1 nim Tir 1- 5 niim Téng
31/12/2016 VND VND ~_VND
Tién va céc khoan twong duong tidn 15.976.010.748 - 15.976.010.748
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 63.125.029.837 100.000.000  63.225.029.837
Diu tir dai han - 375.000.000 375.000.000

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 nim Téng
01/01/2016 VND VND VND
Tién va céc khoan tuong duong tién 14.716.932.155 - 14.716.932.155
Phai thu khach hang va phai thu khéc 51.247.614.767 100.000.000  51.347.614.767
Piu tr dai han - 750.000.000 750.000.000
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CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO
Bio céo tai chinh cho nim ti chinh két thiic ngy 31 théng 12 nim 2016
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6.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
Giao dich va s6 dwr véi cic bén lién quan
Cic giao dich véi nhén sy chii chot va cb dong
Nim 2016 Niim 2015
VND VND
Hoi ddng Quan tri va Ban kiém sodt  Lwong va thu lao 1.272.000.000  1.248.000.000
Téng | 1.272.000.000  1.248.000.000
S6 dwr v6i Céc bén lién quan khic
31/12/2016 01/01/2016
Cac khoan phai tra Quan hé VND VND
Phai tra khac

6.3

6.3

Téng Cong ty Tu vin Xay dung Viét Nam

Cong ty Me 1.917.035.508 1.917.035.508

Cac swr ki€én sau ngay két thic ky ké todn

Theo nhén dinh ctia Ban Gidm ddc, xét trén c4c khia canh trong yéu, khéng cé sy kién bt thudng
ndo xay ra sau ngay khoéa s ké to4n 1am anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng ciia Céng
ty cin thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay

31 thang 12 ndm 2016.

Thong tin so sdnh

Béo céo t3i chinh cho nam i chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2015 ctia Cong ty di doc kiém toin. -

Ngwoi lap

Lwong Ngoc Sang

Ha Néi, ngay 01 thang 3 nam 2017

Ké toan tridmg Téng Giim dbc

LGy

Nguyén Trong Thoang

Vii Thi Thanh Huyén
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