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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Bia chi: BPuong Nguyén Thi Binh, phwong Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

N&m tai chinh két thdc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Bau tw Phat trién Thanh Dat (dwdi day goi tat 1a “Cong ty”) trinh
bay Bao cao nay cung vo6i Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12
nam 2017 cta Cong ty da dwoc kiém toan bdi cac kiém toan vién doc lap.

1. Thong tin chung

Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Thanh Bat dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy
chttng nhan ding ky kinh doanh sé 0700194008 cap lan dau ngay 07/05/2001 va dwoc
chuyén déi tir cong ty TNHH thanh Céng ty Cé phan theo Gidy chirtng nhan dang ky kinh
doanh thay d6i 1an thtr 13 ngay 27 thang 11 nam 2015 do S& Ké& hoach va Dau tw tinh Ha
Nam cap.

2. Hoi ddng Quan tri, Ban Giam déc, Ban kiém soat

Thanh vién Hoi ddng Quan tri cGa Céng ty trong ndm tai chinh va dén ngay lap bao cao
nay bao gom:

Ho va tén:

Ong Nguyén Huy Cwong
Ong Nguyé&n Manh Tuyén
Ba Nguyén Thanh Tam
Ong Nguyén Hiru Thuyét
Ong Pham Vé&n Dién

Chirc vu:

Cht tich HDQT
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién Ban Giam déc Céng ty da qﬁéu hanh hoat dong clia Cong ty trong nam tai
chinh va dén ngay 1ap bao cao nay bao gém:

Ho va tén:

Ong Nguyén Huy Cuwong
Ong Tran Viét Brc

Ong Nguyén Manh Tuyén
Ong Pham V&n Béng

Chtrc vu:

Giam dbc

Pho Giam déc

Phé Giam déc kiém Ké toan trwdng
Phé Gidam dbc (Mién nhiém ngay
10/01/2018) (*)

(*)Theo nghi quyét HDQT sé 01/2018/DTD/NQ-HBQT ngay 10/01/2018,
Thanh vién Ban Kiém soat ctia Cong ty trong ndm va dén ngay lap bao c4o nay bao gébm
cac vi nhw sau :

Hovatén:

Ong Nguyé&n Quang Anh

Ong Nguyén Btrc Du
Ong Lai Ngoc Hung

Chire vu:
Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Bia chi: Bwong Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh pho Phu Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

3.

Tru s

Cong ty co tru s& chinh tai dwdng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phd Phi
Ly, tinh Ha Nam.

Coéng ty co6 chi nhanh nhu sau:

Tén i . Bia chi ] )
Cong ty Pau tw Phat trién Thanh Bat - Chi Thén Dy Pho, xa Moc Bac, huyén Duy Tién,
nhanh Duy Tién tinh H& Nam

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va két qua hoat dong kinh
doanh cho nam tai chinh két thic cling ngay clia Cong ty dwgc trinh bay trong Bao céo tai
chinh dinh kém.

Cac sw kién quan trong phat sinh trong nién d6

Theo Nghi quyet HPQT sb 67/2017/DTD/NQ-HDQT ngay 24 thang 11 nam 2017 cla Céng
ty Co phan Pau tw Phat trién Thanh Dat va Hop dong chuyen nhugng cd phan s6
112/2017/HDCNCP ngay 01 thang 12 nam 2017, Céng ty Co phan Pau tw Phat trién
Thanh Pat thoai phan vén gép twong tng voi 1.323.000 cd phan tai Coéng ty Cé phan
Chan nudi Thanh Tan cho 6ng Bui Van Tuyét.

Nghi quyet HDQT s6 01/2017/DTD/NQ- HDQT ngay 15/01/2017 cta Cong ty Cé phan Pau
tw Phat trién Thanh Dat thong qua viéc goép vén dau tw vao Cong ty Co phan Dau tw Phat
trién Ha tang Khu cong nghiép Béng Van Il

Nghi quyet HDQT sb6 56/2017/TDINQ- HDQT ngay 15/04/2017 clia Cong ty Cb phan Pau tw
Phat trién Thanh Dat théng qua viéc gop vén thanh lap Céng ty Cé phan Tan Cang - Déng
Van Ha Nam.

Cac khoan bat thwong va sw kién phat sinh sau nién dé

Nghi quyet HDQT sé 10/2018/DTD/NQ-HDQT ngay 12/03/2018 clia Cong ty Cé phan Pau
tw Phat trién Thanh Dat théng qua viéc thanh lap Céng ty TNHH MTV Pau tw Phat tnen va
Thuong mai Thanh Pat 1a cong ty con, vén diéu 1& 26.000.000.000 VND, ty 1& vén gop

100% vén diéu lé.
Cong ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam dwoc chi dinh la kiém toan vién thiec hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017 cla Coéng ty.

Cong bé trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh va dadm bdo Bao cdo tai

chinh @& phan anh trung thwe va hop ly vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam

2017 cling nhuw két quéa hoat déng kinh doanh va lvu chuyén tién té trong nam tai chinh két

thuc cung ngay clia Cong ty. D& lap Bao cdo tai chinh nay, Ban Giam déc Céng ty duoc

yéu cau:

- Xay dung va duy tri kiém soat noi bd ma Ban Giam dbc Cong ty xac dinh 1a can thiét
d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh khong con sai sét trong yéu
do gian lan ho&c do nham lan;

- Lwa chon phil hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan;



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Pia chi: Puwong Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 néam 2017

- Thuwe hién céac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chudn muc ké toan duoc ap dung cé dwoc tuan thi hay khdng, céd nhirng
ap dung sai léch trong yéu dén murc can phéi cong bd va gidi thich trong bao cao ta
chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Bao cao tai chinh trén co s& tuan thi cac chudn myc ké toan
ché dd ké toan va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cac
tai chinh;

- Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gid thuyét Cong ty sé tiéy
tuc hoat déng khdng con phu hop.

Ban Giam dbc Céng ty cam két rang da tuén thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bac
cao tai chinh va nhan thay khéng co van d& bat thwong xay ra cé thé anh hwdng dén khe
nang hoat dong lién tuc cia doanh nghiép.

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam béo sb ké toan dwoc ghi chép day du, phé
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty va dam bao Béo cao tai chinh cu:
Céng ty dwoc lap phu hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doant
nghlep Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh.

Ban Giam dbc cling ghiu trach nhiém dam bao an toan cho céc tai san va da thuc hién cac
bién phap phlu hop dé ngan nglra va phat hién sai s6t va cac trwong hop vi pham khac.

Ban Giam d6c xac nhan rdng Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 3
thang 12 nam 2017 ctia Cong ty da dwoc lap theo dung céac yéu cau néu trén.

Ngoai ra, Ban Giam dbc cam két réng Cong ty khéng vi pham nghla vu cong bd thong tir
theo quy dinh tai Théng tw sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B Tai chinh hwon
dan cong bé théng tin trén thj treéng chirng khoan.

9. Y kién ciia Ban Giam déc

Theo y kién ctia Ban Giam déc Cong ty, Bao cao tai chinh da duoc kiém toan (dinh kém
da phan anh trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vao ngay 31 thang 1.
nam 2017, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyen tién té trong nam t
chinh két thic cling ngay va dwoc lap phu hop cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén vie
lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Ha Nam, ngay-30 thang 03 nam 2018
AM BOC

Nguyén Huy Cwong
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Sé: 38/2018/BCKT-PKF.VPHN Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2018

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé Bao cao tai chinh cho nam tai c‘:hinh‘ két thuc véo’ngéy 31 thang 12 nam 2017
clia Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Pat

Kinh giri: Quy C6 déng, H6i déng Quan tri va Ban Giam déc
Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Thanh Dat

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm
2017 clGa Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat dwoc lap ngay 30 thang 03 ndm 2018,
bao gém: Bang can ddi ké toan vao ngay 31 thang 12 ndm 2017, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh, Bao cao Iwu chuyén tién té va Ban Thuyét minh bao cao tai chinh cho nam tai chinh két
thiic cuing ngay dwoc trinh bay tir trang 07 dén trang 34 kém theo.

B4o cao tai chinh da dwoc kiém toan nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng Ié ké toan dwoc
chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan DAu tw Phét trién Thanh Dat chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh
bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh cla Céng ty theo cac chuin muc ké toan Viét Nam,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can
thiét @& ddm bdo cho viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh khdng co sai sét trong yéu do gian
lan ho&c nham lan.

Trach nhiém cuia kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i l1a dua ra y kién vé bao cao tai chinh dwa trén két qua ctia cudc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muwc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau ching téi tuan thd chudn muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duwoc sw ddm bao hop ly vé& viéc liéu bao cao tai chinh
clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién céc th tuc nhdm thu thap cac bang chieng kiém toan vé
cac sb lieu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén
xét doan cua kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh
do gian lan hodc nham Ian. Khi thwe hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bd clia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thwe, hop Iy
nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thwe té, tuy nhién khong nham muc
dich dwa ra y kién vé& hiéu qua cia kiém soat néi bo ctia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao
gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hop Iy clia cac
wéc tinh ké toan clia Ban Giam dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chuing t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day du va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan clia ching toi.

Van phong Ha Noi » Tel: +84 4 2221 0082 © Fax: +84 4 2221 0084 ¢ Email: pkf.hn@pkf.com.vn » www.pkf.com.vn 5
P. 1501 « Nha 17T5 ¢ Hoang Pao Thuy  Quan Thanh Xuan ¢ Thanh phé Ha N6i » Viét Nam

PKF Viét Nam la cong ty thanh vién ctia Tap doan PKF Quéc té€, mang ludi clia cac cong ty doc 1ap va khéng thira nhan bét ky trach nhiém hodc nghia vu nao cho cac
hanh dong hodc viéc khong hanh dong ctia bat ky cong ty hodc cac cong ty thanh vién khac



Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ching t6i, xét trén khia canh trong yéu, Bao cao tai chinh kém theo d& phan anh
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té trong ndm tai chinh két thuc cung ngay clia Cong ty Cb
- phan Dau tw Phat trién Thanh Pat, va dwoc lap phu hop v&i cac chudn muc ké toan Viét Nam,

ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
L iap va trinh bay bao cao tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Céng ty TNHH PKF Viét Nam

Tran Thi Nguyét Tran Thj Yén Ngoc

Phé Téng giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
b kiém toan s6 0589-2018-242-1 kiém toan sé 0926-2015-242-1



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Bia chi: Buong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

M3u sé B01-DN

Bon vi tinh: VN,

A. TAI SAN NGAN HAN 100 384.541.090.361 399.079.267.091
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 85.877.561.267 14.628.366.819
1. Tién 111 5.210.821.319 14.628.366.819
2. Céc khoan twong dwong tién 112 80.666.739.948 -
II. Pau tw tai chinh ngin han 120 - -
1ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 147.756.038.579 296.292.354.866
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 52 123.277.969.198 96.087.199.813
2. Tra trwde cho ngwdi ban ngén han 132 53 21.931.161.850 24.742.677.016
5. Phai thu vé& cho vay ngan han 135 5.4 - 173.000.000.000
6. Cac khoan phai thu khac 136 5.4 3.729.357.371 2.462.478.037
7. Dy phong phai thu khé doi (*) 137 58 (1.182.449.840) 5
IV. Hang tén kho 140 5.5 148.083.083.298 86.595.823.378
1, Hang tén kho 141 148.083.083.298 86.595.823.378
2. Dw phong gidm gia hang tén kho (*) 149 - -
V. Tai san ngén han khac 150 2.824.407.217 1.562.722.028
1. Chi phi tra treéc ngén han 151 5.6 311.815.979 -
2. Thué GTGT dwoc khau triv 152 - -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 2.512.591.238 1.562.722.028
B. TAI SAN DAI HAN 200 107.912.414.346 73.953.740.525
[l. Tai san ¢6 dinh 220 52.073.516.332 54.847.145.594
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 5.10 52.073.516.332 54.847.145.594
- Nguyén gia 222 92.540.349.462 84.017.788.509
- Gia tri hao mon lily ké 223 (40.466.833.130) (29.170.642.915)
lll. Bat déng san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 5.7 - -
V. Pau tw tai chinh dai han 250 5.9 51.248.000.000 13.230.000.000
1. Dau tw vao cong ty con 251 - -
2. PAu tw vao cdng ty lién két, lién doanh 252 51.248.000.000 13.230.000.000
VL. Tai san dai han khac 260 4.590.898.014 5.876.594.931
1. Chi phi tra treéc dai han 261 56 4.590.898.014 5.876.594.931
TONG CONG TAI SAN 270 492.453.504.707 473.033.007.616

Béo céo tai chinh nay phai dugc doc chung vai thuyét minh kém theo




CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Pia chi: Bwong Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, finh Ha Nam

BANG CAN POl KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Mau s6 B01-DN

C. NQ PHAI TRA 300 259.921.366.564 254.348.138.651
1. No ngén han 310 255.499.366.564 247.894.638.651
1. Phai tra ngu&i ban ngan han 311 5.12 80.836.636.476 39.856.698.710
2. Ngwoi mua tra tién trwdc ngén han 312 513 159.647.547.776 140.546.396.982
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 5.14 3.908.863.312 4.191.542.959
4. Phai trd ngwdi lao dong 314 - -
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.15 160.000.000 300.000.000
6. Phai tra noi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién dd ké hoach HDXD 317 - -
8. Doanh thu chuwa thirc hién ngén han 318 - -
9. Phai trd ngan han khac 319 5.16 3.356.319.000 -
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.11 7.590.000.000 63.000.000.000
II. No dai han 330 4.422.000.000 6.453.500.000
7. Phai tra dai han khac 337 516 2.922.000.000 2.191.500.000
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 1.500.000.000 4.262.000.000
D. VON CHU SO H(ru 400 232.532.138.143 218.684.868.965
I. Vén chi s& hivu 410 517 232.532.138.143 218.684.868.965
1. Vén gép cla chi s& hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
11. Loi nhuan chwa phan phéi 421 32.532.138.143 18.684.868.965
- LNST chuwa phéan phéi lity ké dén cubi ndm truéc 421a 12.684.868.965 5.589.829.007
- LNST chura phén phéi ndm nay 421b 19.847.269.178 13.095.039.958
12. Ngudn vén dau tw xay dyng co ban 422 - -
1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -

440 492.453.504.707 473.033.007.616

. TONG CONG NGUON VON

NGU'OI LAP

Pinh Thj Phwong Thao

Nguyén Manh Tuyén

Béo céo tai chinh nay phai duge doc chung vai thuyét minh kém theo

Ha Nam, ngay 30 thang 03 ndm 2018

Nguyén Huy Cwong



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Budng Nguyén Thj BDinh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Mau sé B02-DN

Bon vi tinh: VND

~ Nam 2017

1. Doanh thu ban hang va cung ¢ép dich vu 01 6.1 365.018.840.311 279.959.605.320
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 6.2 - -
3. Doanh thu thuén ban hang va cung cép 10 365.018.840.311 279.959.605.320
dich vu

4. Gia von hang ban 11 6.3 332.822.408.290 254.435.083.995
5. Lol nhuan gop vé ban hang va cung 20 32.196.432.021 25.524.521.325

cap dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.4 6.978.190.977 2.376.779.979
7. Chi phi tai chinh 22 6.5 861.990.278 2.154.862.723
- Trong @6: Chi phf 1ai vay 23 861.990.278 2.154.862.723
8. Chi phi ban hang 25 6.8 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.8 11.972.930.705 9.065.453.274
10. Loii nhuan thuan tir hoat déng 30 26.339.702.015 16.680.985.308
kinh doanh

11. Thu nhap khac 31 6.6 506.723.800 -
12. Chi phi khac 32 6.7 1.455.710.241 215.655.942
13. Loi nhuan khac 40 (948.986.441) (215.655.942)
14. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 25.390.715.574 16.465.329.366
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 5.543.446.396 3.370.289.408
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Lo'i nhuan sau thué TNDN 60 19.847.269.178 13.095.039.958
18. L&i co ban trén cb phiéu (*) 70 992 776

NGUOI LAP

binh Thj Phwong Thao

Nguyén Manh Tuyén

Béo cdo tai chinh nay phai duoc doc chung véi thuyét minh kém theo

Nguyén Huy Cwong



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
bia chi: Buwong Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap trwc tiép)
N&m tai chinh két thdc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va

CHITIEU

Miu s6 B03-DN

Don vj tinh: VND

1. . 01 393.858.305.477 472.428.193.942
d_o_anh t_hu khac _ .
2. I;egi;:"vt;a cha ngurti cung cap hang hoa 02 (368.170.360.356)  (294.331.580.176)
3. Tién chi tra cho ngwdi lao dong 03 (7.664.134.956) (7.655.860.451)
4. Ti&n chi tra 1ai vay 04 (861.990.278) (2.176.354.690)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (5.056.578.939) (497.615.236)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 1.051.713.800 85.627.411
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (11.341.009.621) (3.738.331.272)
Luweu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20 1.815.945.127 164.114.079.528
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
g, TISmEhOfe R Sa; ey Ry TECR v 21 (11.251.889.092)  (25.162.283.815)
cac tai san dai han khac
9 Tllen thu }u’ th‘a'\nh ly, nhwcng ban TSCP va 22 822 695103
cac tai san dai han khac .
g, TIGR-EAICRO vay, muatas Cong S| fig cus 23 (14.500.000.000)  (173.000.000.000)
dc{n vi kha~c _
4 Tien }hu hoi c.ho v’ay, ban lai cac cong cu 24 187.500.000.000 )
no cua don vi khac
5. Ti&n chi dau tw goép vén vao don vj khac 25 (51.248.000.000) (25.421.500.000)
6. Tién thu hdi dau tw gop vdn vao don vi khac 26 13.230.000.000 12.191.500.000
7, Tienthy 187 cho'vay, =0 e va lot nhugn 27 5.696.124.310 171.779.979
duoc chia
Luru chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 130.248.930.321 (211.220.503.836)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1 TI}BH tt}u tee Ph?t h?nh c0 phiéu, nhan von 31 80.000.000.000
gop cua chu s& hiru
P Tién chi trd vén gép cho cac chii s& hiru, mua lai cd phiéu cla 32 )
" doanh nghiép da phat hanh )
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 16.500.000.000 63.250.000.000
4. Tién chi tra no gbc vay 34 (74.672.000.000)  (106.842.537.775)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35
6. Cb tire, loi nhuan da trd cho chd sé hivu 36 (2.643.681.000)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 (60.815.681.000) 36.407.462.225
Lwu chuyén tién thudn trong niam 50 71.249.194.448 (10.698.962.083)
Tién va twong dwong tién dau nim 60 14.628.366.819 25.327.328.902
Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 85.877.561.267 14.628.366.819
: Nam—rgwéng 03 ndm 2018
L 001840,
NGUOI LAP O =gl
CONG TV
CP DAU U

Pinh Thi Phwong Thao

Nguyén Manh Tuyén

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau sé B09-DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ném 2017

1

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén:

Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Thanh Dat duoc thanh lap tai Viét Nam theo Giéy
chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0700194008 cép 1an dau ngay 07/05/2001 va duor
chuyén déi tlr cong ty TNHH thanh cong ty cb phan theo Gidy chirng nhan dang ky kink
doanh thay dbi 1an tht 13 ngay 27 thang 11 nam 2015 do S& Ké& hoach va Dau tw tinh Hz
Nam cap.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:

Hoat déng chinh clia Cong ty la x&y ding cac cong trinh dan dung, giao théng, cung cér
nuwéc sach va ban bé téng thwong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhuw sau:

- Xay dwng nha céac loai;

- Van tai hang hoa dwong thly ndi dia; Van tai hang hoa bang dwong bd; Ban budn 6 ¢
va xe c6 dong co khac; Kinh doanh bét déng san, quyén s dung dét thudc chii s& hiru
chi s& dung hoéc di thué; Cho thué xe c6 dong co; Cho thué may mac, thiét bj va d¢
dung htru hinh khéc;

- Chuan bi mat bang; Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung
cong trinh: dan dung, cong nghiép, giao thong, thay loi, cong trinh dién c6 dién ap twr 3¢
KV tr& xudng, xay lap va chuyen glao tram cap nuéc sinh hoat, thi cdng san nha cong
nghiép, thi cdng phong chdng va xt Iy mdi, mot cac cong trinh xay dwng;

- San xuét bé tdng va cac san pham tir xi mang va thach cao; San xuét cac cau kién kin
loai. Chi tiét: San xuét va dwng 1&p khung nha vi kéo sat thép cac loai;

- Ban budn vat liéu, thiét b lap d&t khac trong xay ding; Ban budén d6 dung khéac cho gi:
dinh. Chi tiét: Mua bén dd dién gia dung, hang dién t&r; Ban budn kim loai va quang kin
loai;

- Ban budn may méc, thiét bi va phu tung may khac. Chi tiét: Mua ban may mac, thiét b
va phu tung may khai khoang, xay dwng, mua ban may moc, thiét bi dién, vat liéu diér
(may phat dién, dong co dién, day dién va cac thiét bi khac dung trong mach dién;

- Khai thac, xt ly va cung céap nudc;
- San xuét I4p dat cac thiét bj x& ly nwdc mat va nwdc ngam;
- Van tai hanh khach du lich, kinh doanh xuét nhap kh&u hang hoa.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky sdn xuét, kinh doanh théng thwong clia Cong ty duoc thie hign trong thoi gial
khong qua 12 thang.
Céu tric doanh nghiép:

Céng ty c6 tru s& chinh tai dweng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chéu, thanh phé Phi
Ly, tinh Ha Nam.

Coéng ty cé chi nhanh nhu sau:

Tén ] Dia chi
Cong ty Dau tw Phat trien Thanh bat - Thén Dy Pho, xa Moc Bac, huyén Duy
Chi nhanh Duy Tién Tién, tinh Ha Nam

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phén khéng tach roi cua Bao cao tai chinh 1



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Bia chi: Pworng Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chéau, thanh phd Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Mau s6 B09-DN
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.1.

4.2.

4.3.

Dén ngay 31 thang 12 nam 2017, téng s6 can bd nhan vién Cong ty 1a 99 ngudi, trong d
s0 nhan vién quan ly 1a 15 ngudi.

co SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chudn muec ké toan va ché do ké toan

Céng ty ap dung cac chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép duor
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh, Théng tu
sb 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B¢
Tai chinh stra dbi, bd sung mot sd didu Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
hwéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH, DPON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 ndm dwong
lich.

Pon vi tién té st dung trong ké toan la déng Viét Nam (VND)

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Uée tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/201¢
clia Cong ty tuan thd theo cac Chuan murc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiéy
Viét Nam, yéu ciu Ban Giam ddc phai cé nhitng wéc tinh va gid dinh anh hudng dén st
lidu bao céo vé céng no, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai sén tiém tan
tai ngay két thic nam tai chinh cling nhw céc sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong
sudt n&m tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thirc té c6 thé khac vai cac wéc tinh, gi
dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mét tai quf, cac khoan tién glri ngan hang (khong ky han va co ky har
duwdi 03 thang).

No¢ phai thu

Cac khodn phai thu trinh bay trong Bao cao tai chinh theo gia tri ghi s& phai thu tir khact

hang clia Cong ty va cac khoan phai thu khac céng véi dw phong no phai thu khé doi. Ta

thoi diém bao céo, néu:

- Khodn phai thu cé thi gian thu héi hodc thanh toan dwdi 1 nam (hodc trong mét chu k
san xuat kinh doanh) duoc phan loai 1a Tai san ngén han;

- Khoan phai thu cé thoi gian thu héi hodc thanh toan trén 1 ndm (hoac nhiéu hon mo
chu ky san xuét kinh doanh) duwoc phan loai la Tai san dai han.

Du phong no' phai thu kho doi thé hién phan gia tri dy kién bj ton that do cac khoan pha

thu khong duoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé du cac khoan phéi thu va

ngay két thic n&m tai chinh.

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b6 phén khoéng tach roi cua Bao céo tai chinh 12



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Buwong Nguyé&n Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo) Mau sé B09-DN
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.4,

4.5

4.5.1

Du phong no phai thu khé doi dwgec trich 1ap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh
toan tlr sau thang tr& Ién hodc cac khoan phai thu ma khach ng khé cé kha nang thanh
toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khan twong ty (khdng bao gdém nhirng khach
hang da qua han trén nhwng dang tién hanh thanh toan hoac cé cam két thanh toan trong
thoi gian toi).

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan la gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuwe hién
dwoc cla hang tén kho.

Gia gbc hang tdn kho bao gbm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan trwee tiép
khac phat sinh @& cé duoc hang ton kho & dia diém va trang thai sin sang st dung.

Gia trj thudn c6 thé thye hién dwoc clia hang tdbn kho dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh
trir di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thu duoc hang ton kho.

Cong ty &p dung phuong phap ké khai thweng xuyén dé hach toan hang ton kho voi gia tr
dwoc xac dinh theo nhuw sau:

Gia tri hang toén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén thang.

Du phong giam gia hang tén kho duoc trich 1ap cho céc vat tw, hang hoa tdn kho co gia
gbe I&n hon gia tri thuan co thé thwc hién duoc theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viéf
Nam so 02 “Hang ton kho” va Thang tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cla B6 Tal
chinh vé viéc hwdng dan ché do trich 1ap va st dung cac khodn dw phong gidm gia hang
tdn kho, tén that cac khoan dau tw tai chinh, no phai thu khé ddi va bdo hanh san pham,
hang hoa, céng trinh xay |ap tai doanh nghiép.

Tai san cé dinh va khau hao tai san cé dinh:
Tai san cb dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon lug ké.
Tai sén c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi cé lién quar
tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Nguyén gla tai san c¢
dinh hiru hinh do tw lam, tv xay dwng bao gém chi phi xay dung, chi phl san xuat thu
té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thir. Cac chi phi nang cép tai san cb dinh hik
hinh dwgc von hoa, ghl tang nguyén gia tai san ¢ dinh: cac chi ph| bao tri, stra chire
dwoc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Khi tai san c6 dinh hiru hink
dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon Ity ké duoc xda sb va bat ky cac
khoan 1ai 16 nao phat sinh do thanh ly tai san ¢b dinh hiru hinh déu dwoc hach toar
vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khau hao TSCP hiru hinh dwoc tinh theo phwong phap dwong thang, ap dung cho ta
ca cac tai san theo ty Ié dwoc tinh toan dé& phan bd nguyén gia trong subt thoi giar
wéc tinh st dung va phu hop v&i huéng dan tai Théng tw s6 45/2013/TT- BTC ngay
25/04/2013 cua Bo Tai chinh vé& viéc hwéng dan Ché dd quan Iy, st dung va trich khaL
hao tai san c¢b dinh. ‘Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 stra dbi, bd sung mot s
diéu clia Thong tw $0 45/2013/TT-BTC va Thong tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sl
ddi, bd sung mot sé diéu ctia Théng tw s6 45/2013/TT-BTC.

Thoi gian trich khu hao tai san cb dinh hiru hinh clia céng ty nhw sau:

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bd phén khéng tach roi cia Béo c&o tai chinh 17



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Pia chi: Duwdng Nguyé&n Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Mau sé B09-DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Nha clra, vat kién tric 19 n&m
May méc thiét bi 03 - 08 nam
Phuwong tién van tai 06 - 10 nam
Thiét bi v&n phong 05 nam
Tai san khac 03 - 05 nam

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban dé dang bao gdm cac khoan chi phi dau tw hinh thanh tai san
cb dinh (chi phi mua sam tai san cb dinh, dau tw xay dwng co ban) va chi phi stra chire
tai san cb dinh con chwa hoan thanh tai ngay két thuc ky tai chinh. Chi phi xay dwng
co ban duwoc gh| nhan theo gia gbc. Tai san sau khi két thuc qua trinh dau tv sé& duwoc
trich khau hao giébng nhuw cac tai san cb dinh khac, bat dau tlr khi tai san dwoc dua vac
st dung.

Theo quy dinh vé quén ly dau tw xay dyng cla Nha nuérc, cac cong trinh xay dwng cc
ban hoan thanh va mua sam may moéc, thiét bj hoan thanh can dwoc cac co quan c(
tham quyén vé quan Iy dau tw phé duyét. Do do, gia tri cudi cling vé cac cong trinh xay
dwng co ban va mua sdm may moc thiét bj nay sé phu thudc vao phé duyét clia cc
quan c6 tham quyén.

Cac khoan dau tw tai chinh

Nguyén tic xac dinh gia tri clia cac khodn dau tw vao cong ty con duoc xac dinh theo gié
gbc. Cong ty me chi hach toan vao thu nhap trén bao cao két qué hoat dong kinh doant
khoan dwoc chia tir loi nhuan thuan luy ké ctia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tu
Céc khoan khac ma Coéng ty me nhan dwec ngoai loi nhuan duoc chia duoc coi la phan tht
héi cac khoan dau tw va dwoc ghi nhan la khoan giam trir gia gbc khoan dau tu.

Céc khoan dau tw tai chinh dai han:

- Cong ty lién két [a mot cong ty ma Céng ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng phai I
cong ty con hay cong ty lién doanh cla Cong ty. Anh huéng dang k& thé hién & quyér
tham gia vao viéc dua ra cac quyet dinh vé chinh sach va hoat ddng cla bén dau tu
nhwng khong c6 anh hwdng v& mat kiém soat hodc dong kiém soat nhirng chinh sact
nay.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm coéng cu dung cu, gia tri clia cac tai san khéng c6 du tié
chuén la TSCD (c6 gia tri nhd hon 30 triéu ddng), chi phi stra chira Ion tai san co dinl
va cac chi phi tra trweac khac. Chi phi tra truwdc sé duoc phan bd dan vao chi phi sa
xuat kinh doanh trong thai gian hop ly ké tr khi phat sinh.

No phai tra

Cac khoan phai tra trinh bay trong Béo cao tai chinh theo gia tri ghi s phai trd tir khac
hang ctia Céng ty va cac khoan phai tré khac va dugc chi tiét cho tirng ddi twong phai tré
Tai thoi diém bao céo, néu:

Ran Thivat minh Bao c30 tai chinh 13 mét bd phan khdénag téch roi cda Bgo céo tai chinh 1



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phudéng Thanh Chau, thanh phd Phu Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Mau s6 B09-DN
N&m tai chinh két thlic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.10.

4.11.

412,

4.13.

- Khodn phai tra co6 thdi han thanh toan dudi 1 ndm (hoac trong mét chu ky sén xuét kinh
doanh) dugc phan loai la ngén han;

- Khoan phai tra cé thoi han thanh toan trén 1 nam (hodc nhiéu hon mot chu ky san xué
kinh doanh) dwoc phan loai la dai han.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gébm gia tri cac khodn chi phi d& dwec tinh vao chi phi hoat dong Kink
doanh trong nam tai chinh, nhung chwa dugc thyc chi vao thoi dlem ket thic nam ta
chinh, bao gdm: chi phi kiém toan. Khi cac chi phi d6 phat sinh thirc té, néu co6 chénh léct
vGi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi tuong ng véi phar
chénh léch.

Vén chi s& hiru

Nguyén tic ghi nhan vén gép clia chli s& htru:

vén dau tw cla chl s& hru dwoc ghi nhan theo sé vén thie gop clia chi sé hivu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi la sé loi nhuan tir cac hoat dong cla doanh nghiér

sau khi trir (-) cac khodn dleu chinh do ap dung héi t thay ddi chinh sach ké toan va diél
chinh hdi té sai sot trong yéu cla cac nam trwde.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich duoc xac dinh mot cach dang tin cay v:
Céng ty cé kha nang thu dwoc loi ich Kinh té tir giao dich nay.

0 Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi phan 16n rdi ro va lgi ich gan lién vai quyer
s& hiru hang hoa da dugc chuyen glao cho ngwdi mua va hang héa da duoc giac
cho ngudi mua va dugc chap nhan cta khach hang.

(i) Doanh thu xay dwng dwoc ghi nhan twong &ng voi phan cong viéc da hoan thant
dwoc khanh hang xac nhan trong ky, khi Cong ty dam bao thu duoc lgi ich tlr hoy
ddng xay dwng va chi phi d& hoan thanh phan cong viéc da hoan thanh tai thoi dién
lap Bao cao tai chinh dwoc tinh toan mét cach dang tin cay.

(i) Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan Ion rdi ro va lgi ich da duo:
chuyén giao cho khach hang, dich vu da dwoc cung cép va duoc khach hang ch;
nhan.

(iv) Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh tir 13 tién guvi, 13i tién ch
vay, lai chénh léch ty gia, va cac khodn doanh thu hoat ddng tai chinh khac. Lai tién gul
[5i tién vay duwoc xac dinh trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac khodn tié
gli va 14i suat ap dung.

(v) L& tir cac khoan Gau tu dwoc ghi nhan khi Cong ty co quyén nhén khodn Iai.

Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Gia vén hang ban phan anh gia tri vén cla sa&n pham, hang héa, dich vu ban ra trong ky
dam bao nguyén tac phu hop véi doanh thu ghi nhan trong nam.

RAn Thiuvét minh B3o cdo tai chinh 1a moét bd phan khéna tach roi cia Bao cao tai chinh 1:



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Pia chi: Dwong Nguyén Thj Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Mau s6 B09-DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

Nguyén tic ké toan Chi phi ban hang va Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phéat sinh trong qué trinh ban san pham,
hang héa, cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham, quéng
c4o san pham, hoa héng ban hang, chi phi bdo hanh san phdm, hang hoa (trr hoat dong

xay 14p), chi phi bdo quan, déng géi, van chuyén...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac khoan chi phi quén ly chung cta Cong ty, gém
cac chi phi vé tién lvong ctia b phan quén ly doanh nghiép, bao hiém x& héi, bdo hiémy té,
kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép, chi phi vat
lidu van phong, cong cu lao dong, khau hao tai san c6 dinh diing cho quan Iy doanh nghiép,
tién thué dat, thué mon bai, khodn dy phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi
bang tién khac

Thué
Thué Gia tri gia ting (GTGT):

- Thué suét thué GTGT ddi voi hop dong xay dieng va bé téng thvong pham: 10%
- Thué suét thué GTGT ddi véi dich vu cung cap nwéc sach: 5%.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):
Céng ty phai nop thué TNDN véi mire thué suét 1 20%

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam
v&i thué suét ap [dung trong nam tai chinh. Thu nhap chju thué chénh léch so véi lei nhuan
ké toan 13 do didu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai
chinh cling nhw diéu chinh cac khodn thu nhap hay chi phi khdng phai chju thué hay khong
duwoc kh&u trer.

L3i co ban trén cb phiéu

L&i co ban trén cb phleu 601 véi cac cd phleu pho théng duwoc tinh b&ng cach chia lo
nhuén hoac 16 thudc vé cd dong s& hiru ¢ phiéu phd thong voi so lvgng binh quan gie
quyen cd phleu phd théng lvu hanh trong ky. Lai suy glam trén co phleu duoc xac dint
bang viéc diéu chinh Ioi nhuan hodc 16 thudc vé cd dong s& hiru cb phiéu phd thong va sc
lwgng binh quan gia quyen cd phiéu pho théng dang lwu hanh do anh hudng cua cac cc
phleu phd thong co tiém nang suy gidm bao gom tréi phiéu chuyén dbi va quyén chon c¢

phiéu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhéan theo gia gb
cong cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. T2
san tai chinh cdia Cong ty bao gdm tién, cac khodn trong duong tién, cac khodn phai th
khach hang, phéi thu khac, cac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va céc cong cu té
chinh phai sinh.

C6ng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwoc ghi nhén theo gi
gdc cong cac chi phi giao dich cd lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinl
d6. Cong no tai chinh clia Cong ty bao gom cac khodn phai trd ngwdi ban, phai tra khac

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phén khong téch roi cda Béo cao tai chinh 1¢



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Buong Nguyé&n Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh pho Phu Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) Mau sé B09-DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.18.

4.19.

cac khoan chi phi phai trd, cac khoan no thué tai chinh, cac khoén vay va cong cu tai chinh
phai sinh.
Panh gia lai sau Ian ghi nhan ban dau

Hi&n tai, chua c6 quy dinh v& danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bao cao theo bé phén

B6 phan theo Iinh vwc kinh doanh la mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué
trinh san xuét hodc cung cap san pham dich vu va co rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac
bd phan kinh doanh khac.

Théng tin bd phan duoc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vire dia Iy. Bao cao bd
phan chinh yéu la theo Iinh virc kinh doanh dwa trén co céu td chirc va quan ly ndi bd va
hé thong Bao cao tai chinh ndi bd clia Cong ty.

Linh viwec kinh doanh

Van phong Cong ty co cac finh vwe kinh doanh chinh sau: Hop ddng xay dwng, ban bé
tong thwong pham...

Khu vue dia ly

Hoat dong clia Van phong Céng ty dwgc phan bd chi yéu & khu virc Ha Nam, Hoa Binh,
Ha Nbi.

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé vai cac bén lién quan va cac giao dich gitra, doanh nghiép voi
c4c bén lién quan duoc thuwe hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam sb 26 “Théng tin vé
cac bén lién quan” dwoc ban hanh va cong bd theo Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay
31 thang 12 nam 2003 cla B¢ truéng Bo Tai chinh va Thong tw 161/2007/TT-BTC
“Hwéng dan thye hién muwdi sau (16) Chuan muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb
149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001, Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va
Quyét dinh sb 234/2003/QQP-BTC ngay 30/12/2003 clia BO trwdng B Tai chinh” ban
hanh ngay 31/12/2007. Cuy thé:

Céc bén lién quan duoc coi la lien quan néu mot bén c¢6 kha nang kiém soat hodc co anh
hwéng dang ké dbi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
dong. Cac trudng hop dugc coi 1a bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me,
cong ty con, cong ty lién két - cac cé nhan, truc tlep hay gian tlep qua mét hoac nhiéu trung
gian, co quyen kiém soat Cong ty hoc chiu sw kiém soat cia Cong ty, hodc cung chung
klem soat voi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép nam
quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty, nhitng chirc
trach quan ly chd chét nhe Giam ddc, vién chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién than céan
trong gia dinh cla cac ca nhan hoac cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két voi
cac ca nhan nay cling dwoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duoc
ch § chir khong phai 1a hinh thie phap 1y.

Giao dich voi cac bén lién quan trong nam duoc trinh bay ¢ Thuyét minh Bao cao tai chinh
s6 8.6

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh 14 mét bo phéan khéng tach roi cia Bao cao tai chinh 17



CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Duong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

5.1

5.2

5.3

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gtvi ngan hang

Tién dang chuyén

Cac khoan twong dwong tién

- Ngan hang Péu tw & Phét trién Viét Nam - CN Ha Nam (i)

- Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ha Nam (ii)

- Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ha Nam (iii)
Coéng

31/12/2017
(VND)

Miu sb B09 - DN

01/01/2017
(VND)

3.383.747.727
1.827.073.592
80.666.739.948
27.233.573.797
30.386.750.000
23.046.416.151

2.694.779.119
11.933.587.700

85.877.561.267

14.628.366.819

(i) Hop ddng tién givi c6 ky han sé 001/2017/HDTG.482.423.110 ngay 23/05/2017 ky voi ngan hang TMCP BAu tu & Phat
trién Viat Nam - CN Ha Nam, ky han 1 thang, 1ai suat 4,3%/nam, hinh thirc thanh toan: 1ai nhap géc, gbc va lai tht toan 1

Ian khi @én han ma khang gia han hop déng.

(i) S& tiét kiem sb 0700194008 ngay 11/09/2017 tai ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - CN Ha Nam, ky han 3

thang, 13i 5,1%, phwong thirc tra Iai: 1ai nhap gbe.

(iii) Tai khodn tién gtvi co ky han sb 217000063254 tai ngan hang Cong thwong Viét Nam - CN Ha Nam, ky han 3 thang,

phuwong thiee tra 1ai: 1ai nhap goc.

Phai thu khach hang

a) Phai thu khach hang ngan han

Phai thu khach hang trong nwéc (chi tiét chiém tir 10%

tré 1én trén tdng khoan phai thu)

- Ban QLDA Thanh Liém - Ha tdng xung quanh Bénh vién Bach Mai

- Cong ty C8 phdn Pau tir Phét trién Ha tdng KCN Béng Van Ill, tinh Ha Nam

- Ban QLDA Thanh Liém - Cum CN Kién Khé

- Ban QLDA Péu tw Xay dung Ha Nam - L6 CBV

Phai thu khach hang khac

Céng

b) Phai thu khach hang dai han

¢) Phai thu ctia khach hang ngén han 1a cac bén lién quan

- Cong ty C8 phdn PAu tu Phat trién Ha tdng KCN Déng Van lil, tinh Ha Nam

Coéng

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

- Coéng ty CA phén Pau tw va Xay dung TVT
- Céng ty Cb phan Béo Chung
- Céng ty TNHH VTXD & TM Truong Giang Ha Nam
- Cong ty CA phén Pau tw Xay dung Trung Béng
- Coéng ty TNHH Phuong L&m
- Céng ty TNHH Van Tai Buc An
- Céac cong ty khac
Coéng

31/12/2017
(VND)

01/01/2017
(VND)

123.277.969.198
52.788.331.000
7.281.638.000

21.000.000.000
24.506.693.000
70.489.638.198

96.087.199.813
35.450.000.000
10.150.000.000
25.300.000.000

60.637.199.813

123.277.969.198

96.087.199.813

25.300.000.000

25.300.000.000

31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND

" 4.802.005.000

292.990.000 2.995.135.000

- 7.590.212.000
6.500.000.000 .

5.977.693.118
2.606.535.400
6.553.943.332

1.220.881.000
1.106.535.400
7.027.908.616

21.931.161.850

24.742.677.016

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phan khong tach roi cia Bao cao tai chinh
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CONG TY O PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Dia chi: Bwong Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

5.4 Phai thu khac va phai thu vé cho vay

31/12/2017

(VND)

01/01/2017
(VND)

Miu sé B09 - DN

Gia tri

Dy phéng

Gia tri

Dy phong

a) Ngan han

- Phai thu khac

Chi tiét:

+ Cong ty C6 phén Tw van Md

Dia Chét

+ Pdi tuong khéc

+ L&i cho vay phai thu (6ng Nguyén
Huy Cuong)

- Cam cb, thé chap, ky quy, ky cuoc

- Phéi thu vé cho vay

+ Ong Nguyén Huy Cuong

+ Trung tam Phat trién Quy dat
thanh phé Phi Ly

3.729.357.371
3.561.879.334

74.812.667
3.487.066.667

167.478.037

175.295.000.000
2.295.000.000

90.000.000

2.205.000.000

167.478.037

173.000.000.000
110.000.000.000

63.000.000.000

Cong

3.729.357.371

175.295.000.000

b) Dai han
c) Phai thu khac la cac bén lién quan:
+ L&i cho vay phai thu (6ng Nguyén
Huy Cwong)

5.5 Hang tén kho

3.487.066.667

2.205.000.000

Nguyén vat liéu

Céng cu, dung cu

Chi phi SXKD d& dang
Thanh pham nhap kho

31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phéng
6.717.417.446 1.110.967.731
= 198.082.898
141.365.639.789 85.283.012.103
26.063 3.760.646

Cong

148.083.083.298

86.595.823.378

5.6  Chi phi tra trwéc

a) Ngan han

- Chi phi ¢éng cu dung cu xuét ding

b) Dai han

- Chi phi céng cu dung cu chd phan bé

- Chi phi tra truée dai han khac

- Chi phi c4p quyén khai thac cat
Coéng

5.7 Tai san d& dang dai han

31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
311.815.979 -
311.815.979 -
4.590.898.014 5.876.594.931
145.069.364
356.218.183 1.493.594.931

4.089.610.467

4.383.000.000

4.902.713.993

5.876.594.931

RAaN Thivat minh R30 ran 137 chinh 18 mAF hA nhan khAna t30h ryi oria RAn rdn 31 nhinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, finh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2017

M4iu sé B09 - DN

5.12 Phai tra ngwoi ban

31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Gié tri S6 co Ifha nang Gié tri S0 cé kha nang tra
tra ng noy

a) Cac khoan phai tra ngwoi ban
ngén han

Cac khoan phai trd ngudi ban
chiém tir 10% tré 1én

- Céng ty C6 phan Thuong mai
Thanh Nam

- Céng ty C6 phén Tw van Thang
Long

- Céng ty TNHH VTXD & TM
Truong Giang Ha Nam

- Céng ty TNHH Xay dung Phuc
Huynh

80.836.636.476 80.836.636.476 39.856.698.710 39.856.698.710

49.689.313.443 49.689.313.443 10.380.751.443 10.380.751.443

2.290.768.230 2.290.768.230 7.193.504.230 7.193.504.230

22.800.000.000 22.800.000.000 - -

15.395.798.000 15.395.798.000 - S

9.202.747.213 9.202.747.213 3.187.247.213 3.187.247.213

Cac khoan phai trd nguwoi ban khac 31.147.323.033 31.147.323.033 29.475.947.267 29.475.947.267

Coéng 80.836.636.476
b) Cac khoan phai tra ngwoi ban dai han

80.836.636.476 39.856.698.710 39.856.698.710

5.13 Ngwi mua tra tién trwée ngan han

- Co s@ Il Bénh vién Bach Mai - HTKT

- Co s& Il Bénh vién Hru nghj Viét Blc - HTKT
Céac khodn nguwoi mua tra tién trudc khac

Cong

31/12/2017
(VND)

01/01/2017
(VND)

45.897.600.000
43.733.700.000
70.016.247.776

45.897.600.000
43.733.700.000
50.915.096.982

169.647.547.776

140.546.396.982

5.14 Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc

a) Phai nép 01/01/2017 So phai njp S 4a thengp 31/12/2017
trong nam trong nam

- Thué GTGT 169.944 976 143 754.339 236.900.747 76.798.568
- Thué TNDN 3.330.942.183 5.543.446.396 5.056.578.939 3.826.809.640
- Thué TNCN - 5.340.437 5.340.437 )

- Thué Tai nguyén 400.974.000 1.981.696.906 2.382.670.906 .

- C4c loai thué khac 280.681.800 1.265.461.890 1.540.888.586 5.255.104
Céng 4.191.542.959 8.939.699.968 9.222.379.615 3.908.863.312

b) Phai thu
- Thué GTGT nop thira 1.554.187.367
- Phi Béo vé tai nguyén moi treong 8.534.661

4.525.748.041 5.484.151.912 2.512.591.238
8.534.661 -

Cong 1.562.722.028 4.534.282.702 5.484.151.912 2.512.591.238

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiu s kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi
nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhieu cach khac nhau, s6 thué dwoc trinh bay trén Bao cdo tai
chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh cla co quan thué.

5.15 Chi phi phai tra

31/12/2017 01/01/2017

(VND) (VND)

a) Ngén han 160.000.000 300.000.000
- Trich trwéc chi phi kiém toan 160.000.000 300.000.000
Cong 160.000.000 300.000.000

Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén khéng tach roi ctia Bao céo tai chinh 24



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

5.16 Cac khoan phai tra khac

5.17

Miu sé B09 - DN

31/12/2017 01/01/2017
(VND) (VND)

a) Ngan han
- C6 ture, loi nhuan phai tré 3.356.319.000 <
Cong 3.356.319.000 -

b) Dai han

- Phai tra dai han khac 2.922.000.000 2.191.500.000
Cong ty C6 phén Cét Pai Loi (* 2.922.000.000 2.191.500.000
Cong 2.922.000.000 2.191.500.000

(*) Nhan tién dau tw hop tac kinh doanh tai chi nhanh Duy Tién ciing Céng ty C phan Cat Pai Loi.
Vén chti s¢ hiru ) )
a) Bang déi chiéu bién dong ctia vén chi s& hiru

Loi nhuan sau thué
chwa phéan phéi

Vé6n dau tw cha chld s&  Vén khac clia chd
hiru s& hiru

Pon vi tinh: VND

Tdng cong

120.000.000.000
80.000.000.000

S6 dw dau nam trwéc 5.589.829.007

Tang vén trong ndm truwéc
Lai trong nam trwéc

Tang khac

Gidm vén trong nam truéc
Giam khac

13.095.039.958

125.589.829.007

80.000.000.000
13.095.039.958

S6 dw dau nam nay 200.000.000.000 18.684.868.965

218.684.868.965

Tang vén trong ndm
L&i trong nam

Tang khac

Gidm vén trong ndm
Phan phdi loi nhuan
L6 trong nam

Giam khac -

19.847.269.178

(6.000.000.000)

10.847.269.178

(6.000.000.000)

S6 dw cubi nam 200.000.000.000 32.532.138.143

244.532.138.143

Chi tiét vén gép cda chid s& hivu
31/12/2017
(VND)

01/01/2017
(VND)

Vén gép clia cac dbi twong khac 200.000.000.000

200.000.000.000

Cong 200.000.000.000

200.000.000.000

Céc giao dich vé vén véi cc chi sé hiru va phan phéi cé tirc, chia loi nhuan
Nam 2017
(VND)

N3m 2016
(VND)

Vén dau tw cua chl sé hiru
-Vén gép dAu nam 200.000.000.000
- Vén gop tang trong ndm =
- Vén gép gidm trong nam
- Vén gép cubi nam

Cb tire, i nhuan da chia

200.000.000.000
6.000.000.000

Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phan khéng tach roi clia B4o céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Cé phiéu

Sé lwong cb phiéu diang ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching

- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lwong c¢é phiéu dang lwu hanh

- C& phiéu phd thong

- Cb phiéu wu dai

* Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/ch phan

Lai co ban trén ¢ phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué

Cac khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhuan ké toan

dé xac dinh o7 nhuan hodc 16 phan bd cho ¢cd déng sé& hiru cd phiéu
C6 phiéu Iwu hanh binh quan trong ndm

L3i co ban trén ¢ phiéu

Miu s6 B09 - DN

31/12/2017 01/01/2017

(VND) (VND)
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

Nam 2017 Nam 2016
(VND) (VND)

19.847.269.178

20.000.000

13.095.039.958

16.869.068

992

776

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

6.1

6.2
6.3

6.4

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Téng doanh thu ban hang va cung c¢ép dich vu

- Doanh thu béan bé tong

- Doanh thu xay Iap

- Doanh thu ban hang héa khac

Coéng

Doanh thu cac bén lién quan

- Cdng ty C& phan DAu tw Phat trién Ha tng KCN Béng Van lI, tinh Ha Nam
Céng

Cac khoan giam trir doanh thu

Gia vén hang ban va cung cép dich vu

- Gia vén ban beé téng
- Gia vén xay lap

- Gia vbn dich vu khac
Céng

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, cho vay

Lai ban cac khoan dau tw

- L&i tir ban cb phiéu ctia Céng ty C6 phan Chan nubi Thanh Tén

- L&i ¢6 tirc duoc chia tir cong ty C6 phédn BTPT Ha tdng KCN Béng Van il
Coéng

Nam 2017
(VND)

Nim 2016
(VND)

34.862.282.422
316.362.413.835
13.794.144.054

76.953.244.643
195.849.798.184
7.156.562.493

365.018.840.311  279.959.605.320
99.841.466.363 -
99.841.466.363
99.841.466.363 .
Nam 2017 N3m 2016
(VND) (VND)

31.787.260.034
288.457.714.608
12.577.433.648

69.937.251.276
177.993.749.471
6.504.083.248

332.822.408.290

254.435.083.995

N3m 2017
(VND)

N3m 2016
(VND)

5.652.191.402
1.325.999.575
1.323.000.000

2.999.575

2.376.779.979

6.978.190.977

2.376.779.979

B3n Thuvdt minh Bao cdo tai chinh 13 mat b nhan khéna tach rai ciia Bao c3o tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Dwdng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2017

6.5 Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Coéng

6.6 Thu nhap khac

Tién thwdng doanh sb thu dwoc
Céng

6.7  Chi phi khac

L6 tir hoat ddng thanh ly tai sén cb dinh

+ Gi4 tri con lai

+ Thu nhép khéc tir viéc thanh ly tai sdn cb dinh
Cac khoan chi phi khac

Cong

6.8 Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép:

Chi tiét cac khoan chiém tir 10% tré I&n trén tng chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi khéu hao tai sdn c6 dinh
Chi phi nhédn céng

Dy phong phaéi thu khé doi

Chi phi quan ly doanh nghiép khac
Coéng

6.9  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng
Chi phi khAu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Coéng
6.10 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhuan ké toan trwdc thué

- Cac khoan diéu chinh tang loi nhuan ké toan trwdc thué

+ Chi phi khéng duoc triv

- Cac khoan diéu chinh gidm loi nhuan ké toan trwéc thué

+ L4 ¢é tirc duoc chia trong ndm
Thu nhap chiu thué
Thué suét thué TNDN
Chi phi thué TNDN hién hanh

Mau sé B09 - DN

N3m 2017 Nam 2016
(VND) (VND)
861.990.278 2.154.862.723
861.990.278 2.154.862.723

N3m 2017 N3m 2016
(VND) (VND)
506.723.800 2
506.723.800 ]

N3m 2017 Nam 2016
(VND) (VND)
479.105.831

1.301.800.934
(822.695.103)

976.604.410 215.655.942
1.455.710.241 215.655.942
Nim 2017 Nim 2016

(VND) (VND)

11.972.930.705

4.492.261.150
2.103.169.122
1.206.642.188
1.182.449.840
7.480.669.555

9.065.453.274

2.476.508.946
1.026.456.687
1.450.052.259

6.588.944.328

11.972.930.705

9.065.453.274

Nim 2017
(VND)

Nam 2016
(VND)

200.806.957.569
61.891.939.956
12.723.717.420
88.430.889.958
37.512.114.765

174.617.416.655
65.672.477.597
9.693.144.498
28.612.207.863
10.307.186.212

401.365.619.668

288.902.432.825

Nam 2017
(VND)

Nam 2016
(VND)

25.390.715.574
2.329.515.980
2.329.515.980
2.999.575
2.999.575
27.717.231.979
20%

16.465.329.366
386.117.672
386.117.672

16.851.447.038
20%

5.543.446.396

3.370.289.408

Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phén khéng tach roi cia Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau s6 B09 - DN
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

7.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
8.  NHO’NG THONG TIN KHAC

8.1 Cobng cu tai chinh

Cong ty chiu cac rti ro sau khi str dung cong cu tai chinh:
- Rui ro thj trwong

- Rui ro tin dung

- Rui ro thanh khoan

Ban Giam déc chiu trach nhiém chung déi véi viéc thiét lap va giam sat nguyén tdc quan Iy rdi ro tai chinh. Ban Giam déc
thiét 1ap cac chinh sach nhdm phat hién va phan tich cac rli ro ma Cong ty phai chiu, thiét lap cac bién phap kiém soat rii
ro va cac han muec rii ro thich hop, va gidm sat cac rli ro va viéc thye hién cac han mire rdi ro. Hé théng va chinh sach
quan Iy rti ro dwoc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhirng thay ddi cla céac diéu kién thj trwong va hoat dong cla
Cong ty.

Ban Giam dbc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhitng rdi ro néi trén nhw sau:

(i) Rdi ro thij tredng
Rui ro thi trwdng 1a rdi ro ma gia tri hgpp ly cla cac qu‘)ng, tién trong twong lai cﬁa'céc cong cu tai chinh sé bién dong theo
nhirng thay déi clia gia thij trwdrng. Rui ro thj trwdng cé bon loai rli ro: rdi ro |ai suat, rui ro tién té, rli ro vé gia hang hoéa va
rdi ro vé gia khac.
Rdi ro 14i suét
RUi ro 14i suét la rdi ro ma gid tri hop Iy hodc cac lubng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh sé& bién dong theo

nhirng thay ddi clia I4i suét thi treerng. RUi ro thi tredng do thay ddi 1ai suét ctia Cong ty cha yéu lién quan dén tién, cac
khodn tién glvi ngén han va cac khoan vay cia Coéng ty.

Céng ty quén ly Ui ro 13i suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treong dé co dwoc Iai suét c6 loi cho muc
dich cia Coéng ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro clia minh.

RUi ro vé ngoai té

RUi ro ngoai té la rdi ro ma gia tri hop ly clia cac ludng tién trong tvong lai clia cac cdng cu tai chinh sé bién dong theo
nhitng thay ddi cla ty gia héi doai. Cong ty chju rdi ro do sw thay dbi cla ty gia hdi doai lién quan truc tiép dén hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty.

(i) Rdiro tin dung

Rdi ro tin dung 1a rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hodc hop déng giao dich khdng thue hién duoc
nghta vu cGia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty c6 thé ¢ rdi ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh cia minh,
va tir hoat dong tai chinh clia minh, bao gom tién glvi ngan hang, cac khoan cho vay va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty thweng xuyén theo ddi cac khodn phai thu khach hang chwa thu dugc. Déi v&i cac khach hang Ién, Cong ty xem
xét s suy giam trong chét lwong ‘tin dung cﬁa’ttvng khach hQng tai ngay 1ap bao céo. Cang ty tim cach duy tri sw kiém
soat chat ché cac khoan phai thu ton dong va bo tri nhan sw kiém soét tin dung dé giam thiéu rdi ro tin dung.

Cong ty sé lap dy phong giém gia trj @& phan &anh muc do thiét hai wéc tinh dbi voi phai thu khach hang, phai thu khac va
cac khoan dau tw. Thanh phan chinh cta khoan dw phong gidm gia tri nay la khoan 16 cu thé cé lien quan dén muc dd
thiét hai cu thé ddi voi tirng khach hang.

Tién gti ngén hang
Cong ty chi yéu duy tri sé dw tién givi tai cac ngan hang dwec nhigu nguwéi biét dén tai Viét Nam. R ro tin dung cda sé
dw tién gli tai cac ngan hang duoc quan ly b&i bd phan ngan quy cua Cong ty theo chinh sach clia Cong ty. Rui ro tin
dung téi da cla Cong ty doi v&i cac khoan muc trén ban can ddi ke toan tai ngay keét thuc ky tai chinh la gia tri ghi s6 nhuw
trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thay mirc do tap trung rli ro tin dung d@éi véi khodn tién giri ngan hang 1a
thap.

(iii)  Rai ro thanh khoan
RUi ro thanh khoan la rdi ro ma Cong ty sé& gap kho khan khi thire hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vén. RUi ro thanh

khoan clia Céng ty chi yéu phat sinh tr viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé thei diém dao han khac biét
nhau.

Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phan khéng tach roi ciia Béo céo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dwong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chéau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Mau sé B09 - DN

Cong ty giam thiéu rdi ro thanh khoan béng céach duy tri mét lwgng tién mét va cac khoan twong dwong tién va cac khoan
vay ngan hang & méc ma Ban Giam dbc cho réing da d& dap (rng cho cac hoat dong ciia Cong ty va giam thiéu rli ro do
nhibng bién déng cla ludng tién.

Bang dwéi day phan tich déi véi tai san tai chinh va cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han ¢ lién
quan dwa trén ky han con lai tir ngay lap bang can dbi ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Cac sb tién dwoc trinh
bay trong bang sau la cac ludng tién theo hop dong khéng chiét khau. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai
sinh 1a can thiét d& hiéu duwoc viéc quan ly rdi ro thanh khoén clia Céng ty khi tinh thanh khoan dwoc quan ly trén co s&

cong no va tai san thuan.

Ngay 31/12/2017
Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

DPau tw

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Tree:

Dy phong phai thu kho doi

Dw phong gidm gia cac khoan dau tw
Téng cong

Cac khoan vay va no

Phai trd ngudi ban

Phai tra, phai nop khac va chi phi phai trd
Téng cong

Chénh léch thanh khoan thun

Ngay 01/01/2017
Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

Dau tw

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Troe:

Dw phong phai thu khé doi

Dv phoéng giam gia cac khoan dau tw
Téng céng

Cac khoan vay va ng

Phai trd ngwoi ban

Phai tra, phai nop khac va chi phi phai tra
Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuan

Dwéi 1 nam

T 1 ndm tré 1én

Téng cong

85.877.561.267
123.277.969.198

3.729.357.371

(1.182.449.840)

211.702.437.996

51.248.000.000

51.248.000.000

85.877.561.267
123.277.969.198
51.248.000.000
3.729.357.371

(1.182.449.840)

262.950.437.996

7.590.000.000
80.836.636.476
3.516.319.000
91.942.955.476

1.500.000.000

2.922.000.000
4.422.000.000

9.090.000.000
80.836.636.476
6.438.319.000
96.364.955.476

119.759.482.520

46.826.000.000

166.585.482.520

Dwéi 1 nam

Tl 1 ndm tré 1én

Téng cong

14.628.366.819
96.087.199.813

175.462.478.037

286.178.044.669

13.230.000.000

13.230.000.000

14.628.366.819
96.087.199.813
13.230.000.000
175.462.478.037

299.408.044.669

63.000.000.000
39.856.698.710
300.000.000
103.156.698.710

4.262.000.000

2.191.500.000
6.453.500.000

67.262.000.000
39.856.698.710
2.491.500.000
109.610.198.710

183.021.345.959

6.776.500.000

189.797.845.959

Céng ty cho réing mirc do tap trung rt"Ji ro v&i viéc tra no 1a thap. Cong ty cé kha nang thanh toan cac khoan no dén han tir
dong tién hoat déng kinh doanh va tién thu tlr cac tai san tai chinh dao han.

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b6 phan khdng tach roi ctia Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dwdng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) M3iu sé B09 - DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

8.3
8.4

8.5

8.6

Nhirng khoan no tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khac

Cac suw kién quan trong phat sinh trong nién dé

(i) Theo Nghi quyét HDQT sb 67/2017/DTD/NQ-HDQT ngay 24 thang 11 nam 2017 cta Cong ty Cb phan Bau tw Phat
trién Thanh Dat va Hop dong chuyén nhwong cb phén s6 112/2017/HDCNCP ngay 01 thang 12 nim 2017, Cong ty C6
phan Dau tw Phat trién Thanh Pat thoai phan von gop twong (bng voi 1.323.000 cb phén tai Cong ty C6 phén Chan nubi
Thanh Tan cho 6ng Bui Van Tuyét.

(ii) Nghi quyét HDQT s6 01/2017/DTD/NQ-HDQT ngay 15/01/2017 clia Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Thanh Dat
thong qua viéc gop vdn dau tw vao Cong ty Co phan DAau tw Phat trién Ha tdng Khu céng nghiép Bdng Van il

(iiiy Nghi quyét HDQT sé 56/2017/TD/NQ-HDQT ngay 15/04/2017 clia Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Thanh Dat thong
qua viéc gép vén thanh I1ap céng ty Cé phan Tan Cang - Déng V&n Ha Nam

Nhibng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam

Nghi quyét HPQT sé 10/2018/DTD/NQ-HDQT ngay 12/03/2018 clia Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Thanh Pat théng
qua viéc théph lap Céng ty TNHH MTV Dau tw Phét trién va Thwong mai Thanh Dat Ia cong ty con, vén diéu 1& 26 ty
déng, ty 1& vén gép 100% vén diéu lé.

Théng tin vé& cac bén lién quan

Céc bén lién quan:

Trong ndm tai chinh va tai ngay két thic ndm tai chinh, bén sau day duoc nhan biét 1a bén lién quan clia Cong ty:

Bén lién quan Pia diém Quan hé
Ong Nguyé&n Huy Cwong Ha Nam Chu tich HPQT kiém Giam déc
Ong Nguy&n Manh Tuyén Ha Nam Phé Giam dbc kiém Ké toan trwdng

- Cong ty C phan Dau tw Phat trién Ha thing KCN Déng
Van Ill, tihh Ha Nam

Giao dich v&i cac bén lién quan:

Ngoai giao dich v&i cac bén lién quan néu trén, trong nam tai chinh cac giao dich ctia Cong ty v&i cac bén co lién quan
nhw sau:

Ha Nam Cong ty lién két

Bén lién quan Nghiép vu Sé tién VND
Thu tién cho vay ca nhan 110.000.000.000
Ong Nguyén Huy Cuwong Phai thu vé 1ai cho vay c4 nhan 3.282.066.667
Thu ti&n 14 cho vay ca nhan 2.000.000.000
Ong Nguyé&n Manh Tuyén Tra tién vay ca nhan 250.000.000
- Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Ha ting KCN Bdng  Phai thu khach hang 109.825.613.000
Van Ill, tinh Ha Nam Thu tién khach hang 135.125.613.000

Lwong va thi lao chi trd trong ndm cho cac thanh vién Ban Giam dbc va Ké toan trwéng:

Nam 2017
Ho va tén Chirc vu (VND)
Ong Nguyén Huy Cuwong Giam déc 158.238.942
Ong Nguy&n Manh Tuyén Pho giam dbc kiém Ké toan trwdng 130.974.534
Ong Pham Vin Bbng Pho Giam déc 104.288.462
Ong Tran Viét Bic Phé Giam déc 101.538.462

B3an Thivdt minh R3n o350 13i chinh 13 mat bA nhan khana tach ravi ofia B4o cs0 t3i chinh 22



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Pia chi: Budng Nguyén Thj Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B09 - DN
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017
8.7 Thong tin so sanh
Sé lidu so sanh 1a sb liéu trén Bao cao tai chinh cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 ctia Céng ty
da dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH PKF Viét Nam.
8.8 Thong tin vé& hoat dong lién tuc
Bao cao tai chinh nay dwoc l8p trén co sé hoat ddng kinh doanh lién tuc.
8.9 Nhirng théng tin khac
Ngoai nhirng théng tin da trinh bay trén, trong ndm Céng ty khéng cé s kién trong yéu nao xay ra doi hdi phai trinh bay
hay céng bé trén Bao cao tai chinh.

H4 QeABIgly 30 thang 03 nam 2018

NGUO'I LAP KE TOAN TRUONG K (E)Qc
-
S
A f T

Pinh Thj Phwong Thao Nguy&n Manh Tuyén

R33N Thiivdt minh Ran rdn tai chinh 13 mat hA nhan khdana t3ch rovi cia Bao 3o tai chinh ) 24
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