
TONG CONC TY DAU TU'PFIAT TRIEN
NHA vA oO ru1 NAM ua NOr

36 1212018/NHA/CV

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc lgp - Trg do - H4nh phric

Hd Nam, ngiry 0B thcing 3 ndm 20 jB

Kinh gri'i:

cOxc Bo rHOxc TrN

- Uy ban chr?ng khofn Nhir nudc;
- Scr Giao dich Chri'ng kho:in Hn NQi.

1. TCn t6 chric: T6ng c6ng ty dAu tu ph6t triOn nhd vd d6 thi Nam FId N6i.

- MA chirng kho6n: NHA.

- Dia chi tru s6: Cum c6ng nghidp CAu Gitt,xdChuy€n Ngoai, huyQn Duy Ti€n, tinh Ha Nam.

- DiQn thoai: 02263.847.156 Fax:02263.866.689

- Email: dothinamhanoi@gmai!.com

2. NQi dung cua th6ng tin c6ng b6:

T6ng c6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhd vd do thi Nam Hd Ndi c6ng b6 th6ng tin 86o c6o rdi
chinh dd dugc ki6m to6n cho nlm tdi ohinh ktit.thric.ngdy 31 th6ng 12 ndm20l7 dugc l6p bcri
Chi nh6nh C6ng ty TNHH I(i0m to6n - Tu vAn o6t viet tai Ha N6i s5: 06031201g/BCKT-
KTV/HN ngdy 07 th6ng 3 ndm 2018 bao g6m: BCDKT, BCKeKD, BCLCTT, TMBCTC.
3. 

, 
Th6ng tin ndy dd duoc c6ng bt5 trOn trang th6ng tin diqn tu cua T6ng c6ng ty dAu tu ph6ttri6nnhdvdd6thiNamHdNoivdongdy08l3l2018taiduongdAn'fu

Chirng toi xin cam k€t c6c thdng tin c6ng b6 tren day ld cting su that vd hoan todn chiu
tr6ch nhi6m truoc ph6p luat v€ nQi dung th6ng tin c6ng b5.

* Tdi liQu dfnh kim
- 86o c6o tdi chinh dd dugc kitjm to6n ndm2017;
- Ban giai trinh ch€nh l€ch LNST so v6'i cing kj,
ndm tru'6c.
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roNc cONc rv oAu rU pnAr rRIEN NHA
v,q. o0 THI NAM HA NoI

nAo cAo rlr cniNn DA Etloc KIBM roAN
Cho nim tdri chinh ket thric ngiry 3Ul2l20l7 s
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Ha Noi Braneh

Rsom 105, 17T3 Buiiding, lloang Dao Thuy Road,

Oau Giay Dist, Ha Noi City

TeL ( 84-?4) 62Bb 9?22

Fax (84-24) 6185 9i 1 1

Email: hanoiEvietlandaudit.eom.vn
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TONG cONc rv ua.u rU pHAr rRIEN NHA
va oO rHr NAM HA NoI

sAo cAo rar cniNn oA otloc KIEM roAN
Cho n[m tii chfnh k6t thfc ngiry 3lll2l20l7

Th6ng 03 ndm 2018



ToNG cONc ry oAu ru'pHAr rntnN NHA
Cr,rm Cdng nghi6p CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam
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eAo CAO CUA BAN GIAM DOC

BAo CAo KIEM TOAN O6C IAP

BANG cAN ooI KE TOAN

eAo cAo rnr quA HoAT DONG KINH DoANH

eAo cAo LLtu cHUYpN rmx re

ruuynr MrNH eAo cAo rat cuixn
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B-{O C-{O Ct -{ B-{I Cr$'t OOC

Ban Gi6m d6c fOng Cong t1 Diu:: ?:,':::.i:. \1: rr D"1 :hi \am Ha NOi (goi tit ld "C6ng ty") dQ trinh b6o ciio

ndy cing vdi b6o cdo tiii chinh dd duo; r,rir: itr-rll i-i C.1n-g n cho n6m tdi chinh k6t thric ngdy 3 111212017.

HoI DoNG euAN TRI vA B,{\ DIEL H.{\H. qu.rr li
HOi ddng qudn tri vd Ban di6u hanh. quan lr C.ing n nong nim i'd drSn tho"i di(im ldp 86o c6o ndy g6m:

HOi tltine Ouin tri

Ong Nguy6n Minh Hodn
Ong Nguydn Hdng Thai
Ong Ddng VEn Ldnh
Ong Nguy€n Vdn Htng
Ong Cir Drlc Nggc

Ban ki6m sorft

-.

Ong Vfi Vdn D6ng
Ong Ta Ngqc Nh6t
Ong Mai Thanh Trong

6ng Nguy6n H6ng Th6i

6ng Pham Ngoc Duy6n

Ong Nguy6n Hodng Dao

K6 tohn tru'ii'ns

Ong Ta Nggc NhAt

Ong Nguy6n Hodng D4o

Chu tich
Thanh vien
Thdnh vi€n
Thdnh vi6n
Thdnh vi€n

Quy€n Tru6ng bjrn @6 nhiQm ngdy 2510212018)

Truong ban (mi6n nhiQm ngdy 25102/2018)
Thdnh vi6n

T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c (b6 nhiQm ngity 2510212018)

86 nhiQm ngdy 2510212018

Mi6n nhiQm nsdy 2510212018

DAI DIEN PHAP LUAT

Nguoi dai di6n theo phdp luQt cria C6ng ty trong nf,m vd cho dtin thcri di6m lQp 86o c6o niiy ld 6ng Nguy6n H6ng

Thiii, chri'c danh T6ng Gi6m d6c.

KIOM TOAN VIfN
Chi nh6nh C6ng ty TNHH Ki6m to6n - Tu v6n DAt Vi6t (Vietland) tai Hd N6i d5 duo. c chi dinh ki6m todn 86o c6o

tdi chinh cho ndm tdi chinh 2011 cia C6ng ty.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Gi6m d6c C6ng ty c6 tr6ch nhiQm lQp b6o c6o tdi chinh phiin 6nh mQt cdch trung thgc vd hqp li tinh hinh tai

chinh cfing nhu ktit qua ho4t d$ng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ cfia C6ng ty trong ndm. Trong viQc

l6p c6c b6o c6o tdi chinh n2ry, Ban Gi6m d6c dugc y6u cAu phai:

o Lua chon c6c chinh s6ch k6 to6n thich ho.p vd 6p dgng c6c chinh s6ch ndy m6t cAch nhAt qu6n;

o Thuc hi6n ciic ph6n do6n vd c6c u6c tfnh rrQt c6ch th{n trgng;

. COng bO c6c ChuAn mgc kri to6n phii tudn theo trong c6c vAn d6 trong y6u dugc c6ng b6 vd giai trinh trong

86o ciio tdi chinh;

. Lap Biio c6o tdi chinh dua tr6n co sd hoat d6ng li6n tuc tru truong hcrn kh6ng thd giA rljnh rdng COng ty sE

ti6p filc hoptb6ng 1i6n tuc.

Ban Gi6m d6c C6ng ty darn bao rdng, C6ng tv da tuAn thu c6c y€u cAu n€u tr6n khi l{p 86o c6o tdi chinh; c6c s6

ke to6n thich hop dugc luu giri dAy du de phan dnh tai bAt kj,'thoi di6m ndo, vdi mric dd chinh x6c hgp ly tinh
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TONG cONG Ty DAU ru'pHAr rRrEN NHi vi Do rHl \4rr FrA \gI
Cgm C6ng nghiCp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

hinh tdi chinh cua C6ng ty vd 86o cfio titi chinh dugc lip ru;in rhu cac Chudn mqc kti to6n ViCt Nam, Cn6 AO k6

toiin doanh nghi€p ViQt Nam vd c5c quy dinh hi€n hini co liin quan tai Vi€t Nam.

Ban Gi6m d6c C6ng ty cfing chiu tr6ch nhi6m trong vi€c bao r € an todn t2ri sdn cria C6ng ty vd do <16 cld thqc hiQn

ciic biQn ph6p thfch hqp dC ngdn ch{n vd ph6t hi€n cdc hirnh r i gian ldn vd c6c vi pham kh6c.

c6Nc Bo COA BAN GIAM D6C

Theo y ki6n cua Ban Gi6m d6c, B6o c6o tdi chinh dd phan anh tmng thpc vd hgp l)t tinh hinh tdi chfnh cira COng

ty t4i ngdy 31 thring 12 nirm 2011, k}t qud ho4t dQng kinh doanh vir luu chuytln ti6n tQ cho nim tdi chinh k6t thric

ctng ngdy, phn hqp vdi c6c ChuAn mqc k6 toan Viet Nam, ChC dg k6 toAn doanh nghiQp ViQt Nam vir ciic quy

dinh hi€n hdnh c6 li6n quan tai Vi6t Nam.

Nguy6n H6ng Thdi
T6ng Gi6m tllic
Ngdy 07 thdng 03 ndm 2018

cho Ban Gi6m d6c.
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-" :.':=. I st'c:'l Ho Chi l/linh city
-: :l-.: i:i - arl' Fax iB4-28) 3910 5402

:-r-:- :::- -_: --Tj Bu:ding Hoang DaoThuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City
-: ,:-2: a235 9222 Fax. (84-24) 6285 911.1

Email : hanoi@vietlandaudit.com.vn

so, ebUl tzo t 8/BCKT-KTV/HN

Kfnh gfri:

nAo cAo KIE\I roix ooc t-Ap

Cdc c6 tt6ng vi Hpi AOng qurin tri
T6ng Cdng ty Ddu tu Ph6t tri6n Nhh vi Dd thi Nam Hi NQi

Chring t6i da ki€m toiin biio ciio tdi chinh kdm theo cua T6ng Cdng ty DAu tu Phat tri6n Nhd vd D6 thi Nam Hd
NOi (gqi tft lir "C6ng ty"), duoc lflp ngdy 0'710312018, tri trang OS Otin trang73, bao g6m Bang cAn d6i kt5 toan tai

ngay ZlttZtZ0l7, 86o c6o ki5t qui ho4t dQng kinh doanh, 86o c6o luu chuy6n ti6n tQ cho ndm tdi chinh k6t thirc
cirng ngdy vd Biin thuy€t minh b6o c6o tdi chinh.

Trrich nhi6m ciia Ban Gi6m d6c

Ban Gi6m d6c C6ng ty chfu tr6ch nhiem lQp vd trinh bdy tmng thqc vd hqp ly biio ciio tdi chinh gifia ni6n dQ theo

chuAn mgc k6 toAn, cnti aO ktl toAn doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh phdp ly c6 li6n quan d6n vi6c ldp vd

ffinh bay b6o c6o tdi chinh vd chlu triich nhiQm vA tltim so6t nQi bQ md Ban Gi6m d6c x6c dinh ld cAn thi6t aii Aam

bao viQc lQp vd trinh bdy brio c6o tdi chinh kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian lin hodc nhAm lAn.

Trrich nhi6m ciia Ki6m to{n vi6n

Trdch nhiQm cira chring t6i ld dua ra 1f ki6n ve bao c6o tdi chinh dga tr6n k6t qua cira cuQc ki6m to6n. Chung t6i dd

tii5n hdnh ki6m to6n theo ciic chuAn mgc ki6m to6n ViCt Nam. Cdc chuAn mr,rc ndy y6u cAu ching t6i tudn thir
chuAn mgc vd c6c quy dinh vO d4o dric ngh6 nghi6p, lQp k6 ho4ch vd thr,rc hiQn cuQc ki6m todn dd dat dugc sg

dam bao hqp ly vC viqc liQu b6o c6o tdi chinh cia C6ng ty c6 con sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

C6ng vi6c ki6m toan bao g6m thuc hi6n c5c thir tuc nhim thu thQp c6c bing chring ki6m to6n vC c6c s6 liQu vd
thuy6t minh tr6n b5o c6o tdi chinh. C6c thir tUc ki6m to6n dugc lga chgn dga trdn x6t do6n cua ki6m to5n vi6n,
bao g6m d6nh gi6 rui ro c6 sai s6t trgng yt5u trong b6o c6o tdi chinh do gian ldn hodc nhAm l6n. Khi thqc hi6n
d6nh gi6 c6c rui ro ndy, ki€m to6n vi6n dd xem xdt kirim so6t n6i bd cta C6ng ty li6n quan d6n vi6c lQp vd trinh
bdy bio ciio tdi chinh trung thqc, hcr. p lli nhdm thi6t k6 ciic thu tUc ki6m toiin phir hqp v6i tinh hinh thgc t6, tuy
nhi€n kh6ng nhim mgc dich dua ra ! kitin vC triCu qud cria ki6m so6t n6i bd cua Cdng fy. Cdng vi€c ki€m to6n
ctng bao gdm drinh gi6 tinh thich hqp cua c6c chinh s6ch k6 toAn dugc 6p dgng vd tinh hop l;i cira c6c u6c tinh kti
to6n cira Cdng ty cfrng nhu d6nh giri viQc trinh bdy t6ng th6 b6o c6o tdi chinh.

Chring tdi tin tudng ring c6c bdng chimg ki6m to6n md chring t6i dd thu thdp duoc ld dAy dir vd thich h-o. p l2rm co

so cho 1i ki6n ki6m to6n cua chring t6i.

f6t tu4n ciia Ki6m tofn viOn

Theo j ki6n cta chfng t6i, Biio c6o tdi chinh kdm theo dd phdn 6nh trung thuc vd hSp ly, tr€n c6c khia canh trong

y6u, tinh hinh tdi chfnh cira C6ng ty t4i ngdy 31 th6ng 72 ndm 2017 , cing nhu ktit quii hoat dQng kinh doanh vd

tinh hinh luu chuy6n ti€n tp cho n6m tdi chinh k6t thric cung ngdy, phir hgp vdi chuAn muc k6 to6n, ch6 dO k6 toan

doanh nghiQp ViQt Nam vir c6c quy dinh ph6p lj c6 1i6n quan tltin vi6c 16p vd trhh bdy b6o ciio tdi chinh.

V6n CC trnac

86o c6o tdi chinh cria Cdng ty cho ndm tdi chinh kt5t ttuic ngity 3111212016 da duoc ki6m toiin bdi ki6m to6n vi6n

vd doanh nghiQp ki6m to6n kh6c. Ki6m to6n vi€n ndy di .lua ra ! ki6n ch6p nhin todn phan d6i vdi b6o c6o tdi

chinh ndy tai Biio c6o ki6m to6n sO 1112011BCKT-UHY ACA HP ky ngdy ngity 1310312017.
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Hd tv|i, ngdy bif tu6ng$ ndm 2018

Chi nh6nh COng ty TNHH Ki€m torfln - Tu v6n
Dft viet t4i Hd NQi

NGUYEN NGOC TU -
56 Gi6y CN DKHN ki6m

Girim tliic
todn: 2305-20 I 8-037- I

LE THE THANH.
SO Ci6v CN DKHN

Ki6m toin vi6n
ki6m to6n: 2372-2018-037 -1
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TONG CONG TY DAU TIJPHAT TRIEN NHA V.i DO TH! \T\l
Cum C6ng nghiOp CAu Gi5t, Duy Ti6n, Hd Nam

tlt \OI 86o c6o tdi chinh

Cho ni.m tiri chinh ktit thuc ngdy 3 111212017

BANG CAI DOI KE TO.{\
TEti ngq' 3l rhing ."-' ,i;nr -'lli -
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MAU SO B OI.DN
Don vi tinh: VND
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rel SAN lte Thu16t
so mtnn

so cuol nam si5 aiu nlm

l. rAr sAN NcAN slN

I. ti6n vir cdc khorin tuong ttuong ti6n
t. tiAn

III. Cdc khoin phii thu ngfn h4n

l. Phai thu ngSn han cira kh6ch hdng

2. T16,truoc cho ngudi b6n ngdn han

IV. Hing tdn kho
L Hdng t6n kho

B. TAI SAN DAI HAN
I l. Tii sdn c6 e lnh

l. Tdi san cO dintr htu hinh

- NguyAn gid

- Gid tri hao mdn tily kd

IV. Tni sfrn d6'dang ddi h4n
2. Chi phi xdy dqng ccr b6n dd dang

V. Ddu tu thi chinh dhi h4n
3. DAu tu g6p v6n vdo dcrn vi khric

100

ll0
111

130

131

132

140

l4r

200
220
221

222

223

240
242

2s0
2s3

v.l

v.2

v.3

v.4

v.5

v.6

47.813.499.836

1.778.100.441

1.778.100.441

26.185.038.485

24.600.869.6s8
1.584.168.827

19.850.360.910

19.850.360.910

110.408.838.023

91.058.098.302

91.058.098.302

I 15.365.396.600

(21.307.298.298)

r7.350.739.721
17 .350.739.721

2.000.000.000

2.000.000.000

22.850.958.534

2.581.209.r82
2.581.209.182

20.269.749.3s2
r 8.828.979.009

t.440.'7',70.343

120.854.690.385

86.405.722.185
86.405.122.185

t04.7 38.4 I s.692

(1 8.332.693.507)

33.448.968.200

33.448.968.200

1.000.000.000

1.000.000.000

TONG CONG TAI SAN 270 ts8.222.337.859 143.705.648.919
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ToNG c0\c r\ DiL Tr-- ntl{[ Tr.ff,\ !l[f,{ t { Do rH!
Cum C6ng nghiip Ciu Giar Diry flco- FLe \,emr

\A}I H.\ \QI
Cho ndm tdi chinh

Brio cfo tii chinh
k6t thric ngdy 3 111212011

Bi\G c"Lri'rDdt xi ro{x (tir6p theo)
I; tg;l -l.t r*ing I I nam l0l7
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MAU SO B OI-DN
Dcm vi tinh: VND

@-_
Nguy6n H6ng Thdi
T6ng Gi6m tl6c

Ngdy 07 thdng03 ndm 2018

T4 Nggc Nh6t

x6 tofn tru&ng
T4 Nggc Nhft
Ngu'di lflp bi6u

NGUON YO\ tla
so

ThuyGt
minh

Sd cudi nlm Sii tlf,u nxm

c.NqPHArrRA 3oo

L Nq ngin h4n 310

l. Phai trd ngudi b6n ngin han i I I
2. Nguoi mua tri ti6n trudc ngin h4n 312

3. Thutl vd ciic khoin phdi nQp Nhd nuoc I 3 13

9. Phai trd ngdn h4n khiic | : t I

D. VON CHU SO HOIJ
I. Vain chri s6'hii'u

1. V6n g6p cria chri sd hflu

400

410

4tl
- Co phi6u pho rhong c6 quyin bidu quyh | + t t a

ll.Lqinhu6nsauthutichuaphdnph6i | +Zt

- LNST chua phdn ph6i tny ke den cuOt k|, tradc | +2 t a

-LNsTchuaphdnphdiWndy | +ztU

v.7

v.8

v.9

7.194.022.644
7.194.022.644

50.010.761

300.940.200

6.843.071.683

151.028.315.215

1s1.028.315.2r5
127 .s99.9',70.000

127.599.970.000

23 .428.345 .215

t73,r r9.113
2 3.2 5 5.22 5.802

10.s44.559.506

t 0.544.559.506
2.762.840.438

21.120.000
7 .ts}.317 .268

604.281.800

133.161.089.413

133.161.089.413

I 16.000.000.000

I 16.000.000.000

17 .161.089.413

7.I91.898.810
9.969. t 90.603

TONG CONG NGUON V6N 440 158.222.337.859 143.705.648.919
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ToNG cONG Ty DAu ru'pHAr rRIEN Nna r'-c oo
Cqm C6ng nghiOp CAu Gi6t, Duy Ti€n, Hd Nam

THI \{\t t{{ \Qt
iJ:" lin: :ar chinh kdt

B5o crio tii chinh

thric ngdy 3ll12l20ll

BAo cAo rsr eu.i Ho+T De\c Kt\H DoA\H
Cho ndm tdi chinh kir rirt: i-'.---. -i-' ."-'-'!i-
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MAU SO B O2-DN

Don vi tinh: VND

Nguy6n H6ng Thdi
T6ng Gi6m tl6c

Ngdy 07 thdng 03 ndm 201 B

Ta Ngoc Nhf,t

K6 todn tru'd'ng

Ta Nggc NhAt

Ngu'd'i l$p bi6u

CHI TIEU NIm naylle
:

so

Thur 6t
minh

NIm tru6'c

l. Doanh thu b6n hirng vi cung c6p dich vg

2. C6c khoan giam tru doanh thu

3. Doanh thu thudn vd ndn hdrng vh cung c6p dich
vll

4. Gi6 v6n hdng bdn

5. Lqi nhu$n gQp vG bfn hing vi cung c6p dich
vu

6. Doanh thu hoat dQng tdi chinh

7. Chi phi tdi chinh

Trctng d6: Chi phi ldi vay

9. Chi phi quan l! doanh nghiQp

10. Lqi nhufln thuf,n tir ho4t tlQng kinh doanh

12. Chi phi kh6c

13. Lq'i nhufn khdc

14. Tiing lgi nhu6n k6 torin tru6'c thu6

15. chi phi thu6 TNDN hi6n hdnh

17.Lo;i nhu$n sau thu6 thu nhflp doanh nghiQp
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TONG cdNc rv oAu rU pHAr rRIEN NHA ve Do rlll rrlt ni r.-gl 86o crio tii chinh

Cum Cdng nghi6p CAu Gi6t, Duy Ti€n, Hd Nam f :rc nim tai chinh k€t thric ngdy 3111212017

NIm nay
lte
so

CHI TIEU Nim tru6'c

01

02

05

06

08

I. LU'U CHUYEN TIEN TTJHOAT DQNG KINH DOANH
1. Lqi nhu$n tru6'c thu6
2. Di6u chinh cho cdc khoin:

- KhAu hao TSCD vdBDSDT l

- Lai 16 tu hoat dQng dAu tu 
I

- Chi phi ldi vay 
I

3. Lqi nhu$n til ho4t tlQng kinh doanh trudc thay tl6i v6n 
I

luu ctQng 
i

- Tdng, giitm cbc khodn phdi thu 
I

- rang, llatrr nangton kho 
I

- Tdng, giiim c6c khoan phai trd (kh6ng kti lai vay phai tra, thuel

thu nhflp doanh nghiQp phdi nQp) 
|

- Ti€rr ldi vay dd lra 
I

- ThuC thu nhflp doanh nghiOp dd nQp 
I

Lu'u chuy6n tidn thuin ti'ho4t ilQng kinh doanh 
I

II. LU'U CHUYEN TIEN TII HOAT DQNG DAU TU' 
I

l. Ti6n chi d6 mua sfm, xiy dung TSCD vd c6c tdi san dai han 
Ikhac 
I

2. Ti6n thu tir thanh lli, nhugng b6n TSCD vd c6c tai san ddi hanl
kh6c I

L'irar chi dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c 
I

7. Ti6n thu l6i cho vay, c6 fllc vd lgi nhufln dugc chia I

Luu chuy6n ti6n thudn tir ho4t ttQng tl6u tu 
I

m. LUU CHUYEN TIEN TII HOAT DSNG TAI CHiNH 
I

4. Ti€n trd ng gdc vay 
I

6. C6 tfc, tqi nhuan ea,ra 
"no 

chil sd htu 
I
j

Luu chuy€n tidn thuin tir ho4t tlQng thi chinh 
I

Luu chuy6n ti6n thuin trong nIm 
I

Ti6n vi iuong ducrng ti€n ttiu nIm 
I

Ti6u-vi5luunl au'o'nl ti€n cu6t nem 
I
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Tdng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd Do thi \am Ha \oi lgoi tirt ld "T6ng Cdng ty") thdnh lflp theo

gl6y chring nhfln Ddng ky kinh doanh so 0"00.:11.689 do So K6. ho4ch vd DAu tu Tinh Hd Nam c6p

Oang f<V Dn Aau ngiry-27-thdng 11 ndm l00l trin co s,r chuy€n aOi ten goi tu Cdng ty C6 phAn Thdnh

M!-GiAy phdp ddng kli kinh doanh thal Adi tan-1 ngar. 0l 08 2017.

C6 phi6u cua C6ng ty duoc phep niem )€t tai So Giao dich Chring kho6n Hd Nqi vdi s6 luong

12.159.99'7 c6 phit5u ni€m yt5t tuong img 127.599.9i0.000VND vdi md chirng kho6n la NHA.

. Viin tlidu lQ

50 co pnleu

MCnh gi6

. TrU s6'ho4t ilQng

Dia chi

Di6n thoai

Fax

Mi s6 thu6

l2l .599.910.000 VNrD

12.'759.997 c6 phiiiu

10.000 VND/c6 phitiu

Cum C6ng nghiQp Cdu Gi6t, HuyQn Duy Ti6n, Tinh Hd Nam

0226.38471s6

0226.3866689

0700222689

Ngdnh ngtrA tinh doanh chinh:

Xdy dpng c6ng trinh: Ddn dUng (xdy dung nhd d, c6ng trinh vdn h6a, th6 thao, si6u thi ...); Cdng nghiQp;

Giao th6ng (cAu, duong, c6ng .. ); Thriy loi, xdy dgng c6c c6ng trinh iliQn lgc (duong.ddy vd tram bi6n

6p c6 rtiQn rip til 35Kv tro xu6ng); Lhp ddt trang thi€t bi cho c6c c6ng trinh xdy dqng. Ddu tu xdy dgng hq

tAng cdc khu c6ng nghi6p, il6 thi vd ddn cu (4100, 42102, 4290); San l6p vd chuAn bi mflt bAng (a3 l);
Khai th6c da, d6t, c6t, sdi (0810); Ctr6 bi6n d6; Mua b6n vQt liQu xdy dpg (g4ch, ng6i, xi mdng, d6, c6t,

soi ...) (46632, 46633); Mua b6n hdng trang tri nQi ngo4i thdt @6636); Mua b6n s6t thep (46622); Mua
b6n vdt liQu, thitit bi ldp dAt kh6c trong xdy dqng @6639); Kinh doanh: xdng, dAu, gas, khi h6a l6ng

@6613); Mua b6n 116 m! nghQ; San xuAt sdn phdm tir b6 tdng, san xu6t bC t6ng dfc sin, 5ng, cQt bd tdng,

cgc b6 t6ng cdt thdp vd c6u kiQn bC tOng kh6c (23950); Vfln tii hdng h6a bdng duong thtty (50.22) vit
ducrng bQ (q%r; Sin xu6t kinh doanh ctri5 Ui6n hdng ldm sdn (1610, 162); Cho thu6 m6y m6c, thii5t bi thi
c6ng cdng trinh (77302); Kinh doanh b6t eQne san, kinh doanh si€u thi vd cho thud vdn phdng (68100);

Kinh doanh du lich vir cdc dich vU du lich (1911,7912,7920); Kinh doanh kh6ch s4n, nhd kh6ch, nhd

nghi, dich vg luu trri ngdn ngdy (5510); Mua b6n hdng kim khi, di6n mdy,mhy m6c, thiilt bi diQn, vflt liQu

di6n (m6y phiit diQn, <l6ng co diQn, d6y diQn vd thi6t bi kh6c dirng trong mach diQil @6592); Kinh doanh

xu6t nhap khAu hdng h6a;Dqi 1! mua brin k;.1guihdng h6a (46101).

NAM TAI CHiNH, DON VI TTEN TE SU'DUNG TRONG KE TOAN

Nim tii chinh

Ndm tdi chinh cua C6ng ty bat dAu tu ngdy 01 th6ng 0 I vd ktlt thric tai ngdy 3 1 th6ng 12 hdng ndm.

Don vi ti6n tQ sfr dgng trong k6 tof n

Don vi ti€n tQ su dung trong k6 toAn ld Ddng ViQt Nam (VND).

CHUAN MtI. c vA cHE EQ xn roAN Ar ltTNc

Ch6 dO ft6 toen rip dsng

C6ng ty 6p dung Ch6 dO k6 toiin doanh nghidp Vi6t Nam ban hdnh theo Th6ng tv sd 20012014/TT-BTC

ngay Zi tiang lZ ndm2014 cira B0 Tdi chinh. c6c ChuAn mgc kr5 toiin ViQt Nam do B0 Tdi chinh ban

hdnh vd c6c vdn ban sta d6i, b6 sung, hudng dAn thuc hiQn kdm theo.
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2. Tuy0n b6 r'd ri$c tuin thu Chuin mrrt k€ todn ra Ch€ dd k€ todn

Ban Gi6m d6c ddm bao di ru.r :r- li,r ;-'.:";;.r cll3 !-ac ChuAn muc kri toAn, Cne AO kti to6n doanh

nghiQp Vi6t Nam hien hanh lrulrli riic 1ip ra::rnh'lar Bdo c6o tai chinh.

rv. cAc cHfNn sAcH xr roir ip or. rc
Sau <ldy ld c6c chinh sdch k6 toan chu r eu duoc Cong n ap dung trong viQc ldp 86o ciio tdi chinh:

l. Co scr lffp Brio c6o tii chinh

86o c6o tdi chfnh dugc trinh ba1 phn hop rsi Chudn mqc k6 to6n, Cne AO kil toan doanh nghiQp ViQt

Nam vd c6c quy dinh ph6p ly co li€n quan d€n vi6c lAp vd trinh bdy B6o c6o tdi chinh.

2. U'6'c tinh tr6 torln

Vi€c 1Qp B6o ciio tdi chfnh tu6n thi theo cac ChuAn mqc kti to6n ViCt Nam, Ch6 dO k6 toAn doanh nghiQp

ViQt Nam vd c6c quy dinh hiQn hdnh c6 li€n quan tai Vi€t Nam y6u cAu Ban Gi6m d6c c6 nhirng u6c 
1{nh

vd gia dlnh 6nh huong ddn s6 liQu v€ c6ng ng, tdi san vd viQc trinh bdy c6c khotin c6ng no. vd tdi sdn ti6m
tdng tai ngdy 86o c6o tdi chinh cfrng nhu c6c s6 tlCu v€ doanh thu vd chi phi trong su6t nam hoqt dQng.

M4c dn c6c uoc tinh k6 to6n duo. c lAp blng t6t ca sq hi6u bii5t cua Ban Gi6m d6c, s6 thuc t€ phrit sinh c6

tne mrac vdi c6c u6c tinh, gid dinh dflt ra.

3. Cdng cg tii chinh

Ghi nhdn ban tlf,u

Tdi siin tdi clt{nh

Tdi san tdi chinh dugc ph6n loai m0t c6ch phir hgp cho mqc dich thuy6t minh trong Biio c6o titi chinh bao

gdm c6c nh6m: tdi san tdi chinh dugc ghi nhfln theo gi6 tri hcrp lf th6ng qua 86o c6o k6t qui hoat dQng

kinh doanh, c6c khodn dAu tu ndm giii' d6n ngdy d6o h4n, ciic khodn cho vay vd phdi thu, tdi san tdi chinh
sEn sdng OC Uan. Vidc.phdn loai c6c tdi"sdn tdi chfnh ndy phq thu6c vdo bdn ch6t vd mqc dich cria tdi sdn

tdi chinh vd duo. c quy6t dinh tai thoi di6m ghi nhAn ban dAu.

Tai tho'i di6m ghi nh4n ban dAu, tdi sdn tdi chinh dugc x6c dinh theo gi6 mua/chi phi ph6t hdnh cQng c6c

chi phi phAt sinh kh6c li€n quan truc ti6p d6n viQc mua, ph6t hdnh tdi sdn tdi chinh d6.

Tdi sAn tdi chfnh cua C6ng ty g6m ti€n vd c6c khodn tuong duong ti6n, chring kho6nl<inh doanh, dAu tu
ndm git'dt5n ngdy d6o han, phai thu cua kh6ch hdng, phii thu nQi b0, phai thu theo ti6n d0 k6 ho4ch hqp

d6ng x6y dgng, phai thu v€ cho vay, phai thu kh6c, giao dich mua b5n l4i trai phi6u Chinh phn vd d6u tu
g6p v6n v2ro don vi kh6c.

Nq phiii trii tdi chinh

No. phai ffa tdi chinh dugc ph6n loai m6t c6ch phir hgp cho mgc dich thuytlt minh trong 86o c6o tdi chinh
bao gdm ciic nhdm: nq phlii tra tdi chinh dugc ghi nhdn theo gi6 tri hqp lj th6ng qua Biio ciio k6t qud

ho4t dQng kinh doanh, c6c khoan no. phdi tra tdi chfnh duo. c x6c dinh theo gi6 tri phdn U6. Viec phan loai
ciic khoan no. tdi chinh phu thuQc v?ro b6n chAt vd mqc dich cua khoan no. tdi chinh vd dugc quy6t dinh tai
thdi di6m ghi nh4n ban dAu.

Tpi thdi di6rn ghi nhdn ban.dAu, c6c khoan ng ph6i trd tdi chinh dugc x6c dinh theo gi6 ph6t hdnh cQng

c6c chi phi li6n quan truc ti6p d6n viQc ph6t hdnh no tdi chinh d6.

No- phai trA tdi chinh cua COng ty bao g6m phAi tr6 ngudi b6n, chi phf phdi tra, phdi tra n6i bQ, phdi trd
theo tii5n dO k€ hoach ho.p d6ng xdy dpng, phAi tra khac, vay vd no- thu€ tdi chinh, giao dich mua b6n l4i

tr6i phi6u Chinh phu, tr6i phi6u chuy6n AOi va c6 phi6u uu d6i.

Bi trb cdc c6ng cqt tdi chtnh

C6c tdi qdn tdi chinh vd no phii ffa tai chinh dugc bu trir vd gi6 tri thuAn sE duo. c trinh bdy tr6n Bang cdn

aOi tC toan n6u vd chi n6u, C6ng ty ..o trVen hqp phdp thi hdnh viQc bir trir c6c gi6 tri d6.duoc ghi nhdn

ndy vd c6 y dinh bu trir tr6n co so thudn. hoflc thu cluo. c cdc tdi sAn vd thanh toiin phai tra d6ng thdi.

Dinh eif lai sau lin ehi nhf,n ban dAu

Hien tai, chua c6 quy dinh vC Oanl gia l4i cong cu tai chinh sau khi ghi nhdn ban dAu.
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Ngoqi tQ

Trong ki Cdng t1 khong pha: .trr li:,:, c:ch ring ngoai tQ.

ti6n vi c:lc khoan tuo'ng duong ti€n

ti6n va c6c khoAn tuong durmv riin L'a.r gom: tiin mbt tai qu!; ti6n gui ngdn,hdng; c6c khodn dAu tu
ng6n han c6 thoi h4n thu hoi hr-'ac dao han khong quii 3 th6ng c6 kha ning chuyCn d6i d6 ddng thdnh mOt

hiqng tiAn x6c dinh vd khong co rui ro nong chul€n O6i tnann tien fC tu ngdy mua khoan dAu tu d6 tai

thoi di6m b6o c6o.

Cric khoin tl6u tu thi chinh

C6c khodn dAu tu tdi chinh cua Cong t1 the hien c6c khodn dAu tu vdo c6ng cq v6n cira don vi kh6c.

Ctic khortn dAu u khtic

C6c khoan ddu tu vdo c6ng cg v6n cria don vi kh6c bao g6m c6c khoan dAu tu c6ng cq v6n nhung.Cdng
ty khdng c6 quy6n ki6m so7t, ddng ki6m so6t hodc khdng c6 inh hudng d6ng kC aOi vOi bdn dugc dAu tu,
C6c khoan dAu tu vdo c6ng cu v6n cua don vi kh6c dugc ghi nhfln ban dAu theo nguydn thc gi6 g6c, bao

g6m gi6 rnua c6ng v6i cdc chi phi li6n quan trgc ti€p d€n hoat d6ng ddu tu.

CO tuc vd lgi nhu4n tri dAu tu v2ro c6ng cu v6n cua don vi kh6c dugc ghi nhAn vdo doanh thu hoat dQng

tdi chinh trong kjr. C6 tric vd lo. i nhu6n cta cdc k! trudc khi khoan d6u tu dugc mua duoc hach to6n giam

gi6 tri cua chinh khoan dAu tu d6. C6 tric dugc nhdn bang c6 phi6u chi dugc theo d6i s6 lugng c6 phi6u

tang them, kh6ng ghi nhdn gi6 tri c6 phi6u nhdn duoc.

Dg phbng fin thfu cdc khodn ctdu tw tdi chinh

Du phdng t6n thAt c6c khoan dAu tu tdi chinh duoc trich lqp theo c6c quy dinh vA k6 to6n hiQn hdnh.

Theo d6, C6ng ty dugc phdp trich l6p dg phong cho c6c khoan dAu tu chring kho6n tp do trao d6i cO gia

tri ghi s6 cao hcrn gi6 th.i tru'o'ng tai ngdy t<6t ttrlc ndm tdi chfnh. D6i vdi c6c khoan dAu tu tdi chinh ddi

hpn, C6ng ty trich lflp dU phdng nilu t6 chric kinh tC md C6ng ty dang dAu tu bi 15, trir trudng hgp l5 theo

kt5 hoach dd dugc x6c dinh trong phuong 6n kinh doanh tru6c khi cldu tu

Cric khorin phii thu

C6c khodn ph6i thu duo. c trinh bdy tr6n 86o c6o tdi chinh theo gi6 tri ghi s6 c6c khoan phai thu cira khiich
hdng vd phdi thu kh6c sau khi c6n trt c6c khoin du phdng dugc lflp cho c6c khodn ph6i thu kh6 ddi.

Phai thu cua kh6ch hdng g6m c6c khodrn phai thu mang tinh chAt thuong mai ph6t sinh tir giao dich c6

tinh ch6t mua - bdn gifta C6ng ty vd nguo-i mua ld don vi d6c l4p voi C6ng ty bao g6m c6c khodn phai

thu vd ti6n b6n hdng, phai thu ti€n thi c6ng xdy dqng c6c c6ng trinh, phai thu dlch vu cung cAp.

Phdi thu khSc g6m c6c khoan phai thu khdng c6 tinh thuorrg mai, kh6ng li6n quan dt5n giao dich mua -

b6n, bao g6m c6c khodn phai thu tpo ra doanh thu tdi chinh, nhu: phai thu l6i ti€n gui, ldi cho vay, c6 tuc
vd lgi nhufln dugc chia; c6c khoan phai chi h6 bdn thri ba duo. c quydn nhdn 14i, c6c khodn b€n nhdn uy
thiic xu6t khAu phai thu hQ cho b6n giao iry th6c; c6c khoan phai thu kh6ng pang tinh thuong mai nhu
cho mucrn tdi sdn, phdi thu ve ti6n phat, bdi thudng, tam [rng nhAn vi€n; c6c kyi quy, ki cugc vir c6c

khodn phdi thu kh6c.

DU phdng no phii thu kh6 ddi dugc"lQp cho til'ng khoan ng phai thu d6 qu6 h.qn thanh to6n tir 6 th6ng tro
l€n iroac dU ki6n mri'c t6n th6t cO th€ xdy ra t4i ngdy lQp 86o c6o tdi chinh d6i v6i c6c khodn no ph6i thu
chua qu6 h4n thanh to6n nhung kh6 c6 khd ndng thu h6i, nhu kh6ch ng di 16.m v2ro tinh trang phii sin,
hoflc dang ldm thu tpc gi6i th6, mAt tich, b6 tr6n vir c6c truong hqp kh6 khdn tuong tu. Tdng, giam sd du

dg phdng phai thu kh6 rldi duoc h4ch to6n vdo chi phi quan l! doanh nghiCp trong Bdo c6o k6t qua hoat

dOng kiih doanh trong kj,.
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Hhng t6n kho

Hdng t6n kho dugc rdc r1inh rrin c.-r so gra thdp hon giira gi6 g6c vd gi6 tri thuAn c6 thd thuc hign rtugc.

Cia g6c hdng t6n kho bao gom chi phr neuldn vat li6u truc tit5p, chi phi lao ctQng t4rc ti6p vd chi phi sdn

*u6t rhung, n6u cO, d6 co duoc han-e ton kho o dia di6m vd tr4ngth6i hiQn t4i. Gi6 g6c cria hdng tdn kho

dugc x6c dintr rh.o phuong phrip binh quan gia qui'An. Gi6 tri thuAn c6 th6 thUc hiqn dugc dugc x6c dinh

bAng gi6 b6n u6c tinh tlulac .ni pni de hodn thdnh cirng chi phi ti6p thi, b6n hdng vd phdn ptrOi pnat

sinh.

Du phdng cho hdng t6n kho dugc trich lap cho phan gi6 tr1 dp ki6n bi t6n th6t do c6c khoan suy giam

trong gi6 tri (do giiin gi6, hu hong. kem pham ch6t, l6i thdi..) c6 th6 xay ra d6i v6i nguy€n vflt liQu, thdnh

ptrAi, nang troa iOn kho thu6c qu-r'6n so hiru cia C6ng ty dr,ra tr6n bdng chung ho. p l]j, ve sqr suy gidm gi6

tri tai ngdy k6t thric ndm tdi chinh. So tang hoac gidm khodn dp phdng giam gi6 hdng t6n kho dugc hach

to6n vdo gi6 v6n hdng b6n trong kj'.

Thi sin cO Alnn hii'u hinh

Tdi sin htu hinh cluoc ghi nh4n ld tdi san cO A;nir hftu hinh n6u th6a mdn ddng thdi c6c ti6u chuAn sau:

(i) Chac chdn thu dugc lgi ich kinh t6 trong tuong lai tir viec su'dpng tdi san d6; (ii) C6 thoi gian su dqng

tr€n 1 ndm trd l6n; (iii) Nguy€n gi6 titi sdn phdi clugc x6c clinh mQt c6ch tin cQy vit c6 giii tri tir
30.000.000 VND tro l6n.

Tdi sdn c6 Ainn hfiu hinh duoc trinh bdy theo nguydn giri tru gi6 tri hao mdn lty k6.

|lguy€n gid
Nguydn gi6 tdi sin c6 Ainl htu hinh mua sdm bao g6m gi6 mua vd todn b0 cric chi phi khiic li€n quan

truc ti6p d6n viQc dua tdi san v2ro trpng th6i sin sirng sri dung.

Nguyen gi6 tdi san c6 dintr ht'u hinh do tu ldm, tu x6y dqng bao gOm chi phi xdy dung, chi phi san xu6t

thuc t6 ph6t sinh cdng chi phf ldp ddt vd ch4y thu.

; ,' , ,
Nguyen gia tai san c6 dinh h0u hinh rnua dudi hinh thuc trao d6i v6i mQt tdi san c6 dinh hiru hinh kh6ng
tuong tq1oflc tdi san kh6c dugc x6c dinh theo gi6 tri ho-p lli cua tdi san c6 dinh h['u hinh nh4n vA, hodc

gia tii hol lf cua tdi san dem trao ddi, sau khi tti6u chinh c6c khoan ti€n hoqc tuong duong ti6n trd th€m

hopc thu ve. Nguydn gi6 tdi san c6 Ainn h['u hinh mua dudi hinh thric trao tl6i vdi mOt tdi san cO einn
hffu hinh tuong tg, hoqc c6 th6 hinh thdnh do dugc b6n Ae OOI t6y quy6n sd htu mQt tdi sdn tuong f,u

dugc tinh bing gi6 tri cdn lai cira tdi s6n cO dintr dem trao d6i.

A.
Nguyen gra mr san co dinh htu hinh dugc tdi tro, duoc bi6u tdng. duoc ghi nhdn ban ddu theo gi6 tri hqp

ljlan ddu ho4c gi6 tri danh nghia vd c6c chi phi li6n quan truc titSp d6n viQc dua tdi sdn vdo trqng th6i
sin sdng su dung.

Ciic chi phi ph6t sinh sau ghi nhdn ban ddu tdi sdn cO Ointr htu hinh dugc ghi ting nguyCn giii cua tdi siin

n6u c6c chi phi ndy ch6c chdn ldm tdng lqi ich kinh tti trong tucrng lai do sir dqng tdi sAn d6. C6c, chi phi
phdt sinh kh6ng th6a mdn di6u ki6n tr6n dugc ghi nhfln ld chi phi san xuAt, kinh doanh trong kj,.

Khrtu hao

Tdi san cO einn hiru hinh dugc khAu hao theo phuong ph6p duong thdng dua trCn thoi gian hftu dqng udc

tinh, cu th6 nhu sau:

Nhd cri'a, vdt ki6n trfc
M6y m6c, thi6t bi
Phuong ti€n v{n tdi, truydn dAn

thitit bi, dqng c9 qudn llf

56 ndm
06-25
07-15
06-10
03-06
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10. Chi phi 161 dqng co ban do deng

Mius6Bog-DN

Chi phi xd1'dtmg co ban cio Jsr,g :hr hrin cn; phi mua sam tdi san c6 Ainn, chi phi 1i6n quan trqc ti6p d6n

viQc thUc hi€n cac dr,r dn dau ru . chi phi rir dtmg co bdn c6c c6ng trinh, tdi sin vd chi phi sua chta l6n

tdi sdn cO dintr chua hoirn thanh tar ngal Bdt-r cdo tiri chinh.

Chi phI mua siim tdi siin c6 dinh

Chi phi mua s6m tdi sirn cO dintr phan dnh sid mua r,?r c6c chi phi c6 liOn quan truc tii5p d6n vi€c l6p dit,
ch4y thir,... tdi sdn tru<rc khi clua viro su dung.

Chi phi xdy dlrng co bdn cdc cing trinh, tdi siirt

Chi phi xay dpg co bdn c6c c6ng trinh. tai sirn bao gdm todn bQ chi phi cAn thit5t d6 xdy dpg mdi, ho{c

cii tao, nang c6p, md rdng, vd phi ldi va1' (ntiu c6).... li6n quan d6n c6c cOng trinh, tai sdn phuc w cho

mpc dich sdn xuAt, kinh doanh cua C6ng t1'cdn do dang t4i ngdy 86o crio tdi chinh.

Chi ph{ srt'a chiea l6n tdi siin cd dinn

Chi phi sua chta l6n rdi sdn cO Ainn ld todn b0 chi phi ph6t sinh thqc t6 li6n quan d6n viQc sua chta, cdi

tpo,.. tdi san c6 dinh. Khi c6ng viQc sria ch['a l6n tdi sdn cd dinh hodn thdnh, chi phi sira chita l6n tii sdn

cO dintr duqc k6t chuy6n vdo "Chi phi trA trudc ddi h4n" d6 phdn b6 ddn vdo kt5t qua ho4t d6ng kinh

doanh trong k;j,.

11. ndt a6ng srin ttdu tu'

AAt O6ng san dAu tu ld quy€n sri d6t do COng n6m git th6ng qua c6c dU 6n dAu tu nhdm mqc dich de Uan.

Nguy€n gi|batddng san dAu tu tU xdy ld gi6 trf quy6t to6n cdng trinh hoflc c6c chi phi li€n quan trqc ti6p

cua bAt dQng san clAu tu.

q6nq ? f16ry^ 
hich khAu hao dOi"vOi b6t dQng sirn nim gifi' chd ting gi6. Khi c6 bing chring chfrc ch6n

cho thAy f6t eEng s6n ddu tu bj gidm giii so v6i.gi6 thi truong vd khoirn gi6m gi6 du.gc x6c dinh mQt c6ch

d6ng tin cfly, thi nguyOn gi6 cnabht. dQng s6n dAu tu dugc ghi gidm tuong ri'ng v6i t6n thAt dugc ghi nhf,n

vdo gi6 v6n hdng b6n trong kj'.

fhi bAt dQng san dAu tu dugc bdn, cdc kho6n ldi hodc l5 ph6t sinh do b6n hay thanh ly tdi slin dugc h4ch

to6n vdo k6t qui hoqt dQng kinh doanh trong k!.

12. Chi phi tli vay

Chi phi di vay li6n quan trgc ti6p d6n viQc mua, clAu tu xAy dpng hodc sdn xu6t nhffng tdi sdn cAn mQt

thd'i gian tuong d6i ddi dti hodn thdnh dua vdo sri dgng ho{c kinh doanh dugc c6ng vdo nguy6n gi6 tii
sdn cho d6n khi tdi sdn d6 duoc dua vdo sir dqng ho4c kinh doanh. C6c khodn thu nhQp ph6t sinh tit viQc

dAu tu t4m thdi c6c khoan vay duoc ghi giam nguydn gi6 tdi san c6 li6n quan.

Tdt cA cilc chi phi ldi vay khiic dugc ghi vdo k6t qu6 hoqt dQng kinh doanh trong k] cira Cdng ty.

13. Chi phi tr6 truri'c

Chi phi tra trudc bao g6m c6c chi phi trh hudc ngdn han hodc chi phi tri tru6c ddi hqn tr€n bdng cdn d6i
t6 toan vdr duo.'c pnan UO trong khodng thdi gian ha tru6c cua chi phf tuong ring vdi c6c lgi ich kinh t6
tlugc t4o ra tir c6c chi phi ndy.

14. Cric khoin phii tr6 vi chi phf trich trufc

C6c khoan ph6i trd vd chi phi trich trudc dugc ghi nh4n cho s6 ti€n phhitrhtrong tuong lai li6n quan d6n

hdng h6a vd dich vq d5 nhdn dugc kh6ng phu thudc vdo viQc C6ng ty di nhf,n dugc h6a dcrn cua nhd

cung cAp hay chua.

15. Cric khotin dy phdng

C6c khoan dg phdng dugc ghi nhfln khi thoa mdn cdc di€u ki6n sau: (i) C6ng ty c6 nghia vi,r ng h.iQn tai
do kr5t qua tir mQt rU tiQn da xdy ra; (ii) SU gidm sut v€ nhfrng lgi ich kinh t6 c6 th6 xay ra d6n d6n.viQc

y$u cdu phai thanh to6n nghTa vu no; vir (iii) Cong t1'c6 th6 dua ra dugc m6t u6c tinh d6ng tin cfly v6 gi6

tri cria nghia vq no- d6.
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16. Viin chri sd hiiu

V6n dAu tu cua chu so hiru duoc ghi nhin theo so r on thuc g6p cira chu sd htu.

Lgi nhufln sau thu6 chua phdn phoi la sO iqi nhuan u cdc ho4t rlQng cira C6ng ty sau khi tru c6c khodn

di6u chinh do iip dung h6l td tha. aOi ctrintr sach k6 to6n vd di€u chinh hOi t6 sai s6t treng y6u cira c6c

ndm tru6'c.

17. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nh6n khi Cong q co khd nang nhdn dugc c6c lgi ich kinh t6 c6 the xac clinh dugc

m6t c6ch chac chfLn. Doanh thu duqc x6c dinh theo gi6 tri hon lli cua c6c khodn dd thu ho4c s€ thu duoc

sau khi trir di c6c khodn chi6t khAu thuong mai, gi6m gia hang b6n vd hdng biin bitra lai.

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu b6n hdng dugc ghi nhQn khi d6ng thoi thoa man tAt ca cac dieu kiqn sau: (i) C6ng ty rt5

chuy6n giao phAn l6n rti ro vd loi ich gdn liAn v6i quy6n sd h0u sdrn phAm hoqc hdng h6a cho nguoi
mua; (ii) Cdng ty khdng cdn ndm giir quy€n quan lf hdng h6a.nhu nguoi sd htu hdng h6a ho{c quy€n

ki6m so6t hang h6a; (iii) Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i ch6c ch6n; (iv) C6ng ty dd thu dugc hoflc sE

thu dugc lgi fch kinh t6 tu giao dich b6n hdng; vd (v) Chi phi li6n quan d6n giao dich b6n hdng c6 th€ xdc

dinh dugc.

Doanh thu til chuyiin nhrqng bfu dfng sdn

Doanh thu duo-c ghi nhdn khi b€n b6n dd chuy6n giao cho bdn mua phdn lon c6c riri ro vd lgi ich gan li6n
voi quy6n s6 htub6t dQng san, th6ng thucrng la trung voi vi€c chuy6n giao b6t dQng san, vd khi ndng thu
nOi gia chuy6n nhugng b6t dQng san duoc d6m b6o mQt c6ch hqp ly.

N6u m6t giao dich kh6ng d6p ring dugc di6u ki6n ghi nh6n doanh thu n6i tr6n, c6c khoirn ti€n thanh to6n

theo ti6n OO nnan dugc tir kh6ch hdng dugc ghi nhdn vdo chi tiOu ngudi mua tra ti6n truoc tr€n Bang cdn

d6l t<6 toan dtln khi t6t cd c,6c di6u kiqn n€u tr6n dugc d6p Li'ng.

Doanh tltu cung ciip dlch vr.t

Doanh thu cira giao dich vd cung c6p dich vu iluoc ghi nhQn khi k6t quir cua giao dlch d6 dugc x6c dinh
mQt c6ch d6ng iin cfly. K6t qu6-cta giao dich cung cAp dich vp ilugc x6c ttinh khi thoa m6n tdt cit cftc

di6u ki6n sau: (i) Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chac chin; (ii) C6ng ty c6 khi ndng thu dugc lo. i

ich kinh t6 tu giao dich cung cAp dich vu il6; (iii) Phdn cdng vi6c cld hodn thdnh vdo ngdy lflp Bdng Cdn

e6i t6 toan cO thti xac dinh iluoc; vd (iv) Chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi <lC hoan thdnh giao

dich cung cAp dich vu d6 c6 th6 x6c dinh dugc

Doanh thu ti tiin tdi, tiin bdn quyin, c6 trbc vd lqi nhuQn tluqc chia

Doanh thu ph6t sinh tu ti6n ldi, ti6n ban quydn, c6 tuc vd loi nhudn dugc chia cua C6ng ty ilugc ghi nhfln

khi thda m6n dOng thoi c6c di6u kiQn sau: (i) C6ng ty c6 kh6 ndng thu duoc loi ich kinh t6 tu giao dich
d6; vd (ii) Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i ch6c chan.
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18. Hcrp <l6ng xiy-dqng

Doanh thu vd chi phi cua hop Jting 16r drmg duqc ghi nhdn theo 2 trudng hgp:

(a) Tru'ong hqp hqp diing rd1 drng qu) dinh nhd thdu duoc thanh to6n theo ti6n d0 kt5 hoach, khi k6t qud
thuc hi6n hoo ddng xd1 dmg co the dugc usc tinh mQt c6ch d6ng tin cdy, thi doanh thu vd chi phi li6n
quan d€n hqp d6ng duoc ghi nhdn tuong ung voi phAn c6ng viQc <15 hodn thdnh do nhd thAu tg x5c
dinh vdo ngdy 86o c6o tai chinh m?r kh6ng phq thuQc viro h6a dcrn thanh to6n theo ti6n dQ k6 hoach da
l6p hay chua vir sO tien ghi tren hoa don ld bao nhi6u.

(b) Truong hgp ho.p d6ng xAy dpng qu)' dinh nhd thAu duoc thanh to6n theo gi6 tri kh6i lucrng thgc hi6n,
khi k6t qua thqc hiQn hqp d6ng xdy dmg dugc x6c dinh m6t c6ch d6ng tin cfly vd dugc khiich hdng x6c
nhQn, thi doanh thu vd chi phi li6n quan d6n hqp d6ng xdy dpng clugc ghi nhQn tuong fng vdi phAn

cdng vi6c dd hodn thdnh duoc kh6ch hdng xdc nhdn trong kj,dugc phdn 6nh tr6n h6a don da l4p.
PhAn c6ng viQc ctd hodn thdnh dugc tinh b6ng tj' 16 phAn trdm gita chi phi phiit sinh cua phAn c6ng viQc
di hodn thanh t?i ngdy 86o ciio tdi chinh so v6i t6ng chi phi dg to6n cia hqp dOng, ngo4i tru trudng
hqp chi phi ndy kh6ng tuong duong v6i phdn kh6i luqng xdy l6p dd hodn thdnh. Khodn chi phf ndy c6
th6 bao g6m c6c chi phi phg th6m, ciic khodn b6i thuOng vd chi thudng thqc hiQn hqp d6ng theo th6a
thufln v6i khSch hdng.

firi k6t qud thpc hiQn hgp d6ng xdy dpg kh6ng th6 duqc udc tinh mQt ciich diing tin c{y, doanh thu
chi dugc ghi nhpn tuo-ng duong v6i chi phi cira hqp d6ng di ph6t sinh md vi6c duoc hodn trA ld tuong-:. , : , :
ool cnac cnan.

19. Gi6 v6n n6t Agng sf n iluqc chuy6n nhuo.'ng

Gi6 v6n U6t.COng sdn duoc chuydn nhuqng bao g6m todn b0 chi phi ph6t sinh t4rc ti6p cho c6c ho4t dQng
ph6t tri6n d6t, nna v2r c6c chi phi khric c6 li6n quan duoc phdn bo trdn co so hgp l1i cho c6c hoat ctQng ndy
bao g6m:
- Cac chi phi vC a6t va ph6t tri6n d6t;
- Cdc chi phi xdy drmg vd li6n quan d6n xdy dung;
- C6c chi phi khiic c6 li6n quan phat sinh trong quii trinh hinh thdnh bAt dQng san nhu ciic chiphi phrit

sinh tir hopt dQng phrit tri6n d6t va c6ng trinh tr6n e6t nign t4i vir trong tuong lai cria dq 5n (nhu chi
phi ph6t tri6n co sd hp tdng k! thuQt chung vd chi phi phrit triiSn qu! d6t bit buQc ddnh cho c5c muc
dich c6ng cQng,..).

20. Thu6

Thui! thu nhQp hi(n hdnh

SO ttru6 hi6n tai ph6i tri dugc tinh dga tr6n thu nhdp chiu thuti trong ndm. Thu nhdp chiu thu6 kh6c v6i
loi nhudn thuAn duoc trinh bdy tr6n b6o c6o k6t qui ho4t dQng kinh doanh vi thu nhdp chiu thurS kh6ng
bao g6m c6c khodn thu nh4p hay chi phi tinh thu6 hoflc duoc khAu hir trong c6c ndm kh6c (bao g6m cn 16

mang sang, neu c6) vd ngodi ra kh6ng bao g6m ciic chi ti6u kh6ng chiu thu6 ho4c kh6ng duoc kh6u trir.

Vi6c xdc clinh thu6 thu nh4p cua C6ng ty cdn cf vdo cdc quy dinh hiQn hdnh vA thu6. Tuy nhi€n, nhffng
quy dinh ndy thay d6i theo tirng thoi kj' vd vi6c x6c dinh sau cirng ve thu,5 thu nhdp doanh nghiCp tiry
thu0c vdo k6t qud ki6m tra cta co quan thu6 c6 thdm quy€n.

Thui! khdc

C6c lo4i thui5 kh6c rlugc 6p dung theo cric luQt thu6 hi6n hdnh tai ViQt Nam.
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V. THONG TIN BO SL \G CHo cic KHOI\ }ILC TRi\H BAY TRoNG BANG cAN ool xn
TOAN

l.
(Don v! tinh: VND)

Diu nlmCuiii nlm
TiAn vi cdc khoin tuong tuong tidn

-, ).
I len mat
Ti6n gfti ngdn hdng

c0ng

Phrii thu ngin hqn ciia khdch hhng

- UBND Thi tr6Ln Hda Mac
- C6ng ty TNHH Thuc dn Chdn nu6i Nasaco Hd Nam
- Ban QLDA Ddu tu XD Duy Ti6n
- UBND Thi hAn D6ng Vdn
- C6ng ty TNHH Nasaco Hd Nam
- C6ng ty CP Ddu tu 566
- Cdc khoin ph6i thu kh6c

c0ng

Hing tdn kho

Cu6i nrm

|.426.246.214
351.854.227

L238.240.085
1.342.969.097

1.778.100.441 2.581.209.182

2.

CuOi nim Diu nIm

3.992.426.700
2.000.000.000
6.639.141.000

272.214.000
200

3.626.693.000
8.010.394.t 58

6.203.758.700
3.486.958.000

996.1 I 5.000
73 8.614.000

4.952.356.200

2.451.17',7 .t09

24.600.869.6s8 18.828.979.009

3.

Diu nIm
Gif g6c DU phdng

r . r08.348.962
18.742.01I .948

Gi6 g6c Dw phdng

4.

- Nguy6n li6u, vat liQu
- Chi phi SXKD do dang

c0ng

Tii srin c6 alnn hfi'u hinh

r 9.8s0.360.910

I

I

Khoin mgc Nhd ciia,
vdt ki6n trric

Mdy m6c,
thict bi

Phuo'ng tiQn
vdn trii

T6ng cQng

NGUYf,N GIA
56 ou oAu nam
Mua trong ndm
Giim khiic
Sii du cuiii nxm

crA rRI HAo MoN L[]Y KE
Sii du tlAu nlm
KhAu hao trong n[m
Giam khdc
56 du cu6i nlm

GIA TRT CON LAI. .:
r ?r ngay oau nam
Tai ngiy cu6i nim

79.s97.785.596
8.643.444.546

88.241.230.142

8.990.287.723
3.148.141.2',/8

12.138.429.001

70.607.497.873
16.102.801.141

9.493.098.612
3.392,627 .272

(1.409.090.e10)
11.476.634.97 4

3.377.022.722
r.131.635.063
(391 .414 .t 42)
4.t17.243.643

6.1 r6.075.890
7.359.391.331

15.647.531.484_

15.647.531.484

5.965.383.'062
2.086.242.s92

8.051.625.654

9.682.148.422
7.595.905.830

104.738.415.692
12.036.071 .81 8

( l .409.090.910)
11s.36s.396.600

18.332.693.s07
6.366,018.933
(39t.4t4.t42)

24.307.298.298

86.405.722.185
9t.058.098.302

Nguy6n gi6 tdi san c6 dinh da h6t kh6u hao nhung con su dung tai ngdy 3 111212017 ld: 1.721.374.975 ddng.
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TONG c6NG TY DAU TUPHAT TRIEN NHA vA DO THI \A}I Iil \oI
Cr,rm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti€n, Hd Nam Cho nim tdi chinh kdt thfc ngdy 3 lll2l20l1

86o c{o tii chinh

l1

1
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I
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I
I
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I
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I
I
I
I
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I
I
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I
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BAN rHUYnr urNH BAo cAo rAr cHiNH

5. XAy dung co brin d& dang

- Khu d6 thim6i Hda Mac
- Du 6n SAn vdn d6ng D6ng Vdn
- Xdy dgng co bdrn d6'dang kh6c

c0ng

Cric khoin tldu tu thi chinh

17.350.739.721 33.448.968.200

Cuiii nim Diu ndm

Gif g6c DU phdng Gi6 s6c Du phdng

1.000.000.000

1.000.000.000

1.000.000.000

2.000.000.000 1.000.000.000

Cudi nIm

Mius6Bog-DN

Ddu nim

r6.544.879.840
396.168.972

409.090.909

21.947.422.453
11.501.545.747

*Df,u tu g6p v6n vio don vi kh{c

Cdng ty CO phAn Cdng YCn LQnh

C6ng ty C6 phAn Tdn Cing D6ng
V6n Hd Nam

c0ng

(*) Theo qui dinh tai Th6ng tu s6 200/TT-BTC ngdy 2211212014, gi6 tri hqp l! cua cdc khoAn dAu tu cAn
phai duoc"trinh bdy. Tuy nhi6n, C6ng ty chi d6nh gi6 cluoc nhirng khoan dAu tu d6i v6i Cdng ty ni6m y6t
tai thoi di6m 3 l/1212017. OOI vOi ciic Cdng ty chua thr,rc hi6n niern y6t, C6ng ty chua xiic clinh'ttuoc dinh
gi6 tri ho. p ly cua cac kho6n dAu tu tdi chinh ndy do ChuAn muc Kti to6n ViQt Nam, Ch€ dQ Kri to6n
doanh nghiCp Vi6t Nam chua c6 huong d6n cu th6 vd vi6c x6c dinh gi6 tri hop l)t.

Thdng tin chi ti6t vA c6c cdng ty ilugc g6p vtin tai ngdy 3l th6ng 12 nim20l7 nhu sau:

T€n cdng ty Tf lQ v6n nim
eiii'hi6n tai

Tj'lQ viin cam
k6t gop

20.00%

10,000h

Ef,u nim

Cdng ty C6 phdn Ciing YGn L6nh
Trq s6'chinh: Th6n Ldnh Tri, X6 M6c Nam, Huy6n
Duy Ti6n, Tinh Hd Narn
V6n di6u lQ: 30.000.000.000 ddng

Cdng ty C6 phin T6n Cing - Ddng VIn Hi Nam
Trq s6'chinh: Khu cdng nghiCp Ddng Vdn III, Thi tr6n
D6ng Vdn, Huy6n Duy Ti€n, Tinh Hd Nam

ViSn di6u lQ: 100.000.000.000 d6ng

Phii trri ngudi bfn ngin h4n

Cu6i nIm

3,33%

1,00o

- Cdng ty TNFIH Kim Thdnh
- C6ng ty CP TV LICOGI
- C6ng ty CP DT vd Ph6t tri6n D4i Lqi
- C6ng ty CP DAu tu DVTM TAn Thinh
- Ph6i trt kh6ch hdng kh6c

c0ng 50.010.?61 50.010.761 2.762.840.438 2.762.840.438

S.5 c5 khii
Gi{ tri nlng tri nq Gi6 tri

1.035.s00.000

150.000.000

600.000.000

811.066.404
166.274.034

Sd c6 khi
nlng tr6 nq

1.035.500.000

150.000.000

600.000.000

811.066.404
166.274.034

50.000.000

4

10.7 57

50.000.000

4

10.1s7



TONG CONG TY DAU TU'PHAT TRIEN NHA vi DO THI \\]II H.i \oI
CUm C6ng nghiCp Cdu Gi5t, Duy Ti6n, Hd Nam

B5o cfo tii chinh
Cho nam t2ri chinh k€t thric ngdy 3111212017=I
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BAN THUYnT vrrNs sAo cAo rAr cHiNH

8. Thu6 vir cfc khoin phni nQp nhir nudc

56 phdi nQp

tl6u nlm
36 phni nQp

trong nIm

MhusdB09-DN

56 ea thqc nQp Sii phfri nQp

trons n5m cu6i nIm

Thu6 gi6 tri gia tdng
Thu6 thu nh4p doanh nghiQp

-.1 , ^ -:I len tnue dat

Cdc loai thu6 kh6c

c0ng

2.886.60-1.911

4.263.113 .3?.1

-1.631.202,014
6 .30 r .812 .532
1.197 .734.087

3.000.000

5 .8 8 8.65 5.742 629 .150.279

4 .3 51 .664 .449 6 .213 .921 .404

t.497.734.087
3.000.000

9.

9.1

Va5n chii s<i'hii'u

Bting itdi chiilu bitin ttQng ciia vdn chit sd hiru

(*) Theo Nghi quyA dqi h\i dong cti d6ng sii 0l/2017/NHA- NOEHECD ngay 24/4/2017

Cd phiifu

Cu6i nim
C6 phi€u

12.759.997
t2.759.997'
12.159.99',1

:

12.759.997

12.159.997

7 .150.317 .268 11.433.808.693 tt.7 41.054.278 6.843.071.683

DAu nIm

9.2

56 tuo'ng cii phi6u dnng kf phft hhnh

56 lug'ng c6 phi6u di b6n ra cdng chring
^i ,.i , : , ^Lo pnreu pno tnong
^; ,.rLo pnreu uu dal

56 lu'gng cd phi6u dup'c mua l4i
C6 phi6u ph6 th6ng
^) ,,iLo pnleu uu dal

56 luqng c6 phi6u dang lu'u hinh
C6 phi6u ph6 thdng
Cd phit5u uu ctai
* MAnh gid cd phiiiu tlang lru hdnh: 10.000 VND

C6 phi6u

I 1.600.000
11.600.000

r L600.000

I1.600.00;
I 1.600.000

t8

V6n tl6u tu cria
chri s6'hiiu

Lqi nhu$n chua
phf,n phdi

T6ng cQng

NAM TRTIOC
56 du df,u nlm
Ldi trong ndm

!.
Uhla cO tuc
56 du'cuiii nim

rr6.000.000.000

l r 6.000.000.00;

12.4rr.898.810
16.349 .190 .603

( l l .600.000.000)

17.161.089.413

128.411.898.810

16.349.190.603

(r 1.600.000.000)

133.161.089.413

NAM NAY
Si5 du tt0u nlm
Ldi trong ndm

Tdng do phAn ph6i loi nhudn (*)
Trd c6 tric bing ti6n (*)
Trd c6 tric bdng c6 phi6u (*)
56 du cu6i nim

116.000.000.000

I 1.599.970.000

127.599.970.000

17.161.089.4r3
23.255.225.802

(5.3 88.000.000)
( l l .59e.970.000)

23.428.34s.21s

133.161.089.413

23.255.22s.802
I 1.599.970.000

(5.3 88.000.000)
(l l.5ee.970.000)
151.028.315.215



roNc cOxc rl oit n- pnir rnrrr llr-c r -i o6 nr; r.r:u ni tor
Cqm Cdng nghi€p Ciu Giir- Du1 Tien- F{a \arr,

B{o c6o t}i chinh
Cho ndm tdi chinh t6t ttlic ngdy 3111212017
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BAN THUYnT mrnn BAo cAo r-cl cui$r Mius6Bog-DN

vI. THONG TIN Bo sutic cHo cAc KHoi\ ul-c rRiNH BAy rRoNG sAo cAo xnr quA
HOAT DqNG KINH DOA\H

(Eon vi t{nh: VND)
l. Doanh thu b:in hirng vd cung cdp dich vu

NIm nav NIm truri'c

Doanh thu
Doanh thu hqp ddng xdy dmg
Doanh thu bdrt dQng sAn

C6c khorin girim trir

Doanh thu thudn

Gi6 vi6n hing b{n

Gi6 v6n hqp dOng xdy dyng
Gi6 v6n kinh doanh B6t dQng san

c0ng

Doanh thu ho4t il6ng tiri chfnh

Ldi ti6n gui, tiAn cho vay

c0ng

Chi phi tii chinh

Chi phi ldivay

c0ng

Chi phi quf,n lf doanh nghiQp

Chi phi vat liQu quin llf
Chi phi nhdn c6ng

Chi phi kh6u hao tdi san c6 dmh
Chi phi thu6, phi vd lQ phf
Chi phi khdc bing ti6n

c0ng

92.390.940.240
20.671.410.163
7 1 .7 19 .530.077

149.687.478.758

68.714.864.241

80.972.614.517

92.390.940.240 149.687.478.758

Nim nay NIm tru'6c

11 .655.834.904
38.s07 .273.125

59.61]l.362.499

60.701.382.369

3.

56.163.108.029 120.372.744.868

NIm nay NIm trufc

4.089.236 3.53 8.866

4.089.2s6 3.538.866

Nim nav NIm trudc

472.500.000

472.500.000

NIm nav NIm tru6'c

4.

2.770.627.020
1.780.044.126

3.000.000

2.071.919.800

38.012.011

3.174.464.218
2.335.270.072

3.000.000

2.598.447.086

8.149.193.387

t9

6.625.590.946
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^:Cgm Cong nghiip Cau G:,:- D-'. I 3: -. \---
Bfo crio tii chinh

Cho n6m tdi chinh kdt thric ngdy 3l/1212017

DO THI \,{\T H.{ \OI
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BAN THUYET MIIqH n.io c.io TAI CHi\H

6. Lo'i nhuf,n khic

Thu nh$p khric

Chi phf khic

Chi phi bOi thuOng, bi phat

Loi nhufln khfc

7. Chi phf thu6 thu nhip doanh nghigp hiQn hinh

Lqi nhu$n trudc thu6

Di6u chinh tlng
Di6u chinh gi6m
Lg'i nhugn tru6'c thu6 tru6'c clidiu chinh 16 nIm tru6'c
L6 nam tru6c chuydn sang

Thu nh$p chiu thu6 u6'c tinh nlm hiQn hinh
thu6 su6t thui5 TNDN

Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hinh

Lgi nhupn hopc 16 sau thu6 ph6n b6 cho c6 ddng sd hftu
c6 phi6u ph6 thdng

Cric khoan di6u chinh:
Loi nhudn phAn b6 cho c6 phitiu ph6 th6ng
Binh qudn gia quy6n cua s6 c6 phi6u ph6 th6ng (CP) (*)

Lii co bin tr€n cd phii5u

Chi phi nguydn liQu, v{t liQu

Chi phi nhdn c6ng

Chi phii<hAu hao tdi san c6 dinh

Chi phi kh6c

c0ng

NIm nay

Miu si6 B 09 - DN

Nim tru'6'c

19.232.167

49.232.167

(le.232.167)

NIm nav NIm tru6'c

29.557.098.334

t.952.264.322

31.s09.362.6s6

31.509.362.65;
20%

20.696.579.369

1.040.364.460

21.736.943.829

21.736.943.82;
20%

6.301.872.532 4.347.388.766

Cdc b6o c6o thu6 cira C6ng ty s€ chiu sU ki6m tra cua co quan thu6. Do viQc 6p dung ludt vd c6c quy dinh

ve thu6 c6 th6 duoc gi6i thich theo nhi6u c6ch kh6c nhau, s6 thu6 ctugc trinh bdy tr6n c6c b6o c6o tdi

chinh c6 th6 sC bi thay d6i theo quyt5t dinh cudi cilng cua co quan thu6.

8. Lii ccy bin tr6n c6 ni6u

Nim nav NIm tru'rfc

23.2ss.22s.802

23.2ss.225.802
12.'7 59 .997

16.349.190.603

t6.349.190.603
12.1 59 .997

\
\

'l
\l

,/

1.823 1.281

9.

(*) 36luong c6 phi6u luu hdnh binh qudn ndm2016 dugc di6u chinh h6i t6 do.trong ndm2017 C6ng ty
tdng v6n bdng loi nhudn chua phdn ph6i.

Chi phi sdn xu6t kinh doanh theo y6u t6

Nim nav NIm trufc

ss.619.199.360

2 .339 .47 5 .9 1s

5.97 4.604.791

1.547 .834.545

58.328.951.785

2.810.568.000

5.954.544.299

841.109.673

67.935.173.7s765.481.714.611

20



ToNG C6XC T\ DiL Tt P[L\T TRI[\ \]t\ \ \ DO THI rrrt H\ rgt 86o crio tii chinh
Cqm C6ng nghi€p C6u Giat. Du1 T:ir,, H: \.r::- Cho ndm tdi chinh t<t5t ttrric ngdy 3 1ll2l20l1=r
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BAN THUYcT mrxs eio cio r-{r cHi\H

VII. NHO'NG THONG TI\ KHiC

l. Th6ng tin v6 cic tr6n li6n quan

Thu nh\p cris cdc thiuth ,t,i€n HQi tI6ng qurin t! t'd Burt Girim ddc

Thu nhQp HQi tting qutin tr!vd Bsn Gidm ctdc

c0ng

B5o crio bQ ph$n

NIm nay

Mius6B09-DN

(Don v! tinh: vND)

Nim truri'c

l5 8.400.000

Thdng tin bQ phfln tluo. c trinh bdy theo linh vqc kinh doanh vd khu vuc dia ly. 86o crio b0 phfln chinh y6u

ld theo linh vpc kinh doanh.

Th6ng tin bQ phQn theo linh vryc kinh doonh

Xf,y dg'ng Bit tlQng srin c0ng

KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thuAn tir bdn hdng ra b6n ngo2ri

Doanh thu thuAn tir b6n hdng cho c6c b6 ph6n

Kh6u hao vd chi phf phdn b6

Lo-i nhu6n CQp tir hoat ddng kinh doanh

Chi phi kh6ng ph6n b6
Doanh thu tdi chinh
Chi phi tdi chinh
Thu nhflp kh6c

Chi phi kh6c

Loi nhu6n k6 toan trudc thu6

Chi phi thu6

Lgi nhuQn sau thu6

TAI SAN
Tdi san b0 phQn

,l
I al san Knong pnan bo

T6ng tdi san

Nq PHAI TRA
Nq phai trd b6 phdn

Nq phai tra kh6ng phdn b6

T6ng no phdi trA

39.285.399.39s

20.671.41 0. 163

20.671.410.163

1',7 .655.834.904

3.015.575.259

24.100 .139 .721

t 1 .t 19.530.077

71 .719.530.077

38.507.273.125

33.212.256.952

92.390.940.240
92.390.940.240

56.163.108.029

36.221.832.2t1
6.62s.590.946

4.089.236

49.232.161

29.557.098.334

6.301.872.s32

23.2s5.225.802

63.3 86.139. I l6
94.836.t98.743

158222.337.859

7.194.022.644

1.194.022.644

Btio ctio bQ phQn theo khu vtgc tlla ljt
Hoat ddng trong kj, cira C6ng ty chi kinh doanh tr€n dia bdn tinh IId Nam n€n kh6ng trinh bdy 86o c6o

bQ phfln theo khu qlc rlia lyi

3. Cdng cU thi chinh

Ngdy 06/1 112009, BO Tai chinh dd ban hdnh Thong tu s6 21012009iTT-BTC hu6ng dan 6p dung ChuAn
mpc k6 torin qudc t6 v6 trinh bdy 86o c6o tdi chinh vd Thuy6t minh th6ng tin rl6i v6i cdng cU tdi chinh
("Th6ng tq 210"), c6 hiQu luc d6i vdi c6c Bito cito tdichinh tu ndm 2011 trb di. Tuy nhi6n, Th6ng ta210
khdng dua ra hu6ng ddn tuong duong cho viQc ddnh gi6 vd ghi nhfln c6ng cp tdi chinh bao g6m ca 6p

d.ung gi6 tri ho.p lii nhdm phir hoo vdi Chudn mgc kC to6n qudc t6 vd ChuAn mr,rc b6o c6o tdi chinh qu6c
t6. Cac khoAn mqc tdi san v2r ng cta Cdng t1 r'dn duoc ghi nh6n vd h4ch toiin theo c6c quy dinh hi€n hdnh
gia c6c ChuAn muc k6 to6n Vi€t Nam vd H€ th6ne k6 to6n Vi€t Nam.

343.680.000

343.680.000 158.400.000

)
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TONG CONG TY DAU TTIPHAT TRIEN NHA vi Do THI }...{}I ILi \oI
Cum C6ng nghi€p CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o c6o tii chinh
Cho ndm tdi chinh k6t ttuic ngdy 3 111212017
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BAN THUYET MINH BAo CAo TAI CHiNH

3.1. Cdc logi c6ng cqt tdi chfnh

Tii s:in tdi chinh
Ti6n vd ciic khoAn tucrng duong ti6n
Phii thu kh6ch hdng vd ph6i thu kh6c
DAu tu ddi hpn

c0ng

Ng phii trri thi chinh
Phii tr6 ngudi b6n vd phdi trd khric

c0ng

M6us6B09-DN

Giri tr!ghi s6 _

-

CuOi nIm Df,u nim

1.778.100.441
24.600.869.658

2.000.000.000

2.581.209.182
t8.828.979.009
1.000.000.000

28.378.970.099 22.410.188.191

50.010.761 3.367.122.238_

50.010.761 3.367.122.238

COng ty chua tlSnh gi6 giir tri hqp lj cria tdi sdn tdi chinh vd ng phii trd tdi chinh tai ngdy k6t thric ni6n dQ

k6 to6n do Th6ng tu 210 cflng nhu c6c quy ilinh hi6n hdnh chua c6 hu6ng d5n cp th6 vavi€c x6c dinh giii
tri hqp ly cria c5c tdi sin tdi chinh vd ng phai trd tdi chinh.

3.2. Quiin l! rrti ro vdn

C6ng ty qu6n tri ngu6n v6n nhim rl6m b6o rdng C6ng ty c6 th6 vua hoat il6ng li6n tuc, vua t6i da h6a loi
ich cua ciic cii d6ng/chir so hiru th6ng qua t6i uu h6a s6 du ngu6n v5n vd c6ng ng.
C6u trfc v6n cria C6ng ty gdm c6 c6c khoAn ng thuAn (bao g6m c6c khodn vay trri di tiAn vd c6c khoan
tuong duong ti6n), phAn v6n thudc sd htu cia cic cO d6ng/chri sd hftu cua C6ng ty (bao g6m v6n g6p,
c6c qu! vd lo'i nhudn sau thu6 chua phdn ph6i).

3.3. Qu,fin Ij, rrti ro tdi chinh

Rui ro tdi chinh bao gdm rii ro thi trucrng (bao g6m rrii ro t1i giii, rii ro ldi su6t vir rui ro vd gi6 c6 phi6u),
nii ro tin dpng, rui ro thanh khodn vd rui ro l6i su6t cria ddng ti6n. COng ty kh6ng thuc hi6n ciic biQn ph6p
phdng ngira cdc rui ro tdi chinh do thi6u thi trucrng mua b5n c6c c6ng cp tdi chinh ndy.

3.3.1 Quan ly rili ro tdi su(it

Rrii ro ldi su6t la rui ro md gi6 tri hqp lj ho4c c6c lu6ng tidn trong tuong lai cria mQt cdng cg tdi chinh s0

bi6n <t6ng theo nhirng thay d6i cua lii su6t thi trudng. COng ty qudn llf rui ro 15i su6t bing c6ch phdn tich
tinh hinh cqnh tranh tr6n thi truong d6 c6 <tugc c6c l6i su6t c6 lgi cho muc dfch cria Cdng ty vd vdn ndm
hong gi6'i han quan lf riri ro cta minh.

3.3.2 Qudn fi rili ro vi gid c(i phidu
) ,.:

Cac co phieu dd ni6m ydt vd chua ni6m y6t do C6ng ty ndm gifl bi dnh hucrng bdi c6c rui ro thi truong
ph6t sinh tir tinh kh6ng ch8c chfLn vC gi6 tri tucrng lai cua c6 phiiSu dAu tu. C6ng ty quan ly rui ro v€ gii
c6 phit5u bing c6ch thit5t 16p h4n mfc dAu tu vdo c6 phit5u vd c6c ph6n tich du b6o thi irudng.

3.3.3 Quan l! rui ro t[n dung

Ryi ro. tfn dpng xay ra khi m6t kh6ch hdng ho4c e6i tac kh6ng <l6p fng <lugc cdc nghia W trong hqp d6ng
ddn d6n c6c t6n that Ai chinh cho Cdng ty. C6ng ty c6 chfnh s6ch tin dpng phir hqp vd thuong xuy€n theo
d6i tini hinh d6 cl6nh giri xem C6ng ty c6 chiu nii ro tin dung hay khdng.

3.3.4 Quan ly rui ro thanh khodn

MUc dich quan ly rui ro thanh ldro6n nhim d6m b6o d[r ngu6n v6n d6 d6p rlng c6c nghTa vU tdi chinh hign
tai vd trong tuo'ng lai. Tfnh thanh kho6n cfrng dugc C6ng ty qudn ly nhim cl6m b6o mfc phg tr6i gita ncr
ph6i tr6 cl6n han vd tdi san <lt5n han hong kj, d muc c6 th€ ducyc ki6m so6t e6i vOi s6 v6n ma C6ng ty tin
rdng c6 th6 tao ra trong k! tl6. Chinh s6ch cria C6ng ty ld theo d6i thucrng xuy6n c6c y6u cAu vd thanh
khoan hiOn tai vd dU ki6n trong tuong lai nh6m dam bao C6ng ty duy tri mric dU phdng ti6n mflt vd ti0n
gui ngdn hdng, ciic khodn vay, ngu6n v6n md cdc chu so hiru cam ket g6p.
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TONG CONG TY DAU TUPHAT TRIEN NHA vi Do THI \TTI H.i \oI
Cr,rm C6ng nghiCp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o crio tiri chinh
Cho ndm tdi chinh t<Ct tnnc ngdy 3 lll2l2017

BAN THUY6T nrrnH BAo cAo rAr cHiNH MAus6Bog-DN

Bdng du6i d6y trinh bdy chi ti6t cac mrlc ddo han cho nq phai fra tai chinh phi ph6i sinh vd tdi sdn tdi
chinh phi ph6i sinh tr6n co sd kh6ng chit5t khAu tai thoi diem lap b6o c6o:

Khoin mqc Ducri I nim T*l ndm-
5 nim

T6ng
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NqPHAI TR,i TAI CHiNH
T4i ngiy 3l/12/2017
Phai trd ngudi b6n vd phdi tra kh6c

cQng

T4i ngiy 0l/0112017
Phai trii ngudi biin vd phai tra kh6c

c0ng

rAT sAN TAI cHfNH
T4.i ngdy 3l/12/2017
Ti6n vd c6c khoan tuong duong ti6n
Phai thu kh6ch hdng vd phii thu kh6c
Ddu tu ddi h4n

c0ng

T4i ngiy 0l/01/2017
Ti€n vd c6c khoAn tucrng duong ti6n
PhAi thu kh6ch hdng vd phdi thu khdc
Ddu tu ddi han
c0ng

26.378.970.099 2.000.000.000

50.010.761 50.010.761

50.010.761 50.010.761

3.361 .122.238 3.367 .122.238

3.367.122.238 3.367.122.238

1.778.100.441
24.600.869.6s8

2.000.000.000

t.778.100.441
24.600.869.658

2.000.000.000

28.378.970.099

2.581.209.182
18.828.979.009

r.000.000.000

2.581.209.182
18.828.979.009

1.000.000.000
21.410.188.191 1.000.000.000 22.410.188.191

4. Sg kiQn phdt sinh sau ngiy t<Ct thnc k| k6 to6n nim

Khdng c6 sq ki6n quan trgng ndo xdy ra sau ngdy tet tfuic kj,k6 to6n n[m cAn trinh bdy tr€n 86o c6o tdi

chinh.

Cric khoin cdng no.'ti6m ting
Cdng ty kh6ng c6 khoin c6ng ng ti6m tdng ndo tinh dtln ngdy 3 I11212017.

Sii ligu so srinh

S6 ti6u so siinh cluqc l6y theo s6 liQu tr6n 86o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3 111212016,

ki€m to6n bOi COng ty TNHH Ki6m torin vd Tu v6n UHY ACA - Chi nh6nh H6i Phdng.

6.

Nguy6n Hdng Thfi
T6ng Gi6m tl6c

Ngdy 07 thdng03 ndm 20lB

T4 Nggc NhAt

Xii toen tru&ng
Ta Ngoc Nhit
Ngudi lfp bi6u
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ToNG cONc ry DAU ru'puAr rnrex
NHA vA p0 rHr NAM HA Nol

ceNG uoa xA Her cHU Ncule vtET NAM
DQc lpp - Tu do - Hanh phric

56: 1t12}L8NHA/CV
V/v: Gidi trinh chAnh Mch lcti nhudn so

vdi citng k) ndm traoc.

Hd IVam, ngdy 0B thdng 03 ndm 20lB

Kfnh giri:
Uy ban chring khorin nhi nu6'c;
S& giao dich chr?ng khofn He NOi.

- Cdn ca Th6ng ta s6 155/2015/TT-BTC ngdy 06/10/2015 cua BO tdi chinh
vi€c "Hactng ddn c6ng bii th6ng tin tr€n thi trwong chwng khodn",.

- cdn ci'k& qud hoat d1ng sdn xudt kinh doanh ca ndm 20Iz;

- Cdn ct Bdo cdo tdi chfnh dd dactc ki€m toan cho ndm tdi chinh k€t thtic ngay
3l/12/2012 sA; OOOS|ZTIB/BCKT-KTV/HI{ do Chi nhdnh C6ng ty TTVHH Kiijm ban-
Ta vdn niit net tui Hd lVQi tqp ngdy 07/3/201B.

-:.'l'ong cong ty ddu tu ph6t tri€n nhd vd dd thi Nam Hd NOi, md chirng hho6n
NHA niOm yet tren HNX xin gi6i trinh nguydn nhdn d6n d6n nhfr,ng k6t qu6 kinh
doanh gifra hai kj,b6o c6o nhu sau:

+ ca ndm ndm 2017 , NHA d,at 92,39 ty d6ng doanh thu va 23,26 tj, d6ng LNST
(Lcri nhuAn sau thu6). So vdi cirng kj,nam 2016, doanh thu gi6m 3B,Zgyo,LNST tang
42,260A. Nguy0n nhAn chri yOu ld do:

Dat duoc muc Loi nhu6n sau thu6 ffing nhu vdy chu ytiu ld do gi6 b6n tr6n tung
16 dAt tdng trong khi d6 chi phi gi5 v6n thay ddi khdng nhi6u so v6i nhtng ndm rru6c
ddn d6n loi nhuQn sau thu6 quy ndy tdng so v6i cung kj,n6m tru6c.

Tdng cong ty dAu tu ph6t tri6n nhd vd dd thi Nam Hd NOi xin gi6i trinh.

TrAn trong c6m on.

Noi nhd4:
- Nhu'kinh gili;
- Luu CT.
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