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Céng ty C6 phan Dau tw Tong hop Ha Noi
Dia chi: Tang 5 — Tda nha FLC Landmark Tower, Budng L& Dic Tho, Phudng My Dinh 2, Quin Nam Tur Liém,
TP.Ha N§i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phin Dau tu Téng hop Ha Néi trinh bay Béo c4o ciia minh va Béo céo
tai chinh tdng hop cia Cong ty cho nam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2017.

CONG TY

Céng ty C4 phan Pau tu Téng hop Ha Noi (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”), déi tén tir Céng ty C4 phén
Piu tu Inconess Ha Noi, duoc thanh l4p va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6
0102287094 ngay 30/03/2007 va thay déi Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép lan th&r 19 ngay
14/03/2018 do S K& hoach va Diu tu thanh phd Ha Ngi cép.

Cong ty duge cdp Gidy phép hoat dong dich vu dua ngudi lao déng di lam viéc & nudc ngoai sb
363/LDTBXH-GP ngay 07/10/2013 cua B$ truong B Lao dong Thuong binh X héi.

Theo Gidly chimg nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 19 ngay 14 thang 03 nam 2018 thi hoat
ddng kinh doanh cia Cong ty la:

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chu s hir, cha sur dung hodc di thué: Kinh
doanh bét dong san.

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan: Gidm sat thi cong céc cong trinh xay dung
cong trinh ciu dudng; Tu vn, thiét ké cong trinh dudng b; Thiét ké quy hoach, thiét ké tong mat
bang, kién tric, ndi ngoai thét, ddi véi cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép; Quan ly du 4n
dAu tu xdy dung cong trinh, ha ting giao théng, cong nghiép, dan dung, thuy lgi, ha tang d6 thj (Chi
hoat dong khi du nang luc theo quy dinh cia phép luét va trong pham vi chimg chi hanh nghé da
dang ky).

- Ban buén thyc phim; Ban budn db udng.

- Bin lé luong thuc, thuc phim, dé uéng, thudc 14, thudc a0 chiém ty trong 16m trong céc cira hang
kinh doanh téng hop.

- San xuét kim loai mau va kim loai quy; Ban buén kim loai va quang kim loai.

- Cung tmg va quan ly ngudn lao déng: Cung (mg va quéan Iy ngudn lao dong di 1am viéc & nuéc
ngoai (theo Gidy phép sb: 278/LDTBXH-GP ngay 13/07/2011).

- Tu vén, moi gioi, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dit: Dich vu tu van bat dong san
(khéng bao gém tu vén gia nha, dat);Dich vu méi gidi bét d6ng san; Dich vu dinh gia bt dong san;
Dich vu san giao dich bit dong san; Dich vu quang céo bit dong san; Dich vu quan Iy bat dong san.

- Bén budn gao.

- San xuét sat, thép, gang.
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Céng ty Co phin Déu tw Tong hop Ha Nji
Dia chi: T:?mg 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Dudmng Lé Dirc Tho, Phuémg My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém,
TP.Ha Néi

San xuét thic 4n gia stc, gia cAm va thiy san.

San xudt giudng, tu, ban, ghé.

B4n budn may moc thiét bi va phu ting may néng nghiép.

B4n buén méay méc, thiét bj va phu ting may khac: Ban budn may méc, thiét bj va phu ting méy
khai khoing, xdy dung; Ban buén médy méc, thiét bi dién, vat liéu dién (méay phét dién, dong co
dién, day dién, va thiét bi khac dung trong mach dién); Ban buén may méc, thiét bj va phy ting
mdy dét, may, da gidy.

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phin vao déu: Hoat dong tu vén
mua, ban doanh nghiép (Khéng bao gdm tu vén phép luat, tai chinh, thué, kiém toan, ké toan,
chimg khodn).

San xudt, truyén tai va phan phéi dién.

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau: Hoat déng tu van dau tu (Khéng bao
gdm tur vén phép ludt, tai chinh, thué, kiém toan, ké todn, chimg khoén).

Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khéc con chua dugc phan vao dau: Xuit khau cac mat hang
cong ty kinh doanh.

Hoat déng vién thong khéc: Pai ly dich vu vién thong.

Ché bién, bao quan thit va c4c san phim tir thit.

Ché bién, bao quan thity san va céc san pham tir thity san.

Ché bién va bio quan rau qua.

San xuét tinh bot va céc san pham tir tinh bot.

San xuit san phdm gém st khéc: San xudt d6 ndi tht bing gbm.

B4n buén dd dung khéc cho gia dinh: Ban buén giuong ti1, ban ghé va dd ding noi thit twong tu;
B4n buén hang gdm, su, thuy tinh; Bén 1é db dién gia dung, giudng, ti, ban, ghé va dé ndi that
tuong tyr, dén va bd dén dign, dd dung khéc chua dugc phén vao dau trong céc cira hang chuyén
doanh; Bén 1¢ giudng, t0, ban, ghé va d dung ndi thit twong tu trong céc cira hang chuyén doanh;
Bén 1& db ding gia dinh bing gbm, st, thiy tinh trong c4c cira hang chuyén doanh.

X4y dung cong trinh dudng sit va dudng bg. -

Xéy dung cong trinh cong ich.

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc: Xay dung cong trinh céng nghiép.

Pai ly du lich.

Diéu hanh tour du lich.

Gido duc nghé nghiép: day nghé.

Bén 1& 6 t6 con (loai 12 chd ngdi tré xubng); Pai ly 6 t6 va xe c6 dong co khéc.

Béo dudng, sira chita xe 6 t6 va xe c6 ddng co khéc.

Bén phu ting va cac b phén phu trg ctia 6 t6 va xe c¢6 dong co khéc.

Ban mé t0, xe may.
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Cong ty Cﬁ phin Piu tu Téng hop Ha Ni
Dija chi: Tang 5 — Tda nha FLC Landmark Tower, Budng Lé Dirc Tho, Phudong My Binh 2, Quan Nam Tir Liém,
TP.Ha Noi

- Ban bubn 6 t6 va xe cd dong co khac: Bén budn 6 t6 va xe c6 dong co khac loai méi va loai dd qua
sir dung.
Béo dudng va sira chita md td, xe mdy.
Van tai hang héa ven bién va vién duong.
Ban lé do ngii kim, son, kinh va thiét bj 1ap dat khdc trong x4y dyng trong céc cira hang chuyén
doanh.
- Bén phu ting va cac bd phén phu trg cia mo 6, xe mdy.
- Van tai hang hdéa bing dudng bd;Vin tai hang héa dudng thiy ndi dia;Khai thac da, cét, séi, dat sét.
- Béan buén vat liéu, thiét bi Iép dat khéc trong x4y dung: Béan budn tre, nia, g5 cédy va g5 ché bién;

Bén budn xi mang; Ban buén gach xay, ngdi, d4, cat, soi.

Vén didu 1é theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ctia Céng ty: 1.234.360.190.000 déng (Mot
nghin hai trim ba muoi tu ty ba trdm sdu muoi triéu mot trim chin muoi nghin déng), tuong duong
123.436.019 c6 phan. Ménh gi4: 10.000 VND/CP.

Vén diéu 1& thuc gép ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2017 1a: 1.234.360.190.000 ddng (M6t nghin hai
tram ba muoi tu ty ba tram sau muoi triéu mot tram chin muoi nghin ddng), tuong duong 123.436.019
¢b phan. Ménh gia: 10.000 VND/CP.

Tru sé chinh ciia Cong ty tai: TAng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Duc Tho, phudng
My Dinh 2, quan Nam Tur Liém, Ha N6i

Theo gidy chimg nhan dang ky Pia diém kinh doanh, ma s 00001 cdp ngay 25/08/2015 thi dia diém
kinh doanh ciia Céng ty tai: Tang 6, tda nha Geleximco, 36 phé Hoang Cau, phuong O Chg Dira, quén

Péng Pa, Thanh phé Ha Nbi.

Tén chi nhanh

Dia chi

Chi nhanh Pao tao va XKLD Hanic Ha Ngi — Cong ty CP
Péu tu Téng hop Ha Noi

S6 16, OBT4 Bic Linh Pam,
phuong Pai Kim, Quén Hoang
Mai, thanh phb Ha Nbi

Chi nhanh Céng ty CP Dau tu Tong hgp Ha Noi — San Giao
dich Bt dong san Hanic

Tang 5 — Toa nha FLC Landmark
Tower, duong Lé DPuc Tho, My
Dinh, huyén Tir Liém, Ha Ngi

Chi nhanh Céng ty CP Pau tu Tong hop Ha Noi — Trung tim
Xuét khau lao dong Hanic 2

S6 2, Khu Biac Ha, phé Nguyén
Trii, phuong Ninh X4, tinh Béc
Ninh

Chi nhénh - Pao tao va cung (mg Nhén lyc Quéc té - Cong ty
Cé phén Pau tu Téng hop Ha Nbi

(S& K& hoach va Pau tu Tinh Bic Giang cip ma sb cho chi
nhanh s60102287094-009 dang ky 1in diu ngay 20/6/2016)

Sé nha 17, dudng Nguyén Vin Ctr,
Phuong Ngd Quyén, Thanh phd
Béc Giang, Tinh Bic Giang.
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Cong ty Co phin Diu tw Tong hop Ha Noi
Dia chi: Tang 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Pic Tho, Phudng My Dinh 2, Quén Nam T Liém,
TP.Ha Noi

HOQI PONG QUAN TRI
Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri cua Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay ngay 31/12/2017 va dén
ngay l4p bao cdo tai chinh bao gbm:

Ong Dao Manh Khang Chu tich HDQT Mién nhiém, ngay 07/05/2017
Ong Pham Ngoc Tuén Chu tich HbQT B& nhiém, ngay 07/05/2017
Ong Vii Van Hau Uy vién HDQT Mién nhiém, ngay 07/05/2017
Ong Phan Minh Séng Phé Chu tich HDQT Mién nhiém, ngay 07/05/2017
Ong DPinh Hong Long Uy vién HDQT Mién nhiém, ngay 07/05/2017
Ba Nguyén Thi Hong Hanh Uy vién HDQT

Ong Vii Phic Tho Uy vién HDQT B4 nhiém, ngay 07/05/2017
Ong Nguyén Hiru DPuc Uy vién HPQT B& nhiém, ngay 07/05/2017
Ong Lé Viét Ha Uy vién HDQT B nhiém, ngay 07/05/2017

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban Kiém soat clia Céng ty cho nim tai chinh két thuc ngay ngay 31/12/2017 va dén
ngay lap bdo c4o tai chinh bao gdm:

Ba Nguyén Thanh Hang Trudng ban

Ba Vi Thj Hai Nga Thanh vién

Ba Nguyén Thj Minh Hai Thanh vién Mién nhiém, ngay 07/05/2017
Ba Hoang Lé Thu Thanh vién B4 nhiém, ngay 07/05/2017

BAN TONG GIAM DPOC VA KE TOAN TRUONG
Ban Téng Gidm dbc

Ong Luru Quang Minh Téng Gidm dbc — Dai dién Mién nhiém ngay 22/01/2018
theo Phap luét
Ong Chu Minh Tuén Téng Gidm dbc — Pai dién B nhiém nhiém ngay 22/01/2018
theo Phap luat
Phé Tdng Giam dbc B6 nhiém P.TGD ngay 05/09/2017
va théi gitt chac vu P.TGD ngay
22/01/2018.
Ba Nguyén Thi Tuyét Mai Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 01/06/2017
Ba Pham Thj Ha Thuong Phé Téng Giam dbc
Ong Vii Phic Tho Phé Téng Giam dbc
Ong L& Tuén Hung Phé Tdng Giam dbc B6 nhiém nhiém ngay 22/01/2018

Ké toan truéng

Ong Luong Thanh Trung Ké toan trudng Mién nhiém ngay 30/11/2017
Ong Vii Thang K¢ todn truong B6 nhiém ngay 30/11/2017
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Cong ty Cd phén Piu tw Téng hop Ha Nji N
Dia chi: Tang 5 — Téa nha FLC Landmark Tower, Puéng Lé Dtc Thg, Phuéng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém,
TP.Ha Ngi

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ngay 22 thang 01 nam 2018, Ong Chu Minh Tuén thi gitr chirc vu Phé Tdng Giam déc; giir
chirc vu Téng Gidm déc Cong ty va 1a ngudi dai dién phép luit ciia Cong ty.

- Ngay 22 thang 01 ndm 2018, Ong L& Tuén Hung gitr chiic vy Ph6 Téng Giam déc Cong ty.

Ngay 08 thdng 02 nam 2018, Cong ty nhan duoc don tir nhiém thanh vién Hoi dong Quan tri
clia Ba Nguyén Thi Hong Hanh.

- Ngay 12 théng 03 nam 2018, H6i ddng quan tri tiép nhan va bd nhiém chirc vu Phé Téng Giam
dbe dbi véi Ong Nguyén Québc Hung.

Ngay 14 thang 03 nam 2018, Cong ty thay ddi Gidy chimg nhan doanh nghiép lin thir 19, thay
d6i ngudi dai dién phép luat cia Cong ty.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 cua Céng ty C6 phin Piu tu
Téng hop Ha Noi da dugc kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toan TTP, 1a don vi dii didu kién kiém
todn cho céc cong ty dai chung, Cong ty dai chung thudc linh vuc chimg khoén theo quy dinh cua B9
tai chinh va Uy ban Chimg khoan Nha nudée.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
TONG HQP

Ban Tong Giém déc Céng ty chiu trdch nhiém v& viéc 1ap Béo céo tai chinh tdng hop phan anh trung
thuc, hop 1y tinh hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia
Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap Béo c4o ti chinh tong hop, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két
d4 tudn thi cdc yéu cdu sau:

* Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh séch ndy mét cach nhit quan;

* Duara céc danh gid va du doan hop 1y va théin trong:

* Néurd céc chudn muc ké toan dugc ap dung c6 dugc tudn thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch
trong yéu dén mirc cin phai cong b va giai thich trong bdo c4o tai chinh hay khéng;

* Lép va trinh bay cac bdo cdo tai chinh tong hop trén co s& tudn thi céc chudn muc ké ton, ché do
ké todn va céc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

* Lap cac béo cdo tai chinh téng hop dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop
khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

K tir ngay két thic ky hoat dong dén ngay 14p B4o céo tai chinh téng hop, ching toi khéng dinh ring
khéng phat sinh bat ky mét su kién nao c6 thé anh hudng dang ké dén céc thong tin da duoc trinh bay
trong B4o cdo tai chinh tong hop va anh huéng t6i hoat dong ciia Céng ty cho ky ké toén tiép theo.
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Céng ty Cb phin Diu tw Tong hop Ha Ni
Dia chi: Ting 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Dudng L& Dirc Tho, Phuong My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém,
TP.Ha Ngi

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam béo ring céc sb ké todn dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, véi mic d6 trung thyc, hop 1y tai bét cr thoi diém nao va dim bao rdng Béo céo tai chinh
tng hop tudn thi céc quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Ddng thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam
an toan tai san cua Cdng ty va thyc hién céc bién phép thich hop @& ngan chan, phat hién c4c hanh vi
gian lan va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh téng hop d phan 4nh trung thyc va hop Iy
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017, phii hop véi chuén mye,
ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va tuén thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Cam két khac
Ban Téng Giém dc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tu sé 155/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 ctia B Tai chinh huéng din vé viéc cong bd théng

tin trén Thi trudng Chinmg khoén.

7&;2 Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2018

TM. Ban Té;gm@‘déc/'
Fdpg Gjan doc

Chu Minh Tuén
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W/ CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S6: 163 /BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh tong hop
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017
ciia Cong ty Co phin Pau tw Tong hop Ha Nji

Kinh givi:  Quy ¢ dong
H{i dong Quan tri
Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phin Piu tu Téng hop Ha Nji

Chiinz t6i d kiém toan Béo cdo tai chinh tdng hgp cia Cong ty C6 phan Dau tu Téng hop Ha Néi duoc
lap ngdy 29 thang 03 nam 2018 gbm: Bang can doi ké todn tong hop tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Bao
cdo k3t qua hoat dong kinh doanh téng hop, Bao cdo luu chuyén tién té tng hop va Ban thuyét minh Bao
cdo tii chinh téng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 duoc trinh bay tir trang 10 dén trang
46 kem theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai
chinh ctia Céng ty theo chuin myc ké todn, ché d¢ ké toan Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y cd lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam
ddc x4c dinh 1a cn thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong

yéu d> gian 1an hodc nham Ian.

# A » s A v A
Trich nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cao tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan.
Chiingz toi da tién hanh kiém todn theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu ciu
ching t6i tuén thu chuan muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém todn dé dat dugc su dam bao hop Iy vé viéc liéu béo cdo tai chinh cia Cong ty ¢ con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhdm thu thdp céc bz:mg ching kiém toan vé céc sé
ligu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cia
kiém todn vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian lan hoac
nham 1&n. Khi thyc hién dénh gia cde rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Céng ty

lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh da trung thuc, hop Iy nhim muc dich dua ra ¥ kién
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v& hiéu qua cua kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop
clia c4c chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy cia cic udc tinh ké toan ciia Ban Téng Gidm dbc
ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé bdo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém toan ma ching tdi da thu thép dugc déy di va thich hop 12

co s& cho v kién kiém toan vién cla chung t6i.

’ K A P oA
Y kién kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Bdo cdo tai chinh tbng hop dd phan 4nh trung thyc va hop Iy trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phdn Pau tuw Tong hgp Ha Nji tai ngay 31 thang 12
nim 2017, ciing nhu két qua kinh doanh va céc lubng luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2017, phu hgp véi chuén myc va ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy
dinh phép ly c6 lién quan vé lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP Ha Ngi, ngay 29 thdng 03 nam 2018
Phé Tong Giam dbc Kiém toén vién

) Lé Phuong Anh _ Hoang Thi Khinh Vin
Gidy chimg nhan DKHN Kiém todn Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
50 0739-2018-133-1 56 0371-2018-133-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI

Téng 5 - Toa nha FLC Landmark Tower, Dudng L& Dtc Tho, Phudng My

Dinh 2, Quén Nam Tu Liém, TP. Ha Noi

Bio cio tai chinh tong hop

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN DPOI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thang 12 nim 2017

DPon vi tinh: VND
. ¥ . Thuyét & K e g o
TAI SAN Ma so ; S0 cudi ndm So dau nam
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 583.252.430.469 154.442.381.047
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 3.001.888.250 2.710.847.923
1. Tién 111 3.001.888.250 2.710.847.923
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
IL. Céc khoan déu tu tai chinh ngin han 120 466.029.941.000 -
1. Chimng khodan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chung khoan 122 - -
kinh doanh (*)
3. Déu tu ndm giir dén ngay d4o han 123 V.6b 466.029.941.000 -
I11. Cac khoén phai thu ngén han 130 89.876.708.711 135.108.388.386
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 V.2 49.886.206.939 107.791.133.334
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 68.429.901 62.429.901
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 3.035.000 2.035.000
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach HDXD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 V3 248.975.000.000 236.025.000.000
6. Cac khoan phai thu khac 136 V.da 56.445.285.250 39.903.144.989
7. Du phong phai thu ngén han khé dai (*) 137 N5 (265.501.248.379) (248.675.354.838)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 Y7 24.085.765.265 16.367.747.252
1. Hang ton kho 141 24.085.765.265 16.367.747.252
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai sin ngéin han khic 150 258.127.243 255.397.486
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 - -
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 258.127.243 255.397.486
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 153 - -
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pha 154 - -
5. Tai san ngén han khéc 155 - B
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.297.863.947.379 1.233.066.427.659
I. Cac khodn phai thu dai han 210 105.319.934.000 455.741.934.000
1. Phai thu dai han cua khéach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh cta cac don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu ndi b dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 V.4b 111.856.934.000 462.278.934.000
7. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219 V.5b (6.537.000.000) (6.537.000.000)
10
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI

Téng 5 - Toa nha FLC Landmark Tower, Dudng L& Dirc Tho, Phudng My

Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bio cio tai chinh tong hop

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 31 thiang 12 ndm 2017

(Tiép theo)
Don vj tinh: VND
. - = i Thuyét - £ @
TAI SAN Ma so ; S0 cudi nim S0 dau ndm
minh

I1. Tai sin c6 dinh 220 199.871.707 302.144.431
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.8 199.871.707 302.144.431
- Nguyén gia 222 499.457.995 499.457.995
- Gid tri hao mon lity ké(*) 223 (299.586.288) (197.313.564)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon liiy ké(*) 226 - -
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 - -
- Gid tri hao mon lity ké(*) 229 - -
I11. Bit djng sin diu tu 230 “ .
- Nguyén gia 231 - -
- Gia tri hao mon ldy ké (*) 232 = .
IV. Tai sdan do dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 - -
IV. Céc khoédn diu tw tai chinh dai han 250 1.192.034.600.370 776.642.173.053
1. Bdu tu vao cong ty con 251 V.6a 1.174.549.120.000 754.000.000.000
2. Ddu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 = %
3. Pau tu gép vén vao don vi khic 253 V.6c 25.253.826.370 30.471.826.370
4. Du phong du tur tai chinh dai han (*) 254 (7.768.346.000) (7.829.653.317)
5. Péu tu nim giir dén ngay dao han 255 - -
V. Tai san dai han khac 260 309.541.302 380.176.175
1. Chi phi tra trudce dai han 261 V.9 309.541.302 380.176.175
2. Tai san thué thu nhép hoén lai 262 = s
3. Thiét bi, vt tu, phu tung thay thé dai han 263 5 g
4. Tai san dai han khac 268 = &
TONG CONG TAI SAN 270 1.881.116.377.848 1.387.508.808.706
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Puémg Lé Dirc Tho, Phudng My

Binh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bio cio tai chinh tong hop
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

( Tiép theo)
Pon vi tinh: VND
5 o Thuyét £ - £ i -

NGUON VON Ma so g S0 cudi nim S0 ddu nim
C.NO PHAI TRA 300 606.957.595.132 127.055.073.943
I. No ngén han 310 606.857.595.132 126.955.073.943
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.10 499.444.185.338 41.662.336.042
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 5.430.999.643 586.877.769
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 313 V.11 26.717.832.708 26.186.165.225
4. Phai tra ngudi lao déng 314 100.259.065 124.477.684
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.12 16.701.427.382 31.522.872.225
6. Phai tra ni bd ngén han 316 - .
7. Phai tra theo tién dé ké hoach HDXD 517 . s
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - .
9. Phai tra ngén han khéc 319 V.3a 19.671.796.350 19.484.570.800
10. Vay va ng thué tai chinh ng'fm han 320 V.14 35.236.533.080 3.736.533.080
11.Du phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phc loi 322 3.554.561.566 3.651.241.118
I1. No dai han 330 100.000.000 100.000.000
7. Phai tra dai han khac 337  V.13b 100.000.000 100.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 1.274.158.782.716 1.260.453.734.763
1. Vén chi sé hitu 410 V.15 1.274.158.782.716 1.260.453.734.763
1. Vén gop cuia chu sd hitu 411 1.234.360.190.000 1.175.583.600.000
2. Thang du vbn ¢b phéan 412 16.350.914.364 16.350.914.364
3. Quy dau tir phét trién 418 6.139.824.104 6.139.824.104
4. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 17.307.854.248 62.379.396.295
5. Ngudn vén dau tr XDCB 422 - -
I1. Ngudn kinh phi va cac quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.881.116.377.848 1.387.508.808.706

Ngudri lip biéu

Nguyén Thj Hii Yén

Ha Néi, ngay 29 thang 03 nam 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng L& Dirc Tho, Phudng My

Pinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

Bio cdo tai chinh téng hop
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Nim 2017

Don vi tinh: VND
CHI TIEU Misb TM Niim nay Niim trude
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 VL1 1.073.304.850.154 382.381.739.356
2. Cic khoan giam trir 02 B -
3. Doanh thu thuadn ban hang 10 1.073.304.850.154 382.381.739.356
va cung cap dich vu (10 =01 - 02)
4. Gid vbn hang ban 11 VI2 1.028.593.609.139 293.378.598.628
5. Loi nhudn gdp vé bin hang 20 44.711.241.015 89.003.140.728
va cung cﬁp dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3 26.596.044.735 14.032.694.875
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 14.719.484.910 988.446.927
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 860.157.735 321.873.894
8. Chi phi ban hang 24 VL7a 7.737.818.948 8.127.150.321
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 25  VL7b 21.095.430.564 9.469.483.912
10. Loi nhuén thuin tir HDKD 30 27.754.551.328 84.450.754.443
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhip khic 31 VL5 11.435.572.469 705.053.719
12. Chi phi khéc 32 VL6 6.586.669.956 11.923.801.831
13. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 4.848.902.513 (11.218.748.112)
14. Tong loi nhudn ké todn truée thué 50 32.603.453.841 73.232.006.331
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 18.898.405.888 16.214.704.504
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - s
17. Loi nhuin sau thué TNDN 60 13.705.047.953 57.017.301.827

(60 =50-51-52)

Ngudi ldp biéu

frod
Nguyénm

Ké todn truimg

)&(m 1],

Vii Thing
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Bio cdo tai chinh tong hop
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Dudng Lé Dirc Tho, Phuomg My
Binh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha N§i
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
Theo phwong phép gidn tiép

Niam 2017
Pomn vj tinh: VND
CHi TIEU Ma s Nim nay Nim truée
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn trede thué 32.603.453.841 73.232.006.331
2. Diéu chinh cho cdc khodn 01 2.248.061.896 (982.309.365)
+ Khéu hao tai san c6 dinh 02 102.272.724 102.272.724
+ Céc khoan du phong 03 16.764.586.224 5.846.662.251
- (L&i)/15 chénh léch ty gia hdi doai 04 (38.950.168)
- (Lai)/15 tir hoat dong dau tu 05 (15.478.954.787) (7.214.168.066)
+ Chi phi lai vay 06 860.157.735 321.873.894
3. Lgi nhun/(13) ti hoat dng kinh doanh - 34.851.515.737 72.249.696.966
trieée thay doi von lwu djng
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 391.775.056.377 (163.076.016.603)
- (Tang)/giam hang t6n kho 10 (7.718.018.013) (867.747.252)
- Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 459.111.438.032 40.643.224.624
- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 70.634.873 71.213.041
- (Tang)/giam chung khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14 (10.130.060.335)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (20.215.614.504) (5.674.025.460)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (96.679.552) (50.027.281)
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh 847.648.272.615 (56.703.681.965)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
3 Tién chi cho vay va mua cac cong cu ng cua don vi 23 (503.529.941.000)

khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua BV

24.550.000.000

2.745.594.924

4. ke 24

5. Tién chi d4u tu gép von vao don vi khac 25 (420.549.120.000)

6. Tién thu héi ddu tu gop vén vio don vi khac 26 2.753.600.000 52.160.000.000

7. Tién thu I3 cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc chia 27 17.292.228.712 164.168.066
Luu chuyén tién tir hoat ddng dau tw (879.483.232.288) 55.069.762.990

I11. Luwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 43.126.000.000

4. Tién chi tra no gbc vay 34 (11.000.000.000) (675.119.211)

6. Cé tirc, lgi nhudn da tra cho chii s& hiru 36

Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh 32.126.000.000 (675.119.211)

Luu chuyén tién thuin trong ky 50 291.040.327 (2.309.038.186)

Tién va twong duong tién diu ky 60 2.710.847.923 4.980.935.941

Anh hudng ctia thay d6i TG héi doai quy dbi ngoai té 61 ¥ 38.950.168

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 3.001.888.250 2.710.847.923

Ngudi ldp biéu

il

Nguyén Thi Hai Yén
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI Bio cdo tai chinh tong hep
Tang 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha Noi Cho n@m tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
(Cic Thuyéf minh nay la bj phiin hop thanh va cdn dwge dpc cung Bdo cdo tai chinh)

PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C6 phan Pau tu Tong hop Ha Nai (sau ddy goi tit la “Céng ty”), ddi tén tir Cong ty CH
phin Pau ti Inconess Ha N§i, dwgc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép sé 0102287094 ngay 30/03/2007 va thay ddi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1in
thir 19 ngay 14/03/2018 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cip.

Céng ty dugc cép Gidy phép hoat dong dich vu dua ngudi lao dong di lam viéc & nude ngoai sb
363/LDTBXH-GP ngay 07/10/2013 ciia Bo truong Bé Lao dong Thuong binh Xa hi.

Try s& chinh cia Cong ty tai Tang 5 Toa nha FLC LANDMARK TOWER dudng Lé Duc Tho,
Phudng M¥ Dinh 2, quin Nam Tl Liém , Thanh phd Ha Nbi.

Theo gidy chimg nhén dang ky Dia diém kinh doanh, ma s 00001 cip ngay 25/08/2015 thi dia
diém kinh doanh ciia Céng ty tai: Tang 6, tda nha Geleximco, 36 phd Hoang Ciu, phudng O Cho
Dira, quén Déng Pa, Thanh phd Ha Noi.

Vén diéu 1¢ theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ciia Céng ty: 1.234.360.190.000 déng
(M4t nghin hai trim ba muoi tu ty ba trdm séu muoi triéu mdt trim chin muoi nghin déng),
tuong duong 123.436.019 cb phin. Ménh gia: 10.000 VND/CP.

Vén diéu 18 thyc gop clia Cong ty tai thoi diém 31/12/2017 Ia: 1.234.360.190.000 ddng (Mot
nghin hai trdm ba muoi tu ty ba trim sdu muoi triéu mdt trim chin muwoi nghin ddng), tuong
duong 123.436.019 ¢b phan. Ménh gid: 10.000 VND/CP.

2. Linh vue kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cua Céng ty la: Kinh doanh B4t dong san, kinh doanh thuong mai, cung cdp
dich vu Xuét khiu lao déng va cac dich vu khéc.

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép thay ddi lan thir 19 ngay 14 thang 03 nim 2018 thi
hoat dong kinh doanh cua Céng ty la:

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chil sir dung hogc di thué: Kinh
doanh bit dong san.

Hoat ddng kién tric va tu vén ky thuat c6 lién quan: Gidm sat thi cong cdc codng trinh x4y dung
cong trinh cdu dudng; Tu vén, thiét ké cong trinh dudng bd; Thiét ké quy hoach, thiét ké tbng
mit bing, kién tric, ndi ngoai that, déi véi cong trinh x4y dung dan dung, cdng nghiép; Quén ly
dy 4n dau t xdy dyng cong trinh, ha ting giao théng, céng nghiép, dan dung, thiy lgi, ha ting 46
thj (Chi hoat dong khi du néng luc theo quy dinh cia phép luit va trong pham vi chimg chi hanh
nghé da ding ky).

Bén budn thyc phm.
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI

Bdo cdo tai chinh tong hop

Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Bén budn dd udng.

Bén 1¢ luong thye, thuc phdm, 6 udng, thude 14, thude lao chiém ty trong 16n trong céc cira hang
kinh doanh téng hop.

San xuét kim loai mau va kim loai quy.

Bén budn kim loai va quéng kim loai.

Cung tmg va quan Iy ngudn lao ddng: Cung tmg va quan Iy nguodn lao déng di lim viéc & nuéc
ngoai (theo Gidy phép s6: 278/LDTBXH-GP ngay 13/07/2011).

Tu van, méi gidi, déu gid bét déng san, dau gia quyén sir dung dét: Dich vu tr vén bét dong san
(khéng bao gém tu vén gia nha, dz‘it);Dich vu méi gidi bét dong san; Dich vu dinh gia bt dong
san; Dich vy san giao dich bét dong san; Dich vu quéang céo bét dong san; Dich vu quan ly bét
dong san.

Béan budn gao.

San xuit sat, thép, gang.

San xuét thirc an gia stic, gia cdm va thiy san.

San xuit giudng, ti1, ban, ghé.

Bén budn may méc thiét bi va phy ting may nong nghiép.

Bén budn mdy méc, thiét bj va phu ting may khac: B4n buén may méc, thiét bj vi phu ting may
khai khoang, xdy dung; Ban buén may mdc, thiét bj dién, vat lidu dién (mdy phat dién, dong co
dién, day dién, va thiét bi khac ding trong mach dién); Ban buén may mdc, thiét bj va phu ting
may dét, may, da giay.

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khéac chwa dugc phén vao dau: Hoat dong tu vén
mua, béin doanh nghiép (Khéng bao gdm tu vén phap luat, tai chinh, thué, kiém toén, ké toan,
chimg khoan).

San xuft, truyén tai va phan phéi dién.

Hoat déng hd trg dich vu tai chinh chwa duoc phan vao dau: Hoat dong tu vin dAu tr (Khéng bao
gdm tu van phap luat, tai chinh, thué, kiém toén, ké toan, ching khodn).

Hoat déng dich vu hé trg kinh doanh khac cdn chua duge phan vao diu: Xuét khiu céc mat hang
cong ty kinh doanh.

Hoat dong vién théng khéc: Dai ly dich vu vién thong.

Ché bién, bao quan thit va cac san phim tir thit.

Ché bién, bio quan thily san va cac san phim tir thiy san.

Ché bién va bao quan rau qua.

San xuét tinh bdt va cac san phém tir tinh bét.

San xuét san phdm gdm sir khdc: San xut dd ndi that bing gém.

Bén budn d6 ding khac cho gia dinh: B4n buén giudng ti, ban ghé va db dung ndi thét twong ty;
Bén budn hang gém, st, thuy tinh; Ban 1¢ dd dién gia dung, giudng, ti, ban, ghé va dd noi that
tuong tu, dén va bd dén dién, d6 ding khéc chua dugc phan vao dau trong cédc ctra hang chuyén
doanh; Bén Ié giudng, ti, ban, ghé va db ding ndi that tuong tu trong cdc cira hang chuyén
doanh; B4n ¢ db dung gia dinh bing gm, s, thuy tinh trong céc cira hang chuyén doanh.

Xdy dyng céng trinh dudng sit va dudng bb.

Xdy dyng cong trinh cong ich.

Xéy dung cdng trinh k¥ thuat ddn dung khac: X4y dyng cong trinh cdng nghiép.

Dai ly du lich.

Piéu hanh tour du lich.

Gido duc nghé nghiép: day nghé.
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI

Bio cdo tai chinh tong hop

Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin 1 6 t6 con (loai 12 chd ngdi trd xubng).

Dai ly 6 t6 va xe c6 dong co khac.

Bao dudng, sira chita xe 6 t6 va xe c6 dong co khéc.

Bén phu ting va cdc bg phén phu tro cua 6 t6 va xe c6 dong co khéc.

Ban md t6, xe may.

Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac: Ban budn 6 t0 va xe c6 dong co khéc loai méi va loai da
qua st dung.

Bao dudng va sira chita mo td, xe may.

Vin tai hang héa ven bién va vién duong.

Ban lé d6 ngil kim, son, kinh va thiét bj lap dat khéc trong xdy dung trong céc cira hang chuyén
doanh.

Bén phy ting va cac bd phén phu trg ciia md to, xe may.

Vin tai hang hoa bang dudng bj.

Vén tai hang héa duong thuy ndi dia.

Khai théc d4, cat, soi, dat sét.

Ban budn vat liéu, thiét b lflp dat khéc trong xdy dung: Bén budn tre, nira, gd cdy va g ché bién;
Bén buén xi ming; Ban budn gach xay, ngdi, da, ct, soi.

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké todn
Ky ké todn ndm cta Céng ty theo nam duong lich bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.

2.2. don vi tién té sir dung trong ké todn

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1.Ché d9 ké todn 4p dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B9 Tai chinh.

3.2. Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dj ké toan
Cong ty da ap dung cdc Chuin myc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din chudn muc do

Nha nudc da ban hanh. Céc béo cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding quy dinh cla timg
chuin muc, thong tu huéng din thuc hién chuin myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
4.1. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI Bio céo tai chinh tong hop
Tang 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha Nji Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gbm tién va céc khoan twong duong tién, céc khoan phai thu
khéch hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay, cic khoan d4u tu ngén han va dai han. Tai thoi
didm ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gid mua/chi phi phét hanh cdng cic
chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban va phai
tra khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhéan l4n dAu, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xac
dinh theo gia phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai
tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua cd cac quy dinh vé danh gid lai cong cuy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

4.2. Cic nghiép vu bing ngoai té
Ty gid giao dich thuc té dbi véi cdc giao dich bdng ngogi té phit sinh trong ky:

- Ty gié giao dich thyc té 1a ty gid dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té giita Cong
ty va ngan hang thuong mai.

- Ty gi4 khi gép vén hodc nhan gép vén 14 ty gid mua ngoai t& cuia ngan hang noi Cong ty mé
tai khoan dé nh4n vén ctia nha dau tu tai ngay gép von;

- Ty gid khi ghi nhin ng phai thu 14 ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh
khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Ty gid khi ghi nhén ng phai tré 13 ty gi4 ban cla ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién
giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Ty gié khi mua sdm tai san hogc thanh todn ngay bing ngoai t¢ 1 ty gi4 mua ciia ngan hang
thuong mai noi Cong ty thuc hién thanh toan.

Ty gid giao dich thuc té khi ddnh gid lgi cdc khodn muc tién té cé géc ngoai 1 tai thoi diém
ldp Bdo cdo tai chinh:

- DPbi véi khoan muc phan loai 12 tai san dp dung ty gid mua ngoai t&;

- Déi véi tién giri ngoai té 4p dung ty gid mua cia chinh ngan hang noi Cong ty mé tai khoan
ngoai t¢;

- Dbi véi khoan muc phén loai Ia ng phai tra 4p dung ty gid ban ngoai té clia ngén hang thuong
mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

- Tét ca céc khoan chénh léch ty gid thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sb
du cc khoan muyc tién té ¢6 géc ngoai t& cudi ky duge hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh cuia ky ké toan.

4.3. Tién va cdc khoén tuong duong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, tidn giri ngén hang khéng ky han, vang tién té sir dung véi cdc
chirc néng cét trir gié tri khong bao gdm céc loai vang dugc phan loai 1a hang tdn kho sir dung vai
muc dich 12 nguyén vt liéu dé san xuét san phém hodc hang héa dé ban.
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI Bio cido tai chinh tong hop
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Céc khoan twong duong tién 1a cic khoan ddu tu ngin han c6 thoi gian ddo han khéng qué 03
thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh cic lugng tién xéc dinh va
khoéng ¢ nhiéu rti ro trong chuyén déi thanh tién.

4.4. Céc khoan diu tu tai chinh

Chimg kho4n kinh doanh dugc ghi sé ké toén theo gia gdc, bao gdm: Gid mua cong céc chi phi
mua (néu c6) nhu chi phi méi giéi, giao dich, cung cip théng tin, thué, 1é phi va phi ngén hang.
Gi4 gbc ciia chimg khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia trj hop Iy cua cac khoan thanh toén
tai thoi diém giao dich phét sinh.

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han bao gdm: Cac khoan tién gui ngén hang cé ky han
(bao gom ca c4c loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bit budc phai
mua lai tai thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm giit dén ngay déo han
vdi myc dich thu 13i hang ky va c4c khoan dau tr ndm gitr dén ngay ddo han khéc.

Gia tri ghi s cia cac khoan ddu tu vao cac cong ty con, cdng ty lién doanh lién két duoc x4c dinh
theo gié gdc.

Gié tri ghi s6 cua cac khoan déu tu vao céng cu vén cua don vi khéc khéng ¢ quyén kiém soét,
dong kiém soét hogic c6 anh huéng déng ké déi véi bén duge ddu tr duge xac dinh theo gid gbe
néu la ddu tu bang tién hodc gia d4nh gi4 lai néu la du fu bing tai sin phi tién té.

Cé tirc nhén b?mg cd phiéu chi thuc hién ghi nhén sé lwong cb phiéu dugc nhén, khéng ghi nhian
téng gi4 tri khoan dau tu va doanh thu hoat déng tai chinh.

Cb tire nhén bang ¢b phiéu duge thuc hién ghi nhan tang doanh thu hoat déng tai chinh va tang
gié trj khoan déu tu tuong tmg véi sb tién ¢d tirc duge chia.

Cb phiéu hoén dbi dugc x4c dinh gia tri ¢ phiu theo gi4 tri hop 1y tai ngay trao di. Gia trj hop
Iy déi véi cb phiéu clia cong ty niém yét 13 gia déng cira niém yét trén thi trudng chimg khoén,
dbi v6i cb phiéu chua niém yét giao dich trén san UPCOM 12 gié giao dich déng cira trén san
UPCOM, dbi v6i cb phiéu chua niém yét khéc 1 gia thoa thudn theo hop ddng hodc gié tri sé
séch tai thori diém trao ddi.

Dy phong giam gia cac khoan dAu tu dugce lap vao thai diém cudi nim cu thé nhu sau:

- D6i véi cae khoan dau tw chimg khoén kinh doanh: cén cit trich 14p du phong 1a s& chénh léch
giira gid gbc cua cac khoan ddu tu dugc hach todn trén s6 ké toan 16n hon gid tri thj trudng cla
chiing tai thoi didm 14ap dir phong.

- D&i véi cac khoan dau tur vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va diu tu gop vén vio
don vj khac: cén cir vao Béo cdo tai chinhcua céng ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi
diém trich lap du phong.

- Déi véi khoan ddu tw ndm giir lau dai (khéng phan loai 14 chimg khoén kinh doanh) va khéng
c6 anh huong déng ké dbi véi bén duge déu tu: néu khoan diu tur vao cb phiéu niém yét hoic
gi tri hop ly cua khoan dau tu dugc xdc dinh tin cdy thi viéc 1ap du phong dya trén gia tri thi
trudng cia cd phiéu; néu khoan déu tu khéng xac dinh duoc gia tri hop 1y tai thdi diém béo
cdo thi viéc 1ap du phong cin cir vao Béo cdo tai chinh tai thai diém trich 18p du phong cla
bén dugc dau tu.

- Déi véi cac khoan diu tu nim giir dén ngay ddo han dugc danh gia kha nang thu hdi dé 1ap du
phong phai thu kho doi theo quy dinh cia phép luat.
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI Bio cdo tai chinh tong hop
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, TUr Liém, Ha N&i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

4.5. Cic khoan ng¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, abi tuwong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan 1y cia Céng ty.

Dy phong n¢ phai thu khé déi duge trich 1ap cho cac khoan: ng phéi thu qué han thanh todn ghi
trong hop dong kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hgp ddng hoc cam két ng va ng phai thu
chwa dén han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu héi. Trong d6, viéc trich lép du phong ng
phai thu qua han thanh todn dugc cin ¢l vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban dau,
khéng tinh dén viéc gia han ng giita cic bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khéach
ng di 1dm vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

4.6. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia gbc. Trudong hop gid tri thudn c6 thé thuc hién duge thip
hon gi4 gdc thi hang ton kho dugc ghi nhén theo gid trj thuan c6 thé thyuc hién duoc. Gid gbc hang
tdn kho bao goém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé
c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quéan gia quyén théng,

Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phép x4c dinh gi4 tri sin phim d& dang: chi phi nguyén vét liéu chinh cho timg loai san
pham chua hoan thanh.

Du phong giam gid hang tén kho dugc 14p vao thoi diém cudi ky can cir theo sé chénh léch giita
gid gbc clia hang ton kho 16n hon gi4 trj thuln c6 thé thuc hién dugc.

4.7. Taisin cb dinh, Tai sin ¢6 dinh thu@ tai chinh va B4t dong san diu tu

Tai san c6 dinh hiru hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gi gdc. Trong qué trinh sir
dung, tai san ¢d dinh hitu hinh, tai san cb dinh vé hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon
luy ké va gi4 trj con lai. Khiu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing.

Tai san c6 dinh thué tai chinh dugc ghi nhin nguyén gia theo gia tri hop 1y hodc gi4 tri hién tai
ctia khoan thanh toan tién thué i thidu (truomg hop gia trj hop 1y cao hon gié trj hién tai cua
khoan thanh toan tién thué téi thiéu) cong véi cac chi phi truc tiép phét sinh ban diu lién quan dén
hoat ddng thué tai chinh (khéng bao gdm thué GTGT). Trong qué trinh sir dung, tai san c¢é dinh
thué tai chinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon Iu§ ké va gid tri con lai. Khiu hao cua tai
san c6 dinh thué tai chinh dugc trich cin ci theo thdi gian thué theo hop déng va tinh vao chi phi
san xuét, kinh doanh, dam bao thu hdi du vén.

Bat dong san diu tu duoc ghi nhén theo gia goc. Trong qué trinh cho thué hoat déng, bat dong san
dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai. Déi véi bét dong san diu
tu nam giir chd tang gia khong thuc hién trich khau hao.

Khéu hao duoc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khiu hao dugc tinh theo Théng
s6 45/2013/BTC ngay 25/04/2013 va thong tr sira dbi bd sung sé 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 ctia Bd Tai Chinh.
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NQI Bio cao tai chinh téng hop
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
- Thiét bj dung cu quéan 1y 3 - 10 nam
- Phuong tién vén tai 6 —10 nam

4.8. Chi phi tra trudc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua nhiéu ky ké
toan dugc hach todn vao chi phi tra truéc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong
céc ky ké toan sau.

Vige tinh va phén bé chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan
duoc cin cir vao tinh chét, muc dd timg loai chi phi dé lya chon phwong phép va tiéu thirc phin
bd hop 1y. Chi phi tra truée dugc phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap
dudng thing.

4.9. Cac khoan ng¢ phai tra

Céc khoan ng pha1 tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai
trd va cic yéu t khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

4.10. Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gia trj khoan ng phai tra thué tai chinh 1a tong s6 tién phai tra duoc tinh bing gi4 tri hién tai cia
khoan thanh toan tién thué ti thidu hogc gia tri hop 1y cla tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg ddi twgng cho vay, timg khé
ude vay ng va ky han phai tra cua cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Truomg hop vay, ng bing
ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

4.11. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghl nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hodc san xudt tai san d& dang duoc tinh vao
gid tri cha tai san d6 (duoc vén hod) khi c6 du céac didu kién quy dinh trong Chuén myc Ké todn
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi véi khoan vay tbng hop phuc vu viéc xay dung tai
sin ¢ dinh, bit dong san diu tu, lai vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12
thang.

D6i véi cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xay dung hogc san
xuit mot tai san do dang thi s6 chi phi di vay c6 du diéu kién vén hoé trong méi ky ké toan duoc
xéc dinh theo ty 1& von hoa ddi véi chi phi Iuy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc diu tur
xdy dung hodc san xuét tai san d6. Ty 18 vén ho4 duoc tinh theo ty 1¢ 14i suit binh quan gia quyén
cua cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich ¢6
mot tai san d& dang.

4.12. Chi phi phai tra
Céac khoan phai tra cho hang héa dich vu d3 nhén dugc tir ngudi ban hoic di dugc cung cép cho

ngudi mua trong ky béo cdo nhung thuc té chwa chi tra duoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh
doanh cua ky béo céo.
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI Biio cdo tai chinh tng hop
Téng 5 — Toanha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha Noi Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién
theo nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. C4c khoan chi phi phai tra
s& dugc quyét toan véi sé chi phi thuce té phat sinh. S6 chénh 1&ch gitta s trich truéc va chi phi
thue té duogc hoan nhép.

4.13. Cic khoan dy phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra chi duge ghi nhén khi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh nghiép c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phédp ly hodc nghia vu lién déi) do két qua tir
mdt su kién da xay ra;

- Sy giam sut vé nhimg loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cau phai thanh toén nghia
vu ng;

- Duara dugc mdt udc tinh déng tin cdy vé gid tri cia nghia vu ng dé.

Gi4 tri dwoc ghi nhan ctia mdt khoan dy phong phai tra 14 gid trj dugc udc tinh hop 1y nhat vé
khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi nhing khoén chi phi lién quan dén khoan dw phong phai tra d4 l4p ban diu mdi dwgc bu dip
bing khoan du phong phai tra dé.

Dur phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh cta ky ké toan. Khoan chénh
léch giita s6 du phong phai tra da 14p & ky ké toan trudc chua sir dung hét 16n hon s6 du phong
phai tra lap & ky bdo cdo dugc hoan nhap ghi giam chi phi sin xuét, kinh doanh trong k¥ trir
khoan chénh 1&ch 16m hon ciia khoan dy phong phai tra vé bao hanh cong trinh x4y lip dugc hoan
nhép vao thu nhép khac trong ky.

4.14. Doanh thu chua thyuc hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhén trude nhu: s tién cta khach hang di tra trudce cho
mdt hodc nhiéu ky ké toén vé& cho thué tai san, khoan 13i nhén trude khi cho vay vén hodc mua céc
cong cu ng va cac khoan doanh thu chua thuc hién khdc nhu: chénh léch gitra gid ban hang tra
cham, tra gop theo cam két v4i gid ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong tmg véi gi4 tri hang
héa, dich vu hodc sé phai chiét khiu giam gia cho khach hang trong chuong trinh khéch hang
truyén thong...

Doanh thu chwa thyc hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cip dich vu hoac
Doanh thu hoat dong tai chinh theo s6 tién duge xdc dinh phi hgp véi timg ky ké toan

4.15. Trii phiéu chuyén dbi

Tréi phiéu chuyén dbi 12 loai trai phiéu c6 thé chuyén ddi thanh ¢ phiéu phd théng cia cing mét
t chirc phat hanh theo céc diéu kién da dwgc xac dinh trong phuong 4n phét hanh.

Tai thoi diém ghi nhin ban dau, khi phat hanh trai phiéu chuyén ddi, Céng ty tinh toan va xac
dinh riéng biét gi tri cAu phan ng (ng gbc) va cAu phin vén ca trai phiéu chuyén ddi. Phin no
gbc ca trai phiéu chuyén ddi dugc ghi nhén 12 ng phai trd; cAu phin vén (quyén chon cb phiéu)
cuia trai phiéu chuyén dbi duoc ghi nhan 12 vén chi sd hiru.

Tai thoi diém ghi nhén ban dau, gia tri phan ng gbc cua trai phiéu chuyén dbi dugc xac dinh bang
céch chiét khau gia tri danh nghia cta khoan thanh toan trong tuwong lai (gém ca gbc va i trai
phiéu) vé gia tri hién tai theo 14 sut cua trai phiéu twong tr trén thi truong nhung khéng c6
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI Bdo cdo tai chinh tong hop
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quyén chuyén ddi thanh c phiéu (hoic 1ai sudt di vay phd bién trén thj trudng tai thoi didm tai
thoi diém phat hanh tréi phiéu) va trir di chi phi phat hanh tri phiéu chuyén déi.

4.16. Vén chii s6 hiru
Vén déu tu cia chi sé hitu dugc ghi nhan theo sé vén thyc gbp cua chu s¢ hiru.

Thing du von cd phan phan 4nh chénh léch gitra ménh gia, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phét hanh cb phiéu va gia phét hanh cé phiéu (ké ca cdc trudng hop tai phat hanh ¢ phiéu quy)
va c6 thé 1a thing du dwong (néu gia phét hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan
dén viéc phat hanh cb phiéu) hodc thing du am (néu gia phét hanh thap hon ménh gia va chi phi
truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cd phiéu).

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu thanh cb phiéu (cdu phan vén cua tréi phiéu chuyen dbi) phat
sinh khi Cong ty phat hanh loai tréi phiéu c6 thé chuyén d01 thanh mot s6 lugng cb phiéu x4c dinh
dugc quy dinh sin trong phuong an phat hanh Gié tri cdu phdn vén cua trai phiéu chuyén ddi
dugce xé4c dinh 1a phin chénh 1éch gitra tong s6 tién thu tir viéc phét hanh trai phiéu chuyén dbi trir
di gia tri cAu phén no cia trai phiéu chuyén déi.

Vén khéc thudc Vén chu sé hitu phan dnh s6 vén kinh doanh duoc hinh thanh do bd sung tir két

qua hoat dng kinh doanh hogc do dugc ting, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (néu dugc phép ghi
tdng giam Vén diu tu cia chi so hiru).

Cb phiéu quy 1a cb phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Céng ty mua lai, cé phiéu nay khong bj
hiy b6 va s& dugc tai phat hanh trd lai trong khoang thoi glan theo quy dinh cua phap luit vé
chimg khodn. C4 phiéu quy duoc ghi nhéan theo gi4 trj thuc té mua lai va trinh bay trén Bang Cin
d6i ké toan 1a mot khoan ghi gidm Vén dAu tr ciia cha s& hitu. Gid vén coa cd phiéu quy khi tai
phat hanh hodc khi sir dung d& tra ¢b tirc, thudng... duge tinh theo phuong phap binh quén gia
quyen.

Chénh lech dénh gia lai tai san dugc phan anh trong céc trudng hop: khi ¢6 quyét dinh ciia Nha
nuéc vé danh gia lai tai san, khi thyue hién cé phin héa doanh nghi¢p Nha nudc, va céc truong
hgp khic theo quy dinh cia phép lujt.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (lai, 18) sau thué thu nhép doanh
nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhun hodc xir 1y 15 cua Cong ty. Viéc phan phdi lgi nhuan
duoc thuc hién khi Cong ty ¢6 loi nhuén sau thué chua phén phéi khéng vugt qua mirc loi nhuan
sau thué chua phan phdi trén Bao cdo tai chinh hop nhit sau khi da loai trir anh hudng cua cdc
khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gié ré. Truong hop tra cd tirc, loi nhuén cho chi s& hitu
qué mic sd lgi nhuén sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan nhu truong hop giam vén gép. Loi
nhuan sau thué chua phén phdi c6 thé dugc chia cho cac nha du tu dua trén ty 1& gép von sau khi
duge Dai hi cd déng/Hoi déng quan trj phé duyét va sau khi da trich l4p cic quy theo Diéu 1é
Cong ty va céc quy dinh ctia phéap luat Viét Nam.

C4 tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhdn 1 khoan phai tra trong Bang Céan di ké todn cua
Cong ty sau khi c6 théng béo chia ¢ tirc cia Hoi ddng Quan tri Céng ty va thong bio ngay chét
quyén nhin cd tirc cia Trung tdm Luu ky ching khoén Viét Nam.

4.17. Doanh thu
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI Béio c4o tai chinh tong hop
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha Ngi Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2017
Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thdi thda man céc diéu kién sau:

- Phan I6n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hodc hang héa di dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty d4 thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi df‘)ng thoi thoa man cac didu kién sau:
- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chén;
- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cé'ip dich vy do;
- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang can dbi ké toan;
- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu dé.

Phén céng viéc cung cp dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap dénh gia cong

viéc hoan thanh

Doanh thu bén bat déng san

- Doanh thu ban bét déng san dwoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui
ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru bét ddéng san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ndm gifr quyén quan Iy bt dong san nhu ngudi s& hiru bét dong san hodc
quyén kiém soét bit dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén;

- Coéng ty da thu dugc hofic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong sin;

- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cd tirc, loi nhuan dugc chia va cic khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhén khi thda man dc"mg thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge x4c dinh twrong d6i chic chin.

C6 tirc, loi nhuén duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén ¢ tirc hodc duge quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gép vbn.

Cb phiéu thudng hay ¢ tirc tra bang c¢b phiéu: Khéng ghi nhan khoan thu nhap khi quyén dugc
nhén ¢ phiéu thuong hay cd tirc bang ¢b phiéu duoc x4c lép, sb lugng cb phiéu thudng hay cb
trc béng ch phiéu nhén dugc thuyét minh trén Béo céo tai chinh c6 lién quan.

Cb phiéu thudng hay ¢ tirc tra bang cb phiéu dugc ghi nhén ting doanh thu hoat dong tai chinh
va ting gi4 tr khoan ddu tu twong (g vdi sb tidn cb tirc duge chia.
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI Bio cdo tai chinh tong hgp
Ting 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha N§i Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2017

4.18. Céic khoan giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cip dich vu phét sinh trong ky gdm: Chiét khiu
thuong mai, giam gid hang ban va hang béan bi tra lai.

Céc khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cing ky tiéu
thu san phdm, hang héa dich vu duoc diéu chinh gizm doanh thu cta ky phat sinh. Truong hop
san phim, hang ho4, dich vy d3 tiéu thy tir cac ky trudce, dén ky sau méi phaét sinh céc khoan giam
trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phét sinh trudc thoi diém phat
hanh Bdo cao tai chinh thi ghi giam doanh thu trén Bdo cdo tai chinh cua ky 14p bédo cdo (ky
trudc), va néu phét sinh sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh thi ghi giam doanh thu cia ky
phat sinh (ky sau).

4.19. Gid von hang bén

Gia von hang ban phan anh tri gid v6n ctia sin phim, hang hoéa, dich vy, bit dong san du tu; gia
thanh san xudt cla sin phim x4y 1ip (dbi véi doanh nghiép xay l&p) bén trong ky, chi phi lién
quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san du tu.

Gid vén hang bdn déi véi truomg hop Céng ty la chi ddu tw kinh doanh bt déng san

Gid von hang ban dugc ghi nhan phii hop véi Doanh thu da phat sinh bao gdm ca viéc trich trudc

chi phi vao gid von hang ban. Viéc trich trudc chi phi d& tam tinh gia vén bt dong san néu c6

dam bao cdc nguyén tic sau:

- Chi trich truéc ddi véi céc khoan chi phi da c6 trong dur toan dau tur, xay dung nhung chua
c6 di hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi luong;

- Chi trich truée chi phi dé tam tinh gid vén hang ban cho phin bat dong sin di hoan thanh
ban trong ky va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

- S0 chi phi trich truée va chi phi thyc té dwgc ghi nhan vao gia vén hang bén phai dam bao
tuong (mg v6i dinh mirc gié von tinh theo tdng chi phi dy toan ciia phan hang héa bt déng
san di ban (dugc xéc dinh theo dién tich).

4.20. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phf duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodc cac khoan 15 lién quan dén céc hoat dong ddu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Chi phi 16 chuyén nhugng chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;

- Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh, dy phong tén thit d4u tu vao don vi khic,

khoan 18 phét sinh khi b4n ngoai t&, 16 ty gid héi dodi.

Cac khoan trén dugc ghi nhén theo tong sé phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.
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CONG TY CP PAU TU TONG HQP HA NOI Bio cdo tai chinh tong hop
Téang 5 — Toanha FLC Landmark Tower, Tir Liém, Ha N§i Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

4.21. Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s thu nhép chiu thué trong nam va thué suit
thué TNDN trong nim hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc xac dinh trén co s& s chénh léch tam thoi duge khau trir, sb
chénh 1&ch tam thdi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bi trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

4.22, Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc cé anh huéng dang ké dbi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dng. Céc bén lién quan
ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soét
Céng ty hodc chiu su kiém soat ctia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat véi Céng ty, bao
gdm ca cong ty me, cong ty con va cdng ty lién két;

- Céc cd nhén tryc tiép hoic gian tiép nim quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng
ké dbi véi Cong ty, nhimg nhén su quan 1y chu chdt cia Céng ty, nhimg thanh vién mét thiét
trong gia dinh clia cdc cé nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhin néu trén nim truc tiép hoic gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia cic bén lién quan, cin chd ¥ t&i ban chit cua mébi
quan hé ch{r khéng chi hinh thirc phap 1y cua cac quan hé do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Ting 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Dudng L& Dic Tho, Phuong My
Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Biéo cdo tai chinh tng hop

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN

- Tién mat

- Tién giti ngén hang:

Ngdn hang TMCP An Binh

Cdc Ngdn hang khdc

2. PHAI THU CUA KHACH HANG

a. Ngin han

Cong ty CP ngdi sao An
Binh

Tép doan Geleximco -
CTCP

Cong ty CP Confitech Tén
Pat

Cong ty CP Nam Hoang
Viét

Téng Céng ty Xay dung
ndng nghi¢p Viét Nam -
CICP

Cac khoan phai thu khach
hang khac

Cong

S6 cudi nim

'3 A -
S0 dau nam

VND VND
734.701.555 435.793.469
2.267.186.695 2.275.054.454
1.181.240.752 2.200.649.467
1.085.945.943 74.404.987
3.001.888.250 2.710.847.923
Pon vj tinh: VND
S6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
7.080.000.000 8.580.000.000
30.474.637.484 44.474.637.484
124.082.695 13.518.258.732
241.192.875 11.698.309.392
884.623.190 11.708.058.186
11.081.670.695 7.220.440.374 17.811.869.540 7.671.185.764
49.886.206.939 7.220.440.374 107.791.133.334 7.671.185.764
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOQI Bio cdo tai chinh tong hop
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Dirc The, Phutmng My

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi SRS S

Trong dé phai thu khach hang la cac bén lién quan

S$6 cubi nam S6 diu nim
VND VND
Cong ty lién quan 37.554.637.484 53.054.637.484
- Céng ty CP Ngbi Sao An Binh 7.080.000.000 8.580.000.000
(Tai thoi diém phdt sinh giao dich, Chi tich HDQT SHN c6 quan
hé gia dinh vdi chu tich HDQT céng ty CP Ngéi sao An Binh. Tir
ngay 20/12/2017 Céng ty CP Ngéi sao An Binh la cdng ty con
cua SHN
- Tép doan Geleximco - CTCP 30.474.637.484 44.474.637.484
(Tai thoi diém phdt sinh giao dich, Chi tich HDQT SHN déng
thoi la Phé Tong Gidm déc Tdp doan Geleximco - CTCP. Tai
thoi diém 07/05/2017 Tdp doan Geleximco - CTCP khéng con la
bén lién quan)
Cong ty con 4.035.853.607 4.035.853.607
Cong ty TNHH Xuét nhap khiu hang héa VN 4.035.853.607 4.035.853.607
3. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
DPon vi tinh: VND
Dién giai S6 cubi nim S6 diu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Nguyén Anh Quin (*) 235.700.000.000 235.700.000.000 235.700.000.000 235.700.000.000
Tran Tién Thanh 325.000.000 325.000.000 325.000.000 325.000.000
Tép doan GELEXIMCO - 12.950.000.000
Cong ty CP (**)
Cong 248.975.000.000 236.025.000.000 236.025.000.000 236.025.000.000

(*): Cong ty CP BETA BQP vay: Khoan vay theo hop déng vay von s 111-11/HDVV/SHN-BETA ngay 27/01/2011,
phu luc 01 ngay 03/04/2011 (Thyc hién theo Nghi quyét ciia Pai hdi déng cb déng sé 03/NQ-PHPCP/2012 ngay
31/05/2012 va Nghij quyét Hoi déng Quan tri s6 02/NQ-HDPQT/2011 ngay 21/01/2011) sé tién da cho vay 1a 200 ty
déng; va khoan vay theo hop ddng hop tac dau tu s 22/2011/HDHT/BETA-HANIC, néi dung ctia hop ddng 1a hop téc
dau tu xdy dung va khai thac kinh doanh du 4n thir phat tai Khu d6 thj méi Thanh Ha A- Cienco5, sb tién cho vay 1a 38
ty dong. _

Theo cbng van s6 26/2011/CV-TDM ngay 14/06/2011 ciia Cong ty CP BETA BQP, sb ng gbc va lai lién quan dén hop
dong nay dugc chuyén sang ca nhin 6ng Nguyén Anh Quan - Téng Giam doc Céng ty CP BETA BQP. Khoan vay sé&
duoc dam bao béi Hop déng chuyén nhuong cb phdn Céng ty CP Bat dong san Au Lac do 6ng Nguy2n Thanh Ting
dimg tén véi s6 cb phin 1a 13.770.000 cé phin, tuong duong gia tri 335 ty dong, chiém 90% vén diéu 1& cia Cong ty
CP Bét dong san Au Lac va gié trj chuyén nhuong s& dugc b trir véi s6 no con phai thu ciia Ong Nguyén Anh Quan.

Dén ngay 31/12/2017 viée thuc hién chuyén nhuong sang tén cé phén ctia Cong ty CP Bét dong san Au Lac van chua
hoan tét. Hién nay, Ong Nguyén Anh Quan da bé trén va da c6 Iénh truy na vao ngay 24-12-2011. Céng ty Cé phin
Déu tu Tong hop Ha N§i da ¢ cong vin dé nghi Cong ty CP Beta BQP va Nguy&n Anh Quan hoan tra sé tién cam két
tai Cong van sb 26/2011/CV-DTM ngay 14/06/2011.

(**): Pdy 1a khoan cho Tép doan GELEXIMCO - CTCP vay, theo hop ddong vay vén ngin han sé
03072017/HDVV/GELE-SHN ngay 03/07/2017; tong sé tién vay la 37.500.000.000 ddng; thoi han vay tir ngay
03/07/2017 dén ngay 03/01/2018. Sé du ng tai ngay 31/12/2017 1a 12.950.000.000 ddng. |
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOQI
Téng 5 —Toa nha FLC Landmark Tower, BPuong Lé Dic Tho, Phudng My
Pinh 2, Quén Nam Tur Liém, TP. Ha N¢i

Bio cdo tai chinh tong hop
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

4. PHAI THU KHAC Don vi tinh: VND

S6 cubi nim S6 d4u nim

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngz'l:n han 56.445.285.250 22.255.808.005 39.903.144.989 4.979.169.074
- Tam tng (1) 15.829.830.096 30.952.027.715

+ Lé Song Hao

+ Nguyén Trung Kién

+ Khdc

- Phai thu khac

+ Céng ty CP An Sinh (2)
+ Lai tién giri ¢6 ky han

12.831.501.573
2.998.328.523

40.115.455.154
6.561.147.700
16.261.859.149

22.255.808.005
6.561.147.700

14.375.003.000
12.953.730.000
3.623.294.715

8.951.117.274
6.561.147.700

4.979.169.074
3.250.000.000

+ Lé Song Hao 13.965.491.231 13.965.491.231
+ Phai thu khdc 3.326.957.074 1.729.169.074 2.389.969.574 1.729.169.074
- Ky cugce, ky quy ngin han 500.000.000 - - -
+ Bdo ldnh di thau 500.000.000
b. Dai han 111.856.934.000 6.537.000.000 462.278.934.600 6.537.000.000
- Ky cugce, ky quy dai han 29.000.000.000 29.000.000.000
+ Ky quy Xudt khdu LD 1.000.000.000 1.000.000.000
+ Ky quy thué dién tich 28.000.000.000 28.000.000.000
thuong mai (3)
- Phai thu khéc dai han 82.856.934.000 6.537.000.000 433.278.934.000 6.537.000.000
+ Céng ty CP Padu tu phdt
trién ha tang Kim Giang
(D ot i v 3y s P 6.537.000.000 6.537.000.000 6.537.000.000 6.537.000.000
tang cum CN Diém Thuy) (4)
+ Tdp doan Geleximco -
CTCP (Du dn Gemek 10.000.000.000 177.363.000.000
Tower) (5)
+ CN Céng ty CP XNK
Téng hop Ha Néi tai Quang
sl (04 i lean st Nowe 64.000.000.000 90.005.000.000
Life Tower) (6)
+ CN Cong ty CP XNK
Téng hop Ha Néi tai Hoa
Binh (D dn San Golf Hoa FEA LR AR0000
Binh - Geleximco)
+ Tdp doan Geleximco -
CTCP (Die dn An Binh City) IR0
+ Khdc 2.319.934.000 2.319.934.000
Cong 168.302.219.250 28.792.808.005 502.182.078.989 11.516.169.074
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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NQI Béo cio tai chinh téng hop
Téng 5 — Tda nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Pirc Tho, Phudng My

o o Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Dinh 2, Quén Nam Tu Liém, TP. Ha Noi

(1): b du ng tam img dén ngay 31/12/2017 cua céc c4 nhan: Nguyén Trung Kién, Nguyén Thanh Ttung, Pham Thj Ha
Thuong la cac khoan tam ing dé phuc vu hoat dong trién khai céc du én, céc cd nhén chwa lam thi tuc hoan (mg.

(2): Piy la khoan s6 tién thodi vén dau tu tai Tram thu phi Hoang Mai theo bién ban thoéi von ngay 22/05/2012 véi
Céng ty Cb phan An Sinh . Theo Bién ban thoai von nay, Céng ty CP An Sinh cam két trong vong 90 ngay ké tir ngay
ky bién ban, Céng ty CP An Sinh s& thanh ton hét cho Hanic.

Tai ngdy 12 thang 11 nam 2015, Céng ty cb phin An Sinh va Céng ty CP Diu tr Téng hop Ha Noi d ky Bién ban lam
viéc. Theo d6, Cong ty CP An Sinh thoa thuan thanh todn cho Céng ty CP PAu tu Téng hop Ha Nai theo tién d6 nhu
sau: Quy I11/2016: thanh toan 3.250.000.000 déng; Quy /2017 thanh toan: 3.311.147.700 déng.

(3): Déy la tién dat coc cho Cong ty CP Pau tw Bit dong san An Binh dé thué dién tich thuong mai Khu nha & cao ting
CT2 thudc Khu d6 thi thanh phé Giao Luu theo hop dong thué dién tich thuong mai s6 02/2015/Abland-SHN ngay 29
thang 6 nam 2015.

(4): Dy én Diém Thuy: D4y 14 khoan tién ma Céng ty CP DAu tu Téng hop Ha Néi chuyén cho Céng ty CP Péu tu phat
trién ha tAng Kim Giang lién quan dén viéc thuc hién Dy 4n ddu tr xdy dung va kinh doanh co s ha ting cum cong
nghiép Diém Thuyy theo gidy chimg nhén dau tw s6 172031000015 ngay 31/07/2009, stra d5i 14n 1 ngay 18/11/2010.

(5): Du 4n Gemek Tower: Dy 4n thyc hién theo Hop déng hop tac s6 04/2015/HTGV/GELE - SHN ngay 17 thang 11
nam 2015 giira Cong ty CP Xuat Nhip khau Téng hop Ha Néi (nay dbi tén 12 Tap doan Geleximco - CTCP) va Cong ty
CP Diu tu Tong hop Ha N&i. Theo hop ddng, hai bén hop téc gbp vén dé dau tu, xdy dung va kinh doanh khai thac Du
4n ddu tu xay dung cong trinh Gemek Tower II do Tédp doan Geleximco - CTCP lam chii dau tu. Dy 4n c¢6 quy mé dién
tich dat 1a: 6.936m2, dién tich san xdy dung la: 105.709m2 vai téng mire dau tu 1a: 1.020.207.770.000 déng. Loi nhuén
mdi bén dugc hudng tuong g véi phan vén thuc gép clia mdi bén. Khoan dAu tu nay da dugc Héi ddng quén tri thong
qua theo Nghi quyét s 18/NQ - HDQT/2015 ngay 16 thang 11 nam 2015 theo Gy quyén cuia Dai hdi déng cb déng néu
trong Nghij quyét sé 01/NQ - PHPCD/2015 ngay 26 thang 06 nim 2015. Dén ngay 31/12/2017, Céng ty CP Pau tu
Tong hop Ha Noi tham gia du 4n véi tong von gép la: 10.000.000.000 déng.

Théong tin vdi bén lién quan:

Thanh vién HPQT cua Céng ty Co phan Ddu tu Téng hgp Ha Ngi - 6ng Vi Van Hdu dong thoi la Phé Téng Gidm déc
cua Tdp doan Geleximco - CTCP va ¢ quan hé gia dinh véi Chu tich HPQT Tdp doan Geleximco - CTCP. Ngay
07/05/2017 Ong Vi Vin Hau khong con la Thanh vién HDOT SHN.

(6): Du 4n chung cu New Life Tower: Du én thuc hién theo Hop ddng hop tac s6 08/2016/HTGV/GELEQN-SHN ngay
12/08/2016 gira Chi nhanh Céng ty CP XNK Téng hop Ha Nbi tai Quang Ninh va Céng ty CP Pau tu téng hop Ha
Noi. Theo hop ddng, hai bén hop tic gép vén dé dau tu, xdy dung va kinh doanh khai thac Dy 4n khu chung cu cao
tang C4i Dam (New Life Tower) do CN Céng ty XNK Téng hop Ha Noi tai Quang Ninh lam chi dau tw. Dy 4n c6 quy
md dién tich dat: 11.392,2 m2, dién tich san xdy dyng: 106.347,4 m2 véi tng mirc diu tu 1a 1.004.590.000.000 ddng.
Loi nhudn mi bén duge huéng twong img vi phan vén thuc gép ctia mbi bén. Cong ty CP Dau t Téng hop Ha Nbi sé
tham gia dy 4n véi téng vén gép la: 100.000.000.000 ddng. Khoan déu tu nay d3 dugc Héi dong quan tri thong qua
theo Nghj quyét s6 12/NQ - HDQT/2016 ngay 12 thang 08 nam 2016. Tai ngay 31/12/2017, Céng ty CP Péu tr Téng
hop Ha Ngi tham gia du 4n véi tong von gép 1a: 64.000.000.000 ddng.

Thong tin voi bén lién quan:

Tai thoi diém phdt sinh giao dich, Thanh vién HPQT ciia Céng ty Cé phdn Pdu tw Tong hop Ha Néi - éng Vii Vén
Hdu dong thoi la Gidm déc ciia Chi nhdnh Céng ty Cé phdan XNK Téng hop Ha Ngi tai Quang Ninh va c6 quan hé gia
dinh véi Chi tich HDQT Tdp doan Geleximco - CTCP. Ngay 07/05/2017 Ong Vii Vin Hau khéng con la Thanh vién
HDQT SHN.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Pudmg Lé Birc Tho, Phuong My
DPinh 2, Quén Nam Tu Liém, TP. Ha N§i

Bio cdo tai chinh tong hop
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

5.NQ XAU
Pon vi tinh: VND
S6 cudi nim S6 ddu nim
Gia goc  Gia tri c6 thé thu Gia gbe  Gia tri c6 thé thu
_ hoi hdi
- Tong gia tri cac khoan phai 272.038.248.379 255.212.354.838

thu qué han thanh toan hoac
chua qué han nhung khé cé

kha ning thu hbi
Chi tiét
Nguyén Anh Quan 235.700.000.000 235.700.000.000
Lé Song Hao 13.965.491.231
Céng ty C6 phan An Sinh 6.561.147.700 3.250.000.000
Céng ty CP Dau tu phat 6.537.000.000 6.537.000.000
trién ha ting Kim Giang
Céc khoan phai thu khach 9.274.609.448 9.725.354.838
hang khac

Cong 272.038.248.379 255.212.354.838

31

2 A\

~ &J

al 7

a4

Weg O



MNMAANUNDYY e o I Y N Ty NN
(43
*++gip 10U AN ON BH "d.L 9 Sugs
Fugnp Fugy) ovF ugo) ue opq Wep ‘101 BA Fuyd ‘9yd Fuorpy %6169 %6169 ‘ugig Suory ugnb ‘9 og Supnyd R Iy xi-
121 N1 Y enyo ens m Anq Anyy Suonp 1y oeq ] uend) ‘nD UBA uAndN Fuonp 091 0S ki e .
. TON BH "dL ‘Wl
**-ues 3udp Jeq BI3 nep ‘1013 10w ‘uga nJ, Funp " . b =
v ~ v . v b ] ¥ '3 3 3 m Q h m 2
uep 1¢ny £ yuin ugo Fusip Kex ‘ues Sudp 1eq Yueop yury %SS VS %S5 VS c,wmmm “Mﬂoe_“ %Mwub w_w WMMM”_“ yuig uy oes 108N ueyd 0 £ Suo)
X = 4
“se m w O
‘ . PR s - ‘ION BH'd L ‘®@ Bugq ugnb ‘engg
18q yueop yuryf ‘ues Sudp 1eq 1013 10w na yoi(] ‘eoy Suey vid s4a'el SROTSL S0 05 S “ecs Bwvosy ol yuig uy
nep na yoicq ‘eoy Juey v1g nep na yoi( ‘eoy Suey N3 £y ‘ueq i ’ " ¥ OH 948 5¢ ny ne@ ueop dég ueyd o £ Sug) -
: il = s : 05 ‘OOWIXATID Byu eQl — § Sug], sl
enw £] 18 ‘eoy Sugy ugq enw oey) A7) ‘rew Suony 1013 10 ¥ ¥ %
ON BH "d.L
. ; . " ‘WRI N WeN ugnd) ‘z yuig 4 we
1ew Suony) nA Yoip ea eoy Suey yueop yury %00°001 %00°001 Sugny mm_.o_u_ﬁ L E._M o1 WEMM ; L_Wih BIA BOY BUBH SNX HHN.L £ m;oUJ
jewpue] )14 gyu eQJ, — ¢ Sug],
awh-_v v u0d £) 3uo) v,

quiyd yueop yury 3udp yéoy

na1q uadnb 3y £,

winy ugknb 3| L1

dudp yeoy ea diéy quey) Lo

mes nyu £ 10Z/Z1/1€ Aedu oea £ Sug) end uos K Fup 94 191 1yo un Suoy,

000°000"000°ZSL 000°000°000°T 000°000"000'SL 000°0Z1°6pS'TLI'T 000°000°000°T 000°0T16FS'PLI'T
- 000'0Z1°6¥S 0€ 000°0Z1°6¥S 0€
= 000°000°000"06€ 000°000°000"06€
000°000°000°ZSL 000°000000ZSL 000°000°000°TSL 000°000°000°ZSL
- 000°000°000°C 000°000'000'C - 000°000°000°C 000°000°000'C
A doy iy w1 suoyd aq 203 g1 A doy i w1 duoyd a( 203 19
wgu ngp 0§ wegu 1ond 0§

ANA Yup ia uog

u0d £) 3uod oga .M neQ

8ud)H

9 Bugs Supng £] uenQ) ugyd 9 £ Fug) -

yuig uy oes 103N ueyd 9O £ Fug) -

yuig uy m nec ugop de, ueyd 90 £) FueD -
weN 1A 2oy SueH MNX HHNLL £ SugD -

uo0d A) 3U0d 0BA .N) ngq e

HNIHD IV.L 1L NVA NVOHM DV 9

L10Z/T1/1€ ABSU ONYY 1Y quiyd 18) Wy oY)
doy 3ugy yuiyo 1¥) 081 opgy

ION BH "d.L WRI'T NI WeN Ugn® ‘g Yui@ AN SuQnyd Oy ong 97 3UQNg om0 ] YIeWpue O Byu BQL — G SUB[
ION VH dOH DNOL L NVa& NVHd QD AL HNQD




non —_ A ™YV S F= 1 27 A AT | 5NN
€€
LIE€S96T8"L 000°9V€'89LL
(Z26'706'L60°Y) (L1€°L0L°699)
0009¥€°899°€ 000°00%'809
6€TTIT 65T’ LIE€S9'6T8L
2001) WEN] Avu wgpN
LIE€S9°678°S €SOELITHI VT 0LE9T] 1LY 0E 000°9¥€"89L'S 0LE081'S8Y'61 0LE9T8'EST'ST
00095 899°€ o 000°9#5'899°€ 00095899 - 000°9FE°899°€
0L£086TI69 050867169 0L£086CI69 0LE086°71679
0LE086'T169 0LE9ZE 18501 0LE086Z169 0LE9ZE 18501
000000 THE € 0000002kt €
LIELOSTY £89°C69°FIL T 0000009LL°[ -

000°000001°C
LIEL0E 191C

LIE€S9°6T8S

000°000°000°11
000°008°CLE T

£89°T61°6TL LI

€S0 ELTTYI VT

000000°000°11
000°008°¢LE]
000000001 C
0007005068761

0LE9TS'ILY 0E

000000001 ¢
000°000°001°2

000°9PE"8IL’S

00000000011
000°0085°CL8°1

000°008°ZLS T

0LE08V'S8Y61

000176620997

000" T¥6'620°99F
000°1¥6°620°99%

000°000°000°11
000°008°CL8]
000°000001'C
000°00S°2LO V1

0LE9TBEST'ST

000°1F6°620°99F
000°1¥6°'620°99F
000°1¥6°670°99%

Suoyd aq

L1 doy in 1o

203 g1

Suoyd A

41 doy in w1

208 B19)

y ¢

ANA :yun ia uog

wgu nep 0§

wgu 1910 0§

A 1910 0 -

Suoyd nip déyu ugoy -
duoyd np dey yopy, -
UIZU NgP 0S -

NES NYU Weu 3uod) ugy 1gp ny ngp v13 werd Suoyd Ap Sudp ugig

Bud)

YUl G up Aq +

OW ApJ up A( +

o1V 1 :.mm_ -
NH 3up) BH Id dD €1 3ug) +
xapul.f yuyd> W [F d2D € 8uo) +

Buvoy wry

Supy oy ug1y wyd 23 4 3ug) +

1y nop iq 121 App 4O G 3uoD) +
10N BH upoyy Sunyd 42 4 3u9) +

oryy iA uop oea uoa dod ny neg -

ey ia uop oea uga do3 my neq 39

yurg

uy dOWL Supy up3N 101 103 ugi | -
uey opp AgSu upp M3 weu m ne
uiy ugdu quiyd 1¢) N} neg ‘q9

(dgn) HNTHO IV.L (1L NVA NVOHM DVD 9

L10Z/T1/1€ ABSU 0N 19 YuIYD Te) Weu oY)

doy 3ugy yuryd 1g) 0vd oy

ION BH "dL ‘w9 nL weN

ugnd ‘g yuid@ AW Suonyd ‘oY1, ong 271 Sugng “1omo L, yrewpuer O d vyu vQL — ¢ SugL
ION YH dOH DNOQL NL NVA NVHd 0D AL HONOD




CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOQI
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Buéng Lé Dirc Tho, Phuong My
Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

Bio cdo tai chinh tong hop

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

7. HANG TON KHO
S6 cubi nim

S6 dau nim

VND VND VND
Gia goc Du phong Gia gbc Du phong
- Hang hoa 24.085.765.265 16.367.747.252
Céng 24.085.765.265 _ 16367747252 :

* Gi tri hang ton kho &t dong, kém, mit phim chét khéng co kha ning tiéu thu tai thoi diém cudi nim: 0 VND
* Gié trj hang ton kho duing dé thé chép, cdm cb bao dam cac khoan no phai tra tai thoi diém cuéi nim: 0 VND

8. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Pon vi tinh: VND

Khodn muc Phwong tién vin tai Thiét bj quan ly Cong
Nguyén gia TSCD

S6 du diu nim 409.090.909 90.367.086 499.457.995
S6 tang trong nim - - -
S6 dw cudi nim 409.090.909 90.367.086 499.457.995
Gia tri hao mon lay ké

S6 du du nim 106.946.478 90.367.086 197.313.564
S6 ting trong nam 102.272.724 = 102.272.724
- Khédu hao trong nim 102.272.724 102.272.724
S6 giam trong nam - B -
S6 du cudi nim 209.219.202 90.367.086 299.586.288
Gia tri con lai

Tai ngay ddu nim 302.144.431 . 302.144.431
Tai ngay cudi nam 199.871.707 : 199.871.707

- Gid trj con lai tai ngay 31/12/2017 cia TSCDHH dung dé thé chap, cdm ¢ dam béo cho khoan vay: 0 VND

- Nguyén gi tai san c6 dinh v6 hinh d4 hét khau hao nhung vin con sir dung tai 31/12/2017: 90.367.086 VND

9. CHI PHi TRA TRUGC

A A -
S0 cudi ndm

S6 diu nim

’ VND VND
a. Ngan han

b. Dai han 309.541.302 380.176.175
Chi phi sira chita van phong 31.457.409 85.384.417
Thué vin phong 72.775.000

Céng cu dung cu phdn bo nhiéu nam 205.308.893 294.791.758
Cong 309.541.302 380.176.175
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng L& Dirc Tho, Phuong My
Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh tong hop
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

10. PHAI TRA NGUOI BAN

a. Phai tra ngudi ban ngiin
han

- Universal Nercantile and
Trading DMCC

- BUNGE S.A

- LG International Corp.,

- Cong ty CP Thép va vit tu

xdy dung

- Céng ty CP Péu tu XD va

Thuong mai Hoang Pao

- Phai trd ngudi ban khac
Cong

b. Phai trd ngudi ban 1a cac
bén lién quan

- Tap doan Geleximco -
CTCP

Pon vi tinh: VND
S6 cudi nim S6 diunim )
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gia trj S0 ¢6 kha ning
tra ng tra ng
499.444.185.338 499.444.185.338 41.662.336.042 9.917.751.146
409.909.995.755 409.909.995.755 -

34.154.991.575
28.946.768.864
987.318.850

3.819.328.700

21.625.781.594

34.154.991.575
28.946.768.864
987.318.850

3.819.328.700

21.625.781.594

16.514.427.930

20.657.044.815

4.490.863.297

16.514.427.930

20.657.044.815

4.490.863.297

499.444.185.338

499.444.185.338

41.662.336.042

41.662.336.042

2.570.437.273

2.570.437.273

2.570.437.273

2.570.437.273

1.565.771.148

1.565.771.148

1.565.771.148

1.565.771.148

MGi quan h¢: Tai théi diém phdt sinh giao dich, 6ng Dao Manh Khdng - Chii tich HDQT SHN déng thoi la Phé Téng
Gidm déc Tap doan Geleximco - CTCP. Ngay 07/05/2017 éng Dao Manh Khdng khéng con la Chi tich HPQT SHN.

10. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOGC

a. Phai tri nguoi ban ngin
han

Cong ty c6 phan Pau tu
Qubc té Geleximco

- Phai tra ngudi ban khac

Cong

r4 Ks -
S0 cudi ndm

Pon vi tinh: VND
S6 diu nim

Gi tri So6 ¢6 kha ning Gidgtri S0 c6 kha ning

tra ng tra ng

4.795.720.088 4.795.720.088 .
635.279.555 635.279.555 586.877.769 586.877.769
5.430.999.643 5.430.999.643 586.877.769 586.877.769
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOQI
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Dudng L& DPirc Thg, Phudng My
Pinh 2, Quéan Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

Bao cdo tai

chinh tong hop

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

11. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Pon vi tinh: VND

Dién giai S6 dir ddu ndm |  S6 phai njp S6 thwe ngp S6 da khau S6 dwr cudi nim
trong nim trong nim trir/Diéu chinh
khac
(a) (b) (c) (d) e=(a)+(b)-(c )-(d)

Thué GTGT phaindp | 3.988.333.266 | 22.316.874.015 | 7.155.823.759|  18.223.779.573 925.603.949
Thué TNDN 21.023.731.421 | 18.898.405.888 | 20.215.614.504 19.706.522.805
Thué thu nhap c4 nhéan 5.055.868 126.688.623 119.773.066 11,971.425
Thué bao vé méi 240.000.000 240.000.000 =
trudng
Phi, 1¢ phi va cac 1.169.044.670 5.798.451.752 893.761.893 6.073.734.529
khoan phai nép khéac
Céong 26.186.165.225 |  47.380.420.278 | 28.624.973.222 18.223.779.573 26.717.832.708

12. CHI PHi PHAI TRA

a. Ngin han

- L4i vay phai tra
- Chi phi khéc
Cong

13. PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

- Kinh phi c6ng doan

- Béo hiém x4 hdi

- Bao hiém y té

- Bao hiém thit nghiép

- Nhén ky cuge, ky quy ngén han

- Phai tra, phai ndp khac

+ Céng ty CP Phdt trién ha tang Ha Néi
+ Dy dn KDT Thanh Ha A
+ Phadi tra phai ngp khdc (*)

+ Dw ¢d phdi thu khdc
b. Dai han

- Nhan ky quy, ky curoc dai han
¢. S6 ng qué han chwa thanh toin

Ciong

S6 cudi nim
VND

S6 diu nim
VND

4.993.973.580
11.707.453.802
4.993.973.580

31.522.872.225

16.701.427.382

31.522.872.225

Ks w
Sé cubi ndm

S6 dau nim

VND VND
19.671.796.350 19.484.570.800
38.132.735 12.686.735
1.125.116 57.275.078
224.657 5.856.250
75.744 2.598.739
19.632.238.098 19.406.153.998

3.664.400.000
15.777.555.499

3.664.400.000
15.558.175.499

190.282.599 183.578.499
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
19.771.796.350 19.584.570.800

(*): Trong d6 s du phai tra 14.933.905.499 VND lién quan dén viéc cong ty nhan chuyén nhuong 12 cdy ting La Han
va bu lai d6i tac s& dugc tham gia hop tac dau tu vao Céng ty Cd phin Bat dong san Au Lac theo hop ddng hop tac

dAu t sb 01/Hanic ngay 10/11/2011.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI

Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Dudng Lé Dtrc The, Phuong My

Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh téng hop

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

15. VON CHU SO HU'U (TIEP)

¢. Céc giao dich vé von véi cic chi sé hiru va phan phdi ¢b tirc, chia lgi nhudn

- Vén diu tu cia chi s& hiru
+ Vén gép ddu ndm

+ Von gop tang trong nim
+ Von gép giam trong ndm
+ Von gép cudi nam

- Cd tirc, loi nhudn d chia

d. C6 phiéu

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dugc mua lai (cé phiéu quy)

4 Cd phiéu phé théng

4C6 phiéu wu dai (loai dwoc phdn logi la vén chii sé hiru)
S6 luong cd phiéu dang luu hanh

4CG phiéu pho théng

1C6 phiéu wu dai (logi dwgc phdn logi la vén chi s¢ hitu)
* Ménh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

e. Cac quy cia doanh nghiép
- Qu¥ déu tur phat trién

- Quy khac thude vén chu sé hiru
Cong

f. Cac khoian myc ngoai Bang cin dbi ké toan

- Ngoai t€ cac loai (USD)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

KINH DOANH

1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban hang héa

- Doanh thu cung cép dich vu

+ Doanh thu Xudt khdu lao dgng
+ Doanh thu tu vdn bdt dgng san
Cong

Niam nay Nim truée

VND VND
1.175.583.600.000 385.917.600.000
58.776.590.000 789.666.000.000

1.234.360.190.000

A A -
S0 cudi nam

1.175.583.600.000

S6 diu nim

VND VND
123.436.019 117.558.360
123.436.019 117.558.360
123.436.019 117.558.360
123.436.019 117.558.360
123.436.019 117.558.360

6.139.824.104

6.139.824.104

6.139.824.104

6.139.824.104

A K -
S0 cuoi nim

S6 d4u nim

1.426,21 48.695,09
Nim nay Nam truéc
VND VND
1.058.401.383.755 313.500.138.451
14.903.466.399 68.881.600.905

3.112.314.481
11.791.151.918

2.721.896.000
66.139.704.905

1.073.304.850.154

382.381.739.356
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI

Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, PDudng Lé Dttc Tho, Phuong My

Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Nji

Bio cio tai chinh tdng hop

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

2. GIA VON HANG BAN

- Gid von hang héa di ban
Cong

3. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lai chénh léch ty gia

- Lai chdm thanh toan tién hang

- Cb tirc duoc nhin

- Lai ching khoan kinh doanh

- Lai chimg khoan ddu tu

- Lai tir thanh ly hoat dong hop tac kinh doanh
Cong

4. CHI PHI TAI CHINH

- Lii vay céc td chirc, ca nhan khac

- L3 chénh léch ty gia

- Trich 1ap du phong giam gi4 ton tht dau tu

- Hoan nhép du phong ton thit dau tur tai chinh
- L3 tir hoat dong dau tu

- Chiét khéu thanh toén

- Chi phi tai chinh khac

Cong

5. THU NHAP KHAC

- Lai phat sinh tir nhiéu nam truéc khi déng tai khoan ngan hang

- Xt ly cong ng khong xac dinh dugc déi tuong phai tra

- Lai vay dugc mién phai trd Ngén hang Lién Viét va Ngan hing
Eximbank

- Thu nhép khéc

Cong
6. CHI PHI KHAC

- Chi phi phat, chdm ngp hanh chinh.

- Xr Iy cdng ng khdng xdc dinh duge déi tuong phai thu
- Phi tur vén du 4n The Pride phai tra khach hang

- Chi phi khac

Cong

Nam nay Nim truée
VND VND
1.028.593.609.139 293.378.598.628
1.028.593.609.139 293.378.598.628
Nim nay Niam trude
VND VND
17.292.228.712 130.168.066
772.946.023 59.859.168
158.667.641
34.000.000
5.600.000.000
7.050.000.000
8.530.870.000
26.596.044.735 14.032.694.875
Nim nay Niam truéc
VND VND
860.157.735 321.873.894
52.055.660 20.909.000
608.400.000 3.668.346.000
(669.707.317) (3.123.073.381)
1.813.273.925 100.391.414
7.046.109.193
5.009.195.714
14.719.484.910 988.446.927
Nim nay Nim trudc
VND VND
21.380.904
683.404.764
10.519.067.326
916.505.143 268.051
11.435.572.469 705.053.719
Niam nay Nim trudce
VND VND
6.232.199.397 11.340.159.238
74.968.524
508.670.000
354.470.559 4.069
6.586.669.956 11.923.801.831
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI

Tang 5 — Tda nha FLC Landmark Tower, Dudng Lé Dirc Tho, Phuimg My

Dinh 2, Quén Nam Tir Li€ém, TP. Ha N&i

Bio cdo tai chinh tong hop

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

7. CHI PHI SAN XUAT VA KINH DOANH THEO YEU TO

a, Chi phi kinh doanh theo yéu tb

- Chi phi ¢éng cu dung cu, dd dung vin phong
- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

- Chi phi thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bang tién

- Trich lap du phong cac khoan phai thu

- Hoan nhép du phong céac khoan phai thu
Cong

Chi phi ban hang

- Chi phi céng cu dung cy, d6 ding van phong
- Chi phi nhan céng

- Chi phi khau hao tai san ¢b dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi céng cu dung cy, db dung vin phong
- Chi phi nhén céng

- Chi phi khau hao tai san ¢b dinh

- Chi phi thué, phi, I& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

- Trich lap du phong cac khoan phai thu

- Hoan nhap du phong céc khoan phai thu
Cong

TONG CONG CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN

LY DOANH NGHIEP

Nim nay Nim trudc

VND VND
268.091.735 298.905.204
4.273.475.543 3.476.525.374
102.272.724 - 102.272.724
145.391.687 193.334.478
5.229.575.226 4.894.006.656

1.988.549.056
17.276.638.931

3.330.200.165
9.971.777.574

(450.745.390) (4.670.387.942)
28.833.249.512 17.596.634.233

Nim nay Nam trudc

VND VND
45.943.224 46.145.344
2.089.079.217 1.487.257.944

4.064.191.585
1.538.604.922

3.632.569.606
2.961.177.427

7.737.818.948 8.127.150.321

Nim nay Niam trudc

VND VND
222.148.511 252.759.860
2.184.396.326 1.989.267.430
102.272.724 102.272.724
145.391.687 193.334.478
1.165.383.641 1.261.437.050
449.944.134 369.022.738
17.276.638.931 9.971.777.574

(450.745.390) (4.670.387.942)
21.095.430.564 9.469.483.912
28.833.249.512 17.596.634.233
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI

Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng L& Btic Tho, Phudng My

Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

Béo céo tai chinh tng hop

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

8. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhdp chiu thué

nam hién hanh
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Chi tiét:
Lgi nhuin/(L3) ké todn trudc thué
Diéu chinh cho thu nhip chiu thué
Piéu chinh giam
Thu nhdp tir nhdn cé tire
Diéu chinh ting
- Chi phi ngp phat hanh chinh + phat thué
- - Xu ly cong ng khong xdc dinh dwgc doi tuwong phai thu
- Chi phi trich ldp dw phong Ng phai thu khé doi
- Chi phi khdc
Tbng lgi nhuin chju thué
L3 liiy ké nam truéce chuyén sang
Téng lgi nhuin chiu thué tinh thué nim hién hanh
Thué suat théng thudng
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép truy thu

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

VII. THONG TIN BO SUNG

Théng tin bo sung cho cic khodn phi tién té:

Nim nay Nim trudc

VND VND
18.898.405.888 16.214.704.504
18.898.405.888 16.214.704.504
32.603.453.841 73.232.006.331

20.231.181.187

- (34.000.000)

- (34.000.000)
20.231.181.187 11.696.304.210
6.232.199.397 6.507.966.005

13.965.491.23]

4.832.197.302

33.490.559 356.140.903
52.834.635.028 84.894.310.541
(3.820.788.020)
52.834.635.028 81.073.522.521
20% 20%
10.566.927.006 16.214.704.504
8.331.478.883

18.898.405.888 16.214.704.504

- Céng ty da phdt hanh thanh cong 5.877.659 c6 phiéu dé tra c6 tirc dot 1 ndm 2016, téng gid tri phdt hanh
58.776.590.000 dong. Do dé, chi tiéu "Tién thu tir phdt hanh CP, nhdn vén gp cua CSH" la khéng duwgc

trinh bay.

- Trong ndm, Céng ty tra ng vay éng Nguyén Xudn Pién bang 148.000 cé phan "Céng ty CP Findex" theo
Bién ban bu trir cng ng ngay 29/12/2017, gid tri céng ng dwgc b tric la 651.126.000 dong (irong do: ng
gdc vay 626.000.000 dong; ng 1di vay 25.126.000 déng). Do dé, trén chi tiéu "Tién thu héi cdc khoan déu
tw tai chinh"; chi tiéu "Tién chi tra ng géc vay"; chi tiéu "Lai vay da tra" khéng bao gom s bi trix trén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Tang 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Pirc Tho, Phuang My
Dinh 2, Quén Nam Tur Liém, TP. Ha Néi

Bao cdo tai chinh téng hop

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh cia Céng ty bao gdm:

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong
duong tién

Phai thu khach hang,

phai thu khéc

Céc khoan cho vay

Piu tu ngin han

Déu tu gop vén vao DV khac
Ciong

No phii tra tai chinh

S6 cudi nim

Pon vi tinh: VND

S6 diu nim

Gia gbe

Du phong

Gia goc

Du phong

3.001.888.250

218.188.426.189

248.975.000.000
466.029.941.000

(36.013.248.379)

(236.025.000.000)

2.710.847.923

609.973.212.323

236.025.000.000

(19.187.354.838)

(236.025.000.000)

936.195.255.439

(272.038.248.379)

848.709.060.246

(255.212.354.838)

S6 cudi nim
VND

Don vi tinh: VND

S6 diu nim
VND

35.236.533.080
519.215.981.688
16.701.427.382

3.736.533.080
61.246.906.842
31.522.872.225

Vay vang
Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong 571.153.942.150 96.506.312.147

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa dugc dénh gia theo gié trji hop ly tai ngay két thic nam ké toan
do Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét
minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viéc danh gia va
ghi nhén gia tri hop ly cua cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich lap du
phong no phai thu khé doi va du phong gidm gi cac khoan diu tu chimg khoan da dwoc néu chi tiét tai cc
Thuyét minh lién quan.

Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gém rui ro thi truong, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé thong kiém soat nhim dam bao s can bang & mirc hop ly giita chi phi rii ro phat sinh va chi phi
quan ly rdi ro. Ban Giim dbc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rui ro dé dam bao sy can
bang hop ly gifra rii ro va kiém soat rii ro.

Ruiii ro thi truomg

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chiu riii ro khi c6 su thay dbi vé gié, ty gia hdi doai va 1 suit.

Riii ro vé gia:

Céng ty chju rui ro vé gia cua céc cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tu cb phleu ngan han va dai han

do tinh khéng chic chin vé gia twong lai ciia cb phxeu dau tu. Cac khoan dau tu ¢b phiéu dai han dugc ném

gift véi muc dich chién luoc 14u dai, tai thoi diém két thic nam ké toén Céng ty chua c6 ké hoach ban cac
khoan dau tu nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI Bio cdo tai chinh tong hop
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Buang L& Birc Tho, Phuong My
Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Néi

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2017

Riii ro vé ty gia hoi doai:

Céng ty chiu rii ro vé ty gia do gia tri hop 1y cia céc ludng tién trong twong lai cia mot cong cy tai chinh s&
bién dgng theo nhiing thay dbi cua ty gia ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty duoc
thuc hién bing don vi tién té khac véi ddng Viét Nam.

Riii ro vé li suit:

Céng ty chju rui ro vé 1ai suat do gia tri hop ly ciia cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay déi cua lai sudt thi truong khi Céng ty c6 phat sinh cac khoan tién giri c6 hodc
khéng ¢6 ndm han, cac khoan vay va no chiju Iai suit thé néi. Cong ty quan ly rui ro lai suat bang cach phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc céc 13 suit c6 loi cho muc dich cua Cong ty.

Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hogc hop dong khong c6 kha nang
thuc hién dugc nghia vu clia minh dén dén tdn thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c¢é céc rui ro tin dung
tir hoat dong déng san xuat kinh doanh (chii yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gém tién gri ngdn hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac)

Trén 1 nim dén 5

Tir 1 nim tré xudng : Trén 5 nim Tong
nim
VND VND VND VND
S6 cudi nim
Tién va cac khoan tuong 3.001.888.250 3.001.888.250
duong tién
Phai thu khéch hang, 106.331.492.189 111.856.934.000 218.188.426.189
phai thu khac
Céc khoan cho vay 248.975.000.000 248.975.000.000
Piu tu ngin han 466.029.941.000 466.029.941.000
Péu tu gép von vao DV khac -
Ciong 824.338.321.439 111.856.934.000 - 936.195.255.439

Trén 1 nim dén 5

Tir 1 nim tré xubng Trén 5 nim Téng
nam
VND VND VND VND
S6 dau nim
Tién va céc khoan twong 2.710.847.923 2.710.847.923
dwong tién
Phai thu khach hang, 147.694.278.323 462.278.934.000 609.973.212.323
phai thu khac
Céc khoan cho vay 236.025.000.000 236.025.000.000
DAu tr ngén han - -
Déu tu gép vén vao DV khac -
Cong 386.430.126.246 462.278.934.000 - 848.709.060.246

Rui ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Cong ty cht yéu phét sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh 6 céc thoi
diém d4o han khac nhau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Dirc Tho, Phudng My
Dinh 2, Quén Nam T Liém, TP. Ha N§i

Bio céo tai chinh tong hop

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Thoi han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan du kién theo hop

ddng (trén co s& dong tién cua cac khoan goc) nhu sau:

Trén 1 nim dén 5

Tir 1 nim tré xudng : Trén 5 ndm Téng
nim
VND VND VND VND
S6 cudi nim
Vay va ng 35.236.533.080 35.236.533.080
Phaéi trd nguoi ban, phai tra 519.115.981.688 100.000.000 519.215.981.688
Chi phi phai tra 16.701.427.382 16.701.427.382
Cing 571.053.942.150 100.000.000 - 5§71.153.942.150
S6 ddu nim
Vay va ng 3.736.533.080 3.736.533.080
Phai tra nguoi ban, phai tra 61.146.906.842 100.000.000 61.246.906.842
Chi phi phai tra 31.522.872.225 31.522.872.225
Cing 96.406.312.147 100.000.000 - 96.506.312.147

Céng ty cho rang mirc d tap trung rui ro ddi véi viée tra no 1a c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha ning
thanh toin cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo

han.
IX. BAO CAO BQ PHAN

Bao cdo b phin theo khu vuc dia Iy (Phén loai hoat djng trong nuée va ngoai nudrc)

Cong ty chi hoat ddng trong khu vuc dia ly Viét Nam
Bao cdo bg phén theo Iinh vue kinh doanh

Cac bd phén kinh doanh chinh cia Céng ty nhu sau:

Ban haing héa Doanh thu tu vin
BDS

Doanh thu XKLD Téng

Doanh thu thudn ra bén ngoai 1.058.401.383.755 11.791.151.918

1.058.401.383.755 11.791.151.918

1.028.593.609.139 £
29.807.774.616 11.791.151.918

Cic chi phi khong phén bd theo by phin

Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khéac

Chi phi khéc

Thué TNDN hién hanh

Lgi nhuin sau thué

Tong doanh thu thuin
Chi phi bg phén
Két qua KD bj phén

3.112.314.481  1.073.304.850.154
3.112.314.481  1.073.304.850.154
- 1.028.593.609.139
3.112.314.481 44.711.241.015
28.833.249.512

15.877.991.503

26.596.044.735

14.719.484.910

11.435.572.469

6.586.669.956

18.898.405.888

13.705.047.953
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI Bio cdo tai chinh tong hop
Téng 5 — Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Pirc Tho, Phudng My

Pinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP. Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

X - GIAO DICH CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhép ciia Ban Tong Giam dbc Nim nay Nim trude
VND VND
Thu nhép ctia Ban Téng Giam déc 764.262.600 918.379.209

(Trong nam 2016, 2017 Céng ty khéng thuc hién chi tra thit lao cho HDOT va BKS)

XI. SO LIEU SO SANH

- S liéu so sanh 1a s6 lidu trén Bao cdo tai chinh tdng hop ndm 2016 cua Céng ty Cb phan Pau tu Téng hop Ha Nbi da
duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan TTP.
- Céc s6 liéu ndy a3 dugc phan loai lai cho phii hop véi s6 lidu ky nay.

Ngudi lap biéu Ké toan trudémg

D

Nguyén Thi Hai Yén Vii Thing
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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG HQP HA NQI(SHN) Poc lap - Tu do — Hanh phuc
hwk * KR
S6 :J.i./CBTT-SHN/ZOlS Ha ndi, ngay 30 thang 03 ndm 2018

(V/v: Chénh léch sé liéu tmf'o'fc va sau kié'm toan;
chénh léch loi nhudn sau thué tai BCTC téng hop
da kiém toan nam 2017 so voi nam 2016)

Kinh giti: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Cong ty Co phan Pau tu Tong hop Ha noi.
Ma chirng khoan: SHN
Tru s&: Tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, duong Lé Dic Tho, phuong My
DPinh 2, quan Nam Tur Liém, Ha Noi

1. Giai trinh chénh léch lgi nhuin sau thué tai bao céo tai chinh tong hop da
kiém toan nim 2017 so véi nim 2016 nhw sau:

Niam 2017 Niam 2016 Tang, giam
(VND) (VND) S6 tién (VND) (%)

Chi tiéu

Loi nhudn sau thué i
thué nhdp doanh | 13.705.047.953 57.017.301.827 | (43.312.253.874) | <(10%)// .3
nghié¢p. '

Loi nhuan sau thué nam 2017 dat 13,7 ty dong, giam 43,31 ty dong (giam
10%) so v&inam 2016 chu yéu la do:

- Mic du trong nam 2017, SHN déy manh hoat dong thuong mai, doanh ban hang
nam 2017 tang manh so v&i nam 2016, tuy nhién ty suat loi nhudn cta hoat dong thuong
mai nay khong cao;

- Dong thoi, trong nam 2017, Céng ty da trich 1ap du phong phai thu kho doi do
qua han thanh toan;

2. Giii trinh s li¢u, két qua kinh doanh liy ké tir ddu nim tai bao cio két qua
hoat dong kinh doanh tai bido cdo tai chinh tong hop quy 4 nim 2017 da cong bd so
v6i bdo cdo tai chinh tong hop nim 2017 da kiém toan va giai trinh chénh léch truéc
va sau kiém toan vé két qua kinh doanh tai bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
nam 2017.

Chi tiéu S6 liéu trude Sé”liéu sau Tang, giam
kiém toan kiém toan So tién (VND) (%)
(VND) (VND)

Loi nhuan thuan tir
hoat dong Kkinh | 41.720.042.559 |27.754.551.328 |(13.965.491.231) <(5%)
doanh.

Loi nhuan sau thué
thu nhdp doanh | 27.670.539.184 | 13.705.047.953 |(13.965.491.231) <(5%)
nghiép.




Loi nhuin thuén tir hoat dong kinh doanh va lgi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép tai BCTC téng hop nam 2017 da kiém toan giam qua 5% so vai sd liéu trude khi
kiém toan 1a do: Cong ty thuc hién b sung trich 1ap du phong phai thu khé doi 13,9 ty
ddng, dan dén chi phi quan 1y doanh nghiép tang. Day la nguyén nhan dan dén chénh léch
s6 liéu lién quan dén chi tiéu lgi nhuan trude va sau kiém toan

Trén day la toan b¢ giai trinh clia Cong ty lién quan dén chénh léch sé liéu trude va
sau kiém todn bao céo tai chinh tong hgp nam 2017 va chénh léch loi nhuan sau thué nam
2017 so véi ndam 2016.

Tran trong!

fiop HANOI Y

Noi nhan:

- Nhu trén;
- LuuVT

TONG GIAM POC
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