PHAN

- CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN QUAN LY TAI SAN bPjc lap — Tw do — Hanh phuc
TRI VIET

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN HA NOI
Kinh guri: - Uy ban chirng khoan Nha nudc

- So Giao dich chung khoan Ha N1
Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai San Tri Viét
Tru s& chinh: S6 142 Doi Can, phuong Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024. 3722 4999
Fax: 024. 6273 2058
Nguoi thue hién cong bd thong tin: Ong Phan Doin Vinh — Tong Giam ddc
Dia chi: 1204 toa nha A3, DA Thang Long Garden 250 Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi.
Loai thong tin cong bd: ] 24 gio [172 gio [ bat thuong [ theo yéu ciu Erdinh ky
No1 dung thong tin cong bé:
- Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat nam 2017 da dwgc kiém toan cia Cong ty Co
phan Téap doan Quan ly Tai san Tri Viét;
- Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN néam 2017 trong Bao cao tai chinh
riéng va hop nhat so voi cung ky nam ngodi;
Thong tin nay dugc cong bo trén trang dién tr Cong ty vao ngay 29/03/2018 tai
duong dan http:/tcorp.vn/index.php/ve-chung-toi/bao-cao-tai-chinh

Chuang toi xin cam két cac thong tin cong bo trén day la dung sy that va hoan toan
chiu trach nhi¢m trude phép luat vé noi dung céc thong tin da cOng bo.
Ngcw 29 thang 03 nam 2018
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Cong ty Cf‘) phﬁn Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét )
Dia chi: S6 142 D61 Can, Phuong D1 Can, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha N6i
sé-20 /cv-Tve Ha N¢gi, ngay 29 thang 03 nam 2018
Vv Gidn trinh bién dong I nhuén sau thué
ITNDN ndm 2017 Bdo cdo hgp nhat so vér ciing
ky nam trucc
Kinh gifi: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty Congty (}‘5 phs’in T@P doan Quan ly Tai san Tri Viét '
Tru s& chinh Tang 2, s6 142 PB6i Can, Phuong D6i Can, Quan Ba Dinh, Thanh pho Ha Néi
D1én thoar 024 3722.4999 Fax. 024 6273 2058

Thuc hién thong tu sé 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 ciia B6 Tar Chinh v& viéc huéng
dan cong bd thong tin trén thi trudng Chimg khoan, Céng ty Cb phan T4p doan Quan 1y Ta san
Tri Viét xin giai trinh loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép tai Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét nam 2017 so véi Bdo c4o nim trude ¢é bién dong tir mudi phin trim (10%)
tré 1én Cu thé nhu sau:

. Bién dong
N¢i dung Nam 2017 Nam 2016
% (+-)

Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu | 25.178 994.342 |  43.215.103.811 -42%
Doanh thu hoat déng ta1 chinh va thu

o 76.677.132.791 |  50.201.112.972 53%
nhép khac
Gia von hang ban, Chi phi ta1 chinh, Ch
phi ban hang, quan 1y doanh nghiép va 74.856.702.031 |  37.267.192.348 101%
Chi phi khac
Loi nhuén sau thué TNDN 21.900.325.890 |  46.657.962.451 -53%

Nam 2017 doanh thu ban hang va cung cép dich vu giam 42% dong thoi Doanh thu hoat
dong tai chinh va thu nhap khéc ting 53% so véi ciing ky nam 2016. Pong thoi gia von ban
hang, chi phi ta1 chinh, chi phi ban hang, chi phi quan ly DN va chi phi khéc tang 101% so vé1
cing ky nim truéce. Do vay lo1 nhuan sau thué TNDN hop nhit nam 2017 giam 53% so vén lon
nhuin cung ky nam trudec.

Trén ddy la mét s6 nguyén nhan chi yéu din dén bién dong trong két qué loi nhuan kinh
doanh sau thué nam 2017 so v&1 cung ky ndm trude ciia Bdo céo tai chinh hop nhat ma Céng ty
C6 phin Tép doan Quaén ly Tai san Tri Viét giai trinh d€ Quy Co quan dugc biet.

Tran trong!

Noinhéan:
- Nhu trén
-LuuCT




BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017
(da dugc kiém toan)



Cong ty Co pl_lfm Tip doan Quan ly Taisan Trid et
S6 142 Do Can, P D§1 Can, Q Ba Binh, Tp Ha N@1

NOI DUNG

'I'r;mg_

Bio cio cua Ban Giam dc

Bio cdo kiém toan djc ldp

Bio cio Tai chinh hop nhat
Bang can ddé1 ke toan hgp nhat
Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
Bdo cdo luu chuyén uén t¢ hop nhat

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhat

2-4

5-6



Cong ty Co phan Téap doan Quan ly Tai san Tri Viét
S6 142 P§1 Cén, P P41 Céan, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N1

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Cd phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét trinh biy Bao cdo cua minh va Béo
céo ta1 chinh hop nhét cua Cong ty cho nam ta1 chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017.

CONG TY

Céng ty Cé phan T4p doan Quan ly Tai san Tri Viét dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhan

dang ky doanh nghiép s 0106065776 cip lan diu ngay 20/12/2012 do So Ké hoach va Dau tu thanh phd

Ha Né1 cép, theo gidy phép dang ky kinh doanh thay dé1 1dn thir 12 ngay 04 thang 07 nam 2017, Dé1 tén

cong ty tr Cong ty Co phan Quan ly Dau tu Tri Viét thanh Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san

Tri Viét

Theo Gidy phép dang ky kinh doanh ldn ddu s6 0106065776 thay dé1 lan thir 13 ngay 14 thang 08 nam

2017 do So Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Né1, hoat dong kinh doanh cua Céng ty la

- Daily mé1 gi61 ddu gi,

- Hoat dong hd tro dich vu ta1 chinh chura phan vao dau, tu vén dau tu,

- Nghién ciru thi truéng va tham do dur luén;

- Hoat dong tr van quan ly,

- Dich vu thué van phong, Kinh doanh bét dong san

- Dich vu mé1 gi61 bat dong san, Dich vu dinh gia bét dong san, Dich vu san giao dich bt dong san,
Djch vu tu vin bit dong san, Dich vu quang céo bét dong san, Dich vu quan 1y bit dong san,

Tru so chinh cua Cong ty dat tai s 142 Po1 Cén, quan Ba Pinh, thanh phé Ha No1, Viét Nam

Vén diéu 1¢ cia Cong ty Ja 400 241 070 000 ddng (Bén trim ty hai tram bén muor mét trnéu khong tram
bay muo1 nghin déng chéin) twong duong 40 024 107 ¢b phan, ménh gid 10 000 déng/CP

CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty khing dinh ring, khéng c6 sur kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo cdo tat
chinh do1 hoi duge diéu chinh hay cong b trén Béo céo téa chinh cua Céng ty cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2017

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM bOC

Cac thanh vién cua Hé1 dong Quan tri, Ban Giam ddc diéu hanh cua Céng ty dén ngay lap bédo céo nay
bao gém

Hi1 dong quan try

Ong Pham Thanh Ting Chii tich HDQT

Ong D Thanh Ha Phé Chu tich HDQT

Ong Quéach Manh Hao Thanh vién

Ong Nguyén Trung Kién Thinh vién

Ba Phan Van Ha Thanh vién

Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién B& nhiém ngay 14/04/2017
2



Cing ty Co phin Tip doan Quan ly Taisan Tr1 Vigt
S6 142 Do1 Ciin, P D§i Can, Q Ba Dinh, Tp Ha Ngu

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Th; Thom Truong ban kiém sodat Mién nhiém ngay 14/04/2017
Ba Ta Thy Thu Thao Thanh vien Mién nhigm ngay 14/04/2017
Ba Cao Thi ]'hu-\ Thanh vién Mlén nhiém ngay 140472017

Ban Giam dic va Ké todn truong

Ong Phan Dodn Vinh Tong Giam doc Bo nhiem ngay 05/07,2017
Ong D06 Thanh Ha Tong Giam doc Mién nhiém ngay 05/07/2017
(‘)ng Nguyén Pirc Tung Ke toan truong

KIEM TOAN VIEN

Buo cao tai chinh hgp nhat ket thue ngay 31.12:2017 cua Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Tai san Tri
Viét da duge kiem toan boi Cong ty TNHH Kiem toan TTP Pon vi du dieu kien kiem todn cho cac cong
ty dai chung. cong ty dai chung thugc linh vye chung khoan theo quy dinh cua Bo Tai chinh va Uy ban
Chimng khoan Nha nuéc

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC pOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam doc Cong ty chuu trach nhigm ve vige lap Bao cao tar chinh hop nhat phan anh trung thye, hop
Iy tinh hinh hoat dong. két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong
ky Trong qua trinh ldp Bdo cao tai chinh hgp nhat, Ban Giam ddc Cong ty cam két da tuan thu cac yéu
cdu sau

Xay dung va duy tri kiém soat ng1 bd ma Ban Giam doc va Ban quan tri Cong ty xac dinh la cén thiét
de dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat khong con sar sot trong yéu do gian
lan hodc nham lin

Lura chon cac chinh sach ke toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan,

Bua ra cac danh gia va dy doan hgp ly va than trong,

Néu rd cac chudn mue ké toan dugce ap dung c6 dugce tudn thu hay khong, c6 nhung ap dung sai léch
trong yeu den muce cdn phai cong bo va giai thich trong Bao cao tar chinh hgp nhat hay khong.

Lap Bdo cdo tin chinh hgp nhat trén co so hoat dong kinh doanh hen tue trir truong hop khong thé
cho rang Cong tv s& tiep tuc hoat dong kinh doanh

Ban Giam doc Cong ty dam bao ring céc s6 ké toan duge luu gir dé phan anh tinh hinh tar chinh cua
Cong ty. voi mue dd trung thuc. hop ly tai bat cu thor diem nao va dam bao ring Bdo cdo tar chinh hop
nhat tudn thu cac quy dinh hi¢n hanh cua Nha nuoc DPong thoi co trach nhigém trong viec bao dam an toan
tar san cua Cong ty va thuc hien cac bién phap thich hgp de ngén chan, phat hign cac hanh vi gian lan va
¢ac vi pham khae

Ban Giam doc Cong ty cam két rang Bao cao tai chinh hgp nhit da phan anh trung thyc va hop ly tinh
hinh ta1 chinh cua Cong ty tai thot diem ngay 31 thang 17 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyen tién té ¢cho nam tar chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2017, phu hop voi chuan
muc che do ke toan Viet Nam va wian thu cac quy dinh lién hanh co lien quan den viéc lap va trinh bay
Bao cao tar chinh hgp nhat



Cong ty €O phan Tip doan Quan Iy Taisan Tri Vagt
S0 142 Dj1 Cén, P, Do1 Cin, Q Ba Dinh, Tp Ha N1

Cam két khac

Ban Giam doc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh tar Thong
wr sd 135/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 cua Bo Tar Chinh huong din vé viéc cong bd thong tin tren
Thi truong chung khoan




W/ CONG TY TNHH KTEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S6 AGS/BCKT/TC ) ) ) ) )
BAO CAO KIEM TOAN bOC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2017
ctia Céng ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Kinh girr: Hor dong Quan tri
Ban Giam doc Cong ty C5 phan Tip doan Quan Iy Tai sin Tri Viét

Chiing t61 d4 thyuc hién kiém toan Béo céo tai chinh hop nhat cia Cong ty C6 phan Tép doan Quan Iy Tai san
Tri Viét duoc lap ngay 28 thang 03 nam 2018 gbm Bang can dd1 ké toan hgp nhét tai ngay 31 thang 12 nim
2017, B4o cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo céo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh Béo cdo
tar chinh hop nhét cho gia1 doan ké toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017 dugc trinh bay tir trang 07

dén trang 41 kem theo
Trich nhi¢m ciia Ban Giam dbc

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh hgp
nhét ctia Cong ty theo chuén muc ké toan, ché d9 ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén
viéc lp va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét va chiu trdch nhiém vé kiém soat nd1 by ma Ban Giam ddc xac
dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo ta1 chinh hop nhat khéng c6 sar sét trong yéu do

gian 1an hoac nhim lan
Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chiing t61 la duara y kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dia trén két qua ciia cuge kiém todn
Chung t61 da tién hanh kiém toan theo cic chuin muc kiém toan Viét Nam Céc chuin muyc nay yéu cau chiing
to1 tudn thu chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dugc su dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao cdo tar chinh hop nhét cua Céng ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay

khéng

Cong viéc kiém toan bao gém thue hién céc thu tuc nham thu thép cdc bé.ng chiing kiém toan vé cdc sb lidu va
thuyét minh trén B4o céo ta1 chinh hop nhét Céc thu tuc kiém toan duge lyra chon dura trén xét doan cua Kiém
todn vién, bao gdm déanh gia ru1 ro cé sa1 sét trong yéu trong bao céo ta1 chinh hgp nhét do gian 1an hoic nhim

1An Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat n61 bo ciia Cong ty lién quan

Dia chi Tang 12 Thap Tay, Téa nha Hancorp Plaza, S6 72 Tran Dang Ninh, Cdu Gidy, Ha N&i
Add Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel (04) 37425888 - Fax . (04) 37578 666
Website http //kiemtoanttp com - http //kiemtoanttp vn *Email ttp@kiemtoanttp com



dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat trung thyc va hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan
phu hop von unh hinh thye té, tuy nhien khong nham mue dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiem soat nd1 bo
Cong ty Cong viec hiém toan nay cung bao gom danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach ke toan duge dp
dung va unh hop ly cua cac voc tunh ké toan cua Ban Giam doc ciing nhu danh gia viec trinh bay tong the bao

cao tat chinh hop nhit

Chung to1 tin trong ring cac biang chung kiém toan ma chung to1 da thu thap dugce la day du va thich hop la co

so cho y kien kiem toan vien cua chung tos
Y kién cua kiém todn vién

Theo v kién cua chung toi. bao cao tar chinh hop nhat da phan anh trung thyc va hop lv. tren cac khia canh
trong veu tinh hinh tar chinh cua Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Tatsan I'ri Vigt ta1 ngay 31 thang 12 nam
2017, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thuc ngay
31/122017, phu hop vé1 chuan muc ke toan, ché do ke toan (doanh nghigp) Viét Nam hign hanh va cédc quy

dinh phap ly co hién quan den viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat

CONGTY INHH KIEM TOAN T 1P Ha Noi. ngav 28 thang 03 ndm 2018

Kiém todin vién

4 Hoang I'hy Khanh Vin
] 12 nhan DKHN Kiem toan Cray chung nhdan DKHN Kiém toan
S6 0739-2018-133 1 s0 0371 -2018-133-1

- .-l du

n



Cong ty CP Tap doan Quan ly Taisan Tri Viét

So 142 Dg1 Can P Poi1Can, Q Ba Dinh. Tp Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

Pon vi tinh VND

TAI SAN Mis6  Thuyét S6 cubi nim S6 ddu nam
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 980 239.612 609 751.375.351 968

I. Tién va cac khoan twong duong tién 110 V.1 90167 034 139 139 422 597 321

I Tién 111 90 167 034 139 139 422 597 321

2 Cac khoan tong duong tién 112

11 Cac khoan diu tu tar chinh ngin han 120 Vo 300.024.505.048 175 003.734 079

I Chung khoan kinh doanh 121 Véa 92175377 097 11415280 897

2 Du phong giam @i1d chung khodn 122 Vob6a (5 840 872 049) (381 546 818)

kinh doanh (*)

3 Dau tr nam gir dén ngay dao han 123 Véoe 213 690 000 000 163 970 000 000

11 Cac Khoan phai thu ngiin han 130 589 808.586 078 436.911.495,797

I Phai thu ngan han cua khach hang 131 VY 2a 63 000 000 63 000 000

2 Tra trude cho ngudn ban ngén han 132 V2b 2404 654 436 1 257 665 397

3 Phai thu no1 b§ ngan han 133

4 Phai thu theo tien do ke hoach HDXD 134 -

5 Phai thu ve cho vay ngan han I35 V3 58 190 448 273 -

6 Phai thu ngin han khac 136 Vi 534 314 536 999 440 754 884 030

7 Dy phong phai thu ngan han kho doi (*) 137 (5164 053 630) (5 164 053 630)

§ Taisan thicu cho xu lv 139 -

1V. Hang tén kho 140 -

I Hang ton kho 141

2 Du phong giam gia hang ton kho (%) 149

V. Taisan ngin han Khac 150 239.487 344 37.524 771

I Chi phi tra truoc ngan han 151 V 9a 228 366 370 37524 771

2 Thue GTGT duoc Khau tru 152 11120974

3 Thue va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 153

4 Giao dich mua ban lar trar phiéu Chinh phu 154

S Tai san ngén han khac 155

B TAISAN DAI HAN 200 8 232.539 621 17.081.993 939

I Cac kKhoan phar thu dar han 210 2 895 804.094 1 998 978 869

I Phai thu dai han cua khach hang 211

2 Tra truoe cho nguor ban dar han 212 -

3 Von kinh doanh o don vy trye thudc 213 -

4 Phai thu no1 bg dai han 214

S Phai thu ve cho vav dai han 215 - -

I Phai thu dai han Khac 216 V.4b 2 895 804 094 1 998 978 869

2 Du phong phai thu dar han Kho doi (%) 19

N



Cong ty CP Tap doan Quan ly Tarsan Tri Vit
S6 142 Doi Can, P Do1 Can, Q Ba Dinh, Tp. Ha Nou

Bao cdo tar chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

TAI SAN

Taingay 31 thang 12 nam 2017

(Tiép theo)

Misé  Thuyét
minh

S6 cudi niim

bon viunh YND

S6 diu nim

11 Taisan ¢6 dinh
I Tai san co dinh huu hinh
- Nguven gia
- Gua try hao mon luy ké(*)
2 Tai san ¢ dinh thué tai chinh
- Nguven gia
- G try hao mon luy ke(™*)
3 Taisan ¢6 dinh vo hinh
- Ngwven gia
Gua try hao mon luy ke(*®)

111 Bit dong san diu tu
- Nguyen gia

- Gia trr hao mon luy ke (*)

IV Taisan do dang dai han

I Chi phi san xudt, kinh doanh do dang dai han

? Chi phi xdy dyng co ban do dang

IV. Cac khoan diu tu tar chinh dai han
Dau tu vao cong ty con

Biu tu vao cong ty lién doanh, lien két
Déu tr gop von vao don vi khac

Dur phong dau tur tai chinh dai han (*)
Pau tr nam gir dén ngay dao han

o o4 s 1d oe—

" Tarsan dan han Khace
Chi phi tra truoc dar han
Tar san thue thu nhap hodn la

Tair san dai han khac
Loi the thuong ma

A B L (D —

TONG CONG TAI SAN

Thiet bi. vt tur, phu tung thay thé dai han

220
721

2132

223
224
225
276
227
228

229

260
261
262
263
268
269

270

1910.188 842
V.7 1 258 178 909
43529228285
(3271 049 376)
V8 652 009 933
4417150575
(3765 140 642)

V 6b -
3 426.546 685
V.9b 105236 483
3321310202

1 055 788.456
322994 834
3348963 913
(3075 969079)

732793 622
42837753575
(3350481 953)

12 200 000 000

12 200 000 000

1 827.226.614
160 578 845

1 666 647 769

988 472 152 230

768 457.345 907
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Cong ty CP Tip doan Quan ly Tarsan Tri Vit

S6 142 Boi Can, P Do1 Can, Q Ba Dinh, Tp Ha Noi

Bao cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tar chinh két thuc ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2017
(Tiép theo)

Pon viunh VND

NGUON VON Mi sd  Thuyét S6 cudr niim SO diu nam
minh

C.NQ PHAI TRA 300 510.110.709 984 313.269 783 938
I. No ngdn han 310 S10 110 709.984 301 109.783.938
| Phai tra nguor ban ngan han 3 V10 217966 239 816 888 790
2 Nguol mua tra tien truoc ngan han 312 60 000 000 -
3 Thue va cac khoan phai nop Nha nuoc 313 V.11 6550 988 029 11287483916
4 Phai tra ngudn lao dong 314 1349018 678 532218 575
5 Chi phi phai tra ngan han 315 V.12 4719794 930 | 870 947 458
6 Phai tra no1 bo ngdn han ile -
7 Phai tra theo tén do ké hoach HDXD 317 - -
8 Doanh thu chua thye hien ngin han 318 - -
9 Phai tra ngan han khac 319 V.14 13931 881423 29 568 362 083
10 Vay va no thué tai chinh ngan han 320 V.15 483 236 784 505 256 984 606 936
'l Dy phong phai tra ngdn han 321 - -
17 Quy khen thuong. phuc lg 37 49276 180 49 276 180
13 Quv binh on gia 323 -

14 Grao dich mua ban lai Trai phiéu Chinh phu 374 -

I1. No dai han 330 - 12.160.000 000
| Phai tra nguor ban dai han 331 -

7 Nguot mua tra tien truoc dai han 332

3 Chi phi phar tra dai han 333 -

4 Phai tra no1 bg vé von kinh doanh 334

5 Phai tra ng1 bg dai han 335 - -
6 Doanh thu chua thue hién dai han 336 -

7 Phai tra dai han khac 337 - -
8 Vav va no thué tar chinh dai han 338 V.13 - 12 160 000 000
9 Trai phigu chuven don 139

10 C phieu wu da 340 -

Il Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12 Du phong phai tra dai han KER -

I3 Quy phat trién Khoa hoc cong nghé 343 - -



Cong ty CP Tap doan Quan ly Taisan Tri Viét Bio cio tai chinh hgp nhit
S6 142 D§1 Can, P D1 Can, Q Ba Pinh, Tp Ha No Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
(Tiép theo)
Pon vy tinh VND

NGUON VON Mi s6 S6 cubi nim S6 diu nim
D. VON CHU SO HU'U 400 V.21 478.361 442.246 455 187.561 969
I Vén chi sé hiru 410 478 361.442.246 455.187.561.969
I Vén gop cua chi so hiru 411 400 241 070 000 368 886 300 000
C4 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411A 400 241 070 000 368 886 300 000
- Cb phiéu wu da 411B - -
2 Thang du von ¢ phan 412 2761 180 773 2761 180 773
3 Quyén chon chuyén déi tré1 phiéu 413 - .
4 Voén khac cua chu so hitu 414 = -
5 C6 phiéu quy (*) 415 (25 000 000) -
6 Chénh léch danh gia la1 tai san 416 - s
7 Chénh léch ty gid hdi dodr 417 . .
8 Quy dau tu phat trién 418 194 254 494 97 254 494
9 Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10 Quy khac thude vén chu so hiru 420 .
I1 Lot nhuan sau thué chua phan phé: 421 30 812 327 696 43 655597 193
- LNST chiea phdn phot lity ké dén cudi ky truege  421a 7 681 445 556 16 637 782 237
- LNST chiea phdn phéi ky nay 421b 23130882 140 27017 814 956
12 Ngudn von diu tu XDCB 422 . =
13 Lonich ¢b dong khong kiém soét 429 44 377 609 283 39 787 229 509
11 Ngudn kinh phi va cic quy khac 430 - -
I Nguén kinh phi 431 - -
2 Ngubn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - .
TONG CONG NGUON VON 440 988 472 152 230 768 457 345 907
Ha b D

|_j .-' ‘\
77 ) - )
/3 CONG
4 A

oo/ 0O LA

Nguo1 lip biéu

(e

Lé Thy Quy Nguyt’an Pirc Tung




Cong tv CP Tap doan Quan Iy Tarsan Tr Vigt
So 142 Boi Cian, P b1 Can, Q Ba binh, Tp Ha Noi

Bao c¢ido tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

CHI TIEU

Niam 2017

Mi sé  Thuyét

Nim nay

Pon viunh VND
Nam trude

I Doanh thu ban hang va cung c.‘ip dich vy
2 Cac khoan giam tru doanh thu

3. Doanh thu thuin ban hang
vi cung eiap dich vy (10 = 01 - 02)

4 Guavon hang ban
5 Lginhuin gop vé ban hang
va cung c-ﬁp dichvu (20=10-11)

6 Doanh thu hoat djng tai chinh
7. Chi phi tan chinh
- Trong do Chi phi lai vay

8§ Chi phiban hang
9 Chi phiquan ly doanh nghiép

10 Lot nhufin thuiin tu hoat djng Kinh doanh
{30 =20 + (21 -22) (24 + 25)}

11 Thu nhip khae

12 Chophi khae

13. Loi nhuin Khace (40 = 31 - 32)

15 Tong loi nhudn ké toan truoc thué
(30 = 30 + 40)

16. Chi phn thué TNDN hién hanh

17. Chi phi thué TNDN hoan I

18. Lg1 nhudn sau thué¢ TNDN

18 1 Lot nhuan sau thué¢ cua cong ty me
182 Lot nhuan sau thue cua co dong KKS
19. L co ban trén ¢6 pmiéu

Nguoi lap biéu

Tl

Lé Thy Quy

minh
01 V91
02
10 VI.1
11 Vil
20
21 Vi3
22 Vi4
23
24 VIS
25 V19
30
31 VIS
32 Vio
40
S0
51 V110
52
60
61
62
70 Vi1l

Ké toan truong

Nguyén'Duc Tung

25178 994.342

25178994 342

9 597.524.447
15 581 469 895

68.924 130 172
42 228.508 337
35180323 975

4 257.335 650
18 139 976.383

19 879 779 690

7.753 002 619
633 357.208

7 119.645 411
26.999 425 101

5.099 099 212

21 900 325.890
17909 841 373
3990 484 367

470,18

43.215103.811

43.215 103 811

5.529 629.461
37.685 474.350

45 943.353 469
18.478 783.821
14413 785 587

1,486 836.586
11 726 543 804

51936 663.608

4 257.759 503
45398 676
4.212 360,827
56 149.024.435

9 491.061 984

46 657.962 451
38 816 884 vu?
7841077 459
1.433,76

Ha Noi, ngay 8 thang 03 ndm 2018

Y
=PHan Doan Vinh



file:///_lll

Bio cao tai chinh hgp nhat

Cong ty CP Tap doan Quan Iy Taisan Tri Vit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

So 142 Poi Can P D61 Cén, Q Ba Binh, Tp Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Theo phuong phap gian tiép

Niam 2017
Bon vitinh VND

CHITIEU Mai sb Nim na) Nam truoc
I Luu chuyén tién tu hoat djng kinh doanh
I Lot nhudin triwoe thué 01 26.999.425.101 56149 024 435
2 Diéu chinh cho cdc khoan

Khau hao tai san ¢6 dinh 02 524 158 250 520 949 935

Loi the thuong ma 2 265 337 567 214 880 408

Cac khoan du phong 03 5459325 231 789 769 631

(Lai)/16 tur hoat dong dau tu 05 (51 995 753 804) (15780570 082)

Chi phi la vay 06 35189523 925 14413 785587

3. Lov nhuin/(16) te hoat dpng kinh doanh tricéc thay 08 16 442.016 270 56307 839 934

dér von luu dong

- (Tang)/ziam cac khoan phai thu 09 (153 805 036 480) (348 378676 014)

- (Tang)/giam hang ton kho 10

- Tang/(giam) cac khoan phai tra I (7451 969 754) 11739431 877

(khong ké 1a1 vay phai tra, thué TNDN phai nop)

- (Tang)'eiam chi phi tra truoc 12 (135499 237) 128 090 896

- (Tang)/giam chung khoan kinh doanh 13 (80 760 096 200) 2 909 807 594

- Tien lar vay da tra 14 (38 066 981 051) (13385425 273)

- Thue thu nhap doanh nghigp da nop 15 (9 799 281 770) (3 116 885025)

- Then thu khac tr hoat dong kinh doanh 16

- Tren chr khae tr hoat dong kinh doanh 17 (674 729 952) (12762 800)

Liwew chuyén nén thudan tie hoat dong kinh doanh 20 (274 251 578 174) (293.808 578 811)
I Luu chuvén tén tu hoat djng diu tu

1 Tien chi de mua sam. xay dung TSCD va cac ta1 san 2 (1378 558.636) (448 500 000)

dar han khac

2 Tién thu tu thanh lv, nhuong ban TSCD va cac tai 22 545 455

san dar han khac

3 Tien chi cho vay va mua cac cong cu no cua don vi 23 (179 690 000 000) (61470 000 000)

khac

4 Tien thu hot cho vay, ban lar cac cong cu no cua 24 61470 000 000 50 630 000 000
don vi khac

S Tién chi dau tr gop von vao don vi khac 25 (34 000 000 000) (102 500 000 000)

6 Tien thu hor dau tu gop von vao don vi khae 26 114 700 000 000 2 750 000 000

7 Tién thu lai cho vay ¢o tue va lot nhuan duoc chia 27 51995 733 804 15 780 570 082

Luu Chuyén uén thudn ue hoat dong dau 1w 30 13.097 740.623 (95 237.929.918)




Cong ty CP Tap doan Quan Iy Taisan Tri Viét Bao cio tai chinh hop nhit
S6 142 Poi Can. P D1 Can, Q Ba Binh, Tp Ha N Cho nam tar chinh két thue ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Theo phuong phip gidn tiép

Nam 2017
(Tiép theo)
CHITIEU Ma s6 Nim nay Nam truoc
111, Luu chuyén tién tw hoat dgng tai chinh
I Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan von gop cua CSH 31 31 354 770 000 230197480 773
2 Tién chitra von gop cho cac chu so hiiu, 32
mua lai ¢6 phiéu cua doanh nghiép da phat hanh
3 Tién vay ngan han dar han nhan dugc 33 3538870310319 609 240 770 108
4 Tén chitra ng goe vay 34 (3324 778 132 750) (411 304 860 793)
5 Tién chitra ng thue tai chinh 35
6 Co ure. lon nhudn da tra cho chu so huu 36 (33 548 673 200)
Lueu chuyén tén thudn tw hoat djng tar chinh 40 211 898 274.369 428 133.390.088
Luu chuyén tién thuiin trong ky 50 (49 255.563.182) 39.086.881.359
Tién va twong duong tién diu ky 60 139 422 597 321 100 335 715 962
Anh huong cua thay doi ty gia hor dodr quy doi ngoai te 61
Tién va twong duong tién cudi ky 70 90 167 034 139 139 422 597 321
Nguoi Lip bicu Ké toan truon
Lé Thy Quy Nguyén e Tung




Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Taisan Tr1 Vit Bao cio tar chinh hgp nhat
So 142 BorCan P Dot Can Q Ba Binh Tp Ha Noi Cho ndm tay chinh ket thue ngay 317122017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndam tar chinh kér thic ngay 31 thang 12 nam 2017
(Cac Thuyét nunh nay li bo phin hop thanh va can dugc doc cung Bdo cdo tar chinh hop nhat)

DAC DIEM HOAT DONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thire so hiru von

Cong ty C6 phin Tdp doan Quan IV Tar san Tri Viét duoc thanh lap va hoat dong theo Giay
chung nhan dang Ky doanh nghigp s6 0106065776 cap 1an dau ngay 2012 2012 do So Ke hoach
va Dau tu thanh pho Ha Noi cap va thay doi lan thu 13 ngay 14 thang 08 nam 2017

Iru so chinh cua Cong ty dattar s6 142 D& Can, qudn Ba Pinh. thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Von diéu 1€ cua Cong ty la 400 241 070 000 dong (Bén tram ty hai tram bon muor mot triéu
Khong tram bay muor nghin dong chin) twong duong 40 024 107 ¢6 phdn, ménh gia 10 000
dong CP

2. Linh vuc Kinh doanh
Linh vye kinh doanh cua Cong ty la Dau tu
3. Nganh nghé kinh doanh

I'heo Gray phep dang ky hinh doanh hoat dong kinh doanh chu yeéu cua Cong ty la

- Dai ly mor gio1 dau gia,

- Hogt ddng hd trg dich vy tai chinh chua phan vao dau, tu véan dau tu,

- Nghién cuu thi truong va tham do du luén,

- Hoat dong tu vin quan 1y,

- Dichvu thue vin phong. Kinh doanh bat dong san

- Xay dune cac duan nha o van phong khach san, trung tam thuong mai. sieu thy khu do thy
mot, khu cong nghiép. khu kinh te, khu ¢éng nghé cao, khu giai tri cao cép, san golf, xay
dung cong trinh dan dung va cong nghiep,

- Dich vu mdr gior bat dong san, Dich vy dinh gia bat dong san, Dich vy san giao dich bat
dong san. Dich vu tur van bat dong san, Dich vu quang cdo bat dong san. Dich vu quan ly bat
dong san

4. Cac cong ty con

Cong tv co cac ¢ong ty con sau

Tén Cong ty % quyén bia cha
biéu quyét
- Cong ty CP Chang khoan Tri 74.4% Tang 2. So 147 Bor Can. Phuong
Vit bor Can Quan Ba Binh, Thanh
pho Ha Noi
- Cong ty CP Kinh doanh Bat 84% Tang 5. So 142 Boi Can, Phuong
dong san T Viet Por Can. Quan Ba Dinh. Thanh

pho Ha Noi



V.

Céng ty Co phin Tip doan Quan ly Tarsan Tri Vit Bao cio tan chinh hgp nhit
S6 147 Boi Can P Do Cin Q Ba bmnh Tp Ha Noi Cho nidm ta chinh ket thue ngay 31/12/2017

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

21 Ky ké toan, don vi tién té su dung trong ké toan

Ky ke toan nam cua Cong ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay
31/12 hang nam
Don vy uén 1§ su dung trong ghi chep ké toan la Bong Vigt Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
3.1. Ché 4§ ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché d¢ Ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/7014 cua Bo Tai chinh

3.2. Tuyén b vé viée tuan thu Chuin myc ké toan va Ché dg ké tosin

Cong ty da 4p dung cac Chuan muc ké toan Viet Nam va céc van ban huong dan Chuén myc do
Nha nuoc da ban hanh Cac¢ Bao cao tai chinh dugc lap va trinh bay theo dung quy dinh cua tung
chuan mue, thong tu huong dan thue hign chuan muc va Ché do ké toan hien hanh dang ap dung

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
4.1. Cong cu tai chinh

G nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gom tien va cac khoan tuwong duong tién, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan déu tu ngan han va dai han Tai thon
diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cac
chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép den vige mua, phat hanh tar san tai chinh do

Ng phar tra tai chinh

No phai tra tin chinh cua Cong ty bao gom cac khoan vay, cac khoan phai tra nguo1 ban va phai
tra khac, chi phi phar tra Tai thotr diém ghi nhan lan dau, cac khoan ng phai tra tar chinh dugce xac
dinh theo gia phat hanh ¢dng cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh n¢ phai
tra ta1 chinh do

Gta trd sau ghe nhan ban dau
Hien tar chua co cac quy dinh vé danh gia lar cong cy tar chinh sau ghi nhan ban déu

-

4 2. Ciac nghiép vu l)::ing ngoyi té
Ty gid giao dich thue té déi vor cac giao dich bang ngoai t¢ phit sinh trong ky

- Ty wa giao dich thuc te la ty gia duoc quy dinh trong hgp dong mua, ban ngoai t¢ gira Cong
tv va ngan hang thuong mai

- Ty gia khi gop von hoac nhan gop von la ty gia mua ngoai & cua ngan hang no1 Cong ty mo
tar hhoan de nhan von cua nha dau tu ta1 ngay gop von,

- Ty gia khi ght nhan ng phai thu la ty gia mua cua ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh
khach hang thanh toan tai thoi diem giao dich phat sinh,
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Cong ty Co phin Tap doan Quan Iy Tarsan Tri Vit Bio cdo tar chinh hgp nhit
S6 142 Do1 Cén, P Doi Cén Q Ba Pinh, Tp Ha No Cho nam tar chinh két thuc ngay 31/12/2017

- Ty gia khi ghi nhan ng phai tra la ty gia ban cua ngan hang thuong mai not Cong ty du kién
giao dich tai thot diem giao dich phdt sinh,
Ty gia khi mua sdm tar san hodc thanh toan ngay bang ngoar t¢ la ty gia mua cua ngan hang
thuong mai ng1 Cong ty thye hign thanh toan

Ty gra grao dich thue 1é hht dinh gid lgi cde khoan muc tén 1§ co gtfc ngoai t¢ tat thot diém
ldp Bdo cao tar chinh:

- Do vor khoan muc phan loai la tar san ap dung ty gia mua ngoai te,
Dor vor tién gui ngoai té ap dung ty gia mua cud chinh ngan hang noi1 Céng ty mo tai khoan
ngoai t¢,

- B061 v khoan mue phan loai la no phai tra dp dung ty gid ban ngoai (¢ cua ngan hang thuong
mai no1 Cong ty thuong xuyen co giao dich
Tat ca cac khoan chenh lech ty gia thuc té phat sinh trong ky va chenh lech do danh gia lai s6
du cac khoan muc tién te ¢é 2oc ngoal 1€ cudt k¥ duge hach toan vao ket qua hoat dong kinh
doanh cua ky ke todn

4 3. Tién va cac khoan tuong dwong tién

Tien bao gom tien mat tai quv tien gur ngan hang khong Ky han. ving tién té su dung v cac
chuce nang cat tru gia try khong bao gom cac loar vang duoc phén loar la hang tén kho sur dung vor
muc dich la nguyén vat héu de san sudt san pham hoac hang hoa de ban

Cac khoan trong duong tén la cac khoan dau tu ngan han co thor gran dao han khong qua 03
thang. co unh thanh khoan cao, co kha ning chuyen doi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va
khong ¢o nhieu rui ro trong chuyen doi thanh tién

44 Cic khoan ddu tu tai chinh

Chung khoan kinh doanh la chimg khoan do Céng ty ndm giit cho muc dich kinh doanh tuc la
mua de ban lai de tao lg1 nhuan Chung khodn kinh doanh duoc ghi nhédn ban dau theo nguyen gid
bao gom gia mua cong cac chi phi lien quan trye tiep Sau ghi nhan ban dau chimg khoan duoc
aac dinh theo gia goc tru di du phong giam gia chung khoan kinh doanh Duy phong duge lap khi
gia thi truong cua chung khoan kinh doanh gram xuong thap hon gia tri ght s6 Sau khi khoan dy
phong nay dugc 1dp, néu gia thi truong cua chung khoan kinh doanh nay tang Ién thi khoan dur
phong s& dugc hoan nhap Khoan dy phong duge hoan nhap trong pham vi khong lam gia try ghi
s6 cua cac chung khoan vuot qua gid tri ghi s6 khi gia dinh khéng ¢6 khoan du phong nao da
duoc gh nhan

Cac khoan dau tr nam giu den ngay dao han bao gom Cac khoan ten gun ngan hang co Ky han
(bao gom ca cac loai tin phieu. ky phieu) trai phieu, o phieu vu dai bén phat hanh bat buoc pha
mua lai tar thor diém nhat dinh trong tuong lar va cac kKhoan cho vay nim gir dén ngay dao han
vor muc dich thu 1ar hang ky va cac khoan diu tu ndm gitr dén ngay dao han khac

Cac khoan dau tr nay phan anh theo nguyén gia tru du phong giam gia dau wr

Biu tr gop von vao cac don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gia gé¢ bao gom gia mua va cac
chi phi mua cé hén quan tryc uep Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau wr nay duoc xac dinh
theo gia gbe tilr di du phong giam gia diu tr Dy phong giam gia ddu tu duoce 1ap khi don vi nhan
dau tu phat sih lo Du phong giam gia dau e duge hoan nhip khi don vi nhan dau tu sau dé tao
ra lg1 nhudn de bu tru cho cac khoan 16 da duoc [ap du phong truoc kia Khoan dy phong chi dugc
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Cang ty Co phéin Tap doan Quan ly Taisan Tr1 Vit Bio cao tai chinh hop nhét
SO 142 Bot Can, P Poi1 Can Q Ba DPinh, Tp Ha N1 Cho ndm tai chinh ket thue ngay 31/12/2017

hoan nhap trong pham vi sao cho gia tr1 ght s0 cua khoan ddu tr khong vugt qua gia tri ghi s6 cua
chung khi gia dinh khong co khoan dy phong nao da dugc ghi nhan

Gia tr ghi 6 cua cac khoan dau tu vao cong cu von cua don vy khac khong ¢6 quyen kiem soat,
dong kiém soat hodc co anh huong dang ke do1 voi ben duge ddu tu duge xac dinh theo gid goc
néu la dau tr bang tién hodc gid danh gia lai néu la dau tu bang tai san phi nén té

Co tue nhén béng co phieu chi thue hign ghi nhan s6 lugng co phieu duge nhan, khéng ghi nhén
tang gia tri khoan dau wr va doanh thu hoat dong tar chinh

Co tuc nhan bang co phieu duoe thue hién ghi nhan tang doanh thu hoat déng tar chinh va tang
gia tri khoan dau v trong ung voi so tien o tue duge chia

Cé phieu hoan d61 duge xac dinh gid tr) co phiéu theo gia try hgp ly tar ngay trao dé1 Gia try hop
Iy dor vor ¢ phidu cua cong ty niem yét la gia dong cua mém yét trén thi trwong chung khoan
do1 v&i ¢d phieu chua niem yet giao dich tren san UPCOM la gia giao dich dong cua tren san
UPCOM dé1 von ¢ phieu chua niem yet khac 1a gid thoa thuan theo hop done hodc gia tr s6
sach tar thon diem trao do

Dy phong giam gia cac khoan dau tur duge lap vao thot diém cudi nam cu thé nhu sau

- D&1 vor cac khoan dau tu chung khoan kinh doanh can cu trich lap dy phong la so chenh lech
gilra gia goe cua cac khoan dau wr dugc hgeh toan trén so ke toan lon hon gia try thi truong cua
chung tar thor diem lap du phong

- Do1 vor cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lien két va ddu tu gép VOn vao
don vi khac can cu vao Bao cao tai chinh cua cong ty con, cong ty hén doanh, hén két ta1 tho
diem trich lap du phong

- Dot von khoan dau tu ndm gir liu dai (khéng phan loar 1a chung khoan kinh doanh) va khong
co anh huong dang ke dor vor ben duoe dau tu neu khoan dau tu vao ¢d phieu mém yet hoic
g1a tri hgp ly cua khoan ddu tu duoc xac dimh tin cay thi vige lap du phong dira tren gid try thy
trirong cua ¢d phieu, neu khoan dau tu khong xac dinh duge gia try hop ly tai thor diem bao
cdo thi viéc lap du phong can clr vao Bdo cdo tar chinh tai thor diém trich ldp du phong cua
bén dugce dau tu

- D61 vor cac khoan dau tv nam gitr den ngay dao han duge danh gia kha ning thu hor dé lap du
phong phar thu kho doi theo quy dinh cua phap luat

4.5. Cic khoan ny phai thu

Cac khoan phar thu duoc theo ddi chi tiet theo ky han phat thu, déi tuong phai thu, loai nguyén t¢
phai thu, va cac yeu to khac theo nhu cau quan Iy cua Cong ty

Dy phong no phar thu kho dor dugce trich lap cho cac khoan no phai thu qua han thanh todn ghi
trong hop dong kinh t& cac khé voc vay ng cam ket hop dong hoac cam ket ng va ng phar thu
chua den han thanh toan nhung kho co kha nang thu hdr Trong do, vige trich lap dy phong ng
phat thu qua han thanh toan dugc can cu vao thot gian tra ng goc theo hop déng mua ban ban dau,
khong tinh den viec gia han ng gitra cac bén va ng phar thu chua den han thanh toan nhung khach
ng da lam vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo tron

4.6. Hang ton kho

Hang ton kho dugc ght nhan theo gia gée Truong hgp gia try thuan co the thuc hien duge thap
hon g1 goc thi hang t6n kho duoc ghi nhan theo gia tri thuan ¢é thé thuc hién duge Gia goc hang
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Cong ty Co phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Vit Bao cao tai chinh hop nhit
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ton kho bao gém chi phi mua, chi phi che bien va cac chi phi lien quan tryc tiep khac phat sinh dé
6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai

Gia tri hang ton kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang

Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké Khar thuong xuyén

Phuong phap xac dinh gia trr san phdm do dang ¢hi phi nguyen vat Li¢u chinh cho tung loa san
pham chua hoan thanh

Dy phong giam gia hang ton kho duge lap vao thot diem cudi ky can cu theo so chénh lech gira
g1d goc cua hang ton kho lon hon gia tr thudn co thé thue hien duge

4.7. Tar san ¢6 dinh, Tar san <6 dinh thué tai chinh va Bt dong san diu tu

Tai san ¢6 dinh huu hinh, tai san ¢6 dinh vo hinh duge ghi nhén theo @1a goc, Trong qua trinh sur
dung, tai san ¢d dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh vé hinh duge ghi nhan theo nguyen gia, hao mon
luy ké va gid tri con lai Khiu hao duoc trich theo phuong phap dudng thiang

Khau hao duge trich theo phuong phap duong thang Thoi gian khau hao dugce tunh theo Thong
45/2013/BTC ngay 25/04/20135 cua Bo Tar Chinh, duge sua doi bon thong tu 1472016/ TT-BTC
ngay 13/10/2016

- Thiét bi dung cu quan ly 3 - 10 nam
- May moc thiét by 7 - 20 nam
Nha cura vt kien truc 6 30 nam
TSCD khac 2 - 20 nam
- Phan mém may tinh 3 5npam
- TSCD v6 hinh khac 3-5nam

49 Chi phitra truoc

Cac chi phi da phat sinh hién quan den két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké
toan duge hach toan vao chi phi tra truoc dé phan b dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
cac ky ké toan sau

Viée tinh va phdn bo chi phi tra truoc dai han vao chi phi san xudt kinh doanh tung ky ke toan
duge can cur vao tinh chat muc do tirng loar chi phi de lua chon phuong phap va tnéu thirc phan
bd hop Iy Chi phi tra truoc duge phan bo dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap
duong thang

Lot thé kinh doanh phét sinh khi ¢6 phan hoa doanh nghiép Nha nuée duge phan bo dan to1 da
khéng qué 3 nam

4.10. Cac khoan ng phaitra

Cac Khoan ng phai tra dugc theo dor theo ky han phai tra, doi tugng phai tra, loar nguyén te phai
tra va cac yeu to khic theo nhu cau quan Iy cua Cong ty

4.11, Vay va ng phai tra thué tiir chinh

Gia trr khoan no phai tra thue tai chinh la tong s6 tien phai tra duge tinh bang gia try hign tai cua
khoan thanh toan tien thué to1 thieu hodc gia try hgp ly cua tar san thue
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Céc khoan vay va ng phai tra thue tai chinh dugce theo doi theo tung doi tugng cho vay, tung khé
woc vay ng va Ky han phai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh Truong hop vay. no bang
ngoai té thi thuc hien theo ddi chi tiét theo nguyen te

4.12 Chi phi divay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xudt. kinh doanh trong ky khi phat sinh, tru chi phi
di vay lién quan tryc tép dén viéc dau tur xay dung hodc san xuat tai san do dang duge tinh vao
g1a try cua tar san do (dugce vén hoa) khi co du cac didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan
Viét Nam 50 16 “Chi phi di vay™ Ngoai ra, doi vor khoan vay niéng phuc vu vige xay dyng tai san
co dinh, bat dong san dau wur, 11 vay duge von hoa ke ca khi thor gian xay dung duoi 12 thang

Po1 v cae khoan von vay chung, trong do co su dung cho muc dich dau tur xdy dyng hodc san
xuat mot ta1 san do dang thi so chi phi di vay co du diéu kién von hod trong md1 ky ké toan duoc
xdc dinh theo ty 1& vén hod ddi véi chi phi luy ké binh quéan gia quyén phat sinh cho viée dau tu
xdy dyng hodc san xuat tar san do Ty I¢ von hoa duge tinh theo ty le lar suat binh quan gia quyén
cua cac khoan vay chua tra trong ky. ngoai tru cdc khoan vay néng biét phuc vy cho muyc dich co
mot tar san do dang

4 13. Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhan duge tir ngudr ban hodic da dugce cung cép cho
nguor mua trong ky bao cao nhung thye té chua chi tra duge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh
doanh cua hy bao cao

Viée ghi nhdn cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong Ky duoc thuc hign
theo nguyen tic phu hop giua doanh thu va chi phi phat sinh trong ky Cac khoan chi phi phai tra
s& duoc quyét toan vor s chi phi thuc té phat sinh S6 chenh lech giua s6 trich truoc va chi phi
thue te dugc hoan nhap

4.14 Cac Khoan dy phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhan khi thoa man cac diéu kién sau
Doanh nghiép ¢6 nghia vu ng hién tar (nghia vu phap ly hodc nghia vu hén dor) do ket qua wr
mot sy kign dd \ay ra,

- Sy giam sut ve nhung lg1 ich kinh te co the xay ra dan dén viece yéu cau phai thanh toan nghia
Vi ne. va

- Dua ra duge mot udce tinh dang tin cay vé gia tri cua nghia vu ng do

Gra trp duge ghi nhdan cua mot khoan dy phong phar tra 1a gia tri duge woc tinh hop ly nhat vé
khoan tién s& phai chi de thanh toan nghia vy ng hién tai tar ngay két thue ky ké toan

Chi nhung khoan chi phi hén quan den khoan du phong phai tra da lap ban dau moi dugce bu dap
bang khoan dy phong phai tra do

Du phong phai trd duoc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh cua ky ké toan Khoan chénh
lech gira s6 dyr phong phai tra di lap o ky ke toan trude chua su dung het lon hon so du phong

phai tra lap o ky bao cao duoc hoan nhap ghit gram chi phi san xuat, kinh doanh trong ky tru
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khoan chenh lech lon hon cua khoan dy phong phai tra vé bao hanh cong trinh xay lap dugc hoan
nhap vao thu nhap khac trong ky

4.15. Doanh thu chua thyc hi¢n

Doanh thu chua thuc hign gdm doanh thu nhin trude nhu s tién cua khach hang da tra truoc cho
mot hoac nhiéu ky ké toan ve cho thué tar san, khoan 1a1 nhan truoc khi cho vay von hoac mua cac
cong cy ng va cac khoan doanh thu chua thye hign Khac nhu chénh Iéch gitra gia ban hang tra
cham. tra gop theo cam ket voi gia ban tra tén ngay, khoan doanh thu tvong ung voir gia try hang
hoa, dich vy hodc so phai chiet khau gram gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang
truyen thong

Doanh thu chua thue hign duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cap dich vu hogc
Doanh thu hoat dong tai chinh theo s6 tien duge xac dinh phu hop von timg ky ké toan

4 16. Trdr phiéu chuyén don

Frar phieu chuyén dor La loan trar phieu co the chuyén doi thanh ¢ phiéu pho thong cua cung mot
to chue phat hanh theo cac dieu kien dd dugce xac dinh trong phuong an phat hanh

Tai thot diem ghi nhan ban dau, khi phat hanh trai phiéu chuyén dé1. Cong ty tinh toan va xac
dinh rieng biet gia tnn cdu phan no (ng goc) va cau phan von cua trai phieu chuyen dé1 Phan no
goc cua trar phieu chuyen dor duge ghi nhén la no phai tra. cau phan von (quyén ¢hon ¢6 phieu)
cua trar phiéu chuyén dor duoc ghi nhan la von chu so huu

Tar thor diém ghi nhan ban dau, gia tr phan ng gée cua trar phieu chuyen doi duge xac dinh béng
cach chiét khiu gia tri danh nghia cua khoan thanh toan trong twong lai (2dm ca goc va lai trai
phieu) ve gia trp hien tar theo 1&1 sudt cua tran phiéu tuong tr trén thi truong nhung khong co
quyen chuyen dor thanh ¢6 phieu (hodc 131 suat di vay pho bien trén thi truong tai thot diem tar
thor diem phat hanh trai phieu) va tru di chi phi phat hanh trai phiéu chuyén do

4.17. Vin chu so huu

Von dau tr cua chu so hiu durge ghi nhan theo s6 von thue gop cua chu so hiru

I'hang du von co phan phan anh chénh lech gira menh gia, chi phi trye tiep lien quan den vige
phat hanh ¢6 phieu va gid phat hanh co phieu (ke ca cac truong hop tar phat hanh co phieu quy)
va co the la thang du duong (neu gia phat hanh cao hon menh gia va chi phi truc uép hién quan
dén viéc phat hanh ¢ phieu) hodc thang du am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi
truc tiép lién quan den vige phat hanh ¢ phieu)

Quven chon chuyen dé1 trar phicu thanh ¢6 phieu (cau phéan von cua tral phieu chuyén dor) phat
sinh khi Cong ty phat hanh loai trar phieu co the chuyen doir thanh mot s6 lugng ¢6 phieu xac dinh
duoc quy dinh san trong phuong an phat hanh Gia try cdu phan von cua trdai phieu chuyén doi
duoc vac dinh la phan chenh lgch gira tong so tién thu tu viee phat hanh trai phiéu chuyén doi tru
di gia try cdu phin ng cua trdr phiéu chuyén doi

Von khac thuoce Von chu so huu phan anh sé von kinh doanh dugc hinh thanh do bo sung tu ket
qua hoat dong kinh doanh hodc do dugc tang bidu tar tro danh @ia lai tar san (neu duoce phép ght
tane giam Von dau tr cua chu so huu)

Co phiéu quy la co phieu do Cong ty phat hanh va duge Cong ty mua lai, co phiéu nay khong bi
huy bo va s& duge tai phat hanh tro lai trong khoang thin gian theo quy dinh cua phap lujt vé
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chung khoan Co phicu quy duge ghi nhan theo gid try thyre té mua lar va trinh bay trén Bang Can
doi ké toan la mgt khoan ghi gram Vén dau tur cua chu so hiru Gia von cua co phieu quy khi tai
phat hanh hoac khi sur dung dé tra ¢o tac. thuong  duge tnh theo phuong phap binh quén gia
quyen

Chénh lgch danh gia lai tar san duge phan anh trong cac truong hgp khi co quyet dinh cua Nha
nuoe vé danh gida lar tar san, khi thue hign ¢6 phan hoa doanh nghi¢p Nha nude, va cac truong
hop khac theo quy dinh cua phap luat

L.on nhuan sau thué chua phan phor phan anh ket qua kinh doanh (lal, 16) sau thué thu nhap doanh

nghiép va tinh hinh phan chia lon nhuan hodc xu ly 16 cua Cong ty Viéc phan phot Ign nhuan
duge thue hien khi Cong ty co lgn nhudn sau thué chua phan phoi khong vugt qua mue g1 nhuan
sau thué chua phén phéi trén Bao cdo tai chinh hop nhdt sau khi da loar trir anh huong cua céc
khoan 1dr do ght nhan tu giao dich mua gia re Trudng hop tra co tue, lgn nhuan cho chu so hiru
qua muec so lot nhudn sau thué chura phan phdr duoc ghi nhan nhu trudng hop giam von gop Lai
nhuan sau thue chua phan phoi co thé duoc chia cho cac nha dau tr dya trén ty € gop von sau khi
duge Pai hdr co dong Hor dong quan tn phe duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu I¢
Cong ty va cac quy dinh cua phap ludt Vi¢t Nam

C6 tue phar tra cho cac ¢o dong duge ghi nhan la khoan phai tra trong Bang Can dé1 ké toan cua
Cong ty sau khi co théng bdo chia co tue cua Ho1 dong Quan try Cong ty va thong bdo ngay chot
qu_\'én nhan ¢d tue cua Trung tdm Luu ky chung khodn Viét Nam

4 18. Doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thon thoa man cac didu kien sau

Phén lon rui ro va lon ich gan lién vor quyen so huru san pham hoac hang hoa da duge chuyén
g1a0 cho nguor mua,

Cong ty khong con nam gir quvén quan ly hang hoa nhu nguor so huu hang hoa hodc quyen
h1ém soat hang hoa,

Doanh thu duoc xac dinh tuong doi chac chin,

Cong ty da thu duge hoac se thu dugce lon ich kinh té tr giao dich ban hang

Xac dinh dugc chi phi lien quan den giao dich ban hang

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cap dich vy duoc ghi nhan khi dong thoi thoa méan céc dieu ki¢n sau

Doanh thu duoc xac dinh twong doi chic chan,

Co kha nang thu duge lgn 1ch kinh té tir giao dich cung cap dich vy do.

Xac dinh duge phin cong viee da hoan thanh vao ngay Iap Bang can doi ke toan,

Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich vi cht phi de hoan thanh giao djch cung cap
dich vu do

Phan cong viec cung cap dich vu di hoan thanh dugce xac dinh theo phuong phap danh gia cong
vig¢e hoan thanh
Doanh thu ban bat djng san

Doanh thu ban bét dong san duoc ghi nhan khi dong thén thoa man cac diéu kién sau

Bat dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho nguor mua. Cong ty da chuyén giao rui
10 va lon ich gan lién vor quyen so huu bat dong san cho nguor mua.

Cong ty khong con ndm gir quyen quan |y bat dong san nhu nguon se huru bat dong san hoac
quven kiém soat bat dong san,
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- Doanh thu dugc xac dinh tuong doir chac chan.
- Cong ty da thu duoc hodc se thu dugce lgn ich kinh té tr giao dich ban bat dong san,
- Xac dinh dugc chi phi lien quan den giao dich ban bat dong san

Truong hop ban hang hoa bat ddng san theo hinh thuc khach hang ty hoan thién hoac Cong ty
hoan thien theo yeu cau cua khach hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay
thd cho khach hang

D1 vor bat ddng san phan lo ban nen da chuyen giao nén dat cho khach hang, Cong ty dugc ghi
nhan doanh thu vén phan nén dét da ban khi thoa man dong thor cac diéu kién sau
Chuyén giao rur ro va lot ich gan hién vor quyén sur dung dat cho ngud mua.
Doanh thu duge vac dinh wong dor chac chan
- Xde dinh dugc chi phi l1én quan den giao dich ban nen dat,
- Cong ty da thu hoac chic chan thu duoc lgi ich kinh té tur giao dich ban nen dat

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tu tién 1a1. tién ban quyén. ¢6 tuce, lgi nhuan duge chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tar chinh Khac duoce ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau

- Co kha nang thu duoc lor kinh et giao dich do,

- Doanh thu duoc xac dinh trone dor chac chan

C6 tue, lg1 nhudn duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhan ¢6 tuc hoac duge quyén
nhan lgn nhudn tir viec gop vén

Co phieu thuong hay ¢ tue tra bang co phigu Khong ghi nhan khoan thu nhap khi quyen duoc
nhan co phieu thuong hay ¢d tue bang ¢6 phieu duoe xac lap. s6 lugng co phieu thuong hay co

tuc bing ¢6 phieu nhan dugc thuyet minh tren Bao cao tai chinh co lien quan

Co phieu thuong hay c6 tire tra bang ¢6 phiéu duge ghit nhan tang doanh thu hoat dong tai chinh
va ting gia try khoan ddu tu tuong ung vér sd tién o tire duge chia

4 19. Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam tru doanh thu ban hang, cung cap dich vy phat sinh trong ky gom Chiet khau
thuong mai. giam gia hang ban va hang ban bi tra lai

Cac khoan chiet khau thuong mai. grlam gia hang ban, hang ban by tra lai phat sinh cung ky tiéu
thu san pham. hang hoa dich vu dugce diéu chinh giam doanh thu cua ky phat simh Trudng hop
san pham. hang hoa dich vu da tieu thy tu cac ky truoe den ky sau mor phat sinh cac khoan giam
trir doanh thu thi duoc ght giam doanh thu theo nguven tac neu phat sinh truoc thon diém phat
hanh Bao cao tar chinh thi ghi grlam doanh thu tren Bao cao tar chinh cua Ky l1dp bao cao (ky
trudce), va néu phat sinh sau thot diem phat hanh Bao cao tai chinh thi ghi giam doanh thu cua ky
phat sinh (ky sau)

4.20. G von hang ban

Gia von hang ban phan anh tri gia von cua san pham. hang hoa, dich vu bat dong san dau tu, gia
thanh san xudt cua san pham xayv lap (dor vor doanh nghigp xay ldp) ban trong ky, chi phi lien
quan den hoat dong kinh doanh bat dong san ddu tu

Gra von hang ban dér von trieong hop Cong ty la chu dau ne kinh doanh bar dgng san

Gra von hang ban duoe ghi nhan phu hgp vor Doanh thu da phat sinh bao gdm ca viec trich trude
chi phi vao gia von hang ban Viec tich truoc chi phi de tam tinh gia von bat dong san neu co
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dam bao cac nguyén tic sau

- Chi trnich truoc dor v cac khoan chi phi da co trong dy toan dau tw. xay dung nhung chua
co du ho so, tar ligu dé nghigm thu khot lugng,

- Chi tnich truoc chr phi de tam tinh gia von hang ban cho phédn béat dgng san da hoan thanh
ban trong hy va du dhi¢u kign ghi nhan doanh thu,

- So chi phi trich truoe va chi phi thye ¢ duoc ghi nhan vao gia von hang ban phar dam bao
tuong ung vor dinh mire gia von tinh theo tong chi phi dir toan cua phan hang hoa bat dong
san di ban (duge vac dinh theo dién tich)

4 21. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gom

- Chi phi hodc cac khoan 16 11én quan dén cac hoat déng dau tu tai chinh,

- Chi phi di vay von,

- Chi phi 16 chuyen nhuong chung khoan ngan han. chi phi giao dich ban chung khoén,

- Du phong giam gia chung khoan kinh doanh. dy phong ton that dau tu vao don vi khac,
khoan 16 phat sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gia hdi doa

Cac khoan tren dugc ght nhan theo tong sd phat sinh trong ky, khong bu trir vé1 doanh thu hoat

dong tar chinh

422. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi pht thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xac dinh trén co so thu nhap chyu thué trong nam va thué suét
thué TNDN trong nam hién hanh

Chi phi thue TNDN hoan lar duge xac dinh trén co so sb chénh léch tam thor duge khiu trir, so
chenh lech tam thoi chiu thué va thue sudt thué TNDN

Khang bu tru chi phi thue TNDN hien hanh voi chi phi thue TNDN hoan lai

423 Cac bén lién quan

Cac ben duoc coi la hén quan néu bén do co kha nang kiém soat hodc co anh huong dang ke doi
vor ben kia trong viée ra quyét dinh ve cac chinh sach tai chinh va hoat dong Cac bén Lien quan
cua Cong ty bao gom

- Cac doanh nghiep tryc uép hay gian tép qua mot hoac nhieu trung gian, ¢d quyén kiém soat
Cong ty hodc chiu surkiém soat cua Cong ty. hodc cung chung sy kiem soat vor Cong ty. bao
gOom ¢a cong ty me, cong ty con va cong ty heén ket,

- Cac ca nhén tuc tiep hodc gian tiep nam quyén bieu quyet cua Cong ty ma c6 anh huong dang
ke dor vor Cong ty nhung nhan sy quan |y chu chot cua Cong ty, nhung thanh vién mat thiét
trong g1a dinh cua cic ca nhan nay.

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam truc tuép hoac gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hoiic co anh huong déng ké tor doanh nghiép
Trong viéc xem xet timg moi quan hé cua cac bén lien quan, can chu y ton ban chat cua moi
quan h¢ chir khong chi hinh thue phap ly cua cae quan he do

424 Coso hgp nhit
(1) Cong ty con
Cong ty con la cac don vi chiu sur kiem soat cua Cong ty me Bao cao tar chinh cua cac cong ty
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con dugc bao gdm trong bao cao tai chinh hgp nhat ké tr ngay quyén kiém soat bat dau ¢6 higu
luc cho té1 ngay quyén kiém sodt cham dut

(11) Lot ich ¢6 déng khong kiém soat

Lot ich ¢6 dong khong kiem soat duoe xac dinh theo ty le phan so huu cua ¢b dong khong kiem
soat trong tai san thuan cua don vi br mua lar tar ngay mua

Viéc thoai von cua Cong ty me trong cong ty con ma khong dan den mat quyén kiém soat duoc
ké toan twong tur nhu cac giao dich von chu so huu Chénh 1éch gilra gid tr thay doi phan so hiiu
cua Cong ty me trong tai san thuan cua cong ty con va sé chi hoac thu tr viéc thoar von tai cong
ty con duoc ghi nhan vao lor nhuan sau thue chua phan phot thuéce von chu so huu

(111) Mat quyén kiém soat

Khi mit quyén kiem sodt tar mét cong ty con, Cong ty me dung ghi nhén tai san va no phai tra
cua cong ty con cling nhu lon ich ¢6 dong khéng kiém soat va cac khoan muc von chu so huu
khdc BAt ky khoan 1a1 hoac 18 nao phat sinh tu sy kién nay déu duoc ghi nhan vao bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhdt Sau khi thoai von phan loi ich con lai trong cong ty con
truge dé duoc ghi nhin theo gia tri ghi s6 con lai cua khoan dau tu tren bdo cao tai chinh hop
nhdt, sau kh1 dugc diéu chinh theo ty 1& tuong ung cho nhung thay doi trong vén chu so huu ke
tir ngay mua néu Cong ty me van con anh hwong dang ké trong don vi nhan déu tu, hodc trinh
bay theo gid gdc cua khoan ddu tur con lai néu khdng con anh huong dang ké

(1v) Cong ty lien két

Cong ty hien két la nhung cong 1y ma Cong ty me co anh huong dang ke. nhung khong kiém
soat, cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cong ty Cong ty hén két dugc hach toan theo
phuong phap von chu so huu Bao cao tai chinh hop nhat bao gdm phan ma Cong ty me duoc
huong trong thu nhap va chi phi cua céng ty hén ket duoc hach toan theo phuong phap von chu
so hitu, sau khi dieu chinh theo chinh sach ké toan cua Cong ty me, tu ngay bat dau cho té1 ngay
cham dat su anh hurong dang ké d61 voi céc cong ty nay

Khi phan 16 cua cong ty lién két ma Cong ty me phai chia se vuot qua loi ich cua cong ty me
trong cong ty lien két dugc hach toan theo phuong phap von chu so huu gia tri ghi s6 cua khoan
dau tr (bao gom cac khoan dau tu dai han, néu co) se duge ghi giam to1 bang khong va dimg
viec ghi nhén cac khoan 16 phat sinh trong tuong lai trir cac khoan 16 thudc pham vi ma Cong ty
me ¢O nghia vu phai tra hodc da tra thay cho cong ty hén két

(v) Cac giao dich duge loar tru khi hop nhat

Cac 50 du trong noi bo Cong ty me va cac khoan thu nhap va chi phi chua thuc hign tu cac giao
dich no1 bg duge loar tru khi lap bao cao tar chinh hop nhit Khoan lai va 18 chua thye hign phat
sinh tu cdc giao dich von cac ¢ong ty hién két duoc hach toan theo phuong phap von chu so huu
duoc tru vao khoan dau tr trong pham vi lo1 ich cua Cong ty me tar cong ty lién ket

(vi) Hop nhat kinh doanh

Hop nhat kinh doanh duoc hach toan theo phuong phap mua tar ngay mua. la ngay ma quyén
kiém soat duge chuyén giao cho Cong ty me Quyén kiem soat ton tai kh1 Cong ty me co quyén
chi phoi céc chinh sdch tai chinh va hoat dong cua don vi nham thu duoc lgn ich kinh té tr cac
hoat déng cua don vi do

Viee danh gia quyén kiem soat co et den quyen bo phieu tiem nang co the thuc hién duoc tai
thoi diém hien a1



Cong ty CP Tap doan Quan Iy Taisan Tri Viét
So 142 Bg1 Can, P Bg1 Can, Q Ba Pinh, Tp Ha Néi

Béo cdo tar chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

V THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN PO1 KE TOAN HQP NHAT

I. TIEN

S6 cudi nam
VND

S6 ddu nim
VND

Tien mat
len gui ngan hang
Cac khoan twong duong tien

138 115 829
90028918310

192 277 301
139 230 320 020

Cong

90 167 034 139

139 422 597 321

2. PHAI THU CUA KHACH HANG
a. Phai thu kKhach hang ngdn han

S6 cubr nam SO déu nam
Gia try Du phong Gia tri Dy phong
- Cong ty CP Cau Xay 63 000 000 63 000 000 63.000 000 63 000 000
Cong 63 000 000 63 000.000 63 000.000 63 000 000

b. Tra trude nguon bian ngéin han

S6 cubi niam

SH diu nim

Cong tv Co phan Giar phap
phén mem Tai chinh

Cong tv CP TG so Tran Anh
Cone ty CP GP PM Legatey
Cong ty CP tu van va dau tu
Tr Vigt

Cac khach hang khac

Cong

G try Dy phong Gia tr) Dy phong
1 200 000 000
154 176 750 154 176 750 154 176 750 154 176 750
45 000 000 45 000 000 45 000 000 45 000 000
700 000 000 700 000 000
305477 686 358 488 647
2 404 654 436 199176 750 1 257 665 397 199 176 750

Trong do cic bén hién quan

- Cong ty Co phdn tu van va dau
twr T Vgt

3 PHAITHU VE CHO VAY

S6 cudi nam

S6 didu ndm

Mé1 quan hé

Ong Pham Thanh Tung la
Chu tich HDQT TVC va Cry
CP Tu van va dau tur T Viet

- & A
S0 cuor nam

700 000 000 700 000 000

S6 divu nam

Gra tr)

Dy phong

Dy phong

Cho vay hoat dong ung
truoc tien ban cua khach
hang

Cho vay hoat dong giao dich
Ky quy

28 196 616 105

29993 8§37 168

Cong

58190 448 273

Cac thuyet minh nay L mot bo phan hgp thanh Bao cao tar chinh
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Cong ty CP Tip doan Quan ly Taisan Tri Vigt
SO 142 B&1 Can, P Bgi Can, Q Ba Dinh, Tp Ha Ngi

Bio cao tai chinh hgp nhat
Cho ndm tar chinh ket thue ngay 31/12/2017

4. PHAI THU KHAC

a. Ngin han
Tam ung
- Bao hiem xa ho
Phai thu GD chung khoan
- Ky cuoc Ky qu§ (*)
Phai thu khac
+ Hop tac dau tr (**)
+ Co phiéu uu dai co tuc(***)
Cong 1v Co phan e vdn va
dau e Toan Cau
Cong n Co phan Dau tie Va
Dau tw Quoc Te TG
Cong n Co phan Kinh
doanh Hoa Binh
+ Pham Thanh Thai Linh
+ Neguyen Vian Hiéu
¢ Phat thu khac
b. Dai han
- Ky cuoc hy quy
Quy hd tro thanh toan

Cong

S6 cudl nim

S6 dau nam

Giatr) Dy phong G tr Dy phong

534 314.536 999 4901 876 880 440 754.884 030 4.901 876 880
21 133 662 007 23223 380 874
834 576 678 579

164 673 543 870
348 5006 496 590
237 584 838 000
93 500 000 000
33 500 000 000

23 000 000 0010

27000 000 006

4201 434 268
7500 000 000
5720274378
2 895 804 094

13000019
2882 804075

23 136 160 582
185 795 543 870
208 599170175
186 430 000 000

4901 876 880

4201 434 268 4201434 268
700 442 612 17967 685 907
- 1 998.978 869
13000019

1 985 978 850

4901 876 880

4201 434 268

700 447 612

537.210 341.093

4901 876 880 442.753 862 899

4901 876 880

(*) Bao gom tien dat coc mua co phien OTC
Dat coc mua ¢ phieu OTC La cac hop dong dat coc ¢6 thor han 6 thang ky vor cac doi tac tiem nang nham muc dich tim
mua ¢d phieu OTC Hop dong quy dinh khi tim mua thanh cong tht doi tac s duoc huomg phi dich vu va sé& chju chi phi e
99¢-12% nam cho khoan tién nhan dat coc

(**) Hop dong hop tac dau tr co thén han duor 12 thang theo danh myc do déi tac cung cap va duoe sir trao doi, ban bac,
thong nhat cua Cong ty Thu nhdp nhan duge sé cin cu theo ket qua hyp tac griura hai ben, nhung trong moi truong hop
Cong ty deu thu duge mot ty 1¢ phan tram trén so tién gdp von tr 9% - 12%/nam (tuy tung hgp dong), neu ket qua hop tac
tot hon thi thu nhap Cong ty nhan dugce se cao hon tv [¢ noi tren

(***) Co phiéu wu dai 6 tuc vor ti I¢ 10% va den ngay 060272018 thi cac khoan phai thu nay (bao gom ca ¢ tuc uu

dd) da dugc thu hor het

5.NQ NAU

Cong v CP Cau Nay

Pham Thanh Thai Linh
Cong ty CP Theé gié1 Tran
Anh

Cong ty CP G phap phan
mem Lecatex

Nguven Thi Phuong Van

Cong

A £ 4o
SO cudr nam

- A ~
So dau niim

Gua goce

Gra tryco thé thu

Gia goc
ho

Gia tryco thé thu
hé

63 000 000
4201 434 208
154 176 750

45 000 000

700442612

5.164 053 630

63 000 000
4201 434 268
- 154 176 750

- 45 000 000

700442617

- S 164053 630

Cac khoan ng xau nay da duge Cong ty trich lap dy phong phai thu kho doi 100%

Cac thuyet minh ndy [& mot bo phan hgp thanh Bao cao tai chinh
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Cang ty CP Tip doan Quan ly Tarsan Tri Viét

S0 142 Dot Can, P D61 Can Q Ba Dinh, Tp Ha No

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

a. Chung Khodn kinh doanh

Tong gia tri ¢o phicu

H'oﬁdgchu-\_.ﬁ;
- San HSX

+ HAG

t HNG

e

b SAG

+ (SO

+ 10G

+ Nhae

C ong

Gira g0¢

Bao cao tai chinh hop nhat
Cho nam ta1 chinh két thue ngay 3171272017

£ i -
S0 cudr nam

Don vitinh VND
S6 diu nam

Gra trihop Iy

Du phong

Gra ;_[_flt‘

Gia trihop Iy

Du phong

92 175.377 097

32125 408 640
10292 725 656
1313667 550
10 463 962 899
1 337 934 636
36 3635 410 9610
74 266 736

86 490 829 086

31067 935 500

10447 359 200
1 304 000 000
9877 648 300
1337 934 656

32237 840 000

I8 111230

(5 840 872 049)

(1057473 140)

(9667 550)
(588 314 399)

(4127 370 960)
(37 846 000)

11.415 280 897

11341014 161
74 266 736

11.034 160 815

11 018 485 000
156730815

(381 546 818)

(322529 161)
(59017 637)

86 490 829 086

(5 840 872 049)

11.415 280 897

11.034 160 815

(381 546 818)

Cac thuyét minh ndy la mot bo phin hop thanh Bao cao tar chinh
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Cong ty CP Tap doan Quan Iy Taisan Tr Viét
S6 42 Do Can P BorCan, () Ba Dinh, Tp Ha Nou

Bao cao tai chinh hop nhit
Cho nam tar chinh két thue ngay 31/12/2017

b Diu tu tar chinh dar han

4 £ =
S0 cudl nim

Sé dau nam

- Cong ty CP kinh doanh Hoa Binh

Cong - -

¢ Diu tu nim giir dén ngay dao han

Gia ghe Gra trn hop Iy Du phong Gia ;__i_("}c Guatrihop Iy Du phong
12 200 000 000 12 200 000 000
. 12 200 000 000 12.200.000 000 -
SO cudi nam S6 diu nim

Ga goc

Gaa try ghi s6 Gia ghc Gia tri ghi s6

213 690 000 000
1 580 000 000
178 110 000 000
34 000 000 000

Ngin han

- Thién g co ky han ta1 BIDC
- Thén gui co ky han (¥)

- Co phiéu uu dar (**)

Dai han

213 690 000 000
I 580 000 000
178 110 000 000
34 000 000 000

163 970.000 000
1 580 000 000

59 890 000 000
102 500 000 000

163.970 000 000
1 580 000 000
59 890 000 000
102 500 000 000

Cong 213 690 000 600

213.690.000 000 163 970 000 000 163 970 000 000

(*) La cac hop ddng tién gu1 co ky han 12 thang tar BIDV Cac hop dong tién gui niy duoc su dung dé dam bao cho khoan vay thiu chi tai Ngan hang BIDV - chi nhanh Ha Thanh

theo thuyét minh sé V 16
(**) Chi uét

Cong ty co phan kinh doanh Hoa B nh
Cong ty Co phan tu van va Dau tu Toan cau
Cong ty Co phan Dau tu Quéc & 1TG

Cong ty Co phan Bau tu Ecosystem

“ong 3 400 000

S6 cudr nam S6 dau nam
So luong Gia goe Gua trr ghi <6 S6 lugng Gia goc Gia tri ghi so
3000 000 30 000 000 000 30 000 000 000
3650000 36 500 000 000 36 500 000 000
3 600 000 36 000 000 000 36 000 000 000
3400 000 34 000 000 000 34 000 000 000
34 000 000 000 34 000 600 000 10.250 000 102 500 000 000 102 500 000 000

C6 phiéu uu dar ¢o tue vor nue 10%/nam va sé duoc mua lai sau | nam

Cac thuyét minh nay la mat bo phan hop thanh Bao cao tai chinh
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Cong ty CP Tip doan Quan ly Tai san Tri Vit
S6 142 PBoi Can, P D1 Can, Q Ba Dinh, Tp Ha N1

B#o cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2017

7. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH

Khoan muyc

Pon vitinh VND

Neguyén gii TSCD
So du dau nam

SO téng trong nam

- Mua trong nam

So giam trong nam
- Thanh Iy

- Gram khace

- A A
SO du cud nim

Phuong tign VT Duyng cu quan ly Khic Cing
285 600 000 2628 649 765 434 714 148 3348963913

| 244 653 636 - - 1 244 683 636

] 244 683 636 ] 244 683 636
64 419 264 64419 264

64 419 264 64419 264

1 530 283 636 2 504 230 501 434 714 148 4 529 228 285

G try hao mon luy ké

So du déu nam

So tang trong ndm

- Khau hao

SO giam trong ndm
Thanh

- A A
So du cudr nam

G try con I
Tai ngav dau nam

76 160 000 2515094931 434 714 148 3025969079
229992727 79 506 833 309 499 561
229992 727 79 506 833 309 499 561

64 419 264 64 419 264

64 419 264 64 419 264
306 152.727 2 530.182 500 434 714 148 3271 049 376
209 440 000 113554 834 -

Tai ngay cuor ndm

1 724 130909

34 048 001

322994 834
258 178 909

Neuven gia TSCP da khau hao hét nhung con su dung
Gia try con lai cua TSCD dem the chap. cam co 0 dong

8 TANG. GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH

Khoan muyc

Neguyén gria TSCD

So du dau nam

SO tng ttong nam

- Mua trong nam

S0 gram trong ndm

So du cudi ndm

Gia try hao mon luy ké
So du dau nam

S0 tng trong nam

- Nhau hao trong nam
So giam trong ndm

S6 du cudi nam

Gaa trycon Im

Far negay dau nam

Tar ngay cuor nam

Phian meém may tinh

434714 148 VND

Iaisan v0 hinh Khace

Pon vi tinh VND
Cong

3 849763 575
133 875 000
133 875 000

433 512 000

4 283 275 575
133 875 000
133873 000

3 983 638 575

433 512 000

4417 150.575

3 116969 953
214 658 689
214 658 689

433512000

3 550 481 953
214 658 689
214 638 689

3 331 628 642

433512 000

3 765 140 642

732 793 622

732.793 622

052 009 933

652 009 933

Nguyén gid TSCD da khau hao hét nhung con su dung

Gia tri con lai cua TSCD dem thé chap, cam co

29

433 512000 VND

Cac thuyét minh nay Ia mot bo phan hgp thanh Béo cao tai chinh



Cong ty CP Tép doan Quan Iy Tai san Tri Vit
So 142 Dol Can, P Dd1 Cén, Q Ba Dinh, Tp Ha Nér

B#o cao tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

9 CHI PHI TRA TRUOC
a Chi phi tra truéc ngin han

Cong cu dung cu

Chi phi khae

Cong

b. Chi phi tra truoce dar han
Cong cu dung cu

Chi phi sua chiia van phong
Cong

10 PHAI TRA NGUOI BAN

Phai tra ngud1 ban ngiin han
Cong ty dau tr phat trnien dién
luc va ha tang

Navibank Securities

Congty cophan DP T

Khac

Cong

Il THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

a Phai ndp

Thue GTGT phai nép

Thue tigu thu dac biét

I'hué xudt, nhip khau

Thué thu nhap doanh nghiep
Thué thu nhdp ca nhan

Phu, 1é phi va cac khoan phai n
Cong

12. CHI PHI PHAI TRA

a. Ngdn han

- L1 vay phai tra
- Khac

Cong

A £
SO cud1 ndm

S6 ddu ndm

VND VND
140 909 257 37524771

87457113
228.366 370 37.524 771
73 808 575 58 667 025
31427908 101911 820
105 236 483 160 578 845

S6 cubr nam S6 diu nam

Gia try S6 ¢6 kha ning Gia tri S6 ¢o kha niing
tra ng tra no
212 966.239 212 966 239 816 888 790 816.888 790
85 000 000 85 000 000 85 000 000 85 000 000
686 888 790 686 888 790
36 000 000 36 000 000 36 000 000 36 000 000
91 966 239 91 966 239 9 000 000 9 000 000
212 966 239 212 966 239 816.888.790 816 888.790

S6 dau nam  S6 phai nGp trong

Ky

S6 da ndp trong
Ky

Pon vi unh VND
S6 cudr nam

452966 107

9489281 770
| 345236 039

465 314 725

5099099212
6432057812
9 500 000

808 021 842

9799 281 770
6175 664 024
9 500 000

110258 990

4789099212
| 651679 877

11287 483 916

12.005 971 749

16 742 467.636

6 550 988 029

S6 cudi nam
VND

S6 diau nam
VND

4719794 930
4 668 848 303
50 946 627

1 870 947 458
1791391 177
79 556 281

4719 794 930

1 870 947 458
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Cong ty CP Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
SO 142 Do Can, P Ba Can, Q Ba Dinh Thanh phd [Ha No

Bao cao tar chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

13 VAY VA NO THUE TAI CHINH

Don vi unh VND

Vay ngin han

- Vay ca nhan (*)

- Vay thau chy (**)
-\ ay margin va ung truoc 264 264
tién ban CK

- Vay 16 chuce khac

C ong 256 984 606 936

S6 diu nam Trong nam S6 cudr nim
Giatri  S6 co kha nang tra Tang Giam Gia trn S0 ¢6 kha nang tra
no no
197 500 540 161 197 500 540 161 1 006 084 962 668 8§37 530 439 551 366 055 063 278 366 055 063 278
59 484 006 511 59484 066 511 2329703 644 124 2333359 163234 55828 547 401 55 828 547 401
149 081 703 527 134 728 529 965 14 353 173 826 14 353 175 826
54 000 000 000 7 000 000 000 47 000 000 000 47 000 000 000
256 984 606 936 3 538 870 310 319 3312618 132 750 483 236 784 505 483.236 784 505

Vay dai han

- Trai phiéu phat hanh 12 160 000 000 12 160 000 000

12 160 000 000

Cong 12 160 000 000 12 160 000 000

12 160 000 000

(*) Khoan vay cac ca nhan theo hop dong vay von duoc ky két miia Cong ty voi cac ca nhan Muc dich vay von Phuc vu san xudt kinh doanh @ suat tu 8,74% dén

10,53%/nam

(**) Khoan vay thiu chi theo hop dong thau chi duoc ky két gira Cong 1y vor Ngan hang TMCP Dau tu va Phat tnén Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh, Muc dich vay phuc vu
v xwat kinh doanh | L& sudt tr 6 7% dén 6.8%/nam Duoc dam bao bang khoan tién gui tar BIDV theo thuyét minh V 6¢

¥4 Khoan vay Margin dau tu chung khoan va tién vay ung truoce tién ban chune khoan 1ar suit tu 9 4% - 13 32%/nam tuy thor diém nhan ng va Cong tv chung khoan noi
3 g 2 ) ung g ] £ g
Corety Cophan Tap doan Ovan s Tarsay Lo Vot mo tar Khoan grao dich chung khoan
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Cong ty CP Tap doan Quan Iv Taisan Tri Vigt
So 142 boi Can P Do1 Can, Q Ba binh Tp Ha Ngi

Bio cao tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2017

14. PHAI TRA KHAC

a. Ngin han
- Kinh phi cong doan
- Bao hiem xa hon
- Bao hiem y te
Phai tra, phai nop khac
+ Hgp déng cung cdp dich vu tir van dau tie (*)
+ Phai tra khac
- Bao hiém that nghiep
- Phai tra hoat dgng giao dich chung khoan
b. Dai han
¢ SO ng qua han chua thanh todn

Cing

S6 cudi ndm

S6 ddu nim

VND VND

13 931 881.423 29.568.362 083
100 176 361 71461370

I 656 466 40 216 681

13522 439 129
12962615 960
359823 169

307 659 467

29222 902 363
27 920 000 000
1 302 902 363

233781719

13931 881 423

29 568 362 083

(*) Lacac hop dong dich vu tu van dau tu ky van cace cd nhan, theo do mure lon tue sé duge phan chia gitia har bén can
cu tren ket qua cua vige o van déu e Tuy nhién, trong mot trueng hop, TVC phai tra ¢ho cac ca nhan mue 11 tue 161
thieu la 8.74% 10 53%'ndm tren tong s6 tién da nhan cua cac ¢a nhan nay

15. VON CHU SO HU'U

a Chce giao dich vé von véi cac chi so hitu va phan phdi ¢6 tic, chia g1 nhudn

- Von dau tu cua chu so hiru
+ Von gop dau nam

b Von gép tdang trong nam
+ L on gop gram trong ndam
+ b on gop cuot nam

Co wee, lor nhuan da chia
b. Co phiéu

So lugne ¢b phigu dang ky phat hanh

So luong ¢6 phieu dd ban ra cong chung
b Cad phien pho thong

+ Co phiéu wu dai

S0 lugng co phiéu duge mua lar (co phieu quy)
«Co phiéu pho thong

+Co phieu wen dai (loar duoe phan loar la ven chu so hiru)

So lugng ¢é phiéu dang luu hanh
“Co phieu pha thong

Nam nay
VAND

Nam truoc
VND

368 886 300 000
31354770 000

400 241 070 000
33 548 673 200

Sé cudi nam

141 450 000 000
227 436 300 000

36N 886 300 006

S6 diu ndim

VND VND
40 024 107 36 888 630
40024 107 36 888 630

40024 107

40 074 107
40 024 107

36 885 630

36 888 630
36 888 630

(Co phiew wu dat (log dicoe phan loai la von chu so hiew)
* Menh gia co phieu dang luu hanh 10 000 VND

Cac thuyét minh nay Id mét bo phan hop thanh Béo cdo tar chinh
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Cang ty CP Tip doan Quan Iy Tai sian Tri Vit
S6 142 By Cdn, P D1 Can, Q Ba Dinh Tp Ha No

Bio cdo tai chinh hop nhat
Cho nam tar chinh két thuc ngay 31/12/2017

¢ Tinh hinh bién ding vin chi s hiru

Pon vi inh VND

Vin déiu tu cua

Thing durvon ¢ Co phiéu qui  Quy dau tu phat L¢1 nhuén sau thue L ich ¢6 dong Cing
chu sé hiru phin trién chura phin phbi khong kiém soit
S6 dur déu nim trude 141 450 000 000 97 254 494 4 834.689.667 31950 162 384 178 332 106 545
- Tang trong nam trudce 227 436 300 000 2761 180 773 7841077 459 238 038 558 232
- Lai/lé trong nam truoc 38 816 884 992 38 816 884 992
- Tang khac 4022 534 4022 534
- Giam khac (4 010 334) (4010 334)
S6 dur diu nim nay 368 886 300 000 2761 180773 - 97 254 494 43 655.597 193 39 787.229 509 455 187.561 969
- Tang trong ky 31 354 770 000 3 420 000 000 34 774 770 000
- La/1d trong ky 17 909 841 523 3 990 484 367 21 900 325 890
- Trich lép cic quy 97 000 000 (97 000 000) =
- Tang khic (25 000 000) 795 658 981 770 658 981
- Chs trd ¢ tue (31 451 770 000) (2 096 903 200) (33 548 673 200)
- Giam khdc . (723 201 393) (723 201 393)
- LICDKKS truoe thoat vén thay déi -
- L6 do tang ty I¢ so hitu tai cong ty con (723 201 393) (723 201 393)
- Khac -
Sb cud ky 400 241 070 000 2761 180 773 (25 000.000) 194 254 494 30 812 327 696 44 377.609.283 478 361 442 246
d. Chi tiét von gop ciia Cha sé hiru
Sb cubr nim S6 diu nim

- Vén diu tr cua Nha nude
- Vén gop cua cd dong khac
- Cb phitu quy

400 241 070 000

368 886 300 000

Cong 400 241 070.000

368 886 300.000

Céc thuyét minh nay 14 mot bo phén hop thanh Bdo cdo tar chinh
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Cong ty CP Tap doan Quan ly Tai san Tri1 Vigt
S6 142 Doi Can, P Do Can, Q Ba Binh, Tp Ha N§i

B#o cao tai chinh hgp nhét

Cho n@m tai chinh ket thae ngay 31/12/2017

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH

DOANH HOP NHAT
I DOANH THU

Tong doanh thu

Doanh thu cung cap dich vy
Cac khoan giam tru doanh thu
Doanh thu thuin

2 GIA VON HANG BAN

- Gia von cung cap dich vu
Cing

3 DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L1 tien g, tien cho vay
- La1 tu hop tac dau tur
Lar dau tr chung khoan
L& tr chuyen nhugng trar phieu
- Co6 tuce, lon nhuan duoc chia
- Khae
Cing

4 CHIPHI TAI CHINH

- Lai vay
- Lo kinh doanh chung khoan
- Trich lgp/Hoan nhap du phong giam gia
- Chi phi tar chinh khae
Cong
S THU NHAP KHAC
- Thu tén phat
- Thanh ly tar san
- Khae
Cong
6 CHI PHI KHAC
- Phat HC

- Chi phi khae
Cong,

34

Niam nay
VND

Nam truéce
VND

25178994 342
25178 994 342

43215 103.811
43215103 811

25,178 994 342

43215103 811

Niam nay Niam truoc
VND VND
9597 524 447 5529629461

9 597 524 447

5529 629 461

Nim nay Niam trudce
VND VND

6430 116 580 436 004 272
36 746 519 224 14 520 644 451

9371 848 928

461 760 817
8819118 000
7094 766 623

10952 538 274

769 305 000
19264 861 472

68 924 130 172

45 943 353 469

Nam nay
VND

Nam truod
VND

35 189523925

5460 496 888
| 578 487 524

14413 785 587
3689951 330
89436292
2856100612

42 228 508 337

18 478 783 821

Nam nay Nam truoce
VND VND
545 455
7752457 164

7753002619

Nam nay Nim trude
VND VND

488 666 956
144 690 252 45398 676
633 357 208 45 398 670

Cac thuyét minh nay la mgt b¢ phan hop thanh Bao cao i chinh



Cong ty CP Tap doan Quan ly Tai san Tri Vit
So 142 Boi Can, P D1 Can, Q Ba Dinh, Tp Ha N

Bio cdo tai chinh hop nhiit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

7 CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyen ligu, vat héu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh

- Phan bo LTTM

- Trich/(thoan nhdp) du phong
Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bang uén

Cong

Trong do
Chi phi san xuit, kinh doanh
- Chi phi nguyen héu. vat ligu, ¢cong cu dung cu
- Chi phi nhan cong
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh
- Phan bo LTTM
- Trich/thoan nhap) dy phong
- Chi phi dich vu mua ngoal
- Chi phi khac bang tien

Cing

8. CHI PHI BAN HANG

- Chi phi nhan ¢cong

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khae bang tién
Cing

9 CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
- Chi phi nguyén heu, vat ligu, cong cy dung cu
- Chi phi nhan cong
Chi phi khau hao tar san ¢6 dinh
-Phinbo LTTM
- Trich thoan nhap) du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- C'hi phi khae bang tén
Cong

10 CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh tren thu nhap chiu thué

nam hign hanh

Bieu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cua cac nam
truoc vao chi phi thue thu nhédp hi¢n hinh nam nay

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghigp hign hanh

Nam nay
VND

Nam trude
VND

415873 698
17 806 132 840
524 158 250
265 337 567

11974 852 793
1058531 839

269 293 008
8484 109 138
520 949 955
214 880408
700 447 612
3570653477
4 982 681 253

31994 836 486

18 743 009 851

31472751 264

6 160 143 598
294 629 585

1670721 754

3 859407 707

9 597 524 447

5.529.629.461

3954 432 853
130 427 806
172 474 997

1375274229
37 584 897
74 027 460

4 257 335 0656

1. 486 836 580

415823698
10 708 948 723
574 158 750

765 337 567

5 634 780 889
591427 257

269 293 008
5438 663 155
520 949 955
214 880 408
700 442617
3533 068 580
I 049 246 086

18 139 976 383

11726 543 804

Niam nay
VND

Nam truoe
VND

5099009712

9491 061 Y84

5099 099 212

9491 061 Y84

Cac thuyvet minh nayv la mot bo phan hep thanh Bao cao tai chinh
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Cong ty CP Téap doan Quan ly Tai san Tr1 Viét
S 142 Poi Can, P Doi Can, Q Ba Dinh, Tp Ha N¢1

B:o cdo tar chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

11 LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lo1 nhuan thuan sau thué

Nim nay
VND

7909 841 523

Nim truée
VND
38 816 884 992

Céc khoan dieu chinh -
Lot nhuén phén bo cho ¢d phiéu phé théng 17909 841 523 38 816 884 992
Co phieu pho thong luu hanh binh quan trong ky 38091 279 27073415
Lai co ban trén ¢6 phiéu 470,18 1.433,76

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

1. Cdc grao dich khong bing tién anh huong dén bdo cio luu chuvén tién té va cic khoan tién do doanh nghiép
nim giu nhung khdong duge su dung

Coéng ty co khoan tién gui co ky han la 178 110 000 000 déng tar ngan hang TMCP BIDV Chi nhanh Ha Thanh
dang duoc dam bao cho khoan vay theo hop déng thiu chi tar Ngan hang nay (Chi tiét tar thuyét minh V 16) va Hop
dong hop tac sé 01/2017/TVB -TVC ngay 08/08/2017 Theo do TVC cam ket bao lanh cho ciac Khach hang vay vén
tar BIDV de dau tu chung khoan Thdng qua do, TVC thu duge muce phi la 5,7%/nam trén so du bao lanh vay vén

VIL NHUNG THONG TIN KHAC
1 CONG CU TAI CHINH
Céc Joar cong cu tar chinh cua Céng ty bao gom

Tai san tai chunh S6 cubr nim S6 ditu nim

Tien va cac khoan tuong

duong tien

Phai thu khach hang.

phai thu khae

Cac khoan cho vay
Bau v ngan han
Pau tu dar han

Cong

Gia goc
90 167 034 139

537 273 341 093

58 190 448 273
305 865 377 097

Du phong

Gra goc

Du phong

(5 164 053 630)

(5 840 877 049)

991 496 200 602

(11.004.925 679)

139 422 597 321

442 816 862 899

175 385 280 897
12200 000 000
769 824 741 117

(5 164 053 630)

(381 540 818}

(5 545.600 448)

S6 cudt nam S6 diu nam
VND VND

483 236 784 505 269 144 606 936
4 144 847 662 30 385 250 873
Chi phi phai tra 4719 794 930 1 870 947 458
Cong 502 101 427 097 301 400 805.267

No phai tra tai chinh

Vay va no
Phai tia nguon ban, phari tra khac

Grua trr hop ly cua cac tal san tai chinh va ng phar tra tai chinh duoc phan anh theo gia tri ma céng cu tar chinh co thé
duoc chuyen doi trong mot giao dich hién tar giia cac bén co day du hieu biet va mone muon giao dich

Phuong phap va gia dinh sau day duoc su dung de uoc tinh gia try hop Iy

Fién mat tén gur ngdn hang, cac kKhoan phai thu khach hang, phai tra nguot ban va ng phai tra ngan han khac phan
lon xdp x1 vor gid tn ght so do ky han ngan han cua nhiing cong cu nay

Gia trr hop ly cua cac chimg khoan miém yét duoc xac dinh trén co so gia giao dich trén thy truong chung khoan miem
vet Doi vor cac chung khoan chura niém yét thi gid tr hop ly duoc xac dinh theo gia tri so sach

Cac thuvet nunh nay la mdt be phan hop thanh Bao cao tar chinh
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Bao cao tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2017

Cong ty CP Tap doan Quan Iy Tairsan Tr1 Vit
S6 142 bBo1 Can, P B Can, Q Ba Pinh, Tp Ha Noi

Quan ly rui ro tai chinh

Rui ro tar chinh cua Céng ty bao gém rui ro thy truong, rui ro tin dung va rin ro thanh khoan Céng ty da xdy dung hé
thong kiem soat nham dam bao su can biing o muc hgp ly gitta chi phi rui ro phat sinh va chi phr quan ly rui ro Ban
Giam dée Cong ty co trach nhiém theo doi quy trinh quan ly rui ro dé dam bao su can bang hop ly gita rui ro va kiém
soat rur 1o

Rui ro thi truong
Hoat dong kinh doanh cua Céng ty s& chu yéu chiu rui ro khi ¢6 su thay doi vé gia, ty gia hor doar va la1 suét

Rui ro vé gia,

Cong ty chiu rut ro vé gi1a cua cac cong cu von phat sinh tu cac khoan déu tu ¢6 phiéu ngan han va dai han do tinh
khéng chac chan ve gia tuong lai cua ¢d phidu dau tu Cac khoan déau v ¢d phiéu dar han duoc nam giur vor1 muc dich
chien luoc lau da, tar thon diém ket thue ky ké toan Cong ty chua co ke hoach ban cac khoan dau tu nay

Rui ro vé ty gia héi doai

Cong ty chiu rur ro ve ty gia do gia tri hop ly cua céc ludng tién trong tuong lai cua mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhung thay déi cua ty gia ngoai t§ khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cua Cong ty dugc thuc hién bang don
vi tién té khac voi1 dong Viét Nam

Rui ro vé L sudt-

Céng ty chiu rur ro vé lar suat do gia try hop ly cua cac ludng tién trong tuong lar cua mot cong cu tai chinh s& bien
dong theo nhung thay déi cua a1 suat thy truomg khi Céng ty co phat sinh cac khoan tién gui co hoac khong ¢6 ky han,
cac khoan vay va ng chiwu ldr sudt tha nd1 Céng ty quan ly rui ro lai sudt bing cach phan tich tnh hinh canh tranh trén
thi truong de co duoce cac &1 suat co lo1 cho muyc dich cua Cong ty

Ruiro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro ma mot ben tham gia trong mét céng cy tar chinh hodc hop dong khong co kha nang thyuc hién
duoc nghia vu cua minh dan den ton thét vé tai chinh cho Cong ty Céng ty co cac rui ro tin dung tu hoat déng dong
san xuat kinh doanh (chu yéu dor v céc khoan phat thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tén g ngén
hang, cho vay va cac cdng cu tar chinh khac)

Tu 1 nam tro Trén | ndm dén 5 e i "
£ . I'rén 5 ndm [ong
xudng nim
VND VND VND VND

SH cubr nim

Tien va cac khoan tuong 90 167 034 139 90 167 034 139
duone tén

Phai thu khach hang, 537 273 341 093

phar thu khac

537273341093

Cac khoan cho vay
Dau wr ngan han

Cong

58 190 448 273
305 865 377 097

58 190 448 273
305 865 377 097

991 496 200.602

991 496 200 602
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Cong ty CP Thp doan Quan ly Tai san Tr1 Vit
So 142 Do1 Can, P D& Can Q Ba Binh Tp Ha No

Bao cao tai chinh hop nhit

Cho ndm tar chinh ket thie ngay 31/12/2017

So diu nam

Tien va cac khoan tuong
duong tien

Phai thu khach hang,
phai thu khac

Cac khoan cho vay

Bau tu ngan han

Pau tr dat han

Cong

Rui ro thanh khoan

I'rén 1 nim dén 5

Tl ni t;‘o' 3 Trén S nadm Tong
xuong nam

VND VND VND VND

139422 597 321 139 422 597 321

447 816 862 899

175 385 280 897

12 200 000 000

757 624 741 117

12 200 000 000

442 816 862 899

175 385 280 897
12200 000 000

709 824 741,117

Rut ro thanh khoan la rui ro Cong ty gip kho khan khi thuc hién cac nghia vu ta1 chinh do thieu von Rui ro thanh
khoan cua Cong ty chu yéu phat sinh tu viée ¢de tar san tar chinh va ng phai tra tar chinh co cac thén diém dao han

khac nhau

Thot han thanh toan cua cac khoan no phar tra tar chinh dua trén cac khoan thanh toan du kien theo hop dong (tren co

so dong tien cua cac khoan géc) nhu sau

S6 cudt nim

Vay v no

Phar tra nguoi ban phat tra kKhac
Chi phi phar tia

Cong

S6 ddu nam

Vay va no

Phar tra nguor ban, phar tra khae
Chi pht phai tia

Cing

Tu 1 ndm tro

Trén I nam dén 5

4 = Trén 5 nim Tdng
xuing niam
VND VAD VND VND

483 236 784 505
4 144 847 662
4719794 930

483 236 784 505
[4 144 847 662
4719 794 930

S02 101 427 097

502 101 427 097

256 984 606 9306
30 385 250 873
| 870 947 458

12 160 000 000

289 240 805 267

12 160 000 000

269 144 606 936
30 385250 873
| 870 947 458

301 400 805 267

Cdng ty cho rang muc do tdp trung rui ro doi voi vige tra no la co the kiem soat duge Céng ty co kha nang thanh toan

cac khoan ng dén han tir dong tién tu hoat déng kinh deanh va tién thu tir cac tai san tar chinh dao han

IX NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khone co sur kién nao phat sinh sau thon diem 1ap Bao cao tar chinh cdn cong bo

X BAO CAO BQ PHAN

Bao ¢do b) phdn theo khu vue dia ly (Phén loar hoat dgng trong nuoe va ngoai nude)

Cong ty chi hoat dong trong Khu vuc dia ly Viét Nam

=
2

Cac thuyet minh nay la mét bo phéan hop thanh Bao cao tai chinh
8



Cong ty CP Tdp doan Quan ly Taisan Tri Viét
So 142 bo1 Can, P Bé1 Can, Q Ba Bimnh, Tp Ha Néi

Bao cio tar chinh hop nhit
Cho nam tai chinh ket thue ngay 31/12/2017

Bao cio bg phén theo linh vye Kinh doanh
Cac bg phan kinh doanh chinh cua Céng ty nhu sau

Khoan muc

Cung cip dich vu

Tong

Doanh thu thuan ra bén ngoa
Tong doanh thu thuin

Chi phi bo phan

Két qua kinh doanh b phén
Cac chi phi khong phan bo theo bg phin
Lot nhuan tu hoat dong kinh doanh
Doanh thu hoat déng tar chinh

Chi phi tar chinh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

25 178 994 342
25178 994 342

9 597 524 447
15 581.469 895

25 178 994 342
25178 994 342
9 597 524 447
15 581.469 895
22,397 312 039
(6 815 842 145)
68 924 130 172
42228 508 337
7753002619
633 357 208
5099099217

Lo1 nhudn sau thué 21.900.325 890
XI NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong nam 2017, Cong ty dd co giao dich voi cac bén Lién quan nhu sau

No1 dung Mébi quan hé Nam 2017 Niam 2016
f)ng Pham Thanh True B6 cua Chu tich HPQT
- Hop dong vay ky moi 990 000 000 560 000 000
- Hop dong vay da thanh ly 860 000 000
- Lar vay da duoc nhan trong ky 57420272

Ba Pham Thanh Hoa
- Hop dong vay ky moi
- Hop déng vay dd thanh ly
Lar vay da duoc nhan trong ky
Ba Phan Thy Thanh Xuén
- Hop dong vay ky moi
- Hop dong vav da thanh ly
- L1 vay da dugc nhan trong ky
Ba Phan Thi Bich Phuong
- Hop dong vay ky mor
- Lai vay da duoc nhin trong ky
Ba Phan Th1 Huong An
Hop dong vay ky mol
0:1g Nguyén Trung Kién
- Hop dong vay ky moi

Em gai Chu uch HBQT

Vo Téng Giam déc

Em Téng gidm déoc

Em Tong giam doc
Thanh vien HPQT

- Hop dong vay da thanh ly

- Lai vay da duoc nhan trong ky
Ba Nguyén Thi Chinh Huong
- Hop dong vay ky mot

Me Truong ban
kiém soat
Mién nhiém
ngay 14/04/2017

- Hop dong vay da thanh ly
Ld1 vay da duoc nhan trong Ky

1 275 000 000
1 275 000 000
8 004 568

5231378 000
3 707 400 000

122 333 978

200 000 000
3219444

SO0 000 000

19 838 000 000
18 644 000 000
497 830 041

70 000 000
170 000 000
| 501977

735400 000
320 000 000
20 750 085

18 020 000 000
13 000 000 000
366 519 027

| 100 000 000
I 000 000 000
13629499

Céc thuyét minh nay la mot bé phéan hop thanh Bao céo tai chinh

39

6045

ING 1
Y PHA
P DO/
LY TA
i VIE

4|

|



Cang ty CP Tdp doan Quan ly Taisan Tr1 Vi¢t Bao cao tai chinh hop nhit

S6 142 boi Can, P Bg1 Can, Q Ba Dinh, Tp Ha Nd Cho nam tar chinh két thue ngay 31/12/2017
Ba Nguyén Thy Thim Em gai Truong ban

- Hop dong vay ky moi kiém soat 455 000 000 360 000 000
- Hop dong vay da thanh ly Mien nhigm 455 000 000 550 000 000
- Lai vay di duoc nhan trong ky ngay 14042017 10 945 485 15812 500

Tai ngay két thuc ky ké toan, sé du bén co lién quan nhu sau

Gllg Pham Thanh Truwe B cua Chu tich HPQT

Cho cong ty vay 690 000 000 560 000 000
Ba Phan Thy Thanh Xudn Vo Tone (ham doc

Cho Cong ty vay 2039 578 000 515400 000
Ba Phan Thi Huong An Em Tong giam doc

Cho cong ty vay 500 000 000

Ba Phan Thi Bich Phuong Em Tong giam ddc

Cho cong ty vay 200 000 000

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vien HDQT

Cho cong ty vay 10 194 000 000 9 000 000 000
Ba Nguyén Thy Chinh Huong Me Truong ban KS

Cho Céng ty vay 100 000 006
Ba Nguyén Thi Thim Em gai Truong ban

Cho Cong ty vay Kiém soat

Cong ty CP tu van va dau tu Tri Viét Ong Pham Thanh Tung

- Tra trude cho nguor ban la Chu uch HBQT TVC 700 000 000

(Pat coc 1én mua 6 to Toyota) va Cty CP Tu van va

dau tu Tri Vet
7 MOt s ¢hi tieu danh gid khiar quat thue trang tar chinh va két qua kinh doanh cua doanh nghiép

Chi tiéu bVT S6 cudi nam SO diu ndm
I Bo tr ¢o cau tar san va co cdu nguon von

[ 1 Bo trico cau tal san

Tai san dai han/Tdng tar san % 0.83% 4.01%
- Tan san ngdn han/Tonge ta san oy 99,17% 95,99%,
I 2 Bo tr1 co céu von
- N¢ phat tra’Tong ngudn von % 51.61% 30.70%
- Neuon von CSH/ Tong nguon von % 48,39% 69,30%
2 Kha nang thanh toan
? 1 Téng Tair san/Tdéng no phar tra Lan 1,94 3.26
2 2 Tau san ngdn han/Tong no ngén han Lan 1,92 360
2 3 Tong tien va cac khoan dau tu tar chinh ngan Lan 0.76 2,21

han Tone no ngan han
3 Ty sudt sinh lo
3 | Loi nhuan / doanh thu

- Lor nhuan trudce thue/Doanh thu thuan+TN hoat % 26.51% 57 56%
dong tar chinh+Thu nhép khac
- Lo1 nhuan sau thué/Dodnh thu thudn+TN hoat % 21,50% 51.04%

ddng ta1 chinh+Thu nhap khac

Cac thuyét minh nay la mdt bo phan hop thanh Bao cao tai chinh
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Cong ty CP Tap doan Quan Iy Tarsan Tri Viét

Bao cao tai chinh hop nhit
So 142 boi Can, P b1 Can, Q Ba Bunh, Tp Ha Ngi

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

3 2 Lot nhuan / Tong Tai san
- Lot nhuan trude thué/Tong tai san °

"o 2.73% 4.74%
- Lot nhuan sau thue/Tdong tar san % 2,22% 4.20%
3 3 L1 nhudn sau thue / Nguén vén CSH % 4.58% 6.07%

X1l SO LIEU SO SANH

So ligu so sanh la so lieu cua Bao cao tai chinh cho nam tar chinh ket thuc ngay 31/12/2016 da dugc kiém toan boi
Cong ty TNHH Kiem toan TTP

Neguoi [ap bicu Ké toian truong

"l

Lé Thy Quy Nguyén Dire Tung

CONG TY'\
CO PHAN

TAP DOAN

\QUAN LY TA1 SAN

A

v

IET

43
& Q,
9 ey

Cac thuvet nmunh nay la mot bo phan hop thanh Bao cdo tai chinh
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