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BAO CAO THUONG NIEN
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015
ciia Bé Tai chinh huéng dan cong bé thong tin trén thi truong chiing khodn)

BAO CAO THUONG NIEN ‘
Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Niam bao cao: 2017

I. Thong tin chung
1. Théng tin khai qudt
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI

- Gidy chtng nhén dang ky doanh nghiép s6: Glay chimg nhan dang ky doanh
nghiép cong ty c¢b phan, do Sé Ké hoach va Dau tu Ha Noi cép, ma s6 doanh
nghiép: 0100102446, dang ky lan dau ngay 29/8/2006, dang ky thay d6i 1an thir
3 ngay 19/11/2015
- Vén diéu 1&: 28.800.000.000 ddng (Hai muoi tdm ty, tim trim triéu dong
chan).
- Vén dau tu ctia chi so hiru:
- Dia chi: S6 9B duong Nguyén Hbéng, phuong Thanh Céng, quén Ba Dinh,
thanh pho Ha Noi;
- 86 dién thoai: 024.37735170 - 024.37722973 - 024.37722975;
- 86 fax: 02437735170
- Website: www.hcsc.com.vn; www.hcse.vn
- M cb phiéu : DCH
Qud trinh hinh thanh va phat trién

- Qua trinh hinh thanh va phét trién: (ngay thanh lap, thoi diém niém yét, thoi
gian cac méc su kién quan trong k& tir khi thanh 14p dén nay:

Céng ty C6 phan Dia chinh Ha No6i tién than 1a Xi nghiép Do dac ban d6
duoc thanh lap theo quyét dinh s6 2503/QD-UB ngay 11/6/1986 ctiia UBND
Thanh phd Ha Nbi thude S& Quan ly rudng dat Ha Noi.

Ngay 20/ 10/1992 d6i tén thanh Céng ty Po dac Dia chinh Ha Noi theo
quyét dinh s6 2522/QD-UB ngay 20/10/1992 cua UBND Thanh phé Ha Néi.

Ngay 24/1/1998 ddi tén thanh Cong ty Dia chinh Ha Ngi theo quyét dinh sO
456/QD-UB ctuia UBND Thanh phc“') Ha Noi truc thudc S¢ Dia chinh Ha Noi (sau
la S& Tai nguyén va Méi truong Ha Noi);



Ngay 28/6/2006 chuyén d6i thanh Céng ty Trach nhiém hitu han Nha nuéc
mot thanh vién Dia chinh Ha N§i theo quyét dinh s6 110/2006/QD-UBND cua
Uy ban Nhén dan Thanh phd Ha Noi;

Ngay 25/7/2011 chuyén dbi thanh Céng ty TNHH M6t thanh vién Pia
chinh Ha Ngi theo Quyét dinh s6 3453/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh
phé Ha Noi;

Ngay 29/9/2015 Uy ban Nhéan dan Thanh phé Ha Néi ban hanh quyét dinh
s6 4879/QD-UBND vé viéc chuyén Cong ty Tréch nhiém hitu han mét thanh
vién Dia chinh Ha N6i thanh Cong ty C6 phan Dia chinh Ha Noi;

Gidy dang ky kinh doanh s6 0100102446 do S& K& hoach va Dau tu Thanh
phd Ha Noi cap 1an dau ngay 29/8/2006 va thay dbi 1an thir 3 ngay 19 thang 11
ndm 2015; vén diéu 1é khi chuyén sang Céng ty ¢ phan la 28.800.000.000 ddng
(Bang chir: Hai muoi tam ty, tim tram triéu dong chin).

Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam cép Gidy ching nhén ding ky
lru ky s6 220/2017/GCNCP-VSD ngay 05/12/2017, dang ky luu ky 2.880.000
c6 phiéu ctia Cong ty c¢b phan Pia chinh Ha Noi, v6i ma chimg khoan 1a DCH.

Ngay 16/4/2018 S& Giao dich ching khodn Ha Ngi, ban hanh Théng béo sé
350/TB-SGDHN vé ngay giao dich dau tién cb phiéu ding ky giao dich cta
Céng ty C6 phan Pia chinh Ha Noi (ma ching khoan DCH), ngay giao dich dau
tién, ngay 23/4/2018.

- Cac sy kién khac: Ngay trd thanh Cong ty dai ching, ngay 04/10/2017.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghe kinh doanh: (Néu céc nganh nghé kinh doanh hogc san pham, dich
vu chinh chiém trén 10% tng doanh thu tr ong 02 ndm gan nhat

Do dac lap ban dd dia chinh, ban db dia hinh, x4c dinh méc gidi giao dat; tu
van vé dia chinh, 1am cac dich vu c6 lién quan téi nha, dit trong cong tac dia
chinh; Cung cép céc dich vu lién quan dén cong tac bao vé moi truong ...

- Dia ban kinh doanh: (Néu céc dia ban hoat dong kinh doanh chinh, chiém trén
10% tong doanh thu trong 02 ndm gan nhat: Thanh phd Ha Nbi va céc tinh lan
can.

3. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bé mdy quan ly:

- M6 hinh quan tri:



PAI HOI PONG CO PONG

HOI BPONG QUAN TR] #———

BAN KIEM SOAT

-
B

BAN DIEU HANH
/4<1
cAc CAC XI NGHIEP SAN TRUNG TAM TU VAN
PHONG BAN NGHIEP XUAT

VU

- Co cau bd méy quan ly: Ban Diéu hanh, 4 phong chuyén mén nghiép vu va
céc Xi nghiép Do dac ban do, Trung tdm Tu vén Dia chinh.

B0 méy gian tiép: gom cac phong chuyén mén nghiép vu, cdé chiic ning
tham muu gidp viéc cho Ban Piéu hanh Cong ty trong viéc quan ly diéu hanh
san xuat kinh doanh hang ngay cua Cong ty.

- Céc Xi nghiép san xuét truc tiép thuc hién nhiém vu san xuét cta Cong ty.

- Céc cong ty con, cong ty lién két: khéng co
4. Dinh huéng phdt trién:

- Dinh hudéng phét trién ctia Cong ty 1a dya trén nén tang phét trién — gia
tang gia tri. On dinh va phat trién nhitng gi da c6 - gia ting cac gid tri vé chat
luong san pham va gié tri lgi nhuén.

- Néng cao nang lyc, ting kha néng canh tranh cia Céng ty c¢b phén, dua
Cong ty ¢6 phan phat trién bén viing.

- Phét huy tinh ning dfng, sang tao cta tap thé can bd cong ty trong cong
tac tim kiém théong tin dy 4n, cong tac d4u thdu; ndm bam cac du 4n co ngudn
von lanh manh, céc dy 4n cua dja phwong nhim 6n dinh ngudn thu cua Cong ty.

- Bé“iy nhanh tién do thue hién dyu an "Tru sé lam viée, van phong cho thué”
tai phuong Dich Vong, quin Cau Gidy.

- Khong ngimg phat trién cac hoat déng san xuat, thuong mai va dich vu
trong cac linh vuc hoat dong kinh doanh nham téi da hoa loi nhuén c6 thé co
duoc cua Cong ty, nang cao gia tri Cong ty va khéng nglmg cai thién doi séng,
diéu kién lam viéc, thu nhép cho ngudi lao dong va lam tron nghia vu véi ngan
sach Nha nudc.

- Xéc dinh con nguoi 1a stitc manh cét 164, Cong ty ludn chu trong dao tao
phat trién ngudn nhén luc sdn c6 va c6 chinh sach thu hut ngudn nhén luc bén
ngoai dé dap ung yéu cau trong san xuét kinh doanh.
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- Ngoai yéu td con nguoi can tap trung dau tu may moc, thiét b va day chuyén
cong nghé hién dai 13 nén tang dé tao ra nhimg san pham, cong trinh c6 chét luong
cao, dap tmg dugc yéu cau ngay cang khit khe vé chat lugng cua ddi téc.

- Tiép tuc phat huy thé manh cua Cong ty trong linh vuc Do dac thanh lap
ban d6 dia hinh, cim méc, do dac dia chinh, tu vén dia chinh, dénh gia tac dong
méi trudng. Ngoai ra mé rong phat trién linh vuc xay dung co s& dir liéu dia
chinh, do dac cong trinh.

- Khéng ngirng x4y dung va phét trién thuong hiéu va uy tin cia Cong ty
trén thi truong.

- Phat huy t6i da tiém nang, loi thé, ngudn luc sén c6; chu trong ung dung
t6i da khoa hoc k¥ thuat, déi mai cong nghé; d6i méi co ché quan 1y, tang tinh
chu dong sang tao cho cac don vi; kién toan to churc b may theo hudng tinh gon
dé giam gia thanh ning cao hiéu qua san xut kinh doanh.

5. Cdc rui ro: Thay doi vé chinh sach quan Iy dat dai, do dac ban dé.
II. Tinh hinh hoat dong trong nim
1. Tinh hinh hoat déng sdn xudt kinh doanh

- Két qua hoat déng san xuét kinh doanh trong nam.: Néu cac két qua dat
duge trong nam. Néu nhimng thay d6i, bién dong lon ve chién luge kinh doanh,
doanh thu, loi nhudn, chi phi, thi trudng, san pham, nguén cung cép...vv

Céng ty Cb phan Dia chinh Ha Nbi thuc hién nhiéu céac chuong trinh do dac
lap ban db hién trang, ban db dia chinh céc ty 1é, cAm méc g161 quy hoach cho
cac tuyén duong giao thong, thuy loi, trich do thira dt phuc vu GPMB, cam
méc gidi giao dat céc du an phuc vu céng tic GPMB, 1ap quy hoach chi tiét cta
cdc cong trinh trong diém cta Thanh phd Ha Néi cling nhu cho cac don vj ¢
nhu cdu trén dia ban thu d6 Ha NOi va cac tinh lan cén...

* Bo c4o két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam 2017.

Pon vi: dong

Chi tiéu Nzm 2017 Ghi chu
Tong gié tri tai san 57.630.971.756
Vén cha so hitu 33.625.633.351
Doanh thu thuan 37.451.705.447
Loi nhuan tur hoat déng san xuat 3.768.437.136
kinh doanh




Loi nhuan khac

(55.299.000)

Téng loi nhuan trude thué

3.713.138.136

Lg¢i nhuén sau thué

2.970.510.509

Gia tr1 s6 sach

11.676

(Ngudn: Bao cdo tai chinh kidm toan nim 2017 cta CTy CP Dia chinh Ha Noi)

- Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach:
Két qua san xuét kinh doanh nam 2017 di dugc ki€ém toan.

Pon vi tinh: ddng

Chi tiéu K¢é hoach nim Két qua SXKD Ghi chu
2017 nam 2017
Doanh thu T.T 30.000.000.000 | 38.084.475.113
Tdng chi phi 27.300.000.000 | 34.371.336.977

Lai trude thué

2.700.000.000

3.713.138.136

[.ai sau thué

2.160.000.000

2.970.510.509

Nop ngan sach

3.970.389.216

4.646.721.291

Quy PLKT

208.800.000

815.785.378

Quy BT PT

540.000.000

742.627.627

Lai1 chia ¢o tic

1.411.200.000

1.411.200.000

490 d/CP

Nguon: Nghi quyét HDQT ngay 6/4/2018, Céng ty cb phin Dia chinh Ha Nbi
* Can cir dé dat duoc ké hoach loi nhuan va ¢ tic néi trén.

- Khong ngimg xay dung va phat trién thuong hiéu va uy tin cua Cong ty
trén thi trudng. Phat huy t6i da tiém _ndng, loi thé, nguon luc sdn c6; chu trong
ung dung t0i da khoa hoc k¥ thuét, dau tu may méc, thiét bi, ddi méi cong nghé;
d6i méi co ché quan ly, tdng tinh chu dong sang tao cho cac don vi; kién toan to
chirc bd may theo huéng tinh gon dé giam gia thanh nang cao hiéu qua san xuat
kinh doanh.

- Xay dung hé thong tiép thi chuyén nghi€p hon, véi phuong cham moi mot
¢6 dong 1a mot tlep thi vién va c6 su két hop rong rii véi cac déi tac ngoai cong
ty, co ché ra quyét dinh cua lanh dao cong ty phai that linh hoat mém déo.

- Tap trung cho cong tic thu hdi cong no, dic biét la cac du an thudc véon
ngan sach Nha nuéc.

- Tiép tuc nghién ctu mo rong linh vuc tu van Pja chinh, mdi tru'cmg,
Nhim bam sat cac dia ban tiém ning dé khai thac thém cac ngudn viéc dap ung
moi nhu cdu cua thi truong trong linh vuc san xudt kinh doanh cua Cong ty,
dong thoi duy tri va tang cuong mo rong pham vi hoat dong & dia ban mot so



tinh, thanh phd trén ca nudc.

- Téng cudng cong tac quan Iy chat luong san phim, dic biét ngay tai cac
don vi san xuét nhim tao ra cac san pham t6t, giam chi phi thoi gian c6 dugc san
pham, nang cao gia tri ngay cong lao dong.

- Tiép tuc nghién ctru chtrc nang nhiém vu cla cac phong ban, Xi nghiép
ctia Cong ty cho phu hop dé nang cao tinh chuyén nghiép va hi¢u qua lam viéc.

- Poi mdi phéan cong nhiém vy ndi bd cho phu hgp trén nguyen tac: phat
huy t6i da quyén cht dong sang tao clia ngudi thuc thi trong moi lién két thuong
xuyén, hiru co theo nhom.

- Ra soat nhan lyc tai céc xi nghiép, tlep tuc dao tao, va bd sung nguén
nhén luc c¢6 chat lugng cao truc tiép tai cac xi nghiép .

- Thuc hién khoan dé tiét kiém chi phl Ra soét timg bd phén san Xuét, sur
dung lao dong hop ly, thuc hién cac giai phap thuc hanh tiét kiém chi phi san
Xut, dac biét la chi phi quan ly nhim ha gia thanh san pham, nang cao hiéu qua
san xut kinh doanh.

- C6 ché do dai ngd hop ly nhim dong vién, khuyén khich toan thé CBCNV
tim kiém ngudn viéc 1am cho Cong ty.

- Tang cuong giao tinh cha dong va chiu trach nhiém cho cac xi nghiép
trong viéc quan ly don vi vé moi mit, dic biét trong viéc quan ly ngudi lao dong
thuoc don vi minh .

- Tiép tuc nghién ctru hoan thién mé hinh t6 chirc ctia Cong ty, diéu chinh
cac don vi tryc thuge trong Cong ty cho phu hop véi nhiém vu san xuét kinh
doanh. Sap xép va hoan thién lai cac don vi san xuét theo dung danh nghia la xi
nghi€p, c6 du nang luc vé chuyén mén va nang luc quan ly v€ moi mat, c6 tinh
than trach nhiém cao trong san xuét kinh doanh, tao tién dé cho sy phat trién cia
Cong ty.

2. To chire va nhan su:

- Danh sach Ban diéu hanh:
Danh sach Ban Diéu hanh tai thoi diém thang 1/2018
THI Ho va tén Chuirc danh Ghi cha
1 | Nguyén Pirc Viét Pho Tong Gidm ddc
2 | Bui T6é Chau Ph6 Tong Giam dbc
3 | Pao Thi Ngoc Phuong Ké toan trudng

2.1 Ong Nguyén Dic Viét - thanh vién Hdi dong Quan tri - Phé Tong
Giam dbc Cong ty

- Sinh ngay 02/3/1969

- $6 chimg minh thu nhan déan: 011393851

- Ngay cap 27/9/2011, noi cap: Céng an Thanh ph6 Ha Noi

_ Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 23, T6 38 - phuong Dich Vong, quén
Céu Gidy, thanh phb Ha Noi.

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: K§ su Quéan ly dat dai
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Qua trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chtrc vu
6/1991- | Cong ty Dia chinh Ha Ni KTV Do dac
7/1998
8/1998 - | Cong ty Dia chinh Ha Né1 NV Trung
3/2004 tam Tu vén
4/2004- | Cong ty Dia chinh Ha Néi TP KTTT
10/2008

11/2008 - | Cong ty TNHH Nha nuéc Mot thanh vién Dia | Pho Téng
10/2015 | chinh Ha No6i Giam doc
8/2015 | Cong ty C6 phan Pia chinh Ha Nai Thanh  vién
dén nay HDQT
11/2015- | Cong ty C6 phan Dia chinh Ha Néi Ph6  Tong

nay Giam doc

- Chirc vu hién tai: Thanh vién HPQT, Pho Téng Giam dbc Cong ty cb
phéan Dia chinh Ha Noi.

- Chirc vu dang nam giit tai Cong ty khéc: khong

- S6 ¢6 phéan sé hitu ndm giit tai to chtc ding ky giao dich: 148.200 cb
phan, trong do:

+ Pai dién so hitu (¢d phﬁn\du’gc uy quyén,’dai dién UBND Thanh phé Ha
Noi tai Cong ty): 144.000 c6 phan, chiém 5 % von diéu 1€

+ C4 nhan sé hitu: 4.200 ¢d phan, chiém 0,1458% vén diéu 18

S6 ¢6 phan nam gilt cia nhiing nguoi co

lién quan: 0 ¢6 phan
Céc khoan no ddi véi cong ty: Khong
Thu lao va céc khoan loi ich khac: Huong luong theo ché d6 va

thu lao UV HPQT
2.2 Ph6 Toéng Giam dbc: Ong Bui T6é Chéu
- Sinh ngay 16/7/1961
- Qué quan: Béng Son - Dong Hung - Théi Binh
- Ho khau thuong tra: s6 2B A3 TT Pai hoc Xay dung, phudong Thanh
Luong, Hai Ba Tr ung, Ha Noi
- Gidy CMND s6: 011438413, cap ngay 12/10/2005 tai Cong an Ha Noi
- Trinh d6 van hoa: 10/10
- Trinh d6 chuyén mén: K¥ su Tric dia M6
Qua trinh cong tac
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Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
3/1987- | Céng ty than Cim pha Quang Ninh, M6 than | Can bd k¥
6/1991 Cao Son thuat,  phong

Tric dia

7/1991 - | Cong ty than Cam pha Quang Ninh, Mé than | Can bo ky

2/1993 Cao Son thuat, phong
KCS

3/1993- | Céng ty than Cidm pha Quéang Ninh, M6 than | Phé phong
8/1994 | Cao Son KCS
9/1994- | Cong ty than Cim pha Quang Ninh, M6 than | Truéng phong
4/1999 Cao Son KCS
5/1999 - | Coéng ty Dia chinh Ha Noi béi truong Doi
5/2008 do s6 1
6/2008- | Cong ty TNHH Mot thanh vién Pia chinh Ha | Phé Téng
10/2015 | Nai Giam dbc
11/2015 | Céng ty C6 phan Dia chinh Ha Noi Phé Téng

nay Giam déc

- Chirc vy hién tai: Phé Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Dia chinh Ha Noi

- Chtre vu tai cac t6 chirc khéc:  khéng

- S6 ¢ phéan sé hitu ném giit tai t§ chuc ding ky giao dich: 148.100 c6
phén, trong do:

+ Dai dién s hitu (¢6 phan duoc uy quyén, dai dién UBND Thanh phé Ha
Néi tai Cong ty): 144.000 c6 phén, chiém 5% vén diéu 1¢

+ Ca nhan s& hiru: 4.100 ¢ phan, chiém 0,142% vén diéu 1é

S6 ¢6 phan nam gitr cua nhiing nguoi o 0 ¢0 phéan
lién quan
Cac khoan ng doi vai cong ty: Khong

Thu lao va cac khoan loi ich khac Huéng luong theo ché do

2.3 Ké toan truéng: Ba Dao Thi Ngoc Phugng

- Sinh ngay 01/5/1982

- Qué quan: phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

- Ho khau thuong tri: Ngo 86/1 duong Cau Dién - Béc Tir Liém - thanh
phé Ha Nai.

- Gidy CMND s6: 001182000906, cAp ngay 12/8/2013 tai Cong an Ha Noi

- Trinh d6 van hoa: 121

- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cOng tac

Thoi gian Don vi céng tac Chuc vu
4/2004 - | Trung tdm Dich vy x4 s6, Tu van va Du lich, Chuyén  vién
12/2014 | UBND Quén Cau Gidy Phong K& toan
1/2015 - | Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia chinh Ha | Phé phong
10/2015 | Noi TCKT




11/2015- | Cong ty Cb phan Pia chinh Ha Nbi Ké toan trudng
nay

- Chirc vy hién tai: Ké todn truéng Cong ty C6 phan Dia chinh Ha Nbi

- Chire vu tai cac t6 cerc khac: khong

- 86 ¢b phén s6 hitu ndm gift tai to chuc dang ky giao dich: 120.960 c6
phan, trong do:

+ Dai dién so hiru (hitu (cb phan dugc uy quyén, dai dién UBND Thanh
phd Ha Noi tai Cong ty): 120.960 c6 phan, chiém 4,2% Vén diéu 1&

+ Cé nhan s& hitu: 0 ¢6 phan

S6 ¢6 phan nim gitt cla nhirng nguoi ¢6 0 ¢b phan

lién quan
Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khong
Thu lao va cac khoan loi ich khac Huodng luong theo ché do

- Nhiing thay d6i trong ban diéu hanh:

Ba Vi Thi Kim Dung - Thanh vién Héi déng Quén tri, Téng Gidm dbe
Cong ty nghi huu theo quy dinh ké tur ngay 01/01/2018.

- S6 lugng cén bd, nhan vién. Tém tit chinh sich va thay ddi trong chinh
sach d6i véi nguoi lao dong:

S6 luong lao dong hién cé: Téng s6 CBCNV hién dang lam viéc tai Cong
ty s6 9B duong Nguyén Hong, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh pho
Ha Néi gdm 132 ngudi, tai thoi diém thang 3/2018.

- Ché d6 lam viéc: Thoi gian lam viéc thyc hién theo qui dinh cua Luét Lao
dong. Nguoi lao dong dugc trang bi may moéc, thiét bi ... phu hop voi tirng vi tri
cOng viéc.

- Chinh sach luong - thuéng: Viéc tra luong, tréd thuéng thue hién theo quy
ché tién luong, tién thuong cua Cong ty theo mirc do hoan thanh va muc do
phtric tap cua cong viéc. Can clr cac quy dinh cla phap ludt vé lao déng, ké
hoach san xuét kinh doanh va tinh hinh cu thé clia qué trinh hoat dong kinh
doanh, Cong ty xay dung ché do lwong, thudng thich hop dé kich thich, tao dong
lue cho nguoi lao dong.

- Chinh séach lao dong Cong ty thuc hién ddy du cac ché d6 Bao hiém y té,
bao hiém xa hoi, bao hiém thét nghi€p theo diing qui dinh cta phap luat. Hang
nam Cong ty t6 chirc cho Ngudi lao dong trong Cong ty di tham quan di ngoai
tir 3 dén 5 ngay dé tao khong khi phan khéi cho ngudi lao dong.

- Chinh séach tuyén dung va dao tao: Cong ty tuyén dung lao dong tir nhidu
nguon khac nhau, cht yéu la céc k¥ su, ctr nhan c6 chuyén nganh duge dao tao
ding vé quan ly dat dai, dia chinh, tric dia ban do .. . Ngoai ra Cong ty t6 churc
dao tao tai chd, sat v6i thuc té nhiém vu ngudi lao dong dugc giao. Cong ty tao
didu klen cho s6 CBCNV c¢é nguyén vong di hoc van bang II, hoc tai chirc tai
Mot s6 Truong Pai hoc uy tin vao ngoai gi¢ hanh chinh dé nang cao trinh dé
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chuyén mon. Muc tiéu chung sau giai doan dao tao ngudi lao dong c6 trinh do
chuyén mén nhat dinh, dap ng duoc yéu cau nhiém vu Cong ty giao.

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thue hién cac dy dn

a) Céc khoan dau tu 16n: khong c6.

b) Céc cdng ty con, cong ty lién két: khong cé.

4. Tinh hinh tai chinh/
~a) Tinh hinh tai chinh/

Chi tiéu Giai doan Niam 2017 % tang
19/11/2015- giam/ %
) 31/12/2016 ’
‘ ¥ Bo: VOi 16 chire khongphaz la
1o chike tin dung va to chiic tai ,
chinh phi ngdn hang/ |
T 59.828.223.067 | 57.630.971.756
| Tong gia tri tai san/ [ |
i | 44.996.415.130 | 37.451.705.447 |
TR e | 4.090.469.256 | 3.768.437.136 |
Loi nhuan tir hoat dong kinh AP s | ST
- doanh/ _
' Loi nhuan khac/ (30.503.879) (55.299.000) | .
| Loi nhuan trude thud/ 4.059.965.377 | 3.713.138.136 |
s, i G 3.236.669.002 | 2.970.510.509 |
e L , ..
Ty I¢ loi nhuén tra ¢6 tirc/ 450 dong/co | 490 dong/co
| phan | phan
angy L L 1
- Cac chi tiéu khac:
b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu: . -
|  Giaidoan | Nim 2017
Chi tieu/ Benchmarks - 19/1172015- Ghi cha
0, - 31/12/2016 B
| 1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn ‘
+ Hé s6 thanh toan ngan han: | 1.190 1in 1.561 13
- Tai san ngan han/N¢ ngén han
'+ Heé sb thanh toan nhanh: ‘ |
} Tai san ngén han = Hé.ng tén khO . 1’3 72 lé*u_l 1,3 04 lé.ﬂ
P No ngan han |
| 2. gh}jiéu_}{é‘ co cdu von
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'+ Hé s6 No/Téng tai san .~ 04711én| 0,417 ln
'+ Hé s6 No/Vén chi s hitu . 0.8921an | 0,714 Ian

i{ 3. Chi tiéu vé néng luc hoat dong/ ‘
'+ Vong quay hang ton kho/: - 5,457 vong | 6,874 vong
Gid vén hang ban/Hang tdnkho |
' binh quan) :
Doanh thu thuan/Tong tdisin | 0,622 13n 0.650 lin

4. Chi tiéu vé kha néing sinh loi
'+ Hésb Loi nhuén sau thué/Doanh ‘ 7,335% 7,932%

thu thuén
-+ He so Loi nhudn sau thué/Vén 8.637% 8.834%
chu s¢ hiru
| . - '
'+ Hé 56 Loi nhudn sau thué/Téng | . 0
'+ Heé s6 Loi nhuan tir hoat dong |
kinh doanh/Doanh thu thuan 9.227% 10,062% ‘
5. Co cdu cé dong thay doi von dau tw ciia chii so hitu.
a) C6 phan:

- Téng sb chimg khoan déng ky giao dich: 2.880.000 c6 phiéu
- 86 luong ching khoan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
ludt hodic cua to chirc dang ky giao dich: 356.000 CP, cu thé:

TT | C3 phiéu Doi tuong, chinh sach va thoi glan cu thé véi tung doi tuong

han ché nam gitt CP han ché chuyén nhuong

chuyén
nhuong

1 312.500 | C4c cb déng la thanh vién Hoi déng Quan tri, bi han ché
chuyen nhuorng theo qui dinh cta Diéu 1é Céng ty, (trong do
c6 3 cb dong dong thoi han ché chuyén nhuorng theo thoi gian

cam két lam viéc tai Cong ty, thoi diém bat dau tur ngay
19/11/2015.

2 43.500 | Cdc c6 dong la can by cong nhan vién han ché chuyén
nhuong theo qui dinh tai NB 59/2011/ND-CP ngay
18/07/2011, bi han ché chuyén nhuong theo thoi gian cam két
lam viéc, thoi diém bat dau tir ngay 19/11/2015

Tong | 356.000

Nguén: Cong ty CP Pija chinh Ha Néi
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- Gi6i han ty 18 ndm gitr déi v6i nha dAu tu nude ngoai: Thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s§ 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cia
Chinh phu stra doi, bd sung mét sb diéu cia Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP ngay
20/7/2012 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé didu
ciia Ludt Chimg khoan va Luét sta ddi, bd sung mot sé didu cla Luat Ching
khodn va Théng tu 123 ngay 19/8/2015 ctia BO Tai chinh vé& huéng din hoat
dong dau tu nudce ngoai trén thi trrong chimg khoan Viét Nam.

- Tai thoi diém chot danh sach ¢b dong ngay 31/10/2017, Cong ty khong c6
nha dau tu nuée ngoai s& hiru ¢6 phan cua Cong ty.

b) Co céu c¢d dong:

- Co céu c6 déng: tai thoi didm 31/10/2017

; . S6 g i i
TT C8 dong S6 lwgng DRk T 18/ Vén didu 18
cO phan
I Cordong trong 116 2 880.000 100%
nuwoc
1 | T chuc 2 2.295.400 79,701 %
2 | Canhan 114 584.600 20,299%
I | Co déng nuée 0 0
ngoai
Cong 116 2.880.000 100%

Nguén: Danh sdch cé dong chét ngay 31/10/2017 cua Cong ty CP Dia chinh Ha Noi
¢) Tinh hinh thay d6i vén dau tu cua chi so hitu: khong
d) Giao dich ¢6 phiéu qu§: khong
e) Cac ching khoan khéac. khéng
6. Bdo cdo tdc dong lién quan dén moi trieomg va xd héi ciia cong ty
6.1. Quan Iy nguon nguyén vdt liéu:

a) Tong luong nguyén vat liéu dugce st dung dé san xudt va dong goi cac san
pham va dich vu chinh cua t6 chirc trong nam.

b) Béo cdo ti 1é phan trim nguyén vat liéu duoc tai ché dugce st dung dé san xuat
san pham va dich vu chinh ctia t6 chtrc.

6.2. Tiéu thu nang luong:

a) Nang lugng tiéu thu truc tiép va gién tiép: Luong dién tiéu thu trong nam
2017 1a 54.704 KW

b) Ning luong tiét kiém duge thong qua cac sang kién str dung nang luong hiéu
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qua.
¢) Céc bao cédo sang kién tiét kiém nang luong (cung cp céc san pham va dich

vu tiét kiém nang lugng hodc str dung ning luong tai tao); bao céo két qua cua
céc sang kién nay.

6.3. Tiéu thu nudc: (mic ti€u thu nudc cua cac hoat dong kinh doanh trong
nam):

a) Nguon cung cap nudc va luong nude sir dung: Ngudn cung cdp nudc sach:
Cong ty Nudc sach Ha Noi; lugng nudce sir dung trong ndm 2017 1a 1.816 m’

b) Ty 1é phan tram va tong lugng nude tai ché va tai sir dung,

6.4. Tudn thi phdp ludt vé bao vé méi truong:

a) S6 1an bi xtt phat vi pham do khéng tuan thu lut phap va céc quy dinh vé& moi
truong: khéng

b) Tong s tién do bi xir phat vi pham do khong tuan thu ludt phap va cac quy
dinh v€ méi truong,

6.5. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong

a) S6 lugng lao dong, mirc lwong trung binh ddi véi ngudi lao dong.

So lwong lao dong hién co: Téng sé CBCNV hién dang lam viéc tai Céng
ty s6 9B du'orng Nguyén Hong, phuong Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh phé
Ha Noi gdom 132 nguoi, tai thoi diém thang 3/2018

+ Murc luong binh quan nam 2017: 12.275.142 d/nguti/thang
b) Chinh sach lao dong nhim dam béo sirc khoe, an toan va phuc lgi cua nguoi
lao dong.
¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong
- S6 gio dao tao trung binh mdi nam, theo nhan vién va theo phan loai nhan
vien.

- Cac chuong trinh phat trién k¥ néng va hoc tép lién tuc dé hd tro ngudi lao
dong dam bao c6 viéc 1am va phéat trién su nghiép.
6.6. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi voi cong dong dia phuong.

Cac hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién céng dong khéc, bao
gdm hd tro tai chinh nhdm phuc vu cong dong,

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo hwéng dan cua
UBCKNN.

Lueu p(Muc 6 phan II Phu luc nay, céng ty cé thé lap riéng thanh Bado cdo phat
trién bén viing, trong dé cdc muc 6.1, 6.2 va 6.3 khéng bdt budc doi véi cdc
doanh nghiép hoat déng trong linh vuc dich vu tai chinh, ngdn hang, ching
khodn, bao hiém).

II1. Bao cao va danh gia cia Ban Giam dbc/ (Ban Giam doc bao cdo va
danh gi4 vé tinh hinh moi mit clia cong ty)
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Béo cdo va danh gid ctia Ban Giam ddc tdi thiéu phai bao gom cac ndi dung sau.
1. Pdnh gid két qua hoat ddng san xudt kinh doanh

- Phén tich tong quan vé hoat dong clia cong ty so voi ké hoach/duy tinh va cac
ket qua hoat dong san xuat kinh doanh trudce day.

Két qua san xuét kinh doanh nam 2017 vuogt mtc ké hoach san xuat kinh
doanh da deé ra.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
Phan tich tinh hinh tai san, bién dong tinh hinh tai san:
Gia tri tai san c¢6 dinh theo bdo cdo tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém
31/12/2017

Pon vi: déng

e - e R T e e g e e pE— z - [ B ] Sy o

Gid tri ob ' Gia tri con
TT Khodn muc - Nguyén gia r% n lai/Nguyén
lai ; i
i gia (%o)
I Taisin cé dinh hiru hinh ~ 14.256.710.494  6.684.855.357 46,89
1| Nhacia, vétkiéntric | 8.135.272. 727 5.360.364.583 65.9
2 May moéc, trang thidtbi | 4.203.727.810 \ 802.953.620 19,1
2| Ehugnehen vanin 1.917.709.957 = 521.537.154
truyén dan ; | 272
Cong 14.256.710.494 = 6.684.855.357 46,89

(Nguon: BCTC di kiém toan nam 2017 ctia Cong ty CP Pia chinh Ha N&i)
- Chi phi xay dung co ban d¢ dang:

Don vi: dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017

Tai sin dé dang dai han | 13.107.978.845 | 13.107.978.845
Chi phi xdy dung co ban dé dang* | 13. 107. 978.845 | 13.107.978.845
Téng cong 13.107.978.845  13.107.978.845

Log L IR T AT T e T B B 2R ST

(Nguon: BCTC da klem toan nam 20 1 7 cua Cong ty CP Dla chmh Ha N01)
Chi phi x4y dung co ban d& dang néu trén 1a sé tién Cong ty chi tra cong tac
boi thuong, GPMB khu dét ctia Cong ty tai p Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi
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* Dién tich dat dai Cong ty dang quan ly:

TT Dia chi Dién tich | Thoi | Muc dich | Thoi diém Gidy
(m2) gian | sitdung | Kkét thic chirng
(nam) nhin
quyén sir
dung dat
| S6 9B dudng Nguyén 264 40 Tru so 21/4/2043 BT
Hong, P  Thanh lam viéc 555069
Cong, q Ba Dinh, TP
Ha Noi
2 P Dich Vong, quan 1.998 50 Trusé | 28/12/2059 CK
Céu Gidy, tp Ha Ngi lam viéc 299815
ket hop
Van
phong
cho thué

Nguon: Céng ty C phan Dia chinh Ha Noi

b) Tinh hinh no phai tra
- Tinh hinh no hién tai, bién dong lon vé cac khoan no.

* Thanh toan céac khoan ng dén han

Cong ty ludn thanh todn ddy du va dung han céc khoan no dén han, dén
thoi diém 31/12/2017 Céng ty khéng c6 no qua han.

* Céc khoan phai ndp theo luat dinh

Cong ty thurc hién nghiém tiic viéc ndp cac khoan thué gié tri gia ting, thué
thu nhap doanh nghiép va céc loai thué, phi, 1é phi khéac theo quy dinh cua Nha
nuoc.

- Thué gi4 tri gia tang: 10%

- Thué thu nhap doanh nghiép: Céng ty 4p dung murc thué sudt 20%

* Trich lap cac quy theo luét dinh

Cong ty thuc hién trich ldp cac quy dua trén co sé loi nhudn hang nam va
ké hoach phat trién cua Cong ty theo dung Diéu 1&é Cong ty va luat dinh. Mtc
trich 14p cu thé cho tirmng nim s& do Dai hoi ddng c¢b déng quyét dinh dua trén dé
xuét cua Hoi dong quan tri.

* Tong du no vay: Theo BCTC kiém toan 2017 tai thoi didm 31/12/2017,
Céng ty khong phat sinh du ng vay tai cac t6 chirc tin dung, ngan hang.
3. Nhitng cai tién vé co cau té chire, chinh sdch, quan ly.
4. Ké hoach phdt trién trong tuong lai
5. Gidi trinh ctia Ban Gidm doc déi véi y kién kiém todn (néu cd)
0. Bao cdo ddnh gid lién quan dén trdch nhiém vé méi truong va xd hoi cua
cong ty
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a. Panh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trudong (tiéu thu nudc, nang luong,
phat thai...)

b. Dénh gia lién quan dén vén de ngudi lao dong

¢. Panh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép dbi véi cong dong dia
phuong

IV. Panh gia cia Hoi dong quén tri vé hoat djng ciia Cong ty ¢b phan

|. Banh gid cua Hoi dong quan tri vé cde mdt hoat dong cua Cong 1y,

2. Padnh gid cua Hoi dong quan tri vé hoat déng cua Ban Giam doc cong
ty: Ban diéu hanh Cong ty d3 nghiém tac thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT
va d3 hoan thanh ké hoach SXKD do UBND Thanh phé Ha Noi giao va HDbQT
i d& ra. Kinh doanh c6 13i, Bao toan duoc phan vbn gop cua nha nudc tai doanh
nghiép.

3 Cdc ké hoach, dinh huéng cia Hoi dé‘ng quan tri

- Pinh huong phat trién ctia Cong ty la dua trén nén tang phat trién — gia
tang gia tri. On dinh va phat trién nhiing gi di co - gia tang cac gia tri vé chat
lwong san pham va gia trj lgi nhuan.

- Nang cao nang luc, tang kha ning canh tranh cua Cong ty c¢b phan, dua
Céng ty co phan phat trién bén ving.

- Phét huy tinh nang dong, sang tao cua tap thé c4n bo cong ty trong cong
téc tim kiém thong tin dy an, cong tac dAu thau; nim bat cac du an co ngudn von
lanh manh, cac du an cua dia phuong nhim 6n dinh ngudn thu ctiia Cong ty.

- Pay nhanh tién d6 thuc hién dy an "Tru s& lam viéc, van phong cho thu€”
tai phuong Dich Vong, quan Céu Giay.

- Khéng ngung phat trién cac hoat dong san xuat, thuong mai va dich vu
trong cac linh vyuc hoat dong kinh doanh nhim t6i da hod loi nhudn c6 thé co
duge ciia Cong ty, nang cao gia tri Cong ty va khong ngling cai thién doi séng,
didu kién lam viéc, thu nhép cho nguoi lao dong va lam tron nghia vu voi ngan
sach Nha nudc.

- Tiép tuc phat huy thé manh cua Cong ty trong linh vuc Do dac thanh lap
ban dd dia hinh, cdm méc, do dac dia chinh, tu vAn dia chinh, danh gia tac dong
moéi truong. Ngoai ra mé rong phat tridn linh vuc xdy dung co s¢ dit liéu dia
chinh, do dac cong trinh.

- Khéng nglng xady dung va phat trién thuong hiéu va uy tin cua Cong ty
trén thi truong.

- Phat huy t6i da tiem nang, loi thé, nguodn luc s&n co; chu trong Ung dung
t8i da khoa hoc ky thuat, d6i méi cong nghe; dbi mai co ché quan ly, ting tinh
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cht dong séng tao cho céc don vi; kién toan td chirc bd may theo hudng tinh gon
dé giam gia thanh nang cao hiéu qué san xuat kinh doanh.
V. Quan tri cong ty
1. Hoi dong quan tri/
a) Thanh vién va co cau ctia Hoi ddng quan tri:

Tai Pai hoi Pong co dong lan d?lu ngay 22/8/2015 da thong qua diéu I¢
C(")ng‘) ty C6 phéan Dia chinh Ha N§i, Bau Hi dong quan tri gom céc thanh vién,
cu thé:

TT Ho va tén Chirc danh Ghi chu
1 | Nguyén Dtic Hao Chu tich HDQT Khéng diéu hanh
2 | Lé Minh Thanh UV HPQT Khéng diéu hanh
3 | Bui Thi Minh Diéu | UV HPQT Khéng diéu hanh
4 | Vii Thi Kim Dung UV HPQT Diéu hanh
5 | Nguyén Puc Viét UV HPQT Piéu hanh

Ngudn: Céng ty Cb phan Dia chinh Ha Noi

1.1 Ong Nguyén Dire Hao - Chi tich H$i ddng Quin tri

- Chtre vu hié¢n tai: Chu tich HDQT, Cong ty b phﬁn Dia chinh Ha No6i

- Chirc vy dang nam giit tai Cong ty khac: khong

- 86 ¢b phan s& hitu nim gift tai t chirc ddng ky giao dich: 1.168.900 cb
phan, trong doé:

+ Pai dién s& hitu (¢6 phan duoc uy quyén, dai dién cho UBND Thanh phé
Ha Noi tai Cong ty): 1.152.000 ¢6 phan chiém. chiém 40% Vén diéu 1é

+ Cé nhan s¢ hiru: 16.900 ¢6 phan chiém 0,586% vén diéu 18

S6 ¢6 phan nim giit cia nhiing nguoi ¢o 0 ¢ phan

lién quan:

Céc khoan no déi véi cong ty khong

Thu lao va cac khoan loi ich khac Huéng luong theo ché do

va thi lao CT HPQT
1.2 Ong Lé Minh Thanh - Thanh vién Hoi ddng Quiin tri
- Chire vu hién tai: Thanh vién HDQT, Céng ty C6 phan Dia chinh Ha Nbi
g Ch‘irc vu dang nam giir tai Cong ty khéac: Chu tich Hoi dong quan tri Cong
ty C6 phéan 18-4 Ha Noi
- 86 ¢6 phan s& hitu nim gitt tai t& chtc ding ky giao dich: 0 ¢b phn, trong do:
+ Dai dién s& hitu (c6 phan dugc uy quyén): 0 ¢b phan
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+ Ca nhén so hitu: 0 ¢6 phan

SO ¢ phan nam gilr cia nhitng ngudi co

lién quan: 0 ¢b phan
Céc khoan no ddi véi cong ty: Khéng
Thu lao va cac khoan loi ich khac Hudng thu lao UV HDQT

1.3 Ba Bai Thi Minh Diéu - Thanh vién Hi dong Quin tri

- Chtre vu hién tai: Thanh vién HDQT, Céng ty c6 phan Pia chinh Ha Ngi

- Chirc vu dang nédm git tai Cong ty khac: khong

- S6 ¢b phén sé hitu ndm giit tai to chirc ding ky giao dich: 288.000 c6
phan, trong do:

+ Pai dién s& hitu (¢ phan duoc uy quyén): 0 ¢d phan

+ Ca nhén s& hitu: 288.000 ¢b phén, chiém 10% vén diéu 1&

S6 ¢b phan ndm giit ctia nhimng nguoi ¢6 0 c¢6 phan

lién quan

Céc khoan ng dbi véi cong ty Khoéng

Thu lao va cac khoan loi ich khac Hudng thu lao UVHDQT

1.4 ’(A)ng Nguyén Pirc Viét - thanh vién Hpi dong Quan tri - Phé Tong
Giam doc Cong ty
- Chue vu hién tai: Thanh vién HDQT, Phé Tdéng Giam dbc Cong ty ¢
phan Dia chinh Ha Noi.
- Chtre vu dang nam gitr tai Cong ty khac: khong
# S6 ¢ phan so hitu nam giit tai t6 chic ding ky giao dich: 148.200 cb
phan, trong do:
+ Pai dién sé hitu (cb Ehﬁn‘ducyc 1})7 quyén, dai dién UBND Thanh ph6 Ha
Nai tai Cong ty): 144.000 co phan, chiém 5 % von diéu 1€
+ Ca nhan sé hitu: 4.200 c6 phén, chiém 0,1458% vén diéu 18

SO ¢0 phan nam giir cua nhitng nguoi cé

lién quan: 0 ¢6 phan
Céc khoan ng déi véi cong ty: Khoéng
Thu lao va cac khoan loi ich khéac: Hudng luong theo ché do va

thu lao UV HBQT
b) Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan tri:Khong cd

¢) Hoat dong cua Hoi dong quan tri.

- Trong nam 2017, Hoi ddng Quan trj Cong ty di tién hanh hop 4 phién. Tai
cac phién hop Hoi d(}”)ng Quan tri, cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém
soat da tham gia day du va da ra cac nghi quyét dé chi dao, giam sat cac hoat
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dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.

+ Phién thir nhét hop vao ngay 29/3/2017 cudc hop da ra Nghi quyét thong
qua két qua SXKD nam 2016 va mot s6 noi dung lién quan khac; dong thoi thong
qua ké hoach Dai hoi dong cb déng thuong nién té chirc vao ngay 22/4/2017

+ Phién thr hai hop vao ngay 26/6/2017, cudc hop di ra Nghl quyét thong
qua két qua SXKD 2016 sau khi c6 quyét toan thué ctia Cuc Thué HN va mét s6
noi dung khac.

+ Phlen thir ba hop ngay 06/10/2017, cudc hop da ra Nghi quyét théng qua
két qua vé SXKD 6 thang dau nam 2017; so bo két qua SXKD quy II1/2017 va
ké hoach SXKD quy IV/2017 ctia Cong ty.

+ Phién thtr tu hop ngay 22/11/2017, cude hop da ra Nghi quyet théng qua
viéc ding ky giao dich ¢6 phiéu cua Cong ty ¢ phan Dia chinh Ha Noi tai S&
Giao dich ching khoan Ha Néi (San Upcom).

d) Hoat dong cta thanh vién Hoi déng quan tri doc lap. Hoat déng clia cac tiéu
ban trong Hoi d6ng quan tri: khong

e) Danh sach céc thanh vién H6i dong quan tri c6 chung chi dao tao vé& quan tri
cong ty: Chua co

2. Ban Kiém sodt
a) Thanh vién va co cau ctia Ban kiém soat:

Ban kiém soat gdm 3 thanh vién:

ol Ho va tén Chirc danh Ghi chu

I | Doan Thi Lan Trudng ban Kiém soan

2 | Nguyén Minh BPtc | Thanh vién Ban kiém soat

3 | Ngb Thi Hong Dién | Thanh vién Ban kidm soat

2.1 Ba Doéan Thi Lan - Trwéng ban kiém soat

- Ngay thang ndm sinh: 24/5/1964

- Qubc tich: Viét Nam

- The can cudc cong dan so 001164008567, cip ngay 21/10/2016 Cuc canh
sat DKQL Cu trt va GLQG vé dan cu.

- Noi dang ky ho khau thuong tra: Sé 18 ngach 376/19 duong Budi,
phuong Cong Vi, quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

- Trinh d6 van ho4 10/10
- Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhan kinh té
Qua trinh c6ng tac:
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Thoi gian Noi lam viéc Chire vu

10/1987- 9/1992 | Xi nghiép Po dac ban dd NV Phong Tai vu
10/1992 - 6/1999 | Céng ty Do dac dia chinh Ha | NV Phong Tai vu
No6i
7/1999 dén 8/2006 Cong ty Dia chinh Ha Noi Pho phong Tai vu
7/2006 dén 7/2015 | Céng ty TNHH 1 TV Dia chinh | TP Tai chinh - K& toan
Ha Noi

8/2015 - dénnay | Céng ty Cb phan Pia chinh Ha | Truéng ban kidm soét,
Noi

- Chirc vu hién tai: Truéng Ban Kiém soat- Cong ty C& phan Dia chinh Ha
Noi

- Chtrc vu dang nam giir tai Cong ty khac: khoéng

- Tong s6 ¢6 phan nim giit tai to chuc ding ky giao dich: 3.500 c¢6 phan,
trong do:

+ Dai dién s hitu (¢ phan dugc uy quyén): 0 ¢ phan

+ C4 nhan s& hitu:  3.500 ¢6 phan, chiém 0,121% vén diéu 16

S6 ¢6 phan ndm giit cua nhitng ngudi co lién quan:  8.700 cb phan

Chi tiét nguoi co lién quan:

Ho tén Moi quan | S6 lwgng CP s& hitu | Ty 1é nim
h¢ giir (%)
Nguyén Khanh Phong Chong 8.700 0,302
Céc khoan no ddi véi cong ty Khong
Thu lao va céac khoan loi ich khac Hudng luong theo ché d6 va thu

lao Trudng ban kiém soét

2.2 C)ng Nguyén Minh Dirc - Thanh vién Ban Kiém so4t

- Ngay thang nam sinh: 22/09/1962

- Qudc tich: Viét Nam

- Gidy CMND s6: 001062002434, cAp ngay 11/11/2014 tai Céng an Ha Nbi

- Noi déng ky ho khau thuong tra: T 59 phuong Dich Vong Hau, quan

Céau Giay, thanh pho Ha Noi.

- Chd ¢ hién tai: T6 59 phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, thanh phd
Ha Noi.

- Trinh d6 van hoa: 10/10

- Trinh d9 chuyén mén: Cir nhan kinh té
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Qua trinh céng tac:

Thoi gian

Noi lam viéc

Chirc vu

T12/1980 -T9/1985

B doi

Ha si quan

T9/1985-T12/1987

Cong ty Cau duong Hoang Lién
Son

Nhan vién vat tu

T12/1987-T12/1991

Hop tac Lao dong tai Bulgari

Cong nhan

1992- 1999

Coéng ty Cau duong tinh Yén Bai

Pho phong vit tu co khi

1999 - T7/2012

Cong ty TNHH MTV 18-4 Ha
Noi

Truong phong vt tu

T7/2012 - 2014

Coéng ty TNHH MTV 18-4 Ha
No6i

Truong phong tai vu

2014 - dén nay

Cong ty CP 18-4 Ha Noi

Thanh vién HDQT

Phé phong thu hoi cong
ng

4/2017 dn nay

Cong ty C6 phan Dja chinh Ha
Noi

UV Ban Kiém soat

- Chire vu hién tai: UV Ban Kiém soét, Cong ty C phan Dia chinh Ha Noi
- Chire vu tai c4c to chtc khac: Thanh vién Hoi dong Quan tri, Phé phong
Thu héi céng no, Cdng ty C phén 18 - 4.

- Tong s6 cd phan nédm gii¥ tai té chirc dang ky giao dich: 0 ¢6 phan

S0 ¢ phan nam giir ciia nhiimg ngudi 0 ¢ phan
co lién quan
Cac khoan no doi voi cong ty Khoéng

Thu lao va cac khoan loi ich khac

Hudng thu lao UV Ban kiém so4t

2.3 Ba Ngd Thi Hong Dién - Thanh vién Ban Kiém soat
- Ngay thang nam sinh: 02/03/1976
- Qudc tich: Viét Nam

- Thé can cudce cong dén s6: 036176001356, cAp ngay 8/4/2016 Cuc canh
sat DK QL Cu tra va GLQG vé dan cu.

- Noi dang ky h¢ khéu thuong tra: Phong 4, Nha D1, tap thé Pai hoc Kinh
té Quéc dan, P. Déng Tam, quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

- Trinh d6 van hod: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong téc
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Thoi gian Don vi cong tac Chtre vu
9/1998 - | Cong ty Dia chinh Ha Nbi CV Phong
3/2004 TCHC
5/2009- | Coéng ty TNHH Nha nuéc Mot thanh vién Dia| Phé phong
3/2012 | chinh Ha Noi TCHC
4/2012 - | Cong ty TNHH Nha nuéc Mét thanh vién Dia Trudong
dén 7/2013 | chinh Ha Nbi phong TCHC
8/2013 dén | Coéng ty TNHH Mot thanh vién Dia chinh Ha | TP.TCHC;
10/2015 | Ngi Kiém  soét
vién
11/2015 - | Céng ty Cb phan Pia chinh Ha Noi TP.TCHC;
nay uv Ban
Kiém soat

- Chue vy hién tai: Trudng phong Té chie Hanh chinh, UV Ban Kiém
soat, Cong ty CO phan Dia chinh Ha Nai

- Chtrc vu dang nim git tai Cong ty khéac: khong

- $6 ¢6 phan s& hitu ném gift tai to chirc ding ky giao dich: 1.600 cb phan,
trong do:

+ Dai dién s& hitu (c6 phan duoc uy quyén): 0 cb phan

+ Ca nhan s¢ hitu: 1.600 ¢6 phan, chiém 0,055% vén didu 1¢

S6 ¢6 phéan nam gilr cia nhitng nguoi co 0 c¢6 phan

lién quan
Céc khoan no d6i véi cong ty: Khéng
Thu lao va cac khoan loi ich khac Huéng luong theo ché do va thu

lao UV Ban KS

b) Hoat dong cua Ban kiém soat: (danh gia hoat dong clia Ban kiém soat, néu cu
thé s6 luong céc cude hop cua Ban kiém so4t, néi dung va két qua cua céac cudc

hop.

* Hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2017

Thyc hién nhiém vu ctia Ban kiém soat theo quy dinh cua Luit doanh
nghiép va Diéu 1 t chtic va hoat dong cua Cong ty ) phan Pia chinh Ha NOoi,
Ban kiém soat Cong ty da thuc hién nhiing c6ng viéc sau:

- Tham gia vao cac cudc hop cua Hoi déng quan tri, cugc hop giao ban,
diéu hanh san xut cua Cong ty.

- Kiém tra tinh hop ly, hop phap, tinh trung thyc trong cong téc quan ly,
diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong cong tac ké toan théng ké va lap bao céo

22



tai chinh.

- Giam sat vigc thuc hién phép luat hién hanh, Nghi quyét cua Pai héi dong
cb dong va Ngh1 quyét hop thuong ky cia Hoi dong quan trj.

- Giit méi lién hé thuong xuyén trong Ban kiém soat,giita Ban kidm soat
v6i Hoi ddng quan tri va Ban didu hanh Céng ty.

* Két qua kiém tra giam sat nam 2017

+ Két qua giam sat hoat dong cua Hoi déng quan tri :

- Hoi dong quan tri mdi quy hop mét lan va thudng xuyén giam sat sy chi
dao ctia Ban diéu hanh Cong ty, dam bao Cong ty hoat dong theo diing Nghj
quyét ctia Hoi dong quan tri, dim bao cac chi tidu san xuit kinh doanh nim
2017 theo dung ké hoach cia UBND Thanh phd phé duyét,

- Ho1 déng quan trj da hoat dong ding chirc ning,nhiém vu, dung quy ché,
phu hop véi Luét doanh nghiép va Diéu 16 té chire hoat dong cua Cong ty.

+ Két qua giam st hoat dong ctia Ban diéu hanh Cong ty:

- Trong ndm 2017, Ban diéu hanh Céng ty da trién khai thuc hién ddy du,
nghiém tic cac Nghi quyét cta Hoi dong quén tri Coéng ty, chip hanh nghiém
chinh chinh séch va quy dinh ctia Nha nuéc trong diéu hanh san xuét kinh doanh,
thue hién day du nghia vu d6i véi Nha nude va ché dd chinh sach cho nguoi lao
dong, Ban diéu hanh da hoat dong ding chirc nang, nhiém vu, ding quy ché phu
hop v6i Luat doanh nghiép va Diéu 1é t§ chirc hoat dong cua Cong ty.

- Ban diéu hanh da thudng xuyén t6 chic cac cude hop giao ban,thanh phan
gdm c6 dong chi Chu tich Hi dong quan tri,céc dong chi trong Ban diéu hanh
va cac dong chi can bo chu chédt cia Cdng ty,ndi dung cudc hop la cac don vi
bao cao céc cong viéc dang thue hién,néu ra cac vudng mic khé khin trong diéu
hanh quan 1y san xuét dé Cong ty ¢6 dinh hudng théo g8, chi dao, don dbc kip
thoi cac phong ban,don vi phdi hop thuc hién tét cac nhiém vu duoc giao.

3. Cdc giao dich, thu lao va cdc khoan loi ich cia Hpi dong quan tri, Ban giam
doc va Ban kiém sodt

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich: (Luong, thuorng, thu lao, cac khoan
loi ich khac va chi phi cho timg thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban
kiém sodt, Giam ddc hodc Tong Giam déc va cac can bé quan ly. Gid tri cac
khoan thu lao, lgi ich va chi phi nay phai dugc cong bé chi tiét cho timng nguoi,
ghi o s6 tién cu thé. Cac khoan lgi ich phi vat chat hozc cac khoén loi ich chua
thé/khong thé luong héa bang tién can duoc liét ké va gidi trinh day du.

Vige chi tra thu lao cho cdc Thanh vién Hai dong Quan tri va Ban Kiém
sodt thue hién theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2017 da
thong qua, trong d6 Chu tich HDQT: 2,5 triéu dong/thang, Thanh vién HDQT: 2
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tri¢u dong/thang, Trudng Ban kiém sodt: 1,5 triéu ddng/thang, Thanh vién Ban
kiém soat: 1 triéu ddng/théng.

b) Giao dich ¢6 phiéu cua cb dong ndi bo: khong

¢) Hop dong hoic giao dich véi cb dong noi bo: khdng

d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty.

Trong ndm 2017 Céng ty da dat ra cic ké hoach va dinh hudng dé tang
cuong hoat dong quan tri tai Cong ty nhu sau:

Giam sat HPQT, Ban Giam doc trong viée quan 1y va didu hanh Cong ty
nham dam béo tudn thi phép ludt va quy dinh Cong ty.

Giam sat HPQT, Ban Giam ddc trong viéc ban hanh va trién khai thuc hién
cac Nghi quyét ciia DHDCD va HPQT, tién d6 thuc hién ké hoach kinh doanh
da duge DPHDPCD phé chuan.

Cong ty s& tién hz'mh xdy dung va hoan chinh cac quy ché qui dinh theo
hudng dan tai Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06/6/2017.

- Pidu 1 t6 chuc va hoat dong Cong ty C6 phén;

- Quy ché t6 chue va hoat dong cua Hoi dong quan tri;

- Quy ché to chire va hoat dong ctia Ban kiém soat;

- Cac Quy ché va quy dinh noi bg khac.

Hién nay, viéc quan tri Cong ty dang nghién ctiu t6 chirc thuc hién theo
quy dinh ciia Nghi dinh s6 71/2017/NB-CP ngay 06/6/2017 cua Chinh phu
hudng dan vé quén tri Cong ty ap dung déi véi Cong ty dai ching va Luat doanh
nghiép .

Cong ty dang lam to trinh xin y kién Dai hoi dong co dong tai cude hop Dai
hoi dong c6 dong gan nhét dé sira déi Piéu 18 theo dung cac qui dinh cua phap
[uat.

Trong nim 2018, Ban Kiém soat s& tiép tuc cai thién cac quy trinh lélm vigc
cling nhu thue hién céac hoat dong gmm st thong qua cac hoat dong truc tiép cla
cac thanh vién Ban Kiém sodt dé dam bao tinh tudn thu trong hoat dong cua
HPOQT va Ban Giam ddc.

Ban Kiém so4t sé phm hop chét ché voi ban quan ly diéu hanh Cong ty dé
¢6 nhing giai phap dé xuat thich hop va kip thoi gép phan vao sy phat trién kmh
doanh va nang cao kha ning quan tri cia Cong ty, hudng t&i muc tiéu phat trién
bén viing cuia Cong ty.

HDQT cha trong tdng cuong cong tac quan trj Cong ty theo qui dinh cua
phap ludt, Pidu 1& va cdc quy dinh, quy ché ctia cong ty ban hanh. Cong ty dang
hoan thién md hinh t6 chirc quan 1y hoat dong theo céc qui dinh vé cong ty dai
chung, viéc minh bach hod b6 may quan 1y, cong bé théng tin duge thuc hién
day du va kip thoi theo ding qui dinh. Cong ty ludn chu trong viéce tiép tuc nang
cao cong tac quan tri nhu sau:

- Ra sodt va hoan thién tat ca cac quy trinh lién quan dén hoat déng san
xuét kinh doanh cta Cong ty.
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- Pao tao ngudn nhan luc ké can, khuyén khich va tao diéu kién cho nhan
vién Cong ty nang cao nang lyc va trinh do chuyén mon.

- Ap dung cdng ngh¢ thong tin vao qua trinh kiém soat, quan ly hoat dong
san xuat kinh doanh cua Cong ty.

V1. Bao cao tai chinh
1. Y kién kiém todn:

Co s& cua ¥ kién kiém toan ngoai trir trong BCTC kiém toan nam 2017:
Céng ty kiém toan khéng thu thap duoc thu xac nhan sé du cia khoan muc phai
thu khach hang tai ngay 31/12/2017 14 3.199.654.011 ddng (tai ngay 31/12/2016
14 1.905.809.398 d6ng) va khoan ngudi mua tra tién trudc tai ngay 31/12/2017
la 16.086.107.920 ddng (tai ngay 31/12/2016 1a 20.301.764.555 ddng). Cong ty
kiém toan da ap dung céc thu tuc kiém toan thay thé nhung cac thi tuc nay
khong cung cip duge cho ching toi day du céc bang chtng thich hop dé dua ra
¢ kién vé cac khoan muc nay, theo d6 ching i khong dua ra y kién vé cac
khoan muc nay va anh huong clia ching téi cac chi tiéu lién quan trén bao cao
tai chinh ndm 2017 cuia Cong ty.

2 Bio edo tai chinh duoc kiém todn (Béo c4o tai chinh nam dé dugc kiém todn
bao gom: Bang cén db6i ké toan; Béo céo két qua hoat dong kinh doanh; Bao cao
lwu chuyén tién té; Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh theo quy dinh phap luat
v& k& todn va kidm todn. Truong hop theo quy dinh phap luat vé k& toan va kiém
toan, cong ty phai lap Béo cao tai chinh hop nhAt hodc Bao cdo tai chinh tong
hop thi Bdo céo tai chinh trinh bay trong B4o céo thuong nién 1a Bao cdo tai
chinh hop nhat ddng thoi néu dia chi cong bo, cung chp bdo cdo tai chinh clia
cong ty me hodc Béo céo tai chinh tong hop hodc Bao cdo tai chinh cta don vi
ké toén cép trén.

25



CONG TY CP PIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hoéng, P.Thanh Céng,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2017

MAusé B 01 - DN

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 _ minh 31/12/2017 01/01/2017
A TAI SAN NGAN HAN 100 37,461,622,315  38,706,778,734
I Tién va cic khoan tuong duong tién 110 V.1. 12,496,105,403 18,543,383,060
| Tién 111 3,496,105,403 3,543,383,060
2 Céc khoan tuong duong tién 112 9,000,000,000 15,000,000,000
Il Piu tu tai chinh ngén han 120 V.2. 10,000,000,000 <
| Pau tw ndm gir dén ngay ddo han 123 10,000,000,000 .
111 Céc khoan phai thu ngin han 130 10,736,426,465  14,397,735,491
| Phai thu ngin han ctia khach hang 131 V.3. 5,046,703,875 6,967,182,098
2 Tra trude cho nguodi ban ngz"m han 132 V.4, 164,999,495 40,000,000
3 Phaithu ngén han khac 136 V.5. 5,524,723,095 7,390,553,393
IV Hang ton kho 140 3,996,523,990 5,134,664,221
| Hang tbn kho 141 | V.6. 3,996,523,990 5,134,664,221
V Taisén ngin han khic 150 232,566,457 630,995,962
| Thué va cac khoan khic phai thu Nha nudce 153 1] V2, 232,566,457 630,995,962
B TAI SAN DAI HAN 200 20,169,349,441  21,121,444,333
I Céc khoan phai thu dai han 210 - -
II Taisén ¢ dinh 220 6,684,855,357 7,189,347,946
| Taisan cb dinh hitu hinh D) VR 6,684,855,357 7,189,347,946
- Nguyén gid 222 14,391,255,949 14,256,710,494
- Gid tr hao mon luy ké (*) 223 (7,706,400,592) (7,067,362,548)
111 Bét dong sén diu tu 230 - -
IV Taisén do dang dai han 240 V7. 13,107,978,845  13,107,978,845
| Chi phi xdy dung co ban do dang 242 13,107,978,845 13,107.978,845
V Piu tu tai chinh dai han 250 - -
VI Tai san dai han khac 260 376,515,239 824,117,542
1 Chi phi tra truée dai han 261 V.9 376,515,239 824,117,542
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 57,630,971,756 _ 59,828,223,067
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(tiép theo)

Pon vi tinh: VND

‘ x Ma Thuyét

NGUON VON s6  minh 31/12/2017 01/01/2017

C NQ PHAI TRA 300 24,005,338,405  28,207,712,317
I Ng ngin han 310 24,005,338,405  28,207,712,317
| Phai tra ngudi ban ngén han 311 || V.10 73,782218 73,782,723
2 Ngudimua tra tién trude ngén han 312 || V.l 17,514,005.420 20,979,780,055
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 V.12 686,769,203 1,257.957,039
4 Phai tra ngudi lao déng 314 3,617,585,754 4,208,390,393
5 Chi phi phai trd ngin han 315 || V.13. 1,430,746,700 1,028,704,452
6 Phaitra ngin han khéc 319 V.14, 261,058254 516444213
7 Quy khen thudng, phic lgi 322 421,390,856 142,653,442
IT No dai han 330 = -
D VON CHU SO HU'U 400 33,625,633,351 31,620,510,750
I Vbn chi sé hiru 410 V.15, 33,625,633,351  31,620,510,750
1 Vén gop cua chi so hitu 411 28,800,000,000 28,800,000,000
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  411a 28,800,000,000  28,800,000,000

2 Thing du vén ¢ phin 412 284,452,150 284,452,150
3 Quy dau tu phat trién 418 1.468,905,290 874,982,689
4 Loinhugn sau thué chua phan phéi 421 3,072,275911 1,661,075911
- Loinhudn sau thué chwa phdn phéi liiy 421a 101,765,402 1,661,075,911

IT

ké dén cudi ky trude
Loi nhudn sau thué chica phan phdi ky nay 421b

Ngudn kinh phi va quy khéc 430

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

2,970,510,509

57,630,971,756

59,828,223,067

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2018
CONG TY CP PIA CHINH HA NOI

Ngui lap biéu Ké toan trudng Phé Téng giam dbc

Doan Thi Lan Pao Thj Ngoc Phuong Nguyén Dic Viét
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

CONG TY CP PIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, duong Nguyén Héng, P.Thinh Cong,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Ndi

Miu s6 B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Pon vi tinh: VND

i é Tir 19/1
1\;12 T:::xylf:t A 200 - adn 31/1]2//22001156
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1. 37,451,705,447 44,996,415,130
2 Cac khoan giam trir doanh thu 02 5 .
3 Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich 10 37,451,705,447 44,996,415,130
(10=01-02)
4 Gia von hang ban 11 VI.2. 27.471,132,493 34,310,923,808
5 Lginhuin gdp vé ban hang va cung cép dich 20 9,980,572,954  10,685,491,322
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI.3. 628,068,666 646,153,412
7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
8 Chi phi ban hang 25 VI9.é6. 1,545,890,792 1,887,748,552
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.6. 5,294,313,692 5,353,426,926
10 Loi nhufin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 3,768,437,136 4,090,469,256
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhdp khéc 31 V9.4 4,701,000 36,496,121
12 Chi phi khéc 32 VL5, 60,000,000 67,000,000
13 Lgi nhuidn khac (40= 31-32) 40 (55,299,000) (30,503,879)|
14 Tong lgi nhudn ké toan trudc thué 50 3,713,138,136 4,059,965,377
(50=30+40)
|5 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI.8. 742,627,627 823,296,375
16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 - -
17 Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2,970,510,509 3,236,669,002
(60=50-51-52)
18 Li co ban trén ¢6 phiéu 70 VI. 696.53 1,123.84

Ha Néi, ngay 26 thang 02 ndm 2018
CONG TY CP PIA CHINH HA NOI
Phé Tong giim dbc

Nguoi lap biéu Ké toan truong

Nguyén Dic Viét

Doan Thi Lan Pio Thi Ngoc Phuong
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CONG TY CP DIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céong,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Miusb B 03 -

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap truc tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Don vi tinh: VND

Ngudi ldp biéu

Doan Thi Lan
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Thuyé Tir 19/11/2015
t minh Nim 2017 dén 31/12/2016
'f. Tién thu tir bén hang, cung cép dich vu va doanh thu "ol 39,650,959,569 50,474,480,653
khac
2. Tién chitra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu r02 (4,485,843,137)  (3,459,869,972)
3. Tién chitra cho ngudi lao déng 703 (26,108,030,893)  (30,442,714,048)
4. Tidn i vay da tra "04 - .
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp "05 (280,783,472)  (1,232,656,043)
(6. Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh " 06 1,837,114,000  10,877,297,833
7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh '07 (7,154,183,619) (18,205,850,837)
Liu clmven tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 20 3,459,232,448 8,010,687,586
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1. Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCD va céc tai 21 (134,545,455) (321,800,000)
san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi 23 (10,000,000,000) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng cia 24 . 9,000,000,000
don vi khac
2. Tién thu ldi cho vay, cb tirc va loi nhuéin duge chia 27 628,035,350 643,002,393
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu tw 30 (9,506,510,105) 9,321,202,393
Il Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Luwu chuyén tién thuan tiv hoat djng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (6,047,277,657) 17,331,889,979
Tién va twong dwong tién dau ky 60 18,543,383,060 1,211,493,081
Anh huong ctia thay ddi ty gid hdi doai quy doi 61 i i
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+6 70 V.1 12,496,105,403 18,543,383,060

Ha Noi, ngay 26 thang 02 nim 2018
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CONG TY CP DIA CHINH HA NQI BAO CAO TAICHINH
Bia chi: 86 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
Cong, Q.Ba Pinh, TP.Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va cdan dwoe doc d(f;ng thai vdi bdo cdo tai chinh kém theo

=

Diic diém hoat dong cia doanh nghiép

1.  Hinh thire s& hitu vén

Cong ty C6 phan Dia chinh Ha Noi (sau ddy goi tit la "Cong ty") dugc chuyén ddi tir Cong ty TNHH MTV
Bia chinh Ha Noi, theo quyét dinh s 4879/QD-UB ngay 29/09/2015 ctia UBND thanh phé Ha Nai "Vé
viéc chuyén Cong ty TNHH MTV Dia chinh Ha N§i thanh Cong ty cd ph?m Dia chinh Ha Ngi", hoat ddng
theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép Céng ty cb phin véi ma sé doanh nghiép 0100102446 do
Phong Péng ky kinh doanh - S& Ké hoach va Bdu tu thanh phé Ha Néi cdp Hn thir 3 ngay 19/11/2015
(Gidly chimg nhén déing ky kinh doanh cii s6 0104000463 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phé Ha Ngi cip

Theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh s& 0100102446 thay déi lin thir 3 ngay 19/11/2015 thi vén Diéu
& cuia Cong ty 1a 28.800.000.000 VND (Hai nuoi tdm ty, tam tram triéu dong) .

2. Linh vyc kinh doanh
Cong ty hoat ddng trong finh vuc cung cip dich vu do dac dia chinh.

3. Nganh nghé kinh doanh
- Do dac lp ban do dia chinh, ban dé dia hinh, xic dinh méc gi6i giao dat va cac dich vu do dac chuyén
nganh khac nhu: do d¢ cao, dinh vi cong trinh, do dac phuc vu quy hoach @b thi, quan trdc lun...;
- Tu vén, lap quy hoach mat bang, thiét ké xay dung ha tang k¥ thudt cong trinh, lap quy hoach, ké hoach str
dung dat; Tu vin vé dia chinh, lam cac dich vu li€n quan t&i nha, dét trong cong tac dia chinh, phuc vy céng
tdc giai phéng mit biing va phat trién quy dét;
- Diéu tra phn tich dat, danh gi4 tiém nang dit, lip ban dd dét phuc vu nhu cAu quan Iy va sir dung dit dai
ctia Thanh phd;
- Lién doanh lién két véi cac phap nhan kinh té trong va ngoai nudc lién quan dén cong téc dia chinh, tao
quy dét phuc vy céc du 4n phét trién d6 thi ctia Thanh phé;
Tru s& cong ty: S& 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba Binh, TP.Ha Noi

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty duoc thuc hién trong thoi gian khong qua 12 théng.

5.  Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 #nh huéng dén bio cdo tai chinh.
Uy ban chimg khodn Nha nude di cé cong van sé 6592/UBCK-GSPC ngay 01/10/2017 vé viéc chap thuan
hd so ding ky cong ty dai ching ctia Cong ty va Cong vin s6 21931/VSD-BK cua Trung tdm luu ky chimng
khodn Vigt Nam ngay 05/12/2017 vé viéc cép gidy chimg nhin ding ky chimg khoén sb 220/2017/GCNCP-
VSD ngay 05/12/2017 va cdp ma chimg khoén cho Cong ty CP Dia chinh Ha N§i v&i ma chimg khoan 13

6. Thuyét minh vé kha niing so sanh thong tin trén B4o cso tai chinh
Céc thong tin, dir liéu, sd liéu tuong (mg trong B4o céo tai chinh ciia Céng ty cho nidm tai chinh két thiic
ngay 31/12/2017 duge trinh bay 14 céc théng tin, dir liéu, s liéu mang tinh so sanh. Riéng Béo cédo két qua
kinh doanh va Béo c4o luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir 19/11/2015 dén 31/12/2016 khéng so sanh
dugc véi Bdo cdo két qua kinh doanh va Bao céo lru chuyén tién t& cho ky hoat déng tir 01/01/2017 dén
31/12/2017 do khéc nhau vé& do dai cta ky ké todn.

II. Ky ké toan, dom vj tién té sir dung trong ké todn

1. Ky ké toan

Ky ké todn nam cua Céng ty theo nim duong lich, bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
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IV.
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Pon vj tién té sir dung trong ké tosn

Don vi tién t& st dung trong ké toan I dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phi
hop v6i Chuidn myc ké todn, ché dé ké toin doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Chuin muc va Ché do ké toan ap dung
Chuin muc va Ché a9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu
56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh huéng din Ché dé ké toan Doanh nghiép va
Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh sira déi, bd sung mét sé diéu cia Thoéng
twr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viéc tuin thi Chuén muc ké todn va Ché d ké toan

Bdo céo tai chinh ciia Cong ty dugc Iap va trinh biy ddm bao tuan thi yéu cdu ctia cdc Chudn muc ké toan
Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén
viéc lp va trinh bay Bdo c4o tai chinh.

Tém tit cic chinh sach ké toan chii yéu

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cic khoan tuong duong tién

Tién Ia chi tiéu téng hop phan 4nh toan b s6 tién hign c6 ciia doanh nghigp tai thdi diém bao cdo, gdm tién
mit tai quy cua doanh nghiép, tién gui ngdn hang khéng ky han dugc ghi nhin va lap bdo céo theo déng
Viét Nam (VND), phit hop véi quy dinh tai Luat Ké toan sé 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngén han ¢ thoi han thu hbi hodc dao han khong qua 3
thang, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lugng tién xéc dinh va khéng c6 rtiro trong chuyén dbi
thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu dé dén thoi diém lap Bao céo tai chinh, phit hop voi quy dinh clia
Chuan muc ké toan Viét Nam s6 24 — Bdo céo hru chuyén tién té.

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tu tai chinh
Cic khodn dau tw ndm giir dén ngay ddo han

Cac khoan ddu tu ndm gitr dén ngay dao han bao gdm cac khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh va kha nang
nam gitr dén ngay dao han Céc khoan ddu tu nim giir dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién giri ngan
hang ¢6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, ¢b phiéu wu dai bén phat hanh bit budc
phai mua lai tai mét thoi diém nhit dinh trong twong lai va cdc khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han duoc ghinhin bat dau tir ngdy mua va duoc xac dinh gid tri
ban dau theo gla mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhdp [itir cac
khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s¢ du thu. Lai duge huong trude khi Cong ty ndm gitr dugc ghi giam trir vao gia gbe tai thoi
Céc khoan déu tu ndm gitt dén ngay ddo han duge xéc dinh theo gid gde trir di du phong phai thu kho doi.

Khi ¢6 cac bing chimg chéc chn cho thiy mot phn hodc toan b khoan dau tur ¢6 thé khong thu hdi duoc
va 50 ton thit dugc xdc dinh mot cach dang tin cy thi ton thit duge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
ndm va giam truc tiép gia tri dau tur.

Nguyén tic ké todn n¢ phai thu

Céac khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gid tri ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu khé doi
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Viéc phan loai cdc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén téic
- Phai t'hu clia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich co
tinh chét mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua li don vi déc lip v6i Cong ty.
- Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
Du phong phai thu khé doi duge ldp cho timg khoan ng phai thu khé doi, can cir vao tuding qua han cua
cée khoan ng hodc du kién muc tén thit co thé xay ra.
» Déi véi ng phai thu qua han thanh todn:
- 30% gid tri d6i voi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thing dén dudi 1 nam.
- 50% gié tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén duéi 2 nam.
- 50% gié trj d6i v&i khoan no phai thu qué han tr 1 nam dén duéi 2 nam.
- 100% gia tri ddi voi khoan ng phai thu qué han tir 3 nam tré lén.
. E?éi vGi ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé cé kha niang thu hdi: can cir vao du kién muc tén
that dé lip du phong.
Taingay 31/12/2017, Céng ty khéng thue hién trich ap dy phong phai thu khé doi.

4. Nguyén tiic ghi nhin hang tén kho
Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gid thép hon giira gid gdc va gia tri thuin c6 thé thue hién dugc.
Gia goc hang ton kho duoc xéc dinh nhu sau:
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi dich vu cung cép dé dang.
Gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc la gia ban udc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi uée tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh cin thiét cho viée tiéu thu ching
Gid tri hang ton kho dugec tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap
ké khai thudong xuyén.
Taingay 31/12/2017, Céng ty khong trich lap du phong giam gia hang tdn kho.

5. Nguyén tic ghi nhin va phuong phip khiu hao TSCD

5.1 Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khiu hao TSCP hiru hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh duoc ghi nhdn theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang can déi ké toan theo
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viée ghi nhan Tai san ¢d dinh hitu hinh va Khiu hao tai san ¢6 dinh thuc hién theo Chuin muc ké toan Viét
Nam s6 03 - Tai san ¢d dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh
huéng din ché do ké toan doanh nghiép, Théng tu 45/2013/TT - BTC ngay 25/04/2013 huéng din ché do
quan Iy, sir dung va trich khdu hao tai san ¢d dinh va Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira
doi, bd sung mot sé didu cia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu sé 28/2017/TT-BTC ngay
12/04/2017 vé sira déi, bd sung mét s6 diu ciia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu sé 147/2016/TT-

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh mua sim bao gdm gia mua (trir cdc khoan chiét khiu thuong mai hoic
giam gid), cdc khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh tu xdy dung hogic tw ché bao gdm gia thanh thuc té cua tai san ¢b dinh
hiru hinh tu xdy dung hodc tu ché va chi phi lip dat chay thir.
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Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban ¢au TSCD hitu hinh duoc ghi tdng nguyén gia cua tai san khi cac chi
phi nay chéc chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man dugc diéu
kign trén duge Cong ty ghi nhdn vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phap khau hao dudng thing déi véi tai san c¢b dinh hitu hinh, K& toan TSCP hitu
hinh dugc phan loai theo nhém tai san ¢6 cting tinh chat va muc dich st dung trong hoat d6ng san xuit kinh
doanh ciia Céng ty gdm:

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khiu hao (nim)
Nha cira vat kién tric 50

Méy méc, thiét bi 12-15

Phuong tién vén tai, thiét bj truyén dan 10

6. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co ban dé dang ctia Cong ty la khu Vin phong tai Dich Vong, dugc ghi nhin theo gia gbc.
7. Nguyén tic ghi nhin va phin bé cic khoin chi phi tra trude

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat déng san

xuat kinh doanh ctia nhiéu k ké toan. Chi phi tra truéc bao gdm: Céng cu dung cu da xuét ding chiy phan
bd, chi phi sira chita 16n Tai san ¢d dinh, loi thé thuong mai va céc khoan chi phi tra truéc khac.

Céng cu dung cu: Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phin bé va chi phi theo phuong phap
duong thang trong 12 thang,

Céc chi phi nay dugc von héa dudi hinh thirc cdc khoan tra trude va duge phan bd vao Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh, sir dung phwong phap dudng thang theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi loi thé thurong mai phat sinh khi ¢ phin héa dugc phin bd trong thoi gian 3 nam.

8.  Nguyén tic ké toan cac khodn ng phai tra

No phai tra 1a céc khoan phai thanh toan cho nha cung cdp va céc dbi tugng khac. No phai tra bao gdm
cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc. No phai tra khéng ghi nhan thip hon nghfa vu phai thanh
Viéc phan loai cdc khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén tic
- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang
hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doe [ap véi ngudi mua.

- Phai tra khac g6m céac khoan phaitra khong ¢ tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.

9.  Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra ctia Cong ty bao gdm cac khoan chi phi hoa héng khach hang, chi phi hoi nghi va cdc chi phi
vat tu, dién nudc, 1 cac chi phi thuc té da phat sinh trong ky bdo cdo nhung chua chi tra do chua cé héa
don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan, duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh ciia ky béo cdo va
cdc khoan phai tra chua phét sinh do chura ghi nhdn hang hoa, dich vu nhung duge tinh vao chi phi san xudt,
kinh doanh & ky nay dé dam bao khi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh
duge phan anh la du phong phai tra.

Viée trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dwogc tinh todn mdt cach chit ché va phai ¢o
bang chimg hop Iy, tin cdy vé céc khoan chi phi phai trich truéc trong ky, dé dam bao sé chi phi phai tra
hach todn vao tai khoan nay phit hgp véi s6 chi phi thuc té phat sinh.
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10. Nguyén tic ghi nhin vdn chii s¢ hitu
Vén gdp ciia chit s& hitu duge ghi nhan theo s vén thuc té da gép ciia céc cb dong.
Thing du von ¢d phén duoc ghinhdn theo sé chénh lech giita gid phat hanh va ménh gid cb phiéu khi phat
hanh lin déu, phét hanh b sung, chénh léch gilta gid tai phat hanh va gid trj b séach ciia cé phiéu quy va
céu phin vén cta tréi phi€u chuyén déi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung
c6 phiéu va tdi phat hanh ¢ phiéu quy dugc ghi giam thing dir vén ¢ phan.
Loi nhudn sau thué chua phan phéi la s loi nhuan tir hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ctia nam nay va cac khoan diéu chinh do &p dung hdité thay déi chinh sach ké todn va didu chinh
hoi té sai st trong yéu clia céc nim trude.
Vige phan phdi lgi nhugn cho céc cé déng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong loi
nhuan sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tic nhu li do danh
gia lai tai san mang di gép von, [ai do dénh gid lai cac khoan muc tién té, cac cdng cu tai chinh la cac khoan
muc phi tién té khac.
Co tirc dugc ghi nhén la no phai tra khi duoc Dai hoi dong cb dong phé duyét.

11. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip
Doanh thu ctia Cong ty bao gbm doanh thu cung cép dich vu do dac dia chinh va doanh thu tir 1 tién gui
ngan hang
Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duoc xac dinh
mét céch dang tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay lip Bang cén déi ké toan ciia
ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thda mén tat ca bén (4) didu kién sau:
- Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chiic chin; Khi hop dE‘mg qui dinh ngudi mua dugce quyén tra lai dich
vu dd mua theo nhiing diéu ki¢n cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé d6 khéng
con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép:
- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;
- Xdc dinh dugc phén céng viée di hoan thanh tai ngay lap Bang can ddi ké toan; va
- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
Doanh thu tién ldi
Tién i duoc ghi nhan trén co sé don tich, dugc xac dinh trén sé du cdc tai khoan tién glri va 14i sudt thuc
té timg ky.

12. Nguyén tic ké todn gia vén hang ban
Gid von dich vu dugc ghi nhén theo chi phi thyc té phat sinh dé hoan thanh dich vu, phit hop véi doanh thu
ghi nhén trong ky.

13. Céde nguyén tic va phuwong phép ké todn khéc

13.1 Céc nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty dp dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cia luat thué hién hanh véi mirc thué sudt
thué GTGT 0% déi vai cac 16 hang xuét khiu, 10% déi véi céc 16 hang hang khac.
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Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj cua sb thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhuan thuin dugc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhip chiu thue khéng bao
gom cac khoan thu nhap hay chi phi tlnh thué hoic duge khiu trir trong céc nam khac (bao gom ca 15 mang
sang, néu ¢6) va ngodi ra khéng bao gdm céc chi tiu khéng chiu thué hodic khéng dugc khéu trir.

Céng ty ap dung mirc thué suat thué thu nhdp doanh nghiép la 20% trén lgi nhuin chiu thué.

Viée xic dinh thué Thu nhap doanh nghiép cua cong ty cin cir vao cdc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy
nhién, nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué Thu nhidp doanh
nghiép tlty thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thue hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céac luat
thué hién hanh tai Viét Nam.

V. Théng tin bd sung cho cic khodn muyc trinh biy trong Bang cin dbi ké toéan

1.  Tién va cic khoin twong duong tién
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Tién 3,496,105,403  3,543,383,060
Tién mdt 16,030,770 198,188,513
Tién giti ngdn hang 3,480,074,633 3,345,194,547
Tién giri VND 3,480,074,633 3,345,194,547
Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Dinh 535,159,333 1,904,584,720
Ngdn hang TMCP Viét Nam thinh vugng- CN Ha Ngi 3,580,684 3,535,618
Ngdn hang TMCP Qudéc té Viét Nam - CN Ba Binh 2,939,334,616  1,435,074,209
Cic khoin twong dwong tién 9,000,000,000 15,000,000,000
Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Dinh 5,000,000,000 5,000,000,000
Ngdn hang TMCP Qudéc té Viét Nam - CN Ba Pinh 4,000,000,000  10,000,000,000
Cong 12,496,105,403  18,543,383,060
2. Diu tu ndm giir dén ngay dio han
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gii tri Gid tri ghi sé Gid trj Gi trj ghi s6
Ngin han
Tién giri 6 ky han (*) 10,000,000,000 = . A
Cong 10,000,000,000 - - -

(*) La céc hop dong tién giri ¢6 ky han 24 thang tai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhénh Ba
Dinh, l3i sudt theo timg hop ddng tién giri cu thé.

———————— . ———— — ———— — — — — — — — — —————— — ———— . T o o . . s s
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3. Phai thu cia khach hang
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gia trj Dy phong Gia trj Du phéng
Ngin han
Vién Quy hoach xdy 903,097,000 - 5,061,372,700 -
dung Ha Noi
Ban quan ly Quy 909,305,000 - = &
hoach chi tiét ty &
1/500 khu Trung tdm
TT Phi Xuyén, TP Ha
Phong Tai nguyén va 620,522,000 - - -
Méi  trudng quén
Thanh Xuén
Céc doi tugng khac 2,613,779,875 . 1,905,809,398 .
Cong 5,046,703,875 - 6,967,182,098 -
4.  Tra trwée cho ngudi ban
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Ngdn han
Cong ty CP Nudc va Cong nghé Moi truding 40,000,000 40,000,000
Cong ty CP Tin Bai Thanh 124,999,495 -
Cong 164,999,495 40,000,000
5. Phai thu khac
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gia trj Dy phong Gia tri Dw phong
Ngin han
Tam g 4,857.474,000 - 6,795,435400 -
Vit Thity Linh 122,000,000 - 37,000,000 -
Lai Minh Hiéu 183,000,000 - 68,000,000 -
Lé Cao Ngoc 100,000,000 - - -
Dinh Vieong Son 137,000,000 - 137,000,000 -
Ky cuoc, ky quy 3,942,795 - 198,361,079 -
Phai thu khéac 29,999,925 - 29,999,925 -
Du ng TK 338 91,306,375 - 124,756,989 -
Cong 5,524,723,095 - 7,390,553,393 -
6. Hang ton kho
31/12/2017 01/01/2017
VYND VND
Gid gbc Dy phong Gia goc Dy phong
Chi phi san xuét kinh 3,996,523,990 - 5,134,664,221 -
doanh do dang
BR300 S e Pt S 3,996,523,990 - 5,134,664,221 -
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Tai sdn do" dang dai han

Chi phi xdy dwng co bin do dang dai han

31/12/2017 01/01/2017

VND VND
Khu Vin phong tai Dich Vong, CAu Gidy, Ha Noi 13,107.978,845 13,107.978,845
Céng V 13,107,978,845  13,107,978,845

Ting, giam Tai san cb dinh hitu hinh
Pon vitinh: VND

Nha cira, vat May méc, Phuong ti€n vin

Cin
kién tric thiét bi tai, truyén din eng

Khoidn muc

Nguyén gia

$6 du ngay 01/01/2017 8,135,272,727  4,203,727,810 1,917,709,957 14,256,710,494
Mua trong ndm - 134,545,455 _ - 134,545,455
S6 dw ngay 31/12/2017 8,135,272,727  4,338,273,265 1,917,709,957  14,391,255,949

Gia tri hao mon luy ké & - - s
S6 du ngay 01/01/2017 2,612,202,690  3,250,758,051 1,204,401,807  7,067,362,548
Khéu hao trong nam 162,705,455 284,561,594 191,770,996 639,038,044
S6 dw ngay 31/12/2017  2,774,908,144  3,535,319,645  1,396,172,803  7,706,400,592

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2017 5,523,070,037 952,969,759 713,308,150  7,189,347,946
Tai ngay 31/12/2017 5,360,364,583 802,953,620 521,537,154  6,684,855,357

- Nguyén gia TSCD cudi ndm d4 khiu hao hét nhung van con sir dung: 213.935.916 VND

Chi phi tra truéc

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Dai han .
Loi thé thuong mai (*) 376,515,239 802,758,905
Chi phi cong cu, dung cu da xudt ding ché phan bd - 21,358,637
Cing 376,515,239 824,117,542

(*) Loi thé thwong mai phat sinh khi Cong ty thuc hién c6 phan héa tai thoi diém 30/06/2016 va dugc phén
b trong thoi gian 3 nam.
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10. Phai tri ngudi bén

12. Thué va cic khoén phai ngp nha nuéc

S6 phai nop

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
A , 5 A - 7w
Gid tri So co lfha niang Gié trj S0 co lfha nang
; tra ng tra no
Ngin han
Céng ty CP Kién tric 73,782,218 73,782.218 73,782,723 73,782,723
xdy dung
Cong 73,782,218 73,782,218 73,782,723 73,782,723
11. Ngudi mua tri tién truée
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Ngdn han
BQLDA Quan Biéc Tir Liém 1,172,440,000 1,172,440,000
BQLDA Quy hoach xdy dung - S& Quy hoach - Kién triic Ha Nai - 1,587,313,200
Céng ty CP Qudc té CT Viét Nam 804,000,000 804,000,000
Doi tugng khac 15,537,565,420 17,416,026,855
Céng 17,514,005,420  20,979,780,055

S6 da thue ndp

Don vi tinh: VND

01/01/2017 trong nam trong nim 31/12/2017
a) Phai ngp
Thué GTGT dAu ra 1,202,573,892 3,535,939,364 4,189,322,700 549,190,556
Thué thu nhip doanh : 418,362,119 280,783 472 137,578,647
nghi¢p
Thué nha dét, tién thué 2 117,334,468 117,334,468 s
dat
Cic loai thué khac S 3,000,000 3,000,000 :
Céc khoan phi, 1& phi 55,383,147 897,504 56,280,651 8
va cédc khoan phai ngp
Céng 1,257,957,039 _ 4,075,533,455 4,646,721,291 686,769,203
b) Phai thu
Thué thu nhip doanh 324,265,508 324,265,508 z -
nghigp
Thué thu nhap c4 nhén 306,730,454 74,163,997 ! 232,566,457
Cong 630,995,962 398,429,505 2 232,566,457
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13.

14.

15.
15.1

Chi phi phii tri

Ngdn han

Trich trudc chi phi hoa hdng khach hang
Trich trude chi phi héi nghi khach hang
Trich trude chi phi vt tu, xang, dién thoai

Cong

Phii tra khic

Ngdn han

Kinh phi céng doan

Bao hiém y té

Céc khoan phai tra, phai ndp khac.
Du co TK 1388

Cong

A “ o o
Von chu s¢ hiru

Bing doi chiéu bién dpng cia von chii so hitu

Chi tiéu S
50 hiru

Von gép ctia chi

Thing du
A A A
von ¢ phan

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

809,026,000 413,487,000

- 84,600,000

621,720,700 530,617,452
1,430,746,700 1,028,704,452

31/12/2017 01/01/2017

VND VYND
333,000 269,272,494
14,677,307 15,762,490
227351430 212,712,712
18,696,517 18,696,517
261,058,254 516,444,213

Lgi nhuin
sau thué chua
phén phbi

Don vi tinh: VND

Cong

S6 du tai ngay 19/11/201

Ting vén trong ky trudc 1,666,149.612
Lai trong ky trudc -
Giam vén trong ky trudc (297.202,139)
Phén phéi cac quy -
Giam khac (47,590,000)

27,478,642,527

S6 du tai ngay 31/12/201 28,800,000,000

Lai trong ndm nay
Phén phoi céc quy (*)
Giam khac

S6 du tai ngay 31/12/201 28,800,000,000
(*) Cong ty thuc hién tam trich quy khen thuéng phic loi va quy dau tu phat trién theo nghi quyét s 01-

2017/NQ-HDQT ngay 29/03/2017.

15.2 Chi tiét von dau tw clia chii sé hitu

Vén nha nuée
Céc cb dong khac
Cong

284,452,150

284,452,150

284,452,150

2,731,025,151

(1,069,949.240)

1,661,075,911

2,970,510,509

(1,558.413,005)

(897,504)
3,072,275,911

27,763,094,677
1,666,149,612
2,731,025,151
(297,202,139)
(1,069,949,240)
(47,590,000)
30,745,528,061
2,970,510,509
(1,558,413,005)
(897,504)
32,156,728,061

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
15,611,000,000 15,611,000,000

13,189,000,000

13,189,000,000

28,800,000,000

28,800,000,000

b e . i —————— ——— ———— T —— ——— — —— T — . o, o s,
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15.3

15.4

15.5

—

Cic giao dich vé von véi cdc chii s¢ hitu va phin phoi cé tiee, chia lgi nhugn
Tir 19/11/2015
Niam 2017  dén31/12/2016
VND VND
Vén diu tu ciia chii s& hitu
Vén gop dau nim 28,800,000,000 27478,642,527
Vén gop ting trong nim - 1,666,149,612
Vén gop giam trong nam - 344,792,139
Von gop cudi nam 28,800,000,000 28,800,000,000
Cb tirc, lgi nhudn di chia - &
Co phiéu 31/12/2017 01/01/2017
Cb phiéu Cb phiéu
S6 lwong ¢ phiéu dang ky phat hanh 2,880,000 2,880,000
S6 lugng ¢ phiéu da ban ra céng ching 2,880,000 2,880,000
- C6 phiéu phé théng 2,880,000 2,880,000
S6 hrong cb phiéu dang hru hanh 2,880,000 2,880,000
- C6 phiéu pho théng 2,880,000 2,880,000
- Ménh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh: 10,000 VND/C3 phiéu
Cac quy ciia cong ty
Don vitinh: VND
Khodn mye 01/01/2017 Tang Gidm 31/12/2017
’ trong nim trong nim
Quy dau tu phat trién 874,982,689 593,922,601 - 1,468,905290
Céng 874,982,689 593,922,601 - 1,468,905,290

*) Muc dich trich liip va st dung cdic quy ciia doanh nghiép

Quy dau tu phat trién cua doanh nghiép duge sir dung dé mé rong quy mé san xuat, kinh doanh hoic dau
tu chiéu siu ctia doanh nghiép. Phii hop véi quy dinh tai diéu Ié Cong ty.

Théng tin bo sung cho cic khodn myc trinh biy trong Bio cdo két qui hoat dong kinh doanh
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Tw 19/11/2015
Nim 2017  d@én 31/12/2016
VND VND
Doanh thu
Doanh thu cung cs‘ip dich vu 37.451,705,447 44,996415,130
Cing 37,451,705,447 44,996,415,130
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Gia von hang ban

e A . . s A
Gia von cua dich vu da cung cap

Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién guri, tién cho vay
Cé tire, loi nhudn dugc chia

Cong

Thu nhdp khae

Phi chuyén nhugng cé phan
Thu nhap khac
Cong

Chi phi khac

Thii lao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat

Cong

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

a) Cdc khodan chi phi ban hang phdt sinh trong ky

Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

b) Cdc khoan chi phi qudan 1y doanh nghiép phat sinh trong ky
Chi phi nhdn vién quan ly

Chi phi vt liéu quan ly

Chi phi khdu hao Tai san ¢ dinh

41

Tir19/11/2015

Nim 2017 dén31/12/2016
VND VND
27.471,132,493 34310923808

27,471,132,493  34,310,923,808
Tir 19/11/2015
Nim 2017 dén31/12/2016
VND VND
628,068,666 635,669.912
] 10,483,500
628,068,666 646,153,412
Tir 19/11/2015
Nim 2017 dén 31/12/2016
VND VND
4,700,000 35,795,546
1,000 700,575
4,701,000 36,496,121
Tir 19/11/2015
Nim 2017  dén 31/12/2016
VND VND
60,000,000 67,000,000
60,000,000 67,000,000
Tir 19/11/2015
Nim 2017  dén 31/12/2016
VND VND
1,545,890,792 1,887,748,552
526,312,246 1,368,796,188
68,650,364 68,650,364
7,998,182 3,300,000
942,930,000 447,002,000
5,294,313,692  5,353,426,926
2938257346 2.992.417.688
48,170,659 74,796,800
285,826,086 318,002,057
33,791,189 76,176,896_‘
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Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Céng

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu

Chi phi nhin cong

Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Téng thu nhap phat sinh, trong dé:

Thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép

Thu nhdp khéng chiu thué thu nhdp doanh nghiép

Téng chi phi phat sinh, trong do:

Chi phi tinh thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi khéng duoc trie khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép
Thu nhép chju thué thu nhap doanh nghiép

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
nam hién hanh

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

~ - ~ A + K
Lii co bdn trén co phicu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép

+ Céc khoan diéu chinh ting hoic giam loi nhuin ké toan dé xac
dinh loi nhuan hogic 15 phan b cho c¢d déng s& hitu ¢ phiéu phd
théng:

Cdc khoan diéu chinh tiang

Cédc khoan diéu chinh giam

Loinhuan hoic 18 phan bd cho cd dong sé hitu ¢ phiéu phé thong
S6 trich quy khen thudng phic loi

+ C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky

+ Li co ban trén cd phiéu
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685.416,084
1,302,852,328

923,746,596
968,286,889

6,840,204,484

7,241,175,478

Nim 2017
VYND

1,634,509,308
27204,736,547
639,038,044
1911,013,285
2,392,830,134

33,782,127,318

T 19/11/2015

Nim 2017  dén 31/12/2016

VND VND
38,084,475,113 45,679,064,663
38,084,475,113  45,668,581,163
- 10,483,500

34,371,336,977

41,619,099,286
41,552,099,286

- 67,000,000
3,713,138,136 4,116,481,877

20% 20%
742,627,627 823,296,375
742,627,627 823,296,375
T 19/11/2015

Nim 2017  dén 31/12/2016

VND VND
2,970,510,509 3,236,669,002
2,970,510,509 3236,669,002
964,490,404 -
2,880,000 2,880,000
696.53 1,123.84




VII1. Nhirng thong tin khac

1. Nhimng su kién phat sinh sau ngay Kkét thic ky ké todn nim

Theo quyét dinh sé 8198/QD-UBND ctia Uy ban nhén dan thanh pho Ha Noi ngay 29/1 1/2017 thi ba Vii
Thi Kim Dung - Téng Giam déc Cong ty CP Dia chinh Ha Noi s& nghi huu tir ngay 01/01/2018. Quyét dinh
s 47/2018/QD/CTDC - TCHC ngay 01/02/2018 Cong ty C6 phén Dia chinh Ha Noi uy quyén cho ong
Nguyén Dirc Viét c6 trach nhiém ky két cac giao dich lién quan dén Cong ty. Theo do, dng Nguyén Pue
Viét s& chiu trach nhi¢m ky B#o céo tai chinh nam 2017.

2. Nghiépvuva s du voi cac bén lién quan

Céc bén lién quan voi Cong ty bao gdm: Cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan ¢ lién quan voi cac
thanh vién quan Iy chu chét va cac bén lién quan khac.

L
i.

Thu nhip ciia cdc thanh vién quan Iy chu chot

Thu nhép cta céac thinh vién chii chét dugc hudng trong ndm nhur sau:

Niam 2017

VND

Luong, thuong 1,084,081,313
Cong 1,084,081,313

4. Thong tin so sanh

La sb ligu duoc ldy tir Bao céo tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 19/11/2015 dén ngay 31/12/2016 cua
Cong ty CP Dia chinh Ha Noi da dugce kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan Hung Vuong va da dugc
Céng ty diéu chinh theo Bién bin kidm tra thué cta Cuc thué Thanh phdé Ha Noi. Riéng Béo cdo két qua
kinh doanh va Bao cdo luu chuyén tién t¢ cho ky hoat ddng tir 19/11/2015 dén 31/12/2016 khéng so sanh
duoc voi Bao céo két qua kinh doanh va Béo cdo lru chuyén tién t& cho ky hoat dng tir 01/01/2017 dén
31/12/2017 do khéc nhau vé do dai ctia ky ké ton.

Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 2018
CONG TY CP PIA CHINH HA NOI

Nguoi lap biéu Ké toan truomg Phoé Tong gidm dbc

Dodn Thi Lan Pao Thij Ngoc Phuong __ Nguyén Diic Vidt
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