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BAO CAO THUONG NIEN 2017

CONG TY CO PHAN HAREC DAU TU VA THUONG MAI

Kinh guvi Quy ¢6 doéng, Quy Khéch hang, Quy Déi tac va toan thé céan
b¢ cbng nhén vién;

Nén kinh té Viét Nam c6 tbc do tang truéng manh mé, tinh dén cudi
nam 2017, GDP cuda Viét Nam dat 6,8%, vwot muc tiéu cta chinh phi dé ra
la 6,7% va cao nhét trong giai doan 2011-2016. Theo Téng cuc Théng ké,
két qua nay dat dugc nhdr sy céi thién ctia hdu hét cac nganh kinh té trong
do, khu vire cong nghiép va xay dung ting truéng 8,0% so voi ndm trude,
tiép theo la khu vure dich vu téng 7,4%.

N&m trong sw phét trién chung cta nén kinh té, thi truomg cho thué
vén phéng ca nudc ndéi chung va tai Ha noi néi riéng da c6 nhiing bién
chuyén séi déng trong ndm 2017. Toan thi triidng van phong cé khoang
hon 1,5 triéu m2 cho thué. Phan khuc hang A thu hut nhiéu khéch thué dac
biét & khu vyre trung tdm trong khi hang B van c6 nhu céu thué cao va hoat
déng twong déi t6t, hang C hoat déng én dinh.Mac du vay, thi trwong cho
thué van phong tai Ha Noi van dang phai d6i mét véi nhiéu kho khan théch
thare do duw thira ngudn cung.

Tuy nhién, Toa nha Harec vén dat duoc nhing thanh cbng nhét

dinh; Cong suét cho thué trung binh trong nhiéu nam lubn dat trén 90%
ngay cé trong nhiing ndm khé khdn, cé nhiing thoi diém dat 100%.Céng
suét cho thué ndm 2017 dat hon 95% - cao hon so v&i mie binh quén thi
truong, Pa s6 khach thué da gia han thué thém khi hét thoi han thué, nhidu
khach hang d& déng hanh ciing toa nha suét tor ngay déu hoat déng cho
dén nay va van tiép tuc hop tac ciing sw phét trién ciia hai bén.
V6i phuong chadm “Loi ich khéch hang la diéu kién dé ton tai”, toan thé cén
b6 nhan vién trong cong ty da phén déu va né luc khéng ngimg trong viéc
céi thién va ndng cao djch vu chuyén nghiép mang lai swtin chon cho khach
hang. Thé manh lam nén sy khéc biét dé dat dwoc nhiing thanh céng chinh
la sw chuyén mén hoéa trong tiing bé phan lam viéc, tinh trach nhiém cao,
chu trong trong cong tac kiém soét chét luong dich vu va ludn d4p tng céc
yéu céu coéng viéc hidu qua, cung cép dich vu chuyén nghiép dé tao duoc
én tuong va dich vu tét nhét cho khéch hang.

N&m nay la ndm hoat déng thir 12 cda Céng ty va la ndm thir 2 thue

hién d4ng ky giao dich trén san giao dich chiing khoan Ha N6i, mdi can bod
nhén vién ctia Céng ty Cé phén Harec Déu tw va Thuong mai ludn lam viéc
hét minh dé duy tri va nang cao chét luvong dich vu dép ting kip thdi véi nhu
cau ngay cang cao cta khéch thué.
Bang tat ca su kinh trong ctia minh, ching t6i vo cting cdm on céc Quy vi
¢6 déng da lubn Gng ho va tin twéng vao dinh hudng phét trién cia Céng
ty, c&m on sw hop tac quy bau clia Quy khach hang va Quy déi d& hop tac
cuing ching téi va mong tiép tuc nhéan duoc sw ing ho tr Quy vi.

T6i ddnh gia cao sw ddng gdp cla céc can bd nhén vién da fudn

lam viéc v&i tinh than tréch nhiém cao cuing véi sw nhiét thanh déng gép dé
tao nén sw phét trién cua doanh nghiép ngay hém nay.
Mot 14n nira, xin chén thanh cam on va tri &n Quy C6 déng, Quy khéch
hang, Quy déi téc va toan thé cén bo nhén vién trong Céng ty da, dang va
sé tiép tuc hop téc cung chung t6i dé ciing mang lai két qua tét dep trong
thoi gian toi

Tréan trong camon !

Thay mé&t Ban L&nh dao Cong ty
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MUC LUC

THONG TIN CHUNG
Théng tin khai quat
Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Théng tin vé& mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va b6 may quan ly
Binh hwo’ng phat trién
Cacrtiro

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM
Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh
Té chivc va nhan sy
Tinh hinh du tw va tinh hinh thuwe hién cac dy an
Tinh hmh tai chinh
Co céu cb déng thay ddi vén dau tw cla chil s& hivu
Béo céo lién quan dén tac dong moi trrong va xa hoi cla cong ty

BAO CAO DANH GIA CUA BAN GIAM BOC
Banh gia két qua hoat ddng san xuét kinh doanh
Tinh hinh tai chmh
Nhirng cai tién ve co clu, té chirc, chinh sach, quan ly
Ké hoach phat trién twong lai

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA CONG TY
Danh gia ve cac mat hoat ddng cla cong ty
Danh gla vé hoat déng cta Ban giam déc cong ty
Cac ké hoach, dinh hwdng cta H6i ddng quan tri

QUAN TRI CONG TY
Hoi dong quan tri
Ban kiém soat
Céc giao dich, thl lao va cac khoan loi ich clia HDQT, BKS

BAO CAO TAI CHINH
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MOT SO CHIi TIEU CO BAN

R R T e B s

Chi tiéu

Doanh thu thuén 41.333.618.308

40.998.904.885

41.182.495.128

Loi nhuan gop 36.579.138.430

36.017.043.193

36.580.549.716

Chi phi hoat dong 13.431.095.355

13.542.725.101

14.821.280.457

L¢i nhuan thuén tir hoat

ddng kinh doanh 25.527.631.678

25.569.199.008

25.247.527.273

Lei nhuan thuén tir hoat

dong khac (889.809.280)

{1.245.700.053)

(1.285.821.075)

Loi nhuan trwdrc thué 24.637.822.398

24.323.498.955

23.961.706.198

Loi nhudn sau thué 19.127.022.999

19.338.207.256

18.933.860.627

Téng tai san 142.904.607.775

145.177.699.881

152.655.886.308

Vén diéu 1& 63.384.000.000

63.384.000.000

63.384.000.000

Vén chu s& hiru 116.482.405.773 119.736.110.729 126.476.374.936
I:;' ("Rhgg)"é" tong tai 13,38 13,32 12,40
gzgn“(hggé;é" von ¢4 16,42 16,15 14,97

S6 lwong c6 phiéu dang 6.338.400 6.338.400 6.338.400

lteu hanh cudi ky

Co tire 20% 24% 25%
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Theo bao cdo tai chinh 2017 ¢da cong ty



THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

- Tén giao dich CONG TY C& PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé: 0102116074
- Von diéu 1&: 63.384.000.000 ddng
- Vén d4u tw ciia chd s hivu: 63.384. 000.000 déng
- Dia chi:S6 4 phd Lang Ha, phwong Thanh Céng, quén Ba Dinh, Thanh phb Ha Néi, Viét Nam
- 86 dién thoai: (024) 37724330
- 86 fax: (024) 37724332
- Website: http://harec.com.vn/
- M ¢b phiéu: HRB

HAREC TRADE JSC 6

Bao cao thudong nién 2017




THONG TIN CHUNG

NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

~ A

- Nganh nghé kinh doanh: Doanh thu thuan ciia Céng
ty hoan toan dén tir viéc cung cap dich vu cho thué
van phong tai tda nha van phong Harec. Ngoai ra,
trong qué trinh cho thué va van hanh toa nha, Cong ty
con cung cap mét sé dich vu khac nhuw:

+ Dich vy trodng gilr xe;

+ Hoat ddng kién tric va tw van k¥ thuat (khéng bao
gobm thiét ké, giam sat va khdo sat cong trinh xay
dwng);

+ L&p d&t hé thdng clp, thoat nuwéc 16 swdi va didu
hoa khéng khi;

+ Kinh doanh bt déng san (khéng bao gdm hoat ddng
tw van v& gia dat);

+ Kinh doanh van phang nha &;

Nha hang va céc dich vu &n uéng phuc vy lvu ddng
(khong bao gbm kinh doanh quan Bar, phong hat ka-
raoke, vl trudng);

+ Dich vy phuc vu @6 udng (khéng bao gém kinh do-
anh quéan Bar)

+ LAp dat hé théng dién;

+ Kinh doanh rwou va cac loai nudc giai khat (khéng
bao gbém kinh doanh doanh phdng héat karaoke, vii
trwdng, quan Bar);

+ Dich vy lwu tra ngén ngay (khéng bao gdm kinh do-
anh doanh phong hat karaoke, vl triedng, quan Bar);

+ Kinh doanh siéu thi thuwong mai;

+ Cung cép dich vy dn ubng theo hop ddng khong
thudng xuyén véi khach hang (phuc vy tiéc, héi hop,
dam cuwéi...);

+ D6i v&i nhitng nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién,
daonh nghiép chi kinh doanh khi ¢ da diéu kién theo
quy dinh ctia phap luat.

\-Dja ban kinh doanh: Ha Noi /
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THONG TIN CHUNG
Lo e e e e s e s e ]

QUA TRINH HINH THANH PHAT TRIEN

Céng ty cb phan Harec DAu tw va Thuwong mai dugce thanh 1&p nam 2006 v&i sy gép von tir 4 cb
déng sang 1ap (2 6 chirc va 2 ca nhan) vOi muc dich quan ly va khai thac tda nha cho thué van
phong Harec — ¢é dia chi tai s6 4A pho Lang Ha, phwdng Thanh Coéng, quan Ba Binh, Thanh pho
Ha N&i. Cong ty hoat dgng theo Glay phep kinh doanh do S& Ké& hoach Dau tw thanh phé Ha Noi
cap lan dau ngay 13/12/2006 véi vén didu 1& ban d4u 1a 30.000.000. OOO dong

Hon 11 n@m hoat ddng va phat trién, Cong ty d4 trai qua 3 1&n tang vdn va dan khang dinh tén
tudi clia minh trén thi treng-cho thué van phong. Toa nha Harec Building 1a tda nha cho thué van
phong hang B — mét trong nhing toa nha c6 vi tri déc dia noi tap trung nhidu khu van phong cua
nhiéu tap doan kinh té, ngén hang, cac cong ty trong va ngoai nudc, ¢6 co s& ha tang tot trong thi
triedng hién nay.

Cong ty ¢ phén Harec Dau tw va Thucmg mai dugc Uy ban Chirng khodn Nha nuwéc chép thuan
hd so dang ky dai chling theo Céng van s6 5565/UBCK-GSBDC clia UBCKNN.

Cong ty dugc Trung tdm Luwu ky Chieng khoén Vnet Nam (VSD) cap Gidy Chirng nhan Dang ky
Chung khoan s 180/2017/GCNCP-VSD, v&i tdng sb Iwong cb phiéu dang ky 1a 6.338.400 cb
phiéu.
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THONG TIN CHUNG
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MO HINH BO MAY TO CHUC

DAI HOI DONG ¢ BONG | BAN KIEM SOAT
:
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|

TONG QUAN LY

PHONG
TAI CHINH
KE TOAN

- C4c ¢6ng ty con, cong ty lién két:

|

PHONG PHONG KY

HANH THUAT
CHINH-TS

CHUC

+ Cong ty me va cong ty ndm quyén kiém soat hodc ¢b phan chi phéi clia Harec: Khéng c6

+ Cdng ty con va cdng ty ma Harec dang nam gilr quyén kiém soat hodc ¢ phan chi phdi: Khong ¢

+ Cong ty lién doanh, lién két ctia Harec: Khdng ¢

HAREC TRADE JSC
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THONG TIN CHUNG
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DINH HYONG PHAT TRIEN

a. Cac muc tiéu chd yéu clia Cong ty

Duy tri v thé cGa doanh nghiép trong giai doan sap t6i,
chi trong dén dich vu cham séc khach hang clia toa nha,
ddo tao ddi ngli nhan sy dé dap (ng nhu cAu cham soc
khach hang tét nhét.

b. Chién lugc phat trién trung va dai han
Ban lanh dao Cong ty nhan dinh réng, cho thué van phong
hién nay la mét trong nhitng dich vy kinh doanh bat déng
san quan trong doi hoi sy nhay bén trudc mot thi trudng
canh tranh twong ddi khbc liét, dac biét trong béi canh co6
nhiéu tda nha cho thué van phong mdi va hién dai hon
dang xuét hién trén thj tredong.

Nham muyc dich duy tri vi thé cua minh trong giai
doan sap toi, Cong ty d& dwa mot s6 giai phap phuc vu
muyc dich phat trién kinh doanh nhw sau:

- Giai phap vé gia thue van phong

Nhéan thtre dwoc rang, gia thué van phong la diéu
kién tién quyét dé thu hat va gitv chan khach hang, Cdng
ty cha treong xay dwng cac chinh s&ch vé gia thué nham
dam bao tinh canh tranh v& gxa trén thi tredng. Dac biét,
aéi voi nhitng khach hang truyen thong, ho#c khach hang
mé&i sdn sang ky két hop ddng lau dai voi Cong ty, Harec
ludn cung cAp gi4 thué wu dai cho nhitng déi twong khach
hang nay.

Bén canh viéc cung cap gia thué van phdng canh
tranh, nhdm d&m bao loi ich ctia khach hang khi st dung
dich vy, Céng ty s& tiép tuc bao dwdng, bd sung, stra
chlta nhirng may moc, vat-dung da cli, hdng va 16i thoi gé
qua d6, nang cAp dién mao clia Tda nha Harec.

- Giai phap ve marketmg

Marketing vé& bét dong san van phong cho thué
hién nay doéng vai trd rat quan trong, théng qua mo hinh
nay sé& duwa khach hang dén voi dich vu ctia Harec ngay
mot dong hon. Hiu rd d3c diém nay, Harec thudng xuyén

HAREC TRADE JSC

Bao cao thuong nién 2017

cap nhat thong tin cho thue van phong ctia minh trén trang
web clia minh, va mét sé cac trang dich vy uy tin. Ngoai
ra, duy tri lién két dén cac trang mang xa hoi cling la mot
cach thirc tdng do pht théng tin cho cac khach hang tiém
nang dang tim kiém dich vu cho thué.

- Giai phap vé& Nhan sy va Dich vu cham séc
khach hang

Coéng tac ngoai giao, gidi thiéu dich vu cho thué
van phong tai tda nha Harec ludn dwgc chu trgng. Céng
ty lubn cht trong dén van d& dao tao nhan sw, tao ra mai
truong tiép xtic mot cach than thién, c&i ma, chinh xac
nham mang lai sy thodi mai va tin nhiém dbi véi khach
hang méi.
Bén canh do, Harec cling d&c biét chi trong dén dich vu
ch@m séc khach hang dang s dung dich vu clia tda nha.
Moi yéu céu clia khach hang déu dwoc Ban quan ly toa
nha xem xét va gidi quyét trong thdi gian ngén nhét. Dich
vu cham soc khach hang luén dwoc Ban Idnh dao Cong ty
quan tdm va dat tiéu chudn cao dbi véi ddi ngli nhan sy
cham séc¢ khach hang cua Cong ty. Hang ném, Cong ty
du kién sé& co nhirng dot tap huén nhung ki ndng mém aé
gilip d6i ngli nhan sw x Iy tinh hubng va phuc vu khach
hang tét hon.

c. Céc muyc tiéu phat trién bén virng (mdi truong xa hdiva
cong ddng) va chwong trinh chinh lién quan dén ngén han
vatrung han clia Céng ty

Cong ty C6 phan Harec PAu tw va Thwong mai mong
muén mang dén cho khéch hang nhirng dich vu hd tro tét
nhét khi st dung van phong cia tda nha.

Ngoai ra ¢ong ty cling dwra ra cac sang kién vé viéc st
dung nang !uong hiéu qua, han ché lang phi dién, nudec
qua céc thiét bj st dung nhw 1a: hé thong diéu hoa, hé
théng t dién, hé théng chiéu séng, hé théng thiét b str
dung nwée va dadm bdo viée bao tri dinh ky céc hé théng
thiét bj toa nha.



THONG TIN CHUNG
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CAC RUIRO

a. Rui ro tai chinh .
RUi ro tai chinh clia cong ty bao gom rdi ro thj trwong, rdi
ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Rdi ro thj trwong:
Hoat déng kinh doanh cla Cong ty sé chi yeu chiu rdi ro
khi c6 sy thay d6i vé ty gia héi dodi va 13i suét.

RGi ro vé ty gia héi doai:

Cong ty chiu rdi ro v& ty gia do gia tri hop ly clia cac
luong tién trong twong lai cia mdt ¢ng cu tai chinh sé
bién déng theo nhitng thay dbi cda ty gia ngoai té khi cac
khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty dwoc thyc
hién bang don vj tién té khac véi dong Viét Nam.

Rai ro vé lai suat

Cong ty chiu rdi ro v& 13i suat do gia tri hgp Iy clia cac
Iuong tién trong twong lai clia mot cOng cu tai chinh sé
bién déng theo nhitng thay dbi ctia 13i suat thi trwdng khi
Cong ty co6 phat sinh céc khoan tién glri ¢ hoac khong
c6 ky han, cac khodn vay va no chiu 13i suét tha ndi.
Cong ty quan ly rdi ro 14i suét bang cach phan tich tinh
hinh canh tranh trén thj tredng @& co dwoc cac 1ai suét
c6 lgi cho myc dich clia Céng ty.

Rdi ro tin dyng:

RUi ro tin dung la rdi ro ma ddi tac sé khdng thye hién
cac nghfa vy cta minh theo quy dinh ctia mét ¢ng cu
tai chinh hodic hgp dong khach hang, dan dén t6n that
vé tai chinh. Cong ty ¢o rdi ro tin dung tir cac hoat déng
kinh doanh ctia minh (chd yéu déi véi cac khoan phai thu

khach hang) va tr hoat déng tai chinh ctia minh bao gbm
tién g&i ngan hang va cac cdng cu tai chinh khac.

b. Rui ro luat phap

La cbng ty hoat ddng trong nganh kinh doanh dich vy
cho thué van phong nén Cong ty chiu anh hwéng tir céc
chinh sach Nha nwée. Bat ky sy thay dbi nao trong cac
chinh sach déu c¢6 thé anh hwdng dén hoat dong san
xuat kinh doanh clia Cong ty, gay bién dong loi nhuan.
La doanh nghiép dang ky giao dich trén S& giao dich
chwng khoan Ha Ngi, hoat déng clia Cong ty chiju sw
diéu chinh clia cac van ban phap luat nhu’ Luadt Doanh
nghiép, Luat chirng khoan, Quy dinh vé& cong b thong
tin va thj truong chung khoén dang trong qua trinh phat
trién va thay dbi @& hoan thién, sy thay dbi vé moi mat
chinh sach sé& anh hudng dén hoat ddng quan tri, kinh
doanh clia cong ty.

c. Rdi ro d3c thu trong hoat dong kinh doanh cua
cong ty

Mac du thi trwong cho thué van phong tai Ha N6i phai
d6i méat voi nhiéu khé khan thach thie do du thira ngudn
eung. RUi ro dén tir bién dong thj treong béat o"ong san,
s6 lwgng tang thém ngudn cung cling nhw bién déng gia
cd thj trrrong khi den thoi diém gia han hop ddng cling
$& anh hwdng dén sé lwong khach hang va doanh thu
cla cdng ty.

d. Rdi ro méi trwdng
Khong ¢o

HAREC TRADE JSC
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TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

e R T S TS

TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Két qua hoat ddng san xuét kinh doanh treng ndm:Hién nay, Cong ty dang quan ly va kinh doanh cho thué van
phong tai toa nha Harec — s6 4 Lang Ha, quan Ba Binh, Ha Néi. Day la tda nha cho thué van phong hang B, toa lac &
vi tri trung t&m ca thanh phé Ha Noi.

Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017

Dién giai Gia tri (déng) " Gi4 tri (ddng) Gia tri (ddng)

Doanh thu cung

e 41.333.618.308| 100 40.998.904.885 100 41.182.495.128 100
cap dich vu

2 Doanh thu thudn | 41.333.618.308 | 100 40.998.904.885 100 41.182.495.128 100

Ngudn: BCTC kiém toan 2016, 2017 ctia Harec

» Doanh thu thuan ctia Cong ty hoan toan dén tir viéc cung cAp dich vu cho thué van phong tai toa nha van phong
Harec. Ngoai ra, trong qua trinh cho thué va van hanh toa nha, Cong ty con cung cép mét sé dich vu khac nhu tréng
git xe, dich vy k¥ thuat toa nha, v.v... Day cling 1a méng doarh thu chiém ty trong I6n nhét frong co' cAu téng doanh thu
clia Cong ty.
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM
B e

TINH HINH HOAT BDONG SAN XUAT KINH DOANH

Co cAu lgi nhuan gop ctia Cong ty nhw sau:

Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017
Ty Ty
= s L trong/ . trong/ s
Dien giai Gia tri (dong) DTT Gia tri {dong) OTT Gia tri (dong)
(%) (%)
Lgi nhuan
1 gdpvé cung | 36.579.138.430 | 88,50 36.017.043.193 87,85 36.580.549.716 88,83 |
cép.dich vu |
Doanh thu \
2 thuan 41.333.618.308 100 40.998.904.885 100 41.182.495.128 100 \

Ngudn: BCTC kiém toan 2016,2017 clia Harec "'/’/

Nam 20186, thj tredng kinh doanh bat déng san, cho thué van phong duwgc danh gia c6 tinh chét canh tranh
cao hon nam 2015.Diéu nay cling g6p phén anh hwdng dén doanh thu clia Cong ty trong ndm 2016. Tuy phai dbi mat
voi nhiéu khé khan va canh tranh dén tlr céc d6i thi trong nganh, Toa nha vin dat dwoc nhitng thanh cng nhét dinh,
cbng suét cho thué luén cao hon so v&i mire binh quan thi tredng tir 8-10%, hoan thanh tét cac chi tiéu do Dai hdi cb
déng dat ra.

Tinh hinh thwe hién so v&i ké hoach
Két thuc nam 2017, mac da tinh hinh kinh doanh ¢dn gap nhigu khé khan nhung c6ng suét cho thué trung

binh hang nam clia Toa nha ludn dat trén 90%. Tinh hinh doanh thu virot 18% so véi ké hoach dé ra va tang 0,45%
50 vOi ndm 2016. Loi nhuén trudc thué vueot 49% so voi ké hoach dé ra.

Tilé Tang
502016

Ké& hoach nam  Tilé hoan thanh

Chi tiéu Nam 2017 Nam 2016

2017 so véi ké& hoach

£ o o, 9
Von dieu 1é 63.384.000.000 | 63.384.000.000 100% 63.384.000.000 0,00%

O, Y 9,
Doanh thu 41.182.495.128 | 34.878.000.000 118% 40.998.904.885 0,45%

. ~ - r's 0, = 0,
Loi nhuéan trudc thué 23.961.706.198 | 16.060.000.000 149% 24.323.498.955 1,49%

Theo BCTC 2017 va Nghj quyét DPHDCB 2017
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

“

TO CHUPC VA NHAN su

Danh sach Ban diédu hanh

Céc thanh vién ctia Ban Giam déc gdm:

-Ba Tran Ngoc Thiy - Giam déc
- Ba Nguyén Lan Huong - Phé Giam dbc kigm Ké toan trudng

Ba Tran Ngoc Thiy — Thanh vién HDQT kiém Gidm déc Coéng ty

Ho va tén: Trén Ngoc Thay Gioi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 08/01/1966.

$6 chirng minh thw nhan dan: 001166003423,

Ngay c&p:17/8/2015  Noi cap: Cuc CS DLQL cw trii va DLQG v& dan cuw.
Noi sinh: Ha Noi

Québc tich: Viét Nam

Déan tdc: Kinh

Qué quan: Nam Binh

Dia chi thudng tri: Phong 21 B2 TT Kim Lién, Q Bbng Pa- Ha Noi
Chd & hién tai: Phong 103 C5 TT Trung tw, Q Bbng Pa, Ha Nbi
Sé dién thoai lién lac: 0904 281219,

Trinh d9 van hoé: Thac s¥ kinh t&, ¢l nhan ké toan

Trinh d6 chuy&n mén: Thac s¥ kinh té

Thoi gian Noi lam viéc Chtrc vy

1988- 1997 Céng ty dét Ha Noi Ké toan vién

1998-2003 Ig’gg COng W BaRUQuNGKVIB o vitn oy RS hesgh

2004-2006 Tépg Qty gP Bia Ruou Nwéce giai thé trudng p'héng, Truwdng ban DA
khat Ha noi toa nha 4A Lang Ha

2007-nay e e Bautva Thuong | oo iam Giam abo cong ty

Chirc vy cong tac hién nay tai Céng ty: Thanh vién HDQT kiém Giam dbc Cong ty

Chtre vu ndm git & céc t6 chire khac : Khang

806 c6 phan ndm gitr: 321.920 b phan, tuong ung voi 5,08% vén diéu 1é cla Harec, trong dé:

S& hiu ca nhén: 5.000 ¢é phan, twong (ng v&i 0,08% vén didu 16 cla Harec

Bai dién s& htu cho Tdng cong ty Bia-Rugu-Nudc giai khat Ha Noi: 316.920 b phén, twong ¢ng vai 5,0%
von diéu I8 clia Harec

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

Quyén lgi mau thudin véi Cong ty: Khang

Cac khoan ng ddi vai Cong ty: Khéng

Nhirng nguoi c6 lién quan cé ndm gitv ¢ phiéu:

50D
0 e O Ol g S e ong ta a
()
1 | Nguyén Manh Hai 011739677 Chéng Ban Ky thuat-Dai tiéng noi VN Chuyén vién | 23.471
2 | Nguyén ThiKim Dung | 001189004279 Con CT TNHH ORACLE Tro ly 10.000
3 | Nguyén Tuéng Vy 013422240 Con DH Ngoai thuong Sinh vién 0
4 | Trdn Duy Nghj 010453080 Anh rudt Tw do 2.000
5 | Hoang Thi Mai Phwong| 011431602 Chj dau TTy té Bd Cong theong Bac st 2.000
6 | Tran Thj Tuyét 011706647 Chi ruét Nghi hwu 30.000
HAREC TRADE JSC 14
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
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TO CHU’'C VA NHAN SV

Ba Nguyén Lan Hu’o’ng Pho Giam dbc Céng ty kiém Ké toan trwdng
Ho va tén: Nguyén Lan Huong Gigi tinh: N{F.
Ngay thang nam sinh: 26/01/1970.
S6 CMTND: 011431704. Ngay cép: 03/10/2003 Noicap: CATP. Ha noi
Noi sinh: Ha N,
Qube tich: Viét Nam
Dan t6c: Kinh
Qué quan: Phuong Bong ngac- Quéan Béc i liém- TP, Ha Nai.
Dia chi thudng tri: P13- Nha Ad- Khu tap thé Khuong Thuong- P. Trung tu- Q. Bbng Ba- TP. Ha Noi.
Ché & hién tai: 86 524, Buodng La thanh, phwong Cét linh, q. Dbng Da, TP. Ha N6i.
S0 dién thoai lién lac: 0913588652
Trinh @6 van hoa: Clr nhan Ké toan
Trinh d6 chuyén mén: Ké toan
Qua trinh cbng tac:

Théi gian Noi lam viéc Chire vy
1999-2007 TCT Group- Céng ty CP Nhit Nam Ké toan
2007- 2009 Cong ty CP Harec Dau tw va Thwong mai TP. Kinh té tbng hop
2010- hién nay Cong ty CP Harec Dau tw va Thuong mai Pho Giam dbc kiém Ké toan trudng

Chirc vy cong tac hién nay tai Céng ty: Pho Giam dbc kiém Ké toan trrding.

Chuc vu nédm gxu! & cac tb chuc khac : Khong.

$6 ¢6 phan nam gitr: 227.195 ¢ phan, twong tng voi 3,58% vén didu 16 caa Harec
S& hivu ¢ nhan: 227.195 ¢b phan, twong (ng véi 3,58% vén didu 1é cia Harec
Pai dién s& hivu: 0 68 phén, twong ng véi 0% vén didu 16 ca Harec

Hanh vi vi pham phép judt: Khing

Quyén lgi mau thuén véi Cong ty: Khong

Céac khodn no déi véi Cong ty: Khéng

Nhing ngudi ¢6 lién quan c6 nam gitk ¢ phiéu: Khéng

Nhieng thay déi trong ban diéu hanh:
Khong ¢ thay doi

HAREC TRADE JSC 15
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TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM
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TO CHUPC VA NHAN SU

$6 Iwong lao dong cta cong ty (tai thoi diém 31/1 2/12017))

Tiéu chi S(‘r‘l;‘l‘;‘;'l‘)g Ty trong (%)
| Theo trinh d6 lao dong
1 Trinh @9 Pai hoc va trén Bai hoc 16 73,00%
2 Trinh diﬁ?%:ig%ié;ung cép 5 9.00%
3 So cAp va Cdng nhan ky thuat 2 9,00%
4 Lao ddng pho théng 2 9,00%
I Theo déi twong lao ddng
1 Lao ddng truc tiép 16 73,00%
2 Lao déng gian tiép 6 27,00%
I Theo gii tinh
1 Nam 11 50,00%
2 NG " 50,00%

Téng 22

Ngudn: CTCP Harec DAu tw va Thuong mai

l HAREC TRADE JSC 16
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

m

Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tre cdp

Ché do lam viéc:

Nguwdi lac dong trong Cong ty déu c6 hep ddng lao dong theo dang Luét lao dong. Ngudi lao ddng dugrec huwdng
bao hiém x& hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo dung quy dinh.

Céng ty thire hign ché a0 lam thém gioy, ché dg thai san, cham soc con nhd theo dung Luat hién hanh.

Thoi gian 1am viée: 40 tiéng/ tudin, sang tir 8h00-12h, chidu 13h — 17h00, nghi tria mat tiéng, tir thir 2 dén thee
6.

Mot nam mdi nhan vién ¢6 12 ngay nghi phép nam, dugc nghi bu cac ngay Ié tét theo quy dinh chung ciia Nha
nwée.

Chinh sach tuyén dung, dao tao:

T6 chirc tuyén dung thdng qua cac website tuyén dung. Cang ty wu tién tuyén nhi*rng nhan vién ¢6 nhidu kinh
nghiém lam viéc trong Ilinh vige kinh doanh chinh clia Céng ty, d3c biét wu tién nhirng tng clr vién biét tiéng Anh va cac
ngoai ngi¥ théng dung khac.

Chinh sach lwong, thuwéng:
Ngudi lao dong tai Harec dugc tham gia bao hiém x& hoi ddy au, hudng lvong ciing cac ché d phic loi khac

theo quy dinh clia Phap luat va tinh hinh thirc té clia Cong ty.

Mtrc lvong binh quan clia ngudi lac déng tai Harec tir 2014 — 2017

~ chitiew | NEm 2014 Na ‘NAM2016 . Nam 2017

1 | Téng quy lwong (ddng) 2.412.996.587 |2.464.297.176 | 2.683.311.327 | 3.523.750.294

Téng s6 lao ddng tai thoi didm cudi nam
(ngudi) 21 20 22 22

3 | Thu nhap BQ (ddng/ngudilthang) 9.500.000 10.200.000 10.100.000 13.347.538

Ngudn: CTCP Harec DAu tw va Thwong mai

TINH HINH DAU TU, THU'C HIEN DU AN
Cac khoan dau tw I&n/ Néu cac khoan dau tw Ion duwoc thye hién trong nim
Nam 2017 khéng ¢6 khodn dau tw tai chinh nao.

Céac cong ty con, cong ty lién két
Cong ty khong cé cong ty con, cong ty lién két

HAREC TRADE JSC 17
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

m

TINH HiNH TAI CHiNH

Tinh hinh tai chinh

Téng tai san 1451 77.69.881 152.655.886.308 5,15
Doanh thu thuan 40.998.904.885| 41.182.495.128 0,45
Loi nhuan thuan tir hoat d6ng kinh doanh 25.569.199.008 | 25.247.527.273 (1,26)
Loi nhuan trude thué (ty ddng) 24.323.498.955| * 23.961.706.198 (1,49)
Loi nhuan sau thué 19.338.207.256 | 18.933.860.627 (2,09)

Ngubn: BCTC kiém todn 2017 ctia Harec

Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

)

 Nam2016  Nam 2017 |

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

Hé s6 ngén han=Tai san ngén han/No ngén han 6,88 8,43 9,23

Hé s6 thanh toan nhanh=(Tai san ngén han - Hang tdn kho)/Ng ngan han 6,88 8,43 9,23

2. Chi tiéu vé co ciu vén

Hé s6 (No phai tra/Tdng tai san) 0,35 0,33 0,29

+ Hé s6 No/Vén chil s& hivu 0,23 0,21 0,21

3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong

Doanh thu thuan/Tdng tai san 0,29 0,28 0,27

4. Chi tiéu vé kha niang sinh 1o

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn 0,46 0,47 0,46
Hé sb Loi nhuan sau thué/\én chil s& 0,16 0,16 0,15
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,13 0,13 0,12
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuin 0,62 0,62 0,61

Ngudn: BCTC kiém toan 2017 ctia Harec
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

%
CO CAU CcO bONG, VON PAU TU CHU SO HPU

Co phén
Tdng s6 c6 phén dang Iwu hanh: 6.338.400 cb phén
Loai ¢é phén dang lwu hanh: C6 phan phé théng
Cb phiéu qu¥: Khéng c6 ¢d phidu quy

Co céu cb dong tai thei diém 28/8/2017

Soluong o4 3 phan(CP)  Gia tri (VND)

(ngwori)

I Cé déng trong nwérc 103 6.338.400 63.384.000.000 100,0%
1 .Cc‘) déng tb chirc 2 3.169.200 31.692.000.000 50,0%
2 Cb déng ca nhan 101 3.169.200 31.692.000.000 50,0%
3 C4 phiéu quy 0 0 0 0%
1l Cb dong nwéc ngoai 0 0 0 0%
1 C6 dong t chire 0 0 0 0%
2 €6 déng ¢4 nhan 0 0 0 0%

Téng cdng 103 6.338.400 63.384.000.000 100,0%

3 CZ'? <
ot c— -vn.

(Ngudn: Danh sach cb déng chét tai thdi didm 28/08/2017 cla Harec)

Tinh hinh thay d6i vén dau tw cta chi sé hivu ,
Trong nd&m 2017, Cong ty ¢6 phan Harec Dau tu va Thurong mai khéng ¢6 thay d8i vén dau tw cda chi s&
hiru,

Giao djch cb phiéu quy
Cong ty khong ¢6 ¢b phiéu quy

Céc chirng khoan khac
Céng ty khédng c6 loai chirng khoan khac ngoai ¢d phan clia cong ty.
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TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM
—

BAO CAO TAC DONG LEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

Quan Iy ngubn nguyén vt lidu

Céng ty co hoat dong kinh doanh chinh 1a cho thué van phong Boi vay @& st dung nang lwong hidu qua cong
d& nghién cru cac san pham thiét bi dién st dung hiéu qua ma van c6 thé tiét kiém nang luong. Ngoai ra, cbng ty dua
ra nhitng quy dinh chung lién quan dén viéc s dung dién nwde dé tranh l&ng phi.

Sang kién gihp tiét kiém nang lwong

1 | Lép hé théng quan ly ABS t6i wu hoa hoat dong clia hé théng DHTT clia toa nha.

2 | L&p hé théng bién tAn cho cac bom nude, quat théng gio trong tda nha

3 | Thay bong dén huynh quang T10 bang LED

Quan ly chat ché, van ddng cac CBNV trong tda nha thiec hanh tiét kiém trong viéc sir dung dién. Pé duy tri
4 va cai tién c4c bién phap, Toa nha da ban hanh cac quy dinh, t6 chirc dao tao va khen thwdng kip thoi cho
c4c ca nhan, bd phan, van phang da thuee hién t6t.

5 | Tiép tuc nghién ctru ddi méi cdng nghé, thay thé thiét b cii bing thé hé méi, ¢6 hidu suét cao.

Ngudn: CTCP Harec BAu tw va Thuong mai
Tiéu thu nang lwong

Cong ty d& dwa ra céc sang kién st dung nang lwong hiéu qua va ap dung thye 18 vao téa nha va dat duoc hidu qua
nhét dinh trong viéc tiét kidm nang lugng.

Nang lwong tiét

Sang kién str dung nang lwong hiéu qua Dija diém hoat déng

kiém(BVT: Kjun)

1 Quén ly chat ché hé théng didu hoa khéng khi va thdng gio: s | L&p d4t hé théng tiét 1439999988 °Y/ J

dung hé diéu hoa trung tam cla héng Trane, st dung hé théng | kiém dién Adaptive

xUr Iy nude trede khi di vao hoat dong st dung diéu khién cong
suat dong co thich (ng theo nhu cau cda tai, thwe hién béo
ducng va van hanh theo quy dinh dé ra, 14p dat cac bo didu
khién nhiét dong diéu hoa tai tlrng khu vire bd phén...

control didu khién tai
clia hé théng diéu hoa
khéng khi

Hé théng dién: cac ta dién didu khién céc hé théng duoc tap
trung tai phong Ky thuét; giam sat cac cong to dién do dém tai
cac bd phén, khu vire cho thué, ... TG dién duoc 13p tu bu cho
téan b tda nha nang cao chéat lwgng dién khi st dung.

Lap hé théng quan ly

phan phdi, do dém toi
wu héa hoat doéng clua
hé théng Pién cda toa
nha.

10799999 2% J

Hé thong chiéu sang thay thé bang cac loai bong dén tiét kism
va tiét giam chiéu sang tai nhiéu v tri str dung: van phong, khu
nha xe, khu vye trang tri, ...song van dam bao dwoc nhu ciu,
chét lwgng chiéu sang cho moi nguwdi lam viée. Han ché st
dung béng dén sgi dbt cho chiéu sang.

Tiét gidm 50% chi phi
chiéu sang tai khu viee
da thay thé dén huynh
quan T10 chén lvu sét
ttr béng béng LED

86399999 %/ _J

Céc hé théng thiét bi st dung nwéc clia Toa nha déu dwoc kiém
soat dam bao tiét kiém nwéce (1&p dat cac van didu aptai khu vue
vé sinh; thucng xuyén kiém tra va bao dwdng céc van nuwdc,
ddng hd do dém.. .) va x& ly trwdc khi dua ra hé théng thoat
nwéc chung cla thanh phé.

Bam bao st dung ddng
muc dich, di nhu cdu

L&p dat toan bd cira kinh cach nhiét va rém che cira cho cira
kinh tai tda nha.

DPam bdo ¢ong suét lanh

59399999, J

Binh ky bao dudng tat ca cac hé thdng thiét bi trong tda nha
theo ké hoach da dinh.

Pam bao viéc khai thac
s(r dung
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TiNH HINH HOAT DONG TRONG NAM

—
BAO CAO TAC DONG LEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

Tiéu thu ndng lvong

Ngubn cung cap nude: chi st dung ngudn nudc sach cua thanh pho Ha N&i va muc dich st dung dé chay hé thong
gidm nhiét diéu hoa trung tam va muc dich vé sinh véi s6 lidu cy thé & bang dudi:

Loai hoat ddng Téng lwong nwéce stv dung (DVT: lit)
1 Chay hé thdng gidm nhiét didu hoa trung tam < 12000/ngay lam viéc
2 S& dung cho muyc dich vé sinh < 40000/ngay lam viéc
Téng cong: < 52000/ngay lam viéc

Ngudn: CTCP Harec Bau tw va Throng mai

Tu@n tha phép ludt vé bao vé méi tredng
- S6 1an bi xt phat vi pham do khbéng tuan tha luat phéap va céac quy dinh vé mdi trwong
Cong ty ludn tuan thl luat phap va cac quy dinh vé mdi trudrng va chwa bi x(r phat 1an nao.
- Téng s6 tién do bj xtr phat vi pham do khong tuén tha luat phap va cac quy dinh vé moi trwmng
Cong ty ludn tuén tha ludt phap va cac quy dinh vé méi trudng va chua bi xir phat va ndp tién phat 1an nao.

Chinh sach lién quan dén nguwdi lao ddng

a)sb lwong lao dong, mic luong trung binh d6i véi ngudi lao ddng
- 86 luong lao dong 22 nguoi
- Mtk lvong trung binh: 7.650.000 ddng/nguwdil thang

Tiéu chi Sé lwong (ngwori) Ty trong (%)

I Theo trinh d6 lao dong

1 Trinh d6 Pai hoc va trén Bai hoc 16 73,00%
2 | Trinh d6 Cao déng, trung cAp chuyén nghiép 2 9,00%
3 | So cp va Cong nhan ky thuat 2 9,00%
4 | Lao déng phb théng 2 9,00%

Il | Theo déi twong lao dong

1 | Lao ddng tryc tiép 16 73,00%

2 | Lao ddng gian tiép 8 27,00%

Il | Theo gi&i tinh

1 |Nam 11 50,00%

2 |No 11 50,00%
Téng cong 22

Ngudn: CTCP Harec Bau tw va Thuwong mai
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
—

BAO CAO TAC DONG LEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

b) Chinh sach lao déng nham dam bao strc khoe, an toan va phiic lgi cta nguwdi lao déng.

Ngudi lac dong trong Cong ty déu ¢6 hop ddng lao ddng theo dung Luat lao dong. Nguoi lao dong duoc hudng
bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo ding quy dinh.

Céng ty thye hién ché dd lam thém gitr, ché dd thai san, cham séc con nhd theo dung Luéat hién hanh,

Thoi gian lam vige: 40 tiéng/ tudn, sang tir 8n00-12h, chiéu 13h — 17h00, nghi trwa mot tiéng, tir ther 2 dén tha
8.

Mot nam mdi nhan vién ¢ 12 ngdy nghi phép nam, duoc nghi bl cac ngay I8 tét theo quy dinh chung ctia Nha

nuéc.
¢) Hoat dong dao tao ngwoi lao d(f:ing,
S0 gio dao tao trung binh mdi nam, theo nhan vién va theo phan loai nhan vién

Tiéu chi Phan loai 86 “"‘-:’:;9 cudi m"ﬁ;"[’)‘:’:f Sb gitr ddo tao
Theo gi&i tinh Nam | 11 6.300.000 04 gioy
NG 11 9.000.000 72 giov
T"ﬁg:ggnzéng Toan thoi gian 22 8.800.000
Ban thoi gian 0
Theo trinh do Dai hoc va trén Pai hoc 16 8.500.000 76 gi¢
Cao dang, trung cip 2 5.800.000
So cép va cong nhan k§ thuat 2 5.000.000
Phé théng 2 5.000.000
Theo chirc vy Quan ly 6 12.800.000 24 gio
Van phong 14 6.000.000 76 gi¢r
Cong nhan 2 5.000.000

Nguén: CTCP Harec Dau tw va Thuong mai
Céc chuwong trinh phat trigén k§ nang va hoc tap lién tuc dé hé tro nguoi lao ddng dam bao cb viée lam va
phat trién sw nghiép
Té chirc tuyén dung théng qua cac website tuyén dung. Cang ty wu tién tuyén nhitng nhan vién c6 nhiéu kinh
nghiém lam viéc trong linh vire kinh doanh chinh clia Céng ty, dac biét wu tién nhirng tng ctr vién biét tiéng Anh va
cac ngoai nglr théng dung khac.
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BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Céng suét cho thué trung binh toan thj tredng hang A-B-C dat 1&n lwot khodng 88.8% - 89.9% - 97.5% ; gia thué
trung binh cta trng hang A-B-C dat 1an lwot 27.4USD-17.7USD-12.2USD/Im2/thang

Coéng suat cho thué binh quan tai Cong ty dat 97.02 % giam 0.36% so v&inam 2016 dat 135% so véi ké hoach
du tinh ban d&u cho nam 2017, trong d6 :Toan bd hop ddng hét han dwgc khach hang gia han thué thém,twong duong
26.46% cong suat cho thué; Dién tich cho thué mai tvong dwong 8.55% cdng suét cho thué; Trung binh mirc gia thué
binh quéan) gidam 0.11USD/m2/thang so v&i ndm 2016

chitieu  Nim2017  Kéhoachndm Tilghodnthanh | .. TieTang

demss L 2017 - sovéikéhoach ' 802018
Vén didu 18 63.384.000.000 | 63.384.000.000 100% 63.384.000.000 0,00%
Doanh thu 41.182.495.128 | 34.878.000.000 118% 40.998.904.885 0,45%

Loi nhuén trwdce

thud 23.961.706.198 | 16.060.000.000 149% 24.323.498.955 -1,49%

Theo bao céo tai chinh 2017 va Nghi quyét dai hoi déng cb déng 2017

So v&i nam 2016, doanh thu clia ndm 2017 d4 tang nhwng khdng dang ké va lgi nhuan trudc thué gidam so voi
2016 1a 1,49% chd yéu do ndm 2017 Cong ty khong dwoc hudng chinh sach wu dai vé gia thué dat. Tuy nhién, so vai
ké hoach dat ra thi doanh thu va lgi nhuan déu vuot ké hoach.

TiNH HINH TAI SAN

Tinh hinh tai san

Téng tai san clia cong ty dAu ndm 2017 14 145.177.699.881 dong.

Dén thoi diém cudi nam 2017 13 152.655.886.308 dong.

Nhuw vay, nam 2017 tng tai san cda cong ty tang 7.478.186.427 ddng. Trong d6, phan ting chti yéu I3 tai san ngén han
va tang chinh & tién va va cac khodn twong dwong tién.

Tinh hinh ng phai tra )
No phai tra tinh dén hét nam 2017 la.26.179.511.372 dong tang 737.922.220 ddng so véi ndm 2016.
Khoan no phai trd bao gom ¢a ng ngan han va no dai han nhung khéng ¢6 khodn ndo dwoc tinh 13 no xau.
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BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
—

CAI TIEN VE CO CAU TO CHU’C, CHINH SACH, QUAN LY

Tai Cong ty ¢b phan Harec Bau tu va Thuong mai, ngudn lwe con ngudi lun duoc xem 12 yéu t trong tam va
trng bude duoc hoan thién cong tac phat trién ngudn nhan lyc théng qua cac chinh sach Luong thudng & dai ngd;
Tuyén dung, Pao tao va phat trién. C4c chinh sach lwong, thwéng, tro ¢ép,... cho ngwdi lao doéng fudn duoc xem xét
va gidi quyét thod dang, dam bao mrc thu nhap cho ngudi lao ddng yén tam cdng tac

KE HOACH PHAT TRIEN TU'ONG LAl

V&1 phuong cham “Loi ich khach hang 1a diéu kién dé ton tai”, toan thé can bo nhan vién trong cong ty sé phan
déu va nd lyc khong ngirng trong viéc céi thién va nang cao dich vy chuyén nghiép mang lai sw tin chon cho khach
hang. Thé manh lam nén sy khac biét G& dat duwoc nhitng thanh céng chinh la sy chuyén mén hoa trong ting bd phan
lam viée, tinh trach nhiém cao, chi trong trong edng tac kiém soat chat lwong dich vu va ludn dap g céc yéu cau cdng
viéc hiéu qua, cung cép dich vu chuyén nghiép dé tao duoc &n twong va dich vu tét nhét cho khach hang.

V&i nhan thirc 46, Cong ty da xay duwng chi tiét phuong an va céc gidi phap nang cao hiéu qué san xuét kinh doanh,
nhuw sau..

+ On dinh doanh thu:

Két qua ctia nganh kinh doanh cho thué van phang phu thudc vao khach hang va thi treéng. Nhiém vy hang dau tim
kiém khach hang méi Iap vao dién tich tréng song song véi viéc dam bao dich vy tét d& gith duoc khach hang hién tai
ctia toa nha. Thuong xuyén gap g& va nam bat sat sao tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia cac khach thué. Théng qua
cac hoi thao lién quan dén tinh hinh kinh doanh va céc Bai Iy mi gidi dé ndm bét duoc nhitng thong tin quan trong vé
thi treong, dua ra chinh sach gia hop 1y, tang thém mire hd tro cho khach hang (vi du nhuw tang thém thoi gian mién phi
fitting out, mién phi d6 d 6 t6, xe may...). Tranh tinh trang khach hang chdm ddt hop ddng trudc thdi han dé tim dia
diém khéc vi ly do chét luong tét hon...

+ Giam thidu chi phi:

Van hanh may méc thiét bi theo chi trirong tiét kiém dién, nwdc, bao tri dinh ky hé théng may méc theo ding ké hoach
dé tranh hong hoc 1am kéo dai tudi tho clia thiét bi, tiét kiém chi phi.Luén chu trong cong tac an toan va phong chéng
chay nd, thiee hién nghiém tlc cac qui dinh vé& an toan PCCC dé c6 thd dam bao an toan anh ninh tranh cac van da phat
sinh, duy tri thyc hién kiém tra dinh ky, dién tap PCCN va clru hd ctru nan nhim nang cao kién thic va tich Iu§ kinh
nghiém dé sn sang ¢ng pho khi c6 s ¢b chay nd

Tiép tuc thuc hién ké hoach bao tri bdo duéng co s& vat chét, cac trang thiét bj d& cung cAp dich vu cho khach hang

+ Chu trong chéat lwgng dich vy khach hang:

Thuong xuyén duy tri va khéng ngirng nang cao dich vy cham séc khach hang, hd tro stra chiva va dap ng cac yéu
cau cda khach hang dang thué mot cach nhanh chéng, hiéu qua:

Ludn tao duoc hinh anh my quan cda toa nha: trang tri ndi ngoai that trong cac dip 18 tét, luon gily toa nha sach dep,
dich vu tién ich tién loi tao moi trudng van phong cao cép.

Tang qua nhén dip dac biét cho céc khéch thué tai toa nha nhw nam méi, ngay thanh 18p céng ty cla khach, dip khai
trvong van phong tai toa nha. ..

+Van hanh hoat déng:

Cép nhét cac chinh sach, quy dinh clia Nha nudc lién quan dén hoat dong ciia toa nha (nhw luat dat dai, cho thué, ké
foan, PCCC....)

Ra soat cac quy trinh lién quan dén hoat dong, quan Iy cla bé phan, cap nhat va bd sung néu cAn thiét (nang cao hiéu
qué cong viéc)

Dao tao cho nhén vién dé duy tri hoat dong, hiéu vé thay ddi (néu c6), nang cao nghiép vu chuyén mon; hidu v& tinh dich
vu chuyén nghiép; nang cao ki néng giao tiép, ki nang xi Iy sap xép céc cong viéc khoa hoc va hiéu qua, chi déng va
linh hoat x& ly cac van dé/tinh hudng phat sinh....

Xay dung tap thé doan két ndi bo, cac phong ban phbi hop va hé tro khi can.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE TiNH HINH HOAT DONG CUA CONG TY
e

DANH GIA CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Toa nha Harec c6 vi tri thudin tién cho khach hang giao dich va da di vao hoat dong 6n dinh trong hon mudi
nam, do vay, nhan vién d4 trai nghiém va tich luy dwge kinh nghiém trong Iinh vire dich vu khach hang. Toa nha Harec
¢6 hai tAng hdm va hai bén canh ga dé xe cho khach thué va khach giao dich, sé thuén loi hon mot s6 tda nha trong
trung t&m hién nay dang gap rat nhidu khé khan vé chd db xe.

Trong qua trinh hoat dng, Harec dugc quan ly b&i mot edng ty I&n nude ngoat co uy tin trén thi tredng da cung
cap cho khach hang trong tda nha mot dich vu t6t, than thién va tao duoc long tin dbi véi khach..

Tuy nhién, do yeu t6 lich st d& lai, toa nha Harec khong dwoc dau tv mot cach toan dién. Cac trang thiét bj cia
toa nha déu khong dat chét lugng cao, nhiing 16i k¥ thuat cta tda nha mang tinh hé thong, kho khéc phuc. Toan bo hé
théng diéu hoa bao gdbm bO'm nuGc lanh, hé théng bao on, FCU... khong Gat tiéu chuén va nhan vién kj thuat thucmg
xuyén phai khdc phuc sy ¢6. May phéat dién duoc Iap dat khong co chéng on, chong rung va khoéng c6 hé théng duw
phong. Hé théng thang may khong dat chét | wong tot (Otis ngudn gbe Trung Qubc) va viée 1&p dat ban dau khong tét,
toan bd bon thang may thudmg xuyén & trong tinh trang kéu to, rung, 1ic, giat....Mac da ¢é hai tang ham lam bai dau
xe nhung dién tich nhd, knéng dap (ng dugc nhu cdu clia khach hang hién tai

DANH GIA VE HOAT DONG CUA BAN GIAM DOC CONG TY

Danh gia chung vé hoat déng clia Ban diéu hanh trong hoat déng san xuét kinh doanh ciia Céng ty:

- Giam dbc da thue hién t6t chire nang nhiém vu didu hanh san xuét, kinh doanh, bao cao kip thei cac ndi dung
dé nghj va trinh HDQT xem xét, phé duyét, t& chirc thue hién nghiém ttc céc nghi quyét clia HDQT. T4 chirc tridn khai
hoat ddng SXKD phii hgp v&i nghi quyét cia Bai hoi ddng ¢b dong, chi dao ctia Hoi ddng quan tri va tuan thi ding Bidu
[& doanh nghiép, quy dinh cta phap luat;

- Giam dbe thye hién nghiém tdc viée bao cao dinh ky v& tinh hinh san xuét, kinh doanh, tinh hinh tai ¢hinh cla
Cong ty.

- Giam dbc d4 c6 phan cdng nhiém vu 18 rang cho cac phong ban va thudng xuyén t& chirc hop giao ban dé
danh gia két qua thue hién cong viéc va trién khai giao ké hoach cong viéc.

- Ban Tong gidm dbc nhén thire 16 nhivng thuén loi va khé khin ctia Cong ty nén d3 linh hoat trong viéc didu
hanh céc hoat déng s&n xuét kinh doanh, déng thdi da ban hanh cac van ban tai liéu ndi bd theo thdm quyén nhdm kiém
s0at ¢6 hidu qua moi hoat ddng s&n xuét kinh doanh clia Céng ty; Thure hién tét vai trd kidm soat ngay tir Ban didu hanh
va cac quan ly cép trung.

- T8 chire trién khai thire hién dang quy dinh v& ché do déi véi ngudi lao déng

KE HOACH, BINH HWONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nam 2017, méc du thi trudrng van phong cho thué da dwoc cai thién va phue hdi song ngudn ccung van phong
cho thué tai Ha N6i van doi dao. Ngudn cung cta thi trudng van phong cho thué tai Ha Noi tinh dén cudi nam 2017
dy kién d6n nhan thém 5 dy 4n mdi, cung cAp téng cong khoang 158 nghin m2, hau hét cac dw an déu thudc hang B.
Ngudn cung tuong lai sé tiép tuc tap trung tai khu vire phia Ty va khu viee néi thanh. Theo danh gia cdia Céng ty tu van
bat déng san Savills, thi trudng van phong cho thué tai Ha Noi dat cong suét 88%, mac dii ty & nay dé kha cao nhung
van kém so v&i cong suét tai TPHCM [én dén 97%.
Trong thi gian o, Cong ty 8 tiép tuc duy tri nganh nghé kinh doanh chinh clia minh; dong théi bd sung, ska chira
nhitng may méc, vat dung da cfi, hdng va 16 thdi @& qua d6, nang cap dién mao cla Toa nha Harec. Bén canh a6, Cong
ty s& xay dwng cac chinh sach, gia thué wu dai déi v&i nhivng khach hang truyén thdng, s8n sang ky két hop ddng 1au
dai véi Cong ty nhdm thu hit khéach hang thué va canh tranh véi cac toa nha cho thué hang sang trén thi trudng.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE TINH HINH HOAT BONG CUA CONG TY

Chi tiéu I: Doanh thu va thu nhap khéac
Doanh thu ban hang Péng . - -
Doanh thu cung cép dich vu Dong | 41.333.618.308 | 40.998.904.885| 41.182.495.128
Ch! tu?u Il: Ty suat lgi nhuan trén vén % 21,15 20,31 18,95
chu s& hiru
Lei nhuan trwede thue Bong 24.637 822 398 24.323.498.955| 23.961.706.198
Vén cha s& hiku Dong | 116.482.405.773 | 119.736.110.729 | 126.476.374.936
Chi tiéu lll: Kha ndng thanh toan no
dén han
Tai s&n ngan han Dong | 74.854.061.881| 78.220.851.946| 88.843.983.503
Ng¢ ngén han Pong | 10.882.575.064 9.277.136.980 9.627.737.129
Hé s6 kha nang thanh toan ng dén han | Lan 6,88 8,43 9,23
Chi tiéu IV: Tinh hinh chdp hanh cac £ £ £
quy dinh phap luat hién hanh T Tt S
T . %1
Ti 1é c6 tirc dwore chia cp 20 24 25
(Theo bao céo tai chinh 2016, 2017 clia Harec)
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QUAN TRI CONG TY
—

HOI DPONG QUAN TRI

Thanh vién Héi déng quan tri:

Ho va tén Chirc vu Diéu hanh/Khong diéu hanh
1 Ong Vi Xuan Diing Ch tich HDQT Khéng didu hanh
2 Ba Tr&n Ngoc Thiy Thanh vién HDQT Pidu hanh
3 Ong Phan Huy Ty Thanh vién HDQT Khong didu hanh

OngVii Xuan Diing - Chii tich Hoi ddng quan tri

Hova tén : Vi Xuan Ding Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh: 02/02/1973 )
80 chirng minh thw nhén dan: 012239338 Ngay cap: 31/5/1999Noi cap: TP Ha Noi.

Noi sinh: Ha néi
Quéc tich: Viét Nam |
Dan téc: Kinh |
Qué quén: Bac Ninh.

Dia chi thuwdng tra: P314, B3, TT Thanh Xuén Béc, quan Thanh Xuan, Ha Noi
Ché & hién tai: P 1309, sé 262, Nguyén Huy Tudng, Quan Thanh xuan, Ha Noi
86 dién thoai lién lac: 0918853586

Trinh d6 van hoa: Thac sy

Trinh dd chuyén mén: Thac sy ¢dng nghé sinh hoc

Qua trinh cong tac:

Théi gian Noi lam viéc Chirc vu

01/1997 — 08/2003 Vién Cong nghiép Thuc phdm, Bd Céng nghiép Nghién clru vién

09/2003 - 09/2004 Vién Cong nghiép Thuc phdm, Bd Coéng nghiép Pho trudng phong Hoa sinh CNMT

Chuyén vién Vuy Cong nghiép tiéu

10/2004 — 03/2007 B Cdng thwong dting & Thizc phim
1%@3%59 Bb Céng thuong Pho Vu trudng Vu Cong nghiép nhe,
16/07/2009 —nay | Téng Céng ty CP Bia - Rwou - Nudc giai khat Ha Noi Pho TGD
2012 - nay CTCP Harec Dau tw va Thwong mai Cha tich HPQT
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QUAN TRI CONG TY
Ll s e e e e e e e

HOI DONG QUAN TR|

OngVii Xuan Diing — Cha tich Hai ddng quan tri

Chirc vy cong tac higén nay tai Céng ty: Chu tich HPQT

Chire vy nédm q;u & cac td chire khac Pho Téng giam ddc Tong Cong ty Bia Rwou NGK Ha Néi.

$6 cd phén nam gitr: 2.218. 440 ¢6 phan, twong (ng v6i 35, O% von didu 1& ctia Harec
86 hitu ¢4 nhan: 0 cb phan tong Gng voi 0% von didu 1é cda Haree
Dai dién s& hiru mo Tong cdng ty Bia-Rugu-Nude gidi khat Ha Noi: 2.218.440 ¢b phén, twong
(rng v&i 35,0% vén didu 18 cha Harec

Hanh vi vi pham phép luat: Khdng

Quyén loi mau thun vai Cong ty: Khong

Céac khoan ng d6i v&i Céng ty: Khong

Nhirng nguwedi c6 lién quan ¢6 nam gitr ¢d phidu:

Tén ngwoi c6 lién quan

Téng cong ty Bia-Rwou-Nwéc gidi khat Ha Noi 2.535.360 cb phan

Ba Trin Ngoc Thiy ~ Thanh vién HDQT kiém Giam déc Céng ty
(Théng tin & phan t6 chirc nhan sy)

I HAREC TRADE JSC 28

Bao cao thuong nién 2017



QUAN TRI CONG TY
B e B e e R T

HOI DPONG QUAN TRI

Ong Phan Huy Ty — Thanh vién H6i déng quan trj Cong ty
Ho va tén: Phan Huy Ty Giogi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 30/11/1960
$6 CMTND: 001060006543
Ngay cap: 14/12/2015. Noi cap:Cuc DKQL cuw tri va DLQG.
Noi sinh: Ha Néi
Québc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Ha Noi.
Dia chi thwong tri: 6 69 Phd NUi Tric — Ba Dinh — Ha Néi.
Ché & hién tai: S6 69 Phd Nui Tric — Ba Dinh — Ha Néi.
$é dién thoai lién lac: 0903453868
Trinh d6 van hoa: Paj hoc
Trinh @6 chuyén mén  : K¥ sw co khi — Cir nhén Luéat
Qua trinh ¢ong tac:

Théi gian Neii lam viéc Chirc vu

§\021
CONC
CO p|

. HA
1998- Nay CoOng ty CP Kinh doanh va Xay dung nha Giam doc VPTVKDN AU i

"HUONG

1993-1997 Cong ty TNHH Xay dwng va Phat trién do thi Pho Giam dée

2012 - nay Cong ty CP Harec dau tw va Thuwong mai TV Hoi dbng quan tri a

Chtre vy cbng tac hién nay tai Cong ty: Uy vién HBPQT

Chirc vu ndm gilr & céc t6 chire khac: Uy vién HPQT - Coéng ty CP Kinh doanh va Xay dung nha
S6 ¢b phan nadm gitk: 1.478.472 ¢b phan, tuwong (rng v&i 23,32% vbn didu 1& cha Harec

S& hiru ca nhan: 1.478.472 ¢ phan, twong (ng voi 23,32% von didu 18 cha Harec

Dai dién s& hivu: 0 ¢b phan, twong ng v&i 0% von diéu 1é cda Harec

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén loi mau thuén voi Cong ty: Khéng

Cac khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Nhirng ngudi 6 lién quan c6 nam gitk cb phiéu:

Méi quan Trinhdd  Chircvutai Congty S6CP nam
hé chuyén mén dang cong tac gily

S6 CMT

Phan Thuy Linh 001188007667 Pai hoc Kiém toan vién
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QUAN TRI CONG TY

“

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Héi dong quan tri:

1T Ho va tén | Chirc vu
1 Ba Phan Thj Loc Trudng Ban kiém soat
2 Ba Pham Thu Thay Thanh vién BKS
3 Ba Pham Thj T Dung Thanh vién BKS

Ba Phan Thj Loc — Trwdong Ban kiém soat
Ho vatén: Phan Thi Loc Gidi tinh: NOv
Ngay thang nam sinh: 23/04/1972
86 ching minh thu nhan dan: 182152127 Ngay cép:25/4/2012  Noi clp: Nghé An.
Noi sinh: Nghi Trwong, Nghi Loc, Nghé An
Québc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Nghi Tru’oeng Nghi Loc, Nghé An
Bia chi thuong tri; Kh01 3 phudng Ha Huy Tap TP. Vinh, Tinh Nghe An
Ché & hién tai: Nha sé 3, ngd 30 du ong Tran Quy Kién, q. Cau Gidy, TP. Ha Noi
S6 dién thoai lién lac: 0983.488.333
Trinh 6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Bai hoc tai chinh ké toan
Qua trinh céng tac

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vy
1997 - 2006 Cong ty mdi trwdng d6 thi Vinh Thi quy
2007 — 2014 Cong ty TNHH 1TV Mbi trieing d6 thi Nghé An Ké toan
2015 - 03/2016 Cong ty CP Harec Dau tv va Thuwong mai Ké toan
04/2016 — nay Céng ty CP Harec Dau tw va Thwong mai Trwdng Ban kiém soéat
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QUAN TRI CONG TY

e s R e S T e e e ]

BAN KIEM SOAT

Ba Pham Thu Thay -~ Thanh vién Ban kiém soat
Ho va tén: Pham Thu Thay Gidi tinh: Ni¥
Ngay thang ndm sinh: 01/10/1882
S6 CMTND: 012059238 Ngay clp: 28/6/2012 Noi cdp: Ha Néi
Noi sinh: Ha N&i
Qubc tich: Viét Nam
Dén tdc: Kinh
Qué quan: Thon My Xuyén, x& My Huong, huyén Luong Tai, tinh B4c Ninh
Dia chi thwdng tra: 18b ngd 123 Trung Kinh, P.Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP.Ha Nbi
Chd & hién tai: 18b ngd 123 Trung Kinh, P.Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP.Ha Ngi
S6 dién thoal lién lac: 024.7224304
Trinh d& van hoa: Clr nhén
Trinh dé chuyén mén: Dai hoc chuyén nganh tai chinh ké toan
Qua trinh ¢bng tac:

Théi gian Noi lam viéc

2004 - 2014 Lors vige i Tg’gg:g?é% %gtéH%hﬁgiBja ~ B = Ké toan vién

2015 —nay Lanyvige tai Tﬁgg;‘;;% %;‘x’H%“i%iBia ~Roou - Pho truéng phong TCKT
T nérr:é;)m dén CTCP Harec dau tu va thwong mai Thanh vién Ban kiém soat

Chirc vy cong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat

Chirc vy ném gzw ¢ cac to chire khac: Phé truedng phong TCKT HABECO
S6 ¢b phan nam git: 0 cb phan, twong Gng véi 0% vén didu 1é clia Harec
Héanh vi vi pham phép luét: Khéng

Quyén lgi mau thuén véi Cong ty: Khéng

Céc khoén no d6i voi Cong ty: Khong

Nhirng ngwdi cd lién quan ¢6 nam gitr ¢d phidu: Khéng co
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QUAN TRI CONG TY
L e e e i s e e e e e

BAN KIEM SOAT

Ba: Pham Thj Té Dung ~Thanh vién BKS

Ho va tén: Pham Thj T4 Dung GiGi tinh: Nt
Ngay thang nam sinh:07/07/1978 )
S6 CMTND: 012974857 Ngay cép: 9/6/2007 Noi cAp: Ha N

Noi sinh: Yén Bai

Qubc tich: Viét Nam

Dan t6c: Kinh

Qué guan: Thai Binh

Dja ehi thwdng tr: Té 3 — Phudng Vinh Hung — Quéan Hoang Mai - Ha N6i

Ché & hién tai:Té 3 — Phudng Vinh Hung — Quan Hoang Mai ~ Ha Noi

$6 dién thoai lién lac: 0913022245

Trinh dd van hoa: Dai hoc

Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan kinh té - chuyén nganh ké toan, clr nhan ngoai ng.
Qua trinh codng tac:

Thei gian Noi [am viéc Chirc vu

2000 -2003 Cong ty TNHH T&T NV Ké toan
2003 - 2004 Cong ty Xay dwng s6 1 Ha Noi NV Ké toan

2004 - nay CTCP Kinh doanh va Xay dyng nha NV ké toan VPTVKD nha
2012 - nay CTCP Harec Dau t va Thwong mai Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vy cbng tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién BKS

Chwc vu ndm gtw & cac to chire khac: Nhan vién ké toan CTCP Kinh doanh va Xay dwng nha
$6 ¢b phan nam git: 0 ¢d phén, twong rng v&i 0% von didu 18 cla Harec

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén loi mau thuln voi Cong ty: Khéng

Céc khoan ng doi véi Céng ty: Khéng

Nhitng nguoi oo lién quan co nam gil cd phidu: Khéng cod

CAC GIAO DICH THU LAO TAM ’NG VA CAC KHOAN LO1 iCH CUA
HDQT, BKS

Thue hién dung theo Dai hdi dong ¢6 dong phién hop thwdng nién ndm 2017 da chép thudn. Cu thé trong
dwong 2% LNST béng 389.621.240 ddng
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B T e S

Ha Noi, Ngay 20 Théng 03 Nam 2018
XAC NHAN CUA BAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

CONG TY\O
COPHAN  \' 9\
HAREC ‘
PAUTUVA /P
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